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Nakkelinformasjon

Innholdsrik eiendom i naturskjgnne og landlige omgivelser

Prisantydning 2250 000,- KO rt fO rta It
Omkosltninger 57340, Nordvik v/Daniel Hgyer Oland har gleden av &
Totalpris 2307 340,- presentere Kviteseidvegen 2516B!
BRA-i 118 kvm
Soverom 3 . Enebolig i Ialndlige omgcijvelsoelzr
. . . s og romslig stue med go
Seligigae SiElEgl rri/ﬂblgringsfri%et ’
Byggear 1900 e Peisovn og varmepumpe som sgrger for god
Eierform Eiet oppvarming

o Byttet til automatsikringer i 2025

o Eiendommen bestér av vaningshus, lave og
stabbur

o Gode parkeringsmuligheter pa tomten

o Kort vei til Storfjorden

e Fine turmuligheter i umiddelbar naerhet

Husk visningspamelding!



. 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 82 kvm

Total BRA: 82 kvm

Spisestue

Entré

Soverom

Veranda

(>4) NORDVIK

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

1. etasje




F 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 36 kvm

Total BRA: 36 kvm

Soverom

Soverom

(>2) NORDVIK

: Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
2. etasje i ‘ s ’
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
24-0210/26

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse

Kviteseidvegen 2516B, 3853 VRADAL

Gnr1i7,bnr 36 / Gnr 17, bnr 7 (ideell andel 1/1) i Kviteseid
kommune

Selger
Ulla Irene Aasland

Kjgpesum og omkostninger
2 250 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

56 250,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

57 340,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
77 040,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
2 307 340,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

2 327 040,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1900

Etasje
2

Antall soverom
3
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Arealer

BRA-i: 118 kvm
BRA-e: 84 kvm
Totalt BRA: 202 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

Vaningshus

1. etasje:

BRA-i: 82 kvm. Entré, gang, stue, kjgkken, bad og
soverom.

Total BRA: 82 kvm.

TBA: 5 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 36 kvm. Gang og to soverom.
Total BRA: 36 kvm.

Stabbur

1. etasje:

BRA-e: 11 kvm.
Total BRA: 11 kvm.

Lave

1. etasje:

BRA-e: 66 kvm.
Total BRA: 66 kvm.

Bod med carport
1. etasje:

BRA-e: 7 kvm.
Total BRA: 7 kvm.

Innhold
1. etasje: Entré, gang, stue, kjgkken, bad og soverom.
2. etasje: Gang og to soverom.

Standard

Overflater: Gulv har i hovedsak laminat, tregulv og
belegg. Vegger bestér av tsammer, panel og tapet. Himling
har malt panel, malte flater og takess.

Kjgkken: Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter,
benkeplate i laminat og hvitevarer/utstyr med kjgle-
/fryseskap og komfyr. Kjgkkenet har kjgkkenventilator
med kullfilter.

Bad: Bad fra byggetiden med plater og belegg pé gulyv,
vatromsplater og noe tapet pa veggene. Malte plater i
himling. Rommet er utstyrt med dusjkabinett, servant pa



innredning og klosett. Det er naturlig ventilasjon og
panelovn pa vegg.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter i gardsplass.

Modernisering og pakostninger

- Malt overflateri alle rom

- Nytt dusjkabinett

- Flere nye rgr pa bad

- Nytt gulv og lister i flere rom

- Ny varmepumpe er montert

- Nytt sikringsskap med automatsikringer

- Nye kurser i sikringsskapet

- Oppdatert elektriske arbeider pa ulike omrader
- Nytt tak pa hovedhuset

- Malt hus og stabbur pa utsiden

- Nytt vindu péa badet

- Montert opp nye stikkontakter pa ulike rom
- Nye utelamper

- Nytt lysarmatur pa kjgkken

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Hast 2025 frgys rgr pa badet, varmtvannstank og
blandebatteri i dusjkabinett frgys og ble i stykker. Dette
har jeg erstattet og fagpersoner har rettet opp skaden.
Utfart av VB Kviteseid Rgrhandel.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pé tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, bade fagleert og ufagleert. Firmaets navn og
beskrivelse av arbeidet: Tak pa utside utfart av
Hellstrand, Finn Age org. nr 979920180 og egeninnsats i
regi av firma.

Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja. Foreligger det en samsvarserkleering? Ja. Firmaets
navn og beskrivelse av arbeidet: 2025-Vradal elektro, satt
opp armatur pa kjgkken og satt opp stikkontakter. 2025-
Bg installasjon har utfert arbeid, bla. skiftet ut sikringer til
automatsikringer + +

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avigp, enten i
din eller tidligere eiertid?
- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
VB Kviteseid Rgrhandel.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik,
pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
- Ja. Beskriv: Har septiktank.

Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja. Beskriv: Som nevnt tidligere. Rgrskader pga kulde
som ble rettet opp av VB Kviteseid Rgrhandel.

Om boligen

Vet du om det er feil/utettheter i tak,
terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige
skader?

- Ja. Beskriv: Vindu pé et soverom er punktert.

Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske
anlegget?

- Ja. Beskriv: Det har vaert men dette er rettet opp av Bg
installasjon.

Vet du om det er eller har veaert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

- Ja. Beskriv: Skjeve gulv seerlig i andre etasje. Sprekker i
mur, ute.

Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i
boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

- Ja. Beskriv: Har veert mus som jeg har fanget i
musefelle, hgsten 2025.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av tilstandsrapporten at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
Skien Takst v/ Bjgrnar Krogh

Byggemate

Bygningen har ukjent byggeér, men ut fra observasjoner
av grunnmur og temmerkonstruksjon antas den
opprinnelige delen & veere oppfart pad 1900/1940 -tallet.
Det kan videre se ut til at boligen senere er tilbygget med
stue og inngangsparti. Ved kjgp av en bolig av denne
alderen ma det paregnes et hgyere vedlikeholds- og
oppgraderingsbehov enn for nyere boliger. Skjevheter,
begrenset isolasjonsevne og lavere lufttetthet er forhold
som er vanlig & finne i bygninger fra denne perioden.
Taktekkingen er skiftet i nyere tid og det er ikke registrert
tegn til lekkasjer, men det er gjort enkelte bemerkninger
knyttet til beslag og tetting som bgr falges opp.
Ytterveggene bestér av tsmmer og bindingsverk med
utvendig panel. Det er registrert rateskader i deler av
temmerkonstruksjonen som ma utbedres. Grunnmuren
har sprekker og mindre knusninger som bgr repareres,
og utviklingen bgr fglges over tid. Boligen har krypkjeller
med hgy fuktbelastning. Det anbefales & forbedre
ventilasjonen og lede overflatevann bort fra bygningen
for & redusere fuktpéavirkningen. Innvendig fremstar
overflatene som funksjonelle og bestar hovedsakelig av
laminatgulv, tammer- og panelvegger samt malte plater i
himling. Det er registrert normal alders- og bruksslitasje
med blant annet sprekker i vegger og himlinger.
Kjgkkeninnredningen er slitt, men vurderes som
funksjonell. Vatrommet har betydelige avvik med motfall
fra sluk, og tettesjiktet har oppnadd hay alder. Vatrommet
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ma paregnes totalrehabilitert. Vann- og
avlgpsinstallasjonene har enkelte avvik og preg av
egenutfgrte Igsninger. Det anbefales at en rgrlegger
gjennomgar anlegget og utfgrer ngdvendige utbedringer
for & sikre tilfredsstillende funksjon. Det elektriske
anlegget er opplyst oppgradert i 2025.

Antall TGO er: 1 stk

Antall TG1 er: 5 stk

Antall TG2 er: 15stk

Antall TG3 er: 6 stk

Antall TG-Ikke undersgkt: O stk

TG2: Nedlgp/beslag/skorstein over tak,
takkonstruksjon/loft, vinduer/takvinduer/takluker,
ytterder til vindfang, innvendige drer,
skadedyr/fuktkrevende innsekter, innvendige avlgpsrgr,
ventilasjon, varmtvannsbereder, fuktsikring/drenering,
grunnmur/fundament, terrengforhold, utvendige vann-
og avlgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering,
septiktank, avtrekk kjgkken.

TG3: Taktekking over inngang,
yttervegger/veggkonstruksjon, etasjeskiller/bserende
konstruksjon, krypkjeller, innvendige vannledninger,
generell bad.

Stedvis er tilstandsgradene satt pga. den enkelte
konstruksjonens alder og paregnelighet med
utskiftinger/oppgraderinger som falge av antatt
begrenset resterende brukstid.

Vi viser videre til tilstandsrapporten som er vedlagt
denne salgsoppgaven, og som ma leses i sin helhet fgr
budgivning.

Innbo og lgsere

Komfyr medfalger.

Kjgleskap medfalger ikke.

Felgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:
- TV og TV-stativ

- Gardiner

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Energi og oppvarming

Energimerking
Energimerking pa boligen er G
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
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energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Energiattest er basert pa naveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk og vedfyring. Peisovn og varmepumpe i stue.

Informasjon om stremforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 3 443,-pr. 2026

Kommunale avgifter inkluderer: renovasjon, feiing og
slam annenhvert ér.

Oppygitt belgp er et estimat for hele aret - endelig
fakturert belgp kan avvike.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 16 442,- pr r.

Det er opp til kigper a ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi
Megler har ikke lyktes i @ innhente formuesverdi pa
eiendommen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og



deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Forsikring

Tryg
Polisenr: 7964055

TV/Internett/Bredband
Boligen er ikke tilknyttet TV og internett.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 2 651 kvm (Eiertomt)

Landlig og romslig tomt pa over 2,6 mal. Tomten er
opparbeidet med gressplen, treer, prydbusker og gruset
vei. P4 tomten er det oppfart vaningshus, stabbur, og bod
med carport.

Adkomst
Boligen er merket med "Til Salgs" plakater og det vil bli
satt ut visningsskilt pd annonserte visninger.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i naturskjgnne
omgivelser i Kviteseid kommune, med kort vei til flotte
tur- og friluftsomrader aret rundt. Omradet byr pa en rolig
og landlig atmosfaere, samtidig som daglige servicetilbud
er lett tilgjengelige med en kort kjgretur til Vradal
sentrum.

| sentrum finner du blant annet dagligvarebutikker, kafé,
apotek, skole, barnehage, legekontor, bank og @gvrige
servicetilbud. Kviteseid er kjent for sin vakre beliggenhet
langs Telemarkskanalen, med gode muligheter for batliv,
fiske, bading og andre aktiviteter pa og ved vannet. Om
sommeren er omradet et populaert reisemal med
bryggeliv og kulturarrangementer, mens vinteren byr pa
flotte skilayper og kort avstand til Vradal Alpinsenter.

Eiendommen passer godt for deg som gnsker en bolig
med neerhet til naturen, gode rekreasjonsmuligheter og
et trygt, trivelig naermiljg, samtidig som ngdvendige
hverdagsfasiliteter er innen komfortabel rekkevidde.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Finndreng - 0,8 km
Flt: Kristiansand Kjevik - 2t 4 min

Skoler og barnehager
Barnehage:

Om boligen

- Vradal barnehage - 10,2 km
- Kyrkjebygda barnehage - 12,4 km
- Kviteseid barnehage - 22,5 km

Skole:

- Kviteseid skule (1-10 kl) - 22,4 km

- Kvitsund gymnas - 17,9 km

- Vest-Telemark vgs - av. Seljord - 36,5 km

Sport:
- Sandvolleyballbane - 6 min
- Vradal idrettspark - 9 min

Informasjon om tilhgrende skolekretser er hentet fra
Prognosesenteret som dataleverandar og tilhgrigheten
kan arlig endres av kommunen. Dersom skole- og
barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi om at
det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen for
oppdatert informasjon.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger
dokumentasjon pé boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen
er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom pé at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998.

Megler har ikke klart & oppdrive godkjente byggemeldte
tegninger, til tross for henvendelse til kommunen.
Dokumentene ville vist hvilken bruk boligens ulike rom er
godkjent til. Megler har derfor ikke fatt kontrollert om
dagens bruk samsvarer med godkjent bruk.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Vei:

Adkomst til eiendommen er via privat vei. Det foreligger
ikke tinglyst veirett, men eiendommen har bruksrett til vei
da samme familie har brukt veien i alle ar, samt at dette er
eneste vei inn til eiendommen.

Vann:
Har eiendommen privat vanntilfarsel fra brgnn.

Avigp:
Eiendommen har septiktank. Denne temmes hvert 2. ar.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen er
avsatt til:

- Landbruks-, natur- og friluftsformal
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Boplikt
Det er boplikt pa eiendommen.

Kviteseid kommune har vedtatt forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense. Dette medfgrer at det er boplikt pa
eiendommen.

Kjgper méa undertegne egenerkleeringsskjema om
konsesjonsfrihet som bekrefter at boligen vil bli benyttet
som helarsbolig.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen
med gnr/bnr17/7 i Kviteseid kommune («hovedbglet»).

P& hovedbglet er falgende heftelser tinglyst:

Tinglyst dato: 15.06.1936 - Doknr. 548 - Bestemmelse om
veg

Tinglyst dato: 28.01.1966 - Doknr. 128 - Jordskifte
Tinglyst dato: 05111966 - Doknr. 1385 - Bestemmelse om
bebyggelse

Tinglyst dato: 04.08.1975 - Doknr. 1584 - Festekontrakt
Tinglyst dato: 28.07.2000 - Doknr. 1908 - Bestemmelse
om veg

Selv om heftelsene ikke er tinglyst pa eiendommen som
selges, vurderes de & ha betydning for denne
eiendommen. Heftelsene kan ikke slettes uten
rettighetshavers samtykke. Ta kontakt med megler ved
spgrsmal rundt dette.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
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beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.



Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Om boligen

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.
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Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
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salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligléan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet



personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Gebyr utlegg faktura foto kr.1500,-

Grunnpakke Hus kr.10 900,-

Kostnad for utsatt betaling kr. 3 500,-
Markedspakke med bolighefte kr. 23 500,-
Oppgjershonorar kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 21 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar kr. 3 900,-

Utlegg:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 365,-

Samlet skal selger betale kr. 120 065,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget

skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 7. august 2026

Ansvarlig megler
Daniel Hgyer Oland, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 48151689

Megler 2
Daniel Mathisen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 97815832

Meglerforetaket

Nordvik Skien og Porsgrunn

Leirvollen 19A

3736 SKIEN

Juridisk navn: Telemark Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 925590711

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

Om boligen

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Telemark
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Tilstandsrapport

@ Vaningshus

© Kviteseidvegen 25168, 3853 VRADAL  [IJJ KVITESEID kommune

FE gnr. 17, bnr. 36

Sum areal alle bygg: BRA: 202 m? BRA-i: 118 m?

Befaringsdato: 13.07.2026 Rapportdato: 03.08.2026 Oppdragsnr.: 21168-1568

Foretak: SKIEN TAKST AS Takstingenigr:  Bjgrnar Krogh

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: NT4297
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kien Taks

Rapportansvarlig

Bjgrnar Krogh

Bjornar@skientakst.no

476 55 088
Norsk takst

Oppdragsnr.: 21168-1568

Befaringsdato: 13.07.2026

Side: 2 av 28



Kviteseidvegen 2516B , 3853 VRADAL SKIEN TAKST AS
Gnr 17 - Bnr 36 Luksefjellvegen 64
4028 KVITESEID 3716 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21168-1568 Befaringsdato: 13.07.2026 Side: 3 av 28
O
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9

Oppdragsnr.: 21168-1568 Befaringsdato: 13.07.2026 Side: 4 av 28
o

40



Kviteseidvegen 2516B , 3853 VRADAL
Gnr 17 - Bnr 36
4028 KVITESEID

Beskrivelse av eiendommen

SKIEN TAKST AS
Luksefjellvegen 64
3716 SKIEN

Bygningen har ukjent byggear, men ut fra observasjoner av
grunnmur og tgmmerkonstruksjon antas den opprinnelige
delen a veere oppfgrt pa 1900/1940 -tallet. Det kan videre se
ut til at boligen senere er tilbygget med stue og inngangsparti.
Ved kjgp av en bolig av denne alderen ma det paregnes et
hgyere vedlikeholds- og oppgraderingsbehov enn for nyere
boliger. Skjevheter, begrenset isolasjonsevne og lavere
lufttetthet er forhold som er vanlig a finne i bygninger fra
denne perioden.

Taktekkingen er skiftet i nyere tid og det er ikke registrert tegn
til lekkasjer, men det er gjort enkelte bemerkninger knyttet til
beslag og tetting som bgr fglges opp. Ytterveggene bestar av
tgmmer og bindingsverk med utvendig panel. Det er registrert
rateskader i deler av tsmmerkonstruksjonen som ma
utbedres.

Grunnmuren har sprekker og mindre knusninger som bgr
repareres, og utviklingen bgr fglges over tid.

Boligen har krypkjeller med hgy fuktbelastning. Det anbefales
a forbedre ventilasjonen og lede overflatevann bort fra
bygningen for a redusere fuktpavirkningen.

Innvendig fremstar overflatene som funksjonelle og bestar
hovedsakelig av laminatgulv, tammer- og panelvegger samt
malte plater i himling. Det er registrert normal alders- og
bruksslitasje med blant annet sprekker i vegger og himlinger.
Kjgkkeninnredningen er slitt, men vurderes som funksjonell.
Vatrommet har betydelige avvik med motfall fra sluk, og
tettesjiktet har oppnadd hgy alder. Vatrommet ma paregnes
totalrehabilitert.

Vann- og avlgpsinstallasjonene har enkelte avvik og preg av
egenutfgrte Igsninger. Det anbefales at en rgrlegger
gjennomgar anlegget og utfgrer ngdvendige utbedringer for a
sikre tilfredsstillende funksjon.

Det elektriske anlegget er opplyst oppgradert i 2025. Anlegget
fremstar i god stand, men det ma paregnes normalt
vedlikehold og utskiftning av komponenter etter hvert som de
nar forventet levetid.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 21168-1568

Lovlighet G4 til side

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Konstruksjonen vurderes a veere av en slik stgrrelse og
karakter at den ikke er sgknadspliktig.

Det foreligger ikke tegninger eller annen
byggesaksdokumentasjon for bygget.

Carport m/bod
* Det foreligger ikke tegninger

Konstruksjonen vurderes a veere av en slik stgrrelse og
karakter at den ikke er sgknadspliktig.

Det foreligger ikke tegninger eller annen
byggesaksdokumentasjon for bygget.

Lave

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen tegninger i pakke med kommunale
opplysninger.

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt.
Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke
vurdert.

Stabbur
» Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen tegninger i pakke med kommunale
opplysninger.

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt.
Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke
vurdert.

Vaningshus
* Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen tegninger i pakke med kommunale
opplysninger.

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt.
Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke
vurdert.

Det foreligger ingen brukstillatelse eller ferdigattest i
kommunale opplysninger.

Befaringsdato: 13.07.2026 Side: 5 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

OOPOPOO

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21168-1568

Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Vaningshus
10
((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  Utvendig > Taktekking over inngang il sl
5 ) ) o
@  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
_ @  Innvendig > Etasjeskiller og barende konstruksjoner ~Catilside
2
0o < ' i .
©  Innvendig > Krypkijeller LSl
@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ CGatilside
©  vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell Galtilside
{170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il sl
4
@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ CGatilside
3 2 41 :
@)  Utvendig > Ytterdgr til vindfang Ga til side
2 @ Innvendig > Innvendige dgrer il si
] @) Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga il side
E @)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Gatil side
0 <
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ CGitilside
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter sl
&) Tomteforhold > Terrengforhold G til side
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering
Befaringsdato: 13.07.2026 Side: 6 av 28
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@) Tomteforhold > Septiktank Gatil side

@)  Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter
kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for
brann og fare for liv og helse.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten og gker risikoen for overoppheting og
antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan utgjgre
fare for liv og helse.

lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet
og oker risikoen for at glgr eller varme kan antenne
brennbart gulv. Dette medfgrer brannfare og kan
utgjgre fare for liv og helse.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig & ga i.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 21168-1568 Befaringsdato: 13.07.2026
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Tilstandsrapport

VANINGSHUS

Kommentar
Ukjent byggear, kan vaere oppfgrt pa
begynnelsen av 1900 tallet.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
Tilbygg Boligen ser ut til 3 veere tilbygget med

stue og inngangsparti (vindfang og bad).
Arstall er ukjent.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltshingel og selvbyggerpapp over tilbygget stue.

Det er besiktiget fra taket.

Tekkingen har ukjent arstall men er av nyere dato.

Oppdragsnr.: 21168-1568

Befaringsdato: 13.07.2026

SKIEN TAKST AS
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Taktekking over inngang

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket over inngangspartiet (vindfang og bad) er tekket flat
betongtakstein uten tilstrekkelig undertak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist svekkelser eller skader som krever strakstiltak.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & iverksette ngdvendige strakstiltak og fa utfgrt snarlig
utbedring av fagkyndig.

* Det registreres flere knekte takstein og stedvis manglende undertak.

Konsekvensen av 2 trinns taktekking med oppbrukt brukstid og skader
er at regnvann trenger gjennom taksteinen, pa grunn av undrelagspapp
som er blitt hard og sprg kan det veaere utettheter. Vannet renne inn i
loft/tak og forérsake skader.

* Undertaket og takstein ma etableres pa ny for a sikre tilstrekkelig
beskyttelse mot vanninntrenging.

Konsekvensen av manglende eller utilstrekkelig undertak er gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen, noe som kan fgre til
omfattende reparasjonsbehov og redusert levetid for taket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Overgang mot tsmmervegg er utilstrekkelig.

Side: 8 av 28



Kviteseidvegen 2516B , 3853 VRADAL
Gnr 17 - Bnr 36
4028 KVITESEID

Tilstandsrapport

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Boligen har takrenner, nedlgp og beslag av metall. Takvann er ledet vekk
fra bolig via rgr i grunn.

Det er ikke avdekket betydelige mangler eller skader.
Det minnes om at systemet trenger jevnlig oppfglging med rens og
vedlikehold.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjore en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & kontrollere og utbedre beslaglgsningene for a sikre en
tett og varig utfgrelse.

* Det er registert overganger fra tak-vegg og andre tettinger som
fremstar som ufagmessig og som ma fglges opp med ettersyn og
vedlikehold for a forhindre lekkasjer og skader.

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

o Stigetrinn for feiler ma monteres.

Oppdragsnr.: 21168-1568

Befaringsdato: 13.07.2026
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Utette overganger.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Gammelt astak over tsmmerkasse, noe oppgradert og rettet opp trolig
ved omlegging av taktekking.
Sperretak over stue/tilbygg og inngangsparti.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Takverket er bygget etter tidligere standarder og star langt fra
hverandre, det er skjevheter og svank.

Bjelkelag er begrenset isolert og har ikke dampsperre mot varm side.
Konstruksjonen barer preg av sin alder, det er fuktmerker, sverte og
symptomer pa skadedyr i undertak og pa baeringer.

Taket er begrenset ventilert giennom spalter mellom underliggere.
Det er ikke lufting i skratak, om det ikke er luftet tilstrekkelig vil det
oppsta fukt/kondensproblematikk.

Konsekvens/tiltak

Side: 9 av 28
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 Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for
kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

* Det anbefales & forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre
tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen
for 3 avdekke omfanget av skjevheter, svank og eventuelle skader fra
fukt og skadedyr.

Isolasjon og dampsperre bgr oppgraderes for a redusere varmetap og
forhindre fuktskader.

Ventilasjonen i taket bgr forbedres for & unngé kondens og
fuktproblematikk, da utilstrekkelig lufting kan fgre til rate og
soppdannelse.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fremtidige skader pa
takkonstruksjonen, redusert levetid og potensielt kostbare utbedringer.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggen har tgmmerkonstruksjon og trolig bindingsverksvegger pa
tilbygg med stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt/rateskader i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Det er registert rateskader og huller etter skadeyr pa temmerstokker,
dette gjelder szerlig mot sgr. Videre er det skader i lafteknuter.
Yttervegger av panel fremstar i bedre stand men panel er ikke
tilfredstillende luftet eller sikret for mus og panel har slitasje og
sprekker.

* Rateskadet tammer ma byttes ut. Ut fra dagens tilstand er det ikke
behov for stgrre tiltak pa bindingsverksvegger.

Pa grunn av manglende lufting anbefales det a holde fasaden under
oppsikt for & oppdage inntrenging av vann og fuktskader. Videre bgr det
forsgkes a tettes for inntrenging av mus.

Pa grunn av alder, slitasje og begrenset isolasjonsevne bgr det paregnes
utskiftinger og oppgraderinger i fremtiden.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

SKIEN TAKST AS
Luksefjellvegen 64
3716 SKIEN

ad
Panel er ikke luftet og har sprekker og slitasje.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass fra ca 1977.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
 Eldre vinduer har oppbrukt forventet brukstid.

Vinduene har slitasje og utettheter etter hgy alder.

Vinduene kan har ikke isoleringsevne etter dagen krav og det kan
oppleves trekk pa kalde dager.

Det ble pavist punkterte isolerglass pa befaringsdagen. Utvendig
beslaglgsninger er utilstrekkelige og det er en viss fare for
vanninntrenging og fglgeskader pa karmer og yttervegger.

Konsekvens/tiltak
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¢ Vinduene bgr vurderes for utskifting, da de har oppbrukt forventet
brukstid og har slitasje, utettheter og punkterte isolerglass.
Manglende isoleringsevne kan fgre til varmetap og trekk, samt gkte
oppvarmingskostnader.

Ufullstendige beslaglgsninger gir risiko for vanninntrenging og
fglgeskader pa karmer og yttervegger.

Det anbefales a utbedre beslag og vurdere utskifting av vinduer for a
unnga ytterligere skader.

£ |

»
‘ i 3
-

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgren er i treverk med 2-lags glass fra ca 2009.

Ytterdor til vindfang

Beskrivelse
Ytterdgren er i treverk med 2-lags glass fra ca 1970.

Vurdering av avvik:
* Dgren har slitasje pakninger er hardnet.

Oppdragsnr.: 21168-1568

Befaringsdato: 13.07.2026

Konsekvens/tiltak

* Dgren bgr byttes ut fra alder og et energigkonomisk syn. Pa grunn av
slitasje og alder har dgrene et hgyt varmetap, oppsprekking og utett
utvendig omramming kan fgre til lekkasjer og skader.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Veranda med betongdekke og takoverbygg tekket med pappshingel.
Rekkverk av tre.

Konstruksjonen har slitasje, det er enkelte sprekker i betongen, og
treverket har normal veerslitasje.

Konstruksjonen oppfyller sin funksjon til tross for aldersrelatert slitasje,
og det gis TG1.

Riss/sprekker i betong.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Side: 11 av 28
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Eldre betongtrapp ved inngangspartiet med nederste trinn av
impregnert materiale.

Betongen har slitasje og mindre sprekker. Trinn av tre gir noe etter pa
grunn av darlig opplagring. Det er ikke pavist skader, og det gis TG1.

INNVENDIG

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Type og mengde isolasjon er
ukjent.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes svikt
i konstruksjonen.

 Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.

 Bjelkelag i krypkjeller/kjeller har hgyt fuktinnhold, og det er registrert
stedvis rate og skadedyrangrep. Videre er det registrert manglende
opplagring av bjelker pa grunnmur, noe som kan ha sammenheng med
skjevheter. | 1. etasje er det registrert ca. 30 mm skjevhet over hele
rommet. | 2. etasje er det registrert ca. 100 mm skjevheter over hele
rommet. Erfaringsmessig har slike gamle bjelkelag ofte skader ved
grunnmur og i trange kryperom pa grunn av fuktpavirkning og for lite
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

* Store nedbgyninger eller skjevheter kan indikere svikt eller svekkelse i
den baerende konstruksjonen. Dette kan medfgre risiko for videre
deformasjoner, sprekkdannelser eller i verste fall redusert baereevne og
konstruksjonssvikt.

¢ Det anbefales a fa konstruksjonen undersgkt naermere av
bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr for & avklare arsak, omfang
og behov for utbedring. Eventuelle skader eller svikt bgr utbedres sa
raskt som mulig for & forhindre videre utvikling.

¢ Det anbefales naermere undersgkelser.

¢ Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan
det fgre til pkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon
og stabilitet.

Oppdragsnr.: 21168-1568
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* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & kartlegge
omfanget av fukt, rate og skadedyrangrep i bjelkelaget, samt arsaken til
manglende opplagring av bjelker pa grunnmur og skjevheter i
etasjeskillet.

Skader og mangler ma utbedres for & hindre videre forringelse av
konstruksjonen, redusere risiko for sopp, rate og ytterligere
skadedyrangrep, samt for a sikre byggets stabilitet og baereevne.

* Det bgr utfgres naeermere undersgkelser av skjulte skader i bjelkelag.
Videre bgr det undersgkes om skadedyrangrep er aktivt i dag, jeg sa
ingen klare symptomer pa dette. Av erfaring er det paregnelig med
forbedrende tiltak pa slike gamle bjelkelag.

Et godt tiltak vil vaere a avstive bjelker, rette opp, isolere og etablere nye
baerende plater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utilfredstillende opplagring av bjelker.

Radon
Beskrivelse
Boligen er oppfgrt for krav til radonforebyggende tiltak ble gjeldende.
Bygget er derfor ikke utfgrt med radonsperre. Det er heller ikke kommet
frem opplysninger om gjennomfgrt radonmaling.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebzaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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SKIEN TAKST AS
Luksefjellvegen 64
3716 SKIEN

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Pipen er antatt oppfgrt i teglstein og betong, og har to eldre vedovner

samt en nyere vedovn montert i spisestuen.
Det er sotluke i krypkjelleren.

Vurdering av avvik:

* Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og
gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet og gker risikoen
for at glgr eller varme kan antenne brennbart gulv. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales 3 tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt
ved narmere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr), for a avklare tilstand og behov for tiltak.

¢ Det anbefales & gke avstanden eller etablere godkjent skjerming i
henhold til gjeldende krav.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate foran og under ildstedet i
henhold til gjeldende krav.

 Pipen er delvis bygget igjen i fgrste etasje, og det ser ut til at det er
etablert et tapetlignende materiale pa én side i andre etasje. Vedovnen i
andre etasje star noe naer trevegg, og ildfast plate pa gulvet stikker ikke
300 mm ut foran ovnen. Forholdet bgr inspiseres naermere av
brannvesenet.

 Det er viktig a fglge fastsatte intervaller for feiing og tilsyn av pipe og
ildsted for a sikre trygg bruk og forebygge brann. Regelmessig kontroll
bidrar til & avdekke sotoppbygging, skader eller andre forhold som kan
utgjgre en risiko.

Det er registrert at pipe er noe lav over tak, det er ikke opplyst om darlig
trekk pa grunn av dette.
Naermere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 21168-1568

Befaringsdato: 13.07.2026
.-

lldfast plate stikker ikke 300mm forbi ovnsdgr.

Krypkjeller

Beskrivelse

Boligen har krypkjeller med tilgang fra luke i gulv i entré. Krypkjelleren
har grovt betong stgp som gulv vegger har betongmur over stubber
panel i taket

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate
over tid.

* Det ma gjgres tiltak. Bjelkelag ma utbedres og kontrolles for
fuktskader, skadet panel i underkant av bjelker ma byttes ut.

Som tiltak for a lufte vekk mest mulig fukt kan det installeres en avfukter
for krypkijeller. Det kan vurderes a fylle pa noe drenende masser pa
grunn samt fuktsperre som ligger ca 5-10cm under drenerende masser.

Det bgr gjgres naermere undersgkelser for a finne et godt tiltak for &
lede mest mulig overflatevann vekk fra grunnmur og bolig.

Det er utfordrende a lede vekk overflatevann da grunnmur er etablert
pa fjell som skraner inn mot krypkjeller.

Kostnadsestimat er satt pa bakgrunn av etablering av tilfredstillende
ventilering i krypkjelleren.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Beskrivelse

Side: 13 av 28

49



50

Kviteseidvegen 2516B , 3853 VRADAL
Gnr 17 - Bnr 36
4028 KVITESEID
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Malt tretrapp med rekkverk pa én side.
Trappen er bratt, har skjevheter og viser forholdsvis sterk slitasje.

Det mangler handrekke pa vegg, rekkverket i toppen er lavt og har store
apninger.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Trappen har déarlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig & gd i.

Konsekvens/tiltak

 For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, saerlig for barn.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og
gkt risiko for fall og ulykker.

* Det anbefales & vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og
funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

Beskrivelse

Boligen har hovedsakelig eldre dgrer av furu, samt noen fyllingsdgrer og
enkelte dgrer med glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller
utskifting etter behov.

Oppdragsnr.: 21168-1568

Befaringsdato: 13.07.2026
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150 skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:
¢ Det er observert fuktkrevende insekter.

Konsekvens/tiltak

* Fuktkrevende insekter kan indikere fuktproblemer og risiko for skader i
konstruksjonen.

* Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

* Det er registert huller etter skadedyr i tsmmervegger, bjelker til
etasjeskiller mot kryperom og i takverk.

* Det bgr gjennomfgres tiltak for a identifisere og fjerne arsaken til
forekomsten av fuktkrevende insekter, samt eventuelt iverksette
bekjempelse.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er gkt risiko for skade pa
bygningsdeler som fglge av fukt og insektsangrep.

VATROM
1. ETASJE > BAD

LAEED Generell

Beskrivelse

Bad fra byggetiden med plater og belegg pa gulv, vatromsplater og noe
tapet pa veggene. Malte plater i himling. Rommet er utstyrt med
dusjkabinett, servant pa innredning og klosett.

Det er naturlig ventilasjon og panelovn pa vegg.

Gulvet har motfall mot hjgrnet mot innkjgrselen, utette rgrfgringer i
gulvet. Ingen oppkant og ikke 25 mm fall.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Jeg har tatt hull i tilstgtende vegg ved dusjsonen og malt med
protimeter (fuktighetsmaler). Malingen ga ingen utslag pa fukt i
kontrollert omrade. Jeg registrerte heller ingen eldre fuktmerker.

KJAKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

SKIEN TAKST AS
Luksefjellvegen 64
3716 SKIEN

Gulvet er av laminat, veggene av tsmmer og plank med fliser og
vannfaste plater over kjgkkenbenken. Himlingen er av malt panel med
bjelker.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter, benkeplate i laminat og
hvitevarer/utstyr med kjgle-/fryseskap og komfyr.

Innredningen er gammel og slitt, men det er ingen skader av betydning
for funksjonen. Det gis TG1. Oppgradering kan vurderes etter ny eiers
gnske og behov.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

* Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos
og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra

kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
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Vannrgrene er i hovedsak eldre kobberrgr. Inntaksledningen er plassert i
krypkjeller, utfgrt i plast og har pamontert stoppekran. Innvendig
rgropplegg er i kobber frem til tilkoblet utstyr i boligen.

Boligen har privat vannforsyning fra borebrgnn med trykktank og
nedsenkbar brgnnpumpe. Brgnnpumper er utsatt for normal slitasje, og
det ma paregnes vedlikehold samt utskifting nar forventet brukstid er
oppbrukt. Gjennomsnittlig brukstid for en nedsenkbar brgnnpumpe er
normalt ca. 15-20 ar, avhengig av vannkvalitet, belastning og
vedlikehold.

Trykktank ser ut til a veere fra ca 2007.

Det er observert hgy slitasje, I@se rgr og utfgrelse som baerer preg av
egeninnsats. Det er ogsa registrert en mindre lekkasje i kryperommet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist lekkasje fra vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Lekkasjer fra vannledninger kan fgre til fuktskader, mugg og
omfattende skader pa konstruksjonen.

* Det er viktig a stanse lekkasjen umiddelbart og fa utfgrt snarlig
reparasjon av fagkyndig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Mindre lekkasje i krypkjeller.

2 Innvendige avilgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast med varierende alder.

Stakeluke er ikke tilgjengelig.
Det er ikke pavist lufting av kloakksystem over tak.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21168-1568
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SKIEN TAKST AS
Luksefjellvegen 64
3716 SKIEN

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Mangelfull lufting kan fgre til darlig avrenning, luktproblemer og risiko
for undertrykk i avigpssystemet.

 Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

* Det anbefales & etablere tilfredsstillende stakemuligheter for a sikre
enkel tilgang for rensing og vedlikehold.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Egeninnsats, stedvis sveert gamle rgr

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. | oppholdsrommene er
ventilasjonsmulighetene kun via apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
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SKIEN TAKST AS
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Varmtvannstank pa ca 200 liter fra 2025, el tilfgrsel er via stikkontakt og
det er ingen sluk i rommet.
For gvrig er der kum/hull i betonggulvet med vann.

Ved en eventuell lekkasje fra varmtvannstank vil skadeomfanget veaere
begrenset da tanken er plassert i kjeller med hovedsakelig omliggende
murkonstruksjoner.

Det anbefales likevel a etablere tilkomst av eventuelt lekkasjevann til
sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21168-1568

Befaringsdato: 13.07.2026
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Boligen har sikringsskap plassert i gang i 2. etasje.
230V anlegg med automatsikringer, jordfeilbryter og
overbelastningsvern.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

 Etter selgers opplysninger er anlegget betydelig oppgradert og utvidet
i 2025. Videre opplyses det at det foreligger samsvarserkleering pa dette
arbeidet.

For gvrig er enkelte deler svaert gamle, og det bgr paregnes utskiftninger
i fremtiden.

Det er ikke kursliste i sikringsskap men eier opplyser at denne ligger i
boligmappa.no.

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfgrer en
kontroll av det elektriske anlegget for & avdekke eventuelle feil eller
mangler. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for elektriske feil,
brannfare og personskader.

Kursliste bgr skrives ut og henges i sikringsskapet.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Det er registrert rgykvarslere i hver etasje og eier opplyser at boligen
har gyldig brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent, men antas a besta av fjell og Igsmasser. Tomten
er noe kupert og bestar hovedsakelig av plen, men har ogséa noe
skiferheller og grus i adkomstomradet.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
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Ingen synlig fuktsikring pa grunnmur og ingen opplysninger om
utskiftninger. Det er registrert kum og rgr i krypkjeller som muligens er
en del av dreneringen.

I krypkjeller er det fuktig og vann pa gulvet, dreneringen fungerer ikke.

Vurdering av avvik:
* Det er symptom pa skader eller manglende funksjon ved
fuktsikringssystemet.

Konsekvens/tiltak

* Ut fra bygningens alder, konstruksjon og terrengforhold er det ikke gitt
at redrenering av boligen er det mest fornuftige alternativet.

Fokus kan i fgrste omgang rettes mot overflatehandtering av vann.

Det anbefales a sikre at terrenget rundt boligen har tilstrekkelig fall bort
fra grunnmur, minimum ca. 1:50 over en avstand pa inntil 3 meter, for a
redusere vannbelastning mot konstruksjonen. Videre bgr alt takvann
ledes kontrollert og tilstrekkelig bort fra bygningen via nedlgp og
bortledning. Eventuelle tiltak anbefalt for krypkjeller ma fglges opp for a
begrense fuktpavirkning.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av betong med sparestein for tsmmerkasse. Pilarer av
betong for tilbygg.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

 Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller
indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

* Det anbefales a vurdere omfang og arsak til sprekkene, og utbedre
disse samt iverksette ngdvendige tiltak for @ hindre videre utvikling.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

* Sprekker kan forekomme som et naturlig resultat av alder og mekanisk
slitasje.

For a avdekke bevegelser i grunnen og videre skader pd mur og
fundamenter bgr sprekker pusses igjen, og det bgr giennomfgres
kontroll av eventuelle bevegelser over tid.

Sprekker bgr spekkes/pusses igjen for a forhindre fuktinntrenging,
frostspreng og videre skadeutvikling.

Oppdragsnr.: 21168-1568
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Sprekker i muren.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er lett skranende, og pa sgr@stsiden er det skratt terreng mot
boligen med flatt terreng inntil grunnmuren. Dette medfgrer fare for
vannansamlinger og fuktpavirkning av krypkjelleren.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak

 Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

* Det anbefales & etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Vannledningen er av plast og av ukjent arstall, og er tilkoblet privat

brgnn. Avigpsledningen er ogsa av plast og fremstar som en eldre type.
Reret gar til privat septiktank.

Vurdering av avvik:
* Avigpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Septiktank

Beskrivelse

Eiendommen har privat septiktank av ukjent materiale, utfgrelse og
arstall.

Vurdering av avvik:
* Septiktanken er av ukjent type og det er derfor vanskelig & vurdere
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Ukjent type septiktank gir usikkerhet om tilstand, levetid og funksjon,
med risiko for fremtidig svikt eller forurensning.

* Det anbefales & kartlegge type og tilstand, for eksempel ved naermere
undersgkelser eller fagkyndig vurdering, og vurdere oppgradering ved
behov.

Side: 18 av 28



Kviteseidvegen 2516B , 3853 VRADAL
Gnr 17 - Bnr 36
4028 KVITESEID

Tilstandsrapport

SKIEN TAKST AS
Luksefjellvegen 64
3716 SKIEN

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

* Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og
gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet og gker risikoen
for at glgr eller varme kan antenne brennbart gulv. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig a ga i.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

 Stigetrinn for feiler ma monteres.

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales 4 tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt
ved naermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr), for a avklare tilstand og behov for tiltak.

¢ Det anbefales & gke avstanden eller etablere godkjent skjerming i
henhold til gjeldende krav.
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¢ Det anbefales & montere ildfast plate foran og under ildstedet i
henhold til gjeldende krav.

 Pipen er delvis bygget igjen i fgrste etasje, og det ser ut til at det er
etablert et tapetlignende materiale pa én side i andre etasje. Vedovnen i
andre etasje star noe naer trevegg, og ildfast plate pa gulvet stikker ikke
300 mm ut foran ovnen. Forholdet bgr inspiseres naermere av
brannvesenet.

* Det er viktig a fglge fastsatte intervaller for feiing og tilsyn av pipe og
ildsted for a sikre trygg bruk og forebygge brann. Regelmessig kontroll
bidrar til & avdekke sotoppbygging, skader eller andre forhold som kan
utgjgre en risiko.

e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, sarlig for barn.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

» Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og
gkt risiko for fall og ulykker.

* Det anbefales & vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og
funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for & sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

* Etter selgers opplysninger er anlegget betydelig oppgradert og utvidet
i 2025. Videre opplyses det at det foreligger samsvarserkleering pa dette
arbeidet.

For gvrig er enkelte deler svaert gamle, og det bgr paregnes utskiftninger
i fremtiden.

Det er ikke kursliste i sikringsskap men eier opplyser at denne ligger i
boligmappa.no.

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfgrer en
kontroll av det elektriske anlegget for & avdekke eventuelle feil eller
mangler. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for elektriske feil,
brannfare og personskader.

Kursliste bgr skrives ut og henges i sikringsskapet.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar

Ukjent byggear

Standard
Konstruksjonen har enkel standard.
Vedlikehold
Bygget har slitasje.

Beskrivelse

Boden er oppf@rt pa ringmur av betong med trekonstruksjon, utvendig kledd med panel og saltak tekket med stalplater.

Konstruksjonen fremstar med normal alders- og bruksslitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Carport m/bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Konstruksjonen har enkel standard.

Vedlikehold

Bygget har slitasje og mindre skader.

Beskrivelse

Carport med tilhgrende bod er oppfert pa pilarer av tre og lettklinkerblokker med laftet temmerkonstruksjon og saltak tekket
med papp.

Bygget fremstar med betydelig alders- og bruksslitasje, med registrerte skjevheter, slitasje pa taktekking og enkelte skader i
trekonstruksjonen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Lave
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Konstruksjonen har enkel standard.

Vedlikehold

Bygget har skader og oppgradering er paregnelig.

Beskrivelse
Laven er oppfgrt pa delvis ringmur av betong med mgkkakjeller, for @vrig pa pilarer og bjelkelag. Ytterveggene er av
bindingsverk med staende trekledning, og saltaket er tekket med stalplater.

Bygningen fremstar med betydelig alders- og bruksslitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Stabbur
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Konstruksjonen har enkel normal standard.
Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Stabburet er oppfgrt i stav- og laftkonstruksjon pa ringmur av lettklinkerblokker med kryperom under bjelkelag. Bygningen har
saltak tekket med papp.

Det er registrert mindre skader pa ringmuren, slitt takpapp og forhold som tilsier at det kan forekomme adkomst for fukt i
kryperom.

Bygningen fremstar med normal aldersrelatert slitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

58

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

K tar

It

flernt

bruksares Arealket innendor boenhetende)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksares boerheteni(e) © M LOrer denne
(BRA-e) sk som for eksempel boder

L

5

]

{
i

X

-

— > -

Carport o vl Qarsyepian | frflen garasgeanriegy o Ado mllrvevdg e

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bod
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) Sum (BA) (ALH) Suhvarsl (GA)
1. Etasje 4 4
SUM 4 4
SUM BRA
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bod
Kommentar

Arealet i boden er ikke malbar pa grunn av lav takhgyde, gulvareal er ca 4 kvm. Arealet er fgrt opp i ALH (arealer med lav himlingshgyde).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Konstruksjonen vurderes a veere av en slik stgrrelse og karakter at den ikke er sgknadspliktig.
Det foreligger ikke tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon for bygget.

Nyere handverkstjenester

Ja E] Nei
Hgst 2025 frgys rgr pa badet, varmtvannstank og blandebatteri i dusjkabinett frgys og ble i stykker. Dette har jeg erstattet og
fagpersoner har rettet opp skaden. Utfgrt av VB Kviteseid Rgrhandel.

2025-Vradal elektro, satt opp armatur pa kjgkken og satt opp stikkontakter. 2025-Bg installasjon har utfgrt arbeid, bla. skiftet
ut sikringer til automatsikringer.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Carport m/bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SuM (TEA)
1. Etasje 7 7

SUM 7

SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bod
Kommentar
| forbindelse med boden er det en carport pa ca 12 kvm.
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Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Konstruksjonen vurderes a vare av en slik stgrrelse og karakter at den ikke er spknadspliktig.

Det foreligger ikke tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon for bygget.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Lave

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1. Etasje

SUM

SUM BRA 66

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje

1. Etasje

Kommentar

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong
(BRA-b)

66
66

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bodrom/verksted

Laven har tilliggende vedskjul pa 12 kvm og loft med lagringsplass.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det foreligger ingen tegninger i pakke med kommunale opplysninger.
Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen
av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Stabbur

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1. Etasje

SUM

SUM BRA 11

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje

1. Etasje

Oppdragsnr.: 21168-1568

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong
(BRA-b)

11
11

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Gang, stue/soverom
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Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

Sum (TBA)

66

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

sum e

11

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det foreligger ingen tegninger i pakke med kommunale opplysninger.
Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen
av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
1. Etasje 82 82 5
Loft 36 36
SUM 118 5
SUM BRA 118
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Vlﬂdfang, bad, kJ¢kken,lsoverom,

spisestue/tv- stue, entré

Loft Gang, soverom, soverom 2
Kommentar

TBA i 1. etasje er en veranda.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det foreligger ingen tegninger i pakke med kommunale opplysninger.
Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen
av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Det foreligger ingen brukstillatelse eller ferdigattest i kommunale opplysninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier opplyser om fglgende arbeider:

- 12025 frgs vannrgr pa bad, varmtvannstank og blandebatteri gikk i stykker. Skade er opplyst utbedret av fagfolk.

- 12025 er el anlegget oppgradert og utbedret, arbeidet er opplyst utfgrt av fagfolk.

Det henvises til egenerklaering for utfyllende informasjon.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.7.2026 Bjgrnar Krogh Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4028 KVITESEID 17 36 0 2651.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kviteseidvegen 2516B

Hjemmelshaver
Aasland Ulla Irene

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Vradal i Kviteseid kommune.

Adkomstvei

Eiendommen adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat septikanlegg.

Regulering

Det er ikke fremkommet reguleringesplaner eller planinfo fra kommunale opplysninger.
Ny eier bgr sette seg inn i eventuelle reguleringsplaner som kan bergre omradet.
Eiendommen ligger i et omrade som trolig er regulert til LNF-omrade m/spredt boligbygging.
Om tomten

Kupert naturtomt med synlig fjell i dagen, opparbeidet med plen og beplantning.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 11.07.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 13.07.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21168-1568

Befaringsdato: 13.07.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremgéa av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 28 av 28
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Selgers egenerkleering Uty dato

7.juli 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 24-0210/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Kviteseidvegen 2516B, 3853 VRADAL Nordvik Skien og Porsgrunn

Selgere

Ulla Irene Aasland

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. april 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Ja. Kjetil Findreng Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 7964055

Forsikret i: Tryg

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hast 2025 froys rer pa badet, varmtvannstank og blandebatteri i dusjkabinett frays
og ble i stykker. Dette har jeg erstattet og fagpersoner har rettet opp skaden. Utfart av VB Kviteseid Rerhandel

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5s



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tak pa utside utfart av Hellstrand, Finn Age org. nr 979920180 og egeninnsats i regi
av firma.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2025-Vradal elektro, satt opp armatur pa kjekken og satt opp stikkontakter. 2025-Bg
installasjon har utfert arbeid, bla. skiftet ut sikringer til automatsikringer + + se dokumentasjon.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VB Kviteseid Rgrhandel

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Har septiktank

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rte, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Som nevnt tidligere. Rerskader pga kulde som ble rettet opp av VB Kviteseid Rerhandel

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Vindu pa et soverom er punktert

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Det har vaert men dette er rettet opp av Be installasjon

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Skjeve gulv szerlig i andre etasje. Sprekker i mur, ute.

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Har vaert mus som jeg har fanget i musefelle, hasten 2025

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjgper 4 vite om?
Nei
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28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/ privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 24-0210/26
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N2
21 enova

Adresse

Kviteseidvegen 2516B, 3853 VRADAL

Dato for energimerking Merkenummer

04.08.2026 Energiattest-2026-326722
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 166216915

Gardsnummer Bruksnummer

17 36

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1900 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
118,0 m? 118,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
428,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
457,57 kWh/m? 53 993 kWh



A
40
G

Kviteseidvegen 2516B, 3853 VRADAL

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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40
G

Kviteseidvegen 2516B, 3853 VRADAL
vZ Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn

ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til

mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spegrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Eiendom: 17/36
Adresse: Kviteseidvegen 2516B
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Korrwnunepian-Landbruks-, natur- frluifes
Landbruk s= natur og friluftsformdl s amt reir
Landbryk g= natur og friluftsform Bl g amt rair
Kormuneplan-Bruk of vern av i oF vass
Bruk ogvarm av 5j@ og vassdrag mad tilhayras
Bruk og vam av sj@ og vassdrag mad tilhayras
Karmrnureplan - Omsynsoner (PBL20O0S 511
Dataljeringiona-Ragulanngiplan shal Garbe
Datalieringsone-Ragulasingsplan skl e
Karmmunepian-Linje- og punktsymbol (PBL2

- Dwtaljaring sgrense
— Eataliwringsgense
AT Farbadigranie vaindag
s Foshodigranie varsdoeg
Fefles for kommuneplan PEL 1935 og 2008
N s lda
Flanamelde

|

e Grans for areatformll
e = Granie for aresfermil
e = Hovudvaeg - ek tirterends
—  Hovudveg -+ ek sisterands




Velkommen til

Nordvik
Skien og
Porsgrunn

Vare eiendomsmeglere er dedikerte og harinngaende
kjennskap til Telemark. Skien og Porsgrunn utgjar et
felles boligmarked med egne seertrekk, og det kjenner
vi godt. Vi vet hvilke nabolag som er i vekst, hva
kjgperne her prioriterer og hvordan boligen din bgr
presenteres for &8 oppna et godt resultat. Hos oss
mgater du en megler som tar oppdraget ditt personlig
og er tilgjengelig gjennom hele prosessen, og som
ordner det formelle frem til overtakelse.

Lurer du pé hva boligen din er verdt, eller trenger du
kanskje en e-takst? Bestill en uforpliktende
verdivurdering, ta en boligprat med en av vare
meglere, eller se boligene vi har til salgs i omradet.

Leirvollen 19A, 3736 SKIEN
skien@nordvikbolig.no
35502200




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 24-0210/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Kviteseidvegen 2516B 3853 VRADAL
Matrikkel: Gnr 17, bnr 36 i Kviteseid kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Daniel Hgyer Oland  Daniel Mathisen

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmeglerfullmektig
Nordvik Skien og Porsgrunn Nordvik Skien og Porsgrunn
d.oland@nordvikbolig.no d.mathisen@nordvikbolig.no
48151689 978 15 832

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




