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Nøkkelinformasjon
Lys og sjarmerende 3-roms leilighet 
med klassiske detaljer - 
Gjennomgående og god takhøyde - 
Brannbalkong

Prisantydning 6 000 000,-
Omkostninger 154 500,-
Totalpris 6 274 270,-
Fellesgjeld 119 770,-
Fellesutgifter pr. mnd 4 220,-
BRA-i 62 kvm
Soverom 2
Boligtype Selveierleilighet
Byggeår 1930
Eierform Eierseksjon

Kort fortalt
Velkommen til en gjennomført og luftig 3-roms 
leilighet med god takhøyde, store vindusflater og 
nyere overflater. Sentralt på vakre Adamstuen! 
Boligen ligger høyt og fint til i byggets 4. etasje og 
har en romslig stue med nyere parkettgulv og et 
hyggelig preg.

Gjennomgående og luftig 3-roms selveierleilighet 
beliggende i byggets 4. etasje. Her får du blant 
annet, ca. 2,7 meter takhøyde og store 
vindusflater. Boligen har nyere overflater, vinduer 
fra 2010, bad fra 2011 og kjøkken med malte 
fronter og heltre benkeplate. God skapplass for 
klær og oppbevaring i plassbygde garderobeskap 
i gang.

Sameiet består av klassisk bygård fra 1930, og 
boligen disponerer både lofts- og kjellerbod. 
Tilstandsrapporten viser en leilighet med normalt 
godt vedlikehold og uten større avvik.
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Planløsning Underetasje
Total BRA: 1 kvm
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Leiligheten har en god og 
gjennomgående planløsning

Delikat fargepalett, moderne 
gulv og god plass til både 
sofagruppe og spisebord.

Separat kjøkken og stue
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Vinduer og balkongdør med 
2-lags isolerglass og 
trekarmer fra 2010

Utgang fra kjøkken til 
brannbalkong

Fronter malt i 2024 med 
heltre benkeplate
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Stort soverom med god 
plass til dobbeltseng

Nyere parkettgulv på begge 
soverom og stue

Vegger på begge soverom 
er malt i senere år
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Et romslig og pent bad med 
blant annet opplegg for 
vaskemaskin. 

Pent flislagt bad fra 2011

Mekanisk avtrekksvifte på 
vegg over dusjnisje
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Det er et godt utvalg av 
kaféer og restauranter i 
nabolaget. Blant annet 
Baker Hansen Adamstuen 
som ligger i bygget

Her vil du bo i et rolig og 
pent nabolag. Fasaden er 
pusset og malt i 2022.
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Ingen kjenner 
nabolaget bedre!
Nysgjerrig på hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget, 
eller hva innbyggerne gjør på søndag?

For en litt annerledes innsikt på befolkningen i dette nabolaget 
anbefaler vi å lese gjennom nordvikundersøkelsen.

Du finner  undersøkelsen ved å skanne QR-koden
under, eller gå inn på:
https://www.nordvikbolig.no/nabolaget



Om boligen

Nøkkelinformasjon
Oppdragsnummer
23-0018/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Ullevålsveien 95C, 0359 OSLO
Gnr 216, bnr 244, snr 27 (ideell andel 1/1)  i Oslo 
kommune

Selger
Kristian Høy Tvete

Kjøpesum og omkostninger
6 000 000,- (Prisantydning)
125 741,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
6 125 741,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
153 120,- (Dokumentavgift)
290,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
12 700,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
154 500,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
167 200,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
6 280 241,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperpakke))
6 292 941,- (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av 
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om 
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen
Byggeår
1930

Etasje
4

Antall soverom
2

Arealer
BRA-i: 62 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 67 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:
BRA-i: 62 kvm. 2 soverom, kjøkken, stue, entre, bad og 
kott.
BRA-e: 4 kvm. Bod på loft
Total BRA: 66 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 1 kvm. Bod i kjeller
Total BRA: 1 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmåling:
Arealmålingen er utført med laser. Det er bruken av 
rommene på befaringsdagen som definerer P-rom og S-
rom, rommene kan likevel være i strid med teknisk 
forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Det er 
ikke kontrollert om bodene tilhører leiligheten. Boder er 
definert som fellesareal, og styret kan ha mulighet til å 
omdisponere hvilke/antall boder boligen har bruksrett til. 
Leiligheten disponerer en bod i kjeller på 1m2 (gulvarealet 
er noe større, men begrenset adkomst til bakre del av 
bod pga høy bjelke gjennom bod), samt en bod på loft på 
ca 4m2.

Innhold
Entré:
Praktisk entré med plass til yttertøy og sko i plassbygde 
skyvedørsgarderobe. God takhøyde og lyse overflater gir 
en åpen og innbydende velkomst. Videre adkomst til 
leilighetens øvrige rom.

Stue:
Romslig og lys stue med nyere parkettgulv og god plass 
til både sofagruppe og spiseplass. Store vindusflater 
bidrar til luftig romfølelse og fint lysinnfall. Et sosialt og 
trivelig rom med god møbleringsfrihet.

Kjøkken:
Kjøkkenet ligger adskilt fra stuen og har malte fronter, 
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heltre benkeplate og frittstående hvitevarer. Løsningen 
gir god arbeidsflate og naturlig oppdeling av rommene. 
Det er plass til mindre spisebord. Utgang til 
brann/luftebalkong fra kjøkkenet.

Bad:
Pent flislagt bad fra 2011 med dusjnisje med glassfelt, 
vegghengt toalett, servant med oppbevaring og opplegg 
for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk og varmekabler i gulv. 
Badet fremstår funksjonelt og moderne.

Soverom:
Leiligheten har to gode soverom med nyere parkett og 
malte flater. Begge rommene har gode 
møbleringsmuligheter og plass til garderobeløsninger. 
Hovedsoverommet vender inn mot rolig bakgård.

Boder:
Leiligheten disponerer én bod på loft og én bod i kjeller, 
som gir praktisk lagringsplass 

Oppvarming:
Elektrisk oppvarming med panelovner samt varmekabler 
på bad.

Standard
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en 
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. 
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av 
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fått TG2 
og TG3 må gjennomgås spesielt nøye, da disse indikerer 
avvik fra normal slitasje og/eller høy alder, med mulig 
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fått TGIU er 
ikke undersøkt av takstmann. 
 
Bygningsdeler som har fått TG2:
- 1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk: TG 2 er gitt med 
bakgrunn av at mer enn halvparten av forventet 
gjenværende brukstid på membran er passert.
- 2.1 Kjøkken Kjøkken: TG2 pga alder og slitasje på 
kjøkkeninnredning.
- 5.1 Balkonger, verandaer og lignende: TG2 da 
luftebalkong/ brannbalkong ikke har tilfredsstillende 
rekkverk.
- 6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør: TG2 er gitt 
med bakgrunn av alder på VVS anlegget. Det må 
påregnes utskiftinger og vedlikehold i nær fremtid.
- 6.2 Varmtvannsbereder: TG2 pga alder og fuktskjolder 
rundt bereder på kjøkken.
- 6.3 Ventilasjon: TG2 for ventilasjon er gitt med bakgrunn 
av at det ikke er mekanisk avtrekk på kjøkken eller 
tilluftsventiler i yttervegg på oppholdsrom. 

Øvrig standard
Diverse:
- Gulv: Flis bad. Eldre tregulv på kjøkken og entre. Nyere 
parkettgulv på begge soverom og stue.
- Vegger: Flis bad. Slette malte mur- og gipsvegger øvrige 
rom.
- Himling: Slette overflater generelt.
- Himlingshøyde er målt til ca 2,7m

Bad: 
Pent flislagt bad fra 2011 med hjelpesluk i dusjsone og 
hovedsluk ved siden av toalett. Badet inneholder 
dusjnisje med skyvbart glassfelt, vegghengt toalett og 
servant med skuffer og vaskemaskin under.

Kjøkken:
- Kjøkken med malte fronter, heltre benkeplate med 
innfelt/nedsenket vaskekum og frittstående hvitevarer 
Kjøkkenet ble renovert av tidligere eier, dvs før 2006. 
Varmtvannsbereder under kjøkkenbenk er fra 2002. 
Antas at kjøkken kan være fra dette årstall. 

Vinduer og ytterdører:
- Vinduer og balkongdør med 2-lags isolerglass og 
trekarmer fra 2010. Hvitmalt massiv leilighetsdør med 
lydklasse 35dB.

VVS:
Røranlegg til kjøkken ble oppgradert i forbindelse med 
renovering av bad i 2011. Soilrør ble utbedret av sameiet i 
2017. VVS anlegget av av plast i rør-i-rør system og 
forkrummede rør, anlegget er delvis skjult og derfor noe 
begrenset å kontrollere.

Varmtvannsbreder:
- Leiligheten har to varmtvannsberedere. En 28liters tank 
fra Oso til kjøkken i skap under vaskekum og en 
varmtvannsbereder og en bereder liggende i himling på 
bad. Volum og produksjonsår for bereder på bad var ikke 
mulig å identifisere, pga manglende tilkomst. Antas at 
denne er fra renoveringsår på bad, 2011. Selger opplyser 
at de aldri har gått tom for varmtvann, kapasiteten ansees 
derfor å være tilfredsstillende.

Parkering
Sameiet har ingen private parkeringsplasser. Parkering 
skal foregå i henhold til parkeringsbestemmelser for 
området. Parkering foran portrom er ikke tillatt. 
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Pr 
tidspunkt beboerparkering i området.

Modernisering og påkostninger
- Kjøkken montert av tidligere eier, antakeligvis rundt år 
2002. Fronter malt i 2024
- Bad renovert i 2011
- De fleste overflater malt de siste år.
- Parkett lagt på stue og soverom siste år.
- Nye vinduer fra 2010

Sammendrag selgers egenerklæring
1. Vet du om det har det blitt utført arbeid på bad/våtrom, 
enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Zimmermann Flis, Totalrenovert badet , ferdig april 2010.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet 
eller oppgradert?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Zimmermann Flis, Totalrenovert badet , ferdig april 2010.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad 
eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Zimmermann Flis, Totalrenovert badet , ferdig april 2010.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner på 
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglært
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fasade 
utbedret og malt, entrepenør via sameiet. Høsten 2022.

4. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske 
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja
Foreligger det en samsvarserklæring?
Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: El 
Alliansen, utbedringer kjøkken og bad så det er i tråd 
med regelverk.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Når ble kontrollen utført? 
2012, i forbindelse med utleie.

5. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten i 
din eller tidligere eiertid?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Zimmermann Flis, Totalrenovert badet. Ferdig april 2010. 
Bolig Rørleggeren, byttet gamle rør, installert water 
guard. Desember 2025a

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret 
eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft 
etc.?
Ja
Var tiltaket søknadspliktig?
Nei
Eventuell kommentar: Mindre ombygging av soverom i 
leiligheten 2006.

17. Vet du om det er eller har vært feil på vann/avløp 
herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja
Beskriv: Lekkasje i gamle rør på kjøkken under vasken 
høst 2025. Ingen skade på leiligheten, men noe vann i 
leiligheten under. Saken gikk på forsikringen i sameiet. 
Rørene er byttet ut og det er installert water guard.

18. Vet du om det er, eller har vært, insekter eller 
skadedyr i boligen, eller i tilhørende bygninger? For 
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller 
lignende.
Ja
Beskriv: Observert sølvkre på badet sommer 2025.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller 
tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og årstall: Rapporten fra takstmann i 
forbindelse med salg.

23. Vet du om det er utført tidligere arealoppmålinger av 
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter 
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, 
byggesøknad eller lignende?
Ja
Hvilket dokument og når er målingen foretatt? Salg 2006.

Bygningssakkyndig
Christopher Huun

Byggemåte
Klassisk bygård på 5 etasjer pluss kjeller og loft fra 1930. 
Bæresystem antatt av treverk med subbloftsleire i dekker 
og bærende murvegger som leilighetsskillevegger. Støpt 
såle og grunnmur i betong/stablestein. Fasader er 
forblendet med pusset mur. Saltak i trekonstruksjon 
tekket med plater/stein.

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger, annet enn vaskemaskin 
og oppvaskmaskin.
Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste 
"Oversikt over løsøre og tilbehør". Med mindre annet 
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 
Selger opplyser om at lampe i stua ikke følger med.
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på 
eiendommen, vil det heller ikke medfølge. Produkter og 
installasjoner som medfølger overdras uten noen form for 
garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti. Hull og merker etter feste av 
innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i tråd med gjeldende lovverk. 
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers 
utleieadgang.
 
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 døgn i året, jf. 
eierseksjonsloven § 24. Grensen på 90 døgn kan fravikes 
i vedtektene, men må settes til mellom 60 og 120 døgn.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og 
leieforhold.

Energi og oppvarming
Energimerking
D - gul
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til 
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon 
som følger av energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner på noen 
oppholdsrom og noen flyttbare ovner. Elektriske 
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varmekabler på badegulv.
Selger har ikke inngått avtale om Norgespris for 
fjernvarme.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser å ha et årlig strømforbruk på ca. 9.863 
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Økonomi
Felleskostnader
Kr 4 220,- pr. mnd.
Inkluderer: Fellesutgiftene er fordelt som følger:

Lån nr: 9490707170; Renter, a'konto kr: 733,-
Lån nr: 9490707170; Avdrag, a'konto kr: 457,-
Felleskostnader kr: 3 030,-

Det opplyses fra styreleder at det kan forventes at 
felleskostnader øker fra 1. juli. Hvilket skyldes allmenn 
prisvekst og kommunale kostnader, men hvor mye er ikke 
besluttet. Det er ikke planlagt noen større rehabilitering, 
men noe kan dukke opp i en gård fra 1930.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 1 819 809,- pr. 2026
Sekundærbolig: Kr 7 279 234,- pr. 2026
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet 
markedsverdi for bolig) basert på SSBs statistiske 
opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det 
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggeår og type 
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne 
boligverdien.
 
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens 
nettsider.

TV/Internett/Bredbånd
Selger opplyser om Global connect bredbånd, dekket av 
fellesutgifter.

Sameiet
Navn og orgnr.
Boligselskapet Ullevålsvn. 95, orgnr. 975503496

Om sameiet
Sameiet består av 35 boligseksjoner og 3 
næringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjæring 
tinglyst i 1974.
Forretningsfører er OAE Forretningsførsel AS. 

Styret holder på å innhente tilbud på nye inngangsdører i 
de 4 trappehusene, samt nytt callinganlegg. 

Kommende oppgaver (lavere prioritet og en huskeliste for 
årene fremover): 
- Tilstandsrapport av bygningene 
- Utbedringer på fuktskader i maling i trappehus 
- Ny taktekking 

- Gjennomgang og utbedring av noe av det elektriske 
anlegget i kjeller og fellesarealer 
- Fasadevask 

Rehabilitering i sameiet de senere år:
2022: Omfattende fasaderehhabilitering og vedlikehold 
av gården
2017: Utskifting av resterende soilrør i C oppgangen
2014: Utskiftning av soilrør ble igangsatt i 2014 og 
innebar utskiftning av fem av totalt 8 rørstammer i A- og 
B-oppgangen, samt en rørstamme i D-oppgangen
2014: Sikring av fasaden, herunder fjerning av løs betong
2013: Brannsikring: montering av røykvarslere i alle 
etasjer, utskiftning av dører mot kjeller/loft og enkelte 
bod- og leilighetsdører, samt branntetting av 
gjennomføringer i fellesarealer
2012: Oppussing av trappeoppganger
2010: Nye vinduer

Forretningsfører
Oae Forretningsførsel AS

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjøper.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 119 770,-pr. 13.01.2026
Avdrag: Kr 457,-
Rentekostnader: Kr 733,-

Lånet er inndelt i IN andeler og denne seksjonens 
restgjeld er kr 119.770,-. Lånet kan innbetales en gang per 
år mot gebyr.

Sameiet tilbyr individuell nedbetaling av fellesgjeld, også 
kjent som IN-ordning. Dette gir sameierne mulighet til å 
betale ned sin andel av sameiets fellesgjeld direkte, helt 
eller delvis, og dermed redusere sine månedlige 
felleskostnader.
 
Ordningen gir større økonomisk fleksibilitet og kan være 
gunstig for kjøpere som ønsker lavere månedlige utgifter 
eller som har mulighet til å betale ned gjeld raskere. Det 
er viktig å merke seg at det kan være begrensede 
tidspunkt for når nedbetaling kan gjennomføres, ofte 
knyttet til faste terminer i løpet av året. Dersom lånet for 
fellesgjelden er bundet til fastrente, vil som regel ikke IN-
ordningen kunne benyttes i fastrenteperioden. I tillegg 
kan det påløpe kostnader ved bruk av ordningen, som 
gebyrer til forretningsfører eller banken.
 
Ta kontakt med forretningsfører for mer informasjon om 
bruk av IN-ordningen. Vi gjør oppmerksom på at 
eventuell bruk av IN-ordningen må skje etter at kjøper 
har overtatt boligen.

Fellesgjelden kan bli besluttet økt etter utarbeidelse av 
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 55 841,- pr. 31.12.2024
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Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Regnskap for 2024 viste et overskudd på kr. 136 957,-
 
Budsjettet for 2025 legger til grunn et underskudd på kr. 
6 232,-
 
Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos 
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for å få dette 
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Husdyr er tillatt, men skal ikke være til sjenanse for de 
andre beboerne eller til skade eller sjenanse for sameiets 
eiendom.

Sameiets forsikring
Gjensidige forsikring  
Polisenr. 78858218

Tomt
Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 864 kvm (Eiertomt)
Attraktivt og sentralt beliggende på 
Adamstuen/St.Hanshaugen. Hyggelig og rolig bakgård, 
pent opparbeidet med asfalt, plantebed og sittegruppe.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om 
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Områdebeskrivelse
Beskrivelse av nærområdet
Attraktivt og sentralt beliggende leilighet i etablert 
boligområde på Adamstuen.

Kort vei til Bogstadveien som er en populær handlegate 
med godt tilbud av butikker og servicetilbud, samt 
mengder av spisesteder, kafeer og barer/utesteder. Noen 
nabolagsfavoritter er Baker Hansen, Oslo Raw og Åpent 
bakeri. Flere lokale forretninger i umiddelbar nærhet som 
kafe, Sushi restaurant, grønnsaksbutikk og matbutikker.

Rett ved leiligheten finner du EVO treningssenter. I tillegg 
er det mange andre treningstilbud å velge mellom på 
Bislett - SATS, Bislett bad og Bislett stadion m.m. Kort vei 
til frodige, grønne omgivelser, som parken på 
St.Hanshaugen, Idioten, Marienlyst idrettsplass og 
Frognerparken med flotte tennisbaner/gressbaner. I 
tillegg finner du Stensparken innen meget kort 
gangavstand fra boligen.

Gangavstand til store arbeidsplasser/studieplasser på 

Ullevål Sykehus, Universitetet på Blindern og 
Høyskolesenteret i Oslo.

Kort fortalt en meget attraktiv beliggenhet med "alt" 
utenfor døren.

Offentlig kommunikasjon:

Trikk 17 og 18 rett ved. Trikken tar deg til Jernbanetorget 
på ca. 12 min. Andre vei går trikken til Rikshospitalet på 
ca. 5 min. Derfra er det turmuligheter rett ut fra 
trikkestoppet mot Sognsvann og Vettakollen. Det er ca. 4 
min å gå til nærmeste busstopp Vestre Aker Kirke eller 
Ullevål Sykehus. Flybussen stopper på nærmeste 
busstopp. Buss 20, 25 og 28. Buss tar 4 min til 
Majorstuen, samme til Sagene.

Skole:
Fagerborg skole (ungdomsskole), Marienlyst skole 
(barneskole), mange barnehager i nærheten. Oslo Met, 
Universitetet i Oslo, Tannlegehøyskolen, 
Veterinærhøgskolen.

Servicetilbud:
Alt man trenger av servicetilbud i nærområdet: 
Adamstuen Torg, Bislett, Ullevål Stadion, Majorstuen.

Rekreasjonsmuligheter:
Det er mulig å gå rett inn i marka fra Rikshospitalet (5 min 
med trikk). Det er kort vei til fotballbane, skøytebane, 
idrettshall, tennisanlegg og svømmehall m.m. 
Nærområdets parker er Idioten, Stensparken og St. 
Hanshaugen som byr på fine grøntområder, turstier og 
lekeplasser. Det er også kort vei til Frognerparken med 
populære Frognerbadet og Vigelandsparken.

Bebyggelse
Boligen ligger i et område med bygårds bebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
Adamstuen trikke- og busstopp: 2 minutters gange
Blindern T-bane: 16 minutters gange 
Nationaltheatret togstasjon: 7 minutter med bil
Oslo S: 10 minutter med bil

Skoler og barnehager
Amigos Vestre Aker barnehage (1-5 år) 4 min gange
Fagerborg menighetsbarnehage (1-5 år) 5 min gange
Nvh-barnehagen (1-5 år) 6 min gange
Boligen sogner til Bolteløkka skole (1-7. trinn). Elever går 
videre til Fagerborg skole (8 -10. trinn).

Offentlige forhold
Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 
20.06.2025, for utskiftning av vannledninger.
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene på 
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige 
når et søknadspliktig tiltak er utført i samsvar med 
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tillatelsen og øvrige krav etter plan- og 
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen 
garanti for bygget er oppført i henhold til tillatelsen og 
gjeldende regelverk eller at det senere er utført arbeid på 
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 
10.04.2015, for endring/reparasjon av bygningstekniske 
installasjoner.
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene på 
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige 
når et søknadspliktig tiltak er utført i samsvar med 
tillatelsen og øvrige krav etter plan- og 
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen 
garanti for bygget er oppført i henhold til tillatelsen og 
gjeldende regelverk eller at det senere er utført arbeid på 
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest, men 
ekspedisjonsdokument datert 22.10.1930, for våningshus 
med forretningslokaler og garasje. 
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. 
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og 
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppført. At 
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at 
bygget er oppført i henhold til tillatelsen og gjeldende 
regelverk eller at det senere er utført arbeid på bygget 
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. 
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett 
er private, vedlikeholdsansvaret påhviler 
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via 
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplanen som følger eiendommen er helt eller 
delvis opphevet som følge av bystyrets vedtak 
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 
2030 - Smart, trygg og grønn. Se kommunens 
hjemmeside for ytterligere informasjon. Eiendommen er 
regulert til boligformål. For mer informasjon om 
reguleringsforhold kontakt megler eller søk på 
saksnummer/adresse/gnr. bnr på plan- og 
bygningsetatens hjemmeside.

Pågående plansak
Saksnummer: 202207037
Saken gjelder: Ullevålsveien fra Colletts gate til Ring 2 - 
Sykkeltrasé
Hensikten med reguleringsplanen er å oppgradere 
sykkelfelt i deler av Ullevålsveien og Sognsveien til 
sykkelanlegg etter Oslostandard for sykkeltilrettelegging. 
Samtidig skal hensynet til møteplasser, HC-parkering og 
varelevering ivaretas.
Sakstype: Detaljregulering

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/216/244/27:
09.02.1899 - Dokumentnr: 900752 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om benyttelse 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:244 
Gjelder denne registerenheten med flere

301/216/244/27:
01.05.1924 - Dokumentnr: 993483 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om benyttelse
Overført fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:244 
Gjelder denne registerenheten med flere

301/216/244/27:
08.01.1935 - Dokumentnr: 990781 - Best om 
garasje/parkering
Overført fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:244 

19.12.1974 - Dokumentnr: 523574 - Erklæring/avtale
Panterett uten opptrinnsrett til sameiet
For: NOK 5000,-
Med prioritet etter NOK 75000
Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1974 - Dokumentnr: 523574 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 27 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 8/320 
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 38 SEKSJONER

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling 
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De 
øvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant på inntil 2G 
som sikkerhet for krav som følger av sameieforholdet, 
typisk vil dette gjelde felleskostnader. 

Legalpant er pant som ikke kommer frem av 
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for 
eksempel lån til bank som er tinglyst på seksjonen. 
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til 
sameiet.

Øvrige kjøpsforhold
Diverse
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to 
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23. 
Seksjoner som eies av nærstående eller via firma teller 
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor 
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrøk. Ved 
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
legalpanterett i den enkelte eierseksjon på inntil 2 ganger 
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folketrygdens grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard 
kjøpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med 
eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan besiktiges 
hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt 
eiendomsmegler for spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og 
omkostninger være mottatt på meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
 
Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er 
basert på de opplysningene selger har gitt til megler, den 
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og 
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent. 
Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før 
bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
interessenter rådfører seg med eiendomsmegler eller 
egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt 
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik 
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av 
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har 
vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike 
avtalevilkår avhengig av om kjøper er forbrukerkjøper 
eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra 
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. 
Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som 
den er".  Selger kan ikke ta «som den er» forbehold 
ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som 
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i 
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger 
står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/ person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet. 
Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av 
en som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon:
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen 
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som 
ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen, eller det 
foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det 
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare 
dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 
kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon:
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person 
som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et 
forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen. 
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers 
egenerklæringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik 
Boligkjøperpakke til våre boligkjøpere. Boligkjøperpakken 
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de 
forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: 
Boligkjøperforsikring fra HELP, flytteforsikring og 
innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting 
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstår under 
transport eller i forbindelse med bæring mellom bolig, bil 
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra budaksept. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant 
annet tyveri, brann eller vannskader. Vår beste 
innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp 
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelder i 3 
måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg 
renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og 
forsikringspremien på din primærbolig som skal selges, 
hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 
måneder (3 måneder karenstid)  og dekker inntil 15 000 
kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat 
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes 
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen. 
Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i 
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt 
med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk 
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og 
dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
 
Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å 
trykke på knappen «gi bud» eller via vår hjemmeside. Bud 
kan legges inn på eiendommens annonse på 
hjem.no/finn.no ved å trykke på knappen «gi bud» eller 
via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges 
bud inn ved å benytte BankID. Bud kan også inngis på 
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.
 
Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente 
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til 
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.
 
Dersom budgiver skal by på eiendommen i henhold til 
kjøpsfullmakt må megler kontaktes i forkant av 
budgivning. Ved bruk av kjøpsfullmakt, må fullmakten 
oversendes til megler i forkant av budgivning.
 
Kjøper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses på andre 
enn kjøper. Om kjøper ønsker at noen andre skal stå som 
hjemmelshaver, må det tas forbehold om dette i budet. 
Selger kan velge å ikke akseptere dette. 
 
Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke 
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold.
 
Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Senere bud må ha en tilstrekkelig 
lang akseptfrist til at megler, så langt det er nødvendig og 
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold 
til alle involverte parter og legge til rette for at disse får tid 
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3. 
Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens 
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er 
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik 
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt innenfor 
akseptfristene ovenfor.
 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor 
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budgivere at budene deres er mottatt.
 
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet 
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for 
andre budgivere og interessenter.
 
Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.
 
Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.
 
For mer informasjon om budgivningsprosessen, se 
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner 
Storebrand, og få svar på dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til 
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av Norges beste 
servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi deg gode råd 
og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i 
Storebrand og få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige 
betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller 
nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er 
eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av 
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan 
gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og 
selger har rett til å heve avtalen og gjennomføre 
dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende 
kundetiltak underveis i oppdraget må eiendomsmegler 

stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et 
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil 
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik 
Eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller 
foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med 
personopplysningsloven. Ved å registrere deg som 
interessent og/eller budgiver eller kjøpe vil vi innhente, 
behandle og registrere personopplysninger om deg. 

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til å oppbevare 
kontrakter og dokumenter i 10 år, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne 
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for å få slettet 
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks 
behandling av personopplysninger i vår 
personvernerklæring på nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget
Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) – 
estimert til kr. 45 000,-
Grunnpakke leilighet kr. 9 500,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 20 900,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Rabatt vederlag/provisjon kr. 10 000,-
Tilrettelegging  kr. 7 500,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar (3 900,- per stk., 2 
første visninger inkludert) kr. 1,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr  kr. 6 570,-
Infoland - Informasjon forretningsfører ca. kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interiør og fasade, direkte faktureres, ca.  kr. 
5 000,-
Utlegg tilstandsrapport, direkte faktureres, ca.  kr. 14 
000,-

Samlet skal selger betale kr. 111 211,- for vederlag og 
utlegg ved salg til prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at 
handel er kommet i stand, har megler krav på et rimelig 
vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter 
(tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) 
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget 
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. 
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i 
vedleggene og kontakter megler med eventuelle 
spørsmål før bud inngis.
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Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 17. januar 2026

Megler
Martin H. Vosgraff, Eiendomsmegler /  Partner 
Tlf. 95724674

Megler 2
Ole Kristian Isdahl, Eiendomsmegler / Partner
Tlf. 46888686

Meglerforetaket
Nordvik Ullevål
Sognsveien 70B
0855 Oslo
Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917 427 925

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til 
Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en 
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i 
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, 
finansieringsløsninger og forsikringer til kjøper
- Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing 
gjennom Steddy, bredbånd levert av Telenor, alarm levert 
av Sector alarm, strøm levert av Fjordkraft og Fortum og 
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud 
kjøper og selger får i forbindelse med oppdraget kan 
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Ullevålsveien 95C
Nabolaget Adamstuen - vurdert av 229 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Etablerere
Studenter

Skoler

Bolteløkka skole (1-7 kl.) 8 min
366 elever, 19 klasser 0.7 km

Marienlyst skole (1-10 kl.) 10 min
975 elever, 70 klasser 0.8 km

Ullevål skole (1-7 kl.) 15 min
363 elever, 21 klasser 1.2 km

Fagerborg skole (8-10 kl.) 3 min
417 elever, 24 klasser 0.2 km

Vestre Aker skole (8-10 kl.) 14 min
30 elever, 28 klasser 1.1 km

Heltberg Bislett 12 min

Akademiet videregående skole O... 13 min
450 elever 1.1 km

Offentlig transport

Adamstuen 1 min
Linje 19N 0.1 km

Adamstuen 2 min
Linje 17, 18 0.1 km

Blindern 16 min
Linje 4, 5 1.3 km

Nationaltheatret stasjon 7 min
Totalt 10 ulike linjer 2.5 km

Oslo S 10 min
Totalt 24 ulike linjer 3.8 km

Barnehager

Amigos Vestre Aker barnehage (... 4 min
16 barn 0.3 km

Fagerborg menighetsbarnehage (... 5 min
68 barn 0.4 km

Nvh-Barnehagen (1-5 år) 6 min
44 barn 0.5 km

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Adamstuen 2 130 1 279
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5 425 412 2 654 586

Kvalitet på skolene
Veldig bra 90/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Naboskapet
Høflige 64/100

Primære transportmidler

Trikk
Gående

Sport

Sophus Bugges plass 4 min

Fagerborg videregående 4 min

EVO Adamstuen 3 min

Fresh Fitness Ullevål 4 min

«Det er velholdt og sentralt, med gåavstand til det
meste uten støyen det vanligvis bringer»

Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Selveier leilighet
Ullevålsveien 95C

0359 Oslo
 

 

 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

4

6

0

0

Utført av:
Takstmann

Christopher Huun
Dato: 13/01/2026

Drammensveien 147

0277 Oslo

92232383

christopher@huunprosjekt.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 
forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med 
tilhørende forskrift (tryggere bolighandel).
Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 – Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag 
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3
Kostnadsklasse Veiledende størrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 – 100 000
Middels kostnad 100 000 – 300 000
Høy kostnad Mer enn 300 000

 
Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet størrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt løsning. Endelig kostnad må avklares gjennom nærmere 
undersøkelser og tilbud fra fagperson.

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:   Gnr:216, Bnr: 244

Hjemmelshaver:   Kristian Høy Tvete

Seksjonsnummer:   27

Festenummer:   -

Andelsnummer:   -

Byggeår:   1930

Tomt:   felles eiet 864 m²

Kommune:   0301

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:   Kristian Høy Tvete

Befaringsdato:   12.01.2026

Fuktmåler benyttet:   Protimeter

Vann:   OFFENTLIG

Avløp:   OFFENTLIG

Adkomst:   OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Attraktivt og sentralt beliggende på Adamstuen/St.Hanshaugen.
Hyggelig og rolig bakgård, pent opparbeidet med asfalt, plantebed og sittegruppe.

OM BYGGEMETODEN:
Klassisk bygård på 5 etasjer pluss kjeller og loft fra 1895.

Bæresystem antatt av treverk med subbloftsleire i dekker og bærende murvegger som leilighetsskillevegger.
Støpt såle og grunnmur i betong/stablestein. Fasader er forblendet med pusset mur. Saltak i trekonstruksjon tekket med plater/stein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Romslig 3-roms leilighet i eldre bygård. Kan gjøres om til 4-roms leilighet ved å flytte kjøkken (dette har blitt gjort i 3.etg).
Takhøyde opp mot 2,7m.
Bad fra 2011 og eldre kjøkken fra ca 2002.

ANNET:
OPPVARMING:
Elektrisk oppvarming med panelovner på noen oppholdsrom og noen flyttbare ovner. Elektriske varmekabler på badegulv.

BRANN- OG SIKKERHET:
Lovpålagte røykvarslere og håndholdt brannslokkingsapparat skal følge leiligheten ved salg. 

BOD og PARKERING:
Leiligheten disponerer en bod i kjeller på 1m2 og en bod på loft på ca 4m2.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Pr tidspunkt beboerparkering i området.

DOKUMENTKONTROLL:

-Opplysninger fra selger
-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-Propcloud
-Det er svart ut muntlig på tilsendt spørreskjema fra takstmann

Det anbefales å sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. Avhending av eiendommen gjøres det oppmerksom 
på selgers opplysningsplikt og kjøpers undersøkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Flis bad. Eldre tregulv på kjøkken og entre. Parkett på øvrige rom.
Vegger: Flis bad. Slette malte mur- og gipsvegger øvrige rom.
Himling: Slette overflater generelt.

Himlingshøyde er målt til ca 2,7m

Boligen fremstår med normal bruksslitasje i forhold til alder.

FORMÅL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering for salg av leilighet 

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Selger opplyser om følgende oppgraderinger: 

- Kjøkken montert av tidligere eier, antakeligvis rundt år 2002. Fronter malt i 2024
- Bad renovert i 2011
- De fleste overflater malt de siste år.
- Parkett lagt på stue og soverom siste år.
- Nye vinduer fra 2010

Avhendingsloven sier:
§ 2-19.Dokumentasjon på håndverkertjenester.
Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem årene, og arbeidet er 
utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som 
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.
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FELLESKOSTNADER:

Se opplysninger fra megler
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmåling

Arealmålingene i denne rapporten er utført i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik målereglene var praktisert i bransjen på måletidspunktet. 
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIG AREAL:

Ved arealmåling regnes ikke åpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom må være fysisk tilgjengelige for å kunne 
måles. Rom kan være måleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk. 

Måleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal 

BRA-e: Eksternt bruksareal 

BRA-b: Innglasset balkong 

TBA: Terrasse- og balkongareal 

 
Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert på opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om 
disse arealene rettslig tilhører boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan påvirke 
boligens tilgjengelige bruksareal.

 
Fellesareal – rettslig avgrensning:

Ved arealmåling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebære at 
arealer som er måleverdig etter NS 3940, ikke nødvendigvis følger boenheten rettslig.

 
Viktig merknad om måleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i måleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nødvendigvis 
uttrykk for målefeil.

 

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

4.etg 62 0 0 0

Loft 0 4 0 0

Kjeller 0 1 0 0

SUM BYGNING 62 5 0 0

SUM BRA 67

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
2 soverom, kjøkken, stue, entre, bad og kott.

BRA-e:
Bod på loft og kjeller
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmålingen er utført med laser. Det er bruken av rommene på befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel 
være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhører leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret kan ha mulighet til å omdisponere 
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller på 1m2 (gulvarealet er noe større, men begrenset adkomst til bakre del av bod pga høy bjelke 
gjennom bod), samt en bod på loft på ca 4m2.

BRA-i:
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.
BRA-e:
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhører denne.
Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frittstående garasje eller boder

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):
Det gjøres oppmerksom på at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur, 
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for sameiet. Boligen ble kontrollert i 
dagslys. Boligen er normalt møblert, og selger var til stede under besiktelsen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Kristian Høy Tvete

7/13

29



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks års erfaring fra analyse, 
reparasjon og oppføring av boliger. Takstmannen kan også være ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller 
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer 
at rapporten bygger på riktig kompetanse og følger gjeldende faglige standarder.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Christopher Huun
Takstmann BMTF og Sivilingeniør Bygg

 

 
 
 

13/01/2026
 
 
 

Christopher Huun
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1. Våtrom
1.1 Bad

TG 1  1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Pent flislagt bad fra 2011.

Badet inneholder dusjnisje med skyvbart glassfelt, vegghengt toalett og servant med skuffer og vaskemaskin under.

Det ble observert avskalling på en flis i dusjnisje. Kun kosmetisk betydning.

Mekanisk avtrekksvifte på vegg over dusjnisje.

Merknader:
 

TG 1  1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Flislagt gulv med hjelpesluk i dusjsone og hovedsluk ved siden av toalett.

Fall er målt med krysslaser og registrert lokalt fall rundt sluk og 25mm høydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved
terskel. I tråd med krav (minimum 25mm). 

Merknader:
 

TG 2  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2011

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under.
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Sluk av plast med tilhørende vannlås og klemring. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersøkes 
uten å gjøre destruktive inngrep ved å demontere fliser.

Det ble ikke foretatt hulltaking i vegg fra tilstøtende rom, da vegger er av betong/mur.
Det ble foretatt overflatemålinger på erfaringsmessig fuktutsatte steder uten at forhøyde verdier ble registrert.

TG 2 er gitt med bakgrunn av at mer enn halvparten av forventet gjenværende brukstid på membran er passert.

Merknader:
 
2. Kjøkken

TG 2  2.1 Kjøkken

Det er påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet. Se under.

Det er påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner. Se under.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Kjøkken med malte fronter, heltre benkeplate med innfelt/nedsenket vaskekum og frittstående hvitevarer
Kjøkkenet ble renovert av tidligere eier, dvs før 2006. Varmtvannsbereder under kjøkkenbenk er fra 2002. Antas at 
kjøkken kan være fra dette årstall. 
Som forventet for et kjøkken som er mer enn 20år er det noe bruksslitasje på fronter, benkeplate og innredning.

Kjøkkenavtrekk og kullfilterløsning.

Det ble registrert lekkasjeføler (waterguard) under kjøkkenbenk. Ikke registrert komfyrvakt, dette anbefales alltid.

TG2 pga alder og slitasje på kjøkkeninnredning.

Merknader:
 
3. Andre Rom

TG 1  3.1 Andre rom

Nyere parkettgulv på begge soverom og stue. 
Overflater malt de senere år.

Merknader:
 
4. Vinduer og ytterdører

TG 1  4.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Vinduer og balkongdør med 2-lags isolerglass og trekarmer fra 2010.

Hvitmalt massiv leilighetsdør med lydklasse 35dB.

Merknader:
 
5. Balkonger, verandaer og lignende
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TG 2
 5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.

Det er påvist svekkelser i forankring eller understøtting, se under.

Det er påvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, råteskader og/eller rust på overflater, se under.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Det er en brannbalkong med utgang fra kjøkken. Denne er ikke egnet for personopphold pga rekkverkets utforming. 

TG2 da luftebalkong/ brannbalkong ikke har tilfredsstillende rekkverk.

Merknader:
 
6. VVS

TG 2  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes ikke til sluk, se under.

Vannrør: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte på innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet på innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon på innebygget sisterner for WC.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Røranlegg til kjøkken ble oppgradert i forbindelse med renovering av bad i 2011.

VVS anlegget av av plast i rør-i-rør system og forkrummede rør, anlegget er delvis skjult og derfor noe begrenset å 
kontrollere.

Hovedstoppekran er plassert i himling over bad. Tilkomst via inspeksjonsluke. Stoppekran fungerer. Utløp fra eventuelt 
lekkasjevann ble ikke registrert. Ved en eventuell lekkasje vil vann trekke gjennom himling og til våtrom med sluk.

Normalt trykk ved test av vanninstallasjoner.

Ingen vesentlige avvik registrert på VVS-installasjoner, men det gjøres oppmerksom på at det må påregnes vedlikehold 
og fornyelse av anlegg som har blitt delvis oppgradert gjennom forskjellige epoker og rehabiliteringer.
Det ble opplyst om en vannlekkasje i vannrør på kjøkken i 2024. Dette ble utbedret og waterguard montert.

TG2 er gitt med bakgrunn av alder på VVS anlegget. Det må påregnes utskiftinger og vedlikehold i nær fremtid.

Merknader:
 

TG 2  6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2002 og 2011

Det er påvist avdrypp og fuktskjolder ved bereder. Se under.

11/13

33



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Leiligheten har to varmtvannsberedere. En 28liters tank fra Oso til kjøkken i skap under vaskekum og en 
varmtvannsbereder og en bereder liggende i himling på bad. Volum og produksjonsår for bereder på bad var ikke mulig 
å identifisere, pga manglende tilkomst. Antas at denne er fra renoveringsår på bad, 2011. Selger opplyser at de aldri har 
gått tom for varmtvann, kapasiteten ansees derfor å være tilfredsstillende.

På kjøkken ble det observert noe fuktskjolder rundt bereder. 
Ikke registrert dryppkar. Dette må etableres for å unngå skader som følge av trykk og kondensvann.
Det er waterguard under benk og dermed tilfredsstillende plassering til tross for at lekkasjevann ikke ledes til sluk.

TG2 pga alder og fuktskjolder rundt bereder på kjøkken.

Merknader:
 

TG 2  6.3 Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Kjøkkenventilator med kullfilterløsning. Tilluftventiler over vinduer. Avtrekk til sentral sjakt på kjøkken.
Det er ikke montert tilluftsventiler i yttervegg. Dette anbefales på alle oppholdsrom.
Mekanisk avtrekk på bad med vifte over dusjnisje0.

Anbefales regelmessig lufting via vinduer for å sikre tilfredsstillende inneklima.

TG2 for ventilasjon er gitt med bakgrunn av at det ikke er mekanisk avtrekk på kjøkken eller tilluftsventiler i yttervegg 
på oppholdsrom.

Merknader:
 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke påvist at plugg på varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.

Sikringsskap med eldre skrusikringer er plassert på vegg i garderobe i entre.

Det foreligger kursfortegnelse som samsvarer med antall og beskrivelse av kurser. Denne er av eldre karakter og 
håndskrevet med noe overstrykninger. Anbefales kontrollert og oppdatert.

Det er fremlagt faktura for arbeider utført av El Alliansen på det elektriske anlegget i 2024. Selger opplyser at elektriker 
bekreftet at anlegget nå skal tilfredsstille minimumskrav. 
Det må likevel påregnes oppgraderinger av det elektriske anlegget ved videre renovering.

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL-anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseområde.

Merknader:
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
 

Tilleggsopplysninger:

 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

  TG 2 er gitt med bakgrunn av at mer enn halvparten av forventet gjenværende brukstid på membran er passert.
2.1 Kjøkken Kjøkken
  TG2 pga alder og slitasje på kjøkkeninnredning.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
  TG2 da luftebalkong/ brannbalkong ikke har tilfredsstillende rekkverk.

WC og innvendige vann- og avløpsrør6.1
  TG2 er gitt med bakgrunn av alder på VVS anlegget. Det må påregnes utskiftinger og vedlikehold i nær fremtid.

Varmtvannsbereder6.2
  TG2 pga alder og fuktskjolder rundt bereder på kjøkken.

Ventilasjon6.3

 
TG2 for ventilasjon er gitt med bakgrunn av at det ikke er mekanisk avtrekk på kjøkken eller tilluftsventiler i 
yttervegg på oppholdsrom.

 

  Takstmannens vurdering ved TG3:
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r p
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t l
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 fø
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l d
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r d
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 b
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 b
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 d
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r p
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 b
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 d
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 d
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s d
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 d
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 d
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 d
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 p
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s f
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, f
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l d
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 d
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 s
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 s
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r p
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 p
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i d
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 d
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r o
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r m
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 p
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 d
e f

or
fa

lle
r, 

sl
ik

 a
t 

m
an

 u
nn

gå
r 

at
 k

re
di

to
r 

gj
ør

 k
ra

v 
gj

el
de

nd
e 

m
ot

 d
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s f
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l d
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l d
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 b
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 f
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 d
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 p
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m
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 p
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 d
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 p
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 d
et

 ik
ke

 s
en

es
t t

o 
år

 e
tte

r a
t p

an
te

kr
av

et
 s

ku
lle

 h
a 

væ
rt 

be
ta

lt,
 k

om
m

er
 in

n 
en

 b
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 d
en

 ø
ve

rs
te

 m
yn

di
gh

et
en

 i 
sa

m
ei

et
. E

t f
le

rta
ll 
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 b
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ar

se
l, 

m
en

 
va

rs
el

et
 k

an
 a

ld
ri 

væ
re

 k
or

te
re

 e
nn

 tr
e 

da
ge

r. 

B
lir

 d
et

 ik
ke

 in
nk

al
t t

il 
år

sm
øt

e 
so

m
 s

ka
l h

ol
de

s 
et

te
r l

ov
en

, v
ed

te
kt

en
e 

el
le

r t
id

lig
er

e 
be

sl
ut

ni
ng

 p
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r d
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Velkommen til

Nordvik
Ullevål
Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsjå, Tåsen, 
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ullevål, Berg, 
Tåsen, Ullevål Hageby godt. Og ikke nok med det, også 
Norefjell, Hemsedal, Flå og Nesfjellet. Vi vet hva 
boligkjøperne i disse områdene er opptatt av i valget 
av sitt nye hjem eller hytte. Gjennom våre digitale 
løsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig 
på helt nye måter, tilpasset de digitale mediene folk 
bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

Sognsveien 70B, 0855 Oslo
ullevaal@nordvikbolig.no
23 00 65 60



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 

Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 

varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet

• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 

varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet

• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt

for Nordviks 

kunder

12 700,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?

Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 

tryggheten du trenger når du kjøper ny 

bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 

har vi skreddersydd forsikringspakker som 

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 

din nye bolig uten bekymring for 

uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 

om forsikringene

fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 

om boligkjøperforsikringen 

fra HELP.

35 % rabatt på hus- og innboforsikring ved inngåelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte 

3-måneders perioden er utløpt. Gunstige priser for øvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri 

flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

9 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 16 700,-

 12 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:

68



Storebrand Forsikring AS 

Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 

Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 

Telefon: 915 08 880 

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS

Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo

Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo

Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:

https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 

https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        

forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 

https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:

https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikring og renteforsikring kjøpes alene via 

eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i så fall beskjed til din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen 

for seg. Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                

henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 

det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 

garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       

pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 

informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.

69



Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen
Oversikten er utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og 
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er 
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og 
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast 
eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke 
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter 
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. 
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. 
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over 
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva 
som skal regnes som «fastmontert eller særskilt 
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av 
avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er 
opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er 
avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten 
noen form for garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes 
på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper følger med uansett 
festemåte.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, radio og musikkanlegg
TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder 
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr
Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil 
og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. Garderobeskap
medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.

8. Markiser, persienner og annen type 
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte 
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. Sentralstøvsuger medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder
Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", 
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og 
hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte 
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er 
koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke.

12. Installerte smarthusløsninger
med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt 
tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, 
kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer 
lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger 
likevel ikke.
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13. Utvendige søppelkasser og eventuelt 
holder/hus til disse medfølger.

14. Postkasse medfølger.

15. Utendørs innretninger slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, 
medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og 
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon til 
el-bil medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhørende teknisk 
infrastruktur medfølger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger 
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange 
og røykvarsler medfølger der dette er påbudt. Det 
er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på 
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal 
dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige nøkler til eiendommen som selger er 
i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, 
garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller 
fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.
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Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrømmen 
med Storebrand Bank
Når du har funnet drømmeboligen, skal du slippe å vente på finansieringen. 
Som kunde hos Nordvik kan du søke boliglån eller finansieringsbevis hos vår 
samarbeidspartner Storebrand Bank, og få svar allerede samme dag. 
 
I Storebrand Bank møter du rådgivere som tar deg og boligdrømmen din på 
alvor. Du får hjelp gjennom hele prosessen – raskt, enkelt og med 
konkurransedyktige betingelser.
 
Derfor velger mange Storebrand Bank:
 
1. Mindre stress 
Med rask saksbehandling og svar på dagen, kan du gå inn i budrunden med ro i 
magen.

2. Du blir prioritert
Du får en personlig rådgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning. 
Sammen finner dere den beste løsningen for deg og din boligdrøm.

3. Enkel søknad
Det tar bare noen få minutter å søke – enten på nett eller over telefon.
 
Vær klar når det gjelder
Spør din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og søk på 
storebrand.no/nordvik
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Budskjema

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, 
jf. lov av 3. juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. Bud  
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til å unnlate 
å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltetBruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende 
for begge parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt 
salgsoppgave med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter 
jeg/vi å opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

Adresse: Ullevålsveien 95C 0359 OSLO
Matrikkel: Gnr 216, bnr 244, snr 27 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommune

Oppdragsnr: 23-0018/26





Hvorfor kjøpe av og selge med Nordvik?
Vi i Nordvik åpner dører til nye hjem, muligheter og 

opplevelser. Hver dag. Det er vår lidenskap.

For det å kjenne boligmarkedet, det å virkelig
forstå verdien, handler om å vite hva et fjordgløtt

er verdt, en åpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om små detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,

fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om å ha en megler du kan stole på.

Tilgjengelig og parat, fra første møte til siste håndtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

4,84
(Basert på over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Martin H. Vosgraff
Eiendomsmegler /  Partner 
BVB Eiendomsmegling AS

m.vosgraff@nordvikbolig.no
957 24 674

Ole Kristian Isdahl
Eiendomsmegler / Partner
BVB Eiendomsmegling AS
o.isdahl@nordvikbolig.no
468 88 686


