Angerstveien 29k






Angerstveien 20F



Salgsoppgaven produsert 24. januar 2025

— Brennejordet/ Pykkinn

ldyllisk & familievennlig bolig fra 2012 m/uteomrader & optimale
solforhold - Dobbelgarasje m/hems - Utleiedel i 2. etg.

Prisantydning 10 250 000,-

Omkostninger 257 600,- Megler Sverre Ivar Skaarberg Wiborg
Totalpris 10 507 600,- Telefon 926 15943

BRA-i 161 kvm E-post s.wiborg@nordvikbolig.no
Totalt BRA 194 kvm

Soverom 4 Megler 2 Esben Mandelid

Boligtype Enebolig Telefon 900 99 940

Byggedr 2012 E-post e.mandelid@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

En lys og tiltalende familiebolig med solrike uteomrdader pd trygge og
populaere Brennejordet/ Rykkinn. Med gode treningsmuligheter rett
utenfor dgra, kort vei til barnehage og skole, og ca. 10 min. rask gange til
Rykkinnsenteret, er dette et meget familievennlig omrdde som passer
perfekt for alle aldere.

Fremstdende kvaliteter:

God og innholdsrik planlgsning m/2 separate innganger
Klargjort utleiedel i 2.etg som skaper fleksibilitet
Moderne standard fra 2012

3(4) soverom

2 stuer

2 kjgkken

2 bad + separat wc

Peisinnsats

Innvendig boder

Dobbelgarasje m/hems

Turmuligheter rett utenfor dgren

Stor markterrasse og hage m/optimale solforhold
Sveert barnevennlig i trygg blindvei

Kort vei til:
Buss (5 min), T-bane (15min)

Rykkinn senter (10 min)
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Arealer og innhold

BRA-i: 161 kv Beskrivelse BOUG.
1. etasje:
BRA-e: 38 levii ] BRA-i: 84 kvm. Stue, kjokken, gang, WC, bad, bod under trapp, to soverom
og to entreer.
. Total BRA: 84 kvm.
Totalt BRA: 194 kvm TER3 Ry
TBA: 53 kvm 2. etasje:

BRA-i: 77 kvm. Teknisk rom, trappegang, bad, bod, kjokken, stue, soverom

og sovealkove.
Total BRA: 77 kvm.

GARASJE

1. etasje:

BRA-e: 33 kvm.
Total BRA: 33 kvm.
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Forklaring av bilde/rommet
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Forklaring av bilde/rommet



Plantegning 011
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Alternativ planlgsning
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Innhold

Velkommen til Angerstveien 29 L

Dette er en flott mulighet til & sikre seg en lys og
tiltalende kjedet enebolig med solrike uteomrader pa
trygge og populaere Brennejordet/ Rykkinn. Med gode
treningsmuligheter rett utenfor dera, kort vei til
barnehage og skole, og ca. 10 min. rask gange til
Rykkinnsenteret, er dette et meget familievennlig

omrdde som passer perfekt for alle aldere.

| en barnevennlig blindvei i Angerstveien, finner man
dette innholdsrike huset over 2 plan med flere
gjennomtenkte og praktiske Igsninger. Boligen som var
ferdigstilt i 2012, fremstdr som et moderne objekt med
et tidlgst fargeuttrykk. Boligen inneholder bla. to
delikate entréer med fliser pd guly, et pent bad med

opplegg til vaskemaskin, et praktisk toalettrom og to

soverom av god stgrrelse. Det er varmekabler i gulv p&
badene, toalettrom og i entréene (flislagte gulvflater),
som gir en lun og god fglelse. Fra entréen er det
adkomst til den dpne stue- og kjgkkenlgsningen, som
rommer bade venner/ familie og gjgr det enkelt for deg
& underholde gjestene dine samtidig som maten
tilberedes. Flytter man seg opp til 2. etasje, s finner
man et pent soverom, et stort bad med opplegg for
vaskemaskin og en tiltalende stue, kjgkken og
spiseplass i dpen lgsning som passer perfekt for barna i
huset. En lettvegg har blitt oppfert i stuen, slik at det i
dag er dannet en sovealkove med utgang til fransk
balkong. | tillegg til bod under trapp i 1. etasje, s& finner
man en bod og et teknisk rom i 2. etasje. Her er det

gode oppbevaringsmuligheter.



Innhold 013

Stue, kjgkken, gang, WC, bad, bod under trapp, to
Fra stuen i fgrste etasje er det utgang til en stor og soverom og to entréer.

sydvestvendt markterrasse pd ca. 46,3 kvm med

impregnert terrassebord og videre adkomst til den 2. etasje:
idylliske hagen. Terrassen blir som en forlengelée av Teknisk rom, trappegang, bad, bod, kjgkken, stue,
stuen pd varme dager og har godt med plass'til soverom og sovealkove.

i
utemgblement, grill, blomster etc. Leveggene pd

terrassen bidrar til lune og private kroker hvor Diverse:

solstrdlene kan nytes uten vind. Den lune og overbygde - Dobbelgarasje: 33 kvm.

terrassedelen, lar deg nyte den friske uteluften selv pd - Gulvareal hems over garasje: ca. 21,7 kvm.

dager med ruskevaer. Her kan man nyte late dager med - Terrasse med adkomst fra stuen: ca. 46,3 kvm.

optimale solforhold! 1 - Platting foran soverom(mellom Angerstveien 29 E og
D): 6,3 kvm.

Dobbelgarasjen som stdr oppfart pd eiendommen, med
en hems (gulvareal pd ca. 21,7 kvm), gir ytterligere
lagringsmuligheter og gjgr parkering av bilen til en lek.

Ellers gode parkeringsmuligheter p& gardsplass.

Alt i alt er dette en bolig som tilbyr bdde komfort og

funksjonalitet. Her vil bade store og sma trives!

Boligen strekker seg over 2 plan, og inneholder:

1. etasje:



Standard

Ditt nye hjem!

Boligen rom for rom:

1. Etasje:

Entré/ entré med trapp:
Velkommen inn! Det fgrste du mgter, er ikke bare
en, men to delikate entréer med fliser pd gulv. Her

er lagt varmekabler i gulv, som sgrger for en

behagelig temperatur ndr kuldegradene setter inn.

Fra den ene entréen er det direkte adkomst til en
praktisk bod med lagringsmuligheter og fra den
andre er det direkte adkomst til 2. etasje. Entréen
fungerer som et praktisk knutepunkt mellom alle
boligens rom og gir et godt fgrsteinntrykk av
boligen. Her er det godt med plass til klesoppheng

og sko.

Stue:

Fra entréen kommer du inn til samlingspunktet i
boligen, stuen. Den lekre stuen, med apen Igsning
mot kjgkkenet, har store vindusflater som sgrger
for rikelig med lysinnslipp fra ulike himmelretninger
og skaper en hyggelig atmosfaere. Her er det
peisinnsats og god plass til en sofagruppe med
tilhgrende bord og mediebenker, samt en

spisegruppe som rommer plass til mange gjester.

Terrasse:

Fra stuen er det utgang til en stor og sydvestvendt
markterrasse pd ca. 46,3 kvm med impregnert
terrassebord og videre adkomst til den idylliske
hagen. Terrassen blir som en forlengelse av stuen
pd varme dager og har godt med plass til
utemgblement, grill, blomster etc. Leveggene pda
terrassen bidrar til lune og private kroker hvor

solstrdlene kan nytes uten vind. Den lune og

overbygde terrassedelen, lar deg nyte den friske
uteluften selv pd dager med ruskevaer. Her kan

man nyte late dager med optimale solforhold!

Kjokken:

Lyst og moderne kjgkken fra Sigdal, i dpen Igsning.
Kjskkenet er designet og innredet med tanke pd
funksjonalitet, og er et hyggelig oppholdsrom. Her
er det godt med skap- og benkeplass. Den dpne
lzsningen gjgr det enkelt for deg & underholde
gjestene dine samtidig som maten tilberedes. Her

kan husets kokk virkelig kose seg.

Kjgkkeninnredning med benkeplater av heltre,
flislagt backsplash, profilerte fronter og ventilator
med utkast til friluft. Enkel kjgkkenvask med godt
vanntrykk og vanntilfgrsel via rgr-i-rgr(PEX).

Komfyrvakt er montert. Kjgkkenet er utstyrt med



integrerte hvitevarer og oppvaskmaskin.

Soverom:

Boligen har tre pene soverom og en sovealkove
malt i tidsriktige farger. To av soverommene
befinner seg i 1. etasje og er av god stgrrelse.
Soverom nr. 1 har skyvedgrsgarderobe og god plass
til dobbeltseng, nattbord etc. Soverom nr. 2 har
garderobeskap og god plass til dobbeltseng,
nattbord eller seng og skrivepult etc. Rommene
passer ogsd perfekt som kontor, barnerom eller

gjesterom.

Bad:

Pent bad fra 2012 med downlights i himling og
flislagte overflater. Badet er utstyrt med
veggmontert wc, veggskap og servant i innredning
med skuffer, samt opplegg til vaskemaskin. Innerst i
rommet finner man et dusjhjgrne med handholdt
spylefunksjon. Her er det en fastmontert dusjvegg
og en der. Sluk fra 2012 med vannlds.
Toppmembran og klemring ble observert i sluket.
Mekanisk avtrekk pd badet. Det er varmekabler i
gulvet som gir en lun og god falelse. Her har du alt

du trenger for & fa en god start pd dagen.

Toalettrom:
Praktisk toalettrom med fliselagt gulv og

varmekabler. Rommet er innredet med

veggmontert wc og servant i innredning.

2. Etasje:

Stue:

Tiltalende stue, kjgkken og spiseplass i Gpen
lzsning. Her er det god plass til sofagruppe,
spisestue, bokhyller m.m. Et perfekt rom for barna
ndr de har venner pd besgk, som lekerom, TV-stue,

el

Hybelkjgkken:

| boligens 2. etasje finner man et innbydende
hybelkjgkken. Kjgkkeninnredning med laminerte
benkeplater, malt backsplash, slette skapfronter og
ventilator med utkast til friluft. Enkel kjgkkenvask
med godt vanntrykk og vanntilfgrsel via rgr-i-
rgr(PEX). Komfyrvakt er montert. Kjgkkenet er
utstyrt med fglgende hvitevarer: integrert

kjgleskuff, oppvaskmaskin og komfyr.

Bad:

Romslig bad fra 2012 med downlights i himling og
flislagte overflater. Her er det lagt varmekabler i
gulvet for ekstra komfort. Badet er utstyrt med
veggmontert wc og servant i innredning med
skuffer, samt opplegg til vaskemaskin. Innerst i
rommet finner man et dusjhjgrne med handholdt

spylefunksjon. Her er det en fastmontert dusjvegg

Standard 015

og en der. Sluk fra 2012 med tilhgrende vannlds.
Det ble observert en sveisemembran(sarnafil) og en

klemring i sluket. Mekanisk avtrekk.

Soverom 3:
Soverommet i 2. etasje har garderobeskap og godt

med plass til seng, kommode, skrivepult etc.

Sovealkove:

En lettvegg har blitt oppfert i stuen, slik at det i dag
er dannet en sovealkove med utgang til fransk
balkong. Her er det god plass til sove(sofa), seng,
bokhyller el. Et perfekt rom for barna ndr de har
venner pd besgk, som lekerom, hobbyrom eller

treningsrom.

Bod og teknisk rom:

| tillegg til bod under trapp i 1. etasje, sa finner man
en bod og et teknisk rom i 2. etasje. Her er det gode
oppbevaringsmuligheter.

Innvendige overflater:

Vegger: Malte slette overflater. Flislagte vegger pd
badene.

Tak: Malte slette overflater.

Gulv: 3-stavs parkett. Flislagte gulv pd badene, wc

og i entreene.

Tekniske installasjoner:



016

Standard

- Innvendige vann og avigpsrgr er fra 2012.

- Stoppekranen er montert pd WC.

- Varmtvannsbereder pd 287 liter er montert pd
teknisk rom.

- Balansert ventilasjon.

- Sentralstgvsuger.

Elektriske anlegg:

- Automatiske sikringer.

- Boligen blir primaert varmet opp ved bruk av
elektrisitet.

- Varmekabler pd badene, toalettrom og i

entreene(flislagte gulvflater).

Diverse:

- Takhgyde, malt i l.etg: 2,40 m.

- Takhgyde, mdlti 2.etg: 1,91 - 2,35 m.

- Rgykvarslere er montert.

- Brannslukningsapparat var utplassert pa

befaringsdatoen.
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Beliggenhet i

Ditt nye nabolag!

Angerstveien 29 E har en tilbaketrukket og sveert populaer beliggenhet, i en
blindvei, pd trygge Brennejordet/ Rykkinn. Med gode treningsmuligheter rett
utenfor dgra, kort vei til barnehage og skole, og ca. 10 min. rask gange til
Rykkinnsenteret, er dette et meget familievennlig omrdde som passer perfekt for

alle aldere.

Aktivitet og fritid:

Gode treningsmuligheter rett utenfor dgra opp mot Baerums Verk og helt ned til
Vgyenenga/Sandvika. Ski og aking pd Eindsen om vinteren, samt kort vei til
Kirkerudbakken, Lommedalen og Kolsds skisenter. Kort vei til bdde Baerumsmarka
(Lommedalen) og Vestmarka, med flotte og populaere turstier, sykkelstier samt
skilgyper og betjente hytter. PG sommer som vinter kan man ga til Beerums verk,
enten for pizza i sola eller julemarked i desember. Kort kjgretur til Sandvika og
Burudvann for bading om sommeren og ved Burudvann er det utallige
turmuligheter bl.a til Brunkollen, Nygard og Saetern gdrd. Omrddet rundt

Kolsdstoppen og Daelivann innbyr ogsa til flotte tur- og rekreasjonsmuligheter.

Videre har man fra Sandvika sentrum naerhet til idylliske Kalvgya og Kadettangen,
hvor man kan nyte strand- og bryggeliv sommerstid. Ellers er det et bredt utvalg av
ulike fritidsaktiviteter i omré&det, med kort vei til bl.a. Gommerudbanen,
Rykkinnhallen, Bergerhallen (svammehall), Hauger idrettspark, rulleskibane,

skaytebaner, hdndballhall og fotballbaner, ridesentre, flere golfbaner m.m.

Servicetilbud:

Det er kun 10 min. rask gange opp til Rykkinn kjgpesenter, som har et godt utvalg
forretninger og servicetilbud, med bl.a. flott Meny butikk, samt bade kjedebutikker
og butikker med et mer lokalt preg. Det er ellers en kort kjgretur til Baerums Verk, et
idyllisk handelssted med gamle smdhus, trivelige gdgater og unike butikker. Det er
0gsd kort vei til Kols@s senter, med bl.a. vinmonopol og flere fine forretninger.
Sandvika, med bl.a. Norges stgrste kjgpesenter; Sandvika storsenter ligger ca. 9
minutter unna med bil/11 minutter med buss. Med sine 197 butikker og 60 000
kvadratmeter finner du alt du matte trenge i Sandvika. Sandvika er for gvrig et

naturlig knutepunkt hvor det finnes et mangfold av restauranter og fritidstilbud.



Offentlig kommunikasjon:

God offentlig kommunikasjon. Det er kun 5 min gange til naermeste bussholdeplass,
med hyppige avganger til bl.a. Oslo og Sandvika. | Sandvika finner du ett av
Beaerums starste knutepunkter for offentlig kommunikasjon med et bredt tilbud av
busslinjer, lokal- og regiontog samt flytog. Neermeste T-bane stasjon er"Kolsds"
stasjon. P& Kolsds gar det T-bane (sone 1) hvert 15. min. T-banen bruker'ic. 25 min.

til Oslo sentrum.

Skoler og barnehager:

Boligen sokner til Bryn/Hammerbakken (1.- 7. trinn) og Einedsen ungdomsskole (8-
10. trinn). Naermeste videregdende skole er Rosenvilde VGS, Rud VGS, og Dgnski
VGS. Det er flere barnehager i naeromrddet, bl.a. Hornienga Fus barnehage, Berger

barnehage og Vgyen Fus barnehage m.fl. 1

Beliggenhet
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Nokkelinformasjon

56-0302/24

Enebolig

Angerstveien 29E, 1349 RYKKINN

Gnr 78, bnr 403 (ideell andel 1/1) i Beerum kommune

Liv Kaurin

10 250 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

256 250,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

257 600,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
276 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

10 507 600,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
10 526 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

2012

BRA-i: 161 kvm
BRA-e: 33 kvm
Totalt BRA: 194 kvm
TBA: 53 kvm

Beskrivelse:

BOLIG

1. etasje:

BRA-i: 84 kvm. Stue, kjgkken, gang, WC, bad, bod under trapp, to soverom og to
entreer.

Total BRA: 84 kvm.

TBA: 53 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 77 kvm. Teknisk rom, trappegang, bad, bod, kjgkken, stue, soverom og

041



Informasjon om boligen

sovealkove.

Total BRA: 77 kvm.

GARASJE

1. etasje:

BRA-e: 33 kvm.
Total BRA: 33 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:
Arealet ble mdlt ved bruk av en avstandsmaler og BRA ble beregnet pd stedet.
Rommene er definert etter bruken pd befaringsdatoen og sjekket mot

tilgjengelige byggetegninger.

Terrasse med adkomst fra stuen: ca 46,3 kvm.

Platting foran soverom(mellom Angerstveien 29 E og D): 6,3 kvm.

Plattingen foran soverommet som vender mot vest er ikke medtatt da denne er
provisorisk bygget opp med paller direkte pd terrenget.

Gulvareal hems over garasje: Ca 21,7 kvm.

Kaldtloftet over garasjen er ikke malbart da takhgyden er for lav(1,83m) og er

dermed ikke medtatt i BRA-e.

2.etasje var pd befaringsdatoen leid ut og er innredet som en egen
utleiedel/hybel. Boligen er ikke seksjonert og det fremkommer ikke at boligen er
ytterligere tilpasset utleie mtp. lyd- og brannkrav. Dgren mellom entreen og gang i

begge etasjene har ikke en brannklassifisering.

Parkering i dobbel garasje. Ellers gode parkeringsmuligheter pa gardsplass.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Kolsds rgr har hatt alt arbeid i huset. Arbeid

utfart av: Kolsds Rar.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Beskrivelse: Utfgrt iht. krav da huset ble bygget, byggmester Morten Bye,

Mester hus.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Ja. Beskrivelse: Utfgrt iht. krav da huset ble bygget, byggmester Morten Bye,

Mester hus.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja. Beskrivelse: Har sett noen sma skjeggkre av og til. Kanskje 5 stk ila 2024.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Rensing av ventilasjonsanlegg utfart
29.04.2024. Byttet Rotorrem 10.04.2024. Arbeid utfgrt av: Servent TT -teknikk og
Granitor Elektrisk Produktion AS.

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre

installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?



Ja. Beskrivelse: Se kommentarer over.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Egeninnsats terrasse.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Ja. Beskrivelse: Har egen utleiedel i 2.etg. Egen inngang bakkeniva.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja. Beskrivelse: Ble godkjent samtidig da bygging av huset ble godkjent.

Ole Herman Krefting

Kjedet enebolig over 2 etasjer. Stgpt sdle, antatt fundamentert til komprimerte
masser. Ringmur av ringmurselementer. Ytterveggene er oppfgrt som lett
bindingsverk med isolerte hulrom. Etasjeskiller av trebjelker. Taket er oppfgrt av
takstoler i saltak utfgrelse, samt tekket med takstein. Vinduer med 2-lags glass fra
2011. Beerende elementer i hovedsak av treverk, samt mulige forekomster av

staldragere/sgyler.

Garasjen maler ca 5,7 x 5,7 m og er oppfgrt med en betongsdle + ringmur.
Yttervegger og takkonstruksjonen bestar av lett bindingsverk. Elektrisk portépner.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3 Drenering.

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon.

Informasjon om boligen

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen).
4.3 Renner, nedlgp og beslag.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

7.1 Piper og ildsteder.

8.1 Etasjeskillere.

10.1.2 Bad Overflate gulv.

10.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk.
10.2.2 Bad 2.etg Overflate gulv.

10.2.3 Bad 2.etg Membran, tettesjiktet og sluk.
13.1 WC og innvendige vann- og avigpsrar.
13.2 Varmtvannsbereder.

13.6 Toalettrom.

14.1 Garasje - uthus.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger med:

- Taklamper i begge soverom i l.etg. Lamper i gang, soverom og bod, samt teknisk
rom 2.etg.

- Panelovner stue, begge soverom i 1. etg. Panelovn stue og soverom 2.etg.

- Hvitevarer: Kjgleskuff, oppvaskmaskin og komfyr i 2.etg.

- Integrert kjgleskap, stekeovn, koketopp (induksjon) og oppvaskmaskin i 1.etg.
- Speil og skap pd baderom 1. og 2.etg..

- Alle garderobeskap begge soverom 1. og 2. Etg.

- Markise terrasse nede.

- Spesialtilpasset persienner stuevinduer 1. og 2.etg.

- Gardinstenger i stue 1. etg.

- Hyller i garasje.

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehgr" med
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mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i sin helhet.

Energi og oppvarming

C - oransje
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen blir primaert varmet opp ved bruk av elektrisitet.
Varmekabler pd badene, toalettrom og i entreene(flislagte gulvflater).

Peisinnsats i stuen(l.etg).

Selger opplyser fglgende ca. arlig stremforbruk:
2021: sept.okt.nov og des. : 8.073,96 kWh.

2022: 21.687,10 kWh.

2023: 29.316,86 kWh.

@konomi

Kr18 526,-pr. 2024

Arsprognose kommunale opplysninger:

1A- Standard renovasjonsgebyr: 4 338,59 kr
Vann etter areal: 6 339,38 kr

Avigp etter areal: 7 848,75 kr

Sum: 18 526,72 kr

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og
enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for
fjordret, med summer fordelt per fagomrdade. Tjenestene vil normalt ha en

prisgkning hvert ar, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Primaerbolig: Kr 2198 212,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 8 792 848,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

IF
Polisenr: 6749322



Tomt

Tomtestgrrelse: 701 kvm (Eiertomt)

Tomten ligger i et omrdde med tilsvarende smdahusbebyggelse. Tomten er planert
og opparbeidet med gressplen, stedlige vekster og en gruset gdrdsplass.
Gdrdsplassen deles med Angerstveien 29D. Adkomst via tomten til Angerstveien
29 B/C/D. Adkomstretten via tomten til Angerstveien 29 B/C/D er ikke
tinglyst/synlig i grunnboken.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt ved annonserte fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for Angerstveien 29 E - tilbygg ny boenhet og rive del
av garasje, datert 01.06.2012.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Informasjon om boligen

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Privat
adkomst via tomten til Angerstveien 29 B/C/D. Adkomstretten via tomten til

Angerstveien 29 B/C/D er ikke tinglyst/synlig i grunnboken.

Kommuneplaner:

Id: 202101 (https:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenumm
er=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
Delarealer:

Delareal: 701 kvm. Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende.

Reguleringsplaner:

1d: 1936061
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenumm
er=3201&planidentifikasjon=1936061)

Navn: ANGERST

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 22.02.1937

Delarealer:

Delareal: 701 kvm. Formdl: Frittliggende smdahusbebyggelse.
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Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det er ikke driveplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/78/403:

16.12.2024 - Dokumentnr: 2374982 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

25.08.2011 - Dokumentnr: 670795 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3201 Gnr:78 Bnr:257

01.01.2020 - Dokumentnr: 369876 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:78 Bnr:403

01.01.2024 - Dokumentnr: 83872 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:78 Bnr:403

25.08.2011 - Dokumentnr: 670803 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:78 Bnr:257
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Faste Igpende kostnader:

- Bygningsforsikring

- Innboforsikring

- Kommunale avgifter

- Strgm

- TV/ Internett fra Viken Fiber/ Altibox, 1289.- pr. mnd.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.



Diverse:

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

Informasjon om boligen

som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller

neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
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naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og



uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. I tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vdatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pa to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
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ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd
dagen. Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et

av Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og
fa

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd
storebrand.no/nordvik. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.



Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,60% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 61 500,-
Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 23 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 36 218,-.

Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter. Samlet skal selger betale kr.
150 408,- for vederlag og utlegg ved salg til prisantydning. Ved provisjonsbasert
vederlag har oppdragstaker alltid krav pd en minsteprovisjon pd kr 45 000,- inkl.
mva. | tillegg til avtalt provisjon, pdlgper kostnader for tilrettelegging,

markedsfgring, oppgjgr og kostnader i forbindelse med visning.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 30. januar 2025

Informasjon om boligen

Sverre Ivar Skaarberg Wiborg, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92615943

Esben Mandelid, Eiendomsmegler / Partner

TIf. 20099940

Nordvik Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Kjedet enebolig
Anger stveien 29E
1349 Rykkinn

www.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik
45 TG2 Vesentlige avwik

Store eller alvorlige avvi

Ikke undersgkt

=

Utfert av: Hamangskogen 19
Takstmann Sandvika 1338
OleHerman Krefting | 93462623
Dato: 30/12/2024 takst@bvtm.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funkson
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA:
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vage angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok ok %k

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:78, Bnr: 403

Hjemmelshaver: Liv Kaurin

Tomt: 701 m?

Konsesjonsplikt: Nei.

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: 1936061 - Frittliggende sméhusbebyggelse

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:
Fnr:

Henviser til prospektet
Henviser til egenerklagringsskjemaet

2012
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 17.12.2024
Boligen var bebodd og normalt mgblert pa befaringsdatoen. Starre
mgblement som f eks senger, sofaer og skap kan skjule feil og
mangler.
Kaldtloftet er ikke gangbart og var kun tilgjengelig i omrédet rundt
loftsluken pé teknisk rom.
Taket og fasaden ble kun besiktiget fra bakkeniva da det ikke forel&
tilstrekkelig med sikringsutstyr for arbeider i hgyden(HM S-krav).
Boligen er brukt og det mé forventes at det forekommer skader pa
Forutsetninger (hindringer): overflatene som f eks mindre sprekker, hakk og merker uten at dette
nedvendigvis blir oppgitt som et avvik i rapporten. Slike skader ma
forventes & forekomme ved normalt bruk av en bolig.
Boligen er oppfert iht en tidligere byggestandard(TEK-10) og avvik
fradagens krav vil dermed forekomme.
Arstall og generelle opplysninger om boligen er gjengitt etter
informasjon fra hjemmelshaver.
Vaget p& befaringsdatoen var lettskyet/sol og 2-3 minusgrader.
Terrenget var tildels tildekket av sngog is.

Oppdragsgiver: Liv Kaurin
Tilstede under befaringen: Liv Kaurin
Fuktméler benyttet: Protimeter MMS3
OM TOMTEN:

Tomten ligger i et omréde med tilsvarende sméhusbebyggelse. Tomten er planert og opparbeidet med gressplen, stedlige vekster og en
gruset gérdsplass. Gardsplassen deles med Angerstveien 29D. Adkomst viatomten til Angerstveien 29 B/C/D. Adkomstretten viatomten
til Angerstveien 29 B/C/D er ikke tinglyst/synlig i grunnboken.

OM BYGGEMETODEN:

Kjedet enebolig over 2 etagjer. Stept séle, antatt fundamentert til komprimerte masser. Ringmur av ringmurselementer. Y tterveggene er
oppfert som lett bindingsverk med isolerte hulrom. Etasjeskiller av trebjelker. Taket er oppfert av takstoler i saltak utfarelse, samt tekket
med takstein. Vinduer med 2-lags glass fra 2011. Bagende elementer i hovedsak av treverk, samt mulige forekomster av
stéldragere/sayler.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Bolig fra2012 med generelt normal slitasie p& overflatene med hensyn til aderen. Stedvise sprekkdannelser og generelle bruksmerker
forekommer paflere av overflatene. Sprekkene kan forsekes & sparkles/males over, hvis disse er gjentagende s& kan det tyde pé svakheter
i bakenforliggende skjet.

Badene er originale fra 2012 og har enkelte kommentarer som omhandler blant annet fallforhol det.

Varmtvannsberederen er montert pa teknisk rom og rommet har ikke et sluk eller annen sikring for lekkasjevann.

Utvendige kledning fremstdr med normal slitasie med hensyn til alderen. Luftingen av kledningen er blokkert av lusinger(treklosser) bak
overliggeren.

For mer informasjon om enkelte bygningsdeler, se videre i rapporten.

ANNET:

Takheyde, malti Letg: 2,40 m.

Takhoyde, mélti 2.etg: 1,91 - 2,35m.

Balansert ventilagion.

Stoppekranen er montert pa WC.

Varmtvannsbereder er montert pa teknisk rom.
Automatiske sikringer.

Boligen blir primaart varmet opp ved bruk av elektrisitet.
Varmekabler p& badene og i entreene(flislagte gulvflater).
Peisinnsats i stuen(1.etg).

Raykvardere er montert.

Brannslukningsapparat var utplassert p& befaringsdatoen.
Sentralstovsuger.
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DOKUMENTKONTROLL:
www.propcloud.no
www.baerum.kommune.no
www.kommunekart.com
Www.nve.no

WWW.Ngu.no

Informasjon fra hjemmel shaver, herunder muntlig informasjon og fremvist/oversendt dokumentasjon.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malte dlette overflater. Flislagte vegger pa badene.

Tak: Malte slette overflater.

Gulv: 3-stavs parkett. Flislagte gulv p& badene, we og i entreene.

FORMAL MED ANALYSEN:
Sadg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
2012: Boligen ble oppfert.

Hjemmelshaver opplyser ikke at det er utfert ytterligere endringer etter oppferingen av boligen, foruten generelt vedlikehold.

5/19
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamdlingenei denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nadvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mé vaare tilgjengelig,
dik at det kan mé&les. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vage méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmélt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saa'skilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definigon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fraeldre version av NS3940 til revidert utgave med ny , kan det forek ik for rapporter som er utfart mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma il Avaae gjeld j dard fram til ny vergion utgis. Dette til tross for at

standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-D TBA P-Rom m2 SRomm?
1 etasie 8 0 0 53 80 4
2. Etage 7 0 0 0 69 8
SUM BYGNING 161 0 0 53 149 12
SUM BRA 161
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-D TBA P-Rom m2 SRomm?
Gaage 0 33 0 0 0 33
SUM BYGNING 0 33 0 0 0 33
SUM BRA 33
AREAL UTHUS/ANNEKSS:
Etae: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? SRomm?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

1. etasje: Stue, kjekken, gang, WC, bad, bod under trapp, to soverom og to entreer.
2. etasje: Teknisk rom, trappegang, bad, bod, kjekken, stue, soverom og sovealkove.

BRA-e:
Garasgle.
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MERKNADER OM AREAL:

Arealet ble mdlt ved bruk av en avstandsméler og BRA ble beregnet pé stedet.
Rommene er definert etter bruken pa befaringsdatoen og sjekket mot tilgjengelige byggetegninger.

Terrasse med adkomst frastuen: ca 46,3 kvm.

Platting foran soverom(mellom Angerstveien 29 E og D): 6,3 kvm.

Plattingen foran soverommet som vender mot vest er ikke medtatt da denne er provisorisk bygget opp med paller direkte péaterrenget.
Gulvareal hems over garasie: Ca21,7 kvm.

Kaldtloftet over garagen er ikke mélbart da takheyden er for lav(1,83m) og er dermed ikke meditatt i BRA-e.

S-rom:

1.etg: Bod under trapp.

2.etg: Teknisk rom og bod.

2.etage var p& befaringsdatoen leid ut og er innredet som en egen utleiedel/hybel. Boligen er ikke seksjonert og det fremkommer ikke

at boligen er ytterligere tilpasset utleie mtp lyd-og brannkrav. Deren mellom entreen og gang i begge etasjene har ikke en
brannklassifisering.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil s han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pdwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
OleHerman Krefting
Byggmester og takstmann med erfaring fra nybygg og rehabilitering.

30/12/2024

Obe Kujﬁnf

Ole Herman Krefting
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

- Berggrunnen bestdr i hovedsak av «Sandstein» i fglge ngu.no

- Det er ikke pévist en risiko for kvikkleire p&tomten i felge nve.no. Merk at det er sterre omréder med kvikkleirei
nagheten av Wayen gérd og mot isi-elven(felt @kri, Brenne 1 og Wayen 2). Disse omréadene har et utlgpsomréde i
retning av isi-elven.

Forekomster av marin leire ma forventes pa tomten.

- Det er ikke en registrert flomrisiko pa tomten i felge nve.no.

- Boligen ligger ikke i en registrert staysone fravei i fglge propcloud.no.

Boligen er fundamentert p4 komprimerte masser via en ringmur og sdle av betong.

Ringmuren har pé enkelte omréder eksponert EPS(isopor) og disse omrédene ber tildekkes.

Det ble ikke avdekket tegn til setninger i betongsdlen ved punktvise mélinger.

Det ble ikke fremvist en radonméling av luften i boligen. Boligen er oppfert etter TEK-10 og skal dermed haen

radonsperre mot grunn.

Merknader: M&ling av radonverdienei boligen anbefales. Ved malinger over grenseverdiene ber tiltak iverksettes.
1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke i falge hjemmelshaver.
Merknader:

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
Terrengforholdet rundt boligen er stedvis tildekket av plattinger, disse omrédene ble derfor ikke besiktiget og det er
ukjent om terrenget under har et korrekt fall.
Gérdsplassen har stedvis et fall i retning av boligen og dette kan medfere at vann renner mot boligen.
Gaérdsplassen er gruset og boligen har ikke en kjelleretagie, dette vil sddan redusere pakjenningen pa bygningskroppen
fraregn-og smeltevann.

Boligen har ikke behov for en tradisjonell drenering da boligen ikke har en grunnmur/konstruksjon under terreng.
Fuktsek pa gulvet langs ytterveggene paviste ingen unormale fuktverdier.

Merknader: Fallforholdet rundt boligen ber vagre 1:50 i en 3 meters avstand fra boligen.
1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksion

919

EIERSKIFTERAPPORT ™

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pévist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etageskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og réteskade pé kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pévist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Y tterveggene er oppfert som lett bindingsverk med isolerte hulrom og vindsperre.

Stéende kledning(over-/underligger) med generelt normal slitage.

De horisontale lektene for innfestningen av kledningen er montert med ca 80 cm mellomrom. Standard avstand er 60 cm,
men kan gkes hvis dette tillates av produsenten og dette skal fremkomme i FDV-dokumentasjonen for
kledningen(foreligger ikke).

Ved sporadiske undersakelser si ble det observert lusinger(treklosser) bak overliggerne og dette medferer at luftingen av
kledningen er blokkert.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer

3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pévist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags glass fra 2011.

Skyvederer med 2-lags glass fra 2011. Inngangsderer med glassfelt fra byggedret.
Skyvederen i 1.etasie gér tregt pa skinnen og kan trenge en justering.

Utforingen rundt skyvedaren i 2.etasie har skader.

Vinduene og ytterderene gikk utover dette generelt fint mot karmene og var lette & 8pne og lukke.

Merknader: Ytterderer og vinduer har en forventet teknisk levetid pahhv 30 og 40 &.
Normalt vedlikehold er nedvendig for at forventet levetid skal oppnés.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomferinger.

Det er pavist ventilering/lufting.

Takkonstruksjonen er bygget opp av takstoler og med en vindsperre/forenklet undertak som er synlig via kaldtloftet.
Kaldtloftet er i liten grad tilgjengelig pgaikke gangbart gulv og manglende loftstige. Ka dtloftet ble kun besiktiget lokalt
fraloftsiuken.

Det ble ikke pavist tegn til deformasjoner i menet eller andre siktelinjer, eller tegn til fuktskjolder painnvendige flater.

Merknader: En naturlig nedbey kan forekomme i konstruksjonen da det er vanlig at treverk siger med &rene.
Dokumentasjon som bekrefter at luftingen til taket er ivaretatt foreligger ikke.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas  vagrei fra 2012
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
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Taket er tekket med dobbelkrummet takstein og det ble ikke pavist unormal ditasie ved besiktelse fra bakkeniva
Lepende utskiftning av skadet takstein og andre eksponerte bygningsdeler ma forventes med tiden.

Feiestige er montert.

Snefangere er ikke montert og er heller ikke pakrevd datakhelningen er 22 grader i felge byggetegningene. Snefangere
skal vage montert ved en takhelning p& mer enn 27 grader og ved bruk av en ru takstein.

Merknader: Undertak(takpapp, forenklet undertak etc) har en forventet levetid pa 30 &. Takstein har en vesentlig
lengre levetid, men dette fordrer at det utferes |gpende vedlikehold og utskiftninger av skadet takstein.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Nedlgp, renner og beslag av emaljert stal.

Regnvann ledes ut pa terrenget hvor det spres naturlig(merk punkt 1.3, terrengforhold).

Stedvise forekomster av frostspreng i nedlgpene ble observert.

Det er ikke montert nedlgp fra overbyggene ved inngangsderene. Dette medfarer at vann slippes med stor avstand til
bakkeniva Vannsprut kan dermed fordrsake en unedvendig fuktpakjenning pa kledning, stolper etc.

Nedlgpet ved soverom/kjgkken mangler en takrennebend pa nedre del. Idag slippes vannet direkte ned og ledes ikke
aktivt vekk fra konstruksjonen.

Merknader: Emaljerte nedlgp, renne og beslag har en forventet levetid pa ca 25-30 &.

5. Loft
5.1 Innvendig Loft

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.
Det er pdvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og rust pa overflater.

Platting med adkomst frastuen i 1.etasie. Plattingen best&r av impregnerte terrassebord som senere har blitt malt.
Generell dlitage forekommer pé overflatene og noen mindre sprekker i treverket.
Det er ikke et behov for rekkverk daterrassen ligger neamere enn 50 cm fraterrenget.

Plattingen plassert pa baksiden av boligen, ved soverommet. Det forekommer en del granske, sprekker og generell
dlitagie p& overflatene. Konstruksjonen ligger under terreng og er dermed utsatt for vedvarende fukt, noe som vil
redusere levetiden til treverket mtp rétedannel se/fuktskade.

Fransk balkong i sovealkoven i 2.etasie. Rekkverket ble mélt til ca 100 cm og har en tilstrekkelig utferelse iht TEK-10

Merknader:

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Pipel gpet bestér av Icopal pipeelementer. Peisinnsats er montert i 1.etagie. Det er ikke et ildsted i 2.etage.

Det mangler en brannsikker plate foran ildstedet i 1.etasje og det ma etableres en brannsikker plate som stikker minimum
30 cm ut fraforkant av ildstedet.

Ingen tilgjengelig sotluke.

Krakeleringer i pussen til pipelgpet i 2.etasie.

Merknader:
8. Etageskillere

8.1 Etageskillere
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Etasjeskillerene i boligen har felgende mélte avvik:
- Alle rom har et avvik opptil 5mm, med unntak av stuen i 2.etasie som har et malt avvik paca7 mm.
Awvikene er innenfor toleransekravene som er satt i NS3600.

Trappen mellom etagene er montert med et rekkverk pd 90 cm(sporadisk mélt), men mangler handlgpere pa vegg. Tette
trappetrinn og dpningene er it TEK.
Noe knirk forekommer ved vanlig gange.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1-
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktméling og ventilagon

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. Vétrom

10.1 Bad

10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vétsonen.

Det er ventiler som kan dpnes.

Bad fra 2012 med flislagte vegger og slett himling. Det ble ikke pavist noen saalig unormal slitagie pa overflatene med
hensyn til alderen. Slitagie p& geriktene forekommer.

Mekanisk avtrekk pa badet. Luftespalten for tilluft har en tilstrekkelig sterrelse i underkant av derbladet til
baderomsdgaren.

Vinduet p& badet er plassert i vatsonen til dusjen. Vannsal mot dette punktet anbefales & holdestil et minimum da
overgangen mellom membran og karm ofte er et svakt punkt.

Merknader:

10.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pévist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt baderomsgulv med varmekabler. Det ble ikke pavist tegn til bom i flis eller saalige sprekkdannel ser.
Fallforholdet i dugien ble malt til ca 1:50 + oppkant. Resterende gulv er tilnaamet flatt. Derterskel med 15 mm
membranoppkant over ferdig flis er etablert i falge utferende firma og hjemmelshaver. Dette er ikke dokumentert utover
muntlig bekreftelse fra utferende firma.

Iht TEK-10 skal lekkasjevann ledestil sluk og dette medferer at hele gulvet mé& ha et fallforhold slik at lekkasjevann
aktivt ledes mot et sluk. Idag er gulvet tilnaamet flatt og vannansamlinger kan forekomme, samt at gulvet ikke har et
tilstrekkelig fall int TEK-10. Merk at TEK-17 tillater flate gulv og sddan er fallforholdet iht dagens krav, men ikke
datidens.

Merknader:

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca 2012
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Sluk fra 2012 med vannlas. Toppmembran og klemring ble observert i sluket.

Det bleikke fremvist spesifikk dokumentasjon vedrarende oppbygningen av badet, kun et anbud/ordrebekreftelse.
Hulltagning ble utfert i tilstetende vegg i gangen bak dusjen. Det ble ikke pavist noen fuktverdier p& dette
punktet(mindre enn 7% vektprosent).

Merknader: Membraner har en forventet teknisk levetid pa mellom 15-30 &.

10.2 Bad 2.etg
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pévist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Bad fra 2012 med flislagte vegger og slett himling.

Mindre sprekker i silikonfugene ble observert og misfarginger i dugien. Fugene pa gulvet fremstér & ha blitt malt opp og
denne har begynt & flasse av. Svertesopp ble observert pa silikonfugene innei dusjen.

Mekanisk avtrekk. Luftespalten for tilluft under derbladet til baderomsderen anses som tilstrekkelig.

Merknader: Servanten er ikke fuget i bakkant og dette medfarer at bruksvann kan renne bak servanten og utgjare skade
pa skapstammen.

10.2.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pévist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pévist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler. Generelt normal slitage pa overflatene med hensyn til alderen. Generell bruksslitage ma
forventes da badet er brukt.

Fallforholdet i dugien ble malt til ca 1:50 + oppkant. Resterende gulv er tilnaamet flatt. Derterskel med 15 mm
membranoppkant over ferdig flis er etablert i falge utferende firma og hjemmelshaver. Dette er ikke dokumentert utover
muntlig bekreftelse fra utferende firma.

Iht TEK-10 skal |ekkasjevann ledestil sluk og dette medferer at hele gulvet ma haet fallforhold slik at lekkasievann
aktivt ledes mot et sluk. Idag er gulvet tilnaamet flatt og vannansamlinger kan forekomme, samt at gulvet ikke har et
tilstrekkelig fall int TEK-10. Merk at TEK-17 tillater flate gulv og sédan er fallforholdet iht dagens krav, men ikke
datidens.

Merknader:

10.2.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fraca 2012
Det er ikke pévist avvik i forhold til sluk, rergiennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke pévist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey.

Sluk fra 2012 med tilherende vannis. Det ble observert en sveisemembran(sarnafil) og en klemring i sluket. Det ble
ikke fremvist spesifikk dokumentasjon vedrerende oppbygningen av badet, kun et anbud/ordrebekreftel se.

Hulltagning ble ikke utfert, men et tidligere hull i veggen under kjgkkenvasken ble brukt for fuktméling. Hullet er sterre
enn minstekravet pa 73 mm.
Fuktsek avdekket ingen unormale fuktverdier pa befaringsdatoen(mindre enn 7% vektprosent).

Merknader: Vannlasen er montert skjevt og dette gjer at lukt fraavigpet trekker inn i boligen.

11. Kjekken
11.1 Kjekken
11.1 Kjekken

Vanninstallasjonen er fraca 2012

Det er ikke pévist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fraavigp.

Det er ikke pévist symptomer péfukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning fra Sigdal med benkeplater av heltre, flislagt backsplash og profilerte fronter. Integrerte hvitevarer
og oppvaskmaskin. Enkel kjgkkenvask med godt vanntrykk og vanntilfersel viarer-i-rer(PEX). Ventilator med utkast til
friluft. Watergurd er ikke montert og det anbefales at en |ekkasjestopper monteres. Komfyrvakt er montert.

Merknader: Mindre hakk og merker forekommer i benkeplaten. Kjekkenet fremstér forevrig med normal dlitasje med
hensyn til aderen.
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11.2 Kjgkken 2.etg
11.2 Kjgkken 2.etg
Vanninstallagionen er fraca 2012
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fraavigp.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninrnedning med laminerte benkepl ater, malt backsplash og slette skapfronter. Enkel kjgkkenvask med godt
vanntrykk og vanntilfersel viarer-i-rer(PEX). Frittstéende hvitevarer og oppvaskmaskin, samt integrert kjeleskuff.
Ventilator med utkast til friluft. Komfyrvakt er montert. Waterguard er ikke montert og det anbefales at en
lekkasjestopper monteres.

Merknader: Generelt normal slitagie med hensyn til alderen. Mindre hakk forekommer pé hjgrnene og andre utsatte
omréder.

12. Andrerom
et 12.1 Andre rom

Andre rom i boligen fremstér med normal slitasie med hensyn til aderen. Stedvise sprekkdannelser i plateskjeter og i
hjerner forekommer. Hvis sprekkene er gjentagende etter at de har blitt sparklet og malt, sa kan det tyde p& en svakhet i
skjetene som trenger utbedring.

Stedvise hakk/merker i parketten forekommer og generell slitasie mé forventes da boligen er brukt.

Sprekt flis ved inngangsderen(ved innvendig trapp).

Merknader:

13.VVS

13.1 WC og innvendige vann- og avl@psrar
Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 2012
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledesttil sluk.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Vanntilferselen i boligen bestér av rer-i-rer(PEX) fra2012. Stoppekranen er montert ved siden av toalettet pAWC i
1.etasje og denne hadde en tilstrekkelig funksjon ved test.

Et fordelerskap er montert pa teknisk rom og med tilhgrende fordelerstammer. Et overlgp er etablert og lekkasievann
ledes ut pa gulvet til badet i 2.etage.

Vannledningen ut til utvendig kum/kobling til offentlig er montert med en varmekabel. Denne ma benyttes ved lave
temperaturer for &unngd at vannet fryser.

Avlgpene g& i rergater og ble ikke besiktiget. Stakeluke og avlgpsrar av plast/PV C ble observert pA WC. Det ble ikke
pavist noen treg avrenning pa befaringsdatoen.

Vegghengte toaletter pA WC og pé badene. Drensspalte/rer for overlgp er kun etablert under toalettskélen i 2.etage.
Resterende sisterner har ukjent handtering av lekkasjevann og det anbefales at det etableres en drensspalte slik at
lekkasjevann kan synliggjeres.
Merknader:

13.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannshereder er fraca 2012

Det er ikke pévist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 287 liter fra2012. Berederen er plassert pa teknisk rom og det er ikke etablert et suk pa rommet,
en membran pagulvet eller en waterguard for lekkasesikring.

Stremtilfersel viaen fast kobling iht datidens krav, men merk at det mangler en servicebryter for enkelt & kunne stenge
av strammen til berederen. Sikkerhetsventilen er koblet til et rer som leder lekkasjevann ut p& badet via en siklemikk.

Merknader: Varmtvannsberedere har en forventet teknisk levetid pd ca 20 &r.

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler

Hjemmelshaveren opplyser at det ikke er en oljetank patomten.

Merknader:

135 Ventilagon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasonsanlegget var nytt ca. 2012
Det var sist inspisert ca. 2024

Det var rengjort ca. 2024

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Boligen har en balansert ventilasjon med avtrekk pa badene, WC og pé kjegkkenet(1.etg). Mekanisk tilluft i resterende
rom. Aggregatet er plassert pa teknisk rom og hjemmelshaver opplyser at anlegget ble renset i april 2024, samt at en ny
reim ble montert.

Merknader: Det er i etterkant av ferdigstillelsen av boligen etablert en friskluftsventil i ytterveggen i stuen(1.etg).
Denne ber blendes igjen/lukkes da det skaper en ubalanse i ventilasjonsanlegget nér den er &pen, samt at det ikke skal
vage ngdvendig med en friskluftsventil.

13.6 Toaettrom

WCi letasie med flislagt gulv og Slette vegger. Veggflatene er preget av sprekkdannelser i hjarner og plateskjeter.
Forevrig normal dlitagie pa evrige flater.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Omkringliggende vegger rundt sisternen er ikke péfert en membran og det er
ikke montert en waterguard, eller laget en drensspalte for synliggjering av lekkasjevann. Ved en lekkasie fraden
innebygde sisternen sa kan det forekommer skader i konstruksionen fer dette blir synliggjort.

Mekanisk avtrekk. Tilstrekkelig tilluft viaen luftespalte i underkant av derbladet til deren.

Merknader:

14. Garase— uthus
14.1 Garage — uthus
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Garagen mdler ca’5,7 x 5,7 m og er oppfert med en betongsdle + ringmur. Y ttervegger og takkonstruksjonen bestér av
lett bindingsverk. Elektrisk portapner.

Veggenei garagen er kledd med gipsplater og disse platene er sarbare for fukt og muggdannelse ved haye fuktverdier.
Betongsdlen har et fall mot et hjerne ved garasjeporten og vann/smeltevann vil ikke ledes ut av garasien, men heller
samlesopp i hjarnet naamest huset.

Loftet/hemsen har et gangbart gulv som muliggjer for lagring. Enkel trapp med manglende rekkverk og handleper, samt
store dpninger mellom trinnene.

Enkelte nedlgp med frostspreng og vindskiene har behov for vedlikehold.
Merknader: Gipsplater er emfintelige for fukt og ber males med fuktbestandig maling for & unngé fuktskader i gipsen.

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering

15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

Det elektriske anlegget ble installert ca. 2012

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |ases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| felge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg p& varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pakabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Det elektriske anlegget er originalt fra 2012 og det ble ikke opplyst at det har blitt utfert noen endringer etter byggedret.
Samsvarserklaaing fra 2012 foreligger i sikringsskapet.

Inntakskabel vialuftspenn. Koblingspunktet ved utvendig markise er ikke blendet av og ledningene er synlige.
Ledningene il et lampepunkt i taket i trapperommet er uisolert og bar isoleres hver for seg.

Automatiske sikringer med 63 amp hovedkurs og jordfeilbrytere. Serieméler for 2.etasen er montert.

Downlights av halogen, disse bar skiftes ut til LED for & redusere stramforbruket, samt redusere risikoen for varmgang
og brann.

Merknader: Det anbefales at det utferes en el-kontroll cahvert 10. &r eller ved et eierskifte for & avdekke eventuelle feil
og mangler som kan forekomme.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vage avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vage av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det foreligger byggetegninger p& www.baerum.kommune.no som samsvarer med omrisset av boligen og i stor grad med
bruken av arealet.

1.etg: Original sportsbod brukes idag som en entré, samt en ytterder er montert i samme rom. Y tterderen er montert etter
anbefaling fra plan-og bygg.

Veggen mellom sportshoden/entreen og tilstetende soverom har blitt flyttet.

2.etg: Et kjekken har blitt oppfert i hva som tidligere er beskrevet som «stue/hobby».

En lettvegg har blitt oppfert i stuen, slik at det idag er dannet en sovealkove.

Dagens garasje fremkommer ikke i tegningene eller beskrivelsen tilhgrende ramme-og igangsettel sessgkanden.

Samsvarserklaaing for el-anlegget fra 2012 foreligger i sikringsskapet. Fakturaer fra byggeprosessen og generelt ble
fremvist. Begrenset med FDV-dokumentasjon ble fremvist.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KEL SER:

Det er et krav om 5 kvm bodareal i boligen og nér sportsboden er omgjort til en entré s er ikke lenger dette kravet
ivaretatt.

Garasjen fremkommer ikke p& byggetegningene eller i beskrivelsen i ramme-og igangsettel sesseknaden. Garasjen er er
tegnet inn pé situasjonskartet. Det anbefales at det innhentes en godkjenning for garasjen.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3 [Drenering

IGéardsplassen har et stedvisfall i retning av boligen og vannansamlinger ma forventes. Det skal vage et fallforhold
P4 1:50 i en tre meters avstand fra boligen for & redusere fuktpresset mot boligen. Gérdsplassen er gruset og vil
Isédan ha gode drenerende egenskaper, men dette gjer ikke at kravet om fall rundt boligen bortfaller.

Y ttervegger og veggkonstruksjon

L uftingen av kledningen er blokkert av lusinger(treklosser) som er montert bak overliggerne. Disse lusingene
burde ikke ha vaat montert, men det skulle heller havaat benyttet museband dlik at luftingen ble ivaretatt og at
lgnagere ikke kan entre konstruksjonen.

4.2 |[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

ISnefangere er ikke montert og det foreligger ikke et krav om dette da takhelningen er opplyst & vaae 22 grader.
Krav om snefangere ved bruk av ru takstein inntreffer nér takhelningen er 27 grader eller mer.

Iht NS3600 s skal det settes TG 2 ved "(...)og ingen sngfangere hvor det ikke foreligger krav". TG 2 settes for &
lopplyse om en potensiell risiko for nedfall av sng og is ved manglende sngfangere.

4.3 [Renner, nedlep og beslag

Forekomster av frostspreng ble observert. Lgpende utskiftning anbefales ndr det oppstér frostspreng i skjeten til
inedl gpene, saarlig hvis vann renner ut av skjaten.

M anglende nedl gp fra overbyggene ved inngangsderene. Dette medferer at vann slippes med stor avstand til
bakkeniva Vannsprut kan dermed forérsake en ungdvendig fuktpakjenning p& kledning, stolper etc.

Ned gpet ved soverom/kjekken mangler en takrennebend pa nedre del. |dag slippes vannet direkte ned og ledes
ikke aktivt vekk fra konstruksjonen.

[Terrasser, balkonger, trapper o.l.

[Plattingen bak boligen, mellom boenhetene og ved soverommet, har generelt hoy slitasje med grenske og
Isprekker. Konstruksjonen ligger under terreng og er dermed utsatt for vedvarende fukt som vil redusere levetiden.
Muligheter for rétedannel se/fuktskade i treverket som ikke er synlig.

[Piper og ildsteder

2,

N
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IManglende brannsikker plate i forkant av peisinnsatsen i 1.etage.

Det ma etableres en brannsikker plate som stikker minimum 30 cm ut fraforkant av ildstedet.

IManglende sotluke.

K rakeleringer i pussen pé pipelgpet i 2.etage. Ettersyn anbefales. Hvis disse utvides eller forandres s kan det tyde
bevegelser eller en svakhet i pipel gpet som ma utbedres.

8.

=

Etagieskillere

Det mangler handlgpere langs veggen i trappel gpet. |ht TEK-10 sa skal det vaare handl gpere/rekkverk pa begge
Isidene av trappel gpet. Manglende handlgper utgjer en risiko mtp fallsikkerhet. Montering av handlgper mé utferes
ffor &lukke avviket.

110.1.2

ad Overflate gulv

IFallforholdet p& hovedgulvet er tilneamet flatt og dermed ikke iht til kravenei TEK-10. Kravet i TEK-10 er at
|l ekkasjevann skal ledestil Sluk og dette medferer at det mavaae et fall pagulvet. Risiko for at det kan forekomme
/annansamlinger.
Merk at TEK-17(dagens krav) tillater i enkeltetilfeller et flatt gulv og dai kombinasjon med en membranoppkant
15 mm over ferdig flis ved derterskelen, slik det nd er pa gjeldene bad.

10.1.3

ad Membran, tettegjiktet og sluk

IDokumentasjon pa utfgrelse mangler. Ved ferdigstillelse av huset si skal det ha blitt overlevert dokumentasion pa
leverte produkter og en brukerinstruks.

Merk at membranen snart passerer minimum forventet teknisk levetid og det anbefales at det bar vurderes tiltak
[for & begrense belastningen pd membranen, som f eks & montere et dusjkabinett eller et dugikar.

110.2.2

ad 2.etg Overflate gulv

IFallforholdet pa hovedgulvet er tilnaamet flatt og dermed ikkeiht til kravenei TEK-10. Kravet i TEK-10 er at

lekkasjevann skal ledestil sluk og dette medferer at det mavage et fall pa gulvet. Risiko for at det kan forekomme

yannansamlinger.

Merk at TEK-17(dagens krav) tillater i enkeltetilfeller et flatt gulv og dai kombinasjon med en membranoppkant
15 mm over ferdig flis ved derterskelen, slik det nd er pa gjeldene bad.

10.2.3

ad 2.etg Membran, tettegjiktet og sluk

IDokumentasjon pa utferelse mangler. Ved ferdigstillelse av huset sd skal det ha blitt overlevert dokumentasjon pa
leverte produkter og en brukerinstruks.

Merk at membranen snart passerer minimum forventet teknisk levetid og det anbefales at det ber vurderes tiltak
[for & begrense belastningen p& membranen, som f eks & montere et dusikabinett eller et dugkar.

13.1

WC og innvendige vann- og avlgpsrer

[Toalettene i 1.etasie mangler drensspalte eller en annen godkjent | gsning for synliggjering og handtering av
| ekkasjevann. Dokumentasjon pé anlegget ber innhentes.

13.2

|Varmtvannsbereder

Det er ikke et Sluk pateknisk rom, en membran pa gulvet eller en waterguard. Ved en lekkasje fra berederen sa
kan dette fare til omfattende skade pa boligens konstruksioner og det anbefales at det monteres en waterguard pa
lteknisk rom som vil stenge av vannet automatisk ved en lekkasie.

13.6

[Toalettrom

IManglende waterguard p& WC, dette i kombinasjon med manglende membran pa omkringliggende vegger rundt

lsisternen og manglende drensspalte i underkant av toalettskalen, utgjer en risiko for fuktskader som potensielt ikke
il bli synliggjort.

IMontering av en waterguard i hulrommet bak toal ettskélen/rundt sisternen anbefales.

14.1

(Garasje — uthus

Betongsalen har et fall som leder vann/smeltevann mot hjernet ved siden av garasjeporten, naamest boligen. Dette
imedferer vannansamlinger inne i garasien som ikke ledes vekk.

[Trappen opp til hemsen mangler handlgper og rekkverk, samt at den har store pninger(mer enn 10 cm) mellom
trinnene.

IFrostspreng i enkelte nedlgp. Vindskiene har et behov for vedlikehold.

19119




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

56-0302/24

Liv Kaurin

Angerstyeien 20E

RYHKINN 1340

Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2012

Hyvor lenge har du eid boligen?

Antall &r 12

Antall mineder o7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Oxe BAs

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

Farslknngsselskap IF |
Pollsa/amalenr. 6749322 |

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Mol [Jda

Initialer salzer: LK

0302724

nCe: 56-0

ument refere

Doo

21

22

1.1

Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av taghen
Beshrivelse Fols4E rar har hatt alt arbald | huset
Arteld uttart av Kolsas Rar

Ble tettespit!membran/siuk cppgradertfornyet?
[ mel [ ]

Beskriveise |u7rer. Inint krav da huset Dle bygget, byggmesier Morten Bye, Mester nus

Er arbeidet byggermskdt?
One HAaa

Besirivelse [[ttart innt krav oz nusat e oygget, byggmester Morten Bye, Mester s

Kpenner du il om det erhar vart tibakeslag av aviep:
Hue [

i sluk eller fig

Kgenner du il fail eller om har vaert utfiort arbeidkontrol pé vanniavep?

Suar [

Kpenner du il om det erhar vazrt problemer med drenering, fuktinnsig, evig fukt eller fukimerker i underetasjelgeler?

A ne O

Kpenner du tl om det erfhar veert utettheter | terrasselgarasjetakfasade?

HAne

Kjenner du il om det erhar vaert problemer med ildstediskorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, pakegg. fringsforbud eller lignende?
M nel 4a

Kpenner du il om det erfhar vaert feks. sprekker i mur, skjeve guby elier ignende?

HAne [

Igenner du ti om det erfhar vaert soppirateskadeninsektar/skadedyr pa siendemmen som rotter, mus, mawr eller lignende?

HAne [

Kjenner du td om det erlhar wart skieggkre i boligen?
[ mel LA Ja

Beskrlveise |-|ar et noen sma skjeggire av of bl Kanskle 5 stk lla 2024

Kgenner du til om det exhar vaert ubfort arbeid pa el-anlegget eler andre installasjoner if.eks. oljetank, sentralfyr, venfilasjon)?

Swar Ja, kun av fagizen

Beskrivelse Rensing av ventliasjonsaniegq utfart 29.04.2024 Bytiet Rotorrem 10.04.2024

Arbeld utfart av Servent TT -ieknlkk og Grantor Elekinsk Produltion AS

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ mel [ ]

Kpenner du til om det er utfiert kontroll av el-anlegget cgleller andre installasjoner (f.eks. olietank. sentralfyr, ventilasion)?
[ wel [ 4a

Beskriveise Se kommentarer over

Har du ladeanleggiadetoks for elbili dag?

HAne [

Kpenner du il om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av faglzere, wover det som er nevnt tidbigere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tarmrerarbeid eto)?

Aue [

Initialer salmer: LK

030224
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15  Erdet nedgravd ofetank pa eiendommen?
= mel O

16  Kjenner du & om det har vaert utfort arbeid pé terasse/garasjefakfasade?
Sar Ja, kun v Wagleriegeninnsatsidugnad
Beskriveise Egeninnsats ferasse

17 Seges eiendommen med utleiedel, keilighet, hybel eller tisvarenda?
COne A
Beziriveize |Har egen ulleiesal | 2.6, Egen Inngang bakienia.

17.1 Er ovenfornevnie godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ el ]
Beshriveise [te goakent samtioig da byaging av husat bie gogkjent

18 Hjenner du til om det erinnredet/bruksendretibygget ut i keller eller loft eller andre deler av baligen?
EMue Ouaa

19 Kjenner du til forslag eller vediatie regulerngsplaner, andre planer, nabovarsel eller offertiige vedtak sem kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
HAne  [Jda

20 Kjenner dutd om det foreligger pabud/heftelserkrawimanglende Slatelser vedrorende siendommen?
M ne (]

21 Erdet foretatt radonmaling?
Hue [

22 Kjenner du ti manglende brukstatelse eller ferdigatiest?
Hue s

23 Kjenner du @ om det foreligger ter/ il inger efer utferte ma']ingel’?
H el O

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for Isjnperé\q'oe ‘om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M na (]

Initialer salzer: LK

Document reference: 56-0302/24

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, etter kjop: (aksi iger). og om forsikrr iver sitt
boligselgerfarsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.

Etter detie wl prEmm ug l'ulsllungsui&arene kunne justeres. Nar prErrIethudet ikke lenger er bindende fufofslnngsselskapet ma

t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nér salget skjer som ledd i siknedes nasri mietier en nzringssiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandal).

-

.

Forsikri et kan ved skriftlig aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.
Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

Forarig selger ielle kjopere tila

|aksjeboliger).

1 grundig, if avhendig: § 3-10 og kjepsloven § 20

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fcfsl:rings\-ilkéreﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindetse med kjnpav boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt detfueigger en budaksapt mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrensat til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nasring by ellermell-nm itefeller eller shekininger i rett oppsfigende ellernedshgende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa bol rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

Initialer salmer: LK

ference: 56-0302/24
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-TH403

#. Norkart

Wisrlisdato: 13.12.2024 1235

Dt a5 forbenald am dsgheten dler 1ulstendighelen av applysningens | detle dokumentel. De! kan ik miles krav som laige av aldisse applysningmne

L 9 ag tor

e

Beregnel amal 701
2508 2011 Hislored aopgi! areal 0
25052024 Hislorisx arealkide Ared henie! Ira siendomsbase (3
0 Al wiger 1

i samialas ing [ ] Awtaleedias am gr srvery

g Hultrmine
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerkel [] ke lfert oppmilingsiarr. Frisl ullaring:
[“Hartester [ |Josiskine er rovd [ Mangel ved maviearingseay Frist roting:

Forretninger

[Brixsaeile: Fordalo  Waom. sassrel.  Tingl slalus Irvdvere

Farminingsiype Migr daio Annen red. Endr daio Berarie

(Ormaurmmerering .01 2024 Tinglyst TaMOI

‘Omaummerering o0 20 01.01.2024

‘Omaummerering .0 2020 Tinglyst THMO3

Omeimnrerig o0 2020 01.01.2020

Endrs egensiaper waoszm TEMO3

Ameniarelningstype waorzm

Fradeling av grunnesendam 18082011 18611 Tinglyst T8/257 (-701), T80 (701)

Operndlingslerr. 2082011 1117780 AF)  30.08.2011 78/88, 78/88, 78135, 781141

Kvalitelsneving lar sisiel. 15041998 233703

eiendam 18.07 2024 7718, TTR2, 77133, 774, 77/56, 759, T8, 77177, 7181,

Amenigrelningsyne 772, TT/BT. 77136, 7T, TI180, 77181, T7/268, 77275,
T7r12, TTRAE, TIE4, 7715, TTA8, 77/a20, TIA5T, THAS,
T8/, TA/ET, THGE, TREY, TATL. 771, T8, TANT1,
787173, 787190, 7B/257, TAES, TAATE, TR/AT, TR0,
203114, 3001015

Kvalitetsneving lor eisisl. 06061965 23AT03

aotnden 21052024 Mremnangler, 7775, 77118, T7/33, 77534, 77/83, 77184, 77198,

Arnen lorrelningstype

770114, 770115, 7RG, TN T, 77018, 770118, 77021,
TTI8S, 777188, TRIT3, TT254, 770255, 77/258, 770272
T7/283, TTR0T, T7IR05, TIM26, 7127, 771328, 771323,
7730, T7/A58, THIESAAN, TIASA0/, TR, TRI1S, TRAS,
789, 78/50, 7866, TAEA, TATL, TA1 10, 781118, AN 19,
787124, T8/ 25, TBI126, TAM 27, T4/1 28, 78/129, T8N 30,
THAI1, TR 32, TBI133, AN 34, TR/, TR/13E, TRNIT,
T3, T8/ 39, TBI140, TEN41, T8/144, T8/148, 78148,
78149, 78/150, 7B/151, 781152, 78/153, 78/154, T8/155,
780156, 78/1 57, 78/158, T8/159, T4/160, 78/161, 78162,
THIE3, T8/ B4, TBI165, TH/1 66, T/ 67, T8/168, TREY,
787173, 787190, 78/368, TAAEY, TAATY, TR/AT, TRATL
THATE, THATA, THIZI, TADI), THGE, TH/3I, THAM,
T8/395, 78403, 20314, 3001 047, 3001858

Teiger (Ko ordinatsysten: EUREFBI UTM Sone 32)

|Typ1a'q i v H  Hieig Ber.aral Aralnerinad
[Erendamsieig 8643343 56 SB244T 42 Ja T

Tinglyste elerforhold

[Nawn Fale Pdrosse Statlus

[} Andd Fasised Halagar

[Elendomsrappon (Datakide Oppdater! kopi av mavidkeern)
Baerun kemmune: Grunnessndon 3201- 78403

4. Norkart

Utsdlisdata: 13.12.2024 1235

HAURIN LIV

Higrmmel shaver [H)
[FOB1 157 mn

ANCGERSTVEIEN 232

Bo=atl (B
1343 1343 RYKKINN

Vegadresse: Angerstvelon 29 E Adressetilleggsnavn:
[Posteted 1349 RYKKINN firus sagn 01060801 Bryn
Groncrer 1929 Ry 29 [Tettstea 801 Oslo
Vaghrets 15 Kasde

N [Bygringsw e [Type Bygingssians et

1 30021443 Tomannetd g, verisaldel {121) Ferdganest £ A) Tasz01z
2 17411543 Garatjeatus amess 1l bolg {181) Bygingrevetbrent BR) tas2012
3 300214504 Garatjestius amess 1l bolg {181) Rammetilatelse [RA) CEER

1: Bygning 300214438: Tomannsbolig, vertikaldelt (121}, Ferdigatfest 01.06.2012

Bygningsdata

Maringsgruppe Balig {X) BRA Baig 181

[S#lrairminne N BHA Amiel

Kuturminne Nei BRA Totall 181
Oipprinnelseskade Varlig regisrering BTABalg

Har heis Nel BTAAnnet

Vannlorsyning BTATalal

Avap Bebygd areal 1

Energicider Uulstendig aread (e

| Ohpjow arrrmin gedyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygringsstakis Dl Reg.data

Rammetilaielse 02112010 [13.04.2011

Igangsetlingsilaisise 20.052011 |08.08.2011

Ferdganes! 01.062012 |01 06.2012

Bruksenheter

Bdig |qumm 29E Ho101 |7amn |1 81 |5 |2 |3 Kjaicken |
Etasjor

Etasje Al boenh. BRA Balig BAA Armel Sum BRA BTA Balig BTA Amet Sum BTA
Hoz 0 77 [} 7 0 0 0
Ho1 1 84 [] ) [] o o

2: Bygning 17411543: Garasfeuthus anneks i bollg {181), Bygning revet'brent 01.06.2012

NORKART AS, Hollsweiend, 0275 OSLO {Orgnr. 334 161 181)

Side 1 av3d

NORKART AS, Hollsvesen 4, 0275 OELO (Org nr. 334 161181)

Side 2 av3
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Elendomsrapp ort {[atakide: Oppda
: Grunnei

tert Kapi ay ma ikl er) A
st # Norkart
Utsidlisdato: 13122004 1235
Bygningsdata
Neregegrapme At s e 87 reeing (V) BRA Balg
Selraxeninie Nai BRA Amal
Wt s, Nai [BRA Tawl
Crprinrel sothade Vanilg regielirerng BTABaIg
Har hate Nei BT A A
Vannl arsyning BTATaldl
Avien ety gd areal
Energiider lUtilstendig aredd Ja
(Oppvarmingeiyper (Aniall boenheter
Bygningsstatushistoriick
Bygrngssiats Dalo Regdai
Tattibris 01.11 2003
Bygring godsent tor Avngiorening | 0211 2010 13042011
Bygring revetorent Mos202 01062012
Bruksenheter
Fm [Adresze [Br ennet [Bendom [BRA [Rem [Bad e [Kikensigang |
Ureet | F L S S S S |
3: Bygning 300214504: Garasjeuthus anneks 8l bolig {181), Rammetiliatelse 01.04.2011
Bygningsdala
Neergsgrappe Arviet samm e o7 resdng (Y] [BRA Baig
Selraxminne Nei BRA Armel 31
Kt rminne. Nei |BRA Towl 31
Opprinnel ses hade Vaniig regisirering BTABeIg
Far heis Nei BTAANe
Vanrlersyring BTATaE!
Avten |Betygd areal 36
Energiider ltitstendig ared e
Oy armingslyper (Antall boenneter
Bygningsstatushis torikk
ﬁwmmmus |I—Mn thnm |
[Rammetiatelse [o1.0a2011 J13az011 |
Bruksenhoter
[Tyoe [Adresze [Br annet [Bendam [BRA [Ren [Bad jwe [Fmentigang |
e ; L S S S S |
Etasjer
[Eraze [ baenn. [BRA Baig [BRA Armer [sumBRA [eTA Bolig [BTA Amer [gum BTA |
ot [ o [at [at [ [ o |
NORKART AS, Hottsvesend, 0275 OSLO {Orgar. 334 161181) Side 3 av3

Eiendomskart for eiendom 3201 - 78/403//

Utskriftsdato: 13.12 2024

A

i

o

_ ST
—

—

\

Esendomagr lie neynkiig =500

Grensepunid e nayakiig E
g i00essst mindre nayakig
Esendomagr middals nayakig 1030
Esmndomgr neyaktia <= 13

Grensepursit - bot
mindre nayakiy 9% Orensepunkt-kors
@ Grensepunkt middels neyakdy 5 Grensegunkt-ror
) Grensegunkt nayakig @ Grensecunit - Halsapunkt fannet
o

) Grensepunkt . uien Kassitaering

Grensepunkt - alfrtlig gedkjnt



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representas jons punkt
Grensepunkter

# MNeord st

1 664335197 582457 85
2 664335996 58245598
3 66433TaA3 58245412
4 66433TIMN 58243535
5 664333587 58 2445,02
6 664333373 582445, 58
7 66433378 58246113

701 00 m? Arealmerknad
Koordinatsys tem EUREF&% UTM Sone 32 MNord 664334356
[Ny aik tigh Medsatt i Grensapunkttype
10 em  Annen j Aoy He {4y
10em  Annen j 1AD) Hushjarne (30
10em Jord pO) Off. godicjent grensemerie {51)
36 em ke spesifisert(13) Umeriet {5&)
36 em ke spesifisert{IS) Uimerket (55)
A6 em ke spesifisert|13) Umeriiat |5&)
10 em Jord po) Off. godikjent grensemerke {51)

Ot SEZT A2

Grenselinjer (m)
Lengde  Radius
14,45
821
18,56
19,43
38,77
n

18,10

BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Amold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Grr: 78 ‘ Bnr: ‘ 403 ‘ Fnr: ‘ | Snr:
Adresse: Angerstveien 29E, 1349 RYKKINN

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til megleriovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
10/6215 | IWovaanyboennet | v oy oatest | [ |Midl brukstillatelse | [ |Ingen
og rive del av garasje
10/16222 Garasje [ |Ferdigattest | [ |Midl. brukstillatelse B |Ingen
[ |Ferdigattest | [ |Midl. brukstillatelse [ |Ingen
[ |Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse [1 | Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigatiest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:
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BARUM KOMMUNE

RADMANNEN

Arkivsak ID:  10/16215

T post ID: 12/67212
Behandlingsutvalg Motedato Saksnr.
Delegert for plansaker 01.06.2012 1772/12

Adresse - Tiltak:  Angerstveten 29 E - tilbygg ny beenhet og rive del av garasje
Gur/Bar: T8/257

Tiltakshaver: Jan Bergo

Ansvarlig soker:  Mesterhus Oslo AS

FERDIGATTEST

Tf. plan- og by puingslovens § 21-10

Ferdigattest gis etter selmad og pd groanlag av fremlagt dokumentasjon; jf forskrift om
byzgesak, kap. 8, § 8-1.

Ansvarlig selker har 1 gjennomforingsplanen bekreftet at alle krav og betingelser som er
stilt i tillatelsen, og som ellers folzer av gjeldende bestemmelser, er oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse/
ett-trinnstillatelse med senere tillegg.

Ved nybyeg med egen adresse ma sort-hvitt lusoummerskilt og eventuelt henvisningsskilt
monteres pa godt synlig sted.

Eetil Erogstad
bygningssjef

Unni Gyelsvik
saksbehandler

Utshriftsdato: 13.12.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Bagsrum kommune
Kemmunenr, 320 |ﬂtdam. ‘ 78 ‘ Bruksnr. ‘ 403 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr,
Adresse Angerstveien 29E, 1349 RYKKINN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltigebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et 4r fer dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioriret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil nomalt ha en prisekning hvert 4r, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra 4r il dr.

Gebyr Fakturert belep i 2023
Aviep 6 542,62 kr
Renovasjon 4 338,60 kr
Vann 5 294,90 kr
Sum 16 176,12 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunniag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i 4r
1A - Standard renovasjonsgebyr stk | 433859kr i 0% 433859 kr 3977,05 kr
Vann etter areal 161 m2 39,38 kr " 0% 6339,38 kr 5811,06kr
Avlep etter areal 161 m2 4875kr " 0% 7848, 75 kr 7194,69kr
Sum 1852672 kr | 16 982,80 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en drfig kostnad pé flere innbetaling er.
Alle belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJOMN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORES PORSLER:

Dettas forbehold om rikligheten e ller fullstendigheten av opplysningene idette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyties som grunniag for beskutninger.



Baerum kommune

Utskriftsdato: 13.12.2024

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Vann og avigp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. | 78 ‘ Bruksnr. | 403 ‘ Festenr. ‘ | Seksjonsnr.
Adresse Angerstveien 29E, 1349 RYKKINN

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Milernummer ‘ Stand ‘ Dato ‘ Aviesningstype
Ingen treff p4 vannmé lere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikaniegg Nei

applysningene benylles som grunnlag for beskininger .

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPERSLER:
Drettas forbehald am riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

VAledninger N
/
Eiendom: 7B/403 |
Adresse:  Angerstveien 28E
Dato: 13.12.2024
Beerum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
— arrliadring - Ceareinnakiching [= I & bl
- = Splvenrsladning - g labes O s

WAsedninger
Drersom det er tehoy for neyaitia siedfesting av bedningens, &, eks, ved gravearoed, s skal altid Vann og axigp | Benm sommune kenigtes.

—

Toet fas fOrBENGID G 31 GeT Kan Forekoimme Tol, Fangier Eer 30wk | Rare!, Spesion eier Jere USHIE Sengamsgrenser.

\VA-iedninger kan vaere fegnet paraielforskjovel ag mange private ledninger mangler ! kartet.
Detie Kartet kan ke Srukes sam erstaining for STUES/oNSAET | Dypgesarer.
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Utskriftsdato: 13.12.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 78/403// ;‘

188 Angerst

¢ st
A7 lammunaleg tunne

Frivatveg

et siskurmeanted Dul o i s s 5o ke

Utskriftsdato: 13122024
Bzerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Opodragstak dersat -0g opplysningsp ikt Kilde: Basrum kommiune
Kommu nenr. 3201 |Girdanr |?a | Bruksnr. | 403 | Festenr. | | Seksjonsnr.

Adresse Angerstvelen 29E, 1349 RYKKINN

Opplysningene omfatter gleldende planer og pagdende planarbeid for elendommen. Nasrmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pd internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjan pa
siendommen.

Det tas forbehald omrikligheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet Det kan ke rettes krav som falge av
atdisse opplysningene beryttes som grunniag for besninger.

Plantyper med treff

© Kommurnep laner © Regulerings planer
Plantyper uten treff

9 Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner

9 Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

© Bebyagelsesplaner

0 Bebyggelsesplaner under bakken

0 Regulerings planer under bakken

O Regulerings planer under arbeid

@ Regulerings planer under arbeid i narheten
0 Bebyggesesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besak kommunens hjemmeside for mer informasjon.

1d 202101 {rip s fwwwve st e 0128310 1 ke P14 nAberr e i T 9211 Sl o2 101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Ende lig wedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.062023

EBRSBMITS BSE - nipaiiwnws waktanuris 3231 hsrvnie 3874 8 400470

Delarealer Delareal 701m?®
Arealbruk Boligbebyage lse, Névarende

Reguleringsplaner

Besak kommunens hijemmeside for mer informasjon.

Id 1DB0G e v 208 2 10 Hero o 4P S s 820 B il s 1 401)
Navn ANGERST

Plantype Eldre reguleringsplan

Sidetav2



Status
Ikratttredelse
Delarealer

Endelig vedtall arealplan
22021937

Delareal 701m?
Fermal Frltiggende smihusbebyggelse

Side 2av 2

Plankart N
/
Eiendom: 7B/403 J[
Adresse:  Angerstveien 28E
Dato: 13.12.2024
Berum kommune | Mélestokk: 1:1000 Ll

gl

—
T

N

Kariet af procusert fra Kommunens beste dgkale kartheser far omrbdet og nehoid e

Presentasjonen a informasion er | samsvar med nasjonal siandard.
Hartet ki Innieholde fel, mangler eller sk | fornold 1 kravene | coppit standard.

Kariet kan ke benytoes ] andre formdd enn det er utievert

kemmunen f low om dndseerk.
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Tegnforklaring

Matrikkedart
. Grunnalsndsm

Grense <= 10 cm
Granse <= 30 em
Granse < 200 em
" Granse < 300 cm
uleringsplan-Byggeomrader (PBLIGES §
i’ ”I;?tt iggende srmBhusbetvagelse
Reguieringspisn-Offentiige trafikkormrider (.
I Hjsreveg
Annen veggrunn
Reguleringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,
Turveg
ﬁuhrmgsp:ﬁs\r_?-.‘efzsh!?r FBL 1985 g 200
-~ Planens begrensning
"  Formblsgrence

Regulart santerding

Kommuneplankart N
J
Eiendom:  78/403 J',
Adresse: Angerstveien 20E
Utskriftsdato: 13.12.2024
Berum kommune | Milestokk:  1:2000 Ll

Kariet o procusert fra Kommunens beste dgrale kartbaser far omrbdet 0g nehoide:
Presentasjonen aw informasion o7 | samsvar med rasional standad.

Kartet kan Inneholde fel, mangler silar sk | fornoid 1 sravene | copg standard.
Kariet kan ke Denytes Hl andne formdd enn det formiiet et er utievert 1 wien samiykie fra bommunen It low om Sndsverk.




Tegnforklaring

Kemmuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbsbyggelss - nivmmsnds
Kommunepian-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Turdrag - nlvaran
Kommuneplan-Landbruk-, natur- og friluftsf:
LHFR-araal - nlvmre
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
o Angitthensynione - Heneyn |
Fd Angitthensynsone - Hansyn landskap
Kemmuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
_— Angitthensyngrenss
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomebds
"  Grenzefor sresfformil
T Turvagfturdrag - nlvmrends
: Turveg/turdrag - framtidig
=" Kollaktivtraze- nBumrends

Kommunedelplan

Eiendom: T8/403

Adresse: Angerstveien 20E
Utskrifisdato: 13.12.2024
Berum kommune | Malestokk:  1:2000

Kariet o procusert fra Kommunens beste dgrale kartbaser far omrbdet 0g nehoide:
Presentasjonen a informasion er | samsvar med nasjonal siandard.
Karist kmn Inneholds fel, mangler slier sk | formoid 1 kravens | Sapgs seandam.

Kariet kan ke Denytes Hl andne formdd enn det formiiet et er utievert 1 wien samiykie fra bommunen It low om Sndsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplanforslag N
|
{
Eizndom: TEI403 l-'
Adresse: Angerstveien 20E
Utskriftsdato: 13.12.2024
Berum kommune | Milestokk:  1:1000 Ll

[CTEEE

N S83400

Kariat ar procussnt fra kommunens besie dgkale kanbaser for omrbdet 0g Rnehoider s am b ng.
Presentasjonen aw informasion o7 | samsvar med rasional standad.

Kartet kan Inneholde fel, mangler silar sk | fornoid 1 sravene | copg standard. .

Hariet Kan [k benythes Hi andre ol enn det formaiet det er utievert 1 uien samtykie fra bommunen t lov om ndsverk.




Tegnforklaring
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Eksklusivt

uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjeperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen

med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkér for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette fer utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av hus- og innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

081



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Angerstveien 29E 1349 RYKKINN

Betegnelse: Gnr 78, bnr 403 (ideell andel 1/1) i Baerum kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 56-0302/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



