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Nokkelinformasjon
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Flott og klassisk 3-roms leilighet med sydvendt innglasset
balkong pa 12 kvm - Rosett og stukkatur - Vedovn - Sentralt

Prisantydning 7500 000,-
Omkostninger 196 930,-
Totalpris 8 018 949,-
Fellesgjeld 322 019,
Fellesutgifter pr. mnd 8776,

BRA-i 81kvm
Soverom 2

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1901

Eierform Eierseksjon

Kort fortalt

Velkommen til Lofotgata 1!

En innbydende og flott 3-roms leilighet med gode
kvaliteter. Boligen har romslige oppholdsrom og
en genergs takhgyde pa opptil 2,9 meter som gir
en luftig romfglelse. Her f&r du flotte tregulv og
vakre rosetter i taket som setter et klassisk preg.
Leiligheten byr ogsa pa utgang til en herlig
innglasset balkong pé 12 kvm, to gode soverom,
separat kjgkken og ett bad.

Boligen har en fantastisk beliggenhet i et
veletablert og rolig bomiljg med lite trafikk.
Omradet rundt Alexander Kiellands plass har blitt
et pulserende knutepunkt mellom Grlinerlgkka og
St. Hanshaugen.

Hgydepunkter:

o Flotte klassiske detaljer med rosetter og
stukkatur

o Pene tregulv

o Genergs takhgyde pa 2,9m

« Innglasset balkong pa 12 kvm

e Vedovn

o Store vindusflater



Planlgsning
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3. Etasje
BRA-i: 81 kvm
Total BRA: 102 kvm

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planiasning med omtrentlige mal.

FIDENS\

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0214/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Lofotgata 1, 0458 OSLO
Gnr 219, bnr 144, snr 14 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selgere
Christian Baastad Nord
Victoria Utheim

Kjgpesum og omkostninger
7 500 000,- (Prisantydning)
322 019,- (Andel av fellesgjeld)

7 822 019,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

195 550,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

196 930,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
209 930,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
8 018 949,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8 031 949,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1901

Om boligen

Etasje
8

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 81 kvm
BRA-e: 9 kvm
BRA-b: 12 kvm
Totalt BRA: 102 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 81 kvm.

BRA-e: 3 kvm. Utvendig bod.
BRA-b: 12 kvm.

Total BRA: 96 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 1 kvm. 4 kvm gulvareal.
Total BRA: 1 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold

Leiligheten inneholder entré, bad, stue, kjgkken, 2
soverom, innglasset balkong med tilgang til bod i samme
etasje.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 5 kvm, en
loftsbod pa 1 kvm (4 kvm gulvareal) og en bod i samme
etasje som leiligheten pa 3 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Entré:
Lys og innbydende entré med flislagt gulv. Her er det god
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plass til sko og yttertay i egen nisje. | tillegg har boligen
en praktisk skyvedgrsgarderobe med opplegg for
vaskemaskin og plass til tarketrommel.

Stue:

Flott stue med god plass til sofa og gvrig magblement.
Rommet har genergs takhgyde og byr péa klassiske
detaljer som tregulv, rosett og stukkatur. De store
vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig lys. Her far
du ogsé en vedovn som sgrger for god varme og en lun
stemning pa kaldere dager. Det er god plass til
spisebord, perfekt for hyggelige maltider med venner og
familie.

Kjgkken:

Flott kjgkken med nyere fronter fra Kvik og lekre fliser i
Carrara marmor over benk. Innredningen har hvite, slette
fronter og benkeplate i heltre eik med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps armatur med
uttrekkbar tut. Kjgkkenet er utstyrt med 30 liters bereder
og kullfiltervifte over stekesonen, samt integrerte
hvitevarer som kjgl og frys, stekeovn, induksjonstopp og
oppvaskmaskin.

Fra kjgkkenet er det utgang til en sydvendt, innglasset
balkong pa ca. 12 kvm, innredet som en ekstra stue. Her
er det god plass til sofa, planter og @vrig mgblement, et
flott uteareal for lange og rolige dager. Balkongen er
formelt sett fellesareal, men seksjonen har eksklusiv
tilgang og bruk.

Bad:

Praktisk, flislagt bad med luke til teknisk loft i himling.
Badet har gulvvarme og naturlig avtrekk, samt opplegg
for vaskemaskin. Innredet med servantskap pa 62 cm
med hvite, slette fronter og keramisk servant med
ettgreps armatur. Videre har badet rgrfordelerskap med
stoppekran, gulvstdende toalett og dpen dusjlasning
med forheng og innebygd dusjarmatur.

Hovedsoverom:

Stort og lunt hovedsoverom med god plass til
dobbeltseng, nattbord, garderobelgsning og @vrig
mgblement. Rommet har genergs takhgyde og klassiske
detaljer som originale treguly, rosett og stukkatur.

Soverom 2:

Boligens andre soverom er fleksibelt og har god plass til
seng, sovesofa, hjemmekontor eller gjesterom, eventuelt
en kombinasjon. Rommet er utstyrt med en praktisk
skyvedgrsgarderobe som gir sveert gode
oppbevaringsmuligheter.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
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parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

Siden 2023 har selger gjort falgende:

- Alle overflater er malt, nye fronter fra KVIK og fliser i
Carrera-marmor over benk pa kjgkkenet og satt inn
integrert kjgleskap og fryser.

- Ny dgrépning mellom stue og soverom med
spesiallaget skyvedgar i Eik.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige eier
renoverte badet i 2021. Arbeidet ble utfgrt av Comfort
Storo AS/A&F Elektro AS/M-Tek.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Taket ble
byttet i 2021. Har ikke info om hvem som utfarte. -
Fasade med glassbalkonger er totalrenovert i 2025/-26.
Utfgrende: TKS AS

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

- Ja.

Foreligger det en samsvarserklaering?

- Ja.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hgst -23.
Monterte tréddlgse brytere i stua, samt trakk opp nye
ledninger og installerte komfyrvakt pa kjgkkenet. Utfart
av El-Oslo AS.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
-Ja

- Nar ble kontrollen utfgrt? Kontroll 2018. Ingen avvik
funnet.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?



- Ja, fagleert.

Var tiltaket sgknadspliktig?

- Ja.

Har arbeidet blitt godkjent?

-Ja

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bruksendring
av loft og butikklokale i 1.etg. til bolig. Ukjent med arstall
eller hvem som utfarte.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Nei.

- Eventuell kommentar: Det er planlagt radonmaling hast
-26.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

- Ja.

- Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Oppgitt i
salgsoppgave nar vi kjgpte i 2023.

Samsvarserkleering:

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema /
tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering for deler av det elektriske arbeidet i
boligen.

Det er booket inn en ny elkontroll iht. NEK405-2 torsdag
07.Mai.

Bygningssakkyndig
Denis Muslimovic

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

- Grunnmur er oppfgrt i beerende murverk.

- Veggkonstruksjon er oppfart i beerende murverk og
pusset utvendig.

- Taket er et saltak og er bandtekket.

- Etasjeskille er et bjelkelag i tre.

- Gulvkonstruksjon/ dekke péa balkong er utfgrt i betong.
- Balkong mot bakgéard er innglasset.

- Leiligheten strekker seg over ett plan og liggeri 3.
etasje i en bygard over 5 etasjer, samt loft og kjeller.
Bygard er utstyrt med callinganlegg.

Om boligen

- Det er naturlig ventilajson i leiligheten.

- Oppvarming er elektrisk og varmekabler pa bad.
Oppvarming er ikke funksjonstestet.

- Vinduer med 3-lags og 2-lags isolerglass. Entredgr med
brannklasse B-30. Innvendige darer er hvitmalt profilert
heltredgr med speil, samt en skyvedgr i heltre eik.
Balkonginnglassing i 2-lags isolerglass.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
-X

Bygningsdeler som har fatt TG3:
-X

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
-X

| tilstandsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er
delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift:

- Brannskille mot annen bruksenhet vurderes som ikke
tilfredsstillende. Dette gjelder giennomfgring av
avlgpsledninger gjennom brannskille mellom
boenhetene. Mangelfullt brannskille gir gkt risiko for rask
brann- og rgykspredning mellom bruksenheter. Dette kan
redusere rgmningstiden, gke fare for personskade og
medfgre alvorlige konsekvenser ved brann. Forholdet
representerer et vesentlig avvik fra gjeldende
sikkerhetsniva og kan medfgre ansvar for eier. Det
anbefales at forholdet undersgkes av fagperson og
vurdere tiltak deretter.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller
raykvarsler i boligen iht. forskrift:

- Brannslokkingsapparatet er over 10 &r gammelt. Eldre
brannslokkingsapparater kan ha redusert funksjon og
palitelighet, og det er usikkerhet knyttet til om apparatet
vil fungere som forutsatt ved brann. Dette kan redusere
muligheten for effektiv slokking i tidlig fase og gke
risikoen for personskade og materielle skader.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende lgsgre og tilbehar falger ikke med:

- Begge Flos-lampene i stua, taklampe pa soverom og
Verner Panton lampene pé kjgkkenet fglger ikke med.
String-hylle i stua medfalger ikke.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
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innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 90. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk.

- Vedovn.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig strgmforbruk pa ca. 11 333
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 8 776,- pr. mnd.

Inkluderer: Bredbandsavgift 378,-
Renter og avdrag 2 253, -
Felleskostnader 5 830,-
Trappevasktillegg 315,-

Punktet felleskostnader inkluderer: Felle
bygningsforsikring, kommunale avgifter, vaktmester,
trappevask, ulike honorarer, drift og vedlikehold.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven

Andre utgifter
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Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Innboforsikring
- Felleskostnader
- Stram

Det er opp til kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1838 922,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr7 355 688,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Lofotgata 1, orgnr. 983575129

Om sameiet

Sameiet Lofotgata 1 er er registrert i Enhetsregisteret og
/eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer
983575129. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 20 boligenheter og ingen andre
enheter. Sameiet er medlem av Huseiernes
Landsforbund.

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn
Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til kontrakt.
Regnskapsfgrselen utfares av OBF Regnskapsbyra AS.

Vaktmester- og renholdstjeneste:

Sameiet Lofotgata 1 har avtale med 1 Hjelpende Hand om
vaktmestertjenester og renhold. Kontakt med vaktmester
gar gjennom styret. Dersom det er behov for gyeblikkelig
hjelp kan vaktmester nas pa telefon: 02460 1 Hjelpende
Hand ivaretar oppgavene knyttet til rydding, plenklipp,
hagearbeid og Igpende vedlikehold, slik som utskifting av
lyspeerer og lignende i trappeoppgangene. De har ogséa
ansvar for rengjering, ukentlig i vinterhalvaret og



annenhver uke i sommerhalvaret.

Ngkler, skilt:
Ngkler til inngangsdgr kan bestilles ved henvendelse til
styret. Det samme gjelder ogsa navn pa ringeklokke.

Informasjon i forbindelse med fasadeprosjekt
(informasjon hentet fra innkalling til arsmate 2026):
Som varslet er det behov for ytterligere kapitalinnhenting
knyttet til fasadeprosjektet pa kr 400 000. Det er med
bistand fra forretningsfgrer innhentet tilbud om
lanefinansiering. Styret fremmer fglgende forslag til
avstemning i arsmgtet, der alternativet med flest
stemmer blir giennomfart.

Det stemmes over fglgende to alternativer:

a) Belgpet hentes inn som et banklan.

b) Belgpet hentes inn som en ekstra innkreving etter
sameiebrgk.

Det ble vedtatt at prosjektet skal finansieres ved
innkreving etter sameiebrgk. Selger har mottatt faktura
og betaler denne.

Det ble vedtatt pa &rsmgtet at styret har fatt mandat til &
sette i gang med prosessen av a etablere IN-ordning pa
lan i sameiet.

Rehabilitering og sta@rre vedlikehold i sameiet:

2025: Foreberedelse, kontrakstinngaelse og oppstart
fasadeprosjekt.

2024: Malt fasade etter rehabilitering. Anskaffet nye
utemgbler og generell oppgradering av beplantning.
2022/2023:

- Fasadevask

- Bytte av lamper i fellesomrader, samt sjekk av elektrisk
anlegg.

- Reparasjon og kontroll av raykluker.

- Rehabilitering og fuktsjekk av fasade ut mot Lofotgata 1
og Veyensvingen (her gjenstar bare maling).

- Gjennomfgrt rgrinspeksjon. Gjennomfart
tilstandsrapport av glassfasade og balkonger samt
utredning av tiltak.

2021: Nytt tak og utbedring av takrenner.

2019: Etablert ny stgttemur mellom Lofotgata 1 og
Vgyensvingen 5C.

2015-2018: Ferdigstilling brannoppgradering.
Igangsetting rehabilitering uteomrade.

2014: Gjennomfgrt brannsikring av kjeller og loft.
Installert brannalarmsystem.

2013: Planlegging og oppstart av brannsikringstiltak.
Utbedring av fasade i gang og bakgéard. Pabegynt arbeid
med brannsikringstiltak.

2011: Utbedring av fasade. Vedlikehold piper. Utbedring
av skader pa gesims og reparasjon av trekninger.
Brannteknisk vurdering av garden ble gjennomfart i
februar. Innhenting av anbud pé utbedring av
branntekniske mangler og pabud.

2010: Rgrlegger, utskiftning av oppleggskran. Nytt
porttelefonanlegg. Utskifting av ruter fellesareal.

2009: Rehabilitering og utbedring etter vannskade.

Forretningsfarer

Om boligen

Obf Regnskapsbyra AS

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 322 019,-pr. 17.04.2026

Lanenummer: 83987199868, Svenska Handelsbanken
AB NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.04.2026: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 300

Saldo per17.04.2026: 5 243 394

Andel av saldo: 322 020

Farste termin/fgrste avdrag: 30.04.2021 ( siste termin
31.03.2051)

Lanenummer: 83987199868, Svenska Handelsbanken
AB NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.04.2026: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 300

Saldo per17.04.2026: 5 243 394

Andel av saldo: 322 020

Farste termin/fgrste avdrag: 30.04.2021 ( siste termin
31.03.2051)

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 218 798,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Fjorarets regnskap viser et overskudd pa kr. 3 608 679,-

Budsijettet for innevaerende ar legger til grunn et
overskudd pd kr. 96 083,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter er vedlagt. Det foreligger ikke
husordensregler i sameiet.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg innii
sameiets vedtekter, protokoller, regnskap m.m. Dugnad
ma paregnes.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt s& lenge de ikke er til sjenanse for
andre beboere.

Sameiets forsikring
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Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 83584027

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 639 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid. Det er
planlagt radonmaling hgst 2026.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Boligen har en fantastisk beliggenhet i et veletablert og
rolig bomiljg med lite trafikk. Omrédet rundt Alexander
Kiellands plass har de siste arene gjennomgatt en
omfattende forvandling og fremstéar i dag som et
pulserende knutepunkt mellom Grlnerlgkka og St.
Hanshaugen. Umiddelbar tilknytting til laparken med
store og frodige grentomrader.

Fa minutter fra boligen finnes det mange hyggelige
kaféer og restauranter med uteservering, naerbutikker
(ogsé sgndagséapne) og treningssentre.

Flotte grgntarealer i neeromradet, som blant annet
llaparken og parken pa St. Hanshaugen. Hyggelige
turomrader rundt Akerselva. Av treningssentre kan man
velge mellom blant annet SIO (Vulkan), Sats lla, Icon,
Pilates Room og Fitness24seven.

Fra leiligheten er det gangavstand til St. Hanshaugen
med spesialbutikker som Gutta pa Haugen,
Kaffebrenneriet og Java. Ca. ti minutters gange til
Grlnerlgkka med sitt pulserende liv, kaféer, butikker,
utesteder og hyggelige Birkelunden. Kort vei til Vulkan,
med Mathallen, BAR Vulkan, konsertscene og
restauranter. Gangavstand ogsa til Sagene, Torshov og
sentrum med alle byens fasiliteter. Kort vei til Majorstuen
med eksklusive butikker, utesteder med mer.

Sveert godt kollektivtiloud i umiddelbar naerhet i form av
21-, 33-, 54-, 34- og 37-bussen. Disse tar deg effektivt til
Aker Brygge/ Tjuvholmen, sentrum eller marka. | tillegg er
det f& minutters gange til trikkeholdeplass (linje 11,12 og
13) fra Biermanns gate som ligger pa andre siden av
Akerselva. Flybuss og buss 28 gér fra Vgyenbrua og
Alexander Kiellands plass.

Man kan ga koselige turer langs Akerselva, besgke
spennende kafeer og restauranter eller ta seg en tur pa
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Ringen Kino (ca. 5 minutters gange). Det er ogsa godt
utvalg av naerbutikker og matvareforretninger like i
naerheten av boligen. Kiellands Hus er et trivelig lite
naersenter som ligger lett tilgjengelig til ved Alexander
Kiellands plass. Her finnes blant annet Coop Mega med
ferskvaredisk som ogsé har post i butikk, Vinmonopolet,
Apotek, frisgr, Apent Bakeri, blomsterbutikk, bokhandel,
samt bensinstasjon. Her kan du ogsa fa en god kopp
kaffe eller oppfriskende smoothie hos Kaffe & Juice, eller
et smakfullt og sunt maltid hos House of Sushi. (se
www.kiellandshus.no for mer informasjon). Ringnes Park
ligger 5 minutters gange unna, med Meny, frisgar,
blomsterbutikk, kino og Jonoe sushirestaurant.

Like i neerheten ligger ogsa Vulkan, som er et spennende
byutviklingsomrade med Mathallen (se
www.mathallenoslo.no) utesteder, butikker,
treningssenter, kunstskole, hotell med mer (se
www.vulkanoslo.no).

Leiligheten ligger i gangavstand til
utdanningsinstitusjoner som AHO, KhiO, Westerdals,
Elvebakken videregaende og kun en kort busstur unna
Handelshgyskolen Bl, Universitetet i Oslo,
Tannlegehgyskolen, OsloMet med flere.

Dette er en perfekt beliggenhet for deg som liker en
urban livsstil, og som vil ha kort vei til byens mange
fasiliteter.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert til 1906.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
- Kjgkkenet er flyttet i forbindelse med etablering av
soverom. | den forbindelse ble en bod i kjgkkendelen
fiernet for & gi plass til ny kjgkkenlgsning. Endringen
innebaerer omgjaring av tilleggsdel til hoveddel og er
sgknadspliktig.

- Hovedsoverom er flyttet til andre siden av stuen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m.tilh. anlegg. For mer



informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Pagaende byggesaker i neeromradet:

Vgyensvingen 20-22 - tilbygg og ny utebod,
nedfallssikring og inntakstarn for ventilasjon -
Vgyensvingen barnehage

Saksnummer: 202516933

Vgyensvingen 15 - utskifting av utvendig vann og avigp
Saksnummer: 202507414

Claus Riis' gate 2 - bruksendring av tannlegekontor til
bolig
Saksnummer: 202509217

Maridalsveien 71 C - innlemming av garasje i bolig,
tilbygg, bruksendring av kjeller og loft til bolig og
fasadeendringer

Saksnummer: 202510420

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er st@grre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/144/14:
08.071955 - Dokumentnr: 305858 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:144
Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1988 - Dokumentnr: 42332 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Om boligen

Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 99/1612

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 20 SEKSJONER

17.091998 - Dokumentnr: 54433 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:161 Snr:18
Tillates ikke brukt til parkering eller lagring.
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om adkomstrett

med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved
direktar

for eiendom og utbygging.

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

@vrige kjopsforhold
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Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
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ngdvendiggjar utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:



Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Om boligen

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte
BankID. Bud kan ogsa inngis pa budskjema vedlagt i
salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, s langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet kr. 9 500,-
Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Nordvik Ekstra Medium - Tillegg kr. 6 200,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-
Tilrettelegging kr. 15 000,-
Visningshonorar per stk. (Privatvisninger er gratis) kr. 3
900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer kr. 4 382,-
Utlegg boligstyling / veiledning kr. 2 250,-

Utlegg foto - Interigr og fasade kr.5 800,-

Utlegg tilstandsrapport kr.10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 145 257,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfaring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 1. mai 2026

Megler
Kristoffer Mjatveit, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97641966

Megler 2
Didrik Rotbakken Gundersen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 90259487

Meglerforetaket

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.



- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Parken
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Nabolaget lladalen - vurdert av 406 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

¢ Etablerere

Skoler

Sagene skole (1-10 kl.) 7 min 4
527 elever, 28 klasser 0.5 km
lla skole (1-7 kl.) M min 4
549 elever, 28 klasser 0.7 km
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 13 min #
535 elever, 23 klasser 0.9 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 24 min #
406 elever, 30 klasser 1.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 24 min #
417 elever, 28 klasser 1.8 km
Foss videregdende skole 10 min #
600 elever, 20 klasser 0.7 km
Oslo katedralskole 18 min #
560 elever, 21 klasser 1.3 km

Primaere transportmidler

© Buss

* Gdende
o Sykkel
Sport

@ Alexander Kiellands plass - Ba...

4 min

& lladalen park kunstgress

5 min

4 SATS lla

4 min

4 Sagene Squash Senter

«Deilig a ta seg en utepils pa Kiellands plass»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/I00

5 min

@ Alexander Kiellands plass 4 min #
Linje FB5A, FBSB, 21, 34, 54 0.3km
@ Biermanns gate 9 min #
Linje 1,12,18 0.6 km
© Carl Berners plass 25 min #
Linje 5 1.8 km
® OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.6 km
® Nationaltheatret stasjon 8 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.4 km
Barnehager
Vgyensvingen barnehage (0-5 dr... 4 min #
68 barn 0.3 km
Waldemars barnehage (0-5 ar) 8min #
64 barn 0.6 km
Ringnes Park Fus barnehage (0-... 10 min #
69 barn 0.8 km

X
I S
w QM oy
B Sos
R o gre 22
ST £3%
< RGR 3
o~
N DS n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B lladalen 4232 2834
H Oslo og omegn 999185 490 708
M Norge 5425 412 2654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100
Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
Naboskapet
Heaflige 57/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Selgers egenerkleering Uty dato

20. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 5-0214/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Lofotgata 1, 0458 OSLO Nordvik St. Hanshaugen

Selgere

Christian Baastad Nord, Victoria Utheim

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

30. juni 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 83584027

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige eier renoverte badet i 2021. Arbeidet ble utfert av Comfort Storo AS/A&F
Elektro AS/M-Tek

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5s



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Taket ble byttet i 2021. Har ikke info om hvem som utferte. - Fasade med
glasshalkonger er totalrenovert i 2025/-26. Utferende: TKS AS

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hest -23. Monterte tridlese brytere i stua, samt trakk opp nye ledninger og installerte
komfyrvakt pa kjskkenet. Utfart av El-Oslo AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Kontroll 2018. Ingen avvik funnet.

4,2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bruksendring av loft og butikklokale i 1.etg. til bolig. Ukjent med &rstall eller hvem
som utfarte.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

Side2av5
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8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Det er planlagt radonmaling hast -26.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og néar er malingen foretatt? Oppgitt i salgsoppgave nar vi kjopte i 2023.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjgper 4 vite om?
Nei

Side4av5s
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28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/ privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 5-0214/26
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N2
21 enova

Adresse

Lofotgata 1, 0458 OSLO

Dato for energimerking
20.04.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

219

Seksjonsnummer

14

Merkenummer

Energiattest-2026-284192

Bygningsnummer

80539665

Bruksnummer

144

Bruksenhetsnummer

H0303

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1901

Bruksareal
81,0 m?

Oppvarmet etasje

5

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
81,0 m?

Bygningsmateriale
MurTeglstein

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
467,97 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
467,97 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
37 906 kWh
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Var dato.: Var ref.:
17. april 2026 208/14/PNY
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20260613 5-0214/26

Nordvik St. Hanshaugen
Waldemar Thranes gate 6
0171 OSLO

E-post: d.gundersen@nordvikbolig.no
Mobil: 902 59 487

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV SEKSJON | EIERSEKSJONSSAMEIE

EIERSEKSJONSSAMEIE: Sameiet Lofotgata 1

SEKSJONSNUMMER: 14

EIER(E): Victoria Utheim
Christian Nord

Eventuell godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsfarer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjgper og selger informeres om at kjgper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjaper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjaper vil fa eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle
eFakturaer» i egen nettbank. Felleskostnader falger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig
for overtakelsesmaneden.

Megleropplysninger: Kr 4 382 Inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr6 725 Inkl. mva.

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte.

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.

Vennlig hilsen
OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Pia Nygaard
Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Foretaksnummer 988 370 746 MVA « Bank 1600 40 74509
Innspurten 11C 0663 Oslo ¢ Postboks 4301 Nydalen 0402 Oslo e e-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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VEDTEKTER FOR SAMEIET LOFOTGT. 1

Vedtatt pa arsmgte 14.10.92. Sist endret 5.juni 2018 i medhold
av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

1 Formalet

Sameiet er stiftet av seksjonseierne i eiendommen Lofotgt. 1.
Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes fellesinteresse i overensstemmelse med
disse vedtekter.

2 Eierforholdet

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som falger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebragk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, enten som hoveddel eller tilleggsdel, er fellesarealer. Seksjonseieren har rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet il eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett.

Seksjonseierne kan fritt omsette og pantsette sin eierandel. Salg skal meldes sameiets styre
eller dets forretningsfarer for registrering. Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal
veere innbetalt sameiet ved forretningsfarer, far overdragelse kan finne sted.
Sammenfayninger av seksjoner kan foretas med styrets og bygningsmyndighetenes
godkjennelse. Nektelse kan bare skje pa saklig grunnlag.

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsfarer om
leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.



3 Arsmate

3.1. Arsmatets myndighet. Mindretallsvernet.

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
Beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

3.2 Ordingert arsmgate

Hvert &r avholder seksjonseierne ordineert arsmete innen utgangen av juni maned. Styret

skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker
som gnskes behandlet. Det ordinzere arsmgtet skal behandle saker som nevnt i innkallingen til
mgtet.

3.3 Ekstraordinaert arsmgate

Ekstraordinzert &rsmgte kan innkalles av styret. Styret skal innkalle til mgte nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

3.4 Innkalling til &rsmete

Innkallingen til ordinzert arsmgte skal meddeles skriftlig med minst 8, hgyst 20 dagers varsel.
Som innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen til ekstraordinaert arsmeate
skjer pa samme mate med minst 3 hayst 20 dagers frist. Styret kan om ngdvendig innkalle il
ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far frist oppstilit | varsel fra styret jfr. Pkt. 3.2.

3.5 Ledelse av matet
Arsmatet ledes av styreleder, med mindre arsmgtet velger annen mgteleder. Mgteleder
trenger ikke veere seksjonseier.

3.6 Materett, beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeatet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og il & uttale seg. En seksjonseier kan mate ved fullmektig.
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P& arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved
opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

3.7 Saker som arsmgtet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet
a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c¢) behandle budsjett
d) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere jfr. 3.4. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige
under arsmetet.

3.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Arsmagtet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas av
arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Gjentatte og patalte
overtredelser av reglene betraktes som vesentlig mislighold.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
f) samtykke til reseksjonering som medfarer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.



tittak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar

utover vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

seksjonseierne i felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
Tiltak etter g) som farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

3.9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiitak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

tilttak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

00T W

3.10 Inhabilitet for arsmatet og styret
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet
c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som
er rettet mot en selv eller ens neerstaende.
Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

3.10 protokoll fra arsmatet

Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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4. Styret

4.1 Plikt til & ha et styre- styresammensetning

Sameiet skal ha et styret bestaende av tre medlemmer og inntil to varamedlemmer. Styrets
leder velges seerskilt. Styret velges av arsmgtet for en periode pa to ar, varamedliemmer velges
for 1 ar. Styret velges med alminnelig flertall. Kun fysiske og myndige personer kan veere
styremedlemmer. Arsmgitet fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

4.2 Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av
alle styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a giennomga protokollen.

4.3 Styrets oppgaver, mindretallsvern og inhabilitet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem eller forretningsfarer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som mediemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

Styreleder og et styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret er underlagt arsmgatets vedtak og direktiver. Styret skal forelegge pa arsmetet alle saker
av vesentlig betydning. Styret er bemyndiget til alt som vedrgrer den daglige ledelse av



sameiet. Styret ansetter forretningsfarer og fastsetter godtgjgrelsen til denne. Likeledes
ansettes portner av styret.

5. Driftsutgifter og felleskostnader

Det arlige driftsbudsijett skal omfatte alle driftsutgifter for eiendommen, s& som festeavgift,
offentlige avgifter, gardslys og annen felles strem, vedlikehold av felles anlegg, forsikring,
honorar til forretningsfarer og revisor etc. Pa budsiettet settes ogsa opp et passende belap til
vedlikehold av eiendommen til & mate enkelte ars saerlige store vedlikeholdsutgifter.
Forretningsfarer utligner pa seksjonseierne alle driftsutgifter vedrarende eiendommens

drift, og fordelingen skjer i forhold til eierandelen.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken.
Styret kan med en maneds varsel regulere nivaet pa akontobelapet og ved behov kreve inn
ekstraordineere felleskostnader.

Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold.
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrak.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for felleskostnadene. Styret
skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at man unngar
at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser jf. Eierseksjonslovens § 30.
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6. Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) samt andre rom som hgrer inn under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal
vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal
rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og elekiriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt.

Det vises til eierseksjonsloven 88 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets
vedlikeholdsplikt neermere.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan henholdsvis
seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangeliullt vedlikehold, se
eierseksjonsloven 88 34 og 35.

Seksjonseierne plikter & delta i vedtatt dugnadsarbeide, evnt. & betale det belgp som blir
vedtatt som innbetaling for de som ikke mgter. Man skal ha 2 alternative dugnadsdager.

7. Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett il & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget



ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

8. Bygningsmessige arbeider og forsikring

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt
arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 4 og
eierseksjonsloven krever arsmgatets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fer byggemelding kan sendes.

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Det anbefales at seksjonseiere tegner egen innboforsikring.

Ved brann eller annen gdeleggelse skal erstatningssummen benyttes til gjenoppfering av
bebyggelse pa eiendommen, og seksjonseierne blir seksjonseiere i eiendommen pa samme
mate som tidligere9. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet
for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tienestegjer inntil annen revisor er valgt.
10. Endringer i vedtektene
Endringer i naervaerende vedtekter kan bare skje etter beslutning pa arsmeatet og med 2/3

flertall av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11. Forholdet om lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16
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‘Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Pia Nygaard Dato utkjert: 17.04.26 Side 1 av 2 >
Sameiet Lofotgata 1 Var ref.: 208/14 Fodselsdato eier: 23.02.1976
LOFOTGATA1 Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  01.04.1972
0458 OSLO Eiere: Victoria Utheim, Christian Nord
Organisasjonsnr: 983 575 129 Seksjonsnr: 14
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 8776
Felleskostnader: ~ Bredbandsavgift 378
Renter og avdrag 2253
Felleskostnader 5830
Trappevasktillegg 315
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 322 019 Gijeld siste arsoppg.: 323 276
Klient ajourf. 1an: 5243 394 Klient gj. s. arsoppg.: 5263 861

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987199868, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 17.04.2026: 7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 300
Saldo per 17.04.2026: 5 243 394
Andel av saldo: 322 020
Forste termin/forste avdrag: 30.04.2021 ( siste termin 31.03.2051 )

4: Saxrskilte opplysning_;er

Klausuler:
Styreleder: Kijetil Gjennes
Adresse: LOFOTGATA 1
Postnr/-sted: 0458 OSLO
E-post: styret.lofotgata1@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 17.04.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2025
Gjeld: 323 276 Andre inntekter: 3610

Annen formue: 218 798 Utgifter: 23993
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 14 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 1997
Gards/bruksnr: 219/144 - seksjon:14
Bygningstype: Uspesifisert
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 639

Bygningen er registrert i SEFRAK som kulturminne, men er ikke meldepliktig ved riving/ombygging.
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 83584027
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1997 SSBnr: H0304




Boligopplysninger: OBF

Saksbehandler: Pia Nygaard Dato utkjert: 17.04.26 Side 2 av 2 s

Sameiet Lofotgata 1 Var ref.: 208/14 Fodselsdato eier: 23.02.1976
LOFOTGATA 1 Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  01.04.1972
0458 OSLO Eiere: Victoria Utheim, Christian Nord
Organisasjonsnr: 983 575 129

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: 208-003

Fasiliteter:

VAKTMESTER OG RENHOLD

Sameiet Lofotgata 1 har avtale med 1 Hjelpende Hand om vaktmestertjenester og renhold.

Kontakt med vaktmester gar gjennom styret. Dersom det er behov for ayeblikkelig hjelp kan vaktmester nas pa telefon: 02460

1 Hjelpende Hand ivaretar oppgavene knyttet til rydding, plenklipp, hagearbeid og Iepende vedlikehold, slik som utskifting av lyspaerer
og lignende i trappeoppgangene. De har ogsa ansvar for rengjering, ukentlig i vinterhalvaret og annenhver uke i sommerhalvaret.
HUSEIERNES LANDSFORBUND

Sameiet er medlem av Huseiernes Landsforbund.

BALKONGER

Det pa arsmotet 04.04.2019 vedtatt at oppsatte skillevegger pa glassverandaene skal rives. Styret og balkongkomite arbeider med
forslag til nye vegger. Forslag til Izsning vil legges frem for arsmetet til behandling pa ett senere tidspunkt.

NGKLER OG SKILT

Negkler til inngangsder kan bestilles ved henvendelse til styret. Det samme gjelder ogsa navn pa ringeklokke.

TV OG BREDBAND

Sameiet Lofotgata 1 har avtale med Telia for leveranse av tv og bredband. Avtalen inkluderer:

TV & Stremming med 5 poeng som du kan bruke til & velge TV-innhold

1 stk. TV boks Mikro

Bredbandshastighet 100 Mbps

Tradlgst bredbandsmodem

Telia kan nas pa telefon 21 90 60 50 (man-fre, ki 08-20).

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding for rehabilitering/starre vedlikehold utfert de siste arene.

Annen informasjon:
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Sameiet Lofotgata 1
arsmgte 2026

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Tirsdag 21.04.2026, k| 18:00

Sted: Hos OBF, innspurten 11c



Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p8 ordinaert arsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret.lofotgatal@gmail.com i forkant av mgtet
for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nr som helst.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mote og stemme p8 mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinaert &rsmgte
2026 i Sameiet Lofotgata 1 tirsdag 21.04.2026.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Arsmgte i Sameiet Lofotgata 1

Tirsdag 21.04.2026, kl 18:00
Hos OBF, innspurten 11c

1. Konstituering av ordinzert drsmgte 2026 i Sameiet
Lofotgata 1

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2025

3. Arsregnskap 2025 og Budsjett 2026

3.1 Arsregnskapet for 2025

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2026
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det foreslds & holde styrehonoraret uendret.

4. Orientering
4.1 Orientering fra styret om Glassfasaden
5. Forslag

5.1 Valg av Igsning for kaptalinnhenting

Som varslet er det behov for ytterligere kapitalinnhenting knyttet til fasadeprosjektet
pa kr 400 000. Det er med bistand fra forretningsfgrer innhentet tilbud om
I&nefinansiering. Styret fremmer fglgende forslag til avstemning i &rsmgtet, der
alternativet med flest stemmer blir gjennomfart:

Forslag til vedtak: Det stemmes over fglgende to alternativer
a) Belgpet hentes inn som et bankl8n

b) Belgpet hentes inn som en ekstra innkreving etter
sameiebrgk
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Arsmgtet gir styret fullmakt til & gjennomfere vedtatt Igsning.

5.2 Forslag fra styret om tilretteleggelse for individuell
nedbetaling (IN) av fellesgjeld

Privatpersoner vil kunne oppnd gunstigere rente enn sameiet. Styret foresl&r at
drsmgtet gir styret fullmakt til 8 tilrettelegge for individuell nedbetaling.

En slik ordning er en avtale mellom laget og OBF, og apner for at seksjonseiere kan

nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld innen to &rlige frister: 10. mars og
10. september.

Det folger en etableringskostnad til sameiet pa kr 15 450 ink mva. Deretter fglger et
arlig vedlikeholdsgebyr pd kr 7 426,- ink mva. for Igpende oppfslging og avregning.

Dette faktureres laget.

I tillegg belastes hver nedbetaling med et gebyr pa kr 2781,-. Dette faktureres eieren
etter nedbetaling.

Ordningen trer i kraft etter at avtale mellom laget og OBF er inngatt.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar at styret far fullmakt etter eget
skjgnn til 8 etablere nedbetalingsordning pd sameiets 18n.

5.3 Behov for informasjonskanal

Styret gnsker innspill p& hvordan behov for informasjon, bdde statisk informasjon om
sameiet og dialog, kan ivaretas. Drgftingssak.

6. Valg av tillitsvalgte

Samtlige styremedlemmer star pa valg. Styret foreslar at ett av medlemmene velges for
ett &r for 8 oppna en rulllering der ikke alle medlemmer velges samtidig ved senere valg.

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Kjetil Gjgnnes

6.2 Valg av styremedlemmer for hhv 1 og 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Victoria Utheim

Sindre Hervig

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Christian Eliassen

Rune Jerstad

6.4 Valg av valgkomité

Styret fores|3r at det velges en valgkomité p& minst to medlemmer for rekrutering
fram mot neste 8rsmgtes valg av styre



7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!
Oslo, 10.04.2026
Styret i Sameiet Lofotgata 1

Styreleder, Kjetil Gjgnnes
Styremedlem, Victoria Utheim
Styremedlem, Sindre Eikrem Hervig
Varamedlem, Christian Eliassen
Varamedlem, Rune Jerstad
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Arsmelding 2025 for Sameiet Lofotgata 1

Regnskapsloven palegger ikke sm3 foretak 8 utarbeide &rsberetning. Styret gnsker likevel
3 orientere om &ret som har gdtt med denne forenklede meldingen.
Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Kjetil Gjgnnes
Styremedlem, Victoria Utheim
Styremedlem, Sindre Eikrem Hervig
Varamedlem, Christian Eliassen
Varamedlem, Rune Jerstad

Styret har bestdtt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes p3 styret.lofotgatal@gmail.com

Alle styremedlemmer er p3 valg i 2026

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Lofotgata 1

Sameiet Lofotgata 1 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 983575129. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune
og har 20 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (neeringslokale): Ingen

Vaktmester- og reholdstjenester

Sameiet Lofotgata 1 har avtale med 1 Hjelpende Hand om vaktmestertjenester og
renhold.

Kontakt med vaktmester gar gjennom styret. Dersom det er behov for gyeblikkelig hjelp
kan vaktmester nds pa telefon: 02460

1 Hjelpende H3nd ivaretar oppgavene knyttet til rydding, plenklipp, hagearbeid og
Igpende vedlikehold, slik som utskifting av lyspaerer og lignende i trappeoppgangene. De
har ogsd ansvar for rengjgring, ukentlig i vinterhalvdret og annenhver uke i
sommerhalvaret.

Bredband, kabel-tv

Sameiet Lofotgata 1 har avtale med Telia for leveranse av tv og bredb@nd. Avtalen
inkluderer:

e TV & Stremming med 5 poeng som du kan bruke til & velge TV-innhold
e 1 stk. TV boks Mikro

 Bredbdndshastighet 100/100 Mbps

e Tradlgst bredbdndsmodem

51



52

Hver enkelt seksjonseier kan ogsa gjgre tilvalg til ekstra kostnad utover det som er nevnt
i avtalen.

Telia kan n8s pa telefon +47 924 05 050 (kundeservice).

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr kan bestilles ved henvendelse til styret. Det samme gjelder ogsa
navn pa ringeklokke. Beboere er selv ansvarlig for kopiering av ngkler til postkasser og
egne inngangsdgrer.

Brannsikringsutstyr

Sameiet har avtale med FireSafe for drift og inspeksjon av brannvarslingsanlegg, manuelt
brannslukkingsutstyr og automatiske rgykluker.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Sameiet Lofotgata 1, plikter & sgrge for systematisk
oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Vaktmesteren var foretar ukentlig, med rapport til styret:

Brannvarslingsanlegg - Visuell kontroll. (Hovedtavlerbrann/bi-tavle Etterses/varsling)
Dette i tillegg til &rlig teknisk kontroll av FireSafe

Rgmningsveier / Remningsdgrer - Inspiseres, rapportering ved avvik. (Rgmningsveier
Holdes apne/kontroll/varsling)

El-rom - Inspeksjon og kontroll. (Elektriske anlegg Kontroll/inspeksjon)

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Lofotgata 1 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 83584027.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov 8
kartlegge hva som er 3rsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2025

Det ble i 2025 gjennomfgrt overdragelse av 3 boenheter.



Rehabilitering og stgrre vedlikehold
2025:

« Foreberedelse, kontrakstinng3else og oppstart fasadeprosjekt
2024:

* Malt fasade etter rehabilitering
¢ Anskaffet nye utemgbler og generell oppgradering av beplantning.

2022/2023:

e Fasadevask

e Bytte av lamper i fellesomrader, samt sjekk av elektrisk anlegg.

e Reparasjon og kontroll av rgykluker.

* Rehabilitering og fuktsjekk av fasade ut mot Lofotgata 1 og Vgyensvingen (her
gjenstar bare maling).

e Gjennomfgrt rgrinspeksjon.

e Gjennomfgrt tilstandsrapport av glassfasade og balkonger samt utredning av tiltak.

2021:

o Nytt tak og utbedring av takrenner
2019:

e Etablert ny stgttemur mellom Lofotgata 1 og Vgyensvingen 5C
2015-2018:

¢ Ferdigstilling brannoppgradering
« Igangsetting rehabilitering uteomrade

2014:

¢ Gjennomfgrt brannsikring av kjeller og loft
e Installert brannalarmsystem

2013:

* Planlegging og oppstart av brannsikringstiltak.
« Utbedring av fasade i gang og bakgard.
¢ P3begynt arbeid med brannsikringstiltak.

2011:

e Utbedring av fasade

Vedlikehold piper

Utbedring av skader pd gesims og reparasjon av trekninger
Brannteknisk vurdering av garden ble gjennomfgrt i februar
Innhenting av anbud pa utbedring av branntekniske mangler og pabud

2010:
¢ Rgrlegger, utskiftning av oppleggskran
o Nytt porttelefonanlegg
o Utskifting av ruter fellesareal

2009:
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Rehabilitering etter vannskade

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinzert drsmgte har styret arrangert dugnad, avholdt 9 mgter og
behandlet 67 styresaker.

Styrets arbeid i 2025

10.04.

Siden forrige ordinaere 8rsmgte har styret avholdt 25 mgter. Dette har veert
styremgter og mgter knyttet til fasadeprosjektet.

Prosjektet for rehabilitering av glassfasade og balkongene har tatt mye tid og til
tider veert krevende. Det har vaert et tett samarbeid mellom entreprengr,
radgivende ingenigr og styret. Arkitekt og brannteknisk radgiver har vaert involvert
ved behov og ndr prosessen har krevd det.

Arbeidet til styret har i hovedsak handlet om & folge opp skonomi og & diskutere
og finne Igsninger for de ulike byggetrinnene.

Det har ogsa veert endel oppfalging av sameiere i tilknytning til prosjektarbeidet.

Til den vanlige driften har styret hatt fokus pa skonomi, bade inntekter og utgifter.
Styret har hatt en gjennomgang av avtaler, forsikrings- og vaktmester-avtalen ble
saerskilt gjennomgatt. Fellesutgifter er justert for fglge den generelle
prisutviklingen vi har pa tjenester og 1&n og styrke likviditeten.

Vi ser at grepene som er gjort for & bedre likviditeten de siste arene, har bedret
den gkonomiske utsikten til sameiet.

Radon er oppdaget i bygget og styret setter hgsten 2026 i gang maling mtp tiltak.

Oslo Brann og Redningsetat gjennomfgrte branntilsyn i oktober. Ingen merknader
og alt ok.

Det ble arrangert dugnad i april og det blant annet ble anskaffet nye utemgbler.

2026

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Lofotgata 1

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.04.2026
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Arsregnskap 2025 - Resultat

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 10 125 258 1377 650 1625318 1728 880
Sum 10 125 258 1377 650 1625318 1728 880
Sum 10 125 258 1377 650 1625318 1728880
Forretningsfarsel og revisjon 2 79 956 77941 83 500 89 100
Lann og honorar 3 45 640 0 45 640 45 640
Vedlikehold 4 5025 254 289 253 320 000 320 000
Eksterne tjenester 5 460 469 345 380 177 000 212 000
Kabel-tv og bredband 127 437 132 845 68 000 73913
Forsikring 114 846 97 170 105 000 125 000
Kommunale avgifter 315728 290 710 323 000 356 295
Brensel og strgm 11 288 9 469 14 000 11 000
Andre driftsutgifter 6 800 19 390 11 000 38 500
Sum 6181 418 1262 157 1147 140 1271448
Driftsresultat far individuell innbetaling 3943 840 115 493 478 178 457 432
Driftsresultat etter individuell innbetaling 3943 840 115 493 478 178 457 432
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7 49 649 6 928 0 0
Rentekostnad 8 393934 403 512 392 589 361 349
Andre finansposter 9 9124 8 595 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -335 161 -387 989 -392 589 -361 349
Arsresultat 10 3608 679 -272 496 85589 96 083
Budsjettmessige poster
Avdrag 1&n -68 280 -68 893 -67 662 -78 839
Endring i disponible midler 10 3 540 399 -341 389 17 927 17 244

208 Sameiet Lofotgata 1




Arsregnskap 2025 - Balanse

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 8 246
Forskuddsbetalte kostnader 11 67 315 84 830
Andre fordringer 26 096 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest&ende pa driftskonto 4287 220 38923
Innestaende pa seervilkar 12 9 653 1482
Sum omlgpsmidler 4 390 283 133 480
SUM EIENDELER 4390 283 133480

208 Sameiet Lofotgata 1

57



58

Arsregnskap 2025 - Balanse

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -5 368 028 -5 095 531
Arets resultat 10 3608 679 -272 496
Sum egenkapital 13 -1 759 349 -5 368 028
GJELD
Pant- og gjeldsbrev I&n 14 5263 862 5332142
Sum langsiktig gjeld 5263 862 5332142
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 34535 98 578
Skyldig off. myndigheter 13755 0
Palgpt Ignn, honorarer og feriepenger 0 67 826
Péalgpne renter 2019 2 095
Annen kortsiktig gjeld 835 461 868
Sum kortsiktig gjeld 885 770 169 366
Sum gjeld 6 149 632 5501 508
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 390 283 133 480

Oslo 31.12.25
Styret i Sameiet Lofotgata 1

Sted: , dato:

Kjetil Gjgnnes
Styreleder

Victoria Utheim
Styremedlem

Sindre Eikrem Hervig

Styremedlem

208 Sameiet Lofotgata 1




Noter 208 Sameiet Lofotgata 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for smé foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
3600 Inntekter felleskostnader 1089 480 821 707 1 089 468 1139179
3607 Renter og avdrag 460 176 479 243 460 250 440 188
3611 Inntekt trappevask 75 600 72 300 75 600 75 600
3625 Inntekt bredband 0 0 0 73913
3630 Dugnadsbidrag 0 4 400 0 0
3631 Ekstra innkreving felleskostnader 8 500 002 0 0 0
Sum 10 125 258 1377 650 1625318 1728 880
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
Revisjonshonorar 6 875 6 250 6 500 7100
Forretningsfgrerhonorar 63 396 60 648 63 000 68 000
Annen regnskapsfarsel 9 685 11 043 14 000 14 000
Sum 79 956 77 941 83 500 89 100
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
Styrehonorar 40 000 0 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 5640 5640
Sum 45 640 45 640 45 640

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon.

Noter 208 Sameiet Lofotgata 1 Orgnr: 983575129
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Noter 208 Sameiet Lofotgata 1

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Styrehonoraret gjelder styreperioden 2024-2025.

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 3328812 264 953 300 000 300 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 862 211 12 974 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 0 11 325 0 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 834 231 0 0 0
6695 Egenandel forsikring 0 0 20 000 20 000
Sum 5025 254 289 253 320 000 320 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
6330 Vaktmestertjenester 88 944 80 114 80 000 90 000
6360 Renhold 72 601 68 126 70 000 72 000
6725 Juridisk radgivning 11 600 7234 0 0
6740 Honorar konsulenttjenester 247 620 108 438 0 0
6780 Lagpende drifts- og serviceavtaler 39 704 81 469 27 000 50 000
Sum 460 469 345 380 177 000 212 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 775 0 0 0
7400 Kontingent HL 2200 2130 0 2500
7720 Generalforsamling / &rsmete 19 702 5221 0 6 000
7770 Bank og kortgebyrer 3232 2870 0 0
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 80 0 0 0
7772 Andre gebyrer 13 780 0 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 3612 0 0 0
7790 Andre driftskostnader -42 580 9170 11 000 30 000
Sum 800 19 390 11 000 38 500
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
8050 Renteinntekt bank 49 437 4398 0 0
8059 Andre renteinntekter 212 2530 0 0
Sum 49 649 6928 0 0
Note 8 - Rentekostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
8145 Lanenr 8398.71.99868 0 402 142 392 589 0
8150 Renter gjeldsbrevian 390 768 0 0 361 349
8159 Andre rentekostnader 3166 1370 0 0
Sum 393934 403 512 392 589 361 349

Noter 208 Sameiet Lofotgata 1 Orgnr: 983575129
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Note 8 - Rentekostnader

Noter 208 Sameiet Lofotgata 1 Orgnr: 983575129
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Noter 208 Sameiet Lofotgata 1

Note 9 - Andre finansposter

Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026

8090 Andre finansinntekter 9124 8 595 0 0

Sum 9124 8595 0 0
Note 10 - Disponible midler

2025 2024

A. Disponible midler pr 01.01 -35 886 305 504

B. Endringer disponible midler

Arets resultat 3608 679 -272 496

Avdrag langsiktig [an -68 280 -68 893

B. Arets endring i disponible midler 3540 399 -341 389

C. Disponible midler 31.12 3504 513 -35 886

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2025

Regnskap 2024

1742 Forskuddsbetalt forsikring 30315 28713
1749 Forskuddsbetalte kostnader 37 000 56 117
Sum 67 315 84 830

Note 12 - Innestaende pa seervilkar

Av innestdende pa seervilkarskonto er kr 8 115 bundet skattetrekksmidler.

Note 13 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn sameiets gjeld.
Det vil i &rene fremover bli innkalt tilstrekkelig med midler til & betjene sameiets I&n gjennom felleskostnadene.

Noter 208 Sameiet Lofotgata 1 Orgnr: 983575129




Noter 208 Sameiet Lofotgata 1

Note 14 - Lan

Kreditor: Svenska

Handelsbanken AB

NUF

Formal: Refinansiering av l1an

1212.94.12125 i DNB

pé ca. NOK 1 760 000

ogoppléning pd NOK 3

900 000 til

rehabilitering av tak.

Lanenummer: 83987199868

Lanetype: Annuitet

Opptaksér: 2021

Rentesats: 7.00 %

Beregnet innfridd: 30.03.2051

Opprinnelig lanebelap: 5660 000

Lanesaldo 01.01: 5332142

Avdrag i perioden: 68 280

Lanesaldo 31.12: 5263 862

Saldo 5 ar frem i tid: 4 807 200
Lan

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 83987199868 1 368 993 368 993

1 355931 355931

8 323277 2586 216

1 248 172 248 172

3 238376 715 128

1 202 456 202 456

3 182 864 548 592

1 150 209 150 209

1 88 166 88 166

Noter 208 Sameiet Lofotgata 1 Orgnr: 983575129
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Lofotgata 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Lofotgata 1

Styreleder Kjetil Gjgnnes (sign.)
Styremedlem Victoria Utheim (sign.)
Styremedlem Sindre Eikrem Hervig (sign.)

07.04.2026
29.03.2026
27.03.2026
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A ALPHA REVISION AS

Sameiet Lofotgata 1 — Revisjonsberetning 2025

Til arsmgtet i
Sameiet Lofotgata 1

Uavhengig revisors beretning for ar 2025

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Lofotgata 1 som viser et overskudd pa kr. 3 608 679.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Sidelav2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 3107 20 8397.05.05914 975 800 679 MVA

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



A ALPHA REVISION AS

Sameiet Lofotgata 1 — Revisjonsberetning 2025

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 13. april 2026
Alpha Revisjon AS

Bj@rn Kristian Kallasten
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side2av2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 3107 20 8397.05.05914 975 800 679 MVA

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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Elektronisk signatur

Signert av

Kallasten, Bjorn Kristian

(Identitet bekreftet med BankID (NO))

=== bankID

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

13.04.2026 10:51:36

Signaturmetode

BankID (NO)



Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i Sameiet Lofotgata 1 tirsdag 21.04.2026 kl. 18:00 - Hos OBF,
innspurten 11c.

1. Konstituering av ordinzert drsmgte 2026 i Sameiet
Lofotgata 1

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Magnus Baumann (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse

Vedtak:

Til stede var 15 seksjonseiere og ingen representert med fullmakt, til sammen 15
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere

som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Magnus Baumann (OBF) ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble
mgteleder og Niklas Normann valgt

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble

godkjent.

2. Arsmelding 2025

Vedtak:
Styrets drsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2025 og Budsjett 2026

3.1 Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiet Lofotgata 1.
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Vedtak:

Arets overskudd ble besluttet benyttet til & dekke tidligere ars udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2026

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 40000,-

4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om Glassfasaden

Vedtak:
Tatt til orientering.

5. Forslag

5.1 Valg av Igsning for kaptalinnhenting

Som varslet er det behov for ytterligere kapitalinnhenting knyttet til fasadeprosjektet pd
kr 400 000. Det er med bistand fra forretningsfgrer innhentet tilbud om I8nefinansiering.
Styret fremmer fglgende forslag til avstemning i arsmgtet, der alternativet med flest
stemmer blir gjennomfgrt:

Vedtak:
4 stemte for 18neopptak, 11 stemte for innkreving etter sameiebrgk.

Innkreving etter sameiebrgk ble vedtatt.

5.2 Forslag fra styret om tilretteleggelse for individuell nedbetaling
(IN) av fellesgjeld

Privatpersoner vil kunne oppnf% gunstigere rente enn sameiet. Styret foresl3r at drsmgtet
gir styret fullmakt til & tilrettelegge for individuell nedbetaling.

En slik ordning er en avtale mellom laget og OBF, og apner for at seksjonseiere kan

nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld innen to arlige frister: 10. mars og 10.
september.

Protokoll fra arsmgte 2026 - Sameiet Lofotgata 1. Side 2/4



Det fglger en etableringskostnad til sameiet p& kr 15 450 ink mva. Deretter fglger et arlig
vedlikeholdsgebyr pd kr 7 426,- ink mva. for Igpende oppfglging og avregning. Dette
faktureres laget.

I tillegg belastes hver nedbetaling med et gebyr pd kr 2781,-. Dette faktureres eieren
etter nedbetaling.

Ordningen trer i kraft etter at avtale mellom laget og OBF er inngatt.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt blandt de fremmgtte.

5.3 Behov for informasjonskanal

Styret gnsker innspill p& hvordan behov for informasjon, bdde statisk informasjon om
sameiet og dialog, kan ivaretas. Drgftingssak.

Vedtak:
Arsmgtet er tilfreds med dagens kommunikasjonslgsning.

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Kjetil Gjgnnes

Vedtak:
Niklas Normann ble valgt som styreleder i inntil et ar.

6.2 Valg av styremedlemmer for hhv 1 og 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Victoria Utheim

Sindre Hervig

Vedtak:

Sindre Hervig ble valgt for 1 8r og Nathaniel Skar Eide ble valgt for 2 &r.
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Christian Eliassen

Rune Jerstad

Vedtak:

Rune Jerstad og Christian Eliassen ble valgt for 1 ar.

6.4 Valg av valgkomité

Styret foreslar at det velges en valgkomité p& minst to medlemmer for rekrutering fram
mot neste drsmgtes valg av styre

Protokoll fra arsmgte 2026 - Sameiet Lofotgata 1. Side 3/4
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Vedtak:
Ingen ble valgt.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og arsmgte ble hevet kl. 19:31

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder, Niklas Norman
Styremedlem, Nathaniel Skar Eide
Styremedlem, Sindre Eikrem Hervig
Varamedlem, Christian Eliassen
Varamedlem, Rune Jerstad

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiet Lofotgata 1.
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Protokoll for Sameiet Lofotgata 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Magnus Baumann (sign.)
Protokollvitne Niklas Normann (sign.)

23.04.2026
21.04.2026
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Brodr. Amundsens Rorleggerbedrift AS
Trondheimsveien 170

0570 OSLO
Dato: 01.04.2014
Deres ref: Var ref (saksnr): 201306856-6 Saksbeh: Anne Karin Orbeck Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: LOFOTGATA 1 Eiendom: 219/144/0/0
Tiltakshaver: ~ Tone Bjernhaug Adresse: Lofotgata 1, 0458 OSLO
Saker: Brodr. Amundsens Adresse: Trondheimsveien 170, 0570 OSLO
Rorleggerbedrift AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - LOFOTGATA 1

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 31.03.2014.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 01.04.2014 av:
Anne Karin Orbeck - Saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til: Tone Bjornhaug, Lofotgata 1, 0458 OSLO, tbb@asplanviak.no

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 201306856-6

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Side 2 av 2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

- ’ : \]

Avdeling for byggeprosjekter 19? .
Nilsen Pipeservice
Humiefaret 6
1930 AURSKOG

e {2 JUNI 2003
Deres ref: Vir ref {saksnr); 2002100656 Saksbeh: Hass Olav Balserad Arkivikode: 531
Oppghs slinid ved heavendclse *

Byggeplass:  LOFOTGATA 1 Eiendom: 219144
Tiltakshaver:  Lofotgatas Boretislag w/Christian  Adresse:  Lofotgata 1, 0458 OSLO

EEI
Seker: Milsen Pipeservice Adresse:  Humlefaret 6, 1930 AURSKOG
Tiltakstype: Blokk/bygirdterrassehus Tiltaksart:  Endring/reprasjon av bygningsiekniske

installasjoner
FERDIGATTEST

Ifr. plan- og bygningslaven § 09

Ferdigattesien gis pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
bypgesaker, kap. 111§ 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
flger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 05.12.02.
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Neering og anlegg, Nybygg

Vo bl

Avdelingsleder sakshehandler

Kopi til:
Tiltakshaver

Plan- og bygningsciasn Besukiadicase: Tebefon: 23 45 1000 Hankgiro:
Avdeling for byggeprosjekicr  Vahls gase 1, 0187 Oslo Telefeks: 23 49 1001 6007.05,58920
Mring og anlegg. Nybypg Poutadmouse: E-post- postivomakis ans

Ietemmisl: Boks 34 Sewmtnam, phec.oslo kosremune.no OT1 040 23 MVA

www e ol kommunene. 0102 Oslo
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter =
W OWN
Temmermester Ola Rogn AS : :
Frenningsvei 37

0588 OSLO
16 Fio 2006
Date:
Dheres nef: Vi ref {sakenr): 200307179-8 Saksheh: Kajs Beer Arkiviode: 531
Owppgls slitid ved henvendelss
Bypgeplass;  LOFOTGATA 1 Eiendom:  219/1440/0
Tiltakshaver:  PAl Andre Hernas Adresse:  Vardogata 5, 0565 OSLO
Saker: Enerhaugen Arkitektkontor AS ~ Adresse:  Serligata 8B, 0577 OSLO
. Tiltakstype: Blokkbyghrd/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring
FERDIGATTEST

Jir. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll § byggesaker, kap. 111 § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet | ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

. Avdeling for byggeprosjekier
Bolig tett by

@a' &H

Folf Schyberg Andreasen E i

for avdelingsleder

Kopi 1il: Tiltakshaver

Kaya B

sakshehandler

Plan: og bygningscraien
Avdeling for byggepronjeiicr
Bodig ten by, Nybygg
Inzermeat:

ww plbe.odle keemune no

Besoksadiosse

Vahl gate 1, 0187 Oxlo
Fostadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oala

Telefasn: 2349 1000
Telefaks: 2349 1001
E-paod: postmotiakaf])
phe.cala kammune mo

Hankgiro:
B0 5. 58520
Cirganisagjoagmammer
971 040 823 MW A
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&, | Oslo kommune
3% | Plan- og bygningsetaten

ROMERIKE SVAKSTROM AS
Posthoks 116
2001 LILLESTREM

b 06 03 300 5
Vil ref {raksng): 2014137574

IDeres pef’ Oppeis allthd ved henvendelse Sakdheh: Anne Karin Crbeck Arkivkode: 551
Byppeplass: LOFOTGATA | Eiendom: 2197144000

Tiltakshaver:  Sameiet Lofotgata | Adresse:  Lofotgata 1, 0458 OSLO

Seker: ROMERIKE SWVAKSTROM AS  Adresse: Postboks 116, 2001 LILLESTRGM
Tiltakstype: Blokk/bygard termsschus Tiltaksart:  Oppforing av bveningsiekniske

installasjoner

FERDIGATTEST - LOFOTGATA 1

Den dokumentasjon som ¢r fremiagt | brev av 03.03.2005 bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt
i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis
ferdigattesten.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekicr
3-ukersaker

Dette dokumenter ev elekironisk godkjent 06032015 av:

Anne Karin Orvbeck = Saksbefiandier
Jon Evik Reite Bang - enhetsleder

Kopi ril:
Sumeiet Lofmgata |, Lofotgata 1, (458 OSLO, khaofsrud e fsatno

Klageadgang
Dette vediaket kan piklages, o Imisien for & klage er tre uker. S¢ vire netisider

hutps:www oslto kommune. no/plan-byeg-oe-ciendom/klage! for mer informasjon.

Plam- o bveningsetaten Posobadiense Hentealbond 02180 Baskpgiro: 1313501 01357

Vahls gate , 0187 Oslo Rundesmiact 2349 1My Oygonr. 971 040 823 MVA
Beoks Ml Scntrum Telefaks: 2349 LDl
HA02 Okl www, phi aml ok nimimsme no E-post postmoitala phe oshe kommse no


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/
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KDP-4

Akerselva miljopark.Sikrer et giennomgaende parkdrag og bevaring av verneverdig bebyggelse

langs elva fra Maridalsvannet til Vaterland.Det stilles krav til utforming av ny bebyggelse.

Vedtaksdato: 28.11.1990

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198805910
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 40 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune \P/f)zg gf‘::sle’,mw Oslo | indesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sentrum, postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

0102 Oslo


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198805910&rplan=1

KDP-4

INNHOLD

SIDE

BAKGRUNNSMATERIALE

0 Forslag til kommunedelplan. Oslo byplankontor august 1989.

O Innkomne merknader ved offentlig ettersyn. Notat datert 14.12.90.

[ Det er utarbeidet et omfattende grunnlagsmateriale fra Kulturminnevernprosjekt Akerselva.
Dessuten foreligger en rekke grunnlagsdokumenter vedr. naturverdier og vann. Fullstendig
litteraturliste er gjengitt i planrapport av aug. 1989.

0 Det vises til handlingsplan for Akerselva Miljgpark, som lister opp de tiltak som forutsettes
gjennomfgart de neermeste ar.

KOMMUNEDELPLANEN FOR AKERSELVA MILJZPARK
PLANMATERIALET

Denne rapporten gjengir de konkluderende delene for plan- og byggesaksbehandling av
kommunedelplanen for Akerselva. Rapporten med vedtakene om skjgtselsplaner for grgntomradene
og forvaltning av vassdragene er ikke tatt med. Det planforslaget som I& ute til offentlig ettersyn, og
som er datert august 1989, gir grundigere innfgring i de faglige utredningene og vurderingene planen
bygger pa. For nzermere fordypning vises til denne. Vedtakene om skjgtselsplaner for
grentomrédene og forvaltning av vassdragene er ikke tatt med i denne planen.

Plandokumentene bestar av

- mal for utviklingen i omradet

—arealkart i malestokk 1:5000. Arealkartet er gjengitt nedfotografert i dette heftet, presentert i
delomrader 1-7 med bestemmelser og retningslinjer.

Bystyrets vedtak er tatt inn i heftet.

R
G ol

L

FORORD

Kommunedelplanen for Akerselva er utarbeidet og fremmet i henhold til plan- og bygningsloven
paragraf 20-6. Planen ble vedtatt av Oslo bystyre 28.11.90.

KDP-4.doc Side 2 av 40
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KDP-4

Det er ikke innkommet innvendinger mot planen fra Miljgverndepartementet. Bystyrets vedtak er
dermed det endelige.

Planforslaget ble utarbeidet av Oslo byplankontor etter byradets vedtak av november 1988.
Planforslaget dannet et av sluttproduktene av arbeidet med Akerselva Miljgpark, som ble koordinert
av en styringsgruppe med representanter for Miljgverndepartementet og Oslo kommune.

Arbeidet med kommunedelplanen ble varslet i pressen ved oppstart i desember 1988. Det ble
utformet i naert samarbeid med byantikvaren, park- og idrettsvesenet, vann- og avlgpsverket og
miljgetaten.

Byradet vedtok i november 88 planforslaget lagt ut til offentlig ettersyn.

Dette ble gjennomfert 1.12.89 - 1.2.90.

Byradet behandlet planforslaget 11.6.90 og bystyret fattet sitt vedtak 28.11.90.

Planen ble utarbeidet ved byplankontoret, avdeling for indre by, av overarkitekt Ann Elin Bratset.
Planarbeidet ble ledet av avdelingssjef Tore Langaard.

OSLO BYPLANKONTOR, NOVEMBER 1991.

Jostein

byplansjef

L

KDP-4.doc Side 3 av 40



KDP-4

MAL

AKERSELVA SOM BYPARK

Akerselva Miljgpark skal utvikles som et nasjonalt og lokalt omrade for rekreasjon og
leering. Den skal by pa rike og varierte opplevelser i et lett tilgjengelig,
sammenhengende parkbelte fra Maridalsvannet til Vat  erland. Miljgparken skal til alle
arstider fungere som bypark og utfartsomréde bade f  or bydelene rundt, for byens
befolkning generelt og for besgkende.

Akerselva skal, med rent vann og velholdte elvebred  der, utgjere et smil i byens ansikt.

Fisk skal leve i hele elva. Naturverdiene i vann, |  andskap, vegetasjon, plante- og
dyreliv skal sikres.

Viktige kulturtrekk og tradisjonelt bo- og arbeidsp lassmiljg, i forste rekke representert
ved de fgrindustrielle og industrihistoriske bygn ingsmiljgene knyttet til elva skal

bevares. Videre byutvikling skal bygge pa disse tra  disjonene og tilfgre Miljgparken
nye kvaliteter. Gammel og ny bebyggelse skal sammen med landskap og vegetasjon
danne et variert og harmonisk landskaps- og byrom r undt elva.

Akerselva er mer enn navnet pa ei elv i Oslo. Det er et begrep knyttet til byens identitet, til
bykulturen i vid forstand.

Akerselva er nad i ferd med ogsa a bli et begrep i forbindelse med den politiske satsningen for
bevaring og utnytting av natur- og kulturhistoriske verdier i en by. Innsatsen vekker
internasjonal interesse idet Akerselva inngar i Norges bidrag til Europas
kulturlandskapskampanije. Akerselva Miljgpark er et pilotprosjekt i arbeidet med & utvikle
miljgvernforvaltningen i Norge.

KDP-4.doc Side 4 av 40
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KDP-4

Akerselva med omgivelser danner en 10 km lang sammenhengende bypark mellom Marka
og Oslo sentrum. Dette inngar som et hovedelement i byens parkstruktur. Med starstedelen
av elvelgpet tilgjengelig for allmennheten, med granne parker, turveier, badeplasser og
fiskemuligheter utgjgr Akerselva et viktig rekreasjons- og turomrade for en betydelig del av
Oslos befolkning.

Vi star i dag overfor en utvikling av byen hvor fortetting blir en hovedingrediens, ikke minst
for & gke byens boligtall. Det er pekt pa konkrete fortettings- og byutviklingsmuligheter ogsa
langs Akerselva. Det ligger en viktig utfordring i & f& denne utviklingen til & skje pa en
hensynsfull mate i forhold til elva, slik at det tverrsnittet av Oslohistorien som dette
vassdraget representerer, blir ivaretatt.

BESTEMMELSER

Fglgende generelle rettslig bindende bestemmelser g jelder for hele planomradet:

Prosjekter som er i strid med kommunedelplanen, ma behandles som reguleringssak.
Prosjekter som er i trdd med kommunedelplanen, men i strid med gjeldende
regulering, ma ogsa behandles som reguleringssak. N ye byggetiltak innenfor
friomradene skal behandles som reguleringssak, med grunnlag i stadfestet
reguleringsplan.

Dersom reguleringsplanen ikke viser bebyggelsens pl assering, form og volum, ma det
ogsa foreligge godkjent bebyggelsesplan far utbyggi ng kan skje.

Utomhusplan ma fremlegges ved byggemelding.
Utfylling i elva tillates ikke.

For fglgende starre omrader kreves godkjent samlet bebyggelseplan fgr videre
utbygging kan skje:

- Nydalen Compagnies omrade vest for Akerselva (se de  lomrade 2)
- Omrader i Nydalen (kommunedelplan for Nydalen)

Det tillates ikke lysreklame eller flombelysning so m ville bli synlig mot parken.

Areal regulert til isolasjonsbelte mellom naerings- og bolighbebyggelse skal ha
trevegetasjon for & skape ngdvendig avskjerming mot omgivelsene.

I tillegg til disse generelle bestemmelsene gjelder bestemmelser for det enkelte
delomrade 1-7.
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Figur 1 :

Kommunedelplanen for

Akerselva miljgpark

omfatter deler av

planomradet til

- Kommunedelplan for
Nydalen

— Kommunedelplan for
Oslo Indre by
(forslag under
behandling)

RETNINGSLINJER

Fglgende generelle veiledende retningslinjer gjelde  r for hele planomradet:

Privatisering av rekreasjonsomradene ma unngas

Virksomheter, boliger og uteomrader for boligbebyggelse bgr ikke lokaliseres slik i forhold til
elva og parken eller gis en slik utforming at det farer til "privatisering" av rekreasjons-
arealene. Offentlighetens ferdsel og trivsel har prioritet. Utearealer for naerliggende boliger
ma anlegges slik at det blir et klart bruksmessig skille mellom disse og den offentlige parken.

Publikumsaktiviteter bagr vende mot parken

Det er gnskelig & fa etablert et forsterket kulturtilbud langs parken. Publikumsorienterte
funksjoner (kaféer, muséer, utstillingslokaler, informasjonssteder, aktivitetssentra etc.) bar
tilstrebes lokalisert i den del av byggeomradene som vender mot elva og parken.
Forsamlingslokaler etc. for omkringliggende bydeler kan med fordel legges her, f.eks. i eldre,
bevaringsverdige bygninger.

Miljgforurensende anlegg ma ikke lokaliseres inntil parken
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Bilveier og &pne parkeringsanlegg tillates ikke lagt inn mot Miljgparkens rekreasjonsarealer.
Parkeringshus ma, dersom ingen annen Igsning finnes, legges under terreng eller gis en
dimensjon og en utforming som glir inn i park- og bygningsmiljget forgvrig. Seerlig
trafikkskapende funksjoner som ikke inngar naturlig i Miljgparken tillates ikke inn mot
rekreasjonsomradene. Eksempler pa slike funksjoner er supermarkeder, stgrre lagerutsalg,
bilforretninger, bensinstasjoner etc.

| de bandlagte omrader med omgivelser settes varier  ende krav til bevaring.

| stgrre, sammenhengende og godt bevarte historiske miljger stilles strenge krav til bevaring
av historiske trekk ved bygningsmessige endringer. Utforming og materialvalg ma skje pa
det gamle miljgets premisser.

Ogséa omkringliggende byggeomrader palegges krav om tilpasning til det historiske miljget.

Der hvor miljgets samlede karakter er endret, men hvor bygninger og gammel bebyggelses-
struktur fremdeles preger omradet, stilles krav om en balansert nybygging, der de historiske
trekkene ivaretas.

For enkeltstdende kulturminner foreslas tilknytningen til Miligparken sikret gjennom inn-
lemming av bygningene i parkanlegget bade fysisk og visuelt, ved kobling til turveinettet og
ved & bruke anleggene til publikumsrettede aktiviteter.

Ny bebyggelse mé underbygge omradevise hovedpreg.

Bebyggelsen skal medvirke til & videreutvikle de omradevise hovedpregene. | de gvre deler,
hvor naturpreget skal dominere, mé bebyggelsen underordnes landskap og vegetasjon. | de
midtre delene, hvor hovedpreget skal vaere pne sletter omkranset av bebyggelse, skal ny
bebyggelse bevare og forsterke veggen i elverommet. Viktige landskapstrekk skal besta. | de
nedre deler og i Nydalen, hvor det urbane preget skal dominere, og hvor bebyggelsen har en
mer direkte kontakt med elva far den mer detaljerte utformingen av bebyggelsen gkt
betydning.

Innenfor friomradene ma det veere strenge restriksjo ner mot utbygging.  Slikt bar kun
aksepteres hvis prosjektet innebzerer sa positive kvaliteter for Miljgparken at disse fullt ut
oppveier ulempene. Slike kvaliteter kan veere at de tapte arealene erstattes av andre arealer,
at det etableres viktige publikumsattraksjoner eller at det oppnas helt spesielle arkitektoniske
kvaliteter.

Overgangene bgr markeres arkitektonisk

Overgangen mellom ulike historiske soner og mellom de ulike landskapsrommene foreslas
understreket gjennom parkmessig behandling eller gjiennom bygningsmessige markeringer.
Spesielt publikumsorienterte funksjoner kan med fordel eksponere seg arkitektonisk mot
parken.

Viktige utsyn og siktlinjer ma sikres.

Offentlig atkomst til overordnede utsiktssteder i og ved parken ma sikres. Utsynet over
parken og bylandskapet fra disse stedene ma bevares, og ikke sperres av ny bebyggelse.
Siktlinjer fra parken til viktige landskapstrekk og bygninger i omgivelsene ma bevares.

Bebyggelsen bgr veere ledesnor

Pa utvalgte steder langs elva bar det etableres bygninger som ved sitt saerpreg gir omradet
en spesiell karakter. Sammen med eksisterende, markante bygninger og landskapstrekk
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danner disse en ledesnor gjennom parken, og medvirker til & styrke saerpregene ved de
enkelte partiene langs elva.

Bebyggelsen ma bevare og styrke veggene i elveromme  t

Ved utfyllende og supplerende bebyggelse ma de gode, karakterfulle veggene i elverommet
bevares. Der veggen er svak eller utflytende, bar ny bebyggelse og/eller vegetasjon
medvirke til & stramme den opp. Nybygg ma imidlertid ikke virke som barriere mellom elva
og tilstatende bydel.

Nye bygninger og anlegg inntil fossene bar unngas.

Uheldige miljgmessige konsekvenser ved utbygging ma unngas
Ved nyanlegg ma en unnga virkninger pa parkomradene i form av uheldig skyggelegging,
vindbelastninger og endringer i grunnvannstand som far konsekvenser for vegetasjonen etc.

Byggeprosjekter ma dokumentere sin innvirkning pa o mgivelsene.
Ved utbyggingsforslag ma de funksjonelle og formmessige konsekvensene for Miligparken
dokumenteres.

| tillegg til disse generelle retningslinjene gjelder retningslinjene for det enkelte delomrade 1-
7.
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DELOMRADE 1 Maridalsvannet - Neptunveien

TEGNFORKLARING

KDP-4

Parkering bar fa bedre avgrensning
mot parken.

Apen sikt mot parken, ingen
bebyggelse.

Overgangen industriomrade/park
gjeres klarere/strammere.

Utsiktsplass sikres.

E Bygge /trafikkomride som i
gieldende regulering.

) moliser

I——-j Neeringsvirksomhet(industri,

kontor,garasjeanlegg)

- Offentlig bygning

YLLes

ol

Allmennyttig formél
Spesialomride bevaring
Bindlangt for bevaring

Anlegg i vassdraget,
bindlegges for bevaring

I'riomtide, park

- Friomride, natur
T vassdug
. Offentlig vei

® o o o Gang- ogsykkelvei

swieenreens St

I W Grense for planomridet
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BESTEMMELSER

| byggeomrader som grenser til friomrddene langs el  va ma
bebyggelsens hgyde holdes lav, 2-3 etg., slik at de  n ikke
dominerer naturpreget langs elva.

RETNINGSLINJER

Det ma sikres en offentlig atkomst til utsikt over elvelandskapet
ved Svensenga. Ved videre utbygging i Frysjaveien
industriomrade ma det sikres apne siktlinjer til parken fra
Frysjaveien. Eksisterende parkeringsanlegg ved Ringbygget bar
gis en bedre avgrensing mot friomradene, f.eks. gjennom
beplantning.

Viktige utsyn og

BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:

- Grgnvold

- Svensenga

- Demningen ved Maridalsoset med bro og spillverk

- Malehus, forbygninger og maleterskel i elva nedenfo  r Oset.

- Brekke kraftstasjon

- Kjelsas stasjon

— Arbeiderbolig i Kjelsasveien 143
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PLANBESKRIVELSE

Maridalsmorenen bevares. De naturgitte skraningene rundt elverommet beholdes grgnne og
ubebygde. De store park- og naturomradene bevares som rekreasjonsomrader. Det bar
sakes anlagt planfritt kryss mellom tverrgdende gangvei og Frysjaveien ved Svensenga. Det
anlegges sti langs vestsiden av elva i kanten av industriomradet Frysjaveien.

@st for elva preges omradene av boliger i smahusbebyggelse. | vest er det nyere industri- og
kontorbebyggelse. Dette omradet fremholdes i byutviklingssammenheng som et omrade
med betydelige fortettingsmuligheter, i farste rekke for boliger. Landskapsmessig dominante
bygninger er Ringbygget, Tandberg radios bygning og Kjelsasveien 160.
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DELOMRADE 2 Neptunveien- Nydalsbrua

TEGNFORKLARING

KDP-4

Det beholdes ubebygde siktlinjer
til parken

Utsiktssted sikres

Grgnne skraninger ma ikke
bebygges. Grann silhuett
bevares.

Ny bebyggelse ma tilpasses den
gamle.

Maksimum hgyde 3 etasjer.

Krav om bebyggelsesplan far
videre utbygging.

==
===

Bygge/trafikkomride som i
gjeldende regulering.

Boliger

Neeringsvirksomhet(industri,

kontor,garasjeanlegg)

Offentlig bygning

S

Allmennyttig forméal
Spesialomride bevaring
Biéindlangt for bevaring

Anlegg i vassdraget,
biindlegges for bevaring

Friomrdde, park

Friomride, natur

Vassdrag

il

Offentlig vei

LR Gang- og sykkelvei
sesssanrnne Sti

Il N Grense for planomridet
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BESTEMMELSER

Far videre utbygging av Nydalen Compagnies omrade k  an skje, ma det foreligge
godkjent bebyggelsesplan for hele den vestlige del av omradet.

RETNINGSLINJER

Ny bebyggelse ma underordnes landskapet. Det ma ikke gjgres inngrep i
moreneformasjonene langs elva. Eventuell bebyggelse oppe pa Grefsenplatiaet ma ikke

lokaliseres sa nzer kanten at den bryter silhuetten sett fra elva eller fra Nydalsbrua.

Gjennom bebyggelsen bgr det ogsa beholdes ubebygde siktlinjer til Miljgparken fra turveien
mellom Neptunveien og Kapellveien.

Utsyn over byen fra Maridalsveien over Grandalen, og fra plataet over Kapellveien méa

bevares. Offentlig tilgjengelighet til utsiktspunkt pa platéet gst for Nydalsdammen ma sikres.

De grgnne landskapsveggene rundt Nydalen Compagnie ma ved utbygging i
byggeomradene fremsta som grgnne vegger sett fra gangveien gjennom omradet og fra
Nydalsbrua. Ny bebyggelse gst for Maridalsveien ma ikke fa en dominerende silhuett-
virkning i forhold til elverommet. Trevegetasjonen i skrdningen ma bevares. Ny bebyggelse
ma i volum, hgyde og materialvalg avpasses i forhold til den eldre industribebyggelsen som
foreslas bandlagt til bevaring.

I skrédningen gjennom Grandalen, vest for elva, anlegges gijennomgéende sti. Denne
fortsetter sydover i planfritt kryss over Store Ringvei.

BEVARING

Falgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for  regulering til spesialomrade

bevaring:

— De eldre delene av Nydalen Compagnie. Teglstensbygn ingenes fasader bgr ikke
endres ytterligere.

- Tverrveiene/Skolebakken

- Tyskerbrakken mellom Tverrveiene og Gjgvikbanen

- Rester (steinsetting), trolig etter eldre vei ved N ydalsbrua.

- Rester etter eldre steinkistedam og klopp i Nydalsd ~ ammen.

BAKGRUNNEN FOR VEDTAKET

Akerselva slynger seg i fine svinger gijennom omradet fgr den skjeerer seg rett inn i den
mektige Grefsenmorenen og danner Grandalen, som sa vider seg ut pa nedsiden av
morenen og glir over i Nydalen. Grefsenmorenen ble avsatt ved foten av Maridalsbreen for
omlag 10000 ar siden.

Omréadet gst for Miligparken p& hgyden rundt Kapellveien og mellom Kapellveien og
Neptunveien er under vurdering som mulig byutviklingsomrade. Nydalen Compagnie
arbeider ogsa med utbyggingsforslag innenfor sitt omrade.

Fra skraningene over Nydalsdammen er det vidt utsyn over hele Oslo-dalen, byen og
fjorden.
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DELOMRADE 3 Nydalsbrua - Badebakken

Veggen mot elva bgr tettes bedre. Utfyllende bebyggelse ?

KDP-4

Elvelgpet legges om og &pnes.

Ingen bebyggelse. Fri sikt mot
Gullhaug.

Torg utformes med bymessig
preg.

Hovedgangvei i bymessig miljg.
Sti i grantbelte

Elvelgpet dpnes, bebyggelse
fiernes.

Ny bru mé ha god hgyde og

vakker utforming.

Gesimshgyde mot parken 3
etasjer (hovedregel).

Tunnel pa Lille O gjenskapes.

TEGNFORKLARING
Bygge/trafikkomride som i Y7747  Almennytig formél B Friomside, natur
Esiandemgulenng, I Spcsislomrdde bevaring [ vassdrag
Boliger EEEE  Bandiangt for bevaring e Offentlig vei
2 Neeringsvirksomhet(industri :
EAVILIA d Anlegg i vassdraget, 3 Gang- og sykkelvei
kontor,garasjeaniegg) O béndlcgges for bevaring -4 st
B Oteniig bygning B rriomride, park BN W Grense for planomridet
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BESTEMMELSER
Se ogsd kommunedelplan for Nydalen.

Kommunedelplan for Akerselva er unntatt fra rettsvi rkning innenfor planomradet for
kommunedelplan for Nydalen.

Den rettslige bindingen er her knyttet til Nydalen- planen, mens Akerselvaplanen blir
veiledende.

RETNINGSLINJER
Gangveinettet og friomradene i Nydalen ma ferdigstilles i takt med byggeomradene.

Alle overbygninger over elvelgpet, med unntak av strekningen forbi Redskapsfabrikken,
fiernes som ledd i utviklingen av Nydalen-omrédet. Apning av elva bgr knyttes til definerte
utbyggingsetapper.

| krysset mellom Ringveien og Maridalsveien ligger en kommunal tomt, tidligere
vannbasseng. Dette arealet bar gjgres tilgjengelig for allmennheten, f.eks. ved & fierne
gjerder og stengsler, idet det utgjar et flott utsiktssted med utsyn bade mot Nydalsdammen
og ut over Nydalen.

Det legges stor vekt pa & oppna en utforming av Torget ved Gullhaug bru som en bymessig
plass, preget av elvas retning, orienteringen mot Gullhaug, de eldre fabrikkbygningene i nord
og hayblokka til Elkem i vest.

Parkdraget langs elva mellom Nydalen Bruksvei og ny tverrvei i syd utvikles med et
bymessig preg, i kontrast til omradene i nord og syd. Dette sgkes oppnadd ved at
bebyggelsen pa gstsiden, hvor gangveien legges, plasseres relativt neert elva. Pa vestsiden
av elva bevares flere eldre industribygg i en mer &pen bebyggelsesstruktur. Veggen mot elva
forutsettes gitt en variert form slik at det dannes mindre rom og plasser langs parkdraget.
Gesimshgyden mot elva er satt til 3 etasjer som en hovedregel. Tegl bar veere det primeere
byggematerialet i miljger som er dominert av bevaringsverdige eldre industribygg.

| syd foreslas bebyggelsen trukket lenger fra elva, for & gi parken et sterkere naturpreg.
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BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:

- Redskapsfabrikken med naermeste omgivelser i vest og syd.

- Valseverkets fasade mot elva

- Ellendalen Spinneri

— Kraftstasjonen ved Bjgrsheim med rester av dam

- Gullhaug arbeiderbolig

- Omradet rundt "Kronborg"

- Lillo gard

BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Gjennom Nydalen forutsettes opparbeidet gangvei langs elva fra Nydalen bruksvei i nord til
Badebakken i syd. Kontakt til denne hoved-gangveien forutsettes opprettet gjennom
tverrgaende forbindelser fra Sandakerveien. Fra Lillo gard sikres gangveiforbindelse til elva i
et bredt grantbelte. Det er vist atkomst til parken fra vest ved Voldslokka via planfritt kryss
med Maridalsveien.

Dessuten sikres gjennomgaende stiforbindelse i grantdraget vest for naeringsbebyggelsen
og i skraningen mot Store Ringvei.

Elva &pnes pa hele strekningen med unntak for strekningen forbi Redskapsfabrikken. For &
oppna en mest mulig attraktiv miljgpark, hadde det veert gnskelig & apne elva ogsa langs
Redskapsfabrikken.

BYGGEPROSJEKTER

Nydalen utgjer et av omradene langs Akerselva med stort byutviklingspotensiale. Etter
reduksjon og nedleggelse av store produksjonsbedrifter i dette gamle, tradisjonsrike
industriomradet er nyutvikling av omradet som et moderne naerings- og industriomrade i
gang.

I kommunedelplan for Nydalen er det forutsatt at omradet skal utvikles som et
arbeidsplass/naeringsomrade. Det er ialt skissert et fremtidig bygningsvolum pé 450.000 m2
mot 150.000 i dag, hvorav 72.000 m2 ligger @st for Akerselva miljgparks planomrade. Det
forutsettes en mindre boligutvikling ved Badebakken sydvest i omradet.
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DELOMRADE 4 Badebakken - Bentsebrua

KDP-4

Overgangen mellom
industriomrade og park markeres
klarere med vegetasjon.

Riflegata 13 eksponeres mot
parken og atkomsten til parken.

Hageanlegg og foss gjares
offentlig tilgjengelig.

Standpunkt for utsyn mot fjorden

Fahovp

&

arken

ma sikres.

Preget av robust, sterk byvegg
bevares. Treplanting i eller langs
Treschows gate.

,5_". cote 86 m.o-h.
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TEGNFORELARING
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BESTEMMELSER

Fra standpunkt sydvest for Treschows gate 8, vist p & kartutsnitt, skal utsyn mot
fiorden bevares. Bebyggelsens hgyde skal ikke overs tige linje vist pa foto. For
omradet sydover til Bentsebrua beskriver denne linj en cotehoyde ca. 86 m.o.h.
Standpunkt for foto har denne hgyden. Unntak kan ba  re aksepteres dersom prosjektet
innebeerer vesentlige arkitektoniske kvaliteter og u tsynet i hovedsak blir bevart.

RETNINGSLINJER

Ved Treschows gate/Bjglsenfossen ma hensynet til landskapstrekk, kulturminner og
turveidrag telle mye. Bebyggelsens hgyder ma tilpasses omgivelsene. Enkelte
bygningselementer kan vurderes eksponert mot miljgparken som en "veiviser" og markering
av dette spesielle stedet. Juvet og urskogpreget ved Bjglsenfossen og det gamle
hageanlegget i skraningen pa vestbredden ma bevares. Det bar gis muligheter for
opplevelse av hageanlegget, damkonstruksjonen og bebyggelsen rundt fossen.

P& vestsiden av elva kan veggen strammes opp ved utfyllende bebyggelse i nordre del.
Riflegata 13's spesielle utforming mé fortsatt eksponeres mot parken. Eventuell ny
bebyggelse her m& medvirke til & skape en enda mer attraktiv hovedport til Miljgparken pa
dette stedet.

BEVARING
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Falgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:
- Riflegata 13
- Bjglsen Valsemglle
- Bjolsendammen med tekniske innretninger og rgrgate
— Sagene brannstasjon med mannskapsbolig
- De-No-Fa og Lilleborg fabrikker:
Enkelte eldre produksjonsbygninger og tekniske anle gg i elvelgpet.
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BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Naveerende regulerte friomrdde mé& opprettholdes for & bevare det brede, naturlige
turveidraget langs elva og for & bevare offentlig tilgjengelighet til det viktige utsiktsomradet
ved Treschows gate.

Gangveitilknytninger er vist pa tvers til parkomradene péa Voldslokka og i Torshovdalen.
Dessuten vises fotgjengerundergang under Treschows gate. For & bedre kontakten fra
byomradene gst for elva anlegges 3 nye krysningssteder for fotgjengere over elva, - ved
Idun, ved kornsiloen p& Bjglsen og ved De-No-Fa Lilleborg.

Ved Bjglsen-fossen anlegges gangvei fra syd langs vestre bredd, i bro nedenfor fossen og
med passasje gjennom Bjglsen Valsemglles omrade pa gstre side av elva.

BYGGEPROSJEKTER

@st for elva dominerer industriomrader, i vest er det boligomrader. Utbyggingsinteresser er i
farste rekke knyttet til industriomradene. Seerlig fglsom for bygningsmessige endringer er
omradet Treschows gate 2-8 og Bjalsen Valsemglle. Elverommet preges av markerte
bygningsvegger i gst. Den veggen som industribebyggelsen i gst danner, har en mer opplgst
karakter. Et par enkeltbygninger dominerer landskapsbildet.
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DELOMRADE 5 Bentsebrua - Sannerbrua

KDP-4

Veggen i parkrommet strammes
opp med vegetasjon.

Standpunkt for utsyn mot fjorden
ma sikres.

Bensinstasjon bar fjernes.
Hall fra 1949 bgr bevares.

«Strykejernet» bar bevares.

Maks. hgyde p.g.a. utsikt fra
Arendalsgata.

Maks. hgyde som naveerende
vegg.

Utsiktsplass sikres.

Hgyden holdes nede p.g.a. utsyn
fra Sagveien.

Ny bygning er planlagt.

TEGNFORKLARING
Bygge/trafikkomride som i 7777  Allmennyiig formél - Friomréde, natur
geidende reguicring, B Seesiclomrlide bevaring [] Vassdrag
E Boliger — Biindlangt for bevaring [z = Offentlig vei
C ] E:"':"’F"i' somh B;)nduslrx. O Anlegg i vassdraget, . Gang- og sykkelvei
s bindlegges for bevaring St
BN  Offentiig bygning Friomrde, park Grense for planomrddet
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BESTEMMELSER
Ved utbygging av Myrens verksted skal ndvaerende byg  gehgyder mot elva beholdes.

Fra standpunkt vest for Arendalsgata 5, vist pa kar  tutsnitt, skal utsyn mot fijorden og
Ekebergasen bevares. Bebyggelsens hgyde skal ikke o verstige linje vist pa foto. For
vestlige del av Myren-omradet beskriver denne linje  n cotehgyde ca. 68,5 m.o.h.. Dette
tilsvarer byggehgyden pa naveerende verkstedhall. St andpunkt for foto har cotehgyde
71 m.o.h. Unntak kan bare aksepteres dersom prosjek tet innebeerer vesentlige
arkitektoniske kvaliteter og utsynet i hovedsak bli r bevart.

RETNINGSLINJER

| tillegg til de bygninger pa Myren som er foreslatt bandlagt til spesialomrade bevaring, bar
hallen fra 1949 og den trekantede bygningen kalt "Strykejernet" bevares.

Bakkeparkering pa naeringstomtene bgr reduseres.

N o » 7 B
E{éﬁeﬂsi_‘:'se‘r MYRENS VERKSTED WT\’E\-‘-
BEUA
BEVARING
Falgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:

— Myrens verksted: Modellverksted, modell-lager, gaml e kontor og stall, den gamle
muren mot elva, dammen og damhuset.

- Kvartalet Sandakervn., Biermanns gt., Holsts gt. og Vogts gt. med Sagene skole og
Sagene folkebad.

- Sagveien 11

- Sannerbrua

— Arbeiderboliger v. Arendalsgt.
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BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Det er vist planfri kryssing for fotgjengere ved Vgyenbrua. Videre anlegges en ny
hovedatkomst til elva fra gst ved en offentlig gangvei gjennom Myren-omradet fra Oscar
Braatens plass.

BYGGEPROSJEKTER
Myrens verksted utgjer det ene, store utbyggingsomradet pa strekningen. Det er fremmet

privat forslag til reguleringsplan for omradet. Ubebygde deler av tidligere Hjula veveri preges
sterkt av parkering.

KDP-4.doc Side 26 av 40

109



110

DELOMRADE 6 Sannerbrua - Griinerbrua

KDP-4

Veggen mot parken strammes
opp med vegetasjon.

Landskapet bevares.

Hgyden holdes nede.
Standpunkt ved Gamle Aker
kirke.

Ingen bebyggelse, fri sikt langs
Bergverksgata. Eksisterende
byg-ning fjernes.

Standpunkt for fri sikt til Telthus-
bakken og Gamle Aker kirke.
Ingen bebyggelse.

Kornsiloen bgr bevares.
Standpunkt Egebergsgt. 8 /
Kjeer-lighetsstien.

Fri sikt over parken fra
Sofienberg-gata. Eksisterende
bygning ved Fossveien bar
flyttes.

Hayden holdes nede.

KDP-4.doc
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TEGNFORKLARING

Phygepe, trafitcmmeride wom 7R MEmensytig formdl _ Fricmride, ratur

- fekdende rgubnng B Grossiomridc braring e R

[ atiger B edunp for bovaring — T
N ingevish bet] ke i, . . 8

I 1 i ot Anbogg § vesbragi, Ciaag: o spkiceb=i
fomeo, raalegg) O Bladligges for bevasieg e 2

I ircauig ygning B rronrkde, part Bl E O for plasomaln

BESTEMMELSER

Fra standpunkt i friomradet nord for Gamle Aker kir ke, vist pa kartutsnitt, skal utsyn
mot parken bevares, slik at toppen av trerekken lan  gs Akerselva blir klart synlig.
Bestemmelsen gjelder derfor kun vest for Akerselva. Bebyggelsens hgyde skal ikke
overstige linje vist pa foto. Maksimal byggehagyde m ot elva p& Maridalsveien 23-29 blir
cote 31 m.o.h.. Maksimal byggehgyde mot Maridalsvei  en pa de samme eiendommer
blir cote 37 m.o.h. Standpunkt for foto er cote 51 m.o.h. Unntak kan bare aksepteres
dersom prosjektet innebaerer vesentlige arkitektonis ke kvaliteter og utsynet i
hovedsak blir bevart.

Fra standpunkt gst for Egebergs gate 8, vist pd kar  tutsnitt, skal utsyn mot parken
bevares, slik at toppen av trerekken langs Akerselv  a blir klart synlig. Bestemmelsen
gjelder derfor kun vest for Akerselva. Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige linje
vist pa foto. Maksimal byggehgyde mot Maridalsveien pa eiendommen Maridalsveien
13-19 blir cote 27 m.o.h.. Standpunkt for foto erc ~ ote 31 m.o.h. Unntak kan bare
aksepteres dersom prosjektet innebaerer vesentlige a  rkitektoniske kvaliteter og
utsynet i hovedsak blir bevart.

RETNINGSLINJER

Som visuelt og kulturhistorisk element er siloen ved Nedre Foss viktig, og bar beholdes.

Dagens byggehgyder mot parken bgr ikke gkes, da dette lett gir uheldige skygge- og
romvirkninger.

Ny bebyggelse i nordlige del av Christiania Seildugsfabrikk bar trekkes lengst mulig vekk fra
skraningen mot Akerselva. Haydedraget og vegetasjonen méa bevares. Et nybygg plassert
inntil, eventuelt som erstatning for eldre bygning pa Seilduken tilpasset Seildugens
arkitektur. Eksisterende turvei syd for Foss skole utgjar en viktig atkomst til Miljgparken fra
Grunerlgkka. Denne forutsettes opprettholdt, eventuelt med justert trasé.

Bestemmelser og retningslinjer for arealbruk og utforming pa Nedre Foss blir gitt gjennom
statlig reguleringsplan for omradet.
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BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:

- Foss skole

Christiania Seildugsfabrik

Aamot bru

Oslo Gassverk; Bassenget og fyrhuset

Vulkan; Kontor/verkstedbygget og broverkstedet

BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Hovedatkomsten til Akerselva ved Kuba sikres som en bred, grgnn og attraktiv atkomst til
Miljgparken. Det foreslas planfri kryssing for fotgjengere ved enden av Telthusbakken.

Det er vist fglgende turveiutvidelser:

- Gangvei langs elva gjennom/forbi Nedre Foss.

Gangvei gjennom Seildugsfabrikken. For & gi turdraget ved Bergverksgata en viss bredde,
bar regulert barnehage vurderes flyttet noe mot @st og nord.

Planfri fotgjengerpassasje ved Griiner bro.

- Gangbro i Grlners gates forlengelse. Hgydedraget ved gvre Foss ma bevares og
understrekes som landskapselement.

BYGGEPROSJEKTER

Omradet preges av industri- og kontorbebyggelse og institusjoner pa begge sider av elva.
Grunerlgkkas bolighebyggelse mgter elva ved Foss skole og Kuba. Det er store
byggeprosjekter under forberedelse flere steder, bl.a. ved Schultzehaugen, Vulkan og
Seilduken. For Nedre Foss arbeider Miljgverndepartementet med en statlig reguleringsplan.

Seerlig attraktive bygningsmessige vegger i elverommet ovenfor Aamot bru er Sannerbrua
og Foss skole.

Seerlig attraktive vegger nedenfor Amot bru er Seildugsfabrkken, Schultzehaugen og
Marselis gate. Kornsiloen ved Nedre Foss utgjgr et dominerende trekk i landskapet.
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DELOMRADE 7 Griinerbrua - Vaterland

%, Gunveonss
GNB&NETOB\ E
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KDP-4

Fri sikt til parken langs Korsgata.

Eksisterende bygningskarakter
bevares.

Veggen i Elverommet strammes
opp.

Den gamle gate- og bebyggels-
strukturen bevares.

Det formes en klar byvegg mot
parken. Parken stgyskjermes.

Karakteren av «byvegg i elva»
bevares.

Porten til miljgparken fra sentrum
understrekes.

TEGNFORKLARING

_m Bygge/trafikkomrdide som i PFZZA  Atmennylig formdl _ Filorhie; st
geldende regulering, B  Spcsivlomride bevaring [ vassorag
Boliger - Béndlangt for bevaring m Offentlig vei
Naringsvirksomhet(industri, Anlesg i o

8 i i vassuraget, e o s o Gang ogsykkelvei

kontor, garasjeanlegg) O biindlegges for bevating "

B Orrentiig bygning B roomride, park B W Grensc for planomridet
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BESTEMMELSER

Det er ikke vedtatt spesielle bestemmelser for dett e delomradet.

RETNINGSLINJER

Eksisterende, tradisjonsrike mangfold i funksjonsinnhold beholdes ved videreutvikling av
omradet Brenneriveien/Elvebakkene. Den tradisjonsrike smabedriftsstrukturen med
handtverks- og verkstedbedrifter bar bevares. Eksisterende bygningskarakter, med sma,
sammenbygde enheter bevares. Hjgrne-bygningen i krysset mellom Hausmanns gate og
Brenneriveien bgr bevares. Dens fasade er seerlig viktig som visuell avslutning av Mgllergata
mot nord.

Den gamle gatestrukturen og bebyggelsesstrukturen i Vaskegangene beholdes ved
utbygging og videre utnyttelse av omradet.

Mellom Hausmanns bru og Sldamotgangen pa vestsiden av elva bgr bebyggelsen danne en
«ren» vegg ned i vannet. Det bgr ikke anlegges gangveikonstruksjon utvendig pa veggen.
Byutviklingsprosjektet Rudolf Nilsens plass mé& utformes som en klar byvegg mot parken. En
offentlig gangveipassasje bgr anlegges gjennom byggeomradet i fortsettelse av ny gangbru
over elva ved Slamotgangen. Miljgparken ma stayskjermes i forhold til veianlegget mellom
parken og bebyggelsen, en visuell avskjerming i form av beplantning vil ogsa bli ngdvendig.
Anlegg i forbindelse med Rudolf Nilsens plass-prosjektet eller veianlegget ma holdes utenfor
parkens omrade.

Rundt Vaterlands bru bar bebyggelsen utformes slik at omradet understrekes som porten til
Akerselva Miljgpark fra Oslo sentrum.

Ved Nedre gate bar det sgkes nye lgsninger for plassering av barnehage som sikrer
tilfredsstillende gangatkomst og fri sikt til elva fra Korsgata. Eventuell stenging av deler av
Nedre gate for biltrafikk bgr vurderes i denne sammenheng.
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BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:

- Elvebakkene og Brenneriveien

- Ankerbrua

- Nybrua

- Slamotgangen/Vaskegangene

- Christian Krohgs gate 30-32: Fasadene mot elva
- Hausmanns bro

- Vaterlands bro med fiskebrvgge pa gstre bredd.
- Jacob kirke

PLANBESKRIVELSE
Det er gnskelig & etablere en gangpassasje pa vestre bredd mellom Hausmanns bru og
Vaterlands bru. Det bgr etableres planfri kryssing ved Griinerbrua/Nordre gate.

Bebyggelsens fasader danner pa de fleste strekninger en attraktiv, veldefinert, urban vegg
mot elva. Noen steder kan imidlertid elverommet virke noe utflytende.

Spesielt attraktive og bevaringsverdige bygninger/bygningsmiljger er strekningen Korsgata -
Ankerbrua med Jacob kirke som viktig bymotiv for store deler av omradet.

Mellom Ankerbrua og Nybrua, danner Sgndre gate en fin byvegg, mens avslutningen mot
Yrkesskolens hybelhus er noe svak. Det samme gjelder avslutningen av skraningen mot
Trondheimsveien 5.

Omradet syd for Vaterlands bru, der det apne elvelgpet slutter, utgjer det viktigste
kontaktpunktet mellom miljgparken og sentrum.

Utenfor planomrédet er elva overdekket av vei- og jernbaneanlegg 600 m fgr den renner ut i
fiorden.
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BYSTYRETS VEDTAK

Oslo bystyre behandlet 28.11.90, sak 655, forslagt il kommunedelplan for Akerselva

miljgpark.

Bystyret gjorde fglgende vedtak:

«

1. Oslo bystyre vedtar kommunedelplan for Akerselva miljgpark slik den er
fremlagt i rapport fra Oslo byplankontor datert aug ust 1989, dog med de
justeringer som fremgar av saksfremstillingen.

2. Planen gis falgende rettsvirkning i henhold til plan- og bygningslovens paragraf
20-6:
a) Den viste arealbruken gjeres rettslig bindende f  or friomrader, bandlagte

b)

KDP-4.doc

omrader og innretninger, vei- og trafikkarealer. Gj  eldende regulering
oppheves ikke, men kommunedelplanen skal ga forand  ersom det er
motstrid mellom planene.

De gvrige kategorier av byggeomrader er veileden  de og unntas fra
rettsvirkning. Her skal gjeldende regulering fortsa tt gjelde.
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c) Det gis rettslig bindende bestemmelser om maksim al hgyde pa
bebyggelsen i tre omrader, om forbud mot overbyggin g og utfylling i elva,
og om skilting.

d) Det forutsettes at byggetiltak skal skje pa grun  nlag av gjeldende eller ny
reguleringsplan. Dersom reguleringsplanen ikke vise r bebyggelsens
plassering, form og volum, ma det ogsa foreligge go dkjent
bebyggelsesplan far utbygging kan skje.

e) Kommunedelplan for Akerselva unntas fra rettsvir kning innenfor
planomradet til kommunedelplan for Nydalen.

3. Pa arealkartet gjgres fglgende endringer.

Omradet som bandlegges til spesialomrade bevaringa  vgrenses for Lillo gards
del av eiendomsgrensen mot nord. Omrade for byggeom rade/trafikkomrade
som i den til hever tid gjeldende regulering, blir tilsvarende utvidet. Gjeldende
regulering til Kirkegardsformal for omradet sar for Neptunveien opprettholdes.

Byradet, pa vegne av Oslo kommune, anmoder Statens  Forurensningstilsyn om
a palegge alle bedrifter med utslipp til Akerselva, enten direkte eller via
kommunenettet, om & anskaffe ekstra sikringstiltak slik at direkte utslipp
unngas.»

BYSTYRET 28.11.90
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PLANENS RETTSVIRKNING

AVGRENSING AV PLANOMRADET

Planomradet danner et relativt smalt omrade langs Akerselva mellom Maridalsvannet og
Vaterland. Planomradet dekker ca 9,5 km av vassdraget. Planomradet omfatter bare de
arealene som har direkte betydning for miljgparken. Det vil si vassdraget, turveiene, natur-
og rekreasjonsomradene. Videre omfatter planomradet de bygningsmiljgene som forteller
Akerselvas industrihistorie.

Planen omfatter ogsa de arealene og den bebyggelsen som danner veggene i rommet rundt
elva. | elvas gvre deler vil dette si de skogkledde skréningene pa begge sider. | de nedre
deler er det i farste rekke bebyggelsen som danner veggen. | tillegg til den naermeste sonen
rundt elva, omfatter planomréadet en 'buffersone” hvor bygningsmessige tiltak kan ha visuell
innvirkning pa elverommet.

| nord er omradegrensen lagt i markagrensen, som ogsa danner sydlige avgrensing av
forslaget til verneplan for Maridalen.

FORHOLDET TIL KOMMUNEDELPLAN FOR NYDALEN

For delomréde 3, Nydalsbrua - Badebakken, er det utarbeidet en egen plan, vedtatt 12.9.90,
Kommunedelplan for Nydalen. Denne er utarbeidet parallelt og i samarbeid med
kommunedelplan for Akerselva Miljgpark. De to planene bygger pa de samme prinsippene
nar det gjelder hensynet til Milijgparken. Nydalen-planen er imidlertid mer detaljert og
omfattende enn planen for Miljgparken.

Miljgparkens interesser dekkes altsa gjennom kommunedelplanen fot Nydalen. Av hensyn til
helheten i planen for Akerselva er likevel Nydalen inkludert i denne planen.
Kommunedelplan for Akerselva er unntatt fra rettsvi rkning innenfor planomradet for
kommunedelplan for Nydalen.

Den rettslige bindingen er her knyttet til Nydalen-planen, mens Akerselva-planen blir
veiledende.

FORHOLDET TIL KOMMUNEDELPLAN FOR INDRE BY

Planomradet for kommunedelplanen for Akerselva inngar delvis i planomradet for
kommunedelplanen for indre by. Nar det gjelder friomrader, bandlagte omrader, vann og
trafikkarealer er Akerselva-planen den mest detaljerte. Denne er bindende for den nevnte
arealbruken. Kommunedelplanen for indre by forutsettes & vurdere arealbruken for de
resterende arealene innenfor planomradet. Denne planen vil ogsa trolig gi
tilleggsbestemmelser for bygge-omradene. Vedtak i kommunedelplanen for indre by kan
derfor innebaere endringer i Akerselva-planen.

Gjennom behandling av temaene naturverdier, parkdrag, vann- og vannbruk, kulturminner
og byggeprosjekter gis intensjoner og rammer for utviklingen langs elva. Dette er grunnlaget
for vedtatt arealbruk, retningslinjer og bestemmelser, som er de elementene plan- og
bygningsloven gir for kommunedelplanen.
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Den viste arealbruken er gjort bindende for friomrd  der, bandlagte omréader og
innretninger, vann og trafikkarealer.

Mal og retningslinjer for byggeomradene er veileden de, bestemmelsene er bindende.

Det er gitt bestemmelser om maksimal hgyde pa bebyg  gelsen i visse omrader, om
forbud mot overbygging av og utfylling i elva, og o m skilting. Det forutsettes at
byggetiltak skal skje med grunnlag i gjeldende elle r ny reguleringsplan. Dersom
reguleringsplanen ikke viser bebyggelsens plasserin g, ma det ogsa foreligge godkjent
bebyggelsesplan far utbygging kan skje.

| den grad kommunedelplanen er i strid med eldre regulering, vil kommunedelplanen ga
foran. Regulerings- eller bebyggelsesplaner som senere blir vedtatt, vil ga foran
kommunedelplanen.

De viktigste endringene i forhold til gjeldende regulering, ligger i bandlegging for bevaring av
ca. 240 dekar fordelt pa 31 omrader/anlegg. | stor grad dreier dette seg om arealer som
tidligere er regulert til industriformal. Bandleggingen forhindrer ikke fortsatt bruk til industri,
men den kan hindre bygningsmessige endringer som er i strid med bevaringshensyn. Det
forutsettes at omradene blir regulert til spesialomrade bevaring innen 4 ar fra 28.11.90.
Viktige endringer representerer ogsa nye gangveiforbindelser pa langs og pa tvers av
parken, som griper inn i regulerte byggeomrader.

Nar det gjelder de viste friomradene, er de aller fleste i samsvar med gjeldende regulering.
Disse omradene er ogsa for det aller meste i offentlig eie.
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SJEKKLISTE FOR BEHANDLING AV PLAN- OG BYGGESAKE R

B - Bestemmelse, rettslig bindende
R - Retningslinje, veiledende

Merknad

Spgrsmal merket : B ma besvares med | lkke |Ja| Ne
JA aktu-
Spegrsmal merket : R bgr besvares med ell

JA

B |PLANKRAV

Oppfylles kravene om stadfestet
reguleringsplan i trad med
kommunedelplanen, evt. ogsa godkjent
bebyggelsesplan som grunnlag for

utbygging?

R |FUNKSJONER
Er det forutsatt publikumsorienterte
funksjoner mot parken?

R | Er det klargjort at miljgforurensende anlegg
ikke vil bli lokalisert inntil parken?

R | Er det klargjort at prosjektet ikke vil fgre til
privatisering av rekreasjonsomradene?

R |UTFORMING

Dersom prosjektet omfatter sted med viktige
utsyn over bylandskapet, er det sikret
offentlig atkomst til dette?

B | Dersom prosjektet bergres av bestemmelser
om bevaring av bysilhuetter fra gitte
utsiktsomrader, er det klargjort at prosjektet
ikke vil bryte med forutsetningene om
maksimale hgyder?

R | Underbygger prosjektets utforming
hovedpreget i landskap og bebyggelse?

R |Dersom prosjektet ligger i starre,
sammenhengende historisk miljg, er
utformingen i trdd med strenge
bevaringskrav?

R | Dersom prosjektet ligger i historisk miljg med
endret karakter, er det gitt en tilpasset
utforming?

R | Dersom prosjektet omfatter bevaringsverdige
bygninger, er bygningenes opprinnelige
egenart bevart?

R | Dersom prosjektet ligger i historisk eller
landskaps-messig overgangssone, er denne
overgangen markert arkitektonisk?

R | Er bebyggelsen utformet som ledd i en
ledesnor for vandring i parken?

R | Medvirker prosjektet til & bevare og styrke
veggene i elverommet?

B_|Unngas utfylling i elva?

KDP-4.doc Side 38 av 40

121



122

KDP-4

R |Unngés nye bygninger og anlegg inntil
fossene?

B | Er skilting og belysning tilpasset parken?

B | Dersom prosjektet omfatter isolasjonsbelte
mellom neerings- og boligbebyggelse, er det
sikret hgy vegetasjon i beltet?

R | Er det klargjort at uheldige miljgmessige
virkninger unngas?

B/ | DELOMRADET

R |Er de spesielle bestemmelser og
retningslinjer knyttet til det enkelte
delomrade oppfylt?

VIDERE ARBEID

00 Det er nedsatt et driftsutvalg med representanter f  or de ansvarlige etatene, park- og
idrettsvesenet, vann- og avlgpsverket og byplankont oret. Park- og idrettsvesenet er
sekreteer i utvalget.

O For de bandlagte omradene skal byantikvaren fremme  bevaringsvedtak innen 4 ar
etter planvedtaket.

Fglgende planer er ikke pabegynt pr. 31.12.91:

Delomrade 1: - Kjelsas stasjon
- Kjelsasvn. 143

Delomrade 2: - Nydalen Compagnie
- Tyskerbrakke v. Tverrveiene

Delomrade 3: - Kraftstasjon ved Bjgrsheim
- Gullhaug arbeiderbolig
- Kronborg

Delomrade 4: - Bjglsen Valsemglle
- Sagene brannstasjon
- De-No-Fa
samt div. anlegg i elvelgpet.

Delomrade 5: - Myren verksted
- Sannerbrua

Delomréade 6: - Aamot bru

- Oslo gassverk
- Vulkan

KDP-4.doc Side 39 av 40



KDP-4

Delomréade 7: - Elvebakkene
- Ankerbrua
- Nybrua
- Hausmanns bro
- Vaterlands bro
- Slamotgangen/Vaskegangene

KDP-4.doc Side 40 av 40
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden

Reguleringskart

598100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

&

Dato: 17.04.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

Originalformat: A3

Oslo

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

A

- Kartutsmtte( gjelder verllkalmvé 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjel : KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold mnenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er ilt for: Eiend.

byggesak.

Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 334926/ 86530782

Adresse: LOFOTGATA 1

Deres ref.: 40865/ DIGU@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 219/144




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

4} - Fripmradaipark

72 - Felles |ekoareal
LA e T6- Felles underjordisk aniegg
P 77 - Annel lellesareal

110 - Belig m.th, ankegg

121 - Fomatning og kontor

130 - Kontor muliih.anlegyg

140 - Boligiiom.fkontor

142 - Forr Mkontorfindustn

143 » Konlonbolig

144 - Fourr, fholig

150 - industri m tiih. anlegg

191 - Bansinstasion

310 - Offenthy kjorsbanalvegrunn
P 312 - Fortau

315 - Kollehiiviellkollakiingate
P 317 - Offentlig gang-/sykketvel

452 - Lakicpphold'sport

936 - Requiart foagiengarovergang

CAAAA S, a0 - Spesinlomedde bavarng bokg
SASSSSS Rl - Spesialomrade bavaning bandet
B 568 - Spesinlomedde bavaring annel

RbBavaningGrense

---s-----=— T - Falles underjordisk anlegg

32 - Fonau

— 317 - Offenillig Gang-aykkeivei

—— e = 013 - Fedmdlavgrensning

— 025 Gasimsling

——— 530 Roguleringslinjo

————— — — 536 - Regquler fchgjengarovargang

——— 5654 - Reguian u-gradganse
Forrmndligrense

= = == Plangrense (gammel o)

——— — Gransa for bebypgelse

— — Byggeglense

———— Regulen kjoralel

—————— Bygringens avgrensing i beb, ptan
Miila og avstandlinga (Dimensjonsling)

1 Inn-futkjening
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OS'.‘D bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
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Malestokk 1:1000 byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
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597900 598200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi



Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Waldemar Thranes gate 6A, 0171 Oslo

m.hannestad@nordvikbolig.no
480 22 111




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
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Oppdragsnr: 5-0214/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Lofotgata 10458 OSLO
Matrikkel: Gnr 219, bnr 144, snr 14 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Kristoffer Mjatveit  Didrik Rotbakken Gundersen

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmeglerfullmektig
Nordvik St. Hanshaugen Nordvik St. Hanshaugen
k.mjaatveit@nordvikbolig.no d.gundersen@nordvikbolig.no
976 41966 902 59 487

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




