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Salgsoppgaven produsert 13. oktober 2025

— MARIENLYST

liltalende og lys 3-roms leilighet - Solrik balkong med lekker utsikt

Jarkering™ - Sentral og attraktiv beliggenhet

Prisantydning 7500 000,- Etasje 8

Fellesgjeld 132 336,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 196 650,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 7 828 986.- Byggear 1959

Fellesutgifter pr.mnd 4 994 -

BRA-i 66 kvm Ansvarlig megler Fridtjof Schmidt

Totalt BRA 69 kvm Telefon 948 91 455

Soverom 2 E-post F.schmidt@nordvikbolig.no
Megler Runa Rohmer Moen
Telefon 950 80 751

E-post r.moen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Blindernveien 4 - presentert av Fridtjof Schmidt og Runa Moen i
Nordvik!

En lys og tiltalende leilighet med lekre originale gulv, gjennomtenkte planigsning
og en solrik balkong med nydelig utsikt over byen og Oslofjorden.

Her bor du i byggets 8. etasje med heis og kort vei til alt du trenger i hverdagen.
Det er gjennomgdende brukt kvalitetsmaling fra Farrow & Ball og Little Greene i
alle rom, og alle overflater ble oppusset i 2024 - noe som gir et helhetlig og
moderne preg.

Sameiet har 34 parkeringsplasser fordelt etter farstemann-til-mglla-prinsippet,
nye sykkelboder med sittebenker i felles hageomrdade (2023) og oppvarming via
vannbdren varme.

Beliggenheten er sveert sentral, med kort vei til Majorstukrysset, Bogstadveien og
Frognerparken.
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Arealer og innhold

BRA-i: v Beskrivelse Leiligh(?t
8. etasje:
o 1 BRA-i: 66 kvm. Entré, stue, kjokken, 2 soverom, toalettrom og bad.
PRAe Sl Total BRA: 66 kvm.
Totalt BRA: - 5 TBA: 3 kvm. Balkong.
. Kjeller:
oA " BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod.

Total BRA: 3 kvm.
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Blindernveien 4

Nabolaget Marienlyst - vurdert av 99 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Studenter
o Enslige

® Godt voksne

Skoler

Marienlyst skole (1-10 kl.)
975 elever, 70 klasser

Ulleval skole (1-7 kl.)

363 elever, 21 klasser

Majorstuen skole (1-10 kl.)

711 elever, 46 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

Vestre Aker skole (8-10 kl.)

30 elever, 28 klasser

Heltberg Bislett

Akademiet videregdende skole O...

450 elever

3min &
0.3 km

13 min #
1km

16 min #
1.3 km

6 min #
0.5 km

12 min #
0.9 km

18 min #

18 min #
1.6 km

@® Vestre Aker kirke 2 min #
Linje FBI, 20, 25, 28 0.2 km
& Ullevdl sykehus i Sognsveien 6 min 4
Linje 17,18 0.5 km
© Blindern 9 min A
Linje 4,5 0.8 km
® Nationaltheatret stasjon 8 min &=
Totalt 10 ulike linjer 3.3 km
® OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.3 km
Barnehager
Blindernveien SiO (0-5 ér) 1min #
40 barn 0.1km
Marienlyst Gard barnehage (1-5... 2min #
30 barn 0.2 km
Kirsebeerjordet barnehage (1-5 ... 2min %
57 barn 0.2 km

(e
2 2R
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| .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Marienlyst 1361 991
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Naboskapet
Heaflige 62/100



Primaere transportmidler

® Buss

e Gdende
o Sykkel
Sport

© Marienlyst skole

3min A

& Sophus Bugges plass

5min #

41 Fresh Fitness Ulleval

6min #

4 MOVA Ulleval

10 min #

«Dette er et hyggelig nabolag med kort vei til mange

av mine kjente og kort vei til det viktigste.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






Nokkelinformasjon

56-0339/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Blindernveien 4, 0361 OSLO
Gnr 46, bnr 88, snr 77 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Anders-Petter Andersson

7 500 000,- (Prisantydning)
132 336,- (Andel av fellesgjeld)

7 632 336,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

190 800,- (Dokumentavgift)

4 500,- (Gebyr for overfgring av festeretten)
260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

196 650,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

209 350,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

7 828 986,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
7 841 686,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1959

BRA-i: 66 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 69 kvm
TBA: 3 kvm

Beskrivelse:
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Informasjon om boligen

Leilighet

8. etasje:

BRA-i: 66 kvm. Entré, stue, kjgkken, 2 soverom, toalettrom og bad.
Total BRA: 66 kvm.

TBA: 3 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten er beliggende i byggets 8. etasje, med adkomst via felles trappegang
med callinganlegg og heis. Den bestdr av entré, stue, kjgkken, to soverom, bad og

separat toalettrom. Fra stuen er det utgang til en solrik balkong med lekker utsikt.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 3 m?, samt et praktisk matskap pé& ca.

0,4 m2 Det er ogsa tilgang til fellesvaskeri og sykkelparkering i bygget.

- Entré -
Boligen har en romslig og innbydende entré med god plass til & henge fra seg
yttertgy og sette fra seg sko. Rommet gir et hyggelig fgrsteinntrykk og fungerer

som et praktisk knutepunkt mellom boligens ulike rom.

- Stue -
Luftig og lys stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys og
skaper en behagelig romfglelse. Rommet har god plass til gnsket sofagruppe,

spisebord og annet mgblement, og innredningsmulighetene er mange.

Fra stuen er det utgang til en solrik balkong med fantastisk utsikt over byen og
Oslofjorden. Balkongen har plass til en hyggelig sittegruppe - perfekt for & nyte

morgenkaffen eller lange sommerkvelder med utsikt.

- Kjgkken -
Kjgkkenet fremstar tidlgst med rene linjer og gode arbeidsflater. Her er det rikelig
med bdde benke- og skapplass, samt rom for et hyggelig frokostbord. Kjgkkenet

har adkomst direkte fra entréen, noe som gjgr det praktisk i hverdagen.

Innredningen har slette fronter og benkeplate i tre, som gir et varmt og klassisk
uttrykk. Det er nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur, samt

benkebelysning og stikkontakter strategisk plassert over kjgkkenbenken.

Av hvitevarer medfglger integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
vaskemaskin. Det er plass til frittstdende kjgleskap med fryser, og kjgkkenet har

vegghengt ventilator.

- Soverom -
Boligen har to gode soverom av behagelig stgrrelse. Hovedsoverommet er romslig
med god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelgsning. Rommet oppleves

luftig og gir en rolig atmosfaere som passer godt for avslapning.

Det andre soverommet har adkomst fra kjgkkenet og byr pd fleksible

innredningsmuligheter. Her er det plass til seng, nattbord og skrivebord - perfekt



som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Rommet er i dag innredet som et

kontor med rikelig lagringsplass.

- Bad -

Baderommet fremstdr som funksjonelt og pent med flislagt gulv med gulvvarme
og flislagte vegger. Himlingen har malte flater som bidrar til et rent og tidlgst
uttrykk.

Innredningen bestdar av vegghengt servantskap med skuffer, ovenpdliggende
servant med ett-greps armatur, samt speil med overlys. Rommet er videre utstyrt
med badekar og vegghengt armatur - et fint sted for avslapning etter en lang

dag.

Vannrgr er av kobber, med synlige avlgpsrgr av stgpejern. Det er mekanisk avtrekk

via ventil pd vegg.

- Toalettrom -
Toalettrommet har adkomst fra entréen og fremstar som lyst og funksjonelt.

Rommet har flislagt gulv, malte veggflater og himling med malte flater.

Innredet med vegghengt servant med ett-greps armatur og vegghengt toalett.
Vannrgr er av kobber, og synlige avigpsrgr er av stgpejern. Det er naturlig

avtrekksventil pd vegg.

Sameiet har parkeringsplasser (34 stykker) med fgrstemann til mglla-prinsippet.
Det er et parkeringskort pr. leilighet, mer informasjon her:

https://blindernveien.no/info/parkering/

Informasjon om boligen

| tillegg er det beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering
kan man parkere dggnet rundt ogsd utover det som er maksimal parkeringstid -

pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar

- Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

- El-bil : 2.090 kroner for ett ar

- EI-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar
Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:

https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette nagye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)? 1. august 2010

Selges eiendommen pd vegne av noen andre? Nei

Selges eiendommen som et dgdsbo? Nei

Har du kjennskap til eiendommen? Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder? Ja
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Informasjon om boligen

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: A4 bygg AS, bytte vask og
badrumsmgbel pd bad, lagt fliser pd toaletguly (ikke tettesjikt/membran), byttet
kran pa kjskken, 2024-2025

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfgrt pussing og etterisolering av

fasade, byttet vinduer, oppussing terasse, Thorendahl, 2014

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja

Foreligger det en samsvarserklaering? Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaering: A4bygg AS,
kjgkken dimmere, baderom lys, stue dimmere lys, soverom uttak, 2024; SmartHus
AS, kjgkken komfyr, dimmere til lys og uttak over kjgkkenbenk, 2015 Fgreligger ikke
samsvarserklaering siden elektroinstallatgrene fra A4bygg AS og SmartHus AS

utfgrt arbeider i deler av leilighet, ikke i hele leiligheten.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert? Ja

Nar ble kontrollen utfgrt? Full gjennomgang av Sameiets hus sitt elektriske anlegg
i WF 10 og Blindernveien 4, basert pd tilstandsrapport, utfgrt av Fagerborg
elektriske. Ferdig i mai 2025.

4.2 Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen? Nei
Eventuell kommentar: Det er besluttet av styret at det skal bli el-billader p&

sameiets parkeringsplasser

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.? Nei

Eventuell kommentar: Se sameiets nettsider for vedlikehold:

https://blindernveien.no/om/vedlikehold/

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene? Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: A4 bygg AS, maling av hele leilighetens

tak og vegger, sliping av benkeplate i kjgkken, 2024

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende? Ja

Beskriv: Gamle parketgulv fra 1959, med bruksmerker, men det er ikke feil

Hans-Kristian Brekkas

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som



falger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate:

- Boligbygg over 10 etasjer.

- Grunnmur, skillende dekker og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong.
- Utvendige fasader forblendet med pusset mur.

- Flatt yttertak som er utvendig tekket med papp/membran (ikke besiktiget).
Leiligheten har slett entredear.

- Balkongdar med rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra ukjent arstall.

- Slett entredgr.

- Vinduer med rammer/karmer av tre, og to-lags glass fra 2014.

Innvendig:

- Gulvflater belagt med parkett.

- Vegg- og himlingsflater i malte flater.
- Glatte innerdgrer.

- Naturlig ventilasjon via ventiler.

Balkong:

- Utgang fra stue til balkong p& 3 m2
- Balkong belagt med treheller.

- Rekkverk av betong.

- Rekkverkshgyde er malt til 100 cm.

Tekniske installasjoner:

- Hovedstoppekran er plassert pd wc.
- Vannrgr av typen rgr-i-rgr og kobber.
- Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer samt avtrekk pd bad og we.

Informasjon om boligen

- Oppvarming med vannbdren varme tilkoblet radiatorer.

- Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget.
Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det
legges vekt pd at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er
derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P& generelt

grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot
dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt p& at den bygningssakyndige ikke
er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og

eiers informasjon.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Bad (vatrom)

- Vannrgr

- Overflater vegger

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk
- Fallforhold (gulv)

- Avlgpsrgr (inkl. sluk)

Kjzkken

- Ventilasjon og avtrekk
- Vannrgr

- Overflater gulv

- Avigpsrgr

031



032

Informasjon om boligen

- Annet

Toalettrom (ikke vatrom)

- Vannrgr

- Saniteerutstyr / innredning
- Overflater gulv

- Avigpsrar

- @vrige rom

- Overflater gulv

- Innerdgrer
Tekniske anlegg (VVS)
- Vannbdren varme

- Hovedstoppekran

Elektrisk anlegg

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Balkonger / terrasser / veranda

- Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Ingen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Ingen

Falgende hvitevarer medfglger:

- Stekeovn
- Platetopp
- Oppvaskmaskin

- Vaskemaskin

Ingen gvrige hvitevarer medfglger.
Felgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Taklamper pd kjgkkenet, stuen og soverom

- Hang it knagg i gangen

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
mad utleie og leietaker godkjennes av styret. Kjgper beerer risikoen for at gnsket
leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig

grunn. Godkjennelse skal foreligge fgr erverv og utleie.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.



Energi og oppvarming

E - grenn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittst&ende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Vannbdren varme tilkoblet radiatorer.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et darlig stremforbruk pd ca. 5 000 kWh. Energiforbruket vil

Informasjon om boligen

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 4 994,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer fglgende: Akto. oppvarming, internett,
betjening av andel fellesgjeld, kommunale avgifter, styrehonorar,

forretningsfgrerhonorar, felles byggforsikring, drift og vedlikehold.
Herav:

A konto oppvarming: kr 510,-

Vaktmester m.m: kr 338,24,-

Internett: kr 482,-

Felleskostnader : 3 664,64,-

Sameiet har varme- og varmtvannsregnskap via Ista Norge AS. Mdler blir avlest

en gang pr dr. Avregningen sendes ut pd varparten.

De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:

- /S\rlig innboforsikring kr1746,- pr ar.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.
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Informasjon om boligen

Primeerbolig: Kr 1618 057,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 6 472 226,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiene har kollektiv (felles) avtale om internett og TV fra Telia.

Avtalen ble inngdtt i september 2015. Den ble reforhandlet og fornyet fra 1.1.2022.

Beboerne kan velge mellom fglgende inkluderte tjenester:

TV og internett:

- TV & Stremming med 50 poeng som kan brukes til & velge TV-innhold
- 1stk. TV box Mikro

- Bredbdndshastighet 50 Mbps

- Tradlgst bredbandsmodem

Kun internett:
- Bredbdndshastighet 750 Mbps
- Trddlgst bredbdndsmodem

Kun TV:
- TV med 110 poeng som kan brukes til & velge TV-innhold

- 1stk. TV box Mikro (Telia box kan ikke velges, da denne krever internett)

Sameiet

Sameiet Blindernveien 2 og 4, orgnr. 977182425

- Sameiet Blindernveien 2 og 4 (heretter kalt B2 og B4) er et sameie pd Marienlyst
som bestdr av to hgyblokker pd 11 etasjer, bygget i 1959.

- Sameiet bestar av 90 seksjoner.

- Hver blokk har eget vaskeri med to vaskemaskiner, to tgrketromler og et
tgrkeskap

- OBOS er forretningsfagrer

- BDO er revisor

- Telia er leverandgr av bredbdnd og TV.

- Selskapet har egen webside www.blindernveien.no med mye nyttig informasjon.

Vedlikehold/planer i sameiet:

- 12014 ble det gjennomfgrt fasadeoppussing og etterisolering av fasaden samt
vindusutskifting. Dette ble bl.a. finansiert ved lGneopptak.

- Det er utarbeidet en vedlikeholds- og oppgraderingsplan for 2022-2023 og ogsd
en forelgpig plan 2024-2042.

- Nye sykkelboder: Det skal finansieres gjennom en Idneramme opp til 2 millioner.
- Ny avfallshandtering: Planlagt at det skal etableres en ny avfallslgsning med
nedgravde containere utenfor blokkene.

- Oppussing av inngangspartier og trapper stdr pd vedlikeholdsplanen og er satt
opp for gjennomfaring i 2024. Styret utarbeider forprosjekt, og presenterer dette
pd arsmgtet 2023.

Planer fra vedlikeholdsplanen for 2025:



- Skifte dekk pd tak.

- Oppussing av inngangspartiene og trappene.

Lading av elbilder:
Det ble vedtatt at styret setter ned en komite som leverer forprosjekt, inkludert
retningslinjer for bruk av ladestasjonene. Dette legges frem pd drsmgte 2025.

Forslag for finansiering er innbetaling fra seksjonseierne.

Styreleder opplyser:

- Sameiet skal innhente tilstandsvurderinger av tak og VVS i 2025. Hvorvidt det vil
medfare stgrre prosjekter avhenger av utfallet av disse vurderingene.

- Et konkret prosjekt som skal gjennomfares er etablering av ladere pd sameiets

parkeringsplasser, vedtatt pd fjordrets arsmate.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.
Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om boligen

Kr132 336,-pr. 07.10.2025

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208026208
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 6,70%
Restsaldo 11 975 904,00
Innfrielsesdato: 30.06.2042
Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Forrige drs regnskap viste et underskudd pd kroner 414 813,-. | innevaerende ar er

det budsjettert med et overskudd pd kroner 176 850,-.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er ikke anledning til & holde dyr uten spesiell tillatelse fra styret. Styret kan

inndra eventuelle tillatelser, hvis dyreholdet fgrer til ulempe for andre beboere.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 94323252

Tomt
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Tomtestgrrelse: 7 292 kvm (Festetomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere over omrddet/omradene, med

mindre annet er uttrykkelig avtalt/det fglger av vedtektene.

Tomten er festet. Bortfester er Opplysningsvesenets fond. Ny eier skal godkjennes
av bortfester.

Vi gjgr oppmerksomme pd at overtagelse ikke kan skje fgr grunneier har godkjent
kjgper. Festekontrakten er datert i 1957 og gjelder i 99 ar. Administrasjonsvederlag
for overfgring av festeretten er 4600 kroner og faktureres kjgper. Interessenter
oppfordres til & sette seg grundig inn i festeavtalen som fzlger vedlagt

salgsoppgaven. Kontakt megler ved spgrsmal.

Festeavgift: Kr 73 098,- pr. ar
Festekontrakt datert: 20.06.1957
Festetid: 99 ar.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen har en sveert sentral beliggenhet med naerhet til alt man matte gnske i

hverdagen. Butikker, kafeer, restauranter, barer, natteliv og nisjeforretninger innen

gangavstand. Det er blant annet f& minutters gange til Kiwi og Joker. Leiligheten

har et fantastisk utgangspunkt for aktiv bruk av alle byens tilbud.

Du finner bl.a. populaere Majorstukrysset, Bogstadveien og Frognerparken
innenfor kort gangavstand. For den handleglade er det kort avstand til Oslos
desidert mest populaere og eksklusive handlegate Bogstadveien.
Hegdehaugsveien/Bogstadveien har gjennomgdtt en omfattende rehabilitering
og omrddet er ferdigstilt med gkt trafikksikkerhet, bedre universell utforming,
bedre fremkommelighet og tilgjengelighet, gkt beplantning og oppvarmede
fortau m.m. Naerhet til Adamstuen torg som ble oppgradert i 2011, og her finnes
blant annet hyggelige kaféer, grennsakshandel, Baker Hansen og to sushi-
restauranter. | umiddelbar nzerhet ligger Bislett og Thereses gate som byr pd blant
annet Kaffebrenneriet, Godt brad, apotek, Kiwi, Bunnpris, Vinmonopolet, St. Lars,
United Bakeries og Laundromat, samt andre koselige kaféer, butikker og
restauranter. P& St. Hanshaugen er det flere spesialbutikker og -restauranter som
Gutta pd Haugen, Kaffebrenneriet, Pascal, Smalhans og Java. Gangavstand ogsd

til sentrum med alt Oslo har & by pa.

Av rekreasjonsmuligheter finner man Marienlystparken, Frigg-feltet og Tarteberg i
umiddelbar naerhet. Fantastiske Frognerparken med storsldtte Vigelandsparken,
Hundesletta og Frognerbadet ligger en kort spasertur unna. Her finner man
turstier, dammer og grentomrdader perfekt for turer, jogging og parkliv.
Stensparken som er en grgnn oase midt i byen, ligger rett ved leiligheten. Ved
grentomradet "Idioten" som ligger rett utenfor har Apent Bakeri (tidligere United
Bakeries) bakeriutsalg mandag - sendag med hyggelig uteservering. @nsker man
ytterligere parktilbud er det kun f&@ minutter pa sykkel eller til fots til St.
Hanshaugen. P& sommerstid er det uteservering bade pd St. Hanshaugen og i

Stensparken.



@nsker man 4 la bilen std, har man Majorstuen, som er et knutepunkt for byens
kollektivtilbud, i kort gangavstand. Her finnes t-bane med overgang til alle linjer,
samt hyppige buss- og trikkavganger i alle retninger. PG Adamstuen er det flere

trikk- og busstopp. Flybussen gar ogsd f&@ meter fra boligen.

Omradet tilbyr samtidig et stort spekter av treningsmuligheter med bl.a. SATS ved
Fagerborg og Colosseum Park, Fresh Fitness i Kirkeveien 159, samt eksklusive
Artesia med bdde trening og spa pd Majorstuen. Fine muligheter for Igpe-
/joggeturer i parker, bdde sommer og vinter. Kort t-banetur til Sognsvann eller
Holmenkollen med sitt uendelige vei- og Igypenett. Mange barnehageri
umiddelbar neerhet. Kort vei til Marienlyst skole. Praktisk og enkel forbindelse til

byens skoler med bl.a. Hgyskolen, Universitetet i Oslo og BI.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 10.10.1962.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pahviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Informasjon om boligen

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pdgdende byggesak:

Ullevdlsveien fra Colletts gate til Ring 2 - Dialogfase - Sykkeltrasé

Saksnummer 202207037 - Reguleringssak

Mottatt sak 09.05.2022

Hensikten med reguleringsplanen er & oppgradere sykkelfelt i Ullevdlsveien til
opphgyde sykkelfelt etter Oslostandard for sykkeltilrettelegging. Videre skal det
tilrettelegges for mgteplasser og ngdvendig taxioppstilling og varelevering.
Parkering for personbiler fjernes for & gi plass til sykkelfelt. Som fglge av planen vil
forbindelseslinjer gjennom omrddet forbedres for myke trafikanter.
Parkeringstilgangen for personbiler reduseres.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202207037

P&gdende plansak:

Saksnr: 201718902

Saken gjelder: Bjgrnstjerne Bjgrnson plass 1 NRK

NRK har vedtatt & flytte fra lokalene pd Marienlyst. Eiendommen p& Marienlyst
frigjgres for byutvikling, og det skal utarbeides en ny reguleringsplan for omrédet.
Kringkastingshuset med Store studio og parkarealer skal bevares i henhold til

fredningsvedtak, mens Fjernsynshuset og @vrig bebyggelse foreslds revet.

Ferd Eiendom utvikler NRK-tomten

| februar 2020 ble Ferd eier av NRK-tomten pd Marienlyst i Oslo.
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Prosjektet blir kalt Lyst fordi vi skal skape opplevelseslyst, bolyst og skapelyst pa
omrddet.

Na planlegges det nye omrddet videre, dette arbeidet kan fglges pa
https:/www.lyst.no

Tomten er pd 85 mal og vil f@ om lag 1200 nye attraktive boliger.
Kringkastingshuset skal bevares og dpnes opp for byens beboere.

| Kringkastingshuset blir det rom for innovasjons- og kunnskapsneering, hotell,
konferanse fasiliteter og et rikt kultur- og aktivitetstilbud.

Eiendommen skal bidra til & gjgre Oslo grgnnere, mer skapende og inkluderende.

Les mer og se bilder her: https://www.lpo.no/prosjekter/marienlyst

Pagdende byggesaker

Prestegdrdsveien 1 - Oppfgring av tilbygg - Inngangsparti. Saksnummer
202205709

Blindernveien 19 - Bruksendring av drengestue til gardsbutikk. Saksnummer
202462741

Blindernveien 21 - Oppfaring av tilbygg - Inngangsparti. Saksnummer 202205712
Blindernveien 2 C-E - Fasadeendring - Forhgyning av rekkverk pd takterrasser i 8.
etasje. Saksnummer 202551756

Kirkeveien 114 B - Oppfgring av gravitasjonsfester og radioskap. Saksnummer
202550224

Wilhelm Feerdens vei 13 - Fasadeendringer. Saksnummer 202460977

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det er ikke driveplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/46/88/77:

24.04.1958 - Dokumentnr: 4448 - Bestemmelse om veg
Gjelder feste

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88 Snr:27 F m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.1958 - Dokumentnr: 4448 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIGAVGIFTNOK 51,480

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88 Snr:11 F m.fl.



Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning

Forbud mot overdragelse uten samtykke fra hjemmelshaver/utleier
Forbud mot framfeste uten samtykke fra hjemmelshaver/utleier
Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

07.01.2020. Arkivref. 17/25628-16

Nye vilkar

24.04.1958 - Dokumentnr: 4448 - Festekontrakt - vilkar

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 51,480

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning

Forbud mot overdragelse uten samtykke fra hjemmelshaver/utleier
Forbud mot framfeste uten samtykke fra hjemmelshaver/utleier
Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

07.01.2020. Arkivref. 17/25628-16

Nye vilkar

Informasjon om boligen

30.08.1958 - Dokumentnr: 9872 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88 Snr:20 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.1958 - Dokumentnr: 9873 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:90

Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1956 - Dokumentnr: 1103 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:46 Bnr:3

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88

12.01.2016 - Dokumentnr: 27311 - Resek/tilleggssek
Ny seksjon:

Snr: 77

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 815/74036

28.01.2016 - Dokumentnr: 78634 - Sammenslding
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:46 Bnr:90

Bestdende matrikkelenhet:

039



040

Informasjon om boligen

Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88

11.05.2016 - Dokumentnr: 421102 - Resek/endring formal/brak/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 77

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 815/73686

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger. Selger gnsker overtagelse etter 16
januar 2026.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.



Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller

Informasjon om boligen

neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdar under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. VAr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pé&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).



Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge d ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

Informasjon om boligen

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget



Vederlag:

Provisjon: 0,85% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 63 750,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 8 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 25 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging veil. 16 900 kr. 10 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 000,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Samlet skal selger betale kr. 121 610,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 13. oktober 2025

Informasjon om boligen

Fridtjof Schmidt, Eiendomsmegler
TIf. 94891455

Runa Rghmer Moen, Eiendomsmegler
TIf. 95080751

Nordvik Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger fdr i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
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AS (Hjem.no). L12 Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Blindernveien 4
0361 OSLO
Gnr./Bnr.: 46/88
Seksjonsnr. : 77
Oslo kommune

Areal

Leilighet
Bruksareal: 69 m?

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Totalt bruksareal (BRA): 69 m?

Befaring
Befaringsdato: 21.02.2025

HEBeMess

Signatur inspekter:  Hans-Kristian Brekkas
Mobil: 95440878

S Anticimex

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt med den i ikt av ei Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle obsewas]oner

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel folgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
« 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

*+ 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersokelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prlnslppel kost / nytte basert pa avhendil g hva iver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant erfaring og er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

I rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement Hovedhensikten med denne risikovurdenngsrapporten er a bidra til 4 vurdere boligens tilstand,
oppfylle ikril ikt overfor forsikringsgiver og kjaper av bollgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne ingens deknir og som kjeper anbefales veaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nedvendig. Alle TG 2 og TG 3 med arsak og 1s. TG IU
Dokumentasjonskrav
Der;qm det har veert utfort j i i , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av

3 pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. jon X

For elektrisk anlegg skal det forellgge samsvarserkleering for arbeid utfort etter 01.01.1999, samsvarserklaenngen ettersporres. Dersom det har veert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokt . og fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 1 gis nar har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar har ige avvik. i skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

3 gis nar har store eller alvorlige avvik. Bygnil har kraftige pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra t . Kostnader ved ing avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspns pa ma\enaler produkler og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj; pa for il standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & i for fordi kr j er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige i selvom j ikt ikke ble
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Befarings- og eiendomsopplyshinger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 21.02.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15067426 Gate/vei adresse Blindernveien 4
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-25-1065 Postnummer/sted 0361 OSLO
Hjemmelshaver/selger Anders-Petter Andersson Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektor Hans-Kristian Brekkas Gnr./Bnr.: 46/88

Tilstede pa befaringen Anders-Petter Andersson Seksjonsnr. 77

Utvendige snedekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 7293 m?
Utetemperatur -1°C

Rapportdato 06.03.2025 21:02

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg ‘ Ombygging

Leilighet | 1959 | [

Byggemate

Leilighet tilherende sameiet Blindernveien 2-4 beli i bydel St. + Oslo Sameiet bestar av tomt opparbeidet med blant

annet gressplen, treer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 10 etasjer. Grunnmur, skillende dekker og beerende konstruks;oner i hovedsak av betong. Utvendige fasader forblendet med pusset
mur. Flatt yttertak som er utvendig tekket med p: (ikke ). har slett entredor. Vinduer med rammer/karmer av tre, og
to-lags glass fra 2014. Balkongder med rammerlkarmer av tre, og (re lags glass fra ukjent arstall. Oppvarming med vannbaren varme tilkoblet
radiatorer.

Leilighet beliggende i byggets 8. etasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg og heis. Leiligheten bestar av entre, stue, kjokken, 2
soverom, bad og wc.

Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer en kjellerbod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden

TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig

TGIU Ikke undersgkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad ﬁ' Vannrer 8
ﬁ' Overflater vegger 8
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
£} | Faliforhold (gulv) 8
G Avlepsrer (ink. sluk) 8
Kjokken ﬁ’ Ventilasjon og avtrekk 9
ﬁ' Vannrer 9
G Overflater gulv 9
G Avlepsrer 9
G Annet 9
Toalettrom (lkke vatrom) G Vannrer 10
ﬁ’ Saniteerutstyr / innredning 10
ﬁ' Overflater gulv 10
G Avigpsrer 10
Dvrige rom G Overflater gulv 10
G Innerderer 10
Tekniske gnlegg, ws G
Gt s o o ande Vannbaren varme i
rom)
ﬁ’ Hovedstoppekran 1
Elektrisk anlegg G Forenklet ing av det iske anlegget 1
E:::gggiig errassen G :/era ndaer)e"er ' 12

EIENDOM | 15067426, Blindernveien 4, 0361 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),

tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger

i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.

Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og

uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde
Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primasrrom (P-rom) og Sekundeerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppméling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken.
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Arealberegninger Rapport

Vatrom - Bad

Bruksareal (BRA) Bad fra ukjent arstall.
. Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM | Terrasse- og balkongareal Flislagt gulv med gulvvarme og fiislagte vegger.
Leilighet (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasle TBA) Malte flater i himling.
) ( Vegghengt servantinnredning med skuffer.
8. Etasie 66 66 3 Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
: d Speil med overlys.
Entre, stue, Balkong Badekar med vegghengt badekararmatur.
kjekken, 2 Vannrer av kobber.
soveron‘1 bad og Synlige avlopsrer av stapejern.
we ! Avtrekksventil pa vegg.
Kjeller 3 3
Kjellerbod . . . .
@& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
SUM 66 3 69 3 Overflater himling - Overflater gulv - Slukets til i for rengjering - Slukets ing i forhold til at vann
utenfor dus;j kan na det - ilasjon - Sanitaerutstyr / i
Total bruksareal: 69 m?
G TG 2 Vannrer Vannrer av kobber er vurdert til a ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er

passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til 4 varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Kommentar til areal
Utgang fra stue til balkong pa 3 m2.
Overflater vegger ‘ Rergjennomferinger mangler elastisk fugemasse. Ber utbedres.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 3 m2.

Leiligheten disponerer ogsa ett matskap pé 0,4 m2. Membran, tettesjikt og ‘ Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
Leiligheten inneholder 66 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM. overgang il sluk. het kan derfor ikke eventuelt bor nytt tettesjikt etableres.
Fallforhold (gulv) Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 9 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.
Avlgpsrer (ink. sluk) Avlgpsrer av stgpejern er vurdert til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er

passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

ﬁ TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfart hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner
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Kjokken Toalettrom (Ikke vatrom)
Kjekken med inngang fra entré. Wec med inngang fra entre.
Innredningen er fra ukjent arstall med slette fronter. Flislagt gulv.
Benkeplate av tre. Malte veggflater.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur. Malte flater i himling.

ing og stil over kj Vegghengt servant med ett-greps armatur.

Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Vegghengt toalett.
Frittstaende kjoleskap med fryser. Vannrer av kobber.
Vegghengt ventilator. Synlige avlgpsrer av stapejern.
Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. Naturlig avtrekksventil pa vegg.

Synlige avigpsrer av plast og stepejern.
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg og himlingsflater i malte flater.

@ TG1

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Innredning
G 162
0 TG 2 Ventilasjon og avtrekk Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfare okt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfelging med jevnlig
ettersyn.
Vannrer Vannrer av kobber er vurdert til a ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er

passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.
Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er stedvis sprekker mellom gulvbord. Forholdet ber ses i sammenheng med
bygningsdelens alder. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Jvrige rom

Avlgpsror Avlgpsrer av stepejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

Vannrer

Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

Avlgpsrar

Vannrer av kobber er vurdert til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfere skader over tid for det oppdages.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere nedvendig, men ber holdes
under oppsikt.

Avlgpsrer av stgpejern er vurdert til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. P4 bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid

Glatte innerderer.
Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ma etableres.

@& TG1

4 T1G2
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Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral

med elektrisk

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

Overflater gulv

Innerdgrer

Gulvoverflater beerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Gulvflate i stue baerer preg av uvanlig knitrelyd ved belastning, ber undersekes og
utbedres.

Innerderer har elde/slitasje. Utskiftning/utbedring ber vurderes.
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Etasjeskiller - 8. etasje

Etasjeskiller males ved bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males det i 2 rom og i hvert rom er det 5 malepunkter.
Folgende rom er malt: Stue og kjekken

@& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

[ ] Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter.

Hoydeforskjellen mellom heyeste og laveste punkt ble pa tilfeldige plasser oppmalt til
9 mm i stue og 7 mm pa kjokken.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Hovedstoppekran er plassert pa wc. Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. P v plast. i med til iler i vinduer samt avtrekk
pa bad og wc. Oppvarming med vannbaren varme tilkoblet radiatorer. Leiligheten er ulknyne( felles varmtvann.

G TG 2 Vannbaren varme Eldre anlegg uten paviste TG2 er valgt pa grunn av alder
og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Hovedstoppekran Stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hoy alder/observert tilstand. Oppfalging
med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Dgrer og vinduer

ﬁ TGIU Stakeluke Avlopsrerene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg
Det er foretatt en forenklet vurdermg av deler av det eleklrlske anlegget. Vurdenngen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den ikke er derfor til visuelle og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag detalltid & en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer loses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang. Leiligheten har delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg.

a TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad
elektriske anlegget settes i henhold til NS3600).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Slett entreder. Vinduer med rammer/karmer av tre, og to-lags glass fra 2014. Balkongder med rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra ukjent
arstall.

@& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Derer

Entreder er av eldre dato, og det ma forventes hoyere varmetap fra denne deren
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet

O Dorer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa 3 m2. Balkong belagt med treheller. Rekkverk av betong. Rekkverkshayde er malt til 100 cm.

G TG 2 Utkragede eller Rekkverkshoyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet
understottede balkonghoyde over 10 meter. Tiltak anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklel vurdering av bollgens brannleknlske forhold opp mot dagens byggleknlske Vorskrm Det legges vekl pa atden
omfatter ikke detalj kar i , eller

utstyr. Ur er derfor nl visuelle i og eiers il

funksjonstesting av detektor og annet

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Ja
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Kommentar til brannskillende konstruksjoner
é oppfyller ikke etter krav i dagens byggtekniske forskrift.

Rom for varig opphold

Takhoyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til: 2,52 meter til 2,54 meter i boligen.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Ti for olje- eller

D pa itet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Plantegning er fremlagt.

Fremlagt fakturaer vedrerende A4 Bygg AS datert 05.11.2024 og 31.10.2024.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 19.02.2025.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & gjore at enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltld betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har storre men en

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere unedvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slllasjer og skader er vanlige og ma forventes.

som is drenering, yttertak inklusive
undenak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjopere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig a bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed storre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!
| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG2 ogsé nar det

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den b pa vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre lll!el\er besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjel\er og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
1de og forsvarlig i llighet.

Ytterligere noen pa hva den by ikke
vurderer:

Eventuelle tilhorende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljo, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nodvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,

faktisk oppdages feil og skader der tiltak er
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nadvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet
ien kjeller. Er skadeomfanget seers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlepsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rorene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnédd bor en veere forberedl pa kostnader vil skje
knyttet til i inger. | slike brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er i der det i ig er hoy risiko for at
kan finnes, ger

med varme rom under og kjellere med |nnkledde- og opplek(ede

murflater (vegger og gulv).

ar , elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten mé ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
besknvelse av bollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

ig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjonn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Andersson, Anders-Petter

0578-5008-4-5003930

2

2025-10-00 14:57.07

Selgers egenerklzering -
9. okt. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 56-0339/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Blindernveaien 4, 0361 OSLO Mardvik Bagrum

Selgere

Anders-Petter Anderszon

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. august 2010 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 6864012

Forsikret i Forskerforbundets forsikringer

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: A4 bygg AS, bytte vask og badrumsmebel pa bad, lagt fliser pd toaletgulv (ikke

tettesjikt/mambran), byttet kran pd kjokken, 2024-2025

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

Eventuell kommentar: Det er ikke fornyet i min tid

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Eventuell kommentar: Det blev giort for jeg kjapte

Sidelavé



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfort pussing og etterisolering av fasade, byttet vinduer, oppussing terasse,
Thorendahl, 2014

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kemmentar: Vet ikke

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaring: Bygg AS, kiskken dimmere, baderom lys, stue dimmere lys,
soverom uttak, 2024; SmartHus AS, kjekken komfyr, dimmere til lys og uttak over kjekkenbenk, 2015 Fereligger ikke
samavarserklaring siden elektroinstallatorene fra Adbygg AS og SmartHus AS utfort arbeider | deler av leilighet, ikke i hele
leiligheten

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrellen utfart? Full giennomgang av Sameiets hus sitt elektricke anlegg i WF 10 o Blindernveien 4, basert pi
til dsrapport, utfert av F, borg elektriske. Ferdig i mai 2025,

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Dat er basluttet av styret at det skal bli el-billader pa sameiets parkeringsplasser

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kemmentar: lkke i min tid

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

Eventuell kommentar: Se sameiets nettsider for vedlikehold: https.//blindernveien.nos/om vedlikehold’
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har veert utfort kontrall av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: A4 bygg AS, maling av hele leilighetens tak og vegger, sliping av benkeplate i
kjkken, 2024

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Se sameiets nettsider for vedlikehold: https://blindemveien.no/omsvedlikehold’

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

Eventuell kemmentar: Det har ikke veert feil

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: lkke ilsted

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/ borettslagets fellesarealer)
Mei

Eventuell kemmentar: Det har ikke vaert feil

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Hei

Eventuell kommentar: Det har ikke vaert feil

SideSavé
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Eventuell kemmentar: Det har ikke vaert feil

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Gamle parketguly fra 1959, med bruksmerker, men det er ikke feil

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

Eventuell kemmentar: Dat har ikke vaert feil

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjegghkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

Eventuell kommentar: Det har ikke veert skadedyr

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i joner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

% tralfyr, varmepumpe, balansert

Eventuell kommentar: Det har ikke vaert feil

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Det har ikke vaert feil

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og Arstall: Tilstandsrapport, 21.02 2025, Anticimex AS
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23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

SJa

Hvilket dokument ag ndr er malingen foretatt? Tilstandsrapport

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfore endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Det er et meget godt nabolag i sameiet og omgivende hus

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Eventuell kommentar: Det er meget lite unigheter og gode regler for sameksistens i sameiets styre og regelbok pa nett:
https://blindernveien.na/

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjoper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

Eventuell kommentar: Det er ikke risk for flom, rasfare, skred, etc

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?

Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Det er det ikke
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Mei

Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som bolighjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 56-0339/25
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ENERGIATTEST

Adresse Blindemveien 4
Postnummer 0361

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 46
Bruksnummer 88

Seksjonsnummer 77
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 80127790

Bruksenhetsnummer  HO0803

Merkenummer Energiattest-2025-177415
Dato 07.10.2025
Innmeldt av 0BOS Prosjekt AS
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. i

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

NA

21 enova

IS

i

g

I

1 e
w

3

&

2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp i E il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet
Byggear 1959
Bygningsmateriale:

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

er /beregning-av-er /.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
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tel:24240895

Vedtekter Sameiet Blindernveien 2 og 4
Vedtatt 20.08.2015 med forandring av § 1 den 14.04.2016.

Vedtatt ved arsmgte 12.03.2018 i trad med ny eierseksjonslov 2017
§ 1 Omfang og fordeling

Eierseksjonssameiet Blindernveien 2 og 4 (gardsnummer 46, bruksnummer 88 i Oslo) ble
opprettet 01.01.2016.

Sameiet ble opprettet som Marienlyst boligbyggelag / Marienlyst borettslag i 1959, og ble
omdannet til to separate boligsameier i 1983 (Sameiet Blindernveien 2 og Sameiet

Blindernveien 4). Sameiene ble deretter fusjonert til ett boligsameie ved arsskiftet 2015/2016.

Eierbraken utgjer til sammen 73 686 og er fordelt pa falgende 90 seksjoner:

40 seksjoner hver pa 938 andeler, i alt 34 360 andeler
36 seksjoner hver pa 815 andeler, i alt 25 740 andeler
4 seksjoner hver pa 654 andeler, i alt 2 312 andeler

2 seksjoner hver pa 560 andeler, i alt 1 220 andeler

2 seksjoner hver pa 545 andeler, i alt 1 038 andeler

2 seksjoner hver pa 470 andeler, i alt 980 andeler

2 seksjoner hver pa 310 andeler, i alt 488 andeler

2 seksjoner hver pa 220 andeler, i alt 388 andeler

Areal for hver andel er 0,1 m2 etter gammel malemetode fra 1959.

§ 2 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig radighet over sin seksjon, for eksempel til salg og
pantsettelse med de begrensninger som fremkommer for gvrig i vedtektene.

Ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i eierseksjonssameiet.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet méa godkjennes av styret. Godkjennelse skal
foreligge far erverv og utleie. Godkjennelse kan i det enkelte tilfelle bare nektes nér det
foreligger saklig grunn til det. Erverver av seksjon og leietaker skal godta sameiets vedtekter
og de til enhver tid

gjeldende husordensregler som bindende for seg ved péskrift pa vedtektene.
Ved erverv palgper gebyr for eierskifte fastsatt av forretningsfarer.

Seksjonseier har ingen eksklusiv disposisjonsrett over biloppstillingsplassene i sameiet.

§ 3 Fysisk raderett

Seksjonen ma bare benyttes til boligformal slik at bruken ikke er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av andre seksjoner. Fellesanlegg eller fellesareal ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk an anlegget eller arealet som er avtalt
eller forutsatt.

Beboerne plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med
at brudd pé disse anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser ovenfor sameiet. Styret har
fullmakt til & vedta midlertidige endringer av og tillegg husordensreglene. Slike endringer og
tillegg skal uten unntak behandles og vedtas pa farste ordinare eller ekstraordinzre arsmate.

Vedlikehold av seksjonen pahviler den enkelte seksjonseier og omfatter boligarealet inkl.
boder, utskifting / vedlikehold av vinduer og entrédarer samt ordinzert vedlikehold av balkong
/ terrasse.

Den enkelte seksjonseier har en serlig vedlikeholdsplikt nér det gjelder vatrom og
vatromsinstallasjoner. Vedlikeholdet skal generelt utfares pa en fagmessig god og forsvarlig
mate slik at lekkasjeskader unngas. Den enkelte seksjonseier har séledes plikt til fagmessig
installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til rarnettet for maskiner som benytter vann, samt
plikt til & vedlikeholde gulv med fuktsperre, sluk og rer frem til sluk.

Vedlikehold og/eller forandringer som pévirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- og
fellesarealer, for eksempel antenner eller skilt, ma godkjennes av styret for tiltaket iverksettes.
Styret kan i slike forhold palegge seksjonseier  velge lgsninger bestemt av styret, for
eksempel vindus- og eller dartype.

Bygningsmessige forandringer i vegger, gulv og tak, herunder forandringer i
ventilasjonssystemer og reropplegg er ikke tillatt. Styret kan etter forutgaende sgknad gi
samtykke til slike forandringer nar sarlig tungtveiende grunner taler for det.

Styret kan kreve at sgknaden vedlegges offentlige tillatelser, uttalelse fra bygningskyndig som
anerkjent byggteknisk konsulent, offentlig bygningskontroll eller lignende.

Dersom styret gir tillatelse til slike forandringer, skal bergrte seksjonseiere varsles i rimelig
tid, arbeidet utfares fagmessig forsvarlig og med s sméa ulemper som mulig for de berarte
seksjonseiere.

Unnlater seksjonseieren & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens
verdi eller & avverge skader eller ulemper, kan seksjonseierne ved styret sarge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som
styret ikke kan godkjenne.

§ 4 Ettersyn

Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
installasjoner og reparasjoner, nar dette er ngdvendig av hensyn til sameiet eller noen av de
pvrige seksjonseiere, og at det tas rimelig hensyn til vedkommende seksjonseier.

8§ 5 Felleskostnader

Eiendommens inntekter og utgifter som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles
mellom seksjonseierne etter sameierbrgken. Endring av denne bestemmelse krever tilslutning
fra arsmatet.

Utgifter direkte knyttet til den enkelte seksjon betales av den enkelte seksjonseier, med unntak
for utgifter til sentralvarme og varmtvann som oppkreves og innbetales til sameiet for searskilt
avregning.



Sameiets inntekter brukes til dekning av felleskostnader i samsvar med vedtatt budsjett. Med
felleskostnader menes samtlige utgifter vedrgrende driften, herunder skatter og offentlige
avgifter, forsikringer, vedlikeholdsutgifter, administrasjonsutgifter og lignende og
pékostninger pa de deler av eiendommen som tjener til felles bruk.

Til dekning av omkostninger som ovenfor nevnt betales et ménedlig a konto belgp
forskuddsvis, den farste i hver méaned. Styret har fullmakt til, med en méneds varsel, &
regulere det fellesutgiftenes a konto belgpet. Ved forsinkelse betales vanlig forsinkelsesrente
etter Lov om forsinkelsesrente regnet fra forfall.

Etter vedtak med 2/3 flertall i &rsmagte kan det kreves at seksjoneierne innbetaler
ekstraordinare belgp etter samme fordelingsngkkel til dekning av starre vedlikeholds- og
fornyelsesarbeider.

§ 6 Ansvar for felles forpliktelser

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i forhold til
sameierbrgken. Sameiets kreditorer ma farst gjare sine krav gjeldende mot fellesskapet.
Dersom kreditorene innen fjorten dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets
fellesmidler, eller det er penbart at dette ikke kan betales, kan de kreve seksjonseierne
direkte.

En seksjonseier er ansvarlig for tidligere seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet.

§ 7 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen. For den skriftlige advarsel, palegget om
salg og gjennomfaringen av salget, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 2017 §38.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13, jfr. Eierseksjonsloven 2017, §39. Styret kan ogsa kreve
fravikelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier.

§ 8 Sameiets panterett

De andre seksjonseiere har panterett i den enkelte seksjon for ubetalte fellesutgifter med belap
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp (2G) pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Denne panteretten kan gjares gjeldende av styret og den
enkelte seksjonseier som har dekket mer enn sin andel av felleskostnader.

Sameiet har ikke plikt til & vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjoner
eller sikkerhetsstillelser seksjonseieren gnsker a tinglyse pa seksjonen.

Sameiet har ogsé panterett i den enkelte seksjon med kr. 50.000,- til sikkerhet for
seksjonseiernes gkonomiske forpliktelser ovenfor sameiet.

Panteretten har pant med farste prioritet i den enkelte seksjon.

§ 9 Arsmgte

Den gverste myndighet i sameiet utavers av drsmgte. Alle seksjonseiere har rett til & delta i
arsmate med forslags-, tale- og stemmerett. seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet
medlem av seksjonseiers husstand har rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Styremedlemmene og forretningsfarer har rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten gjelder farstkommende drsmgte, med mindre det fremgar at annet er
ment. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.

Styret og forretningsfarer har plikt til & veere tilstede pd sameiermgtet med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Forslag som en seksjonseier gnsker behandlet pa drsmete skal sendes inn skriftlig til styret
senest 21 dager far mgtet. For at forslag som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer skal
kunne behandles p& matet, m& hovedinnholdet i forslaget vare beskrevet i mgteinnkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for sameiermate og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet pa dette.

§ 10 Innkalling til sameiermgte

Ordineert arsmgte holdes hvert r innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller skriftlig til &rsmgte med minst 14 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for matet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles p& matet.
Med innkallingen skal ogsa falge styrets &rsrapport med revidert regnskap.

Hovedinnholdet i eventuelle forslag ma vare beskrevet i innkallingen til sameiermatet.

§ 11 Ekstraordineare sameiermgter

Ekstraordinert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér minst 1/10 av
seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordineere drsmgte med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.

Hovedinnholdet i forslaget skal vaere beskrevet i innkallingen til rsmate.

§12 Om arsmate
Det ordinzre drsmgte skal behandle:

1. Styrets arsrapport og regnskap.

2. Spersmal om godkjenning av regnskap og ansvarsfrihet for styret.
3. Anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
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. Starre vedlikeholds- og fornyelsestiltak eller pakostninger av eiendommen, enten disse
dekkes innen budsjettet eller krever ekstraordinare innbetalinger.

5. Budsjett for ett driftsar.
6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Valg av leder, styremedlemmer og varamedlemmer.

Det ekstraordinere drsmgte skal behandle saker som er nevnt i innkallingen.



§13 Ledelse og protokollering av arsmate
Arsmate ledes av styrets leder eller av en mateleder valgt blant de tilstedeveerende sameiere.

Arsmate velger referent/protokollfgrer og to medlemmer til & medundertegne
referat/protokoll.

§14 Arsmgtets kompetanse

| et sameie har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver seksjon de eier. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Arsmate er beslutningsdyktig nr minst 1/3 — en tredjedel — av seksjonseierne er representert
ved fremmgte eller fullmakt. Ved gjentatt innkalling til sameiermgte med samme saksliste
gjelder ikke denne begrensning.
Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst 2/3
flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:
« Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

« Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

« Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

« Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

« Samtykke til endring av formal av en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

« Samtykke til reseksjonering som angitt i eierseksjonsloven av 2017 §20 2. ledd 2. pkt.

« Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold ndr tiltaket ferer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseiernes pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

« Endring av vedtektene med mindre annet er seerskilt fastsatt.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmgtet fastsetter husordensregler for sameiet med alminnelig flertall.

Bytte av forretningsfarer krever beslutning av rsmgte. Beslutningen treffes med alminnelig
flertall.

§ 15 Inhabilitet

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming pa arsmate om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i saken.

§ 16 Sameiestyret

Styret velges av arsmate. Styret bestar av 1 leder, 4 medlemmer og 1-2 varamedlemmer.

Styrets leder skal velges sarskilt. Funksjonstiden for styreleder, styremedlemmer og
varamedlem er pd 2 ar. Gjenvalg kan finne sted.

Arsmatet kan fravike valgperioden pa 2 ar for styreleder og styremedlemmene nar dette er
hensiktsmessig.

§ 17 Innkallelse til styremate

Det innkalles til styremagte av styrelederen etter behov eller nér minst to styremedlemmer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.

§ 18 Styrets kompetanse m.v.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom og eller sgrge for forvaltning
av seksjonseiernes fellesanliggender i samsvar med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak
av arsmgte.

Styremgtet ledes av styrelederen, ved dennes forfall av nestlederen, ved begges forfall av en
valgt mateleder.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styrelederen og
ett av de gvrige styremedlemmer i saken som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfering av vedtak truffet av arsmete eller styre og rettigheter og plikter som
angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfarer representere seksjonseierne p4 samme méte som styret.
Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller rsmates vedtak i det enkelte tilfelle. Styret ha plikt til & treffe
alle bestemmelser som ikke loven eller vedtektene har sagt til andre organer.

Styret ansetter, sier opp og avsetter funksjonarer, gir instruks for dem, fastsetter lann og farer
tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Styret er beslutningsdyktig nér minst halvparten av medlemmene er tilstede.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget.
| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og et medlem i felleskap.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandling eller avgjerelse av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk srinteresse i.

Styret skal sgrge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres
av revisor, valgt p& drsmetet. Revisor skal vere registrert eller statsautorisert.
§ 19 Erstatningsansvar

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller
den han har overlatt sin seksjon og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve
egenandel og andre direkte utlegg som falge av skaden dekket av seksjonseier.



§ 20 Eierseksjonsloven
Forgvrig kommer eierseksjonsloven, 29.05.2017 nr.91 med senere endringer til anvendelse.
Styrets forslag til vedtak:

Arsmagtet i Sameiet Blindernveien 2 og 4 vedtar revidert vedtek.

2
HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

Sameiet Blindernveien 2 og 4

Fastsatt av sameiermotet 14.03.2017.

Oppdatert i ekstraordinaert mgte 20.05.2021.

1. INNLEDNING

Hensikten med husordensregler er a sikre ro, trivsel og trygghet, samt godt
naboskap og et hyggelig milja. Beboere ma vise hensyn til hverandre, og alle med
tilknytning til sameiet ma rette seg etter de palegg, regler og vedtekter som gjelder til
enhver tid.

2. ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar ved uaktsomhet
eller som fglge av overtredelse av husordensreglenes bestemmelser eller vedtekter.
Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at disse bestemmelser blir overholdt av sin
husstand, eventuelle leietakere eller andre som er blitt gitt adgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig.

Styret har rett og plikt til & gjere beboerne oppmerksom pa eventuelle overtredelser
av de bestemmelser som er gitt i husordensreglene.

3. UTLEIE

Seknad om utleie skal sendes styret, og utleie av seksjon kan bare skje med styrets
godkjennelse fer innflytning (jfr. vedtektenes par. 2). Sgknadsskjema fas ved
henvendelse til styret. Utleier er forpliktet til & utlevere husordensregler og vedtekter
til leietaker, samt pase at leietaker retter seg etter disse.

4. Ro

Blokkene i Blindernveien er bygget pa en mate som gjer at stoy og steyende
arbeider hares over f lere etasjer. Beboerne ma dermed ta seerlige hensyn slik at
trivsel og helse for alle

som bor i sameiet ivaretas pa best mulig mate:

Ungdig stey som for eksempel bankelyder, tramping med hardt skotey og hgy lyd fra
musikkanlegg ma unngas.

Det skal veere helt ro i huset og fellesarealet fra kl 23.00 frem til kI 07.00. Szerlig om
oppussing og steyende arbeider:

- Kortvarige / sporadiske arbeider: Nedvendig drillboring, banking eller lignende
Stegyende arbeider er tillatt hverdager mellom kI 08.00 og 18.30, samt lgrdag mellom
kl 09.00 og 16.00.

- Sterre/sammenhengende oppussingsarbeider over f lere dager: Styret og naboer
skal alltid varsles pa forhand. Skriftlig varsel skal gis styret minimum 1 uke for
arbeidene pabegynnes, og naboer skal varsles gjennom eget oppslag i resepsjonen i
1. etasje minimum to dager for igangsettelse.

Det skal legges en plan for oppussingen sammen med styret, i forkant og underveis,
og med varsling til beboere i blokka minst en uke far oppstart.
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Seerlig steyende arbeider (eksempelvis drillboring) skal planlegges og varsles
fortlgpende og i forkant til naboer gjennom & henge opp plan uke for uke med angitte
tidsrom for stoy.

Oppussingsprosjekter som varer utover 2 uker / 10 arbeidsdager ma gjennomferes innenfor
alminnelig arbeidstid mandag — fredag kl 0800 — 1600, med mindre styret gir seerskilt
tillatelse til avvik fra dette.

5. AVFALLSHANDTERING

Husholdningsavfall ma veere forsvarlig innpakket for det kastes i seppelsjakten, og
pakkene/posene ma ikke veere sa store at de kan sette seg fast. Lukene skal alltid holdes
lukket (ref. brannfare).

Papir og aviser legges i beholdere for papir, som er plassert pa utsiden av huset.

Ingenting, bortsett fra toalettpapir, skal kastes i vannklosettene (jfr pkt 2).

6. BRANNSIKRING
Det er enhver beboers plikt & sette seg inn i brannforskriftene for bygget og ha sitt eget
godkjente brannslukningsapparat/slange, samt rgykvarsler.

7. LUFTING

Det er ikke tillatt & lufte eller banke sengetay, tepper eller lignende pa balkong eller i vindu.
Bruk bankestativet ved inngangen. Lufting av leilighet ma ikke skje gjennom sluse og
trappegang.

8. HEls

Heisene har vektbegrensning, falg anvisningene pa heisene. Fire voksne i heisen, er en god
regel a felge hvis man vil unnga overbelastning og heisstopp. Ved inn og utflytting er det
viktig @ unnga overbelastning. Erstatningsansvar ved heisstopp pga. overbelastning pahviler
bruker, jfr. § 2 i vedtektene.

9. FELLESVASKERI

Apningstider: mandag til fredag kl 08.00 — kI 21.00
lordag kl 09.00 - kI 21.00
sen- og helligdager kI 12.00 — kI 21.00

Ved reservering av vasketid ma nummerlas henges pa tavlen i gangen utenfor vaskeriet.
Instruks for bruk av maskinene ma felges neye, det samme gjelder regler for rydding og
rengjering. Det er spesielt viktig a fierne lo fra filter i tarketrommel pa grunn av brannfare.

Vaskekort for automat selges av et styremedlem

10. TAKTERRASSER

Takterrasser og balkonger ma holdes fri for sng. Saerlig nedlgpsrerets renner ma holdes
rene for & unnga tilstopping og oversvgmmelser. Uaktsomhet kan medfere
erstatningsansvar (jfr. pkt 2).

11. FASADEENDRING
Det er forbudt & sette opp markiser eller antenner pa balkong/takterrasse, samt foreta andre
fasademessige endringer uten styrets skriftlige samtykke.
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12. FELLESAREALER
Sykler skal settes i sykkelstativene eller i sykkelrommet.
Barnevogner, rullatorer og kjelker settes i fellesrommet ved siden av sykkelrommet.

Personlige gjenstander skal ikke lagres i slusegang, trappeoppgang, kjellergang eller gvrige
fellesarealer (av fare for & blokkere remningsvei ved brann). Gjenstandene vil bli fiernet pa
eiers bekostning. Utgangsder og darer til bruksrom skal alltid veere last.

Ved oppussing: Det er ikke tillatt & mellomlagre bygningsmaterialer i fellesarealene, verken
ute eller inne. Mellomlagret bygningsavfall utenfor blokkene ma fiernes senest etter 1 uke.

13. RGYKING

Det er forbudt a rayke i fellesarealene. Ved rayking pa balkong/takterrasse ma det tas
spesielt hensyn til de neermeste naboene.

Sigarettsneiper skal legges i askebegre eller annet egnet sted for & forhindre raykutvikling
og forsapling av fellesareal. Det er ikke tillatt & kaste sneiper fra balkongen.

14. DYREHOLD

Det er ikke anledning til & holde dyr uten spesiell tillatelse fra styret. Styret kan inndra
eventuelle tillatelser, hvis dyreholdet fgrer til ulempe for andre beboere.

Det er strengt forbudt & mate duer!

15. PARKERING
Det er kun tillatt med korttidsparkering ved inngangen.

Sameiet disponerer et visst antall parkeringsplasser utenfor Blindernveien 2 og 4.
Disse benyttes etter "farste mann til mglla" prinsippet. Hver seksjon disponerer ett
parkeringskort. Parkeringskortet er lgst og kan flyttes mellom biler ved behov. Det
er ikke tillatt & leie ut parkeringskortet. Kortene gjelder for ett ar, og nye deles ut i
forbindelse med det arlige sameiermgte. Ved eierskifte ma parkeringskort falge med
leiligheten. De som har midlertidig behov for ekstra «gjesteparkering», utover 1
parkeringskort, kan sgke om det.
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7191
SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

Velkommen til arsmgte i SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
19. mai 2025 kl. 18:00, Vestre Aker menighetshus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmeotet tillater det.

Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Bytte navn pa sameiet

8. Beredskap

9. Valg av tillitsvalgte

10. Hagekomite

11. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Mia Gabrielsen (Obos) er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er metelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.7191 Blindernveien 2 og 4 ARSRAPPORT FOR 2024.pdf
2.7191 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 240 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 240 000.
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Sak7
Bytte navn pa sameiet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P& grunn av endringen av adressen for Blindernveien 2 til Wilhelm Feerdens vei 10, ber sameiet bytte
navn. Styret har diskutert navn og har kommet opp med to forslag. Hvis ingen av dem godtas avholdes en
navnekonkurranse.

Forslag til vedtak 1

Sameiets navn endres til Sameiet Blindernveien 4 og Wilhelm Fzerdens vei 10.

Forslag til vedtak 2

Sameiets navn endres til Sameiet De Bla Blokkene pa Marienlyst

Forslag til vedtak 3

Styret avholder navnekonkurranse i Sameiet og navnet endres senere.

Sak 8
Beredskap

Forslag fremmet av:
Bodil Terese Berg

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Alle m& ha beredskap for syv dager og det inkluderer alternativ fyrings- og kokemulighet. Hvor kan gass
oppbevares?

Styrets innstilling
Styret anbefaler folgende vedtak: «Styret tar opp pa et styremete hvordan sameiet skal forholde seg til DSBs
anbefalinger om beredskapslager, og informerer seksjonseiere om dette i etterkant.»

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Beredskap

+ Mot Beredskap
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styret finner oppbevaringssted for gass i beredskapseyemed.

2. Styrets forslag: Styret tar opp pa et styremate hvordan sameiet skal forholde seg til DSBs anbefalinger om
beredskapslager, og informerer seksjonseiere om dette i etterkant.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen gnsker & opplyse om folgende: Det har veert en krevende jobb d fG sameiere til G stille som
kandidater til styreverv, og valgkomiteen er takknemlige for dem som nd har sagt seg villige til G forlenge sine
styreverv eller velges inn i styret.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

« Julie Sydow Mo
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Foelgende stiller til valg som styremedlem:

« Frida Digre Vang
« Jorgen Wetlesen

« Kristoffer Hergum

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Anders Nordbg
* Rune Sandbakken

Sak 10
Hagekomite

Roller og kandidater

Valg av 1 hagekomite leder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som hagekomite leder:

« Eva Rerstad
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Valg av 1 hagekomite (sjafer) Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som hagekomite (sjafer):

* Gjertrud Helland

Valg av 1 hagekomite medlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som hagekomite medlem:

« Juni Mathiesen

Sak 11
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

* Gjertrud Helland
+ Ola Nordal

ARSRAPPORT FOR 2024
SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4
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Tillitsvalgte

Siden forrige arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ola Nordal
Styremedlem Jorgen Wetlesen
Styremedlem Aina Aalholm
Styremedlem Joseph Henry Lacasce
Styremedlem Julie Sydow Mo
Varamedlem Anders Nordbg
Varamedlem Knut Stutland Ivarsgy

Wilhelm Feerdens vei 10
Wilhelm Feerdens vei 10
Blindernveien 4
Blindernveien 4
Wilhelm Feerdens vei 10
Blindernveien 4
Blindernveien 4

Hagekomite

Eva Rerstad, B4 (leder)
Siw Bjergen, WF10
Torjus Bakk, B4

Agnes Heen, B4
Gjertrud Helland, B4

Vaskerikomite
Det har ikke vaert noen vaskerikomité i 2024, men Aina og Knut i styret har fungert som
vaskerikontakter i hhv. Blindernveien 4 og Wilhelm Fzerdens vei 10 (tidligere Blindernveien 2).

Valgkomite
Hanne Skallerud (WF10)
Gijertrud Helland (B4)

KONTAKT
Styret kan kontaktes pa e-post styret@blindernveien.no. Du kan ogséd komme i kontakt med
styret via Vibbo.

| saker som angar forhold i de respektive blokkene kan blokkontaktene kontaktes. | B4 har dette
veert Aina Aalholm og i B2 Knut Ivarsgy. For starre saker som haster kan man ta kontakt med
styreleder direkte — men bruk helst epost/Vibbo ogsa her.

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no.
Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

7191 Blindernveien 2 og 4 AIRSRAPPORT FOR 2024.pdf

INNHOLD

1 Generelle opply 2
11 Forretningsfarsel og revisjon 2
12 Forsikring 2
13 Eierskifter og prisutvikling

2 Styrets arbeid 3
2.1 Informasjon fra styret. 3
22 Dugnad 3
2.3 Radi anlegget. 4
2.4 Vann- og var dlerne 4
2.5 Ventil I 4
2.6 Avl, I 4
2.7 Strgm 5
2.8 Nadly: 5
29 Heisen 5
210 TV og bredbdnd. 6
211 Vaskeriene. 6
212 Ringeklokkeanl 6
213 @vrige innendprs fellesarealene 6
2.14 Parkering 6
215 Hagen 7
216 De nye sykkelbod. 7
217 Innbrudd og harverk 7
2.18  Endring av adresse for Blindernveien 2 8
219 Asbestsanering og etterisolering. 8

3 HMS og sikkerhet 8
31 Brannsikringen og brannalar I 8
32 Ry pd balk 8

4  Husordensregler 9

5  Vedlikeholds- og oppgraderi 1 10

6 K arer til punl i vedlikeholdspl 12
6.1 Ny avfallshdndtering (tatt ut av planen). 12
6.2 Skifte dekke pd tak (2025) 12
6.3 Oppussing av inngangspartiene og trappene (2026) 12
6.4 Ladestasjoner for elbil (2025/2026) 12
65 Rorfornying/utbedring av VVS-anl 13

Vedlegg 1 102y 33 7191 Blindernveien 2 og 4 AIRSRAPPORT FOR 2024.pdf



1 Generelle opplysninger

Sameiet Blindernveien 2 og 4 er et sameie pa Marienlyst som bestar av to hayblokker pa 11
etasjer, bygget i 1959. Sameiet bestar av 90 seksjoner. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret
i Bronngysund med organisasjons-nummer 977182425, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo
kommune med falgende adresser:

Wilhelm Fzerdens vei 10 (tidligere Blindernveien 2)
Blindernveien 4

Blokkene har felles gards- og bruksnummer: Gardsnummer: 46. Bruksnummer: 88

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Sameiet har
etablert rutiner for HMS-sikring, -kontroller og -arbeid. Styret er ikke kjent med at det ytre miljo
forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Blindernveien 2 og 4 har ingen ansatte.

1.1 Forretningsfoersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av. OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Var
forretningsefrer i perioden har veert Mia Gabrielsen, og samarbeidet med henne har fungert sveert
godt. Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal. Sameiets revisor er
BDO AS.

1.2 Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 94323252.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve &
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til styreleder som melder videre il
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for
reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikringsselskapet.

Oppstar det skade i en leilighet skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove & kartlegge arsaken til saken. Skaden meldes primeert til styreleder som melder videre til
forvaltningskonsulenti OBOS. Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele
eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Om byttet av forsikringsselskap

| flere ar har Sameiet hatt forsikring hos Trygg Forsikring, men etter at Trygg varslet en 105 %
okning (!) av forsikringspremien fra 2025, valgte vi & bytte selskap. @kningen i premie kom pa
toppen av en 30 % gkning fra 2023 til 2024. Trygg begrunner den drastiske gkningen i premien
med skadehistorikken i blokkene.

Vi fikk svar fra tre selskaper: Trygg opprettholdt sin premie pa 533 000 kr. Gjensidige tilbed en
premie pa 431 000 kr. IF avstod fra a gi tilbud pa grunn av skadehistorikken i blokkene.

Selv etter byttet til Gjensidige er gkningen i premie fortsatt rundt 50 %. Dette har sammenheng
med alder pa VVS-anlegget i bygget (mer om dette senere). Byttet har hatt effekt siden 27.3.2025.

1.3 Eierskifter og prisutvikling

Siden forrige arsmote har det blitt solgt 3 leiligheter i Blindernveien 2 og 4. Gjennomsnittlig
kvadratmeterpris var 106 800 kr (den hgyeste var 109 600 kr per m?, den laveste var 102 500 kr).
Kvadratmeterprisen har gkt 5 prosent fra 2023.

Det ble solgt 3 fireromsleiligheter (77 m?). Gjennomsnittsprisen var 8,23 millioner kr (den hayeste
prisen var 8,45 mill. og den laveste var 7,90 mill.). Gjennomsnittlig kvadratmeterpris var 106 800
kr.

2 Styrets arbeid

Styret har hatt 9 styremgter i perioden. Alle har blitt gjennomfart som fysiske mater. Det har veert
godt oppmete, og styret har samarbeidet godt. Det har veert jevnlig kontakt mellom
styremedlemmene pa epost mellom matene.

2.1 Informasjon fra styret

Styret har lagt vekt pa a gi god informasjon til seksjonseiere og beboere, bade om saker som er
behandlet i styremgtene og annen informasjon som styret mener er viktig. Systemet Vibbo brukes
som hovedkanal for informasjon. Det er viktig at seksjonseierne registrerer bade seg selv,
medbeboere og leietakere i Vibbo.

For at informasjonen skal na alle har styret ogsa benyttet oppslag pa oppslagtaviene og
informasjon i postkasser. Videre har sameiet egen nettside (www.blindernveien.no), som er en
viktig informasjonskilde for eierne og beboerne. Pa nettsiden er det samlet informasjon og svar
pa vanlige spersmal. Styret oppfordrer seksjonseierne og leietakere til & bruke sidene.

2.2 Dugnad

Dugnaden 2025 hadde godt oppmate. Vi fikk gjort mye, bade rydding i hagen, opprydding i
sykkelboder, vasking av kjellerganger, kasting av sgppel osv.
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2.3 Radiatoranlegget

Det er viktig at alle lufter radiatorene sine nar radiatoranlegget blir slatt pa, og nar en eventuelt
harer «surkling» og lyder fra radiatorene. Uten lufting gir ikke radiatorene god nok varme, og det
blir mindre varme oppover i etasjene.

Radiatoranlegget har blitt oppgradert og vedlikeholdt de senere arene. Det har likevel veert flere
som opplever sjenerende susing i radiatorer og rer. Styret gjennomfgrte en kartlegging av lufting
og suselyder i leilighetene hgsten 2020. Resultatene av undersgkelsen gav ikke grunnlag for &
konstatere alvorlige feil med det felles rarsystemet.

Styret vedtok hgsten 2021 tilbud til beboerne om gratis bistand fra vaktmester eller styrets
medlemmer til lufting av radiatorer. Dette tilbudet har blitt viderefert.

2.4 Vann- og varmemalerne

Blokkene har fiernvarmeanlegg fra Fortum. Fjernvarmen brukes til & varme opp forbruksvann
(varmtvann i springen) og de vannbarne radiatorene i hver leilighet.

Det er elektroniske malere pa bade varmtvann og pa hver enkelt radiator som maler forbruket i
hver enkelt leilighet. De elektroniske malerne overfgrer informasjon om forbruk til Ista ukentlig.
En gang i aret regnes forbruket sammen, og de faktiske kostnadene fordeles pa hver enkelt
seksjonseier etter forbruk.

Varmemalerne fra Ista ble byttet ut i 2023. Malerne har omlag 10 ars holdbarhet. Forrige gang
malerne ble byttet var i 2011. Seksjonene har mulighet til & logge inn pa tjenesten Ista Online for
4 folge med pa forbruk og kostnader. Kontakt Ista for & motta brukernavn og passord.

2.5 Ventilasjonsanlegget

Sameiet har avtale med Bryn Byggklima AS for arlig vedlikehold av ventilasjonsanlegget. Det har
ikke veert avdekket uregelmessigheter ved anlegget i 2024.

2.6 Avigpsanlegget

Det er separate kloakksystem for WF10 og B4. B4 er koplet direkte pa offentlig kloakkledning i
Blindernveien.

WF10 har store kloakkummer nedgravd under parkeringsanlegget ved innkjgrselen. Herfra
pumpes kloakken opp til avigpsledningen som ligger i Blindernveien. | 2020 og 2021 var det store
problemer med tilstopping av pumpene pga teyfiller, vatservietter og lignende som ble skylt ned i
toalettet. Dette kiler seg fast og stopper pumpene. Hver gang pumpen gar tett koster det sameiet
flere tusen kroner. 1 2021 hadde sameiet utgifter pa godt over 100 000 kr av vedlikeholdsbudsjettet
pa kloakkpumpen. Vi fisket ut blant annet aluminium, g-tips, terkefiller, tamponger og en t-skjorte
(!). Styret har vurdert alternativer til dagens kloakklgsning, men har konkludert med at & bytte
system blir for omfattende og kostbart.
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En holdningskampanije i Blindernveien 2 i 2021, der det ble hengt opp lapper pa alle derene om
at det kun er toalettpapir som skal kastes i do, ser ut til & ha hjulpet. | 2022 stoppet pumpen to
ganger. Siden 2023 har problemene kommet tilbake, og styret hang derfor opp nye oppslag bade
2023 0g 2024. Dette har bedret problemene. Med andre ord: Det er sveert viktig at alle beboere
og leietagere ikke kaster ting i toalettet som ikke skal dit.

Sameiet har serviceavtale med firmaet Xylem, for service og kontroll av pumpekummen i B2.
Videre benytter vi Norsk gjenvinning AS for arlig temming/rensing av kummen.

2.7 Strom

Styret fikk i 2021 en vurdering av stremkapasiteten i blokkene fra Sinus Elektro. Det elektriske
anlegget ble bygget med tanke pa at alle vasket kleer i felles vaskeri, hadde sentral oppvarming
og nektern utrustning pa kjekkenet uten teknisk utstyr som vannkokere og oppvaskmaskiner.

Gjennomgangen viser at kapasiteten pa anlegget er ok, men hvis alle seksjoner bruker mye strem
samtidig kan det veere risiko for overbelastning. Det er derfor anbefalt at leiligheter ikke far okt
kapasitet pa hovedsikringer ut over det vi har i dag.

1 2023 gjennomferte styret en termoanalyse av hele det elektriske anlegget, utfert av Fagerborg
elektro (som har erstattet Sinus som sameiets faste elektriker). Det ble ikke funnet sterre avvik.
En rekke mindre utbedringer ble anbefalt, og Styret har det siste aret brukt betydelige ressurser
pa a utbedre det elektriske anlegget i fellesomradene. For eksempel har brannalarmanlegget blitt
lagt pa en egen kurs.

2.8 Nadlys

Ngdlysanlegget vart var gammelt, og i 2022 ble vi klar over at det ikke lenger virket. Det ble derfor
i 2022 installert nye ngdlys med bevegelsessensorer i trappeoppgangene.

2.9 Heisene

Sameiet har avtale med Oslo heiskontroll om gjennomfgring av pélagt sikkerhetskontroll av
heisene hvert andre ar. Den siste ble gjennomfert i 2024. Tilstandsvurderingene viser at heisene
er i god stand.

Sameiet har i flere ar hatt serviceavtale med Schindler AS som har utfert service og kontroll av
heisene. Pa grunn av manglende oppfeling fra Schindler i forbindelse med flere heisstanser,
byttet vi i 2023 leverander til Motum AS. Den nye serviceavtalen fungerer godt.

Det er sveert viktig at anvisningene pa heisene om vektbegrensning blir fulgt. Alle ma serge for
forsvarlig bruk av heisene ved flytting og oppussingsarbeider, slik at vi unngar heisstans. Seerlig
tunge ting ma ikke fraktes i heisen, men bzeres opp/ned trappen. Erstatningsansvar pga
overbelastning pahviler bruker, jf sameiets husordensregler pkt.8.
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2.10 TV og bredband

Styret inngikk en fornyet og oppgradert avtale med Telia i 2021. Den nye avtalen innebaerer blant
annet at vi har langt mer stabilt internett enn tidligere, til en litt lavere pris. Etter noen problemer i
innkjeringsfasen har nettet i blokkene stort sett fungert godt.

2.11 Vaskeriene

Hver blokk har eget vaskeri med to vaskemaskiner, to tarketromler, og et tarkeskap. Vasketid
reserveres med ngkler pa vaskeritavlen. De som gnsker & benytte vaskeriene ma selv kontakte
Jako AS for a kjope vaskekort. Jako formidler ogsa nekler til vasketavlen.

Vaskekortene «fylles pa» med penger hos vaskeriansvarlig pa neermere bestemte tidspunkter.
Vaskekortene kan ogsa fylles pa via Vipps eller innbetaling ti OBOS-banken (mer info pa
blindernveien.no). Vaskeriene fungerer godt, det har veert lite reparasjoner i aret som har gatt.

12023 ble vaskeritiden utvidet fra 8-21 hver dag til 7-23 hver dag.

Sameiet har serviceavtale med Jako AS. Etter kontroll i 2021 er det utfgrt mindre reparasjoner pa
maskinene. Det er ogsa inngatt avtale om jevnlig renhold. | 2024 begynte vi med utskifting av de
eldste maskinene, og en ny tgrketrommel ble kjgpt inn til B2. Vi fortsetter & bytte én maskin i aret,
vekselvis i B4 og B2.

Det har vaert problemer med betalingsautomatene for vaskingen. Disse er gamle, og det har blitt
vanskelig & fa tak i reservedeler. Styret har derfor tatt initiativ til en ny lgsning kalt Airwallet. Dette
er et enkelt og mobilt betalingssystem basert pa en app. Systemet installeres i lgpet av 2025.

2.12 Ringeklokkeanlegget

Sameiet fikk installert nytt ringeklokkeanlegg hasten 2018. Anlegget fungerer stort sett greit, men
det hender at anlegget «laser seg» i B4. Dette kan fikses av (avtroppende) Styreleder som stiller
opp med godt humer, tang og skrutrekker. Feil ma derfor meldes til styret.

2.13 @vrige innenders fellesarealene
Hensetting av private gjenstander i fellesarealene har periodevis veert et problem bade i
inngangspartiene og i sykkel- og verktgybodene. Slikt blir fiernet til kostnad for sameiet.

Inngangspartiene vaskes hver mandag og torsdag. Torsdag vaskes ogsa trappene.

2.14 Parkering

Sameiet har parkeringsplasser utenfor B2 og B4, totalt ca. 34 plasser.

Ingen har faste parkeringsplasser, og «ferstemann-til-meglla»-prinsippet gjelder. Hver seksjon far
utdelt et parkeringskort. Kortene gjelder for ett ar. Styret organiserer utdeling av nye kort noen
dager i forkant. Tradisjonelt har nye kort blitt delt ut i april eller mai. Fra 1.1.2026 vil kortene fglge
kalenderaret.
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Ved eierskifte ma parkeringskort folge leiligheten. Det er ikke tillatt & leie ut parkeringsplass til
andre.

Styret utreder installering av ladepunkter for elbil. Se egen sak.

2.15 Hagen

Sameiets hage er pa 7 dekar og ligger fint til pa Marienlyst og er med pa a gi oss god bokvalitet.
Hagekomiteen tar godt vare pa hagen var og det blir arlig utfert jevnlig vedlikehold og ny
beplantning.

For & hindre ugnsket ferdsel og opphold pa eiendommen har styret satt opp skilt som opplyser
om at arealet er privat og som henstiller til & bruke gangveiene. Ved grillplassen er det ogsa satt
opp skilt som opplyser om at omradet kun skal benyttes av beboerne i B2 og B4.

1 2024 ble den ene av hekkene og noen av traerne ved plattingen byttet ut. Det ble ogsa serget
for beplantning rundt den nye sykkelboden. Resultatet har blitt veldig fint, og styret applauderer
hagekomiteen for en veldig fin innsats!

2.16 De nye sykkelbodene

12023 ble det oppfart to nye sykkelboder mellom blokkene. Bodene ble tegnet av iHuga arkitekter,
og ble bygget av Temrermester @ye og Knutsen. Etter en del forsinkelser i prosjektet pa grunn
av koronapandemien, ble igangsettingstillatelse gitt 1.12.2022. Byggingen gikk da raskt, og
brukstillatelsen ble gitt 4.5.2023.

Bodene er et vakkert tillegg til eiendommen var. | 2025 ma det legges pa et nytt strok med maling.

Det er tydelig ut fra bruk at bodene har veert ngdvendige — og er na rom for mange flere sykler
enn tidligere.

217 Innbrudd og harverk

| 2022 og 2023 hadde vi gjentatte ganger ubudne gjester i sykkelboden og Kkjelleren i
Blindernveien 2. Vi opplevde tre innbrudd i sykkelboden og to i kjelleren. | de fleste av tilfellen var
det ingen spor av at dgrer hadde bilitt brutt opp. Styret konkluderte med at tyvene hadde ngkkel,
og derfor ble alle systemngklene i Blindernveien 2 byttet ut. Styret satte etter radfering med
seksjonseierne opp kameraer i kjelleren i B2 og i sykkelbodene bade i B2 og B4.

Ved et senere innbrudd i 2024 konfronterte styreleder en av tyvene (som kom seg unna). Det var
ikke en person tilknyttet sameiet. Alle disse forholdene har blitt politianmeldt.

12024 ble alle lasene i fellesomradene byttet ut med digitale ngkler. Dette har fort til at vi na har
bedre kontroll pa hvor mange ngkler som er utstedt til hver seksjon. Det vil ogsa veere mulig for
politiet & hente ut en logg over bruk, hvis nye innbrudd skulle forekomme.

Etter at lasene ble byttet har det ikke veert nye innbrudd i kjeller eller sykkelboder.
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2.18 Endring av adresse for Blindernveien 2

12023 ble vi gjort oppmerksom pa at kommunen gnsker & endre adressen for Blindernveien 2 til
Wilhelm Ferdens vei 10. Dette ble gjort uten at Sameiet hadde blitt tatt med pa rads i saken, og
vi reagerte naturligvis sterkt.

Hanne Skallerud i B2 forfattet en eksemplarisk klage, som ble oversendt PBE i september. Klagen
ble ikke tatt til folge, og vi leverte en ny klage i oktober 2023. Denne ble oversendt
Statsforvalteren, som avslo klagen 20. september 2024. Etter dette har Blindernveien 2 byttet
adresse til Wilhelm Feerdens vei 10.

2.19 Asbestsanering og etterisolering

12023 ble det funnet asbest i rgrisolasjonen i sykkelbodene og i kjelleren i begge blokkene. Det
ble tatt initiativ til sanering av dette. Saneringen ble farst gjennomfart i sykkelbodene i mai 2023.
Kjellerne ble sanert i februar 2024. Saneringen kostet om lag 120 000 kr. Etter saneringen matte
rgrene etterisoleres. Kostnaden for dette var rundt 160 000 kr. Begge oppdragene ble utfert av
firmaet Erase AS.

Etter saneringen har det ikke blitt pavist ytterligere spor av asbest i kjeller.

3 HMS og sikkerhet

3.1 Brannsikringen og brannalarmanlegget

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar & serge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt meldes dette til styret.

| tillegg til apparatene i gangen i hver etasje, skal hver seksjon ha et brannslokningsapparat inne
i leiligheten. Det er seksjonseiers ansvar at dette er til stede. Det anbefales ogsa at seksjonene
har annet slokkeutstyr som branskum og brannteppe.

| sameiets seriekoblede brannvarslingssystem er det plassert en rgykvarsler i hver leilighet (i
gangen). Sameiet har avtale med Norsk brannvern om arlig kontroll og oppfelging av
brannslokkere i fellesareal og felles brannalarmanlegg. Norsk Brannvern inspiserer ogsa
leilighetene arlig, og gir styret rapport om eventuelle mangler.

3.2 Remningsveier pa balkongene
Blokkens primaere remningsvei er trappegangen, men vi har ogsa en sekundaer remningsvei
gjennom balkongene hvis trappegangne er utilgjengelig.

| tidligere brannrapporter ble vi oppmerksomme pa lgse stiger og luker som ikke lot seg apne i
remningsveiene pa balkongen. | 2023 gikk derfor styret inspeksjonsrunde ned alle brannstigene
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fra 11. til de utfellbare stigene i 4. etasje (hvor man i forbindelse med eventuell remning kan
hentes ut av stigebil). Remningsveien fungerte tilfredsstillende.

Alle beboere ma sarger for at stiger og luker er i orden. Vaktmester kan bista i & apne fastkilte
luker eller stiger som ikke sitter som de skal. Lukene pa balkongen skal ikke dekkes til.

4 Husordensregler

Vi bor tett, i blokker hvor lyden baerer godt. Styret oppfordrer derfor beboerne til & ta hensyn til
hverandre. Hvis det skulle oppsta stay hos naboen i strid med husordensreglene, oppfordrer
styret beboerne til forst & ta kontakt med naboen pa en konstruktiv mate, for & forsgke a lgse
saken pa egen hand. Hvis problemet gjentar seg, kan styret kontaktes. Slike henvendelser bgr
veere skriftlige, og inneholde tidspunkter og hva slags type stay det er snakk om. Styret vil deretter
kontakte den det klages pa, for eventuelle sanksjoner vurderes. Styret kan gi advarsel til
seksjonseiere, som fglge av klage fra naboer. Ved tredje gangs advarsel til en leietaker, vil styret
ta kontakt med seksjonseier og be om at utleieforholdet avsluttes. Ved tredje gangs advarsel til
seksjonseier, vil styret vurdere & gi advarsel for mulig tvangssalg, jf eierseksjonsloven.

| 2020-2022 (pandemiarene) kom det gjentatte klager pa grunn av stey i forbindelse med
oppussinger. Sameiet stiller seg positivt til at leiligheter pusses opp og vedlikeholdes. Samtidig
har vi stor forstaelse for at dette er utfordrende for medboere, seerlig nar oppussingene tar lang
tid eller det er flere som foregar samtidig.

Et gjennomgangstema i klagene er gnske om bedre informasjon om nar saerlig stayende arbeider
vil forega. Et standard informasjonsskriv har derfor blitt gjort tilgjengelig pa Blindernveien.no
(under Spersmal og svar om oppussing). Dette skal henges opp pa tavlen i oppgangen senest
en uke i forkant av oppussingene, samt sendes til styret.

12024 har styret ikke mottatt klager ifm oppussing.
Det er viktig at husordensreglene overholdes i forbindelse med oppussing. | reglene heter det:

Kortvarige / sporadiske arbeider: Nodvendig drillboring, banking eller lignende stayende
arbeider er tillatt hverdager mellom kI 08.00 og 18.30, samt Igrdag mellom kI 09.00 og
16.00.

Starre/sammenhengende oppussingsarbeider over flere dager: Styret og naboer skal
alltid varsles péa forhand. Skriftlig varsel skal gis styret minimum 1 uke for arbeidene
pabegynnes, og naboer skal varsles giennom eget oppslag i resepsjonen i 1. etasje
minimum to dager for igangsettelse.

Det skal legges en plan for oppussingen sammen med styret, i forkant og underveis, og
med varsling til beboere i blokka minst en uke for oppstart.

Seerlig stoyende arbeider (eksempelvis drillboring) skal planlegges og varsles
fortlapende og i forkant til naboer gjennom & henge opp plan uke for uke med angitte
tidsrom for stay.
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Oppussingsprosjekter som varer utover 2 uker / 10 arbeidsdager mé gjennomfores
innenfor alminnelig arbeidstid mandag — fredag kI 0800 — 1600, med mindre styret gir
seerskilt tillatelse til avvik fra dette.

Se ellers Sparsmal og svar om oppussing pa blindernveien.no.

5 Vedlikeholds- og oppgraderingsplan

Siden 2010 har sameiet hatt en overordnet vedlikeholdsplan. Formalet med planen var a fa

bedre kontroll med vedlikeholdsarbeidene og gi seksjonseierne stgrre innflytelse over hvilket
arbeid som blir utfert nar. Planen ble ferste gang vedtatt av arsmetet i 2011 og har siden blitt
behandlet pa hvert &rsmeote. Planen for 2025 og forelgpig plan for etterfalgende ar er tatt inn
under.

NB: Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av egen leilighet.
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Vedlikeholdsplan 2024-2025

Ar Type

2025 Hvert 8r
2025 Hvert ar
2025 Hvert 8r

2025 Hvert &r

2025 Hvert 8r

2025 Hvert 10. 8r

2025 Ekstra

2026 Ekstra

Kategori
Heis
Ventilasjon
Kloakk

Kloakk

Brannsikring
Bygg
Fellesareal

Fellesareal

Tekst Pris Pris basert pd
Motum 30.000 Serviceavtale
Bryn 9.000 Serviceavtale
Xylem - koakkum 50.000 Serviceavtale
Temming av kum 20.000 Serviceavtale
Gjennomgang med Norsk

brannvern 12.000 Serviceavtale
Skifte dekke p& tak 150.000 Overslag
Ladestasjoner for elbil 900.000 Overslag

Oppgradering av inngangparti  1.000.000 Overslag

Forelgpig vedlikeholdsplan 2026-2045 (arlige vedlikeholdsoppgaver kommer i tillegg)

Ar Type

Vedlegg 1

2027 Hvert 15.

2030 Ekstra

2033 Hvert 10.

2035 Hvert 10.

2042 Hvert 15.

2045 Hvert 10.

Kategori

Bygg
ws
ws

Bygg

Bygg

Byag

Tekst Pris Pris basert p&
Fasadene: Maling og

reparering av betong 800.000 Overslag fra styret
Rgrfornying 40.000.000 Overslag fra styret
Bytte av ISTA-malere 250.000 Overslag fra styret
Skifte dekke p& tak 150.000 Overslag fra styret
Fasadene: Maling og

reparering av betong 1.000.000 Overslag fra styret
Skifte dekke p8 tak 150.000 Overslag
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6 Kommentarer til punkter i vedlikeholdsplanen

6.1 Ny avfallshandtering (tatt ut av planen)

Styret 2020 anbefalte anlegg av nedgravde containere for bade papir- og husholdningsavfall
utenfor blokkene, til erstatning for den sjaktlesningen vi har i dag. Arsmete 2021 behandlet sak
om dette, og vedtok ny avfallshandtering for sameiet i samsvar med forslaget. Prosjektet ble
prioritert lavere enn arbeidet med sykkelbodene, og tiltaket ble i vedlikeholdsplanen satt opp for
gjennomfering i 2024, finansiert av en ekstra innbetaling (ca. 10 000 pr seksjon).

Arsmgtet 2022 vedtok imidlertid & ta opp ny avfallshandtering til ny behandling, og arsmatet 2023
vedtok & stoppe prosjektet. Styret antar at det vil komme palegg om & snart gjennomfgre
prosjektet likevel, men saken er inntil videre tatt ut av vedlikeholdsplanen.

6.2 Skifte dekke pa tak (2025)

| vedlikeholdsplanen er det satt opp skifte av dekke pa tak i 2025. Styret innhenter
tilstandsrapport og vurderer behovet i lgpet av aret. Kostnaden sgkes dekket gjennom det
reguleere vedlikeholdsbudsjettet.

6.3 Oppussing av inngangspartiene og trappene (2026)

| begge blokkene er det anlagt terrasso pa trappene og pa gulvet i inngangspartiene. Terrassoen
har trolig ikke veert pusset opp siden blokkene ble bygget i 1959. Na er trappene blitt mgrke og
gulveti 1. etg har fatt noen skader som har medfert at det er tildekket av linoleum. Styret vurderer
at oppussing av inngangspartiene og trapperommene med avdekking, reparasjon og sliping av
terrassoen samt maling av tak og vegger vil bety en vesentlig oppgradering av blokkene.

Styret har innhentet pris pa terrassoarbeidet. Firma AMT Terrasso Ser AS antyder en pris pa ca
kr 600.000 for sliping av trappene. En slik oppussing kan finansieres gjennom ekstra innbetaling
fra eierne. | vedlikeholdsplanen har tiltaket vaert satt opp for gjennomfering i 2025. Pa grunn av
vedtaket om ladestasjoner for elbil fra arsmetet i fjor, utsettes prosjektet til etter at dette er
gjennomfart.

6.4 Ladestasjoner for elbil (2025/2026)

Sameiet mottok to henvendelser fra seksjonseiere om & etablere ladestasjoner for elbiler. Ifalge
eierseksjonsloven plikter styret & etterkomme dette. Under arsmetet i fior ble fglgende vedtak
gjort: «Styret nedsetter en komité som leverer forprosjekt, inkludert retningslinjer for bruk av
ladestasjonene. Dette legges fram for seksjonseierne, senest neste arsmgte 2025».

Det ble det nedsatt en komité for utarbeidelse av et forprosjekt, bestdende av Anders Nordbg fra
styret og Cecilie Schjatvet fra Wilhelm Fzerdens vei 10 og Thomas Velle fra Blindernveien 4.
Komiteen har hatt to mater.

Markedet for installasjon av elbilladere er i rask utvikling. Det er mange tilbydere og det er mange
mulige I@sninger som kan velges. Det ble raskt klart at det var behov for mer informasjon som
kunne danne grunnlag for en eventuell anbudsinnhenting. Komiteen tok derfor kontakt med Norsk
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elbilforening, som na bistar sameiet i & utarbeide et tilbudsunderlag. Komiteen og styreleder har
gjennomfart en befaring med elbilforeningen.

Styret gar ut fra at hvis vi forst skal investere i ladestasjoner, er det hensiktsmessig & gjere dette
pa alle parkeringsplasser. Det vil gjgre det enklere & opprettholde «farst til malla»-prinsippet, uten
at det skilles mellom parkeringsplasser for elbil og for fossilt drivstoff.

En forelgpig undersgkelse av det elektriske anlegget indikerer at vi har kapasitet nok til & installere
ladere pa alle parkeringsplasser, forutsatt at vi installerer en balanseringsenhet pa hovedtavla
som kan prioritere elektrisitetsforbruk i blokkene i periodene nar dette er hayt (som typisk er pa
morgenen og ettermiddagen, samt nar det er veldig kaldt).

| prosjektet gar vi ut fra at kostnaden for installasjonen av ladepunktene bzeres av seksjonseierne
i fellesskap. Styret har forelgpig ikke hentet inn tilbud sa vi vet ikke eksakt pris, men et roft
overslag indikerer at det koster ca. 20000 kr inkl moms a klargjere et ladepunkt (graving, kabling,
fundamentering) + ca. 15000 inkl moms for selve ladepunktet. Det gis noe stotte fra Oslo
kommune til den fysiske infrastrukturen. Med ca. 35 ladepunkter vil den totale kostnaden for
sameiet (etter stotten) veere pa rundt 1 million kroner — noe som betyr i overkant av 10 000 kr per
seksjon. Dette vil kreves inn av seksjonene som en ekstra innbetaling (fordelt over 3-5
innbetalinger i lgpet av prosjektperioden). Energikostnadene belastes brukerne.

Styret ser for seg at prosjektering gjeres i andre halvdel av 2025, med bygging varen 2026.

6.5 Rerfornying/utbedring av VVS-anlegg

Vinteren 2024 fikk styret utfgrt en uforpliktende tilstandsvurdering av VVS-anlegget gjennom
OBOS prosjekt. Tilstandsvurderingen er basert pa visuell vurdering av reranlegget under
befaringen i fellesarealer og to leiligheter, informasjon mottatt fra styret i form av rapporter, e-post
korrespondanse og tegninger, samt opplysninger hentet fra Oslo kommune — Saksinnsyn. Det er
ikke foretatt kamerainspeksjon av avigpsrer eller tatt ut rgrprover for analyse av vann- og
avlgpsrer.

Rapporten konkluderer med at deler av anlegget har passert laveste forventet levetid, og at man
ma regne med flere skader og lekkasjer i tiden som kommer. De seneste arene har det veert noen
lekkasjer, og sameiet har fatt gkt forsikringspremie grunnet dette. | prosess med a tegne ny
forsikringsavtale valgte én tilbyder & avsta grunnet skadehistorikken de seneste arene.

Styret ensker derfor & ga videre i kartleggingsprosessen og foreta en tilstandsvurdering av VVS-
anlegget med prgvetaking og konsekvensutredning. Styret gnsker & innhente anbefalinger om
tiltak og kostnadsoverslag for a fremlegge et beslutningsgrunnlag for arsmgtet 2026.

| tiden frem mot et vedtak som kan fattes pa arsmate gnsker styret & frardde seksjoneiere fra &
foreta sterre baderomsrehabiliteringer.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 1 146 080 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak a-konto
varme som ikke er registrert inntekt da dette avregnes mot kostnaden. Inntekten er tatt
med i budsjettet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 331 622.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pd 12 % gkning av felleskostnadene og kr 14 i gkning Internett
fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4384920 4187130 5531000 6015000
Vaskeri 10 14 630 37681 30 000 30 000
Andre inntekter 3 500 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4400050 4224811 5561000 6045000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -32 430 -31020 -32 450 -33 000
Styrehonorar 5 -230 000 -220 000 -230 000 -240 000
Avskrivninger 15 -69 050 -69 050 -45 000 -70 000
Revisjonshonorar 6 -13 317 -13 636 -11 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -161 985 -154 605 -164 400 -170 100
Konsulenthonorar 7 -50 801 -56 426 -150 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -1239464 -3100986 -1 305000 -652 000
Forsikringer -255 508 -190 407 -247 500 -556 500
Festeavgift -73 098 -73 098 -73 000 -73 100
Kommunale avgifter 9 -799 339 -699 228 -796 630 -917 950
Energi/fyring 11 -125 883 -158 245 -300 000 -1 305 000
TV-anlegg/bredband -500 973 -477 984 -505 500 -521 000
Andre driftskostnader 12 -447 130 -446 818 -467 600 -477 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3998978 -5691503 -4328080 -5050 150
DRIFTSRESULTAT 401072  -1466692 1232920 994 850
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 48 753 36 304 25000 25 000
Finanskostnader 14 -864 639 =772 779 -876 000 -843 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -815 886 -736 475 -851 000 -818 000
ARSRESULTAT -414 813 -2 203 168 381 920 176 850
Overfearinger:
Udekket tap -414 813 -2 203168
24 av33 7191 Arsregnskap 2024.pdf
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ORG.NR. 977 182 425, KUNDENR. 7191

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 15 309 334 378 385
SUM ANLEGGSMIDLER 309 334 378 385
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 23 447 26273
Forskuddsbetalte kostnader 128 654 125 243
Driftskonto OBOS-banken 1345 256 331
Sparekonto OBOS-banken 5872 470 135
Sparekonto OBOS-banken I 805 672 765 518
SUM OML@PSMIDLER 964 991 1643 500
SUM EIENDELER 1274 325 2 021 885
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -11 632026 -11217 212
SUM EGENKAPITAL -11 632026 -11217 212
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 12272982 12603 644
SUM LANGSIKTIG GJELD 12272982 12 603 644
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 90 818 72414
Leverandgrgjeld 194 701 300 342
Palgpte renter 4653 75 288
Pélgpte avdrag 0 27 004
Energiavregning 18 343 197 160 405
SUM KORTSIKTIG GJELD 633 369 635 453
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1274325 2 021 885
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
0sl0,05.05.2025

Styret i Sameiet Blindernveien 2 Og 4
Ola Nordal Aina Marie Aalholm

Jargen Unger Wetlesen Joseph Henry Lacasce
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3553 320
TV 505 440
Ytre vedlikehold 326 160
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 384 920
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 500
SUM ANDRE INNTEKTER 500
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -32 430
SUM PERSONALKOSTNADER -32 430

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 230 000.
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NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 317.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 301
OBOS Prosjekt AS -37 500
SUM KONSULENTHONORAR -50 801
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -510 157
Drift/vedlikehold VVS -67 710
Drift/vedlikehold elektro -19 449
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -295 005
Drift/vedlikehold heisanlegg -165 863
Drift/vedlikehold brannsikring -83 445
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -50 530
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -16 987
Egenandel forsikring -27 000
Kostnader dugnader -3 317
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 239 464
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -618 324
Renovasjonsavgift -181 014
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -799 339
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 14 630
SUM INNTEKTER VASKERI 14 630
SUM VASKERI 14 630
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi

Elektrisk energi -156 483
Fjernvarme 30 600
SUM ENERGI / FYRING -125 883
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NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -8 188
Annet driftsmateriale -2 065
Lyspzerer og sikringer -173
Vaktmestertjenester -153 051
Vakthold -1 200
Renhold ved firmaer -199 777
Gressklipping -47 097
Andre fremmede tjenester -26 234
Trykksaker -3 050
Andre kontorkostnader -251
Telefon u/mva -339
Porto -2225
Bank- og kortgebyr -3 481
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -447 130
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 240
Renter bank 37 301
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1212
SUM FINANSINNTEKTER 48 753
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa l&n -863 740
Renter pa leverandgrgjeld -899
SUM FINANSKOSTNADER -864 639
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Parkeringsplasser
Tilgang 2018 486 163
Avskrevet tidligere -291 687
Avskrevet i &r -48 616

145 860
sykkbo
Tilgang 2023 204 342
Avskrevet tidligere -20 434
Avskrevet i &r -20 434

163 474
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 309 334
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -69 050
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NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken - OBOS04

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,80 %. Lgpetiden er 19 ar.

Opprinnelig 2023 -13 028 807
Nedbetalt tidligere 425163
Nedbetalt i &r 330 662

-12 272 982
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 272 982
NOTE: 18
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 146 880
SUM INNTEKTER -1 146 880
KOSTNADER
Fjernvarme 804 256
SUM KOSTNADER 804 256
Uoppgjorte avregninger -573
SUM ENERGIAVREGNING -343 197

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P& fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P& den méten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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IBDO

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

« Resultatregnskap 2024

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

«  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsr et ma ledelsen ta st til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 1av 1
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Penneo Dokumentnokkel: WHJET-MNUAG-CKL6E-EKFE7-1B23H-21DNT

Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

Organisasjonsnummer: 977182425
Metet ble avholdt 19. mai kl. 18:00, Vestre Aker menighetshus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 30
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Foelgende saker ble behandlet pa arsmotet:
1. Valg av moteleder

Metelederen sorger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Mia Gabrielsen (Obos) er valgt.

v/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
Det er motelederen som er ansvarlig for &rsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitner ble Rune Sandbakken foreslatt.

v/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

v/ Vedtatt.

Transaksjon




5. Arsrapport og arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 240 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 240 000.

+/ Vedtatt.

7. Bytte navn pa sameiet

P& grunn av endringen av adressen for Blindernveien 2 til Wilhelm Faerdens vei 10, bgr sameiet bytte
navn. Styret har diskutert navn og har kommet opp med to forslag. Hvis ingen av dem godtas avholdes en

navnekonkurranse.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Sameiets navn endres til Sameiet Blindernveien 4 og Wilhelm Fzerdens vei 10.
M Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Sameiets navn endres til Sameiet De Bla Blokkene pa Marienlyst

M Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:

Styret avholder navnekonkurranse i Sameiet og navnet endres senere.

«~ Forslaget ble vedtatt

8. Beredskap

Fremmet av: Bodil Terese Berg

Alle ma ha beredskap for syv dager og det inkluderer alternativ fyrings- og kokemulighet. Hvor kan gass

oppbevares?

Styrets innstilling

Styret anbefaler falgende vedtak: «Styret tar opp pa et styremote hvordan sameiet skal forholde seg til DSBs
anbefalinger om beredskapslager, og informerer seksjonseiere om dette i etterkant.»

Signert MG2, RS

> Ikke vedtatt.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styret finner oppbevaringssted for gass i beredskapseyemed.

Forslag til vedtak 2:
Styrets forslag: Styret tar opp pa et styremete hvordan sameiet skal forholde seg til DSBs anbefalinger om
beredskapslager, og informerer seksjonseiere om dette i etterkant.

9. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen gnsker & opplyse om felgende: Det har vaert en krevende jobb & f& sameiere til § stille som
kandidater til styreverv, og valgkomiteen er takknemlige for dem som né har sagt seg villige til & forlenge sine
styreverv eller velges inn i styret.

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
Julie Sydow Mo

Foelgende stilte til valg:
Julie Sydow Mo

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Kristoffer Hergum
Frida Digre Vang
Jorgen Wetlesen

Folgende stilte til valg:
Kristoffer Hergum
Frida Digre Vang
Jorgen Wetlesen

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Anders Nordbea

Rune Sandbakken

Folgende stilte til valg:
Anders Nordbg
Rune Sandbakken

10. Hagekomite

Hagekomite leder (1 ar)
Folgende ble valgt:

Signert MG2, RS




Eva Rorstad

Folgende stilte til valg:
Eva Rerstad

Hagekomite (sjafer) (1 &r)
Folgende ble valgt:
Gijertrud Helland

Folgende stilte til valg:
Gjertrud Helland

Hagekomite medlem (1 &r)
Folgende ble valgt:

Agnes Heen

Juni Mathiesen

Folgende stilte til valg:
Agnes Heen
Juni Mathiesen

11. Valgkomite

Valgkomite (1 &r)
Folgende ble valgt:
Gijertrud Helland
Ola Nordal

Folgende stilte til valg:
Gijertrud Helland
Ola Nordal

Transaksjon 09222115557547197549

Signert MG2, RS
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: S Oslo, denl0-10-1962,
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FERDIGATTEST

(For nybygg og stgree arbeider.)
Arbaidssted z Journalnr.
Gnr, 46, bhr. 9g, blokk %, Blindernveien k4. 57/1710.
‘Mbeidsu art Avslutiende synsforraining
Hybyzs. 18-2-1961,
Byghingens art
Hoyhus,

BygSherre

Yarienlyst Bygeelas, v/o.r.sazkf. Hielm Priis, Prinsensgt. 12, 0Oslo.
BygSemelder i

Arkitert °Verpe Poulsen, Xirkegzt. 15, 0slo.

AnsVarshavende

Sivilingenisn

igtian Dehli, ¢/0 ingenibr 0.E. Dybvilk, Klingenbersgst.7s

Oslo.

Ovenrevnte by@9%arbeid er utfdrt under lovmessig tilsyn.

Veq den avsluttende synsforretning ble det ikke furnet noe lovstridig.

RydBbTagismEKtor
Distriktsingenior
Stein Flaata

Det gjgres opp™erhkson pa at b)'gningalaveu»v § 131 pass. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse [#T bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet gyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, efler — for eldre bygnings vedk. — i annet gyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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o Oslo kommune, Plan- og /
Dato: 07.10.2025 Malestokk 1: 7 500 (Ad) 596400 596500
med Oslo lokal som legges 37 cm til denne kotehayden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

" . 2 Reguleringskart Opprinneli i
ke . pprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Aarmbane Markagianse Bollg Sl on-romrade @ Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da

| — g ] ; reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstitte
T-bane el FU Andre byeg @ Adresse/eiendom Dato: 07.10.2025 gjelde 2 (dvs. pa reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
 07.10. _ Gleldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME _ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. [Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m
Koord system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 148257/ 86520360 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Blindernveien 4
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 46/88




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skiloype

70 - Felles avkjorsel

71 - Felles parkering

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg
147 - Kontor/offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig

163 - Kirke m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
614 - Grav- og urnelund

936 - Regulert fotgjengerovergang

' 1161-Barnehage

... 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

© 2015-Gang-/sykkelveg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
© 3040 - Friomrade

//././././/. 660 - Spesialomrade bevaring bolig

///.////, 662 - Spesialomrade bevaring kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

Forelapig plan
m== m== === Plangrense (gammel lov)
e wmm w= Plangrense (ny lov)

666 - i bevaring all
V7777 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense
----- RpBestemmelseGrense
/" /" / RpAngittHensynSone
— + — + — RpAngittHensynGrense
[T T ReBandieggingSone
— » — - — RpBandleggingGrense

70 - Felles avkjorsel
73 - Felles g
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
——— 330 - Parkering - utfartsparkering
— — — = 913 - Formalavgrensning
930 - R
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
Formalgrense

——————— RpRegulertHoyde
———— —— Grense for bebyggelse
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
Male og inje (Dimensjonslinj
T Inn-/utkjering
{C:D:l Eksisterende tre som skal bevares

596100

596100

596400 596700

596400

596700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 07.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 148257/86520360

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i pbe.oslo.kommune.no/kart

kart, se Planinnsyn -

Bla ramme viser utsnittet for de evrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
il itt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A




Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

m— wmm Fjernveg (tunnel)

— [ jernveg

e w \arkagrense

mm=m=== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
— Sporveg,

—+—— Sporveg, fremtidig

=~ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

I } Jernbane, eksi d

— — TUrvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@ T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
e e == Banetrase (ikke juridisk)
frmmfetet= Fjorditrikke (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

/_/Z H570 - Bevaring kulturmilje
]

AN OB eNCHNNaNg

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

\\\ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
\\N H810 _2 - Krav om felles planlegging

r\\\! H820_1 - Omforming (kabling og heystentledninger)

\\N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H310 )_2 - Steinsprang
H320_1 - Stormflo

|H320 _2 - Elveflom

/ /
/[/i H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Fridtjof Schmidt
BLINDERNVEIEN 4

Deres ref: Var ref (Saksn):
Bestilingsnr.: 86520360
796078

Dato: 07.10.2025

Saksbehandler: Automatisert produksjon

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.46 BNR. 88

Vi viser til bestilling av 20251007 for BLINDERNVEIEN 4.

GNR. 46 BNR. 88

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 26.01.1956.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

7294 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestér av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og byeningsetaten  Besoksadresse:
Vahs gate 1, 0187 Oslo

Boks 364 Sentrum

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune no

Sentralbord: 02180 Bankgiro: 6003.05.58920
Rundesenteret: 23 4% 10 00 Qrgnr: 971040 823 MV A
Telefaks 234%1001
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

% Om rapporten

&
46/60

= | rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
» eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pé seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
Q} avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/
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Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten far 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer
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Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Ngyaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

596450

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sendag, blir forfallsdato neste virkedag.
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

fod
Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 07.10.2025

0301-46/88 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 877 434,92
Eiendomsadresse: Blindernveien 4 Eiendomsskatt NOK 0,00
0361 0SLO
Fakturamottaker: Sameiet Blindernveien 2 og
4
v/Obos
Eiendomsforvaltning As,
Postboks 6666 St Olavs
Plass,
0129 OSLO
Eiernavn: Blindernveien 2 sameiet,
Totalt  NOK 877 434,92
S-7191
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode KID-nummer Fakturanr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 4 212589, 0,00 25090000016935023 11832403 25.09.2025 27.10.2025
17
Totalt & betale 212589,17
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Renovasjonsgebyr 190 064,92
Vann- og avlgpsgebyr 687 370,00
Totale avgifter 877 434,92

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

2/4
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 07.10.2025

0301-46/88 DelNr. 300 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Blindernveien 4 Eiendomsskatt NOK 0,00
0361 0SLO
Fakturamottaker: Thorendahl AS
Tvetenveien 44
0666 OSLO
Eiernavn: Thorendahl AS Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belap
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Totale avgifter 0,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/4
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 07.10.2025

0301-46/88/0/77  DelNr.1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Blindernveien 4 Eiendomsskatt NOK 0,00
0361 0SLO
Fakturamottaker: Andersson Anders-Petter
Blindernveien 4
0361 0SLO
Eiernavn: Andersson Anders-Petter Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belap
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Totale avgifter 0,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
4/4

Blindernveien 4

: Plan- og
¢ bygningsetaten

Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 07.10.2025
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lige eller festeren innen to &r - hvis forholdet ikke ordnes

ved overenskomst som godkjennes av Kirkedepariomentet -

se om og - 1 tilfelle - $il

Kirke- og Undervieningsdepartementet bortfester herved til kreve holdt skjdnn til bestemm
Marienlyst Byggelas to tomter pé& tilsammen 7.43%9,9 m2 av hvilket beldp den &rlige festeavgift bUr forhlyes eller

syn til renteniviet og til endringer 1

banre, 1 1 Aker (Oslo). nedsettes under }

Vestre iker prestegird - gnr,

tomtenes verdi som ikke skyldes festerens egne foranstalt-

Tomtene som Bortfestes i den stend de for tiden eor og med de ninger,
forpliktelser som mitte plhvile dem, har fSlgedde grenser og

Skgbnnet avgis med bindende virkning av 2 uvillige wmenn, opps+
arceler, com departementet ikke tar noe ansvar fors

nevnt av byfogden i Oslo, som hvis mennene ikke blir enige,

me Omkostningene ved skjonnet utred

nevner en o

milebrev 13/1 1956, dagbokfSrt 26/1 1956, es av vedkommende rekvirent, Slikt skjSnn kan departementet
m2, som er gitt bnr, 88, og ogsh kreve ndr festeretten med departementets samtykke gir

over til sndre, jfr. post T nedenfor.
beskrevet i milebrev

3) I festet medfdlger ingen rett utenfor eller langsmed tomtene

tout, omfattende et aresl
med mindre vedkommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt

festeren 1 nemrverende kontrakt.

4) Tomtenes mulige innhegning (oppféring og vedlikehold av for=

1) Festetiden or 99 ~ niognitti - &r resnet fre 1/1 1957, svarlig gjerde) plhviler i sin helhet festeren.
2) For festet betales en &rlig avgift beregnet otter 3 1/: Tomtene md vare bebyszget innen 3 - tre - Ar fre nervarende

vy festes kontrakts g

ikjenning.

tusenetthundre - i
riktige betaling har prestew

5) Til sikkerhet for avgif

firetusenfenhundreog
mtene oppfsrte

ghrden 1, prioritets panterett i de pd %o
stérrelse, Festeavgiften betales til Departesmsntet eller
eller oppfirendes hus og anlegg.

den som métte bli bemyndiget til & innkreve avgift med en

For lém eller bidr ay det offentlige vikes dog prioritet

helvpert innen utgangen av hvert halvér (30, juni og é
sed opptrinsrett etter vedkommendeé lin eller bidrag likesom
31.

firste gang 30, juni 1957 for den tomt som
i oged 1 endre tilfeller - pd serskilt sBknad derom, Se
forst bebyzees. For den tomt som senest bebygszes be

- . pkt. 12,
festeavgift fra den deg grunnerbeidet pd tomten begy
1, prioritets panterett for avgiften ken frafalles, nér

dog ikke 1 nos tilfelle fra et & re tidspunkt enn

i departementet finner & kunne samtykke i det.
1/1 1958,

Nér 25, 50 og 75 &r av festetiden er giit, kan det offent-
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6, Unnlatelse av & erlegge den &rlige avgift innen 3 - tre -
méneder etter forfallstid eller unnlatelse av tomtenes bebyggelse
innen den i post 4 nevnte frist, likesom misligholdelse av noen
annen av denne kontrakts bestemmelser medférer rett for det
offentlige til & erklwmre festet for brutt og kreve nmrvarende
festekontrakt avlest, Hvorvidt misligholdelse foreligger, be-
stemmes 1 tilfelle med endelig virkning ved skjénn overensstem-
mende med post 2,

Festet kan i Ovrig ikke oppheves eller oppsiges innen festetidens
utlép, medmindre der med departementets godkjenning treffes
overenskomst herom,

T+ De festeren ved denne kontrakt hjemlede rettigheter og forplikt-
e;ser kan ovérd'as til andre hvis departementet samiykker heri,
Overforing av festeretten til tomtenceller noen del av disse eller
framleie er ugyldig uten sédant samtykke.

8, N8r festet av hvilkensomhelst grunn opphdrer, pldhviler det ikke

det offentlige noen innl&sningsplikt for hus, gjerder ete.,

eller noen erstatning for utfdrte forbedringer, hvorimotn ‘

tomtene forsfvidt der ikke treffes annen overenskomst (f.eks. om

tomtenes bortfeste til en ny eier av husene), kan forlanges
ryddiggjort av festeren innen 4 - fire - méneder etter festets
opphr, Skulle festet opphtre mens det pdhviler hus og anlegg pa
tomtene lén eller bidraglav det offentlige eller av kreditt-

eller hypotekforeninger é¢ller hvor 1, prioritet for avgiften i

andre tilfeller er frafallt, jfr, post 5, skal Kirkepartementet

ha rett til & sette festeren ut av tomtenes og husets eller
husenes besittelse, hvorimot ryddiggjorelse ikke skal kunne
forlanges, men adgang holdes 8pen for léngiverens eller
vedkommende kommune til festerettens overfdring til ny leier

mot at denne betaler kontraktsmessig avgift for den gjenverende

del av festetiden.

= Kartverket
e S S S T S = i

9, I tilfelle av avstling av tomtene eller deler derav til gated

" 1 festeavgiften i tilfelle hvor grunnavstéingen volder festen-

10,

13.
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og veggrunn eller grunn til kraft. og telefonledninger og
liknende og hvortil der - om ekspropriasjon ikke finner ated |-
behdves Kirkedepartementets samtykke, tilfaller erstatningen
grunneieren og innbetales til det offentlige uten at der til«

kommer festeren noen annen erstatning for dette enn at festew

avgiften nedsettes i forhold til strrelsen av det aystitte
stykke, Nedsettelsen blir i tilfelle & bestemme ved skjinn.

Kirkedepartementet kan tilstd festeren ytterligere nedssttelse : )

en s®:rlig ulempe.

Festeren overtar & utrede alle skatter, avglifter og andre .
byrder, som pdhviler eller mdtte bli pilagt tomtene, wller

en etter disses stdrrelse forholdsmessig del av de prestegirden ‘
péhvilende skatter m., v, - Han md oged bestride mulige ub- ‘
gifter ti) opperbeiding av gater, {(veger) snlege av vann~ og
kloakkledninger ete, og har - uten erstetning av det offentlige

av vedkomuende (elley

- & finne seg i enhver beatemmelse, ¢

s jon mitte bli

en. eventuell ) bygninge~ eller reguleringsko
fattet vedrirende tomtene,
Festéeren berer alle med bortfestingen forbundne omkostninger, ""
sisom ved stemplet papir til festekontrakten og dennes tinge
lysing. .
Under henviening il obst 5 viker grunneieren prioritet med

panteretten for fest giften, forutsatt at Husbanken krever

det og prioritetsvikeleen gir stSrre husbenklén, P& samme

vilkAr vikes det prioritet med panteretten for festeavgiften

sting,. ‘

for det byzgelén sou er tilstdtt av Norsk Rikskring
08 }lo, den 21, Juni 1957,

Som bortfesters
Kirkedepartementet

povges Revgise”
EM&Q}‘”W
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094

Velkommen til

Nordvik

Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C, 1357 BEKKESTUA

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hele Baerum godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/baerum

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90103 563



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Blindernveien 4 0361 OSLO

Betegnelse: Gnr 46, bnr 88, snr 77 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 56-0339/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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