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MARIENLYST
Tiltalende og lys 3-roms leilighet - Solrik balkong med lekker utsikt - 
Parkering* - Sentral og attraktiv beliggenhet

Prisantydning 7 500 000,-

Fellesgjeld 132 336,-

Omkostninger 196 650,-

Totalpris 7 828 986,-

Fellesutgifter pr. mnd 4 994,-

BRA-i 66 kvm

Totalt BRA 69 kvm

Soverom 2

Etasje 8

Boligtype Selveierleilighet

Eieform Eierseksjon

Byggeår 1959

Ansvarlig megler Fridtjof Schmidt

Telefon 948 91 455

E-post F.schmidt@nordvikbolig.no

Megler Runa Røhmer Moen

Telefon 950 80 751

E-post r.moen@nordvikbolig.no

Salgsoppgaven produsert 13. oktober 2025





Kort fortalt

Velkommen til Blindernveien 4 – presentert av Fridtjof Schmidt og Runa Moen i 
Nordvik! 

En lys og tiltalende leilighet med lekre originale gulv, gjennomtenkte planløsning 
og en solrik balkong med nydelig utsikt over byen og Oslofjorden. 

Her bor du i byggets 8. etasje med heis og kort vei til alt du trenger i hverdagen. 
Det er gjennomgående brukt kvalitetsmaling fra Farrow & Ball og Little Greene i 
alle rom, og alle overflater ble oppusset i 2024 – noe som gir et helhetlig og 
moderne preg. 

Sameiet har 34 parkeringsplasser fordelt etter førstemann-til-mølla-prinsippet, 
nye sykkelboder med sittebenker i felles hageområde (2023) og oppvarming via 
vannbåren varme. 

Beliggenheten er svært sentral, med kort vei til Majorstukrysset, Bogstadveien og 
Frognerparken. 
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Arealer og innhold

BRA-i: 66 kvm

BRA-e: 3 kvm

Totalt BRA: 69 kvm

TBA: 3 kvm

Beskrivelse Leilighet 
8. etasje:
BRA-i: 66 kvm. Entré, stue, kjøkken, 2 soverom, toalettrom og bad. 
Total BRA: 66 kvm.
TBA: 3 kvm. Balkong. 

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod. 
Total BRA: 3 kvm.
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Blindernveien 4
Nabolaget Marienlyst - vurdert av 99 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Studenter
Enslige
Godt voksne

Skoler

Marienlyst skole (1-10 kl.) 3 min
975 elever, 70 klasser 0.3 km

Ullevål skole (1-7 kl.) 13 min
363 elever, 21 klasser 1 km

Majorstuen skole (1-10 kl.) 16 min
711 elever, 46 klasser 1.3 km

Fagerborg skole (8-10 kl.) 6 min
417 elever, 24 klasser 0.5 km

Vestre Aker skole (8-10 kl.) 12 min
30 elever, 28 klasser 0.9 km

Heltberg Bislett 18 min

Akademiet videregående skole O... 18 min
450 elever 1.6 km

Offentlig transport

Vestre Aker kirke 2 min
Linje FB1, 20, 25, 28 0.2 km

Ullevål sykehus i Sognsveien 6 min
Linje 17, 18 0.5 km

Blindern 9 min
Linje 4, 5 0.8 km

Nationaltheatret stasjon 8 min
Totalt 10 ulike linjer 3.3 km

Oslo S 12 min
Totalt 24 ulike linjer 4.3 km

Barnehager

Blindernveien SiO (0-5 år) 1 min
40 barn 0.1 km

Marienlyst Gård barnehage (1-5... 2 min
30 barn 0.2 km

Kirsebærjordet barnehage (1-5 ... 2 min
57 barn 0.2 km

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Marienlyst 1 361 991
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5 425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Høflige 62/100



Primære transportmidler

Buss
Gående
Sykkel

Sport

Marienlyst skole 3 min

Sophus Bugges plass 5 min

Fresh Fitness Ullevål 6 min

MOVA Ullevål 10 min

«Dette er et hyggelig nabolag med kort vei til mange
av mine kjente og kort vei til det viktigste.»

Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
56-0339/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Blindernveien 4, 0361 OSLO
Gnr 46, bnr 88, snr 77 (ideell andel 1/1 )  i Oslo kommune

Selger
Anders-Petter Andersson

Kjøpesum og omkostninger
7 500 000,- (Prisantydning)
132 336,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
7 632 336,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
190 800,- (Dokumentavgift)
4 500,- (Gebyr for overføring av festeretten)
260,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
12 700,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
196 650,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))

209 350,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
7 828 986,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjøperpakke))
7 841 686,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen, 
inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen

Byggeår
1959

Etasje
8

Antall soverom
2

Arealer
BRA-i: 66 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 69 kvm
TBA: 3 kvm

Beskrivelse:
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Leilighet 
8. etasje:
BRA-i: 66 kvm. Entré, stue, kjøkken, 2 soverom, toalettrom og bad. 
Total BRA: 66 kvm.
TBA: 3 kvm. Balkong. 

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod. 
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjøres særskilt oppmerksom på at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt 
BRA ligger på sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet 
kan på et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold
Leiligheten er beliggende i byggets 8. etasje, med adkomst via felles trappegang 
med callinganlegg og heis. Den består av entré, stue, kjøkken, to soverom, bad og 
separat toalettrom. Fra stuen er det utgang til en solrik balkong med lekker utsikt.

Leiligheten disponerer en kjellerbod på ca. 3 m², samt et praktisk matskap på ca. 
0,4 m². Det er også tilgang til fellesvaskeri og sykkelparkering i bygget.

Standard
- Entré - 
Boligen har en romslig og innbydende entré med god plass til å henge fra seg 
yttertøy og sette fra seg sko. Rommet gir et hyggelig førsteinntrykk og fungerer 
som et praktisk knutepunkt mellom boligens ulike rom.

- Stue - 
Luftig og lys stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys og 
skaper en behagelig romfølelse. Rommet har god plass til ønsket sofagruppe, 
spisebord og annet møblement, og innredningsmulighetene er mange.

Fra stuen er det utgang til en solrik balkong med fantastisk utsikt over byen og 
Oslofjorden. Balkongen har plass til en hyggelig sittegruppe – perfekt for å nyte 
morgenkaffen eller lange sommerkvelder med utsikt.

- Kjøkken - 
Kjøkkenet fremstår tidløst med rene linjer og gode arbeidsflater. Her er det rikelig 
med både benke- og skapplass, samt rom for et hyggelig frokostbord. Kjøkkenet 
har adkomst direkte fra entréen, noe som gjør det praktisk i hverdagen.

Innredningen har slette fronter og benkeplate i tre, som gir et varmt og klassisk 
uttrykk. Det er nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur, samt 
benkebelysning og stikkontakter strategisk plassert over kjøkkenbenken.

Av hvitevarer medfølger integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og 
vaskemaskin. Det er plass til frittstående kjøleskap med fryser, og kjøkkenet har 
vegghengt ventilator.

- Soverom - 
Boligen har to gode soverom av behagelig størrelse. Hovedsoverommet er romslig 
med god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeløsning. Rommet oppleves 
luftig og gir en rolig atmosfære som passer godt for avslapning.

Det andre soverommet har adkomst fra kjøkkenet og byr på fleksible 
innredningsmuligheter. Her er det plass til seng, nattbord og skrivebord – perfekt 
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som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Rommet er i dag innredet som et 
kontor med rikelig lagringsplass.

- Bad - 
Baderommet fremstår som funksjonelt og pent med flislagt gulv med gulvvarme 
og flislagte vegger. Himlingen har malte flater som bidrar til et rent og tidløst 
uttrykk.

Innredningen består av vegghengt servantskap med skuffer, ovenpåliggende 
servant med ett-greps armatur, samt speil med overlys. Rommet er videre utstyrt 
med badekar og vegghengt armatur – et fint sted for avslapning etter en lang 
dag.

Vannrør er av kobber, med synlige avløpsrør av støpejern. Det er mekanisk avtrekk 
via ventil på vegg.

- Toalettrom - 
Toalettrommet har adkomst fra entréen og fremstår som lyst og funksjonelt. 
Rommet har flislagt gulv, malte veggflater og himling med malte flater.

Innredet med vegghengt servant med ett-greps armatur og vegghengt toalett. 
Vannrør er av kobber, og synlige avløpsrør er av støpejern. Det er naturlig 
avtrekksventil på vegg.

Parkering
Sameiet har parkeringsplasser (34 stykker) med førstemann til mølla-prinsippet. 
Det er et parkeringskort pr. leilighet, mer informasjon her: 
https://blindernveien.no/info/parkering/

I tillegg er det beboerparkering i området. Ved anskaffelse av beboerparkering 
kan man parkere døgnet rundt også utover det som er maksimal parkeringstid - 
på parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, 
Grünerløkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:
- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett år
- Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett år
- El-bil : 2.090 kroner for ett år
- El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett år

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: 
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklæring
Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter 
oppfordres til å gjennomgå dette nøye. 
 
Følgende opplysninger er spesielt viktig å merke seg: 
Når ble boligen overtatt av nåværende eier(e)? 1. august 2010

Selges eiendommen på vegne av noen andre? Nei

Selges eiendommen som et dødsbo? Nei

Har du kjennskap til eiendommen? Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 måneder? Ja

Informasjon om boligen 029



1. Vet du om det har det blitt utført arbeid på bad/våtrom, enten i din eller 
tidligere eiertid? Ja, faglært
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: A4 bygg AS, bytte vask og 
badrumsmøbel på bad, lagt fliser på toaletgulv (ikke tettesjikt/membran), byttet 
kran på kjøkken, 2024-2025

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner på tak, fasade, pipe/ildsted, 
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, faglært
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utført pussing og etterisolering av 
fasade, byttet vinduer, oppussing terasse, Thorendahl, 2014

4. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten i din eller 
tidligere eiertid? Ja
Foreligger det en samsvarserklæring? Nei
Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklæring: A4bygg AS, 
kjøkken dimmere, baderom lys, stue dimmere lys, soverom uttak, 2024; SmartHus 
AS, kjøkken komfyr, dimmere til lys og uttak over kjøkkenbenk, 2015 Føreligger ikke 
samsvarserklæring siden elektroinstallatørene fra A4bygg AS og SmartHus AS 
utført arbeider i deler av leilighet, ikke i hele leiligheten.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert? Ja
Når ble kontrollen utført? Full gjennomgang av Sameiets hus sitt elektriske anlegg 
i WF 10 og Blindernveien 4, basert på tilstandsrapport, utført av Fagerborg 
elektriske. Ferdig i mai 2025.

4.2 Er det installert el-billader på eiendommen/boligen? Nei
Eventuell kommentar: Det er besluttet av styret at det skal bli el-billader på 
sameiets parkeringsplasser

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter 
opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer 
kjeller/loft etc.? Nei
Eventuell kommentar: Se sameiets nettsider for vedlikehold: 
https://blindernveien.no/om/vedlikehold/

9. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre 
spørsmålene? Ja, faglært
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: A4 bygg AS, maling av hele leilighetens 
tak og vegger, sliping av benkeplate i kjøkken, 2024

16. Vet du om det er eller har vært sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller 
liknende? Ja
Beskriv: Gamle parketgulv fra 1959, med bruksmerker, men det er ikke feil

Bygningssakkyndig
Hans-Kristian Brekkås

Byggemåte
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra 
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen 
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven følger tilstandsrapporten og 
selgers egenerklæring. Disse må leses nøye av interessenter før bud inngis. 
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses å være kjent for kjøper, og det kan 
derfor ikke reklameres på forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold 
som har fått TG2 og TG3 må gjennomgås spesielt nøye, da disse indikerer avvik fra 
normal slitasje og/eller høy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler 
som har fått TGIU er ikke undersøkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som 
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følger er hentet fra tilstandsrapporten: 

Byggemåte:  
- Boligbygg over 10 etasjer. 
- Grunnmur, skillende dekker og bærende konstruksjoner i hovedsak av betong. 
- Utvendige fasader forblendet med pusset mur. 
- Flatt yttertak som er utvendig tekket med papp/membran (ikke besiktiget). 
Leiligheten har slett entredør.
- Balkongdør med rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra ukjent årstall. 
- Slett entredør. 
- Vinduer med rammer/karmer av tre, og to-lags glass fra 2014. 

Innvendig:
- Gulvflater belagt med parkett.
- Vegg- og himlingsflater i malte flater.
- Glatte innerdører.
- Naturlig ventilasjon via ventiler.

Balkong:
- Utgang fra stue til balkong på 3 m². 
- Balkong belagt med treheller. 
- Rekkverk av betong. 
- Rekkverkshøyde er målt til 100 cm.

Tekniske installasjoner:  
- Hovedstoppekran er plassert på wc. 
- Vannrør av typen rør-i-rør og kobber. 
- Avløpsrør av plast. 
- Ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer samt avtrekk på bad og wc. 

- Oppvarming med vannbåren varme tilkoblet radiatorer. 
- Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. 
Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det 
legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann.  Vurderingen er 
derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt 
grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot 
dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke 
er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av 
brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet 
brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og 
eiers informasjon.

Bygningsdeler som har fått TG2:
Bad (våtrom)
- Vannrør
- Overflater vegger
- Membran, tettesjikt og overgang til sluk
- Fallforhold (gulv)
- Avløpsrør (inkl. sluk)

Kjøkken
- Ventilasjon og avtrekk
- Vannrør
- Overflater gulv
- Avløpsrør
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- Annet

Toalettrom (ikke våtrom)
- Vannrør
- Sanitærutstyr / innredning
- Overflater gulv
- Avløpsrør
- Øvrige rom
- Overflater gulv
- Innerdører

Tekniske anlegg (VVS)
- Vannbåren varme
- Hovedstoppekran

Elektrisk anlegg
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Balkonger / terrasser / veranda
- Utkragede eller understøttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
 
Bygningsdeler som har fått TG3: 
Ingen 
 
Bygningsdeler som ikke er undersøkt (TGIU):
Ingen

Innbo og løsøre
Følgende hvitevarer medfølger: 

- Stekeovn
- Platetopp 
- Oppvaskmaskin
- Vaskemaskin 

Ingen øvrige hvitevarer medfølger. 
Følgende løsøre og tilbehør følger ikke med:
- Taklamper på kjøkkenet, stuen og soverom
- Hang it knagg i gangen 
 
For øvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over løsøre og tilbehør" med 
mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller 
ikke medfølge. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen 
form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti. Hull og 
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i tråd med gjeldende lovverk. I henhold til sameiets vedtekter 
må utleie og leietaker godkjennes av styret. Kjøper bærer risikoen for at ønsket 
leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig 
grunn. Godkjennelse skal foreligge før erverv og utleie.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 døgn i året, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen på 
90 døgn kan fravikes i vedtektene, men må settes til mellom 60 og 120 døgn. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende.
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Energi og oppvarming

Energimerking
E - grønn
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant 
annet for frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier 
som plikter å fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er 
riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra 
kjøper ikke har lagt frem energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få 
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett år etter at 
avtale om salg er inngått. Dette følger av forskrift om energimerking av bygninger 
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert på nåværende eiers/ husstands senere års forbruk og 
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i 
husstanden, ønsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet 
ansvar for informasjon som fremgår av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har følgende oppvarmingskilder: 
- Vannbåren varme tilkoblet radiatorer.
 
Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde på visning, følger ikke dette 
med i handelen.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser å ha et årlig strømforbruk på ca. 5 000 kWh. Energiforbruket vil 

variere fra husstand til husstand.

Økonomi

Felleskostnader
Kr 4 994,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer følgende: Akto. oppvarming, internett, 
betjening av andel fellesgjeld, kommunale avgifter, styrehonorar, 
forretningsførerhonorar, felles byggforsikring, drift og vedlikehold.

Herav:
A konto oppvarming: kr 510,-
Vaktmester m.m: kr 338,24,-
Internett: kr 482,-
Felleskostnader : 3 664,64,-

Sameiet har varme- og varmtvannsregnskap via Ista Norge AS. Måler blir avlest 
en gang pr år. Avregningen sendes ut på vårparten.

Kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter
Selger opplyser å ha følgende kostnader knyttet til boligen:

- Årlig innboforsikring kr 1 746,- pr år.

Det er opp til kjøper å ev. inngå nye avtaler med ønskede tjenesteytere.

Formuesverdi
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Primærbolig: Kr 1 618 057,- pr. 2023
Sekundærbolig: Kr 6 472 226,- pr. 2023
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på 
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til 
din boligs beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en 
prosentandeldel av denne boligverdien.
 
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

TV/Internett/Bredbånd
Sameiene har kollektiv (felles) avtale om internett og TV fra Telia.

Avtalen ble inngått i september 2015. Den ble reforhandlet og fornyet fra 1.1.2022. 
Beboerne kan velge mellom følgende inkluderte tjenester:

TV og internett:
- TV & Strømming med 50 poeng som kan brukes til å velge TV-innhold
- 1 stk. TV box Mikro
- Bredbåndshastighet 50 Mbps
- Trådløst bredbåndsmodem

Kun internett:
- Bredbåndshastighet 750 Mbps
- Trådløst bredbåndsmodem

Kun TV:
- TV med 110 poeng som kan brukes til å velge TV-innhold
- 1 stk. TV box Mikro (Telia box kan ikke velges, da denne krever internett)

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Blindernveien 2 og 4, orgnr. 977182425

Om sameiet
- Sameiet Blindernveien 2 og 4 (heretter kalt B2 og B4) er et sameie på Marienlyst 
som består av to høyblokker på 11 etasjer, bygget i 1959. 
- Sameiet består av 90 seksjoner.
- Hver blokk har eget vaskeri med to vaskemaskiner, to tørketromler og et 
tørkeskap
- OBOS er forretningsfører
- BDO er revisor
- Telia er leverandør av bredbånd og TV.
- Selskapet har egen webside www.blindernveien.no med mye nyttig informasjon.

Vedlikehold/planer i sameiet:
- I 2014 ble det gjennomført fasadeoppussing og etterisolering av fasaden samt 
vindusutskifting. Dette ble bl.a. finansiert ved låneopptak. 
- Det er utarbeidet en vedlikeholds- og oppgraderingsplan for 2022-2023 og også 
en foreløpig plan 2024-2042.
- Nye sykkelboder: Det skal finansieres gjennom en låneramme opp til 2 millioner. 
- Ny avfallshåndtering: Planlagt at det skal etableres en ny avfallsløsning med 
nedgravde containere utenfor blokkene. 
- Oppussing av inngangspartier og trapper står på vedlikeholdsplanen og er satt 
opp for gjennomføring i 2024. Styret utarbeider forprosjekt, og presenterer dette 
på årsmøtet 2023. 

Planer fra vedlikeholdsplanen for 2025:
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- Skifte dekk på tak.
- Oppussing av inngangspartiene og trappene.

Lading av elbilder: 
Det ble vedtatt at styret setter ned en komite som leverer forprosjekt, inkludert 
retningslinjer for bruk av ladestasjonene. Dette legges frem på årsmøte 2025. 
Forslag for finansiering er innbetaling fra seksjonseierne. 

Styreleder opplyser: 
- Sameiet skal innhente tilstandsvurderinger av tak og VVS i 2025. Hvorvidt det vil 
medføre større prosjekter avhenger av utfallet av disse vurderingene.
- Et konkret prosjekt som skal gjennomføres er etablering av ladere på sameiets 
parkeringsplasser, vedtatt på fjorårets årsmøte.

Forretningsfører
Obos Eiendomsforvaltning AS

Styregodkjennelse
Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier må godkjennes av styret. 
Eiendomsmegler bistår med innsending av styregodkjennelse, men det er kjøper 
som bærer risikoen for at overdragelsen godkjennes.
 
Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eventuelle merkostnader som pådras i forbindelse med styregodkjennelsen er 
kjøpers ansvar. 

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld

Kr 132 336,-pr. 07.10.2025

Bank: Obos-Banken AS
Lånenr.: 98208026208
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 6,70%
Restsaldo 11 975 904,00
Innfrielsesdato: 30.06.2042
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12

Fellesgjelden kan bli besluttet økt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Forrige års regnskap viste et underskudd på kroner 414 813,-. I inneværende år er 
det budsjettert med et overskudd på kroner 176 850,-.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Det er ikke anledning til å holde dyr uten spesiell tillatelse fra styret. Styret kan 
inndra eventuelle tillatelser, hvis dyreholdet fører til ulempe for andre beboere.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring 
Polisenr. 94323252

Tomt
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Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 7 292 kvm (Festetomt)
Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebærer at sameiet eier og 
disponerer over de aktuelle områdene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt 
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller å disponere over området/områdene, med 
mindre annet er uttrykkelig avtalt/det følger av vedtektene.

Tomten er festet. Bortfester er Opplysningsvesenets fond. Ny eier skal godkjennes 
av bortfester.
Vi gjør oppmerksomme på at overtagelse ikke kan skje før grunneier har godkjent 
kjøper. Festekontrakten er datert i 1957 og gjelder i 99 år. Administrasjonsvederlag 
for overføring av festeretten er 4600 kroner og faktureres kjøper. Interessenter 
oppfordres til å sette seg grundig inn i festeavtalen som følger vedlagt 
salgsoppgaven. Kontakt megler ved spørsmål.

Informasjon om festetomt
Festeavgift: Kr 73 098,- pr. år
Festekontrakt datert: 20.06.1957
Festetid: 99 år.

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen 
er helt eller delvis utleid.

Områdebeskrivelse

Beskrivelse av nærområdet
Boligen har en svært sentral beliggenhet med nærhet til alt man måtte ønske i 
hverdagen. Butikker, kafeer, restauranter, barer, natteliv og nisjeforretninger innen 

gangavstand. Det er blant annet få minutters gange til Kiwi og Joker. Leiligheten 
har et fantastisk utgangspunkt for aktiv bruk av alle byens tilbud.

Du finner bl.a. populære Majorstukrysset, Bogstadveien og Frognerparken 
innenfor kort gangavstand. For den handleglade er det kort avstand til Oslos 
desidert mest populære og eksklusive handlegate Bogstadveien. 
Hegdehaugsveien/Bogstadveien har gjennomgått en omfattende rehabilitering 
og området er ferdigstilt med økt trafikksikkerhet, bedre universell utforming, 
bedre fremkommelighet og tilgjengelighet, økt beplantning og oppvarmede 
fortau m.m. Nærhet til Adamstuen torg som ble oppgradert i 2011, og her finnes 
blant annet hyggelige kaféer, grønnsakshandel, Baker Hansen og to sushi-
restauranter. I umiddelbar nærhet ligger Bislett og Thereses gate som byr på blant 
annet Kaffebrenneriet, Godt brød, apotek, Kiwi, Bunnpris, Vinmonopolet, St. Lars, 
United Bakeries og Laundromat, samt andre koselige kaféer, butikker og 
restauranter. På St. Hanshaugen er det flere spesialbutikker og -restauranter som 
Gutta på Haugen, Kaffebrenneriet, Pascal, Smalhans og Java. Gangavstand også 
til sentrum med alt Oslo har å by på.

Av rekreasjonsmuligheter finner man Marienlystparken, Frigg-feltet og Tørteberg i 
umiddelbar nærhet. Fantastiske Frognerparken med storslåtte Vigelandsparken, 
Hundesletta og Frognerbadet ligger en kort spasertur unna. Her finner man 
turstier, dammer og grøntområder perfekt for turer, jogging og parkliv. 
Stensparken som er en grønn oase midt i byen, ligger rett ved leiligheten. Ved 
grøntområdet "Idioten" som ligger rett utenfor har Åpent Bakeri (tidligere United 
Bakeries) bakeriutsalg mandag - søndag med hyggelig uteservering. Ønsker man 
ytterligere parktilbud er det kun få minutter på sykkel eller til fots til St. 
Hanshaugen. På sommerstid er det uteservering både på St. Hanshaugen og i 
Stensparken.
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Ønsker man å la bilen stå, har man Majorstuen, som er et knutepunkt for byens 
kollektivtilbud, i kort gangavstand. Her finnes t-bane med overgang til alle linjer, 
samt hyppige buss- og trikkavganger i alle retninger. På Adamstuen er det flere 
trikk- og busstopp. Flybussen går også få meter fra boligen.

Området tilbyr samtidig et stort spekter av treningsmuligheter med bl.a. SATS ved 
Fagerborg og Colosseum Park, Fresh Fitness i Kirkeveien 159, samt eksklusive 
Artesia med både trening og spa på Majorstuen. Fine muligheter for løpe-
/joggeturer i parker, både sommer og vinter. Kort t-banetur til Sognsvann eller 
Holmenkollen med sitt uendelige vei- og løypenett. Mange barnehager i 
umiddelbar nærhet. Kort vei til Marienlyst skole. Praktisk og enkel forbindelse til 
byens skoler med bl.a. Høyskolen, Universitetet i Oslo og BI.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 10.10.1962.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene på grunnlag av mottatt 
dokumentasjon fra kontrollansvarlige når et søknadspliktig tiltak er utført i 
samsvar med tillatelsen og øvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At 
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppført i henhold til 
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utført arbeid på bygget 
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Stikkledninger fra eiendommen 
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret påhviler 
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig med tilhørende anlegg. For mer informasjon om 
reguleringsforhold kontakt megler eller søk på saksnummer/adresse/gnr. bnr på 
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pågående byggesak:
Ullevålsveien fra Colletts gate til Ring 2 - Dialogfase - Sykkeltrasé
Saksnummer 202207037 - Reguleringssak
Mottatt sak 09.05.2022
Hensikten med reguleringsplanen er å oppgradere sykkelfelt i Ullevålsveien til 
opphøyde sykkelfelt etter Oslostandard for sykkeltilrettelegging. Videre skal det 
tilrettelegges for møteplasser og nødvendig taxioppstilling og varelevering. 
Parkering for personbiler fjernes for å gi plass til sykkelfelt. Som følge av planen vil 
forbindelseslinjer gjennom området forbedres for myke trafikanter. 
Parkeringstilgangen for personbiler reduseres.
For mer informasjon, se 
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202207037

Pågående plansak:
Saksnr: 201718902
Saken gjelder: Bjørnstjerne Bjørnson plass 1 NRK
NRK har vedtatt å flytte fra lokalene på Marienlyst. Eiendommen på Marienlyst 
frigjøres for byutvikling, og det skal utarbeides en ny reguleringsplan for området. 
Kringkastingshuset med Store studio og parkarealer skal bevares i henhold til 
fredningsvedtak, mens Fjernsynshuset og øvrig bebyggelse foreslås revet.

Ferd Eiendom utvikler NRK-tomten
I februar 2020 ble Ferd eier av NRK-tomten på Marienlyst i Oslo.
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Prosjektet blir kalt Lyst fordi vi skal skape opplevelseslyst, bolyst og skapelyst på 
området.
Nå planlegges det nye området videre, dette arbeidet kan følges på 
https://www.lyst.no
Tomten er på 85 mål og vil få om lag 1 200 nye attraktive boliger.
Kringkastingshuset skal bevares og åpnes opp for byens beboere.
I Kringkastingshuset blir det rom for innovasjons- og kunnskapsnæring, hotell, 
konferanse fasiliteter og et rikt kultur- og aktivitetstilbud.
Eiendommen skal bidra til å gjøre Oslo grønnere, mer skapende og inkluderende.

Les mer og se bilder her: https://www.lpo.no/prosjekter/marienlyst

Pågående byggesaker
Prestegårdsveien 1 - Oppføring av tilbygg - Inngangsparti. Saksnummer 
202205709
Blindernveien 19 - Bruksendring av drengestue til gårdsbutikk. Saksnummer 
202462741
Blindernveien 21 - Oppføring av tilbygg - Inngangsparti. Saksnummer 202205712
Blindernveien 2 C-E - Fasadeendring - Forhøyning av rekkverk på takterrasser i 8. 
etasje. Saksnummer 202551756
Kirkeveien 114 B - Oppføring av gravitasjonsfester og radioskap. Saksnummer 
202550224
Wilhelm Færdens vei 13 - Fasadeendringer. Saksnummer 202460977

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett på eiendommen.

Konsesjon
Kjøp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig. 
 
Dersom eiendommen er større enn 2 mål plikter kjøper å undertegne dokumenter 
i forbindelse med søknad om konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/46/88/77:
24.04.1958 - Dokumentnr: 4448 - Bestemmelse om veg
Gjelder feste 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88 Snr:27 F m.fl. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.04.1958 - Dokumentnr: 4448 - Festekontrakt - vilkår
Gjelder feste 
Festetid: 99 år 
ÅRLIG AVGIFT NOK         51,480  
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT  
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN  
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT  
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT  
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88 Snr:11 F m.fl. 
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Gjelder denne registerenheten med flere 
----------
Diverse påtegning 
Forbud mot overdragelse uten samtykke fra hjemmelshaver/utleier 
Forbud mot framfeste uten samtykke fra hjemmelshaver/utleier 
Uteglemt registrert 
Rettet etter tingl. §18 
07.01.2020. Arkivref. 17/25628-16 
----------
Nye vilkår 

24.04.1958 - Dokumentnr: 4448 - Festekontrakt - vilkår
Festetid: 99 år 
ÅRLIG AVGIFT NOK         51,480  
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT  
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN  
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT  
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT  
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE  
Gjelder denne registerenheten med flere 
----------
Diverse påtegning 
Forbud mot overdragelse uten samtykke fra hjemmelshaver/utleier 
Forbud mot framfeste uten samtykke fra hjemmelshaver/utleier 
Uteglemt registrert 
Rettet etter tingl. §18 
07.01.2020. Arkivref. 17/25628-16 
----------
Nye vilkår 

30.08.1958 - Dokumentnr: 9872 - Erklæring/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement  
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88 Snr:20 m.fl. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.08.1958 - Dokumentnr: 9873 - Erklæring/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement  
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:90 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.01.1956 - Dokumentnr: 1103 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:0301 Gnr:46 Bnr:3 
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88 

12.01.2016 - Dokumentnr: 27311 - Resek/tilleggssek
Ny seksjon: 
Snr: 77 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 815/74036 

28.01.2016 - Dokumentnr: 78634 - Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:0301 Gnr:46 Bnr:90 
Bestående matrikkelenhet: 
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Knr:0301 Gnr:46 Bnr:88 

11.05.2016 - Dokumentnr: 421102 - Resek/endring formål/brøk/tilleggsdel
Endret seksjon: 
Snr: 77 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 815/73686

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter 
og eventuell eiendomsskatt. De øvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant på 
inntil 2G som sikkerhet for krav som følger av sameieforholdet, typisk vil dette 
gjelde felleskostnader. 

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre 
prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på seksjonen. Legalpant til 
kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf. 
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av nærstående eller via firma teller 
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige 
etter sin sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
legalpanterett i den enkelte eierseksjon på inntil 2 ganger folketrygdens 
grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 
besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger. Selger ønsker overtagelse etter 16 
januar 2026. 

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
 
Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
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Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 

næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon:
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon:
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 

Informasjon om boligen 041



Ikke-forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 
setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklæringsskjema vedlagt 
salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjøperpakke til våre 
boligkjøpere. Boligkjøperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder 
alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: Boligkjøperforsikring fra HELP, 
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting ved plutselig og 
uforutsett hendelse som oppstår under transport eller i forbindelse med bæring 
mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra budaksept. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller 
vannskader. Vår beste innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser 
hjemme. Forsikringen gjelder i 3 måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien på 
din primærbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 måneder (3 måneder karenstid) 
 og dekker inntil 15 000 kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat og inkluderer da 
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes senest ved kontraktsignering 
og gjelder fra overtakelsen. Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).
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Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger.
 
Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Bud kan legges inn på eiendommens annonse på 
hjem.no/finn.no ved å trykke på knappen «gi bud» eller via vår hjemmeside. Ved 
elektronisk budgivning legges bud inn ved å benytte BankID. Bud kan også inngis 
på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.
 
Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.
 
Dersom budgiver skal by på eiendommen i henhold til kjøpsfullmakt må megler 
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjøpsfullmakt, må fullmakten 
oversendes til megler i forkant av budgivning.
 
Kjøper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses på andre enn kjøper. Om kjøper 
ønsker at noen andre skal stå som hjemmelshaver, må det tas forbehold om dette 
i budet. Selger kan velge å ikke akseptere dette. 
 
Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 

avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold.
 
Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 
nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 
involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor.
 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt.
 
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet 
skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.
 
Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form.
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Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.
 
For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har blant 
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast kontaktperson å forholde deg til, som 
vil gi deg gode råd og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og 
få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 
selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved 
å registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjøpe vil vi innhente, 
behandle og registrere personopplysninger om deg. 

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til å oppbevare kontrakter og dokumenter i 10 
år, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser 
muligheten for å få slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks 
behandling av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget
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Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 0,85% av salgssum (min. kr. 45 000,-) – estimert til kr. 63 750,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 8 900,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 25 500,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging veil. 16 900  kr. 10 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk.  kr. 3 000,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr  kr. 6 570,-
Utlegg foto - Interiør og fasade ca. kr. 5 000,-

Samlet skal selger betale kr. 121 610,- for vederlag og utlegg ved salg til 
prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand, 
har megler krav på et rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) samt eventuelle 
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen 
som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 
eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 13. oktober 2025

Ansvarlig megler
Fridtjof Schmidt, Eiendomsmegler
Tlf. 94891455

Megler
Runa Røhmer Moen, Eiendomsmegler
Tlf. 95080751

Meglerforetaket
Nordvik Bærum
Gamle Ringeriksvei 29C
1357 BEKKESTUA
Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr 
produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsløsninger og forsikringer til 
kjøper
- Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy, 
bredbånd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strøm levert av 
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud 
kjøper og selger får i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega 
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AS (Hjem.no). L12 Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Vedlegg

Blindernveien 4



0361 OSLO
Gnr./Bnr.: 46/88
Seksjonsnr. : 77

Blindernveien 4

Tilstandsrapport

Oslo kommune

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

21.02.2025

Befaring Orgnr: 923 856 781

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Tlf: 41414128

www.anticimex.no

Anticimex AS

Bygningssakkyndig selskap

Befaringsdato:

Areal
Leilighet
Bruksareal: 69 m²

Totalt bruksareal (BRA): 69 m²

Hans-Kristian BrekkåsSignatur inspektør:

Mobil: 95440878

Om Tilstandsrapporten

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver på en enkel og visuell måte en tilstand eller en risiko opp mot referansenivå. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grønt, gult og rødt.

TG 0 og TG 1 benyttes når tiltak vurderes som ikke nødvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med årsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Forklaring av tilstandsgrader

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersøkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert består undersøkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for å innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er også lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel følgende bestemmelser:

• 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun påfølgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
• 13.2 - Vurdering av teknisk verdi
• 14.3 - Oppsummering
• Tabell A.1 (kun påfølgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)
• Tabell A.3 - Undersøkelser av fellesdeler
• Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert på avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forståelse er også lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte høye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og åpenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Stikkprøveprinsippet er benyttet.

I rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forståelse. De sjekkpunkter som har fått TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er å bidra til å vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjøper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjøper anbefales være
spesielt oppmerksom på.

Hvordan lese rapporten

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem årene, og arbeidet er utført av
kvalifiserte håndverkere, etterspørres dokumentasjon på arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
håndverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklæring for arbeid utført etter 01.01.1999, samsvarserklæringen etterspørres. Dersom det har vært
utført el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklæring og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

Dokumentasjonskrav
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt 
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. 
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler

Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk 
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid.
Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å 
overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TG 2 Vesentlige avvik  (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med 
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. Markedspris på materialer, produkter og håndverkertjenester vil også innvirke på utbedringskostnaden. For 
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nødvendig)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten 
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med snø på undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

TG IU Ikke undersøkt

Ikonet (i) benyttes til å gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

i Informasjon
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 21.02.2025

Referansenummer 15067426

Meglerforetakets oppdragsnummer 36-25-1065

Hjemmelshaver/selger Anders-Petter Andersson

Bygningssakkyndig inspektør Hans-Kristian Brekkås

Tilstede på befaringen Anders-Petter Andersson

Utvendige snødekte flater Ja

Utetemperatur -1 °C

Rapportdato 06.03.2025 21:02

Eiendomsopplysninger

Type objekt Selveierleilighet

Gate/vei adresse Blindernveien 4

Postnummer/sted 0361 OSLO

Kommune 0301 - Oslo

Gnr./Bnr.: 46/88

Seksjonsnr. 77

Tomt Eiet tomt: 7293 m²

Bygninger på eiendommen

Bygningstype Byggår Tilbygg Ombygging

Leilighet 1959

Byggemåte

Leilighet tilhørende sameiet Blindernveien 2-4 beliggende i bydel St. Hanshaugen, Oslo kommune. Sameiet består av tomt opparbeidet med blant
annet gressplen, trær, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 10 etasjer. Grunnmur, skillende dekker og bærende konstruksjoner i hovedsak av betong. Utvendige fasader forblendet med pusset
mur. Flatt yttertak som er utvendig tekket med papp/membran (ikke besiktiget). Leiligheten har slett entredør. Vinduer med rammer/karmer av tre, og
to-lags glass fra 2014. Balkongdør med rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra ukjent årstall. Oppvarming med vannbåren varme tilkoblet
radiatorer.

Leilighet beliggende i byggets 8. etasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg og heis. Leiligheten består av entre, stue, kjøkken, 2
soverom, bad og wc.

Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer en kjellerbod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

45 % 0 %50 % 5 %

TG 1 i orden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nødvendig TGIU Ikke undersøkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Våtrom - Bad Vannrør 8

Overflater vegger 8

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8

Fallforhold (gulv) 8

Avløpsrør (ink. sluk) 8

Kjøkken Ventilasjon og avtrekk 9

Vannrør 9

Overflater gulv 9

Avløpsrør 9

Annet 9

Toalettrom (Ikke våtrom) Vannrør 10

Sanitærutstyr / innredning 10

Overflater gulv 10

Avløpsrør 10

Øvrige rom Overflater gulv 10

Innerdører 10

Tekniske anlegg, VVS
anlegg (Sjekkpunkter utover
det som er inkludert i andre
rom)

Vannbåren varme 11

Hovedstoppekran 11

Elektrisk anlegg Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11

Balkonger, terrasser,
veranda etc

Utkragede eller understøttede konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

12
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Areal

Beskrivelse av arealmåling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmålinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen
veranda eller altan mv. 

Måleverdige arealer

Et areal er måleverdig når vilkår for fri høyde (høyde på minst 1,90 meter med en lengde og bredde på minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. I etasjer med skråtak gjelder egne bestemmelser. Ved nødvendige åpninger
i etasjeskiller for trapp, måles kun det arealet som opptas av trappen. I etasjen under måles gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige søyler og lignende er unntak og skal måles selv om de ikke oppfyller disse vilkårene og
uansett om de har åpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshøyde

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde, opplyses som areal med lav himlingshøyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er måleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshøyde (ALH).

Primærrom (P-rom) og Sekundærrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primær- og sekundærrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er videreført fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmålinger – 2014. Det er bruken av
rommene på befaringstidspunktet som avgjør om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmåling og kontrollmåling

Det gjøres oppmerksom på at arealopplysninger i denne rapporten er basert på en fysisk oppmåling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert på byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne måle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formål, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjøres spesielt oppmerksom på at kontrollmåling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmåling i de fleste tilfeller kun kan utføres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid være større enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er på grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan være i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel være måleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmåling av måleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert på observasjoner gjort på befaringstidspunktet.
Dersom den bygningssakkyndige avdekker åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjøres spesielt oppmerksom på at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for å innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller være betydelige.

Skjønnsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert på en klar skjønnsvurdering, opplyses dette. Når oppmåling krever
at den bygningssakkyndige fastslår tykkelsen på vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg måle på en praktisk måte,
beregnes dette etter beste evne. I de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjøkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understøttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

8. Etasje 66 66 3

Entre, stue,
kjøkken, 2
soverom, bad og
wc.

Balkong

Kjeller 3 3

Kjellerbod

SUM 66 3 69 3

Total bruksareal: 69 m²

Utgang fra stue til balkong på 3 m2.

Leiligheten disponerer en kjellerbod på 3 m2.

Leiligheten disponerer også ett matskap på 0,4 m2.

Leiligheten inneholder 66 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.

Kommentar til areal
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Rapport

Våtrom - Bad

Bad fra ukjent årstall.
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys.
Badekar med vegghengt badekararmatur.
Vannrør av kobber.
Synlige avløpsrør av støpejern.
Avtrekksventil på vegg.

Overflater himling - Overflater gulv - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan nå det - Ventilasjon - Sanitærutstyr / innredning

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Vannrør Vannrør av kobber er vurdert til å ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. På bakgrunn av alderen er det grunn til å varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater vegger Rørgjennomføringer mangler elastisk fugemasse. Bør utbedres.

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bør nytt tettesjikt etableres.

Fallforhold (gulv) Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble målt på tilfeldig
sted og målingen viste et fallforhold på 9 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
på 80 cm.

Avløpsrør (ink. sluk) Avløpsrør av støpejern er vurdert til å ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. På bakgrunn av alderen er det grunn til å varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

TGIU Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Våtrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utført hulltaking/fuktmåling.
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Kjøkken

Kjøkken med inngang fra entrè.
Innredningen er fra ukjent årstall med slette fronter.
Benkeplate av tre.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Frittstående kjøleskap med fryser.
Vegghengt ventilator.
Vannrør av typen rør-i-rør og kobber.
Synlige avløpsrør av plast og støpejern.
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg og himlingsflater i malte flater.

Overflater himling - Overflater vegger - Innredning

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Ventilasjon og avtrekk Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medføre økt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfølging med jevnlig
ettersyn.

Vannrør Vannrør av kobber er vurdert til å ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. På bakgrunn av alderen er det grunn til å varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for å begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Overflater gulv Gulvoverflater bærer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er stedvis sprekker mellom gulvbord. Forholdet bør ses i sammenheng med
bygningsdelens alder. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Avløpsrør Avløpsrør av støpejern er vurdert til å ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. På bakgrunn av alderen er det grunn til å varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid

Annet Det er ikke etablert komfyrvakt på kjøkkenet. Komfyrvakt må etableres.
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Toalettrom (Ikke våtrom)

Wc med inngang fra entre.
Flislagt gulv.
Malte veggflater.
Malte flater i himling.
Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Vegghengt toalett.
Vannrør av kobber.
Synlige avløpsrør av støpejern.
Naturlig avtrekksventil på vegg.

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Vannrør Vannrør av kobber er vurdert til å ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. På bakgrunn av alderen er det grunn til å varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Sanitærutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medføre skader over tid før det oppdages.

Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt årsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til å være nødvendig, men bør holdes
under oppsikt.

Avløpsrør Avløpsrør av støpejern er vurdert til å ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. På bakgrunn av alderen er det grunn til å varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Øvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerdører.
Naturlig ventilasjon via ventiler.
Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Overflater gulv Gulvoverflater bærer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Gulvflate i stue bærer preg av uvanlig knitrelyd ved belastning, bør undersøkes og
utbedres.

Innerdører Innerdører har elde/slitasje. Utskiftning/utbedring bør vurderes.
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Etasjeskiller - 8. etasje

Etasjeskiller måles ved bruk av laser for å finne eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles det i 2 rom og i hvert rom er det 5 målepunkter.
Følgende rom er målt: Stue og kjøkken

Skjevhetsmåling

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmåling Det er kun registrert mindre målbare skjevheter.

Høydeforskjellen mellom høyeste og laveste punkt ble på tilfeldige plasser oppmålt til:
9 mm i stue og 7 mm på kjøkken.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Hovedstoppekran er plassert på wc. Vannrør av typen rør-i-rør og kobber. Avløpsrør av plast. Ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer samt avtrekk
på bad og wc. Oppvarming med vannbåren varme tilkoblet radiatorer. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

TG 2 Vannbåren varme Eldre anlegg/element uten påviste skader/lekkasjer. TG2 er valgt på grunn av alder
og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning. Oppfølging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Hovedstoppekran Stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet høy alder/observert tilstand. Oppfølging
med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

TGIU Stakeluke Avløpsrørene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang. Leiligheten har delvis skjult og delvis åpent elektrisk anlegg.

TG 2 Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring på det elektriske anlegget (tilstandsgrad
settes i henhold til NS3600).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bør det gjennomføres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Dører og vinduer

Slett entredør. Vinduer med rammer/karmer av tre, og to-lags glass fra 2014. Balkongdør med rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra ukjent
årstall.

Vinduer - Dører

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Dører Entredør er av eldre dato, og det må forventes høyere varmetap fra denne døren
sammenlignet med dører fra nyere dato. Til informasjon ble det utført
stikkprøvekontroll på dør hvor åpne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong på 3 m2. Balkong belagt med treheller. Rekkverk av betong. Rekkverkshøyde er målt til 100 cm.

TG 2 Utkragede eller
understøttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverkshøyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet
balkonghøyde over 10 meter. Tiltak anbefales.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Ja
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja

Kommentar til brannskillende konstruksjoner:
Entrédøren oppfyller ikke branntekniske egenskaper etter krav i dagens byggtekniske forskrift.

Branntekniske vurderinger

Takhøyder er på tilfeldige plasser oppmålt til: 2,52 meter til 2,54 meter i boligen.

Rom for varig opphold
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Kommentar

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Plantegning er fremlagt.

Dokumentasjon på arbeider utført de siste fem år Fremlagt fakturaer vedrørende A4 Bygg AS datert 05.11.2024 og 31.10.2024.

For elektriske anlegg utført etter 1999-01-01:
Erklæring om samsvar for det elektriske anlegget

Samsvarserklæring er ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

Dokumentasjon på el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utført el-tilsyn på boligen de siste fem år. Forholdet er ikke
videre undersøkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon på drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Ikke relevant.

Egenerklæringsskjema Fremlagt, signert og datert 19.02.2025.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver også elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant 
annet for å synliggjøre at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre 
boliger) og således derfor har naturlig og påregnelig slitasje. Det vil si at 
gul farge nødvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er 
direkte feil eller har større bygningsskader, men en framskreden 
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke må komme som en overraskelse.  

For å redusere unødvendige konflikter på grunn av urealistiske 
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig å påpeke at ingen 
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utløser at påregnelige 
slitasjer og skader er vanlige og må forventes.
Primærkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive 
undertak (under yttertak) og vann- og avløpsrør er skjulte elementer og 
er kanskje ikke skiftet siden byggeår. Av den grunn vil disse kunne få en 
TG 2 (gul farge) for å gi beskjed til kjøpere om å være oppmerksomme 
på at selv om husets synlige overflater fremstår uten svekkelser, har 
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og påregnelige 
vedlikeholdstiltak og kostnader må det alltid tas høyde for når 
bygningselementer når en viss alder. 

Når en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det være 
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre årgang og 
utbedringsbehov er påregnelig og normalt.

Eksempler

En tilårskommen membran vil ofte få TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for når en eventuell lekkasje
vil oppstå er ikke mulig å bestemme. Lekkasje kan være nært
forestående eller først skje mange år frem i tid. Når anbefalt brukstid
etter beste skjønn er vurdert oppnådd, har restlevetiden dermed større
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 år, men den kan også vare i 30
- 40 år. Når antatt anbefalt brukstid er oppnådd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt å være forberedt på en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis nøyaktig tid for når levetiden utløper.

TG 2 kan også bety en feil eller skade!

I tillegg til å beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 også når det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nødvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan være høyst forskjellige, fra å holde noe
under oppsikt til å utføre nødvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har også den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel på et hus som oppdages har ‘noe råteskader’ vil få TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nødvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget særs omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner
Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig å ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid
Anbefalt brukstid er et svært viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avløpsrør lekker som følge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nådd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig å
skifte ut rørene før de begynner å lekke. Når antatt anbefalt brukstid
estimeres være oppnådd, bør en være forberedt på kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. I slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Særlig fuktutsatt konstruksjon
Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er høy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet
Rapporten skal ikke være eldre enn 12 måneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette må Anticimex AS kontaktes angående videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden på 12 måneder, må det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for å tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
således å betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler på hva rapporten ikke vurderer
Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse på de ulike fagområdene. Årsak til
ulike skadesymptomer og skader kan være svært komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder også
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges når stige på forhånd er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige på egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig å bruke. I andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkenivå og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler på hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:
Eventuelle tilhørende bruksrettigheter på annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, støy, vibrasjoner, lydforhold, radonmålinger, inneklima,
miljø, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersøkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svømmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av årsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nødvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder også f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten må ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres på
stikkprøveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, når det er nevnt for fuktsøk og
skjevheter på gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjønn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre årsaker er for krevende å oppdage på
denne rapportens undersøkelsesnivå, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Adresse Blindernveien 4

Postnummer 0361

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gårdsnummer 46

Bruksnummer 88

Seksjonsnummer 77

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80127790

Bruksenhetsnummer H0803

Merkenummer Energiattest-2025-177415

Dato 07.10.2025

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 1959
Bygningsmateriale:
BRA: 72
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.
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Vedtekter Sameiet Blindernveien 2 og 4 

Vedtatt 20.08.2015 med forandring av § 1 den 14.04.2016.        

Vedtatt ved årsmøte 12.03.2018 i tråd med ny eierseksjonslov 2017  

§ 1 Omfang og fordeling 

Eierseksjonssameiet Blindernveien 2 og 4 (gårdsnummer 46, bruksnummer 88 i Oslo) ble 

opprettet 01.01.2016. 

Sameiet ble opprettet som Marienlyst boligbyggelag / Marienlyst borettslag i 1959, og ble 

omdannet til to separate boligsameier i 1983 (Sameiet Blindernveien 2 og Sameiet 

Blindernveien 4). Sameiene ble deretter fusjonert til ett boligsameie ved årsskiftet 2015/2016. 

Eierbrøken utgjør til sammen 73 686 og er fordelt på følgende 90 seksjoner: 

 40 seksjoner hver på 938 andeler, i alt 34 360 andeler 

 36 seksjoner hver på 815 andeler, i alt 25 740 andeler 

 4 seksjoner hver på 654 andeler, i alt 2 312 andeler 

 2 seksjoner hver på 560 andeler, i alt 1 220 andeler 

 2 seksjoner hver på 545 andeler, i alt 1 038 andeler 

 2 seksjoner hver på 470 andeler, i alt 980 andeler 

 2 seksjoner hver på 310 andeler, i alt 488 andeler 

 2 seksjoner hver på 220 andeler, i alt 388 andeler 

 

Areal for hver andel er 0,1 m² etter gammel målemetode fra 1959. 

§ 2 Rettslig råderett 

Den enkelte seksjonseier har full rettslig rådighet over sin seksjon, for eksempel til salg og 

pantsettelse med de begrensninger som fremkommer for øvrig i vedtektene. 

Ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i eierseksjonssameiet. 

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet må godkjennes av styret. Godkjennelse skal 

foreligge før erverv og utleie. Godkjennelse kan i det enkelte tilfelle bare nektes når det 

foreligger saklig grunn til det. Erverver av seksjon og leietaker skal godta sameiets vedtekter 

og de til enhver tid 

 gjeldende husordensregler som bindende for seg ved påskrift på vedtektene. 

Ved erverv påløper gebyr for eierskifte fastsatt av forretningsfører. 

Seksjonseier har ingen eksklusiv disposisjonsrett over biloppstillingsplassene i sameiet. 

§ 3 Fysisk råderett 

Seksjonen må bare benyttes til boligformål slik at bruken ikke er til unødig eller urimelig 

ulempe for brukerne av andre seksjoner. Fellesanlegg eller fellesareal må ikke nyttes slik at 

andre brukere unødig eller urimelig hindres i den bruk an anlegget eller arealet som er avtalt 

eller forutsatt. 

Beboerne plikter å følge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstått med 

at brudd på disse anses som brudd på seksjonseiernes forpliktelser ovenfor sameiet. Styret har 

fullmakt til å vedta midlertidige endringer av og tillegg husordensreglene. Slike endringer og 

tillegg skal uten unntak behandles og vedtas på første ordinære eller ekstraordinære årsmøte. 

Vedlikehold av seksjonen påhviler den enkelte seksjonseier og omfatter boligarealet inkl. 

boder, utskifting / vedlikehold av vinduer og entrédører samt ordinært vedlikehold av balkong 

/ terrasse. 

Den enkelte seksjonseier har en særlig vedlikeholdsplikt når det gjelder våtrom og 

våtromsinstallasjoner. Vedlikeholdet skal generelt utføres på en fagmessig god og forsvarlig 

måte slik at lekkasjeskader unngås. Den enkelte seksjonseier har således plikt til fagmessig 

installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til rørnettet for maskiner som benytter vann, samt 

plikt til å vedlikeholde gulv med fuktsperre, sluk og rør frem til sluk. 

Vedlikehold og/eller forandringer som påvirker byggets eksteriør eller interiør mot ute- og 

fellesarealer, for eksempel antenner eller skilt, må godkjennes av styret før tiltaket iverksettes. 

Styret kan i slike forhold pålegge seksjonseier å velge løsninger bestemt av styret, for 

eksempel vindus- og eller dørtype. 

Bygningsmessige forandringer i vegger, gulv og tak, herunder forandringer i 

ventilasjonssystemer og røropplegg er ikke tillatt. Styret kan etter forutgående søknad gi 

samtykke til slike forandringer når særlig tungtveiende grunner taler for det. 

Styret kan kreve at søknaden vedlegges offentlige tillatelser, uttalelse fra bygningskyndig som 

anerkjent byggteknisk konsulent, offentlig bygningskontroll eller lignende. 

Dersom styret gir tillatelse til slike forandringer, skal berørte seksjonseiere varsles i rimelig 

tid, arbeidet utføres fagmessig forsvarlig og med så små ulemper som mulig for de berørte 

seksjonseiere. 

Unnlater seksjonseieren å foreta det vedlikehold som er nødvendig for å bevare eiendommens 

verdi eller å avverge skader eller ulemper, kan seksjonseierne ved styret sørge for 

vedlikeholdet for vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som 

styret ikke kan godkjenne. 

§ 4 Ettersyn 

Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for å foreta ettersyn, 

installasjoner og reparasjoner, når dette er nødvendig av hensyn til sameiet eller noen av de 

øvrige seksjonseiere, og at det tas rimelig hensyn til vedkommende seksjonseier. 

§ 5 Felleskostnader 

Eiendommens inntekter og utgifter som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles 

mellom seksjonseierne etter sameierbrøken. Endring av denne bestemmelse krever tilslutning 

fra årsmøtet. 

Utgifter direkte knyttet til den enkelte seksjon betales av den enkelte seksjonseier, med unntak 

for utgifter til sentralvarme og varmtvann som oppkreves og innbetales til sameiet for særskilt 

avregning. 



Sameiets inntekter brukes til dekning av felleskostnader i samsvar med vedtatt budsjett. Med 

felleskostnader menes samtlige utgifter vedrørende driften, herunder skatter og offentlige 

avgifter, forsikringer, vedlikeholdsutgifter, administrasjonsutgifter og lignende og 

påkostninger på de deler av eiendommen som tjener til felles bruk. 

Til dekning av omkostninger som ovenfor nevnt betales et månedlig à konto beløp 

forskuddsvis, den første i hver måned. Styret har fullmakt til, med en måneds varsel, å 

regulere det fellesutgiftenes à konto beløpet. Ved forsinkelse betales vanlig forsinkelsesrente 

etter Lov om forsinkelsesrente regnet fra forfall. 

Etter vedtak med 2/3 flertall i årsmøte kan det kreves at seksjoneierne innbetaler 

ekstraordinære beløp etter samme fordelingsnøkkel til dekning av større vedlikeholds- og 

fornyelsesarbeider. 

§ 6 Ansvar for felles forpliktelser 

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i forhold til 

sameierbrøken. Sameiets kreditorer må først gjøre sine krav gjeldende mot fellesskapet. 

Dersom kreditorene innen fjorten dager fra påkrav ikke oppnår dekning av sameiets 

fellesmidler, eller det er åpenbart at dette ikke kan betales, kan de kreve seksjonseierne 

direkte. 

En seksjonseier er ansvarlig for tidligere seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet. 

§ 7 Mislighold 

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, 

kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen. For den skriftlige advarsel, pålegget om 

salg og gjennomføringen av salget, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 2017 §38. 

Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 

eiendommen, eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for 

eiendommens øvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i 

tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13, jfr. Eierseksjonsloven 2017, §39. Styret kan også kreve 

fravikelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier. 

§ 8 Sameiets panterett 

De andre seksjonseiere har panterett i den enkelte seksjon for ubetalte fellesutgifter med beløp 

som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbeløp (2G) på det tidspunkt da 

tvangsdekning besluttes gjennomført. Denne panteretten kan gjøres gjeldende av styret og den 

enkelte seksjonseier som har dekket mer enn sin andel av felleskostnader. 

Sameiet har ikke plikt til å vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjoner 

eller sikkerhetsstillelser seksjonseieren ønsker å tinglyse på seksjonen. 

Sameiet har også panterett i den enkelte seksjon med kr. 50.000,- til sikkerhet for 

seksjonseiernes økonomiske forpliktelser ovenfor sameiet. 

Panteretten har pant med første prioritet i den enkelte seksjon. 

§ 9 Årsmøte 

Den øverste myndighet i sameiet utøvers av årsmøte. Alle seksjonseiere har rett til å delta i 

årsmøte med forslags-, tale- og stemmerett. seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet 

medlem av seksjonseiers husstand har rett til å være tilstede og til å uttale seg. 

Styremedlemmene og forretningsfører har rett til å være tilstede og til å uttale seg. 

En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert 

fullmakt. Fullmakten gjelder førstkommende årsmøte, med mindre det fremgår at annet er 

ment. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 

Styret og forretningsfører har plikt til å være tilstede på sameiermøtet med mindre det er 

åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. 

Forslag som en seksjonseier ønsker behandlet på årsmøte skal sendes inn skriftlig til styret 

senest 21 dager før møtet. For at forslag som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer skal 

kunne behandles på møtet, må hovedinnholdet i forslaget være beskrevet i møteinnkallingen. 

Styret skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for sameiermøte og om siste frist for 

innlevering av saker som ønskes behandlet på dette. 

§ 10 Innkalling til sameiermøte 

Ordinært årsmøte holdes hvert år innen utgangen av juni måned. 

Styret innkaller skriftlig til årsmøte med minst 14 og høyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal 

angi tid og sted for møtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles på møtet. 

Med innkallingen skal også følge styrets årsrapport med revidert regnskap. 

Hovedinnholdet i eventuelle forslag må være beskrevet i innkallingen til sameiermøtet. 

§ 11 Ekstraordinære sameiermøter 

Ekstraordinært sameiermøte holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst 1/10 av 

seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. Styret 

innkaller skriftlig til ekstraordinære årsmøte med minst 8 og høyst 20 dagers varsel. 

Innkallingen skal angi tid og sted for møtet og de saker som vil bli behandlet. 

Hovedinnholdet i forslaget skal være beskrevet i innkallingen til årsmøte. 

§12 Om årsmøte 

Det ordinære årsmøte skal behandle: 

1. Styrets årsrapport og regnskap. 

2. Spørsmål om godkjenning av regnskap og ansvarsfrihet for styret. 

3. Anvendelse av overskudd eller dekning av tap. 

4. Større vedlikeholds- og fornyelsestiltak eller påkostninger av eiendommen, enten disse 

dekkes innen budsjettet eller krever ekstraordinære innbetalinger. 

5. Budsjett for ett driftsår. 

6. Andre saker som er nevnt i innkallingen. 

Valg av leder, styremedlemmer og varamedlemmer. 

Det ekstraordinære årsmøte skal behandle saker som er nevnt i innkallingen. 



§13 Ledelse og protokollering av årsmøte 

Årsmøte ledes av styrets leder eller av en møteleder valgt blant de tilstedeværende sameiere. 

Årsmøte velger referent/protokollfører og to medlemmer til å medundertegne 

referat/protokoll. 

 

§14 Årsmøtets kompetanse 

I et sameie har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver seksjon de eier. Blanke 

stemmer anses som ikke avgitt. Står stemmene likt, avgjøres saken ved loddtrekning. 

Årsmøte er beslutningsdyktig når minst 1/3 – en tredjedel – av seksjonseierne er representert 

ved fremmøte eller fullmakt. Ved gjentatt innkalling til sameiermøte med samme saksliste 

gjelder ikke denne begrensning. 

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst 2/3 

flertall av de avgitte stemmer for vedtak om: 

 Ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold 

 Omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 

 Salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører 

eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap 

 Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

 Samtykke til endring av formål av en eller flere bruksenheter fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 

 Samtykke til reseksjonering som angitt i eierseksjonsloven av 2017 §20  2. ledd 2. pkt. 

 Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som går 

ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold når tiltaket fører med seg økonomisk 

ansvar eller utlegg for seksjonseiernes på mer enn 5 % av de årlige felleskostnadene. 

 Endring av vedtektene med mindre annet er særskilt fastsatt. 

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som 

innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige 

seksjonseiere. 

Årsmøtet fastsetter husordensregler for sameiet med alminnelig flertall. 

Bytte av forretningsfører krever beslutning av årsmøte. Beslutningen treffes med alminnelig 

flertall. 

§ 15 Inhabilitet 

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming på årsmøte om 

rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om 

rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en 

fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken. 

§ 16 Sameiestyret 

Styret velges av årsmøte. Styret består av 1 leder, 4 medlemmer og 1-2 varamedlemmer. 

Styrets leder skal velges særskilt. Funksjonstiden for styreleder, styremedlemmer og 

varamedlem er på 2 år. Gjenvalg kan finne sted. 

Årsmøtet kan fravike valgperioden på 2 år for styreleder og styremedlemmene når dette er 

hensiktsmessig. 

§ 17 Innkallelse til styremøte 

Det innkalles til styremøte av styrelederen etter behov eller når minst to styremedlemmer 

forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for møtet og de saker som vil bli behandlet. 

§ 18 Styrets kompetanse m.v. 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom og eller sørge for forvaltning 

av seksjonseiernes fellesanliggender i samsvar med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak 

av årsmøte. 

Styremøtet ledes av styrelederen, ved dennes forfall av nestlederen, ved begges forfall av en 

valgt møteleder. 

Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmøtte 

styremedlemmer. 

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styrelederen og 

ett av de øvrige styremedlemmer i saken som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, 

herunder gjennomføring av vedtak truffet av årsmøte eller styre og rettigheter og plikter som 

angår fellesareal og fast eiendom for øvrig. I saker som gjelder vanlig forvaltning og 

vedlikehold, kan forretningsfører representere seksjonseierne på samme måte som styret. 

Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall i årsmøte, kan også tas av styret om ikke annet 

følger av lov, vedtekter eller årsmøtes vedtak i det enkelte tilfelle. Styret ha plikt til å treffe 

alle bestemmelser som ikke loven eller vedtektene har sagt til andre organer. 

Styret ansetter, sier opp og avsetter funksjonærer, gir instruks for dem, fastsetter lønn og fører 

tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser. 

Styret er beslutningsdyktig når minst halvparten av medlemmene er tilstede. 

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslaget. 

I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av 

styrets leder og et medlem i felleskap. 

Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandling eller avgjørelse av noe 

spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 

Styret skal sørge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. Regnskapet skal revideres 

av revisor, valgt på årsmøtet. Revisor skal være registrert eller statsautorisert. 

§ 19 Erstatningsansvar 

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller 

den han har overlatt sin seksjon og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve 

egenandel og andre direkte utlegg som følge av skaden dekket av seksjonseier. 



§ 20 Eierseksjonsloven 

Forøvrig kommer eierseksjonsloven, 29.05.2017 nr.91 med senere endringer til anvendelse. 

Styrets forslag til vedtak:                                                      

Årsmøtet i Sameiet Blindernveien 2 og 4 vedtar revidert vedtek.                                                                                      
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4 

Fastsatt av sameiermøtet 14.03.2017.  

Oppdatert i ekstraordinært møte 20.05.2021.    

          

1.  INNLEDNING 
Hensikten med husordensregler er å sikre ro, trivsel og trygghet, samt godt 
naboskap og et hyggelig miljø. Beboere må vise hensyn til hverandre, og alle med 
tilknytning til sameiet må rette seg etter de pålegg, regler og vedtekter som gjelder til 
enhver tid. 
 
2.  ERSTATNINGSANSVAR 
Seksjonseier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstår ved uaktsomhet 
eller som følge av overtredelse av husordensreglenes bestemmelser eller vedtekter. 
Seksjonseier er også ansvarlig for at disse bestemmelser blir overholdt av sin 
husstand, eventuelle leietakere eller andre som er blitt gitt adgang til leiligheten eller 
eiendommen for øvrig.  

Styret har rett og plikt til å gjøre beboerne oppmerksom på eventuelle overtredelser 
av de bestemmelser som er gitt i husordensreglene. 

 
3.  UTLEIE 
Søknad om utleie skal sendes styret, og utleie av seksjon kan bare skje med styrets 
godkjennelse før innflytning (jfr. vedtektenes par. 2). Søknadsskjema fås ved 
henvendelse til styret. Utleier er forpliktet til å utlevere husordensregler og vedtekter 
til leietaker, samt påse at leietaker retter seg etter disse.  
 
4.  RO  

      Blokkene i Blindernveien er bygget på en måte som gjør at støy og støyende         
      arbeider høres over f lere etasjer. Beboerne må dermed ta særlige hensyn slik at  
      trivsel og helse for alle  
      som bor i sameiet ivaretas på best mulig måte: 
      Unødig støy som for eksempel bankelyder, tramping med hardt skotøy og høy lyd fra  
      musikkanlegg må unngås. 
      Det skal være helt ro i huset og fellesarealet fra kl 23.00 frem til kl 07.00. Særlig om  
      oppussing og støyende arbeider: 
      - Kortvarige / sporadiske arbeider: Nødvendig drillboring, banking eller lignende   
      Støyende arbeider er tillatt hverdager mellom kl 08.00 og 18.30, samt lørdag mellom  
      kl 09.00 og 16.00. 
     
      - Større/sammenhengende oppussingsarbeider over f lere dager: Styret og naboer  
      skal alltid varsles på forhånd. Skriftlig varsel skal gis styret minimum 1 uke før  
      arbeidene påbegynnes, og naboer skal varsles gjennom eget oppslag i resepsjonen i   
      1. etasje minimum to dager før igangsettelse. 
 
      Det skal legges en plan for oppussingen sammen med styret, i forkant og underveis,  
      og med varsling til beboere i blokka minst en uke før oppstart.
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      Særlig støyende arbeider (eksempelvis drillboring) skal planlegges og varsles  
      fortløpende og i forkant til naboer gjennom å henge opp plan uke for uke med angitte  
      tidsrom for støy. 
      Oppussingsprosjekter som varer utover 2 uker / 10 arbeidsdager må gjennomføres innenfor  
      alminnelig arbeidstid mandag – fredag kl 0800 – 1600, med mindre styret gir særskilt 
      tillatelse til avvik fra dette. 
 

5.  AVFALLSHÅNDTERING 
Husholdningsavfall må være forsvarlig innpakket før det kastes i søppelsjakten, og 
pakkene/posene må ikke være så store at de kan sette seg fast. Lukene skal alltid holdes 
lukket (ref. brannfare).   
Papir og aviser legges i beholdere for papir, som er plassert på utsiden av huset.  

Ingenting, bortsett fra toalettpapir, skal kastes i vannklosettene (jfr pkt 2). 

 
6.  BRANNSIKRING    
Det er enhver beboers plikt å sette seg inn i brannforskriftene for bygget og ha sitt eget 
godkjente brannslukningsapparat/slange, samt røykvarsler.  
 
7.  LUFTING 
Det er ikke tillatt å lufte eller banke sengetøy, tepper eller lignende på balkong eller i vindu. 
Bruk bankestativet ved inngangen. Lufting av leilighet må ikke skje gjennom sluse og 
trappegang. 
 
8.  HEIS 
Heisene har vektbegrensning, følg anvisningene på heisene. Fire voksne i heisen, er en god 
regel å følge hvis man vil unngå overbelastning og heisstopp. Ved inn og utflytting er det 
viktig å unngå overbelastning. Erstatningsansvar ved heisstopp pga. overbelastning påhviler 
bruker, jfr. § 2 i vedtektene. 
 

9.  FELLESVASKERI 
Åpningstider:     mandag til fredag     kl 08.00 – kl 21.00 
          lørdag       kl 09.00 – kl 21.00 

         søn- og helligdager       kl 12.00 – kl 21.00 
 

Ved reservering av vasketid må nummerlås henges på tavlen i gangen utenfor vaskeriet. 
Instruks for bruk av maskinene må følges nøye, det samme gjelder regler for rydding og 
rengjøring. Det er spesielt viktig å fjerne lo fra filter i tørketrommel på grunn av brannfare.  

Vaskekort for automat selges av et styremedlem 

 
10.  TAKTERRASSER 
Takterrasser og balkonger må holdes fri for snø. Særlig nedløpsrørets renner må holdes 
rene for å unngå tilstopping og oversvømmelser. Uaktsomhet kan medføre 
erstatningsansvar (jfr. pkt 2). 
 
11.  FASADEENDRING 
Det er forbudt å sette opp markiser eller antenner på balkong/takterrasse, samt foreta andre 
fasademessige endringer uten styrets skriftlige samtykke. 
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12.  FELLESAREALER 
Sykler skal settes i sykkelstativene eller i sykkelrommet.  
Barnevogner, rullatorer og kjelker settes i fellesrommet ved siden av sykkelrommet. 

Personlige gjenstander skal ikke lagres i slusegang, trappeoppgang, kjellergang eller øvrige 
fellesarealer (av fare for å blokkere rømningsvei ved brann). Gjenstandene vil bli fjernet på 
eiers bekostning. Utgangsdør og dører til bruksrom skal alltid være låst. 

      Ved oppussing: Det er ikke tillatt å mellomlagre bygningsmaterialer i fellesarealene, verken                   
      ute eller inne. Mellomlagret bygningsavfall utenfor blokkene må fjernes senest etter 1 uke. 

 

13.  RØYKING 
Det er forbudt å røyke i fellesarealene. Ved røyking på balkong/takterrasse må det tas 
spesielt hensyn til de nærmeste naboene. 

      Sigarettsneiper skal legges i askebegre eller annet egnet sted for å forhindre røykutvikling   
      og forsøpling av fellesareal. Det er ikke tillatt å kaste sneiper fra balkongen. 
 

14.  DYREHOLD   
Det er ikke anledning til å holde dyr uten spesiell tillatelse fra styret. Styret kan inndra 
eventuelle tillatelser, hvis dyreholdet fører til ulempe for andre beboere. 
Det er strengt forbudt å mate duer! 

 
15.  PARKERING 
Det er kun tillatt med korttidsparkering ved inngangen. 

 
Sameiet disponerer et visst antall parkeringsplasser utenfor Blindernveien 2 og 4. 
Disse benyttes etter "første mann til mølla" prinsippet. Hver seksjon disponerer ett 
parkeringskort. Parkeringskortet er løst og kan flyttes mellom biler ved behov.  Det 
er ikke tillatt å leie ut parkeringskortet. Kortene gjelder for ett år, og nye deles ut i 
forbindelse med det årlige sameiermøte. Ved eierskifte må parkeringskort følge med 
leiligheten. De som har midlertidig behov for ekstra «gjesteparkering», utover 1 
parkeringskort, kan søke om det. 

 



Årsmøte 2025
Innkalling

S.nr. 7191
SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

Velkommen til årsmøte i SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom heftet og 
viser din interesse ved å delta på årsmøtet.

Dato for årsmøtet:

19. mai 2025 kl. 18:00, Vestre Aker menighetshus.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

Alle eiere har rett til å delta i møte med forslags-, tale- og stemmerett.

 •  Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har også rett til å være til stede og til å uttale seg.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

 •  Eieren kan ta med seg en rådgiver til møte. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på 
årsmøtet tillater det.

 •  Eieren kan møte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til å føre protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av møteinnkallingen

5. Årsrapport og årsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Bytte navn på sameiet

8. Beredskap

9. Valg av tillitsvalgte

10. Hagekomite

11. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4
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Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak 

Mia Gabrielsen (Obos) er valgt.

Sak 2

Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Deltakere i møtet er registrert i en frammøteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen 
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak 

Det ble foreslått å anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at 
vedkommende eier er til stede.

Sak 3

Valg av en til å føre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det er møtelederen som er ansvarlig for årsmøteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en 
protokollfører. Etter loven skal det også velges minst en eier til å signere protokollen sammen med møteleder.

Forslag til vedtak 

Som fører av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslått. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslått.
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Sak 4

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes

Sak 5

Årsrapport og årsregnskap

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak 

Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

Vedlegg

1. 7191 Blindernveien 2 og 4 ÅRSRAPPORT FOR 2024.pdf

2. 7191 Årsregnskap 2024.pdf

Sak 6

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Godtgjørelse for styret foreslås satt til kr 240 000.

Forslag til vedtak 

Styrets godtgjørelse settes til kr 240 000.
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Sak 7

Bytte navn på sameiet

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

På grunn av endringen av adressen for Blindernveien 2 til Wilhelm Færdens vei 10, bør sameiet bytte 
navn. Styret har diskutert navn og har kommet opp med to forslag. Hvis ingen av dem godtas avholdes en 
navnekonkurranse.

Forslag til vedtak 1

Sameiets navn endres til Sameiet Blindernveien 4 og Wilhelm Færdens vei 10.

Forslag til vedtak 2

Sameiets navn endres til Sameiet De Blå Blokkene på Marienlyst

Forslag til vedtak 3

Styret avholder navnekonkurranse i Sameiet og navnet endres senere. 

Sak 8

Beredskap

Forslag fremmet av: 
Bodil Terese Berg

Sakens flertallskrav: 
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav: 
Alminnelig (50%)

Alle må ha beredskap for syv dager og det inkluderer alternativ fyrings- og kokemulighet. Hvor kan gass 
oppbevares?

Styrets innstilling

Styret anbefaler følgende vedtak: «Styret tar opp på et styremøte hvordan sameiet skal forholde seg til DSBs 
anbefalinger om beredskapslager, og informerer seksjonseiere om dette i etterkant.»

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Først stemmer du for eller mot saken:

 •  For Beredskap

 •  Mot Beredskap
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styret finner oppbevaringssted for gass i beredskapsøyemed.

2. Styrets forslag: Styret tar opp på et styremøte hvordan sameiet skal forholde seg til DSBs anbefalinger om 
beredskapslager, og informerer seksjonseiere om dette i etterkant.

Sak 9

Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen ønsker å opplyse om følgende: Det har vært en krevende jobb å få sameiere til å stille som 
kandidater til styreverv, og valgkomiteen er takknemlige for dem som nå har sagt seg villige til å forlenge sine 
styreverv eller velges inn i styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styreleder:

 •  Julie Sydow Mo

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styremedlem:

 •  Frida Digre Vang

 •  Jørgen Wetlesen

 •  Kristoffer Hergum

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som varamedlem:

 •  Anders Nordbø

 •  Rune Sandbakken

Sak 10

Hagekomite

Roller og kandidater

Valg av 1 hagekomite leder Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som hagekomite leder:

 •  Eva Rørstad
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Valg av 1 hagekomite (sjåfør) Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som hagekomite (sjåfør):

 •  Gjertrud Helland

Valg av 1 hagekomite medlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som hagekomite medlem:

 •  Juni Mathiesen

Sak 11

Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som valgkomite:

 •  Gjertrud Helland

 •  Ola Nordal
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Tillitsvalgte 
Siden forrige årsmøte har sameiets tillitsvalgte vært: 
  
Styret 
Leder                Ola Nordal                                       Wilhelm Færdens vei 10 
Styremedlem            Jørgen Wetlesen                                           Wilhelm Færdens vei 10 
Styremedlem            Aina Aalholm                                                Blindernveien 4 
Styremedlem            Joseph Henry Lacasce                                   Blindernveien 4 
Styremedlem            Julie Sydow Mo    Wilhelm Færdens vei 10 
Varamedlem             Anders Nordbø                                     Blindernveien 4 
Varamedlem             Knut Stutland Ivarsøy                                    Blindernveien 4 
 
 
Hagekomite 
Eva Rørstad, B4 (leder) 
Siw Bjørgen, WF10 
Torjus Bakk, B4  
Agnes Heen, B4 
Gjertrud Helland, B4 
 
  
Vaskerikomite 
Det har ikke vært noen vaskerikomité i 2024, men Aina og Knut i styret har fungert som 
vaskerikontakter i hhv. Blindernveien 4 og Wilhelm Færdens vei 10 (tidligere Blindernveien 2). 
 
 
Valgkomite 
Hanne Skallerud (WF10) 
Gjertrud Helland (B4) 

 
KONTAKT 
Styret kan kontaktes på e-post styret@blindernveien.no. Du kan også komme i kontakt med 
styret via Vibbo.  
 
I saker som angår forhold i de respektive blokkene kan blokkontaktene kontaktes. I B4 har dette 
vært Aina Aalholm og i B2 Knut Ivarsøy. For større saker som haster kan man ta kontakt med 
styreleder direkte – men bruk helst epost/Vibbo også her. 
 
 
Vibbo 
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved å logge deg inn på Vibbo.no. 
Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.  
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1 Generelle opplysninger 
Sameiet Blindernveien 2 og 4 er et sameie på Marienlyst som består av to høyblokker på 11 
etasjer, bygget i 1959. Sameiet består av 90 seksjoner. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret 
i Brønnøysund med organisasjons-nummer 977182425, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo 
kommune med følgende adresser: 

 
Wilhelm Færdens vei 10 (tidligere Blindernveien 2) 
Blindernveien 4 
 
Blokkene har felles gårds- og bruksnummer:  Gårdsnummer: 46. Bruksnummer: 88 
 
Med eierseksjon forstås sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig 
eller annen bruksenhet i eiendommen. 
  
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. 
  
Sameiet følger arbeidsmiljølovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljø. Sameiet har 
etablert rutiner for HMS-sikring, -kontroller og -arbeid. Styret er ikke kjent med at det ytre miljø 
forurenses i vesentlig grad. 

Sameiet Blindernveien 2 og 4 har ingen ansatte. 
  

1.1 Forretningsførsel og revisjon 

Forretningsførselen er utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Vår 
forretningsøfrer i perioden har vært Mia Gabrielsen, og samarbeidet med henne har fungert svært 
godt. Autorisert regnskapsfører (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjørndal. Sameiets revisor er 
BDO AS.  

1.2 Forsikring 

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 94323252. 
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker også veggfast utstyr, 
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstår det skade i 
leiligheten, skal seksjonseier sørge for å begrense skadeomfanget mest mulig og prøve å 
kartlegge årsaken til skaden. Skaden meldes til styreleder som melder videre til 
forsikringsavdelingen i OBOS på telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. 
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om ønskelig håndverker for 
reparasjon og sørger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av 
forsikringsselskapet. 
  
Oppstår det skade i en leilighet skal beboer sørge for å begrense skadeomfanget mest mulig og 
prøve å kartlegge årsaken til saken. Skaden meldes primært til styreleder som melder videre til 
forvaltningskonsulent i OBOS. Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele 
eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 
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Den enkelte seksjonseier må selv sørge for å ha hjemforsikring som dekker innbo og løsøre.  
 
Om byttet av forsikringsselskap 
I flere år har Sameiet hatt forsikring hos Trygg Forsikring, men etter at Trygg varslet en 105 % 
økning (!) av forsikringspremien fra 2025, valgte vi å bytte selskap. Økningen i premie kom på 
toppen av en 30 % økning fra 2023 til 2024. Trygg begrunner den drastiske økningen i premien 
med skadehistorikken i blokkene.  
 
Vi fikk svar fra tre selskaper: Trygg opprettholdt sin premie på 533 000 kr. Gjensidige tilbød en 
premie på 431 000 kr. IF avstod fra å gi tilbud på grunn av skadehistorikken i blokkene.  
 
Selv etter byttet til Gjensidige er økningen i premie fortsatt rundt 50 %. Dette har sammenheng 
med alder på VVS-anlegget i bygget (mer om dette senere). Byttet har hatt effekt siden 27.3.2025. 
 

1.3 Eierskifter og prisutvikling 

Siden forrige årsmøte har det blitt solgt 3 leiligheter i Blindernveien 2 og 4. Gjennomsnittlig 
kvadratmeterpris var 106 800 kr (den høyeste var 109 600 kr per m², den laveste var 102 500 kr). 
Kvadratmeterprisen har økt 5 prosent fra 2023. 
 
Det ble solgt 3 fireromsleiligheter (77 m²). Gjennomsnittsprisen var 8,23 millioner kr (den høyeste 
prisen var 8,45 mill. og den laveste var 7,90 mill.). Gjennomsnittlig kvadratmeterpris var 106 800 
kr. 
 

2 Styrets arbeid  
Styret har hatt 9 styremøter i perioden. Alle har blitt gjennomført som fysiske møter. Det har vært 
godt oppmøte, og styret har samarbeidet godt. Det har vært jevnlig kontakt mellom 
styremedlemmene på epost mellom møtene.  

2.1 Informasjon fra styret 

Styret har lagt vekt på å gi god informasjon til seksjonseiere og beboere, både om saker som er 
behandlet i styremøtene og annen informasjon som styret mener er viktig. Systemet Vibbo brukes 
som hovedkanal for informasjon. Det er viktig at seksjonseierne registrerer både seg selv, 
medbeboere og leietakere i Vibbo. 

For at informasjonen skal nå alle har styret også benyttet oppslag på oppslagtavlene og 
informasjon i postkasser. Videre har sameiet egen nettside (www.blindernveien.no), som er en 
viktig informasjonskilde for eierne og beboerne. På nettsiden er det samlet informasjon og svar 
på vanlige spørsmål. Styret oppfordrer seksjonseierne og leietakere til å bruke sidene. 

2.2 Dugnad 

Dugnaden 2025 hadde godt oppmøte. Vi fikk gjort mye, både rydding i hagen, opprydding i 
sykkelboder, vasking av kjellerganger, kasting av søppel osv.  
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2.3 Radiatoranlegget 

Det er viktig at alle lufter radiatorene sine når radiatoranlegget blir slått på, og når en eventuelt 
hører «surkling» og lyder fra radiatorene. Uten lufting gir ikke radiatorene god nok varme, og det 
blir mindre varme oppover i etasjene.  

Radiatoranlegget har blitt oppgradert og vedlikeholdt de senere årene. Det har likevel vært flere 
som opplever sjenerende susing i radiatorer og rør. Styret gjennomførte en kartlegging av lufting 
og suselyder i leilighetene høsten 2020. Resultatene av undersøkelsen gav ikke grunnlag for å 
konstatere alvorlige feil med det felles rørsystemet.  

Styret vedtok høsten 2021 tilbud til beboerne om gratis bistand fra vaktmester eller styrets 
medlemmer til lufting av radiatorer. Dette tilbudet har blitt videreført.  

2.4 Vann- og varmemålerne 

Blokkene har fjernvarmeanlegg fra Fortum. Fjernvarmen brukes til å varme opp forbruksvann 
(varmtvann i springen) og de vannbårne radiatorene i hver leilighet.  
 
Det er elektroniske målere på både varmtvann og på hver enkelt radiator som måler forbruket i 
hver enkelt leilighet. De elektroniske målerne overfører informasjon om forbruk til Ista ukentlig. 
En gang i året regnes forbruket sammen, og de faktiske kostnadene fordeles på hver enkelt 
seksjonseier etter forbruk.  
 
Varmemålerne fra Ista ble byttet ut i 2023. Målerne har omlag 10 års holdbarhet. Forrige gang 
målerne ble byttet var i 2011. Seksjonene har mulighet til å logge inn på tjenesten Ista Online for 
å følge med på forbruk og kostnader. Kontakt Ista for å motta brukernavn og passord.   

2.5 Ventilasjonsanlegget 

Sameiet har avtale med Bryn Byggklima AS for årlig vedlikehold av ventilasjonsanlegget. Det har 
ikke vært avdekket uregelmessigheter ved anlegget i 2024.  
 

2.6 Avløpsanlegget 

Det er separate kloakksystem for WF10 og B4. B4 er koplet direkte på offentlig kloakkledning i 
Blindernveien. 
  
WF10 har store kloakkummer nedgravd under parkeringsanlegget ved innkjørselen. Herfra 
pumpes kloakken opp til avløpsledningen som ligger i Blindernveien. I 2020 og 2021 var det store 
problemer med tilstopping av pumpene pga tøyfiller, våtservietter og lignende som ble skylt ned i 
toalettet. Dette kiler seg fast og stopper pumpene. Hver gang pumpen går tett koster det sameiet 
flere tusen kroner. I 2021 hadde sameiet utgifter på godt over 100 000 kr av vedlikeholdsbudsjettet 
på kloakkpumpen. Vi fisket ut blant annet aluminium, q-tips, tørkefiller, tamponger og en t-skjorte 
(!). Styret har vurdert alternativer til dagens kloakkløsning, men har konkludert med at å bytte 
system blir for omfattende og kostbart. 
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En holdningskampanje i Blindernveien 2 i 2021, der det ble hengt opp lapper på alle dørene om 
at det kun er toalettpapir som skal kastes i do, ser ut til å ha hjulpet. I 2022 stoppet pumpen to 
ganger. Siden 2023 har problemene kommet tilbake, og styret hang derfor opp nye oppslag både 
i 2023 og 2024. Dette har bedret problemene. Med andre ord: Det er svært viktig at alle beboere 
og leietagere ikke kaster ting i toalettet som ikke skal dit.  
 
Sameiet har serviceavtale med firmaet Xylem, for service og kontroll av pumpekummen i B2. 
Videre benytter vi Norsk gjenvinning AS for årlig tømming/rensing av kummen. 
 

2.7 Strøm 

Styret fikk i 2021 en vurdering av strømkapasiteten i blokkene fra Sinus Elektro. Det elektriske 
anlegget ble bygget med tanke på at alle vasket klær i felles vaskeri, hadde sentral oppvarming 
og nøktern utrustning på kjøkkenet uten teknisk utstyr som vannkokere og oppvaskmaskiner. 
 
Gjennomgangen viser at kapasiteten på anlegget er ok, men hvis alle seksjoner bruker mye strøm 
samtidig kan det være risiko for overbelastning. Det er derfor anbefalt at leiligheter ikke får økt 
kapasitet på hovedsikringer ut over det vi har i dag. 
 
I 2023 gjennomførte styret en termoanalyse av hele det elektriske anlegget, utført av Fagerborg 
elektro (som har erstattet Sinus som sameiets faste elektriker). Det ble ikke funnet større avvik. 
En rekke mindre utbedringer ble anbefalt, og Styret har det siste året brukt betydelige ressurser 
på å utbedre det elektriske anlegget i fellesområdene. For eksempel har brannalarmanlegget blitt 
lagt på en egen kurs.  
 

2.8 Nødlys 

Nødlysanlegget vårt var gammelt, og i 2022 ble vi klar over at det ikke lenger virket. Det ble derfor 
i 2022 installert nye nødlys med bevegelsessensorer i trappeoppgangene.  

2.9 Heisene 

Sameiet har avtale med Oslo heiskontroll om gjennomføring av pålagt sikkerhetskontroll av 
heisene hvert andre år. Den siste ble gjennomført i 2024. Tilstandsvurderingene viser at heisene 
er i god stand.  
 
Sameiet har i flere år hatt serviceavtale med Schindler AS som har utført service og kontroll av 
heisene. På grunn av manglende oppføling fra Schindler i forbindelse med flere heisstanser, 
byttet vi i 2023 leverandør til Motum AS. Den nye serviceavtalen fungerer godt.  
  
Det er svært viktig at anvisningene på heisene om vektbegrensning blir fulgt. Alle må sørge for 
forsvarlig bruk av heisene ved flytting og oppussingsarbeider, slik at vi unngår heisstans. Særlig 
tunge ting må ikke fraktes i heisen, men bæres opp/ned trappen. Erstatningsansvar pga 
overbelastning påhviler bruker, jf sameiets husordensregler pkt.8. 
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2.10 TV og bredbånd 

Styret inngikk en fornyet og oppgradert avtale med Telia i 2021. Den nye avtalen innebærer blant 
annet at vi har langt mer stabilt internett enn tidligere, til en litt lavere pris. Etter noen problemer i 
innkjøringsfasen har nettet i blokkene stort sett fungert godt.  

2.11 Vaskeriene 

Hver blokk har eget vaskeri med to vaskemaskiner, to tørketromler, og et tørkeskap. Vasketid 
reserveres med nøkler på vaskeritavlen. De som ønsker å benytte vaskeriene må selv kontakte 
Jako AS for å kjøpe vaskekort. Jako formidler også nøkler til vasketavlen.  
 
Vaskekortene «fylles på» med penger hos vaskeriansvarlig på nærmere bestemte tidspunkter. 
Vaskekortene kan også fylles på via Vipps eller innbetaling til OBOS-banken (mer info på 
blindernveien.no). Vaskeriene fungerer godt, det har vært lite reparasjoner i året som har gått. 
 
I 2023 ble vaskeritiden utvidet fra 8–21 hver dag til 7–23 hver dag.  
  
Sameiet har serviceavtale med Jako AS. Etter kontroll i 2021 er det utført mindre reparasjoner på 
maskinene. Det er også inngått avtale om jevnlig renhold. I 2024 begynte vi med utskifting av de 
eldste maskinene, og en ny tørketrommel ble kjøpt inn til B2. Vi fortsetter å bytte én maskin i året, 
vekselvis i B4 og B2.  
 
Det har vært problemer med betalingsautomatene for vaskingen. Disse er gamle, og det har blitt 
vanskelig å få tak i reservedeler. Styret har derfor tatt initiativ til en ny løsning kalt Airwallet. Dette 
er et enkelt og mobilt betalingssystem basert på en app. Systemet installeres i løpet av 2025. 

2.12 Ringeklokkeanlegget 

Sameiet fikk installert nytt ringeklokkeanlegg høsten 2018. Anlegget fungerer stort sett greit, men 
det hender at anlegget «låser seg» i B4. Dette kan fikses av (avtroppende) Styreleder som stiller 
opp med godt humør, tang og skrutrekker. Feil må derfor meldes til styret.  

2.13 Øvrige innendørs fellesarealene 

Hensetting av private gjenstander i fellesarealene har periodevis vært et problem både i 
inngangspartiene og i sykkel- og verktøybodene. Slikt blir fjernet til kostnad for sameiet. 
 
Inngangspartiene vaskes hver mandag og torsdag. Torsdag vaskes også trappene.  

2.14 Parkering 

Sameiet har parkeringsplasser utenfor B2 og B4, totalt ca. 34 plasser.  
 
Ingen har faste parkeringsplasser, og «førstemann-til-mølla»-prinsippet gjelder. Hver seksjon får 
utdelt et parkeringskort. Kortene gjelder for ett år. Styret organiserer utdeling av nye kort noen 
dager i forkant. Tradisjonelt har nye kort blitt delt ut i april eller mai. Fra 1.1.2026 vil kortene følge 
kalenderåret.  
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Ved eierskifte må parkeringskort følge leiligheten. Det er ikke tillatt å leie ut parkeringsplass til 
andre. 
 
Styret utreder installering av ladepunkter for elbil. Se egen sak.  

2.15 Hagen 

Sameiets hage er på 7 dekar og ligger fint til på Marienlyst og er med på å gi oss god bokvalitet. 
Hagekomiteen tar godt vare på hagen vår og det blir årlig utført jevnlig vedlikehold og ny 
beplantning. 
  
For å hindre uønsket ferdsel og opphold på eiendommen har styret satt opp skilt som opplyser 
om at arealet er privat og som henstiller til å bruke gangveiene. Ved grillplassen er det også satt 
opp skilt som opplyser om at området kun skal benyttes av beboerne i B2 og B4. 
 
I 2024 ble den ene av hekkene og noen av trærne ved plattingen byttet ut. Det ble også sørget 
for beplantning rundt den nye sykkelboden. Resultatet har blitt veldig fint, og styret applauderer 
hagekomiteen for en veldig fin innsats!  
 

2.16 De nye sykkelbodene 

I 2023 ble det oppført to nye sykkelboder mellom blokkene. Bodene ble tegnet av iHuga arkitekter, 
og ble bygget av Tømrermester Øye og Knutsen. Etter en del forsinkelser i prosjektet på grunn 
av koronapandemien, ble igangsettingstillatelse gitt 1.12.2022. Byggingen gikk da raskt, og 
brukstillatelsen ble gitt 4.5.2023.  
 
Bodene er et vakkert tillegg til eiendommen vår. I 2025 må det legges på et nytt strøk med maling.  
 
Det er tydelig ut fra bruk at bodene har vært nødvendige – og er nå rom for mange flere sykler 
enn tidligere. 

2.17 Innbrudd og hærverk 

I 2022 og 2023 hadde vi gjentatte ganger ubudne gjester i sykkelboden og kjelleren i 
Blindernveien 2. Vi opplevde tre innbrudd i sykkelboden og to i kjelleren. I de fleste av tilfellen var 
det ingen spor av at dører hadde blitt brutt opp. Styret konkluderte med at tyvene hadde nøkkel, 
og derfor ble alle systemnøklene i Blindernveien 2 byttet ut. Styret satte etter rådføring med 
seksjonseierne opp kameraer i kjelleren i B2 og i sykkelbodene både i B2 og B4.  
 
Ved et senere innbrudd i 2024 konfronterte styreleder en av tyvene (som kom seg unna). Det var 
ikke en person tilknyttet sameiet. Alle disse forholdene har blitt politianmeldt.  
 
I 2024 ble alle låsene i fellesområdene byttet ut med digitale nøkler. Dette har ført til at vi nå har 
bedre kontroll på hvor mange nøkler som er utstedt til hver seksjon. Det vil også være mulig for 
politiet å hente ut en logg over bruk, hvis nye innbrudd skulle forekomme.  
 
Etter at låsene ble byttet har det ikke vært nye innbrudd i kjeller eller sykkelboder.  

16 av 33Vedlegg 1 7191 Blindernveien 2 og 4 ÅRSRAPPORT FOR 2024.pdf
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2.18 Endring av adresse for Blindernveien 2 

I 2023 ble vi gjort oppmerksom på at kommunen ønsker å endre adressen for Blindernveien 2 til 
Wilhelm Ferdens vei 10. Dette ble gjort uten at Sameiet hadde blitt tatt med på råds i saken, og 
vi reagerte naturligvis sterkt.  

Hanne Skallerud i B2 forfattet en eksemplarisk klage, som ble oversendt PBE i september. Klagen 
ble ikke tatt til følge, og vi leverte en ny klage i oktober 2023. Denne ble oversendt 
Statsforvalteren, som avslo klagen 20. september 2024. Etter dette har Blindernveien 2 byttet 
adresse til Wilhelm Færdens vei 10.  

2.19 Asbestsanering og etterisolering 

I 2023 ble det funnet asbest i rørisolasjonen i sykkelbodene og i kjelleren i begge blokkene. Det 
ble tatt initiativ til sanering av dette. Saneringen ble først gjennomført i sykkelbodene i mai 2023. 
Kjellerne ble sanert i februar 2024. Saneringen kostet om lag 120 000 kr. Etter saneringen måtte 
rørene etterisoleres. Kostnaden for dette var rundt 160 000 kr. Begge oppdragene ble utført av 
firmaet Erase AS.   

Etter saneringen har det ikke blitt påvist ytterligere spor av asbest i kjeller.  

3 HMS og sikkerhet 

3.1 Brannsikringen og brannalarmanlegget 

Ifølge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent røykvarsler i hver 
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets 
ansvar å anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar å sørge for tilsyn og 
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt meldes dette til styret. 
 
I tillegg til apparatene i gangen i hver etasje, skal hver seksjon ha et brannslokningsapparat inne 
i leiligheten. Det er seksjonseiers ansvar at dette er til stede. Det anbefales også at seksjonene 
har annet slokkeutstyr som branskum og brannteppe.  
  
I sameiets seriekoblede brannvarslingssystem er det plassert en røykvarsler i hver leilighet (i 
gangen). Sameiet har avtale med Norsk brannvern om årlig kontroll og oppfølging av 
brannslokkere i fellesareal og felles brannalarmanlegg. Norsk Brannvern inspiserer også 
leilighetene årlig, og gir styret rapport om eventuelle mangler.  

3.2 Rømningsveier på balkongene 

Blokkens primære rømningsvei er trappegangen, men vi har også en sekundær rømningsvei 
gjennom balkongene hvis trappegangne er utilgjengelig.  
 
I tidligere brannrapporter ble vi oppmerksomme på løse stiger og luker som ikke lot seg åpne i 
rømningsveiene på balkongen. I 2023 gikk derfor styret inspeksjonsrunde ned alle brannstigene 
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fra 11. til de utfellbare stigene i 4. etasje (hvor man i forbindelse med eventuell rømning kan 
hentes ut av stigebil). Rømningsveien fungerte tilfredsstillende.  
 
Alle beboere må sørger for at stiger og luker er i orden. Vaktmester kan bistå i å åpne fastkilte 
luker eller stiger som ikke sitter som de skal. Lukene på balkongen skal ikke dekkes til.  

4 Husordensregler 
Vi bor tett, i blokker hvor lyden bærer godt. Styret oppfordrer derfor beboerne til å ta hensyn til 
hverandre. Hvis det skulle oppstå støy hos naboen i strid med husordensreglene, oppfordrer 
styret beboerne til først å ta kontakt med naboen på en konstruktiv måte, for å forsøke å løse 
saken på egen hånd. Hvis problemet gjentar seg, kan styret kontaktes. Slike henvendelser bør 
være skriftlige, og inneholde tidspunkter og hva slags type støy det er snakk om. Styret vil deretter 
kontakte den det klages på, før eventuelle sanksjoner vurderes. Styret kan gi advarsel til 
seksjonseiere, som følge av klage fra naboer. Ved tredje gangs advarsel til en leietaker, vil styret 
ta kontakt med seksjonseier og be om at utleieforholdet avsluttes. Ved tredje gangs advarsel til 
seksjonseier, vil styret vurdere å gi advarsel for mulig tvangssalg, jf eierseksjonsloven. 
 
I 2020–2022 (pandemiårene) kom det gjentatte klager på grunn av støy i forbindelse med 
oppussinger. Sameiet stiller seg positivt til at leiligheter pusses opp og vedlikeholdes. Samtidig 
har vi stor forståelse for at dette er utfordrende for medboere, særlig når oppussingene tar lang 
tid eller det er flere som foregår samtidig.  

Et gjennomgangstema i klagene er ønske om bedre informasjon om når særlig støyende arbeider 
vil foregå. Et standard informasjonsskriv har derfor blitt gjort tilgjengelig på Blindernveien.no 
(under Spørsmål og svar om oppussing). Dette skal henges opp på tavlen i oppgangen senest 
en uke i forkant av oppussingene, samt sendes til styret.  

I 2024 har styret ikke mottatt klager ifm oppussing.  

Det er viktig at husordensreglene overholdes i forbindelse med oppussing. I reglene heter det: 

Kortvarige / sporadiske arbeider: Nødvendig drillboring, banking eller lignende støyende 
arbeider er tillatt hverdager mellom kl 08.00 og 18.30, samt lørdag mellom kl 09.00 og 
16.00. 

Større/sammenhengende oppussingsarbeider over flere dager: Styret og naboer skal 
alltid varsles på forhånd. Skriftlig varsel skal gis styret minimum 1 uke før arbeidene 
påbegynnes, og naboer skal varsles gjennom eget oppslag i resepsjonen i 1. etasje 
minimum to dager før igangsettelse. 

Det skal legges en plan for oppussingen sammen med styret, i forkant og underveis, og 
med varsling til beboere i blokka minst en uke før oppstart. 

Særlig støyende arbeider (eksempelvis drillboring) skal planlegges og varsles 
fortløpende og i forkant til naboer gjennom å henge opp plan uke for uke med angitte 
tidsrom for støy. 
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Oppussingsprosjekter som varer utover 2 uker / 10 arbeidsdager må gjennomføres 
innenfor alminnelig arbeidstid mandag – fredag kl 0800 – 1600, med mindre styret gir 
særskilt tillatelse til avvik fra dette. 

 
Se ellers Spørsmål og svar om oppussing på blindernveien.no.  

5 Vedlikeholds- og oppgraderingsplan 
 Siden 2010 har sameiet hatt en overordnet vedlikeholdsplan. Formålet med planen var å få 
bedre kontroll med vedlikeholdsarbeidene og gi seksjonseierne større innflytelse over hvilket 
arbeid som blir utført når. Planen ble første gang vedtatt av årsmøtet i 2011 og har siden blitt 
behandlet på hvert årsmøte. Planen for 2025 og foreløpig plan for etterfølgende år er tatt inn 
under.  
 
NB: Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av egen leilighet. 
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Vedlikeholdsplan 2024–2025 
  

År Type Kategori Tekst Pris Pris basert på 

2025 Hvert år Heis Motum 30.000 Serviceavtale 

2025 Hvert år Ventilasjon Bryn 9.000 Serviceavtale 

2025 Hvert år Kloakk Xylem – koakkum 50.000 Serviceavtale 

2025 Hvert år Kloakk Tømming av kum 20.000 Serviceavtale 

2025 Hvert år Brannsikring 
Gjennomgang med Norsk 
brannvern 12.000 Serviceavtale 

2025 Hvert 10. år Bygg Skifte dekke på tak 150.000 Overslag  

2025 Ekstra Fellesareal Ladestasjoner for elbil 900.000 Overslag  

2026 Ekstra Fellesareal Oppgradering av inngangparti 1.000.000 Overslag  

 
Foreløpig vedlikeholdsplan 2026–2045 (årlige vedlikeholdsoppgaver kommer i tillegg) 
 

År Type Kategori Tekst Pris Pris basert på 

2027 Hvert 15. år Bygg 
Fasadene: Maling og 
reparering av betong 800.000 Overslag fra styret 

2030 Ekstra VVS Rørfornying 40.000.000 Overslag fra styret 

2033 Hvert 10. år VVS Bytte av ISTA-målere 250.000 Overslag fra styret 

2035 Hvert 10. år Bygg Skifte dekke på tak 150.000 Overslag fra styret 

2042 Hvert 15. år Bygg 
Fasadene: Maling og 
reparering av betong 1.000.000 Overslag fra styret 

2045 Hvert 10. år Bygg Skifte dekke på tak 150.000 Overslag 
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 12 

6 Kommentarer til punkter i vedlikeholdsplanen 

6.1 Ny avfallshåndtering (tatt ut av planen) 

Styret 2020 anbefalte anlegg av nedgravde containere for både papir- og husholdningsavfall 
utenfor blokkene, til erstatning for den sjaktløsningen vi har i dag. Årsmøte 2021 behandlet sak 
om dette, og vedtok ny avfallshåndtering for sameiet i samsvar med forslaget. Prosjektet ble 
prioritert lavere enn arbeidet med sykkelbodene, og tiltaket ble i vedlikeholdsplanen satt opp for 
gjennomføring i 2024, finansiert av en ekstra innbetaling (ca. 10 000 pr seksjon).  

Årsmøtet 2022 vedtok imidlertid å ta opp ny avfallshåndtering til ny behandling, og årsmøtet 2023 
vedtok å stoppe prosjektet. Styret antar at det vil komme pålegg om å snart gjennomføre 
prosjektet likevel, men saken er inntil videre tatt ut av vedlikeholdsplanen.  

6.2 Skifte dekke på tak (2025) 

I vedlikeholdsplanen er det satt opp skifte av dekke på tak i 2025. Styret innhenter 
tilstandsrapport og vurderer behovet i løpet av året. Kostnaden søkes dekket gjennom det 
regulære vedlikeholdsbudsjettet.  

6.3 Oppussing av inngangspartiene og trappene (2026) 

I begge blokkene er det anlagt terrasso på trappene og på gulvet i inngangspartiene. Terrassoen 
har trolig ikke vært pusset opp siden blokkene ble bygget i 1959. Nå er trappene blitt mørke og 
gulvet i 1. etg har fått noen skader som har medført at det er tildekket av linoleum. Styret vurderer 
at oppussing av inngangspartiene og trapperommene med avdekking, reparasjon og sliping av 
terrassoen samt maling av tak og vegger vil bety en vesentlig oppgradering av blokkene. 

Styret har innhentet pris på terrassoarbeidet. Firma AMT Terrasso Sør AS antyder en pris på ca 
kr 600.000 for sliping av trappene. En slik oppussing kan finansieres gjennom ekstra innbetaling 
fra eierne. I vedlikeholdsplanen har tiltaket vært satt opp for gjennomføring i 2025. På grunn av 
vedtaket om ladestasjoner for elbil fra årsmøtet i fjor, utsettes prosjektet til etter at dette er 
gjennomført.  

6.4 Ladestasjoner for elbil (2025/2026) 

Sameiet mottok to henvendelser fra seksjonseiere om å etablere ladestasjoner for elbiler. Ifølge 
eierseksjonsloven plikter styret å etterkomme dette. Under årsmøtet i fjor ble følgende vedtak 
gjort: «Styret nedsetter en komité som leverer forprosjekt, inkludert retningslinjer for bruk av 
ladestasjonene. Dette legges fram for seksjonseierne, senest neste årsmøte 2025». 
Det ble det nedsatt en komité for utarbeidelse av et forprosjekt, bestående av Anders Nordbø fra 
styret og Cecilie Schjatvet fra Wilhelm Færdens vei 10 og Thomas Velle fra Blindernveien 4. 
Komiteen har hatt to møter.  
 
Markedet for installasjon av elbilladere er i rask utvikling. Det er mange tilbydere og det er mange 
mulige løsninger som kan velges. Det ble raskt klart at det var behov for mer informasjon som 
kunne danne grunnlag for en eventuell anbudsinnhenting. Komiteen tok derfor kontakt med Norsk 
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elbilforening, som nå bistår sameiet i å utarbeide et tilbudsunderlag. Komiteen og styreleder har 
gjennomført en befaring med elbilforeningen.  
 
Styret går ut fra at hvis vi først skal investere i ladestasjoner, er det hensiktsmessig å gjøre dette 
på alle parkeringsplasser. Det vil gjøre det enklere å opprettholde «først til mølla»-prinsippet, uten 
at det skilles mellom parkeringsplasser for elbil og for fossilt drivstoff.  
 
En foreløpig undersøkelse av det elektriske anlegget indikerer at vi har kapasitet nok til å installere 
ladere på alle parkeringsplasser, forutsatt at vi installerer en balanseringsenhet på hovedtavla 
som kan prioritere elektrisitetsforbruk i blokkene i periodene når dette er høyt (som typisk er på 
morgenen og ettermiddagen, samt når det er veldig kaldt). 
 
I prosjektet går vi ut fra at kostnaden for installasjonen av ladepunktene bæres av seksjonseierne 
i fellesskap. Styret har foreløpig ikke hentet inn tilbud så vi vet ikke eksakt pris, men et røft 
overslag indikerer at det koster ca. 20000 kr inkl moms å klargjøre et ladepunkt (graving, kabling, 
fundamentering) + ca. 15000 inkl moms for selve ladepunktet. Det gis noe støtte fra Oslo 
kommune til den fysiske infrastrukturen. Med ca. 35 ladepunkter vil den totale kostnaden for 
sameiet (etter støtten) være på rundt 1 million kroner – noe som betyr i overkant av 10 000 kr per 
seksjon. Dette vil kreves inn av seksjonene som en ekstra innbetaling (fordelt over 3–5 
innbetalinger i løpet av prosjektperioden). Energikostnadene belastes brukerne.  
 
Styret ser for seg at prosjektering gjøres i andre halvdel av 2025, med bygging våren 2026.  
 

6.5 Rørfornying/utbedring av VVS-anlegg 

Vinteren 2024 fikk styret utført en uforpliktende tilstandsvurdering av VVS-anlegget gjennom 
OBOS prosjekt. Tilstandsvurderingen er basert på visuell vurdering av røranlegget under 
befaringen i fellesarealer og to leiligheter, informasjon mottatt fra styret i form av rapporter, e-post 
korrespondanse og tegninger, samt opplysninger hentet fra Oslo kommune – Saksinnsyn. Det er 
ikke foretatt kamerainspeksjon av avløpsrør eller tatt ut rørprøver for analyse av vann- og 
avløpsrør. 
 
Rapporten konkluderer med at deler av anlegget har passert laveste forventet levetid, og at man 
må regne med flere skader og lekkasjer i tiden som kommer. De seneste årene har det vært noen 
lekkasjer, og sameiet har fått økt forsikringspremie grunnet dette. I prosess med å tegne ny 
forsikringsavtale valgte én tilbyder å avstå grunnet skadehistorikken de seneste årene. 
 
Styret ønsker derfor å gå videre i kartleggingsprosessen og foreta en tilstandsvurdering av VVS-
anlegget med prøvetaking og konsekvensutredning. Styret ønsker å innhente anbefalinger om 
tiltak og kostnadsoverslag for å fremlegge et beslutningsgrunnlag for årsmøtet 2026.  
 
I tiden frem mot et vedtak som kan fattes på årsmøte ønsker styret å fraråde seksjoneiere fra å 
foreta større baderomsrehabiliteringer. 
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ÅRSREGNSKAPET  

Styret mener at årsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, 
finansielle stilling og resultat.  

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet er satt opp under denne 
forutsetning. 

Vesentlig avvik 

Driftsinntektene er kr 1 146 080 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak a-konto 
varme som ikke er registrert inntekt da dette avregnes mot kostnaden. Inntekten er tatt 
med i budsjettet. 

Resultat  
Årets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslås ført mot 
egenkapital. Eventuelt avdrag på langsiktig gjeld (lån) er ikke tatt hensyn til.  

Disponible midler 
Borettslagets disponible midler (omløpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets 
likviditet. De disponible midlene bør til enhver tid være positive, som en del av 
forutsetningene for videre drift. 

Arbeidskapital 
Selskapets arbeidskapital (omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets 
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 331 622.

Budsjett 2025  

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinær drift.   

Budsjettet er basert på estimerte tall, det er tatt høyde for prisøkninger på drift & 

vedlikehold i den grad det foreligger estimater. 

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. 

Budsjettet er basert på 12 % økning av felleskostnadene og kr 14 i økning Internett  
fra 01.01.2025. 

For øvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.  
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 4 384 920 4 187 130 5 531 000 6 015 000

Vaskeri 10 14 630 37 681 30 000 30 000

Andre inntekter 3 500 0 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 4 400 050 4 224 811 5 561 000 6 045 000

Personalkostnader 4 -32 430 -31 020 -32 450 -33 000

Styrehonorar 5 -230 000 -220 000 -230 000 -240 000

Avskrivninger 15 -69 050 -69 050 -45 000 -70 000

Revisjonshonorar 6 -13 317 -13 636 -11 000 -14 000

Forretningsførerhonorar -161 985 -154 605 -164 400 -170 100

Konsulenthonorar 7 -50 801 -56 426 -150 000 -20 000

Drift og vedlikehold 8 -1 239 464 -3 100 986 -1 305 000 -652 000

Forsikringer -255 508 -190 407 -247 500 -556 500

Festeavgift -73 098 -73 098 -73 000 -73 100

Kommunale avgifter 9 -799 339 -699 228 -796 630 -917 950

Energi/fyring 11 -125 883 -158 245 -300 000 -1 305 000

TV-anlegg/bredbånd -500 973 -477 984 -505 500 -521 000

Andre driftskostnader 12 -447 130 -446 818 -467 600 -477 500

SUM DRIFTSKOSTNADER -3 998 978 -5 691 503 -4 328 080 -5 050 150

DRIFTSRESULTAT 401 072 -1 466 692 1 232 920 994 850

Finansinntekter 13 48 753 36 304 25 000 25 000

Finanskostnader 14 -864 639 -772 779 -876 000 -843 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -815 886 -736 475 -851 000 -818 000

ÅRSRESULTAT -414 813 -2 203 168 381 920 176 850

Udekket tap -414 813 -2 203 168

RESULTATREGNSKAP

SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Overføringer:

ORG.NR. 977 182 425, KUNDENR. 7191
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Note 2024 2023

Andre varige driftsmidler 15 309 334 378 385

SUM ANLEGGSMIDLER 309 334 378 385

Restanser felleskostnader/kundefordringer 23 447 26 273

Forskuddsbetalte kostnader 128 654 125 243

Driftskonto OBOS-banken 1 345 256 331

Sparekonto OBOS-banken 5 872 470 135

Sparekonto OBOS-banken II 805 672 765 518

SUM OMLØPSMIDLER 964 991 1 643 500

SUM EIENDELER 1 274 325 2 021 885

Udekket tap 16 -11 632 026 -11 217 212

SUM EGENKAPITAL -11 632 026 -11 217 212

Pante- og gjeldsbrevlån 17 12 272 982 12 603 644

SUM LANGSIKTIG GJELD 12 272 982 12 603 644

Forskuddsbetalte felleskostnader 90 818 72 414

Leverandørgjeld 194 701 300 342

Påløpte renter 4 653 75 288

Påløpte avdrag 0 27 004

Energiavregning 18 343 197 160 405

SUM KORTSIKTIG GJELD 633 369 635 453

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 274 325 2 021 885

Pantstillelse 0 0

Garantiansvar 0 0

Ola Nordal Aina Marie Aalholm Julie Sydow Mo

Jørgen Unger Wetlesen Joseph Henry Lacasce

Styret i Sameiet Blindernveien 2 Og 4

BALANSE

ORG.NR. 977 182 425, KUNDENR. 7191

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Oslo,05.05.2025

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

OMLØPSMIDLER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4
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Felleskostnader 3 553 320

TV 505 440

Ytre vedlikehold 326 160

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 384 920

Nettinnbetalinger 500

SUM ANDRE INNTEKTER 500

Arbeidsgiveravgift -32 430

SUM PERSONALKOSTNADER -32 430

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er på kr 230 000.

PERSONALKOSTNADER

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er

derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

NOTE: 4

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld

balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske levetid.

FORDRINGER

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år.

Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

REGNSKAPSPRINSIPPER

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for små foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet.

NOTE: 1
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Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 13 317.

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 301

OBOS Prosjekt AS -37 500

SUM KONSULENTHONORAR -50 801

Drift/vedlikehold bygninger -510 157

Drift/vedlikehold VVS -67 710

Drift/vedlikehold elektro -19 449

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -295 005

Drift/vedlikehold heisanlegg -165 863

Drift/vedlikehold brannsikring -83 445

Drift/vedlikehold vaskerianlegg -50 530

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -16 987

Egenandel forsikring -27 000

Kostnader dugnader -3 317

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 239 464

Vann- og avløpsavgift -618 324

Renovasjonsavgift -181 014

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -799 339

Inntekter 14 630

SUM INNTEKTER VASKERI 14 630

SUM VASKERI 14 630

Elektrisk energi -156 483

Fjernvarme 30 600

SUM ENERGI / FYRING -125 883

INNTEKTER VASKERI

ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 10

VASKERI

NOTE: 11

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
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Container -8 188

Annet driftsmateriale -2 065

Lyspærer og sikringer -173

Vaktmestertjenester -153 051

Vakthold -1 200

Renhold ved firmaer -199 777

Gressklipping -47 097

Andre fremmede tjenester -26 234

Trykksaker -3 050

Andre kontorkostnader -251

Telefon u/mva -339

Porto -2 225

Bank- og kortgebyr -3 481

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -447 130

Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 240

Renter bank 37 301

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 212

SUM FINANSINNTEKTER 48 753

Renter og gebyr på lån -863 740

Renter på leverandørgjeld -899

SUM FINANSKOSTNADER -864 639

Tilgang 2018 486 163

Avskrevet tidligere -291 687

Avskrevet i år -48 616

145 860

Tilgang 2023 204 342

Avskrevet tidligere -20 434

Avskrevet i år -20 434

163 474

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 309 334

SUM ÅRETS AVSKRIVNINGER -69 050

NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Parkeringsplasser

sykkbo

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 13

FINANSINNTEKTER
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Opprinnelig 2023 -13 028 807

Nedbetalt tidligere 425 163

Nedbetalt i år 330 662

-12 272 982

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLÅN -12 272 982

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 146 880

SUM INNTEKTER -1 146 880

Fjernvarme 804 256

SUM KOSTNADER 804 256

Uoppgjorte avregninger -573

SUM ENERGIAVREGNING -343 197

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokført i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De påvirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Lånet er et annuitetslån med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,80 %. Løpetiden er 19 år.

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.

For å dekke de løpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbeløp fra hver enkelt.

På fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir

krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. På den måten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

INNTEKTER

KOSTNADER

OBOS-banken - OBOS04

NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

Ved kjøp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden på hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLÅN

I eierseksjonssameier føres ikke verdien av bygget i balansen. Årsaken er at den enkelte

sameier, og ikke selve sameiet, står som eier av boligene. Det medfører at all rehabilitering,

også evt. påkostning, kostnadsføres i perioden arbeidene utføres. Eventuelle verdiøkninger

som følge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det føres i sameiets balanse.

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra

stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsåret, har hatt høyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved låneopptak.
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Bygdøy Allé 2
0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til årsmøtet i SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

Konklusjon

Vi har revidert årsregnskapet til SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4.

Årsregnskapet består av: Etter vår mening:

• Noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper.

• Resultatregnskap 2024

• Balanse per 31. desember 2024

• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 
sameiets finansielle stilling per 31. 
desember 2024, og av dets resultater for 
regnskapsåret i samsvar med 
regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge.

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende 
lovkrav, og

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante 
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants 
(IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. 
Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår 
konklusjon.

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også 
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at 
en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet.
 
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset 
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de 
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Hodne, Bente
Partner
Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
IP: 188.95.xxx.xxx
2025-05-08 20:42:46 UTC
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Dato: 07.10.2025          Målestokk 1: 7 500 (A4)

Oversiktskart

Adr.:          Blindernveien 4 

Gnr bnr :   46 / 88

Bydel :           

Skolekrets (2020/2021):   Marienlyst

Bydel :           ST.HANSHAUGEN

Skolekrets (2020/2021):   
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596400

596400

596500

596500

Dato:	07.10.2025

Ekvidistanse	1m
Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000
Originalformat:	A3

Adresse:	Blindernveien	4

Gnr/Bnr:	46/88

PlottID/Best.nr:	148257/	86520360

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000
Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Dato:	07.10.2025

Koordinatsystem:	EUREF89	-	UTM	sone	32
PlottID/Best.nr:	148257/86520360
Deres	ref.:	

Målestokk	1:3000

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.



Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan

Fridtjof Schmidt
BLINDERNVEIEN 4
 
                                                                                                          Dato: 07.10.2025
 
Deres ref:                                                         Vår ref (Saksnr):                                                        Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86520360
8796078

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.46 BNR. 88

Vi viser til bestilling av 20251007 for BLINDERNVEIEN 4.

GNR. 46 BNR.  88

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 26.01.1956.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er 

7294 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 1000.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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Utskriftsdato: 07.10.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

I rapporten får du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig beløp/tilgodebeløp. Hvis

eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt på seksjonsnummer. På seksjonerte eiendommer vil kommunale

avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fått splittet de kommunale avgiftene på

seksjonsnivå. Du kan lese mer om dette på 

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten før 1. mars, vil du få oppgitt fjorårets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som ennå ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert beløp. Nøyaktig beløp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller på en lørdag eller søndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/4
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Utskriftsdato: 07.10.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for følgende eiendommer:

0301-46/88 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 877 434,92

Eiendomsadresse: Blindernveien 4

0361 OSLO

Eiendomsskatt NOK 0,00

Fakturamottaker: Sameiet Blindernveien 2 og

4

v/Obos

Eiendomsforvaltning As,

Postboks 6666 St Olavs

Plass, 

0129 OSLO

Eiernavn: Blindernveien 2 sameiet,

S-7191
Totalt NOK 877 434,92

År Resk.År Term Skyldig

beløp

Tilgode KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato

2025 2025 4 212 589,

17

0,00 25090000016935023 11832403 25.09.2025 27.10.2025

Totalt å betale 212 589,17

Skyldig beløp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt*:

Avgift Beløp

Renovasjonsgebyr 190 064,92

Vann- og avløpsgebyr 687 370,00

Totale avgifter 877 434,92

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Utskriftsdato: 07.10.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for følgende eiendommer:

0301-46/88 DelNr. 300 Kommunale avgifter NOK 0,00

Eiendomsadresse: Blindernveien 4

0361 OSLO

Eiendomsskatt NOK 0,00

Fakturamottaker: Thorendahl AS

Tvetenveien 44

0666 OSLO

Eiernavn: Thorendahl AS Totalt NOK 0,00

Ingen forfalte beløp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt*:

Avgift Beløp

Totale avgifter 0,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Utskriftsdato: 07.10.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for følgende eiendommer:

0301-46/88/0/77 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00

Eiendomsadresse: Blindernveien 4

0361 OSLO

Eiendomsskatt NOK 0,00

Fakturamottaker: Andersson Anders-Petter

Blindernveien 4

0361 OSLO

Eiernavn: Andersson Anders-Petter Totalt NOK 0,00

Ingen forfalte beløp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt*:

Avgift Beløp

Totale avgifter 0,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Unnletelse ev  à  erlegje den årlige avgift innen  3 - tre -

flineder etter forfellstid eller ufinlstelse ev tootenes bebyreelse

i nen den  i  post 4 nevnte frist, likesom misligholdelse sv noen

flnnen av define koetrokts bestemmelser medförer rett for det

offentlige  til Q ertlrre festet for brutt og kreve nærværende

festekontrekt evlest. Hvorvidt misligsoldelse foreli ger, be-

stezfles i  tilfelle med endelig virkning ved  skjänn  overensstemf

menue med post  2.

Festet kan i övrig ikke oooheves eller opfisi es isnen festetidens

utlifip uadnifidrw der Wes det:rtorentets godhJe ning treffes

sense kontrakt hw~olede rettigiet r O; f3rplikt—

elser kim overs ss  til  :nere  hvis  dessrtementet seçtykker heri.

Overföring uv festlretten til tontenteller noen del av disse eller

frsmleie er ugyldis uten seáent samtykke.

fir festet gr hvilkensomnelst grown otohörer, pähviler det ikke

det offentlige noen ionlüsningsnlikt for hus, fjerder etc.,

eller noes erstvtninà fwr utfürte forbsoringer, hvorimoto Á
tomtene forslviet der  il“e  treffes  annen  overenskoflst (f.oks. om
tomteres bortfeste til en sy eier ev husene), ken forlenges

  

rydaiggjort  av  festeren  innen  A - fire - msneåer etter festets

ooohör. Ækulle festet ooehöre mens det oähviler  hus  og enlesg på

et offentlifie eller  av  kreditt-

Q;

tomtefe len eller bidraç av

eller hysotekfsreninger eller hvor l. prioritet for eveiften i

endre tilfeller er frsfellt, jfr. post 5, skal Kirkepartementet

he rett til  à  sette festeren ut  sv  tomtenss og husets  eller

husenes besittelse, hvorimot ryddiggjörelse ikke  skal kunne

forlenges, men edgsng holdes åpen for lángivsrens eller

vedkonqenue kommune til festerettens overföring til ny leier

mot et denne betaler ontrektsmessie avgift for den gjenværenäe

del  av  festetiden.
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087

Nordvik

Kontaktinformasjon



094

Velkommen til

Nordvik
Bærum
Gamle Ringeriksvei 29C, 1357 BEKKESTUA

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner hele Bærum godt, og vet hva boligkjøperne i 
disse områdene er opptatt av i valget av sitt nye hjem. 
Gjennom våre digitale løsninger skaper vi interessen du 
trenger for din bolig på helt nye måter, tilpasset de 

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/baerum 901 03 563



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 

Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 

varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet

• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 

varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet

• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt

for Nordviks 

kunder

12 700,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?

Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 

tryggheten du trenger når du kjøper ny 

bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 

har vi skreddersydd forsikringspakker som 

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 

din nye bolig uten bekymring for 

uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 

om forsikringene

fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 

om boligkjøperforsikringen 

fra HELP.

35 % rabatt på hus- og innboforsikring ved inngåelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte 

3-måneders perioden er utløpt. Gunstige priser for øvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri 

flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

9 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 16 700,-

 12 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:

Storebrand Forsikring AS 

Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 

Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 

Telefon: 915 08 880 

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS

Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo

Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo

Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:

https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 

https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        

forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 

https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:

https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikring og renteforsikring kjøpes alene via 

eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i så fall beskjed til din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen 

for seg. Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                

henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 

det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 

garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       

pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 

informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a.  
eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,  
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til selger. Med skriftlige bud menes også elektroniske 
meldinger som e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden. 
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og motbud 
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før formidling 
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon 
og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur 
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks. 
BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold 
bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) 
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn 
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter 
denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist 
enn at megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å 
orientere selger, budgivere og øvrige interessenter om bud og 
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er 
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig 
måte som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig 
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å 
stille slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet 
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for 
andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud 

overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig, holde 
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder 
budets størrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal så 
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene 
deres er mottatt. For øvrig vil megler, på forespørsel fra andre, 
opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder relevante 
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom 
det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en 
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast 
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er 
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om 
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende 
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet 

før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om 
at eiendommen er solgt til en annen. Man bør derfor ikke gi 
bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å 
kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, 
og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver 
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører 
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom 
budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

56-0339/25Oppdragsnummer: 

Blindernveien 4 0361 OSLOAdresse: 

Gnr 46, bnr 88, snr 77 (ideell andel 1/1 )  i Oslo kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


