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Nakkelinformasjon

Attraktiv 4-roms med meget god planlgsning, skjermet
uteplass og garasje |Rolig blindvei |Gode solforhold
|Barnevennlig

Prisantyd.ning 7050 000,- KO rt fO rta It

Ol esilie s e Velkommen til Furulundtoppen 20B!

Totalpris 7227 340,-

Fellesutgifter pr. mnd 3300, Sveert innbydende og attraktiv 4-roms

BRA-i 72 kvm selveierleilighet med herlig, skjermet uteplass

Soverom 3 meq ny plat’.ung og hyggehg .gresspllen, o
beliggende i et rolig og familievennlig omrade.

Boligtype Selveierleilighet Leiligheten ligger i 1. etasje og har en

Byggear 1986 gjennomtenkt planlgsning med store vindusflater

Eierform Eierseksjon som slipper inn rikelig med naturlig lys. Boligen

bestéar av stor entré, romslig stue med direkte
utgang til uteplassen, lekkert kjgkken, stilrent bad
og 3 gode soverom.

Hgydepunkter:

-Stilrent bad og kjgkken fra 2020

-3 gode soverom med fleksible bruksmuligheter
-Skjermet og solrik uteplass med ny platting og
gressplen

-Veldrevet sameie med flotte felles uteomrader
-Garasjeplass, 2 kjellerboder samt felles utebod
og sykkelbod

-Kort vei til kollektivtransport, butikker, skoler og
flotte turomréder



0 1. Etasje
Planlgsning BRA-i; 72 kvm

Total BRA: 86 kvm

Furulundtoppen 20 B
1. Etasje

Terrasse

3,0m

70m v

A
¥

Soverom

Stue/kjekken

£
Soverom = Soverom

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.
Mobilnr: 93007718

Veaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
56-0136/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Furulundtoppen 20B, 0282 OSLO
Gnr 10, bnr182, snr 5 i Oslo kommune

Selgere
Kjetil Bghlerengen
Tracy Yin Bghlerengen

Kjgpesum og omkostninger
7 050 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

176 250,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

177 340,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
190 340,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
7 2277 340,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

7 240 340,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1986

Etasje
’

Antall soverom
3

Om boligen

Arealer

BRA-i: 72 kvm
BRA-e: 19 kvm
Totalt BRA: 91 kvm
TBA: 21 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 72 kvm.

BRA-e: 5 kvm. 2 kjellerboder
BRA-e: 14 kvm. Garasje
Total BRA: 91 kvm.

TBA: 21 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Solforhold
Plattingen har gode solforhold fra morgen og frem til
ettermiddag.

Innhold

Sameiet har et hyggelig og inkluderende bomiljg med
flotte fellesomrader som oppleves trygge og skjermede
for barn. Beliggenheten i en rolig blindvei bidrar til et
sveert barnevennlig miljg med lite trafikk og gode
lekemuligheter. P& fellesomradet finnes blant annet
trampoline, huske, sandkasse, baerbusker, felles utebod
og flere hyggelige sittegrupper som skaper en sosial og
trivelig atmosfeere for bade smé og store.

Leiligheten ligger i 1. etasje med direkte utgang til en
romslig og skjermet uteplass, og inneholder:

Entré, stue, kjgkken, hovedsoverom, soverom 2, soverom
3 og bad.

Boligen har gode lagringsmuligheter med to kjellerboder
pa totalt ca. 5 kvm, samt garasjeplass i garasjerekke med
installert stikkontakt for elbillading og overspenningsvern
type B. Det er ogsa felles utebod og felles kjellerbod med
plass til sykler.

Standard
Boligen rom for rom:

Entré:
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Praktisk entré med flislagt gulv og plass til oppheng av
yttertgy og sko. Entréen har en funksjonell utforming med
god adkomst til leilighetens @vrige rom.

Stue:

Romslig og hyggelig stue med gode
mgbleringsmuligheter og store vindusflater som gir
rikelig med naturlig lys. Det er god plass til bade
sofagruppe og spisebord, og rommet har en &pen og
luftig atmosfeere. Fra stuen er det direkte utgang til den
skjermede uteplassen, som blir en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet i sommerhalvaret. Hagen er fellesareal,
men disponeres og vedlikeholdes av leiligheten alene.

Kjgkken:

Moderne og stilrent kjgkken fra 2020 med glatte fronter
og gode arbeidsflater. Kjgkkenet har en dpen Igsning mot
stuen, som skaper en sosial og hyggelig atmosfeere.
Innredningen har integrerte hvitevarer bestdende av
kjgl/frys, oppvaskmaskin, komfyr og induksjonstopp,
samt ventilator med kullfilter. Det er godt med skap- og
benkeplass, og kjgkkenet fremstar som bade praktisk og
innbydende.

Hovedsoverom:

Hovedsoverommet er romslig og behagelig med god
plass til dobbeltseng og gvrig mgblering. Rommet
oppleves lyst og luftig, og vender ut mot det rolige og
hyggelige fellesomradet. Praktiske garderobelgsninger
gir gode oppbevaringsmuligheter og bidrar til en
funksjonell romutnyttelse.

Soverom 2 og 3:

Soverom 2 og 3 er begge av gode starrelser med plass til
seng, garderobelgsning og gvrig mgblering. Rommene
har godt lysinnslipp og passer utmerket som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor etter behov.

Bad:

Lekkert flislagt bad fra 2020 med stilrene materialvalg.
Badet er innredet med romslig dusjsone med doble
regnfallsdusjer og glassvegg, vegghengt toalett samt
dobbel servantinnredning med god oppbevaringsplass
og to blandebatterier. Den store speillasningen med
integrert belysning, kombinert med varme toner og sorte
detaljer, gir badet et eksklusivt preg. Badet har
varmekabler i gulv, opplegg til vaskemaskin og mekanisk
avtrekk.

Innvendig:

-Gulv med parkett og fliser
-Vegger med malte flater og fliser
-Malte himlinger

Tekniske installasjoner:

Boligen har rgr-i-rgr system fra 2020 samt avlgpsrgr fra
bade byggear og 2020. Det er mekanisk avtrekk fra bad
og naturlig ventilasjon via ventiler i ytterveggene.
Varmtvannsbereder pa 110 liter fra 2020 er plassert pa
badet. Det elektriske anlegget og sikringsskapet ble
oppgradert i 2020, og boligen har automatsikringer.
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Parkering

Boligen disponerer garasjeplass i felles garasjerekke,
beliggende midt pa rekken. Det er installert stikkontakt
for elbillading med overspenningsvern type B. Ladeboks
medfglger ikke, og kigper mé selv sgrge for egen
ladeboks/kabel. Garasjeplassen er av eldre standard og
kan oppleves trang for dagens bilpark. Kjgper oppfordres
til & kontrollere om plassen er egnet for egen bil.

Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i sameiets
vedtekter. Sameiet kan péa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Modernisering og pakostninger

2020: Helt nytt bad (inkludert rar, fliser og elektrisk)
2020: Helt nytt kjgkken (inkludert rar, fliser og elekstrisk).
Flyttet ut i &pen Igsning med stue.

2020: Gjorde om gammelt kjgkken til ekstra soverom.
2020: Sparkling og maling av entre, stue og ekstra
soverom.

2025: Ny platting (7 x 3 m) med pyramidetrapp og
blomsterkasser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn:
TS Handverk AS (entreprengr), SB Rgrservice AS
(rerlegger), Beerum Eltek (elektro). Nar: Desember 2020
Beskrivelse: Utvidet og totalrenovert.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn:
TS Handverk AS (entreprengr), SB Rgrservice AS
(rerlegger). Nar: Desember 2020 Beskrivelse:
Banemembran pa gulv, smgremembran pé vegger.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn:
TS Handverk AS. Nar: Desember 2020 Beskrivelse: Har
dokumentasjon pé bestilling, bilder av rgr og
vatromsmappe av arbeidet.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn:
Firozkoi Nar: Oktober 2025 Beskrivelse: Ny platting (3 x 7
meter),pyramidetrapp og to blomsterkasser i hagen.



Plattingen er hevet pa bjelkelag.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Ja.

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn:
Beerum Eltek AS Néar: November 2020 Beskrivelse: -
Oppgradering av bad med varmekabel, varmtvanns
bereder, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, 3
stikk, 3 spotter, vifte, speillys. - Stue med nye stikk og
coax uttak, lamper og ny dimmer. - Kjgkken med
komfyrvakt, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgkkenkurs til 4
stikk og lys under overskap med xcomfort. - Gang med 2
stikk og lampe. - Soverom med 7 stikk, lampe og
xcomfort. - Bygget om kurs

sikringer og byttet ramme pa skap.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja.
Nar ble kontrollen utfgrt? 24. November 2020.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Har ikke
detaljert informasjon da det ble installert av forrige eier.
Fatt beskjed fra forrige eier stikkkontakten for el-bil
lading ble installert av elektriker og hadde
overspenningsvern type B.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn:
TS Handverk AS Nar: Desember 2020 Beskrivelse: |
forbindelse med oppussingen av hele leiligheten flyttet vi
ogsa kjgkken ut i apen Igsning med stue. Nytt kjgkken fra
Epoqg. Montert av TS Handverk AS.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/
fasade/ vinduer/ garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja.

Beskriv: Vinduer er fra byggear. Pa to av soverom er det
skade pa malingen pa grunn av kondens.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja.

Beskriv: Har hatt sglvkre pa badet. Gjort tiltak for & fierne.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja.

Hvilket dokument og nar er méalingen foretatt?
Salgsoppgave fra 2019. - P-rom: 72 kvm - BRA: 72 kvm -
BTA: 80 kvm Det vil bli inkludert ny maling i

Om boligen

salgsoppgave for salg na i 2026. Men
egenerkleeringskjemaet fylles ut fgr den lages.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller

eiendommens omgivelser/naboer?

Ja.

Beskriv: Ullernchausséen - Nytt sykkelfelt langs Ring 3
(https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/cased
et.asp?direct=Y&mode=&caseno=202318289).

Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema og
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
Jan-Petter Vie

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate (Utvendig):

Boligen har vinduer med 3-lags glass fra byggearet. Det
er original malt lyd- og brannklassifisert entredgr samt
terrassedgr med glass fra byggeéret. Fra stue/kjgkken er
det utgang til treterrasse oppfart i 2025.

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Darer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Innvendige darer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
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Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Kjgkken > 1 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 1 Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

| boligsalgsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innbo og lgsere

Alle integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger.
Felgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:
-TV Samsung Frame

-Lamper over spisebordet

-Vaskemaskin og terketrommel

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene gir seksjonseier full disposisjonsrett over
egen seksjon, herunder rett til fremleie. Salg og fremleie
skal meddeles forretningsfarer/styret for registrering.
Vedtektene inneholder for gvrig ingen saerskilte
begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Det er ikke opplyst om avvikende grense i sameiets
vedtekter. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges skal ha energiattest. Unntak
gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. Selger har fylt ut fullstendig
energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler har
ikke ansvar for informasjonen som fremgér av
energiattesten.
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Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
-Elektrisk gulvvarme pé badet

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser a ha et arlig stramforbruk pa ca. 10.146
kWh som tilsvarer 21.459 kr. Energiforbruket vil variere fra
husstand til husstand. Selger har ikke inngéatt avtale om
Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 3 300,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer:
-Kommunale avgifter

-Tv/internett

-Vedlikehold

-Bygningsforsikring

-Strgm fellesomrader

-Andre driftskostnader

For de som benytter seg av elbillading, palgper det en
fast manedlig kostnad pé kr 400 per bil.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring er inkludert i felleskostnadene.
- Boligen er ikke tilknyttet boligalarm.

- Kabel-tv/internett fra Telia er inkludert i
felleskostnadene.

Det er opp til kigper a ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1772 590,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 7 090 359,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.



Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband

Boligen er tilknyttet TV- og bredbandstjenester fra Telia,
og kostnaden er inkludert i felleskostnadene. Det kan
velges en pakke tilpasset eget behov innenfor en fastsatt
ramme. Dersom man velger bort TV-pakke, kan man fa
hgyere hastighet pa bredbandet, og motsatt.

Sameiet

Navn og orgnr.
Boligsameiet Furulundtoppen 20, orgnr. 984291884

Om sameiet

Boligsameiet Furulundtoppen 20, org.nr. 984 291 884,
bestar av totalt 18 leiligheter fordelt pa tre oppganger, og
ligger i bydel Ullern i Oslo kommune. Sameiet fremstéar
som veldrevet med styreleder Fredrik Normann og
forretningsfarer Kjetil Bghlerengen.

Sameiet har Igpende fokus péa drift, vedlikehold og
utvikling av eiendommen, og det gjennomfares jevnlig
dugnader var og hgst for & ivareta badde bygninger og
fellesomrader. Styret arbeider aktivt med vedlikehold og
oppfaglging av sameiets tekniske og praktiske behov.

I lgpet av 2024 ble det blant annet gjennomfart
oppussing etter vannskade, samt oppfalging av
lekkasjesak og gvrige vedlikeholdsarbeider i sameiet.
Sameiet har ogsa hatt fokus pa generell oppgradering og
ivaretakelse av uteomrader og fellesarealer.

Videre har styret gjennomfgrt befaring og kartlegging av
fremtidige vedlikeholdsbehov for eiendommen. Det
arbeides med etablering av en langsiktig
vedlikeholdsplan samt oppbygging av vedlikeholdsfond
for & sikre en god og forutsigbar drift av sameiet
fremover.

Det er ogsa planlagt utskifting av sameiets lassystem,

hvor nye sylindere og ngkkellgsninger er under vurdering.

Arsmgte for 2026 avholdes i starten av juni. Det
foreligger i tillegg en pagaende sak knyttet til
erstatning/kjgpekontrakt fra Statens vegvesen pé kr
350.000,- vedrgrende de to nederste garasjeplassene i
forbindelse med prosjektet «Ullernchausséen - nytt
sykkelfelt langs Ring 3». Garasjeplassen som falger
denne seksjonen er ikke bergrt av prosjektet.

Om boligen

Interessenter oppfordres til & gjennomga vedlagt
protokoll fra &rsmgte, budsijett, regnskap,
husordensregler og vedtekter for sameiet.

Forretningsfarer
Kjetil Bghlerengen

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Informasjon om fellesgjeld
Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 8 024,- pr. 13.05.2026

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr. 46.957,-.
Budsijettet for 2025 legger til grunn et overskudd pé kr.
5.200,-.

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Sameiet arrangerer to faste dugnader i aret, en pa varen
0g en pé hgsten.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Sameiets forsikring
Protector Forsikring
Polisenr. 3825722-21

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 4 173 kvm (Eiertomt)

Opparbeidet selveiertomt pa 4 173,4 m Eiendommen
har asfaltert adkomst samt gangvei belagt med
belegningsstein. Tomten bestar av plenarealer med
beplantning og busker, og det er etablert sittegrupper og
lekeplass med blant annet trampoline.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik visningskilt pa
fellesvisninger.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Furulundtoppen 20B ligger attraktivt og fredelig til pa
Furulund i Ullern bydel - et veletablert og grgnt
boligomrade kjent for sitt gode bomiljg og rolige
omgivelser. Omradet bestér av en variert bebyggelse
med villaer, smahus og leilighetsbygg, og oppleves som
bade trygt, grent og familievennlig. Beliggenheten er
tilbaketrukket, samtidig som man har enkel tilgang til alt
av bymessige fasiliteter og kollektivtransport.

Det er sveert gode kollektivforbindelser i nseromradet.
Busslinje 23 og 42 gér fra Veekergveien, og fra sameiet er
det privat snarvei som gjgr at det kun er ca. 3 minutters
gange til bussholdeplassen fra inngangsdaren. Trikkelinje
13 og T-bane linje 3 er ogsa innen komfortabel
gangavstand. Dette gir enkel og effektiv forbindelse til
bade Oslo sentrum og @vrige deler av byen.

Daglige servicetilbud finnes i umiddelbar naerhet. Kiwi
Ullern Allé ligger kun ca. 5 minutters gange fra boligen,
mens CC Vest med et bredt utvalg av butikker,
spisesteder, servicetilbud og treningssentre nas péa ca. 15
minutter til fots. | tillegg er det kort vei til Lilleaker med
populaere caféer, bakerier og gvrige servicetilbud.

For barnefamilier er omradet spesielt attraktivt med flere
barnehager og skoler i naerheten. Leiligheten sokner til
Bestum skole, som ligger ca. 9 minutters gange unna via
bilfrie gangveier. @raker ungdomsskole ligger ogsa innen
gangavstand.

Naeromradet byr pa sveert gode rekreasjonsmuligheter
aret rundt. Turstiene langs Lysakerelven, Meerradalen og
videre inn mot marka gir flotte muligheter for bade
mosjon og avslapning. En lokal favoritt om sommeren er
badeplassen ved Jarfossen i Lysakerelven - kjent for sitt
friske og forfriskende badevann. Det er ogsa flotte tur- og
sykkelmuligheter til blant annet Sollerudstranda, Fornebu
og Bogstad gard, som er populeer bdde sommer og vinter
med dyr, aktiviteter og juleverksted. P4 Lilleaker finner
man dessuten Fabro Gard, et hyggelig helgemal kjent for
sine populeaere bakevarer.

Samlet sett er dette en attraktiv beliggenhet som
kombinerer grgnne og rolige omgivelser med neerhet til
kollektivtransport, servicetilbud, skoler og flotte
rekreasjonsomrader.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
01.06.1988.

Det foreligger ferdigattest for garasje datert 04.071988.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nér et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
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tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler har innhentet originale byggetegninger og
seksjoneringen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pé at planlgsningen er
endret siden de godkjente byggetegningen og
seksjoneringen, dette er gjort av tidligere eier. Kjgkken er
flyttet inn i stuen og det har blitt etablert et soverom der
kjgkkenet 13 far.

Fra: Stue, kjgkken, bad eller soverom til: stue, kjgkken,
bad eller soverom. Ma du sgke om bruksendring dersom
den nye bruken utlgser nye tekniske krav til for eksempel
dagslys eller ramning. Snakk med kommunen om du er
usikker.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige. Dette omfatter ogsa
risikoen for om rammetillatelse / midlertidig
brukstillatelse / ferdigattest vil bli gitt, og alle kostnader i
forbindelse med dette. Kjgper aksepterer denne risikoen
og selger/ megler skal med dette holdes skadeslgse for
ethvert eventuelt palegg/ krav knyttet til bruken av
rommet/ rommene.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Byggeomrade for boliger U
maks. 0,30, S-2145 datert 25.06.76. For mer informasjon
om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Pagaende byggesaker:

Furulundtoppen 22 - oppgradering av skillevegger og
etasjeskiller

Saksnummer: 202523356
Siste bevegelse: Siste dok. 12.02.2026



Ullernchausséen - nytt sykkelfelt langs Ring 3
Saksnummer: 2025/16452
Status: Kun konvertert

Saken startet i sak 202318289.

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er st@grre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/10/182/5:

30.01.1920 - Dokumentnr: 53 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om rett til utskilt tomt
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1920 - Dokumentnr: 56 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fragnr10 bnr 184

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

14.051920 - Dokumentnr: 11 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1930 - Dokumentnr: 900964 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fragnr 10 bnr184

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

26.051953 - Dokumentnr: 6974 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.1974 - Dokumentnr: 6925 - Erkleering/avtale

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Om boligen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182
Gjelder denne registerenheten med flere

16121976 - Dokumentnr: 27904 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

22121982 - Dokumentnr: 35730 - Erkleering/avtale
VEDR AVSTAELSE AV GRUNN

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

27121982 - Dokumentnr: 36171 - Erkleering/avtale
BYGGEFORBUD PA NARMERE ANGITT AVSTAND
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

14.041983 - Dokumentnr: 10307 - Erklaering/avtale
BYGGEFORBUD PA NARMERE ANGITT AVSTAND
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1985 - Dokumentnr: 37614 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.1986 - Dokumentnr: 10680 - Erklaering/avtale
PANTERETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 25,000

Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.1986 - Dokumentnr: 28387 - Erkleering/avtale
VEDR ST@YSKJERM

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.1988 - Dokumentnr: 38240 - Best om
garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.1991 - Dokumentnr: 24284 - Erklaering/avtale
Sak nr 2525/87 ved Oslo byrett. Ekspropriasjonsskjgnn
Veekergvn for strekningen Bestumveien-
Ullernchausseen.

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2026 - Dokumentnr: 520665 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

14.02.1986 - Dokumentnr: 10680 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig
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Sameiebrgk: 86/1548
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 18 SEKSJONER

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er ikke fredet eller underlagt
vernebestemmelser.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
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salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig



tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.
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Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre

enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
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Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
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Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 49 350,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 900,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 24 900,-



Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 000,-
(Fgrste visningsrunde og privatvisninger kostnadsfritt)

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 000,-
En time interigrveiledning inkludert i tilbudet

Samlet skal selger betale kr. 112 050,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 18. mai 2026

Ansvarlig megler
Esben Mandelid, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 90099940

Megler
Panadda Neess, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 45229387

Megler 2
Esben Mandelid, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 90099940

Meglerforetaket

Nordvik Beerum

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan

Om boligen

variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). L12
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Leilighet

® Furulundtoppen 20 B, 0282 OSLO
(I} OSLO kommune

# gnr. 10, bnr. 182, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 09.05.2026 Oppdragsnr.: 11114-2201 Eiendomsverdi ref nr: IH4686

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie

L

IR 05
Endomstakst AS

Meh 920077 18

g e 0 T 00 MR

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

BW\'\ ”\)Qw/\ \)LQ

Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-2201 Befaringsdato: 06.05.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 18
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Furulundtoppen 20 B, 0282 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 10 - Bnr 182 Elvefaret43 |\ I I
0301 OSLO 0751 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11114-2201 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 3 av 18
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Furulundtoppen 20 B, 0282 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 10 - Bnr 182 Elvefaret 43
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 11114-2201 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 4 av 18



Furulundtoppen 20 B, 0282 OSLO
Gnr 10 - Bnr 182
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Elvefaret 43
0751 OSLO Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I

Bygning fundamentert med stgpt mur, yttervegger i mur og
treverk med teglstein og trepanel pa fasader, etasjeskillere med
stgpt dekke, malte dgrer, vinduer med 3-lags glass og flatt tak
antatt tekket med papp.

Bolig med normal standard.

Boligen er pakostet med bl.a. terrasse i 2025, fliselagt bad,
kjgkken med hvitevarer, el-anlegg, sikringsskap, bereder, deler av
rgropplegg, tapet og overflater, fliser i entre, m.m. i 2020.

Det er originalt sluk, vinduer, ytterdgrer, deler av rgropplegg
m.m.

Leilighet - Byggear: 1986

UTVENDIG G4 til side

Det er vinduer med 3-lags glass fra byggearet i boligen.

Det er original malt lyd/brannklassifisert entredgr, og terrassedgr
med glass fra byggearet.

Det er treterrasse fra 2025 ut fra stue/kjpkken.

INNVENDIG G4 til side

Det er gulv med parkett og fliser. Vegger med malte flater og fliser.
Malte himlinger.

Det er etasjeskillere med stgpt dekke.

Det er innvendige malte dgrer.

VATROM G til side

Bad

Fliselagt bad fra 2020 med dobbeldusj, veggmontert wc, servant
med 2 blandebatterier, bereder og opplegg til vaskemaskin. Eier har
dokumentasjon fra elektriker og rgrlegger pa utfgrte arbeider pa
baderom.

Det er fliselagte vegger og malt himling.

Det er fliselagt gulv med varmekabler.

Det er originalt sluk, med udokumentert utfgrelse pa membran.

Det er innredning med hgyglansfronter og speil. Dusjdgrer er i glass
og det er regnfallsdusjer i rommet.

Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra entre, uten & pavise
unormale fuktutslag.

KIBKKEN Ga til side
Det er kjgkkeninnredning fra 2020 med glatte fronter og ventilator.
Kjpkkenet har integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, komfyr og
induksjonstopp.

Det er ventilator med kullfilter fra 2020.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er vannrgr av type rgr i rgr opplegg fra 2020 i boligen.
Koblingsskap til rgr er bak vaskemaskin pa bad. Det er stoppekran til
vann i inspeksjonsluke i vegg mot bad fra soverom.

Det er avlgpsrer fra byggearet og fra 2020 i boligen.

Det er mekanisk avtrekk fra bad, og ellers naturlig ventilasjon med
ventiler i yttervegger.

Det er bereder pa 110 liter fra 2020, i skap pa baderom.

Det er skiftet ut el-anlegg og sikringsskap i boligen i 2020. Det er

Oppdragsnr.: 11114-2201

Befaringsdato: 06.05.2026

sikringsskap med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

G til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er flyttet pa skillevegger, kjgkken er flyttet ut i stue m.m.

Side: 5av 18
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Elvefaret 43
0751 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Leilighet

m“ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Vinduer

@) Uutvendig > Dgrer

@) Innvendig > Overflater

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
@  Innvendig > Innvendige dgrer

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger

@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsror

Oppdragsnr.: 11114-2201

12
10
8
6
4
2
f=3
-
Ga til side
il si
Ga til side
Ga til side
il si
Ga til side
Ga til side

Befaringsdato:

o

o

9

O

9

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Kjgkken > 1 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 1 Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

06.05.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

ikke utfgrt med radonsperre.

Side: 6av 18
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
1986

UTVENDIG

= Vinduer
Beskrivelse
Det er vinduer med 3-lags glass fra byggearet i boligen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Det er synlig slitasje pa utvendige beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
* Vinduer ma justeres.

Beskrivelse

Det er original malt lyd/brannklassifisert entredgr, og terrassedgr med
glass fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er synlig slitasje pa utvendige beslag. Utvendig karmlist til terrassdgr
buler ut.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er treterrasse fra 2025 ut fra stue/kjpkken.

Arstall: 2025

INNVENDIG

T8 overflater

Beskrivelse

Det er gulv med parkett og fliser. Vegger med malte flater og fliser.
Malte himlinger.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er synlig slitasje pa parkettgulv, og hgydeforskjell pa gulvfliser i
entre. Det er stedvis slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak

Utbedring/utskifting ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 11114-2201

Befaringsdato: 06.05.2026

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Elvefaret 43 k
0751 OSLO  Norsk takst

Beskrivelse
Det er etasjeskillere med stgpt dekke.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er innvendige malte dgrer.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er steduvis slitasje pa dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Maling/oppussing kan vurderes.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Fliselagt bad fra 2020 med dobbeldusj, veggmontert wc, servant med 2
blandebatterier, bereder og opplegg til vaskemaskin. Eier har
dokumentasjon fra elektriker og rgrlegger pa utfgrte arbeider pa
baderom.

Arstall: 2020

Side: 7 av 18



Furulundtoppen 20 B, 0282 OSLO
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Det er fliselagte vegger og malt himling.

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det mangler stedvis noe fugemasse pa fliser i utvendig hjgrne pa bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer av fuge ma paregnes.
1 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er fliselagt gulv med varmekabler.

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

1 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er originalt sluk, med udokumentert utfgrelse pd membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er originalt sluk, uten klemring/klemt membran. Det mangler
klemring og skrue til denne pa sluk. Membran er kun smurt ned mot
sluket.

Konsekvens/tiltak

* Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11114-2201

Befaringsdato: 06.05.2026

Bolig og Eiendomstakst AS l I I

Elvefaret 43

0751 OSLO  Norsk takst

* Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa
vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

£

1 ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Det er innredning med hgyglansfronter og speil. Dusjdgrer er i glass og
det er regnfallsdusjer i rommet.

Arstall: 2020

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

Arstall: 2020

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra entre, uten a pavise
unormale fuktutslag.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Det er kjgkkeninnredning fra 2020 med glatte fronter og ventilator.
Kjgkkenet har integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, komfyr og
induksjonstopp.

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er noe slitasje pa innredningen. Det er ikke montert ventilasjonsrist
over kjgl/frys.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Utbedringer kan vurderes. Ventilasjonsrist bgr monteres.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
ng Avtrekk

Beskrivelse
Det er ventilator med kullfilter fra 2020.

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@;ﬁs Vannledninger

Beskrivelse

Det er vannrgr av type rgr i rgr opplegg fra 2020 i boligen. Koblingsskap
til rgr er bak vaskemaskin pa bad. Det er stoppekran til vann i
inspeksjonsluke i vegg mot bad fra soverom.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det mangler front pa rer i rgr skap. Rgr i rgr i rgr skap er ikke merket.
Det mangler hendel pa stoppekran i vegg mot bad.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Front ma monteres, rgr bgr merkes og hendel monteres.

@m Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr fra byggearet og fra 2020 i boligen.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk fra bad, og ellers naturlig ventilasjon med
ventiler i yttervegger.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er bereder pa 110 liter fra 2020, i skap pa baderom.

Arstall: 2020

Oppdragsnr.: 11114-2201

Befaringsdato: 06.05.2026

Elvefaret 43
0751 OSLO  Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er skiftet ut mye elektrisk og sikringsskap i boligen i 2020.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sparsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Eier har dokumentasjon pa utfgrte el-arbeider i 2020.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
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Tilstandsrapport

kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
alimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 11114-2201 Befaringsdato: 06.05.2026

Elvefaret 43

Bolig og Eiendomstakst AS l I I

0751 OSLO  Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje i felles garasjerekke med heller pa gulv, vegger i treverk og betong, saltak med papptekking, vippeport, strém og lys.
Garasje med eldre enkel standard.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 11114-2201 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 11 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-2201

Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

06.05.2026 Side: 12 av 18
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:t:zl)kong
1 Etasje 72
Kjeller 5
SUM 72 5
SUM BRA 77

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e)
) Entré, bad, soverom, soverom 2,
1 Etasje .
soverom 3, stue/kjgkken
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

| tillegg felles sykkelbod og vaskeri.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er flyttet pa skillevegger, kjgkken er flyttet ut i stue m.m.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Det er laget ny terrasse i 2025.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-€) '""g'a?;;'::')k“"g
1 Etasje 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1 Etasje Garasje

Etasje

Oppdragsnr.: 11114-2201 Befaringsdato:  06.05.2026
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
72 21
5
21

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja [:]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM o

14

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Kjetil Bghlerengen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 10 182 5 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Furulundtoppen 20 B

Hjemmelshaver
Bghlerengen Kjetil, Bghlerengen Tracy Yin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Ullern.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er normale lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, plen, asfalt, belegningsstein, lekestativer, parkeringsplasser m.m.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
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Versjon Ny versjon
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For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11114-2201
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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 Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IH4686

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Selgers egenerkleering Uty dato

11. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 56-0136/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Furulundtoppen 20B, 0282 0SLO Nordvik Baerum

Selgere

Kjetil Bahlerengen, Tracy Yin Behlerengen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

15. februar 2019 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 3825722-2.1

Forsikret i: Protector Forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn: TS Handverk AS (entreprener), SB Rerservice AS (rerlegger), Baarum
Eltek (elektro). Nar: Desember 2020 Beskrivelse: Utvidet og totalrenovert.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn: TS Handverk AS (entreprener), SB Rerservice AS (rerlegger). Nar:
Desember 2020 Beskrivelse: Banemembran pa gulv, smeremembran pa vegger.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn: TS Hindverk AS. Nar: Desember 2020 Beskrivelse: Har
dokumentasjon pa bestilling, bilder av rer og vitromsmappe av arbeidet.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn: Firozkoi Nar: Oktober 2025 Beskrivelse: Ny platting (3 x 7 meter),
pyramidetrapp og to blomsterkasser i hagen. Plattingen er hevet pa bjelkelag.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn: Baerum Eltek AS Mar: November 2020 Beskrivelse: - Oppgradering av
had med varmekabel, varmtvanns bereder, opplegg for vaskemaskin og terketrommel, 3 stikk, 3 spotter, vifte, speillys. - Stue
med nye stikk og coax uttak, lamper og ny dimmer. - Kjgkken med komfyrvakt, stekeovn, oppvaskmaskin, kjekkenkurs til 4 stikk
og lys under overskap med xcomfort. - Gang med 2 stikk og lampe. - Soverom med 7 stikk, lampe og xcomfort. - Bygget om kurs
sikringer og byttet ramme pa skap.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? 24. November 2020

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Har ikke detaljert informasjon da det ble installert av forrige eier. Fatt beskjed fra
forrige eier stikkkontakten for el-bil lading ble installert av elektriker og hadde overspenningsvern type B.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn: TS Handverk AS Nar: Desember 2020 Beskrivelse: | forbindelse med

oppussingen av hele leiligheten flyttet vi ogsa kjekken ut i pen lesning med stue. Nytt kjokken fra Epog. Montert av TS Handverk
AS.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Vinduer er fra byggear. Pa to av soverom er det skade pa malingen pa grunn av kondens.

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei
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17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Har hatt sglvkre pa badet. Gjort tiltak for a fierne.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave fra 2019. - P-rom: 72 kvm - BRA: 72 kvm - BTA: 80 kvm Det vil bli
inkludert ny méling i salgsoppgave for salg nd i 2026. Men egenerklzeringskjemaet fylles ut for den lages.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Ullernchausséen - Nytt sykkelfelt langs Ring 3 (https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
direct=Y&mode=&caseno=202318289)
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjsperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragshummer: 56-0136/26
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Adresse

Furulundtoppen 20B, 0282 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

03.05.2026 Energiattest-2026-289989
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80985738

Gardsnummer Bruksnummer

10 182

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1986 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
72,0 m? 72,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
202,51 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
202,51 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
14 581 kWh

57



58

A->>

(£)

Furulundtoppen 20B, 0282 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Furulundtoppen 20B, 0282 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,

og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER
FOR

Boligsameiet Furulundtoppen 20, Gnr. 10, Bnr. 182

§ 1. Eiendommen - formal

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 10 bnr 182 i Oslo med pastaende bygninger.
Sameiet har til formal d ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

Boligsameiet Furulundtoppen 20 bestar av 18 eierseksjoner i Oslo. Hver seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til de arealer som er tillagt seksjonen i henhold til oppdelingsbegjeeringen, mens gvrige
arealer i eiendommen disponeres av fellesskapet.

For sameierne gjelder at hver enkelt seksjonseier ved kjgp av sin seksjon, har akseptert
nedenstaende vedtekter for sameierne og at disse inngar som en integrert del av enhver fremtidig
overtakelsesavtale vedrgrende seksjonen.

§ 2. Ansvar
Sameierne hefter utad og innad (seg imellom) i henhold til seksjonens eierbrgker, jfr. § 4

§ 3. Disponering

Med de unntak som matte fglge av disse vedtekter, har hver seksjonseier full disposisjonsrett over
sin seksjon med tilhgrende plikter og rettigheter. Herunder rett til salg, pantsettelse og fremleie.
Salg og fremleie skal meddeles forretningsfgrer / styret for registrering.

| den utstrekning sameierne ikke beslutter a sette bort eventuelle oppgaver i forbindelse med
eiendommens drift til andre, er sameierne i fellesskap forpliktet til & delta i dette arbeidet selv.

§ 4. Fellesutgifter

Utgifter til eiendommens drift, felles vedlikehold etc. dekkes av seksjonseierne, og fordeles etter
eierbrgkenes stgrrelse.

Den enkelte seksjonseier innbetaler et manedlig forskuddsvis a konto-belgp den 1. i hver maned,
hvis ikke hyppigere innbetalingsterminer matte vaere vedtatt av arsmgtet.

Polise basert pa huseieransvar med kasko er dekket under ett for hele eiendommen.

§ 5. Arsmgtet

Sameiets gverste myndighet er arsmgtet som avholdes hvert ar innen utgangen av mai maned.
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innmelding av



Boligsameiet Furulundtoppen 20

saker som gnskes behandlet. Innkalling til arsmgtet sendes ut med minst atte dagers varsel. Alle
innkallelser skjer skriftlig.

P3 ordinzert arsmgte skal fglgende saker behandles:

a) Styrets beretning for siste ar.

b) Sameiets arsregnskap.

c) Valg av styremedlemmer, samt fastsettelse av eventuell godtgjgrelse til disse.
d) Veiledende budsjett.

e) Andre saker som matte vaere nevnt i innkallelsen.

P& arsmgtet har den enkelte seksjon én stemme. Arsmgtet skal ledes av styrets leder. Hvis ikke
lederen er til stede, velger arsmgtet en mgteleder blant de tilstedevaerende sameiere. Saker som
skal behandles pa arsmgtet ma vaere meldt til styret 21 dager fgr arsmgtet.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmgtet. Denne protokollen leses opp f@r mgtets avslutning og skal underskrives av
mgtelederen, samt to av de tilstedevaerende sameiere valgt av arsmgtet.

Protokollen skal vzere tilgjengelig for sameierne.

Arsm(btets kompetanse

Ved nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes st@grrelse ma anses som vesentlige, ma minst 2/3 av de fremmgtte sameiere gi sin stgtte.
Det samme gjelder for gvrig endring av sameiets vedtekter.

Eventuelle vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, krever
enstemmighet blant det totale antall sameiere. Enstemmighet blant sameierne kreves ogsa ved
endring av §§ 3, 4 og 10. For gvrig treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i forhold til de
avgitte stemmene.

Inhabilitet

Ingen kan som sameier eller ved fullmakt delta i noen avstemning pa sameiermgtet om en
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning pa
sameiermgtet om en rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende sameier eller fullmektig har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i en sak som er til behandling pa sameiermgtet.

Fullmakt
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En sameier har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal i sa fall legge fram skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde for fgrstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at annet
er ment.

Arsmgtet treffer bestemmelser om hvordan fellesarealet skal benyttes. Hver seksjonseier plikter &
medvirke til at egne og felles arealer blir holdt pa en tiltalende mate. Det henligger under arsmgtet
a vedta eventuelle husordensregler.

§ 6. Sameiets daglige ledelse

Sameiet skal ledes av et styre som skal besta av 3 medlemmer samt tre varamedlemmer. Hvert av
styremedlemmene skal tjenestegjgre i 1 ar og tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordinaere arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper. Et valgt medlem som flytter ut kan sitte ut
styreperioden dersom styret og medlemmet gnsker det.

Styrets leder skal innkalle til styremgte etter behov eller nar minst 1 styremedlem forlanger det. |
innkallelsen til styremgtet skal det angis tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.
Innkallelsesfristen er 1 uke fra styremedlemmene mottok innkallelsen.

Styremgtet ledes av styrelederen, og ved eventuelt forfall av denne skal styret selv velge sin
mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger som skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, vedtekter og
eventuelle vedtak fattet av arsmgtet.

Det ligger under styrets kompetanse a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi instruks for
denne, fastsette dennes Ignn og fgre tilsyn med at han oppfyller sine plikter. Styret er
beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Alle styrevedtak treffes med
simpelt flertall, og ved stemmelikhet er mgtelederens stemme avgjgrende.

Sameiet forplikter ved underskrift av 2 eller flere medlemmer av styret i fellesskap.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet kan revideres av revisor
valgt av sameiermgtet.

§ 7. Vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne Det pahviler sameierne den fulle indre
vedlikeholdsplikt av leiligheten tilhgrende vinduer og balkongdgrer utvendig og innvendig,
balkongvegger, -tak, -gulv og ytre rom, som er til eksklusiv disposisjon for den enkelte sameier.
Innvendige vann- og avlgpsrgr omfattes av vedlikeholdsplikten frem til forgreningspunktet inn til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Side 3 av 5



Boligsameiet Furulundtoppen 20

Styret har rett til 4 gi palegg om vedlikeholds- og bygnings- reparasjonsarbeider nar dette er
pakrevet av bygningsmessige hensyn. Huvis slike saklige begrunnede palegg ikke etterkommes, kan
styret la arbeidene utfgres for vedkommende sameiers regning.

Vedlikehold av fellesarealer og utvendig vedlikehold utfgres etter plan utarbeidet av styret og
godkjent av arsmgtet i prinsipp.

Endringer og nyanlegg etc. av seksjonene kan kun foretas med styrets godkjennelse. Det samme
gjelder eventuelle utvendige tilbygg eller inngrep i fasaden som f.eks markiser m.v. Styret kan ikke
nekte godkjennelse uten saklig grunn.

§ 8. Mislighold

Ved brudd pa ikke gkonomiske forpliktelser kan styret ilegge en bot som kan fastsettes som en
dagmulkt eller ukemulkt, og som er sikret med den panterett som er nevnt under § 9. Den
bgtelagte kan anke til arsmgtet. Som eksempel pa slikt brudd kan nevnes at eier av en seksjon eller
personer som er gitt adgang til leilighetene / lokalene etter advarsel ikke avholder seg fra videre
brudd pa husordensreglene slik de til enhver tid matte lyde og som inngér som en del av disse
vedtekter.

Hvis en sameier gjor seg skyldig i grov eller stadig gjentatte mislighold av sine forpliktelser etter
disse vedtektene, eller bestemmelser avledet av disse, eller overfor seksjonseierne, kan sameiet
palegge sameieren a fraflytte og & selge seksjonen.

§ 9. Sikkerhetsstillelse

Til sikkerhet for seksjonseiernes og deres rettsetterfglgeres Igpende forpliktelser overfor sameiet,
har sameiet panterett med kr. 25.000,- i hver seksjon. Med 6 — seks — maneders varsel kan
arsmotet med 2/3 flertall kreve denne sikkerhetsstillelse utvidet. Med slik eventuell
utvidelsesbeslutning blir det a tinglyse som heftelse pa den enkelte seksjon.

Prioriteten for panteretten skal til hver tid ligge innenfor 90 % av seksjonens salgstakst. Taksten skal
avholdes av 2 av forsikringsradets godkjente takstmenn.

For gvrig vises til samaiets legalpant ihht. eierseksjonslovens § 31.
§ 10.

Styret oppretter avtaler med de enkelte sameiere vedrgrende bruken og disponeringen av boder,
garasjeplasser. Hver seksjonseier skal ha rett og plikt til & disponere 2 boder og 1 garasjeplass, men
kan etter anvisning fra styret fremleie disse til andre i sameiet.
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Av praktiske arsaker har sameiets interimstyre, Norsk Totalentreprise AS, etablert avtaler om
bruken og disponeringen av bodene, garasjeplassene og biloppstillingsplassene samtidig ved
ferstegangsomsetning av seksjonene. Disse avtaler kan ikke endres uten samtykke fra den enkelte
sameier.

§ 11. Egenandel ved forsikringsskader

Egenandelen ved forsikringsskader som dekkes av sameiets forsikring blir a belaste den enkelte
sameier. Styret kan i spesielle tilfeller gi dispensasjon ved begrunnet skriftlig spknad.

§ 12. Tinglysing

De vesentligste punkter i sameiets vedtekter kan tinglyses som heftelse pa den enkelte seksjon
safremt arsmgtet finner dette hensiktsmessig.

§ 13. Eierskiftegebyr

Eierskiftegebyr er fastsatt til kr 3000,-. Gebyret skal betales av kjgper ved overtagelse av leilighet.

Som sameier i Boligsameiet Furulundtoppen 20 vedtar jeg disse vedtekter som bindende for meg
og mine rettsetterfglgere. Jeg er for gvrig kjent med at forhold som ikke reguleres av ovenstaende
vedtekter, reguleres av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) LOV-2017-06-16-65.

Endret 29.4.19
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4. Husordensregler for Boligsameiet
Furulundtoppen 20

1. Ytterder skal alltid vaere last

2. Det skal veere stille etter kl. 23.00 pa dager fer vanlig arbeidsdag og etter kl 24.00 pa fredag og lerdag,
hvis

annet ikke er avtale med de neermeste naboene. Bruk av musikkanlegg ma skje
hensynsfullt!

3. Vaskemaskiner og oppvaskmaskiner skal ikke brukes i tidsrommet: 22.00 —
07.00

4. Alle som tarker klaer i vaskerommet skal:

a. Temme lofilter etter bruk b.
Sla av vifte etter bruk

5. Dar til vaskekjeller og boder skal veere last
6. Garasjedgrer skal alltid veere lukket og last.

7. Unedig ferdsel pa tak skal ikke forekomme, takbelegget er meget sarbart. Taklukene skal veere
igjen.

8. Gardsplass, trappeoppganger, reposer og kjellerganger ma ikke belemres med varer, gods eller

andre

gjenstander. Sykler ber lases og oppbevares i
fellesrom.

9. Sgppel skal sorteres i henhold til gjeldende regler, og pakkes slik at lokkene pa kassene gar
igjen.

10. Pappesker ma kuttes opp fer de legges til papirinnsamling. Det er ikke tillatt & sette pappesker utenfor
kassene.

11. Ventiler i leilighetene bar veere apne. Det oppfordres til jevnlig utlufting

12. Pass pa at sluk pa veranda ikke er tildekkes av lgv og lignende, slik at vannet kan
renne ut

13. Sluket pa badet skal renses jevnlig for &8 unnga oversvemmelse og vannskade.
Tilfgrsels/-utlgpsslanger pa

vaskemaskin/oppvaskmaskin anbefales jevnlig kontrollert. Unnga a forlate leiligheten sa lenge
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maskinene er i gang.

14. Risting og kasting fra balkonger:

a. Det kan ikke ristes matter og lignende fra balkongene b. Det kan ikke
kastes ting fra balkongene, spesielt ikke sigaretter eller vann

15. Alle seksjonseiere har ansvar for at det ikke kastes avfall, sigaretter og lignende langs med utetrapper
og pa
uteomradet for gvrig

16. Lading av Elbil i garasjer. Lading av Elbiler tillates i garasjer med forbehold om kapasiteten er stor nok.
Eier av

Elbil er selv ansvarlig for at kabel er hel og at ladingen foregar innenfor de begrensinger som gjelder pa
kurser. Eier besgrger selv maler. Installering skal utfgres av godkjent installatgr og alle tilkoblingspunkt
skal falge de til enhver tid gjeldende krav. Det er krav til overspenningsvern og jordfeilvern type B.
Installering av lader skal meldes til styret i forkant og samsvarserkleering skal leveres styret etter godkjent
installasjon.

Ajourfert april 2016
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Kjetil Bohlerengen

Furulundtoppen 20 B
0282 Oslo

Var ref: 56-0136/26
Bekkestua, 04.05.2026

Megleropplysninger pa Furulundtoppen 20B - gnr. 10, bnr. 182, snr. 5 i Oslo kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Kjetil Bghlerengen Furulundtoppen 20 B, 0282 Oslo 16.09.1984
Tracy Yin Bghlerengen Furulundtoppen 20 B, 0282 Oslo 08.06.1987
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:
Navn pa
Navn TIf. E-post.

Styreleder | Fredrik Normann 91709899 fredrik@sifn.no
INFORMASJON OM EIENDOMMEN

) ] Gnr. Bnr. snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 10 182 S Oslo (Kommunenr: 0301)
Sameiets org.nr: 084291884 Tomtener [ eiet [] festet

Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel?

[] Ja ] Nei

A 2 [ Nei Folger det seerskilte forpliktelser med [ )2 [A Nei

denne seksjonen?
Forsikringsselskap og polisenr. Forsikringsselskap: Protector Forsikring
Polisenr: 3825722-2.1

Foreligger det ferdigattest?

Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

[ Ja[A Nei

Har sameiet hussoppforsikring?

PARKERING OG GARASJE

Medfglger det p-/garasjeplass? Plassens nummer:

[ Ja [] Nei

Plassen fglger med seksjonen.
Garasjene er fellesomradet, men hver seksjon har rett til & bruke plassen.

M Ja [] Nei

Nr 9 av 18 (fra toppen)

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Belap kr

Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Evt. ekstra kostnad:

400 kr per maned

NORDVIK

Nordvik Barum
Org.nr: 919159863
Gamle Ringeriksvei 29C, 1357 Bekkestua
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Er dyrehold tillatt? [ Ja [] Nei

Huvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

FREMLEIE/GODKJENNELSE

Er fremleie tillatt? [ Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [A Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag: Bet.f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

|:| Ja|:| Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstar av nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det & lope avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Har sameiet formue? [ Ja [] Nei

Hvis ja: Hva er total formue?
Kr 144 445

Seksjonens andel formue?
Kr 8024

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

Kr
Fellesutgifter pr. mnd. 3300

Er det restanse?

[ Ja [A Nei

Huvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: 1. i hver maned Kommunale avgifter, forsikring, vedlikehold, tv/internett, strem fellesomrader, andre driftskostnader.
Avregnes fellesutg.? [ Ja [] Nei Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [A Nei
I Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Eventuelle andre gebyrer:

Seksjonens renteinntekter kr: 10 Seksjonens renteutgifter kr:
GEBYR
) ) ) Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [] Nei 6 000 6074.06.16296
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja [A Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:

NORDVIK

Nordvik Beerum
Org.nr: 919159863

Gamle Ringeriksvei 29C, 1357 Bekkestua
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ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER

S k!’i\/ he r Arsmote 2026 avholdes i starten av Juni. Det er en sak oppe til behnandling om ing/kj fra Statens pa 350,000 kr for de to nederste garasjeplassene.

Dette er relatert til saken: Ullernchausséen - Nytt sykkelfelt langs Ring 3 I pbe.oslo. i asp?
irect=Y&mo 02318289)
Garasjeplassen til denne seksjonen er ikke en av de som er berert av nytt sykkelfelt.

For Kjetil Bohlerengen
Oslo, 13.05.2026 W ﬁﬁmaw%w‘
Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om 4 fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets [an

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post p.naess@nordvikbolig.no.

Pa forhand takk!

Faktura kan sendes til:

L12 Eiendomsmegling AS
Org.nr.: 919159863
Gamle Ringeriksvei 29C
1357 Bekkestua

Med vennlig hilsen
Panadda Naess

Eiendomsmeglerfullmektig
+47 452 29 387 / p.naess@nordvikbolig.no

NORDVIK

Nordvik Barum
Org.nr: 919159863
Gamle Ringeriksvei 29C, 1357 Bekkestua
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Arsmgte 2025

Boligsameiet Furulundtoppen 20

Onsdag 18. juni kl 18.00

> Innkalling

» Styrets arsberetning
» Regnskap

> Budsjett

» Andre saker

» Valg




INNKALLING TIL ARSM@TE

Det innkalles med dette til arsmgte i B/S Furulundtoppen 20
18 juni 2025, kI. 18.00

Mgte holdes hos Fredrik, tredje etasje hgyre inngang A.

Dagsorden:

1. Konstituering

1.1. Godkjenning av innkalling

1.2. Godkjenning av dagsorden

1.3. Valg av mgteleder og referent

1.4. Valg av sameiere til & undertegne mgteprotokollen sammen med mgteleder.
Styrets arsberetning

Regnskap for 2024.

Budsjettforslag for 2025

Innmeldte saker

Eventuelt

No v ewnN

Valg

Oslo, den 08.06.2024
For B/S Furulundtoppen 20 A
Fredrik Normann

Styreleder
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2. STYRETS ARSBERETNING

Arsberetningen oppsummerer de viktigste drifts- og utviklingsoppgaver i sameiet.

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styreleder Fredrik Normann Furulundtoppen 20 A
Styremedlem Helga Katharina Haug Furulundtoppen 20 B
Styremedlem Torstein Finsrud Furulundtoppen 20 A
Forretningsfgrer Kjetil Bghlerengen Furulundtoppen 20 B

Generelle opplysninger om Boligsameiet Furulundtoppen 20
Sameiet bestar av 18 seksjoner. Sameiet er registrert i foretaksregisteret med org.nr. 984 291 884 og ligger i bydel
Ullern i Oslo kommune. Gards- og bruksnummer 10/182.

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med enerett til bruk av bolig.
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent med at det
ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Boligsameiet Furulundtoppen 20 har ingen ansatte.

Forretningsfgrer og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av Kjetil Bghlerengen. Sameiet har ikke revisor.

Eierskifter
Det har i 2024 veert 2 overdragelse i sameiet.

Styrets arbeid
Utover alminnelig forvalting har styret i 2024 gjennomfgrt en vardugnad og en hgstdugnad.

Styret hadde fire styremgter i 2024 i tillegg til Ispende korrespondanse pa e-post. Styrets arbeid har i hovedsak
omhandlet en rekke mindre «normale» saker som samlet faktisk tar ganske mye tid. Det fremheves her punkter som
var litt stgrre og av betydning:

e Oppussing etter vannskade. Det viste seg veldig vanskelig a finne handverkere som var villig til 3 ta pa seg
arbeidet. | fgrste rekke skyldes dette overflaten i trappelgpet som ingen hadde erfaring med. | tillegg besto
arbeidet av mange forskjellige mindre oppgaver som gjorde det administrativt tungt. Resultatet ble at
definert som styrelederarbeid.

e Det var noe korrespondanse og befaring med kommunen vedrgrende sykkelvei-prosjektet som egentlig
skulle starte hgsten 24. Det ble i Igpet av sommeren utsatt til regjeringsbygget er ferdig da ngdetatene ikke
aksepterte redusert fremkomst pa nok en av hovedarene i veinettet.

e Elisabeth hadde en vannskade i leiligheten sin som ble en forsikringssak for Sameiets forsikring.

e Liv har en vannlekkasje inn i baderomstaket som vi har brukt mye tid pa a spore. Forsikringsselskapet hadde
en rgrlegger og spylebil her i to dager som forsgkte a fremprovosere lekkasjen. Det ble benyttet betydelige
mengder vann og farget vann, men han klarte ikke a finne opphavet. Thorstein lante et




rgrinspeksjonskamera pa jobben og det ble sgkt gjennom rgrfgringer fra taket. Heller ikke dette ga noe klart
resultat og vi ma na bare vente til det er riktige veerforhold som gir denne lekkasjen.

Det ble i 2024 heller ikke tid/kapasitet til & skifte ut lasene, men det er hentet inn nye tilbud og tatt en beslutning.

Kommentarer til arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.
Sameiet har en egenkapital pa kr.207.344,- ved arsslutt.

Inntekter
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr. 681.100,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr. 632.567,-

Resultat
Arets resultat pa kr. 46.957,- fremkommer i resultatoppstillingen.

Sameiet hadde budsjettert med et overskudd for 2024 pa 9.889,-. Arsaken til at resultatet ble bedre enn budsjettert
er i hovedsak at det er benyttet vesentlig mindre pa vedlikehold og at strém har veert billigere en antatt.

Styret har viderefgrt malsetningene for forvaltning og drift av sameiet:

e Bidra til 3 gke verdigrunnlaget og kvaliteten av bolig, for hver enkelt sameier, ved best mulig kvalitet pa
utvikling og drift av eiendommen.
e Gjennomfgre vedtak fra arsmgte og s@rge for at lover og sameiets vedtekter fglges.

@konomistyring og status

Sameiets utgifter vurderes Igpende i forhold til kostnadseffektivitet. Faste kostnader gker stort sett med KPI hvert ar
og kommunale avgifter har gkt betydelig mer de seneste arene. Vi har som mal a fortsette og fgre et stramt
driftsbudsjett.

Oslo, 08.06.2025

Fredrik Normann (sign.) Helga Katharina Haug (sign.) Torstein Finsrud (sign.)

Styreleder Styremedlem Styremedlem
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3. REGNSKAP
Vedlagt inklusive detaljert forklaring. Regnskapet vil ogsa bli giennomgatt pa generalforsamlingen i sin helhet.
4. BUDSJETT
Vedlagt inklusive kommentarer. Budsjettet vil ogsa bli giennomgatt pa generalforsamlingen i sin helhet.
5. SAKER
1. Utskifting av laser i sameiet.

Heller ikke i 2024 fikk vi skiftet ut Iaser i Sameiet. Det er hentet inn nye priser og styret har ambisjoner om a fa
utfgrt dette innen hgsten. Lgsninger med elektronisk/ngkkelfritt system vurderes til enten & bli en halvveis-
Igsning eller veldig kostbart med Igpende utgifter. Det er derfor besluttet & installere vanlige sylindere med
ngkkel, slik det er i dag. Det blir sendt ut egen e-post med informasjon og tilvalg.

Punktet til orientering.
2. Lekkasje fra tak/avigp | A-oppgang.

Ved spesielle veerforhold opplever Liv at det kommer vann inn i taket pa badet. Saken er meldt inn til
forsikringsselskapet og de har sendt rgrlegger for a spore lekkasjen. Han har vaert her to ganger i mange timer,
uten a klare a spore kilden. Torstein og Fredrik har ogsa gjort et forsgk pa a finne eventuell utetthet i rgranlegget
med videokamera, uten at det ga resultat.

Tak hos Liv ma utbedres pa Sameiets regning.

Punktet til orientering.
3. Avtale med naboer mot syd vedrgrende beplantning.

Det ble ganske stor misngye hos disse naboene da vi tok ned de store Tujaene etter paske. | den forbindelse har
styret hatt et mgte med dem og er i en prosess med a utarbeide en avtale som regulerer beplanting pa begge
sider av grensen. Denne er ment a vaere positiv for alle parter slik at vi kan ha forutsigbarhet og et godt
naboskap. Status og innhold vil bli gjennomgatt pa mgtet.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til 3 inngd avtale vedrgrende beplantning og stell av denne i nabogrense
mot syd.

4. Etablering av plan og fond for vedlikehold.
Elisabeth Szettem har fremmet fglgende forslag:

Torstein og jeg har, slik arsmgtet besluttet i fjor, utfgrt en befaringsrunde og laget en liste over
vedlikeholdsbehov.

Denne listen vi vil gjerne forelegge for arsmgtet. Ut ifra denne ma arsmegtet beslutte hvilke vedlikeholdsbehov vi
tar fatt pa nar, og hvilken kostnadsgkning det vil innebzere.




5. Montere rgykvarslere som er koblet sammen.
Eivind Fosli har fremmet fglgende forslag:

Sak til avstemming:

@nsket om seriekoblede rgykvarslere.

Det finnes na driftssikre og privat anskaffbare rgykvarslere som snakker sammen via radio og gar pa batteri. Jeg
gnsker @ sammenkoble givere pa tvers av leilighetene.

For a teste kan vi ga til anskaffelse av ett par stykker for a finne optimal plassering og teste stabiliteten.
Dette er en ekstremt billig ekstra sikkerhet bade for beboere og bygningsmasse.

Estimert kostnad per enhet 500-1000 kr. Engangskostnadd. Driftkostnadd 100 hvert 5.ar

Jeg kan bidra med a sette opp og teste, fgr utrulling.

Forslag til vedtak: Eivind Fosli gis tillatelse til 3 anskaffe og organisere installasjon av en rgykvarsler per enhet
med kostnadsramme inntil 15.000,- inkl. mva.

6. Eventuelt

7. Valg

Det er viktig at styremedlemmene er engasjert og opptatt av sameiet og evner a sette fellesskapets interesser over
sine egne. Det er ogsa viktig at man er apen for innspill fra andre beboere og prgver a imgtekomme disse sa langt det
lar seg gjgre. | henhold til vedtektene velges styremedlemmer for ett ar av gangen og styreleder for to ar. Vi gnsker
fortrinnsvis ett styremedlem fra hver oppgang. Vi har i ar hatt en kvinne og to menn i styret, pluss Kjetil som deltar
pa samtlige mgter.

Styreleder er ikke pa valg, begge styremedlemmer er pa valg. Alle i dagens styre har sagt seg villige til 3 fortsette og
det har derfor ikke blitt gjort noe aktivt for a finne andre kandidater. Det oppfordres allikevel gvrige sameiere til a
stille sitt kandidatur pa arsmgte.

Styret fremmer fglgende forslag til styremedlemmer frem til neste arsmgte:

Styreleder: Fredrik Normann (A oppg.)

Styremedlem: Helga Katharina Haug (B oppg.)
Styremedlem: Torstein Finsrud (A oppg.)

Varamedlem: (A)

Varamedlem: (B)

Varamedlem: (C)

Forretningsfgrer: Kjetil Bghlerengen (lkke pa valg, ansatt)

Oslo, 08.06.2023

Styret i Boligsameiet Furulundtoppen 20
v/Fredrik Normann
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Boligsameiet Furulundtoppen 20

Budsjett 2025

2025
Inntekter
Husleie 685,800
El - bilavgift 24,000
Eierskiftegebyr 0
Sum inntekter 709,800
Kostnader
Vedlikehold -193,087
Kommunale avgifter -207,636
Strom -50,000
Kabel TV og internett -122,398
Forsikring -103,179
Annen driftskostnad -26,300
Sum driftskostnader -702,600
Driftsresultat 7,200
Netto finansposter -2,000
Arets resultat 5,200




PROTOKOLL

Den 18. juni 2025 ble det avholdt ordinaert sameiermgte i Sameiet Furulundtoppen 20 hos Fredrik
Normann.

Tilstede var 9 sameiere, ingen fullmakter, totalt var 9 seksjoner representert.

Arsmgtet ble dpnet og innkalling og dagsorden ble godkjent. Arsmgtet ble erklaert for lovlig satt.

Sak 1 Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: Godkjent
1.2 Valg av mgteleder
Som mgteleder ble valgt: Fredrik Normann
1.2 Valg av referent
Som referent ble valgt: Torstein Finsrud
13 Valg av 2 sameiere til @ undertegne protokollen sammen med mgtelederen
Valgt ble: Eline Schulstock og Liv Kavli

Sak 2 Styrets arsberetning

Vedtak: Tatt til etterretning
Ingen innvendinger eller kommentarer.

Sak 3 Regnskap for 2024

Sameiets resultatregnskap ble giennomgatt og viser et overskudd pa 46.957,-. Foreslas tilfgrt
egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

NB, alle ma betale felleskostnadene den 1. i maneden, ikke pa slutten av maneden. Dette for a
forenkle regnskapsfgringen.

Sak4 Budsjett for 2025

Budsjett ble gjennomgatt og det er foreslatt en gkning av fellesutgifter pa kr. 250,-.
Fellesutgifter 3.300,- fra 1.7.25.
Vedtak: Tatt til etterretning

Ingen innvendinger eller kommentarer.
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Sak 5 Innmeldte saker

1. Utskifting av laser i sameiet.

Heller ikke i 2024 fikk vi skiftet ut laser i Sameiet. Det er hentet inn nye priser og styret har
ambisjoner om & fa utfgrt dette innen hgsten. Lgsninger med elektronisk/ngkkelfritt system
vurderes til enten a bli en halvveis-Igsning eller veldig kostbart med Igpende utgifter. Det er
derfor besluttet a installere vanlige sylindere med ngkkel, slik det er i dag. Det blir sendt ut egen
e-post med informasjon og tilvalg.

Punktet til orientering.

2. Lekkasje fra tak/avigp | A-oppgang.

Ved spesielle vaerforhold opplever Liv at det kommer vann inn i taket pa badet. Saken er meldt
inn til forsikringsselskapet og de har sendt rgrlegger for a spore lekkasjen. Han har vert her to
ganger i mange timer, uten a klare a spore kilden. Torstein og Fredrik har ogsa gjort et forsgk pa
a finne eventuell utetthet i rgranlegget med videokamera, uten at det ga resultat.

Tak hos Liv ma utbedres pa Sameiets regning.

Punktet til orientering.
3. Avtale med naboer mot syd vedrgrende beplantning.

Det ble ganske stor misngye hos disse naboene da vi tok ned de store Tujaene etter paske. | den
forbindelse har styret hatt et mgte med dem og er i en prosess med a utarbeide en avtale som

regulerer beplanting pa begge sider av grensen. Denne er ment & vaere positiv for alle parter slik
at vi kan ha forutsigbarhet og et godt naboskap. Status og innhold vil bli giennomgatt pa mgtet.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til 3 innga avtale vedrgrende beplantning og stell av
denne i nabogrense mot syd.

Enstemmig vedtatt.

4. Etablering av plan og fond for vedlikehold.

Elisabeth Seettem har fremmet fglgende forslag:

Torstein og jeg har, slik arsmgtet besluttet i fjor, utfgrt en befaringsrunde og laget en liste over
vedlikeholdsbehov.

Denne listen vi vil gjerne forelegge for arsmgtet. Ut ifra denne ma drsmgtet beslutte hvilke
vedlikeholdsbehov vi tar fatt pa nar, og hvilken kostnadsgkning det vil innebaere.

Forslag diskutert pa Grsmgte, men ikke fattet noe vedtak over : Ekstra dugnad hgst og vdr,
tilegnet vedlikehold ut i fra vedlikeholdsplan. Samt gke fellesutgifter med 1000kr for @ starte med
et vedlikeholdsfond.

Det oppfordres for gvrig at hver enkelt sameier kontrollere vinduskarmer og vindu. Da dette er
hver enkelt sameiers ansvar.

5. Montere rgykvarslere som er koblet sammen.



Eivind Fosli har fremmet fglgende forslag:

Sak til avstemming:
@nsket om seriekoblede rgykvarslere.

Det finnes na driftssikre og privat anskaffbare rgykvarslere som snakker sammen via radio og gar
pa batteri. Jeg gnsker 8 sammenkoble givere pa tvers av leilighetene.

For & teste kan vi ga til anskaffelse av ett par stykker for a finne optimal plassering og teste
stabiliteten.

Dette er en ekstremt billig ekstra sikkerhet bade for beboere og bygningsmasse.
Estimert kostnad per enhet 500-1000 kr. Engangskostnadd. Driftkostnadd 100 hvert 5.ar
Jeg kan bidra med & sette opp og teste, fgr utrulling.

Forslag til vedtak: Eivind Fosli gis tillatelse til 3 anskaffe og organisere installasjon av en
rgykvarsler per enhet med kostnadsramme inntil 15.000,- inkl. mva.

Sameiet er positive til forlaget, men gnsker mer utfyllende informasjon.
Hvordan kan man finne hvilken enhet som er utlgst?

Sak 6 Eventuelt
- Telia har sagt opp TV2.
- Etter fjerning av tuja i bakhagen er det flere som har ytret interesse for planting av hekk.

Dette ma i sa fall utfgres og kostes utenom sameiet som helhet. Kjetil sender ut info til
sameiet for dette.

Sak 7 Valg av styre

Valgt ble:

Styreleder: Fredrik Normann (A)
Styremedlem: Torstein Finsrud (A)
Styremedlem: Helga Katharina Haug (B)
Varamedlem: Liv (B)

Varamedlem: Elisabeth Saettem (C)

Forretningsfgrer: Kjetil Bghlerengen (B)
Signert pa mgtet av

/s/ Eline Schulstock /s/ Liv Kavli
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Boligsameiet Furulundtoppen 20
REGNSKAP 2024

Org. Nr. 984 291 884



Boligsameiet Furulundtoppen 20

Resultatregnskap 2024

Resultat 2024 Resultat 2023
Inntekter
Husleie 642,600 577,800
El - bilavgift 29,500 31,450
Eierskiftegebyr 9,000 6,000
Sum Inntekter 681,100 615,250
Kostnader
Vedlikehold -164,755 -176,742
Kommunale avgifter -185,695 -157,892
Strem -54,649 -97,433
Kabel TV og internett -119,297 -113,900
Forsikring -81,928 -66,828
Annen driftskostnad -26,243 -26,243
Sum Kostnader -632,567 -639,039
Driftsresultat 48,533 -23,789
Netto finansposter -1,576 -1,714
Arets resultat 46,957 -25,503

83



84

Boligsameiet Furulundtoppen 20

Balanse pr. 31.12.2024

2024 2023
Omlgpsmidler
Fordringer 50,230 60,412
Bankinnskudd 157,114 99,976
Sum omlepsmidler 207,344 160,387
SUM EIENDELER 207,344 160,387
Kortsiktig gjeld 0 0
Langsiktig Gjeld 0 0
Egenkapital
Opptjent egenkapital 160,387 185,891
Arets resultat 46,957 -25,503
SUM EGENKAPITAL 207,344 160,387
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 207,344 160,387

| styret for Boligsameiet Furulundtoppen 20

Fredrik Normann
Styreleder

Helga Katharina Haug
Styremedlem

Kjetil Bahlerengen
Forretningsfagrer

Torstein Watterud Finsrud
Styremedlem
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Sk e-1d. ANDVORD,

OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN
Oslo, den

HERSLEBSGT 19* 0580 0500 5 * BB 30 40 f
l.juni 1988.
AH/bs
FERDIGATTEST
iFor nybyag og storre arbeider.)

Arbeidssted Journalar,
Gnr.l1l0, bnr.182, Furulundtoppen 20 A-B-C 84/1186
Arbeidets art Aviluttende synsforrotning
24.5.88

Nybygg

Bygningens art

Rekkehus (terrasseblokk)
Byggherra

Norsk Totaleatreprise A/S, Grevegarden 24, 1320 STABEKK

Bypgemeldur

Brudevold Concult A/S, Grevegdrden 24, 1320 STABEEKK

Ansvarshavende

Siv.ing.Harald Sangnes, Verkseier Furulunds veli 46, 0668 OSLO 6

Ovennevnle byggearbeid or uifert under lovmessig tilsyn. Ved den avslullende synsioireining ble det ikke funnet nos low-
stridig.
Ferdigailusten omlatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gielder ikke for irstallasion av sani-

teeranlegg, seniralvarmeantegg, gass og elekirisilet.

For bygningssjefen

[

Eiige
Arne henriksen

Des glores merksam pd at bypoingslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning cller noen del av desne tas i bruk il annet oyemed enn forutsats i den opprinnelige bygpe-
melding, eller — for eidre bygnings vedk. — | annet oyemed enn det bygningen eller del av denne ticligere har tjent,




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bygghuset AS
Postboks 10
1411 KOLBOTN

Dato: 08.07.2011

Deres ref: Var ref (saksnr): 201104022-6 Saksbeh: Ivar Fossaskaret Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FURULUNDTOPPEN 20C Eiendom:  10/182/0/0

Tiltakshaver: ~ Tom Samodee Adresse: Furulundtoppen 20 C, 0282 OSLO
Seker: Bygghuset AS Adresse: Postboks 10, 1411 KOLBOTN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - FURULUNDTOPPEN 20 C

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 05.07.2011.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 08.07.2011 av:
Ivar Fossdskaret - Saksbehandler

Mirjana Rakic - Enhetsleder

Kopi til:
Tom Samodee, Furulundtoppen 20 C, 0282 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




OS5LOD KOMMUNE
BYGMNIMGSKONTROLLEN

Ferdigaottast
[for mindra arbaider]
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LN TR gty nr Lar
Furulundtoppen 20 Gnr.10, bnr.182 B7/4091

= [TAnanarshavende -

Begahaira

Ing.Per Helminsen
v/Karlshus Bruk A/S
Osle avd.

1472 FJELLHAMAR

Sameiet Furulundtoppen 20
v/Jens Rabe,
Furulundtoppen 20 A
0281 OSLO 2

 OV/bs . L o

bete § _oktober 1988.
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For bygningssjefen
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Panadda Neess
FURULUNDTOPPEN 20B

Dato: 30.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Bestillingsnr.: 86531774
170777

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.10 BNR. 182

Vi viser til bestilling av 20260430 for FURULUNDTOPPEN 20B.

GNR. 10 BNR. 182

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.12.1919.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4175 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse

Vahls gate 1, OLET O4ls
Boks 364 Sestrum
0102 Oda warw Bl ol KommEss iy

Semrabord Bankgere: G003 05 58920
Cesdedentenet Ceg e ¥71 040 BEINVA
Tebefaks

E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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591900

592000
7

592100

6644200

6644100

10/334

€0
/U maks.0,3
5-2145,25.6.76

rade for boliger

iy ==Ta]
o Lo/ [

ggeo e for boliger

e deae

Q
", Bygge

S-4220,

6644000

_ 45

ntos

591900

()
592000

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

592100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 30.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). null
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 157030/ 86531774 Deres ref.:

Adresse: Furulundtoppen 20

Kommentar:

Gnr/Bnr: 10/182

Se tegnforklaring pa eget ark

6644000

6644200

6644100
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ——— —— Grense for bebyggelse

70 - Felles avkjgrsel — — Byggegrense

110 - Bolig m.tilh. anlegg — — — — Regulert kjgrefelt

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn — — — — Byggegrense

311 - Annet veiareal ——— Bebyggelse som inngér i planen
312-Fotau == == Bebyggelse som forutsettes fjernet
317 - Offentlig gang-/sykkelvei ~  ——————— Frisiktlinje

Regulert stoyskjerm

1110 - Bolighebyggelse ———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1163 - Institusjon

1810 - Forretning/kontor T Inn-/utkj@ring

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau —  Avkorsel

2015 - Gang-/sykkelveg ‘“ Eksisterende tre som skal bevares

2017 - Sykkelveg/-felt -
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

///////, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

/" /" RpAngittHensynSone

= + == . = RpAngittHensynGrense

. U \U RpSikringSone

— - — - — RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
— s === Plangrense (gammel lov)

= mmm == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHgyde



6644400

591600

591600

Dato: 30.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 157030/86531774

Deres ref.:

591900 592200

591900 592200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmiljg

N N e

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810 _2 - Krav om felles planlegging
=)

J' H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

H310_2 - Steinsprang

| H320_1 - Stormflo

: H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
4

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
=)

i H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
4



Oversiktskart

Adr.: Furulundtoppen 20 B Bydel : ULLERN
Gnrbnr: 10/182 Skolekrets (2020/2021): Bestum
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Furulundtoppen 20 B Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 30.04.2026




Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-

byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.

99


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/
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Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614, V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Szﬁfsk;:fgelssgi87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse’- Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200913489&rplan=1

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
[for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fpr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sgknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for a pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pd kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid fpr tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §$ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vere utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert n&romrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

T T ma

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrade der tiltak ligger Neeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer veare fgrende.

I omréader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omréader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neeromréadet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I neeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.
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6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmélet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og ”moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjendpning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres narmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 "Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder méles ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vare 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m?2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment  tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§ 15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stpybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omréder der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebarer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromréadets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre trer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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S-5059

Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Ullernchausséen péa strekningen Silurveien-

Vaekergveien

Vedtaksdato: 11.12.2019

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201514117
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 4 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten \B}e;oksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
ahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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$-S059
.12 2019

0OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for kollektivfelt og sykkelveg i Ullernchausséen, pa
strekningen Silurveien-Vaekeraveien,

Reguleringshestemmelser
Cinr/Bor, 1041203 m 11,

1 Avgrensning
Det regulerts omrddet er vist pd plankant merket UT1-201514117 og datert dato 21082017 og
revidert 11.01.2019

2 Arealformal og hensynssoner

Omrfdet reguleres til:

Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukiur

Kjoreveg, pang-/sykkelveg. fortau, sykkelveg, annen veggrunn — grentareal

Hensynssoner

- Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg | grunnen) H190
- Bevaring naturmiljo HE60
Bestemmelsesomrider

- #1 Midlertidig rigg- og anleggsomride
= #2 Kollektiviel
- #3Treer i rekke

3 Sumferdsclsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Eierform
Samferdselsanlegeene er offentlige.

3.2 Utforming

Skrdninger, murer og andre tilak i terrenget skal utformes med god tilpasning til
omgivelsene, Steyskjermer og murer skal tilstrebes & gis ¢t grant preg med buskfelt og
klatreplanter. Teknisk plan datert 17.01.2019 skal legges til grunn for tiltaket.

3.3 Gang-fsykkelveg
Dt tillates oppfort leskur med holdeplassinstallasjoner ved bussholdeplassene.

[xet skal benyttes rotvennlig forsterkningslag under gang/sykkelveg langs trerekke ved
rundkjering i Vakeroveien.

3.4 Sykkelveg
Svkkelveg skal opparbeides som to-vegs svkkelirasé,
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3.5 Annen veggrunn - grontareal
Alle arcaler regulert til annen veggrunn skal opparbeides sammen med avrig veganlegs,

4 Anleggsperioden
Glende og syklende skal sikres trygg framkommelighet i hele anleggsperioden.

5 Steyskjermer
Eksisterende steyskjermer som bereres av anlegget skal erstattes med skjermer med samme
hode som dagensfopprinnelig hovde. Stoyskjermene skal gis 1 gront preg med beplanting,

6 Overvannshandiering

Lokal dpen overvannshiindiering skal legges til grunn =i langt dette lar seg gjennomfore i forhold
til annen teknisk infrastrukiur. Det skal legges til rete for lokal infiltrasjon av overvann i gronne
omefider og mulighet for lokal fordroyning.

7 Hensynssoner

7.1 Hensynssone H 190 Andre sikringssoner
Innenfor sone H190 (trasé for veitunnel ) tillates hklu: q:mngmngsm'bcldu hormg for
energibrenner og andre bronner, uten ot det foreligger untalelsefillatelse fra berore
samferdselsmyndigheter.

12 o0 Bevaring namrmilje

Innenfor hcmynb.wnz H560 skal cksisterende ciketre bevares. Gravearbeider eller andre tiltak
innenfor hensynssonen som kan skade eikas router, eller pd annen méite forringe treets vekstvilkdr,
tillates ikke. Beskjmring av greiner utfiort av sertifisert arborist er tillan ndr dette er nadvendig for
i hindre skade pi mennesker og materielle verdier.

B. Bestemmelsesomrhider

41 M

Midlertidig anleggsomride vist som bestemmelsesomride #1 pi plankartet tillates brukt 1l
anleggsvirksomhet i byggeperioden. Omrdder brukt til midlertidig anleggsomrade skal
istandsettes innen et ar etter at veganlegget er ferdigstilt. Ved ferdigstilt anlege oppharer
midlertidig reguleringsformil.

8.2 #2 Kollektivielt
et skal opparbeides kollektivielt som vist med bestemmelsegrense #2 pi plankartet.

8.3 - #3Trmer i rekke
Eksisterende trerekke innenfor bestemmelsesomride #3 skal opprettholdes og forsterkes
med nye trar.




4 Dokumentasjonskray steyskjermer og murer
Uttalelse fra Bymiljectaten skal filge soknad om rammetillatelse for stavskjermer og murer.

Detaljregulering of reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 11122009 sak 387,
Bestemmelsene or i samsvar med bystyrets vediak,

Byridsavdeling for byuivikling, den 18.12.2019.

C—E;’J fuéiﬁ_ \.S,Q.'u 3T

Emilie Stang, bem. f
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S$-1173

Regulering av byggeavstandslinjer langs Ullernchausse fra Lilleakerveien til Sgrkedalsveien

og fra Store Ringvei fra Serkedalsveien til Europaveien.

S-1173 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 01.12.1964

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 196401430

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3:;&@:?;??;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse,~ Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=196401430&rplan=1

S-2145

Reguleringsplan for gnr. 10,bnr. 182, Ullernchausseen 105, som reguleres til byggeom-

rade for boliger.

S-2145 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 25.06.1976

Vedtatt av: Miljpverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197601252
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besopksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune ’
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. : 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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= Oslo kommune

o)
iﬁk Oslo pian- og bygningsetaten
Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Sist endret: 26.05.2023

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder
for alt naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs
mal om en miljgmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pé tiltakseiendom eller
naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delespknad mé du sjekke om det er registrert biologisk
mangfold pa tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersgke pa vére
nettsider i kartlgsningen Planinnsyn, eller du kan bestille et kart i var bestillingstjeneste
www.byggesak.com.

Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremga
med reod og/eller sort skravur. Red skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer
ugnskede arter. Ved bestilling av kart, vil det veere vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er
registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet.

Uttalelse fra Bymiljeetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljpetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo.
Dersom det er registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal
det foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten for spknad behandles. Plan- og bygningsetaten
oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig sgker til 4 innhente uttalelse i forkant av at byggesgknad
innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljgetaten ved innsendelse av byggesgknad,
vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljoetaten til uttalelse. Dette kan forlenge
saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven - krav til vurdering | byggesaken av
prinsippene i §§ 8-12

Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som
retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver
kunnskapsgrunnlag, fere-var-prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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kostnader ved miljgforringelse samt krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De
enkelte bestemmelsene kan ses pa www.lovdata.no.

Loven er seerlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert
i reguleringsplan, ma prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes seerskilt i bygge- og delesaken. Dette
gjelder blant annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte i
kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets
konsekvenser for det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive
anleggsveier, riggomrader, deponiomrader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og
andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av
naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder
artene dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rod skogfrue
og svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade
eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med

unntak av dverggas der Miljpdirektoratet er forvaltningsmyndighet).

| saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres gkologiske funksjonsomrade ma det
spkes om dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden
avvises. Plan- og bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden for den er behandlet og besvart fra
Statsforvalteren.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene
som virker der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker,
kalklindeskog og kalksjger.

Det skal tas seerskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngéar forringelse av naturtypens
utbredelse og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster
og innebeerer at i avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sa skal hensynet til
forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-
forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med
utvalgte naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:

e Kreve at det ved oppforing, plassering og utforming av tiltak, tas seerskilt hensyn til
forekomsten.


http://www.lovdata.no/
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e Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens
utbredelse og tilstand.

Kravet om at det skal "tas seerskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en
byggesak dersom inngrepet fgrer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens
okologiske tilstand. Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for
gjennomfgringen av et tiltak. Eventuelle kostnader for gjennomfgringen av et slikt tiltak er
tiltakshavers ansvar.

Miljgdirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte
arter. Se - www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper,
skal kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under
tema Naturmangfold - www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge
er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fa andre
steder i landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til oyene (kalkrike berg, kalkskoger) og
restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edellpvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjgr Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i
byggesonen. Store naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode.
Gronnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av
de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig ferskvannslokalitet,
dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog,
gammelskog, rik edellovskog, grdor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer og viktige
bekkedrag. De storste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innforing av fremmede arter.
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sy Oslo kommune
@ Plan- og bygningsetaten
O S l. 0 g bygning

aﬁg" Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette inneberer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til & disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevaerende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro: 0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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Utskriftsdato: 30.04.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som ennad ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 30.04.2026

0301-10/182 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 207 238,95
Eiendomsadresse: Furulundtoppen 20B Eiendomsskatt NOK 0,00
0282 OSLO
Fakturamottaker: Boligsameiet
Furulundtoppen 20
c/o Kjetil Bghlerengen,
Furulundtoppen 20b
0282 OSLO
Eiernavn: Furulundtoppen 20 Sameiet Totalt NOK 207 238,95
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode KID-nummer Fakturanr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 2 517674 0,00 26040000003107015 12081284 23.04.2026 26.05.2026
8
Totalt & betale 51767,48
Skyldig belgp betales til @konomi- og forvaltningsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
Renovasjonsgebyr 61696,95
Vann- og avlgpsgebyr 145 542,00
Totale avgifter 207 238,95
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 30.04.2026

0301-10/182/0/5 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Furulundtoppen 20B Eiendomsskatt NOK 0,00
0282 OSLO
Fakturamottaker: Bghlerengen Kijetil
Furulundtoppen 20b
0282 OSLO
Eiernavn: Bghlerengen Kjetil Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belagp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
0,00

Totale avgifter

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

3/3
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: CFG1855

Matrikkel: 301-10/182/0/5

Bruksenhet: H0202

Andelsnr: 0

ma———
) -
" g “ _'l—?
Hjemmelshavere: Adresse:
Kjetil Bohlerengen, Tracy Bghlerengen Furulundtoppen 20
B, 0282 OSLO

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 7 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
1431102 LEDDIM 2X100 BARUM EL TEK AS Ikke spesifisert  2025-11-07
Samsvarserklaering BZARUM EL TEK AS Ikke spesifisert  2025-11-07
Garantiskjema varmekabel BARUM EL TEK AS Ikke spesifisert  2025-06-02
5S Samsvarserkleering BARUM EL TEK AS Ikke spesifisert  2025-06-02
5S Risikovurdering - rapport fra BZARUM EL TEK AS Ikke spesifisert  2025-06-02
risikovurdering
5S Rapport fra sluttkontroll BZARUM EL TEK AS Ikke spesifisert  2025-06-02
5S Kursfortegnelse BARUM EL TEK AS Ikke spesifisert  2025-06-02

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 11 dokumenter)

Boligeier har lastet opp dokumenter om sin bolig, men det er ikke gitt tillatelse om deling.
Boligeier kan dele innholdet i sin bolig ved & logge seg inn, klikke p& sin boligmappe og klikk
fanen “Del mappa di".

ﬁ Bﬂligmuppu Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 979 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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= Kartverket

Tinglysi

Attestert kopi av dok.nr. 1986/10680/105 Side 1av 12
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 13:20
\oene  DAGBOKFORT
; Begjeering om oppdeling
; “-F-Ennaﬁ 040680 i eierseksjoner
4 Begj@ring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vare pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
BYSKRIVEREN | OSLO
Egenerkl@ringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
Gor. lEnr. |Fnr. |I<ommune
1. Eiendom
10 182 Oslo
MNawn |F0dsa|5|duto (dag, mnd., &r)
2. Eier
NORSK TOTALENTREPRISE A/S
3. Begimring Eiendommen begjeaeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
a) m eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er

oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten {5 5 nr. 2 og 3).

I

b) fastsottelsen av sameiebrgken bygger pd (5 5 nr. 4, forste ledd)
4, Egen- :E bruksenhetenes areal
arklaring L

om oppfyllelse
av lovens krav

[ bruksenhetenes innbyrdes verdi

8711
c] D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28, april 1967
nr. 1 {8 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
seksioneringen gjelder prosjektert byga/byag under oppigrelse hvor byogetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
£l Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
1 Sgringer fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
m. v,

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (8§ 7
annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/10680/105

B Kartverket  uesteringstidspunkt 2026-04-30 13:20

6. Fordelingsliste

Brgk med nevner = Brogk med nevner=
Snr. Formil Snr. FormAl
1 . 2 s . H __é_ 1 7 F “—2__ 1| 3 a |
1 21
2 22
3 23
4 24
5 Se egen liste. 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
1 3N
12 32
13 33 '
14 34
156 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nzringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
{ifr. 8 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Til sikkerhet for de ekonomiske forpliktelser
ovenfor Sameiet gis en panterett i hver seksjon med
kr. 25.000,-. Styret i Sameiet plikter & vike prioritet
for panteretten inntil 90% av den enkelte seksjons
verditakst.

Eiendommen innehar ikke kjeller eller loft.

Dato Hjemmeilshaverinels und rift

7 februar 1286 NORSK TOTA NTREPRISE A/S

Stes P y
Sdt abekk /W/W W
Tf?éve Béudevold

Dokumentet returneres til:

Navn |hdrm i |Telafon
Trygve Brudevolds eiendomsavd. Grevegarden 24
1320 sStabekk 120400
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/10680/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 13:20

1

Side3av 12

RETT AVSKRIFT BEKREFTES.

STABEKK; I3 | R 128l

NGEFR ELISE HEGLAND

SIDE 2
. s\ FORDELINGSLISTE.
SEKSJON ETASJE BRUK EIERBROK i 1548 deler
1 2 bolig B6/ "
2 2 bolig B6/
3 3 bolig 86/ -
4 3 bolig B86/.
5 3 bolig 86/
6 3 bolig 86/
7 4 bolig 86/
8 & bolig 86/
9 4 bolig 86/
10 4 bolig 86/
11 4 bolig 86/
12 - bolig B6/
33 5 bolig B6/
14 5 bolig 86/
15 5 bolig B6/
16 5 bolig 86/
17 6 bolig 86/"
18 6 bolig 86/ i
1548/1548
STABEKK, 77 februar 1986

RSK T LENTREPRISE A:

RYGVE BRUDEVOLD

MARILYN MYHRE
010149
Festningsvymy 10 E
1320 Stabekk

’ﬂkl,ﬂ_"x.‘d-. i M\%}\fﬂ,
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/10680/105 Side 4 av 12

N
B Kartverket  uesteringstidspunkt 2026-04-30 13:20

g £

Stabekk 7f}jebnlar 1986
F / F

N
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/10680/105

Attesteringstidspunkt 2026-04-30 13:20

Kartverket

ZBI'UNE OL'UNS
633 | NY1d3rsvia
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/10680/105

Attesteringstidspunkt 2026-04-30 13:20

= Kartverket

281 °UNg OL'UNY
gapis B2z NVIdIrSVL3
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Side 7 av 12

Attestert kopi av dok.nr. 1986/10680/105

Attesteringstidspunkt 2026-04-30 13:20

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/10680/105

Attesteringstidspunkt 2026-04-30 13:20

Kartverket

L opis

281°NYE OL'UND
1oy NY1d3ISVLI
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/10680/105
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Velkommen til

Nordvik
Baerum

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hele Baerum godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Gamle Ringeriksvei 29C, 1357 BEKKESTUA
baerum@nordvikbolig.no
90103 563




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 56-0136/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Furulundtoppen 20B 0282 OSLO
Matrikkel: Gnr 10, bnr 182, snr 5 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

\

Panadda Naess Esben Mandelid

Eiendomsmeglerfullmektig Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Beerum Nordvik Beerum
p.naess@nordvikbolig.no e.mandelid@nordvikbolig.no
452 29 387 900 99 940

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




