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Grenseveien b4



— HASLE TORG

Innbydende og lys 4-roms m/innglasset balkong

[jernvarme og internett inkl.

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Garasjeplass

Felles takterrasse

7500 000,-
8 398,-

9 288.-
7517 686,-
6582,-

77 kvm

88 kvm

3

Heis

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Megler 2
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 25. juli 2025

5
Andelsleilighet
Andel

2007

Paal Henning Molveer Jorgensen
975 81 254

pjorgensen@nordvikbolig.no

Aksel Solberg
959 65 071
a.solberg@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Velkommen til Grenseveien 54!

° Dette er en attraktiv 4-roms leilighet i 5. etasje i populaere Hasle Torg Il
Borettslag. Beliggende pd Hasle Torg, tilbyr leiligheten en svaert sentral
plassering med alle ngdvendige fasiliteter innen kort rekkevidde. Her
kombineres rolige, granne omgivelser med enkel tilgang til et pulserende
byliv.

° 4-roms med sveert god planlgsning

. Herlig, innglasset syd-gstvend balkong pa ca. 6 kvm
° Nymalte flater i 2022

. Bygg fra 2007

° Tre gode soverom

° Fyring, varmtvann, kabel-TV og internett er ink. i felleskost.

° Heis

° Garasjeplass

° Adgang til felles takterrasse med fantastisk utsikt

. Matbutikk, apotek, treningssenter m.m. i byggets l.etg.
. Populaert omrade med flotte grgntarealer

° Kun 2 min gange til buss og t-bane

° Gangavstand til Griinerlgkka og sentrum
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Arealer og innhold

BRA-i: T Beskrivelse .
5. etasje:
BRA-e: 5 (e ] BRA—i:_77 kvm. Entré, baderom, omkledningsrom, tre soverom og
stue/kjokken.
b BRA-b: 6 kvm. Innglasset balkong.
SRAE R Total BRA: 83 kvm.
Totalt BRA: 88 kvm

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.
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032  Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

20-0231/25

Andelsleilighet

Grenseveien 54, 0579 OSLO
Gnr 127, bnr 70 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 3503 i Borettslaget Hasle Torg Il, org.nr. 990399581

John Kleppe

Jeanette Brdthen Gravdahl

7 500 000,- (Prisantydning)
8 398,- (Andel av fellesgjeld)

7 508 398,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

7 938,- (Gebyr forkjgpsrett)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 288,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 588,- (Omkostninger totalt (med Boligkjsperpakke))
7 517 686,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
7 526 986,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
2007

5

3

BRA-i: 77 kvm

BRA-e: 5 kvm

BRA-b: 6 kvm

Totalt BRA: 88 kvm



Beskrivelse:

5. etasje:

BRA-i: 77 kvm. Entré, baderom, omkledningsrom, tre soverom og stue/kjgkken.
BRA-b: 6 kvm. Innglasset balkong.

Total BRA: 83 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leilighet beliggende i byggets 5. etasje. Det er adkomst via heis og felles
trappeoppgang. Oppgangen har porttelefon.

Leiligheten inneholder: Entré, baderom, omkledningsrom, tre soverom og

stue/kjgkken med utgang til innglasset balkong.

ENTRE:

Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré som gir et godt
farsteinntrykk. Fra gangen er det direkte adkomst til et romslig og praktisk
omkledningsrom - perfekt for oppbevaring av klaer, sko og hverdagsutstyr.
Rommet bidrar til en ryddig og organisert bolig, samtidig som du har alt lett

tilgjengelig i en travel hverdag.

Informasjon om boligen

LYS OG LUFTIG STUE M/ADKOMST TIL INNGLASSET BALKONG:

Stuen er lys og luftig med store vindusflater som sgrger for rikelig med innslipp av
naturlig lys. Planlgsningen dpner opp for flere mgbleringsmuligheter med god
plass til sofagruppe, TV-mgbler og spisebord med tilhgrende stoler. Gulvet er
belagt med flott parkett, og overflatene er malt i delikate og moderne fargetoner.
Et perfekt utgangspunkt for & innrede med egne mgbler og gjenstander for &

skape ditt drammehjem.

Fra stuen er det utgang til en herlig, innglasset sydgstvendt balkong pd ca. é kvm.
Den innglassede Igsningen skjermer for vaer og vind, og gjgr balkongen brukbar
store deler av dret - uansett veer. | sommerhalvaret fungerer den som en naturlig
forlengelse av stuen, og innbyr til hyggelige stunder med familie og venner. Her

kan du enkelt skape en lun og koselig uteoase med mgbler og beplantning.

APEN KJBKKENLBSNING:

Stilrent kjgkken med god skap- og benkeplass. Kjgkkenet har innredning med
slette fronter, laminert benkeplate og integrert oppvaskkum med ettgreps
blandebatteri. Ventilasjonen skjer via balansert anlegg med sentralt, mekanisk

avtrekk og spjeldstyring til kjgkkenviften.

HOVEDSOVEROM:
Soverommet er romslig, med plass til dobbeltseng, nattbord og tilhgrende mgbler.

Et stort garderobeskap langs hele veggen gir rikelig oppbevaringsplass.

SOVEROM 2 og 3:
Soverommene er romslige og har plass til bdde seng og @vrige mgbler. De er
allsidige rom som passer perfekt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor,

tilpasset dine behov. | tillegg byr rommene pd gode oppbevaringsmuligheter med
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034 Informasjon om boligen

garderobeskap.

Det medfglger én garasjeplass i lukket garasjeanlegg. Felleskostnader for
BADEROM: garasjeplass pd 550,- kr pr. mnd. faktureres i tillegg til felleskostnadene for
Stilrent, flislagt baderom med downlights i himlingen og gulvvarme. Badet er leiligheten.

utstyrt med veggmontert toalett, dusjhjgrne med herdet glassdgr/-vegg, samt
servant med underskap, speil og belysning. Det er ogsd opplegg for vaskemaskin. Det er ikke lov til & eie garasjeplass i Hasle torg garasjesameie (gnr 427 bnr 1) hvis
man ikke er andelseier i borettslaget. Alle eiere md signere avtale om bruksrett.
OPPBEVARING:

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pd ca. 5 kvm. Det gjares saerskilt Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man

oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa

fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

@VRIG INFORMASJON:

Entrédgr: Entrédgr i malt utfgrelse, brann- og lydklassifisert B30/35 dB.
Vinduer: Malte trevinduer med 3-lags glass.

Balkongdgr: Balkongdgr i malt trekonstruksjon med 2-lags isolerglass.
Innerdgrer: Innvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm. Skyvedgrer med
slettoverflate til soverom.

Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

Elektrisk anlegg: Leiligheten har elektrisk anlegg med skjult ledningsopplegg.
Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer og hovedsikring/lastbryter pa 63 A.

Sikringsskapet er plassert i omkledningsrommet.
Oppvarming: Det er oppvarming med radiatorer, samt varmtvann via

sentralfyring i sameiet. Radiatorer plassert under vinduer i oppholdsrom

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pd

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjiennomgd dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,



lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
-Ja
Beskriv: Sprekker i noen fuger og flis, og sort flekk pd silikon i dusj sone. Innredning

og lister har fukt skader.

17. Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avilgp herunder rgrbrudd,
tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

-Ja

Beskriv: - Det var masse nedbgr i fjor, og garasjen problemer med & f& unna alt
vannet. Mener sluket ble rensket. - Sent pd kvelden eller tidlig om morgenen kan

vannet bruke litt tid (1-5 min) & varmes opp.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

-Ja

Beskriv: Tidligere eier nevnte i sin tilstandsrapport at det ble fijernet skjeggkre i

etasjen med boder av skadedyr-spesialister. Dette er mange ar siden.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger /byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

-Ja

Beskriv: Det er en tomt, nord-vest for bygget, som tenkes & utbygges en gang i
fremtiden. Det er uenigheter mellom utbygger, borettslaget og kjgpesenteret.
Prosjektet er ikke kommet saerlig langt inn i prosessen, og etter en del klager s@ vet

jeg ikke om det lengre er under planlegging.

Informasjon om boligen

Tony Moe

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

LIM INN BYGGEMATE FRA TILSTANDSRAPPORT

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Kjgkken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
- Vatrom > 5.Etasje > Bad » Sanitaerutstyr og innredning

- Utvendig > Balkongdar

- Utvendig > Dgrer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Kjgkken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

- Vatrom > 5.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 5.Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 5.Etasje > Bad » Sluk, membran og tettesjikt
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Informasjon om boligen

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kigper.

Det er begrenset adgang til 4 leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pad visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Det er oppvarming med radiatorer, samt varmtvann via sentralfyring i sameiet.

Radiatorer plassert under vinduer i oppholdsrom

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. X kWh. Energiforbruket vil variere

fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 6 582,- pr. mnd.

Inkluderer: Totale felleskostnader per mnd. kr. 6 582,-

Felleskostnader:

Tv og bredband 135
Renter IN -3 558
Renter IN 3 558
Avdrag IN 8 411
Avdrag IN -8 411
Fjernvarme 1220
Renter 39

Avdrag 124
Felleskostnader 5 064

Felleskostnader for garasjeplass pd 550,- kr pr. mnd. faktureres i tillegg til

felleskostnadene for leiligheten.

Felleskostnadene inkluderer blant annet forretningsfarsel, drift og vedlikehold, TV



og internett fra Teliq, fjernvarme, kommunale avgifter, bygningsforsikring, renter

og avdrag pa felles [dn m.m.

Primaerbolig: Kr 1735 603,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 6 942 410,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Kabel-TV leveres av Telia og er inkludert i felleskostnadene. Det foreligger ogsd

bredbdndsavtale med Lynet Internett.

Borettslaget

- Borettslaget Hasle Torg Il bestar av 80 boliger.

- Borettslaget Hasle Torg Il ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
990399581

- Forretningsfarer er USBL. Revisor er KPMG.

- Signalleverandgr er GET. Borettslaget har bredbdndsavtale med Lynet Internett.

- Seksjon 1 eies av borettslaget, seksjon 2 eies av neering (Hasle torg neaersenter).
- Hvis andelseier skal ha en omfattende oppussing av leiligheten s ma det

godkjennes av styret og alt arbeidet skal utfgres av godkjente hdndverkere.

Informasjon om boligen

Boligbyggelaget Usbl

Det er forkjgpsrett internt i borettslaget. Denne parallellavklares. Meldefristen er

satt til XX. Konferer megler for neermere informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Kr 8 398,-pr. 01.07.2025

Spesifikasjon av lan:

Ldnenummer: 114985641, Den Norske Stats Husbank

Annuitetsldan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 07.07.2025: 4.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 31

Saldo per 07.07.2025: 32 365 523

Andel av saldo: 0

Fgrste termin: 01.07.2008Fgrste avdrag: 01.07.2013 ( siste termin 01.04.2033 )
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 1559 298

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 933 104

IN-ordning: Det er anledning til @ nedbetale pd Idnet den 15. mars og 15.

september, forutsatt flytende rente. Usbl md& kontaktes senest to uker far
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nedbetaling.

Lanenummer: 12139606106, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per @r.

Rentesats per 07.07.2025: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

Saldo per 07.07.2025: 546 663

Andel av saldo: 8 399

Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2020 ( siste termin 30.06.2030 )

Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pd dette lanet

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS og vilkdrene er dpent
tilgjengelig pd deres hjemmesider. Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:
Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember
med virkning fra kommende drsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal
vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker
dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs
forsikring. For @vrig gjelder forsikringsavtalelovens regler. Merk at dersom
borettslaget har Idn med IN ordning, kan ikke avtales sies opp far Idnet er
nedbetalt.

Kr 41 328,- pr. 31.12.2024

Forrige drs regnskap viste er overskudd pd kroner 6 721 469. | innevaerende ar er

det budsjettert med et overskudd pd kroner 3 704 251.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det skal sgkes skriftlig til styret fgr en eventuell anskaffelse av dyr. Lufting av dyr

skal skje utenfor borettslagets eiendom.

Gjensidige

Polisenr. 79854371

Tomt

Tomtestgrrelse: 3 372 kvm (Eiertomt)

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel

en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med

fellesvisninger.

Radonmaling er ikke relevant da leiligheten ligger i 5. etasje, minimum tre etasjer



over bakkeplan.

Omradebeskrivelse

Meget sentralt og attraktivt beliggende pd Hasle Torg, midt i «smargyet» med

kort vei til gode kollektiv- og servicetilbud.

Under leilighetskomplekset finner du et variert kjgpesenter med blant annet Coop
Mega, Baker Hansen, Vitus Apotek, Vinmonopol, Nille, bydelskroen LUN, Floriss
blomster, treningssenterkjeden Sats, Jernia med mer. Innen kort gangavstand, i
rundkjgringen ved Grenseveien, ligger Kiwi, og i Hovinveien kun 200-300 meter
unna finner du Rema 1000. En sgndagsapen Jokerbutikk ligger i St. Jargens vei,

cirka 300 meter fra boligen.

Omrddet byr pa flotte grentomrdder og rekreasjonsmuligheter med blant annet
Valle Hovin og andedammen, Tgyenparken, Kampen park, nye Tgyenbadet og
Botanisk hage. Lokalmiljget er inkluderende og engasjert, og omrddets kafeer og
spisesteder skaper hyggelige mgteplasser. Ved Petersborgkvartalet finner du kafe
og bakeri Boulangerie med pizzaservering pd kveldstid, samt en sgndagsapen
Joker-butikk. | omradet ved Krydderhagen mot Laren ligger blant annet nydpnede
Vinslottet, Hasle Linie Gastropub og WB Samson, sammen med flere gode

servicetilbud.

Omrddet er i utvikling med utbygging av boliger, servicefunksjoner, friarealer og
infrastruktur. P& den tidligere Teglverkstomta ved Hasle Torg er Teglverket skole
med flerbrukshall nylig oppfert. Tomten har flotte grentomrdder med vannanlegg,
gang- og sykkelveier, kunstgressbane samt opplyste broer. Disse grgntomradene

og vannanlegget ligger som neermeste nabo til borettslaget. | neerheten ligger

Informasjon om boligen

ogsd @kern, som utvikles til et sentralt knutepunkt med kino og starre kjgpesenter.

Offentlig kommunikasjon er sveert godt tilgjengelig med buss, flybuss og t-bane i
umiddelbar naerhet. Det er kort vei til viktige knutepunkter som Carl Berner,

Helsfyr og gangavstand til Ensjg t-banestasjon.

Boligen tilhgrer Teglverket skolekrets.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 21.01.2011.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sborettslaget

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig, kontor, forretning og
bevertning, i henhold til reguleringsplan S-4065, 14.04.2004. For mer informasjon

om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p& saksnummer/adresse/gnr. bnr
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pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagdende plansaker:

Grenseveien mellom @kernveien og Grensesvingen - bestilling av oppstartsmgte
Saksnummer: 202460006 - Reguleringssak

Mottatt sak: 18.09.2024

Denne saken gjelder bestilling av oppstartsmate for reguleringsplan knyttet til
omrddet i Grenseveien mellom @kernveien og Grensesvingen. Oppstartsmgtet er
et farste steg i prosessen med @ utarbeide eller endre reguleringsplan for
omrdadet, hvor bergrte parter og myndigheter informeres og involveres i

planleggingen.

Hjsrnetomta Grenseveien/@kernveien - Planforslag til politisk behandling -
Utbygging av boliger, naering og hotell

Saksnummer: 201609079 - Reguleringssak

Mottatt sak: 15.06.2016

Denne saken gjelder et planforslag for utvikling av hjgrnetomten ved
Grenseveien/@kernveien. Forslaget omfatter utbygging av boliger, naeringsbygg
og hotell, og saken er sendt til politisk behandling for godkjenning. Formdlet er &

legge til rette for en helhetlig utvikling av omradet med bolig, naering og

overnatting.

@kernveien 75-81 - Bestilling av oppstartsmate - Boliger

Saksnummer: 202461139 - Reguleringssak

Mottatt sak: 23.10.2024

Denne saken gjelder bestilling av oppstartsmgte for reguleringsplan knyttet til
boligbygging i @kernveien 75-81. Oppstartsmgtet markerer starten pd
planprosessen, hvor kommunen og bergrte parter vil diskutere og planlegge

utviklingen av nye boliger i omradet.

@Bkernveien med sidegater - Bestilling av oppstartsmgte - Gateopprustning -
Grgnn mobilitet

Saksnummer: 202453643 - Reguleringssak

Mottatt sak: 13.03.2024

Denne saken gjelder bestilling av oppstartsmate for reguleringsplan med fokus pd
gateopprustning og tiltak for grgnn mobilitet i @kernveien og tilhgrende sidegater.
Formalet er & forbedre infrastrukturen, fremme miljgvennlige transportlgsninger

og skape et tryggere og mer attraktivt omrade.

@kernveien 97 - Planforslag til politisk behandling - Omregulering til boligformal
Saksnummer: 201801786 - Reguleringssak

Mottatt sak: 05.02.2018

Denne saken gjelder et planforslag om omregulering av eiendommen i
@kernveien 97 til boligformdl. Forslaget er sendt til politisk behandling for

godkjenning, med mal om & legge til rette for boligbygging p& eiendommen.

@kernveien 115 - Avklaringsfase 1 - Oppfaring av boliger
Saksnummer: 201615880 - Reguleringssak
Mottatt sak: 24.10.2016



Denne saken gjelder avklaringsfase 1i forbindelse med reguleringsplan for
oppfering av boliger i @kernveien 115. Dette innebaerer en tidlig fase i
planprosessen hvor ulike forhold og rammer for boligprosjektet blir vurdert fgr

videre planlegging.

Grenseveien 62 - Oppfering av bygg med nytt signalrom - Hasle T-banestasjon
Saksnummer: 202551265 - Byggesak

Mottatt sak: 12.02.2025

Status: Tillatelse gitt

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/127/70:

12.12.1985 - Dokumentnr: 77224 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:127 Bnr:1

Informasjon om boligen

13.12.1985 - Dokumentnr: 992712 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 127 BNR 71,72 OG 73

15.08.2006 - Dokumentnr: 382755 - Grensejustering

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2007 - Dokumentnr: 374486 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:127 Bnr:85

07.05.2007 - Dokumentnr: 374544 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:427 Bnr:1

07.05.2007 - Dokumentnr: 374562 - Grensejustering

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2007 - Dokumentnr: 731677 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 7052/12628

Snr: 2
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Formdl: Naering
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 5576/12628

Gjelder denne registerenheten med flere

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Ispende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, mé& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mda forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Informasjon om boligen

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pd

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd



hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |

forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med

Informasjon om boligen

kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fd svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

o

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve

avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 67 575,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-



Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 913,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 158 249,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 25. juli 2025

Paal Henning Molvaer Jgrgensen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97581254
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Aksel Solberg, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 95965071

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hyvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

'ﬁ Leilighet

@ Grenseveien 54, 0579 OSLO
(Il 0SLO kommune

# gnr. 127, bnr. 70

F Andelsnummer 3503

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 03.07.2025 Rapportdato: 24.07.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Oslo Takst & Tilstandsrapport AS Sertifisert Takstingenigr:

12641-1177 Referansenummer: FM8089

Tony Moe Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS

N1

Norsk takst

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har sertifiserte Takstingenigrer og er medlemmer av Norsk Takst. Daglig leder Tony Moe er utdannet
Takstingenigr gjennom Norges Eiendomsakademi (NEAK). Tony Moe har 19-ars erfaring i byggebransjen, med Svennebrev og
Mesterbrev i rgrleggerfaget. | tillegg er han utdannet KEM-ingenigr (klima, Energi og Miljg). Tony Moe har bred og lang erfaring i VVS-

faget, som prosjekterende, utfgrende, prosjektledelse, byggeledelse i store og sma prosjekter, bade privat og offentlig.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har den kompetansen som skal til for at du skal vaere trygg pa at du far hgyeste kvalitet pa vare

tjenester.

Rapportansvarlig

Tony Moe
Uavhengig Takstingenigr
tony@oslotaksten.no

47704302
Norsk takst

Oppdragsnr.:  12641-1177 Befaringsdato: 03.07.2025

Side: 2 av 27



051

Grenseveien 54, 0579 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘ Grenseveien 54, 0579 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS
Gnr 127 - Br 70 unjeveiena7 & [l Gnr 127 - Bnr 70 Linjeveien 47
0301 OSLO 1087 OSLO  Norsk takst 0301 OSLO 1087 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 3 av 27 Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 4 av 27
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Grenseveien 54, 0579 OSLO
Gnr 127 - Bnr 70
0301 OSLO

Leilighet i 5.etasje i et bygg fra 2007.

Boligen virker & veere god stand, oppleves som
vedlikeholdt med god standard og gir generelt et godt
helhetsinntrykk.

Flere bygningsdeler har imidlertid oppnadd en viss alder og det
ma forventes noe oppgraderinger pa sikt.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen -
ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Erfaringsmessig bgr det alltid paregnes noe kosmetisk
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte
boliger.

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonssgk,
stikktakinger, opplysninger

fra rekvirent og offentlige registre, har takstmannen kommet
frem til fglgende

konklusjon pa den tekniske tilstanden pa eiendommen:

Leilighet - Byggear: 2007

UTVENDIG Gatil side
Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Boligen har malt entrédgr, brann og lydklassifisert. B-30/35dB.
Boligen har innglasset syd- gstvendt balkong pa ca 6m2 med utgang
fra stue, via balkongdgr.

INNVENDIG Gitil side

Leiligheten ligger i 5.etasje.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige overflater er:
Gulv:

-Eikeparkett i oppholdsrom
-Fliser pa bad

Vegger:
-Malte slette flater
-Fliser pa bad

Det er opplyst av eier at de malte hele leiligheten i 2022, som
egeninnstats.

Himling:
-Sparklet/malte tak
-Malt betong med synlige elementskjgter

Innvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm.
Skyvedgrer med slettoverflate til soverom.

VATROM i tl side

Bad

Boligen har et pent flislagt bad fra 2007.

Badet har flislagte vegger og malt innvendig tak.
Downlights i taket.

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Linjeveien 47 |\ I I Gnr 127 - Bnr 70
1087 OSLO Norsk takst 0301 OSLO

Badet har sanitaerutstyr: Lovlighet
-Veggmontert toalett
-Dusjhjgrne vegg/dgr i herdet glass Leilighet

-Servant, skap, speil og belysning
-Opplegg for vaskemaskin

Det er ikke mottatt byggesakstegninger eller godkjente
plantegninger fra oppdragsgiver eller megler. Vurderingene i
rapporten er derfor basert pa visuell befaring, tilgjengelige
opplysninger og fysisk utforming av boligen. Det tas forbehold
om at arealbruk og Igsninger kan avvike fra godkjente

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen.
Avtrekksventil v/dusjsone.
Tilluftsspalte under dgrblad.

KIGKKEN G tl side spknadstegninger.

Det foreligger ferdigattest for eiendommen fra 2011.

Kjgkkeninnredning med slette fronter og frittstaende hvitevarer.
Laminat benkeplate og integrert oppvaskkum og med ettgreps
blandebatteri.

Synlige vannrgr av plast (rgr i rgr) og synlige avlgpsror i plast.

Det er avtrekk via balansert anlegg med sentralt mekanisk avtrekk
med regulatorstyring til spjeld i kjpkkenvifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system i plast og fordelere fra byggear.

Drensvann fra skap til rom med sluk.

Hovedstoppekran i vannskapet/luke som er plassert pa i taket pa
badet.

Det er synlige avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Behandlet friskluft tilfgres i oppholdsrom, avtrekk fra bad og
Kigkken.

Service og vedlikehold av dette anlegget gjgres i regi av sameiet.

Oppvarming av boligen:

Det er oppvarming med radiatorer, samt varmtvann via sentralfyring
i sameiet.

Radiatorer plassert under vinduer i oppholdsrom.

Sentralt varmtvannsberedning via varmesentralen til
borettslaget/sameiet.

Elektriske varmekabler i gulv pa bad.

Dgr-calling med apner og digital-TV/bredbandstjenester i leiligheten.

Leilighetens elektriske anlegg er med skjult opplegg.
Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter p&
63Amp

Sikringsskap er montert i omkledningsrommet.

Det fremgar av kursfortegnelse at automatsikringer er montert av
Totaltek AS.

I henhold til forskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og
branr i at eller 1ge i alle boliger.
Eier / beboer har ansvaret for at utstyret er tilstede og fungerer.

Det er montert lovpalagte rgykvarslere i boligen.
Det er en brannslange i boligen, plassert i kiskkenbenken.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside.
03.07.2025 Side: 5 av 27 Oppdragsnr.: 12641-1177

Grenseveien 54, 0579 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

* Det foreligger ikke tegninger

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Linjeveien 47

1087 OSLO Norsk takst
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Grenseveien 54, 0579 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘

Gnr 127 - Bnr 70 Linjeveien 47
0301 OSLO 1087 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Opplysninger om regulering/tomt og bebyggelse er innhentet
Opplysninger om eiendommen er gitt av rekvirenten.
10
Oppdraget omfatter:
Tilstandsrapport - Leilighet
Det er kun leiligheten fra rekvirenten som er kontrollert og
5 vurdert i forbindelse med denne rapporten
Siden besiktelsen er observert/utfgrt uten stgrre inngrep i
konstruksjoner og lignende, sa er vurderingene begrenset av
= dette.
0 £ Selv om det ikke er avdekket stgrre skader under befaringen,
B 760 ingenawik betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som kan avdekkes
+Ine ved stgrre inngrep.
TG1: Mindre eller moderate awvik Vzer oppmerksom p denne risikoen.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
B 763: Store eller alvorlige awik Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt rapporten.
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side .
Leilighet
Anslag pa utbedringskostnad .
| O E} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10
jokken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og d
0 Kjokke 5.Etasje > Stue/kjokke Overfl Gatilside
s - innredning
o Vatrom > 5.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og GitiLside
6 - innredning
4 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
2 Utvendig > Balkongdgr Gatilside
3
0o < Utvendig > Dgrer Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader )
Tiitak under kr 10 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Innvendig > Overflater Gé til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4
Kjgkken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
Vitrom > 5.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side.
himling
Vatrom > 5.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 7 av 27

Grenseveien 54, 0579 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘

Gnr 127 - Bnr 70 Linjeveien 47
0301 OSLO 1087 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 5.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gétilside

tettesjikt

Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 8 av 27
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Grenseveien 54, 0579 OSLO

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Gnr 127 - Bnr 70

Linjeveien 47

0301 OSLO 1087 OSLO Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2007 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen er jevnlig vedlikeholdt og modernisert de senere arene.
Se narmere beskrivelse under konstruksjoner.

Bygningen kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Sarlig kritiske omrader er Igsninger i vatrom, isolasjon i gulv,
vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke kan oppdages ved visuell kontroll. Det ma generelt pa eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskillere og andre vegg/takflater, og ved
oppussing eller ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget.

UTVENDIG

Vinduer
Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.

Stikkprgver pa dpning og lukking, det vil si at vinduer kan ha skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i rapporten.
Ved darlig lys eller motlys kan punktering vaere vanskelig a oppdage.
Vinduer er som regel under sameie/bor i ikt og i
er underspkt spesifikt i dette tilfellet.

som vannbord etc. er ikke vurdert. Selv om vedlikeholdsplikt ikke
Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes  vaere normal bruksslitasje.
Mindre awvik som stedvis hakk og merker mé forventes pa et brukt vindu og kommenteres ikke.

Normal levetid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr justering av trevindu er 2 - 8 &r.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer 2
Boligen har malte trevinduer med -lags glass pa det store soverommet.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.

Stikkprgver pa dpning og lukking, det vil si at vinduer kan ha skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i rapporten.
Ved darlig lys eller motlys kan punktering vzere vanskelig 4 oppdage.
Vinduer er som regel under sameie/bor i ikt og i
er underspkt spesifikt i dette tilfellet.

som vannbord etc. er ikke vurdert. Selv om vedlikeholdsplikt ikke
Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa et brukt vindu og kommenteres ikke.

Normal levetid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr justering av trevindu er 2 - 8 ar.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkongdgr
Balkongdegr er i malt tre med utgang fra stue, med 2-lags glass.
Arstall pa balkongdgr er hentet fra datomerking i glasset p3 dgra.

Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at dgra kan ha skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i rapporten.
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Utvendige dgrer/vinduer er som regel under sameie/bor i ikt og i
vedlikeholdsplikt ikke er undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Overflater er skignnsmessig vurdert utifra hva som forventes 4 vaere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dora lekker litt i lista mellom dgrblad og karm i toppen. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det anbefales justering av hengsler og/eller karm.
TG2 settes for a belyse registrerte avvik.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Boligen har malt entrédgr, brann og lydklassifisert. B-30/35dB.
j t stikkp pa j , apning og lukking.

Overflater er skjsnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Arstall: 2007 Kilde: ~Eier

Vurdering av avvik:
« Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Drbladet subber mot karmen, noe som medfgrer treghet ved dpning, lukking og lasing.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det anbefales justering av hengsler og/eller karm.
TG2 settes for  belyse registrerte avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Boligen har innglasset syd- gstvendt balkong pa ca 6m2 med utgang fra stue, via balkongdgr.

Det er malt hgydeforskjell fra topp rekkverk til terreng pé ca. 12,2 m
Rekkverkshgyde er malt til 1,1 m.

TEK 17 og TEK10:
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m. malt fra balkongdekket
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m. malt fra balkongdekket
Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato: 03.07.2025

\

Norsk takst

som vannbord etc. er ikke vurdert. Selv om

Side: 10 av 27



Grenseveien 54, 0579 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Gnr 127 - Bnr 70 Linjeveien 47

0301 OSLO 1087 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav og kravet pa byggetidspunktet.
Krav til rekkverk for balkong pa byggetidpunktet var hgyde 1,2m.
Dagens krav er hgyde min 1.0m, og apninger i rekkverk max 10cm.

Det er registrert at enkelte skyvbare glassfelt er noe trege ved pning og lukking. Dette skyldes trolig skjevhet i spor/profiler, oppsamling av smuss eller
behov for justering av beslag.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

TG2 gis pa grunnlag av registrerte avvik og avvik fra forskriftsmessig hgydekrav til rekkverk ved hgy fallhgyde. Det anbefales & vurdere tiltak for a redusere
risiko for fallskade, spesielt der barn eller personer med redusert funksjonsevne ferdes.

Det anbefales justering og eventuell rengjgring/smgring av glidebeslag og skinner. Videre oppfalging av funksjon ved neste vedlikehold anbefales.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater
Innvendige overflater er:

Gulv:
-Eikeparkett i oppholdsrom
~Fliser pa bad

Vegger:
-Malte slette flater
-Fliser pa bad

Det er opplyst av eier at de malte hele leiligheten i 2022, som egeninnstats.

Himling:
-Sparklet/malte tak
-Malt betong med synlige elementskjgter

Normal tid for sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr maling av papirtapet, malt er 8 - 16 ar.
Normal tid fgr maling av mur/betong, malt er 12 - 20 &r.

Normal tid fer maling av betong er 12 - 20 ar.
Normal tid fgr maling av plater er 10 - 20 ar.

Overflater er skjignnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke.
Noe overflateoppussing méa som regel paregnes ved kjgp av brukte boliger.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er registrert normal br itasje pa i ige overflater i leiliy Parketten viser tegn til noe misfarging og riper enkelte steder. Det er ikke malt
fukt i parketten. Ifglge opplysninger er gulvet ikke slipt eller overflatebehandlet siden boligen var ny i 2007.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke indikasjon pa fuktskade, men alder og slitasje tilsier behov for vedlikehold pa sikt.
Det anbefales sliping og ny behandling av parketten ved behov, for & opprettholde bade funksjon og utseende.
TG2 gis for a belyse registrerte avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

I stue er det er malt ca.8mm hgydeforskjell pa gulv gjennom hele rommet og malt ca.5 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m.
I gang er det malt ca. 7 mm hgydeforskjell pa gulv gjennom hele rommet og malt ca. 5 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m.

Malepunkter er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller ujevnheter utover malte punkter kan forekomme.
Malinger er utfprt etter stikkprgveprinsippet for & gi en indikasjon pa
evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

(D Radon

tre etasjer over iva er ikke ali relevant.
Leiligheten ligger i 5.etasje.

Arstall: 2025 Kilde: Kontaktperson

Innvendige dgrer

Innvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm.
Skyvedgrer med slettoverflate til soverom.
j t stikkp pa j , apning og lukking.

Overflater er skjsnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt dgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 30-50 ar.
Normaltid for justering av innerdgrer er 8-10 ar.

Arstall: 2007 Kilde:  Eier

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Dgrbladet mellom stue og entré er demontert og ikke montert pa inspeksjonstidspunktet. Eier opplyser at dgrbladet er oppbevart i bod i kjeller og
medfglger salget.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dgrbladet kan monteres tilbake dersom gnskelig. Det anbefales & kontrollere at beslag og karm er intakte og at dgren fortsatt passer uten justering.
TG2 settes for a belyse risiko og registrerte avvik

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Andre innvendige forhold

Oppvarming av boligen:

Det er oppvarming med radiatorer, samt varmtvann via sentralfyring i sameiet.
Ingen tegn til lekkasje pa anlegget under befaringen, men det anbefales og observere jevnlig for & se eventuell utvikling.
Elektriske varmekabler i gulv pa bad.

Varmekilder, elektriske eller radi: er ikke j pa befaringen.
Opplyst av eier at det ikke er registrert avvik med disse.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

VATROM

5.ETASJE > BAD
Generell

Boligen har et pent flislagt bad fra 2007, i falge eier.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeidets utfgrelse, kontroll eller bruk av godkjente fagpersoner, slik som kreves etter Byggteknisk forskrift (TEK).

Normal levetid for bad/vatrom er 15-25 ar.

Normal levetid for sluk er 30-60 ar

Normal levetid for tettesjikt/membran er 20-25 ar
Normal levetid for armaturer er 10-30 &r

Normal levetid for klossetter og servanter 25-45 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

S5.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Badet har flislagte vegger og malt innvendig tak.
Downlights i taket.
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Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

« Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert at 1stk downlights ikke fungerer.

Det er pavist at enkelte fliser har bomlyd, noe som innebaerer at det er hulrom eller manglende limheft mellom flis og underlag. Dette gir en hul lyd ved
banking pa flisene og skyldes ofte ujevn limpafgring, bevegelse i underlaget eller uttgrking over tid.

Fliser med bom har redusert vedheft og kan over tid fgre til sprekkdannelser eller Igs flis, spesielt i omrader med belastning eller fuktpavirkning.
Pa inspeksjonstidspunktet er det ikke registrert Igse fliser eller synlige skader.

Det er registrert noe misfarging og sprekker i fuger.
Anbefaler oppfglging med jevnlig ettersyn.

Konsekvens/tiltak
« slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Vatrommet fungerer med dette avviket, men bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.
For 4 fa tilstandsgrad 1, ma avviket utbedres.

TG2 settes for  belyse risiko og registrerte avvik.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

5.ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Gulvvarme er ikke funksjonstestet pa befaringen, men det er opplyst fra eier at de fungerer.
Det er malt fall pd 31mm fra topp synlig membran ved dgr til topp slukrist med avstand ca. 140 cm og ca 17 mm fall til sluk i dusjsone.

Preaksepterte ytelser TEK 17
For dusjsonen ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vare oppfylt:

Fall p& minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i
tillegg vaere fall pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

Fall p& minimum 1:100 til sluk i dusjens der er i gulvet med mini 10 mm. Vaer oppmerksom pa at det kan veaere
krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

Fall til sluk p& minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

« Det er pévist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist sprekker i fliser.
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Det er pavist at enkelte fliser har bomlyd, noe som innebaerer at det er hulrom eller manglende limheft mellom flis og underlag. Dette gir en hul lyd ved
banking pa flisene og skyldes ofte ujevn limpafaring, bevegelse i underlaget eller uttgrking over tid.

Fliser med bom har redusert vedheft og kan over tid fgre til sprekkdannelser eller Igs flis, spesielt i omrader med belastning eller fuktpavirkning.
Pa inspeksjonstidspunktet er det ikke registrert Ipse fliser eller synlige skader.

Det er registrert noe misfarging og sprekker i fuger.
Anbefaler oppfglging med jevnlig ettersyn.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved ing eller i konstrt

Silikon og fuger er anbefalt & skiftes etter 10-15 ar.
Vatrommet fungerer med dette avviket, men bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
TG2 settes for & belyse risiko og registrerte avvik.

For & fa tilstandsgrad 1, ma avviket utbedres.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

5.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten  gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.
Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Sluket av soil/nyere stalsluk er plassert i dusjsonen og det er synlig membran, som ser ut til & vaere fagmessig klemt pa plass i sluket.

Dokumentasjon pa sluk/rgrarbeider er ikke fremvist.
D jon pa ider er ikke fremvist.

Det anbefales & rense sluk ofte, da alle vatrom er en risikokonstruksjon.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
Vurdering av awik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Vatrommet fungerer med dette avviket og det er ingen tegn til at konstruksjonen er skadet, men mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.

Det er derfor ikke gkonomisk & endre Igsning fgr man eventuelt skal renovere vatrommet, og vitrommet fungerer uten tegn til svekkelser.

Konstruksjonen bgr allikevel jevnlig observeres.
Installering av tett dusjkabinett anbefales alltid for & redusere risiko, frem til badet er renovert.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i registrerte avvik og risiko.
For 4 fa tilstandsgrad 0, eller 1, sa ma avviket utbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

5.ETASIJE > BAD
(I sanitarutstyr og innredning

Badet har sanitaerutstyr:

-Veggmontert toalett

-Dusjhjgrne vegg/der i herdet glass
-Servant, skap, speil og belysning
-Opplegg for vaskemaskin

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfr il Igsning for & synliggjore lekkasje fra i sisterne.
* Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om jesikring, konstruksj; bgr jevnlig observer

« Dersom tiltaket ikke utbedres vil det forbli visuelle skader.

Det bgr underspkes om det er mulighet for & etablere drenering fra innebygget sisterne uten a skade membraner.
Drenering fra innebygget sisterne vil avslgre eventuelle lekkasjer i skjulte konstruksjoner.
Vatrommet fungerer med dette avviket.

TG2 settes for a belyse registrerte avvik.
For 4 fa tilstandsgrad 0, eller 1, sa ma avviket utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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5.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen.
Avtrekksventil v/dusjsone.
Tilluftsspalte under dorblad.

Normal levetid for balansert ventilasjonsanlegg er 15-20 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

5.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader.

| dette tilfellet er hulltaking ikke utfgrt fordi:

Vegger mot dusjsonene er i betong- eller brannklassifiserte konstruksjoner. og mot naboleilighet, og lar seg ikke bore uten risiko eller inngrep i
baerende/brannklassifiserte konstruksjoner.
Veggen mot kjgkken inneholder vannrer, og det vurderes som hay risiko for skade ved boring, og ikke egnet sted for hulltaking.

I'henhold til § 2-2 i Forskrift til avh i (tryggere boli kan ing unnlates nar dette ikke er teknisk mulig uten fare for skade, eller det
ikke finnes egnet sted. Dette vurderes som oppfylt i dette tilfellet.

Det er i stedet utfgrt fuktsgk i dusjsone ved bruk av Protimeter MMS3. Det ble ikke pavist forhgyede verdier eller tegn til fukt ved befaringen.
Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.
Det kan fortsatt ikke garantere fuktfrie konstruksjoner andre steder.

Det anbefales a rense sluk ofte, og observere konstruksjonen og overflater jevnlig da alle vatrom er en risikokonstruksjon.

Arstall: 2025 Kilde: Kontaktperson

KIBKKEN

5.ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter og frif hvi . Laminat og integrert og med ettgreps blandebatteri.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa et brukt kjgkken og kommenteres ikke.

Synlige vannrgr av plast (rgr i rgr) og synlige avigpsrgr i plast.
Normal levetid for kjskken er 30-40 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av awik:
* Det er avvik:

Kjskkenet fremstar med alderstilpasset slitasje. Det ma paregnes noe bruksslitasje pa overflater, fronter, benkeplate og innvendige skrog, som er vanlig for
et kjgkken av denne alderen.

Det er observert ji pa enkelte skap ogi ige skrog, trolig som fplge av tidligere vannsgl eller fuktpakjenning. Ingen aktiv lekkasje er
pavist.

Det er ikke registrert lekkasjestopper eller vannalarm under oppvaskkum eller oppvaskmaskin. Dette var ikke pakrevd etter forskriftene ved
oppferi i men etter dagens standard.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:
TG2 er gitt for & belyse registrerte awvik og risiko, og at det etter monteres j jon ved
Ved lekkasje kan vann skade kjgkkeninnredning og underliggende konstruksjoner uten tidlig varsling, ing. @kt risiko for

Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 17 av 27

Grenseveien 54, 0579 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS
Gnr 127 - Bnr 70 Linjeveien 47

0301 OSLO 1087 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

5.ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg med sentralt mekanisk avtrekk med ing til spjeld i kj

Normal levetid for kjpkkenventilator er 15-20 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Ventilatoren fungerer fint idag, men mer enn halvparten av forventet levetid er passert pa ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

TG2 settes for a belyse risiko og registrerte avvik.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Ror i rgr system i plast og fordelere fra byggear, besiktiget i vannskap.
Drensvann fra skap til rom med sluk.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige vannrgr under befaringen,
men lekkasjer kan plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hovedstoppekran i vannskapet/luke som er plassert pa i taket pa badet.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk gjennom kraner og lekkasjetest av
tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for PEXrgr er 50-100 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 18 av 27



Grenseveien 54, 0579 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS
Gnr 127 - Bnr 70
0301 OSLO

Avigpsrgr
Det er synlige avigpsrgr av plast.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige avigpsrgr under befaringen,
men lekkasjer kan plutselig oppsté pa eldre anlegg.

N ||

Norsk takst

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk giennom kraner og lekkasjetest av

tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for PP plastror er 50-100 ar.
Normal levetid for PVC plastrgr er 25-50 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjonsanleg.
Behandlet friskluft tilfgres i oppholdsrom, avtrekk fra bad og kjgkken.
Service og vedlikehold av dette anlegget gjgres i regi av sameiet.

Normal levetid for balansert ventilasjonsanlegg er 15-20 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
Varmesentral
Boligen har felles ar via sentralvar legg i blokka.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige vannror under befaringen,
men lekkasjer kan plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Dette anlegget er ikke videre vurdert av takstmann i denne befaringen.
Besiktelsen omfatter kun leiligheten.

Varmtvannstank

Sentralt var ing via var til get/sameiet.

Dette anlegget er ikke besiktiget under befaringen. Kun leiligheten som er besiktiget og vurdert i denne rapporten.

Maler ca 8 sekunder for det kommer varmtvann til boligen ved test.
Eier opplyser om at det enkelte ganger er noe forsinket varmtvann ved dusjing pa kvelden.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Dgr-calling med &pner og digital-TV/bredbandstjenester i leiligheten.

Arstall: 2007

Vannbaren varme

Boligen har vannbarent varmesystem som henter energi fra fiernvarmeanlegget i borettslaget.
Radiatorer plassert under vinduer i oppholdsrom.

Ingen tegn til lekkasje pa anlegget under befaringen, men lekkasjer kan plutselig oppsta pa eldre anlegg sa det anbefales og observere jevnlig for & se
eventuell utvikling.

Anlegget har hgy alder, men fungerer som tiltenkt og fremstar i god teknisk stand.

Ingen tegn til svekket funksjon eller skader.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av dette.

Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar.

Arstall: 2007

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som forskrif . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor Dppmerksam pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Leilighetens elektriske anlegg er med skjult opplegg.
Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa 63Amp

Sikringsskap er montert i omkledningsrommet.
Det fremgar av kursfortegnelse at automatsikringer er montert av Totaltek AS.

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.
Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade.
Forventet levetid pa elektriske anlegg er 30-50 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmil til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 r?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Takstmannen har ikke kompetanse for kontroll av det elektriske anlegget, for eventuell utvidet kontroll bgr dette utfgres av el-takstmann/installatgr.

Det anbefales uansett alltid & utfgre en El-sjekk hvor man far en El-tilsynsrapport som kan kartlegge eventuelle skjulte feil og mangler pa det elektriske
anlegget.

. Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pa ingslinjer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller j ing fra en radgiver med i En i ig har verken til é gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

I henhold til forskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og i eller i alle boliger.
Eier / beboer har ansvaret for at utstyret er tilstede og fungerer.

Det er montert lovpélagte rgykvarslere i boligen.
Det er en brannslange i boligen, plassert i kjpkkenbenken.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst By ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Det er en brannslange i boligen, plassert i kjpkkenbenken.
i kit er ikke ji pa i

3. Erdet mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 19852
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare f4 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

™

e
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig  male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . - o fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den byg ge kan eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,romningsvei

Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsve.
etter kravene i forskrift pa i skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og Kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 22 av 27


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Grenseveien 54, 0579 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS
Gnr 127 -Bnr 70 Linjeveien 47
0301 OSLO 1087 OSLO Norsk takst

Arealer

Grenseveien 54, 0579 OSLO
Gnr 127 - Bnr 70
0301 OSLO

061

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS
Linjeveien 47
1087 OSLO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) R sy Terrasse- of balkongareal
5.Etasje 77 5 6 88
sum 77 5 6
SUM BRA 88
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjgkken, Bad, Entré,
5.Etasje Omkledningsrom, Soverom 1, Soverom  Bod i kjeller Innglasset balkong

2, Soverom 3

Kommentar

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa ca 5m2.
Bod er ikke befart eller malt opp pa befaringen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke mottatt byggesakstegninger eller godkjente plantegninger fra oppdragsgiver eller megler. Vurderingene i rapporten
er derfor basert pa visuell befaring, tilgjengelige opplysninger og fysisk utforming av boligen. Det tas forbehold om at
arealbruk og Igsninger kan avvike fra godkjente spknadstegninger.
Det foreligger ferdigattest for eiendommen fra 2011.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

khovde?

Er det pavist awvik i forhold til i i, dagslysflate eller y

Kommentar:
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Befaring

Dato Til stede
03.7.2025 Tony Moe

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 0SLO 127 70
Adresse

Grenseveien 54

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/BORETTSLAGET HASLE TORG 990399581
I

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 3370.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Gravdahl Jeanette Brathen,
Kleppe John Morten Johnsen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3503

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 5.etasje et sentral og rolig beliggenhet pa Hasle Torg.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig/forretninger/kontor. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og bygningsetatens hjemmeside. Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt
ny kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen. For informasjon om eventuelle
arbeider/prosjekter i naerliggende omrader anbefaler vi et spk pa Oslo kommunes portal for saksinnsyn.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
52 500 000 1998
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E kleeri ¢ X Nei
generklaering giennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12641-1177

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FM8089

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j

Oppdragsnr.: 12641-1177 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 27 av 27
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Kleppe. John Morten Johnsen 0578-5007-4-3705702 2025-07-03 11:24:00

Gravdahl, Jeanetie Brathen 0578-5099-4-2643667 2025-07-05 08:18:08

[ This document is efectranically sealed and contains el

Selgers egenerklzering -
3.jul. 2025
B gen er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjoper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjiep. Har du sparsmal til 20-0231/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Grenseveien 54, 0579 QSLO Neordvik Mydalen
Selgere

John Kleppe, Jeanette Brathen Gravdahl

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
5. desember 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 73854371

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Sprekker i noen fuger of flis, og sort flekk pa silikon i dusj some. Innredning og lister har fukt skader.

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Side 2av 5

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil p vann/avlep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
da

Beskriv: - Dat var masse nedber i fior, og garasjen problemer med & fa unna alt vannet. Mener sluket ble rensket. - Sent pa
kvelden eller tidlig om morgenen kan vannet bruke Litt tid (1-5 min) & varmes opp.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i beligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Tidligere eier nevnte i sin tilstandsrapport at det ble flernset skjeggkre i etasjen med boder av skadedyr-spesialister.
Dette er mange ar siden.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

232. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takst rt, tilst: rt, byggesoknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

SideSavs
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Dt er en tomt, nord-vest for bygget, som tenkes & utbygges en gang i fremtiden. Det er uenigheter mellom utbygger,
[ laget og ki eret. Prosj erikke kommet saerlig langtinn | prosassen, og etter en del klager sa vet jeg ikke om

det lengre er under planlegging.

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kj@per i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 20-0231/25

Side5av s



[ Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 07.07.25 Side 1av3

Borettslaget Hasle Torg Il Var ref.: 877/3503 Fadselsdato eier: 04.12.1990
Grenseveien 54 Type: Borettslag frittstaende Fedselsdato medeier:  22.06.1992
0579 OSLO Eiere: John Kleppe, Jeanette Brathen Gravdahl
Organisasjonsnr: 990 399 581 Andelsnr: 3503
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méned: 6582
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Tv og bredbénd Get 135
Renter IN -3558
Renter IN 3558
Avdrag IN 8411
Avdrag IN -8411
Fjernvarme 1220
Renter 39
Avdrag 124
Felleskostnader 5064

Selger forplikter for
gjer opp seg imellom for oppgwrsméneden

1, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

Hvis boligselskapet har felles 1&n vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

Borenslage& er slkret mot tap av Tilbyder er g AS og vilkarene
er apent til pé deres hij i Varighet av avtaler i ilk som har tegnet seg for slknng kan si opp
avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende érssklfte Etter horenslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av

gjeres av Fi kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker
dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt lll grunn ved forste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
Merk at dersom borettslaget har Ian med IN ordning, kan ikke avtales sies opp fer l&net er nedbetalt.

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 8398
Klient ajourf. 1an:

Gjeld siste arsoppg.: 9116

60 999 119,24 Klient gj. s. &rsoppg.: 36 235 358

Spesifikasjon av 1&n:
Lanenummer: 114985641, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 4 terminer per &r.

Rentesats per 07.07.2025: 4.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 31

Saldo per 07.07.2025: 32 365 523

Andel av saldo: 0

Farste termin: 01.07.2008Fgrste avdrag: 01.07.2013 ( siste termin 01.04.2033 )
Opprinnelig innfrielse 1&n (IN): 1 559 298

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 933 104

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa I&net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Ushl m& kontaktes senest
to uker for nedbetaling.

Lanenummer: 12139606106, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per &r.

Rentesats per 07.07.2025: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

Saldo per 07.07.2025: 546 663

Andel av saldo: 8 399

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2020 ( siste termin 30.06.2030 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:

Lars Mortvedt

| Boligopplysninger: ||

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 07.07.25 Side 2 av 3

Borettslaget Hasle Torg Il Var ref.: 877/3503 Fadselsdato eier: 04.12.1990
Grenseveien 54 Type: Borettslag frittstéende Fodselsdato medeier:  22.06.1992
0579 OSLO Eiere: John Kleppe, Jeanette Brathen Gravdahl
Organisasjonsnr: 990 399 581
|4: Seerskilte opplysninger
Adresse: Likollen 18c
Postnr/-sted: 1481 HAGAN
Telefon: Mob.: 90031733
E-post: hasletorg2@outlook.com
Webside: 10
[5: Restanse felleskostnader pr. 07.07.2025
Utestéende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: [}
Rente: 0 Overdekning: 0
Ved &l om a saldo: Usbls tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, mé kontaktes for & f& oppgitt
riktig utestaende saldo.
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 9116 Andre inntekter: 2224
Annen formue: 41328 Utgifter: 565

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 485 000
Andelsnr: 3503 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggeér: 2007

Gérds/bruksnr: 127/70
Bygningstype: HB

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3370.8
|9: Forsikring
Forsikret i Gjensidige Polisenr: 79854371
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 14.11.2007 SSBnr: HO0503
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
i Felles j 0
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
iennif 1 - Forkjop: for beboere i borettslaget
Fasiliteter:
Borenslage( ligger neer t-bane, i og andre ing
: Get. Inkludert i Har ogs& med Lynet Internett.
Punkt 4 i Husordensreglene:
Dyrehold

Det skal sgkes skriftlig til styret for en eventuell anskaffelse av dyr.
Lufting av dyr skal skje utenfor borettslagets eiendom.

Ved eierskifte der j i Hasle torg ie folger med m& dette opplyses av megler i forbindelse med eierskiftet. Det er
ikke lov til & eie j i Hasle torg 427 bnr 1) hvis man ikke er andelseier i borettslaget. Alle eiere ma signere
avtale om bruksrett. Det er styret i garasjesameiet som kan bekrefte eierforholdet.

Innkrevde renter og avdrag pé i felleslan reg; iht. bankens minimum en gang i &ret

O og Ikke inkludert i
som felleskostnadene. | badegulvel er det elektrisk gulvvarme.

eget tillegg pa giroene. Ingen avregning, fal

iger samme brok

067



068

[ Boligopplysninger: I

Organisasjonsnr: 990 399 581

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 07.07.25 Side 3av 3
Borettslaget Hasle Torg Il Var ref.: 877/3503 Fadselsdato eier: 04.12.1990
Grenseveien 54 Type: Borettslag frittstdende Fodselsdato medeier:  22.06.1992
0579 OSLO Eiere: John Kleppe, Jeanette Brathen Gravdahl

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Til megler: Dersom det er salg av en andel i Hasle Torg Borettslag | eller II med garasjeplass ma det ogsa hentes opplysninger om Hasle

Torg G Ved salg og mé restanse i ogsé sjekkes med Usbl

fra i il Dette inngér ikke i felleskostnadene og blir derfor

viderefakturert eier i mai maned og oktober maned..

Kravet folger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall far overtagelsestidspunktet, er det selgers

ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).

Hvis andelseier skal ha en omfattende oppussing av leiligheten s& ma det godkjennes av styret og alt arbeidet skal utfares av

godkjente handverkere.
Tomta: 127/70 seksjon 1 eies av borettslaget, seksjon 2 eies av neering (Hasle torg neersenter).

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling.

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



INNKALLING 2025

Borettslaget Hasle Torg Il

Tirsdag 24.06.2025 kl. 18:00
Digitalt pa Min side/Bonabo via Ushl.no

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet | samsvar
med lov, vedtekter op vedtak pa arsmetet.

MNoen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behow.
Styret skal fare protokell fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til
drift og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

-

Styret behandler skadesaker pé bygning, og
melder fra fil Usbl om eventuelle
forsikringssaker.

-

Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsferer
o bistar styret i deres virke.

Moen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets)
sameiets midler.

Krewver inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter n@dvendige opplysninger
il offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilretielegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget,/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkj@psrett blir overholdt.

Utfgrer lspende regnskapsfarsel.

Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehcnorar.

Infermasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til

styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Ushl ha melding om dette. Skifteattest kan
sendes til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfart til gjenlevende

ektefelle/samboer.
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Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumnenter og opplysninger om ditt
borettslag/sameie pa Bonabo for beboere. Fra menyen «Min boligs og sFelleskostnaders fir du ogsd Innkalling til generalforsamling
oversikt over dine manedlige felleskostnader.

Det innkalles til ordinser generalforsamling i Borettslaget Hasle Torg II
Tid og sted: Digitalt p3 Min side/Bonabo via Usbl.no

Heringsperiode: 24.06.2025 08:00 - 25.06.2025 20:00
[pericde for eventuelle kemmentarer og sparsmal til styret i forkant av stemmeperioden)

Stemmeperiode: 26.06.2025 12:00 - 29.06.2025 20:00
[pericde for 5 ta stilling til punktene i sakslisten og avgi stemme)

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av moteleder
1.2 Valg av sekretzer
1.3 valg av eier til § undertegne pretokeollen sammen med meteledaren
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerstt og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2024
3 Brsmelding 2024
4 Godtgjerelse til styrat
5 Andre saker
5.1 Pusse og beise / male terrassebord pd takterrasse.
& Valg
6.1 Valg av styremedlem

5.2 Valg av varamadlem til styret

En andelseier kan meote ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelssier. Dette | henhold til borettslagsloven § 7-3 forste ledd.

Frist for & kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager for tirsdag 24.06.2025 k.
18:00 og m& weere undertegnet av 10 % av sierna.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinar generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd generalforzamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsragnskapet og revisjonsberatningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foreslitte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfores i
regnskapet for 2025,

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 225 000 gedkjennes
5. Andre saker

5.1 Pusse og beise / male terrassebord pa takterrasse.

Terrassebord pd takterrazze er clitt og skstremt flizete, og fremstir som lite
inviterende for beboere i blokken,

For & vedlikehclde fallesareal og gjere omride hyggelig fremmes forslag om & pusse
og behandle terrassebord p3 nytt, slik at de blir behagelig 3 g3 p3, samt fremstar som
mer innbydende,

Forslag til vedtak: Pusse og behandle terrassebord pd takterrasse slik at de blir
behagelig & gi pd, samt fremstér som mer innbydende.

6. Valg

Sittende styre bestir aw:
Styreleder, Lars Mortvedt
Styremedlemn, Arild Finnanger

Styremedlemn, Jon Erik Nordby
Varamedlem, Mini Tran

Styreleder og styremedlemmene ble valgt for 2 5r pé fjorSrets generalforsamling, men
Jon Erik Mordby gir ut av styret ett 2r for tiden. Det m& derfor velges ett styremedlem.

Side 2av21

6.1 Valg av styremedlem

John Erik Nordby gar ut av styret ett 3r for tiden, Det ma derfor velges ett nytt
styremeadlem. Og for at ikke hele styret skal vaere pi valg samme &r, velges det nye

styremadlemmet inn for 2 3r.
Falgende kandidater stiller til valg:

Vegard K. Dahle {Grenseveien 54)
Samina Nazir {Grenseveien 54)

Den kandidaten som far fazrrest stemmer blir valgt som varamedlem for ett &r.

6.2 Valg av varamedlem til styret
Varamedlem blir valgt for ett &r av gangen.

Den kandidaten som far farrest stemmer under valg av styremedlem (se =ak 6.1),

velges som varamedlem for ett r.

Side 3 av 21
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Disponible midler

Regmskap Regnskap
2024 2023
A Dlsp midier fra foragaende gnskap 2294 10 2522573
B. Endring i disponible midler
Reszultat hittil 6721 480 6309071
Opptak/avdrag langsikiig gjeld -8 #3618 4402151
Endringer i andre langsiktige poster 883 B34 -2 226 053
B. Arets andring dizponible midler 386 686 -228 233
C. Meponinde midler 2681 026 2294 340
Spesifikasjon av disponible midler:
Ornlopsridler 3020 039 2778 662
Hortsiktig gjeld -348 013 -484 6522
C. Meponinde midier 2681 026 2294 340

Bareftslagets disponible midler er de skonomiske midlens som boretislaget har til radighet.

De defineres som omlopsmidier fratrulkket kortsikiig gjekd.

877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr 990399581
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Hote Regnakap Regnskap Budsjett Buds|stt
2024 023 2024 2025

INNTEKT
Ledginnieki
Inniravd felleskostinad i 10 421 800 10089 438 10 272 984 10402 751
Sum lelelnntekt 10 421 200 10089 436 10 272 964 10402 751
Andre inntekter
Andel av driftsinntekt | sameie 2 A0 TTE 188 909 o o
Civerse inntekt 3 188 517 19 482 o o
Sum annen inntakt 207 203 189391 o o
Sum inntekt 10 629 192 10278 827 10 272 964 10 402 754
KOSTHNAD
Lennskostnad
Lanrskosinad 4 3725 T 31725 32 000
Styrehonorar 4 225 000 235 000 225 000 225 000
Drittakostnad
Energikosinad 092 063 1113779 1030 000 1080 0DD
Kostnad eiendomiokale [ 581 003 687 048 676 158 758 500
Hommunale avgifterrenovasjon TIT 834 873889 1136 000 1032 00D
Lisens HMS, vedlikehol og andre lisenser. 7 20 G6RE 0 o 21000
Verktay, mventar og drifismateriell a 25262 13827 11 500 13 000
Reparasjon of vedlikehold g @04 652 a0a 748 436 920 877 000
Revisjonsnonarar @184 arri B 095 9000
Forretningsforerhonarar 147 7R 140 227 147 580 154 00D
Andre honorar 10 20 008 41375 18 000 18 00D
Kortorkestnad 1518 8572 4500 o
Twieredband 538 307 501 089 500 000 553 000
Kostnad trans. midliar.maskiutstyr o 1273 o v]
Kontingent og gaver o T8 o v]
Forslkring 388 346 524337 573 000 449 000
Elendomsskati 15601 61828 a o
Andra kestnader 1 18174 11 807 6000 12 00D
Sum kostnad 4746 353 5053746 4 80T 438 31013 500
Driftsresultat fer IN 5 882 840 5225081 5 465 506 5389 251
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 2 545410 2478025 1] [\]
Driftsresultat etter IN 8 428 250 7701 106 3 465 506 5389 251
FINAMSPOSTER
Renteinntelt 144 BOS 136 479 ] ]
Andel av renteinntekt | sameie 2 11 554 7885 o o
Rentekostnad 1847 002 1429140 1643 822 1685 000
Andel av rentekostnad | sameie 2 18130 16 481 ] v
Netto finanspaoster 1706 781 1301 136 1643 622 1683 000
Arsresultat 6721 469 6399971 3821884 3704 251
Crverfart tilfra annen egenkapital 8721 460 6399 971 o o
SUM OVERFBRINGER 6 T2 469 6399971 1] (]

877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr 990399581
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Balanse 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Nots 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidiar
WVarige driftsmicler
Bygninger 5 175 364 000 175 384 000
Andeler anleggsmiddel | sameie 83 pa4 32773
Sum anleggsmidler 175 432 964 175396 773
Omiepamidier
Fordringer
Restanse felleskosinader 37 6ag 47 203
Kundefordringer 13 021 43 6BB
Forshuddsoetatte kostnader 838 080 830 327
Bankinnekudd of kentanter
Innestiende bank 2341182 2057 574
Sum omlepsmidler 3029 939 2778 862
SUM EIENDELER 178 462 903 178175 635

877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr 990399581
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Balanse 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Hots 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 400 000 400 000
Sum Innskutt agenkapdtal 400 000 A00 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital TG 075 324 09 353 858
Sum opptjent egenkapital T6 073 326 69 333 858
Sum egenkapital 12 TE 475 326 69733 858
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegield 13 36235 350 43233075
Borettsinnssudd 37 369 000 37 388 000
IN nedbetalt fellesgjeld 13 28 034 305 27334 281
Sum langsiktig gjeld 101 638 664 107 937 255
Kortslktlg gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 511 8754
Leverandangjeld 23470 255 221
Falapne renter 183 303
Annen kortsiktg geld 58 848 232 245
Sum hortsiktig gjeld 8913 484 522
Sum gjeld 101 987 577 108 421 778
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 178 462 903 178175635
Pantstilelser 14 101 633 684 107 837 265
Sted: Dato:

Lars Mortvedt Jon Erlk Nardby Arild Finnanger
Styreleder Styrernedlem Styremedlem

877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr 990399581
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg I
Note 0 - Regnskapsprinsipper Note 1 - Innkrevde felleskostnader
2024 2023
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsiovens bestemmelser, pad regnskapsskikk og ether farskrin om
onakap og 41 o for 3. 300 Innkrevde Telleskostn, drit 3768 032 3587 508
: ing og ing av bl 2818 Leietillegy stram 952 740 852 740
Cerilopsrnidler g knnsnkng gjeld omramer poster som forfaller til betaling innen ett ar. @urige poster er k ifisert som anlegg iktig gpeld. 3620 Leietillegg Kabel-T/internett 129600 128 600
Omlspsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Konsiktig gjeld balanseferes til neminelt belep pd mauenngsndspunkm 3650 Innkrevde felleskosin, renter 1789428 1425813
Anleggsmidier vurderes bl anskaffelseskost, men nedsknves Bl virkelig verd dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigiende. 3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 3783 199 3983 776

Langsiki jeld balansefares til nominelt belo, etableringstidspunktet.
L PP B i sum 10 421 500 10 089 436

Fordringer

Kund;fgsdringer op andre fordringer er oppfart i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning i forventet tap.

Avsetning il tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringere. . 2 Y
Note 2 - Andeler i driftssameie

Varige driftsmidler

Warige driftsmidier halansefarescg a\lsh’iv&s over driftsmidiets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris 2024 2023
s0m b B0.000,- Aurskrivi e satt til null | henhald til forskoift om drsregnskap og arsberetning for barettslag. =
Direkte vedlikehald av driftsmider knsmmferes IsT)enEe under drifiskosinader, SEHT hiato werskl.-dd drms.ameie. 0178 J69909
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlats levetid. 8056 Andre finansinntekter | sameie 11554 7 OBE
s " 8175 Andel finanskostnader i sameie 18 139 16 461
Dnftslnnieiter
Feleskostnader bokferes of inntektsferes i takt med opptjening. =1 36191 161434
Inmtektsfaring ved salg av varertjenester skjer pa levesingstidspunitet
Tjenester inntekisfores etter hvert som de opptjenes. Borettslaget HasleTorg |l og Borettslaget Hasle Torg | eier en ideell 1/2-del hver | Hasle Torg Garasjesameie som bestar av garasje med parkeringsplasser og
boder.
Skattetrakk
'Wed lannsk|aring overfores skathatrekk Uil en felles skattetrekkskonto | Usbl. . .
g Note 3 - Andre driftsinntekter
IN er behandlet efter gjeldsmetodelesningen. Dette prinsippet innbrer at ekstrainnbetalingen fra eiere Kassifiseres som 2024 2023
farshuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belopet fares som gield til zier under langsiktiy gield | borettslagets.
balanse. Andelseieme vil ved IM fa sikkerhet ved inntredenstt | det pantedokumentet som boretislagets lanegiver har tinglyst 3980 Andre driftsinntekier 188 517 [¥]
pa eiendommen. Inntredenstten har sideordnet prioritet med det til enhver td gjenstaende belapet av felleslanet. 3999 Andre inntektar o 19 482
Gjelden fil eéer vil b redusert i takt med nedbatalingen av fellesgjelden etter opprinnelip nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitieres i takt med Sum 166 517 15 482
nedbetalingsplanen.
HKonte 3990 gjelder viderefakt. forsiring for 2023, Hasle Torg Naersenter.
Note 4 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift N T2 728
8330 Honorar tillitsvalgte fra lennssysiemet 225 000 225 000
sSum 236 725 256 725
Fersonalkestnader omifatter lanng- og pes tnager, samt it Antall drsverk sy it 0.
877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr. 990399581 877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr. 990399584
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

075

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg I

Note 5 - Varige driftsmidler

Overviki era

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold

2024 2023
BE01 Vedikehoid bygg 58 500 P
6802 Vedlikehold VWS 30 BES 28470
8803 Vedlikehold elekiro 130015 30024
G605 Vedikehold fellesanlegg 0 1464
8610 Andre vaktmesterjenester 12 661 ]
E811 Vedikehold heiser 133 638 475 516
8813 hold grentanleggilekeplassari ad 3106 ]
8817 Vedlikehold brannvernutstyr 24708 2013
8821 Vedikehold tekniske anlegy 308 233 188 483
8830 Egenande| forsikring 10 000 10 000
8841 Malerarbeider 110580 23303
8843 Glassarbeid/\indu 0 18 824
8848 Vedikehold dorer og porter 53 281 13323
Sum 594 652 B09 748
Konte 6801 gjelder hovedsakeliy monbering av terassebord.
Konto 8841 gjekder maling av trappeoppgang.
Styret mener at det gjennoemferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppyeie verdiforingelse av bygningen(e).
Note 10 - Andre honorar
2024 2023
8714 Tilleggstjenester forretningsferar 20 008 15375
6750 Vakthold 0 28000
sum 20 008 4375
Note 11 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Felesarrangement 4378 5425
7720 Generalforsamiing Arsmote 0 4138
7770 Betalingskostnader 1104 134
FTT2 Omkastninger Inkassa 2891 ]
TTT3 Omkostninger innkreving 2757 1005
7700 Andre kostnader 2445 o
7792 @redfferanse -1 1
T795 Husleietap 803 -ar
Sum 16 174 11 807

Anskafaiseskost prod.01: 84 793 175 384 00D 82375
Arets tilgang : [} 1] o
Arets avgang © [} [} ]
Anskamelseskost prat 1z G4 793 175 364 000 62375
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 4 783 [1] 62375
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: o o o
Bokfart verdi pral 12: ) 175 364 D00 ]
Anskafleisasar 2000 2016
Anitatt levetid i ar 5 5
Borettslaget bestar av 80 ardeler.
Eiendommer er cppfart pa g.ar 127, bonr 700 Cslo kormmune. Eiertomt pa 3.370,80 kv, o utgjer kr 31.585.520.
Baligselskapets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring, polsenr. TOBE43T1.
Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
8310 Faste kostnader innleid vakimestereneste 182 285 173103
8320 Heisalamn 10 450 015
6360 Annet renhold 7685 ]
8361 Fastrenhold 280 375 281 200
8362 Skagedyrutryddelse 24 208 23456
6364 Mateleie 29822 8527
8300 Andre drifiskosinader 5408 o
8391 Snamaking/straingfeing 57 182418
G392 Containereie/tamming 21678 3007
8303 Blomsterjord, klipping av grass/hesk 18 780 23z
Sum 581 %03 687 948
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
8420 Leie av datautstyr 20 608 o
sum 20 636 ]
Note 8 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verkioy ag redskaper 3387 458
8550 Lyspaerer, lysrar, sikinger .l 658 11351
5551 Nokler, |aser, navnskilt, postkasser ol 1733 0
8552 Driftsmateriell 19475 B8
Sum 25 262 13627

877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr. 990399581
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per31.12

Egenkapital
Innskutt egenkagital
Andelskagital 400 000 4] 400 000
Sum Innekutt egenkapital 400 000 [} 400 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 60 353 858 6721 468 76075 326
Sum opptjent egenkapital 69 353 858 6721 468 76075 326
Sum agenkapital 69 753 858 6721 468 76 475 326

877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr. 990399581
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg I

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kraditor: DHB Bank ASA Dan Norske Stats

Husbank

Lanenummar: 12139606106 114985641

Lanetype: Annuitet Annuitat

Opptaksar: 2020 2008

Rentesats: 564 % 4677 %
Betingelser- Inhit. brew fra DNB
151021

Beregnet innfridd: 30.08_2030 01.04.2033

Cpprinnelig [dnebalap: 1 000 00D 137 885 000

Lanesaldo 01.01: 633 028 42 550 047

Awdrag i perioden: 89 568 G808 018

Lanesaldo 31.42: 93 430 33 641 929

Saldo 5 & frem | fig: 61813 18778 240

Andelssalda 01.01: 0 27334 281

Innbetalt IN i perioden: 1] 3245434

Nedskrevet andelssalde | perioden: 1] 2545410

Andelssalde 31.12: L] 28034 305

Sum pantag|eld for lan: 593 430 63 676 234

Langsiktig gjeld

Ant. andalar Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 114885641 2 1012 858 2025716

1 1001 322 1001 322

i 0940 788 289 TEE

1 975 843 975043

2 050 7o3 1619 BBE

1 955 178 855 178

1 950 564 950 564

1 848 257 848 257

1 843 842 843 642

1 927 482 927 482

1 13 849 913 640

1 808 727 o048 727

1 819 054 819 054

1 812132 812132

1 807 518 807 518

3 T93 675 2381025

1 739 DED 788 D60

1 782138 782 138

1 TI7 524 77T 524

1 772810 TR0

1 770 603 770603

5 781374 3808 BTD

1 754 452 754 482

2 742018 1485 832

1 6892 158 8482 158

1 538 027 586 027

877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr. 990399581
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Langsiktig gjeld

o B e

Antall andieler, andel gjebd og sum av fellesgjeld [3n 12130608106 13

IN er behandlet etter gieldsmetodelesningen. Dette prinsippet innbaerer at ekstrainnbetalingen fra elere Kassifiseres som

585 262
540 112
537 578
5268 040
514 504
486 B18
205 208
239025
150 280
131 450

47 225

8117
9 0e3

T BzB
T3
728D
4110

forskuddstetaling av eiers kapitalkostnader. Det innoetalte belopet fares som gield til eier under langsikiy gield | borettslagets.
balanse. Andelseieme vil ved IM fa sikkerhet ved i idet dokumentet som lamegiver har tinglyst
pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet pricritet med det til enhwer tid gjenstaende belopet av felleslanet.

565 262
1008 224
537 576
1052 0BO
1543512
485 B18
285 206
239025
150 280
131450
47 225

118 521
118 200

8260
97 BB4
102 32
94 757
53430

Giebden til efer vil b redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitieres i takt med

nedbetalingsplanen.

877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr. 990399581

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg I

Note 14 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Balkdart langsiktig gield 64 780 664
Innskuddskapital 37388 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 101 638 664
Bokfert verdl av pantsatt alendom 175 364 000

Barettslagets bokfare gjeld er sikret ved pant. By kuddet er en del av
Borettslagets eiendom er stillet som panesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 37.380.000,-.

giehd.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Hasle Torg II.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Hasle Torg IT

Styreleder Lars Martvedt (sign.)

Styremedlem Arild Finnanger (sign.)

Styremedlem Jon Erik Mordby (sign.)
Side 16 av 21

08.05.2025
06.05.2025
06.05.2025

EFI':GISI " Telephona +47 45 40 40 £3
I nitsa e gad IvlemEL wiww.Kpmg.ro
M E4s. Dramman Enierprise S35 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Boretizslaget Hasle Torg Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Wi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Hasle Torg || som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avslutiet per
denne datoen i med regnskaps| regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I5A-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
({inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for war konklusjon.

@wrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
2wrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hworvidt @vrig informasjon ellers fremistar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom ovrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting A rapportere i 54 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

oo b
poars; ard & marsbar fim of e KM giokal nganizston of mdependent mantee  Ouin Trearas
s grals rry bes e bry guieanien. Al Trenarar

ERp—— sam
an

Ty
Biutnnsritn ravisoret - red e v Dun nonks Ressorfosning Listwirrk
Al

Hrisarsnd  Siaure

Side 17 av 21




kPG
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
=zom vesentlig dersom den enkelivis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
akonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* dentifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i Arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensik ig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feillinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, urikiige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi 0ss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

*  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Ware konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forheld kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underiggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et retivisende bilde.

Wi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
{elekironisk signert)

Side 18 av 21

Holhjerm, Kal
Statautofisert mvisor
Péweane av: KPMG AS

Serignummer: no_bankid-8578-5099-4- 1668123
1P: 77.16. x5 XXX
2250509 1 2 15IFUTC

PENN30

o

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Side 19 av 21

CLIKA-K

079



080

Arsmelding 2024 - Borettslaget Hasle Torg II

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestitt av folgende representanter:

Styreleder, Lars Mortvedt
Styremedlem, Arild Finnanger
Styremedlem, Jon Erik Nordby
Varamedlem, Mini Tran

Styret | Borettslaget Hasle Torg II bestSr av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art
Borettslaget Hasle Terg II er organisert etter de bastemnmelser som falger av loven, og har

til form3l & drive eiendommen i samrid med, og til det beste for, eierne. Borettslaget Hasle
Taorg II ligger i Osle kommune, og har organisasjonsnummer $%0399581

Borettslaget Hasle Torg II bestSr av 80 boliger og ingen nazringslokaler.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Hasle Torg IT er fullverdiforsikret i Gijensidige, avtalenr 79854371, Skade pa

bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjeres til styret med informasjon om drsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil | tillegg dekke merkestnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som falge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er pilagt 3 arbeide systematisk med helse, milis og sikkerhet i henhold til
internkontroliforskriften §5.

Borettslaget Hasle Torg II har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,

milje og sikkerhet.
Styret har gjennomfert felgende HMS-tiltak i lopet av 2024:

+ Tiltak oppfordret beboere til & sjekke ut og teste brannslanger plassert i benk pé
kjokkenet. Styrets medlemnmer var med pd & gjennomfore dette samme med
beboare som trengte hjelp til datte

Tiltak gjennemfart av styrets medlemmer hadde ogsi i desember 2024 utdeling av
nye batterier til boenhetenes roykvarslere

Det gjennomferes rlige kontroll av byggets el-anlegg, og utbedres pilegg som et
resultat av dette

Kvartalsvis kentreller av Anticimex og forebygging av skadedyr

Service og utbedring av brann varslings anlegg

pilagt utbedring og kentroll av heiser
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Styrets arbeid

Styret og dets medlemmer har flere ganger i lopet av ret befart siendommens
bygningsmasse inn- og utvendig.

Det har p& bakgrunn av disse blitt bemerket og etterspurt utforelse av bide vedlikehold og
rengjering som hadde awvik,

Vi har delt ut avleps rens til alle leiligheter zom et forebyggende tiltak for & hindre
“forstoppelse” i avlepsrarene

Oppsetting av juletre og pynting av dette gjennomfort pd ordinzer mate

P& bakgrunn av okende kostnader pd tjenaester, og ikke minst kemmunale avgifter, 53 vi oss
nodt til 3 oke felleskestnadene for innevaerende r.

Det er fortsatt lekkasjer

Det har ogsd zom de flaste har sett blitt becluttet 3 "lukke" de rectarends blomsterbed med
trykkimpregnert plank, Hvis dette ikke allerede er ferdigstilt, skjer dette i lepet av nar
fremtid

Ladere for elbiler har gjentatte ganger vaert ute av drift, men dette problemet skal nd vaere
lest

©Ogsa i &r har det vaert satt ut containere for kasting av diverse avfall som IKKE skal i
vanlige avfallsbehaoldere

Det har kommet inn enske om & bytte leverander av internett, og dette hadde allerede
styret sett pd. Vi har i dag en avtale med Telia, og denne har bindingstid frem til 2028, =&
den vil bli zett p2 igjen nir bindingztid utleper

Som tidligere &r hdper vi at selskapat fortsatt kan styres med samme gode lagind som
tidligere. Til dette trenges imidlertid stadig interesserte beboare som er villige til 3 ta i et

tak for felleskapet, og eller vil vasre med i styret. Vi skal ikke legge skjul pd at det er mye
arbeid forbundet med 3 vaere med i selskapets styre, men hyggelig og leererikt er det

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Hasle Torg II - Digitalt p& Min side/Bonabo via
Usbl.no i perioden 24.06.- 29.06.2025.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Lars Mortvedt

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen. Tas til
orientering.
Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 14
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 14

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hasle Torg II. Side 1/3

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 var vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet for 2024 godkjennes

Vedtak:
Rrsregnskapet for 2024 ble godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og var vedlagt innkallingen. Arsmeldingen tas til
orientering.

Vedtak:

Arsmeldingen ble tatt til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr 225 000 ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Pusse og beise / male terrassebord péa takterrasse.

Terrassebord pa takterrasse er slitt og ekstremt flisete, og fremst&r som lite inviterende
for beboere i blokken.

For 8 vedlikeholde fellesareal og gjgre omréde hyggelig fremmes forslag om & pusse og
behandle terrassebord p& nytt, slik at de blir behagelig 8 g8 pa, samt fremstar som mer
innbydende.

Forslag til vedtak:
Pusse og behandle terrassebord pad takterrasse slik at de blir behagelig 8 g8 pa, samt
fremst&r som mer innbydende.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hasle Torg II. Side 2/3
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Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hasle Torg II.

6. Valg

6.1 Valg av styremedlem
John Erik Nordby g8r ut av styret ett ar fgr tiden. Det ma derfor velges ett nytt

styremedlem. Og for at ikke hele styret skal vaere p8 valg samme &r, velges det nye

styremedlemmet inn for 2 ar.
Folgende kandidater stilte til valg:

Vegard K. Dahle (Grenseveien 54)
Samina Nazir (Grenseveien 54)

Den kandidaten som far feerrest stemmer blir valgt som varamedlem for ett 3r.

Vedtak:
Det ble avgitt totalt 10 stemmer fordelt slik:

¢ Samina Nazir - 6 stemmer
* Vegard Krogstadnes Dahle - 4 stemmer
Valgt ble: Samina Nazir for 2 &r

6.2 Valg av varamedlem til styret
Varamedlem blir valgt for ett ar av gangen.

Den kandidaten som fikk faerrest stemmer under valg av styremedlem (se sak 6.1), ble

valgt som varamedlem for ett &r.

Vedtak:
Valgt ble: Vegard Krogstadnes Dahle for 1 &r

Etter valget p& ordinzer generalforsamling 2025 bestar styret av falgende tillitsvalgte:
Styreleder, Lars Mortvedt (2024-2026)

Styremedlem, Arild Finnanger (2024-2026)

Styremedlem, Samina Nazir (2025-2027)

Varamedlem, Vegard Krogstadnes Dahle (2025-2026)
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Vedtekter
for

Borettslaget Hasle Torg Il org nr 990 399 581

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 28. august 2006,
med endring pa generalforsamling 23. mai 2013 og sist endret pa
generalforsamling 12. mai 2015

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Hasle Torg Il, eier av gnr 127 bnr 70 snr 1, og er et
samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10 % av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.
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2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjepsretten skal kunngjeres ved intern distribusjon eller ved oppslag i
borettslaget.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseier er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.




- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, reor,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(8)

Enhver oppussing som innebaerer byggetekniske endring av
reropplegg/elektriske arbeider/nedsenking av tak/fierning av vegger skal kun
utferes av godkjente og fagleerte handverkere og folge sikkerhetskravene satt
av gjeldende byggetekniske lover og forskrifter.

Endring/tetting av byggets ventilasjonsanlegg eller montering av motoriserte
kjokkenvifter er ei heller tillat.

Sterre oppussingsarbeider ma meldes fra til borettslagets styre. Beboere som
ikke overholder disse krav vil kunne holdes gkonomisk ansvarlig for
byggetekniske avvik, feil og mangler som blir avdekket og ma serge for
tilbakefering til opprinnelig godkjent standard. Borettslagets styre kan ved tvil
kreve dokumentasjon og kontroll av utfarte byggetekniske endringer.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
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forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fem
andre medlemmer med ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan

gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2, andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker
behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjerelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende
personlig eller skonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

10
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11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 6.6.2003 nr 39.

11



Husordensregler for Borettslaget Hasle Torg 11

Generelt

Husordensreglene har til hensikt a legge forholdene til rette for et hyggelig bomilje, hvor
ingen tar seg til rette pa andres bekostning. Eventuelle klager eller forslag til endringer sendes
skriftlig til styret. Beboere plikter til enhver tid 4 rette seg etter de husordensregler som
gjelder. Brudd pa Husordensreglene kan fore til palegg om salg av andel etter Lov om
burettslag § 4-8

1. Overdragelse og utleie av leilighet

I henhold til burettslagsloven § 5-3 skal enhver ny eier eller leietaker godkjennes av styret.
Seknadsskjema for utleie faes ved henvendelse til forretningsferer. Ved salg har borettslagets
medlemmer forkjopsrett. Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og
folger gjeldende vedtekter og husordensregler. Eventuelle sprakproblemer er eiers ansvar, og
utgifter til nedvendige tolketjenester belastes eier.

2. Seppel

Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose for det kastes. Avfall som ikke gér i container skal
beboer fjerne pa annen mate. Papir skal legges i papircontaineren i soppelrommet. Fjernsyn
og hvitevarer skal leveres i forretning. Det er ikke tillatt & sette fra seg soppel eller private
eiendeler i fellesarealer. Forsopling av fellesarealer er a anse som brudd pa husordensreglene
og vil bli botelagt.

3. Skilting

For a lette postbudenes arbeid og opprettholde et godt inntrykk av inngangsarealene skal all
skilting av postkasser vaere ensartet. Skilting er obligatorisk, og skilt blir montert etter mottak
av utfylte seknadsskjemaer for utleie eller eierskifte, samt betaling av respektive gebyr.
Ureglementerte skilt vil bli fjernet.

4. Dyrehold

Det skal sokes skriftlig til styret for en eventuell anskaffelse av dyr.
Lufting av dyr skal skje utenfor borettslagets eiendom.

Borettslaget Hasle Torg 11
27. mai 2010
Endret etter styremete april 2015
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5. Bruk av leiligheten

o

™o

Den enkelte beboer plikter & sorge for ro i sin bolig mellom k1.23:00 og 08:00.

. Steyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal kun forega pa hverdager

mellom kl. 08:00 og 21:00, og i helger mellom k1.10:00 og 19:00

Beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til boligen eller omradet
volder ubehag/ulempe for ovrige beboere eller skade pa felles eiendom. Ukjente skal
ikke slippes inn pa omradet, men henvises til ringetabla eller egen nokkel.
Luftavtrekkene pa kjokken og bad ma holdes rene og apne for 4 sikre leilighetens
luftkvalitet. Filteret i avtrekket pd kjokkenet ber rengjeres hver maned ved normal
bruk av komfyren. Filteret skiftes regelmessig. For n@rmere info se brukerperm.
Bruk av kullgrill er ikke tillatt.

Risting av tepper og matter fra balkong er ikke tillatt.

. Seppel og sigarettsneiper mé ikke kastes ut av vinduer eller fra balkong.

6. Fellesarealer

™o

h.

i

All skade som péfores felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den som
eventuelt har gitt vedkommende adgang til omrédet. Det skal utvises varsomhet
ved flytting.

. Utgangsder og derer til fellesrom skal alltid holdes last

Private gjenstander (sykler, barnevogner, seppel, byggematerialer o.1.) skal ikke
oppbevares i oppganger/ganger. Eventuelle private gjenstander vil bli fjernet for
eiers regning og risiko.

. Uensket reklame eller papir skal ikke legges oppé postkassene eller i

inngangspartiet.
Rayking er ikke tillatt i heiser, oppganger eller pa andre fellesarealer.
Oppganger og ganger skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.

. Lek pa fellesarealer ma ikke fore til unedvendig stoy til sjenanse for andre

beboere, foreldre har ansvar for tilsyn med egne barn. Lek pa fellesarealer skal
ikke forekomme etter kl. 20.00 (alle dager). Sykling, bruk av sparkesykkel og
ballspill pa fellesarealer er ikke tillatt.

Ballspill eller andre aktiviteter som kan skade eiendommen er ikke tillatt.

Det er eiers ansvar & pase at egen bod holdes last.

Garasje

Det er ikke tillatt & vaske bil i garasjen. Parkering skal skje pa egen plass,
biler parkert pa andres plass eller utenfor oppmerket plass vil bli fjernet for eier
regning.

Borettslaget Hasle Torg 11
27. mai 2010
Endret etter styremete april 2015
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GNR. 127 BNR. 70

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 12.12.1985.
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*regulert kotehoyde med Oslo

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 08.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

O A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

- Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

- Kartet er for: Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottiD/Best.nr: 145511/ 86515376 | Deres ref.: 201885
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Kommentar:

Gnr/Bnr: 127/70
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 08.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

- gjelder 2 (dvs. pa Itillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

- Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

- Kartet er for: Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene siik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 145511/ 86515376

Deres ref.: 201885
Adresse:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 127/70
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Dato: 08.07.2025
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 145611/86515376
Deres ref.: 201885

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled
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——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig
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Havn, eksisterende
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Gronnstruktur, eksisterende
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Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
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Smabathavn, eksisterende
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pem————
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Oslo

S-4065

Reguleringsplan for Grenseveien 50 som reguleres til byggeomr. for bolig,forretning,bev-

ertning og bensinstasjon samt fellesomrader:felles avkjorsel,parkering og fortau.

Vedtaksdato: 14.04.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200100047
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200100047

Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne.
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S-4065

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 127 BNR. 70 MFL.
GRENSEVEIEN 50 - "HASLE TORG”

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pé plankart merket OP2 200100047, datert
07.04.2003, revidert 06.10.2003.

§ 2.Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomréade: bolig, kontor, forretning, bevertning, bensinstasjon
- fellesomréde: felles avkjarsel og parkering, annet fellesareal med fortau

§ 3. Generelle bestemmelser — Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse i henhold til plan- og bygningslovens § 93 skal det innsendes
plan for den ubebygde delen av tomten (utomhusplan) i malestokk 1:500. Planen skal vise arealer for
opphold og lek, sykkelparkering og gjesteparkering, eventuell varelevering, eventuelle staytiltak og
utnyttelse av takflatene. Utomhusplanen skal redegjgre for opparbeiding av fellesarealene inklusiv arealene
mellom bebyggelsen og Grenseveien som skal gis en parkmessig opparbeidelse. Uteomradene skal
utformes slik at det er mulig & krysse eiendommen pa vei til T-banestasjonen og de skal tilrettelegges for
bevegelses- og orienteringshemmede.

For det gis brukstillatelse skal utomhusanleggene inklusiv felles avkjarsel, parkering og annet fellesareal
med gjennomgéende gangvei vaere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan. Arealer som ligger
mellom bebyggelsen og Grenseveien skal vaere opparbeidet parkmessig i henhold til planen.

§ 4.Byggeomrade: bolig, kontor, forretning, bevertning og bensinstasjon

4.1 Blokkenes maksimalt tillatte bebygde areal er angitt i planen for hver enhet. Maksimal utbygging er satt
til 14 200 m2 T-BRA bolig og 6 700 m2 T-BRA kontor, forretning, bevertning og bensinstasjon.
Bruksareal skal ikke regnes av arealer under terreng. Forretningsareal begrenses i henhold til
kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner vedtatt den 27.11.2002
eller nyere planer som erstatter denne planen.

4.2 Bebyggelse tillates oppfert innenfor de byggegrenser som er vist i planen. Balkonger tillates 1 meter
utover byggegrensene. Over gangpassasijen tillates forbindelsesbruer mellom bygningene med fri
underhgyde p& minimum 3 meter.

4.3 Maksimal gesimshgyde angis pa planen for hvert felt. Oppbygg for atkomst til takterrasse, letak og
takbod tillates innenfor 10 % av takarealet.

4.4 Bygningene kan besta av to sokkelbygninger, pabygget to boligblokker pa hver sokkelbygning slik at
takflaten mellom bygningene danner uteoppholdsareal for blokkene.

4.5 Parkering skal opparbeides i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo ytre by. 5
% av parkeringsplassene bade i parkeringskijeller og pa bakkeplan skal dimensjoneres og reserveres
for forflytningshemmede. Det skal opparbeides sykkelparkering i henhold til parkeringsnormene i
parkeringskjeller eller i egne sykkelrom.

4.6 Det skal etableres en dpen gangpassasje mellom bussholdeplassen i Grenseveien og fellesarealet.
Brannvesenets materiell m& ha tilfredsstillende tilkomst til bygningene fra gangpassasjen Bensinstasjon
tillates kun pé areal med kjgreadkomst naermest Grenseveien som angitt i planen.

Bebyggelsens 1. og 2.etasje kan benyttes til forretning, kontor, bevertning og bensinstasjon. Det tillates
ikke bolig i sokkelbygningene. Blokkbebyggelsen reguleres til bolig. Leilighetsfordelingen skal veere
falgende: maksimum 35 % kan veere 2-roms og minimum 25 % skal veere 4-roms leiligheter eller
storre.

Det skal opparbeides uteoppholdsareal for boligene pa alle takterrasser, bade péa taket av blokkene og
over de lave sokkelbygningene.

4.

Y

4.

©

§ 5. Fellesomrader
Fellesomréder skal opparbeides samtidig med utbygging av planomradet i henhold til godkjent
utomhusplan. Alle fellesomrader skal veere felles for gnr.127 bnr.70 og 74 og del av gnr.122 bnr.1. P&
fellesomradene skal det tinglyses bruksrett for gdende og syklende til gnr.127 bnr.7 (T-banen).

§ 6. Avkjorsel
Atkomst skal skje fra rundkjering i krysset mellom Grenseveien og Hovinveien over offentlig kjgrevei og
felles avkjgrsel frem til bensinstasjon og parkeringskjeller som vist pa plankartet.
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§ 7. Teknisk infrastruktur
Overvann skal i starst mulig grad fares til terreng. Det skal utarbeides en egen plan som skal vise
handtering av takvann og overvann.

§ 8. Stay / forurensning
De laveste parvise grenseverdiene i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79, eller senere vedtatt
forskrift, vedtekt eller retningslinjer som erstatter navaerende skriv skal gjelde for sty fra trafikk p&
utenders oppholdsomréder og innenders. Stay fra tekniske installasjoner og naeringsvirksomhet i form av
varelevering, musikkaktiviteter og strukturlyd fra T-bane i tunnel skal tilfredsstille kravene som stilles til stay
fra tekniske installasjoner i Norsk Standard NS8175. Luftforholdene skal tilfredsstilles i henhold til SFT-
rapport 92:16 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter naveerende
rapport. Eventuelt forurensede masser fra grunnen skal enten renses pé stedet eller bringes til godkjent
deponi.

§ 9. Rekkefalgebestemmelse

For det gis igangsettingstillatelse skal det veere dokumentert at skolesituasjonen i omradet er
tilfredsstillende, om ngdvendig skal ny skoletomt veere sikret.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Dyro og Moen AS Arkitekier MNAL
St. Olavs plass 3

0165 QSLO
Daw 20 01 30k
Dere ref. Viir ref (sakarry 200500376-116  Sakshoh Nils Peter Sallic Arsivkoss $31
s alitid v o benvesdele

Byggeplass:  GRENSEVEIEN 50 Eiendom: 1 27/T0VMV0

Tiltakshaver:  Hasle Torg Nersenter AS clo Adresse:  Haakon VIl's gate 1, 0161 OSLO
Aker Eiendomsdrift AS

Soker: Dyro og Moen AS Arkitekter Adresse:  §1. Olavs plass 3, 0163 OSLO
MNAL

Tiltakstype:  Blokk/bygardterrassehus Tiltaksart:  Oppforing

GRENSEVEIEN 50 - FERDIGATTEST

Jfe. plan- o bygringsieven § 99

Ferdigatiesten gis enter anmodning og p4 grunnlag av fremlagt dokumentasjon; ifr. Plan- og bygningslaven
(pbl.} § 99 og Forskrift om suksbehandling og kontroll | bygeesaker, SAK §34.

Del forutseties at produkter som er benytict | byggverket innehar nodvendie pradukigoedkjenning, al
produkiel tilfredsstiller gieldende norske forskriftskrav og at produkisentifikutet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt moniert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle keav og betingelser som er stilt i tillaelsen, og som cllers
falger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og byeningsloven, er dokumentert oppiyit.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gielder for tiltakel aliilc det er beskreve | tillatelsen med sencre tillegg.

Ved nybyge med egen adresse mi sort-hvin husnummerskilt of eventuelt henvisningsskilt monteres pit
godt synlig sted.

Detie vedtaket kan piklages. Frist for innsending av Klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet, Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningseiaten Besoksadresss Sentmlbeed o3 180 Mankgea S003 08 55920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret 23498000 Orgnr 571 40 K73 MYA
1Bcks 364 Sentrum Telefaks 23391001

0102 Oba i galo kommune no E-pot: postmanak gipbe osta Xommung

Saksnr: 200302376-116

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrideplaner 2, tett by

Dette dok i er elekironish godkjent 21002001 av:

Nils Peter Sollic - Saksbelundler
Kjeli Kristian Jacabsen - Enhetsleder

Kopi til:
Hasle Torg Naersenter AS ¢/o Aker Eiendomsdrift AS, Hazkon Vil's gate 1, 0161 OSL.O

Side Zav 2
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Velkommen til

Nordvik
Nvydalen

Nydalsveien 33, 0484 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tdsen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Lgren, Sandaker, Sinsen, Kjelsds, Disen og
Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/nydalen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48100 222



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema i

Adresse: Grenseveien 54 0579 OSLO

Betegnelse: Gnr 127, bnr 70 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 20-0231/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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