Jerpefaret 8G






Jerpetaret 3G



Salgsoppgaven produsert 4. november 2025

— Holmenkollen/Voksenlia

Halvpart av tomannsbolig med fantastisk utsikt - Solrikt - Garasje

Barnevennlig - Pett ved marka

Prisantydning 10 750 000,- Etasje 2
Fellesgjeld 175944 - Boligtype Tomannsbolig
Omkostninger 274 500,- Eieform Fierseksjon
Totalpris 11200 444 - Byggear 1986
Fellesutgifter pr.mnd 7 693, -
BRA-i 166 kvm Ansvarlig megler Peter Bjorklund
Totalt BRA 173 kvm Telefon 944 33 335
Soverom 3 E-post p.bjorklund@nordvikbolig.no
Megler Marthe Skabo
Telefon 991 04 502
E-post m.skabo@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Jerpefaret 8G - En innholdsrik og tiltalende utsiktseiendom med
fine uteplasser og gode solforhold. Boligen strekker seg over 2 plan og har store
vindusflater som gir mye lys og en god atmosfaere. Omrddet tilbyr fantastiske
oppvekstvilkar for barn med kort vei til Grindbakken barneskole, barnehage og

marka.

Hgydepunkter:
Garasje
Peis i stuen
Fantastisk utsikt
Gode solforhold
2 bad, vaskerom og separat wc
Solrik terrasse pd 27 kvm og hage
Kort vei til Holmenkollen nasjonalanlegg
Fredelige omgivelser med flotte turomrdder
Lys og romslig stue med plass til flere soner
Velholdt, men behov for noe modernisering

Store vindusflater gir mye lys og en god atmosfaere
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Arealer og innhold

BRA-i 166 kvm RoF G ;
1. etasje:

1 BRA-i: 100 kvm. Entré, toalettrom, trapperom, spisestue, stue med peis og
utgang til terrasse, kjokken, tv-stue og vaskerom.

. BRA-e: 7 kvm. Utvendig bod, inngang fra fellesareal.

Totalt BRA: 173 kvm Total BRA: 107 kvm.

TBA: 27 kvm. Terrasse.

BRA-e: 7/ kvm

TBA: 27 kvm

2. etasje:

BRA-i: 66 kvm. Trapperom/loftstue, 3 soverom, 2 bad/wc, mellomgang og
garderobe.

Total BRA: 66 kvm.
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Spisestus

Weer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planlasning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike ag malene er ikke juridisk bindende,

Utfart av Makelas AS.
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2. etasje

X X Bodi

Skyvedersgarderobe kneloft
Loftstue
Soverom
Soverom
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00 ?
Gard.
Trappegang
Soverom

Bad Bad

)

Bod i kneloft

Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planlesning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Utfart av Makelas AS.



Yi‘l’l‘.’;\ Iy
o




i ‘.\.l.

Ial_ ol oy ]




L













016




017




018




019










022




023










026




el w o bwen










030 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
11200 444,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

11 219 644,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
13-0515/25

- . NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
Tomannsbolig (Eierseksjon)
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Jerpefaret 8G, 0788 OSLO

Gnr 33, bnr 971, snr 8 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Om boligen
Tove Hansson Dybwad
1986
10 750 000,- (Prisantydning)
175 944,- (Andel av fellesgjeld) )
10 925 944,- (Pris inkl. fellesgjeld)
3
Omkostninger:
273120,- (Dokumentavgift)
290,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 166 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-e: 7 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) Totalt BRA: 173 kvm
19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) TBA: 27 kvm
274 500,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) Beskrivelse:

293 700,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) 1. etasje:



BRA-i: 100 kvm. Entré, toalettrom, trapperom, spisestue, stue med peis og utgang
til terrasse, kjgkken, tv-stue og vaskerom.

BRA-e: 7 kvm. Utvendig bod, inngang fra fellesareal.

Total BRA: 107 kvm.

TBA: 27 kvm. Terrasse.

2. etasje:

BRA-i: 66 kvm. Trapperom/loftstue, 3 soverom, 2 bad/wc, mellomgang og
garderobe.

Total BRA: 66 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Horisontaldelt tomannsbolig som inneholder:
1. etasje: Entré, toalettrom, trapperom, spisestue, stue med peis og utgang til
terrasse, kjgkken, tv-stue og vaskerom.

2. etasje: Trapperom/loftstue, 3 soverom, 2 bad/wc, mellomgang og garderobe.

| tillegg er det utvendig bod pd ca. 7 kvm.

Boligen disponerer ogsd en garasjeplass i felles garasjerekke.

Kjgkken:

Finert profilert innredning, gesimslist, lyslist, downlights under overskap, fliser over

Informasjon om boligen

benk, granitt benkeplate med planlimt induksjonstopp, stalkum, integrert komfyr,

oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Felgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Eldre rgr, manglende komfyrvakt og waterguard.

Bad/wc, I:
Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, innmurt speil, downlights, servant, dus;j

hjgrne med glassdgrer, vegghengt toalett.

Hulltaking er foretatt uten @ pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i

trapperom/loftstue.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 3:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Bad/wc, Il:
Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, lampetter, downlights, flislagt

benk med 2 stk. vasker og innredning, innmurt badekar, vegghengt toalett.

Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i

garderoberom.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 3:

- Vatrommet md oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom:
Vaskerom med flislagt gulv, varmekabler, avtrekk, belysning, malt strie pa vegger,

opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, antatt granitt benk med nedfelt
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Informasjon om boligen

stalkum, bereder. Integrert kjgleskap og micro.

Hulltaking er foretatt uten @ pdavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i hall.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 3:

- Vatrommet md@ oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Toalettrom:
Toalettrom med flislagt gulv, varmekabler, malte flater og fliser pd vegger,

belysning, avtrekk, toalett, servant med innredning, speil.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Eldre rgr, noe bom/hullyd under fliser.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett, fliser.

Vegger: Malte flater/strie, fliser.
Himling: Malte flater.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Noe bom/hullyd under fliser, noe slitasje pa overflater mm.

Innvendige trapper:

Boligen har malt tretrapp.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Det mangler handlgper pd vegg i trappelgpet.

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Rom under terreng:
Gulvet har parkett. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet

har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig, betongvegger.

Pipe og ildsted:

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Felgende er gitt tilstandsgrad 2:

-lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pd pipe.

Vinduer I:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1985.

Felgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer II:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2014.
Vinduer Ill:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, vinterhage fra 2013. Et glass fra

2025.

Ytterdgrer:



Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppstd.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Tetningslister sitter ikke korrekt.

Terrasse:

Terrasse belagt med fliser.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Bom/hullyd under fliser, riss i flere fliser, I@s fug.

Utvendige trapper:
Stepte trapper og repos belagt med fliser.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Lase fliser og fug, bom/hullytd under fliser, ingen synlig kapilaer sjikt mm.

Vannledninger I:

Innvendige vannledninger er av kobber.
Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

vannledninger.

Avigpsrgr:

Informasjon om boligen

Det er antatt avigpsrar av plast.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.

Ventilasjon:

Boligen har balansert ventilasjon i deler av leiligheten ellers naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter. Stikkontakt er ikke synlig/tilgjengelig, derfor

ikke kommentert. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Utstyr for varsling og slukking av brann:

Raykvarslere og pulverapparat.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.
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Informasjon om boligen

Det medfglger en garasjeplass i felles garasjerekke.

Sameiets felles elektriske anlegg i garasjene skal ikke benyttes til & lade hybrid

eller el-bil, da anlegget ikke er beregnet eller dimensjonert for dette.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte

seksjonseier.

Fglgene oppgraderinger er gjort i boligen de siste arene i fglge selger:
- Skiftet panelovneri 2014.

- Nye vinduer 2014 - Glass i vinterhaven skiftet 2013.

- Nye kraner pd badene i 2017.

- Nye sikringer med jordfeil pd hver sikring ca. 2020

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Taklekkasje pd vestsiden nederst mot takrenne i 2014. Skiftet
underpanel, papp og lagt ny torv. Vannet kom ikke inn. Arbeidet ble utfgrt av 1
Hjelpende Hand. Lekkasje i felles garasjeanlegg. Dette ble handtert av styret.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern
eller liknende?
Nei. Offentlig.

Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/ vinduer/ garasje, og/eller
er det synlige skader?

Ja. Har veert lekkasje i felles garasjeanlegg. Dette er nd reparert og garasjen er
tett. Dette ble handtert av styret.

Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja. Salgsoppgave fra jeg kjgpte boligen i 2013.

Andreas Grgnstad Jahnsen

Taktekking:

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkenivd. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivd, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.

Taktekking II:

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkenivd. Siden



taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivd, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pd denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

Nedlgp og beslag:
Renner og nedlgpsrer i kobber.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd renner/nedlgp/beslag.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning har

liggende bordkledning.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjon I1:

Antatt leca elementer fra byggear.

Informasjon om boligen

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen.

Etasjeskille:

Etasjeskiller er av betongdekke.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart med

radonsperre.

Felgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Byggegrunn:
Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering:
Dreneringen er fra 1986/1987.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pd drenering er overskredet.
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Informasjon om boligen

Grunnmur og fundamenter:

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold:

Skranet terreng.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

muligheter for stgrre vannansamlinger.

Utvendige vann- og avigpsledninger:
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1987. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1987.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige

avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

Integrerte hvitevarer medfglger. Vaskemaskin og tgrketrommel fglger i ikke med.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller

ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen har ikke utleiedel, men kan leies ut i sin helhet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det

samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon
Energi og oppvarming
E-rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier



som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler. Peis i stuen.

Selger brukte ca. 19 600 kWh i 2024. Energiforbruket vil variere fra husstand til

husstand.
Ovenstdende er basert pd ndvaerende eiers/husstands senere drs forbruk/utgifter.
Dette vil variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket

innetemperatur, egne fordelsavtaler etc.

Selger har inngdtt avtale om Norgespris pd strgm. Avtalen fglger malepunktet, og

Informasjon om boligen

kjgper er derfor bundet av avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Dkonomi

Kr7 693,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene faktureres kvartalsvis, da med kr. 23 079,-.

Felleskostnader inkluderer bla. kommunale avgifter, nedbetaling av andel
fellesgjeld, kavel-tv, bygningsforsikring, drift av garasje, varmekabler i nedkjgrsel

og felles gangveier og vaktmesterjenester.

Herav:

Garasje kr. 637,00
Renter/avdrag lan kr. 4 231,00
Felleskostnader kr. 18 211,00

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven

Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnadene.

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:
Felleskostnader kr. 23 079,- per kvartal.

Eiendomsskatt kr. 9 740,- for &r 2025.

Alarm fra Verisure kr. 349,- per mnd.

Innboforsikring og strem kommer i tillegg.
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Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 9 740,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primeerbolig: Kr 4 344 682,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr12 635 260,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Jerpefaret 8, orgnr. 987034270

Sameiet bestdr av 8 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 33, bnr. 971i Oslo

kommune.

Sameiets deltakere bestdr av eiere av boligseksjonene 8A, 8B, 8C, 8D, 8E, 8F, 8G
og 8H. Seksjonseierne har plikt til & delta i sameiet. Sameierne tiltrer den avtale

som gjelder med eieren av Jerpefaret 8| vedrgrende arealdisposisjon.

Sameiebrgken er delt i to, en for de 8 seksjonene og en for de 13 garasje plassene.
Alle 8 seksjonene har samme eierbrgk, uavhengig av seksjonens areal.
Tilsvarende for garasjene, alle 13 plassene har samme eierbrgk. Totalt sett utgjgr

de 8 seksjonene 16/17, mens de 13 garasje plassene utgjgr 1/17.

Hva skjer i sameiet:

Styret jobber med reklamasjon mot PA Entreprengr AS pd eksisterende og nye
lekkasjer i garasjen etter ferdigstillelse av garasjeprosjektet. Det foreligger ett

rettsforlik mellom Sameiet og PA Entreprengr og det er fremdeles knyttet

gkonomisk risiko for sameiet i denne saken.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr175 944,-pr. 28.10.2025

Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Dnb Bank ASA



Lanenr.: 15160610406
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,15%
Restsaldo 2 287 277,73
Innfrielsesdato: 31.03.2045
Type rente: Flytende rente
Termineri aret: 4

Administrasjonsavtale: Nei

Sameiet har ikke IN-ordning.

Vi gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan

som ikke eriverksatt pr dags dato.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

,&rsregnskapet for &r 2024 viste et underskudd pd kr. 26 279,-. Underskuddet ble

dekket ved overfgring fra sameiets egenkapital.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate er til

skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Gjensidige

Informasjon om boligen

Polisenr. 0609863

Tomt

Tomtestgrrelse: 3 804 kvm (Eiertomt)
Tomten er fellesareal. Fellesarealene bestdr av asfaltert adkomst og gardsplass

med felles garasjerekke.

At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og disponerer over de aktuelle
omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en eksklusiv rett til bruk
eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at

det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo kommune er vedlagt salgsoppgaven. Tomtegrenser er

ikke kontrollert.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilter fra

eiendomsmegler. Velkommen til visning!

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse
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Jerpefaret 8G ligger i Voksenlia ovenfor Bogstadvannet med flott utsikt over
hovedstaden, innsjgen og marka. Her bor du behagelig tilbaketrukket i tett

kontakt med naturen, samtidig som storbyen bare er en kort kjgretur unna.

| Jerpefaret er alle arstider verdt & vente pd. Ndr pd dret det er finest & nyte
utsikten er usikkert, alle leverer pda hver sin mdte. Her har du byen under deg og

landskapet foran deg.

Du befinner deg ved porten til en av de fineste delene av Nordmarka, med sitt
unike turterreng og seerpreg. Flotte skogstier og skilgyper like i neerheten, fgrer
deg inn i marka og gir deg de mest fantastiske naturopplevelsene vi drgmmer om i
en ellers travel hverdag. Neerheten til marka, med velpreparerte Igyper og Tryvann
Vinterpark, samt den friske luften, er for mange ensbetydende med trivsel og
hagyere livskvalitet. Ett eldorado for deg som setter pris p& natur og friluftsliv, samt

allikevel gnsker & ha neerheten til byen.

God offentlig kommunikasjon med Voksenlia Stasjon ( ca. 400 m ) fra boligen, som
bringer deg til Majorstuen pd ca. 24 min. Neermeste dagligvarebutikk er Coop Prix
Besserud, Rema 1000 Arnebratveien, Kiwi pd Bogstad, og Sendagsdpne Joker
Holmenkollen. Ellers er ODA flittig brukt av mange i omrddet. Vakre Holmenkollen
Restaurant samt nyrenoverte Holmenkollen Park Hotell med sitt nye spa og
treningssenter, er populaere blant lokale og tilreisende og ligger kun en hyggelig

spasertur unna.

Adressen sogner til Grindbakken barneskole, samt Midtstuen Ungdomsskole. Flere
barnehager i neeromrdadet, hvor bl.a. Skistua Barnehage pd Frognerseteren ble
karet til Arets Barnehage i 2018. En kort kjgretur unna, ligger sportsanlegget
Gressbanen hvor Ready har sin base. Her bedrives det fotball pd kunstgressbanen

om sommeren, mens det om vinteren er et yrende skgyteliv i regi av en av Norges

stgrste ungdomsklubber i bandy. Ready er for gvrig aktive innen alpint, langrenn,
friildrett og hopp, og ellers diverse trimaktiviteter. Kort vei ogsd til Heming IL som
er sveert kjent for sitt langrenns- og skimilja, orientering og satsning pd fotball
med sitt helt nye kunstgressanlegg ved Grakammen. Det lokale idrettslaget TRY er

0gsd sterkt engasjert i omrddet, med varierte idrettslige aktiviteter.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 12.09.1984.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for Innglassing av balkong (vinterhage) og insett av ett
vindu datert 10.12.2002.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pda grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det eravvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er
byggemeldt/godkjent. Vaskerommet er i bygningstegningene en del av kjgkkenet.

Tv-stue/bibliotek er utvidet ut mot terrassen i forhold til hvordan det star oppfart i



byningstegningene. Bruksendring er ikke omsgkt og godkjent.

Offentlig vei med privat stikkvei til boligen. Offentlig vann og avilgp i henhold til
informasjon til kommunen. Det er private stikkledninger fra eiendommen og ut i

det offentlige ledningsnettet.

Eiendommen er regulert til boligformdl. For ytterligere opplysninger om regulering,

vennligst ta kontakt med megler.

Reguleringsplan: S-2662, Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og
midlertidige reguleringsbestemmelser for omrddet langs veien Jerpefaret (gnr.
33,bnr. 921 m.fl.)Oslo kommune.

Reguleringsplan: S-516, Regulering av Jerpefaret vei 1088 + del av vei 1092.
Reguleringsplan: V290182N2, Bebyggelsesplan Felt K Jerpefaret.

Utnyttelsesgrad: Maks. utnyttelsesgrad er 0,25.

Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger vedlagt salgsoppgaven.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo kommune har vedtatt en ny
kommuneplan. Dette far betydning for en rekke av de vedtatte
reguleringsplanene i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider i naerliggende omrdader anbefaler vi et sgk

pd plan og bygg sin sakinnsyn portal:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Informasjon om boligen

Pdgdende byggesaker i omrddet:
Jerpefaret 3 B - innlemming /Underbygging

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202507288

Jerpefaret 3 B - underbygg og ombygging av kjeller

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202512069

Jerpefaret 12 - Seksjonering - 33/1479 - snr. 1-4 opprettes

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202512039
Lillevannsveien 47 - oppfering av tre tomannsboliger og riving av eksisterende
bebyggelse
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202511863
Pdgdende plansaker i omradet:

Detaljreguleringsplan for Liaskogen (S-4102)

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202218591

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/33/971/8:

25.04.1919 - Dokumentnr: 126 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om deleforbud

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:971

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1954 - Dokumentnr: 2923 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:971

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.1985 - Dokumentnr: 26 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:971

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1985 - Dokumentnr: 25083 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:971

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1985 - Dokumentnr: 77826 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra OSLO LYSVERKER
Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:971

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1987 - Dokumentnr: 55972 - Erkleering/avtale

PANTERETT TIL SAMEIET FOR: NOK 20,000 MED PRIORITET ETTER

NOK1.000.000

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1990 - Dokumentnr: 29049 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2717

Bruksrett for 2717 til areal over garasjerekke og nord
adkomstvei. Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo
bygningsrad.

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.1990 - Dokumentnr: 35148 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2717

bruksrett til best. areal,og vederlagsfri bruksrett til
dobbelgarasje samt rett til adkomst til denne.Gnr.971 og
2717 erkl. at turvei ikke endres.

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.1990 - Dokumentnr: 35150 - Erkleering/avtale
ERK DBNR 29049/89 VIKER PRIOR FOR DBNR 35148/90

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.2010 - Dokumentnr: 683887 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2235



Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.2010 - Dokumentnr: 683887 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune Bydel 7 Vestre Aker
Org.nr: 970 145 311

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1919 - Dokumentnr: 900034 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:33 Bnr:896

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:33 Bnr:971

01.09.1987 - Dokumentnr: 55972 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 2/19

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 10 SEKSJONER

10.05.1990 - Dokumentnr: 29048 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:33 Bnr:971

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2717

Informasjon om boligen

12.06.1990 - Dokumentnr: 35147 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/17

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 9 SEKSJONER

02.01.1985 - Dokumentnr: 25 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2236

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

16.09.1987 - Dokumentnr: 59613 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:8
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:9
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:10
Kan ikke slettes uten samtykke fra vegsjefen

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.2010 - Dokumentnr: 683833 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:2
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Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:8
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:9
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr:10
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

P& eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett
til kommunen til @ anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene vil fglge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Dersom annet ikke avtales sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
forbindelse med oppgjgret. Oppgjer forutsetter at det er giennomfart overtagelse
og at partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne til

oppgjgrsavdelingen slik som avtalt i kontrakt.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Boligen er ikke bevaringsverdig eller pd Gul liste.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.



Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Informasjon om boligen

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven

88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
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forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjar

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pa bygningen som skyldes

hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny



bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pa to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppagjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi

Informasjon om boligen

bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
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involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bar derfor vaere pd minimum 30 minutter, og budforhgyelser bgr skje
senest 10 minutter fer fristens utlgp. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en forsvarlig mate, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det

enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

o

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i

oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger



vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pa

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 99 000,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900, -

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 29 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Informasjon om boligen

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 750,-

Samlet skal selger betale kr. 212 010,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 4. november 2025

Peter Bjorklund, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 94433335

Marthe Skabo, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF / Jurist / Partner
TIf. 99104502

Nordvik Bygday Allé
Bygdgy Alle 34
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Informasjon om boligen

0265 OSLO
Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Bygdgy Alle Eiendom AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig

© Jerpefaret 8 G, 0788 OSLO
(Il 0SLO kommune

# gnr. 33, bnr. 971, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 173 m? BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 29.10.2025 Rapportdato: 30.10.2025 Oppdragsnr.: 18745-3105 Referansenummer: CB1241

Autorisert foretak: Nyverdi AS

VERDI

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no

934 40 100

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18745-3105 Befaringsdato: 29.10.2025

N1

Norsk takst

N

RDI

Side: 2 av 23
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Jerpefaret 8 G, 0788 OSLO Nyverdi AS ‘ Jerpefaret 8 G, 0788 OSLO Nyverdi AS
Gnr 33 - Bnr 971 Mellomdammen 31 |\ I I Gnr 33 - Bnr 971 Mellomdammen 31
0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst 0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje G0

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som awvik.
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

2 . . . til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler pesetpeg ’ o
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen . i rapporten er anslog
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p4 generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere » Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

CPPI

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
o full ing av el- og VVS-i j . forhold og i plassering pa grunnen « bygningens betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
* bygni i ing * Igsgre slik som hvi « utendgrs og « bygni estetikk og markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) « anbefales ytterligere undersgkelser og
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
tilknytning til boligen). gis for TG3, der dette er mulig.

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Jerpefaret 8 G, 0788 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge av
normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gijennomgang av de anmerkede punktene.

Tomannsbolig - Byggear: 1987

UTVENDIG Ga til side

1/2 part tomannsbolig over to plan oppfgrt i 1987. Beskrivelse av
bygningsdeler bygger pa kjente opplysninger for boliger i omradet
samt det som var vanlig byggemate da boligen ble oppfart.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig 8 oppdage
ved befaring. Seerlig kritiske omrader er risiko konstruksjoner, rom
under terreng, membranlgsninger, isolasjon i gulv, vegger og
himling, vann og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med
endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll.

INNVENDIG Gé til side
Gulv: parkett, fliser.

Vegger: malte flater/strie, fliser.

Himling: malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Gulvet har parkett. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig, betongvegger.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G il side
Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, innmurt speil,
downlights, servant, dusj hjgrne med glassdgrer, vegghengt toalett.

Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, lampetter,
downlights, flislagt benk med 2 stk. vasker og innredning, innmurt
badekar, vegghengt toalett.

Vaskerom

Vaskerom med flislagt gulv, varmekabler, avtrekk, belysning, malt
strie pa vegger, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, antatt
granitt benk med nedfelt stdlkum, bereder. Integrert kjpleskap og

Nyverdi AS ‘ Jerpefaret 8 G, 0788 OSLO Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 N\ Gnr 33 - Bnr 971 Mellomdammen 31
3475 SATRE  Norsk takst 0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

micro. Lovlighet G tilside

Vatrom TG3 Tomannsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Gulv membran og sluk er ikke fornyet. Sluket er et eldre sluk med det er awvik fra disse.
ukjent byggear og det kan veere i slike sluk ikke tett overgang mellorr
tettesjikt (membran) og sluk. Nar vann stiger i sluket, for eksempel
ved lekkasje eller manglende rengjgring, vil vann kunne komme inn i
konstruksjoner og det vil kunne oppsté fuktskader. Da hverken
membran eller sluk er fornyet, vurderes badets alder samlet ut fra
byggear. Badet oppfyller ikke funksjonskravet i teknisk forskrift om
tettesjikt, bade pa grunn av tettesjiktets (membranens) alder og pa
grunn av manglende tett overgang i sluk. Dusjing i badekar kan ikke
erstatte funksjonskravet tekniske forskrift om at et bad ma veere
laget slik at det ikke oppstar fuktskader pa bakenforliggende
konstruksjoner. Tettesjikt og sluk ma tale bruksvann, lekkasjevann og
kondens.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.
Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk og membran
fra ukjent byggear mé badet paregnes oppgradert innen kort tid,
dette med bakgrunn i at eldre sluk med og uten klemring
erfaringsmessig er mere utsatt for lekkasjer i overgang membran til
sluk i tillegg til at sluken og membranen i seg selv er over forventet
levealder.

Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.

KIBKKEN Gatil side
Finert profilert innredning, gesimslist, lyslist, downlights under
overskap, fliser over benk, granitt benkeplate med planlimt
induksjonstopp, stalkum, integrert komfyr, oppvaskmaskin,
kjgleskap og fryseskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med flislagt gulv, varmekabler, malte flater og fliser pa
vegger, belysning, avtrekk, toalett, servant med innredning, speil.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gitil side
Innvendige vannledninger er av kobber.

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er antatt avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon i deler av leiligheten ellers naturlig
ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Stikkontakt er ikke synlig/tilgjengelig, derfor ikke kommentert.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Sikringsskap med automatsikringer.

Reykvarslere og pulverapparat.

TOMTEFORHOLD Ga il side

Ikke vurdert, fellesareal.

Arealer A tilside

Forutsetninger og vedlegg A tl side
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader spesielt for dett d
pesielt for dette oppdraget/rapporten @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Gatilside
25 Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak o N N & ide
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages Utvendig > Vinduer
20 ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i @  Utvendig > Dgrer Gatilside
s rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygnlr.\gen vil kunne ha Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga. (] balkonger
10 presisjonsnivaet i en ordinzer takstrapport, men dette er likevel
— hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i Gt sid
i i 4 til si
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne ©  Utvendig > Utvendige trapper sie
5 takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan @ Innvendig > Overflater Gatilaide
= - og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
- [r— £ A y X
0o < er' dette normalt forfil angjeldende forhold ikke lot seg bringe @)  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
B 760: Ingen awik pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er
i besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
TG1: Mindre eller moderate awvik varmekabler, fyringsanlegg, reropplegg, tekniske ©  Innvendig > Radon Gatlakle
TG2: Awvik som kan kreve tiltak innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
B 763: store eller alvorlige awik vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av ©  Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side.
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt overﬂateawﬂf i forhold til toleransekrav anglltt iNS3420, dvs.
Vil vite mer om tistandsgrader? Se ide 4. eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer. 5 .
Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer ©  innvendig > Innvendige trapper
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan veere i strid
med byggeforskriftene selv om de er méleverdige etter NS3940. @)  Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
Anslag pa utbedringskostnad bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes fel/ ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatlside
mangler som bgr rettes opp.
2
Oppsummering av avvik @  Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Gatilside
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
15 rapporten. @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Galtilside
4 Tomannsholig @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVWVIK [ > Fuktsikring og drenering Gatlside
0.5
©  vitrom > 2 etasje > Bad/ec > Generell Gatil side
= (1] > Grunnmur og Gatilside
0 < ©  Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Generell Gt side
Ga til side
Tiitak under kr 20 000 @) Tomteforhold > Terrengforhold
- Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 (4] ° + Utvendige vann- og chtlsie
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
@ Tiltakmellom kr 200000~ 500 000 (C3TXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT N o> » Overflater Gtiside
Q  Tiltak over kr 500 000 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side o og konstruksjon
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. s Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og ~ Sétilside
({75 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK D nnredning
©  Utvendig > Taktekking GatiLside
@  utvendig > Taktekking - 2 Gatilside
©  Utvendig > Nedigp og beslag GatiLside
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Tilstandsrapport

Nyverdi AS
Mellomdammen 31 k
3475 SATRE  Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear
1987

Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Boligen
inneholder fglgende etasjer og rominndeling:

2. etasje: trapperom/Ioftstue, 3 stk. soverom, 2 stk. bad/wc,
garderoberom, mellom gang.

Hovedetasje: entré, trapperom, toalettrom, vaskerom, kjgkken,
spisestue, stue med peis og utgang til terrasse, tv-stue.

Det medfglger/disponeres bod og 1 stk. p-plass i felles
garasjeanlegg.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner  bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til og kostbare j av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking narmer seg.

Oppdragsnr.: 18745-3105

m Taktekking - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

T i eravsta inil . Taket er besiktiget fra

Siden taket uksjon, ing og in) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Renner og nedlgpsrgr i kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 m&
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon

Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Veggene har bindi kskonstruksjon fra byggear. /kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
« Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

« Uten til ig lufting bak bor i kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Antatt leca elementer fra byggear.

Vurdering av awvik:

« Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering ber forbedres.

Oppdragsnr.: 18745-3105
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m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer mé skiftes ut.

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
i Vinduer-2-3
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, vinterhage. Et glass fra

2025.
Arstall: 2013 Kilde: Eier

Dgrer

har malt

y og sky imalt tre.
Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald

trekk kan oppsta.
* Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Tetningslister sitter ikke korrekt

Konsekvens/tiltak

* Det m foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
* Dgrer ma justeres.

Det ma paregnes a bytte tetningslister pa inngangsdgr.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Terrasse belagt med fliser.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er awvik:

Bom/hullyd under fliser, riss i flere fliser, Igs fug.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

Det ma paregnes renovering.

m Utvendige trapper

Stgpte trapper og repos belagt med fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Lgse fliser og fug, bom/hullytd under fliser, ingen synlig kapileer sjikt
mm.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Fremtidig oppgradering ma paregnes.

Oppdragsnr.: 18745-3105

INNVENDIG

m Overflater

Gulv: parkett, fliser.
Vegger: malte flater/strie, fliser.
Himling: malte flater.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Noe bom/hullyd under fliser, noe slitasje pa overflater mm.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Noe fremtidig vedlikehold ma forventes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Nivellering spisestue, ingen registrerte avvik
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Tilstandsrapport

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Nivellering stue, ingen registrerte awvik

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Gulvet har parkett. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt.
Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig,
betongvegger.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.
Nivellering trapperom + loftstue, avvik ca. 15-30 mm
Vurdering av awik:

m Radon * Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med * Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Vurdering av avvik:
« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
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m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

2 ETASIJE > BAD/EC

m Generell

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, innmurt speil, downlights,
servant, dusj hjgrne med glassdgrer, vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vitsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Hjelpe sluk

Oppdragsnr.: 18745-3105 Befaringsdato:

Bad
2 ETASJE > BAD/EC

Tilliggende konstruksjoner viatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i trapperom/Ioftstue.

2 ETASJE > BAD/WC
Generell

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, lampetter, downlights,
flislagt benk med 2 stk. vasker og innredning, innmurt badekar,
vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. m& dokumenteres.
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* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vaitrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Eldre sluk

Bad/wc

2 ETASJE > BAD/WC
7~
Cl

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i garderoberom.

HOVEDETASJE > VASKEROM

LAEED Generell

Oppdragsnr.: 18745-3105
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Vaskerom med flislagt gulv, varmekabler, avtrekk, belysning, malt strie
pa vegger, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, antatt granitt
benk med nedfelt stalkum, bereder. Integrert kjgleskap og micro.

Vurdering av awik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

. ing av medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vaskerom

Stgpejern sluk )
HOVEDETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i hall.

KIPKKEN
HOVEDETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Finert profilert innredning, gesimslist, lyslist, downlights under
overskap, fliser over benk, granitt benkeplate med planlimt
induksjonstopp, stalkum, integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap og
fryseskap.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er awvik:

Eldre rgr, manglende komfyrvakt og waterguard.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales 8 montere waterguard og komfyrvakt. Rgr fornying ma
forventes.

HOVEDETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
HOVEDETASJE > TOALETTROM
m Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flislagt gulv, varmekabler, malte flater og fliser pa
vegger, belysning, avtrekk, toalett, servant med innredning, speil.

Vurdering av avvik:
 Det er awik:
Eldre rgr, noe bom/hullyd under fliser.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 18745-3105

NyverdiAs Y
Mellomdammen 31

3475 S/ATRE  Norsk takst

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av ror.

Stoppekran og vannmaler

@ Vannledninger - 2

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsror

Det er antatt avigpsror av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

 Tidspunkt for utskiftning av avippsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon i deler av leiligheten ellers naturlig
ventilasjon.

Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
er ikke synlig/tilgj ig, derfor ikke t.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til i (tryggere boli )§2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i og en i ig har verken k

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
ilsy pport (dvs en el-ti t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 18745-3105

NyverdiAs 'Y
Mellomdammen 31
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elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. igger det pport fra offentlig i — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det at anlegget av i foretak.
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@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som

under. Til g1 er basert pd i til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og pulverapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

Eed

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell.

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng”
Dreneringen er fra 1986/1987.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

m Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 18745-3105

Bygningen har betonggrunnmur.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
« Lokal utbedring m& utfgres.

Terrengforhold

Skranet terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
li for stgrre

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.
* Ytterligere undersgkelser anbefales.

L ige vann- og i

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1987. Det er offentlig
avlgp via private stil i Utvendige i er av ukjent
type og er fra 1987. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18745-3105 Befaringsdato:
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Aveal med lav takhoyde (ALH) e ke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"""’:;“ balkong sum  Terrasse-ogbalkongareal
2 etasje 66 66
Hovedetasje 100 7 107 27
sum 166 7 27
SUM BRA 173
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje p
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Trapperom/Ioftstue, 3 stk. soverom,
2 etasje bad/ec, bad/wc, mellom gang,

garderobe

Entré, toalettrom, trapperom, spisestue,
Hovedetasje stue m/peis og utg terrasse, kjgkken, tv-
stue, vaskerom
Kommentar
Utvendig bod, inngang fra fellesareal, ca. 7 kvm., boa er oppfgrt under BRA-e hovedetasje.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Skra tak, knevegger, sjakter mm.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.
Kommentar: ~ Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

dapelvefl khovde?

Er det pavist avvik i forhold til i i, dagsly eller y

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 166 0
Kommentar
Tomannsbolig Boligareal er skj ig vurdert etter innredni d.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.10.2025  Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Tove Hansson Dybwad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 33 971 8 3803 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Jerpefaret 8 G

Hjemmelshaver
Dybwad Tove Hansson

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Jerpefaret 8 Obos 987034270
Felles gjeld:

Kr. 175 944 28.10.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet over to plan i Voksenlia, Holmenkollen. Naeromradet bestar av villa og smahusbebyggelse. Barnevennlig boligfelt med atkomst via
privat stikkvei fra Jerpefaret. Boligen sokner til Midtstuen ungdomsskole og Grindbakken barneskole med trygg og god skolevei. Marka som
naermeste nabo, noe som gir flotte turmuligheter bade sommer og vinter - stikkord er skilgyper, sykkel- og turstier samt badevann. Kort vei til
Tryvann skisenter. Offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Planert og opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler, offentlige palegg som ikke er
utfprt utover det som er nevnt i dette dokumentet. Ifgige eier foreligger det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke
kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av brukt bolig vaere mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten,
dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold
I hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller
ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i
strid med byggeforskriftene
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

IF 6842317

Kommentar

Bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ikke j for undersgkelse.

+ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre awvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 mé bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og

L i i rapporten er sj i
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfore ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18745-3105

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, e kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler sker etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige myndi eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé & omfatte
0l utover mii i i .

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fra 1 il
3, der undersokelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak
(vitrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfores.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 22 av 23
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Jerpefaret 8 G, 0788 OSLO
Gnr 33 -Bnr971
0301 OSLO

Mellomdammen 31
3475 SATRE ~ Norsk takst

NyverdiAs 'Y
N |

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malti minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vare maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18745-3105

Befaringsdato: 29.10.2025

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller vedli

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

som fr av til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CB1241

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering e
30. okt. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 13-0515/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Jerpefaret 8, 0788 QSLO Neordvik Bygdey Alls

Selgere

Tove Hansson Dybwad

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

15. januar 2014 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 5018300

Forsikret i- if

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Taklekkasje pa vestsiden nederst mot takrenne i 2014. Skiftet underpanel, papp og
lagt ny torv. Vannet kom ikke inn. Arbeidet ble utfert av 1 Hielpende Hand. Lekkasie i felles garasjeanlegg. Dette ble hindtert av

styret.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: offentlig

B. Vet du em det har veert utfert kentroll av installas) for ek pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet duom det er eller har vzert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Mesi

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

Side 2av 5

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Har veert lekkasje i felles garasjeanlegg. Dette er nd reparert og garasjen er tett. Dette ble handtert av styret.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller tilstand deringer etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesoknad eller lignende?
da

Hvilket dokument ag nir er malingen foretatt? Salgsoppgave fra jeg kjopte boligeni 2013

SideSavs



24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 13-0515/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Jerpefaret 8G
Postnummer 0788
Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 33
Bruksnummer 971
Seksjonsnummer 8
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80988974
Bruksenhetsnummer HO101
Dato 04.11.2025
gimerket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

N2
21 enova

Energiefiektiv

Energikarakter
LLLLLL
9

2

3

5

®

2

5

2 -

3 -
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: i E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
folgende energi ivi tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - i ing av
- Vask med fulle maskiner - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
Bygningskategori: Smahus
ygni ig hori delt
Byggear 1986
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 166
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er

for . ingen. gi
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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https://www.enova.no/energimerking/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glodelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten _[enger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av etter fc i som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i i bade er - 0g
t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat it ir, for hver grad i med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vil

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur gl og for hay

inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern slav pa kjoleri og pa

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op i for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energlbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og p foregar i feil

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energlforbmket Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens g gar til opj

Tiltak 9: Sl4 el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Byt il sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan p i

til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: i ing av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat et med t og tidsstyring.
Dersom mange slike stynngsenheter ogleller panelovner sklftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bor det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort tid.
Tiltak 18: Terl og nedb yring av
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at

bade Ir-og r Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,

med temperatur - og fuktfuler i luften. Snesmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,

dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
ingen og dermed

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom ki i ikke har pjeld, bor dette for & redusere iftningen og dermed
varmetapet.
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Bygdoy Allé Eiendom AS

Nordvik Bygdey Allé v/Marthe Skabo
Bygdey Alle 34, 0265 OSLO

E-post: m.skabo@nordvikbolig.no

Deres ref.: 13-0515/25 . Var ref.: 4027-1-8 Dato: 28.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Jerpefaret 8
Organisasjonsnr: 987034270
Seksjonseier: Dybwad, Tove Hansson
Medeier:
Leilighetsnummer: 8
Adresse: Jerpefaret 8g, 0788 OSLO
Seksjonsnummer:
Gnr. 33
Bnr. 971
Det presiseres at OBOS kun err og avtalen omfatter utelukkende
' fi | og innk ing. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlik j , la endringer i fa , parkering/garasje etc.
Ei ma selv P y forai ytterligere infor jon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for 4 lese alle innkallinger, pi og andre ekstra noye.
dok som ikke medfelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
K 'masjon til sty fi i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 6842317.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige som ikke er i te, dekker boli drif . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

«  Pakostning inger i boli Se arsrapporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 15160610406
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,15%
Restsaldo 2287 277,73
Innfrielsesdato: 31.03.2045
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

om leili

Totale felleskostnader pr. Kvartalsvis intervall: 23 079,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Garasje 637,00
Renter/avdrag lan 4 231,00
Felleskostnader 18 211,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende e iht. boli P
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 2151,-
Fradragsberettigede kostnader: 12 099,-

Annen formue: 0,-

Gjeld: 155 553 -

F j i og g 4

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 15160610406
Restsaldo: 175 944,44
Kapitalkostnader: 4 203,48
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 175 944,43,-, pr. dags dato.

For boliger som har jeld knyttet til bolig: lan gjelder for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal bes megler vennligst ta kontakt med selskapets styreleder Steven James Hill.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsforer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjopers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Styrets kontaktinfo: jerpefaret_8_sameie@styrerommet.no
Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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VEDTEKTER
for

Sameiet Jerpefaret 8, org. nr. 987 034 270
G.nr 33, B.nr. 971, Oslo Kommune

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Jerpefaret 8.

Disse vedtekter er vedtatt pa konstituerende sameiermgte den 12. november 1986.
Endret av &rsmgtet 8. mai 1995

Endret av &rsmgtet 6. mai 2013

Endret av &rsmgtet 20. april 2015

Endret pa arsmgte 29. april 2019

Endret pa &rsmete 20. april 2020

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestér av 8 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 33, bnr. 971 i Oslo kommune.

(2) Sameiets deltakere bestar av eiere av boligseksjonene 8A, 8B, 8C, 8D, 8E, 8F, 8G og
8H. Seksjonseierne har plikt til & delta i sameiet. Sameierne tiltrer den avtale som gjelder
med eieren av Jerpefaret 81 vedrgrende arealdisposisjon.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

1-3 Sameierbrak
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden

(2) Sameiebrgken er delt i to, en for de 8 seksjonene og en for de 13 garasje plassene. Alle
8 seksjonene har samme eierbrgk, uavhengig av seksjonens areal. Tilsvarende for
garasjene, alle 13 plassene har samme eierbrgk. Totalt sett utgjer de 8 seksjonene
16/17, mens de 13 garasje plassene utgjer 1/17. Sameier brgken blir da som felger;

Vedtekter: Sameiet Jerpefaret 8, G.nr 33, B.nr. 971 April 2020
Seksjons Leilighet Garasje Totalt
Nummer 16/17 av total) (1/17 av total)
Andel |[Eierbrok | Plasser |Eierbrgk| Andel |Eierbrak

1 8B 2 0,125 2 0,1538 | 2,1538 | 0,1267
2 8D 2 0,125 1 0,0769 | 2,0769 | 0,1222
3 8F 2 0,125 2 0,1538 | 2,1538 | 0,1267
4 8H 2 0,125 2 0,1538 | 2,1538 | 0,1267
5 8A 2 0,125 1 0,0769 | 2,0769 | 0,1222
6 8C 2 0,125 1 0,0769 | 2,0769 | 0,1222
7 8E 2 0,125 2 0,1538 | 2,1538 | 0,1267
8 8G 2 0,125 1 0,0769 | 2,0769 | 0,1222

JF2 0 1 0,0769 | 0,0769 | 0,0045

16 1 13 1 17 1

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Sameierne kan fritt selge, pantsette og leie ut sine seksjoner og andeler i sameiet med
tilknyttede rettigheter. Bortsett fra utleie av garasjeplass, kan den enkelte eiers
rettigheter ikke overdras eller utleies hver for seg. Boligseksjonene skal kunne benyttes
til beboelse og kan ikke brukes i ervervs- eller yrkesmessig virksomhet eller pd noen
annen mate som medfarer ulempe for de gvrige sameierne.

@

Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

3

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

(4

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene méa ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méate. Lagring av f. eks. sgppel pa
sameiets fellesomrade er ikke tillatt. Er det behov for lagring av f.eks. sgppelsekk i
forbindelse med oppussing/reparasjoner kan seksjonseier skriftlig sgke styre. Styre
informerer alle seksjonseiere pr. e-mail pd hva som skal lagres hvor og hvor lenge.
Styre/Seksjonseiere ma forholde seg til kommentarer/innspill fra berarte parter slik at
sjenansen ovenfor naboer blir minst mulig. Midlertidig lagring skal ikke overstige 2 uker.
Lagring p& sameiets fellesomréde som ikke er forhn&ndsgodkjent kan medfare at
gjenstanden(e) blir fieret/kastet pa& seksjonseierens regning.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.



Vedtekter: Sameiet Jerpefaret 8, G.nr 33, B.nr. 971 April 2020

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som n&vaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre
felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet
avgjer om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Seksi som-b 1 felles-elektriske-anle:
) Y

. :

an &rlig fastsum-til J Bel Jinefnrnc av cfyra i-trdd-med-fellest
. (4

samelet,-ellereventuelt gj vedtak pa tet-Sameiets felles elektriske anlegg i
garasjene skal ikke benyttes til & lade hybrid eller el-bil, da anlegget ikke er beregnet
eller dimensjonert for dette.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Kostnader til etablering
av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte seksjonseier.

@

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieme plikter & behandle selveierseksjonene med tilhgrende arealer og
tilhgrende ytre rom med aktsomhet og holde alt forsvarlig vedlike.

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(3) Seksjonseierne er selv ansvarlig for:
a) Vedlikehold av egen seksjon med tilhgrende arealer
b) Vedlikehold av tak foretas av seksjonseierne i den enkelte bebyggelse i fellesskap.
c) Der det er behov for felles vedlikehold av alle seksjoner, administreres dette av styret.
Slike arbeider vedtas p& arsmetet med alminnelig flertall, forutsatt at halvparten av de
stemmeberettigede er til stede. Ved stemmelikhet avgjer mateleders stemme.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiets styre plikter & sgrge for bebyggelsens ytre vedlikehold, herunder maling/
beising av samtlige bygninger pa eiendommen, vedlikehold av fellesrom og for at
eiendommens felles utearealer er velstelte. Sameiets styre er ansvarlig for & holde
bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid

3
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(2) Felleskostnadene dekker blant annet flg. hoved aktiviteter:
a) Kommunale avgifter
b) Fullverdiforsikring av sameiets bebyggelse (inkl. maksimal prisstigningsrisiko)
c) Kabel TV anlegg
d) Vedlikehold av fellesomrader, herunder:
. Vaktmestertjeneste
Il Sngméking
. Strem i oppkjgrsel og gangveier
IV.  Lepende vedlikehold i forhold til budsjett, vedtatt pa det ordinaere arsmatet

Tvil om vedlikeholdspliktens omfang og/eller avgrensning av styrets plikter, avgjgres med
endelig virkning av &rsmatet.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Sameiets utgifter skal fordeles pa sameierne med andeler tilsvarende
som sameiebrgken (se 1-3).

(3) Eierandel av garasjene uten samtidig & veere seksjonseier medfarer ett arlig tillegg pa
1,2% av total de felleskostnader. Dette er i tillegg til felleskostnader ihht den totale
sameiebrgken.

(4) Styret fastsetter p& grunnlag av de arlige driftsbudsjetter & konto-belgp som innbetales
forskuddsvis hvert kvartal av den enkelte sameier. Ved fastsettelsen av & konto-
belgpene kan det tas hensyn til at det bar bygges opp rimelige reserver til & mote
uforutsette eller starre, fremtidige utgifter til nedvendig vedlikehold og pakostninger.

(5) Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av fellesutgiftene etter pakrav anses som
vesentlig mislighold.

6-2 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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Vedtekter: Sameiet Jerpefaret 8, G.nr 33, B.nr. 971 April 2020

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
Sameiets formél er & ivareta sameiernes felles interesser i forbindelse med driften av
bebyggelsen og eiendommen

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet ledes av et styre som er bemyndiget til & opptre p& Sameiets vegne i alle forhold
som gér inn under sameiets formal. Styret bestér av leder, nestleder og minst ett
styremedlem og velges av arsmgtet.

Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Styremgter
ledes av styrets leder, eller i hans/hennes fraveer, nestleder. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget.

Sameiet forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

8-2 Styremgater

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjiennomfare beslutninger truffet av &rsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angér fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

9. Arsmgtet
9-1 Arsmatets myndighet.
Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

Vedtekter: Sameiet Jerpefaret 8, G.nr 33, B.nr. 971 April 2020

9-2 Tidspunkt for &rsmetet

Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veaere p& minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfgrer. Sammen med innkallelsen til arsmgte oversendes &rsberetning, revidert
regnskap for det forlgpne kalenderar samt forslag til drifts- budsjett for kommende kalenderar
og saksliste for gvrig.

Det ordineere arsmgte behandler:
a) Arsberetning
b) Regnskap og driftsbudsjett
c) Valg av styremedlemmer, leder og nestleder og fastsettelse av deres godtgjarelse.
d) Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjerelse.
e) Saker som for gvrig er nevnt i innkallingen.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det negdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-4 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen moteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes
av arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-5 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé arsmate
(1) 1arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,

Gjer mgtelederens stemme utslag.

9-6 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmatet

(1) Beslutninger pa& arsmegtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om;
a) ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

@

<

Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-7 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.

@
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Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig
sier seg enige.

9-8 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten p& arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om;
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Til & revidere sameiets
regnskap velges en revisor av rsmgtet. Arsmgtet fast-setter revisors godtgjerelse.

10-1 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier
selv ansvarlig for & tegne.
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 4027
SAMEIET JERPEFARET 8

Velkommen til arsmgte i SAMEIET JERPEFARET 8

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
29. april 2025 kl. 12:03, SpinChip Diagnostics, Hoffsveien 21-23.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Valg av tillitsvalgte

7. Revisjon

8. Endring av vedtekter

9. @king av lan pa utbedring garasje samt bytte bank fra Obos Bank til DnB

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET JERPEFARET 8
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Steven Hill er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse frammeteliste og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Som forer av protokollen ble Per Aksel Jacobsen foreslatt. Som protokollvitner ble P&l Unanue-Zahl foreslatt.

3av15
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat kommer frem i resultatregnskapet som ett underskudd pa kr -26.279.- og foreslas
balanseferes som udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes og vedtar at underskuddet balanseferes som udekket tap.

Vedlegg
1. Arsregnskap 4027.pdf

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Styre anbefaler at eksisterende styre velges for 1 ar til. Arsaken er at etter rettsforlik skal prosjekt garasje
ferdigstilles innen september 2025 og det er en fordel & beholde samme styret til dette prosjektet er ferdig.

Innstilling

Styrets innstilling:

Steven Hill velges som styreleder for 1 ar.

Nina Bull Omreng velges som styremedlem for 1 ar.

Per Aksel Brun Jacobsen velges som styremedlem for 1 ar.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Sak 7
Revisjon

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Regnskap for 2025 blir revidert av Dean Zuzic

Forslag til vedtak

Styret foreslar Dean Zuzic som revisor ogsa for 2025?

Sak 8
Endring av vedtekter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

§ VIl Sameierne kan fritt overdra, pantsette og leie bort sine seksjoner og andeler i sameiet med tilknyttede
rettigheter. Bortsett fra utleie av garasjeplass kan den enkelte eiers rettigheter ikke overdras eller utleies hver
for seg. Det er ikke tillatt & selge garasjeplasser ut av sameiet.

Styrets innstilling
Godkjenne ny tekst i vedtektene.

Forslag til vedtak
Godkjenne ny tekst i vedtektene.

Sak 9
@king av 1an pa utbedring garasje samt bytte bank fra Obos Bank til DnB

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & dekke inn kostnadene i rettsforliket med PA Entreprener foreslar styre & oke eksisterende 1an med kr.
600.000;- (til 3,200,000.-). Styret foreslar ogsé & endre fra Obos bank til DNB, da DNB tilbyr 1 % lavere rente.

Styrets innstilling

Godkjenne gking av lan.

5av15

Godkjenne bytte bank

Forslag til vedtak
Godkjenne gking av lan. Godkjenne bytte bank.

6av15



Styrets arsrapport

Informasjon fra styret — 18.04.25
Om Sameiet Jerpefaret 8

Selskapet har som hovedformal & gi beboerne bruksrett til bolig i selskapets eiendom. Selskapet ligger i Vestre
Aker bydel i Oslo, gnr. 33, bnr. 971, org,nr. 987 034 270.

Styret

Styret har i perioden bestatt av:

Leder, Steven Hill

Styremedlem, Nina Omreng

Styremedlem, Per Aksel Jacobsen

Varamedlem, Sigmund Rederscheid (flyttet 2024)
Fortsatt drift

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og regnskapet for 2025 er satt opp under denne forutsetningen.
Styret jobber med reklamasjon mot PA Entreprener AS pa eksisterende og nye lekkasjer i garasjen etter
ferdigstillelse av garasjeprosjektet. Det foreligger ett rettsforlik mellom Sameiet og PA Entreprener og det er
fremdeles knyttet skonomisk risiko for sameiet i denne saken. Arets resultat kommer frem i resultatregnskapet.

Arbeidsmiljo

Selskapet tilstreber et godt arbeidsmilje i styret.

Selskapet har ikke hatt sykefraveer i perioden.

Ytre milje

Selskapets drift forurenser ikke det ytre miljo i vesentlig grad.
Disponible midler

Sameiet avsluttet aret med disponible midler pa kr. 47.521,56.
Styrets virksomhet

4. stk. styremeter har blitt avholdt i 2025. | tillegg har styret gijennomfert flere uformelle meter, befaringer,
moter med advokater, mgter med PA og forliksmete i Oslo tingrett. Seerlig i forbindelse med prosjektet for
utbedring av garasjene.

Oppgaver gjennomfort i 2024

Klippet skraning ved flaggstang samt inntil husvegg pa hus g/h

Fjernet stein i steinbed foran hus c/d og e/f for & gjenopprette drenering
@kt kapasitet pa felles el-anlegg, sne sensor, router til el-bil ladere

Represjon VK ved postkasse og rist

7av15

Represjon vann til trappelop og nytt opplegg ved nummer 8c. Ikke behov for & komme inn hos 8c for a sla av/pa
vannet.

Tettet vannlekkasje i bod.
Represjon asfalt ved garasje
Tomt kom foran garasjene

Styret benytter verkteyene styrerommet.no og vibbo.no for kommunikasjon med eiere og leveranderer, samt
for skonomisk oppfelgning og dokumentregister.

8av15
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SAMEIET JERPEFARET 8
ORG.NR. 987 034 270, KUNDENR. 4027

SAMEIET JERPEFARET 8
ORG.NR. 987 034 270, KUNDENR. 4027

RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 739 659 614 752 711 655 768 277 OML@PSMIDLER

Andre inntekter 3 297 393 50 909 19 000 0 Restanser pa felleskostnader 267 384

SUM DRIFTSINNTEKTER 1 037 052 665 661 730 655 793 277 Kundefordringer 15 105 0
Forskuddsbetalte kostnader 18 708 18 234

DRIFTSKOSTNADER: Andre kortsiktige fordringer 0 1930

Personalkostnader 0 0 0 0 Driftskonto OBOS-banken 47 522 38 570

Regnskapsfgrerhonorar -20 860 -19 810 -19 810 -21 694 SUM OML@PSMIDLER 81 602 59 118

Konsulenthonorar 4 -1455 0 0 0

Drift og vedlikehold 5 -409 678 -132 459 -115 000 -212 500 SUM EIENDELER 81 602 59 118

Forsikringer -163 699 -150 390 -163 700 -174 856

Kommunale avgifter 6 -186 942 -158 809 -179 677 -212 228 EGENKAPITAL OG GJELD

Energi/fyring -72734 -102 884 -102 000 -70 000

TV-anlegg/bredband -36 468 -34 588 -40 940 -37 950 EGENKAPITAL

Andre driftskostnader 7 -51 053 -59 671 -52 979 -37 250 Udekket tap 10 -1738749 -1712 470

SUM DRIFTSKOSTNADER -942 889 -658 612 -674 106 -766 478 SUM EGENKAPITAL -1738749 -1712470

DRIFTSRESULTAT 94 163 7 049 56 549 26 799 GJELD

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: LANGSIKTIG GJELD

Finansinntekter 8 17210 16 200 15110 0 Pante- og gjeldsbrevian 11 1598017 1663 162

Finanskostnader 9 -137 652 -131 545 0 0 SUM LANGSIKTIG GJELD 1598017 1663162

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -120 442 -115 345 15 110 0
KORTSIKTIG GJELD

ARSRESULTAT -26 279 -108 296 71 659 26 799 Forskuddsbetalte felleskostnader 61 681 19 935
Leverandgrgjeld 126 022 34 810

Overfgringer: Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 50 000) 0 0

Udekket tap -26 279 -108 296 Pélgpte renter 721 11 936
Palgpte avdrag 0 7 870
Annen kortsiktig gjeld 12 33910 33875
SUM KORTSIKTIG GJELD 222 334 108 426
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 602 59 118
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, __._ .2025
Styret i Sameiet Jerpefaret 8

Steven James Hill Per Aksel Brun Jacobsen Nina Bull Omreng
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom &ret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 556 256
Renter/avdrag 1an 145 647
Garasje 31615
Parkering 6141
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 739 659
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstra innbetaling 270 000
Strgm el-bil 27 393
SUM ANDRE INNTEKTER 297 393
NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 455
SUM KONSULENTHONORAR -1 455

Vedlegg 1 Tav15

Arsregnskap 4027.pdf

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -38 508
Drift/vedlikehold VVS -23593
Drift/vedlikehold elektro -138 521
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -62 750
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -17 520
Egenandel forsikring -119 536
Kostnader dugnader -9 250
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -409 678
NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -127 471
Feieavgift -2 176
Renovasjonsavgift -57 295
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -186 942
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -13 308
Sngrydding -33 459
Andre fremmede tjenester -269
Andre kontorkostnader -1931
Bank- og kortgebyr -2 087
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -51 053
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 325
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 348
Kundeutbytte fra Gjensidige 16 537
SUM FINANSINNTEKTER 17 210
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pé& Ian OBOS-banken -1542
Renter og gebyr pa 1&an OBOS-banken -133 380
Etableringsgebyr pé kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter p& leverandergjeld -143
Renter og provisjon pd kassekreditt -587
SUM FINANSKOSTNADER -137 652

Vedlegg 1 12av15

Arsregnskap 4027.pdf
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NOTE: 10
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles l&neopptak i sameiet, fremkommer l&ne-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,25 %. Lopetiden er 5 &r.
Opprinnelig 2019

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,25 %. Lepetiden er 25 &r.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

-500 000
457 883
42 117

-1 651 754

30 709

23028
-1598 017

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1598 017

NOTE: 12

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Kapital som skal brukes i rene fremover ved dugnader
Purregebyr

-33 875

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-33 910

Vedlegg 1 13av15
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Deltagelse pa arsmote 2025

Arsmotet avholdes 29.04.25
Selskapsnummer: 4027 Selskapsnavn: SAMEIET JERPEFARET 8

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

14 av15




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET JERPEFARET 8

Organisasjonsnummer: 987034270
Motet ble avholdt 29. april k. 18:00, SpinChip Diagnostics, Hoffsveien 21-23.

Antall stemmeberettigede som deltok: 6
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meoteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Steven Hill er valgt.

v/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse frammeteliste og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

v/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Per Aksel Jacobsen foreslatt. Som protokollvitner ble Pal Unanue-Zahl foreslatt.

«/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat kommer frem i resultatregnskapet som ett underskudd pa kr -26.279.- og foreslas
balansefgres som udekket tap.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes og vedtar at underskuddet balansefores som udekket tap.

v/ Vedtatt.

6. Valg av tillitsvalgte

Styre anbefaler at eksisterende styre velges for 1 ar til. Arsaken er at etter rettsforlik skal prosjekt garasje
ferdigstilles innen september 2025 og det er en fordel & beholde samme styret til dette prosjektet er ferdig.

Innstilling

Styrets innstilling:

Steven Hill velges som styreleder for 1 ar.

Nina Bull Omreng velges som styremedlem for 1 ar.

Per Aksel Brun Jacobsen velges som styremedlem for 1 ar.

Styreleder (14r)

Folgende ble valgt:
Steven Hill

Folgende stilte til valg:
Steven Hill

Styremedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Per Aksel Brun Jacobsen
Nina Bull Omreng

Folgende stilte til valg:
Per Aksel Brun Jacobsen
Nina Bull Omreng

7. Revisjon

Regnskap for 2025 blir revidert av Dean Zuzic

Forslag til vedtak:
Styret foreslar Dean Zuzic som revisor ogsa for 2025?

«/ Vedtatt.

8. Endring av vedtekter



§ VIl Sameierne kan fritt overdra, pantsette og leie bort sine seksjoner og andeler i sameiet med tilknyttede
rettigheter. Bortsett fra utleie av garasjeplass kan den enkelte eiers rettigheter ikke overdras eller utleies hver
for seg. Det er ikke tillatt & selge garasjeplasser ut av sameiet.

Styrets innstilling
Godkjenne ny tekst i vedtektene.

Forslag til vedtak:
Godkjenne ny tekst i vedtektene.

v/ Vedtatt.

9. @king av lan pa utbedring garasje samt bytte bank fra Obos Bank til DnB

For & dekke inn kostnadene i rettsforliket med PA Entreprener foreslar styre a oke eksisterende lan med kr.
700.000.- (til 2,300,000.-). Styret foreslar ogsa & endre fra Obos bank til DNB, da DNB tilbyr 1 % lavere rente.

Styrets innstilling
Godkjenne gking av lan.

Godkjenne bytte bank

Forslag til vedtak:
Godkjenne gking av 1an. Godkjenne bytte bank.

v/ Vedtatt.

T et

Steven Hill Pal Unanue-Zahl
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5 oBOS

Eiendomsforvaltning

WA

Ekstraordinaert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 4027
SAMEIET JERPEFARET 8

Velkommen til arsmgte i SAMEIET JERPEFARET 8

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
23. oktober 2024 kl. 19:00, Hoffsveien 21-23 .

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saksgke PA Entreprener AS

Sakseke PA Entreprener AS for mangelfullt arbeide pa garasjeanlegget.

PA patar seg ikke ansvar for dette, og har trenert saken i lang tid. Sameiet ble til slutt ngdt til & engasjere advokat
for & fa PA i tale, men PA nekter fremdeles for ansvar. Vi kommer ikke videre med PA, sa tiden er kommet til at
sameiet ma beslutte om vi skal saksgke PA. Styre gnsker ett mandat fra sameiet/garasjeplass eiere for vi gar
videre med denne saken. Arsaken er at det er knyttet stor risiko og heye kostnader hvis utfallet av en rettsak
blir delvis i var faver eller ikke i var faver.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET JERPEFARET 8

2av6



Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

4av6
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Deltagelse pa ekstraordingert arsmote 2024

Arsmotet avholdes 23:10.24
Selskapsnummer: 4027 Selskapsnavn: SAMEIET JERPEFARET 8

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Sav6

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1 Sameiet Jerpetaret 8

Il fra dinaert s mate ang. garasjeanlegg | Sameiat Jerpafaret 8

Metedato: 23102024
Metetidspunkt: 19.00 til 21.00
Metested: Spinchip Diagnostics, Hoffsveien 21-23,0275 Oslo. Moterom 1

Til stede: Pal Unanue-Zahl (Ba), Beate R. Jacobsen, Per Aksel Jacobsen (8b), Nina B. Omreng

(8c), Helga B. Leknes, Lillan Amdam (8d), Carina Widemann, Trond Kaareson (Be), Ester
A Pettersen, Steven Hill (8f), Tove H. Dybwad (8g),

7 garasjeeiere JerpefaretB8a, b, c. d. e f, g

2 garasjeeiere, Zuzic (Jerpefaret 8 h) og Sundt (Jerpefaret 2) deltok ikke i mote.

0 representert ved fullmakt, totalt 7 stemmeberettigede | mote.

-

. Valg av meteleder
Som meteleder ble Steven Hill foresiatt,
Vedtak: Steven Hill er valgt.

n

. Godkjenning av de stemmeberettigede
7 av 9 garagjeeiere var til stede.
Fullmakter = 0
Vedtak: 7 ster berettigede garasjeeiere var til stede.

w

. Valg av en til & fere protokoll og en g jeeier som p 2
Som farer av protokoll ble Per Aksel Jacobsen foreslatt. Som protakolivitne ble
Pal Unanue-Zah foreslatt.
Vedtak: Som ferer av protokollen er Per Aksel Jacobsen valgt. Som protokollvitner er
Pal Unanue-Zahl valgt.

4. Godkjenning av innkallingen
Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten ek Jinaert wote var innkalt pa, og
erklaere metet for loviig satl. Kemmentar at dokumentene ikke var lagt ut pa Vibbo.
Med den kemmentaren ble innkallingen godkjent.
Vedtak: Meteinnkallingen er godkjent, 0g mete er lovlig salt.

5. Saksoke PA Entreprener AS for mangelifulit arbeide pa garasjeanlegget
PA Entreprenar AS (heretter kalt PA) ble engasjert for 3 ulbedre lekkasjen i garasjetaket
pa plass B e. Etter ferdigstillelse er det flere lekkasjer i taket (plass 8a, 8b, 8e og
endevegg mot Jerpefaret 6.
PA patar seg ikke ansvar for dette, og har trenert saken i lang tid. Sameiet ble til slutt
nedt til & engasjere advokat for 4 fa PA | tale, men PA nekter fremdeles for ansvar. Vi
kommer ikke videre med PA, s& tiden er kommet til at sameiet ma beslutte om vi skal
sakseke PA. Styre ensker eft mandat fra sameielgarasjeplass eiere fer vi gar videre
med denne saken. Arsaken er at det er knyttel stor risiko og hoye kostnader hvis utfallet
av en rettsak blir delvis i var faver eller ikke i var faver.
Styrel anbefaler at vi sakseker PA for a fa en rettslig avklaring i saken.

ol

Fl Samelet Jerpefaret 8

Sameiets advokat Benedicte Krogh Grimstad og Elena Steen Eriksen deltok pa mote og
svarte pa spersmal. Hvis det ikke er mulig med et forlik bor sameiet g4 videre med
soksmal mot PA Entreprenor AS. Kostnadene ble diskutert, og den sterste jobber

er gjort (stevning er laget). Sameiet har forsikring som dekker opp fil kr. 400.000.- og de
regner med & holde seg innenfor denne rammen inkludert en eventuell rettsak. Det
forutsetter at rettsaken er maks 2 dager. Det er eft estimat basert pa det vi vetidag, og
det er ikke mulig & sette en fast pris da det er mange faktorer som pavirker tidsbruken.
Sameiet ma betale en egenandel pa 10 % som er kr. 40.000.

Vedtak: Styret far mandat fra iet/garasjeplasseiere til 4 saksoke PA Entreprenar
for mangelfullt arbeide pa garasjeanlegget.

Vedtatt med 7 av 9 stemmer. Det vil i enstemmig fra de som var i mate.

Midlertidig lesning i garasjen, slik at bilene kan parkere der. o

Saken over kommer uansett il a ta lang tid, og styret foreslar en midleridig lesning i

garasjen. Lasningen er stalbeslag som leder lekkasjevannet mot bakvegg. Dette kan
dfare eksira innbetaling for a finansiere dette.

Vedtak: Styret serger for midlertidig lesning i garasjen sé biler kan parkere der. Pris pa

jobben sendes ut til sameiere for kommentering innen 5 dager.

Vedtatt med 7 av 9 stemmer. Det vil si enstemmig fra de som var i mete.

Motet ble hevet ki.: 21.00.

Protokollen signeres av
Meteleder
Steven Hill
2
Ferer av protokollen /_ ‘/
Per Aksel Jacobsen /6 Z 4 e

Protokollvitne
Pal Unanue-Zahl
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Marthe Skabo

Dato: 28.10.2025
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Storegjerde, Lars Kjetil
Bestillngsnr: 86521607
41464/ MS@MSNOP

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.33 BNR. 971

Vi viser til bestilling av 20251027 for JERPEFARET 8G.

GNR. 33 BNR. 971

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 10.01.1919.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

3804 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan og bygningsetston.  Besoksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920

Vahls gate 1, 0187 Oabs Rusdesesteret 23491000 Opgae: 977 040 823 MVA
Btk 364 Seateum Telefaks 2349 1001
0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

Produsert: 28.10.2025 _Malestokk 1: 1000
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IY/9TL Terpetaret U Husd
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 Bypghers ’ O ]
Admaider . » m a
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004932 17074 e
BIL.NR -'!I' EKSPEDISICHH
@  Av/eAR-0623 INR 4932/84 i

GNR 33 BMR 971, JERPEFARET 8
TOMANNSBOLIG, HUS
BYGNINGSKONTROLLENS EKSPEDIBJON AV 13.07.84

Tilbakesendes bygningskontrollen.

vi viser til wdr uttalelse av d.d. i forbindelse med

ding for tomannsbolig, hus 1, journalstemplet Oslo
byplankentor 4929/84, hver vi anbefalte byggemeldingene for hus
1, 2, 3 og 4 samt garasjeanlegg godkjent.

Jon Ke, Ellefeen T\Ui.
avd.sjef T TATT

| 12 SEP. 1984

' I
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Oslo kommune
34z | Plan- og bygningsetaten
% | Avdeling Vest

206904 10

2

Helge Skrivervik T A ¢
Jerpefarct 8G 4 .;ﬁ\'wz.l-” W
0788 OSLO
™1 0 DES. 2002
Deres ref: Wiz ref (saksnry: 200206904-$ Saksbeh: Dag Haraldsen Arkivkode: 531
Oppgls alltid ved henvendelse
Byggeplass:  JERPEFARET §G Eiendom:  33/971/0i0
Tiltakshaver:  Helge Sknvervik Adresse:  Jerpefaret 8G, 0788 OSLO
Saker: Helge Skrivervik Adresse:  Jerpefaret 8G, 0788 OSLO
Tiltakstype:  Tomannsboligfrekkehus Tiltaksart:  Fasadeendring
TILLATELSE

Svar pd soknad om tillatelse for tiltak etier plan- og bygningslovens § 93

Saknaden omfatter utvidelse av 2. etasje med 6 m2 BRA samt innsetting av ot vindu i fasade
sydvest.

I medhold av plan- og bygningsl § 93 og 95 godkjennes seknaden, vedlagt
* {egning nr. 5,67 og 8
+ utsnitt av reguleringskart med Plan- og bygningsetatens pitegning av 09.12.02
+  kontrollplaner for prosjektering og utfarclse
og for avrig pi de vilkir som nevnt under.

Det foreligger ikke protester til soknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak, etter at vedlagte fakiura er betalt.

Plan- o bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt ctaten i byrddsvedtak av 22.12.95,
sak 1639/95.

Tillatelsen har gyldighet i 3 r fra vediaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-firsfristen er ulopt, @nskes tiltaket endret i forhald til dette vediak, mé endringene
omsokes serskilt som endring av tillatelse og endringen vare godkjent for den giennomfares.

Soknaden:
Seknaden omfatter utvidelse av 2. etasje med 6 m2 BRA samt innsetting av et vindu i fasade sydvesl.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger, U-maks 0;25, 5-2662 datert 19.05.83.

Flas- o bygniagsetaten Postadresse: Telefon: 22661066 Bankgiro: 60010558920
Avdeling Vest Trondbeimsveien § 2266 2020
Seksjon byghesoknad 0560 OSLO Telefaks: 22663565  Orgor: 971 040823

Saksnr: 200206904-5 Side 2av 2

Kontrallplan for prosjektering:
Innsendt kontrollplan for prosjektering er godkjent.

Kontrollplan for utfarelse:
Innsendt kontrollplan for utforelse er godkjent.

Avfallsplan:
Avfallsplan datert 21,11.02 er godkjent.

Ansvar:
Ansvarlige foretak er godkfent | samsvar med soknader om ansvarsrett.

Kontroll:
Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfort og dokumentert slik som
fastsatt i kontrollpl og tildelt ett. Avvik skal registreres, begrunnes og om nedvendig skal

det gjennomfiares omprosjektering,

Ferdigstillelse:

Nir tiltaket er ferdig skal samordner skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pi eget skjema
(NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i ssmsvar med vedlagt hindblad 88-4010 skal vedlegges.

Er tiltaket endret i forhold til godkjent tillatelse md reviderte tegninger innsendes og sokes godkjent som
endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten for de giennomfares.
Endringer som ikke ghr ut over godkjent tillatelse md dokumenteres med “som bygget tegninger”.
Tegningene vil da ikke bli behandlet.

Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrollplaner, ansvarsrettskjemaer skal alltid viere
tilstede pd byageplassen.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan piklages, Frist for 4 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevel. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Vest
Seksjon byggesoknad

fungerende seksjonsleder stksbehandler
Vedlegg:

Godkjente kontrollplaner

Godkjente saknader om ansvarsrett

Godkjente tegninger 0g utsnitt av reguleringskart

Godkjent aviallsplan

Skjema for anmodning om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Héndblad 88-4010

Orientering om klageadgang

Kopi til: s
Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)



200206904 10

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten

Byggestart
Stousland Arkitektkontor AS v IRTH
Svalbardwn. 1 A -
0375 OSLO

Dato:
£
Deres ref; Vi ref (saksni - T00206904-5 Saksbeh: Hans Andersen anidlad i FB. 2003
Dppgls altid ved henvendelss
Byggeplass:  JERPEFARET 3G Eiendom:  33/971/0/0
Tiltakshaver:  Helge Skrivervik Adresse:  Jerpefaret 8G, 0788 OSLO
Soker: Helge Skrivervik Adresse:  Jerpefarct £G, 0788 OSLO
Tiltakstype:  Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Fasadeendring
FERDIGATTEST

Jie. plan- og bygningsbaven § 99

Ferdiga gis efter dning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 11 § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
faslger av gieldende b , e dok og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- o igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

saksbehandler

Kopi til: Helge Skrivervik, Jerpefaret 8 G, 0788 Oslo.

Flan- og bygnbogsetaten Postadresse: Telefon: 22 6622 66 Baakgire: 60030858000
Hyggestart Tinedbeipaveien § 21 66 2020
Tilsynaprosiektet 0560 OSLO Telefaks: 22662565  Orgnr: 971040821
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*regulert kotehoyde

Ved prosie legges 37 cm tl

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 27.10.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

¥
Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. p bakkeniva).

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes il byggesak.

PlottiD/Best.nr: 149034/ 86521607

Adresse: Jerpefaret 8

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 33/971

Kommentar:

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING

41 - Turvedskilaype
P 70 - Falles avkjarae
72 - Fellés lekoaroal
N 74 - Falles girdsplass
110 - Boig m.tih. anlegg
I 160 - Offentsg bypning m.tih. ankegy
310 - Offzntig kjsrebanehsgrinn
[ 311 - Annet vesareal
. 312 - Forlau
I 317 - Offentig gang-/sykketvei

———— 70 - Fabos avkjorsel
——— 311 - Annel veiareal
— 312 - Fostau
............. 313 - Skuldér - bankedl
T - Offoritlig gang-/sykkelvai
— ——~ 13- Formalavgransning
430 - Reg "
——— Formidigranse

——— Plangrense (gammel lov)

— — Gianse lor babygpetse
s e Bytgniet seniardinge veg
— Bygningens avgrensing i bob, plan

- REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 27.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 149034/86521607

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

For gvrige juridisk bindende

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e Fjernveg (tunnel)
—jernveg

— w—\|arkagrense

mmmmm== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|+ Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)
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- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende
- Havn, eksisterende
- Havn, fremtidig
- Kollektivknutepunkt, fremtidig
- Grennstruktur, eksisterende
- Gronnstruktur, fremtidig
[ JFosvaret
\:I LNF-areal, eksisterende
- LNF-areal, fremtidig
\:I Spredt boligbebyggelse, eksisterende
- Spredt boligbebyggelse, fremtidig
- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
[ | soreatiiasbebyggetse, fremtidig
\:I Bruk og vern av sjg og med
[ Farea
- Smabéthavn, eksisterende
I smavéthavn, fremiicig

Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

[ | Friuftsomrace

- Ytre by (utvikiingsomrader)
- Indre by (utviklingsomrader)
ZZ AZ} H570 - Bevaring kulturmilje

T T T wro- . .
o o | H710 for etter pbl.

<3

H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)

H810 _2 - Krav om felles planlegging
i 820_1 - O ing (kabling og inger)
H - i - . .
k_\._\ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
f i ~ y
&_\._\. H110 - Nedlagsfelt drikkevann
& 190 - Andre sikringssoner
ir// 1 H310_1 - Kvikkleire
lr// 1'H310_2 - Steinsprang
H320_1 - Stormflo
==
H i -
5{__[ /_: H320_2 - Elvefiom
,Z[ A H390 - Deponi
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Oslo

$-2662

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og midlertidige reguleringsbestemmelser

for omradet langs veien Jerpefaret (gnr. 33,bnr. 921 m.fl.)Oslo kommune.

Vedtaksdato: 19.05.1983

Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 198302123

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V200686, V220895

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune gzzt;;g:et::e’, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sentrum, postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

0102 Oslo

S-2662

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADENE LANGS VEIEN JERPEFARET,
GNR.33, BNR. 921 M. FL. (DEL AV FORTETTINGSOMRADE, FELT IIl, HOLMENKOLLEN), OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omrédet er regulert til:
- Byggeomrade for boliger
- Friomrade - park
- Fellesareal - avkjarsel, parkering, gangvei, lek

§ 3. Far det innsendes sgknad om byggetillatelse for en eller flere bygninger, ma det foreligge bebyggelsesplan for
vedkommende eiendom godkjent av bygningsrédet. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Maksimum 4
boligenheter kan "knyttes sammen". Hver boligenhet bar ved volum markeres i eksterigret slik at blokkformer
unngas. Der fellesarealer ikke er regulert, m& det i bebyggelsesplanen avsettes arealer for atkomst, parkering
og lek som skal veere felles for eksisterende og ny bebyggelse pa eiendommen, jfr. paragraf 69 i
bygningsloven med vedtekt for Oslo. Lekearealer skal avsettes med ca. 25 m2 pr. boligenhet.

§ 4. Maks. utnyttelsesgrad er 0,25.

§ 5. Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes for godkjennelse plan i méle 1:500 for den
ubebygde del av tomten med bl.a. inntegning av eksisterende vegetasjon, jfr. paragraf 69 i bygningsloven med
vedtekt for Oslo. Ny bebyggelse skal sgkes plassert slik at verdifull vegetasjon og opprinnelig terreng i sterst
mulig grad bevares. Bebyggelsen skal sgkes plassert slik at erosjon unngs og pé en slik mate at det er mulig
& gjenskape tomtens grgnne karakter der dette i byggeperioden er gdelagt.

§ 6. Om antall biloppstillingsplasser vises det til vedtekt til bygningslovens paragraf 69 for Oslo kommune.

§ 7. Felles avkjgrsel fra Lillevannsveien 36 b er felles for Lillevannsveien 36 a og b (33/907, 1137). Felles areal -
parkering ved Jerpefaret 18 er felles for Jerpefaret 16, 18 og 20 (33/1024, 974, 973). Felles avkjorsel fra
snuplassen er felles for Jerpefaret 25 og 27 (33/975, 958).

Fellesarealene pa Jerpefaret 11, 13, 15, 17 og 19 (33/921, 1059, 1936, 1542, 896) er felles for de samme
eiendommer.

§

=

. For gravetillatelse gis m& grunneier angi hvordan man vil parkere maskiner og biler samt lagre masser etc. i
anleggsperioden.

MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER | HENHOLD TIL BYGNINGSLOVENS PARAGRAF 31 NR.3
FOR NY BEBYGGELSE PA OMRADENE LANGS VEIEN JERPEFARET, GNR 33 BNR 921 M. FL.
§ 2. Disse bestemmelser gjelder for det omr&det som er avmerket pa kartet.

§ 6. Ny bebyggelse tillates ikke oppfart far Lillevannsveien er utbedret i henhold til reguleringsplan stadfestet 13.
november 1981, s-2568.

§ 9. Disse midlertidige bestemmelser gjelder inntil 10 &r fra stadfestingsdato.

S-2662.doc Side 2 av 2


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198302123&rplan=1

S$-516

Regulering av Jerpefaret vei 1088 + del av vei 1092.

S-516 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 11.02.1954

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195401696

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V220481

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum. postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195401696&rplan=1

106

£

Oslo

(L

G

V290182N2

Bebyggelsesplan Felt K Jerpefaret.

V290182N2 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser.

Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.

Du finner plansaken her: 198203159

Vedtaksdato: 29.01.1982
Vedtatt av: Byplansjefen
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-2545

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Oslo kugmr!\ﬁmeg Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198203159&rplan=1
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015E787

.BYSKRIVERj N- Hogpey-

Attestert kopi av dok.nr. 1987/55972/105
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:42

Begjeering om tinglysing

RIKHG ko i bek s
] av oppdeling i eierseksjoner

Begjring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vare pb i et i 56

Dokumentet returneres til

Navn [Adresse [Tetefon
STEINAR MOE A/S statsaut.eiendomsmeglere

Prof.Dahls gate 22, 0353 Oslo 3 46.80.84

N‘ Gnr. [Bor. IFmA |Kummuns

1. Eiendom 33 971 Oslo

55 72 Navn [Fodselsnummer
Turi Widerge

Kari Widerge

haver Wanda Widerge

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begjaring 1 A
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklzrer at
eiendommen er oppdelt i s3 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kigkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 5 nr. 2 0g 3).
[] oppdetingen gielder boretsiag eller aksjeselskap med samme formal som boretts-
lag, som er stiftet fgr eierseksjonslovens ikrafttreden. (§ 5 nr. 3, annet ledd).
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (§ 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- [ bruksenhetenes areal
5 eller
erklaring

bruksenhetenes innbyrdes verdi

om oppfyllelse
av lovens krav
(57if)
) [ kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (55 nr. 4, tredje ledd).

eller

[ kommunen har giort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredie ledd.
eller

[[] \ormmunen har medceft st § 5 . 4 trecje og fjerde ladd ikke e i hinder for
seksjoneringen
eller

seksjoneringen gjelder prosjektert under hvor
er gitt. Eiendommen er sledes ikke tatt | bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 8 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

5. Tegninger
m.v.

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86

Side 1av7

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1987/55972/105
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:42

6. Fordelingsliste

Brok | Husnr. Brok | Husnr. || Biok Husnr.
Snr. | Formal | Nevner | ogevt. Snr. | Formal | Nevner [ ogevt. Snr. | Formal [ Nevner | ogevt.
- bokstav = bokstav = bokstav
1 2 3 4 2 3 4 1 2 3 4
1 B 2 21 a4
2 B 2 22 42
3 B 2 23 43
4 B 2 24 a4
5 B 2 25 45
6 B 2 26 46
7 B 2 27 47
8 B 2 28 48
9 G 1 29 49
10 B 2 30 50
n 31 51
12 32 52
13 33 53
14 34 54
15 35 55
16 36 56
174 37 57
18 38 58
19 39 59
20 40 60
Sum teller skal 1) Sum teller skal Sum teller skal
stemme m. nevner 19 stemme m. nevner stemme m. nevner
Ad kolonne 2 (formdl) :B = boli j G= ji j N = nari j
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr.§ 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 : Skriv her: .....Jerpefaret 8
7 Suppleruﬁa; tekst
Sameiet forbeholder seg panterett i den enkelte seksjon med et
bel¢p stort kr 20.000.-, til sikkerhet for seksjonens andel av
sameiets fellesutgifter. Denne panterett har prioritet etter
kr 1.000.000.-, og sameiet kan vike prioritet, dog slik at denne
skal ligge innenfor 907 av seksjonens verdi til enhver tid.
Bebyggelsen har ikke kjeller eller loft utover tegningene.
Dato Hiemmelshaver(ne)s underskrift
" - < = = 5 F 7 v
W Wedege Wrdalidomes7acl 24
[Sted Kari Widerge Wanda Widerge Turi Widerge
Oslo

Tinglysingsstempel

Side 2 av 7
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N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1987/55972/105 Side3av7 | Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1987/55972/105 Side 4av7
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Seksjonene 1, 2, 3, 4 og 10 Side 4
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Seksjonene 5, 6, 7, 8 og 10
Seksjonene 5, 6, 7 og 8 fortsetter pa side 5
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GBOKFORT

N80 035BhEIERING OM RESEKSJONERING AV EIENDOMMEN

Gnr 33 bnr 971, Oslo kommune

BYSKRIVEREN | OSbR,

Eiendommen gnr 33 bnr 971 bestir i dag av 10 eierseksjoner i henhold
til tinglyst oppdelingsbegjering av 1.9.1987.

Hjemmelshavere til de 10 seksjoner er:

Seksjon 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 og 10

Turi Widerge 231137

Kari Widerge 051039
Wanda Widerge 020152
Seksjon 2

Kal Engedal 190544

Fra elendommen er det utskilt gnr 33 bnr 2717.

Eiendommen begjeres med dette réseksjonert idet seksjon 10 vil utgl,
hvoretter sameiet vil bestd av totalt 9 seksjoner. Hjemmelshaver til
seksjonene 1-9 vil vere som tidligere.

De gjenvarende 9 seksjoner i sameiet vil ha fglgende eierbrgk:

Seksjon 1 2/17
Seksjon 2 2/17
Seksjon 3 2/17
Seksjon 4 2/17
Seksjon 5 2/17
Seksjon 6 2/17
Seksjon 7 2/17
Seksjon 8 2/17
Seksjon 9 1/17
17/17 Doknr: 35147 Tinglyst: 12.06.1990 Emb. 105

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Den tidliget¢ forutsatte panterett til sameiet opprettholdes uendret i
de 9 gije rende sgksjo) .
Oslo, de; / 19 ¥ &/

Hjemmelshaver til seksjon 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8 og 9
Turl, Wanda g Kari Widerge )
Advokat Chr. N. SIbber}\ jfr. fullmakt

i : 7 S

Hjemmelshaver til seksjon 2

Kai Engedal ikfin bt k p
Steinar Moe jfr. fullmakt i .

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/35147/105
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:42

Side 2 av 2
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Jerpefaret 8G 0788 OSLO

Betegnelse: Gnr 33, bnr 971, snr 8 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0515/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



