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RASTA / LØRENSKOG 
Pen og attraktiv 2-roms hjørneleilighet m/sentral beliggenhet! Ingen 
forkjøpsrett - IN-ordning - Godt førstegangskjøp

Prisantydning 2 200 000,-

Fellesgjeld 650 223,-

Omkostninger 1 350,-

Totalpris 2 851 573,-

Fellesutgifter pr. mnd 7 923,-

BRA-i 32 kvm

Totalt BRA 37 kvm

Soverom 1

Etasje 1

Boligtype Andelsleilighet

Eieform Andel

Byggeår 2005

Megler Daniel Andersson

Telefon 995 81 339

E-post d.andersson@nordvikbolig.no

Salgsoppgaven produsert 17. mars 2025





Kort fortalt

Velkommen til Søster Mathildes gate 21 - presentert av Daniel Andersson i 
Nordvik Bolig!
Dette er en pen 2-roms hjørneleilighet beliggende i et sentralt og populært 
boligområde på Vestparken i Lørenskog kommune. Leiligheten har en god 
planløsning, bestående av entré med garderobeløsning, åpen stue-
/kjøkkenløsning, flislagt bad og et godt soverom. Fra leiligheten er det kort 
gangavstand til buss, butikker, Triaden storsenter m.m.

Høydepunkter:
2-roms leilighet med god beliggenhet på hjørnet i byggets 1. etasje!
Flislagt bad med varmekabler og opplegg til vaskemaskin
Stue og kjøkken i åpen løsning med barløsning
Entré med romslig garderobeløsning
Lagring i disponibel kjellerbod på 5 m²
Felles takterrasse
Ingen forkjøpsrett
IN-ordning
Høy 1.etg
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Arealer og innhold

BRA-i: 32 kvm

BRA-e: 5 kvm

Totalt BRA: 37 kvm

Beskrivelse Andelsleilighet
1. etasje:
BRA-i: 32 kvm. Entré, Stue, Kjøkken, Bad, Soverom
Total BRA: 32 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.
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Informasjon

Søster Mathildes gate 21



Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
65-0044/25

Boligtype
Andelsleilighet

Adresse og betegnelse
Søster Mathildes gate 21, 1461 LØRENSKOG
Gnr 101, bnr 155 (ideell andel 1/1)  i Lørenskog kommune
Andelsnr 5 i Smart Apart 2 Borettslag, org.nr. 990500843

Selger
Rebekka Constance Tyseng

Kjøpesum og omkostninger
2 200 000,- (Prisantydning)
650 223,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
2 850 223,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
260,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst hjemmelsoverføring)
545,- (Tinglyst pantedokument)
9 300,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
1 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
10 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))

--------------------------------------------------------
2 851 573,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjøperpakke))
2 860 873,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige 
avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen

Byggeår
2005

Etasje
1

Antall soverom
1

Arealer
BRA-i: 32 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 37 kvm
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Beskrivelse:
Andelsleilighet
1. etasje:
BRA-i: 32 kvm. Entré, Stue, Kjøkken, Bad, Soverom
Total BRA: 32 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjøres særskilt oppmerksom på at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt 
BRA ligger på borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen. 
Borettslaget kan på et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold
Boligen har alt på ett plan og inneholder:
1. etasje BRA-i 32 m²: Entré, stue, kjøkken, bad, soverom

I tillegg disponeres: 
- Kjellerbod på 5 m²
- Felles takterrasse

Standard
Entré:
Velkommen inn! Leiligheten har en lys entré med plass til å henge fra seg yttertøy 
og sette fra seg sko. Det er montert en svært praktisk garderobeløsning i entréen, 
samt ekstra lagringsplass i disponibel kjellerbod på 5 m². Dørcalling med åpner.

Stue:
Stuen er i åpen løsning med kjøkkenet, og har godt med naturlig lys inn fra 
vindusflatene. I stuen er det plass til sofaseksjon, tv-møbel og spiseplass.  

Kjøkken:
Kjøkkeninnredningen har skap med slette fronter og benkeplate av laminat med 
oppvaskkum av stål. Det er satt inn integrert oppvaskmaskin, samt plass til 
frittstående komfyr. Ved enden av kjøkkenbenken er det etablert en svært praktsik 
barløsning, med plass til to barstoler. Kjøle- og fryseskap er plassert i entréen. 

Bad:
Fra entréen er det inngang til et flislagt baderom med standard fra byggeår. 
Veggene og gulv har fliser, og taket er malt. Det er downlights i himlingen. 
Rommet har servant med slette fronter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjørne 
med to stk svingbare glassdører og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk 
avtrekk, samt luftespalte under døren for lufttilførsel.

Soverom:
Fra stuen er det inngang til et soverom. Rommet har inngang fra to skyvedører, 
med plass til dobbeltseng i midten. Rundt sengen er det etablert en svært praktisk 
garderobeløsning med mye skapplass. 

Innvendige overflater:
Gulv: Laminat. Fliser på bad.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser på bad.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
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For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemåte eller se vedlagt 
tilstandsrapport.

Parkering
Det medfølger ikke parkering. 

For øvrig gateparkering etter områdets gjeldende bestemmelser.

Sammendrag selgers egenerklæring
- Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten i din eller tidligere eiertid? 
Nei. Eventuell kommentar: Varmtvannsbereder byttet av borettslag i 2023

- Vet du om det er eller har vært feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, 
lekkasje, råte, lukt eller soppskader? Ja. Beskriv: En liten sprekk i flisene bak 
toalettet

- Vet du om det er eller har vært feil med dreneringen? Eller om det er eller har 
vært fukt, sopp eller råteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder 
også sameiet/borettslagets fellesarealer) Ja. Beskriv: Ingen drenering i kjeller, fukt 
i boden, usikker på omfang

- Vet du om det er, eller har vært, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhørende 
bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende. Ja. 
Beskriv: Skjeggkre, ikke et stort problem, men observert noen av og på til. Sølvkre 
på bad, observert av og til.

- Vet du om det er utført tidligere arealoppmålinger av boligen, eller om boligens 
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, 

byggesøknad eller lignende? Ja. Hvilket dokument og når er målingen foretatt? 
Tilstandsrapport, gjort 07.03.25

Bygningssakkyndig
Nøkkeltakst Drift AS

Byggemåte
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 10.03.2025
Bygning: 
Bygning med betong/mur, yttervegger i murkonstruksjoner, forblendet med 
teglstein. Etasjeskiller er av betongdekke. Flatt tak antatt tekket med papp/folie. 
Etasjeskiller i betong.

Vinduer:  
Vinduer med tolags isolerglass. Produsert i 2006.

Dører:  
Entrédør i brannklasse B30, med 35 desibel lydmotstand.
Innvendig har boligen malte fyllingsdører.

VVS-installasjoner:  
Type rør: Plast med rør-i-rør og kobber.
Hovedstoppekran: Plassert under kjøkkenvask.
Type rør: Synlige avløpsrør av plast.
Bereder på 107 liter er plassert i kjøkkenhjørnet, koblet til avløp og med 
waterguard som lekkasjesikring.
Boligen har brannslukkningsapparat og brannvarsler.
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Luftbehandling:  
Type ventilasjon: Naturlig

Elkraft:  
Sikringsskap plassert i nisje i entré med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke 
videre undersøkt da dette krever spesialkompetanse.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har 
beskrevet avvik ved boligen som har fått tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).  
TG2 med avvik som kan kreve tiltak: 
Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er målt høydeforskjell på mellom 15-
30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens 
krav til godkjente måleavvik. 

Innvendig - Innvendige dører: Enkelte av innvendige dører har en del slitasje.

Våtrom - 1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling: TG 2 er gitt på grunn av 
alder sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Forventet levetid for 
fliser er 20år.

Våtrom - 1. Etasje - Bad - Overflater Gulv: Det er påvist avvik i fuger. Punkt 1: 
Flisene har passert sin forventede levetid på 40år.

Våtrom - 1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Vurdering basert på alder. 
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid 
for membran/tettesjikt er passert. Det er nå ingen symptomer på 
funksjonssvekkelse, men vær oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Våtrom - 1. Etasje - Bad - Sanitærutstyr og innredning: Det er ikke påvist 
tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne. 

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg: Sikringsskap plassert i nisje i entré med 
automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt da dette krever 
spesialkompetanse. Undertegnede takstmann har ikke 
fagkompetanse/spesialkompetanse til å utføre kontroll av elektriske anlegg og 
elektriske installasjoner. 

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales å sette 
seg inn i denne.

Innbo og løsøre
Alle hvitevarer følger med, inkludert komfyr, kjøleskap og vaskemaskin som ikke er 
integrert.
Ved ønske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller 
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal følge med i 
handelen, må det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme 
gjelder brunevarer.

Adgang til utleie
Med styrets godkjenning kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til 
andre for opptil tre år, dersom andelseieren selv har bodd i leiligheten i minst ett 
av de to siste årene. Er vilkåret om botid oppfylt, kan godkjenning kun nektes hvis 
det foreligger saklig grunn. Det vises til borettslagsloven § 5-5.

Bruken av hele boligen kan på nærmere vilkår overlates til andre uten 
begrensningene som følger av borettslagsloven § 5-5. Vilkårene følger av 
borettslagsloven § 5-6. 
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Dersom andelseieren selv bor i boligen, kan bruken av deler av boligen overlates 
til andre, jf. borettslagsloven § 5-4. 

Vedtektene kan inneholde bestemmelser som har betydning for andelseiers rett til 
å leie ut boligen. Dette kan også omfatte bestemmelser som avviker fra lovens 
ordning. Interessenter oppfordres derfor til å sette seg inn i vedtektene. Ta kontakt 
med megler for mer informasjon.

Energi og oppvarming

Energimerking
D - rød
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant 
annet for frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier 
som plikter å fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er 
riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra 
kjøper ikke har lagt frem energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få 
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett år etter at 
avtale om salg er inngått. Dette følger av forskrift om energimerking av bygninger 
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert på nåværende eiers/ husstands senere års forbruk og 
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i 
husstanden, ønsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet 
ansvar for informasjon som fremgår av energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Elektriske varmekabler på bad.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser om et strømforbruk på 7 027 kWh i 2024.
Forbruk vil variere fra husstand til husstand.

Økonomi

Felleskostnader
Kr 7 923,- pr. mnd.
Inkluderer: Grunnpakke (Telia), betjening av andel fellesgjeld, felles 
bygningsforsikring, kommunale avgifter, renhold, vaktmestertjenester m.m.

Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall: 7 923,29,- Herav:
- Lån nr: 9820736811; IN lån 1 - Akonto renter: kr. 2 708,31,-
- Lån nr: 9820736811; IN lån 1 - Akonto avdrag: kr. 1 540,99,-
- Felleskostnader: kr 3 674,00,-

Styret opplyser i e-post 17.03.2025 at de gjør kun endringer i husleie ved årsskifte 
med mindre det er noe ekstraordinært. Det er ingen planer om dette nå fremover i 
dette kalenderår.

Kommunale avgifter
Inkl. i de månedlige felleskostnadene.

Formuesverdi
Megler har forsøkt å innhente ligningsverdi for eiendommen, men dette lot seg 
ikke bestille via Altinn. 
Interessenter bes ta kontakt med Skatteetaten dersom ligningsverdien er av 
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interesse.

TV/Internett/Bredbånd
Grunnpakke TV og bredbånd fra Telia er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget

Om borettslaget
Diverse opplysninger om borettslaget:
- Borettslaget består av 60 andelsleiligheter.
- Styret kan kontaktes på e-post smartapart2@styrerommet.no.
- Du kan også komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Hentet fra innkalling til generalforsamling 2024:
Styrets arbeid 2023-2024:
Styret har hatt løpende kontakt på telefon/mail og løst daglige oppgaver 
fortløpende. Det har vært gjennomført 4 styremøter med referat/protokoll av 
fattede vedtak.
1. Dyrehold: Styret vil jobbe for at alle med dyr følger vedtektene slik de er vedtatt 
etter noen tilfeller med gjentagende lufting av hund ved inngangspartiene.
2. Serviceavtaler: Det er avholdt mange befaringer med diverse leverandører i 
forhold til nye avtaler og vedlikehold av eksisterende.
3. Nabobråk: Styret har minnet beboere om hvordan man innretter seg i forhold til 
vedtekter. Det har vært episoder som har blitt løst og man har gitt advarsler både 
muntlig og skriftlig.
4. Infoskriv/tavle og vibbo: Styret har sendt ut infoskriv/oppdatert tavle og send 
sms og vibbomelding med relevant informasjon fortløpende.
5. Henvendelser fra beboere: Oppfølging av ut/innflyttere foretas fortløpende, og 
styret hjelper til med praktiske gjøremål/problemstillinger. Bestilling av nøkler m.m 

.
6. Brannvarsleranlegg: Årlig kontroll med styret til stede.
7. Videoovervåkning: Årlig kontroll og bistand til politiet ved behov.
8. Programmering av nøkkelbrikke: Foretatt ved behov.
9. Bytte av varmtvannsberedere: Etter flere vannlekkasjer og 2 store nå sist i 2023, 
vedtok styret å bytte alle beredere for å sikre at alle andeler er oppdatert med 
nyeste type bereder, samt fått installert waterguard og fastmontert kabel ih.t. 
NEK300.
10. Bytte av nødlys: Nødlys er byttet i alle etasjer i begge blokkene.
11. Utbedring Heis: Heis i både nr.19 og nr.21 er blitt utbedret og fått bl.a. ny 
kjørekabel og hovedkort. Dette etter kontroll fra NorskHeisKontroll.
12. OBOS nøkkel: Obosnøkkel ble installert og ble en stor suksess over natten. 
Dette er en kjempepraktisk løsning for beboer slik at behov for fysisk nøkkel blir 
borte. 

Planer for 2024: 
Styret har for 2024 satt opp at vi skal holde en nøktern linje pga fortsatt stor 
økning i utgifter til kommunen, rentenivå og inflasjon på kjøpte tjenester. Justering 
av felleskostnader må skje rolig og gradvis, men ih.t. markedet. Det vil fortsettes å 
planlegge oppussing av fellesområder ute i bakgården med naboblokkene, men 
oppstart blir nok ikke dette kalenderår. Forsikringsavtaler skal vurderes mot nye 
tilbud og eksisterende avtaler med servicetilbydere vil også vurderes.

Styret opplyser per e-psot 17.03.2025 at digitalt årsmøte vil bli avholdt 22. april 
2025. Innkalling er per dd. ikke klar, men er på vei.

Forretningsfører
Obos Eiendomsforvaltning AS
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Forkjøpsrett
Det er ikke forkjøpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse
Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier må godkjennes av styret. 
Eiendomsmegler bistår med innsending av styregodkjennelse, men det er kjøper 
som bærer risikoen for at overdragelsen godkjennes. 

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle 
merkostnader som pådras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjøpers ansvar. 

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 650 223,- pr. 07.03.2025

Borettslaget har to felles lån:
Bank: Obos Boligkreditt AS
Lånenr.: 98207368113(IN-lån)
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,70%
Restsaldo 28 308 171,00
Andel restsaldo: kr 568 311,66
Innfrielsesdato: 30.12.2042
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lånenr.: 98208188607

Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,70%
Restsaldo 7 150 159,00
Andel restsaldo: kr 81 911,81
Innfrielsesdato: 30.08.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). 
Dette gir andelseier adgang til å innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling 
forutsetter at andelseier har inngått en egen avtale med borettslaget. Ved 
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier få 
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger 
pr. år ved terminforfall 30.03 og 30.09 på borettslagets felleslån. Andelseier må ta 
kontakt med OBOS minimum en måned før terminforfall for opprettelse av avtale. 
Innbetalingen må være kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager før 
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og 
beløpet blir returnert andelseier. Minimumsbeløpet for innbetaling er kr 60 000 pr. 
gang. Andelseieren vil da få redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) 
som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes 
Sikringsordning AS. Avtalen er løpende, såfremt premie med forfall 1. februar er 
betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si opp innen 1. desember med 
virkning fra kommende årsskifte.

Fellesformue
Kr 5 776,- pr. 31.12.2024
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Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Regnskap for 2023 viste er overskudd på kr. 3 218 334,-. I 2024 ble det budsjettert 
med et overskudd på kr. 633 500,-. Per mars 2025 er det ikke blitt sendt ut 
regnskap for 2024 eller budsjett for 2025. Dette fremlegges vanligvis på 
generalforsamling i løpet av våren 2025. Endelig dato for generalforsamlingen er 
ikke kjent for megler.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Det forutsettes at husdyr ikke er til sjenanse for øvrige naboer på noen som helst 
måte. Dette gjelder både i og utenfor leilighetene. Det gjøres oppmerksom på at 
alle husdyr må holdes i bånd på borettslagets område. Avføring fra husdyr på 
borettslagets område skal fjernes umiddelbart og legges i søppelcontainer. Poser 
skal ikke henlegges ved inngangsdøren.

Borettslagets forsikring
If Skadeforsikring (35704) 
Polisenr. 565821

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 469 kvm (Eiertomt)
Felles tomt opparbeidet med asfalterte intrernveien, gressplen, prydbusker, 
diverse beplantning, sittegrupper og lekeapparater.

I bygget er det tilgang til en herlig felles takterrasse. Her ute er det fantastiske sol- 
og utsiktsforhold. 

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebærer at 
sameiet/borettslaget/aksjeselskapet eier og disponerer over de aktuelle 
områdene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon/andel/leilighet en 
eksklusiv rett til bruk eller å disponere over området/områdene, med mindre 
annet er uttrykkelig avtalt/det følger av vedtektene.

Adkomst
På visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra eiendomsmegler. 
Velkommen til visning!

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen 
er helt eller delvis utleid.

Områdebeskrivelse

Beskrivelse av nærområdet
Eiendommen ligger i et attraktivt, barnevennlig og sentralt boligområde i 
Vestparken på Rasta i Lørenskog kommune, like ved Lørenskog Storsenter Triaden. 
Her har du gangavstand til alle servicefunksjoner, store forretningssentre og 
kulturhus, samt kollektivtilbud med god forbindelse til Oslo S. Videre er det nærhet 
til skoler og barnehager. Leiligheten er godt skjermet og man hører veldig lite 
trafikkstøy.

Nærmeste bussholdeplass er Vallerudveien og ligger kun 290 meter fra boligen 
med hyppige avganger i retning av Oslo, Ahus og Lillestrøm. Bussen til Helsfyr tar 
kun 15 min. og fra T-banestasjonen manøvrer man seg lett gjennom Oslo og 
omegn. Med bil bruker man ca. 18 minutter inn til Oslo sentrum, ca. 10 min til 
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Lillestrøm, ca. 9 min til Strømmen og ca. 27 min til Gardermoen.

Det er et godt utbygd nett av gang- og sykkelveier i Lørenskog, og et aktivt 
idrettsmiljø med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet flere ballplasser, 
ishall bak Metro senter, golfbane på Losby, flerbrukshall på Fjellsrud, svømmehall 
og tennisbane ved Kjenn. Lørenskog har ishockeylag som ligger helt i 
norgestoppen, og utøvere i verdenstoppen innen freestyle og discodans.

Dagligvarehandelen kan gjøres ved bl.a. Coop Extra, Rema 1000, Bunnpris eller 
Joker. De to sistnevnte er søndagsåpne! Triaden storsenter ligger like ved, og det 
er gangavstand til Metrosenter - begge med et rikt og variert utvalg av 
servicetilbud og fasiliteter. Strømmen Storsenter, Lillestrøm og Oslo sentrum ligger 
også godt innen rekkevidde.

Fra Røykås kan du ta deg ut i lysløypenett mot Mariholtet og fra Sørlihavna går 
det lysløype mot Losby. Østmarka byr i tillegg på flere bade-/fiskevann og flott 
turterreng. Lørenskog kommune driver Losby besøksgård og kafé, hvor de 
besøkende kan oppleve ulike husdyr på nært hold. Losby Golfklubb har et meget 
flott golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og 
nærspillsområde.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Søster Mathildes gate 21 på eiendommen datert 
07.01.2015.
 
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene på grunnlag av mottatt 
dokumentasjon fra kontrollansvarlige når et søknadspliktig tiltak er utført i 

samsvar med tillatelsen og øvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At 
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppført i henhold til 
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utført arbeid på bygget 
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon til kommunen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor/bevertning. Området rundt er 
regulert til urbanpark, felles grøntanlegg, byggeområde for 
bolig/forretning/kontor/allmennyttig formål/herberge/bevertning, gang-
/sykkelveg, kjøreveg mm. Reguleringskart følger som vedlegg. 

Reguleringsplan: Skårer Vest
- Delareal 19 m2. Formål: park. Feltnavn Delfelt 10
- Delareal 451 m2. Formål: annet kombinert formål. Feltnavn Delfelt 6A. Utdyp. 
Kombinert formål

Kommuneplan: Kommuneplan 2022003
- Delareal 448 m2. Arealbruk: boligbebyggelse, nåværende
- Delareal 22 m2. Arealbruk: grønnstruktur (utgått), nåværende

Bebyggelsesplaner: Skårer Vest - felt 6 A og 6 B og del av felt 10
- Delareal 22 m2. Formål: park
- Delareal 14 m2. Formål: boliger
- Delareal 434 m2. Formål: bolig/forretning/Kontor

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller søk på 
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saksnummer/adresse/gnr. bnr på plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

2007/453970-1/200 06.06.2007 BEST. OM ADKOMSTRETT
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/153661-1/200 21.02.2008 ERKLÆRING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 3029 GNR: 101 BNR: 156. Best. om tekniske installasjoner. 
Omfatter kun installasjoner som etableres ved første gangs oppføring av 
bygningsmassen. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/716733-1/200 04.09.2008 ERKLÆRING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 3029 GNR: 101 BNR: 156. Bestemmelse om elektriske 
ledninger/kabler. Med flere bestemmelser. Kan ikke slettes uten samtykke
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Legalpant
Borettslaget har legalpant på inntil 2G som sikkerhet for betaling av 
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, 
og har bedre prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på andelen.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier eiendommen, mens 
andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men 
andelseierne må dekke borettslagets løpende utgifter. Manglende innbetaling av 
fellesutgiftene som følge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget 
sitter på fraflyttede og/eller usolgte andeler, må dekkes av de øvrige 
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav på dekning av felleskostnader 
og andre krav fra borettslaget på inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 
besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
meglers klientkonto.
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Sentrale lover
Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 

informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
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opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 
setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklæringsskjema vedlagt 
salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjøperpakke til våre 
boligkjøpere. Boligkjøperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder 
alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: Boligkjøperforsikring fra HELP, 
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting ved plutselig og 
uforutsett hendelse som oppstår under transport eller i forbindelse med bæring 
mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra overtakelsen. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller 
vannskader. Vår beste innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser 
hjemme. Forsikringen gjelder i 3 måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien på 
din primærbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 måneder (3 måneder karenstid) 
 og dekker inntil 15 000 kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat og inkluderer da 
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flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes senest ved kontraktsignering 
og gjelder fra overtakelsen. Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. 

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å 
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 
nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 
involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor. 

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form. 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 
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For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har blant 
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast kontaktperson å forholde deg til, som 
vil gi deg gode råd og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og 
få:
• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 
selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:
Fast provisjon: kr. 35 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 900,-
Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 21 900,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging  kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 1,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 25 608,-. 
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt. 
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forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
 
Samlet skal selger betale kr. 120 299,- for vederlag og utlegg ved salg til 
prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand, 
har megler krav på et rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) samt eventuelle 
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen 
som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
- Selgers egenerklæring, datert 10.03.2025
- Tilstandsrapport, datert 10.03.2025
- Energiattest, datert 28.01.2022
- Brev fra forretningsfører, datert 07.03.2025
- Innkalling og protokoll fra årsmøte 2024, datert 25.04.2024
- Vedtekter og husordensregler 
- Reguleringsplankart, datert 06.03.2025
- Kommuneplankart, datert 06.03.2025
- Ferdigattest, datert 07.01.2015
- Byggemeldte tegninger, datert 30.06.2005
- Servitutter 

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 
eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 18. mars 2025

Ansvarlig megler
Daniel Andersson, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
Tlf. 99581339

Meglerforetaket
Nordvik Lørenskog
Haneborgveien 103
1463 FJELLHAMAR
Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958
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06.03.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Lørenskog kommune

101/155

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Søster Mathildes gate 21

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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06.03.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Lørenskog kommune

101/155

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Søster Mathildes gate 21

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Søster Mathildes gate 21
Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Godt voksne
Familier med barn

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.) 7 min
487 elever, 22 klasser 0.5 km

Rasta skole (1-7 kl.) 13 min
582 elever, 28 klasser 1 km

Åsen skole (1-7 kl.) 20 min
308 elever, 15 klasser 1.4 km

Løkenåsen skole (8-10 kl.) 18 min
310 elever, 28 klasser 1.3 km

Kjenn skole (8-10 kl.) 27 min
565 elever, 37 klasser 2 km

Mailand videregående skole 24 min
900 elever 1.8 km

Lørenskog videregående skole 7 min
850 elever, 39 klasser 4.7 km

Offentlig transport

Vallerudveien 3 min
Linje 110, 110E, 310, 315 0.2 km

Lørenskog stasjon 7 min
Linje L1 4.2 km

Oslo S 22 min
Totalt 24 ulike linjer 19.1 km

Oslo Gardermoen 31 min

Barnehager

Emaljeverket barnehage (1-5 år... 5 min
108 barn 0.4 km

Benterud barnehage (0-5 år) 7 min
70 barn 0.5 km

Drømmehagen/Vallerud musikkbhg... 8 min
34 barn 0.6 km

Aldersfordeling

11.
7 

%
14

.7
 %

14
.5

 %

3.
4 

%
6.

5 
%

7.
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%

28
.5

 %
25

.6
 %

21
.2

 % 32
.7

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

23
.7

 %
14

.1 
%

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Rolvsrud 4 827 2 720
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5 425 412 2 654 586

Kvalitet på skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Høflige 58/100



Primære transportmidler

Egen bil
Buss

Sport

Triaden sportssenter 5 min

Rolvsrud stadion 8 min

Sporty 60+ 4 min

Mudo Lørenskog 4 min

«Hyggelige naboer, ålreit sted, rolig og behagelig
med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 85/100 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Velkommen til

Nordvik
Lørenskog
Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner hver eneste gate på Lørenskog, i tillegg besitter 
vi bred kompetanse på store deler av Oslo Nord, 
Nittedal samt våre øvrige nabokommuner på Romerike, 
og vet hva boligkjøperne i disse områdene er opptatt av 

i valget av sitt nye hjem. Gjennom våre digitale 
løsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig på 
helt nye måter, tilpasset de digitale mediene folk bruker 
i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog 90252930



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 
Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

12 700,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

Ved kjøp av Boligkjøperpakken får du gunstige betingelser ved kjøp av innboforsikring etter at 
forsikringsperioden på 3 måneder er utløpt. Dette gjelder også for øvrige skadeforsikringer i Storebrand. 

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med 
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-
Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

9 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 18 700,-

 12 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:

Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikringen kjøpes alene. Gi i så fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen for seg.    
Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte 

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 
det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.

095



Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.



Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, 
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til høyre gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette 
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 
herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser 
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren 
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere 
ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som 
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor 
oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne 
skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi 
av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 
eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man 
ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), 
avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at det foreligger en 
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»
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Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

65-0044/25Oppdragsnummer: 

Søster Mathildes gate 21 1461 LØRENSKOGAdresse: 

Gnr 101, bnr 155 (ideell andel 1/1)  i Lørenskog kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


