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— PASTA / LOPENSKOG

Pen og attraktiv 2-roms hjorneleilighet m/sentral beliggenhet! Ingen

forkjopsrett - IN-ordning - Godt fgrstegangskjop

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

2200 000,-
650 223 -
1350,-
2851573,-
7923,-

32 kvm

37 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 17. mars 2025

1
Andelsleilighet
Andel

2005

Daniel Andersson
995 81 339

d.andersson@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Sgster Mathildes gate 21 - presentert av Daniel Andersson i
Nordvik Bolig!
Dette er en pen 2-roms hjgrneleilighet beliggende i et sentralt og populaert

boligomrdade pa Vestparken i Larenskog kommune. Leiligheten har en god

planlgsning, bestdende av entré med garderobelgsning, dpen stue-

/kjgkkenlgsning, flislagt bad og et godt soverom. Fra leiligheten er det kort

gangavstand til buss, butikker, Triaden storsenter m.m.

Hgydepunkter:

2-roms leilighet med god beliggenhet pd hjgrnet i byggets 1. etasje!
Flislagt bad med varmekabler og opplegg til vaskemaskin

Stue og kjgkken i dpen Izsning med barlgsning

Entré med romslig garderobelgsning

Lagring i disponibel kjellerbod p& 5 m?

Felles takterrasse

Ingen forkjgpsrett

IN-ordning

Hgy l.etg
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Arealer og innhold

BRA-i: e Beskrivelse Andels.leilighet
1. etasje:
. 1 BRA-i: 32 kvm. Entré, Stue, Kjokken, Bad, Soverom
BRA-e: el Total BRA: 32 kvm.
Totalt BRA: 37 kvm

Underetasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.



Plantegning 09
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Soster Mathildes gate 21
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Mal i skissen er innvendige og avrundet. Awvik kan forekomme,
Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Mal i skissen er innvendige og avrundet. Avvik kan forekomme,
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Nokkelinformasjon

65-0044/25

Andelsleilighet

Sgster Mathildes gate 21, 1461 LARENSKOG
Gnr 101, bnr 155 (ideell andel 1/1) i Larenskog kommune

Andelsnr 5 i Smart Apart 2 Borettslag, org.nr. 990500843

Rebekka Constance Tyseng

2 200 000,- (Prisantydning)
650 223,- (Andel av fellesgjeld)

2 850 223,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

2 851573, (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
2 860 873,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

2005

BRA-i: 32 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 37 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

Andelsleilighet

1. etasje:

BRA-i: 32 kvm. Entré, Stue, Kjgkken, Bad, Soverom
Total BRA: 32 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Boligen har alt pd ett plan og inneholder:

1. etasje BRA-i 32 m?% Entré, stue, kjgkken, bad, soverom

| tillegg disponeres:
- Kjellerbod pd& 5 m?

- Felles takterrasse

Entré:
Velkommen inn! Leiligheten har en lys entré med plass til & henge fra seg yttertay
og sette fra seg sko. Det er montert en sveert praktisk garderobelgsning i entréen,

samt ekstra lagringsplass i disponibel kjellerbod p& 5 m2 Dgrcalling med &pner.

Stue:
Stuen eri dpen lgsning med kjgkkenet, og har godt med naturlig lys inn fra

vindusflatene. | stuen er det plass til sofaseksjon, tv-mgbel og spiseplass.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredningen har skap med slette fronter og benkeplate av laminat med
oppvaskkum av stdl. Det er satt inn integrert oppvaskmaskin, samt plass til
frittstdende komfyr. Ved enden av kjgkkenbenken er det etablert en sveert praktsik

barlgsning, med plass til to barstoler. Kjgle- og fryseskap er plassert i entréen.

Bad:

Fra entréen er det inngang til et flislagt baderom med standard fra byggear.
Veggene og gulv har fliser, og taket er malt. Det er downlights i himlingen.
Rommet har servant med slette fronter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
med to stk svingbare glassdgrer og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk

avtrekk, samt luftespalte under dgren for lufttilfarsel.

Soverom:
Fra stuen er det inngang til et soverom. Rommet har inngang fra to skyvedgrer,
med plass til dobbeltseng i midten. Rundt sengen er det etablert en svaert praktisk

garderobelgsning med mye skapplass.

Innvendige overflater:
Gulv: Laminat. Fliser pd bad.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pd bad.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.



For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemdte eller se vedlagt

tilstandsrapport.

Det medfglger ikke parkering.

For gvrig gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

- Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei. Eventuell kommentar: Varmtvannsbereder byttet av borettslag i 2023

- Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja. Beskriv: En liten sprekk i flisene bak

toalettet

- Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rdteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer) Ja. Beskriv: Ingen drenering i kjeller, fukt

i boden, usikker pd omfang

- Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende
bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende. Ja.
Beskriv: Skjeggkre, ikke et stort problem, men observert noen av og pa til. Sglvkre

pd bad, observert av og til.

- Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om boligens

areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,

Informasjon om boligen

byggessknad eller lignende? Ja. Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?

Tilstandsrapport, gjort 07.03.25

Ngkkeltakst Drift AS

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 10.03.2025

Bygning:

Bygning med betong/mur, yttervegger i murkonstruksjoner, forblendet med
teglstein. Etasjeskiller er av betongdekke. Flatt tak antatt tekket med papp/folie.

Etasjeskiller i betong.

Vinduer:

Vinduer med tolags isolerglass. Produsert i 2006.

Dgrer:
Entrédgr i brannklasse B30, med 35 desibel lydmotstand.

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

VVS-installasjoner:

Type rgr: Plast med rgr-i-rgr og kobber.

Hovedstoppekran: Plassert under kjgkkenvask.

Type rgr: Synlige avigpsrar av plast.

Bereder pd 107 liter er plassert i kjgkkenhjgrnet, koblet til avigp og med
waterguard som lekkasjesikring.

Boligen har brannslukkningsapparat og brannvarsler.
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Informasjon om boligen

Luftbehandling:

Type ventilasjon: Naturlig

Elkraft:
Sikringsskap plassert i nisje i entré med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke

videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har
beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er mdlt hgydeforskjell p&d mellom 15-
30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens

krav til godkjente mdleavvik.

Innvendig - Innvendige dgrer: Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Vatrom - 1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling: TG 2 er gitt pd grunn av
alder sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Forventet levetid for

fliser er 204r.

Vdatrom - 1. Etasje - Bad - Overflater Gulv: Det er pdvist avvik i fuger. Punkt 1:

Flisene har passert sin forventede levetid p& 404r.

Vdatrom - 1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Vurdering basert pd alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen symptomer pa

funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

Vatrom - 1. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pdvist

tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg: Sikringsskap plassert i nisje i entré med
automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse. Undertegnede takstmann har ikke
fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og

elektriske installasjoner.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales & sette

seginnidenne.

Alle hvitevarer fglger med, inkludert komfyr, kjgleskap og vaskemaskin som ikke er
integrert.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Med styrets godkjenning kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til
andre for oppitil tre ar, dersom andelseieren selv har bodd i leiligheten i minst ett
av de to siste arene. Er vilkaret om botid oppfylt, kan godkjenning kun nektes hvis

det foreligger saklig grunn. Det vises til borettslagsloven § 5-5.

Bruken av hele boligen kan pa naermere vilkar overlates til andre uten
begrensningene som fglger av borettslagsloven § 5-5. Vilkdarene fglger av

borettslagsloven § 5-6.



Dersom andelseieren selv bor i boligen, kan bruken av deler av boligen overlates

til andre, jf. borettslagsloven § 5-4.

Vedtektene kan inneholde bestemmelser som har betydning for andelseiers rett til
4 leie ut boligen. Dette kan ogsd omfatte bestemmelser som avviker fra lovens
ordning. Interessenter oppfordres derfor til & sette seg inn i vedtektene. Ta kontakt

med megler for mer informasjon.

Energi og oppvarming

D - red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Informasjon om boligen

Elektrisk oppvarming. Elektriske varmekabler pa bad.

Selger opplyser om et streamforbruk pd 7 027 kWh i 2024.

Forbruk vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr7 923,- pr. mnd.
Inkluderer: Grunnpakke (Telia), betjening av andel fellesgjeld, felles

bygningsforsikring, kommunale avgifter, renhold, vaktmestertjenester m.m.

Totale felleskostnader pr. Mdanedlig intervall: 7 923,29,- Herav:
- Lan nr: 9820736811; IN lan 1 - Akonto renter: kr. 2 708,31,-

- L&n nr: 9820736811; IN 1an 1 - Akonto avdrag: kr. 1540,99,-

- Felleskostnader: kr 3 674,00,

Styret opplyser i e-post 17.03.2025 at de gjer kun endringer i husleie ved drsskifte
med mindre det er noe ekstraordinaert. Det er ingen planer om dette nd fremover i

dette kalenderdr.

Inkl. i de manedlige felleskostnadene.

Megler har forsgkt & innhente ligningsverdi for eiendommen, men dette lot seg
ikke bestille via Altinn.

Interessenter bes ta kontakt med Skatteetaten dersom ligningsverdien er av
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Informasjon om boligen

interesse.

Grunnpakke TV og bredbdand fra Telia er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget

Diverse opplysninger om borettslaget:
- Borettslaget bestdr av 60 andelsleiligheter.
- Styret kan kontaktes pd e-post smartapart2@styrerommet.no.

- Du kan ogsd komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Hentet fra innkalling til generalforsamling 2024:

Styrets arbeid 2023-2024:

Styret har hatt Igpende kontakt pd telefon/mail og Igst daglige oppgaver
fortlgpende. Det har veert gjennomfgrt 4 styremgter med referat/protokoll av
fattede vedtak.

1. Dyrehold: Styret vil jobbe for at alle med dyr fglger vedtektene slik de er vedtatt
etter noen tilfeller med gjentagende lufting av hund ved inngangspartiene.

2. Serviceavtaler: Det er avholdt mange befaringer med diverse leverandgrer i
forhold til nye avtaler og vedlikehold av eksisterende.

3. Nabobrdk: Styret har minnet beboere om hvordan man innretter seg i forhold til
vedtekter. Det har veert episoder som har blitt Igst og man har gitt advarsler bdde
muntlig og skriftlig.

4. Infoskriv/tavle og vibbo: Styret har sendt ut infoskriv/oppdatert tavle og send
sms og vibbomelding med relevant informasjon fortlgpende.

5. Henvendelser fra beboere: Oppfglging av ut/innflyttere foretas fortlgpende, og

styret hjelper til med praktiske gjgremdal/problemstillinger. Bestilling av ngkler m.m

6. Brannvarsleranlegg: Arlig kontroll med styret til stede.

7. Videoovervakning: Arlig kontroll og bistand til politiet ved behov.

8. Programmering av ngkkelbrikke: Foretatt ved behov.

9. Bytte av varmtvannsberedere: Etter flere vannlekkasjer og 2 store nd sist i 2023,
vedtok styret & bytte alle beredere for & sikre at alle andeler er oppdatert med
nyeste type bereder, samt fatt installert waterguard og fastmontert kabel ih.t.
NEK300.

10. Bytte av ngdlys: Nadlys er byttet i alle etasjer i begge blokkene.

11. Utbedring Heis: Heis i bade nr.19 og nr.21 er blitt utbedret og fatt bl.a. ny
kjgrekabel og hovedkort. Dette etter kontroll fra NorskHeisKontroll.

12. OBOS ngkkel: Obosngkkel ble installert og ble en stor suksess over natten.
Dette er en kjempepraktisk I@sning for beboer slik at behov for fysisk ngkkel blir

borte.

Planer for 2024:

Styret har for 2024 satt opp at vi skal holde en ngktern linje pga fortsatt stor
wkning i utgifter til kommunen, rentenivd og inflasjon pd kjgpte tjenester. Justering
av felleskostnader ma skje rolig og gradvis, men ih.t. markedet. Det vil fortsettes &
planlegge oppussing av fellesomrdader ute i bakgdrden med naboblokkene, men
oppstart blir nok ikke dette kalenderar. Forsikringsavtaler skal vurderes mot nye

tilbud og eksisterende avtaler med servicetilbydere vil ogsd vurderes.

Styret opplyser per e-psot 17.03.2025 at digitalt drsmgte vil bli avholdt 22. april

2025. Innkalling er per dd. ikke klar, men er pd vei.

Obos Eiendomsforvaltning AS



Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier md godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 650 223,- pr. 07.03.2025

Borettslaget har to felles I&n:
Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207368113(IN-1an)
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,70%

Restsaldo 28 308 171,00
Andel restsaldo: kr 568 311,66
Innfrielsesdato: 30.12.2042
Type rente: Flytende rente

Termineri aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208188607

Informasjon om boligen

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,70%
Restsaldo 7150 159,00
Andel restsaldo: kr 81 911,81
Innfrielsesdato: 30.08.2053
Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at andelseier har inngdtt en egen avtale med borettslaget. Ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier f&
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger
pr. ar ved terminforfall 30.03 og 30.09 pd borettslagets fellesldan. Andelseier md ta
kontakt med OBOS minimum en mdned fgr terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og
belgpet blir returnert andelseier. Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr.
gang. Andelseieren vil da f& redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag)

som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er
betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si opp innen 1. desember med

virkning fra kommende drsskifte.

Kr 5776,- pr. 31.12.2024
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Informasjon om boligen

Regnskap for 2023 viste er overskudd pad kr. 3 218 334,-. | 2024 ble det budsjettert
med et overskudd pd kr. 633 500,-. Per mars 2025 er det ikke blitt sendt ut
regnskap for 2024 eller budsjett for 2025. Dette fremlegges vanligvis pd
generalforsamling i Igpet av varen 2025. Endelig dato for generalforsamlingen er

ikke kjent for megler.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det forutsettes at husdyr ikke er til sienanse for gvrige naboer pad noen som helst
mate. Dette gjelder bdde i og utenfor leilighetene. Det gjgres oppmerksom pd at
alle husdyr ma holdes i bdnd pd borettslagets omrade. Avfgring fra husdyr pa
borettslagets omrdde skal fjernes umiddelbart og legges i sgppelcontainer. Poser

skal ikke henlegges ved inngangsdgren.

If Skadeforsikring (35704)

Polisenr. 565821

Tomt

Tomtestgrrelse: 469 kvm (Eiertomt)
Felles tomt opparbeidet med asfalterte intrernveien, gressplen, prydbusker,

diverse beplantning, sittegrupper og lekeapparater.

| bygget er det tilgang til en herlig felles takterrasse. Her ute er det fantastiske sol-

og utsiktsforhold.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at
sameiet/borettslaget/aksjeselskapet eier og disponerer over de aktuelle
omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon/andel/leilighet en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere over omraddet/omrddene, med mindre

annet er uttrykkelig avtalt/det felger av vedtektene.

P& visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra eiendomsmegler.

Velkommen til visning!

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger i et attraktivt, barnevennlig og sentralt boligomrade i
Vestparken pd Rasta i Larenskog kommune, like ved Lgrenskog Storsenter Triaden.
Her har du gangavstand til alle servicefunksjoner, store forretningssentre og
kulturhus, samt kollektivtilbud med god forbindelse til Oslo S. Videre er det naerhet
til skoler og barnehager. Leiligheten er godt skjermet og man hgrer veldig lite

trafikkstay.

Naermeste bussholdeplass er Vallerudveien og ligger kun 290 meter fra boligen
med hyppige avganger i retning av Oslo, Ahus og Lillestram. Bussen til Helsfyr tar
kun 15 min. og fra T-banestasjonen mangvrer man seg lett giennom Oslo og

omegn. Med bil bruker man ca. 18 minutter inn til Oslo sentrum, ca. 10 min til



Lillestrgm, ca. 9 min til Stremmen og ca. 27 min til Gardermoen.

Det er et godt utbygd nett av gang- og sykkelveier i Lgrenskog, og et aktivt
idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet flere ballplasser,
ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud, svemmehall
og tennisbane ved Kjenn. Lgrenskog har ishockeylag som ligger helt i

norgestoppen, og utgvere i verdenstoppen innen freestyle og discodans.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Coop Extra, Rema 1000, Bunnpris eller
Joker. De to sistnevnte er sgndagsdpne! Triaden storsenter ligger like ved, og det
er gangavstand til Metrosenter - begge med et rikt og variert utvalg av
servicetilbud og fasiliteter. Strammen Storsenter, Lillestrgam og Oslo sentrum ligger

ogsd godt innen rekkevidde.

Fra Rgykds kan du ta deg ut i lyslaypenett mot Mariholtet og fra Sgrlihavna gar
det lyslaype mot Losby. @stmarka byr i tillegg pd flere bade-/fiskevann og flott
turterreng. Larenskog kommune driver Losby besgksgdrd og kafé, hvor de
besgkende kan oppleve ulike husdyr pd neert hold. Losby Golfklubb har et meget
flott golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og

naerspillsomrdade.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for Sgster Mathildes gate 21 pd eiendommen datert
07.01.2015.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt

dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
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samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon til kommunen.

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor/bevertning. Omradet rundt er
regulert til urbanpark, felles grgntanlegg, byggeomréde for
bolig/forretning/kontor/allmennyttig formal/herberge/bevertning, gang-

/sykkelveg, kjgreveg mm. Reguleringskart falger som vedlegg.

Reguleringsplan: Skarer Vest
- Delareal 19 m2. Formdl: park. Feltnavn Delfelt 10
- Delareal 451 m2. Formdl: annet kombinert formdl. Feltnavn Delfelt 6A. Utdyp.

Kombinert formal

Kommuneplan: Kommuneplan 2022003
- Delareal 448 m2. Arealbruk: boligbebyggelse, ndvaerende

- Delareal 22 m2. Arealbruk: grgnnstruktur (utgdtt), ndveerende

Bebyggelsesplaner: Skarer Vest - felt 6 A og é B og del av felt 10
- Delareal 22 m2. Formdl: park
- Delareal 14 m2. Formadl: boliger

- Delareal 434 m2. Formal: bolig/forretning/Kontor

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd
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saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

2007/453970-1/200 06.06.2007 BEST. OM ADKOMSTRETT
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/153661-1/200 21.02.2008 ERKLARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 3029 GNR: 101 BNR: 156. Best. om tekniske installasjoner.
Omfatter kun installasjoner som etableres ved fgrste gangs oppfgring av
bygningsmassen. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/716733-1/200 04.09.2008 ERKLARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 3029 GNR: 101 BNR: 156. Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler. Med flere bestemmelser. Kan ikke slettes uten samtykke
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pad andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.



Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
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informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut

ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
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opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

|kke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Vdr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to |an. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da



flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
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budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.
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For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og
fa:

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdalagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 900,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 1,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 25 608,-.

Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.



forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 120 299,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

- Selgers egenerklaering, datert 10.03.2025

- Tilstandsrapport, datert 10.03.2025

- Energiattest, datert 28.01.2022

- Brev fra forretningsfarer, datert 07.03.2025

- Innkalling og protokoll fra drsmgte 2024, datert 25.04.2024
- Vedtekter og husordensregler

- Reguleringsplankart, datert 06.03.2025

- Kommuneplankart, datert 06.03.2025

- Ferdigattest, datert 07.01.2015

- Byggemeldte tegninger, datert 30.06.2005

- Servitutter

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 18. mars 2025

Daniel Andersson, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99581339

Nordvik Lgrenskog

Haneborgveien 103

1463 FJELLHAMAR

Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Tyseng, Rebekka Constance

actronically sealec

andc

0578-5000-4-3587044

2025-03-10 06:17:29

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Sester Mathildes gate 21, 1461 LORENSKOG Nordvik Larenskog
Selgere
Rebekka Constance Tyzeng

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
21. mars 2019 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 565821

Forsikret i If skadeforsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Uiyt dato
10. mar. 2025

Oppdragsnummer
65-0044/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Sidelavs



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Varmt bereder byttet av b, lagi 2023

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfart kentroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: En liten sprekk i flisane bak toalettet

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Ja

Beskriv: Ingen drenaring i kjeller, fukt i baden, usikker pd omfang

Side 2av 5

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Skjegghre, ikke et stort problem, men observert noan av og pé til. Selvkre pa bad, observert av og til.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller tilstand deringer etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesoknad eller lignende?

WJa

Hvilket dokument ag nir er malingen foretatt? Tilstandsrapport, gjort 07.03.25

SideSavs
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 65-0044/25

Side5av s
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TI |Sta nd Sra pport Nekkeltakst Drift AS

o

Wokkeltakst AS N er et ialisert ta

ma som tilbyr profesjonelle og palitelige vurderinger av boliger. Med solid
kompetanse og mange 3rs erfaring innen bygg- og anlegg og siendom, sgrger vi for ngyaktige og grundige rapporter som gir deg
en klar forstielse av eiendommen.

ﬁ Bolighyes med flere boenheter

Sgster Mathildes gate 21, 1461 [[U LAREMNSKDS kommune
LERENSKOG

3 enr. 101, bor. 155

o
=22

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 07 023 Rapportdato:  10.03.2023 Oppdrogsne.;  22391-1185 Referansenummer: AU1513 , - £ r
Autorisert foretak:  NKKELTAKST DRIFT AS Sertifisert Takstingenigr:  Jaacham Andre M Kirkerud Var ref: Joachim Kirke rud :
loachim Andre M Kirkerud
Uswhengig Takstingenigr
post@rokkeitskstno
95 28 518
Nokkeltakst AS
Madiem av

NiTO =

Rapporten kan brukes i inntl ett & stier rapportdato, og ken ikke gjanbrukes ved flers baligsalg | danne periaden.
For sisndameaverdragelser fra 1.1 2024, ma salger sprge for starsal i rapparten er appdatert ag fsiger ry bransjestandsrd for aresl.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsd viders pd baligen, ber du som seiger be om appdatert rapport.
Oppdragsnr.: 22301-11E85 sefaringsdato: 07.03.2025 Side: 2 av 22
e ..., . ]
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sgster Mathildes gate 21, 1461
Gnr 101 - Bnr 155
3222 LPRENSKEOG

LERENSKOG M@EKELTAKST DRIFT A5
Symreveian 44 ke

1470 LBRENSKOG

&nr 101 - Bnr 155
3222 LBRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

Sg@ster Mathildas gate 21, 1461 LPRENSKOG

N@KKELTAKST DRIFT AS

Symraveien 44

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

TG0

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger m
eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre

enkle underspielser slik som fuktsgk.

Nar du kjpper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
ag regler sam gjaldt pa sknadstidspunkiet. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

Har du kjgper en brukt bolig, er det. wlﬂgav:reupp'n:rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk L
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
farbedret.

163

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningzdelan skal vere finesrmet ny, ikke vise tegn ph slitazje o det sial vemre lagt frem dakumentasjon p
fnglig god utfprelse. Det ar ingen marknader tl delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel

utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed awik

firg i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Ingen umiddelbers kostnader

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg
Bnzisg baser ph ndverands kvalitet, registrart s

Tiltak wnder kr 10000

©og angte

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke

+ vanlig slitasje ag normal vediisholdstilstand » bagateimessige forhold sam ikke pivirker bygningens bruk eller verdi vesantlig « stasjeskillers »
silleggsbysg ¥k sam garasje, bod, anneks, naust ogsd videre = utvendige trapper » stpttemurer » skjufte instalasjoner » installazjoner uterfar
bygningen « full funksjonstasting av k- ag VS-installasjoner + zealogiske forhald og bysningens plassering pé grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer s uzendprs supmmebasseng og pumpesnlegg » byzningens esttikk oF
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukesndringar, branneellar og farhald sam Spenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhes) «
fefzsarealer (med mindre boligeier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller felleszreatet har en serlig
silknytning fl baligen).

8 iVerdi 2023

Malen il dznne rapportan, inkludert standardsekstans fra Virds ar varnet etter Sndsverklovan og kan kun benyttes su av kunder hos iVerdi, For sndre sktgrer ar
chzzmplarfremstilling v malen o stendardtekster, sam wtskrift o annen kepisring til bruk sam grunniag for tilsvarends rapperter, bare et ndr det er hjsmlet
b (kapaering 5l privat bruk, sitat o.l.] eller avtale med iVerd | kttos:/fiverdi na/ ).

Utnyttelse i strid med lov elier avtale kan medfdre erstatnings- og straffeansvar,

Oppdragsnr.: 223011185 Befaringzdato: 07.03.2025 Side: 3aw 22

Oppdragsnr.: 2230:

forveksies med et peistioud fra en handwerisr, Det kan
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Utbedringzkastrind avhenger blant annet av persenlige valg o og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

fa
i Tiltak mellom kr 10 000 - 50000
Tiltak mellcm kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Befaringzdato: 07.03.2025

Side:dav 22




S@ster Mathildes gate 21, 1461 LBRENSKOG
Gnr 101 - Bor 155
3222 LARENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

BYGEEMATE:

Bygning med batong/mur, yttervegger i murkonstruksjoner,
forblendet med teglstein. Etasjeskiller er av betongdekke. Flatt
tak antatt tekket med papp/folie

OPPVARMING:
Elektrisk oppvarming.
Elektriske varmekabler 95 bad.

ROMH@YDE:
Stus/kjpkken: 2,42m
Soverom: 2,41"1
Bad: 2,21m

BOD:
Leiligheten disponerer en kjellerbod, malt il a,9kvm.

Boligbygg med flere boenheter - B\rgge%r: 2005

UTWVENDIG

Type: Vinduer med tolags isclerglass.
Alder: Produsert | 2006.

Type: Entrédgr i brannklasse B30, med 35 desibel lydmotstand.

Merk:
Jewnlig justaring av derer md piregnes, ofte som felge av
klimawariasjoner, bruksslitasje og naturfige bevegelser i bygningen.

INNVENDIG

Gulv: Laminat.

wegger: Sparklet/pussade og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i betong.

Innvendig har baligen malte fyllingsdarer. En stikkpravekontroll av
#pne- of lukkemekanismen ble utfert under befaringen, og denne
avelgrte ikke vesentlige avvik.

wATROM

Bad
Bad fra byggear. Aktuell byggeforskrift ar tekniske forskriftar i
pericden 1997-2010. Dokumentasjon: ingan dokumentasjon.

weaggane har flisar. Taket er malt. Downlights | himling.

Gulv: Fliser pd batong.

En enkal horisontalmaling av gulvet ble utfprt med linjelaser, med
en ngyaktighet pi + 0,2 mm/m, og resultatene er som falger:

Fall mot sluk: ak.

Haydeforskjell mellom topp flis ved der og topp slukrist: Ower 25
mm.

om fallmalingen:

Milingene er utfgrt punkivis som en stikkpravekontroll. Dette
innebaerer at ikke alle ujevnhater der vann kan samle seg,

Oppdragsnr.: 22381-1185

n@dvendigyis blir avdekket.

om maling av heyde pa slukrist:

Mélingen vurderer hayden i forhold til krav for hgydeforskjell
mellom slukrist og topp membran ved déren. Membranens
tdlstedevaEralze og heyde ved deren kan imidlertid ikke bekreftes
uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

sluk av plast med tilhgrende vannlis og synlig mansjett under
klemring. Membranen kan ikke inspiseres uten 4 gjgre destruktive
inngrep, som & fieme fliser. Dat er viktig 3 merke seg at membran
er em bygningsdel med naturlig slitasje over tid og en begrenset
forventet levetid.

Rommet har servant med slette fronter, veggmontert toalett,
d b

pwegger/hjdrne med to stk sving glassdeérer og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. Luftespalte under dar for lufedifarsel.

Hulltzking og fuktmiling i veggkonstruksjonen er ikke utfart da
vitrommet er et prefabriklert vitromskabin_ | denne typan
konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking | henhold il forskrift ol
avhendingslova. Det er gjennomfigrt fuktsgk med overflateindikator
pé utsiden av vaggene, uten at det bla avdekket indikasjoner pd
fuktskade. Det understrekes imidlertid at denne metoden har
begrenset evne 6l & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma
derfor ikke telkes som en garanti mot slike skader.

KIBKKEN G til e
Innredning: Med slette fronter og benkaplate av laminat.

Alder pd innredning: ifglge eier fra byggedr.

Hvitavarer: Integrert oppvaskmaskin. Fritstiende komfyr. Kjsl/frys
plasserti entré.

oppvaskkum av etal.

Fuktsak:

Fuktoverflateindikator er beryttet ved vanninstallasjoner uten &
avslgre indikasjoner pﬁ skadelig fukt alematoden ma ansees som
en stikkpravekontroll.

om kontrollen:

Hvitavarer er ikke undersgkt aller vurdert. Med unntak av omradet
under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest. Justeringer m& paregnes med jevne mellomrom.

Det er awtrekk via mekanisk avtrekksanlegg | boenhaten.

TEKNISKE INSTALLASIONER Ty
Type rer: Plast med rgr-i-rér og kobber.

Hovedstoppekran: Plasssrt under kjgkkanvask.
Type rar: Synlige aigpsrer av plast.
Type ventilzsjon: Maturlig

Bereder pd 107 liter er plassert i kjgkkenhjsret, koblet til aviep og
med waterguard som lekkasjesikring.

sikringsskap plassert i nisje i entré med automatsikringer,

Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 5av 22
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S@ster Mathildas gate 21, 1461 LPRENSKOG
&nr 101 - Bor 155
3222 L@RENSKOG

MN@KKELTAKST DRIFT

Beskrivelse av eiendommen

Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Boligen har brannslukkningsapparat og branmarsler.

TOMTEFORHOLD
Ikke wurdert, fellesareal.

Arealer

il ke
Forutsetninger og vedlegg Gl tl wads
Lovlighet cau

Bolighygg med flere boenheter
= Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 2230:
..,

Befaringzdato: 07.03.2025 Side: & av 22
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S@ster Mathildes gate 21, 1461 LARENSKOG M@BKKELTAKST DRIFT AS

Gnr 101 - Bnr 155 Symreveien 44
1470 LPRENSKOG

3222 LBRENSKOSG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
0 @) Vatrom > 1 Etasje > Bad = Overflater Gulv
Dt ar avyik:

_ et er pivist awvik | fuger.
10

Punkt 1: Flisane har passert sin forventeds |avetid pa

A02r.
3
L] o Vitrom » 1. Etasje » Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
4 Vurdering basert pd alder. Tilstandsgred 2 gis med
bakgrunn i ot mer enn halvparten av farventst
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det erng
2 ingen symptomer pé funksjonssvekkelse, men ver
= oppmerksom pa at dette =r en risikokonstruksjon.
o ¥
B TS0 Ingen awiik
TEL: Mindre eller moderate sk T S e
TE2: Awvik som ikke krever titak © nredning
TEZ: Awik som kan kreve tiltak Det erikke pavist tifredsstillends ldsning for &
B TG3: Store eller alvorlige sk syrliggjpre lekkasje fra innebygget sisterne.
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vi o o atarracas S i 4.
@ Tekniske installssjoner > Elektrisk snlegg i o gy
Sikringsskap plassert i nisje | entré med
automatsikringer. Sikringsskepet er ikke videre
3 E underspkt da dette krever spesizlkompetanse.
Oppsummering av avvik
wil du vite mer? 5e pa rommet eller bygningsdelen senere i Undertegnede takstmann har ikke
rapporten. fagkompetanse/spesislkompetanse £l 8 utfare kantrall
8w elekiriske anlegg of elektriske installasjoner. Det
; stilles strenge krav 5l kompetanse for kontrall av
Boligbygg med flere boenheter elaktricke anlegg. Det anbefales pi genaralt zrunnisg
atregistrert/autorisert elektroinstallater/kontrallsr
foretar en kantrall av hele det elektriske anlegget.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK .
[0 ] Vurderingen ev det slekirizhe anlegget er basert pa
©  Innvendig = Etasjeskille/gulv mot grunn o i slge visuell besiktigelse, opplysninger gitt av sier med
Dt r mAlt hetydeforskjell pb mellom 15-30 mm eventuell \:llhﬂr.!ndz fremuist dokumentasjon, samt
efenincin fele roimmict. Tittsind qachd it maed standard sjekkliste (begrensede undersphelser
bkt i bande rdens krivw ] Sodkjente imblewik samenenigner med godkent elantiol;
@ Innvendig > Innvendige derer Qi tiside
Enkelte av innvendige derer har en de zlitasje.
o Vatrom » 1. Etasje > Bad » Overflater vegger og PERTETLY
himling
Det er awvik:
TG 2 ergitt pa grunn ev alder sett i lys av forventet
lewetid og narmel bruksslitasje. Farventet levetid for
flier er 204r.
Oppdragsnr.: 22364 gefaringsdato: 07.03.2025 Side: 7 av 22

s@ster Mathildes gate 21, 1451 LERENSKOG N@KKELTAKST DRIFT 45
&nr 101 - BAr 155 symreveien 44 o
3221 LPRENSKOG 1470 LERENSKOE

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

BygZear Kommentar

2005 Kil bita Infoland, Morges
Eiendommer

Standard

Mormal standard pﬁ bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr baskrivelse under konstruksjoner.

wedlikehold

Byzget er javnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med tolags isalerglazs.
Alder: Produserti 2006,

Om underzakeizen:
Vinduer er kartrallert ved stikkprgver, noe som betyr st et utualg av vinduene er undersgkt.

Merk:

Jeunlig justering v vindusr ma pAregres, ofte som faige av klimavariazjoner, brukssitesje of neturlige bevegelser i bygningen.
Nerk at. puniterte glass kan vere vanskelig, eller i noen tilfeller umulis, 8 avdekke ved en visuell inspeksjon.

Darer
Type: Entrédpr i brannklasse B30, med 35 desibel lydmotstand.

Nierk:
Jeunlig justering av derer ma pAregnes, ofts som falge av kimavariasjoner, bruksslitasie og naturlige bevegelser i bygningsn.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: Laminat.
Vesger: Sparklet/pussede o malte averflater.
Himling: Sparklet/pusseds og malte gvarfiater.

Overflatene har bruksslitasje, som innebeerer bruksmerker, noe som paregnes generelt i brukte baliger.

Owerflaver i vatrom er beskrevet i eget felt.

Sma sar stedvis

Befaringzdato: 07.03.2025 Side: B av 22



sgister Mathildes gate 21, 1461 L@RENSKOG N@KKELTAXST DRIFT AS
&nr 101 - Brr 155 Symreveien 44 I
3222 LORENSKOG 1470 LRENSKOG

Tilstandsrappor

(1T Etasjeskillefgulv mot grunn

Type etasjeckiller: Etasjeskiller i betang.
Synlighet: Skjult bak overfister, o ikke mulig & visuelt inspisere.
Det ble utfprt en enkel harizantalmaling med falgende resultater:
Lokalt svwik er malt il ca. Bmm

Retningsavvik er makt til ca. 15mm

Falgande rom er malt: Stue/kjgkken/zntrs

Om malingen:

Horisontalmélingen ble utfart med linjelaser med en npyaktighet pa £0,2 mlnr’m i samsvar med NS 3600-2018. LDan: =ik ble malt ved fem puniter
innenfor 2 meter, og totale sviik ved ett fifeldig punkt ved hver vegg og midt P4 gulvet, der dette var mulig uten & fiytte mpbler. Malingen er 2n
stikhpravekantrol og ken ikke garantere & sudekke alle mulige shjevheter eller uj - For hayers npysitighst, iz ved legging av nye
cwerfister, anbefales mer presize malinger.

Vurdering aw avuik:
 Det er malt haydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krev til godijents maleavvik.

Konselovens/tiltak
= For & fA tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydefarskjeller restes opp. Det vil imidlertid sjelden vesre gkonamisk rasjonelt som et enkeltstiende titak i en balig
som dette. Dersom haligen =n gang shel renaveres, kan man vurdere ke tiltak.

(I3 Innvendige dgrer

Inrvendig har bolign malte fyllingsdarer. En stikkprgvekontroll ov Bane- of ukkemekanismen ble utfart under befari og denne avslprte ikke
vesentligs mwik.

Vurdering aw avuik:
« Enkelt= av innvendige darer har 2n del slitasje.

Konsekvens/tiltak
» Lokal utbedring ma piregnes.

V4
Slitasje listverk dar

vATROM

1. ETASIE = BAD

Generell

Bind fra byggedr. Aktuell byggeforsirift er tekniske farskrifter i perioden 1937-2010. D jan: ingen dok jan.

1 ETASIE>BAD
(m Overflater vegger og himling
Veggene har flizer. Taket ar mak. Downlights i himling.

Vurdering aw avuik:
« Gt er avvik:
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Tilstandsrapport

TG 2 er gitt p2 grunn sy alder sett i lys av forventst levetid og normal brukssiitasje. Forventet bevatid for fliser er 208r.

Konsekvens)/tiltak
= Tiltak:

Det er ikke avdekket skader eller lignende som tlsier ot fisene ma/ber byttes.

1. ETASIE > BAD

(m Overflater Gulv

Gubv: Fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling aw gulvet ble utfart med linjelaser, med en nayaktighet pa £ 0.2 mm/m, og resultatene e sam felger:
Fall mat sluk: Ok
Hgydeforskjell meliom topp flis ved der og topp slukrist Over 25 mm.

Om fallmalingen:
MBlingene & utfart punktyis som n stikkpravekantroll. Dette innebesrer t ikke sl ujevnheter der vann kan samle s=g, nedvendigvis blir svdekket.

Om maling av hgyde pa sukrist:
Nglingen vurderer hayden i forhald 6l krav for heydeforskjell mellom slukrist og tapp memibran ved deren. Membranens tilsteceverelse of hayde ved
digren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngren | konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

» Dt er plvist swvik i fuger.

Punkt 1: Flisene har passert sin farventede lewstid pa 404r.

Konsekvans)/tiltak
= Tiltak:

Det er ikke avdekket skader eller lignende som tlsier ot fisene ma/ber byttes.

Fug under toalett br uthedres.

Rizz i fug under toalest
1 ETASIE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast med tilhgrends vannlas og synlig mansiett under klemring. Membranen kan ikke inspiseres uten 8 gidre destruktive inngrep, som 2 ferne
fligar. Dat er viktig & merke sag at membran er en bygningsdel med naturlig slitasje over tid og &n begrenset forventat levetid.

Vurdering aw avvik:
» Vurdering besert p slder. Tistancsgrad 2 gis med bakgrunn i st mer enn hsluperten sy forventet brukstid for membran/tettesiict er passert. Det ar nd
ingen symptamer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokenstruksjan.

Konsekvens/tiltak

» Overvak filstanden jevnlig. For & 8 tilstandsgrad 0 sller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men Sdspunktet for nar dette er nadvendig er vanskelig 2 si noe om.
Wed renovering, plse at alle farhald med tettesjiktet, vitsone, sluk, raranlegg my. dokumenteres.

Befaringzdato: 07.03.2025 Side: 10 av 22

049



050

Sdster Mathildes gate 21, 1461 LRENSKOS N@KKELTAKST DRIFT AS
&nr 101 - Bor 155 Symreveien 44 s
3222 LERENSKDG 1470 LPRENSKOE

Tilstandsrappor

S@ster Mathildes gate 21, 1461 LPRENSKOG N@KKELTAKST DRIFT A5
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Tilstandsrapport

1 ETASIE = BAD
m Sanit=rutstyr og innredning

Rommet har servant med slette fronter, toslest, dusjvagger/higme med to 3tk svingbare glassdérer og opplegs far vaskemaskin.

Vurdering av avuik:
« Dot mrikke pavist SHredsstillendes lasning for & synliggjere lekkasje fra innebyzget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

En drensspalte ber tableres for & synliggjere eventuelle lekkesjer fra sisternen. Uten en slik lgsning kan lekkasjer fra sistarnen forbli uoppéaget, no= som
#ker rizikoen for mulige fuktrelaterte skader.

1. ETASIE = BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Luftespalte under dgr for lufttilfprsel.

1. ETASIE = BAD

Tilliggende konstruksjoner witrom
Hulltaking og fuktmaling i vegzkanstruksjonen er ikke utfdrt da vatrammet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen kanstruksjon skal des ikke
foretas hulitaking i henhold il forskrift ] avhandingsiova. Det er gjennamfprt fuktsak med averflateindikator pd utziden ay vagzens, uten at cet ble

avdekket indikasjorer g8 fuktskade. Det understrekes imidlertid at denne metoden har begrenset evne £l 8 avdekke skjulte fuktskader, o resultatene ma
derfar ikke tolkes som en garanti mot sike skader.

KIOKKEN

1. ETASIE = KIGKKEN

Overflater og innredning
Innredning: Med slette fronter og benkeplate av laminat.
Alder pa innredning: Halge =ier fra bygzear.

Hyitevarar: Integrart oppvas kmaskin. FrittstAende komfyr. Kjgl/frys plassert | antré.
Oppuaskkurn aw stal.

Fuktsph:
Fuktaverflateindikatar er benyttet ved

Om kontrollen:
Hvitevarer er ke underspkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringsr ma paregnes med jevne mellomram.

1. ETASIE = KIPKKEN

Oppdragsnr.: 223 1BS gefaringsdato: 07.03.2025 Side: 11 av 22

uten & avsigre indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden ma anszes sam =n stikkprgvekontroll

Avtrekk

Dt er awtrekk via mekanisk avtrekksanlegs i boenheten.

TEKMISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Type rr: Plast med rar-i-rar ag kobber.
Synlighet: Anlageet ar | hovedsak skjult
Lekkasjesikring: Synlig dransrpr fra skapet med tkast ut mot badet.

Havedstoppekran: Plassert under kijgkkervask.

Venntrykk:
Vanntrykk or ankelt testet ved bruk at to tappesteder samtidi.

Om kontrollen:
Tilstanden ar wurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertsgnede ikke har spesislisert kompetanse pd omrades. Kun bofigens innvendige
reranlegs er vurdert, mens stare deler av ledningsnettet er skjult | kanstruksjanen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. Far en mer detaljert kantroll,
m& fagkyndig med spisskompetanss angasjaras.

Ha plassers under kj Fordelerskap bod

Avlgpsrer
Type rar: Synlige avippsrar av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjert.

Lukt fra avigpssystemn:
Dzt er ikke registrert unormal lukt fra avigpssyst=met.

Avlgpskepasitet:
Aulgpskepasitet er enkelt testet ved bruk ot to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:
Tilstanden ar vurdert ut fra alder og ankle visuelle abservazjoner, ds undertsgneds ikke har spesislisart kompetanse pi omrades. Kun boligens innvendige
reranlegs er vurdert, mens stare deler av ledningsnettet er skjult | konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. Far en mer detaljert kantroll,
ma fagkyndig med spisskompetanss engasjeres.

Ventilasjon

Type ventilasion: Naturlig
Futrekk; Mekanisk
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Tilstandsrappor

Sester Mathildes gate 21, 1461 LRENSKDG NE@KKELTAKST DRIFT AS
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Tilstandsrapport

Tilluf: Boligen har naturlig ventilasion vis spatter i vinduene og friskluftsventiler i yitervegg.

Spprsmal til eier: ndr var anlegget nytt, of nir det sist ble insgisert, rengjort eller fornyet?
Ukjert.

Vurdering av luftutveksling:
k.

Om vurderingen:

Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn 51 om rom som krever dette har mulighet for tlstrekkelig luftveksiing. Lustmalinger er imidiertid ikke
inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegs er ikke vurdert.

Varmtvannstank
Bereder pa 107 liter ar plassert i kjskkenhjornet, koblet 5l avldp o med waterguard som lekkasjesikring.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonzar pa produke

(1) Elektrisk anlegg

Dltta or an forenkiet kontroll il de sparemal og unds xom farekrift £l ingziova tryggars balig 52181 - Datte
kan ikke sammenlignes mad en kentroil utfidrt av offantlig mynaighat (Det lakale sitilsyn] eller registrart i g an bygni ig har
verken kompetonse aller lav 51 & foreta en =ik kontroil.

Tilstandsgraden er vurdert ut fro dan forenkiede og bagrenseds kontrollen som forskriften innehalder. Elanieaget kan ha fail ag mangler sam en =ik
farankiat undarsekelse ikke vil oudekke. Var derfar appmarksem pd denne risikaen, og sak viders reiledning ailer & en fullstendig kontrall utfert av
registrert elektravirksomhet.

Sikringszkap plassert i nisje | entré med sutamatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre underspkt da dette krever spesisliompetanse.
Undertegnede takstnann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfare kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles

strenge keav £ komnpetanse for kantrall av slekériske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag ot registrer t
faretar en kantrall av hele éet slekiriske anleggat.

Vurderingen av det elektriske anlegzet er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt v sier med eventuell tihprends fremuist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrenzede underspkelzer sammenlignet med godkjent elkortroll).

1 Fareligger det eitilsyrsrapport de siste 5 or, og det erikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom resing aw evantuele svvik i
eltilsynsrapport |dvs en el-tilsynsrapport uten awik)?
Nei

Spprsmal til eier
2. Mar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt renabilitert (Srstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlesg fra

inntakssikring ag videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/enlegs | boligen utfprt av en registrert elektroinstellasjonsvirksomhet?

Ukjent
4. Erdet elekeriske anlegget utfert eller er det foretatt tllegzsarbeider pa det elektriske anlegget emer 1.1.19897
In
Eisisterer det samsvarserklering?
MNei
5. Fareligger det kontrolirapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller It andre ti kontrolli ser mad svuik som
ikke er uthedret eller kortrollen er over 5 807
Nei
6. Farckommer det otz =t sikringzne Ipzes ut?
Nei
Oppdragsnr.: 22364 Befaringsdato: 07.03.2025 Shde: 13 av 22

7. Har detweert brann, branntillsp eller varmgang {for sksempel termiske skader ph deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligans elektriske
anlzgz?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske shader [tegn pd varmgang] p& kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pd elektrisk tilkobling av varmtvannshereder, jamfer eget punkt under varmitvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter ph kabler eller or disse ikke Slstrekkelig festat?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ke er tette, 53 langt dette er mulig 8 sizkke uten 8 ferne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfartegnelse, og er den i samavar med antall sikringsr?
In

12, Fareta en helhetsvurdering ev det elekirizke 2nlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontrall?
Ja DLE anbefaler alle 3 ha utvidet =l-kantroll hvert 5 ar og pa bakgrunn av dette anbefales det a gjennomfdre en kontroll.

(I Branntekniske forhold

Datte ar en farenkist kontroll begrenset il de spersmdl som under. Ti ar basart pé retai jor til disse 5 Shara |
bronsjestandardan NS3600. Detta kan ikhe lignes med iy kantrall o br fortiold ov offentlig myngighat, aller an vurdering
ov baligans branntekniske forkold eller prosjektering fro an rédgiver med Ik En byg ig har varken kamp: 1 & gi slik

veiladring elier fov til & farets en siik kantrai.

Tilstandsgradan er vurdort ut fro den forenkiede og bagrensede kontrollen. Det kon vare foil og mangler om branntekniske farhold som en siik forenkict
undersgikaise ikke vil ovdekke. Var derfor sppmerksom pd denne risikaen, o spk videre veiledning eller rédgivning.

Boligen har brannslukkni rat o br
Hentet fra Forskrift am brannforebygging:

Eimren av bofiger og fritidsbaliger skal sarge far at byggverkene har brannalarmanlegg eller =t tistreiielig antall rgykyarslere. Det skal vere minst €n
detektar eller raykvarsler | hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue. sone utenfor soverom ag sane utenfar tekniske rom. Alarmen skal kunne hares
tydelig p& oppholdsram og soverom nar derene mellom rammene e lukket.

Eimren skal sarge for t baliger o fritidsboliger er utstyrt med minst ett av falgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

8 farmifact brannzisnge mad innvendig dismeter pi minst 10 mm fest Slkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pd minst § kg med ABC-pulver

c.zkum- eller varnapparat pa minst 9 liter

g.skum- eller vannapparst pé minst & liver med effektivitetskiasse pg minst 214

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

1. Er det skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet sldre enn 10 &r7
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Tilstandsrappor Arealer, byggetegninger og brannceller

2. Erdet mangler ph reykvarsler i boligen iht. farskriftskraw pd seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrif 15857 Aresimdlinger ag sresloppsett er basert pd Horsk standard 3240:2023 Aresk o volum-beregningsr av bygninger. Areslet gielder for tdspunktet da baligen ble malt
Nei = N
, Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr | boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 10857
Nei Aresleti rammet m ha minst 1,90 m fri hayde over guhvet og minat bredde pb ERA = BRA-i + BRA-¢ + ERA-b
9,60 m. Ex loft med skritak vil for eksemael bare 8 registrert m'alha-meal der Bruksarenlet for bygringen er brustoarssiet minus areslet
. heyden er mirst 1,30 m oz bredden minst 0,50 m. Bommet ma he dar eller luke e iy s i TR
sere? rervegger.
a. 'Er det skader p raykiarsiere? of gnghart gulv. = -
e
neennt
1 T bruksareal
Re (BRA
- Elstes
T hruksareal om [:I"urr" denne,
(BRA-e]
Saie TR et et balkong, veranda
| — ir denne ar tlnytiat
boenhetenie]
wet
Terrasse- o8 > e ke
| 7 | Baikangareal Ar e_.n taw tn '1-..,r~ ipne balkorger
. [ ¢ . (TBA) o dpen ahtan ik beenhetenie)
Qaranje
Eovarsin Er sum aw BRA |bruksaresl) of ALH
PR Compe (GUA) sl rmed oyie),
Areal meed lav takhayde (ALH) er Ikke

mdleverdig areal, som skyldes skratak
= o baw himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
et er sk1uelt far den konsrete boigen
r ——— : o ki sammen med BRA-i, far eksam
pel cer g

funksjon ved mabdering o bruk v

o et areal sam
kaldiodt, miles of oppgs normalt ikke,

e ke

ek i oo e e rrl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal jan veere komplisart eller umuliz & méle app nayaktis ford det er vanskaig & En branncels er hele sier sugrensede deler av an bygning fver en
fastzld tykielsen pd innervegger, skjevheter | og utfarming 2w brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg tl andre
bygningskonstruksjorer som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom bygninger eller sndre deler av bygningen i lpet av en fastsatt tid.

cwver flare etasjer og 58 videre.

Om bruksendring
Bruksendring er & endre bruken sv et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i repparten. Opplysninger am areal kan oitsd ikke siene Gitie k2n kreve sgenad og llatelse, for eksempel huis du endrer et rom
benyttes for & beregne siendammens verdi.

Eiendomemens markedsverdi kan ikke baseres pd an matematisk beregning basert p&

fra bod i sowerom eller arhesdsro m.eller vis du endrer en bolig B to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle sl o

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom fur warig spphald har krev 6l takhayds, romstgrretse ramnin gave:

Sl el s ol i S e e o B o lystornold som mé vesre apafytt. Du kan sake kommuren om unntak

&n del av opparagetog vurderer bruken oy baligen opp mat tegningene. s den for lorawene, men kon ikke regne med l'! fi unntsk for kraw sam girps

bygningzeakkyndig sude kker % en bolig ikke sar zer ut sl & vemre delt opp helse og sikkerhet, for eksempel kraw ol remmingsvei.

brannceier stter kravene i byggreknisk forskrift pd befaringstids punktet, skal det

opplyzes om dette. Bruksendring som krever godkjenning, o som ke er spkt bruksendres,
erulovig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kepittel 32

Reglene om bruksendring ag brannceller kan veere kompliserte. Sk videre fagige forfelge cuertredelser. Kemmunen kan piiegze deg & ovsiutte den

r8d am rapporten ikke gir deg sver. Den bygningssskhyndige kan ke vurdere ag Ulevdige Bruken, sventusl § rate aler tioskefaes rommat gl gadkjant

sware pi alle sparsmil, of kan heller e vite am kemmunen kan i unnsak for brusk

kravena som gielder. Vil du uite mar®
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Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM

Are d | er Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
: P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter Bolighyeg med flere boenheter a2 ]
My arealstandard i
Bruksareal BRA m? e .
Etasie [ —— Exste ot beutesareal (SR I"““T;::}.m sups | TErTESEE mlwml Boligbygg med flere boenheter :‘za;tis:]tring av P-rom og 5-rom utferes i henhold 6l Takstbransjens retningslinjar for arealmaling
1. Etasje 32 32
Kjellerbod 5 5
sum > ) Befari iendom lysni
SUM 8ra - efarings - og eiendomsopplysninger
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Hetarin
g (BRA-i) (BRA-2) (BRA-b) e
1. Etasje Entre, Stue, Kjgkken, Bad, Soverom Dato Til stede Rolle
Kjellerbod Bod 07.3.2025 Joachim Andre M Kirkerud Takstingenigr
Rebekka Canstance Tyseng Kunde
Kommentar, Matrikkeldata
arezlmilingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom o S-rom, rommene kan |ikevel vare | 3 )
strid med teknizk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Kommune Enr. bnr. fr. SAF. Areal Kilde Eieforhold
3222 LPRENSKOG 101 155 o 456.8 m* BEREGMET AREAL Eigt
Arealet kan vare komplisert eller umulig &méle app ngyaktg fordi det er vanskelig & fastsld tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og {ambita)
utforming v bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom over flere etasjer og 53 videre Adresse

. . - . y " s@star Mathildes gate 21
Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer |eiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kempetanse @l 2 omdis ponere 3 e

hvilke/antall bader boligen har bruksratt til Hjemmelshaver

Rebekka Constance Tyseng
BRAA:
Bruksareal av boenheten innenfar omsluttende yervegger.

BRA-E: Eiendomsopplysninger

Bruksareal av alle rom som ligger utanfor boenheten, men som tlhgrer denne.

arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frinstiende garasje eller boder. Beliggenhet

Leiligheten er beliggende s
og variert servicetilbud.

alt i nyit boligomrade pa Larenskog sentrum. Det er narhet til bamehager, skoler, kollektiviranzport og et rikt

Lovlighet Adkomstvei
Byggetegninger Eiendommen har adkomst via offentlig wei eller gate.
Det foreligger ikke tegninger Tilknytning vann
Kommentar: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Agrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapportan.
Brannceller Tilknytning avigp
Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncellsinndeling ut ifra dagens byggteknick forskrift? D la Mei Eiendommen er tilknyttet offentlig avidpsnett via private stikkledninger. Rérene er ikke vurdert eller undersgkt | denne rapporten.
Nyere handverkstjenester Om tomten
Er dat iftlge aier utfert hindverkstjenester pd boligen siste 5 37 D Ja Nei Tomten er opparbeidet med fine uteomrader, samt internveier med lekeplasser og pene prydbusker.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold il remningsvei, dagslysflate eller takhayda? [:l la Mei
Siste hjemmelsovergang
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligars
enn referansanivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kornmer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

*Rapporten baserer seg pé kray i forskrift til avhendingslova
(tryppere bolighandel). For valg av tistandsgrad blir gjeldends
versjon av NS 3600

(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

=Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
infarmasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten besknmeramk dat vil si en tilstand som er darligars
enn referansenivast. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tistandsgradens.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om titakene
er nadvendige og lannsomme. Hva det vl koste 3 utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av regi avvik og titak som
kormmer frem | rapporten. Anslagete(gm pa generalt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenar eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ngsa avhenge av per;oﬂllge

pref ‘og marked P materialer og fienesteyts,

=\urdering mat byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
wvanlig a bygge og regler som g]al:m:a saknadstidspunkiet. Noen
rom og bygnimgsdeler slik sorm bad og vaskerom. og forhald som
gjelder sikikerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Elter dagens
regeherk vil disse kunne fa en ||Istar|dsgrad 2 eller 3 uten at dat
nedvendigyis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tistandsrapponten gjelder hovedbygget Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

A\nﬂk er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa

for bygget. Naen ingsdeler er
wrden etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunkiet.
Dette gielder blant annet:

i. witrem (bad, vaskerern) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyderlapninger, uloviige bruksendringer, brannceller
osv.

=For skjulte konstruksjoner, som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdent.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalers, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Deette er av hensyn tl bygningssakkyndiges kompetanse og
risikeen for skade.

*Kontroll av fukt | kenstruksjonen ved hulltaking i bad ag
vaskerom {vatrom], rom under termeng (kjellerstasje, underetasje
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of sokkeletasie) ellerandne bypningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rem under terreng kan | visse
titfeller unnlates (ref. farskrift ti avhendingslova).

sKontroll aw romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert ndr det ikke
foreligger godkjente o byggemeldte tagninger, eller ndr tegningar
ke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhokd op elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fam a siden siste eMilsyn. Vad behov for grundigers
undersekelser, kan bygningssakkyndig anbefale bolighkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSOKELSER

Etter avtale med eier kan ||I5ta'|dsanalysen utvides til agsa a
omfatte tilleggsus utoverr avet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporien gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygringssakiyndig har obsenvert, og som fremiommer av
forskrift til avhendingshowa. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. N5
38002018 J1ekn|5:-: tistand;analyse ved omsetning av balig) har
undersokelsesniva 1 il 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell hservasjon. Rapporien er basert pa undersekelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom UNGes temeng.

| praksis betyr dathe at:

shefaringen skal begrenses til kun visualle sbeervasjoner pa
tilgjemgelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

sflater som er skjult av sno eller pd annen mits ke e tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert

sdet bir ikke utfort funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventlasjon, elektrisk anlegg. osv.

sdet gis kke en vurdening av boligens tilbehar, 'wme g
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ugsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttartak er basert pa oet som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og uhend 9 fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerh ig forsvarlig a und ki
taket fra utsiden, og da il vurderingan vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontrall
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva; kravet til bygnimgsdelen eller rommet p!i
bypgetidspunkeet.

*Tistand: bypgverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forhald som gir indikasjon pa hyilken tlstand et
bypgverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
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Forutsetninger Forutsetninger

beshrivelse av avvik og akder.
sSkadagjerers: i hovedsak rite, sopp og skadedyr,

sFuktsok: everflates ok med egnet sakewtstyr som fuktindiator
eller visuelle observasjoner.

«Fukemaling: maling av fuktinnhold | materiale eller i
bakenforliggemde kanstruksjon ved bruk av egnet malel.nstyr
blant annet hammerelektrode og pigger.

-Hulhakmg borng a\u nuII far |nspeksjonogruknmalng i
. primazrt | til de vegger til bad,
utforede kjellewegger og euenn.lelt i oppforede kjelerguly.

+Normal shtasjegrad: forventet sitasie av matenale i overflaten
sorn er basert pa enkle visuelle ohservasjoner. Kan vurderes
sarnmen rmed bygningsdelens alder.

sForventet gjienvaerende brukstd: ansiétt tid et byggverk eller en
del av et bypgverk vil kunne fiene sit formal (NS 3600:2018,
temner og definisjioner punkt 3.8)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

sfreal fastsettes ether Forskrift til avhendingsloven og Morsk
Standard 3040 Areal- og velum-beregninger av bygninger fra
2023

+Areal oppgis i hele kvadratmeter | rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cpgmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) &r det maleverdige arealet som er innenfor
omshttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yhervegger). | tilegq til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere mdewrdug med betydning
for BRA av for eksempel koft med skratak. BRA bestar av intemt
bruksareal (BRA-). eksternt bruksareal (BRA-2) og mnglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tistandsrapporten skal benyttes | boligomsetningen of der det
eraktuett | tillegg kan gulvareal [GUA) ag areal med lav
takhoyde {ALH) opplyses sammen med BRA der det er akiueit ag
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangoart gulv for 3
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

-Arealel males og opgis dersam arealet oppfller kraw til
ma]everdlghet shilc som at arealet a ha minst en bredde pa
0,8 og rmnst an hoyda pa 1.0 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uien at dette far betydning for om arealet
malas of oppgis i tistandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til em arealet er lovlig oppfent eller om bruken er
loig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+Eiendommens markedsverdi kan ikhe baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold fil antall kvadratmeter opplyst i
rapperten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alens benyttes
for beregning av eiendommens verd.

*Rom som hgger utenfor boenbeten, men som EIEI har pavist
ogfeller opplyst at tilherer boenhaten, er cppmajt og inkudert i
BRA-e. Det er ikke frernvist dokurnentasjon pa at romrmet tilharer
boemeten med mmdre dette er angitt smkllt Rom uneﬂrar

kan or av
kan pavirke mllgens BRA. Waer oppmerksnm pa at NS 3940 2023
og elerseks]onslowen Ihar ulik definisjon av fellesareal Ved
areahallm gieider NS 30940:2022 som definerer fellesareal slik-
“Delen av bygning som brukes av o eller flere bruksenheter eller
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1il bypningens forvaltning, drift eller vedlikehald.

=l en overgangsperiote skal rapoorter som benyties i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og 5-ROM med
utgangspunkt i deﬁmsmﬂene som fremkammer av \-elledmngen il

Morsk dard 3840 Areal- og wolum-beregninger av b
fra 2012. Fordengen melom P-ROM og 5-ROM er basert pa
iledningen og kiyndiges eget skjonn. P-ROM er

maleverdlge rom som benyttes til kort eller langt opphold. 5-ROM
& maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunkiet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vare i strid red teknisk forskrift og mangle
godijennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at defte
il fa betydning for valg av arealkategeri_

*5e gwrig inforrmasjon om areal | rapporten, Morsk Standard 3840
12012 og 2023} oy veiledningen til disse.

PERSONVERN

Werdi, takstingenieren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenioren trenger for & kunne
utarbeide rapparten. Personvemerklzring med informasjon am
bruk av personopglysninger og dine rettigheter finner du her
Personvermerkdaring - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkluden
oopdraget For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterigere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ik

er nevnt i standardteksien pa side 4 av ra
en del av forskriftskravene.

d TG 2, selv o det
rien, da defte ikke er

Deer bilder erinkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
g ikke en uttornemende oversikt over alle awik, malinger eller
andre forhold

Wurderingense av det elektiske anlegget o., '\."S-ms'alla.sjor.e' &r
forenklede, da undertegnede ikke har nadh
spisskompetanse pa on'radel For mer debaljen.e wurderinger av
disse elemantens, bar en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som
ikhe avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangher i henhold til eppdragets omfang og
rer under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
e feil og skader. Bagatelimessige - of andre forhold
for enhver og uten vesentlig betydning
kommenteres normalt ikke.

Baoligen var meblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bl avdekket i rapporten.

Infermasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelie
oopgraderinger. oppvarmingskider, arstall og generelle
ooplysninger er basert pa opplysninger fra salger eller selgers
regresentant, med mindre annet er spesifisart, :
Rapporten beskriver eiendommens tilstand slik den fremste pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremfidige
forhold, inkudert skader, falgeskader eller avvik som nommalt ikke
vil avdekkes med den anvendte undersokelsesmetoden
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er
selgers ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
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Rapporten gielder kun for a1t salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfarende r ikke ansvarig for manglends opalysninger eller
feilaktig infomnasjon gitt av selger eller deres reprasentant.
Rapporten fritar ikke kjoper fra sin levpalagte undersakelsesplikt.
Far rapporien tas i bruk, skal selger eller selgers reprasentant
gienncmga den naye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For amrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det a engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersakelser.
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Energimerke

Energietiakiy

Energikarakter
LN-N-RRER

D)

Line anangmsigaiy

- |
oy ancel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el og fesail)

beknefte og offisieli. idervified v lkie beirefiet im Makrikkeien

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
wamingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppyarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppyarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennorm-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er enengieffektiv, mens G betyr at

Malt en ruk.

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite emergieffektiv. En bolig bygget etter
bypgeforshriftene vedtatt | 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet [romeppvarming og varmtvann}
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass.

mens rad farge betyr hay andel el, ofje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulers til akt bruk

av varmepumper, solenergi, bicbrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.mo

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hvordan man benytter beligen, = deler sv boligen ikke eri bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen. eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bl lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

\Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa baligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmivann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsomme.
lbefales falgende energi iviserande tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere blafrespjeld pﬁ kjekkenventilator - Skifte avtrekksvifte pi bad til my med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at titakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovwerk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygaing av fukiskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermeare. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt. brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon am beregninger, se

www_energimerking .na/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Medenfor er en owersikt over
oppgitte opplysninger, som baligeier er ansvarlig for.

Om grunnlaget for energiattesten

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Dretaljert vegger:
Dretaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Deetaljering wvarmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2005
Betong

iz

Elektrisitet
Pericdisk avirekk fra bad/kjokken
Elektriske ovner ogleller varmekabler

Oppgitte opplysninger am boligen kan finnes.

wed & ga inn pé waww.energimerking.no, o logge

inm via |D-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
baligen. For informasjon som ilke er oppgitt, brukes
fypiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidspenoden den bie bygd i Beregningzmetodens

for energikarakteren bazerer seg pa NS 3031
[wwaw_energimerking. neyhN530371)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisizlle enengiattester |
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé derfor tas opp med selger aller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nér som helst lage en ny energiattest.

Speraméf om er i aterm, gl Qe
eller gje ‘ering av energh iwizesnng og
tilzkuddserdninger kan rettes 1l Enova Swvarer pd

fif. 800 49 003 eller svaren@enova.no

Plikten til energimerking er bezkrevet |
energimerkeforskrifien [bygninger).

Neermere opplysninger om energimerfiecrdningen
kan du finne pa Www. energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende siendom (Vedlegg 1)

Adresse: Soster Mathildes gate 21 Gnr: 101
PostnrSted: 1481 LERENSKOG Bnr. 185
Leikghetsnummer: Seksjonsnr:
Bolbgnr: HI101 Festenr:
Data: 28.01.2022 14:50:14 Bygnar:

Energimerkenummer: A2022-1353273
Ansvarlig for energlattasten:
Energimerking er utfart av: Rebekka Constance Tyseng

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere uftutskiftningen og dermed varmatapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte p& bad kun har manuell styring aw/pé kan det vurderes & montere ny avirekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskifiningen o demed vammetapat.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekmske warmeovner uien termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
oo pa e de own. Dersom mange ovner skiftes ut bor det vurderes et system hvor temperatur og
ndsmnslllllnger i ullke rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gijer det fil n vane & folge med energiforbruket. Les av méleren ménedlig eller oftere for 4 veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til cppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta | rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetermperatur. for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — deste sterre grunn til ] dempe varmen. Ha lavere temperatur i rem som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere, Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & ﬁnne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte: nye speredus]er har et forbruk pé kun 2 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pé dryppende kraner.
Dersom deren har nok k itet kan termp iren i berederen reduseres til Tgr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sl& av lys i romn som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepserer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll ocpp vaske- og oppyaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker epp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer 1il platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nedvendig og slé ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kiekkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbalgeovn til mlndre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat | kjoleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behaov for a hindre unadvendig energlbruk o for hey temperatur inne i skepeb’hoksen {nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjem stov pa kjeleribber og kompressor pé baksiden. S1a av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Cppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppyarming av vann of skal kebles til kaldvannet, kobdes den til varmtvannet eker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil tamperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strsmforhruk Pmduk‘bene deles inn i emergiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange pmdusemer tiloyr nd varer som gér ekstra langt | & vasre energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for 4 skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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BG30 Eiendomsmegling AS

Mordvik Lerenskeg wikise Wold
Haneborgveien 103, 1483 FIJELLHAMAR
E-post: |.wold@nordvikbolig.no

Deres ref.: 85-0044/25.  Vér ref.: 5758-1-05 Dato: 07.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Smart Apart 2 Borettslag

Drganisasjansnr: 280500843

Andelseier: Tyseng, Rebekka Constance

Medeier:

Leilighetsnummer: 05

Adresse: Soster Mathildes Gate 21, 1481 LERENSKOG
Andelsnummer:

Ginr. 101

Bnr. 155

Borettsinnskudd: Kr. 177 800,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Mei

Tilknyttet Borettslag: Mei

Siyregodkjenning: Ja

Forsikret hos: IfSkadeforslkrlng[SS?O‘H— polisenummer $65821.

Mulighet for individuell nedketaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN- -lan): Ja

Sikringsordning: Boreltslaget bekreftes til knmetESkadeforslknngsselskapetﬂoremlagenes Sikringsordning AS.

Awtalen er lepende. safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

+  Selskapets vedtekter kan innehaolde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse ogieller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelserbegrensninger av betydning. Se cgsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrheld og lignende.

+  Manedlige felleskostnader som ikke er ffiserte, dekker boligpselskap driftskostnader. For yiterligers
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

+  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapparten.

+ Vi gjor oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mote som ikke er avholdt. Protokedl ma eventuelt
eiterbestiles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir gedkjent av arsmote.

Garasje kan kjopes i Lerenskog Senter Vest Garasje sameie |, dersnm det er noen som wnsker EY selge sine plasser.
En del andelseiers har kjopt garasje | Lorenskog Sentrum Vest G 1l neie 2. Md. g 1l kr 185.- kommier i
tillegg til felleskostnader for boligen. Det sendes egen giro for garasjeleien. Garasjen kam kun selges til eiere i
Smartdpart 2 Brl, Vestparken 3 Brl, Vestparken & SE og Dr. Wendtsgt. 10—12 Sameie gbellggenhet over
garasjeanlegget). Vi forutsetter at garasjen selges sammen med bullgen sa megler ma sarge fcr at Iueper (ny sameier)
blir registrert som hjemmelshaver | grunnboka.  Det palaper admil L wader til forretr

overdragelse av garasjen. Mekler bestilles skriflig av OEF v/ eierskifteavdelingen. Epost: elersklfle@obos no.

Bol |gse|5kepei har inngatt aviale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Vi gjer oppmerksom pa at regulering av
renten for IN-4n gjeres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan deite medfere at det kan nppsla en restanse, sely
om fellesknslnadene betales ut c\mellagelsesmaneden Dt er derfor viktig st megler kentakter oss far oppgjer finner
sted for & fa opplyst om det er palept noen slik restanse i dette tifellet. Videre ber selger gjeres oppmerksom pé at en
eventuell restanse kan bli etterfakiurert. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.03 og 30.09.
Belepet ma veere innbetalt senest 10 dsger fior terminforfall, og forretningsferer mdé derfor informeres ca. 30 dager for
ved enske om innbetaling. Aksjoneer ma kentakte Obos minimum  n maned fer terminferfall for oppredtelse av avtale.
Soster Mathildes gate 19 har bnr. 158, Sester Mathildes gate 21 har bor. 155,

Selskapets totale lan og il Kar:

Bank: Obos Bolighreditt AS
Lénenr.: 98207368113
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5.70%

Restsaldo 28 308 171,00
Innfrielsesdato: 30.12.2042

Type rente: Flytende rente
Terminer i dret: 12
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Bank: Obos-Banken AS
Lénenr.: 08208188607
Lénel)-pe: Annuitetslan
Rentesats: 5.70%

Restsaldo T 150 159,00
Innfrielsesdato: 30.08.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

i gjer opprmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1n som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 823,20 -

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lén nr- 8820736811; IN 1an 1 - Akonto renter 2708.31
Lan nr: 8820736811; IN lan 1 - Akonto avdrag 1 540,99
Felleskostnader 3 874,00

ed oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per if. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporself@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligni i fas pa ligni

Innkeretningspliktige inntekter: 82.-
Fradragsbereitigede kostnader: 37 8az2.-

Annen formue: 5 778.-

Gijeld: 655 134.-

Fellesgjeld, kapi der og tuell avdrag:

Banlt Obos Boligkreditt AS
Lanenummer: PR20TIGE3
Restsaldo: 5BE 311.86
Hapitalkostnader: 4 248,10

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 08208188607
Restsaldo: 8191181
Kapitalkostnader: 485,680

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 850 223,47 -, pr. dags dato.
For boliger som har fallesgjeld knyttet til boligselskapets 1an gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinfermasjon over er b-ere-gnel wt fra da-.gens kjente lanebetingelser. De manediige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
op lanekostnader under punkiet "Bkonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringes, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avwkende antall terrmnerfor nedbetaling enn 12 terminer i dret. Henviser derfor til avsnittet for
selzkapets totale 1&n for & se antall terminer pr &r prlan.

| tilfelle avvik fra 12 termlner mé kapnnlkuslnader oppgitt deles pa komekt amnll méaneder.

Huis antall terminer pa Ianet er sa kan "Kapitalkostnader" pa Ianet deles pa B.

Hvis antall terminer pa I&net er 4 5a kan "Kapitalkostnader” pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring |' lles) ader:

Wed avdragsfrinet vil det ir jom om dette under selskapels totale 1an og vilkér". Vesr oppmerksom pa
at selskapet \-’anllgws begynmer & kreve inn et heyere belep 11l & méneder for den avdragsfrie perioden avsiuttes, sk
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
infarmasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon: )
Wed yiterligere sporsmal angéende fellesgjeld, bes magler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla Skui pr. e-post:
camilla.skui@eobos.ne eller telefon via OBOS sentralbord 22 88 55 00.

Annen informasjon:

Opplysmnger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollers de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han seby sitter inne med, ssarllg tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom cppgitte belop i dette brevet og det som f{engar av andre
dokumnenter selger har, & ma dette maldes skriftlig inn til foretningsfarer i god tid for salget. Det mé henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
HMB! Dedte er et frittstaende borettslag og forkjopsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Seknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret wStian Lundgren, e-post: styret@smartapart2 no

Kjeper har ikke rett til ata boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter st styregodkjenning foreligger.

Melding om salp sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: elersklﬂe@obos no . Meldingen mé inneholde
kjopers mavn, fedsels- og perscnnummer of overtakelsesdato. Vl ber ogsa om a fa oppgilt kepers e-postadresse og
maobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjopere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret’OBOS Eiendomsforvaltning vil kormunisere med eierne elekironisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon sk]er pé Vibko, der -det under «min profils vil veere en knapp far

T jon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, mé du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon. cefiflobos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 8.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. \-'ennllgsl wvent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pé at det kan palepe yiterligers
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkersing eller lignende forhald.

Wi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Wennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

© OBOS
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

Sr. 5758
Smart Apart 2 Borettslag



Velkommen til Arsmete | Smart Apart 2 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmatet. Styret hiper du leser giennom heftet og
viser din interezse ved & delta p drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen Apner 22, april kI 09-:00 og lukker 25 april kI. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https:vibbono/5758

Hvordan deltar du digitalt?
* Du fr en link via SMS.
* Du kan ogsé finne motet ved & ga inn pé vibbone

* Du kan se giennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din stemme.

Hwem kan stemme pd drsmotet?
* Alle eigre har rett til & stemme p dremetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette mi
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2 Valg av protokolivitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
% Arsrapport og drsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Smart Apart 2 Borettslag
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen sorger for at matet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det fares protokoll. Hyis
ikke drametet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Camilla fra OBOS er valgt

Sak2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

‘alg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bii sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Mia Kristoffersen foresls.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det hle foreslatt 4 godkjenne den maten drsmotet ar innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingzn godkjennes

Sak 4
Arsrapport Of arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap
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b} Styret foreslér overforing av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport o rsregnskap godkjennes.

Vediegs
1. 5759 Arsrapport(1) 2023 pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000.

Sak &
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Stian Lundgren

Valg av 1 styremedlem Vel
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Morten K Mikalsen

Valg av 1 varamedlem \Vzlges for 1 4r
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Mia Kristoffarsen

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinssre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Stian Lundgren Sester Mathildes Gate 21
Styremedlem Morten K Mikalsen Soster Mathildes Gate 21
Styremedlem Thi Hong Yen Nguyen Soster Mathildes Gate 21
Varamedlem Mia Kristoffersen Sester Mathildes Gate 21

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Smart Apart 2 Borettslag

Borettslaget bestar av 60 andelsleiligheter.

Smart Apart 2 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med
organisasjonsnummer 990500843, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
101 155 159

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseieme bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Smart Apart 2 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsfervaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.



2 Smart Apart 2 Borettslag

Styrets arbeid

Styret har hatt lapende kontakt pa telefon/mail og lest daglige oppgaver fortlepende.
Det har vaert gjennomfert 4 styremeter med referat/protokoll av fattede vedtak.

1. Dyrehold: Styret vil jobbe for at alle med dyr felger vedtektene slik de er vedtatt
etter noen tilfeller med gjentagende lufting av hund ved inngangspartiene.

2. Serviceavtaler: Det er avholdt mange befaringer med diverse leveranderer i
forhold til nye avtaler og vedlikehold av eksisterende.

3. Nabobrak: Styret har minnet beboere om hvordan man innretter seg i forhold til
vedtekter. Det har veert episoder som har blitt lest og man har gitt advarsler bade
muntlig og skriftlig.

4. Infoskrivitavle og vibbo: Styret har sendt ut infoskrivioppdatert tavle og send sms

og vibbomelding med relevant informasjon fortlepende.

. Henvendelser fra beboere: Oppfelging av ut/innflyttere foretas fortlepende, og

styret hjelper til med praktiske gjeremal/problemstillinger. Bestilling av nekler m.m .

. Brannvarsleranlegg: Arlig kontroll med styret til stede.

. Videoovervakning: Arlig kontroll og bistand til politiet ved behov.

Programmering av nekkelbrikke: Foretatt ved behov.

Bytite av varmtvannsberedere: Etter flere vannlekkasjer og 2 store na sist i 2023,

vedtok styret & bytte alle beredere for & sikre at alle andeler er oppdatert med

nyeste type bereder, samt fatt installert waterguard og fastmentert kabel ih.t.

MNEK300.

10.Bytte av nadlys: Nedlys er byttet i alle etasjer | begge blokkens.

11. Uthedring Heis: Heis i bade nr.19 og nr.21 er blitt utbedret og fatt bl.a. ny
kjerekabel og hovedkort. Dette etter kontroll fra MorskHeisKentroll.

12.0BOS nekkel: Obosnekkel ble installert og ble en stor suksess over natten. Defte
er en kjempepraktisk lesning for beboer slik at behov for fysisk nakkel blir borte.

13. Planer for 2024: Styret har for 2024 satt opp at vi skal holde en nektern linje pga
fortsatt stor ekning i utgifter til kommunen, renteniva og inflasjon pa kjepte tienester.
Justering av felleskostnader ma skje rolig og gradvis, men ih.t. markedet. Det vil
fortsettes a planlegge oppussing av fellesomrader ute i bakgarden med
naboblokkene, men oppstart blir nok ikke dette kalenderar. Forsikringsavtaler skal
vurderes mot nye tilbud og eksisterende avtaler med servicetilbydere vil ogsa
vurderes.

o
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Eventuelite avvik
Driftsinntektene er noe heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekt innkreving av
kapitalinnkreving i forbindelse med rentejusteringer.

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak okte kostnader knyttet til
drift og vedlikehold, kommunale avgifter og tw/bredband.

Finanskostnader er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekte rentekostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til 2
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere sker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

MNeste ars budsjett er nazrmere omtalt under avenittet "Kommentarer til budsjett for 2024".
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4 Smart Apart 2 Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til heyre | resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 301 000 til vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023,

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Smart Apart 2
Borettslag.

Lan
Smart Apart 2 Borettslag har 2 lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 8 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i SMART APART 2 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SMART APART 2 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
«  Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 +  Gir &rsregnskapet et rettvisende
*+  Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
« Moter til arsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallens som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for kenklusjonen

Wi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (15A-
ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter. herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksemheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeseizkan, er deltaker | BOO Intarnasional Limited, et engeisk selskan med begrenset ansvar, o er an del av
e zﬁan:mﬂnnale netteerket BOO, som bestdr av uavhenpige selskaper Le Mdn land. Foretalcsregisteret: NG 333 606 A% Ao 1o ile 1320 23, pof
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hay grad av sikkerhet. men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

o A5, v deltaker | BDO Limit=d, et engelsk seickan med begrenset anzvar, o er e del a
ﬁpﬂ:mlsjnnalg nekteerket BM som besthrav ni de erielte land. £ NG 553 suanw\m srappEHe Ba023. pdf
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SMART APART 2 BORETTSLAG
ORG.NR. 990 500 843, KUNDENR. 5759

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetmng i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapeat presenteres det en oversikt aver
boretislagets inntekler og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de ekonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Mote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 353 846 171383 353846 591 846
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3218334 1481232 1959 000 633 500
Tillegg for nye langsiktige [an 16 T 297 161 0 0 0
Fradrag far avdrag pa langs. lan 16 -6853077 -1276283 -1224000 -934 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -3428 251 0 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 0 -22 487 0 0
@kning egenkapital | fellesaniegg 3833 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 238 000 182 462 735000 -300 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 591 846 353846 1088846 291 346
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidler 1111778 658 994
Kortsiktig gjeld -519932 -305 148
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 591 846 353 846
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SMART APART 2 BORETTSLAG SMART APART 2 BORETTSLAG
ORG.NR. 990 500 843, KUNDENR. 5759 ORG.NR. 990 500 843, KUNDENR. 5759
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett MNote 2023 2022
2023 2022 2023 2024 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2547381 2082681 2386236 2522640 ANLEGGSMIDLER
Innkrevde felleskostnader 2 2659992 2418240 2659764 2872360 Bygninger 13 73346425 73346425
Andre inntekter 3 16 183 150 0 0 Tomt 4800000 4800000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5207389 4684071 5046000 5395000 Andel egenkapital i fellesanlegg 19 90 467 94 300
SUM ANLEGGSMIDLER 78236892 78240725
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 000 -15 000 OMLBPSMIDLER
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 Restanser pa felleskostnader 1356 4 005
Revisjonshonorar 6 -10 428 -8 838 -10 000 -10 000 Forskuddsbetalte kostnader 108 538 96 236
Forretningsfarerhonorar -89 003 -85 565 -87 000 -82 000 Andre kortsiklige fordringer 14 23285 2 857
Konsulenthonorar 7 -4 B62 -8 750 -10 000 -10 000 Driftskento OBOS-banken 974 225 551 637
Drift og vedlikehold 8 1422021 -280 691 -190 000 -301 000 Sparekonto OBOS-banken 4374 4 259
Forsikringer -185 358 -168 602 -209 000 -202 000 SUM OML@PSMIDLER 1111778 658 994
Kommunale avgifter 9 -748 063 -625 1985 -G20 000 -300 000
Kostnader sameie 19 -151703 125218 -150 000 -150 000 SUM EIENDELER 70 348 670 78 899719
Energi/fyring -35 964 -52028 -50 000 -58 000
T\-'-anlegga‘bredbénd -335810 -27T081 -285 000 -350 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Andre driftskostnader 10 -416 059  -348636 -403 000 -438 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3513170 -2088433 -2198 000 -2 626 500 EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 * 5 000 300 000 300 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 1694219 2595638 2848000 2768 500 Annen egenkapital 15 23526585 20 308 251
Innbetalt andel fellesgjeld 3428 251 0 0 0 SUM EGENKAPITAL 23 826 585 20 608 251
DRIFTSRESULTAT 5122470 2595638 2848000 2768500
GJELD
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 8701 3740 0 0 LANGSIKTIG GJELD
Finanskostnader 12 -1912837 -1118145 -589 000 -2 135 000 Pante- og gje!dsbrevlén 16 38 866 928 41 851 095
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1904 136 1114 405 -889 000 2135000 Borettsinnskudd 17 16 135225 16 135225
SUM LANGSIKTIG GJELD 55002 153 57 986 320
ARSRESULTAT 3218334 1481232 1959000 633 500
KORTSIKTIG GJELD
Overfaringer: Forskuddsbetalte felleskostnader 44 186 48 531
Til annen egenkapital 3218334 1481232 Leverandargjeld 208 384 47 §92
Palepte renter 189 467 45 999
Palepte avdrag 76 895 ]
Annen kortsiktig gjeld 1] 162 926

SUM KORTSIKTIG GJELD 519932 305 148
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 348 670 78 899719

Pantstillelse 18 B85 446 425 84 267 425
Garantiansvar 19 66 292 32 461

Larenskog, 21.04 2024
Styret i Smart Apart 2 Borettslag

Stian Lundgren Morten K Mikalsen Thi Hong Yen Nguyen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
boretislag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderas
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskravet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gieres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeras fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
boretislagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiemes side inntekiferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Medbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
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avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordingert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets [angiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremaar som egenkapital
fra IM, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 659 992
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 467 026
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 80 355
Overfart til kapitalkostnader -2 547 381
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 659 992
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 16
SUM ANDRE INNTEKTER 16
NOTE: 4

PERSOMALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgifien knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honarar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 10 428,

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggsijenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 662
SUM KONSULENTHONORAR -4 662
NOTE: &

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Stor-Oslo Rerleggerservie AS, utskifining av varmtvannsberadere -969 476
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -969 476
Driftivedlikehold bygninger -49 374
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Driftivediikehold VWS -24 374
Drift'vedlikehold elektro -11795
Drift'vedlikehold utvendig anlegg -14 631
Driftivedlikehold heisanlegg -134 074
Driftivedlikehold brannsikring -37 338
Drift'vedlikehold parkeringsanleag -170 219
Egenandel forsikring =10 000
Kostnader dugnader -740
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1422 021

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt, Ian 1 -1 609 049
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt, lan 2 -180 258
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -123 529
SUM FINANSKOSTNADER 1912837
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf verdi 2006 73 346 425
SUM BYGNINGER 73 346 425

Tomten ble kjgpt i 2006. Gnr.101/bnr.155 M. flere
Byaningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjenncmfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 23 285
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER. 23 285
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 4 605 156
Egenkapital fra M tidligere 19 795 800
Egenkapital fra IM 2023 3428 251
Reduksjon EK fra IM -4 302 622
SUM ANNEN EGENKAPITAL 23 526 585

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -438 769
Renovasjonsavgift -309 294
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -748 063
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 000
Diverse |eiekostnader/leasing -10 896
Verktey og redskaper -4 999
Driftsmateriell -6 737
Vakimestertjenester -120 655
Wakthold -72 148
Renhold ved firmasr -170 371
Andre fremmede fjenester -1 310
Kaontor- og datarekvisita -3 847
Trykksaker -T49
Andre kontorkostnader -597
Porto -780
Bank- og korigebyr -2 968
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -416 059
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 4630
Renter av sparekonto i OBOS-banken 115
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 378z
Andre renteinntekter 174
SUM FINANSINNTEKTER 8701
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Egenkapital fra [N er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinazrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er bersgnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinasre nedbetalinger som er foretatt over
arenes |ep, korrigert slik at egenkapitalen fra IM reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IM skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbatales.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DBOS-Boligkreditt AS, 1an 1

Lanet er et annuitetsian med flytende rente.

Opprinnelig 2021 -6 120063
Nedbetalt tidligere 236 759
Nedbetalt i ar 5883294

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
Opprinnelig 2023 -7 297 161
Nedbetalt i ar 31451
-7 265710
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OBOS Boligkreditt, 1an 2
Renter 31.12.23: 5,55 %, lgpetid 37 ar Selskapets andel i garasjesameiet vises som anleggsmidler under posten
Opprinnelig 2007 -62 011 200 "andel egenkapital | fellesanlegg”.
Medbetalt tidligere, ordinasre avdrag G 247 599 .
Medbetalt i &r, ordineere avdrag 938 332 Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i garasje sameiet
Medbetalt tidligere, M 19 795 800 er inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.
Medbatalt i &r, IN 3478 251 Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente Arsregnskap for foraret.

-39 601 218 Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -38 866 928 arsregnskap for fjoraret.

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -38 866 928

NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2007 -16 135 225
SUM BORETTSINNSKUDD -16 135 225
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 16 135 225
Pantelan 38 866 928
Palepte avdrag 76 895
Beregnede IN-forpliktelser 18 921 425
TOTALT 74 000 477

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Byaninger T3 346 425
Tomt 4 800 000
TOTALT 78 146 425
NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 21,85 % av Lerenskog Senter Vest Garsjesameie 2.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden | garasje sameiet.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i garasje sameist
og utgjer kr 66 292,
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret | [IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 565821. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers answvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost cef@obos no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
vaere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belepet blir returnert andelseier.
Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Arsrapponi1) 2023.pdf

Protokoll til Arsmete 2024 for Smart Apart 2 Borettslag

Organisasjonsnummer: 990500843
Matet ble gjennomfart heldigitalt fra 22. april kI 09:00 til 25 april kI 0900,

Antall stemmeberettigede som deltok: 13

Folgende zaker ble behandlet pA dremotet:

1. Valg av meteleder

Metelederen serger for at matet blir awviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hyis
ikke Arsmetet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:

Camilla fra 0BOS er valgt

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket- 0

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskray: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

alg av minst en eier til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Cathrine Blomse foreslis.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt 4 godkjenne den méten drsmetet er innkalt pi.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vediaket: &
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: &
Flertallskraw: Alminnelig (50%)

4. Ar‘sr‘appcrt of drsregnskap




a) Godkjenning av drsrapport og &rsregnskap

b) Styret foreslér overforing av drets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak:
Arsrapport og drsregnskap godkjennes.

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer
Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: &
Flertallskray- Alminnelig (50%)

6. Valg av fillitsvalgie

Styreleder (2 4r)
Folgende ble valgt:
Stian Lundgren (2 stemmer)

Folgende stitte til valg

Stian Lundgren

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:
Morten K Mikalsen (8 stemmer)

Folgende stilte til valg
Morten K Mikalsen

Varamedlem (1 4r)

Folgende ble valgt:
Tony Monkvik (10 stemmer)

Folgende stilte til valg
Tony Monkvik
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TRIVSELSREGLER
FOR
SMART APART 2 BORETTSLAG
Vedtatt 30 januar 2007
Husordensreglene er 4 anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
borettslaget.
§ 1. Hensikt

Husu-rdensregle ne har til hensikt & skape gode forhold i innen borettslaget og mellom naboer, i tillegg til
& verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, 2amt & bevare et enhetlig preg i eisndommen. Vis
nedvendig hensyn overfm de avrige som bor eller opphelder seg i bygget!

§ 2. Hensynet til avrige beboere

Enhver beboer plikter & pase at lziligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Det skal veere alminnelig ro mellom ki 23.00 og 07.00. Ved stere private
arrangementer skal naboer varsles i god tid, og vinduer og derer ber holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter & flieme eventuelre etterlatenskaper (sigaretistumper, tomemballasje
m.m.) i fellesareal senast dagen etter arangementst. Det er ikke tilatt & royks | heisen ellsr avrige
fellesomrader innenders.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsuts‘tyl og lignende ma ikke hensettes | gangeromrader, trapper ller
avsatser. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarzalens i bodrommene. Derene il bodrommene
skal vaere last til enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive ptlel brennbare substanser og
mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utey, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i bodene.

§ 4. Avfallshandtering
Enhver forsepling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husheldningsaviall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere. Dat er ikke tillatt & deponere
annet enn alminnelig husholdningsavfall i seppelcontainerene. Hvis det ikke er plass til avfallet i
containeme skal det oppbevares i husstanden til containerne er tamt. Reduser volumet pa sappelet sa
odt s0m det lar seq gjere for det kqshes. Aviser, papp og papir skal kaghes i saerskilte containere. For
a unnga tilstramning av skadedyr ma sol cmkring seppelkassene unngas og fiermes umiddelbart av
ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor egen
inngangsder.

§ 5. Postkasseskilt/Ringeklokkeskilt

Huver enkelt eier plikter 4 pase at postkassen og ringeklokken er utstyrt med navn pa beboer(e) i
leiligheten. Kun originale skilt bestemt av styret godias.

§ 6. Orden

Det ma utvises for3|kt|g het nar innba basres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.

Leilighetens eier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafmer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, | egen interesse, a verne om fellesarealene og alre_ ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til a innkalle den enkelte eier til dugnad.

§ 7. Arbeider som innebarer fare for vannl j

Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken, som inkluderer reropplegg, ma kun utfares av autoriserte
firmaer p.g.a. fare for lskkasjs til underliggende lsiligheter. Vannkraner sam lekker eller forarsaker
stay skal snarest mulig beserges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og
WC slik at aviepsrer tilstoppes.
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§ 8. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere optimalt,
ma det kun benyties godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio- ag fiernsyn). Det skal
ikke utfares modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret
og det selskapet som har vediikeholdsansvaret for anlegget.

Parabolantenne er ikke tillatt uten sserskilt tillatelse etter soknad til styret

§ 9. Brudd pa husordensreglens

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og preblemet
kan pa den maten leses gjennom samtaler partens | mellom. Gjentatte cgleller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres skrifilig til styret, Styret skal ha myndighet til & treffe nasrmers
forfayninger | sakens anledning.

§ 10.Erstatningsansvar

Eier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som f@kg'e av overtredelse av
husordensreglene eller annen mange! pa aktsomhet. Eier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene
blir overholdt av hele husstanden, framleietaker eller andre personer som er gitt adgang til lelligheten
og fellesarsal. Skader som paferes borettslagets siendeler skal raskest mulig utbedres av denide
som har forarsaket skaden.

§ 11.Husdyr

Det forutsettes at husdyr ikke er til sjenanse for evrige naboer pa noen somm helst mate. Deﬂe gjelder
bade i og ute nfurlelllghetene Det gjeres appmeﬁ(som pa at alle husdyr ma holdes | band pa
borettslagets omrade. Avfaring fra husdyr pa borettslagets omrade skal fiernes umiddelbart og legges
i seppelcontainer. Poser skal ikke henlegges ved inngangsdersn.

§ 12.utleie
Utleie er kun tillatt med styrets tillatelse og i henhold til gjeldende regler.

‘Ved utleie har eieren av leiligheten det fulle ansvar overfor borettslaget for enhver skade eller
ulempe som matts oppsta pa grunn av leistakeren.

Ved utlgie eller framleie har leiletakeren det samme ansvar og de samme plikter som eieren, og eier
plikter a informere beboere om trivselsreglene.

§ 13.0pplysningsplikt
Eier av leiligheten er ansvarlig for at leietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten
eller eiendommen for evrig, gjeres kjent med og overholder huscrdensreglens.
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Vedtekter
for
SmartApart 2 Borettslag

Org. nr. 990500843

Vedtatt ps konstituerende generalforsamling den 18.10.2006.

1. Innledende bestemmelser

11 Formal

SmartApart 2 Borettslag er et samvirkeforetak som har il formal & gi andelseieme bruksrett il egen bolig i
foretakets eiemdomiborett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Osle kommune.

2 Andeler o andelseiere

21 Andeler og andelseiere

(4} Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Mér ikke annet felger av vediekiene ller lov om berettslag, kan bare fysiske personer vesre
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kam eie eller ha eierandel | mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

3 Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett il minst en
bollg og opp 1il ti prosent av boligene i laget:

fylkesknmmune

kommune, .

selskap som har il farmal & skaffe bodiger og som blir ledet og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kemmune, .

6. selskap, stifielse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller

kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

41 En kreditor kan eie en eller fliere andeler i opp til to &r for & berge krav som ar sikret mad pant i
andelen eller andelens. )

(51 En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vediekter.

2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel. e

21 Wed et hvert eierskifte ma erververan godkjennes av styret for & fa rett til 4 bruke boligen.

(3 Styret kan nekte godkjenning nar dat er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

[E]] Mektar styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til

erverversn senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.
(L] Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververs for betaling av

felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
retttil 4 erverve andelen.

3. Forkjopsrett

B Forkjepsrett
Det er ikke forkjepsrett for andelseiemne i borettslaget.
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4. Borett og overlating av bruk
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir eneratt til & bruke en bolig | boretislaget og rett til & bruke fellesareslens til det
de er beregnet eller vanlig bruki til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
2] Andelseizren kan ikke benytte baligen fil annet enn boligformal uten styrets samtykhe.
3) Andelseieren skal behandle bollgen andre rom og annet areal med tilberlig akisomhet. Bruken

av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.
4] Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen.

4-2 Owerlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av baligen til andre. Med
slyrets godkjenning kan andetseieme overlate bruken av hele boligen dersom:
andelseiersn selv eller en person som newnt i borettslagslovens § 5-& forste ledd nr. 3 har
bodd i boligen | minst ett av de siste to drene. Andelseieme kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp fil tre ar,
- andelseigren er en juridisk person,
- andelseieren skal vaere midleridig borte som felge av arbeid, utdanning, militsertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren zller sktefellen,
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens farhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pt'a skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned
etter at seknaden har kommet frem til boretislaget. skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4] Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller flere
av sameiarne ikke bori boligen.

(5] QOverlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter cverfor borettslaget.

(=] Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en

seknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pht. 8-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjenncmfere tiltak pé elendommen som er
nedvendige pé grunn av funksjonshemming hes en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(2) Faorandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifier og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Ferandringer som bererer bygningens eksterior — heru nder
oppsetting av private radico- og TW-antenner, markiser my, er ikke tillatt uten styrets Forutgsende
samtykke.

5. WVedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Dien enkelte andelseier skal holde beligen. og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntskssikring, ledninger med tibehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmr\-'annsbereder og vasker, apparater o innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngés.

2] Vedlikeholdet omfatter ogsé nodvendige reparasjoner o utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
imventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvielegyg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listwerk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

3) Andelseieren har ogsa answvaret for cppstaking og rensing av innvendige avlnpsledmnger bade
til eg fra egen van lasisluk og fram til b felles-hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer. balkonger og ligmende.
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4 Andelseieren er szlv ansvarig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

51 Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Wed mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig il borettslaget.

(8} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og weeer.
{7} Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre. plikter

andelseieren straks & melde fra skriftig t|| borettslaget.
Ny eier av andelen har plikt til & utfore vedlikehold medregnet reparasion og utskifting i boligen
sely am det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

52 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(4] Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger pé andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.
21 Felles ror. ladninger, kanaler cg andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal

borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til afere nye slike installasjener gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulemnpe for andelseieren.

3 Borettslagets vedlikehaoldsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifining av termeruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
beerende vegghkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn | beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

[E]] Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennemferes slik at det
ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

53 Utbedringsansvar og erstatning

(4} Forer en andelseiers mislighold til skade pé borettslagets eiendom eller pd annen andelseiers
Lolig ellerfas!monlert imventar sem naturlig herer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(21 Skade pa |nnbn oy lesere skal utbedres av skadelidie andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo ogleller lasore.

(31 Bo laget og skadelidte andelsei kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

41 Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke cppfyller pliktene sine,

jf boretislagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

4} Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadens etter en nokkel fastsatt ved stiftelsen
av bnrens.lslget. Mekkelen ligger fast og kam bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

21 Mar sa=rige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for

den enkelte bolig eller etter forbruk.

{3 Boretislagets kostnader til behandling og eventuell cppfalging av seknad om overlating av bruk

betales av den andelseier som har sokt, se pkt 4-2 (8)

6-2 Betaling av felleskostnader

(4} Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.
2] Far felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid

gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100,

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har boretislaget en lovbestemt
panterett i amdelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

71 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa huserdensregler.

7-2 P'alegg om salg

Huis en andelseier til tross for advarsel vesentlig mislighelder sine plikter, kan boretislaget pilegge
vedkommende & selge andelen. jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer amdelseierens eller brukerans oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseizrens eller brukerens oppforsel til alverlig plage eller sjenanse for

eiendommenes avrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
twangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidiigst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret o dets vedtak

81 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlammer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.

2] Funksjonstiden for styreleder of de andre medlemmene er to ar safremt annet ikke angis.

Eventuelle varamedlemmer velges for et ar. Slyremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
(3) Styret skal velges av ger lingen velger styreleder ved saershilt
valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vediekter og generalforsamiingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt fil andre organer. herunder ansette
forretningsferer og andre eventuelle funksjoneerer. g

(2] Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmens.

4) Styret representerer borettslaget | Vestparken 1 Utomhussameie.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vediaksfart nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtsk kan
treffas med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stéar stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vediak som innebserer en endring mé likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmens.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to fredjedels flertall
fatte vedtak om: "
1. ombygging, pahygglng eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forhoklene
i borettslaget gar ut over vanlg forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie,
jf boretislagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller I-:Jr.!p av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. 4 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet Fulan innskuddene,
5. andre rettslige dlsposls]oner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak sem gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett shyremedlem repr i 30
utad o tegner dets nawn.
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9. Generalforsamlimgen
91 Myndighet
Generalforsamlingen er everste myndighet | borettslaget.
9-2 Tidspunkt for generalf ling
i1 Ordinger generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
21 Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller

minst to andelseiere sem til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

9-3 Warsel om og innkalling til generalforsamling

(41 Faorut for ardinser generalforsamling skal styret varsle andelseieme om date for metet og om
frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

21 ‘Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pt'a minst atte
og hoyst fjue dager. Ekstracrdinger generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3 linnkalingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
efter borettslagsloven eller vediektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier onsker behandlet pé ordinger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.Jedd.

9-4 Saker som skal behandles pi ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av {arsberel.ning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlernmer

- Eventuelt valg av revisar

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meterett

Alle andelseiere har reh til & mate pa generalforsamiingen med forslags.- tale- og stemmerett.

IS eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere
har rett til & veere 1l stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamiingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Matelederen skal sarge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

97 Stemmerett og fullmakt

Huer andel gir rett til en stermme pé generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har
likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan
mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(4} Foruten saker som nevnt | punkt -4 § vedtekiene kan ikke generalforsamiingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

121 Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalfnrsamllngen med mer enn halvparten av de avgitte stermmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

i3 Wed stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

[¥]
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

101 Inhabilitet

(1) Et styremedlern mé_ ikke delta i styrebehandlingen eller svgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller ekonomisk ssrinteresse .

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig deita i en avstemning pé
genersliforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstéende i forhald til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte. forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomhaten i borettslaget far vite om noens personlige
forheld. Dette gjelder ke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiers eller borettslagest.

10-4 Vestparken 2 Utomhussameie ! Larenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2

Felles utearealer for Borefislaget og evrige eindommer liggende med tilknytning il eiendommen gnr. ...,
bnr. .. er tenkt siet av Vestparken 2 Utomhussameie. Hvert enkelt sameie/boligselskap, vil veere .
sameier | dette utomhussameiet Eierandelen for det enkelte sameie/boligselskap fastsettes basert pa
dettes andel seksjoner / andeler for alle sameisnafboligszlskapene i utomhussameist. Eierandelen i
sameiet kan ikke avhendes. Sameiet kan ikke kreves opplest.

Utomhussameiets vedtekter vil regulere sameienes'boligselskapenes eierskap til og bruk av dette, samt
drift- og vediikehaldsplikt.

Sameiet plikter & vaere med i Vestparken 2 utormhussameie og betale sin andel av de til en hver tid
fastsatie felleskostnader for dette. Denne forpliktelse skal tinglyses pa samtlige seksjoner.

Barettslagets boder, tekniske rom og seppelrom vil befinne seg i Larenskog Sentrum Yest
garasjesameie 2. Borettslaget kan ikke avhende sin eierandel | garasjesameist. Sameiet kan ke
kreves opplost.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovens

114 Vedtektsendrimger

Endringer | borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.08.2003 nr 39,
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VEDTEKTER
FOR
LORENSKOG SENTRUM VEST GARASJESAMEIE 1
Gar. 101, bar. 158, Lerenskog kenummme
Gar. 101, bar. 184, Lorenckog kemmuine
Gur. 101, bar. 139, Lorenzkog kommmne

51
Navn
Sametets navn er Lorenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2.

§2
Hva sameiet omfatter

Lorenskog Sentrum Vest Garasjesameia T (heratter kalt garasjesamaiat) bestir av e tingstettslize parasjesameior pa hhv.
gur. 101, bor. 156 (haretrer kealt garasje 1) og LT 101, bmr. 184 (heretrer kalr garasje X) of gur. 101, bor. 180 (heretter kalt
garasje 3) i Lorenckog kemnume. Sameiens bestdr av eieme av de ideelle andelena av garasjeeiendonumene (heratter kalt
eiendommen), det vil 5i eieme av garasjeplasser of boligselskapene tilkmytiet garasjekjelleren

Garasjesameiet er etablert og girt mymdighet 6l i 1 52 &V felles drife, vedlikekold og amdre fellesanliggender for de e
sameiene. De enkslte sameiere hax rett og plikt til  vere medlem av garasjesameiet.

Garasjeanlegzat bestir av parkeringsplasser, henholdsvis 55 plasser i garagje 1, 34 plasser i garasje 2 og 31 garasjeplasser i
garasje 3. I rillegs bestir garasjesamaist av rekmiske rom og boder for boligselskapsene tilkorends garasjesamedet. der
boligselsiapene har sierandaler tilsvarende 75 garasjeplasser i garasje 1, 25 garasjeplascer i garasje X og 25 garasjeplasser i
garasje 3. Die boder som har adgang over foranliggends gatasjeplass Doter varig sammen og kan ikke adskilles ved everforing
av garasjeplass eller bod, jfr. §5.

I garasje 1 har neringsseksjonene pfa bakkeplan eierandel tlsvarende 2 garasjeplasser.

Dete gir felgende ejerstruliur:

Garasje 1

55 andeler (parkeringsandeler) som hver utgjor 1/132 il sammen 55132
2 andeler rlhorende Hus 622 og 623

s.oml.ﬁzrutgnr 25132 il samumen 500132
1 andel ttherende Hus 624 6l sammen 25/132

1 andel tilhorende Weringslokalet Hus 623 il sammen

1 andel tilhorende Neringslokalet Hus 624 il sammen

Totalt

Garasje 2

34 andeler (parkeringsandeler) som hver utgjer 1/59 til sammmen 3459
1 andeler tilhorsnds Hus 621 som utgjor 25/50 il sammen 23/50
Totalt 59/59
Garasje 3

31 andeler (parkeringsandeler) som hver utgjer 1/58 il samumen 31756
1 andeler rlhorends Hus 625 som utgjor 25/56 til sarnmen 25/56
Totalt 56/56

Garasjesameiet har forremingskentor § Oslo
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§3

Formal

Sameiats formil er 3 eie og forvalte et garasjeanlegz med diverse felles bygningsmessige og telmiske funksjoner (spesialron)
for bebyzgelsen over | ved siden av samt boder og areal for sykkelparkering til beste for eleme av samedes.

§4
Frsisk bruk av samedets elendom

Den enkelte sameier har eneret til bruk av enkelte deler av garasjeanlagget slik det nermere er bestemt i disse vedtekter ji
£5 5 og 6, og har for svrig Lk rert el 4 umytte garasjesnlagpgats ovrige fallesaraaler til det da er beremmat eller vanligvis bruke
il

Sameiers eiendom kan, uten hensyn til om det er undergin eksklnsiv braksrert eller wtgjor fellesareal. bare nyttes i samsvar
med formalat, jf § 3 og innenfor de rammer uﬂbegrensmug!r som falger av disse vedtelter og d.en til enhver tid gjeldende
regulering for eiendonumen. Bruken &v sisndommen m didee pd en urimelig eller unodvendiz mite vere il skade ller
ulemipe for andre samaiere.

Deet er ikka tillatt i drive nzringsvirksombet § eller fra smmeiers eiendom. Det er heller ikke nllant 4 drive verksted eller uteve
verksredslikmends aktiviteter § ilkmyming vl biler som er parkert pi samaters eiendom. For evrig vises til avt.
ordensreglement fastsaty av styret iht §12.

§5
Rettslige disposisjoner

1. Rett til overforing av sameieandel med rett til parkeringsplass

Sameieandsal mad rat il parkermgsplass i garasjeanlegget kan, mad mindre den overfore: sammen med en eierseksjon /
borettslagsandel i et av sameiens / boremslagene i Lorenskoz Sentrum Vast bare overfores il fasthoende i ot av
eiersaksjonssameiens aller borettslagane i Lorenskog Sentmum Vest eller til sier av eiersaksjon / boremlagzandel i nevnte
boligselskap. Garasjeplasser som har immenfor liggande boder med adkomst over garasjeplassen, j£ § 2, kan bare overfores
sammen mead boden of slersaksjon/boremslagsandal som boden er kiytret til Bodser kan bare averfores sammen med
eierseksjonborettslagsandel boden e knyet tl.

1. Pantsettelse
Sameteandel mead ratt til parkcermgsplass kan boun pantssties sammen med eierseksjon / andel i et av boligselskapene i
Lorenskog Sentrum Vest..

3. Innlosuing av og pilegg om salg av andel med rett til parkeringsplass

Styret i Lovenskog Sentrum Vest Garasjessmeie 2 kan med 30 dagers skrifilig varsel pd eget initiativ aller pé vegne av en
sameier krave inuJosn.i.ng eller palagze salg ﬁl'bsk.eﬁxri.ng av sameieandal med re ol parkeringsplass dersom det er
nodvendig for  oppfylle offentligrettslige knav i reguleringsh, lser og det offentlize uuglysce exkleringer pi samsiets
eiendom for eppfy]le]se av slika bestammelser. Adzangen nlumlmnmg allar & i salgspslegg pilezz om tilbakeforing,
omfatter Dgs.a garasjeplass og/eller bod hvor dete er nodvendig for i tilbakefore garasjeplass til seksjonboratts] del somn
har bod med adkomst over garasjeplassen, eller for 4 oppfylle krav til at alle selosjoner/boretislagsandeler skal ha bod.

Eterandeler tilhorends Vestparken AS eller seksjonseiere eller fasthoende 1ot av smmeiene | Lorenskog Sentmum Vest kan
ikke innloses etter danme bestarmelse

Innlosning skjer til den verdi vedkormmends som blir innlest ksn dokonmentere 4 ha betalt for sameiesndslen med grannlag i
etreelt og fritt ervery av sameieandslen justers for endringen i konsumprisindsksen i perioden fra den 151 minedsn forut for
andelen ble erverver eg il den 15 i méneden forut for varsel om krav om innlosning ble sendt, eller i mangel av en skik pris 6l
mariedsverdi for en sammenliznbar parkeringsplass i cmridar.

Eier av pariceringsplass, evt. med tilk de bod (s jeandal) i1 Senmum Vest Garasjesamsie 2 plikter i overfore
sim sameieandal sam:idi;med overforing av eierseksjon | andel som vedkommends sameier har i et av boligselskapena i
Lorenskog Sentrum Vest. Dersom eier av ssmuemd.el med rett il parkeringsplass overforer sin elmehjou andel og /eller
flytter fra Loreskog Sentrum Vest uten samtidig & overfore andel i sameias, kan samaiets styTe nir som halst saners kyeve at
vedicomuendss andel 1 sameiet selges. Overforing av slike parkeringsplasser’sameieandeler kan for onTig bare skje § samsvar
med gjeldende regularingsbestermmelser eg tinglyst arklering pi sameiers sisndem for oppfillelse av slike besrenumealser.
Det ovenstiends mht pris nov gielder tilsvarends.

4. Rett til ntleie av parkeringsplass
En parikeringsplass i garasjeanlagget kan ikke leies eller lines ut til andre enn til beboars i Lorenskop Sentrum Vest.

Sameieandal med rett til spesialrom (rekniske rom, boder, sykkelpariering mev) kan bare pantsettes, selges og for avrig
dispensres over sammen mead dan samlade bebyzgelse araalens skal batjeans

5. Generelt angaende rettslige disposisjoner over andeler

Enhver overforing og annen remslig disposisjon ever sameieandel. skal meldes skyiftlig il styrer aller den smyTes wipeksr med
opplysning om hva disposisjonen gjelder og mellom hvilke parter den gjelder. Rettslige disposisjoner over sameieandel er
ikke gyldig og bindends for sameist for den ar godkjent av sameists styre, med mindra det gjelder sisrskifie eller utleie av
sameieande]l med ret 1l parkeringsplass udr erverver/leiar sier selesjon 1 Lovenskog Sentmum Vest imnenfor de rammer som
folger av disse vedrekmer.

Sryrat har rett o plikt til & gripe nn v ed dlspuslsjoner over sameieande] og eller parkeringsplass ellar spasialrom i strid med
disse vedtekter, og plikter i sitt arbeid i pase at gjeldende repuleringsbestemmelser og tinglyste erfd®Timger pa sameists
eiendom for oppfyllelse av slike bestammelser folges.

Sameieme har ikke forkgops- aller innlosningsrett til ovrige sameieres sameieandel wtover det som uiryideeliz folger av disse
vedrekrer.

Sameieme kan ikke kreve opplosning eller bruksdeling av sameier ihr samedslovens
5§ 140g 15.

56
D 5] ett over teandel med rett til parkeri lass og til sp.

1

En sameisandel med rett il parkeringsplass i gsmsjeanl!gge( gir rett il en bestemt ps.rkznugsplas.s i sameists garasjeanlegs.
Hver slik samaieandal skal vere tildelt et nunmmer som gir eksklusiv rest til en parkeringsplass pa en plass med samme
LTI,

1
Garasjeanlegget har il enhver tid et visst antall hsndu:a]}p'l.asser (HC-plassar) tilgjengeliz. Sryret ckal rildele HC-plasser ul
personsr med gyldiz, komnnmalt HC -dalo iere uten HC-doko jon kan disponare HC-plass dersom dat

ikke finnes personer med HC-dolumentasjon., mznk.nn hemvises til annen plass dersom det kommer inn solnad om
benyttelse av plassen fra sameder med gyldiz HC-dokumentasjon.



3. Sameieande] med rett til spesialrom gir rett il eksklnsiv bruk av bestemte avsatte arealer. Spesialrom kan bare brukes av
eierselsjonssameiens | borettslagene | nErmgseisndommene 1 Lorenskog Sentnum Vest

E7
Ordinzert irsmote
Sarmeists oversts myndighet uteves av irsmotat.

Alle sameiare har rett 6l & delra § drsmorer med forslags-, tals-, og stemmarent En camsier kan mote ved fullmekeig, of har
ogsa re tl tameden Iidgh'zr 1il Arsmotet.

Ordinrt Arsmote avholdes hvert i innen UtganEen & fumi. STyTet sh:a.lpﬁ forhfnd varsle sameieme om dato for matet oE
stste frist for innlevering av saker som emckes behandlst

Arsmotet innkalles skrifilig av styret med minst 8§ og hoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted fm'mnte(
samit bestent angi de saker som skal behandles 3 Aromotet Dersonn et forslag som eter loven eller vedrektene mé vedtas mad
minst to tredjedels flarall skal behandles, ma hovedinnholdes vere angit | innkallingen. Med innkallingen skl ogsa folge
sryTens bereming mead revider regnskap.

Bare saker nevet § imkallingen kan bahandles pé drsrmotat. Utsn hensyn til dette kan det ardingre irsmoret behandle:

SnyTets Arshereming,

Styrets regnskap for {oregéen.deka]end.erﬁr:
Valz av styTe,

Valg av revisor

Arlig vedlikaholdsprogram.

A AP

Arshereming, regnskap og revisjonsbereming skal senest en vk for ordinsrt irsmote sendes ut il alle sameiere med kjeut
adresse.

58
Elstraordinert arsmate

Ekstragrdinz irsmore holdes nir sryTes finner det nodvendizg eller AT ta eller flere sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemumeane fremsetter skrifilig krav om det, og samudig oppzir hvilke saker de uns.berbebsnd.le( Styret innkaller
s.lmengnJ aksmaordingrt drsmote med minst 3 og hoyst 20 dagers varsel. Innksllingen skal skje pd samme mite som for
ordingert drsmote, j£§ 7.

5D
Arsmotets vedtak

Hver sameder har en stemme. Dersom flere eier e andel £ fellessiap, md dizse for dramotet beshurte lvem som skal utemve
stemmeretien for andelen.

Ivled mindre annst folzer av vediektene, gjelder som drsmoters beslnming det som flertallet av stemmene o1 avgin for. Blanke
stemmmer anses som lkke avait.

079

Det kreves minst 1o tredjedels flerall Arsmatet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedrelrens,

h) omibyzging, pibyzzing eller andre endringer av bebyggalsan som etter forkoldsne i sameist gar ut over vanlig
forvalming og vedlikehold, s

c) andre rettslige disposisjomer over fast elendom som gar ut over vanlig forvalming,

samrykke til at avtale om formemingsforssl gjores uoppsigeli for et langre tidsrom ann 6 minader

Folzends beslumingar kyever tilsluming fra de sameiers det gjaldar:

1) at bestemte samaiers eller gruppar av disse skal ka plikt 6l 4 holde daler av falles-araaler ved lika,
4] innfering og endring av vedtektsbestemnmelse om en annen fordeling av kosmader enn bestemti § 14.
3) endring av denns bestemmalse

Dt kreves tilshrming fra samtlige samsiers for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av stendommen.

Arsmotet kan ikke weffe besluming sem ar egner il =i visse sameiere eller andre en urimelig fordsl pd andre sameieras
bekosming.

5§10
Styret

Sameiet skal ha et styre bestiende av leder og to 1l fire syTemedlemmer. Deet kan velges inntl fire varamedlemumsr.
Snyralader velges smrakilt.

Styrelader og snyTemedlemmer velges for to ar dersom smuet ikke er angitt. Varsmedlammer valges for et ar. Styzat skal ha en
styraleder som velges serslilt av drsmotar.

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av elendommen, og ellers sorge for forvalingsn av sameiets anliggendsr i samsvar
med lov, vedrelmer og vedtak § sameisrmotar. Styret kan ansette forremingsforer.

Dersom irsmotet har wuffar vedtak om det, kan styTet ansane andre funksjonsrer. Det pﬁh\'i]er sCyTet i gt forremingsforer o
andre funksjonsrer metruks, fastsette lonn/zodr-gjorelse, fore filsyn med at de oppfyiler sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Styrat er vedtaksfort nir mer snn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vidtak weffas med alminnalig flertall Ved
stemunelikher gjelder dat som motelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak, md likevel vtgjors mer sn en
halvdelen av alle styTe-medlammens.

Styret skal fare protekoll over sine forhandlinger. Protokollen skal undsrskrives av de frammantte styrameadlemmer.
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511
Styrets adgang til 4 forplikte sameiet

I felles anligzender forplikter styreleder o ett styremedlem i fellesskap samedet og tegner dets navn.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lopende vedlikelold, kan forremingsforeran representere sameier pé samme
IIATe SOI STYTEL.

512
Ordensregler

Sameiets styTe kan fastserte ardsnsrezler for bruken av sameists eiendom innenfor rammen av sameiers formdl.

13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like, herunder membran i grammen over Garasjesameters elendom. Det skal
utarbeidas forslag til irlig vedlikeholdsprogram med tilhorande budsjart for eiendonumen, som framlegges pi det ordinsre
samejermatet for gedkjennelsa.

Styret kan gjennomfore pﬁlzgg gitt av offentlige mymdigheter vedrerends elendonmuen.

£14
Vedlikeholdskostnader

1. Eosmader il dnft og vedlikehold av eiendommen som ikoe serskilt Jnytter sag 1l en sameieandel jf plt 2 under,
skal fordalas mellom sameierne etter sameiebroken. S.nlm'l.ehmbeu er fastsatt slik at areal kmyttat il sameieandaler
med p-plass er vaktet hoyers sun ovrige arealer for 3 silwe en rimelig fordeling av vedlikeheldskostadene.
Kosmadar som skal fordeles etter sameisbrok e bla.:

a) elendomsforsikring jf§ 17,

) kostader til ndre og vire vedlikehold av sameists ejendom

c) strom til lys‘oppvanming ventilasjon (Zjelder strom 1 samedets siandom)

d) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegs og ventilasjonsanlegs

) renfhiold av fellesarealer og p-plassar

) kesmader ved forremingsforsel, vakimester, revisorhonorar of snTehonorarsr.

£) vedlikehold, kerunder unskifting, av membran som ligger | grnnen over sameiets elendorm

2.  Eosmader som i all hovedsak bare gjelder boder og spesialrom {seppelrom mom.) (innvendig vedlikehold), skal
deh:k.ea av vedkommende sameier som har nytte av objektet.

3. Plikt el kosmadsdskming iht pkt 1 og 2 over begynner i lope sraks sameieandel med rett til parkeringsplass eller
spesialrom er overlevart il eier beboser av balig eller overlevart il respektive boligselskap

4. Vedlikeheld av anlege for ventilasjon med mer som kun betjener boligsalskapenes / neringsejendonumensss
bygninger beligzends overved siden v sameiets slendom, skal besorges og bekostes av boligselskapens
nETngsisndommens.

515
Betaling av felleskostnader

Den enkelse samaier skal innen den 1. i ver méned forskuddsvis innbesale et akontobelop til dekning av sin andel av de
arlige fallaskosmadens. Belapats smn'!]s! fastsartas av styzet slik at de samleds akontobelop mad rimelig meargin dekker de
felleskosmader sou antas a ville pa]opel lopet av et 41, Plikten: til & betale felleskostuader nter i det sameieren er gitt
tilgang til sin sameierandsl.

516
Ansvar utad

Owerfor samsiets kreditors er sameisme provacarisk ansvarlig etter sameisbrokene. Den enkslts sameier hafrer ikke for
annen sameiers andel av sameters forpliktelser. Séledes blir den enkelte sameier fri ved & betals sin forkeldsmessige del av
Jeravet, salv om krediror ks fir deloing av de ovrige sameiera

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er godijent ril 4 drive
forsikringsvirksomhet i Morge. Styret er ansvarlig for at forsikrmg tegnes of at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den wistrekming nerverends vedtekter ikdke regulerer forholdet

§19
Videsovervikning
Styret kan iverksete \idenm‘en'ﬁ.kniug av garasjeanlegget.

5§20

Sameiets forpliktelser
Sammeisr ﬁerpl.lh:[!r seg il a medvirie til ar enbver !n.drmg som falger av omprosjelteringsr i prosjektet blir hensyntatt i
vedieltens og pd annen mite madvirks til st garasjesameiet blir opprettet slik ar sslzers forplikvelser overfor kjopere av
garasjeplasser | andsler i garasjesametst blir ivaretan.

oo0o0
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Larenskog kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

Utskriftsdato:

Malestokk:

101/155

Sester Mathildes gate 21
06.03.2025

1:1000

Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelisesplan PBL 1985

Gmrldefor boliger med tithsrende anlegg

amcldafor baliger maed titherende anlegg
I Kjeravag
N Kereveg
Gang-/sykkeheg

i ;D o ) E ‘ :

\ b

e -1_——;:_‘_ = = —
2
e |
ol
L
— o
Vi
v
-
—
u
e
s, "
Friprarsde i !
L L
] (ol |
ﬁ i J
= ®
= s I8 7 i
T
L) it t

=—
—

©Norkart 2625 | £
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgitt

Kariotkan ke benyes il anire formal onn det formélet 4ot er tlevert il en samlykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Gangveg

Gangveg

Torg

Torg

Park

Park

Felles grantankog
Bolig/ Famatning/ Kentor
Annatkombinentfemil
Annetkombinert formBl

Fefles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
splaromrkde

!Ekiff'%

Regularings- og babyggelie
Regulerings- og babyggeliesplsnomsbde
Planans bagrandrig

FarmBlsgrnsa

Form Blsgrense

Byrogegrense

Byggelinge

Babyggelse somforutsattes flamet
Feisiktslinge

Mblalinja/Avstandiings

Avkjprral

P Rakrife foltran

P Rakeift ragularingsforem b srmalioamll
P Rakoift ragularingsform b/ snaornll
P Rskoift bradde

P Rakorift kotehayde

PR krife plaritilbaher
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Tegnforklaring

Kommuneplankart
Ko planKor delplan  PBL 200f
1\ Bolighebyggelse - nlverende

I Sentrurniformbl - nlvieende
e Tieneitevting - alverends

Eiendom: 101/155
Adresse: Sester Mathildes gate 21
Utskriftsdato: 06.03.2025 . RN binertbebyggelse g anleggsfomndi - nd
A 1:2000 UTM-32 Brennstrukiurs nbrmrende
Fafles for kormmu PBL 1985 og 2008
N Csnorreide mpen «
e Grenge for areslformil

e Samleveg - nhvmrende

o

o
Norkart 2025

o =

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Saster Mathildes gate 21

Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Godt voksne

®  Familier med barn

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.)
487 elever, 22 klasser

Rasta skole (1-7 kl.)

582 elever, 28 klasser

Asen skole (1-7 kl.)

308 elever, 15 klasser

Lokendsen skole (8-10 kl.)

310 elever, 28 klasser

Kjenn skole (8-10 kl.)

565 elever, 37 klasser

Mailand videregdende skole

900 elever

Lgrenskog videregdende skole

850 elever, 39 klasser

7 min #
0.5 km

13 min #
1km

20 min #
1.4 km

18 min #
1.3 km

27 min #
2 km

24 min A
1.8 km

7 min &
4.7 km

@ Vallerudveien 3Imin A
Linje 110, 110E, 310, 315 0.2 km
® Lgrenskog stasjon 7 min &
Linje L1 4.2 km
B OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.1km
4 Oslo Gardermoen 31 min &
Barnehager
Emaljeverket barnehage (1-5 ar... 5min #
108 barn 0.4 km
Benterud barnehage (0-5 ar) 7 min 4
70 barn 0.5 km
Dremmehagen/Vallerud musikkbhg... 8 min 4
34 barn 0.6 km

xR
X ™Moy
2R, NB3 g
) o 3 o '9‘7 N R
N N SE
NY e XX T2
=" = N —
Yo
M
1 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Rolvsrud 4827 2720
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100
Naboskapet
Heaflige 58/100



Primaere transportmidler

e Egen bil
© Buss
Sport

& Triaden sportssenter

@ Rolvsrud stadion

% Sporty 60+ i '
4 Mudo Lgrenskog i H
«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og behagelig :

med gode bussmuligheter.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Kvalitet pd barnehagene

Veldia b 85/100 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
€laig bra -m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
| orenskog

Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver eneste gate pd Lgrenskog, i tillegg besitter
vi bred kompetanse pd store deler av Oslo Nord,
Nittedal samt vare gvrige nabokommuner p& Romerike,

og vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale
Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa
helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90252930
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Sgster Mathildes gate 211461 LORENSKOG

Betegnelse: Gnr 101, bnr 155 (ideell andel 1/1) i Larenskog kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 65-0044/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



