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Nakkelinformasjon

Innbydende enebolig over to plan med
flotte uteomrader! Garasje, elbillader
og kjgkken fra 2021 - Attraktiv

beliggenhet!

Prisantydning 8750 000,-
Omkostninger 220130,-
Totalpris 8 970130,-
BRA-i 158 kvm
Soverom 3

Boligtype Enebolig
Byggear 1976
Eierform Eiet

Kort fortalt

Velkommen til Falkeveien 18!

En innbydende enebolig over to plan med
attraktiv beliggenhet innerst i blindvei. Boligen er
familievennlig og byr pa tre romslige soverom, to
bad, moderne kjgkken fra 2021 og gode
oppholdsrom. Videre, finner du garasje, elbillader,
asfaltert gardsplass og flotte uteomrader.

Boligen ligger i et familievennlig boligomrade pa
Rasta med kort vei til @stmarka. Omrédet er
samtidig sentralt, med naerhet til skoler,
barnehager, kollektivtransport, samt et rikt utvalg
av fasiliteter og servicetilbud.

Verdt & merke seg:
Elbillader

Peis fra 2013

Praktisk vaskerom

Tre romslige soverom

To bad, ett i hver etasje
Sentralstgvsugeranlegg
Flott IKEA-kjskken fra 2021
Beliggende innerst i blindvei
Parkering i integrert garasje og pa asfaltert
gardsplass



A Underetasje
Planlgsning BRA-i: 72 kvm

Total BRA: 103 kvm
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1. Etasje
BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm






Store vindusflater slipper
inn rikelig med dagslys og
skaper en luftig atmosfaere.

Fra stuen er det direkte
utgang til en solrik terrasse
paca.12,5 kvm!

Her er det god plass til
sittegruppe, grill og det man
métte gnske for hyggelige
stunder utendears.
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Badet i underetasjen ble
oppgradert i 2015 med ny
baderomsinnredning,
dusjdgrer, toalett og speil
med belysning. Rommet har
hvite fliser pa vegger og gra
fliser pa gulv, og fremstar
lyst og tidlgst.

Vaskerommet er utstyrt med
opplegg for vaskemaskin,
laminat benkeplate med
nedfelt utslagskum og
varmtvannsbereder pa 194
liter fra 2018. Et funksjonelt
rom som gjgr hverdagen
enklere.

Fra badet er det direkte
adkomst til vaskerommet.
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Omradet gir mulighet for
offentlig kommunikasjon via
buss, hvor neermeste
holdeplass er Glenneveien
og ligger kun 6 minutters
gange fra boligen. Herifra
géar blant annet 110 Oslo
Bussterminal.

Boligen liggeri et rolig og
familievennlig boligomrade
pé Rasta med kort vei til
@stmarka. Omradet er
samtidig sentralt, med
naerhet til skoler,
barnehager,
kollektivtransport, samt et
rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud.

Velkommen til visning!




Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
60-0391/24

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse
Falkeveien 18,1476 RASTA
Gnr 99, bnr 148 (ideell andel 1/1) i Larenskog kommune

Selgere
Mette Karlsen
Nils Frghaug

Kjgpesum og omkostninger
8 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

218 750,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

220 130,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
239 330,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
8 970 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8 989 330,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1976

Antall soverom
3

Om boligen

Arealer

BRA-i: 158 kvm
BRA-e: 31 kvm
Totalt BRA: 189 kvm
TBA: 13 kvm

Beskrivelse:

Underetasije:

BRA-i: 72 kvm.
BRA-e: 31 kvm.
Total BRA: 103 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 86 kvm.
Total BRA: 86 kvm.
TBA: 13 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Oppgitte arealer er beregnet ut ifra oppmaling péa stedet
pa befaringsdagen.

Bemerkning: oppfaring av deler av utebod, samt tilbygd
del tilknyttet garasje er ikke godkjent av Lgrenskog
kommune. Risiko for at deler av utebod, samt tilbygd del
av garasje ma rives. Dette vil utgjgre ca. 11 m2 (S-
rom/BRA/Bra-e) som vil matte trekkes i fra totalt oppgitt
areal i arealrapporten. Ca. arealer er hentet i fra innsendt
sgknad/tegninger.

Garasjerom og bod med utvendig adkomst er tatt med i
S-rom, BRA og BRA-e. Det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres
som P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan
veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Standard

1. ETASJE

Entré

Velkommen inn i en praktisk og innbydende entré med
vinylgulv. Her er det god plass til & henge fra seg yttertgy
og sette fra seg sko, fgr man ledes videre inn i en stgrre
gang og resten av boligen.

Stue

Boligens romslige stue fremstar som et naturlig
samlingspunkt. Store vindusflater slipper inn rikelig med
dagslys og skaper en luftig atmosfeere. Rommet er malt i
en behagelig fargetone og har laminatgulv som gir et
moderne uttrykk. Her er det god plass til bade sosial
sittegruppe og TV-krok. Den stemningsskapende
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peisovnen fra 2013 gir ekstra hygge pa kjglige dager. Fra
stuen er det direkte utgang til en solrik terrasse pa ca.
12,5 kvm, med plass til sittegruppe, grill og det man matte
gnske for hyggelige stunder utendgars.

Kjgkken

Kjgkkenet er oppgradert i 2021 og fremstar som bade
moderne og funksjonelt. Innredningen fra IKEA har malte,
hvite profilerte fronter, keramiske benkeplater og
underlimt oppvaskkum. Praktiske detaljer som
glassplater over benk, belysning under overskap,
komfyrvakt og waterguard med lekkasjestopp er pa
plass. Her finner du integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap, stekeovn, mikrobglgeovn
og induksjon platetopp pa 80 cm. Kjgkkenet er romslig
og har godt med skap- og benkeplass, og de store
vinduene gir en lys og trivelig atmosfaere. Det er rikelig
plass til langbord som rommer bade familie og gjester.

Bad

Badet er fra 2001 og har veggmontert toalett, badekar
med dusjvegg i herdet glass samt baderomsinnredning
med finerte fronter og heldekkende servant. Et rom som
dekker de daglige behov pa en praktisk mate.

Soverom

| denne etasjen finner du et romslig soverom med plass
til dobbeltseng, nattbord og tilhgrende mabler. Integrert
garderobeskap gir gode oppbevaringsmuligheter.

UNDERETASJE

Trapperom

Underetasjen byr pé et trapperom av god starrelse, som
enkelt kan innredes med en mindre sofagruppe eller
brukes som et ekstra oppholdsrom. Perfekt dersom man
gnsker & trekke seg litt tilbake. Herfra er det adkomst til
enda en entré/gang med med inngang fra gardsplassen.

Soverom

Underetasjen har to gode soverom pa henholdsvis 11 og
12 kvm. Begge rommene har plass til dobbeltseng,
garderobe og gvrige mgbler. Det stgrste soverommet har
store vinduer som gir flott lysinnslipp og hyggelig utsikt.
Det andre soverommet er ogsa av fin stgrrelse og passer
ypperlig som barnerom, gjesterom eller kontor.

Garderobe

Her finner du en praktisk garderobe med rikelig
oppbevaringsplass til kleer og yttertgy. Videre er det
adkomst til en innvendig bod som gir ekstra
lagringsmuligheter.

Bad

Badet i underetasjen ble oppgradert i 2015 med ny
baderomsinnredning, dusjdgrer, toalett og speil med
belysning. Rommet har hvite fliser pa vegger og gra fliser
pa gulv, og fremstar lyst og tidlgst.

Vaskerom
Fra badet er det direkte adkomst til vaskerommet, som er
utstyrt med opplegg for vaskemaskin, laminat benkeplate
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med nedfelt utslagskum og varmtvannsbereder pa 194
liter fra 2018. Et funksjonelt rom som gj@r hverdagen
enklere.

For ekstra oppbevaring har du tilgang pa en 4 kvm bod
med innvendig adkomst, samt en bod péa hele 15 kvm
med utvendig adkomst.

Parkering

Det er parkering i integrert garasje, samt pa asfaltert
gardsplass. | tilknytning til biloppstillingsplassene pa
gardsplassen ble det ogsd montert elbillader i 2021.

Modernisering og pakostninger

1998:

- Oppussing underetasje; totalrenovering bad,
gulvvarme, flytte vegger, to nye vinduer.

- Leverandgrer; Entreprengr Johs. Granas a/s, murmester
Truls Jgrgensen, Flishuset-Import, Romerike Energi AS,
CFK Rgrleggerbedrift. Noe egeninnsats.

2001:

- Oppussing bad 1. etasje.

- Leverandgr Kjskkenhuset (JKE) og CFK
Rarleggerbedrift. Mest egeninnsats.

2002:

- Nytt tak, taktekking og takstein, rive pipe og peis; ABK
Taktekking

2004:

- Oppussing 1. etasje. Nye vinduer, etterisolering.
Leverandgr Jari Design AS. Noe egeninnsats med gulv
og tapetsering, maling etc.

2011:

- Hage, mur, utetrapp, uteparkering, uteterrasse med
skifer, stgttemur, steinlegging, drenering i hagen. Eidsvoll
Hageservice

2012:

- Teppeinnfelling i trapp

2013:

- Ny peisovn og pipe. Varmefag Kakkel og Peis Oslo

- Asfaltering MS-Asfalt A/S

2014:

- Dusjbatteri nede CFK Rarleggerbedrift

2015:

- Ny baderomsinnredning og dusj nede. Maxbo, CFK
Rarleggerbedrift. Montert selv unntatt rgrleggerarbeid
2016:

- Nytt gjerde mot Falkeveien 16, fiernet hekk og et tre og
stubbefresing. Leverandgr Arild Jahren Bygg og
Vaktmestertjenester. AS Gjerde og Sikringsservice,
Gjerdrum

- Robotgressklipper fra Husqvarna

2017:

- Utvendig maling alle vegger, grunnmur, vinduer og
garasjedgr. Malersvenn Antonio Dias AS

2019:

- Blandebatteri kjgkken. Rarleggervakta Oslo

- Ny varmtvannsbereder CFA Rarleggerbedrift

2021:

- Nytt kjgkken og keramisk benkeplate fra IKEA,
glassvegg over kjgkkenbenk levert av Glassmester
Reidar Hessler AS. Hvitevarer fra Bosch unntatt



kombiskap fra Ikea (AEG). Rgrlegger CFA
Rarleggerbedrift. Elektrisk EDA Elektro Data AS. Mye
egeninnsats.

- El-bil lader ute. EDA Elektro Data AS

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Nar ble boligen overtatt av ndvaerende eier(e)?
- Svar: 30. juni 1998.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Svar: Ja, bade fagleert og ufagleert. Bad nede i 1998.
Helt renovert med ny st@gp, membran, fliser. Murmester
Truls Jgrgensen# Ingenigr. Rar: Frang Rarleggerservice.
Ny innredning og dusjvegger satt opp av eier i 2015. Bad
oppe i 2001 er gjort av eier. Helt renovert med membran
fliser og ny innredning. Rer: Frang Rarleggerservice.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

- Svar: Ja, bade fagleert og ufagleert. Murmester Truls
Jargensen# Ingenigr, nede. Egeninnsats oppe. Rgr og
kraner av Frang Rgrleggerservice og CFK
Rarleggerbedrift.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pé tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Svar: Ja, fagleert. : Tak: ABG Taktekking. Ny tekking og
glassert takstein i 2002. Pipe og peis fjernet. Fasade: Jari
Design, i 2004: Mange nye vinduer og fasader og ogsa
etterisolering av de fleste vegger. Ny Peisovn og pipe i
2013. Varmefag Kakkel og Peis Oslo. Endringer pa
terrasse, utebod og garasje av forrige eier er nevnt i

andre punkter. Ogsé utvidelse av soverom og entre oppe.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din
eller tidligere eiertid?

- Svar: Ja, bade fagleert og ufaglaert. Forrige eier hadde
fuktinnslag i garasje. Skal visstnok ha blitt rettet med
drenering, men kjenner ikke til av hvem. Ekstra drensrgr
lagt under plenen i 2011 ifm div arbeid ute av Eidsvoll
Hageservice.

Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Svar: Ja. Det foreligger samsvarserkleering. Eda Elektro
Data AS i 2021. Endringer tidligere av Romerike Energi i
1998, 2001 og 2004 finnes det ikke samsvarserklaeringer
pa. Vet ikke nar det ble vanlig men mye senere antar jeg.
Innbefatter nytt sikringsskap, nye punkter, ledninger og
gulvvarme i mange gulv.

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
- Svar: Ja. Har hatt kontroll fra e#verket 2 ganger. Sist i
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2019.

Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
- Svar: Ja, fagleert. Eda Elektro Data AS i 2021. Lader ute
og ny kurs i sikringsskapet.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Svar: Ja, fagleert. Badene er allerede nevnt. Siden har
CFK Rgrleggerbedrift/ CFA Rgrleggerbedrift

gjort alt arbeid med rgr. Dusjbatteri 2014, ny innredning
nede i 2015, varmtvannsbereder 2019, nytt kjgkken i
2021. Nytt blandebatteri kjgkken montert i julen 2019 av
Rarleggervakta Oslo.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller
bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

- Svar: Ja, bade fagleert og ufagleert. Tiltaket var
sgknadspliktig og har ikke blitt godkjent. Har sgkt om & fa
godkjent alle endringer fgr salg av eiendommen. Fra
bygget var nytt i 1976 ble en utvidelse av soverom og
entre oppe godkjent i 1992. Ifm sgknaden na viste det
seg at det var et underbygg under terrassen, utvidelse av
garasje og en utebod som aldri var sgkt godkjent. Vet
ikke nar dette ble gjort, men av forrige eier. Ganske
sikkert av fagleerte, men ukjent av hvem. Endringer og
nye tegninger ble godkjent av kommunen i ar, men
ferdigattest er enné ikke gitt. Etter nye reguleringsplaner
ma 2 endringer gjgres: Redusere utebod og garasje iht
sgknad og godkjente tegninger. Dette MA gjgres i tide iht
innvilget sgknad, og f@r eventuelle andre endringer
gnskes sgkt om.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

- Svar: Ja, bade fagleert og ufagleert. Det meste er vel
nevnt, men kan kanskje legge til: 2011 pusset opp hage,
mur, utetrapp, uteparkering, terrasse med skifer,
stgttemur, steinlegging, drenering i hagen. Eidsvoll
Hageservice 2013 Asfaltering MSAsfalt A/S 2017
Utvendig maling alle vegger, grunnmur, vinduer og
garasjedgr. Malersvenn Antonio Dias AS Maling bgr
sjekkes og flekkes over jevnlig. Seerlig pa mur.

Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Svar. Ja. Ble malt vinteren 2006. Malt til 120. Usikker pa
om jeg enna kan finne dokumentasjon.

Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Svar: Ja. Noen krakelerte fliser nede. En flis med sprekk
eller ripe oppe. Fall pa bad nede er ikke helt riktig mot
sluk. Tror det meste ogsé er nevnt av takstmann.

Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller?
(herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)
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- Svar: Ja. Fukt i bod kjeller for over 20 ar siden. Byttet
deler av gulv/vegg#plater. Se ogsa punkt 3 tidligere om
drenering.

Vet du om det er feil/utettheter i tak,
terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige
skader?

- Svar: Ja. Fra terrassen er det 2 ganger kommet vann
ned i underetasje nar man har spylt/vasket utepanelet.
Takatmann malte feil i fall pa gulvet. Overgangen mellom
blikkplater mot vegg er fuget ekstra i sommer av en
snekker. Uveeret i 2023 blaste noe vann inn i en ventil,
som ga noen merker fra vanndraper pa tapet i stuen.
Ventilen kan trolig fiernes/tettes om man frykter mer
lignende uveer.

Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske
anlegget?

- Svar: Ja. Hadde en jordingsfeil i begge kontrollene fra e-
verket, som da ble rettet av elektriker.

Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

- Svar: Ja. Takstmann har malt noen avvik som jeg tror er
ganske sma pa et gammelt bygg.

Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppagitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

- Svar: Ja. Masse malinger gjort ved sgknad om
godkjente tegningeri 2025.

Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester
ved boligen?

- Svar: Ja. Som nevnt i tidligere punkt MA det sgkes om
ferdigattest nar 2 endringer er gjort iht innvilget
byggesgknad.

Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite
om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,

grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og
liknende?

- Svar: Ja. Har avtalt med naboene i Falkeveien 18B at de
kan klippe tujahekken etter behov, ned til ca 1,4 meter
over egen terrasse. Regner med at det er en bra Igsning
ogsa for kjgper, men det er ikke en tinglyst avtale.

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det
kan vaere viktig for kjgperen & vite om?

- Svar: Ja. Vet ikke om stgttemur mot vei ogsa burde veert
sgkt om. Vi fikk satt opp ny i 2011, n&r muren som sto der
sprakk opp. Har trolig veert tilsvarende der siden bygget
var nytt.

Bygningssakkyndig
Trond-Robert Wilhelmsen

Byggemate
Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
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Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter far bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt nagye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utfgrt med stapt dekke. Yttervegger oppfert i Leca og
trebindingsverk. Fasader med liggende kledning,
pussede og malte flater. Saltak i treverk tekket med
glasert takstein. Sngfangere, renner, nedlgp og beslag i
stél. Vinduer og terrassedgrer med isolerglass. Finert
ytterdar.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Grunnmur og fundament: Igpende observasjoner
anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling
tilknyttet riss/sprekker i betongdekke.

- Rom under terreng: Ventilasjon, risikokonstruksjon og
forhgyede fuktverdier gis TG-2.

- Vinduer og dgrer: TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

- Yttervegger: TG-2 gis grunnet elde, slitasje og oppgitte
avvik. Tiltak: rengjgring av fasader. Utbedre avvik
tilknyttet vindski og ventil i gavivegg.

- Loft (konstruksjonsoppbygging): Utbedring av
ventilering av takkonstruksjon. Rengjgring og behandling
av undertak/bjelker. Utbedre avvik tilknyttet
gjennomfgringer for downlights.

- Renner og nedlgp: Renner, nedlgp og beslag med
normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning. 1
nedlgpsragr med skjev montering.

- Takkonstruksjon: TG-2 gis grunnet alder.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: U. etg.: lokalt avvik er malt
opp til 18 mm. Totalt avvik er malt opp til 20 mm. 1. etg.:
lokalt avvik er malt opp til 12 mm. Totalt avvik er malt opp
til 17 mm. "Knirk" pa kjgkken, samt oppgitte skjevheter gis
TG-2.

- Trapp: Trapp fra byggear med normal elde og slitasje.
Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10
cm). Det er kun etablert handlgper pé 1 side i trappelgpet.
- Avlgpsrgr: TG-2 gis grunnet alder.

- Vannledninger: TG-2 gis grunnet alder.

- Vatrom: U. etg.: Vaskerom: TG-2 pa overflater gis
grunnet elde og slitasje. Sanitaerutstyr gis TG-2 grunnet
elde og slitasje. TG-2 pa ventilasjon er satt pga naturlig
avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved
byggearet. Hulltaking er ikke foretatt da takstmann har
vurdert dette som ungdvendig. Dus;j er ikke etablert i
rommet. Takstmannen kontrollerer alltid med
fuktindikator i vatsoner/risikoomrader. Maling med
fuktindikator paviste forhgyede verdier ved dekke og
nedre del av vegger mot terreng.

- Vatrom: U. etg.: Bad: Alder pa tettesijikt gis TG-2. TG-2
pa saniteerutstyr gis grunnet alder. TG-2 er satt pga
naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller



forskriften ved byggearet.

- Vatrom: 1. etg.: Bad: Overflater med normal elde og
slitasje. Deler av fall pa gulv til sluk er darlig og
manglende. Sprukket gulvflis ved slukrist. TG-2 pa
membran, tettesjikt og sluk gis grunnet manglende
dokumentasjon péa utfgrte arbeider, alder pa tettesijikt,
samt manglende mulighet for kontroll av tettesjikt. TG-2
er ogsa satt pga naturlig avtrekk selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

- @vrig: Radon: Eier opplyser at det ble utfart
radonmalinger i 2006. Malingen viste 120 Bq/m3.
Oppgitte malinger gis TG-2. Manglende radonsperre gis
TG-2.

- @vrig: Annet fast inventar: Inventar med normal elde og
slitasje.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Drenering: Drenering er moden for utskifting. Etablere
fall pa terreng vekk fra grunnmur. Montere topplist over
drenspapp. Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000.

- Balkong, terrasse, platting: Rekkverk er malt til 90 cm.
Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa
oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd. Dekke er
tekket med blekk. Kontroll med lasermaler viser motfall
pa dekke. Overvann vil derfor ikke ledes vekk fra bygning.
Tiltak: Etablere fall pa dekke vekk fra bygning. Inkl.
utskifting av tettesjikt. Bedring av personsikkerhet. Utfgrt
tiltak: eier opplyser at utettheter ved overgang
dekke/yttervegg har blitt fuget igjen av fagfolk i 2025.
Eier opplyser at det 2 ganger har kommet vann ned i
underetasjen nar man har spylt/vasket utepanelet.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000.

- Taktekking: Taktekking fra 2002 anses & ha sin tiltenkte
funksjon, alder tatt i betraktning. Ingen lekkasjer ble
avdekket pa befaringsdagen. TG-2 gis grunnet alder.
Avvik tilknyttet utebod gis TG-3.

Tiltak: utskifting av taktekking tilknyttet utebod.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000.

- Utstyr pa tak: Manglende sngfangere over garasje, samt
ved inngangsparti gis TG-3. Tiltak: montering av
sngfangere for & bedre personsikkerhet.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000.

- Elektrisk: Det elektriske anlegget er ikke vurdert da
dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt.
Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske
anlegget gnskes, anbefales en eltakst. Utbedre delvis
defekt skaplas, samt avvik tilknyttet hull/innfgringer i
sikringsskap. Det anbefales at det gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person,
og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.
Generelt anbefales at kontrollen gjennomfgres far salg,
men om kontrollen gjennomfgres av ny eier sé kan det
ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og
kostnader méa da paregnes. Utbedringskostnader: Under
10 000

- Vatrom: U. etg.: Vaskerom: Vaskerom med manglende
tettesjikt gis TG-3. Tiltak: vaskerommet er modent for
rehabilitering. Utbedringskostnader membran, tettesjikt
og sluk: 50 000 - 150 000.

- Vatrom: U. etg.: Bad: Deler av gulv med darlig og
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manglende fall til sluk. Motfall ved innerdar ble i tillegg
registrert. Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk grunnet
manglende fall pa gulv. Fare for at lekkasjevann renner ut
gjennom dgrapninger. Flere fliser har sprukket/krakelert i
overflaten. Flere veggfuger med riss/sprekker. Motfall til
sluk gis TG-3. @vrige avvik gis TG-2.
Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000.

- Vatrom: 1. etg.: Bad: Manglende fuktsikring av
sisternekasse gis TG-3. TG-2 er satt pga manglende
drensapning fra innebygget sisterne for synliggjaring av
eventuelle lekkasjer. Sanitaerutstyr gis TG-2 grunnet
alder. Utbedringskostnader saniteerutstyr: 10 000 - 50
000.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- lldsted/Skorstein: lldsted og pipe er formelt ikke vurdert
eller raykpravd, og det forutsettes at de branntekniske
krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og
feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:
- Robotgressklipper falger ikke med, men kan kjgpes.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Gulvvarme i flere rom. Panelovner. Straleovn pa
vaskerom.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et stremforbruk fra 23 200 til 26 100
kWh i arene 2021-2024. Energiforbruket vil variere fra
husstand til husstand.
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Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 20 560,-pr. 2023

Endelig fakturert belgp kan avvike. Fakturering skjer
ménedlig.

Andre utgifter

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring fra IF forsikring kr 7.635.,- pr ar.
- Alarm fra Verisure.

- Kabel-tv/internett fra Altibox/Vikenfiber. Det er ogsa
koaxkabel fra Telia til yttervegg og gammel tif kabel fra
Telenor.

Det er opp til kigper & ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 2 131195,- pr. 2023

Sekundeaerbolig: Kr 8 524 778,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggeéar og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Forsikring
IF
Polisenr: 17706927

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestgrrelse: 736 kvm (Eiertomt)

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra
Nordvik. Velkommen til visning!

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling i nyere tid. Det er ikke
krav om dette med mindre boligen er helt eller delvis
utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet
Falkeveien 18 ligger i et rolig og familievennlig
boligomrade pa Rasta med kort vei til @stmarka.
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Omradet er samtidig sentralt, med nzerhet til skoler,
barnehager, kollektivtransport, samt et rikt utvalg av
fasiliteter og servicetilbud.

Like utenfor dgren kan du ta deg ut i lyslgypenett mot
Mariholtet, og fra Sgrlihavna géar det lyslaype mot Losby.
Med @stmarka rett utenfor dgren med flere bade-
/fiskevann og flott turterreng, og rett ved eiendommen
gar det lyslgype - sé her er det bare & spenne pa seg
skiene nar man vil. Larenskog kommune driver Losby
besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve
ulike husdyr pa neert hold. Losby Golfklubb har et meget
flott golfanlegg med bl.a. 9 og 18- hulls golfbane, driving
range, putting green og naerspillsomrade.

Det er et godt utbygd nett av gang-/sykkelveier i
Larenskog og omegn, og et aktivt idrettsmiljg med
anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet flere
ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby,
flerbrukshall pa Fjellsrud, svgmmehall og tennisbane ved
Kjenn.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Meny Rasta.
@nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til
Triaden, Metro og Strammen Storsenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter. Lillestram og Oslo
sentrum ligger ogséa godt innen rekkevidde.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss, hvor neermeste holdeplass er Glenneveien og
ligger kun 6 minutters gange fra boligen. Herifra gar blant
annet 110 Oslo Bussterminal. Lgrenskog sentrum har
bussterminal, og fremstar som et kollektivt knutepunkt
med hyppige avganger mot Oslo Bussterminal og
Lillestrgam. Med bil fra Rasta tar det ca. 3 min til
Lgrenskog sentrum, 7 min til Strammen, 8 min til
Lillestrgm, 13 min til Oslo S og 25 min til Oslo Lufthavn.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen
datert 12.11.1976. Midlertidig brukstillatelse dokumenterer
at boligen lovlig kan brukes, men at det gjenstar arbeider
far ferdigattest kan utstedes. Det gjgres oppmerksom pa
at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det foreligger ogsa innvilgelse av sgknad om
dispensasjon for tilbygg, underbygg og fasadeendring
datert 05.11.2025, samt tillatelse til tilbygg, underbygg og
fasadeendring datert 05.11.2025. Se salgsoppgaven for
vedlagte dokumenter og ytterliggere informasjon.

Det er manglende samsvar mellom dagen bruk og
godkjente byggetegninger:

1. etg.: opprinnelig bod med utvendig adkomst er
innlemmet som del av bad. Det er ikke sgkt om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

U. etg.: opprinnelig wc er innredet som bad.



Oppfaering av deler av utebod, samt tilbygd del tilknyttet
garasje er ikke godkjent av Larenskog kommune. Tilbygd
del av garasije eri tillegg bygget over regulert
byggegrense. Utnyttelsesgraden for tomten er
oversteget. Deler av utebod, samt ca. 80cm av garasjen
fremside ma rives.

Tiltak: Kjgpe ma sgke ferdigattest iht. allerede innsendt
sgknad til kommune.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig bruk, og eventuelle
palegg fra det offentlige. Dette omfatter ogsa risikoen for
om midlertidig brukstillatelse /ferdigattest vil bli gitt, og
alle kostnader i den forbindelse.

Aktiv Bygg AS har utarbeidet et prisoverslag knyttet til de
beskrevne risikofaktorene og konsekvensene som nevnt i
avsnittet over. Budsjettet er beregnet til ca. 185 000
kroner, basert pé flere forutsetninger. Detaljer fremgar av
vedlegg i salgsoppgaven.

Godkjente tiltak:

Det er sendt inn sgknad om tiltak som gjelder etablering
av underbygg pa 11,6 m? mot fasade vest, plassert under
eksisterende veranda oppfert i 1976. Sgknaden ble
registrert som komplett den 15.08.2025. Underbygget
skal romme nytt inngangsparti med trinnfri gangadkomst,
vindfang og soverom, og etableres innenfor husets
eksisterende fotavtrykk. | tillegg sgkes det om tilbygg pa
7,6 m? mot fasade nord, bestdende av utvendig bod med
adkomst fra hagen. Tiltaket omfatter ogsa
fasadeendringer pa samtlige fasader, herunder nye
vindusutsparinger og ny inngangsdgr mot nord. De nye
vindusplasseringene er tilpasset boligens innvendige
planlgsning og romfunksjoner, og fremstar som
arkitektonisk integrerte i bygningens helhet. Lagrenskog
kommune opplyser at innsendt sgknad godkjennes i
henhold til plan- og bygningsloven § 21-4 for tilbygg,
underbygg og fasadeendring.

Det er i tillegg sgkt om dispensasjon fra regulert
byggegrense mot Falkeveien. Sgknaden gjelder
etablering av et underbygg pé 11,6 m? under eksisterende
veranda pé boligeiendommen. Vilkarene for & gi
dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 annet
ledd anses oppfylt. Dispensasjon fra regulert
byggegrense mot Falkeveien for etablering av underbygg
under eksisterende veranda innvilges iflg. Larenskog
kommune.

Eier opplyser at tilbygg tilknyttet 1. etg. som omhandler
vindfang og soverom, ble godkjent og registrert hos
Lgrenskog kommune i 1992.

Endringer og nye tegninger ble godkjent av kommunen i
ar, men ferdigattest er enna ikke gitt. Etter nye
reguleringsplaner ma 2 endringer gjgres: Redusere
utebod og garasje iht sgknad og godkjente tegninger.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligomrade. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sk pad saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Boligen ligger i et regulert omrade til frittiggende
smahusbebyggelse. Naerliggende omrader er regulert til
friomrade, konsentrert smahusbebyggelse, kjeereveg,
offentlig undervisning, offentlig almennyttig
undervisning.

| henhold til kommuneplan ligger boligen i et omrade
avsatt til boligbebyggelse - ndveerende. Naerliggende
omrader er avsatt til grannstruktur - ndveerende,
tjenesteyting - naveerende,

Neerliggende omrade er bergrt av hensynssone H740.
Hensynssone gjelder bandlegging. Dette bergrer ikke
eiendommen.

Reguleringskart, kommuneplan og temakart finnes pa
Larenskog kommune sine nettsider:
https:/kommunekart
.com/klient/lorenskog/grunnkartklient. Konferer gjerne
megler vedrgrende bruken av siden.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/99/148:

17.03.1975 - Dokumentnr: 1552 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:99 Bnr:116
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:99 Bnr:117
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:99 Bnr:145
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:99 Bnr:148
Bestemmelse om felles vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

28111975 - Dokumentnr: 7472 - Bestemmelse om
bebyggelse

10.12.1975 - Dokumentnr: 7781 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:99 Bnr:131
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

09.031954 - Dokumentnr: 1080 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0230 Gnr:99 Bnr:3
SKYLDDELINGS-FORRETNING

26.08.1975 - Dokumentnr: 5005 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr:99 Bnr:220
SKYLDDELINGS-FORRETNING

29101975 - Dokumentnr: 6677 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0230 Gnr:99 Bnr:239
SKYLDDELINGS-FORRETNING

01.01.2020 - Dokumentnr: 667550 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:99 Bnr:148

01.01.2024 - Dokumentnr: 164950 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:99 Bnr:148

17.03.1975 - Dokumentnr: 1552 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:99 Bnr:94
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:99 Bnr:148
Bestemmelse om felles vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
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bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i



samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting

Om boligen

ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte
BankID. Bud kan ogsa inngis pa budskjema vedlagt i
salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige

28 Om boligen

betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 85 000,-

Nordvik grunnpakke med digital salgsoppgave* kr. 19
900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 5 990, -

Tilrettelegging kr. 6 500,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 990,-

Utlegag:

Kommunale opplysninger (har fra tidligere) kr. O,-

Kopi av tinglyst dokument (har fra tidligere) kr. O,-
Tinglyst sikringsobligasjon kr. 500,-

Ubekreftet utskrift av grunnboken pr. matrikkel kr. 128,-
Utlegg - faktura fra Privatmegleren kr. 29 954,-

Samlet skal selger betale kr. 150 962,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter



(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 19. desember 2025

Megler
Marius Enevoldsen, Eiendomsmegler
TIf. 94845655

Meglerforetaket

Nordvik Lillestrgm

Landstads gate 53

2000 LILLESTR@ZM

Juridisk navn: Lillestram Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Lillestrgm
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Falkeveien 18
14760 Rasta

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggeér: 1976
Areal (BRA): 189 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KB 2 N K

& Supertakst

. . Trond-Robert Wilhelmsen rw@takstost.no Falkeveien 18
GNR: 99 BNR: 148 Takst gst AS 92035224 1476 Rasta
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Falkeveien 18, 1476 Rasta 2 av 35
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38057

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, megbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering

Drenslesning fra byggear. Kun deler av grunnmurspapp med og uten topplist er synlig over terreng. Risiko
for tilsig av overflatevann mot grunnmur langs 1 side.

Maling med fuktindikator ved vegger som er fritt eksponert, samt kontrollpunkt etter hulltaking paviste
forheyede verdier ved vegger mot terreng.

TG-2 grunnet alder p& drenering, samt manglende topplist over drenspapp. Fall pa terreng mot grunnmur
gis TG-3 (ref. NS3600).

Tiltak: drenering er moden for utskifting. Etablere fall pa terreng vekk fra grunnmur. Montere topplist over
drenspapp.

Eier opplyser at deler av drenering i bakkant av garasje har blitt utbedret av tidligere eier grunnet fukt i
garasje. Fukt i bod i u. etg. for 15-20 ar siden. Deler av gulv/vegg plater ble byttet. Det ble lagt drensrer
langs boligens lengde pa baksiden i 2011 for & ta unna eventuelt overvann.

Generelt: det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, slik at det er tilfredsstillende
hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig ledes vekk for & unngé unedvendige
fuktbelastninger p& utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand p& 3 meter veere god
helling vekk fra husets grunnmur.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk. Rekkverk er malt til 90 cm.
Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde p& oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Terrasse er etablert over oppholdsrom. Dette er en konstruksjonsmetode med okt fare for skader, som
blant annet forutsetter bruk av dampsperre mot oppvarmet rom for & unnga kondensskader. Det finnes
ingen dokumentasjon pa hvordan terrassen er bygget opp. Eier har ikke opplyst om problemer med
kondens.

Dekke er tekket med blekk. Kontroll med lasermaler viser motfall pa dekke. Overvann vil derfor ikke ledes
vekk fra bygning. Ettermonterte blekk ved overgang dekke/yttervegg med utettheter. Fare for at overvann
vil trenge inn i konstruksjonen.

Motfall p& dekke, samt utettheter ved overgang dekke/yttervegg gis TG-3. Muligheter for klatring pa
rekkverk gis TG-2.

Eier opplyser at det 2 ganger har kommet vann ned i underetasjen ndr man har spylt/vasket utepanelet.

Tiltak: etablere fall p& dekke vekk fra bygning. Inkl. utskifting av tettesjikt. Bedring av personsikkerhet.
Utfort tiltak: eier opplyser at utettheter ved overgang dekke/yttervegg har blitt fuget igjen av fagfolk i 2025.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000
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36

Taktekking

Utstyr pa tak

Elektrisk

Vatrom: U. etg.: Vaskerom

Vatrom: U. etg.: Bad

& Supertakst

Oppsummering

Taktekking fra 2002 anses a ha sin tiltenkte funksjon, alder tatt i betraktning. Ingen lekkasjer ble avdekket
pé& befaringsdagen.

Takvinkel tilknyttet utebod er malt til 9,5 grader. Minimum takvinkel for legging av valgt tekking er 15 grader.
Fare for at vann trenger inn bak takstein.

TG-2 gis grunnet alder. Avvik tilknyttet utebod gis TG-3.

Tiltak: utskifting av taktekking tilknyttet utebod.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Manglende sngfangere over garasje, samt ved inngangsparti gis TG-3.
Tiltak: montering av snefangere for & bedre personsikkerhet.

Eier opplyser at snefangere ble montert i 2002. Takstige ble montert i 2013.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt. Dersom
ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget onskes, anbefales en eltakst.

TG-2 gis grunnet delvis defekt skaplas, manglende dokumentasjon pa el-anlegget, samt manglende el-
kontroll de siste 5 &r. Det er hull/innferinger i sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med
masse beregnet for formélet. Oppgitt avvik gis TG-3.

Utferte arbeider i 2021 m/dokumentasjon: opplegg lys og stikk kjekken.

Tiltak: utbedre delvis defekt skaplés, samt avvik tilknyttet hull/innfaringer i sikringsskap.

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomfares av ny eier sa kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader méa da paregnes.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Vaskerom med manglende tettesjikt gis TG-3.

Tiltak: vaskerommet er modent for rehabilitering.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 50 000 - 150 000

Oppsummering av overflater

Deler av gulv med darlig og manglende fall til sluk. Motfall ved innerder ble i tillegg registrert. Lekkasjevann
vil ikke ledes til sluk grunnet manglende fall p& gulv. Fare for at lekkasjevann renner ut gjennom
derépninger. Flere fliser har sprukket/krakelert i overflaten. Flere veggfuger med riss/sprekker.

Motfall til sluk gis TG-3. @vrige avvik gis TG-2.

Tiltak: etablere fall p& gulv til sluk. Heve derterskel.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000
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Vatrom: 1. etg.: Bad

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering av saniteerutstyr

Saniteerutstyr med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning. Sisternekasse med manglende
fuktsikring innvendig. Drensspalte er i tillegg ikke etablert.

Manglende fuktsikring av sisternekasse gis TG-3. TG-2 er satt pga manglende drens&pning fra innebygget
sisterne for synliggjering av eventuelle lekkasjer. Saniteerutstyr gis TG-2 grunnet alder.

Tiltak: utbedre avvik tilknyttet sisternekasse.

Utbedringskostnader saniteerutstyr: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser, og er dermed kun svaert begrensede muligheter for
neyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan innhentes.

Det ble observert riss/sprekker i betongdekke som ikke er overdekt. Eventuelle sprekker og skader i plate
p& mark i evrige rom er ikke synlig da konstruksjonen er tildekket. Grunnmur kan ikke inspiseres grunnet

paforing.

Oppgitte avvik gis TG-2.

Tiltak: lapende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling tilknyttet
riss/sprekker i betongdekke.

Oppsummering

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av fuktindikator. Borehull ble
foretatt i bod. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader ved kontrollpunktet. Maling med fuktindikator
paviste forheyede verdier. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da kjellergulv og
fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser. Paforing av yttervegger mot
terreng, samt oppforing av gulv i bod og garderobe er & betegne som risikokonstruksjon. Skjulte
feil/mangler er paregnelig. Gulv & vegger ber veere fritt eksponert for & ivareta best mulig vilkar for
utterking.

Ventilasjon, risikokonstruksjon og forheyede fuktverdier gis TG-2.

Tiltak: bedring av ventilasjon.

Oppsummering
Flere vinduer er datert 1986, 1994, 1998, 2001 og 2004. Koblede vinduer fra byggedr. Terrassederene er

datert 1987 og 2004. Ytterder og leddport med ukjent alder. Normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning.

Punktering er paregnelig som felge av vanlig slitasje.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.
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Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Ytterveggene & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utferelsesmetode. Lasning
med tanke pa isolasjon kan ikke stadfestes da dette ligger skijult i konstruksjonen. Veggflatene ble inspisert
fra bakkeplan med begrenset mulighet for & avdekke eventuelle feil/mangler. Noe svertesopp péa fasader.
Svertesoppen kan sees som svarte prikker p& malingsfilmen. Den er ferst og fremst en estetisk utfordring,
og vil ferst gjere skade pa treverket ved kraftig soppvekst.

Réte i nedkant av 1 vindski ved inngangsparti.

Dérlig og manglende lufting bak kledning. Manglende/darlig lufting av kledning kan medfere fuktskader i
veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsté pa grunn av inndriv av nedber og
kondensering.

Det er ikke mulig & kontrollere bruken av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

TG-2 gis grunnet elde, slitasje og oppgitte avvik.

Eier opplyser at det bl&ste noe vann inn gjennom ventil i gavlvegg etter uveeret i sommer, som ga noen
merker fra vanndraper péa tapet i stuen.

Tiltak: rengjering av fasader. Utbedre avvik tilknyttet vindski og ventil i gavivegg.

Oppsummering

Innvendig inspeksjon avdekket utett dampsperre ved gjennomfaeringer for downlights, med fare for at det
oppstar kondens pa loft grunnet luftlekkasjer. Nar varm luft treffer kalde overflater oppstar det kondens.
Etter inspeksjon av kryploft ble det avdekket svertesopp/muggsopp i undertak i flere omrader som tyder
pa darlig lufting av konstruksjon.

Oppgitte avvik gis TG-2.

Tiltak: bedring av ventilering av takkonstruksjon. Rengjering og behandling av undertak/bjelker. Utbedre
avvik tilknyttet gjennomferinger for downlights.

Oppsummering

Renner, nedlgp og beslag med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning. 1 nedlgpsrer med skjev
montering.
TG-2 gis grunnet alder og oppgitt avvik.

Oppsummering

Takkonstruksjonen vurderes & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og
utferelsesmetode. For avvik se pkt. "Loft (konstruksjonsoppbygging)".
TG-2 gis grunnet alder.

Oppsummering

Dekke og etasjeskiller fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av visuelle observasjoner og bruk av
niveleringsutstyr. Det er ikke registrert fornold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. "Knirk", skjevheter
og ujevnheter ble registrert.

U. etg.: lokalt avvik er malt opp til 18 mm. Totalt avvik er malt opp til 20 mm.

1. etg.: lokalt avvik er malt opp til 12 mm. Totalt avvik er malt opp til 17 mm.

"Knirk" pa kjekken, samt oppgitte skjevheter gis TG-2.

Tiltak: fierning av "knirk". Det er ikke behov for umiddelbare tiltak men ved eventuelt legging av nytt gulv
som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.
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Trapp

Avlgpsrer

Vannledninger

Vatrom: U. etg.: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Trapp fra byggear med normal elde og slitasje. Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).
Det er kun etablert handleper pa 1 side i trappelopet.

Oppgitte avvik gis TG-2.

Tiltak: bedre personsikkerhet.

Eier opplyser om teppeinnfelling i trapp i 2012.

Oppsummering

Adkomst til flere stakepunkt i u. etg. Inkl. via luke i gulv.

Undertegnede har ikke vurdert reranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og kompetanse.
Videre bemerkes at bunnledning av den arsak ikke er kontrollert. Nevnte betraktninger i denne rapport ma
derfor sees p& som generelle. Avlepsanlegg i stepejern fra byggedret har nddd en hey alder og
skader/lekkasjer kan oppsta.

Manglende Iufting av kloakk over tak. Durgoventil er etablert pa loft.

TG-2 gis grunnet alder.

Tiltak: avlgpsanlegg ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom.
Lufting av kloakk ber feres over tak.

Generelt: durgoventil med ukjent alder. Bytte hvert 10-15. &r som et godt vedlikeholdsintervall.

Durgo lufteventiler for avlep er beregnet som en sekundeer Iufting pa avlepssystemet. Durgo avlgpventil
apner seg ved undertrykk i rerene og slipper inn luft og utligner undertrykket sé ikke vannlaser og sluk skal
suges tomme for vann. Ved normaltrykk og overtrykk er den absolutt tett.

Oppsummering

Undertegnede har ikke vurdert reranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og kompetanse.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen og stopper ved veggjennomfaringer. har nddd en hey alder
og gir ekt risiko for skader. Apne koblingsstokker for rer-i-rar system pa vaskerom. Ingen lekkasjer ble
avdekket pa befaringsdagen.

TG-2 gis grunnet alder.

Tiltak: vannrer ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom.

Oppsummering av overflater

Overflater fra med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

Oppsummering av saniteerutstyr

Toalett er ikke etablert i rommet.
Saniteerutstyr gis TG-2 grunnet elde og slitasje.

Oppsummering av ventilasjon

TG-2 er satt pga naturlig avtrekk selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da takstmann har vurdert dette som unedvendig. Dus;j er ikke etablert i rommet.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader. Maling med fuktindikator
paviste forheyede verdier ved dekke og nedre del av vegger mot terreng.

Oppgitte avvik gis TG-2.
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Vatrom: U. etg.: Bad

Vatrom: 1. etg.: Bad

@vrig: Radon

@vrig: Annet fast inventar

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger til dusjbatteri er ikke synlig for inspeksjon (skjult bak deksel). Synlig klemt membranlesning i
sluk.
Alder pa tettesjikt gis TG-2.

Tiltak: baderommet er modent for rehabilitering. Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare
overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av saniteerutstyr

Saniteerutstyr med normal elde og slitasje.
TG-2 gis grunnet alder.

Tiltak: etterstramming av servantbatteri.

Oppsummering av ventilasjon

TG-2 er satt pga naturlig avtrekk selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Oppsummering av overflater

Overflater med normal elde og slitasje. Deler av fall pa gulv til sluk er darlig og manglende. Sprukket gulvflis
ved slukrist.

Oppgitte avvik gis TG-2.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger til dusjbatteri er ikke synlig for inspeksjon (skjult bak deksel). Sluk med manglende mulighet for
kontroll av tettesjikt. Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

TG-2 gis grunnet manglende dokumentasjon p& utferte arbeider, alder pa tettesjikt, samt manglende
mulighet for kontroll av tettesjikt.

Tiltak: baderommet er modent for rehabilitering. Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare
overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av ventilasjon

TG-2 er satt pga naturlig avtrekk selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéaret.

Oppsummering

Eier opplyser at det ble utfert radonmalinger i 2006. Malingen viste 120 Bg/m3. Stralevernet anbefaler at
radonnivéer holdes sa lave som mulig i alle bygninger, og at tiltak alltid ber utferes nar radonnivaet i ett
eller flere oppholdsrom overstiger 100 Bq/m3. Videre anbefaler Stralevernet at radonnivaer alltid skal vaere
lavere enn en maksimumsgrense pa 200 Bg/m3.

Oppgitte mélinger gis TG-2. Manglende radonsperre gis TG-2.

Oppsummering

Inventar med normal elde og slitasje.
TG-10g TG-2.

Bygningsdeler med TG-IU

& Supertakst
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lidsted/Skorstein

Oppsummering

lldsted og pipe er formelt ikke vurdert eller reykprovd, og det forutsettes at de branntekniske krav er
kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

Eier opplyser at nytt ildsted og pipelep ble montert av fagfolk i 2013.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er manglende samsvar mellom dagen bruk og godkjente byggetegninger:
1. etg.: opprinnelig bod med utvendig adkomst er innlemmet som del av bad. Det er ikke skt om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. U. etg.: opprinnelig wc er innredet som bad.

Ulovlige tiltak:

Oppfering av deler av utebod, samt tilbygd del tilknyttet garasje er ikke godkjent av Lerenskog
kommune. Tilbygd del av garasje er i tillegg bygget over regulert byggegrense. Utnyttelsesgraden
for tomten er oversteget. Risiko for at deler av utebod, samt tilbygd del av garasje ma rives.
Tiltak: innsending av seknad/ytterligere undersokelser/uttalelser fra byggesakskontoret i
kommunen.

Godkjente tiltak:

Det er sendt inn sgknad om tiltak som gjelder etablering av underbygg pa 11,6 m* mot fasade vest,
plassert under eksisterende veranda oppfert i 1976. Seknaden ble registrert som komplett den
16.08.2025. Underbygget skal romme nytt inngangsparti med trinnfri gangadkomst, vindfang og
soverom, og etableres innenfor husets eksisterende fotavtrykk. | tillegg sekes det om tilbygg pa 7,6
m? mot fasade nord, bestédende av utvendig bod med adkomst fra hagen. Tiltaket omfatter ogsa
fasadeendringer p& samtlige fasader, herunder nye vindusutsparinger og ny inngangsder mot nord.
De nye vindusplasseringene er tilpasset boligens innvendige planlasning og romfunksjoner, og
fremstar som arkitektonisk integrerte i bygningens helhet. Larenskog kommune opplyser at
innsendt sgknad godkjennes i henhold til plan- og bygningsloven & 21-4 for tilbygg, underbygg og
fasadeendring.

Det er i tillegg sekt om dispensasjon fra regulert byggegrense mot Falkeveien. Seknaden gjelder
etablering av et underbygg pa 11,6 m? under eksisterende veranda pé boligeiendommen. Vilkarene
for & gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd anses oppfylt. Dispensasjon
fra regulert byggegrense mot Falkeveien for etablering av underbygg under eksisterende veranda
innvilges iflg. Larenskog kommune.

Eier opplyser at tilbygg tilknyttet 1. etg. som omhandler vindfang og soverom, ble godkjent og
registrert hos Lerenskog kommune i 1992.
Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse ble gitt 12.111976. Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest tilknyttet endringer
i senere ar mangler.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

19.11.2025 27.11.2025
Hjemmelshavere

Navn: Nils Frehaug Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Mette Karlsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleeringsskjema er fylt ut av eier. Ingen avvik fremkommer i oppdragsgivers egenerkleering i forhold til egne observasjoner og vurderinger. Datert
2611.2025.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond-Robert Wilhelmsen Telefon: 92035224

Firma: Takst ost AS Epost: rw@takstost.no

Adresse: Nygardsvegen 8 B, 2008 a
FJERDINGBY

Egne premisser:

Undertegnede er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersekt takstobjektet etter gjeldende
instruks og retningslinjer. Der det i rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe p& det rene. Utvendige
konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Besiktigelsen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Alle typer utbygging,
ombygginger og fasadeforandringer som krever byggesgknad hos kommunen mé godkjennes av kommunen fer arbeid iverksettes. De reguleringsmessige
forhold, samt panteattest for eiendommen vil bli undersgkt av megler, og derfor ikke undersgkt av takstmannen. Det gjeres oppmerksom pa at nar
rapporten sendes elektronisk, vil den kunne bli eksponert for andre enn mottaker.

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG-3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pd generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pd materialer og tjienesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Falkeveien 18, 1476 Rasta

Kommunenr: 3029 Gardsnr: 99 Bruksnr: 148 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1976 - Iflg. EDR.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Utfert med stopt dekke. Yttervegger oppfert i Leca og trebindingsverk. Fasader med liggende kledning, pussede og malte flater. Saltak i treverk tekket med
glasert takstein. Snefangere, renner, nedlep og beslag i stal. Vinduer og terrassederer med isolerglass. Finert ytterder.

Tomtesterrelse: 736.7 m?. Iflg. EDR.
Oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay ngyaktighet.

Vei: offentlig. Vann: offentlig. Avlep: offentlig.

Garasje integrert i boligen.

5. Arealinformasjon
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Hovedarealer

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

U. etasje 103 61 42 Gang, trapperom, 2 soverom, bad og vaskerom. 2 boder, garderobe og garasje.
1. etasje 86 86 (0] Vindfang, gang, bad, soverom, stue og kjgkken.

Totalt 189 147 42

Kommentar til arealberegning

Garasje og bod med utvendig adkomst er tatt med i S-rom/BRA.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlap ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Drenslasning fra byggedr. Kun deler av grunnmurspapp med og uten topplist er synlig over
terreng. Risiko for tilsig av overflatevann mot grunnmur langs 1 side.

Maling med fuktindikator ved vegger som er fritt eksponert, samt kontrollpunkt etter hulltaking
paviste forheyede verdier ved vegger mot terreng.

TG-2 grunnet alder pa drenering, samt manglende topplist over drenspapp. Fall pa terreng mot
grunnmur gis TG-3 (ref. NS3600).

Tiltak: drenering er moden for utskifting. Etablere fall pa terreng vekk fra grunnmur. Montere topplist
over drenspapp.

Eier opplyser at deler av drenering i bakkant av garasje har blitt utbedret av tidligere eier grunnet
fukt i garasje. Fukt i bod i u. etg. for 15-20 &r siden. Deler av gulv/vegg plater ble byttet. Det ble lagt
drensrer langs boligens lengde p& baksiden i 2011 for & ta unna eventuelt overvann.

Generelt: det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, slik at det er
tilfredsstillende hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig ledes vekk for &
unngé ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en
avstand pa 3 meter veere god helling vekk fra husets grunnmur.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Grunnmur og fundament TG-2
Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Ringmur, Seyler/pilarer (dpen fundamentering)
Type byggegrunn Byggegrunn av fjell, Ukjent byggegrunn

Grunnforhold kan som regel ikke fastslds med 100 % sikkerhet ved visuell kontroll. Ut ifra de
stedlige forhold antas bygningen fundamentert pa fiell og faste masser.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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Oppsummering av grunnmur og fundament

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser, og er dermed kun svaert begrensede
muligheter for neyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan innhentes.

Det ble observert riss/sprekker i betongdekke som ikke er overdekt. Eventuelle sprekker og skader
i plate p& mark i @vrige rom er ikke synlig da konstruksjonen er tildekket. Grunnmur kan ikke
inspiseres grunnet paforing.

Oppgitte avvik gis TG-2.

Tiltak: lspende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling tilknyttet
riss/sprekker i betongdekke.

6.3 Stattemur

Beskrivelse

Stablemurer i naturstein og betong.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hayde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur
Det ble ikke observert deformasjoner eller setninger pa befaringsdagen.

Anbefalt tiltak: montering av rekkverk.

Eier opplyser at oppfert stettemur mot vei i 2011, ikke er skt og godkjent av Larenskog kommune.
Lignende stettemur har trolig sttt der siden huset ble bygget.

6.4 Rom under terreng TG-2

Type rom under terreng Innredet

Deler av sokkeletasjen er innredet til boligformal.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
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Oppsummering av rom under terreng

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av fuktindikator.
Borehull ble foretatt i bod. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader ved kontrollpunktet. Maling
med fuktindikator paviste forhgyede verdier. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne
tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot
grunnmasser. P&foring av yttervegger mot terreng, samt oppforing av gulv i bod og garderobe er &
betegne som risikokonstruksjon. Skjulte feil/mangler er paregnelig. Gulv & vegger ber veere fritt
eksponert for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

Ventilasjon, risikokonstruksjon og forheyede fuktverdier gis TG-2.

Tiltak: bedring av ventilasjon.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse

Takoverbygd takterrasse, fundamentert til bygning. Dekke med kunstgress.
Sterrelse: ca. 12,5 m?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ja
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ja
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk. Rekkverk er malt til 90
cm. Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pd oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Terrasse er etablert over oppholdsrom. Dette er en konstruksjonsmetode med okt fare for skader,
som blant annet forutsetter bruk av dampsperre mot oppvarmet rom for & unngé kondensskader.
Det finnes ingen dokumentasjon pé hvordan terrassen er bygget opp. Eier har ikke opplyst om
problemer med kondens.

Dekke er tekket med blekk. Kontroll med lasermaler viser motfall p& dekke. Overvann vil derfor ikke
ledes vekk fra bygning. Ettermonterte blekk ved overgang dekke/yttervegg med utettheter. Fare for
at overvann vil trenge inn i konstruksjonen.

Motfall pa dekke, samt utettheter ved overgang dekke/yttervegg gis TG-3. Muligheter for klatring
pé rekkverk gis TG-2.

Eier opplyser at det 2 ganger har kommet vann ned i underetasjen ndr man har spylt/vasket
utepanelet.

Tiltak: etablere fall pa dekke vekk fra bygning. Inkl. utskifting av tettesjikt. Bedring av
personsikkerhet.

Utfert tiltak: eier opplyser at utettheter ved overgang dekke/yttervegg har blitt fuget igjen av fagfolk
i2025.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.6 Vinduer og derer TG-2

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass og trekarmer. Flere er koblede uten isolerglass.
Terrassederer med 2-lags glass og trekarmer.

Finerte ytterderer. 1 med glass og sikkerhetslas.

Leddport med elektrisk portapner.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Flere vinduer er datert 1986, 1994, 1998, 2001 og 2004. Terrassederene er datert 1987 og 2004.
Ytterder og leddport med ukjent alder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Flere vinduer er datert 1986, 1994, 1998, 2001 og 2004. Koblede vinduer fra byggear.
Terrassederene er datert 1987 og 2004. Ytterder og leddport med ukjent alder. Normal elde og
slitasje, alder tatt i betraktning. Punktering er paregnelig som felge av vanlig slitasje.

TG-2 gis grunnet elde og slitasje.
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6.7 Yttervegger

TG-2

Type fasade Liggende kledning, Murpuss

Fasader med liggende kledning, pussede og malte flater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at flere vegger i 1. etg. har blitt etterisolert innvendig i 2004. Utvendig maling alle
vegger, grunnmur, vinduer og garasjeder ble utfert i 2017.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Oppsummering av yttervegger

Ytterveggene & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utferelsesmetode.
Lesning med tanke pé isolasjon kan ikke stadfestes da dette ligger skijult i konstruksjonen.
Veggflatene ble inspisert fra bakkeplan med begrenset mulighet for & avdekke eventuelle
feil/mangler. Noe svertesopp pa fasader.

Svertesoppen kan sees som svarte prikker pa malingsfimen. Den er ferst og fremst en estetisk
utfordring, og vil ferst gjere skade pa treverket ved kraftig soppvekst.

Rate i nedkant av 1 vindski ved inngangsparti.

Darlig og manglende Iufting bak kledning. Manglende/darlig Ilufting av kledning kan medfere
fuktskader i veggen pé grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsté pa grunn av inndriv
av nedber og kondensering.

Det er ikke mulig & kontrollere bruken av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
TG-2 gis grunnet elde, slitasje og oppgitte avvik.

Eier opplyser at det blaste noe vann inn gjennom ventil i gavivegg etter uveeret i sommer, som ga
noen merker fra vanndraper pa tapet i stuen.

Tiltak: rengjering av fasader. Utbedre avvik tilknyttet vindski og ventil i gavivegg.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

& Supertakst

Type loft Kaldtloft

Kaldtloft med utvendig adkomst via luker i gavivegg.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
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Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Innvendig inspeksjon avdekket utett dampsperre ved gjennomfaringer for downlights, med fare for
at det oppstar kondens pa loft grunnet Iuftlekkasjer. Nar varm Iuft treffer kalde overflater oppstar
det kondens.

Etter inspeksjon av kryploft ble det avdekket svertesopp/muggsopp i undertak i flere omrader som
tyder pa darlig lufting av konstruksjon.

Oppgitte avvik gis TG-2.

Tiltak: bedring av ventilering av takkonstruksjon. Rengjering og behandling av undertak/bjelker.
Utbedre avvik tilknyttet gjennomferinger for downlights.

6.9 Renner og nedlgp TG-2

Type Metall

Renner, nedlgp og beslag i stal.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlgp

Renner, nedlgp og beslag med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning. 1 nedlgpsrer med
skjev montering.
TG-2 gis grunnet alder og oppgitt avvik.

610 Takkonstruksjon TG-2

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken, Annet
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart
takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon
Takkonstruksjonen vurderes & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og

utferelsesmetode. For avvik se pkt. "Loft (konstruksjonsoppbygging)".
TG-2 gis grunnet alder.
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611 Taktekking

6.12 Utstyr pa tak

& Supertakst

Type tekking

Yttertaket er tekket med glasert takstein.

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Eier opplyser at yttertaket ble tekket om av fagfolk i 2002.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pd beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Takstein

Fra bakken

Nei

Nei

Taktekking fra 2002 anses & ha sin tiltenkte funksjon, alder tatt i betraktning. Ingen lekkasjer ble

avdekket pa befaringsdagen.

Takvinkel tilknyttet utebod er malt til 9,5 grader. Minimum takvinkel for legging av valgt tekking er 15

grader. Fare for at vann trenger inn bak takstein.
TG-2 gis grunnet alder. Avvik tilknyttet utebod gis TG-3.

Tiltak: utskifting av taktekking tilknyttet utebod.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Er det krav til sngfanger?

Er det manglende ogy/eller feil/skader pa snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak
Manglende snafangere over garasje, samt ved inngangsparti gis TG-3.
Tiltak: montering av snefangere for & bedre personsikkerhet.

Eier opplyser at sngfangere ble montert i 2002. Takstige ble montert i 2013.
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Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Type Betongdekke, Trebjelkelag

Dekke i stapt betong. Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv p& grunn

Dekke og etasjeskiller fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av visuelle observasjoner og
bruk av niveleringsutstyr. Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
"Knirk", skjevheter og ujevnheter ble registrert.

U. etg.: lokalt avvik er malt opp til 18 mm. Totalt avvik er malt opp til 20 mm.

1. etg.: lokalt avvik er malt opp til 12 mm. Totalt avvik er malt opp til 17 mm.

"Knirk" pa kjekken, samt oppgitte skjevheter gis TG-2.

Tiltak: fierning av "knirk". Det er ikke behov for umiddelbare tiltak men ved eventuelt legging av nytt
gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Stélpipe.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Peisovn med glassplate i front.

Er det pévist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

lldsted og pipe er formelt ikke vurdert eller reykpreovd, og det forutsettes at de branntekniske krav
er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

Eier opplyser at nytt ildsted og pipelep ble montert av fagfolk i 2013.
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6.15 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter, keramiske benkeplater, underlimt
oppvaskkum, ventilator, glassplater over benk, belysning under benk, integrert oppvaskmaskin,
kjol/fryseskap, stekeovn og induksjon platetopp (80 cm). 2 fronter med glass. Komfyrvakt og
waterguard med lekkasjestopp er montert.

Eier opplyser at ny kjgkkeninnredning inkl. hvitevarer ble montert i 2021. Blandebatteriet er fra 2019.

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

616 Lovlighet
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er manglende samsvar mellom dagen bruk og godkjente byggetegninger:
1. etg.: opprinnelig bod med utvendig adkomst er innlemmet som del av bad. Det er ikke skt om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. U. etg.: opprinnelig wc er innredet som bad.

Ulovlige tiltak:

Oppfering av deler av utebod, samt tilbygd del tilknyttet garasje er ikke godkjent av Lerenskog
kommune. Tilbygd del av garasje er i tillegg bygget over regulert byggegrense. Utnyttelsesgraden
for tomten er oversteget. Risiko for at deler av utebod, samt tilbygd del av garasje ma rives.
Tiltak: innsending av seknad/ytterligere undersokelser/uttalelser fra byggesakskontoret i
kommunen.

Godkjente tiltak:

Det er sendt inn sgknad om tiltak som gjelder etablering av underbygg pa 11,6 m* mot fasade vest,
plassert under eksisterende veranda oppfert i 1976. Seknaden ble registrert som komplett den
16.08.2025. Underbygget skal romme nytt inngangsparti med trinnfri gangadkomst, vindfang og
soverom, og etableres innenfor husets eksisterende fotavtrykk. | tillegg sekes det om tilbygg pa 7,6
m? mot fasade nord, bestdende av utvendig bod med adkomst fra hagen. Tiltaket omfatter ogsa
fasadeendringer pa samtlige fasader, herunder nye vindusutsparinger og ny inngangsder mot nord.
De nye vindusplasseringene er tilpasset boligens innvendige planlesning og romfunksjoner, og
fremstar som arkitektonisk integrerte i bygningens helhet. Larenskog kommune opplyser at
innsendt sgknad godkjennes i henhold til plan- og bygningsloven & 21-4 for tilbygg, underbygg og
fasadeendring.

Det er i tillegg sokt om dispensasjon fra regulert byggegrense mot Falkeveien. Seknaden gjelder
etablering av et underbygg pé 11,6 m? under eksisterende veranda pa boligeiendommen. Vilkarene
for & gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd anses oppfylt. Dispensasjon
fra regulert byggegrense mot Falkeveien for etablering av underbygg under eksisterende veranda
innvilges iflg. Lerenskog kommune.

Eier opplyser at tilbygg tilknyttet 1. etg. som omhandler vindfang og soverom, ble godkjent og

registrert hos Lerenskog kommune i 1992.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Midlertidig brukstillatelse ble gitt 12.111976. Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest tilknyttet endringer
i senere & mangler.

Er det avvik pé& krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

617 Trapp TG-2

Beskrivelse

Innvendig tretrapp. Trinn med teppeinnfelling.
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& Supertakst

Er det manglende rekkverk? Nei

Er hoyden pé rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp
Trapp fra byggear med normal elde og slitasje. Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over
10 cm). Det er kun etablert handleper pa 1 side i trappelepet.

Oppgitte avvik gis TG-2.

Tiltak: bedre personsikkerhet.

Eier opplyser om teppeinnfelling i trapp i 2012.

TG-2

Type avlgpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Baderommet i 1. etg. ble pusset opp i 2001.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Falkeveien 18, 1476 Rasta 23 av 35



Oppsummering av avlgpsrer

Adkomst til flere stakepunkt i u. etg. Inkl. via luke i gulv.

Undertegnede har ikke vurdert rgranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og
kompetanse. Videre bemerkes at bunnledning av den arsak ikke er kontrollert. Nevnte
betraktninger i denne rapport ma derfor sees p& som generelle. Avlepsanlegg i stepejern fra
byggeéret har n&dd en hey alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

Manglende lufting av kloakk over tak. Durgoventil er etablert pa loft.

TG-2 gis grunnet alder.

Tiltak: avlepsanlegg ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av
vatrom. Lufting av kloakk ber feres over tak.

Generelt: durgoventil med ukjent alder. Bytte hvert 10-15. &r som et godt vedlikeholdsintervall.
Durgo lufteventiler for aviep er beregnet som en sekundeer lufting p& avlepssystemet. Durgo
avlgpventil &pner seg ved undertrykk i rerene og slipper inn luft og utligner undertrykket s& ikke
vannldser og sluk skal suges tomme for vann. Ved normaltrykk og overtrykk er den absolutt tett.

619 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber, Rer i ror system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Baderommene ble pusset opp i 1998 og 2001.

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra dpen rgrfordeling? Ja
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Undertegnede har ikke vurdert reranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og
kompetanse. Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen og stopper ved veggjennomferinger. har
nadd en hey alder og gir okt risiko for skader. Apne koblingsstokker for rer-i-rer system pa
vaskerom. Ingen lekkasjer ble avdekket p& befaringsdagen.

TG-2 gis grunnet alder.

Tiltak: vannrer ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom.
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6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Utferte arbeider i 2021 m/dokumentasjon: opplegg lys og stikk kjskken.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt.
Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget enskes, anbefales en eltakst.
TG-2 gis grunnet delvis defekt skaplds, manglende dokumentasjon pé el-anlegget, samt
manglende el-kontroll de siste 5 &r. Det er hull/innferinger i sikringsskap som ikke har
nippelinnferinger eller er tettet med masse beregnet for formalet. Oppgitt avvik gis TG-3.

Utferte arbeider i 2021 m/dokumentasjon: opplegg lys og stikk kjekken.

Tiltak: utbedre delvis defekt skaplas, samt avvik tilknyttet hull/innferinger i sikringsskap.

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nagdvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da péregnes.

Utbedringskostnader Under 10 000
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6.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2018

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Nei

Nei

Nei

Nei

For fullverdi kontroll av varmtvannsbereder, ma dette utferes av en autorisert rgrlegger. Normalt vil
fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut ifra en gjennomsnittsbetraktning.
TG-1 gis grunnet alder.

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

6.23 Vatrom: U. etg.: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Malte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

& Supertakst Falkeveien 18, 1476 Rasta
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Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Overflater fra med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning.

TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Vaskerom med manglende tettesjikt gis TG-3.

Tiltak: vaskerommet er modent for rehabilitering.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 50 000 - 150 000

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin og laminat benkeplate med nedfelt utslagskum.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
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Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Toalett er ikke etablert i rommet.
Saniteerutstyr gis TG-2 grunnet elde og slitasje.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Rommet har naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stor temperaturforskjell inne og
ute.
Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er satt pga naturlig avtrekk selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av fukt TG-2

Hulltaking er ikke foretatt da takstmann har vurdert dette som uneadvendig. Dusj er ikke etablert i
rommet.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader. Maling med fuktindikator
paviste forheyede verdier ved dekke og nedre del av vegger mot terreng.

Oppgitte avvik gis TG-2.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.24 Vatrom: U. etg.: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Eier opplyser at baderommet ble pusset opp i 1998. Ny baderomsinnredning, nye dusjderer, nytt
toalett og veggspeil med overliggende belysning ble montert i 2015.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
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Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Deler av gulv med darlig og manglende fall til sluk. Motfall ved innerder ble i tillegg registrert.
Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk grunnet manglende fall p& gulv. Fare for at lekkasjevann renner ut
gjennom derépninger. Flere fliser har sprukket/krakelert i overflaten. Flere veggfuger med
riss/sprekker.

Motfall til sluk gis TG-3. @vrige avvik gis TG-2.

Tiltak: etablere fall pa gulv til sluk. Heve derterskel.

Utbedringskostnader overflater 50 000 - 150 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Plastsluk.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rerferinger til dusjbatteri er ikke synlig for inspeksjon (skjult bak deksel). Synlig klemt
membranlgsning i sluk.
Alder pa tettesjikt gis TG-2.

Tiltak: baderommet er modent for rehabilitering. Det anbefales & installere et dusjkabinett for &
spare overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Bad med toalett, dusjderer i herdet glass, veggspeil med overliggende belysning,
baderomsinnredning med malte fronter og heldekkende servant.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Saniteerutstyr med normal elde og slitasje.
TG-2 gis grunnet alder.

Tiltak: etterstramming av servantbatteri.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Rommet har naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stor temperaturforskjell inne og
ute.
Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er satt pga naturlig avtrekk selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke mulig da tilstatende konstruksjon til vatsonen er oppfert i mur.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er

kommentert, har takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Vatrom: 1. etg.: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagte overflater.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at baderommet ble pusset opp i egen regi i 2001. Rerarbeider ble utfert av fagmann.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Overflater med normal elde og slitasje. Deler av fall pa& gulv til sluk er darlig og manglende.
Sprukket gulvflis ved slukrist.
Oppgitte avvik gis TG-2.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Plastsluk.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rerferinger til dusjbatteri er ikke synlig for inspeksjon (skjult bak deksel). Sluk med manglende
mulighet for kontroll av tettesjikt. Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer.

TG-2 gis grunnet manglende dokumentasjon pa utferte arbeider, alder pa tettesjikt, samt
manglende mulighet for kontroll av tettesjikt.

Tiltak: baderommet er modent for rehabilitering. Det anbefales & installere et dusjkabinett for &
spare overflater for belastning med fritt vann.
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Saniteerutstyr
Beskrivelse

Bad med veggmontert toalett, badekar med dusjvegg i herdet glass, baderomsinnredning med
finerte fronter og heldekkende servant.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-3

Saniteerutstyr med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning. Sisternekasse med manglende
fuktsikring innvendig. Drensspalte er i tillegg ikke etablert.

Manglende fuktsikring av sisternekasse gis TG-3. TG-2 er satt pga manglende drensapning fra
innebygget sisterne for synliggjering av eventuelle lekkasjer. Saniteerutstyr gis TG-2 grunnet alder.

Tiltak: utbedre avvik tilknyttet sisternekasse.

Utbedringskostnader sanitaerutstyr 10 000 - 50 000
Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Rommet har naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stor temperaturforskjell inne og
ute.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er satt pga naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéaret.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-1

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er
kommentert, har takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

& Supertakst Falkeveien 18, 1476 Rasta 32av 35



64

6.26 Jvrig: Radon

6.27 Dvrig: Sentralstevsuger

6.28 QGvrig: Gulv

6.29 Qvrig: Vegger

& Supertakst

TG-2

Beskrivelse

Radonmaling.

Oppsummering av gvrig

Eier opplyser at det ble utfert radonmalinger i 2006. Méalingen viste 120 Bg/m3. Strélevernet
anbefaler at radonnivéer holdes sa lave som mulig i alle bygninger, og at tiltak alltid ber utferes nar
radonnivaet i ett eller flere oppholdsrom overstiger 100 Bg/m3. Videre anbefaler Stralevernet at
radonnivaer alltid skal vaere lavere enn en maksimumsgrense pa 200 Bg/m3.

Oppgitte malinger gis TG-2. Manglende radonsperre gis TG-2.

Beskrivelse

Boligen har sentralstevsugeranlegg.
Installasjonene er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt. Ingen
negative avvik ble opplyst av eier.

Beskrivelse

Overflater: belegg, laminat og fliser.

Oppsummering av ovrig

Normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Overflater: malte flater, malte panelplater og tapet.

Oppsummering av @vrig

Normal elde og slitasje.

Falkeveien 18, 1476 Rasta 33 av 35



6.30 Qvrig: Himlinger

Beskrivelse

Overflater: malte flater, takess og malt/ubehandlet panel.

Oppsummering av gvrig

Normal elde og slitasje.

6.31 @vrig: Annet fast inventar TG-2

Beskrivelse

Skyvedgrsgarderobe med speilderer.
Garderobeskap.
Innvendige persienner.

Oppsummering av gvrig

Inventar med normal elde og slitasje.
TG-10g TG-2.

6.32 Qvrig: Elvarme

Beskrivelse

Gulvvarme i flere rom.

Panelovner.

Straleovn p& vaskerom.

Installasjonene er ikke vurdert funksjonstestet da dette ligger utenfor takstmannens
kompetansefelt. Dersom en ytterligere giennomgang @nskes, anbefales en eltakst.

6.33 Dvrig: Innerderer

Beskrivelse

Furu fyllingsderer. 1 med glass.

Oppsummering av evrig

Innerderer med normal elde og slitasje.

& Supertakst Falkeveien 18, 1476 Rasta 34 av 35



66

6.34 Qvrig: Belysning

Beskrivelse
Downlights og spotlys.

Installasjonene er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt. Dersom en
ytterligere gjennomgang gnskes, anbefales en eltakst.

6.35 Gvrig: Utendears

Beskrivelse
Utelys.

Utekran.
Installasjonene er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt.

6.36 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

o Krypkijeller
¢ Toalettrom
e Vannbaren varme

e Varmesentral
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Falkeveien 18
1476 Rasta

Arealer

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1976
BRA: 189 m?

BRA-i: 158 m?

& Supertakst

. : Trond-Robert Wilhelmsen
GNR: 99 BNR: 148 e e R

rw@takstost.no
92035224

Falkeveien 18
1476 Rasta
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Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 86 86 0 0 13
U. etasje 103 72 31 0 (o]
Totalt m?2 189 158 31 (0] 13

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 86 86 [0] Vindfang, gang, soverom, bad, stue og kjgkken.
U. etasje 103 61 42 Gang, trapperom, 2 soverom, bad og vaskerom. 2 boder, garderobe og garasjerom.
Totalt m?2 189 147 42

Kommentar til arealberegning

Oppgitte arealer er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet pa befaringsdagen.

Bemerkning: oppfering av deler av utebod, samt tilbygd del tilknyttet garasje er ikke godkjent av Lerenskog kommune. Risiko for at deler av utebod, samt
tilbygd del av garasje ma rives. Dette vil utgjere ca. 1 m2 (S-rom/BRA/Bra-e) som vil matte trekkes i fra totalt oppgitt areal i arealrapporten. Ca. arealer er
hentet i fra innsendt sgknad/tegninger.

Garasjerom og bod med utvendig adkomst er tatt med i S-rom, BRA og BRA-e.

Det er bruken av rommet pd befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
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Selgers egenerkleering Uty dato

28. nov. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til &60-0391/24
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Falkeveien 18, 1476 RASTA Nordvik Lillestram

Selgere

Mette Karlsen, Nils Frehaug

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

30. juni 1998 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja
Polisenummer: 1706927
Forsikret i: IF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad nede i 1998. Helt renovert med ny step, membran, fliser. Murmester Truls

Jorgensen# Ingenier. Rer: Frang Rerleggerservice. Ny innredning og dusjvegger satt opp av eier i 2015. Bad oppe i 2001 er gjort
av eier. Helt renovert med membran fliser og ny innredning. Rer: Frang Rerleggerservice.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, bade faglzert og ufaglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Murmester Truls Jargensen# Ingenier, nede. Egeninnsats oppe. Rer og kraner av
Frang Rerleggerservice og CFK Rarleggerbedrift

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tak: ABG Taktekking. Ny tekking og glassert takstein i 2002. Pipe og peis fjernet.
Fasade: Jari Design, i 2004: Mange nye vinduer og fasader og ogsa etterisolering av de fleste vegger. Ny Peisovn og pipe i 2013.
Varmefag Kakkel og Peis Oslo Endringer pé terrasse, utebod og garasje av forrige eier er nevnt i andre punkter. Ogsa utvidelse av
soverom og entre oppe.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade faglzert og ufaglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige eier hadde fuktinnslag i garasje. Skal visstnok ha blitt rettet med drenering,
men kjenner ikke til av hvem. Ekstra drensrer lagt under plenen i 2011 ifm div arbeid ute av Eidsvoll Hageservice.

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Eda Elektro Data AS i 2021. Endringer tidligere av Romerike Energi i 1998, 2001 og

2004 finnes det ikke samsvarserklzeringer pa. Vet ikke nar det ble vanlig men mye senere antar jeg. Innbefatter nytt sikringsskap,
nye punkter, ledninger og gulvvarme i mange gulv.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Har hatt kontroll fra e#verket 2 ganger. Sist i 2019.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Eda Elektro Data AS i 2021. Lader ute og ny kurs i sikringsskapet. Vet ikke hva slags
beskrivelse som @nskes....

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badene er allerede nevnt. Siden har CFK Rerleggerbedrift/ CFA Rerleggerbedrift

gjort alt arbeid med rgr. Dusjbatteri 2014, ny innredning nede i 2015, varmtvannsbereder 2019, nytt kjskken i 2021. Nytt
blandebatteri kjekken montert i julen 2019 av Rerleggervakta Oslo.
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6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Var tiltaket spknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Nei

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Har sgkt om a fi godkjent alle endringer fer salg av eiendommen. Fra bygget var nytt i
1976 ble en utvidelse av soverom og entre oppe godkjent i 1992, Ifm sgknaden ni viste det seg at det var et underbygg under
terrassen, utvidelse av garasje og en utebod som aldri var sekt godkjent. Vet ikke nar dette ble gjort, men av forrige eier. Ganske
sikkert av faglaerte, men ukjent av hvem. Endringer og nye tegninger ble godkjent av kommunen i ar, men ferdigattest er enna
ikke gitt. Etter nye reguleringsplaner ma 2 endringer gjeres: Redusere utebod og garasje iht seknad og godkjente tegninger.
Dette MA gjores i tide iht innvilget seknad, og for eventuelle andre endringer enskes skt om.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, bade faglaert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det meste er vel nevnt, men kan kanskje legge til: 2011 pusset opp hage, mur,
utetrapp, uteparkering, terrasse med skifer, stettemur, steinlegging, drenering i hagen. Eidsvoll Hageservice 2013 Asfaltering MS-
Asfalt A/S 2017 Utvendig maling alle vegger, grunnmur, vinduer og garasjeder. Malersvenn Antonio Dias AS Maling ber sjekkes
og flekkes over jevnlig. Szaerlig pa mur.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Nar ble malingen gjennomfart og foreligger det dokumentasjon? Ble malt vinteren 2006. Malt til 120. Usikker pa om jeg ennia
kan finne dokumentasjon.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Noen krakelerte fliser nede. En flis med sprekk eller ripe oppe. Fall pa bad nede er ikke helt riktig mot sluk. Tror det
meste ogsa er nevnt av takstmann.
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Fukt i bod kjeller for over 20 ar siden. Byttet deler av gulv/vegg#plater. Se ogsd punkt 3 tidligere om drenering.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Fra terrassen er det 2 ganger kommet vann ned i underetasje nir man har spylt/vasket utepanelet. Takatmann malte
feil i fall pa gulvet. Overgangen mellom blikkplater mot vegg er fuget ekstra i sommer av en snekker. Uvzeret i 2023 blaste noe
vann inn i en ventil, som ga noen merker fra vanndraper pa tapet i stuen. Ventilen kan trolig fiernes/tettes om man frykter mer
lignende uvzer.

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Hadde en jordingsfeil i begge kontrollene fra e-verket, som da ble rettet av elektriker.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Takstmann har malt noen avvik som jeg tror er ganske sma pa et gammelt bygg.

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Det folger jo takst med salget..

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og néar er malingen foretatt? Masse malinger gjort ved seknad om godkjente tegninger i 2025.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Ja

Beskriv: Som nevnt i tidligere punkt MA det sekes om ferdigattest nar 2 endringer er gjort iht innvilget byggeseknad.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

Eventuell kommentar: Ikke mer enn hva som er allerede er beskrevet i flere punkter.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjeper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Ja

Beskriv: Har avtalt med naboene i Falkeveien 18B at de kan klippe tujahekken etter behov, ned til ca 1,4 meter over egen
terrasse. Regner med at det er en bra lasning ogsa for kjgper, men det er ikke en tinglyst avtale.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Ja

Beskriv: Vet ikke om stettemur mot vei ogsa burde vaert sgkt om. Vi fikk satt opp ny i 2011, ndr muren som sto der sprakk opp.
Har trolig veert tilsvarende der siden bygget var nytt.

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 60-0391/24
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Frehaug, Nils 2025-11-28 Karlsen, Mette 2025-11-28
Identifikasjon dentifikasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Falkeveien 18
Postnummer 1476

Sted RASTA
Kommunenavn Lerenskog
Gardsnummer 99
Bruksnummer 148
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 14542892
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer f16e12ec-4f61-49e7-bf10-172b3a1e9fad

Dato 23.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

enNova

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 26 895 kWh pr. ar

26 520 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomshnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 283 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Vask med fulle maskiner

- Montering tetningslister - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

79



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1976
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 150
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Falkeveien 18
Postnummer: 1476
Sted: RASTA
Kommune: Lgrenskog
Bolignummer: HO101

Kommunenummer: 3029
Gardsnummer: 99
Bruksnummer: 148
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0

Dato: 23.09.2023 19:07:11
Energimerkenummer: f16e12ec-4f61-49e7-bf10-172b3a1e9fad

Bygningsnummer: 14542892

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Kommune: 3222 LORENSKOG
Gnr 99 Bnr 148 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Falkeveien 18, 1476 RASTA

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr2 131 195
Som sekundeerbolig:  kr 8 524 778

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000

85



86

Lorenskog kommune &

Jeg skal

Dyrg Og Moen As
Drammensveien 130
0277 OSLO

David Sucarrat Zeev

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Natali Amanda Selmer / 67495063 25/5708- 5 05.11.2025

Tillatelse til Tilbygg, underbygg og fasadeendring

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Falkeveien 18 99/148//

Ansvarlig soker Tiltakshaver

Dyrg Og Moen As Nils Frghaug

Drammensveien 130 Sester Mathildes Gate 34

0277 OSLO 1473 LORENSKOG

Tiltakets art: Bygningstype:

Tilbygg, underbygg og fasadeendring

Din sgknad godkjennes i henhold til plan- og bygningsloven § 21-4 for tilbygg, underbygg og
fasadeendring.

Sgknad
Det er mottatt sgknad om tiltak i ett trinn med ordinaer behandlingstid pa 12 uker. Sgknaden ble
registrert som komplett den 15.08.2025.

Tiltaket gjelder etablering av underbygg pa 11,6 m? mot fasade vest, plassert under eksisterende
veranda oppfert i 1976. Underbygget skal romme nytt inngangsparti med trinnfri gangadkomst,
vindfang og soverom, og etableres innenfor husets eksisterende fotavtrykk. | tillegg sgkes det om
tilbygg pa 7,6 m? mot fasade nord, bestdende av utvendig bod med adkomst fra hagen.

Tiltaket omfatter ogsa fasadeendringer pa samtlige fasader, herunder nye vindusutsparinger og ny
inngangsdgr mot nord. De nye vindusplasseringene er tilpasset boligens innvendige planlgsning og
romfunksjoner, og fremstar som arkitektonisk integrerte i bygningens helhet.

Underbygget er plassert utenfor regulert byggegrense mot Falkeveien, med en overskridelse pa inntil
0,46 meter.

Avstand til neermeste nabogrense er oppgitt til 4 meter.

Tiltaket er innenfor tillatt grad av utnytting (BYA), som er 20 %. Beregnet BYA utgjer 144,6 m?, hvilket
tilsvarer 19,80 % av tomtens areal pa 729 m2.

Plangrunnlag

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Vallerud, PlanID 1976009, vedtatt 30.06.1976. Av
eiendommens totale areal pa 737 m?, er 729 m? avsatt til frittiggende smahusbebyggelse, mens 7 m?
er regulert til annen veigrunn.

Reguleringsplanens § 1 omhandler utnyttelsesgrad, men denne bestemmelsen er ikke lenger
gjeldende og er erstattet av kommuneplanens arealbestemmelser, vedtatt 15.03.2023.

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lorenskog hus, Festplassen 1 25/86032
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Lorenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)



Det omsgkte underbygget pa 11,6 m? er planlagt plassert utenfor regulert byggegrense mot vei, i strid
med gjeldende reguleringsplan.
Tiltaket utlgser dermed behov for dispensasjon fra byggegrensen fastsatt i reguleringsplanen.

Nabovarsel

Ansvarlig sgker opplyser at nabovarsling er gjennomfert i samsvar med bestemmelsene i plan- og
bygningsloven § 21-3. Det foreligger tilbakemelding fra tre av totalt 17 naboer, som har samtykket til
tiltaket. De gvrige 14 naboene har ikke kommet med merknader eller innsigelser.

Uttalelse fra annen myndighet
Sgknaden om bruksendring krever ikke uttalelse, samtykke eller tillatelse fra annen myndighet.

Dispensasjon
Det er gitt dispensasjon for plassering utenfor regulert byggegrensen mot Falkeveien i eget vedtak
datert 06.10.2025.

Visuell utforming

Tiltaket omfatter etablering av underbygg pa fasade vest og tilbygg pa fasade nord, samt endringer i
vindusutsparinger pa samtlige fasader. Fasadeendringene innebaerer nye vindusplasseringer og
utsparinger som er tilpasset boligens innvendige planlgsning og romfunksjoner. Endringene fremstar
som arkitektonisk gjennomfgrte og harmonerer med bygningens eksisterende uttrykk.

Etter plan- og bygningsmyndighetens skjgnn har tiltaket gode visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i
forhold til dets funksjon og plassering i de bygde og naturgitte omgivelser, jf. plan- og bygningsloven §
29-2.

Ansvar

Alle relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket ma veere dekket med ngdvendig ansvar, jf.
plan- og bygningsloven § 23-3. Ansvarlige foretak mé sende kommunen erklaering om ansvarsrett for
arbeidet starter opp. Vi anbefaler at erkleeringene sendes via ansvarlig sgker.

Ansvarlig sgker ma til enhver tid sgrge for at gjennomfgringsplanen er oppdatert, og sende den den til
kommunen.

Vedtak
Tillatelse for tilbygg, underbygg og fasadeendringer gis pa delegert myndighet og med hjemmel i
plan- og bygningsloven § 21-4.

Tiltaket skal utfgres i henhold til vedtaket, situasjonsplan og tegninger som ligger til grunn for det.

Ferdigstillelse og sluttkontroll
Denne tillatelsen skal alltid veere til stede pa byggeplassen.

Tillatelsen faller bort dersom tiltaket ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt. Det
samme gjelder hvis byggearbeidet stopper opp i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Nar arbeidene er ferdig utfart skal du sgke om ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften § 8-1.

Skifte av tiltakshaver under gjennomfagringen skal meldes med en gang til kommunen bade av den
opprinnelige og den nye tiltakshaveren, jf. plan- og bygningsloven § 23-2.

Bygg/anlegg skal ikke tas i bruk fer ferdigattest (ev. midlertidig brukstillatelse) er gitt. Dersom det tas i
bruk uten tillatelse, vil saken falges opp som ulovlighet.

Tilsyn
Vi gjer oppmerksom pa at kommunen kan gjennomfgre tilsyn i lapet av byggesaken, og inntil fem ar
etter at ferdigattest er utgitt.

Lorenskog kommune Dokument-ID: 25/86032 Side2/3

87



88

Det er kommunen som avgjgr hvor og i hvilket omfang det skal fares tilsyn i saker, jf. plan- og
bygningsloven §§ 25-1 og 25-2.

Opplysninger i matrikkelen i henhold til matrikkelloven §27
Vi ber om matrikkelopplysninger om tiltaket sendes inn dersom det ikke er gjort.

Gebyr

Du ma betale gebyr for behandling sgknadspliktige tiltak i henhold til kommunens gebyrregulativ.
Behandlingsgebyret betales via faktura som ettersendes. | tabellen under vises gebyrgrunnlaget.
Gebyret er ikke et enkeltvedtak, og kan derfor ikke klages pa.

Satser i gebyrregulativet for 2025 Antall Belgp Varenr.
2.9.1 Tiltak under 20 m 2 (tilbygg og underbygg) per time 10 (timer) 1804 80
2.5.7 Tidsbruk fra 1. vedtak, tillegg 1 5400 79
2.5.5 Fasadeendring 1 14 400 38
2.11.1 Dispensasjon fra byggegrense 1 12 600 59
Total 50 440

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Jstfold, Buskerud, Oslo og Akershus i medhold av planog
bygningsloven § 1-9 og forvaltningslovens kapittel VI. Klage sendes Legrenskog kommune,

postboks 304, 1471 Larenskog eller postmottak@lorenskog.kommune.no for forberedende
klagebehandling.

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottar vedtaket. En klage kan fore til at avgjarelsen blir
omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle tap som tiltakshaver kan fa ved en slik omgjaring.

Med hilsen

byggesaksavdelingen

Maria Fredrikke Krogstad Natali Amanda Selmer
avdelingsleder radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:

A10-01 Situasjonsplan

Tegning ny fasade - A40-01 Fasader
Tegning ny plan - A20-01 Planer
Tegning ny fasade - A40-01 Fasader
Tegning ny plan - A20-01 Plan kjeller
Tegning nytt snitt - A30-01 Snitt A
Gjennomferingsplan v1

Kopi til:

Nils Frghaug Sgster Mathildes Gate 34 1473 LJRENSKOG

Intern kopi til:

Lorenskog kommune Dokument-ID: 25/86032 Side3/3
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Situasjonsplan

Kommune. Lefenskog
A Norkart | Eendom  gar148
Adressa Falevean 18
Date: 25.08.2025
Malestokk  1:500

Beskrivelse: Soknad
Tegningsar: A10-01
Dato: 05.08.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet,
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger,
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Situasjonsplan

Kommune. Lefenskog
A Norkart | Eendom  gar148
Adressa Falevean 18
Date: 25.08.2025
Malestokk  1:500

Beskrivelse: Soknad
Tegningsar: A10-01
Dato: 05.08.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet,
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger,




Lorenskog kommune &

Dyrg Og Moen As
Drammensveien 130
0277 OSLO

David Sucarrat Zeev

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Natali Amanda Selmer / 67495063 25/5708- 4 05.11.2025

Innvilgelse av soknad om dispensasjon for Tilbygg, underbygg og fasadeendring

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Falkeveien 18 99/148//

Ansvarlig soker Tiltakshaver

Dyrg Og Moen As Nils Frghaug

Drammensveien 130 Sester Mathildes Gate 34

0277 OSLO 1473 LORENSKOG

Tiltakets art: Bygningstype:

Tilbygg, underbygg og fasadeendring

Din sgknad om dispensasjon fra regulert byggegrense er innvilget med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 19-2, fordi vilkarene for dispensasjon er innfridd.

Sgknad

Seknad om dispensasjon fra regulert byggegrense mot Falkeveien ble mottatt 15.08.2025.
Segknaden gjelder etablering av et underbygg pa 11,6 m? under eksisterende veranda pa
boligeiendommen i Falkeveien 18 (gnr. 99, bnr. 148). Underbygget er oppfart i sin helhet innenfor
verandaens opprinnelige fotavirykk, og omfatter nytt inngangsparti med trinnfri gangadkomst,
vindfang og soverom.

Det omsgkte tiltaket er plassert utenfor regulert byggegrense mot Falkeveien, med en overskridelse
pa inntil 0,46 meter. Overskridelsen gjelder hjgrnet av det prosjekterte soverommet, og skyldes
boligens opprinnelige plassering ved oppfagring i 1976. Tiltaket medferer ingen utvidelse av
bygningens plassering mot offentlig vei, og bergrer ikke byggegrensen utover det som allerede er en
realitet.

Tiltaket er n@dvendig for & etablere trinnfri adkomst til boligen i samsvar med krav til tilgjengelighet
etter TEK17 § 8-5.

Plangrunnlag

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Vallerud, PlanID 1976009, vedtatt 30.06.1976. Av
eiendommens totale areal pa 737 m?, er 729 m? avsatt til frittiggende smahusbebyggelse, mens 7 m?
er regulert til annen veigrunn.

Reguleringsplanens § 1 omhandler utnyttelsesgrad, men denne bestemmelsen er ikke lenger
gjeldende og er erstattet av kommuneplanens arealbestemmelser, vedtatt 15.03.2023.

Det omsgkte underbygget pa 11,6 m? er planlagt plassert utenfor regulert byggegrense mot vei, i strid
med gjeldende reguleringsplan. Tiltaket utlgser dermed behov for dispensasjon fra byggegrensen
fastsatt i reguleringsplanen.

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lorenskog hus, Festplassen 1 25/86028
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Lorenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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Nabovarsel

Ansvarlig sgker opplyser at nabovarsling er giennomfart i samsvar med bestemmelsene i plan- og
bygningsloven § 21-3. Det foreligger tilbakemelding fra tre av totalt 17 naboer, som har samtykket til
tiltaket. De gvrige 14 naboene har ikke kommet med merknader eller innsigelser.

Uttalelse fra annen myndighet
Sgknaden om bruksendring krever ikke uttalelse, samtykke eller tillatelse fra annen myndighet.

Sakers begrunnelse for dispensasjon fra regulert byggegrense

Soker opplyser at underbygget er etablert i sin helhet under eksisterende veranda, som ble godkjent
ved oppfering av boligen i 1976. Underbygget kommer ikke naermere offentlig vei enn den
opprinnelige bygningskroppen, og tiltaket bergrer ikke byggegrensen utover det som allerede er en
realitet. Tiltaket fglger eksisterende bygningsstruktur og fremstar som en tilpasning til tomtens
topografi og bebyggelsens utforming.

Som begrunnelse for dispensasjon fremhever sgker at tiltaket gir boligen trinnfri gangadkomst fra
garasje og gardsplass, i samsvar med krav til tilgjengelighet etter TEK17 § 8-5. Underbygget
representerer en funksjonell oppgradering av boligen ved & tilfgre nytt inngangsparti, vindfang og
soverom, og utnytter et tidligere ubenyttet hulrom under verandaen pa en hensiktsmessig mate.
Tiltaket vurderes & forbedre boligens bokvalitet, uten & medfgre negative konsekvenser for naboer,
trafikksikkerhet eller omgivelser. Hensynene bak byggegrensen — herunder sikt, avstand og
bebyggelsesstruktur — anses ivaretatt.

Soker erkjenner at tiltaket formelt sett er i strid med regulert byggegrense, men viser til at
overskridelsen er begrenset til 0,46 meter og skyldes boligens opprinnelige plassering ved oppfering.
Det vises til at en endring av dette forholdet ville kreve uforholdsmessige inngrep i eksisterende
konstruksjon.

Pa denne bakgrunn vurderer sgker at fordelene ved dispensasjon klart overstiger ulempene, og at
tiltaket bgr behandles som et enkeltstaende tilfelle som ikke skaper presedens.

Bygningsmyndighetenes vurderinger

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er regulert i plan- og bygningsloven § 19-2. Av
bestemmelsen fremgar det at kommunen kan gi dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven. En dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller
regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart
starre enn ulempene. Ved dispensasjon fra loven og dens forskrift skal det legges seerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Etter lovens forarbeider skal det ikke vaere en kurant sak & fravike gjeldende plan (jf. Ot.prp.nr. 32
2007-2008). Selv om lovens vilkar for & kunne gi dispensasjon er oppfylt, kan kommunen likevel avsla
sgknaden, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 farste ledd. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.

Vesentlig tilsidesatt
Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i
lovens formalsbestemmelse, eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt.

Plan- og bygningslovens formalsbestemmelse

For at det skal kunne fattes et lovlig vedtak om dispensasjon, ma hensynene i § 1-1 ikke bli vesentlig
tilsidesatt. Bestemmelsen angir at loven skal fremme beerekraftig utvikling samt sikre apenhet,
forutsigbarhet og medvirkning for bergrte interesser.

Disse hensynene vurderes ikke a veere vesentlig tilsidesatt i denne saken.
Nasjonale eller regionale interesser

For at det skal kunne fattes vedtak om dispensasjon ma ikke nasjonale eller regionale interesser
tilsidesettes.
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Nasjonale eller regionale interesser vurderes ikke a vaere vesentlig tilsidesatt i denne saken.

Hensyn bak bestemmelsen

Det ma videre vurderes om hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, blir vesentlig
tilsidesatt. Hensynet bak regulert byggegrense pa 12,5 meter fra midten av Falkeveien er blant annet
a ivareta gode avstander mellom bygninger. Byggegrensen er et styringsverktgy for & opprettholde en
fornuftig struktur i det regulerte omradet og for & unnga en ugnsket fortetting. Videre er hensikten a
ivareta trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av vei, og for a sikre avstand og luft mellom bygninger og
offentlig vei. Hensikten er ogsa & begrense byggverk og endringer som ikke ivaretar den naturlige
overgangen fra eiendommene til trafikkarealene.

Byggegrensen vil bidra til at omradets karakter og visuelle uttrykk opprettholdes. Hensikten bak
byggegrensen vil derfor vaere a ivareta bebyggelsesstrukturen gjennom at bebyggelse blir konsentrert
pa tomta, avstand mellom bygninger ivaretas og a begrense tomtas totale utnyttelse.

Soker begrunner sgknaden med at underbygget er etablert i sin helhet under eksisterende veranda,
som ble godkjent ved oppfaring av boligen i 1976. Tiltaket kommer ikke naermere offentlig vei enn
eksisterende bygningskropp, og bergrer ikke byggegrensen utover det som allerede er en realitet. Det
er videre lagt vekt pa at tiltaket falger eksisterende bygningsstruktur og er tilpasset tomtens topografi.

Kommunen vurderer at en dispensasjon i dette tilfellet vil tilsidesette formalet, men ikke i vesentlig
grad. | vurderingen er det lagt vekt pa at tiltaket ikke medfarer utvidelse av bygningens fotavtrykk mot
veien, og at overskridelsen pa inntil 0,46 meter skyldes boligens opprinnelige plassering. Tiltaket vil
derfor ikke bryte med eksisterende bebyggelsesmanster langs Falkeveien. Kommunen har ogsa
vurdert at foreslatt plassering av tiltaket utenfor byggegrensen ikke vil veere til hinder for
trafikksikkerheten, og drift og vedlikehold av veien.

Fordeler og ulemper

Lovens krav for & kunne innvilge dispensasjon er at fordelene ved tiltaket ma veaere «klart starre» enn
ulempene, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd. Vurderingen skal ta utgangspunkt i
samfunnsmessige hensyn, og ikke primaert i tiltakshavers individuelle behov. Det er szerlig areal- og
ressursdisponering som skal vektlegges i vurderingen. Personlige grunner tillegges normalt liten vekt.

Tiltakshaver trekker frem fordeler som at tiltaket gir boligen trinnfri gangadkomst fra gardsplass og
garasje, i samsvar med kravene til tilgjengelighet etter TEK17 § 8-5. Underbygget utnytter et tidligere
ubenyttet hulrom under eksisterende veranda, og gir en funksjonell oppgradering av boligen ved &
tilfgre inngangsparti, vindfang og soverom. Tiltaket medferer ingen endringer i bygningens fotavtrykk
mot veien, og vurderes ikke & veere til hinder for trafikksikkerhet, drift eller vedlikehold av veiareal.

Kommunen vurderer at det er en ulempe at tiltaket er i strid med regulert byggegrense mot
Falkeveien. Overskridelsen er imidlertid begrenset til inntil 0,46 meter og skyldes boligens
opprinnelige plassering ved oppfgring i 1976. Underbygget er plassert under eksisterende
konstruksjon, og endrer ikke de faktiske forhold. Tiltaket vil ikke medfgre ugnsket fortetting, og vil ikke
pavirke omradets karakter eller bebyggelsesstruktur negativt.

Etter en konkret helhetsvurdering av dispensasjonens fordeler og ulemper, anser kommunen at
fordelene ved a gi dispensasjon er klart starre enn ulempene, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 annet
ledd, annet punktum.

Konklusjon:
Vilkarene for a gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd anses oppfylt.

Dispensasjon fra regulert byggegrense mot Falkeveien for etablering av underbygg under
eksisterende veranda innvilges.

Vedtak

Kommunen finner pa dette grunnlag at vilkarene for dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2
er oppfylt. Dispensasjon fra regulert byggegrense mot Falkeveien gis for etablering av underbygg
under eksisterende veranda, som rommer nytt inngangsparti med trinnfri gangadkomst, vindfang og
soverom.
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Dispensasjonen gis pa delegert myndighet og med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2.

Gebyr
Sgknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. Gebyrgrunnlaget for
denne dispensasjonsbehandlingen sendes ut sammen med vedtak i byggesaken.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Jstfold, Buskerud, Oslo og Akershus i medhold av plan-
og bygningsloven § 1-9 og forvaltningslovens kapittel VI. Klage sendes Lgrenskog kommune,
postboks 304, 1471 Lgrenskog eller postmottak@lorenskog.kommune.no for forberedende
klagebehandling.

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er kommet frem til deg. En klage kan fgre
til at avgjgrelsen blir omgjort.

Med hilsen

byggesaksavdelingen

Maria Fredrikke Krogstad Natali Amanda Selmer
avdelingsleder radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:
A10-01 Situasjonsplan

Kopi til:

Nils Frghaug Sgster Mathildes Gate 34 1473 LJRENSKOG

Intern kopi til:
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AKTIV BYGG AeS

Prosjektaddresse: Falk ien 18, Lgrenskog
Att: Nils Frghaug
Beskrivelse av arbeider: Endringer etter sgkt tiltak
Revidert: 12.11.2025
Konto Aktivitet Enhet Antall Pris Sum
4030 Bygnil ige arbeider 7500
1 Slissing i Lecavegg for flytting av garasjeport rs 1 6 500 6 500
4100 Tgmrerarbeider 101 628
Redusering av bod
6m2 av boden rives, det etableres ny yttervegg, inkl vindsperre og panel, slik at
1 vi slipper & flytte dgren og havner rett pa innsiden av vinduer i kjeller. Det stk
etableres vegg oppa, nyetablert leca. 1 45 300 45 300
Redusering av garasje, inkl lite takoverbygg over garasje
Eksisterende garasjeutheng fiernes, og eksisterende veggliv fra boligens
1 byggear reetablers, inkludert nytt takutstikk. Merk, vi kan ikke bygge dette stk
mer en 15-20cm ut, da det pa sgkte tegninger er kun medtatt 20cm her utifra
hva vi kan lese av tegningen. 1 43 800 43 800
2 Flytting av eksisterende garasjeport stk 1 5000 5000
3 Rigg/drift av tgmrerarbeider 8% rs 1 7528 7528
4180 Malerarbeider 13 500
Bod
1 Maling av panel etter tiltaket er utbedret, dvs flekkmaling og maling av ny
panel i husets farge. rs 1 7 500 7500
Garasje
1 Maling av panel etter tiltaket er utbedret, dvs flekkmaling og maling av ny
panel i husets farge. rs 1 5000 5000
2 Rigg/drift av malerarbeider 8% rs 1 1000 1000
4320 C i 7500
1 Avfall sorteres pa anvist plass i bighags rs 7 500 7 500
4701 Arkitektarbeider 8 050
1 Ferdigattest rs 1 8050 8050
4600 ADM - HMS 10974
1 Oppfelging koordinering - Adm - HMS 8% av totalen 137178 10974
Sum arbeider eks mva 148 152
MVA 37038
Sum arbeider inkl mva 185 190
Forutsetninger

Det tas forbehold om at betong/lecamurer blir stdende igjen etter tiltaket er utfgrt. Eventuelle utenomhusarbeider avregnes medgétt tid+materiell

Det tas forbehold om rater i utvendig kledning - utskift av dette tas pa medgatt tid og materiell

Det forutsettes at kunde selv rydder klar rom fgr igangsettelse av arbeidene - eventuelt tas dette pa timer

Budsjettet er kalkulert ut fra vanlig arbeidstid 07.00-16.00, overtid er ikke medtatt og vil faktureres som tillegg.

Timepris for snekker er 695,- eks mva og formann 850,-. Prosjektleder 1050,- eks mva

Priser og beskrivelse som ikke er beskreevet i vart budsjett/beskrivelse, er & renge som tillegg.

Prisen er budsjett og vil gd pa medgatt tid og materiell.

Kunde stiller ansvar for kommunale avgifter, vann, strgm, samt spiseplass, garderobe og bruk av toalett innenfor arbeidstiden. Det er ikke medtatt spisebrakke

Det tas forbehold om garasjeport kan bli gdelagt ved de/remontering. Ny er ikke medtatt - men det forspkes a gjenbruke eksisterende

Tilbudet er gyldig i 30 dager
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AKTIV BYGG A+*S
Ref. Nils Frghaug Oslo 25.11.25

PROSJEKT: Falkeveien 18, 1476 Rasta
Viser til giennomgang/befaring pa stedet
Vedlagt budsjett — Falkeveien 18, redusering av bod og garasje, ihht til godkjent tiltak.

Budsjett Beskrivelse 25.11.25

Totalsum Sum eks mva 148 152,-
Sum mva 37 038,-
Sum inkl mva 185 190,-

Vart budsjett er basert pa fglgende:

1 Vedlagt beskrivelse med vare tekster er her grunnlaget for vart budsjett.
2 Priset iht. befaring pa stedet med kunde og underentreprengr
3 Miljgfarlig avfall som skulle dukke opp i prosjektet, behandles iht til gjellende krav og forskrifter.

Faktureres iht til palgpte kostander.
4 Eventuell prisstigning pa materialer i prosjektperioden vil bli viderefakturert.
5 Byggherre dekker offentlige avgifter, inkludert strém og vann.
6 Vart Budsjett er basert til normal arbeidstid mellom kl 07.00 — 16.00
7 Det er ikke medtatt overtidsarbeider i dette Budsjettet
8 Priser og beskrivelse som ikke er beskrevet i vart budsjett/beskrivelse, er a regne som tillegg.
9 Fremdrift er ca 1-2 uker.
10 Igangsettelse ved mulig bestilling planlegges i 2025
11 Tilbudet er gyldig i 30 dager.

Vedlegg:
1. Fglgebrev
2. Vedlagt budsjettpris

o
o ! F ,{f .
{ A T

Med vennlig hilsen

Christian Hakonsen
Prosjektleder

Aktiv Bygg AS

AKTIV BYGG A+*S

del v WOkt



Lerenskog kammune

TEKMISK

UTSNITT AV REGULERINGSPLAN Malestokk:1:1000
Eiendom: Gnr.: 99 Bnr.: 148 Adresse: Falkeveien 18

—— T

e — .
xe6a3800[F
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.
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L@I"enSkog kommune Lerenskog kommune

Komunalteknikk

TIf.: 67 93 40 00
E-post: komtek(@lorenskog kommune no

MEGLEROPPLY SNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann og avlep

Gnr.: 99 Bnr.: 148 Fnr.: Snr.:
Adresse: :

Falkeveien 18, 1476 Rasta

Offentlig Privat

Vann D D
Avlop [ [
Vei L] []
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til | Ne: |:| Ja D
eiendommen?
I tilfelle hvilken? |




Lerenskog kommune

TEKMISK

LEDNINGSKART Malestokk:1:1000
Eiendom: Gnr.: 99 Bnr.: 148 Adresse: Falkeveien 18

Vannledning —— - —— Spillvannsledning — —— Overvannsledning —— —— - Avlep felless — — = = Spillvannskanal = mm RAII

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.  Spesielt gjelder dette vist beli het av private stil

3800 /

- ) .I" -___F.- L
9, . I / "A)r Cow !
. 1 I‘. [ ] !
1—1—":;t s | | i r@- |7
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.

Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.
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Lorenskog kommune

TEKNISK

Kommunalteknikk

TIf.: 67 93 42 00
E-post: postmottak@lorenskog.kommune.no

MEGLEROPPLY SNINGER

1900 Kommunale avgifter og gebyr/Eiendomsskatt/\Vannmaler

Gnr.: 99 Bnr.: 148 Fnr.: Snr.:

Adresse: | Falkeveien 148, 1476 Rasta

Fakturahyppighet: Manedlig

Kr 20 560,- per ar.
Ja Nei

Vannméler [ ] X

Dato Vannmalerstand Forbruk

m3 m3

Sist avlest

I 2023 er det fakturert a konto vann og a konto avlgp:

Fra og med:
Til og med:
Ant. m3:

Arsgebyr vann 2023 per m3: kr 37,00 inkl. mva.
Arsgebyr avlgp 2023 per m3: kr 57,74 inkl. mva.

VI GJZR OPPMERKSOM PA AT KOMMUNALE EIENDOMSGEBYRER SKAL GJZRES OPP
MELLOM SELGER OG KIJZPER (EIENDOMSMEGLER | FORBINDELSE MED OPPGJ@RET).
Eiendommer hvor det er montert vannmaler ma leses av ved overtagelse og tas med i oppgjgret pa

eiendommen.

AVLESNINGSSTAND SKAL IKKE MELDES KOMMUNEN.




Lerenskog kommune

TEKMISK

GRUNNKART Mailestokk:1:1000

Eiendom: Gnr.: 99 Bnr.: 148 Adresse: Falkeveien 18
27Z7) Godkjent nybygg RN Godkjent tilbygg

i IF:"}

o . - -
) 5 _____.-“'
=
j .I"f_.--"‘h

| . ey
* * j
' L
i
I ‘ 1
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.
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Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR EOMPETANIE - DIN TRYGGHET! www.nrbr.no
Proconet as
Postboks 22
1375 Billingstad
Deres ref.: Arkiv: M71 Saksbehandler: Dato:
Frghaug Nils Saksnr:2016/3543 Marit Pettersen 11.09.2023
MEGLEROPPLYSNINGER
Kommune: 3029 Lgrenskog kommune
Gards-/bruks-/feste-/seksjonsnr: 9914800
Adresse: Falkeveien 18

Skorsteinslgp: 6" Stalskorstein
Type |Plassering og sot-/feieluke Status |Status siste Siste Neste |Frekvens
/Tak 21.03.2022: Feiet 21.03.2022

24.10.2016 Avvik: Eier har ikke sgrget for at feieren har tilfredsstillende atkomst til hele
fyringsanlegget:

Det er ikke montert takstige, takstigen skal sikre at feieren skal kunne ferdes sikkert pa tak uten a
forarsake skade og kunne utfgre feiing fra et sikkert sted. Takstige skal veere festet i
barekonstruksjon og vaere montert etter godkjent monteringsveiledning. Velger man montering
av stigetrinn gjelder samme krav til feste som for takstiger Jf. Byggforskserien 525.933

lidsted:
Type/Fabrikat Mont.ar HPIassering Status |Siste tilsyn
Peisovn 1976 |Falkeveien 18 H0101 24.10.2016 (Utfgrt med avvik)

Vi opplyser om at eventuelle avvik kan vaere utbedret, men ikke har blitt verifisert pa nytt tilsyn av
NRBR. Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og
mangler ved skorstein og ildsted. Det er viktig at kravene til rgykvarsler og slokkeutstyr ogsa er
ivaretatt. Kravene i en boenhet er:

o Det skal veere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Lgrenskog Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Telefon 67 91 04 00 E-post: post@nrbr.no www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438



tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

o Det skal vaere minst ett slokkeutstyr(pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom.
Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert 5. ar.

e Feiing og tilsyn er behovsprgvd og det er kommunene som fastsetter feiegebyr. Les om
feiing og brannsikkerhet pa var hjemmeside www.nrbr.no

Henvendelse vedrgrende saken kan gjgres til Marit Pettersen, som kan treffes pa telefon 950 79
940 alt. e-post: Marit.Pettersen@nrbr.no.

Med hilsen
Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS
Anita Holtet Marit Pettersen

Seksjonsleder saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndskrevet signatur.
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN LILLESTR@M
PB. 1023 LILLESTREM SYD

2012 LILLESTREM
Bezstiller: dnfi@@websystemer.as Drats
[eres referanse: 24-23-0321 (Eva Lunner) 12.09.2023

Viir referanse: 3290995/22366235
Bestilling: €3 2023-09-12 (6) 13%

Kopi av dokument fra virt arkiv
Diere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Emhete: Registrert: Rettsstiftelse:
7472 8 28.11.1973 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bar. Fnr. Snr.
3029 LORENSKOG G 148 0 0

[}d‘ Dokumentet folger vedlagt.
[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.linglysing.no. Pi
https://seciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsd
gjeme kontakt med viirt kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09,00 ti] 15.00.

Med hilsen _
Statens kartverk Tinglysing

mowwwkartverket.no .
Siatens karbeerk Tinglysing, Tinghysing « fast slendom
Basaksadrodds: Kamverkiviion 21 Hanelots, Postadrasse: Posthaks 800 Sentrum, 3507 Haniloss
Tedalon: 32 11 B0 0O Telelax: 37 11 8501
E-post: tnglysing@iantverkat no Organisasionsnummen. 571 (40 236



B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 1975/7472/8
Uthentet 2023-09-13 10:42

:
Imr, 7472/ 1975. Dbf, 28,11, 1975,

ERKLERING.

Undertegnede eier av gnr. .99, .. bar. ... 149

| I Fakkeveien . . . . .. .. 8 e 380
U#renskog forplikter seg herved til fkke &
Hebygge sin eiendom nzvmere den i félge bygge-
#knad av ..38. .. .. - 19,75, godkjente ba=
wggelse pd nabosiandommen gnr. .99,

nr. 35 .. enn®rdfTe oier.

anne erklaring blir & overfgre til senere
iere og blir & tinglyse som heftelsa pd
diendommen.

#
T
e

/j‘

i o TSSO |} LTTIe T o

Side 1 av 2

2,53 5':,

s
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Attestert kopi ov dok.nr, 1975/7472/8 Side 2 v 2

=g
B Kartverkel et 2023-09-13 10:42
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN LILLESTR@M
PB. 1023 LILLESTREM SYD

2012 LILLESTREM
Bestilter: drlidwebsystemer,as Dt
Deres referanse: 24-23-0321 (Eva Lunner) 12.09.2023

Wi referanse: 329090322366215
Bestilling: C3 2023-08-12 {6) 141

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Duok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1552 8 17.3.1975 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende ciendom:

Knr. Gor. Bor. For. Snr.
3029 LARENSKOG o9 G o ]

m Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det § virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tlinglysing.no. Pa
https:/seciendom. kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med virt kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

=\ www. kartverket.no I
Stasens kartverk Tinglysing. Tinglysing - fasl sendom
Besakaadrasss: Kanverkevalen 21 Hanoloss, Posiadresas; Postboks 600 Sentrum, 3507 Haneloss
Tetofon: 32 11 80 00 Taledax: 32 11 BB 01
E-post: inglysing@kartvorkel.no Organsasansnummar. 971 040 238
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] Attestert kopi av dok.nr. 1975/1552/3 Side 1ov 1
B Kartverket o nver 2023-08-13 10:43

Dnr, 1552/1975. Dbf. 17/3.1975.

ERKLERING

an 91-“*1“-115-11?—.’:“
Undertegnede som eler av gror, ....55....., DEDF. ...oooee..., AVEEF herved neden-

stiende erklaering som blic & tinglyse som vedkommends mmilige elendommer og som
ikke kan avipses wien Lorenskog ingenbgrvesens samivkke.

Uideriegnede som eler oy ﬁvniﬁ llﬁ - P8 i herved olerne av
gear, . 90 iR 1”1 ?m kioakiledning fra og vanniedning
tl sine elervdommaor Over gr.ar _?:! bear. .“l grunn samt foretn all

reparasjon of ettergyn pd ledningens samme sted nir dette er pikrevet. Por forvoll skade
o ubmps | den anledning kan keeves eestaining otter skjonn.
Undertegnede som eler Wm‘ - a9 wa B oy 148 . glr elerne

- m—n -
i “' « BEBE. .. I' ﬂ Hb rettigheter og pilegger dem de samme for-

Undertegmede som eler av grar. . | R ™ T 1 [ R glr clerne av

grar 9% brope TSRS e reitigheter of pilegger dems de samme

forplistelaer som ovenfor newnt med hensyn t! vann- o kloakkledningsr owver gr.

D wniins Du br.ar. llal Erunn.

Undertegnede som eler av gr.ar, illi' BN, .inns “7 ...... gir olerne
av groar o3 ke MB L samme refiigheter og phlegger dem de
samme forplikieiser som ovenfor nevnt med heosyn il vann- og kioakkledninger ower
gror 98 bene 13T s pruna

Undertegnede pom eler av $rnr. . ......ooooeen BOAS Coiiioieoe. g slerme
BY EEAL coociicciaace BEAR ooioocooo... dhmme relligheter og pllegger dem  de

|
samme forpliklelser som owenfor peval med hensyn Ul vann- og  kKoakkiednlnger owver
o T . 1 1 ] qulim

Ingemiorvesenet har retd tll nfir som helst & stemge og forsegle fellessioppekranen i

temammprmsrrr eI AR R PR R A rEEviaa hvis del &v lekniske groBner viser seog
phkreved

Ingemlervesenel har lkebedes rett U] nAr som helsl & stenge of forsegle den [or hiver
enkelt bygning anbragte uivendige hovedstoppekran hvar det bllr ngdvendig enten av Lek-
niske urummﬂlg furl ﬁ.};um begtemumelser respektert.

o o

o

num &r 50| mn'lrﬂ! for vedlikebold og reparasjon av felles vann- of kloakk-
E ?.—siff M{d’f‘lﬂfﬂ: . %tié‘ o}f L‘J‘t’w ML"
Eiler ay gr.ar . nkr &y, grar ... brnr.
Ly
e e M R e B e o J X K{L‘@“‘ \_.g) 'hhi'-'—-.
et -
i / r—
ctted X G LA ey —_—
-f‘n L ] an - 148

 ovensthende erklmring e inndevest G Unglyssing.
Atems e ... ¢m 70 5l

! § . , . g
.--"-:z"-,—.'fff.r o /(‘7“{ - é—— f}"" .ﬁﬁ?'fr#" 2

S ey he—
a
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN LILLESTR&M
PB. 1023 LILLESTRBM SYD
2012 LILLESTREIM
Bestiller: dnfti@websystemer.as Dt
[Dheres referanse: 24-23-0321 {Eva Lunner) 12.00.2023

Viir referanse: 32999 722166245
Bestilling: C3 2023-09-12 (&) 140

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Hegistrert: Rettsstiftelse:
7781 & 10.12.1975 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Snr.
3029 LORENSKOG a9 117 0 0

D{ Dokumentet folger vedlagt,

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire netsider www tinglysing.no. Pa
https:/seciendom, kartverket.no ¢r det mulig 4 s¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjeme kontakt med virt kundesenter pd telefon 32 11 80 00, Kundesenteret ¢r dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B vwww. kartverket.no SN
Stalpns karbwprk Tinglysing, Tinglysing - fast esendom
Basaksadrosse: Katvercsveion 21 Horoeloss, Postsdrasse: Postboks B00 Sentrum, 3507 Haraloss
Telefon: 32 11 B0 00 Teletax: 32 11 BB 01
E-posi tinglysingifkanverkel.no Organaasonsnummer 571 040 213
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/7781/8
Uthentet 2023-00-13 10:43

Dnr, 7781/1975. Dbf, 10/12,1975. Stpl. kr. 15.-,

ERELERING .

Undertegnede elore av greor. 9% br. or.118 -117-145=148
gir herved eler av gr.nr.9%% br.or. 131 i

rett til A tilknytts vire private,0.¥, og Sp.V og V.L,
liggende ph gm.nr. 99 br.nr.i48 a gron. Ing.vesenet har
rett til & stenge fellesatoppekranen hvia det av tekoiake
granner ¥iser sig plkrevet.

Ingenlorvesenst bar likeledes rett til ndr som helat A
atenge og forsegle den for hver enkelt bygning anbragte
wtvendige hovedatoppekran bvor det blir nodvendig enten
a¥ tokniske grunner eller for & fd trufne bestesmelser
respektert,

Eierne er solidarisk ansvarlig for vedlikehold og repara-
sjon av fellea vann- og kloakkledninger.

Eier av gr.or. % br.nr. S

Eier av gr.or. i br.nr. 1'{-"‘.':

ikke d.e, mg,hfler av grooe. & br.ar. S réi‘{i P i

: - R
Eier av gr.or. {ﬂjhr.nr.ﬁ"j P e N 27 G 1 ¢ uy

Eier av gr.or.g0 bre. ore 434

v %" A
P
" 9:? n 13.1 | N \ & »I"I_r B

Overstiende erklering er imnlewert til tinglysning

g
-—uﬁreﬁe!ieﬂ—h’—?%iéﬂeﬂ 75

Lo =

Side 1 av 2

th ey



Attestert kopi av dok.nr. 1975/7781/8 Side 2 av 2

B
B Kartverket 0 tet 2023-09-13 10:43
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Velkommen til

Nordvik
Lillestroam

Nordvik Lillestram er eiendomsmegleren for deg som
er mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller
kjgpe.

Vi kjenner Lillestrem, Reaelingen, Stremmen, Skjetten,
Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lasninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Landstads gate 57, 2000 LILLESTR@M
lillestrom@nordvikbolig.no
482 86 852




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogséa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

nmu{u!a o Bl advakatforeningen
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Oppdragsnr: 60-0391/24

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Falkeveien 18 1476 RASTA
Matrikkel: Gnr 99, bnr 148 (ideell andel 1/1) i Lgrenskog kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Marius Enevoldsen

Eiendomsmegler
Lillestrsm Eiendomsmegling AS
m.enevoldsen@nordvikbolig.no

948 45 655



