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Nokkelinformasjon

Lys, innholdsrik og giennomgaende 4-roms med solrik terrasse
og balkong - Garasje - Barnevennlig boomrade - Markanaert

Prisantyd.ning 5690 000,- KO rt fO rta |t
Ol esilie s 145650~ Lys, innholdsrik og gjennomgéende 4-roms med
Totalpris 5917115, solrik terrasse, balkong med hyggelig utsyn og
Fellesgjeld 81465,- garasjeplass. Leiligheten ligger i et veletablert,
Fellesutgifter pr. mnd 4686, barnevennlig og attraktivt boligomrade med
BRA-i 100 kvm bilfrie internveier, store grgqtaregler og
lekeplasser. Det er kort vei til et rikt utvalg av
Soverom 3 servicetilbud, god tilknytning til offentlig
Boligtype Selveierleilighet kommunikasjon og umiddelbar nzerhet til
Byggear 1974 idrettsanlegg og marka.
Eierform Eierseksjon

Leiligheten ligger fint til i byggets 2. etasje og
inneholder entré, stort spisekjgkken, romslig stue,
tre soverom og to bad.

e Stor, sydvestvendt terrasse pa 14 kvm. med
utsikt og sveert gode solforhold

o Balkong pa 9 kvm. vendt mot sameiets
fellesarealer

o Store oppholdsrom og funksjonell
planlgsning

o Garasjeplass

 Noe moderniseringsbehov

o Lagringsplass i kjellerbod og utebod



Underetasje
Total BRA: 4 kvm

Planlgsning
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0469/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Baksteplassen 9,1349 RYKKINN

Gnr 93, bnr 612, snr173 (ideell andel 1/1) i Beerum
kommune

Selgere

Camilla Ulvang Thoresen
Line Hillestad

Lars Bjerke

Kjgpesum og omkostninger
5690 000,- (Prisantydning)
81465,- (Andel av fellesgjeld)

5771 465,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

144 270,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

145 650,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
158 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 917 115,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 930 115,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
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Byggear
1974

Etasje
2

Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 100 kvm
BRA-e: 7 kvm

Totalt BRA: 107 kvm
TBA: 23 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 100 kvm.
BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 103 kvm.
TBA: 23 kvm.

Underetasije:
BRA-e: 4 kvm.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder entré, kjgkken,
stue, to bad og tre soverom. Leiligheten disponerer en
bod i kjeller pa 4,2 kvm, merket med "21".

Standard

Entré:

Velkommen inn! | boligen mgtes man av en innbydende
og romslig gang som gir et godt fgrsteinntrykk. Det er
plass til skap, kommode og knagger for oppbevaring av
sko og yttertay.

Kjgkken:

Stort, separat kjgkken med spiseplass og utgang til
balkong. Norema-kjgkken fra 1997 med hvite, profilerte
fronter, fliser pa vegg over kjgkkenbenk og benkeplate i
laminat. Kum med ettgreps blandebatteri og lyslist under



overskap. Hvitevarene bestar av integrert koktopp med
mekanisk vifte og komfyr samt frittstdende kjgleskap og
oppvaskmaskin. Det er opplegg for vaskemaskin pa
kjgkkenet. Kjgkkenet har godt med lagringsplass i
benkeskap, overskap og skuffer samt god plass til
matlaging.

Fra kjgkkenet er det utgang til en hyggelig balkong pé 9
kvm. Balkongen har &pent og fint utsyn mot sameiets
frodige fellesarealer.

Stue:

Innbydende og romslig stue. Her er det plass til
sofagruppe, sofabord og underholdningsavdeling. Store
vindusflater slipper til rikelig med naturlig lys. Rommet
har sveert gode lysforhold og et &pent, usjenert utsyn.
Stuen er romslig og enkel & mgblere i flere soner.
Overflatene bestar av pent tregulv og lysmalte vegger.

Fra stuen er det utgang til en sydvestvendt terrasse pa
hele 14 kvm. Her er det plass til flere soner med
utemgblement, grill og beplantning. Pa terrassen er det
en utebod pa ca, 3,14 kvm. Det er montert markise pa
terrassen. Leiligheten har &pen og fin utsikt uten
sjenerende innsyn eller gjenboere.

Tre soverom:

Hovedsoverommet har adkomst fra stuen, og har god
plass til dobbeltseng, nattbord og skap. Soverommet har
direkte adkomst til eget bad. Badet har flislagte overflater
og gulvvarme. Innredning og utstyr pa badet bestar av
veggmontert toalett, innmurt badekar og servant med
ettgreps blandebatteri i innredning.

Soverom 2 og 3 passer godt som barnerom, gjesterom
eller hiemmekontor, og har god plass til bade seng,
skrivepult og skap.

Bad med adkomst fra entréen:

Tidlgst bad fra 2003 med flislagte overflater og
gulvvarme. Badet er utstyrt med toalett, dusjnisje og
servant med ettgreps blandebatteri i innredning.

Overflater:

Gulv: Tregulv og fliser pa badene.

Vegger: Malt strie i alle rom. Flislagte vegger pa badene.
Himling: Malte flater i alle rom. Takhgyde i stuen pa 2,4
meter.

Parkering

Eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass i garasjeanlegg.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye. Fglgende opplysninger er spesielt viktig &
merke seg:

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa

tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Om boligen

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sameiet har
gjort oppgradering pa vinduer/dgrer og utvendig
kledning

Bygningssakkyndig
Takstmann Murmester Trond Bratvold

Byggemate

Bygget:

- Stgpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.
- Stgpt betong/ stél i baerende konstruksjoner og
utfyllende fasader i bindingsverk utvendig kledd med
panel og teglstein.

- Flatt tak i betongkonstruksjon, antatt tekket med papp/
folie.

- Trappeoppgang med teglstein og stapte betongtrapper
til repoer og leilighetene.

Leiligheten:

- Trerammer med 2-lags energiglass fra 2012.

- Brannklassifisert entrédgr b-30.

- Utgang til balkong fra kjgkken, balkongen er pa 9,18
kvm.

- Utgang til terrasse fra stue, terrassen er pa 14,15 kvm.
Utebod péa 3,14 kvm.

- Ny varmtvannsbereder plassert pa bad.

- Sikringsskap plassert i trappeoppgang. Sikringsskap
med skrusikringer.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Dgrer:
TG 2 grunnet alder pa entrédgr. Dgren har ikke samme
isolasjonsevnen eller tettheten som nyere dgrer.

- Balkonger:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte
skader i konstruksjonene.

Avstanden under Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer
og lignende skal ha rekkverk med hgyde:

minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m.
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minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.
blomsterkassen er over 10 ¢

- Etasjeskille:

Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik.

Det er ikke kontrollert hva hgydeforskjell i rommene
kommer av.

Tilstandsgraden settes grunnet avvik fra standardens
krav til godkjent maleavvik i de ovennevnte rommene.

- Overflater vegger og himling bad entré:

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
TG 2 er gitt med tanke péa at 1/2 parten av forventet
levetid pa fliser er oppbrukt.

- Overflater baderomsgulv entré:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet utenfor dusjen har ikke fall. Flatt gulv.

Terskel mot dusj vil hindre vannsgl fra dusj,
Varmtvannsbereder og tilstgtende bad i 8 komme ut pa
gulv.

Varmekabler i flatt gulv vil f& evt. mindre vannsgil til &
fordampe.

- Saniteerutstyr og innredning (bad entré):
Sprekk i silikonfuge rundt WC.

- Ventilasjon (bad entré):

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig
pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i
dag. Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag
tilstandsgrad 2.

Ventilasjonen pa badet holder ikke arket, som er en test,
ergo noe darlig ventilasjon

- Overflater vegger og himling bad:

Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igzsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Sprekk/krakelering i fuger ved WC. Sprekk i silikonfuge
rundt WC.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
TG 2 er gitt med tanke péa at 1/2 parten av forventet
levetid pa fliser er oppbrukt.

- Overflater gulv bad:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Det er ikke inspeksjonsluke under badekar, kun

avrenning fra eventuelt vann. Det er derfor ikke kontrollert
under badekar.

Det er fall fra badekaret mot dpningen i veggen mellom
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badene. Vann vil renne gjennom spalte i vegg mot
tilstgtende bad og sluk.

- Saniteerutstyr og innredning:
Tg 2 er gitt med tanke pa manglende synliggjering av
lekkasjevann fra innebygget sisterne.

- Ventilasjon:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

- Avtrekk:
Det er kullfiltervifte over komfyr, dette gir automatisk TG
2.

- Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Avlgpsrgr:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

- Elektrisk anlegg:
Manglende samsvarserklaering.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Sluk, membran og tettesjikt (bad entré)

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

TG 3 er gitt med tanke pa at sluket er fra byggear.

Det finnes ikke noe dokumentasjon pa sluk eller
membran.

Levetid: Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Levetid: Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

- Sluk, membran og tettesijikt (bad):

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

TG 3 er gitt med tanke pa at sluket er fra byggear.

Det finnes ikke noe dokumentasjon pa sluk eller
membran.

Levetid: Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Levetid: Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.



Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. |
henhold til sameiets vedtekter mé leietaker godkjennes
av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Panelovner

- Gulvvarme pa badene

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

@konomi

Felleskostnader

Kr 4 686,- pr. mnd.

Inkluderer: Betjening av andel fellesgjeld,
forretningsfagrerhonorar, styrehonorar, felles
byggforsikring, drift og vedlikehold.

Herav:

Fellesutgifter: 3 748,-

Renter og omkostninger: 453,-
Avdrag lan: 485,-

Andre utgifter
Selger opplyser a ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Innboforsikring
- Felleskostnader
- Strem

Det er opp til kjgper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Om boligen

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1632 593,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 6 530 371,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Lakken boligsameie , orgnr. 990381844

Om sameiet
- Sameiet bestar av 180 eierseksjoner.

Gjennomfgrt vedlikehold siden 2023:

- 2 nye inngangspartier i Jordbaerstien

- 2 sgppelboder er totalt oppgradert.

- Ferdigstilt arbeid med lekkasjer i garasjen i
Kirsebeerstien.

- Ferdigstilt arbeid med lekkasje i leilighet i Kirsebeerstien
- Garasjene har blitt feid og vasket

- 3 nye trau er malt

- Takrenner har blitt tettet

- Ettersyn tak pa sgppelbodene

- Skifte avinngangsdgrer ?

-Utbedring av 2 sgppelboder

- Utbedring av 2 inngangspartier, evt. 4 stykker

- Haytrykks spyle alle inngangspartier

- Beplantning av bedd ved nedgangen til garasjen i
Baksteplassen

- Ny asfalt gangvei gjesteparkeringen Bakstepla

Forretningsferer
ABBL

Styregodkjennelse

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier méa
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
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grunn.
Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse med
styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 81 465,-pr. 01.10.2025

Lanenummer: 94907037023, Handelsbanken
Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 01.10.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 123

Saldo per 01.10.2025: 6 508 711

Andel av saldo: 36 420

Farste termin/fgrste avdrag: 14.01.2016 ( siste termin
1412.2035)

Lanenummer: 94907047088, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 01.10.2025: 6.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 154

Saldo per 01.10.2025: 8 049 996

Andel av saldo: 45 045

Farste termin/fgrste avdrag: 19.08.2018 ( siste termin
19.07.2038)

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 43 138,- pr. 31.12.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viser et overskudd pé kr. 2 815 572, -
. For 2025 var det budsjettert med et overskudd pa 1655
400,-.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold

1. Den som vil holde husdyr, ma ha styrets tillatelse.
Vaksinasjonsattester, registreringspapirer etc. kan
forlanges dokumentert.

2. Katter skal registreres hos veterinaer og
kastreres/steriliseres og fglge vaksinasjonsprogrammet
for katter.

3. Dyreholderen plikter & sgrge for at dyret ikke er til
sjenanse for noen. Hvis sé er tilfelle, kan styret
tilbakekalle tillatelsen med gyeblikkelig virkning.

4. Hunder skal holdes i band pa boligsameiets omrade.
Lufting skal skje pa et velegnet sted utenfor omradet.
Pose skal brukes for fjerning av hundens avfgring.

Sameiets forsikring

Protector Forsikring ASA
Polisenr. 3441806

Tomt
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Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 25 318 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Leiligheten ligger hyggelig og solrikt i grganne omgivelser
pa @vre Rykkinn. Stille og barnevennlig med umiddelbar
neerhet til flotte tur- og rekreasjonsomréader.

Neermeste bussholdeplass er Otto Rykkinds vei og
Einedsen, med hyppige avganger til Sandvika og Oslo
Bussterminal. Det gar ekspressbusser i rushtiden pa
hverdager.

Det er kort og trygg skolevei til Rykkinn barneskole og
Einedsen ungdomsskole. Her er det et godt utvalg av
bade private og kommunale barnehager, og det er kort
sykkelavstand til flere videregdende skoler i omradet som
Rud, Dgnski og Rosenvilde.

Coop Extra ligger i gangavstand fra boligen. Rykkinn
senteret er rett i naerheten og tilbyr alt man trenger i
hverdagen med apotek, frisgr, Meny dagligvare,
klesbutikker, sportsbutikk, Mc Donalds med Drive-in og
restaurant og mye annet. Kort kjgretur til Kolsas
kigpesenter, og til hyggelige handlegater med kunst- og
kulturopplevelser pa Baerums Verk. For de som gnsker
byliv ligger Sandvika med et av Nordens stagrste
kigpesentre en kort biltur fra boligen. Her finnes det
meste av butikker og tjenester, samt restauranter og
cafeer, bade pa senteret og i byen. Andre fasiliteter i
Sandyvika er blant annet ODEON Kino, Baerum Bibliotek,
Vinmonopolet, og fantastiske kadettangen med
stupetarn, badestrand og flotte turmuligheter pa Kalvgya.
Baerum Roklubb pé Kalvaya tilbyr kurs for alle
aldersklasser og det er flere flotte steder og gyer som kan
naes med kajakk eller bat. Kolsas Alpinanlegg er det
st@rste alpinanlegget i Beerum og tilbyr flotte bakker,
samt alpinkurs.

Med kort vei til marka er dette omradet et fantastisk
utgangspunkt for turer, trening og flotte naturopplevelser.
| tillegg finnes det aktive klubbmiljger innen flere
idrettsgrener for bade store og sma. Det er umiddelbar
naerhet til svammeanlegg i Bergerhallen, Rykkinnhallen
med riksanlegg for basket og Gommerud Idrettsanlegg
med kunstgressbane. Det er f& minutter i bil til Hauger
Idrettspark med aktivt klubbmiljg og moderne
idrettsanlegg innen bl.a. skgytesport, fotball og tennis.
Kort vei ogsa til ridemiljg i Lommedalen, golfbaner, flere
treningssentre, Kirkerud og Kolsas alpinanlegg, samt til
Sandvika med batliv og badestrender, og til
Baerumsmarka med turstier, badevann og milevis med



preparerte skispor vinterstid. Flotte turmuligheter med
gode stier pa neerliggende Einedsen, samt flotte lyslgyper
om vinteren. Gommerudbanen fotballbane og
Rykkinnhallen er innen gaavstand.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
06.12.1974.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Kommuneplan:

Id 20210

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Delareal 25 318 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner:

Id 1965320

Navn BELSET/BERGER/RYKKINN
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 26.11.1968
Delareal 24 331 m

Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn J

Delareal 984 m

Formal Gang-/sykkelvei

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.
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Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/93/612/173:

08.03.1974 - Dokumentnr: 3582 - Erkleering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:93 Bnr:612

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.1974 - Dokumentnr: 3582 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om tilfluktsrom

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:93 Bnr:612

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1990 - Dokumentnr: 41781 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lgkken Boligsameie

Org.nr: 990 381 844

Pliktig medlemskap i LOKKEN BORETTSLAG.

21121989 - Dokumentnr: 45937 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 173

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 96/17040

Inkludert i seksjoneringen er 94/100 AV GNR.94
BNR.305

24.011995 - Dokumentnr: 2077 - Malebrev

Areal fradelt til veggrunn som legges til gnr 210 bnr 1 som
kun er registrert i GAB.

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1252368 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:93 Bnr:612 Snr:173

01.01.2024 - Dokumentnr: 98314 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:93 Bnr:612 Snr:173

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
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typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Dgdsbo

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor eksistere feil,
skader eller andre forhold ved boligen som ikke er
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & undersgke boligen seerlig grundig.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
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Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige



opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
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maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
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eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen. Med boliglan i
Storebrand kan du vaere trygg pa at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil
bli tatt godt vare pa av et av Norges beste servicemiljger
innen bank. Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess
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- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik. Meglerforetaket kan motta
provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 40 400,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr.12 500,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Visningshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegag:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-



Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 5 367,-
Utlegg boligstyling / veiledning kr. 3 000,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport kr.12 000,-

Samlet skal selger betale kr.131527,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 27. februar 2026

Megler
Haakon Telle Bge, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99231757

Megler 2
Aksel Solberg, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 95965071

Meglerforetaket

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Parken
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Baksteplassen 9

Nabolaget Einerbaerstien/Heggebeerstien - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
- . . . R
¢ Familier med barn @ Otto Rykkinds vei 6min # . o\:v;. o B
- S 3 X
* Etablerere Linje 160, 160E 0.5 km e ) E :’f R § .
o~ O > b
¢ Godtvoksne © Kolsds Bmin @ L% TR m =
I3 ha el
Linje 3 3.5km - ~on~ .
Skoler . . ) ‘m
® Sandvika stasjon 14 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Totalt 9 ulike linjer 9.2 km (0-12 ér) (13-18 é&r) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Rykkinn skole (1-7 kl.) 4 min #
470 elever, 27 klasser 0.4km @ OsloS 27 min & eréde ) Personer Husholdninger
L M Einerbeerstien/Heggebaersti.499 700
Totalt 24 ulike linjer 23.8 km
Bryn og Hammerbakken skole (1-... 2 min # B Oslo og omegn 999185 490708
328 elever, 21 klasser 19km 4 Oslo Gardermoen 58 min & [ Norge 5425412 2654586
Einedsen skole avd. Gommerud ... 5min A
210 elever 03km Barnehager
Einedsen skole (8-10 kl.) émin 4 Gommerud barnehage (1-5 &r) 7 min # Opplevd trygghet
297 elever, 19 klasser 0.5km g7 pam 0.6 km Veldig trygt 90/100
Szc:)senvilde videregé&ende skole 9min 8  parneldven Janne Rosenlind (I-... 8min # Naboskapet
elever 4.1km 14 barn 0.6 km
. Godt vennskap 75/I00
Dgnski videregdende skole 10 min & Berger barnehage (1-5 &r) 9 min # —
550 elever, 29 klasser 48Kkm g4 pan 0.7 km Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Primeaere transportmidler
© Buss
* Egenbil
Sport
© Baksteplassen ballgkke Tmin #
@ Rykkin fritidshus 3min A
4 FitnessRoom Rykkinn 14 min #
4 Baerum Squash & Fitness 10 min &

«Hyggelige naboer. Kort vei til marka, buss, butikk,

skole, barnehager etc.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stgynivdet
Lite stayniva 95/100

Trafikk

Lite trafikk 90/100

Gudmundstien

. Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
.m‘ pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN
(1] BERUM kommune

# gnr. 93, bnr. 612, snr. 173

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 100 m?

Befaringsdato: 09.10.2025 Rapportdato: 06.11.2025 Oppdragsnr.: 18476-25372 Referansenummer: ZA7423

Autorisert foretak: Takst & Interigrpartner AS Var ref: Haakon Telle Bge

ntenorpartxer AS

(B TaKSTPARTNER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst & Interigrpartner AS

Rapportansvarlig

: | A
Wwrals ALl
Trond Bratvold
Uavhengig Takstingenigr
trond@takstpartner.no
414 40 341

v B fiito

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18476-25372 Befaringsdato: 09.10.2025

Norsk takst

Side: 2 av 29



Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN Takst & Interigrpartner AS ‘
Gnr 93 - Bnr 612 Maridalsveien 300 |\ I I
3201 BAEARUM 0872 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18476-25372 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 18476-25372 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 4 av 29
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Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN
Gnr 93 -Bnr 612
3201 BARUM

Beskrivelse av eiendommen

Oppdraget gikk ut pa a avholde en tilstandsanalyse av seksjon nr:
173 i sameiet.

Leiligheten fremstar som vedlikeholdt pa innvendig
bygningsmasse. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring. Szerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Det gjgres
oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport, dvs. kun en
visuell befaring av overflater. Tilstandsrapporten inneholder bare
avvik som den bygningssakskyndige kan se eller kontrollere med
enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik
som apning av vegger eller andre bygningsdeler bortsett fra i
vegg mot vatrom og rom under terreng der det evt. kan borres
et hull for a gjgre enkle undersgkelser slik som fuktsgk. Ved
apning av konstruksjon vil visse feil og mangler kunne avdekkes.

Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten. Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet,
men da dette er et sameie med flere enheter gjgres det ikke
undersgkelser av utvendige bygningsdeler som yttertak
(inkludert loft), yttervegger, grunn og fundamenter m.m.
Borettslaget/sameiet er ansvarlig for fellesarealer, felles
bygningsdeler og utvendig vedlikehold. Noen bygningsdeler som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakskyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. For ytterligere
informasjon vises det til konstruksjonsbeskrivelser.

Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i rapporten
at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3, hvor det
er paregnelig med tiltak, settes det et anslag/kostnad for
utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingsloven kun krav til at det skal gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablonmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3 i
denne rapporten selv om premissetekst pa side 4 sier noe annet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Leilighet i blokk
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18476-25372 Befaringsdato: 09.10.2025

Takst & Interigrpartner AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

32

Fordeling av tilstandsgrader

15

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

C9PO99

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18476-25372

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten ble besiktiget av takstmann og eier. Byggets alder og
vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og
ombygning vil kunne avdekkes feil og mangler ved bygget.
Tinglyste servitutter er ikke kontrollert. Leiligheten var mgblert
og bebodd pa befaringen. Dersom det i rapporten er oppgitt
arstall for nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall
oppgitt av rekvirent og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er
oppgitt) og er ikke etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte
arstall ma anses som omtrentlige. Grunnforhold/
setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen er ikke
autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende dette
punktet i taksten er basert pa generell kunnskap. Det er ikke
observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold som
takstmannen har tatt i betraktning pa takseringstidspunktet.
Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling ved et evt.
salg. Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger iht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Enkelt fuktsgk pa bad med
fuktmalerindikator av type Protimeter MMS er utfgrt. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om fukten er oppa eller
bak membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare
veiledende. Det er ikke befart pa fellesarealer. Varme og
lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner, men antas a
vaere utfgrt iht. byggedrets normer og krav. Det gjgres
oppmerksom pa at nar taksten sendes elektronisk vil den kunne
bli eksponert for andre enn mottaker. De reguleringsmessige
forhold, samt panteattest for eiendommen vil bli undersgkt av
megler, og derfor ikke sjekket av takstmann.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i blokk

((3IE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 2 Etasje > Bad (entre) > Sluk, membran og  Gatilside
tettesjikt

o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Dgrer
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
09.10.2025 Side: 6 av 29
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Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN
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Sammendrag av boligens tilstand

o

0o

0

o

0

o

L]

o

L]

0

o

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 2 Etasje > Bad (entre) > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 2 Etasje > Bad (entre) > Overflater Gulv

Vatrom > 2 Etasje > Bad (entre) > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2 Etasje > Bad (entre) > Ventilasjon

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken med spiseplass >
Avtrekk

Oppdragsnr.: 18476-25372

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

09.10.2025

Takst & Interigrpartner AS
Maridalsveien 300
0872 OSLO

N 1|

Norsk takst
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Tilstandsrapport

34

LEILIGHET | BLOKK

Byggear Kommentar
1974 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
UTVENDIG
Bygning, generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avilgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Merk: Det er ikke satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar
(f.eks. vinduer, entrédgrer, hovedstoppekraner...).

Grunn og fundamenter, generelt:
Stgpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig

kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Yttervegger:
Stgpt betong/ stal i baerende konstruksjoner og utfyllende fasader i bindingsverk utvendig kledd med panel og teglstein.

Takkonstruksjon:
Flatt tak i betongkonstruksjon, antatt tekket med papp/ folie.

Trapper:
Trappeoppgang med teglstein og stgpte betongtrapper til repoer og leilighetene.

Vinduer

Trerammer med 2-lags energiglass fra 2012. Arstall pa vinduer er hentet fra vinduer i boligen. Alle rstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan
forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte, og/eller punktert uten at dette er nevnt i
takstrapport. Dette grunnet vanskeligheter med & oppdage nevnte feil i darlig lys og/eller motlys. Innsetningsdetaljer, slik som utvendig beslag, vannbord,
omramming, karm og ytre tetning er ikke vurdert av takstmann da dette antas a vaere lagt under borettslagets/sameiets vedlikeholdsplikt. Det gjgres
oppmerksom pa at ikke alle vinduer ngdvendigvis er funksjonstestet. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 30 ar.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Brannklassifisert entrédgr b-30.
Normal funksjon pa dgren.
Arstall: 1973 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG 2 grunnet alder pa entrédgr. Dgren har ikke samme isolasjonsevnen eller tettheten som nyere dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.
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-5 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til balkong fra kjgkken, balkongen er p& 9,18 m2.
Utgang til terrasse fra stue, terrassen er pa 14,15 m2. Utebod p& 3,14 m2.
Terrassebord pa kjgkkensiden.

Nar hgydeforskjellen til underliggende terreng eller terrasse er mindre enn 3,0 m, kan man benytte annen forsvarlig sikring enn rekkverk, for eksempel
fastmontert blomsterkasse. Overkanten av kassen ma vaere minst 0,6 m over gulvet. Fri dpning under kassen ma vaere hgyst 100 mm. Summen av hgyden
over gulvet og dybden pa kassen (h + d) ma vaere minst 1,4 m.

Vurdering av avvik:

 Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.

Avstanden under Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde:

minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m.
minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m. blomsterkassen er over 10 cm.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

® Andre tiltak:

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Det er viktig at underliggende konstruksjon kontrolleres jevnlig grunnet fare for lekkasjer.

INNVENDIG

Overflater

Overflater pa gulv bestar av: Parkett og tregulv.

Overflater pa vegger bestar av: Malt strie i alle rom.

Overflater i tak bestar av: Malte flater i alle rom.

Takhgyde i stue pa 2,4 m.

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje.
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Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble malt fall pa gulv ved bruk av Leica LINO L2. Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller
lignende kan forekomme.

Det er malt hgydeforskjell pa ca 15 mm i stue gjennom hele rommet og malt ca 15 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Det er malt hgydeforskjell pa ca 15 mm pa kjgkken gjennom hele rommet og malt ca 15 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er ikke kontrollert hva hgydeforskjell i rommene kommer av.
Tilstandsgraden settes grunnet avvik fra standardens krav til godkjent maleavvik i de ovennevnte rommene.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke ngdvendig @ male radon i boenheter fra 3. etasje og hgyere dersom ikke spesielle forhold tilsier dette. Eksempler pa spesielle forhold er at
blokken ligger i et sarlig radonutsatt omrade eller at andre leiligheter i blokken har malt hgye radonnivéer. Det betyr at radonproblematikk ikke er
relevant pa denne leiligheten.

Boligen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Innvendige dgrer

Hvite formpressede dgrer med 2 speils felt. Dgr med glassfelt fra entré til kjgkken.
Normal funksjon pa dgrene.

Garderobeskap

Garderobeskap pa ett soverom og skyvedgrsgarderobe og garderobeskap pa ett soverom.
Normal funksjon pa garderober.

Varme, generelt

Leiligheten blir oppvarmet med elektrisk fyring.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen.

VATROM
2 ETASJE > BAD (ENTRE)
Generell
Flislagt bad med gulvvarme.
Det opplyses at badet ble pusset opp i 2003. Men sluk fra byggear.

Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrte arbeider pa badet, kun kvitteringer pa jobben.
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Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til lgsninger rundt membran \
tettesjikt og sluk. Bad med flislagte overflater og godkjente tettesjikt, har en levetid pa 10-20 ar, ifglge NBIs levetidstabell.

Badet begynner a oppna en viss alder og antatt gjenvaerende levetid. Det er viktig a ta visse forhandsregler som evt. a installere dusjkabinett for a hindre
direkte vannpakjenning av gulv og vegger.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD (ENTRE)
(37 overflater vegger og himling

Flislagte vegger pa bad.
Malte flater i tak.
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa badevegger.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
TG 2 er gitt med tanke pa at 1/2 parten av forventet levetid pa fliser er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

2 ETASJE > BAD (ENTRE)

Y,

(52 Overflater Gulv
Flislagt gulv med gulvvarme.

TEK-1997-2010: § 8-37 punkt 3 Vatrom
Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som ma antas a bli utsatt for vann
regelmessig.

Gulv, vegger og tak som kommer til & bli utsatt for vannsgl. Lekkasjevann eller kondens skal utfgres med fuktbestandige overflatematerialer.
Bakenforliggende konstruksjoner og rom som kan pavirkes negativt av fukt skal veere beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett
sjikt. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelser er minimal. Tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet utenfor dusjen har ikke fall. Flatt gulv.

Terskel mot dusj vil hindre vannsgl fra dusj, Varmtvannsbereder og tilstgtende bad i 3 komme ut pa gulv.

Varmekabler i flatt gulv vil fa evt. mindre vannsgl til @ fordampe.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det er viktig a ta visse forhandsregler som evt. a installere dusjkabinett for & hindre direkte vannpakjenning av gulv og vegger.

Kanten pa dusjveggen er nesten like hgy som dgrterskelen og det er flatt gulv pa badet. Dersom det blir en lekkasje utenfor dusjen vil det bli liggende vann
utover gulvet en god stund fgr dette eventuelt vil renne inn mot sluket. Er sluket ogsa tett vil dette resultere i at vann kan renne ut i entré og lage skader
der.
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2 ETASJE > BAD (ENTRE)
D sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv pa bad. Jordingskabel til slukrist. Sluk fra byggear,

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran \
tettesjikt og sluk.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
TG 3 er gitt med tanke pa at sluket er fra byggear.
Det finnes ikke noe dokumentasjon pa sluk eller membran.

Levetid: Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid: Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bgr nytt tettesjikt

etableres. Badet begynner a oppna en viss alder og antatt gjenvaerende levetid.
Konsekvens: Dersom sluk skal byttes er det naturlig at resten av badet ogsa pusses opp. Dette vil da medfgre flere og stgrre kostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

S

2 ETASJE > BAD (ENTRE)

() Sanitaerutstyr og innredning
Innredning og garnityr pa bad fremstar med: WC, dusjplass og servant med ettgreps blandebatteri i innredning.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Sprekk i silikonfuge rundt WC.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Siden silikonfuge har sprukket litt kan dette indikere pa at det er litt bevegelse i sisternen. Dette bgr kontrolleres videre.

2 ETASJE > BAD (ENTRE)
Ventilasjon

Naturlig ventilasjon gjennom veggen til tilliggende bad. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede
malinger.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2.
Ventilasjonen pa badet holder ikke arket, som er en test, ergo noe darlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

2 ETASJE > BAD (ENTRE)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som kjgkkeninnredning og tilliggende bad.
Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa badevegger.

2 ETASJE > BAD

Generell
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Flislagt bad med gulvvarme.
Det opplyses at badet ble pusset opp i 2003. Men sluk fra byggear.
Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrte arbeider pa badet kun kvitteringer pa jobben.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til lgsninger rundt membran \
tettesjikt og sluk. Bad med flislagte overflater og godkjente tettesjikt, har en levetid pa 10-20 ar, ifglge NBIs levetidstabell.

Badet begynner a oppna en viss alder og antatt gjenvaerende levetid. Det er viktig a ta visse forhandsregler som evt. a installere dusjkabinett for & hindre
direkte vannpakjenning av gulv og vegger.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

2 ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger pa bad.
Panel i tak.
Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa badevegger.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Sprekk/krakelering i fuger ved WC. Sprekk i silikonfuge rundt WC.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

TG 2 er gitt med tanke pa at 1/2 parten av forventet levetid pa fliser er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak for utbedring av registrert avvik: Dgr star for naerme dusjsonen og er vanskelig a gjgre noe med pga rommets utforming og plassering av
installasjonene. Viktig at det benyttes dusjvegger ved dusjing. Passe pa at vannsgl ikke blir liggende pa dgrkarm/dgren slik at skader kan forekomme. Det
anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.
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2 ETASIE > BAD

Flislagt gulv med gulvvarme.

TEK-1997-2010: § 8-37 punkt 3 Vatrom
Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som ma antas & bli utsatt for vann
regelmessig.

Gulv, vegger og tak som kommer til & bli utsatt for vannsgl. Lekkasjevann eller kondens skal utfgres med fuktbestandige overflatematerialer.
Bakenforliggende konstruksjoner og rom som kan pavirkes negativt av fukt skal vaere beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett
sjikt. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelser er minimal. Tilfredsstillende fall vil veere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er ikke inspeksjonsluke under badekar, kun avrenning fra eventuelt vann. Det er derfor ikke kontrollert under badekar.
Det er fall fra badekaret mot dpningen i veggen mellom badene. Vann vil renne gjennom spalte i vegg mot tilstgtende bad og sluk.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det er viktig a ta visse forhandsregler som a bruke dusjkabinett for a hindre direkte vannpakjenning av gulv og vegger.

Siden rommet ikke har eget sluk er det viktig & passe pa at spalten mellom badene ikke tettes eller at sluket ikke tettes. Vis vann ikke kan fgres til sluk vil
dette kunne resultere i skader pa badet og tilliggende konstruksjoner.

2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv pa bad. Sluk fra byggear. Jordingskabel til slukrist. Dette sluket er plassert pa badet som ligger vegg i vegg med drensdpning mellom
badene. Dette er en typisk Igsning som ble brukt pa denne type blokker.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran \
tettesjikt og sluk.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

TG 3 er gitt med tanke pa at sluket er fra byggear.

Det finnes ikke noe dokumentasjon pa sluk eller membran.

Levetid: Smgremembran over 15 &r - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid: Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bgr nytt tettesjikt
etableres. Badet begynner a oppna en viss alder og antatt gjenvaerende levetid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

2 ETASJE > BAD

2) Saniteerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med: veggmontert WC, innmurt badekar og servant med ettgreps blandebatteri i innredning.
Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Tg 2 er gitt med tanke pa manglende synliggjgring av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

2 ETASJE > BAD

Naturlig ventilasjon pa bad. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2.
Ventilasjonen pa badet holder ikke arket, som er en test, ergo noe darlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
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Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Uvisst om tiltak lar seg utfgre. Eier/ny eier ma kontrollere/avklare med
styret i selskapet om det er lov @ montere en elektrisk avtrekksvifte pa bad.

2 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er gjennomfgrt iht. § 2-2 forskrift til avhendingsloven. Det er foretatt hulltaking i vegg mellom dusjnisje og soverom. Det er ikke oppdaget synlig
skade i vegg. Det er utfgrt fuktmalinger med Protimeter MMS3 i plate/trevirke i/mot vatsone med normale verdier. Dette er kun en stikkprgve i omrader
med hyppige skader, men friskmelder av den grunn ikke badets oppbygging eller fullstendig tilstand.

KIGKKEN

2 ETASJE > KJBKKEN MED SPISEPLASS
Overflater og innredning

Hvit profilert kjpkkeninnredning fra Norema, lys/lyslist under overskap, fliser mellom overskap og laminert benkeplate, kum med ettgreps blandebatteri,
mekanisk vifte over integrert koketopp/ovn og opplegg for oppvaskmaskin. Opplegg for vaskemaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv. Det er alltid en fordel 8 montere
komfyrvakt. Det er ogsa en fordel & montere waterguard ved vaskemaskin og oppvaskmaskin.

Kjskkenet vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje.
Tg 1 gitt med tanke pa alder og normal forventet levetid.

Arstall: 1997 Kilde: Eier

2 ETASJE > KIGKKEN MED SPISEPLASS

9 Avtrekk

Kullfiltervifte over komfyr. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
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ventilasjonen antas a fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er kullfiltervifte over komfyr, dette gir automatisk TG 2.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan gjennomfgres. Uvisst om tiltak lar seg utfgre.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Hovednettet av kobberrgr og alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er
ikke undersgkt.

Kjgkken:
Kobberrgr med plastkappe i underskap pa kjpkken.

Bad:
Skjulte vannrgr pa bad.
Kobberrgr fra varmtvannsbereder.

Hovedstoppekran plassert i veggen inne pa det minste badet. Stoppekran fungerte ved testing.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Myke kobberrgr i
skjulte konstruksjoner er en risiko som alltid ma hensyntas i vurderingen. Eldre rgrinstallasjoner som avviker fra dagens krav, rérstamme med vannrgr av
eldre type. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll, derav
tilstandsgrad. Det er naturlig a tro at det meste av vannledninger er av eldre og ukjent dato. Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Hovednettet av kobberrgr og alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er
ikke undersgkt.

Normal levetid for vannledning av kobber/plast er 25 til 75 ar.
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Avigpsrgr

Det er felles avigpsrgr i sameiet.

Avlgpsrgr i plast fra installasjoner pa kjgkken og bad. Tilstandsgrad er kun vurdert utfra synlig avigp i boligen og byggear.

Det er ikke mulig a identifisere type pa avigpsrgr da disse er innebygget i lukkede konstruksjoner.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da naermere undersgkelser krever spesielt utstyr og kompetanse.
Rgranlegget innebygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Skjulte avlgpsrer i leiligheten. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er ikke undersgkt.
Forventet levetid pa soilrgr er 30-60 ar.
Forventet levetid pa plastrgr er 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon i leiligheten med luftespalte i vindu og luke til felleskanal pa kjgkken. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det
krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller

rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Varmtvannstank
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Ny varmtvannsbereder plassert pa bad.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

(37 Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trappeoppgang. Sikringsskap med skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei
Siden 1999 har det vaert krav til samsvarserklzering for elektriske anlegg.

Kravet om samsvarserklaring gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklzeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt
av elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre
arbeider.

Manglende samsvarserklaering(er) i en bolig kan i seg selv utgjgre en rettslig mangel ved kjgp av bolig. Hvorvidt det utgjgr en mangel, ma
vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle. Dersom det avdekkes feil pa det elektriske anlegget som har oppstatt i selgers eiertid vil det vaere av
betydning for mangelsvurderingen om selger kan fremlegge samsvarserklaering pa arbeid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa et generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. Det anbefales en
utvidet el-kontroll av anlegget. Eier har ikke fremvist samsvarserklaeringer pa alle elektriske arbeider. Dette er en mangel og brudd pa forskrift.
Ved et eventuelt eltilsyn vil ny eier kunne f3 anmerkning for dette og ma evt. fremskaffe godkjenning for egen regning. Levetiden p3a et
elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar. Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold, utskiftninger eller reparasjoner, spesielt
pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr. Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje, som misfarging, varme eller skader pa

ledninger og koblingspunkter.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vear derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Alle boenheter skal ha manuelt slukkeutstyr. Utstyret skal kunne benyttes i alle rom. Om boligen er i flere etasjer, skal slukkeutstyr plasseres i hver etasje.
Hver eneste boenhet skal ha minst én rgykvarsler i hver etasje, og du skal tydelig kunne hgre varselsignalet. Det betyr at du helst ikke skal ha mer enn én
dgr mellom rgykvarsler og soverom eller oppholdsrom. Videre skal du ha et godt sikret brannalarmanlegg. Det betyr at beboere i bygninger med flere
enheter blir varslet dersom det brenner i fellesomrader eller hos naboer. Har du store loft og kjellere kan det vaere hensiktsmessig med en rgykdetektor.
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Pa generell basis bgr brannvarsler og brannslukningsapparat kontrolleres.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Ett pulverapparat fremvist pa befaring.

Brannslange i underskap pa kjgkken.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Ukjent

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Rgykvarsler er ikke funksjonstestet pa befaring.

Oppdragsnr.: 18476-25372 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 22 av 29

48



Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN
Gnr 93 -Bnr 612
3201 BARUM

Takst & Interigrpartner AS ‘ I I

Maridalsveien 300 k
0872 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

(0RA-b)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i blokk

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) Ssum (TBA)
2 Etasje 100 3 103 23
Kjeller 4 4
sumMm 100 7 23
SUM BRA 107
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad (entre), bad, 3 soverom, .
2 Etasje . . Bod pa terrassen
kjskken med spiseplass, stue
Kjeller Bod
Kommentar

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i
henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling”. Primaerrom er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis
kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning. Innebygde/plassbygde skap er
skignnsmessig vurdert pa stedet og inkludert i primaerrom.

Arealet er beregnet med 3D-laserteknologi som gir ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022.

Befaring/skanningen er utfgrt av Takstingenigr Trond Bratvold.
Bo3d har statt for prosessering av rafilen og utarbeidelse av malsatt plantegning og arealer til bruk i takstrapporten.

Metode:

Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica BLK2GO. Skanneren sender ut ca. 420 000 laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av
boligen og gir dermed grunnlag for ngyaktig maling.

Metoden fanger opp skjevheter, vegger ute av vinkel og gir det beste grunnlaget for utregning av arealer ved skratak.

Rafilen er behandlet i Revit av Bo3d's kvalifiserte team som har spesialisert seg pa NS3940 og takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Denne boligen er digitalt 3D skannet og malsatt med hgy ngyaktighet. @nsker du digital tilgang til en fil for interigrplanlegging /
interigrarkitekt, ta kontakt.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 4,2 m2, merket med 21.
Det fglger med en garasjeplass.
Felles last sykkelbod i kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Brannceller i byggverk i risikoklasse 4 med inntil 8 etasjer kan ha utgang til ett trapperom utfgrt som régmningsvei. Dette
forutsetter at hver boenhet har minst ett vindu eller balkong som er tilgjengelig for rednings- og slokkeinnsats, jf. § 11-

17. En branncelle er hele eller avgrensede deler av et byggverk hvor en brann fritt kan utvikle seg uten a spre seg til
andre bygninger eller deler av byggverket i Igpet av en fastsatt tid. Branncellen kan strekke seg over én eller flere
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etasjer, og skal vaere avgrenset ved hjelp av skillende bygningsdeler, slik at en brann i Igpet av den fastsatte tiden er
forhindret i @ spre seg til andre brannceller i bygningen. | Igpet av denne tiden regner man med at brannvesenet skal
kunne komme til stedet og sette i verk slokkende og begrensende tiltak som forhindrer videre brann- og rgykspredning.
Brannklassifiseringen til leiligheten er ikke kontrollert. Det antas at gvrig remning fra fellesarealer er ivaretatt og at
dette er blokkens ansvar. Dette er ikke kontrollert videre.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i blokk 100 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025 Trond Bratvold Takstingenigr

Lars Bjerke Selger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 93 612 173 25300 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse
Baksteplassen 9
Hjemmelshaver
Hertzenberg-Nafstad Harald

Eierandel
96 / 17040
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Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN Takst & Interigrpartner AS ‘
Gnr93-Bnr612 Maridalsveien 300 k I I
3201 BARUM 0872 OSLO Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet med kort vei til servicetilbud pa Rykkinn naersenter og fa minutters kjgrevei til handel og kultur i Sandvika sentrum. God offentlig
kommunikasjon med fa minutters gange til Einedsen holdeplass, med ekspressavganger til bl.a. Oslo og Sandvika. Tilgang til Kolsas T-bane.
Eiendommen grenser til tennisklubb, fotballbaner og Rykkinnhallen, og det er internvei til barnehage, barneskole og ny ungdomsskole. Naerhet
til videregdende skoler, svgmmehall og treningssenter. Det er direkte tilgang til turterreng i Einedsen, videre finnes det skilgyper i marka og
slaldambakker ved Kirkerudbakken og Kolsastoppen. Kort vei til badestrender pa Kadettangen og Kalvgya.

Adkomstvei

Offentlig og privat vei til bebyggelsen.
Tilknytning vann
Offentlig/kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig/kommunalt anlegg.
Bebyggelsen

Selveierleilighet beliggende i 2. etg. bestdende av entré, to bad. 3 soverom, kjgkken med spiseplass og stue. Utgang til balkong fra stue og
utgang til terrasse med utebod fra stue.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Hvit profilert kjgkkeninnredning med laminert benkeplate. To
flislagte bad med gulvvarme.

Det ma alltid forventes overflatebehandling og noe modernisering ved et eventuelt eierskifte.

Enkelte bygningsdeler naermer seg eller har oppnadd forventet levetid og det ma derfor paregnes noe generell modernisering og vedlikehold.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert

regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. Tomt og bolig
er ikke kontrollert opp mot kommunens byggemappe.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for sameiets bygningsmasse. Det betyr at den enkelte eier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke

Egenerklaering utfylt, og eierinformasjonen er dermed Gjennomgatt Nei
begrenset.

Eiendomsverdi.no Elektronisk utgave. Gjennomgatt Nei

Selger Viste og ga oppl. pa befaringen Gjennomgatt Nei

Megler Pr. tIf. & e-post Gjennomgatt Nei

Skjgte Viste og ga oppl. pa befaringen Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.11.2025
2 20.02.2026
3 20.02.2026
4 27.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18476-25372
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZA7423

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering Uty dato

20. okt. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 5-0469/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN Nordvik St. Hanshaugen

Selgere

Lars Bjerke, Line Hillestad, Camilla Ulvang Thoresen

Fullmektige

Lars Bjerke for Line Hillestad, Camilla Ulvang Thoresen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. september 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Ja. Harald Hertzenberg-Nafstad Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 935851

Forsikret i: Sparebank 1

Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sameiet har gjort oppgradering pa vinduer/derer og utvendig kledning
3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 5-0469/25

Side5av5
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg
Mavn Dato
Bjerke, Lars 2025-10-20

Identifikasjon

=== bankID Bijerke, Lars

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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21 enova
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Adresse
Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN

Dato for energimerking Merkenummer

25.02.2026 Energiattest-2026-263325
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 16133388

Gardsnummer Bruksnummer

93 612

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

173 HO0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1974 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
100,0 m? 100,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
168,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
167,73 kWh/m? 16 773 kWh
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D)

Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer

Nei

Lekkasjetall
Nei



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al -

Dato utkjert: 01.10.25 Side 1 av 2

Lakken Boligsameie Var ref.: 27/173

BAKSTEPLASSEN 9 Type: Sameie

1349 RYKKINN Eiere: Harald Hertzenberg-Nafstad
Organisasjonsnr: 990 381 844 Seksjonsnr: 173

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 4 686
Felleskostnader: FELLESUTGIFTER 3748
RENTER OG OMKOSTNINGER LAN 453
AVDRAG LAN 485
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 81 465 Gjeld siste arsoppg.: 85775
Klient ajourf. I&n: 14 558 707 Klient gj. s. &rsoppg.: 15328 072
Spesifikasjon av 1an:
Lanenummer: 94907037023, Handelsbanken
Serieldn, 12 terminer per ar.
Rentesats per 01.10.2025: 6.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 123
Saldo per 01.10.2025: 6 508 711
Andel av saldo: 36 420
Forste termin/farste avdrag: 14.01.2016 ( siste termin 14.12.2035 )
Lanenummer: 94907047088, Handelsbanken
Annuitetsl&n, 12 terminer per ar.
Rentesats per 01.10.2025: 6.55% pa.
Antall terminer til innfrielse: 154
Saldo per 01.10.2025: 8 049 996
Andel av saldo: 45 045
Farste termin/fgrste avdrag: 19.08.2018 ( siste termin 19.07.2038 )
[4: Seerskilte opplysninger
Styreleder: Anne Grete Bjaaland
Adresse: Bakerstien 7
Postnr/-sted: 1349 RYKKINN
E-post: styreleder.lokken@gmail.com
Parkering: Eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass i garasjeanlegg.
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 85775 Andre inntekter: 1029
Annen formue: 43138 Utgifter: 5994

|8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 93/612 - seksjon:173
Feste/eiet tomt: Eiet
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al -

Dato utkjert: 01.10.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 990 381 844

Lakken Boligsameie Var ref.:
BAKSTEPLASSEN 9 Type:
1349 RYKKINN Eiere:

271173
Sameie

Harald Hertzenberg-Nafstad

[9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring ASA

Polisenr: 3441806




Lokken Boligsameie

Ordinaert arsmote | 2025

67



68

Ordinzert arsmegte i Lakken Boligsameie - Mandag 07.04.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BERUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mete pa Ordinzert arsmete kan mete ved fullmektig. Dersom De benytter

Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mpte pa Ordinzert arsmpte | Lekken Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinart arsmate?

* Alle Seksjonseiere har rett til 3 delta i Ordinzert arsmete med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig



Lokken Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgaterett

Innkalling til ordinaert darsmete i Lokken Boligsameie

Det innkalles herved til ordinaert 8rsmete i Lokken Boligsameie

Tid: mandag 07.04.2025 kl. 18:00
Sted: Berger skole

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Forvaltningsriddgiver, Arne Blakstad, velges som mgteleder

1.2 Valg av protokollfaerer
Forslag til vedtak: Forvaltningsriddgiver, Arne Blakstad, velges som protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet 2024 godkjennes, og revisors beretning tas til
arientering

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 250 000,- til intern fordeling.

Side 1 av 31
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5. Saker fra styret
5.1 Endring av husordensreglene
Se vedlegg
Forslag til vedtak: Styrets forslag til endring av husordensreglene godkjennes
5.2 Endring av vedtektene § 7
Se vedlegg
Forslag til vedtak: Styrets forslag til endring av vedtektene godkjennes
5.3 Endring av vedtektene § 13 og § 15
Se vedlegg

Forslag til vedtak: Styrets forslag til endring av vedtektene godkjennes

6. Saker fra beboere
6.1 Endring av vedtektene § 16
Se vedlegg
Forslag til vedtak: Seksjonseiers forslag til endring av vedtektene godkjennes
6.2 Endring av husordensreglene
Se vedlegg

Forslag til vedtak: Seksjonseiers forslag til endring av husordensreglene
godkjennes

Styrets innstilling: Styret kan ikke stotte forslaget til punkt 2, dette strider mot
Eierseksjonsloven.

Styret ser heller ingen grunn til 8 ha med punkt 3, det vil veere
dekket at forslag til nytt §7 i vedtektene.

7. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
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8. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Anne Grete Bjaaland
Styremedlem, Gro Lekken
Styremedlem, Trond Berger
Styremedlem, Sissel Johnsen
Styremedlem, Claus Lindtvedt
Styremedlem, Gro Handal
Styremedlem, Helge Johan Torjuul-Serensen
Varamedlem, Elsa Helén Helleland
Varamedlem, Halldis Stenhamar
Varamedlem, Svein Hpilund
Varamedlem, Kjell Pettersson
Varamedlem, Rune Bals
Varamedlem, Erna Dyvesether

Valgkomiteen har bestatt av Kjell Pettersson, Bakerstien 13, Elsa Helen Helleland,
Baksteplassen 5, Vibeke Krogh Erikstad, Kirsebzerstien 9 (Gikk ut av valgkomiteen etter

forste mete)

Valgkomiteen har levert sin innstilling til styret, se vedlegg

8.1 Valg av styreleder
Styreleder Anne Grete Bjaaland, Bakerstien 7, er pa valg, og tar gjenvalg

Forslag til vedtak: Anne Grete Bjaaland velges som ny styreleder

8.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem:

styremedlem

Styremedlem:

ett ar.

Styremedlem:
Styremedlem:

Per Erik Svarverud, Kirsebaerstien 29, stiller til valg som nytt
Elin Thrane, Kirsebasrstien 19, stiller til valg som nytt styremedlem for

Leo Eliassen, Bakerstien 13, stiller til valg som nytt styremedlem
Gro Handal. Jordbeerstien 7, tar gjenvalg som nytt styremedlem

Forslag til vedtak: Styremedlem: Per Erik Svarverud, velges som nytt

styremedlem

Styremedlem: Elin Thrane, velges som nytt styremedlem
Styremedlem: Leo Eliassen, velges som nytt styremedlem
Styremedlem: Gro Handal velges som nytt styremedlem

8.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlem: Erna Dyvesether, Kirsebaerstien 29, tar gjenvalg som nytt varamedlem
Varamedlem: Bjern Henrik Holmen, Kirsebaerstien 15, stiller til valg som nytt

varamedlem

Varamedlem: Kjell Pettersson, Bakerstien 13, tar gjenvalg som nytt varamedlem
Varamedlem: Ellen O. Lindstad, Jordbeerstien 3, stiller til valg som nytt varamedlem

Forslag til vedtak: Varamedlem: Erna Dyvesether, velges som nytt varamedlem

Varamedlem: Bjern Henrik Holmen, velges som nytt
varamedlem

Varamedlem: Kjell Pettersson, velges som nytt varamedlem
Varamedlem: Ellen O. Lindstad, velges som nytt varamedlem

Side 3 av 31
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8.4 Valg av valgkomité

Ingegjerd Mork Wenaas Facella, Kirsebaerstien 13, stiller til valg som nytt medlem av
valgkomiteen

Jan Ingvar Nuth, Baksteplassen 5, stiller til valg som nytt medlem av valgkomiteen
Erna Dyvesether, Kirsebeaerstien 29, stiller til valg som nytt medlem av valgkomiteen

Forslag til vedtak: Ingegjerd Mork Wenaas Facella, Kirsebazsrstien 13, velges som
nytt medlem av valgkomiteen

Jan Ingvar Nuth, Baksteplassen 5, velges som nytt medlem av
valgkomiteen

Erna Dyvesether, Kirsebaerstien 29, velges som nytt medlem av
valgkomiteen

Det avholdes beboermate etter avholdt arsmote

Protokoll fra ordinaert &rsmete vil bli publisert pa Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside
Med vennlig hilsen

Lekken Boligsameie
Styret
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SYRETS ORIENTERING FOR 2024

Styremedlemmer
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets styremedlemmer vaert
felgende:

Leder: Anne Grete Bjaaland

Styremedl.: Varamed!:

Sissel Johnsen Elsa Helen Helleland
Gro Handal Rune Bals

Claus Lindtvedt Kjell Pettersson
Trond Berger Svein Hailund

Helge J T-Serensen Erna Dyvesether
Gro Lekken Halldis Steinhamar

Valgkomite: Kjell Pettersson, Vibeke Krogh Erikstad og Elsa Helen Helleland

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Sameiets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

BYGNINGER OG FORSIKRINGER
Sameiet bestar av 180 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr.93, bruksnr.612
samt gnr.93, bnr.305 i Beerum kommune.

Forsikringer.

Sameiets eiendom er forsikret i Protector Forsikring AS, avtale nr. 34418086.
Forsikringsselskap ble endret fra Gjensidige til Protector 01.01.24. Sameiet har forsikret
vaktmester for yrkesskade, kollektiv ulykke samt lovpalagt kollektiv pensjonsforsikring.

Forsikringen for eiendommen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelepet ved
totalskade skal tilsvare kostnadene ved a gjenoppfare en ny bygning av samme
standard og sterrelse, etter dagens byggeskikk. ABBL legger forsikringsportefaljen ut pa
anbud hvert 3. ar. Ved skade skal denne meldes snarest til ABBL, fortrinnsvis til
skade@abbl.no Eller skadeskjema pa ABBL's nettside http:
www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema.

Egenandelen ved skader vil i 2025 utgjere kr. 10.000, -.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lesere. Den enkelte sameier ma selv tegne
innboforsikring.

EIENDELER OG GJELD - OPPGAVEPLIKT TIL LIGNINGSKONTORET

Sameierne har fatt tilsendt oppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, formue og gjeld. Denne meldingen ma tas vare pa og
sjekkes mot den ferdigutfylte selvangivelsen.
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10.

11.

SALG
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til- og godkjennes av styret (jfr Vedtektene)

Det er godkjent 21 eierskifter av leiligheter
REGNSKAPET FOR 2024

Regnskapet viser et overskudd pa kr. 2 815 572,- som forslaes overfert til udekket
tap Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Den negative egenkapitalen omtales i regnskapet som udekket tap og oppstar ved sterre
vedlikehold og skyldes at arbeidene ikke aktiveres, men utgiftsferes i regnskapet.
Vedlikeholdet er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene.
Navzerende nedbetalingsplan viser at lanene vil bli innfridd i henholdsvis 2035 og 2038.
Lanenes rentesats 31.12.2024 var 6.70 % og 6.85 %.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for bedem-
melsen av sameiet, og som ikke kommer frem av arsregnskapet med tilherende noter.

LGNN
Styret har ikke mottatt godtgjerelse ut over det styrehonorar som er fastsatt av
sameiermeptet.

FORTSATT DRIFT
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning av fortsatt drift. Etter styrets oppfatning
er det ingen tvil knyttet til boligsameiets evne til 4 kunne fortsette driften.

Den negative egenkapitalen skyldes tidligere ars rehabilitering / vedlikehold.
Laneopptaket betales via felleskostnadene. Sameiets navaerende nedbetalingsplan viser
at lanene vil bli innfridd 2035 og 2038.

ARBEIDSMILJ@
Sameiet har en heltidsansatt vaktmester ved arets slutt. Arbeidsmiljeet anses a vaere
ivaretatt.

STYREM@TER
Etter fortsettelse av ordinzert sameiermate 17. april 2024 er det avholdt 10 styremeter

Andre moter
Det har vaert avholdt mater og befaringer med tilbydere.

HMS
Lekken Boligsameie har inngatt avtale med ABBL HMS.
Styret og vaktmester har avholdt HMS befaringer i henhold til fordeling i styret.

PAGAENDE og UTF@RT VESENTLIG VEDLIKEHOLD 2023/2024

e 2 nye inngangspartier i Jordbzerstien

2 spppelboder er totalt oppgradert.

Ferdigstilt arbeid med lekkasjer i garasjen i Kirsebaerstien.
Ferdigstilt arbeid med lekkasje i leilighet i Kirsebzerstien
Garasjene har blitt feid og vasket

3 nye trau er malt

Takrenner har blitt tettet
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12. PLANLAGT VESENTLIG VEDLIKEHOLD 2024— 2025

+ FEttersyn tak pa seppelbodene

+ Skifte av inngangsderer ?

« Utbedring av 2 sgppelboder

¢ Utbedring av 2 inngangspartier, evt. 4 stykker

¢ Hoytrykks spyle alle inngangspartier

+ Beplantning av bedd ved nedgangen til garasjen i
Baksteplassen

¢ Ny asfalt gangvei gjesteparkeringen Baksteplasen

¢ Nytt vanningsanlegg i Bakerstien og Jordbaerstien

Bzerum 18.03.2025

Styret i Lekken Boligsameie

Anne Grete Bjaaland Sissel Johnsen
Trond Berger Gro Lekken
Claus Lindtevdt Helge T-Sa@rensen
Gro Handal
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Resultatregnskap Lekken Boligsameie, 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 10 389 312 10 389 540 10 049 000 10312 000
Annen driftsinntekt 2 754 921 637 114 598 000 526 000
Sum inntekter 11 144 233 11 026 654 10 647 000 10 838 000
Kostnader
Lennskostnad 3 1045 886 1075 884 1046 000 1058 100
Kostnad |okaler 4 3 455292 3212 357 3 520 000 3935000
Verktey, inventar og driftsmateriale 5 32848 30 332 0 0
Reparasjon og vedlikehold [ 425907 308 036 500 000 500 000
Periodisk vedlikehold 7 0 T 437 027 0 0
Annen driftskostnad 8 2 481 480 2413 963 2731 500 2796 500
Sum kostnader 7441 413 14 477 599 7 797 500 8 289 600
Resultat fer finansielle poster 3702819 -3 450 945 2849 500 2 548 400
Finansielle poster
Finansinntekt 9 183 839 323 623 5000 115 000
Finanskostnad 10 1071086 952 702 1117 000 1 008 000
Sum finansielle poster -B87 247 -629 079 -1 112 000 -893 000
Arsresultat 2815572 -4 080 024 1737 500 1655 400

Lokken Boligsameie
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Balanse Lokken Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlepsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 312439 166 377
Andre fordringer 11 797 164 626 325
Sum fordringer 1109 603 792 701
Bankinnskudd, kasse o.| 12 7902073 6 082 268
Sum omlepsmidier 9011676 6874 969
Sum eiendeler 9011976 6 875 269

Lokken Boligsameie

Side 10 av 31
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Balanse Lokken Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12
Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 -7 271938 -10 087 511
Sum egenkapital -7 271938 -10 087 511
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 14, 15 15328 073 16 332 780
Sum langsiktig gjeld 15328 073 16 332 780
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 328 332 118 092
Forskudd innbetalinger 99623 85709
Annen kortsiktig gjeld 16 527 886 426 199
Sum kortsiktig gjeld 955 842 630 000
Sum gjeld 16 283 915 16 962 780
Sum egenkapital og gjeld 9011 976 6 875 269
Lokken Boligsameie
Sted: . dato:
Anne Grete Bjaaland Trond Berger Sissel Johnsen
Styreleder Styremediem Styremedlem
Helge Johan Torjuul-Serensen Claus Lindtvedt Gro Handal
Styremediem Styremedlem Styremedlem
Gro Lekken
Styremedlem

Lokken Boligsa

meie
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Noter Lekken Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestiende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17_juli 1998 og god regnskapsskikk for
smé foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett &r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Sterre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset ekonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 &r. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlepsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsferes etter
hvert som vedlikeheld faktisk er utfert.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepede i den perioden tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og pakostningstiltakene
medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres | sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak | sameist, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det elendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202412 2023-12 2024 2025

Felleskostnader bolig 8275320 8 434 452 7 935 000 8275 000

Avdrag ordingere lan 997 116 1020 420 997 000 1029 000

Renter ordinaere lan 1116 876 934 668 1117 000 1008 000

Sum 10 389 312 10 389 540 10 049 000 10 312 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202412 202312 2024 2025

Salg nekler/handsendere 11 800 0 0 5 000

Vaktmestertjeneste 50 000 50 000 50 000 50 000

Garasjeleie K felt 66 600 68 400 68 000 T0 000

Diverse inntekter 2 964 0 0 0

Strem el-bil 282 564 371 382 390 000 300 000

Garasjehold - J og K felt 340993 147 332 90 000 101 000

Sum 754 921 637 114 598 000 526 000
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Note 3 - Lennskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Lenn til ansatte 571291 594 410 570 000 587 100
Palapte feriepenger 0 71270 69 000 60 000
Palapte feriepenger 68 592 0 0 0
Gruppeliviulykke 1392 0 0 0
Verkteygodtgjerelse 0 1392 0 0
Tjenestepensjon OTP 22037 8474 0 0
Tjenetepensjon OTP motkonto -23 429 -9 866 0 0
Styrehonorar 250 000 250 000 250 000 250 000
Andre honorarer 1107 0 0 0
Arbeidsgiveravgift 119 262 120 453 116 000 120 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 9671 10 049 10 000 10 000
Refusjon sykepenger 0 -2 097 0 0
Premie Yt.ordn - Storebrand 25 351 31 205 30 000 30 000
Premie Sliterordningen - avg.pl 612 594 1000 1000

Sum 1045886 1075 884 1046 000 1058 100

Gjennomsnittlig antall ansatte 2023: 1

Note 4 - Kostnad lokaler

80

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Leie lokale og felleskostnader 788 1870 2000 2000

Renovasjon, vann, aviep o.l. 2 506 355 2211435 2 510 000 2882 000

Vaktmestertienester 48 353 63 090 70 000 60 000

Lys, varme, energi 523 838 596 174 605 000 600 000

Renhold 274775 262 284 277 000 285 000

Lepende drifts og serviceavtaler lokaler 44 434 39 687 26 000 46 000

Sommer- og vinterkostnader 56 750 37 818 30 000 60 000

Sum 3 455292 3212 357 3 520 000 3935000

Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriale

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Verktoy 14 670 30 332 0 0
Driftsmateriale 18179 0 0
Sum 32848 30 332 0
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Note 6 - Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 261 975 77 553 0 400 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 153 214 76 291 0 50 000
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 10718 134 191 0 50 000
Reparasjon og vedlikehold annet 0 0 500 000 0
Forsikringsskadesaker 0 20 000 0 0
Sum 425 907 308 036 500 000 500 000
Note 7 - Periodisk vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Sum 0 T 437 027 0 0
Note 8 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Forretningsfererhonorar 286 301 273 238 285 000 294 000
Honorar for juridisk bistand 23970 41 250 30 000 30 000
Honorar for teknisk radgivning 0 0 30 000 30 000
Lapende drifts- og serviceavtaler 1231 0 0 0
Annen fremmed tjeneste 0 2000 0 0
Kontorrekvisita 178 4 295 0 0
Mete, kurs, oppdatering o.l. 19000 0 15 000 20 000
Elektronisk kommunikasjon 2261 2984 4 000 3 000
El kommunikasjon ansatte 666 0 0 0
Porto og andre forsendelseskostnader 14 466 13 676 25000 20 000
Elektroniske fellesavtaler 1281564 1131 647 1229 000 1 445 000
Vedlikehold biltraktor/arb.maskiner mm 60652 36 548 60 000 65 000
Kontingent, ikke fradragsberettiget 14 940 14 940 17 000 16 000
Gave, ikke fradragsberettiget 1015 1015 5000 5000
Kontingent boligbyggelaget 500 500 500 500
Forsikringspremie 760 206 873711 1 006 000 845 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmeter 4076 6921 8 000 8 000
Bank og kortgebyrer 8721 10 396 12 000 10 000
Andre gebyrer 1733 0 0 0
Kostnader for bomiljetiltak 0 842 5000 5000
Sum 2481480 2413 963 2731500 2796 500
Note 9 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renter p& restanse 1830 634 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 18 546 17 532 0 15 000
Renter plasseringskonto 163 463 223157 5 000 100 000
Finansinntekt 0 82 300 0 0
Sum 183 839 323 623 5000 115 000
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Note 10 - Finanskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202412 202312 2024 2025

Renteutgifter langsiktig lan 1071086 952 702 1117 000 1008 000

Sum 1071086 952 702 1117 000 1008 000
Note 11 - Andre fordringer

Regnskap 2024-12 Regnskap 2023-12

Periodisering kostnader 655 092 939662

Garasjehold - J og K felt 106 568 50 000

Erstatningsmessige skader 35 504 21 938

Portapnere 0 14 725

Sum 797 164 626 324

Kortsiktige fordringer
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Note 12 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd (driftskonto) 668 333 951683
Bankinnskudd (driftskto) 3 806 697 2263 250
Sparekonto Boligbanken 126 702 121723
Boligbanken Plasseringskonto 31+ 3273834 3Ins2n
Skattetrekkskonto 26 507 27 391
Sum 7902 073 6082 268

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 13 - Egenkapital

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital -10 087 511 -6 007 487
Fra arets resultat 2815 572 -4 080 024
Sum annen egenkapital -7 271938 -10 087 511
Sum egenkapital -7 271938 -10 087 511

Sameiet har pr 31.12 en bokfert negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfering av sterre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi arbeidene
blir kostnadsfert og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det

foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 14 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2024-12 2023-12

Gjeldsbrevian 6 984 964 7619968
Gjeldsbrevian 8343 109 8712812
Sum 15 328 073 16 332 780

Det er stilt felgende pant: Blankolan
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Note 15 - Gjeld

Kreditor:

Handelsbanken

Handelsbanken

Formal: Rehabilitering av

gavivegger og

refinansiering
Lanenummer: 94307047088 94907037023
Lanetype: Annuitet Serie
Opptaksar: 2018 2015
Rentesats: 6.70 % 6.85 %
Beregnet innfridd: 19.07.2038 14.12.2035
Opprinnelig lanebelep: 11 000 000 12 700 000
Lanesaldo 01.01: 8712812 7619968
Avdrag i perioden: 369 703 635 004
Lénesaldo 31.12: 8343 109 6 984 964
Saldo 5 ar frem i tid: 6 102 406 3809979

Gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907037023

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907047088

Note 16 - Annen kortsiktig gjeld

Andel gjeld 31.12

1 42 156
30 40972
30 39 480
60 39 085
49 35971
1 50 353
30 48 938
30 47 157
60 46 685
49 42 965

Regnskap 2024-12

Sum fellesgjeld

463 716
1229 160
1184 400
2345100
1762579

953 883
1468 140
1414710
2801 100
2105 285

Regnskap 2023-12

Varmvann K_stien 372 524 257 657
Skattetrekk 26 507 27 391
Fagforeningskontingent 0 1862
Skyldig arbeidsgiveravgift 17 564 17 555
Palept arbeldsgiveravgift 0 8 402
Palept arbeldsgiveravgirt 9671 1647
Palapte feriepenger 68 592 11 678
Palapte feriepenger 0 59 592
Palepte renter 32928 33795
Forskudd inkassogebyr (mva) 100 50
Annen kortsiktig gjeld 0 4 267
Utleggskonto 0 2304
Sum 527 886 426 199
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Note 17 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disponible midler per 01.01 1B 6 244 969 11 343 535
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 2815572 -4 080024
Fradrag for avdrag langsiktig lan -1004 707 -1018 542
Arets endring disponible midler 1810 865 -5 098 566
Disponible midler UB 8055 835 6244 969
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Resultat og balanse med noter for Lokken Boligsameie.
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Serkedalsveien 6 Fax
| Postboks Y000 Majorstuen
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Til arsmetet i Lokken Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Kaonklusjon

Vi har revidert sameiet Lekken Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikfer ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

PMG netwark of

Statsautorisere revisorer - mediemmer av Den norske Revisorforaning
Boda
Drammen
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomtfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om -
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. =

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger g
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om &
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde. =

Dokumentnakk

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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LOKKEN BOLIGSAMEIE
HUSORDENSREGLER FOR LOAKKEN BOLIGSAMEIE
(Vedtatt pa sameiermgte 23. april 1991).
(Endring pa sameiemgte 7. april 1992, 13. april 1994, 22. april 1997, 17. april 2013, 28.
april 2014, 16. april 2018 og 08. mai 2021 og april 2024).
| tillegg til nedenstaende ordensregler kan styret i patrengende tilfelle - ved rundskriv
eller oppslag - gi bindende forbud eller palegg.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

1. Kjelker, sparkstattinger, barnevogner, sykler o.l. ma ikke settes i oppgang eller
sgppelbod, men i fellesbod, egen bod eller i fellesrommene i kjeller. Styret kan gi palegg
om fjerning av apenbart ubrukbare gjenstander fra fellesrom eller fellesbod.

2. Brannforskriftene ma folges ved lagring av bensin, gassbeholdere o.l. Apen ild
(stearinlys, fyrstikker, bldselamper o.l.) ma ikke benyttes i kjeller/fellesrom.

3. Avfall, materialer og stgrre gjenstander som f.eks. mgbler, ma ikke lagres verken i
fellesrom eller sgppelbod.

4. Barn ma ikke leke eller oppholde seg i trappeoppgangene, kjellere eller garasjer, og de
ma heller ikke leke pa en slik mate at de gjor skade pa bygningene.

BRUK AV EIERSEKSJON

1. Boligen ma ikke brukes slik at man sjenerer andre. Szerlig hensyn ma vises mellom kl.
22:00 og 08:00. Seerlig st@yende arbeid, som f.eks pigging/ hulltaking av betong skal
begrenses tilnormal arbeidstid (8.00 til 17.00 pa hverdager). Nabovarsel skal sendes
ut i forkant av alt oppussing/ rehabiliteringsarbeid.

2. Seksjonseieren er ansvarlig for skader som pafgres boligen ved uforsiktig bruk.

3. Beboerne skal selv sgrge for 4 holde innvendig avl@p i orden og gjare det som er mulig
for & hindre tetting i hovedlgp. Fett, kaffegrut o.l. skal ikke kastes i vask eller sluk, bruk
spppelposen. Uvedkommende ting skal ikke kastes i toalettet.

4. Boligen ma luftes regelmessig og pa en slik mate at luften ikke kommer ut i
oppgangen. Beboerne plikter 4 sette seg inn i bruken av ventilasjonssystemet. (Ref-eget

skrivav-3112-2642-Boligen ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til
vannrgrene. Seksjonseieren er ansvarlig for frostskader som skyldes darlig oppvarming.

Lufteluker/spalteventiler over vinduer med varmekilde under skal ikke lukkes heltiden
kalde arstiden.

5. Ved rgrbrudd/lekkasje skal stoppekranen straks stenges av.

6. Av hensyn til naboene tillates ikke risting, lufting og banking av tgy og sengekleer fra
boligens vinduer, balkong eller terrasse. Utenders tarking av klesvask pa balkong eller
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terrasse, skal skje bak rekkverk. Banking av tepper skal skje pa dertil bestemte plasser.
Av hensyn til naboene skal man ikke bruke tennveaeske ved grilling.

7. Terrasser ma holdes fri for lov og annet som kan tilstoppe avlgpsrgrene. Terrassene
ma ikke spyles eller brukes som utslagsvask.

8. Det er forbudt & skyte opp fyrverkeri fra terrasser og hager
9. Det er forbudt & legge ut mat til fugler
HUSDYRHOLD

1. Den som vil holde husdyr, ma ha styrets tillatelse. Vaksinasjonsattester,
registreringspapirer etc. kan forlanges dokumentert.

2. Katter skal registreres hos veterinaer egtakattespreyte-6ogi2-manederetterfpdsel;
derettertgangiaret- Kastreres/steriliseres og folge vaskinasjonsprogrammet for katter

4. Dyreholderen plikter & sgrge for at dyret ikke er til sjenanse for noen. Hvis sa er tilfelle,

kan styret tilbakekalle tillatelsen med gyeblikkelig virkning.

5. Hunder skal holdes i band pa boligsameiets omrade. Lufting skal skje pa et velegnet
sted utenfor omradet. Pose skal brukes for fjerning av hundens avfering.

& Hdce-matremmede katter
YTRE ROM

1. Renhold av trappeoppganger foretas hver 14. dag av renholds firma. Beboerne er
ansvarlige for renhold av sgppelbod og utvendig inngangsparti, samt kjellerbod og
kjellergang.

2. Det er forbudt a ta ut strem fra det elektriske fellesanlegget til dypfrysere etc.

3. Seksjonseierne er ansvarlige for snemaking og strging av inngangspartiet. samt

4. Kjellerdgren skal alltid veere |ast. Inngangsdgren til oppgangen skal alltid vaere ast.
FELLESAREALER

1. Vegetasjon og beplantning ma ikke beskadiges.

2. Traer pa boligsameiets omrade ma ikke felles uten styrets skriftlige samtykke.

3. Busker og treer tillates ikke a vokse hgyere enn 1 meter da ratter kan gdelegge
balkongkassene
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4. Treer i hager, forhager og terrassekasser skal ikke overstige egen leilighetshayde.

5. Det er ikke tillatt med trampoliner pa sameiets fellesarealer. Fellesarealer innbefatter
ogsa de omrader hvor sameierne har bruksrett, men ikke eiendomsrett.

PARKERING/KJGRING

1. Seksjonseiere som har bil eller andre motorkjgretayer, skal benytte egen garasjeplass
til parkering.

2. Uregistrerte biler tillates ikke hensatt pa gjesteparkeringsplassene.
3. Bilvrak tillates ikke oppbevart verken pa boligsameiets omrade eller i garasjene.

4. Biltilhengere og bobiler tillates ikke oppbevart/parkert pa boligsameiets
gjesteparkeringsplasser.

5. Garasjeplassene skal ikke benyttes som lagringsplass for annet enn hva som normalt
tilhgrer bilen. Ref. Asker og Beerum Brannvesen.

6. All parkering utenfor oppmerket omréade og pa snuplasser er forbudt pa boligsameiets
grunn.

‘ e s
RENOVASIJON

1. Boligsameiet besgrger kun renovasjon av husholdningsavfall som legges i
avfallsdunkene.

2. Sameierne skal sortere matavfall og restavfall, plast og papir. Poser knyttes godt igjen
av hensyn til lukt og videre handtering.

3. Papir og plast legges i sekker i boden.

5. Glass og metall kastes i kommunens miljgstasjoner, plassert ved nedkjaringen til
Jordbeerstien.

6. Kasserte gjenstander som mgbler, bygningsrester o.l skal sameierne selv besgrge
fierne.

DIiv
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ved bytte av ytterder fra leilighet ut i gang, skal dar slg innover i leilighet og vaere
brannklasse B30. Dat skal ha samme farge som oppprinnelige deor (
Teak/Mahogny).

Ved installasjon evn bytte av markiser, benyttes gra/ beige farge.
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Ad referat fra styremete post 6.7

Revidert forsiag til ny tekst:

Forslag til ny tekst | vedtektenes § 7, om endring av leiligheter, etter kommentarene fra advokat
Arve Arvesen. Eierseksjonsloven § 25 er sentral i denne sammenheng der seksjonseierne har
ekskiusiv bruksrett, og dermed fritt kan foreta bygningsmessige endnnger, innenfor husets 4 vegger.

§ 7 forandringer i boligen, antenne, markise m.m.y

Seksjonseiere ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjere forandringer vedrerende
bygningskonstruksjon og fellesanlegg, som for eksempel rive haerevegger eller flislegge/skru fast
gjenstander pa balkong/terrasse, (for @ unngéd punktering av membran). Tilsvarende gjelder tiltak
som medferer fasadeendringer, for eksempel utskifting av derer og vinduer, oppsetting av markise
og varmepumpe eller endre utvendige farger. Montering av antenne/parabol pa tak eller vegg tillates
ikke. Det er utarbeidet Retningslinjer for varmepumpemontering i Lakken Boligsameie.

Boligens planlasning. Forandring av boligens planlesning er begrenset tif al forandringen ikke
innvirker pa bygningens konstruksjon eller pa de felles innstaliasjoner som gar gjennom boligen
som avirekkskanaler, reropplegg og el.anlegg. Ved alle forandringer skal gjeldende lover og
forskrifter falges. Kigkken og bad kan utvides, men skal ha sin opptrinnelige plassering. Det er ikke
tillatt & kople ventilator pa avtrekksystemet.

Revisjon 21.11.24
Helge
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Forslag til vedtekts innspill til arsmete

§13

Pkt 7. Arsmatet velger en valgkomite bestdende av 3 medlemmer.  Resten strykes

§15
Nytt punkt — styret foreslar medlemmer til valgkomiteen i hht antall i § 13.

i i g e

c{—uCOJ {:L:_E-v.-_,_ s Tor ol
medd
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Lekken Boligsameie / Styreleder
Forslag til ny §16 i Vedtektene.

For fortsatt & sikre at valgkomiteens uavhengighet fra styret opprettholdes,
fremmes forslag til ny § 16 i Vedtektene.

Forslag til vedtak:

§16 Valgkomiteen.
Valgkomiteen velges av Arsmotet og er uavhengig av styret

Rykkinn 04.03.2025

Kjell Pettersson Lisbeth Pettersson

on Petirsn. Lot Tolllerrre
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Lekken Boligsameie / Styreleder

Forslag tit nytt punkt 2 og 3 i Husordensreglene.

Det er solgt flere seksjoner med stort oppussingsbehov i Lekken Boligsameie i den siste
tiden. Det har medfart betydelig stoyplager i forbindelse med disse arbeidene, og ogsa
skader pa naboleiligheter. Arbeidene hari flere titfeller veert av langvarig art, og har
pagatt langt utover det som kan regnes som normal arbeidstid, samt helger, og med
medfarende store stayproblemer for naboer. Ut fra ovennevnte er det behov for at det
lages regler for hvordan dette skal handteres.

Forslag til vedtak:
BRUK AV EIERSEKSJON

1. Boligen mé ikke brukes slik at man sjenerer andre. Sgerlig hensyn ma vises mellom kl. 22:00 og
08:00.

2. Byggearbeider utfart av firmaer, i den enkelte seksjon, skal forega i normal arbeidstid -
08.00 - 17.00, og ikke i helger.

3. Arbeidene skal vzere varsiet, og godkjent av styret, far arbeidene starter. Arbeidene skal
utfares av autoriserte firmaer.

4. Seksjonseieren er ansvarlig for skader som paferes boligen ved uforsiktig bruk.

5. Beboerne skal selv sgrge for & hotde innvendig avlap i orden og gjsre det som er mulig for a
aindre tetting i hovedlap. Fett, kaffegrut o.. skal ikke kastes i vask etler sluk, bruk seppetposen.
Uvedkommende ting skal ikke kastes i toalettet.

6. Boligen ma luftes regelmessig og pd en slik mate at luften ikke kommer uti cppgangen.
Beboerne plikter 3 sette seg inn i bruken av ventilasjonssystemet. (Ref. eget skriv av 31.12.2012.)
Boligen ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrerene. Seksjonseieren er
ansvarlig for frostskader som skyldes darlig oppvarming. Luftetuker over vinduer med varmekilde
under skal ikke lukkes helti den kalde arstiden.

7. Ved rarbrudd/lekkasje skal stoppekranen straks stenges av

8. Av hensyn til naboene tillates ikke risting, lufting og banking av tay og sengekleer fra boligens

vinduer, balkong eller terrasse. Utenders tarking av klesvask pa balkong eller terrasse, skal skje

bak rekkverk. Banking av tepper skal skje pé dertil bestemte plasser. Av hensyn til naboene skal
man ikke bruke tennvaeske ved gritling.

9. Terrasser mé holdes fri for lev og annet som kan tilstoppe avigpsrerene. Terrassene ma ikke
spyles eller brukes som utslagsvask

10. Det er forbudt 4 skyte opp fyrverkeri fra terrasser og hage
Rykkinn 04.03.2025

Marianne Svendsen

Ueferne T endisem
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Valgkomiteens innstilling 2025

Valgkomiteen 2025 har hatt 3 mgter, og har ellers benyttet telefon og e-post.

Komiteen har bestatt av:

Kjell Pettersson, Bakerstien 13

Elsa Helen Helleland, Baksteplassen 5

Vibeke Krogh Erikstad, Kirsebzerstien 9 (Gikk ut av valgkomiteen etter fgrste
megte)

Valgkomiteen innstiller:
Styreleder: Tar gjenvalg Anne Grete Bjaaland, Bakerstien 7

Kirsebaerstien 21-29:
Styremedlem: Per Erik Svarverud, Kirsebaarstien 29
Varamedlem: Tar gjenvalg Erna Dyvesether, Kirsebaerstien 29

Kirsebaerstien 11-19: (1 ar)

Styremedlem: Elin Thrane, Kirsebzerstien 19
Varamedlem: Bjgrn Henrik Holmen, Kirsebaerstien 15
Bakerstien:

Styremedlem: Leo Eliassen, Bakerstien 13
Varamedlem: Tar gjenvalg Kjell Pettersson, Bakerstien 13

Jordbzerstien:
Styremedlem: Tar gjenvalg Gro Handal. Jordbeerstien 7
Varamedlem: Ellen O. Lindstad, Jordbaerstien 3

Forslag til valgkomite:
Ingegjerd Mork Wenaas Facella  Kirsebaerstien 13
Jan Ingvar Nuth Baksteplassen 5
Erna Dyvesether Kirsebzerstien 29

Rykkinn, 21.02.2024

Elsa Helen Helleland
Kjell Pettersson
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Protokoll

Fra ordinaert &rsmgte i Lokken Boligsameie mandag 07.04.2025 kl. 18:00 - Rykkinn skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Arne Blakstad fra ABBL ble valgt

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Arne Blakstad fra ABBL ble valgt

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Til stede var 38 seksjonseiere som registrerte seg. Det ble levert 11 fullmakter, totalt 49

stemmeberettigede.
Fra ABBL mgtte Arne Blakstad

Tatt til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Seksjonseier Leo Eliassen ble valgt.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Det ble pdpekt at mgtested er Rykkinn skole - ikke Berger.

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer

Mgteleder gjennomgikk hovedpunktene av &rsmelding fra styret.

Vedtak:
Arsmgte tok &rsmeldingen til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Lokken Boligsameie.

Side 1/4
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3. Arsregnskapet for 2024

Arsregnskap med revisjonsberetning var vedlagt innkallingen.
Mgteleder gjennomgikk 8rsregnskapet.

Vedtak:
Arsmgte godkjente &rsregnskapet for 2024.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 250.000,- til intern fordeling.

5. Saker fra styret
5.1 Endring av husordensreglene
Vedlagt innkallingen var styrets forslag til nye husordensregler vedlagt.
Gro Handal presenterte forslaget til nye husordensregler.
Vedtak:

Styrets forslag til endring av husordensreglene ble godkjent.

5.2 Endring av vedtektene § 7

Endringsforslaget var vedlagt innkallingen. Forslaget krever 2/3 flertall av de avgitte
stemmer.

Helge Johan Torjuul-Sgrensen presenterte forslaget og bakgrunnen for endringene.
Vedtak:

Styrets forslag til endring av vedtektene ble enstemmig godkjent.

5.3 Endring av vedtektene § 13 og § 15
Endringsforslagene var vedlagt innkallingen. Det ble besluttet at § 13 pkt. 7 stemmes over

separat og at § 15 fra styret og forslag til § 16 fra Kjell Pettersson stemmes over som
samme sak.

Styrets forslag til § 15 :

Styret fores|dr medlemmer til valgkomiteen i hht antall i § 13.

Kjell Pettersson forslag til ny § 16 :

Valgkomiteen foreslar medlemmer til valgkomiteen i hht antall i § 13

Vedtak:

Styrets forslag til endring av vedtektene § 13 pkt 7. ble vedtatt med mer enn 2/3
stemmer.

Styrets forslag til endring av § 15 ble vedtatt med mer enn 2/3 flertall.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Lokken Boligsameie. Side 2/4
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6. Saker fra beboere

6.1 Endring av vedtektene § 16

Vedtak:
Se vedtak under pkt. 5.3

6.2 Endring av husordensreglene
Forslaget var innsendt av Marianne Svendsen.

Vedtak:

Forslaget ble trukket p& bakgrunn av vedtak under pkt. 5.1 (Styrets forslag til endring av
husordensreglene)

7. Budsjett for 2025
Budsjett for 2025 var vedlagt innkallingen.

Mgteleder gjennomgikk hovedpunktene av budsjettet for 2025.

Vedtak:
Styrets budsjett ble tatt til orientering.

8. Valg

8.1 Valg av styreleder
Styreleder Anne Grete Bjaaland, Bakerstien 7, er pa valg, og tar gjenvalg

Vedtak:
Anne Grete Bjaaland ble valgt som ny styreleder

8.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem: Per Eirik Svarverud, Kirsebaerstien 29, stiller til valg som nytt styremedlem
Styremedlem: Elin Thrane, Kirsebaerstien 19, stiller til valg som nytt styremedlem for ett
ar.

Styremedlem: Leo Eliassen, Bakerstien 13, stiller til valg som nytt styremedlem
Styremedlem: Gro Handal. Jordbaerstien 7, tar gjenvalg som nytt styremedlem

Vedtak:

Styremedlem: Per Eirik Svarverud, ble valgt som nytt styremedlem
Styremedlem: Elin Thrane, ble valgt som nytt styremedlem
Styremedlem: Leo Eliassen, ble valgt som nytt styremedlem
Styremedlem: Gro Handal ble valgt som nytt styremedlem

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Lokken Boligsameie. Side 3/4
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8.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlem: Erna Dyvesether, Kirsebaerstien 29, tar gjenvalg som nytt varamedlem
Varamedlem: Bjgrn Henrik Holmen, Kirsebeerstien 15, stiller til valg som nytt varamedlem
Varamedlem: Kjell Pettersson, Bakerstien 13, tar gjenvalg som nytt varamedlem
Varamedlem: Ellen O. Linstad, Jordbaerstien 3, stiller til valg som nytt varamedlem

Vedtak:

Varamedlem: Erna Dyvesether, ble valgt som nytt varamedlem
Varamedlem: Bjgrn Henrik Holmen, ble valgt som nytt varamedlem
Varamedlem: Kjell Pettersson, ble valgt som nytt varamedlem
Varamedlem: Ellen O. Linstad, ble valgt som nytt varamedlem

8.4 Valg av valgkomité

Ingegjerd Mork Wenaas Facella, Kirsebaerstien 13, stiller til valg som nytt medlem av
valgkomiteen

Jan Ingvar Nuth, Baksteplassen 5, stiller til valg som nytt medlem av valgkomiteen
Erna Dyvesether, Kirsebaerstien 29, stiller til valg som nytt medlem av valgkomiteen

Vedtak:

Ingegjerd Mork Wenaas Facella, Kirsebaerstien 13, ble valgt som nytt medlem av
valgkomiteen

Jan Ingvar Nuth, Baksteplassen 5, ble valgt som nytt medlem av valgkomiteen
Erna Dyvesether, Kirsebaerstien 29, ble valgt som nytt medlem av valgkomiteen

Protokollen ble lest og drsmgte avsluttet kl 19:20

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Lokken Boligsameie. Side 4/4
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Protokoll for Lgkken Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Arne E. Blakstad (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Leo Eliassen (sign.) 10.04.2025
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Lokken Boligsameie

Ordineert arsmote | 2024
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Ordinzert arsmeate i Lokken Boligsameie - Onsdag 17.04.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordinegert arsmate kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mate pa Ordinaert arsmgte i Lakken Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinzert arsmeote?

o Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordingert &rsmate med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til 4 uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig
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Lokken Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaert drsmgte i Lokken Boligsameie

Det innkalles herved til ordinzert 8rsmgte i Lgkken Boligsameie

Tid: onsdag 17.04.2024 kl. 18:00
Sted: Klubbhuset til BVIF ved Gommerudbanen

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Eiendomsforvalter, Christian Dahl-Andersen, velges som
mgteleder

1.2  Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Eiendomsforvalter, Christian Dahl-Andersen, velges som
protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av to seksjonseiere til & medundertegne protokollen
1.5 Valg av to seksjonseiere til & telle stemmer

1.6 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styrets orientering for 2023

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023
Regnskapet viser et underskudd pa kr. 4 080 024,-

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskap 2023 godkjennes, og revisors beretning tas til
orientering

Side 1 av 27
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4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr. 250 000,- til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Endring av husordensreglene - Mus og rotter

Siden 2021 har Pelias skadedyrs kontroll vaert engasjert for @ bekjempe problemet vi
har med mus og rotter. De har 4 inspeksjoner i aret. Tilbakemeldingen fra Pelias etter
hver inspeksjon er at vi ma slutte 8 legge ut mat. Vi blir dessverre ikke kvitt mus og
rotter pa grunn av mating. Styret gnsker derfor 8 forby mating av fuglene for & bli
kvitt plagene med mus og rotter.

Forsalg til nytt punkt i Husordensreglene for Lgkken Boligsameie under "Bruk av
eierseksjon" tilfgyes et nytt punkt

Forslag til vedtak:

Det er forbudt & legge ut mat til fugler.

6. Saker fra beboere

6.1 Vanningsanlegg i Bakerstien

Lokken Boligsameie v/Anne Grethe Bjaaland
Forslag til Arsmgte i Lokken Boligsameie 17.04.2024
Innsendt av Kjell Pettersson

Bakgrunn:

P3 felles arealet pa hagesiden i underetasjen i Bakerstien er det 12 hekker og
plener som er sameiets eiendom, sameier har bruksrett og vedlikeholdsplikt.
Sameiet har dekket materialer og utstyr for vedlikeholdet, sameierne har utfgrt

arbeidet.

Litt historie:

N&r Selvaag anla hagene i Bakerstien var at det kun ett vannuttak for alle 12 hagene

som ble opparbeidet.

For & Igse problemet, som for gvrig var A/L Lokken Borettslags ansvar, gikk sameierne
i Bakerstien for ca. 50 ars siden sammen for & anskaffe et Gardena vanningsanlegg.
Sameierne monterte anlegget, A/L Lgkken Borettslag betalte for materialene. Det ble
etablert 6 nye vanningsuttak.

Tidligere vaktmester vedlikeholdt anlegget med ngdvendige deler. Etter dette har
Lokken Boligsameie dekket innkjgp av deler. Sameierne har vedlikeholdt anlegget.
Deltopé de 50 &r anlegget har veert i drift utgjer vedlikeholdskostnadene ca. Kr. 30,-

pr. ar.

Anlegget er nd etter 50 &r modent for utskifting. Dette vil koste ca. kr. 7.000,-

Vedlegg: Underskrifter fra 30 sameiere

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Styret bevilger Kr. 7.000,- til utskifting av vanningsanlegget i
Bakerstien

Styrets innspill til vanningsanlegg i Bakerstien.

Styret har behandlet saken flere ganger og er av den
oppfatting at det er feil & forfordele 12 seksjoner av 180.

Hvis vi velger 8 godkjenne vanningsanlegget innebzerer det at
vanningsanlegget er sameiets ansvar.

Styret gnsker ikke 8 ha dette ansvaret.

Styret
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6.2 Automatisk bom utenfor Kirsebezerstien 5

Forslag om & sette opp automatisk bom utenfor Kirsebaerstien 5 / rett etter
parkeringsplass /snuplass. Se bilde (vedlegg)
Innsendt av Anders Fanuelsen

Bakgrunnen for forslaget:

1: Det kjgres utrolig mye ungdvendig til eiendommene. (Ved hjemmekontor halv dag
kan jeg over 20 forbikjgringer pa en formiddag) - en bom vil redusere dette
betraktelig.

2: Det kjgres i utrolig hgy hastighet av mange. Ofte de samme som ogsa kjgrer
ungdvendig. Observer mange pa mobil ogsa nar de suser forbi.

3: Det begynner & komme en del barn i Kirsebaerstien. Det er utrolig darlig sikt
mellom sgppelbodene - vei - inngangsparti. Et barn som Igper ut i veien her og med
den kjgringen som foregdr p.t. er det bare et tidsspgrsmal far noe skjer!

Forslag til vedtak: Det settes opp en automatisk bom utenfor Kirsebzerstien 5 /
rett etter parkeringsplass / snuplass

7. Budsjett for 2024
Budsjettet er satt opp med et forventet overskudd p& kr. 1 737 500,-.

Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

8. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Anne Grete Bjaaland
Styremedlem, Gro Handal
Styremedlem, Trond Berger
Styremedlem, Elsa Helén Helleland
Styremedlem, Tor Martin Andersen
Styremedlem, Helge Johan Torjuul-Sgrensen
Styremedlem, Claus Lindtvedt
Varamedlem, Kjell Pettersson
Varamedlem, Liv Selveaer Lyster
Varamedlem, Jo Scharning
Varamedlem, Rune Bals
Varamedlem, Erna Dyvesether

Valgkomiteen har levert sin innstilling til styret
Valgkomiteen har bestatt av Kirsten Lghre, Kjell Pettersson og Vibeke Krogh Erikstad

8.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valg

8.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Kirsebaerstien 1-9:
Styremedlem: Gro Lgkken, Kirsebaerstien 3, velges som nytt
styremedlem

Kirsebeaerstien 11-19:

Styremedlem: Inger Skau Linnert, Kirsebaerstien 13, velges
som nytt styremedlem
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Baksteplassen:
Styremedlem: Sissel Johnsen, Baksteplassen 7, velges som
nytt styremedlem

8.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak:

Kirsebaerstien 1-9:
Varamedlem: Haldis Stenhammar, Kirsebaerstien 5, velges som
nytt varamedlem

Kirsebaerstien 11-19:
Varamedlem: Svein Hgilund, Kirsebaerstien 17, velges som nytt
varamedlem

Baksteplassen:
Varamedlem: Elsa Helen Helleland, Baksteplassen 5, velges
som nytt varamedlem

8.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak:

Vibeke Krogh Erikstad, Kirsebaerstien 9, velges som nytt
medlem av valgkomiteen

Elsa Helen Helleland, Baksteplassen 5, velges som nytt medlem
av valgkomiteen

Kjell G. Pettersson, Bakerstien 13, velges som nytt medlem av
valgkomiteen

8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak:

Styreleder, Anne Grete Bjaaland, velges som representant til
ABBLs generalforsamling

Protokoll fra ordinaert rsmgte vil bli publisert p& Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Lagkken Boligsameie
Styret
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Lakken

Beligramele

STYRETSORIENTERING FOR 2023

Styremedlemmer
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets Styremedlemmer veert fglgende:

Leder: Anne Grete Bjaaland

Styremedl.: Varamedl:

Elsa Helen Helleland Liv S. Lyster
Gro Handal Rune Bals
Claus Lindtvedt Kjell Pettersson
Trond Berger

Helge J T-Sgrensen Erna Dyvesether
Tor M Andersen Jo Scharring

Valgkomite: Kjell Pettersson, Vibeke Krogh Erikstad, Kirsten Lghre

FORRETNINGSFZRSEL OG REVISJON
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Sameiets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

BYGNINGER OG FORSIKRINGER
Sameiet bestar av 180 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr.93, bruksnr.612
samt gnr.93, bnr.305 i Beerum kommune.

Forsikringer.

Sameiets eiendom er forsikret i Protector Forsikring AS. Avtale nr. 3441806.
Forsikringsselskapet ble endret fra Gjensidige til Protector 01.01.24.

Sameiet har forsikret vaktmester for yrkesskade, kollektiv ulykke samt lovpélagt kollektiv
pensjonsforsikring.

Forsikringen for eiendommen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved
totalskade skal tilsvare kostnadene ved & gjenoppfare en ny bygning av samme
standard og starrelse, etter dagens byggeskikk. ABBL legger forsikringsportefgljen ut pa
anbud hvert 3. ar. Ved skade skal denne meldes snarest til ABBL, fortrinnsvis til
skade@abbl.no Eller skadeskjema p& ABBL's nettside:
http:www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema.

Egenandelen ved skader vil i 2023 utgjare kr. 10.000,-.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte sameier ma selv tegne
innboforsikring.

EIENDELER OG GJELD - OPPGAVEPLIKT TIL LIGNINGSKONTORET

Sameierne har fatt tilsendt oppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, formue og gjeld. Denne meldingen ma tas vare pa og
sjekkes mot den ferdigutfylte selvangivelsen.
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10.

11.

SALG
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til- og godkjennes av styret (jfr Vedtektene).

Det er godkjent 9 eierskifter av leiligheter.
REGNSKAPET FOR 2023

Regnskapet viser et underskudd kr. 4 080 024,-
Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Den negative egenkapitalen omtales i regnskapet som udekket tap og oppstar ved stgrre
vedlikehold og skyldes at arbeidene ikke aktiveres men utgiftsfares i regnskapet.
Vedlikeholdet er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene.
Naveerende nedbetalingsplan viser at lanene vil bli innfridd i henholdsvis 2035 og 2038.
Lanets rentesats 31.12.2023 var 6.70 % og 6.85 %.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsérets utgang som er av betydning for bedgm-
melsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende noter.

LONN
Styret har ikke mottatt godtgjarelse ut over det styrehonorar som er fastsatt av
sameiermgtet.

FORTSATT DRIFT
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning av fortsatt drift. Etter styrets oppfatning
er det ingen tvil knyttet til boligsameiets evne til & kunne fortsette driften.

Den negative egenkapitalen skyldes tidligere ars rehabilitering / vedlikehold.
Laneopptaket betales via felleskostnadene. Sameiets naveerende nedbetalingsplan viser
at lanene vil bli innfridd 2035 og 2038.

ARBEIDSMILJY
Sameiet har en heltidsansatt vaktmester ved arets slutt. Arbeidsmiljget anses & veere
ivaretatt.

STYREMQTER
Etter ordinaert sameiermgte 18. april 2023 er det avholdt 11 styremgter.

Andre mater
Det har veert mater og befaringer med tilbydere.

HMS
Lekken boligsameie har inngatt avtale med ABBL HMS
Styret og vaktmester har avholdt HMS befaring i henhold til fordeling i styret

PAGAENDE og UTF@RT VESENTLIG VEDLIKEHOLD 2023/2024

o Alle blokkene har blitt malt

o To sgppelboder har blitt totalt oppgradert.

e PAagaende arbeid med lekkasje i garasjen i Kirsebaerstien

o 3 terrassekasser er skiftet ut.

e Beslag pa alle terrassekassene er gjennomfart

e Inngangspartiet og starten av garasjen i Kirsebaerstien har blitt asfaltert
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¢ Skraningen mellom Kirsebaerstien og Kleven har blitt beskjeert
e Varmekabelen mellom blokk 1 og 2 i Kirsebeaerstien

12. PLANLAGT VESENTLIG VEDLIKEHOLD 2023- 2025

e Utbedring av takrenner pa inngangssider

e Ettersyn tak pa sgppelboder

e Vasking av garasjene

¢ Ny asfalt pa gangstien fra gjesteparkeringen til Baksteplassen
e Beplantning i skrdningen til garasjeporten, Baksteplassen

o Reparere gjerde Jordbeerstie/Kirsebeerstien

e Maling av 3 nye betong trau

¢ Hellelagt inngangspartiet Jordbeerstien 1 og 7

Baerum 18.03.24

Styret i Lgkken Boligsameie

Anne Grete Bjaaland Elsa Helen Helleland
Trond Berger Tor M Andersen
Claus Lindtvedt Helge J. T-Sgrensen
Gro Handal
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Resultatregnskap Lagkken Boligsameie, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 10 389 540 10 390 260 10 390 000 10 049 000
Annen driftsinntekt 2 637 114 589 382 508 000 598 000
Sum driftsinntekter 11 026 654 10 979 642 10 898 000 10 647 000
Utgifter
Lannskostnad 3 1075 884 928 575 997 000 1 046 000
Annen driftskostnad 4 5596 900 5148 678 5 704 500 6 251 500
Vedlikehold, innkjop 5 367 788 309 760 700 000 500 000
P&kostning,rehabilitering,investering 6 7 437 027 714 184 6 500 000 0
Sum driftskostnader 14 477 599 7101 198 13 901 500 7 797 500
Driftsresultat fgr finansposter -3 450 945 3878 444 -3 003 500 2 849 500
Finansielle poster
Finansinntekt 7 323 623 92 030 1000 5 000
Finanskostnad 8 952 702 634 185 935 000 1117 000
Sum finansposter -629 079 -542 155 -934 000 -1 112 000
Arsresultat -4 080 024 3336 289 -3 937 500 1737 500

Lgkken Boligsameie
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Balanse Lgkken Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 166 377 54 908
Andre fordringer 9 626 325 1429 633
Sum fordringer 792 701 1484 540
Bankinnskudd, kasse o.| 10 6 082 268 11 198 712
Sum omlgpsmidler 6 874 969 12 683 252
Sum eiendeler 6 875 269 12 683 552

Lgkken Boligsa

meie
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Balanse Lgkken Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 11 -10 087 511 -6 007 487
Sum egenkapital -10 087 511 -6 007 487
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjon 12,15 16 332 780 17 351 322
Sum langsiktig gjeld 16 332 780 17 351 322
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 118 092 1024 979
Forskudd felleskostnader 85 709 63 609
Annen kortsiktig gjeld 13 426 199 251129
Sum kortsiktig gjeld 630 000 1339717
Sum gjeld 16 962 780 18 691 039
Sum egenkapital og gjeld 6 875 269 12 683 552
Lokken Boligsameie
Sted: , dato:
Anne Grete Bjaaland Trond Berger Claus Lindtvedt
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Tor Martin Andersen Helge Johan Torjuul-Sgrensen Gro Handal
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Elsa Helén Helleland
Styremedlem

Lgkken Boligsameie
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Noter Lgkken Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet best&ende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
smé foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett &r er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stgrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 &r. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfart nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsferes etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlgpede i den perioden tiltakene utferes. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene
medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremst& som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 8 434 452 8 668 176 8 435 000 7 935 000

Avdrag ordineere 1&n 1020 420 1 065 588 1020 000 997 000

Renter ordingere |an 934 668 656 496 935 000 1117 000

Sum 10 389 540 10 390 260 10 390 000 10 049 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Vaktmestertjeneste 50 000 50 000 50 000 50 000

Garasjeleie K felt 68 400 68 400 68 000 68 000

Strem el-bil 371382 369 230 300 000 390 000

Garasjehold - J og K felt 147 332 101 752 90 000 90 000

Sum 637 114 589 382 508 000 598 000
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Noter Lgkken Boligsameie

Note 3 - Lonnskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lonn til ansatte 594 410 0 530 000 570 000
Feriepenger 71270 0 64 000 69 000
Lenn 0 495 831 0 0
Palapte feriepenger 0 59 592 0 0
Verktgygodtgjgrelse 1392 0 0 0
Tjenestepensjon OTP 8474 0 0 0
Tjenetepensjon OTP motkonto -9 866 0 0 0
Styrehonorar 250 000 250 000 250 000 250 000
Andre honorarer 0 1800 0 0
Arbeidsgiveravgift 120 453 108 531 114 000 116 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 10 049 8 402 8 000 10 000
Premie ytelsesordn. - Storebrand 31 205 24 427 30 000 30 000
Premie Sliterordningen - avg.pl 594 552 1000 1000
Refusjon sykepenger -2 097 -20 560 0 0
Sum 1075 884 928 575 997 000 1046 000
Gjennomsnittlig antall ansatte 2023: 1
Side 12 av 27
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Noter Lgkken Boligsameie

Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strgm nett/kraft 558 162 601 368 560 000 560 000
Veilys 38012 36 503 37 000 45 000
Vann- og avlgpsavgift 1485 205 1237 755 1486 000 1783 000
Renovasjon 726 230 704 394 727 000 727 000
Containerleie 28 390 7275 30 000 30 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 775 459 738 496 820 000 1229 000
Bredband 356 187 361 845 375 000 0
Forsikring 873711 748 401 864 000 1 006 000
Forvaltning og revisjon 273 238 265 122 276 000 285 000
Innbetalingsservice 6 697 6 697 10 000 10 000
Juridisk radgivning/bistand 41 250 0 30 000 30 000
Teknisk radgivning 0 0 30 000 30 000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Kontingent Vellet 14 940 14 940 16 000 17 000
HMS 23100 23100 24 000 24 000
Vaktmestertjeneste 63 090 36 874 40 000 70 000
Drift, reparasjon maskiner 36 548 88 789 60 000 60 000
Trappevask 173 595 162 396 171 000 183 000
Renhold 88 689 82 966 87 000 94 000
Utgifter v/styret 6921 2712 8 000 8 000
Kurs/seminarer 0 0 10 000 15 000
Rekvisita, porto, mm 6 979 9833 10 000 15 000
Datautgifter o.| 889 0 2 000 2 000
Telefonutgifter 2984 5980 7 000 4000
Fellesarrangement/dugnad 842 0 5000 5000
Leie av lokale 1870 1550 2000 2000
Gebyr 10 396 11 184 12 000 12 000
Blomster/gaver 1015 0 3000 3 000
Statte/gave til lag/forreninger 0 0 2 000 2 000
Diverse 2000 0 0 0
Sum 5596 900 5148 678 5704 500 6 251 500
Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret
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Noter Lgkken Boligsameie

Note 5 - Vedlikehold, innkjagp

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktay 30 332 62 335 0 0
Maling, beis, olje 6 510 3463 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 2781 17 819 0 0
Skilt 8338 0 0 0
Port 0 16 019 0 0
Kontorutstyr 4 295 0 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 42 621 37 390 0 0
Ventilasjon 0 23 546 0 0
VedlikeholdVVS 23434 11 273 0 0
Elektriker, materialer 17 169 42 444 0 0
El-bil anlegg 47 053 0 0 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 526 1968 0 0
Vedlikehold elektro 3858 0 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 18 503 50598 0 0
Sand, pukk, salt 9427 4021 0 0
Asfalt 107 350 6 151 0 0
Garasjer 5804 0 0 0
Egenandel skade 20 000 10 000 0 0
Skade dekket av boligselskapet 0 0 200 000 0
Brannsikringstiltak 4088 7516 0 0
Skadedyrbekjempelse 15 698 15218 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 500 000 500 000
Sum 367 788 309 760 700 000 500 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Maling, beis , olje 14 010 0 0 0
Tak 325174 0 0 0
Fasade 6 971 636 0 6 400 000 0
Ventilasjon 0 598 569 0 0
Elektriker, materialer 0 39 067 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 0 76 548 0 0
Teknisk bistand 0 0 100 000 0
Betongrehabilitering 126 208 0 0 0
Sum 7 437 027 714 184 6 500 000 0
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 634 2983 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 17 532 2968 0 0
Renter plasseringskonto 223 157 9478 1000 5000
Finansinntekt 82 300 76 601 0 0
Sum 323623 92 030 1000 5000
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Noter Lgkken Boligsameie

Note 8 - Finanskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Renteutgifter langsiktig 1an 952 702 634 185 935 000 1117 000

Sum 952 702 634 185 935 000 1117 000
Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12

Periodisering kostnader 539 662 1316 881

Garasjehold - J og K felt 50 000 101 752

Erstatningsmessige skader 21938 0

Portapnere 14 725 11 000

Sum 626 324 1429 633

Kortsiktige fordringer
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Noter Lgkken Boligsameie

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskonto) 551 683 278 688
Bankinnskudd (driftskto) 2263 250 2910546
Sparekonto Boligbanken 121723 5 005 356
Plasseringskonto 31+ 3118 221 3004 122
Skattetrekkskonto 27 391 0
Sum 6 082 268 11198 712

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -6 007 487 -9343 776
Fra arets resultat -4 080 024 3336 289
Sum andre fond/udekket tap -10 087 511 -6 007 487
Sum egenkapital -10 087 511 -6 007 487

Sameiet har pr 31.12 en bokfart negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfgring av starre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi arbeidene
blir kostnadsfert og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved I&neopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det
foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Gjeldsbrevlan 7 619 968 8 254 972
Gjeldsbrevlan 8712812 9 096 350
Sum 15 16 332 780 17 351 322
Det er stilt falgende pant: Blankolan
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Noter Lgkken Boligsameie

Note 13 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Varmvann K.stien 257 657 156 889
Skattetrekk 27 391 0
Fagforeningskontingent 1862 0
Arbeidsgiveravgift 17 555 0
Palgpt arbeidsgiveravgift 8 402 8 402
Palgpt arbeidsgiveravgift 1647 0
Palapte feriepenger 11 678 0
Palgpte feriepenger 59 592 59 592
Péalgpte renter 33795 26 196
Forskudd inkassogebyr (mva) 50 50
Annen kortsiktig gjeld 4 267 0
Utleggskonto 2 304 0
Sum 426 199 251129

Note 14 - Disponible midler

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 11 343 535 9 082 827
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -4 080 024 3 336 289
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -1018 542 -849 812
Arets endring disponible midler -5 098 566 2486 477
Disponible midler UB 6 244 969 11 343535

Note 15 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Rehabilitering av

gavlvegger og

refinansiering
Lanenummer: 94907047088 94907037023
Lanetype: Annuitet Serie
Opptaksér: 2018 2015
Rentesats: 6.45 % 6.60 %
Beregnet innfridd: 19.07.2038 14.12.2035
Opprinnelig lanebelap: 11 000 000 12 700 000
Lanesaldo 01.01: 9 096 350 8254 972
Avdrag i perioden: 383 538 635 004
Lanesaldo 31.12: 8712812 7 619 968
Saldo 5 ar frem i tid: 6 615 412 4 444 980

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I1&n 94907037023

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

11 45 988
30 44 696

Sum fellesgjeld

505 868
1340 880
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Noter Lgkken Boligsameie

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld [&n 94907047088

30
60
49

11
30
30
60
49

43 069
42 639
39241

52 584
51 107
49 246
48 754
44 869

1292070
2558 340
1922 809

578 424
1533210
1477 380
2925 240
2198 581
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Resultat og balanse med noter for Lgkken Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lgkken Boligsameie

Styreleder Anne Grete Bjaaland (sign.) 22.03.2024
Styremedlem Tor Martin Andersen (sign.) 22.03.2024
Styremedlem Claus Lindtvedt (sign.) 22.03.2024
Styremedlem Gro Handal (sign.) 22.03.2024
Styremedlem Trond Berger (sign.) 22.03.2024
Styremedlem Elsa Helén Helleland (sign.) 21.03.2024
Styremedlem Helge Johan Torjuul-Sgrensen (sign.) 22.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int " K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmotet i Lakken Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Lokken Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Lokken Boligsameie

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Oslo
KPMG AS

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i &rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Pelias Norsk Skadedyrkontroll AS

® Martnsvegen 59
2409 ELVERUM
TIf. 33330000

Orgnr 920312470
E-post: post@pelias.no
www.pelias.no

Kunde: LOKKEN BOLIGSAMEIE Servicebesgk

Adresse: Postboks 385 Nr. 314080

Postnr: 1301 SANDVIKA Dato: 25.01.2024 K1.14:53
E-post: styreleder.lokken@gmail.com Utfert av: Eirik A. Belstad
Behandlingssted:

Jordbaastien 1 - 9 & Bakerstien 3 - 13
Baksteplassen 3 - 11 & Kirsebagstien 1 -, , 1349 RYKKINN
Mobil tlf.

Servicer apport

Konklugon / Anbefaling
Lavt aktivitetsniva av musi alle tilgjengelige utvendige kontrollpunkter.

Generelle rad for & begrense aktiviteten av rotte og mus:

Omradet utenders og innendars ma holdes ryddig for seppel og matrester
slik at tilgangen pa mat, vann og bolplasser reduseres. Hayt gress

og busker tett inntil bygninger ma holdes nede eller fjernes. Alt

som kan gi rotter og mus bolplass og gjemmesteder, f.eks. stabler

med ved, paller, esker osv bar ikke lagres inntil byggninger.

Tette eventuelle sprekker, hull og glipper i grunnmur, under kledning

0g i hjgrnekasser starre enn 6mm.

Hva er utfert, substitugonsvurdering, metodevalg og begrunnelse

Det er i dag blitt utfart skadedyrkontroll pd adressen - jeg har

Sjekket tilgjengelige kontrollpunkter mot gnagere for aktivitet samt byttet eller

etterfylt dte ved behov.

Visuell kontroll av bygningsmasse og eventuelle spor av skadedyr under

servicerunde.

Jeg har valgt & bruke aktiv ate da det stadig er aktivitet av gnagere, og da mekanisk bekjempel se ikke vil
gi gnsket resultat.

Metoder og tiltak som benyttes har den hensikt & gi minst mulig skadevirkninger for helse og miljg, og
samtidig oppna ansket resultat. . Det forventes at kunden

falger opp vare anbefalinger, og gir en tilbakemelding til oss hvis de merker at valgte metoder og tiltak
ikke virker som forventet.

Det tas forbehold om eventuelle bygningsmessige arsaksforhold som ikke er avdekket, eller andre
relevante arsaksforhold som vanskelig lar seg avdekke.

Hvaer ikke utfert
Ikke gekket alle kontrollpunkter.

Begrunnelsefor ikke utfert
Mye sng.

Side 23 av 27

128



Pelias Norsk Skadedyrkontroll AS

® Martnsvegen 59
2409 ELVERUM
TIf. 33330000

Orgnr 920312470
E-post: post@pelias.no
www.pelias.no

Tiltak Pedlias, Etterkontroll, Eventuelle skader av tiltak
Dato for neste besgk: Mars/April 2024 - Eller ved behov.

Nabovarsel:
Nabovarsdl er utfert ved merking av kontrollpunkter og strategisk pa vegg.

Kundens ansvar - Forebyggende tiltak
Fgalg gitte anbefalinger.

Takontakt patelefon 99150460 om det er noe du lurer pa

Mvh Eirik Asgard Belstad
Autorisert skadedyrbekjemper

Pelias Skadedyrkontroll.

Produkter i bruk
44 stk RATIMOR Dife Voksblokk 20 gram, 0,005% Difenakum

Sign. Kunde bekrefter oppmagate Sign. PELIAS

Kunde ikke tilgjengelig for signatur. E/}/y/@ y

Dato: 25.01.2024 15:22:40
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Vanningsanlegget i underetasjen i Bakerstien.

Undertegnede sameiere ber om at styret bevilger kr. 7.000,- til utskifting av
vanningsanlegget, da dette nd er 50 ar gammelt og ma skiftes ut.

1, N Py s s o

Lo WM ol apomr.

7&(( //l/ q/yﬁb’v /)@/Q/ .f/’J é uw%ﬂ

C%M/A% selt]

@W@ﬂl’lﬁ

/1
S/
v {5

< oyeerak vk M Sucle

Copo JMW%

/PM%/\/

/A’hr 4‘1 Dﬂq

Aonclise. Doty g{)m "‘/an,»@
W00 (ple’n /| Eme Uucbtoel
Z,L&,,L R //(J/(,Ot' Yoo 8 liedleee
\//,,44/4 Rorsicd. |\ Trges Fand i
[ I ERTTN
Dilow d daann. | Chnet Fre

 Cpanlle T

Motll?c'x'c( F[T/cr‘[x;

g’éﬂ%z @/ /’G’% "
Jhrr:

e (prere
b =

' Gy S

Side 25 av 27



Side 26 av 27

131



Valgkomiteens innstilling 2024
Valgkomiteen 2024 har hatt 2 mgter, og har ellers benyttet telefon og e-post.
Komiteen har bestatt av:
Kjell Pettersson, Bakerstien 13
Kirsten Lghre, Jordbaerstien 1
Vibeke Krogh Erikstad, Kirsebaerstien 9
Valgkomiteen innstiller:

Kirsebaerstien 1-9:

Styremedlem: Gro Lgkken, Kirsebaerstien 3
Varamedlem: Haldis Stenhammar, Kirsebaerstien 5

Kirsebaerstien 11-19:

Styremedlem: Inger Skau Linnert, Kirsebaerstien 13
Varamedlem: Svein Hgilund, Kirsebeerstien 17

Baksteplassen:

Styremedlem: Sissel Johnsen, Baksteplassen 7
Varamedlem: Elsa Helen Helleland, Baksteplassen 5

Forslag til valgkommite:

Vibeke Krogh Erikstad Kirsebaerstien 9
Elsa Helen Helleland Baksteplassen 5
Kjell G. Pettersson Bakerstien 13

Rykkinn 19.03.2024

Kirsten Lghre
Kjell Pettersson
Vibeke Krogh Erikstad
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Protokoll

Fra ordinaert &rsmgte i Lokken Boligsameie onsdag 17.04.2024 kl. 18:00 - Rykkin Skole,
avdeling Berger.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Eiendomsforvalter, Christian Dahl-Andersen, ble valgt som mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Eiendomsforvalter, Christian Dahl-Andersen, ble valgt som protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 52 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
12 fullmakt(er), totalt 64 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Christian Dahl-Andersen

1.4 Valg av to seksjonseiere til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Hans Christian Bjerke og Kjell Pettersson ble valgt til & medundertegne protokollen

1.5 Valg av to seksjonseiere til & telle stemmer

Vedtak:
Eva Irene Lindtvedt og Torill Kjglds ble valgt til tellekorps

1.6 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styrets orientering for 2023

Vedtak:
Styrets orientering for 2023 ble tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Lokken Boligsameie. Side 1/4

133



3. Arsregnskapet for 2023
Regnskapet viser et underskudd pa kr. 4 080 024,-

Vedtak:
Arsregnskap 2023 ble godkjent, og revisors beretning ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret fikk kr. 250 000, - til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Endring av husordensreglene - Mus og rotter

Siden 2021 har Pelias skadedyrs kontroll vaert engasjert for & bekjempe problemet vi har
med mus og rotter. De har 4 inspeksjoner i &ret. Tilbakemeldingen fra Pelias etter hver
inspeksjon er at vi ma slutte 8 legge ut mat. Vi blir dessverre ikke kvitt mus og rotter pd
grunn av mating. Styret gnsker derfor 8 forby mating av fuglene for & bli kvitt plagene
med mus og rotter.

Forsalg til nytt punkt i Husordensreglene for Lgkken Boligsameie under "Bruk av
eierseksjon" tilfgyes et nytt punkt

Vedtak:
Det er forbudt & legge ut mat til fugler.

Avstemming: Godkjent
30 for / 25 mot / 9 blanke

6. Saker fra beboere

6.1 Vanningsanlegg i Bakerstien

Lgkken Boligsameie v/Anne Grethe Bjaaland
Forslag til Arsmgate i Lokken Boligsameie 17.04.2024
Innsendt av Kjell Pettersson

Bakgrunn:

P3 felles arealet pa hagesiden i underetasjen i Bakerstien er det 12 hekker og plener
som er sameiets eiendom, sameier har bruksrett og vedlikeholdsplikt. Sameiet har
dekket materialer og utstyr for vedlikeholdet, sameierne har utfgrt arbeidet.

Litt historie:
N&r Selvaag anla hagene i Bakerstien var at det kun ett vannuttak for alle 12 hagene som
ble opparbeidet.

For & Igse problemet, som for @gvrig var A/L Lgkken Borettslags ansvar, gikk sameierne i
Bakerstien for ca. 50 ars siden sammen for 8 anskaffe et Gardena vanningsanlegg.
Sameierne monterte anlegget, A/L Lgkken Borettslag betalte for materialene. Det ble
etablert 6 nye vanningsuttak.

Tidligere vaktmester vedlikeholdt anlegget med ngdvendige deler. Etter dette har Lgkken
Boligsameie dekket innkjgp av deler. Sameierne har vedlikeholdt anlegget.

Delt p& de 50 &r anlegget har vaert i drift utgjgr vedlikeholdskostnadene ca. Kr. 30,- pr. r.
Anlegget er nd etter 50 &r modent for utskifting. Dette vil koste ca. kr. 7.000,-
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Vedlegg: Underskrifter fra 30 sameiere

Vedtak:
Forslagsstiller trakk sitt forslag til vedtak til fordel for et benkeforslag fra styret.

Benkeforslag:
Vanningsanlegg i underetasjen for utvendig bruk er sameiets ansvar. Styret far ansvar for
& pése vanningsanlegg i Jordbaerstien, Baksteplassen og Bakerstien.

Avstemming: Godkjent
Enstemmig

6.2 Automatisk bom utenfor Kirsebaerstien 5

Forslag om & sette opp automatisk bom utenfor Kirsebaerstien 5 / rett etter
parkeringsplass /snuplass. Se bilde (vedlegg)
Innsendt av Anders Fanuelsen

Bakgrunnen for forslaget:

1: Det kjgres utrolig mye un(advendig til eiendommene. (Ved hjemmekontor halv dag kan
jeg over 20 forbikjgringer pa en formiddag) - en bom vil redusere dette betraktellg.

2: Det kjgres i utrolig hgy hast|ghet av mange. Ofte de samme som ogsa kjgrer
ungdvendig. Observer mange pa mobil ogsd ndr de suser forbi.

3: Det begynner & komme en del barn i Kirsebaerstien. Det er utrolig darlig sikt mellom
sgppelbodene - vei - inngangsparti. Et barn som Igper ut i veien her og med den kjgringen
som foregdr p.t. er det bare et tidsspgrsmal fgr noe skjer!

Vedtak:

Det settes opp en automatisk bom utenfor Kirsebaerstien 5 / rett etter parkeringsplass /
snuplass

Forslagstiller trakk sitt forslag til fordel for et benkeforslag fra styret.
Benkeforslag:
Styret far mandat til & vurdere og iverksette ulike tiltak som; Bom, skilt med

fartsangivelse / "Barn leker", fartsdumper m.fl.

Avstemming: Godkjent
Enstemmig

7. Budsjett for 2024
Budsjettet er satt opp med et forventet overskudd p& kr. 1 737 500,-.

Vedtak:
Styrets budsjett ble tatt til orientering.

8. Vaig

8.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valg

Vedtak:
Tatt til orientering

8.2 Valg av styremedlemmer
Grunnet flytting har Inger Skau Linnert trukket seg fra valget.
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Vedtak:

Kirsebaerstien 1-9:
Styremedlem: Gro Lokken, Kirsebzerstien 3, ble valgt som nytt styremedlem for 2 &r

Kirsebaerstien 11-19:
Styremedlem: Trond Berger, Kirsebaerstien 19, ble valg som nytt styremedlem for 1 ar

Baksteplassen:
Styremedlem: Sissel Johnsen, Baksteplassen 7, ble valg som nytt styremedlem for 2 ar

8.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Kirsebaerstien 1-9:
Varamedlem: Haldis Stenhammar, Kirsebzerstien 5, ble valgt som nytt varamedlem

Kirsebaerstien 11-19:
Varamedlem: Svein Hgilund, Kirsebeerstien 17, ble valgt som nytt varamedlem

Baksteplassen:
Varamedlem: Elsa Helen Helleland, Baksteplassen 5, ble valgt som nytt varamedlem

8.4 Valg av valgkomité

Vedtak:

Vibeke Krogh Erikstad, Kirsebaerstien 9, ble valgt som nytt medlem av valgkomiteen
Elsa Helen Helleland, Baksteplassen 5, ble valgt som nytt medlem av valgkomiteen
Kjell G. Pettersson, Bakerstien 13, ble valgt som nytt medlem av valgkomiteen

8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Styreleder, Anne Grete Bjaaland, ble valgt som representant til ABBLs generalforsamling

Mgtet ble avsluttet 19:50

Det ble avholdt et kort beboermgte etter drsmgtet.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Christian Dahl-Andersen (sign.)
Protokollvitne Hans Christian Bjerke (sign.)
Protokollvitne Kjell Pettersson (sign.)
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10.05.2024
13.05.2024
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR

LOKKEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pd konstituerende &rsmgte 11.05.1989.
med endringer 08.05.1990, 23.04.1991, 07.04.1992,19.11.96,
23.04.98, 25.03.99, 26.04.04, 18.04.07, 22.04.09, 21.04.10, 27.04.11, 23.04.12, 27.04.15,16.04.18 og 27.05.20.
Sist vedtatt pa ordinaat &rsmete 18. april 2023

§ 1 Innledning

Eiendommen, gnr. 93, bnr. 612 + 94/100 av gnr. 94, bnr. 305, er i overensstemmelse med oppdelingsbegjaering
av 21.12.1989 delt opp i 180 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser, som er inntatt i skjgte, oppdelings-
begjeringen og husordensreglene er bindende for seksjonseierne.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

§ 2 Rett til bruk av seksjon og fellesareal
En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til €n bolig, benevnes seksjon.

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til en nummerert bod og en nummerert biloppstillingsplass i garasje-
anlegget. Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til
boligsameiets fellesarealer, sa som trapper, ganger, samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg m/gront-
anlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

Seksjonseiere med seksjon pa bakkeplan har bruksrett til den del av arealer som begrenses av seksjonens
bredde og frem til gjerde/hekk.

Videre har seksjonseierne rett til a bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene. Som fellesareal regnes blant annet
trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 f@rste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger saklig grunn.

§ 3 Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte dokumenter og
disse vedtekter, jrf. §1.

Ved overdragelser plikter seksjonseier a informere bade styret og forretningsfgrer skriflig om dette, gjerne pr
epost, med kjgpers navn, navaerende adresse, telefonnummer, epostadresse, overtakelsesdato og
innflytningsdato.



Den enkelte seksjonseier har forgvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter, eventuelt andre utgifter
som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

§ 4 Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til a rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet og styre.
Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn, installasjoner
eller reparasjoner.

Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte eiers ansvar at styret
har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret vil
kommunikasjonen skje pr. post.

§ 5 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen, pahviler fullt ut for

egen regning den enkelte seksjonseier. For vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreningspunkt, pa
felles-ledning og inn i den enkelte bruksenhet, og for elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens
sikringsboks. Dgren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter vedlikeholdsplikten vann- og
fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter
ikke utskiftning av sluk. Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjon er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer
og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller 3 avverge
ulemper er a anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor boligsameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter.
Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Sameiets plikter
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantning, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder garasjeanlegg,
trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og andre innvendige fellesarealer, samt vedlikehold av felles rgr
og ledninger.

Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett og
derav fglgende vedlikeholdsansvar.

§ 7 Forandringer i boligen, antenne, markise m.m.

Seksjonseiere ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjgre forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive baerevegger eller flislegge/ skru fast
gjenstander pa balkong/terrasse. (For @ unnga punktering av membran) Tilsvarende gjelder tiltak som
medfgrer fasadeendringer, for eksempel utskifting av dgrer og vinduer, markise og varmepumpe eller endre
utvendige farger. Montering av antenne/parabol pa tak eller vegg ikke.

Det er utarbeidet Retningslinjer for varmepumpemontering i Lekken Boligsameie

Boligens planlgsning. Forandring av boligens planlgsning er begrenset til at forandringen ikke innvirker pa
bygningens konstruksjon eller pa de felles installasjoner som gar gjennom boligen som avtrekkskanaler,
reropplegg og el.anlegg. Ved alle forandringer skal gjeldende lover og forskrifter fglges. Kjpkken og bad kan
utvides, men skal ha sin opprinnelige plassering. Det er ikke tillatt & kople ventilator pa avtrekkssystemet.

§ 8 Fellesutgifter/Fellesinntekter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, sa som offentlige avgifter som direkte
kan henfgres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt
forretningsfgrsel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser, grgntarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste. Videre betaler
boligsameiet alle kostnader ved drift og vedlikehold av garasjeanleggene.

Den enkelte seksjonseier skal betale a konto belgp fastsatt av styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene.

For mye innbetalte felleskostnader overfgres til disposisjonsfond / eventuelt vedlikeholdsfond. Kostnads-
bidraget fastsettes med basis i fglgende fordelingsngkkel:

50 % fordeles likt pa hver seksjon.
50 % fordeles etter sameiebrgken (bruksareal).

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.
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Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader som
ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig for tap som
ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning eller avslag pa grunn av
seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 17.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til 3 kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

§ 10 Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond. Arsmgte vedtar hvor stort belgp som skal avsettes til dette hvert enkelt
ar.

§ 11 Utleie

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, fgr leietakeren skriftlig
har forpliktet seg til a fglge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av arsmgte og styre. Utleie av seksjon
kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nektes uten saklig grunn.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers navn, egen adresse i utleieperioden, samt
varigheten av denne.

§ 12 Mislighold

Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige seksjonseierne, kan ved-
kommende, med minst_seks maneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er ikke palegget
etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Det er a anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter gjentatte
skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av arsmgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har gitt
adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler sin andel
av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen, jfr. esl § 39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i
forhold tilb ruker som ikke er seksjonseiern.
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§ 13 Arsmote

Arsmgte er sameiets gverste organ. Hvert &r innen 30. juni skal det avholdes ordinzert arsmgte.
Inkalling til ordinzert arsmgte skjer skriftlig med minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet
eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling. Seksjonseier plikter 8 opplyse/informere styret om sin e-post adresse.

Arsmgte ledes av styrets leder, med mindre drsmgte velger en annen mgteleder, som ikke behgver vaere
seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av
arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant de som er til stede.

Saker som et medlem gnsker behandlet pa ordinzaert arsmgte, skal nevnes i innkallelsen nar det settes frem
krav om det innen den frist styret bestemmer, jfr. eierseksjonsloven §41, 4.ledd. Skal et forslag som etter lov
og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinzert arsmgte skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nar styret finner det ngdvendig
eller nar minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Pa det ordinaere arsmgte skal disse sakene behandles:

Konstituering

Informasjon fra styret

Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
Driftsbudsjett

Valg av revisor

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Arsmgtet velger en valgkomité bestaende av tre medlemmer.

Eventuell godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

WoKO~NOUNAEWNR

§ 14 Arsmgtets myndighet

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning til
mgte ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til 3 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer ansees som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet

gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
2. Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
3. Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
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seksjonseierne i fellesskap.
4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.
5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.
6. Vedtak om samtykke til reseksjonering
7. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hvis tiltak etter foregaende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan

tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Det kreves tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder til vedtak om:

. Begrensninger i bruken av nzeringsseksjoner

. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen.

. Endring i fordeling av felleskostnader.

. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

. Om beregning av flertallet i seksjonseier

. Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

. Oppl@sning av sameiet,

. tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

. tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

OCoONOODULLE WN PP

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 15 Styret
Boligsameiet ledes av et styre bestaende av leder og seks styremedlemmer med like mange varamedlemmer
(fortrinnsvis en fra hver blokk). Funksjonstiden for leder og de gvrige styre- og varamedlemmer er to ar.
Arsmgte kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av styre-/varamedlemmet. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved szerskilt valg. Styret velger innenfor sin midte nestleder og

sekreteer.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
arsmetet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og
ett styremedlem, jf. esl. § 60.

Styret foreslar medlemmer til valgkomiteen i hht. antall i § 13
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§ 16 Forretningsfgrer
Styret ansetter selskapets forretningsfgrer.
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert fra
styret.
Forretningsfgreren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Han/hun sgrger for innkreving av
kostnadsbidraget fra seksjonseierne og fgrer regnskap for boligsameiet. Videre fremmer han/hun overfor
styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og kostnadsbidrag, samt utfgrer de tjenester som er nevnt i
forretningsfgrerkontrakten.
§ 17 Pantesikkerhet overfor sameiet
Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter naervaerende vedtekter, forbeholder
boligsameiet seg panterett med kr 30.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens assuranse/erstatningssum.
Denne panterett er med opptrinnsrett. Sameiet v/forretningsfgreren er forpliktet til & vike prioritet for inntil
90% av lanetakst etter Forsikringsradets regler.
Seksjonseieren forplikter seg til hvert 10. ar, fgrste gang pr. 01.02.1999 & medvirke til regulering og tinglysing
av den ovennevnte panterett, i samsvar med konsumprisindeksen. Utgangspunktet for indeksavlesning er
avlesning pr. 01.02.1989, se i denne forbindelse Eierseksjonsloven § 31, jfr. § 67 femte ledd
Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon
tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.
§ 18 Tvister
Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjgre ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
§ 19 Vedtektsendring
Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer, om
ikke loven stiller strengere krav, jfr. Eierseksjonsloven § 27 annet ledd.

§ 20 Opplgsning

Boligsameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
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Regler/retningslinjer for Lgkken Boligsameie — Kleven
Huseierforening og Vestli Huseierforening, for bruk av garasje og
gjesteparkering pa Lokken Boligsameiet sin grunn.

Eelipuameic

1. Gjeldende Brannforskrifter og Retningslinjer for felles garasjeanlegg fra
Asker og Beerum brannvesen skal fglges.

Reglene kan faes ved henvendelse til garasjeutvalgene eller styrene.
2. Seksjonseiere (eller leier), skal benytte egen garasjeplass til motorkjgretgy.
Parkering utenfor oppmerket omrade er ikke tillatt.

3. Det er ikke tillatt 3 oppbevare bater, tilhengere og campingvogner i
garasjeanlegget.

Det kan oppbevares takgrind/skistativ/takboks og et sett med dekk/hjul.

Utstyr som ikke naturlig hgrer med til eget motorkjgretgy, kan fjernes for eiers
regning.
Beboere som er avhengig av tilhenger (jobb, handicap, mv) kan unntaksvis sgke

sitt styre om en tidsbegrenset dispensasjon.

4. Uregistrerte biler kan kun oppbevares pa egen garasjeplass, dersom
kjgretgyet er brannforsikret.

5. Utleie av egen garasjeplass er tillatt. Plassen skal fortrinnsvis leies ut til andre
beboere i Lokken Boligsameie, og Kleven og Vestli Huseierforeninger. Utleie
meldes skriftlig til vaktmester og styret i Lokken Boligsameie.

Det er ikke tillatt a leie ut egen garasjeplass og samtidig leie ekstra
garasjeplass.

Ekstra garasjeplasser | Kirsebaerstien kan kun brukes av beboere i Lokken /
Kleven. Framleie er ikke tillatt.
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Boenheter som leier flere enn en ekstra plass, kan miste denne dersom andre
beboere har behov for plassen.

Ekstraplassene i Kirsebaerstien leies ut av garasjeutvalget i samarbeid med
Styret | Lokken Boligsameie.

6. Den som disponerer en garasjeplass, har ansvaret for at den holdes ryddig
og ren, og plikter 3 mgte ved dugnad i garasjen.

7. Det er ikke tillatt 3 foreta st@rre reparasjoner eller vask av motorkjgretgy i
garasjen. Lettere servicearbeid er tillatt.

8. Gjesteparkeringsplasser kan kun brukes av beboere i Lgkken Boligsameie og
Kleven og Vestli Huseierforeninger og deres gjester.

Biler som hensettes (parkeres) pa en gjesteparkeringsplass over et lengre
tidsrom, en uke eller mer, uten a veere i bruk, kan forlanges fjernet.

Det er ikke tillatt & hensette uregistrerte biler, tilhengere, bater,
campingvogner pa gjesteparkeringsplassene.

Brudd pa ovennevnte regler kan medfgre borttauing for eiers regning.
9. Maks fart i garasjeanlegget er 10 km/t.

10. Garasjeutvalgene er et samarbeidsutvalg underlagt styrene i Lgkken
Boligsameie, Kleven Huseierforening og Vestli Huseierforening, med formal a
foresta driften av garasjeanleggene.

Det daglige vedlikehold utfgres av vaktmesteren i Lgkken boligsameie.

10.04.2019

Styret i Lokken Boligsameie



LAKKEN BOLIGSAMEIE
HUSORDENSREGLER FOR LOKKEN BOLIGSAMEIE
(Vedtatt pd sameiermgte 23. april 1991).

(Endring pa sameiemgte 7. april 1992, 13. april 1994, 22. april 1997, 17. april 2013, 28. april 2014, 16.

april 2018, 08. mai 2021 og 07. april 2025).

| tillegg til nedenstéende ordensregler kan styret i pétrengendetilfelle - ved rundskriv eller
oppslag - gi bindende forbud eller palegg.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

1

Kjelker, sparkstettinger, barnevogner, sykler o.l. maikke settesi oppgang eller sgppelbod,

men i fellesbod, egen bod eller i fellescommenei kjeller.

Styret kan gi palegg om fjerning av dpenbart ubrukbare gjenstander frafellesrom eller

fellesbod.

Brannforskriftene mé falges ved lagring av bensin, gassbeholdere o.l. Apen ild (stearinlys,
fyrstikker, blaselamper o.l.) maikke benyttesi kjeller/fellesrom.

Avfal, materider og sterre gjenstander som f.eks. mgbler, maikke lagres verken i fellesrom eller
seppel bod.

Barn maikke leke eller oppholde seg i trappeoppgangene, kjellere eller garager, og de

ma heller ikke leke pa en slik méte at de gjer skade pa bygningene.

BRUK AV EIERSEKSION

1

2.
3.

o u

7.

Boligen maikke brukes slik at man sjenerer andre. Saarlig hensyn ma vises mellom

kl. 22:00 og 08:00.

Seksionseieren er ansvarlig for skader som péferes boligen ved uforsiktig bruk.

Beboerne skal selv sagrge for & holde innvendig avligp i orden og gjare det som er mulig for &
hindre tetting i hovedlgp. Fett, kaffegrut o.l. skal ikke kastesi vask eller sluk, bruk

seppel posen. Uvedkommende ting skal ikke kastes i toal ettet.

Boligen ma |uftes regelmessig og pa en slik méte at luften ikke kommer ut i oppgangen.
Beboerne plikter & sette seg inn i bruken av ventilasjonssystemet.

Boligen mai den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrarene. Seksjonseieren er
ansvarlig for frostskader som skyldes darlig oppvarming. Lufteluker/spalteventiler over vinduer
med varmekilde under skal ikke lukkes helt i den kalde arstiden.

Ved rgrbrudd/lekkasje skal stoppekranen straks stenges av.

Av hensyn til naboenetillates ikke risting, lufting og banking av tay og sengeklaa fraboligens
vinduer, balkong eller terrasse. Utenders terking av klesvask pa balkong eller terrasse, ska skje
bak rekkverk. Banking av tepper skal skje padertil bestemte plasser. Av hensyn til naboene skal
man ikke bruke tennvasske ved grilling.

Terrasser ma holdes fri for I@v og annet som kan tilstoppe avlgpsrarene. Terrassene maikke
spyles eller brukes som utslagsvask.

8. Det er forbudt & skyte opp fyrverkeri fraterrasser og hager
9.

Det er forbudt &legge ut mat til fugler

HUSDYRHOLD

1

2.

3.

Den som vil holde husdyr, ma ha styrets tillatel se. V aksinasjonsattester, registreringspapirer etc.
kan forlanges dokumentert.

Katter skal registreres hos veterinag og kastreres/steriliseres og fal ge vaksi nag onsprogrammet
for katter.

Dyreholderen plikter & sarge for at dyret ikke er til senanse for noen. Hvis s er

tilfelle, kan styret tilbakekalle tillatel sen med @yeblikkelig virkning.

Hunder skal holdesi band pa boligsameiets omrade. Lufting skal skje pa et velegnet

sted utenfor omradet. Pose ska brukes for fjerning av hundens avfaring.
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YTRE ROM

1

Renhold av trappeoppganger foretas hver 14. dag av renholds firma. Beboerne er ansvarlige for
renhold av sgppelbod og utvendig inngangsparti, samt kjellerbod og kjellergang

2. Det er forbudt ataut strem fra det el ektriske fellesanlegget til dypfrysere etc.
3.
4. Kjellerdaren skal altid vaare 13st. Inngangsderen til oppgangen skal altid vaare last.

Seksionseierne er ansvarlige for snemaking og strging av inngangspartiet

FELLESAREALER

grONPE

Vegetasjon og beplantning ma ikke beskadiges.

Traa pa boligsameiets omrade maikke felles uten styrets skriftlige samtykke.

Busker og traa tillates ikke & vokse hgyere enn 1 meter daretter kan gdel egge balkongkassene
Traa i hager, forhager og terrassekasser skal ikke overstige egen leilighetshayde.

Det er ikke tillatt med trampoliner pa sameiets fellesarealer. Fellesarea er innbefatter ogsa de
omrader hvor sameierne har bruksrett, men ikke eiendomsrett

PARKERING/KJZRING

1

agkrwbd

o

Seksjonseiere som har bil eller andre motorkjaretayer, skal benytte egen garasjeplass til
parkering.

Uregistrerte biler tillates ikke hensatt pa gjesteparkeringsplassene.

Bilvrak tillates ikke oppbevart verken pa boligsameiets omrade eller i garasjene.

Biltilhengere og bobiler tillates ikke oppbevart/parkert pa boligsameiets gjesteparkeringspl asser.
Garagjeplassene skal ikke benyttes som lagringsplass for annet enn hva som normalt tilharer
bilen. Ref. Asker og Baarum Brannvesen.

All parkering utenfor oppmerket omrade og pa snuplasser er forbudt pa boligsameiets grunn.

RENOVASION

Boligsameiet besgrger kun renovasjon av husholdningsavfall som leggesi avfallsdunkene.
Sameierne skal sortere matavfall og restavfall, plast og papir. Poser knyttes godt igjen av hensyn
til lukt og videre handtering.

Papir og plast leggesi sekker i boden.

Glass og metall kastesi kommunens miljgstasjoner, plassert ved nedkjgringen til Jordbaastien.
Kasserte gjenstander som mgbler, bygningsrester o.| skal sameierne selv fjerne.

DIV

1

2.

Ved bytte av ytterder fraleilighet ut i gang, skal der sldinnover i leilighet og vaare brannklasse
B30. Der ska ha samme farge som opprinnelig der(Teak/Mahogny).
Ved installagon evn bytte av markiser, benyttes gré/beige farge.



Baerum kommune Utskriftsdato: 01.10.2025

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune

Gnr 93 612

Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN

Fnr 0 Snr 173

Bnr

Adresse

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7

Arkivsakld | Sakstittel Dokumenter
. — | Midl. o
1971/1075 | Blokk Terassehus nr. 8 » | Ferdigattest | ! brukstillatelse | Ingen
1972/384 | Ventilasjonsanl Ferdigattest | [ Mid. “ | Ingen
entilasjonsaniegg erdigattest | - prukstillatelse || '"9€
Endring bestédende byggverk Vindu i . — | Midl. =
1984/577 gavlvegg - Baksteplassen 11 Ferdigattest | brukstillatelse “ | Ingen
Endring bestadende byggverk -
Fasadeendring Kirsebaerstien 1-29, . — | Midl. —
1993/1557 Jordbeerstien 1-9, Bakerstien 3-13, Ferdigattest | L brukstillatelse | Ingen
baksteplassen 3-11

Ferdigattest: Mangler bygninger attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Merknad 1.

Rapporten inneholder informasjon fra saker i perioden 1913- 2004. Saker kan i noen tilfeller henge
sammen, og en dekkende ferdigattest kan ligge i en senere sak enn den originale sgknaden.

Merknad 2.

For seksjoner og andeler vises kun informasjon om bygningen de tilhgrer. Informasjon om andre
bygninger og tiltak pa eiendommen kan finnes gjennom sgk pa grunneiendom i kommunens
innsynslasninger.

Merknad 3.

Rapporten inneholder ikke informasjon om saker som er unntatt offentlighet eller ikke publisert. For
naermere undersgkelser og seknad om innsyn ma kommunens innsynslgsninger benyttes. For spesielle
tilfeller som omhandler viktig infrastruktur eller skjermede personer ma kommunen kontaktes direkte
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trdd med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig @ bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler avkommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen f@rst fra 25. januar 1951. Det innebeerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det spkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte vaere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erkleerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklzeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig spker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjgr jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra sgknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Beerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.
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BZARUM KOMMUNE

BYGGESAK

Arkitektkontoret Jan Skarpaas AS
Postboks 5926 Majorstua
0208 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:

15/89339 - 16/119517/FHU 06.06.2016

Adresse - Tiltak: Baksteplassen 3-11 - fasadeendring pa gavlveggene

Gnr/Bnr: 93/612

Tiltakshaver: Lokken Boligsameie, ABBL

Ansvarlig sgker: Arkitektkontoret Jan Skarpaas AS

FERDIGATTEST
Jf. plan- og bygningslovens § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift om byggesak,
kap. 8, § 8-1.

Det er i gijennomfgringsplan bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Hanne Hgybach
bygningssjef

Farrukh Hussain
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Kommunegarden Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Arnold Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no | Haukelandspl. 10 Faks: 67 50 43 15
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BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Gnr: 93 Bnr: 612 Fnr: Snr: 173
Adresse: Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
13/30907 og Fasadeendring pa . . )
15/89339 gaviveggene X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:




B%ru m kom mune Utskriftsdato: 02.10.2025

Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. | 3201 Gardsnr. | 93 Bruksnr. | 612 Festenr. Seksjonsnr. | 173
Adresse: Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune. O

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter hos Baerum kommune

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID: O
Forfall:
Kr

Faktura betales samlet av sameie/borettslag. X
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Lekken Boligsameie

Kommentarer

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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BZARUM KOMMUNE
Plannummer 1965320

I medhold av 8 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Kommunal- og arbeidsdepartementet
26.11.1968 stadfestet disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BELSET/BERGER/RYKKINN

81
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2
Bebyggelsens art er fastsatt i planen.

83

Bygningsradet kan kreve seg forelagt for godkjenning bebyggelsesplan for et kvartal far
anmeldelse av et enkelt bygg behandles. Bebyggelsen plasseres langs gater og plasser
innenfor de regulerte byggelinjer. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

84
Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter bygningsradets skjgnn virker
sjenerende for naboer eller trafikken.

§5
Eventuelt gjerde langs gate og nabogrense skal veere 0,80 m hgyt, utfgrelse, konstruksjon og
farge skal godkjennes av bygningsradet.

86

Far innflytningstillatelse gis, kan bygningsradet kreve at det er innredet garasjer og/eller
opparbeidet oppstillingsplasser for biler pa egen grunn i den utstrekning det anses ngdvendig
for eiendommen bruk.

87
Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved private servitutter
etablere forhold som er i strid med disse bestemmelsene.

§8

Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Baerum, jfr. § 117 nr.1 i bygningsloven av 18. juni
1965.

Tomter for offentlig bebyggelse

§9

Anleggenes art og utforming skal i hvert tilfelle godkjennes av bygningsradet. Bebyggelsen
skal plasseres etter bygningsradets naermere bestemmelser. Det er ikke tillatt & sette opp
gjerde mellom gangveger og skoletomta. Atkomstveg, parkering, terrengbehandling,
beplantning, innhegning o.1 skal godkjennes av bygninsradet og skal vere vist pa
situasjonsplan som fglger byggemeldingen.




§10
Byggehgyden fastsettes av bygningsradet.

Friomrader.

8§11

Pa de regulerte friomrader kan det etter bygningsradets naermere bestemmelser tillates
oppfert barnehagehus o.1. og som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

Avreal for butikk.

§12

Bebyggelsen skal oppfares i 1 etasje. Underetasje kan innredes innenfor rammen av
byggeforskriftenes bestemmelser med bygningsradets samtykke.

8§13
Bebyggelsen skal fortrinnsvis nyttes til butikker og lagre i tilknytning til butikkene.
Servicefunksjoner for betjening av stroket kan innpasses i anlegget.

8§14
Bygningsradet kan tillate handverk og servicevirksomhet som ikke medfarer ulemper for
boligomradene. Arten av virksomhet skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

8§15
Den ubebygde del av omradet ma ikke nyttes til lagring. Det tillates ikke utvendige
sappelkasser eller forbrenningsovner.

Omrade for blokkbebyqggelse.

§16

Ingen bebyggelse tillates oppfert uten at det foreligger bebyggelsesplan for hele feltet,
godkjent av bygningsradet.

§17
Utnyttelsesgraden for blokkomradene skal ikke overstige 0,5. Blokkene kan oppfares i inntil
4 etasjer. Underetasje kan innredes innenfor rammen av bestemmelsene i byggforskriftene.

§18
Det skal oppsettes felles antenneanlegg for hvert bygg.

8§19

Forhager, mellomrom mellom blokker og parkareal for gvig ma gis en tiltalende utforming og
behandling. Det skal pa forhand utarbeides, for godkjenning av bygningsradet, en plan for
hvert felt som viser terrengforandringer, beplantning, terkeplasser, lekeplasser, evt.
forstatningsmurer, plass for sgppelspann og oljefat etc.

Det er ikke tillatt & sette opp gjerde i blokkomradene.

Tomter for villaer og atriumhus.

§20

Bygningene skal gruppevis utfares slik at det dannes harmoniske gatebilder. Bygningsradet
kan kreve at hus i samme gruppe blir utfert med samme hgyde og takvinkel.
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Bygningsradet kan tillate en annen tomteinndeling, plassering og /eller gruppering av
bebyggelsen etter en samlet plan for det enkelte felt.

8§21

Det forutsettes oppfart en- og tomannsboliger i en eller to etasjer med bebygd flate inntil
15% av tomten nettoareal + garasje. Hgyden fra terreng til hovedgesims ma ikke overstige
6,0 m og ingen gavelvegg ma veere hgyere enn 8 m.

Atriumhus oppfares i en etasje.

000000000
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Plankart N
Eiendom: 93/612/0/173 1\
Adresse: Baksteplassen 9
Dato: 01.10.2025
Baerum kommune | Malestokk: 1:2500 UTM-32

M.J‘*T’ e -
Pl S 3R
i

ﬁ# B S A

| eNorkart 2025 1,
AL

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Kommunedelplan N
|
|
Eiendom: 93/612/0/173 x'._
Adresse: Baksteplassen 9 B
Utskriftsdato: 01.10.2025
Bzerum kommune | Malestokk:  1:2500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Kommuneplankart

Eiendom: 93/612/0/173
Adresse: Baksteplassen 9
Utskriftsdato: 01.10.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2500

!

UTM-32

©Norkart 2025

e

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

163



164

Tegnforklaring
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VAledninger N

Eiendom: 93/612/0/173 I
Adresse: Baksteplassen 9
Dato: 01.10.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2500 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning O Kum .. Hydrant
== === gpillvannsledning - Avlgp felles U Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for neyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Baerum kommune kontaktes.

©Norkart 2025
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplanforslag \

Eiendom: 93/612/0/173
Adresse: Baksteplassen 9
Utskriftsdato: 01.10.2025

Baerum kommune | Malestokk:  1:2500 UTM-32

_©Norkart‘-20§-5- :

~ %
5 A i
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommune: Baerum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 93/612/0/173

ambita Vegstatuskart A

Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN Dato: 01/10/2025

W Europaveg we Riksveg we Fylkesveg w=== Kommunal veg === Privat veg ~== Gang- og sykkelveg
MW Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, w = Tunnel, * * Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg -~ Bilferje
we Annet
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Utskriftsdato: 01.10.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 93 Bruksnr. 612 Festenr. Seksjonsnr. 173
Adresse Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https 'www.arealplaner.no/3201 g\7!unksjon:V\sP\an&komrmnenummer:BZO1&p\amdemﬁkasjoﬂ:202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023
Bestemmelser - hips/wwwarealplaner.no/3201/dokumenter/25000/74 18655 pdf

Delarealer Delareal 25318 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1965320 ()mps ‘www.arealplaner.no/3201 g\7fu"Ks}on:\/\sP\a"&ko\rvmuncnummcr:3201&p\amdon:\fkasjonﬂ965320)
Navn BELSET/BERGER/RYKKINN
Plantype Eldre reguleringsplan
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1965320

Utskriftsdato: 01.10.2025

Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 93 Bruksnr. 612 Festenr. Seksjonsnr. 173
Adresse Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 158 145,00 kr
Vann 127 732,53 kr
Sum 285 877,53 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon f-\rsprognose
Renovasjon 25% 0 stk 0.00 11 0% 0,00 kr
Vann etter areal 15% 3244 m2 41.64 11 0% 135 085,03 kr
Avlgp etter areal 15% 3244 m2 48.67 11 0% 157 878,99 kr
Sum 292 964,02 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pé vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av &rsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Utskriftsdato: 01.10.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 93 Bruksnr. 612 Festenr. Seksjonsnr. 173
Adresse Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet il en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Lokal kulturminnerapport

#. Norkart

Eiendom

3201 93/612

Utskriftsdato

01.10.2025

Antall datasett | 6

Ingen datasett

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Lokal kulturminnerapport 01.10.2025

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK
@ Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

Side 1 av1
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Utskriftsdato: 01.10.2025
Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 93 Bruksnr. 612 Festenr. Seksjonsnr. 173
Adresse Baksteplassen 9, 1349 RYKKINN

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 93, Bruksnr 612, Kommune: 3201 Beerum
Seksjonsnr 173

Adresse:

Veiadresse: Baksteplassen 9, gatenr 2053 Grunnkrets: 1921 Rykkinn 21
(fra bruksenhet) 1349 Rykkinn Valgkrets: 15 Rykkinn
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060601 Bryn

Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 28.09.1990 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 96/17 040
Arealkilde: Areal felles tomt: 25 318,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fadsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 260244 Hertzenberg-Nafstad Harald 1/1 Dad

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pd eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.10.2025 15:37 — Sist oppdatert 01.10.2025 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 12
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3201/93/612
3201/93/612/0/1
3201/93/612/0/2
3201/93/612/0/3
3201/93/612/0/4
3201/93/612/0/5
3201/93/612/0/6
3201/93/612/0/7
3201/93/612/0/8
3201/93/612/0/9
3201/93/612/0/10
3201/93/612/0/11
3201/93/612/0/12
3201/93/612/0/13
3201/93/612/0/14
3201/93/612/0/15
3201/93/612/0/16
3201/93/612/0/17
3201/93/612/0/18
3201/93/612/0/19
3201/93/612/0/20
3201/93/612/0/21
3201/93/612/0/22
3201/93/612/0/23
3201/93/612/0/24
3201/93/612/0/25
3201/93/612/0/26
3201/93/612/0/27
3201/93/612/0/28
3201/93/612/0/29
3201/93/612/0/30
3201/93/612/0/31
3201/93/612/0/32
3201/93/612/0/33
3201/93/612/0/34
3201/93/612/0/35
3201/93/612/0/36
3201/93/612/0/37
3201/93/612/0/38
3201/93/612/0/39
3201/93/612/0/40
3201/93/612/0/41
3201/93/612/0/42
3201/93/612/0/43
3201/93/612/0/44
3201/93/612/0/45
3201/93/612/0/46
3201/93/612/0/47
3201/93/612/0/48
3201/93/612/0/149
3201/93/612/0/50
3201/93/612/0/51
3201/93/612/0/52
3201/93/612/0/53
3201/93/612/0/54
3201/93/612/0/55
3201/93/612/0/56
3201/93/612/0/57
3201/93/612/0/58
3201/93/612/0/59
3201/93/612/0/60
3201/93/612/0/61
3201/93/612/0/62
3201/93/612/0/63
3201/93/612/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/93/612/0/65
3201/93/612/0/66
3201/93/612/0/67
3201/93/612/0/68
3201/93/612/0/69
3201/93/612/0/70
3201/93/612/0/71
3201/93/612/0/72
3201/93/612/0/73
3201/93/612/0/74
3201/93/612/0/75
3201/93/612/0/76
3201/93/612/0/77
3201/93/612/0/78
3201/93/612/0/79
3201/93/612/0/80
3201/93/612/0/81
3201/93/612/0/82
3201/93/612/0/83
3201/93/612/0/84
3201/93/612/0/85
3201/93/612/0/86
3201/93/612/0/87
3201/93/612/0/88
3201/93/612/0/89
3201/93/612/0/90
3201/93/612/0/91
3201/93/612/0/92
3201/93/612/0/93
3201/93/612/0/94
3201/93/612/0/95
3201/93/612/0/96
3201/93/612/0/97
3201/93/612/0/98
3201/93/612/0/99
3201/93/612/0/100
3201/93/612/0/101
3201/93/612/0/102
3201/93/612/0/103
3201/93/612/0/104
3201/93/612/0/105
3201/93/612/0/106
3201/93/612/0/107
3201/93/612/0/108
3201/93/612/0/109
3201/93/612/0/110
3201/93/612/0/111
3201/93/612/0/112
3201/93/612/0/113
3201/93/612/0/114
3201/93/612/0/115
3201/93/612/0/116
3201/93/612/0/117
3201/93/612/0/118
3201/93/612/0/119
3201/93/612/0/120
3201/93/612/0/121
3201/93/612/0/122
3201/93/612/0/123
3201/93/612/0/124
3201/93/612/0/125
3201/93/612/0/126
3201/93/612/0/127
3201/93/612/0/128
3201/93/612/0/129
3201/93/612/0/130
3201/93/612/0/131
3201/93/612/0/132

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/93/612/0/133
3201/93/612/0/134
3201/93/612/0/135
3201/93/612/0/136
3201/93/612/0/137
3201/93/612/0/138
3201/93/612/0/139
3201/93/612/0/140
3201/93/612/0/141
3201/93/612/0/142
3201/93/612/0/143
3201/93/612/0/144
3201/93/612/0/145
3201/93/612/0/146
3201/93/612/0/147
3201/93/612/0/148
3201/93/612/0/149
3201/93/612/0/150
3201/93/612/0/151
3201/93/612/0/152
3201/93/612/0/153
3201/93/612/0/154
3201/93/612/0/155
3201/93/612/0/156
3201/93/612/0/157
3201/93/612/0/158
3201/93/612/0/159
3201/93/612/0/160
3201/93/612/0/161
3201/93/612/0/162
3201/93/612/0/163
3201/93/612/0/164
3201/93/612/0/165
3201/93/612/0/166
3201/93/612/0/167
3201/93/612/0/168
3201/93/612/0/169
3201/93/612/0/170
3201/93/612/0/171
3201/93/612/0/172
3201/93/612/0/173
3201/93/612/0/174
3201/93/612/0/175
3201/93/612/0/176
3201/93/612/0/177
3201/93/612/0/178
3201/93/612/0/179
3201/93/612/0/180

3201/93/612
3201/93/612/0/1
3201/93/612/0/2
3201/93/612/0/3
3201/93/612/0/4
3201/93/612/0/5
3201/93/612/0/6
3201/93/612/0/7
3201/93/612/0/8
3201/93/612/0/9
3201/93/612/0/10
3201/93/612/0/11
3201/93/612/0/12
3201/93/612/0/13
3201/93/612/0/14
3201/93/612/0/15
3201/93/612/0/16
3201/93/612/0/17
3201/93/612/0/18

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/93/612/0/19
3201/93/612/0/20
3201/93/612/0/21
3201/93/612/0/22
3201/93/612/0/23
3201/93/612/0/24
3201/93/612/0/25
3201/93/612/0/26
3201/93/612/0/27
3201/93/612/0/28
3201/93/612/0/29
3201/93/612/0/30
3201/93/612/0/31
3201/93/612/0/32
3201/93/612/0/33
3201/93/612/0/34
3201/93/612/0/35
3201/93/612/0/36
3201/93/612/0/37
3201/93/612/0/38
3201/93/612/0/39
3201/93/612/0/40
3201/93/612/0/41
3201/93/612/0/42
3201/93/612/0/43
3201/93/612/0/44
3201/93/612/0/45
3201/93/612/0/46
3201/93/612/0/47
3201/93/612/0/48
3201/93/612/0/49
3201/93/612/0/50
3201/93/612/0/51
3201/93/612/0/52
3201/93/612/0/53
3201/93/612/0/54
3201/93/612/0/55
3201/93/612/0/56
3201/93/612/0/57
3201/93/612/0/58
3201/93/612/0/59
3201/93/612/0/60
3201/93/612/0/61
3201/93/612/0/62
3201/93/612/0/63
3201/93/612/0/64
3201/93/612/0/65
3201/93/612/0/66
3201/93/612/0/67
3201/93/612/0/68
3201/93/612/0/69
3201/93/612/0/70
3201/93/612/0/71
3201/93/612/0/72
3201/93/612/0/73
3201/93/612/0/74
3201/93/612/0/75
3201/93/612/0/76
3201/93/612/0/77
3201/93/612/0/78
3201/93/612/0/79
3201/93/612/0/80
3201/93/612/0/81
3201/93/612/0/82
3201/93/612/0/83
3201/93/612/0/84
3201/93/612/0/85
3201/93/612/0/86

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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3201/93/612/0/90

3201/93/612/0/91

3201/93/612/0/92

3201/93/612/0/93

3201/93/612/0/94

3201/93/612/0/95

3201/93/612/0/96

3201/93/612/0/97

3201/93/612/0/98

3201/93/612/0/99
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfart:

28.09.1990
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Avgiver
Mottaker
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3201/93/612/0/172
3201/93/612/0/173
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0,0
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Gardsnummer 93, Bruksnummer 612, Seksjonsnummer 173 i 3201 BARUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
[ ]

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Baksteplassen 9 H0201 Bolig 100,0 Kjgkken 4 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 3538,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 3538,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.12.1974
Vannforsyning: Antall boliger: 30
Bygningsnr: 16133388 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 10 1260,0 1260,0

HO1 10 1185,0 1185,0

HO02 10 1093,0 1093,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.10.2025 15:37 — Sist oppdatert 01.10.2025 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 12
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Gardsnummer 93, Bruksnummer 612, Seksjonsnummer 173 i 3201 BARUM kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardawik) Hinipelinjer

— 10 & ellEr fmindre — 201 = B0 cm == Vannkini s Fikiiv § Teigdeler
= 11-30em = e 500 cmi == Yeikant e Pynktieste

— 31 - 200 e = luke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.10.2025 15:37 — Sist oppdatert 01.10.2025 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symbeler

& Bygningspunkt
& Sefrak kullurmenne

s priiela comnafr s Loe bergtas bl

Side 9 av 12
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Gardsnummer 93, Bruksnummer 612, Seksjonsnummer 173 i 3201 BARUM kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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—_— - 00 e = Ik angitt wr vl ot tor argetesaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.10.2025 15:37 — Sist oppdatert 01.10.2025 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 25 318,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode

1 6644 768,88 582 401,28 38,37m  Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

2 6 644 804,30 582 386,53 11,11m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

3 664481257 582 379,39 95,13m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

4 6644 861,55 582 297,84 15,67m Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

5 6644 874,63 582 290,56 50,39m Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

6644 919,25 582 313,97 1,93m  Terrengmalt

6644 918,44 582 315,72 2,48m  Terrengmalt

6644 916,77 582 317,56 5,65m  Terrengmalt

6644 913,10 582321,85 9,19m = Terrengmalt

10 6644 907,43 582 329,08 11,90m = Terrengmalt

11 6644 900,89 582 339,02 22,26m = Terrengmalt

12 6644 888,90 582357,77 4,06m = Terrengmalt

13 6644 888,30 582 361,79 6,25m  Terrengmalt

14 6644 889,74 582 367,87 20,58m = Terrengmalt

15 6644 879,22 582 385,56 2,80m  Terrengmalt

16 6644 877,69 58238791 26,78m  Terrengmalt

17 6644 855,70 582 402,03 26,21m  Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

18 6644 833,96 582 415,58 30,04m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

19 6644 816,02 582 439,68 38,38m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

20 6644 788,61 582 466,31 14,36m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

21 6644 776,83 582 474,53 36,03m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

22 6644 749,25 582 497,65 24,25m  Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

23 6644 732,10 582514,79 40,23m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

24 6644 696,26 582 513,49 11,75m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

25 6 644 688,57 582 504,60 13,93m Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

26 6644 686,52 582491,54 53,22m  Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

27 6 644 665,57 582 494,83 34,20m  Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

28 6644 687,95 582 520,69 54,86m Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

29 6644 737,34  582524,84 27,05m  Digitalisert p& skjerm

fra scannet samkopi
(raster)

© o N O

30 6644 717,31 582 543,02 15,26m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

01.10

ostboks 2923 So

snummer 93, Bruksnummer 612, Seksjonsnummer 173 i 3201 BARUM kommune

Ngyaktighet
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-17,50

15,00

35,00
-35,50

119,50

-205,50

24,50

12,50

-12,50

-35,50

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkitype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket
Umerket
Umerket
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Umerket
Umerket
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Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket
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Gardsnummer 93, Bruksnummer 612, Seksjonsnummer 173 i 3201 BARUM kommune

31 6644 706,49 582 553,78 14,08m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

32 6 644 698,53 582 565,40 29,45m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

33 6 644 680,29 582588,52 29,56m Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

34 6 644 663,11 582 612,57 3,59m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

35 6 644 660,58 582 615,11 49,86m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

36 6644 611,26 582 607,81 27,15m  Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

37 6644 617,47 582581,38 13,23m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

38 6644 616,93 582 568,16 35,75m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

39 6 644 630,73 582 535,18 13,89m  Digitalisert pa skjerm 200 -29,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

40 6 644 632,87 582 521,59 31,89m Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

41 6 644 630,23 582 489,81 11,05m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

42 6 644 640,65 582 486,12 31,35m Digitalisert p& skjerm 200 -200,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

43 6 644 669,26 582 473,37 31,18m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

44 6 644 696,66 582 458,48 10,86m  Digitalisert pa skjerm 200 -15,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

45 6644 703,59 582 450,42 7,94m Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

46 6644 706,31 582 442,96 13,62m  Digitalisert pa skjerm 200 20,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

47 6644 714,80 582 432,65 49,38m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

48 6 644 757,13 582 407,22 13,18m  Digitalisert pa skjerm 200 90,01 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/45937/100

Attesteringstidspunkt 2026-02-25 14:10

Kartverket

_mnm&#//r.

FORENKLET SITUASJONSKART

for dele-o0g byggemeldinger
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N Cartverket Attestert kopi av dok.nr. 1989/45937/100 Side 9 av 11
B Kartverket 4o steringstidspunkt 2026-02-25 14:10

LOKKEN BOLIGSANEIE

Leil.type AC  Leil.type AD
| TS [ T 1-ETAssE
| I Jf ] s
' | Fﬁ TERRASSE 200 TERRASSE 200
B L

SOV 1,0/14 | STUE 315/33 SIVE 315/33 SOV 13/

s ()R]
PAKL -
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. \|LB H33 =8 =
§ E ey
. 1
) L L 1Y
, B
SOV |LEKE/SPS BE/PS  fsov
N0 181722 %22 710

LE\L TYFE AC P NET TO AREAL A8 M) OMFATTER FOLGENDE SHR:
. ‘ 39,1521 ,27, 333C\1155\b?63 6a,%5,81,8%,93,94,
105, 111,117, 123,129 135, 141, 147, 153,157,165, 171, (T: o

LEI. . TYPE AD:NETro AREAL 1050, ONFATTER TOLGENDE SHR:
4,10,16,22 28 3% Lo, % 52,68, 64,70,%6,82 88,34, 100,
\0@ \\2 \18, xat\ 130 \ac, w2, 148 1517160, 166, 172 138
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| Attestert kopi av dok.nr. 1989/45937/100 Side 10 av 11
Kartverket
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-02-25 14:10

LOKKEN BRoLla SAMEIE

Leil.type AA Leil.type AB
‘ 300 800 U.ETASJE
TERK. TERR,
D (]
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S0V 124740
B | !
® T
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MZ0]300 20 [FELLESRM M2 SOV 103/10

LEWL.TYPE AA: NETTO AREAL 8\ M| OMFATTER TOLGEHDE SuR:
1,¥,813,14,19,20,26,31, 32 37,39 ,43,44,50,55 61,62,
67, (:.8 ?3 T, 80 85, at, qa Q¥,48,103, \04, \\o 15,
‘ 121 \2_?_ \?_'? \28 \33 \BH B \io \Hb \5\ \57 \58
\(9'5 \(11-\ \(:q \70 \76

LEIL.TYPe AB: NETVO AREAL WM ONFATTER FOLGENDE ShR:
& 2,25 1,56, 72,86, 109 116, 45, 152 1¥5
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Attestert kopi av d
= Kartverket p

ok.nr. 1989/45937/100

Attesteringstidspunkt 2026-02-25 14:10

Lco KKEN ROLIGSAMEIE
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188

HAR | NNGANG TIL HONRE FRA TRAFPEROH

HAR NETTO ARE AL Q4 M"

OHFAT\E.K FOLGENDE SHR:

5,11,1%,23,24,35,41,4%, 53,59, 65, F1,7%,93,89 45,101,
1%, 113,119 125, 134,13%, 143, {1,155 161 167, 173,13

HAR INNGANG TIL VENSTRE FRA TRAPPERON,

HAR NETTO AREAL Q6 H*

GHFATTER TDLGENDE SNR:

6,12.,18,24,30,36,42 48,54 ,60,66,72. 78, 8%4,30,9%, 102,
08, 1\4 19.0 126 132 '\35 HJ& 150 \5‘6 \62 ’\68 %4, \80
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Waldemar Thranes gate 6A, 0171 Oslo

m.hannestad@nordvikbolig.no
480 22 111




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 5-0469/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Baksteplassen 9 1349 RYKKINN
Matrikkel: Gnr 93, bnr 612, snr173 (ideell andel 1/1) i Beerum kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Haakon Telle Bge

Eiendomsmegler / Partner
Parken Eiendomsmegling AS
h.boe@nordvikbolig.no
992 31757



