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— Fredensborg

Pomslig og innholdsrik 3-r over 2 plan - Skjermet og sjarmerende
bakgdrd - Tilbaketrukket beliggenhet - Varmtvann inkl

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

5400 000,-
392261,-
146 150,-
5938 411,-
7189,

73 kvm

79 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 30. juli 2025

1
Selveierleilighet

Fierseksjon

1892

Thomas Ringsvold
97199 374
t.ringsvold@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Romslig og gjennomgdende 3-roms som gdr over to etasjer. | kjelleren finner du
et stort kjskkenrom med plass til spisebord. Rommet kan ogsd innredes som stue
med dpen kjgkkenlgsning. | 1. etasje finner du en trivelig stue med store
vindusflater, dette kan ogsd fungere som soverom. | tillegg er det et stort
soverom mot bakgard, flislagt baderom og entré. Boligen har en urban
beliggenhet i hyggelige omgivelser og kort vei til et bredt spekter av byens
kulturelle tilbud som Mathallen p& Vulkan, Bld, Damstredet, Kuba-parken, samt
alt Oslo sentrum har & by pa.

° Stue og kjgkken er nymalt i 2025, samt at gulvene i 1. etasje ble slipt. Nye
fliser pa gulvet i kjgkkenet

° Nydelig bakgdrd i skjermede og solrike omgivelser

° Mulighet for rask overtagelse om gnskelig

. IN-ordning pa fellesgjeld
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Arealer og innhold

BRA-i: 73 kvm Beskrivelse !
Kjeller:
. i BRA-i: 21 kvm. Stue/kjokken.
e S BRA-e: 6 kvm. Bod i kjelleren.
Totalt BRA: 79 kvm Total BRA: 27 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 52 kvm. Bad, entré, gang og 2 soverom.
Total BRA: 52 kvm.



Plantegning 09

2,16 m 261m

4,99 m

4,55 m

Soverom

3.99m

Stue/kjekken

0,97 m

297 m

Forklaring av bilde/rommet Forklaring av bilde/rommet
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024 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
5 938 411,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

5 951 111,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
13-0101/25

. - NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
Selveierleilighet
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Iduns gate 2A, 0178 OSLO
Gnr 208. bnr 316. snr 28 i Oslo kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Om boligen
Sanne Elisabeth Skillingstad
1892
5400 000,- (Prisantydning)
392 261,- (Andel av fellesgjeld) :
5792 261,- (Pris inkl. fellesgjeld)
1
Omkostninger:
144 800,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 73 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-e: 6 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) Totalt BRA: 79 kvm

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
Beskrivelse:

Kjeller:
BRA-i: 21 kvm. Stue/kjgkken.

146 150,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
158 850,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))



BRA-e: 6 kvm. Bod i kjelleren.
Total BRA: 27 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 52 kvm. Bad, entré, gang og 2 soverom.
Total BRA: 52 kvm.

Leiligheten ligger i henholdsvis kjeller og 1. etasje, hvor 1. etasje er

gjennomgdende.

Kjeller: Stue/kjgkken og ekstern bod.

1. etasje: Bad, entré, gang og 2 soverom.

Kjgkkeninnredning:
Kjgkkeninnredning fra 2004 med glatte fronter og heltre benkeplate med nedfelt
kum i rustfritt stal. Veggmontert kullfilterventilator i stal. Opplegg for

oppvaskmaskin. Induksjonstopp og stekeovn er integrert i innredningen.

Bad:

Badet er bygget i forbindelse med etablering av leiligheten i 2004. Baderommet
har flislagte overflater med varme i gulv og er utstyrt med baderomsinnredning
bestdende av benkeskap med glatte fronter i hgyglanset utfgrelse, dusj med
innfellbar dgr i herdet glass, servant i helstgpt plate og veggfestet klosett med

innebygget sisterne.

Overflater pd innvendige gulv:

- Fliser i kjelleren.

Informasjon om boligen

- Trestavs parkett i 1. etasje.

- Parketten er nylig slipt.

Overflater pd innvendige vegger:

Sparklet og malte overflater pd plater/murpuss.

Overflater pd innvendig himling:
- Sparklet og malte plater.

- Himlingshgyde ca. 2,36 m mdlt i kjelleren og 2,69 malt i stue/soverom.

Fast inventar:
- Plassbygget benkeinnredning i kjgkkenet.

- Garderobeskap i entreen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner:
- Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med fordelerskap i badet.
- Rari rer ogsa til kjskkenet.

- Stoppekran for boligen i felles fang i kjelleren.

Ventilasjon:
- Det er oppdriftsventilasjon i badet.

- Det er for gvrig ingen friskluftsventilasjon.

Elektrisk anlegg:

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles skap i felles gang.

Falgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:
- Vinduer: Vinduer er av eldre dato.

- Etasjeskiller: Skjevheter.
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Informasjon om boligen

- Ventilasjon: Ikke tilstrekkelig luftsirkulasjon.

- Elektrisk anlegg: Det foreligger ikke samsvarserkleering for anlegget.

- Kjgkkeninnredning: Folieringen pd enkelte fronter i benkekskapet har begynt &
I@sne.

- Overflater pd innvendige gulv pd bad: Tg 2 er gitt pd grunn av alder sett i
forhold til forventet levetid pd vanntett sjikt.

- Overflater pd innvendige vegger pd bad: Konstruksjonen har oppnddd mer enn
halvparten av forventet levetid.

- Utstyr for saniteerinstallasjoner pd bad: Tg 2 er gitt pd grunn av alder i forhold til

forventet levetid og bruksslitasje.

Fglgende punkter har fatt TG3 i tilstandsrapporten:
Rekkverk og annen fallsikring: Trappen mangler rekkverk. Trappens rekkverk ligger

i boden.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Felgende stgrre oppgraderinger er i fglge eier utfert i den senere tid:

2025:
- Flislagt kjgkkengulv.
- Slipt tregulv i l.etasje.

- Malt vegger i kjgkken og stue.

2024:
Skiftet ledbelysning i tak.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?
Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige eier oppgraderte

baderomsinventar i 2018. Vet ikke hvilket firma.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei. Eventuell kommentar: Sameiets tak ble renovert i 2024. Pipe/ildsted er ikke

tilgjengelig i min bolig.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Nei. Eventuell kommentar: Byttet lamper/spotter i taket til LED i 2024.



6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert. Var tiltaket sgknadspliktig? Ja. Har arbeidet blitt godkjent? Ja.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Eiendommen ble bygget om fra
naeringslokale og kjellerbod til leilighet over to plan pd tidlig 2000-tall. Ytterligere

informasjon stdr i salgsoppgaven fra mitt kjgp i 2020, som megler har tilgang til.

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Flislegging av gulv v/
Svoger Bygg AS nede i kjelleretasje, varen 2025. - Sliping av tregulv av Ekko
Parkettsliperi, varen 2025.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei. Eventuell kommentar: Det har ikke vaert problemer med dette i min eiertid.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

Nei. Eventuell kommentar: Har ikke dpent ildsted.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei. Eventuell kommentar: Ikke kjent med rate eller fukt-problemer.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,

og/eller er det synlige skader?

Informasjon om boligen

Nei. Eventuell kommentar: Taket ble totalrenovert i 2024.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Ja. Beskriv: Effektregulatoren slo ut sikringa i 2023. Effektregulatoren ble dermed

byttet av elektriker som vennetjeneste - ingen problemer i ettertid.

17. Vet du om det er eller har veert feil pad vann/avigp herunder rgrbrudd,
tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Nei. Eventuell kommentar: Ikke i min eiertid.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja. Beskriv: Det har veert rotter i sameiet (2024), men ikke i min leilighet/kjeller.

Rottefeller satt ut, ikke hgrt noe om det siden.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?
Nei. Eventuell kommentar: Jeg har fatt takstmann til & skrive tilstandsrapport, som

sendes til megler.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja. Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Takstmann var innom juni 2025.
Rapporten sendes til megler nar den er klar. Forventer ingen endringer siden

forrige rapport som ble gjennomfgrt i 2020 ifm salg av boligen, da jeg kjgpte den.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
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Nei. Eventuell kommentar: Det mangler ikke.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som
det kan veere relevant for kjgper & vite om?

Nei. Eventuell kommentar: Ikke meg bekjent.

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt eiendommen?

Nei. Eventuell kommentar: Ikke meg bekjent.

Bjgrn Fosser

Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i granitt/teglstein.
- Yttervegger i pusset og malt teglsteinsmur.

- Saltak i trekonstruksjon.

- Vindu med 2 lags isolerglass, produsert i 2005, montert pd det ene soverommet.

- Vinduer med 2/3-lags isolerglass, produsert i 1982 for gvrig.
- Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand i kjelleren.
- Tilsvarende der i 1. etasje, men pd denne dgren er merking av brann- og

lydmotstand fjernet.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles varmtvann.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dgrcalling.

Rom under terreng:
Kjelleren har innredet areal, som ble innredet i 2004. Innsiden av yttervegger

under utvendig bakkeniva er foret ut, og kledd med plater. (organisk materiale).

Rom under terreng har fatt TG2:

Yttervegger som ligger under utvendig bakkenivd, og er foret ut med organisk
materiale (treverk), evt. isolert og kledd med panel/plater, er & betrakte som en
risikokonstruksjon, om ikke drenering og fuktsikring lenger har tilstrekkelig funksjon
eller det er kapillaert oppsug fra grunnen. | tillegg er det risiko i forbindelse med
kondens. P& generelt grunnlag anbefales det at yttervegger under bakkeniva

behandles med ikke-organiske materialer

Alt av hvitevarer og vaskemaskin medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og



merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, ma det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
falger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og vedlagte vedtekter.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved

eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn drlig er ikke tillatt. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

G - rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Informasjon om boligen

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Selger opplyser om at hun har et gjennomsnittlig stramforbruk pa ca. 8000 kWh
pr. @r.

Strgmforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr7189,- pr. mnd.
Inkluderer: Diverse honorarer, varmtvann, drift og vedlikehold, kommunale

avgifter, strgm i fellesarealer, bygningsforsikring og bredbdnd.

LA&n nr: 9820830442; Adm. 1an 1 - Akonto renter: 2 324,-
Lan nr: 9820830442; Adm. lan 1 - Akonto avdrag: 335,-
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Felleskostnader: 4 530,-
Totalt: 7189,-

Dersom man innfrir fellesgjelden, vil felleskostnadene reduseres med 2 659,- ned til
4530,-.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Felleskostnader.
- Strgm.

- Innboforsikring.

Det er opp til kjgper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.
Primeerbolig: Kr 1500 000,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 6 000 000,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til

din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Boligsameiet Iduns Gate 2, orgnr. 987726474

Styrets arbeid i 2024/2025:

Takprosjektet:
Arbeidet med takrehabiliteringen startet i august 2024 og ble fullfgrt i slutten av
februar 2025.

Roter og skadedyr:

| Igpet av sommeren ble det observert flere rotter i bakgdrden, i kjelleren
(oppgangene A, B og D) og inne i to leiligheter i oppgang D. Styret innhentet tilbud
fra tre ulike skadedyrfirmaer som alle anbefalte & gjennomgd vegger i kjeller og
pd bakkeplan for & avdekke mulige innganger. Pelias leverte det rimeligste og
mest hensiktsmessige tilbudet og ble derfor valgt. Pelias avdekket og tettet flere
innganger. Etter dette er det ikke observert rotter i sameiets kjellere, men det er
fortsatt observert rotter i bakgarden. Ifglge Pelias er det stor aktivitet i fellene.
Styret fglger opp saken kontinuerlig og setter pris pd at alle observasjoner meldes

inn.

Vedlikeholdsplan:

Styret hadde opprinnelig planlagt & utvikle en vedlikeholdsplan og mottok flere
tilbud. P& grunn av begrenset kapasitet i forbindelse med takrehabiliteringen ble
dette arbeidet utsatt til 2025. Av kommende vedlikeholdsarbeider vil styret i 2025
prioritere utbedring av avdekkede setningsskader i oppgang B, C og D . Styret eri
dialog med entreprengr og dette arbeidet er pdbegynt.

Informasjon fra styreleder pr. 30.07.2025:
| fglge styreleder er det ikke planlagt eller vedtatt stgrre arbeider i gérden i

naermeste fremtid. Sameiet har nettopp rehabilitert tak og piper + pdgdende



arbeid med & utbedre fuktskader i fasaden. Sameiet skal bestille en
tilstandsrapport/vedlikeholdsplan for bygget. Det kan veere ting som dukker opp
der de neste drene. Det er ikke planlagt & gke felleskostnadene foruten om

prisjustering og korrigering for gkte avgifter 1.januar. 2025.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett.

Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Kr 392 261,-pr. 16.06.2025

Sameiet har et |[dn hos OBOS banken som fordeler seg pd falgende mate:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208304429
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%
Restsaldo 9 000 232,60,-
Innfrielsesdato: 30.08.2054
Type rente: Flytende rente

Termineri aret: 12

Vi gjsr oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye I&n

Informasjon om boligen

som ikke er iverksatt pr dags dato.

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Sameiet har IN ordning. Mulighet for innfrielse vil vaere ved forfall 30.5. og 30.11.Se

selskapets vedtekter for mer info.

Boligselskapets budsjett og regnskap ligger vedlagt salgsoppgaven.

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til & sette

seg godt inn i disse.

Dugnad md pdregnes.

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av

eiendommen.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 80607390

Tomt

Tomtestgrrelse: 809 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
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disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik eiendomsmegling pd visningsdagen.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en fin beliggenhet i en rolig og fredelig gate samtidig som det er
gangavstand til alt et rikt byliv kan tilby. Her bor du i en av Oslos mest populaere
bydeler midt i mellom Grinerlgkka og St. Hanshaugen. Det er flere fine
grgntomrdder og rekreasjonsmuligheter i naerheten til glede for store og sma. Her
er flere treningssentre, turveier langs Akerselven og grgnne lunger som parken pa
Vulkan, Kubaparken, St. Hanshaugen og Botaniskhage. For naturopplevelser i

skog og mark er Maridalen i sykkelavstand og et populaert utfartssted hele aret.

Leiligheten har en svaert attraktiv og hyggelig beliggenhet i et etablert
boligomrdde pd Fredensborg. | nabolaget finner man idylliske Damstredet med
sine sjarmerende smdhus. For & bedre ivareta de myke trafikantene er flere

nabogater gjort om til hyggelige miljggater med brosteinsbelagte

parkeringsarealer, brede fortau og beplantning i form av traer, busker og blomster.
Det er kort vei til Akerselva med idyllisk tursti til @stmarka via Torshov og Nydalen.
| marka har man utallige turmuligheter bdde sommer og vinter, gode fiskevann og

flere fine badeplasser.

Det er gangavstand til et yrende liv pad Vulkan med Mathallen, butikker og
treningssenter med mer. Det er ogsd gangavstand til St. Hanshaugen med
spesialbutikker som Gutta pd Haugen, Kaffebrenneriet og Java. Griinerlgkka
ligger et steinkast unna med sitt pulserende liv, kaféer, butikker, utesteder og

hyggelige Birkelunden.

Sveert godt kollektivtilbud med buss som tar deg effektivt til Aker Brygge/

Tjuvholmen, sentrum eller marka.
Boligen ligger i gangavstand til utdanningsinstitusjoner som AHO, KhiO,

Westerdals og kun en kort busstur unna Handelshgyskolen BI, Universitetet i Oslo,

Tannlegehgyskolen, HiO med flere.

Mgllergata skole.

Offentlige forhold

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Kjelleren ble byggesgkt og godkjent innredet i 2004. Rommet i kjelleren er

godkjent som stue/kjskken og en innvendig bod. For & innredet til boligrom er det



noen ting som skal vaere pd plass, om det ikke skal sgkes om dispensasjon. Det
skal veere tilstrekkelig takhgyde, remningsvei, ventilasjon og vinduer som sikrer
tilstrekkelig med dagslys. | dette tilfellet er remningsvei og takhgyde ok, men det
er ikke vinduer i kjelleren. P& arkitekttegningene som ligger lagret hos plan- og
bygg er det tegnet inn 2 vinduer pd ytterveggen. | dette tilfellet er det ikke
vinduer, som tilsier at tegningene som ble sendt inn som grunnlag for sgknaden

ikke var korrekte. Forholdet bgr undersgkes naermere.

1. etasje: P& disse tegningene er det noe avvik i forhold til hvordan entreen faktisk
er, og hvordan den er vist pd tegningene. | det store soverommet er det tegnet inn
dpning i gulvet mellom 1. etasje og underliggende kjeller. Det stemmer ikke med

dagens Igsning hvor det er helt gulv mellom 1. og 2. etasje.

Rommet i kjelleren er betegnet som stue/kjgkken. Boden som var tegnet inn i

stue/kjgkken, er fjernet. Dette er ikke byggemeldt. Det anbefales a rette opp i.

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1892.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
uattestert, og dokumenterer at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke
endelig godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det
senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Informasjon om boligen

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for boliger. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagdende plansaker/byggeprosjekter i omradet:

- Det ble den 01.09.2023 gitt rammetillatelse til utskifting av vinduer pda fasade og
tak, taktekking, etterisolere tak i Iduns gate 2 A,B,C og D. Se mer pda Oslo
kommune sine hjemmesider med saksnummer: 202310333 og 202310345.

- Det ble den 30.01.2024 sgkt om rammetillatelse til bruksendring fra kontor til
bolig i Brenneriveien 1B. Se mer pd Oslo kommune sine hjemmesider med
saksnummer: 202451392.

- Det ble den 04.04.2024 sgkt om rammetillatelse til oppf@ring av boligbygg og
rehabilitering av eksisterende bygdrd i Brenneriveien 1 og Hausmanns gate 42. Se
mer pd Oslo kommune sine hjemmesider med saksnummer: 202318112.

- Det ble den 22.05.2025 gitt tillatelse til oppfering av seks balkonger i Deichmans
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31.08.1989 - Dokumentnr: 58579 - Best. om adkomstrett

gate 5. Se mer pd Oslo kommune sine hjemmesider med saksnummer: 202553202.

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:2
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen. Rettighetshaver: Knr:0301Gnr:208 Bnr:148 Snr:3

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:4

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:5
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig. .

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:6

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:7
D iend t 2 mdl plikter kj 4 undert dok t

ersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:
i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet. .

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:9

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:10
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:11

. . L . . Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:12
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:13
301/208/316/28: Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:14
19.02.1891 - Dokumentnr: 954228 - Bestemmelse om bebyggelse Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:15
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:316 Snr:2 Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:16
Gielder denne reglsterenheten med flere Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:17

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:18
01.06.1935 - Dokumentnr: 991030 - Best. om vann/Kloakkledn. Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:19
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:316 Snr:2 Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:20
Gjelder denne registerenheten med flere Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:21

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:22
25.05.1981 - Dokumentnr: 505108 - Erklsering/avtale Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:23

. Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:24
Bestemmelse om bruksendring
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrddet Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:394
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:316 Snr:2 Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:396 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:396 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:396 Snr:3



Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:396 Snr:4
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:1

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:2
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:3
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:4
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:5
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:6
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:7
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:8
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:9
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:10
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:11
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:12

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:316 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.1989 - Dokumentnr: 58579 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:146
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:1
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:2
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:3
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:4
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:5
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:6
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:7
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:8
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:9
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:10

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:11
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:12
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:13
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:14
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:15
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:16
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:17
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:18
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:19
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:20
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:21
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:22
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:23
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:148 Snr:24
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:394
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:396 Snr:1
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:396 Snr:2
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:396 Snr:3
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:396 Snr:4
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:1
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:2
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:3
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:4
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:5
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:6
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:7
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:8
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:9
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:10
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:563 Snr:12
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:316 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2005 - Dokumentnr: 44327 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:316 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.2006 - Dokumentnr: 502789 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Naering

Sameiebrgk: 232/2065

Ny seksjon:

Snr: 28

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 72/2065

19.10.2006 - Dokumentnr: 502789 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 28

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 72/2040

02.02.2007 - Dokumentnr: 170858 - Bruksrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:561 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:561 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:561 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:561 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:561 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:561 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:561 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:561 Snr:8
Bruksrett

av uteareal.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/direktgren for Eiendoms-og byfornyelsesetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre

prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er ikke registrert i byantikvarens gule liste.



Ovrige kjopsforhold

- Sameiet bestdar av 29 boligseksjoner.

- Ved grilling er det kun tillatt &@ benytte gassgrill og elektrisk grill.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Informasjon om boligen

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
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informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut

ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.



| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdaneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da

Informasjon om boligen

flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

039



040

Informasjon om boligen

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.



Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 56 630,-

2 gratis visninger, deretter 3.500 (overtagelsesgebyr har samme sats) kr. 0,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 038, -

Informasjon om boligen

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 144 528,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 1. august 2025

Thomas Ringsvold, Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 97199374

Nordvik Bygday Allé

Bygday Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
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Informasjon om boligen

Org. nr.: 914457750

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

IDUNS GATE 2 A, 0178 OSLO

Gnr: 208 Bnr: 316 Seksjon: 28
301 Oslo kommune.
Eierseksjon

Dato befaring: 30/06/2025
Utskriftsdato: 10/07/2025
Oppdragsnummer: 97839

Referansenr:

‘_c_n/\_f'""/\'»
BJYRN FOSSER
489 98 830
bf@tyder.no

Uavhengig Takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger st&r oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Eierseksjon i bolighlokk med 1 ekstern bod i kjelleren.
Leiligheten ligger i henholdsvis kjeller og 1. etasje, hvor 1. etasje er giennomgéende.

Standard

Velholdt leilighet med god standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:
« Flislagt gulv nede, varen 2025.

o Slipt tregulv oppe, véren 2025.

* Malt vegger, sommer 2025.
o Skiftet ledbelysning i tak vinter 2024.

For detaljert informasjon om bygni vedlikehold: ige status vises det til styrets &rsberetning.

Referanseniva

Bygningen er oppfort i 1892, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksj ige forhold. Refer for

rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.
2/13
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Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk. ¥ o . Befaring og eiendomsopp]ysninger
Rapportdata
Om vurderinger Kunde: Sanne Elisabeth Skillingstad
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himli flater ikke h t, da Takstmenn: Bjorn Fosser
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. Befaring/tilstede: Eier: Sanne Elisabeth Skillingstad , Takstmann: Bjern Fosser

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse. X .
Eiendom: lysning

Eiend.betegnelse: Eierseksjon
Matrikkeldata
Tilstandsgrad 2: Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 208 Bnr: 316 Seksjon: 28
Eiet/festet: Eiet
« Overflater pa innvendige gulv (Bad / 1. etasje) Eierbrok seksjon: 7212 040
« Overflater pa innvendige vegger (Bad / 1. etasje)
o Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 1. etasje) Hjemmelshaver: Sanne Elisabeth Skillingstad
* Rom under terreng Adresse: Iduns gate 2 A, 0178 OSLO
¢ Vinduer
* Etasjeskiller Kilder og vedlegy
« Ventilasjon Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
* Elektrisk anlegg Eier 30/06/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.

¢ Kjokkeninnredning Egenerkleering  06/07/2025

Tilstandsgrad 3: Opplysninger vedr. ei jnelser, b
Ambita infoland 01/07/2025 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk

grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

* Rekkverk og annen fallsikring - utbedring estimert til kr. 10 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 10 000,-
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggear 1892
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primeerareal (P-ROM) IS{%lﬁr;dmrareal (8-
Kjeller 21 21 0
1. etasje 52 52 0
Sum bolig: 73 73 0
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Kjeller Stue/kjokken Ekstern bod
1. etasje Bad, Entré, Gang, 2 soverom
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 21 6 0 0
1. etasje 52 0 0 0
Sum bolig: 73 6 0 0
Sum BRA: 79
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
Kjeller Stue/kjokken Ekstern bod
1. etasje Bad, Entré, Gang, 2 soverom
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pé stedet.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomréde. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.
Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i granitt/teglstein.
- Yttervegger i pusset og malt teglsteinsmur.
- Saltak i trekonstruksjon.
Innvendige bygningsdeler:
- Felles varmt vann.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Dorcalling.

Lovlighet

Beskrivelse: Kjelleren ble byggesgkt og godkjent innredet i 2004.
Rommet i kjelleren er godkjent som stue/kjokken og en innvendig bod.
For & innredet til boligrom er det noen ting som skal veere pa plass, om det ikke skal sokes
om dispensasjon. Det skal veere tilstrekkelig takheyde, remningsvei, ventilasjon og vinduer
som sikrer tilstrekkelig med dagslys.
1 dette tilfellet er remningsvei og takheyde ok, men det er ikke vinduer i kjelleren. P&
arkitekttegningene som ligger lagret hos plan- og bygg er det tegnet inn 2 vinduer pa
ytterveggen.
1 dette tilfellet er det ikke vinduer, som tilsier at tegningene som ble sendt inn som grunnlag
for soknaden ikke var korrekte.
Forholdet bor undersgkes naermere.
1. etasje:
P4 disse tegningene er det noe avvik i forhold til hvordan entreen faktisk er, og hvordan den
er vist pa tegningene. I det store soverommet er det tegnet inn &pning i gulvet mellom 1.
etasje og underliggende kjeller. Det stemmer ikke med dagens lesning hvor det er helt gulv
mellom 1. og 2. etasje.
Rommet i kjelleren er betegnet som stue/kjokken i denne rapporten, tilsvarende hva som er
byggesokt.

Brannskille

Beskrivelse: Da leiligheten ble etablert, var det krav om brannskille mellom boligen og evrig del av

bygningen.
Det er ikke observert avvik i brannskillet mot gvrig del av bygningen.
Brannprosjektering i forbindelse med byggesgknad er ikke vurdert.

D jon pA utf S

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har vert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,

og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den b;

kkyndige be eieren dok e bruken av

kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som

ble brukt.

6/13
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Dok . - . Vind

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har Beskrivelse: Vindu med 2 lags isolerglass, produsert i 2005, montert pa det ene soverommet.
blitt utfert de siste fem &r, er av en art som ikke krever dokumentasjon.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Rom under terreng )
Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.
I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig Beskrivelse: Vinduer med 2/3-lags isolerglass, produsert i 1982 for gvrig.
terreng, og oppforede betonggulv.
For G undersoke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingsl Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag péregnes hoyere
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt p& grunn av alder iht. forventet
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmdling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil veere gjeldene i levetid og normal bruksslitasje.
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke veere gjeldene for hele konstruksjonen.
Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.
Ytterdorer
Rom under terreng Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand i kjelleren.
Beskrivelse: Kjelleren har innredet areal, som ble innredet i 2004. 'égls-l\:::ende dori 1. etasje, men pa denne deren er merking av brann- og lydmotstand
lnnsidgn av wtewegger under utvendig bakkeniva er foret ut, og kledd med plater. Tilstandsvurdering:
(organisk materiale).
Tilstandsvurdering: Yttervegger som ligger under utvendig bakkenivd, og er foret ut med organisk Innvendige dgrer
materiale (treverk), evt. isolert og kledd med panel/plater, er & betrakte som en
risikokonstruksjon, om ikke drenering og fuktsikring lenger har tilstrekkelig Beskrivelse: Glatte innvendige derer.
funksjon eller det er kapilleert oppsug fra grunnen. I tillegg er det risiko i ) .
forbindelse med kondens. P& generelt grunnlag anbefales det at yttervegger under Tilstandsvurdering: -
bakkeniva behandles med ikke-organiske materialer.
: Etasjeski
Hulltaking Kjellervegg Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
Beskrivelse: Hulltaking or utfert under den plassbygde benkei - referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.
Tilstandsvurdering: Det ble borret et 73 mm. hull i veggens utlekting. Det ble benyttet fuktmaler med Etasjeskiller
"pigger i treverk" i veggens bunnsvill eller lignende, og det ble ikke pavist fukt ) . o .
utover normale verdier. Hullet ble sikret etter hulltaking med et plastlokk. Beskrivelse: Det er foretatt stikkprover for maling av gulvoverflater i folgende rom:

Stue/soverom, gang og soverom.

Trapper Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell p& gulvet er mélt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og
mindre enn 15 mm. pé hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til

rekkverk.
Etasjeskiller
Trapper . . o :
Beskrivelse: Det er foretatt stikkprover for maling av gulvoverflater i folgende rom:
Beskrivelse: Rettlops intern trapp i st&l med repos for nederste trinn. Kjokken
Trappen har noe knirk og ber smares opp. § X . o o1l .
Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom heyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 19 mm. TG 2
Tilstandsvurdering: er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som angir skjevheter mellom 10-20 mm pé 2
meter til tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.
Rek fallsikri
Pipe
Beskrivelse: Trappen mangler reldkverk. Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Tilstandsvurdering: Trappens rekkverk ligger i boden. Eier har bevisst valgt & ikke benytte rekkverket Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
av praktiske og estetiske grunner. o .
Den estimerte kostnaden omhander montering av det eksisterende rekkverket og Piper, og plassbygde ildsteder
héndloper mot .
andioper mot veggen Beskrivelse: Piper er ikke vurdert i rapporten, da det ikke er montert ildsteder.
Utbedringskostnad: kr. 10 000,-
Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.
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Ventilasi .
Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente sy. , varmt
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledni t for saniteerinstall

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i ror i ror systemer med fordelerskap i badet.
Ror i ror ogsa til kjokkenet.
Stoppekran for boligen i felles fang i kjelleren.

Tilstandsvurdering:

Ventilasi

Beskrivelse: Det er oppdriftsventilasjon i badet.
Det er forgvrig ingen friskluftsventilasjon. .

Tilstandsvurdering: I referansenivéet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjere uten friskluftsventiler pé ytterveggene og
mekanisk avtrekk fra kjokkenet. Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2.
Referansenivé pé luftbehandling er satt til byggedr og forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da under de ikke har spissk pd omrddet.
Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger

tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles skap i felles gang.
Varmekabler i badet og kjellergulvet fra byggedret.

Folgende spersmal er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Byggeéret for leilighete
- Loses sikringene ofte ut? Nei

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent
installaterbedrift, pa alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I de tilfellene dette ikke
foreligger, skal det iht. NS 3600 gis tilstandsgrad 2 pé anlegget. I dette tilfellet
foreligger ikke serkleering for anl . Dette kan medfore en okt risiko,
dersom det ikke er utfort av en godkjent installaterbedrift, som har gjort de
nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Kjokken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til b Ise i forskrift til avhendingslova.
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Kigkkeni .
Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Veggmontert kullfilterventilator i stal. Opplegg for oppvaskmaskin. Induksjonstopp og
stekeovn er integrert i innredningen.
Kjekkeninnredning fra 2004.
Tilstandsvurdering: Folieringen pa enkelte fronter i benkekskapet har begynt & losne.
Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pé utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner p fukt utover normale verdier.
Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hore en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pd innvendige gulv

Beskrivelse: Fliser i kjelleren.
Trestavs parkett i 1. etasje.
Parketten er nylig slipt.

Tilstandsvurdering:
Overflater pd i dige vegger
Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.
Tilstandsvurdering:
Overfl o Jig himli
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Himlingsheyde ca. 2,36 m malt i kjelleren og 2,69 mélt i stue/soverom.
Tilstandsvurdering:
Diver: nin ler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.
Fast inventar

Beskrivelse: Plassbygget benkeinnredning i kjokkenet.
Garderobeskap i entreen.

Tilstandsvurdering: -

Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmélerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Generelle i - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er bygget i forbindelse med etablering av leiligheten i 2004.
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Overfl o ige quly - Bad. 1 !

Beskrivelse: Fliser p& betong. Sluk i plast. Hjelpesluk i dusjen med avlep til hovedsluket.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pd grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.
Dette medforer en okt risiko for lekkasjer.

Vi innv ige ve -
Beskrivelse: Flislagte overflater.
Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen

konstruksjon har i folge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 &r og
tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da konstruksjonen har oppnédd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en okt risiko for lekkasjer.

Fast inventar, generelt - Bad, 1.
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter i hgyglanset utforelse.

Tilstandsvurdering:

r for saniteerinstallasjoner - Bad, 1. j

Beskrivelse: Dusj med innfellbar der i herdet glass, servant i helstgpt plate og veggfestet klosett med
innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt p& grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.

Ledni t for saniteerinstall - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Er vanntrykket undersekt og funnet ok? Ja
Er det kontrollert for tilstrekkelig funksjon pa avlep? Ja

Tilstandsvurdering:

Hulltaking - Bad .

Beskrivelse: Det er utfort maling med pigger i treverk under fordelereskapet i badet. Malingen ble gjort i

eksponert treverk ned mot undergulvet. Det ble ikke pavist utslag pa fukt.

Tilstandsvurdering:

1113

Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, nar kjsperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiend Bygningsdel som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS
3600.

Tilstandsanalysen utfores ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pdkrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nodvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sno pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pé et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
install /anlegg), det & f& utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelop blir ikke funksjonstestet.

hefal.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt dpninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Til isgrader for hver by 1 er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P4 detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er

refer ivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og aldersp&virkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med lende dok asjon for faglig utforelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsté.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snodekt tak, eller rom/bygningsdel-éom ikke var
tilgjengelig pd befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmdling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppyis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primeerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppméling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av &pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retni

og takst observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst bygni kkyndig plikter & folge etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Skillingstad. Sanne Elizabath

0578-5008-4-2586030

2025-07-06 10:27:33

Selgers egenerklzering -
&.jul. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 13-0101/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Iduns gate 24, 0178 O5LO Neordvik Bygdey Alls

Selgere

Sanne Elisabeth Skillingstad

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

10. august 2020 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 80607390

Forsikret i Giensidige Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Har du kjennskap til eéiendommen?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige eier oppgraderts bareomsinventar i 2018 Vat ikke hvilket firma.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?

Mei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Eventuell kommentar: Sameiets tak ble renoverti 2024. Pipe/ildsted er ikke tilgjangelig i min bolig.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Byttet lamper/spotter i taket til LED i 2024

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tittaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og b T av arbeidet: Eiend ble bygget om fra neringslokale og kiellerbod til leilighet over to plan
pd tidlig 2000-tall. Yiterligere informasjon star i salgsoppgaven fra mitt kjop i 2020, som megler har tilgang til.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du em det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel eljetank. Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Flislegging av gulv v/ Svoger Bygg AS nede i kjelleretasje, varen 2025. - Sliping av
tregulv av Ekko Parkettsliperi, wiren 2025

Side 2av 5

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

Eventuell kommentar: Det har ikke veert problemer med dette | min eiertid.

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Har ikke dpent ildsted

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

Eventuell kommentar: lkke kient med rate eller fukt-problemer

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasadevinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Eventuell kommentar: Taket ble totalrenovert i 2024.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Ja

Beskriv: Effektregulatoren slo ut sikringa | 2023, Effektregulatoren ble dermed byttet av elaktriker som vennetjenaste - ingen
problemer i ettertid.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: lkke i min eiertid
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Dat har vaert rotter i sameist (2024), men ikke i min leilighet/kjeller. Rottefeller satt ut, ikke hart noe om dat siden.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i slik som 4  varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Jeg har fatt takstrnann til & skrive tilstandsrappeort, som sendes til megler.

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstar ppert, byggesaknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Takstmann var inmom juni 2025. Rapporten sendes til megler nar den er klar.
Forventer ingen endringer siden forrige rapport som ble giennomfert i 2020 ifm salg av boligen, da jeg kispte den.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Det mangler ikke.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

Eventuell kommentar: lkke meg bekjent

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

Eventuell kommentar: lkke meg bekjent

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene./fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjspt boligselgeforsikring,

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevat i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 ménader etter at feil eller mangler oppdages. Dat er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangeal

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innko/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsikring, mé du forst k kte ditt egat forsikri s

Oppdragsnummer: 13-0101/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Iduns gate 2A
Postnummer 0178 =
Z
3
Sted osLo 5 D
g
Kommunenawn  Oslo : D
Gérdsnummer 208 5
3
Bruksnummer 316 [
s D
Seksjonsnummer 28 =)
s WD
Andelsnummer — ]
Festenummer - e

Bygningsnummer 80476523

Lite energieffektiv

Bruksenhetsnummer H0101 s |

Merkenummer 1a241449-1575-4531-a891-0fb8A017ce5d Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 28.11.2023

Innmeldt av OBOS Prosjekt v/ ALEKSANDER BO TUNHEIM

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. ) N N
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert opp: i Energil en er mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.


https://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1892

Bygningsmateriale:

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For ikt over byg /b i data, se gg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersméal om i , energil ing
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

g (PYg -

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

058

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Iduns gate 2A Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0178 Gardsnummer: 208

Sted: OSLO Bruksnummer: 316
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 28
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 28.11.2023 7:31:39 Bygningsnummer: 80476523

Energimerkenummer: 1a241449-f575-4531-a891-0fb8d017cc5d

Enhet Inngangsverdi
Bygnil jori BOLIGBLOKKER
Bygni i-1d (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1892
Byggstandard

Type bygg Eksisterende

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kijelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 46 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 23 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 16 m?
Oppvarmet BRA 72 m?
Totalt BRA 72m?
Oppvarmet luftvolum 196 m*
U-verdi for yttervegger 0,65 W/(m?*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,50 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 2,40 W/(m>K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 22,4 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m*K)
Normalisert var i 149,8 Wh/(m?K)
L 9,00 1/h
Dato for maling av j (en forutsetning for & kunne f& karakter A)

virkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?*/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

1,46 m¥/(m?h)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

A Zsnittlig systemvirkni for oppvarmi 89 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (var i) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C

j snittlig kj or for kil 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for joling og ventilasj joling 0 W/m2




Bygdey Allé Eiendom AS

Nordvik Bygdgy Allé v/Ida Arneberg Bauer
Bygdey Alle 34, 0265 OSLO

E-post: i.arnebergbauer@nordvikbolig.no

Deres ref.: 13-0101/25 . Var ref.: 7160-1-28 Dato: 16.06.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Iduns Gate 2
Organisasjonsnr: 987726474

Seksjonseier: Skillingstad, Sanne Elisabeth
Medeier:

Leilighetsnummer: 28

Adresse: Iduns Gate 2 A, 0178 OSLO
Seksjonsnummer: 28

Gnr. 208

Bnr. 316

Opplysninger om

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 80607390.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Ja

Sikringsordning: Adm.avtale sameie

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige fellesk der som ikke er i te, dekker boli drif
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostni dringer i boligselsk : Se arsrapporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeote.

. For ytterligere

Styret ensker epost-adresse og telefonnummer til kjeper. Det er vedtatt administrasjonsavtale for lanet. Mulighet for
innfrielse vil vaere ved forfall 30.5. og 30.11.Se selskapets vedtekter.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208304429
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%

Restsaldo 9 000 232,60
Innfrielsesdato: 30.08.2054

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

059

pplysninger om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 189,27 ,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
L&n nr: 9820830442; Adm. 18n 1 - Akonto renter 2324,14
L8n nr: 9820830442; Adm. 18n 1 - Akonto avdrag 335,13
Felleskostnader 4 530,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1732,-
Fradragsberettigede kostnader: 3691,-

Annen formue: 15 993,-

Gjeld: 208 328,-

F j i og g

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208304429
Restsaldo: 392 261,94
Kapitalkostnader: 2127,71

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 392 261,94,-, pr. dags dato.

For boliger som har jeld knyttet til bolig: lan gjelder for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kathrine Ween Sie pr. e-
post: kathrine.w.sie@OBOS.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
lignir er. Dersom det opp avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.



mailto:restanseforesporsel@obos.no
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Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad il styret v/Lars Roar Skovli, e-post:
idunsgate2@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjopers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte B oBOS

tienester 2025

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg il ordinaert gebyr) 1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr

Administrasjon:
Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr

Notering:
Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

6000 kr +0,8R

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051)

Sist oppdatert 4.12.24


mailto:reservasjon.oef@obos.no
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Eiendomsforvaltning

Arsmote

Innkalling

S.nr. 7160
BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2

Velkommen til &rsmote i BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. april kl. 12:00 og lukker 25. april kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7160

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Registreringsblankett, dersom du ikke kan delta digitalt
Dersom du ikke kan delta digitalt kan du benytte registreringsblankett / stemmeseddel som du finner bakerst
i innkallingen. Den kan leveres i postkassen til styreleder Lars Skovli, [duns Gate 2 D.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2

2av18
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er moteleder.

Styrets innstilling

Kathrine Sie fra OBOS Eiendomsforvaltning er velges som meoteleder.

Forslag til vedtak

Kathrine Sie velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Dina Moksnes Konglevoll og Vetle Wang Opaas velges.

Sak3
Godkjenning av megteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas a godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

3avi8

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at &rets resultat feres mot konto for egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot konto for egenkapital

Vedlegg
1.7160 Arsregnskap med revisors beretning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 60 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styreleder:
 Lars Skovli

Valg av 3 styremedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Dina Moxness Konglevoll
+ Maxime Schjett Brackman

+ Maya Krogstad

4avi8



Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Ronny Kriiger Skjerve

S5avi8
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Styrets arsrapport

Arsrapport for Boligsameiet Iduns Gate 2

Tillitsvalgte Siden forrige ordinaere arsmete generalforsamling har tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Lars Roar Skovli

Styremedlem Maxime Brackman

Styremedlem Maya Krogstad

Styremedlem Fredrik Oskar Pettersen

Varamedlem Ronny Kriiger Skjerve

Kontaktinformasjon Styret

Styret kan kontaktes pa e-post epostadresse boligsameietidunsgate2@gmail.com eller via vibbo.no

Vibbo: Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Forretningsforsel og revisjon Forretningsfersel er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er revisjonsselskapet BDO AS.

Styrets arbeid i 2024

12024 ble det avholdt ti styremeter samt ett ekstraordineert arsmete. | tillegg har styret gijennomfort
anbudsrunder, befaringer og arbeidsmeter knyttet til nye og pagéende prosjekter. P& grunn av stillas i
forbindelse med takprosjektet ble det ikke arrangert dugnad hesten 2024. En sterre dugnad vil bli gijennomfert
varen 2025.

De viktigste sakene i 2024 har veert:
Takprosjektet

Arbeidet med takrehabiliteringen startet i august og ble fullfert i slutten av februar 2025. Det ble avholdt
byggemoter hver 14. dag, hvor prosjektleder fra OBOS Prosjekt, anleggsleder og prosjektleder fra Oslo
Entreprener, samt styreleder og styremedlemmer deltok. | tillegg ble det gjennomfert arbeidsmeoter og
telefonmeoter. Styret har forsgkt & holde sameiet lopende oppdatert via Vibbo.

Fra august til desember ble det gjennomfert totalt ni byggemeter. Taket viste seg — som forventet — a veere

i darlig stand, med enkelte byggeelementer i verre tilstand enn forst antatt, spesielt pa bakgardsbygget
(C-oppgangen). Arbeidet ble likevel ferdigstilt i henhold til planen og holdt seg innenfor avsatt budsjett per 28.
februar 2025.

Rotter og skadedyr

| lepet av sommeren ble det observert flere rotter i bakgarden, i kjelleren (oppgangene A, B og D) og inne i to
leiligheter i oppgang D. Styret innhentet tilbud fra tre ulike skadedyrfirmaer (Anticimex, Rentokil og Pelias),
som alle anbefalte & gijennomga vegger i kjeller og pa bakkeplan for & avdekke mulige innganger. Pelias leverte
det rimeligste og mest hensiktsmessige tilbudet og ble derfor valgt.

| forbindelse med arbeidet matte beboerne rydde kjellerbodene og serge for god tilgjengelighet. Alle beboere
ble varslet elektronisk om dette, men enkelte boder matte likevel brytes opp, og innholdet ble enten flyttet eller
kastet. Pelias avdekket og tettet flere innganger. Etter dette er det ikke observert rotter i sameiets kjellere, men
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det er fortsatt observert rotter i bakgarden. Ifolge Pelias er det stor aktivitet i fellene. Styret folger opp saken
kontinuerlig og setter pris pa at alle observasjoner meldes inn.

Kjellerareal og boder

| forbindelse med gjennomgangen og opprydningen av kjellerbodene ble det avdekket at nedutganger og
fellesarealer var blokkert av etterlatte eiendeler fra beboere. Flere boder inneholdt dessuten edelagte
gienstander som ber leveres til gjenvinningsstasjoner. Det er ogsa et fatall boder som ingen har tatt eierskap
til.

Under varens dugnad vil det derfor veere en prioritet at beboerne temmer fellesarealer og kjellerboder for
seppel. Styret vil ogsa kartlegge hvilke boder som tilherer hvilke leiligheter. Det vil bli leid inn en container med
stor kapasitet.

Vedlikeholdsplan

Styret hadde opprinnelig planlagt & utvikle en vedlikeholdsplan og mottok flere tilbud. Pa grunn av begrenset
kapasitet i forbindelse med takrehabiliteringen ble dette arbeidet utsatt til 2025.

Av kommende vedlikeholdsarbeider vil styret i 2025 prioritere utbedring av avdekkede setningsskader i
oppgang B, C og D . Styret er i dialog med entreprener og dette arbeidet er pabegynt.

Stoy og brak i sameiet

Styret har mottatt flere nabovarsler giennom aret, hovedsakelig relatert til stoy etter sameiets stilletid pa
kveldstid. Dette har blitt fulgt opp gjennom dialog og skriftlige klager til berorte enheter. Ved ett tilfelle ble det
nedvendig at utleier matte be en leietaker flyttet da overholdelse av stilletidene over tid ikke ble fulgt.

Tilbakemeldinger fra beboerne tyder pa en merkbar forbedring av bomiljeet.
Spesiell takk

Styret vil rette en spesiell takk til Ronny Kriiger Skjerve. 2024 var det forste aret Ronny ikke var aktivt
styremedlem p& mange ar, og det har blitt tydelig hvor mye arbeid og innsats han har lagt ned for at Iduns
gate 2 skal veere et godt sted & bo.

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.
Vesentlig avvik

Driftsinntektene er heyere enn budsjettert og det skyldes heyere innkreving i forbindelse med opptak av lan.

Driftskostnadene er hoyere enn budsjettert og det skyldes i hovedsak at kostnader til takrehabilitering er holdt
utenfor budsijett.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke
tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift. Disponible
midler pr. 3112.24 utgjor kr. kr 450 614,-.
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Budsjett 2025
Det er budsjettert med kr 3 352 000 ekstra vedlikehold og ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hoyde for prisekninger pa drift & vedlikehold i den grad det
foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert p& 10 % gkning av felleskostnadene fra 11.2025, og inndekning av andel av 1an pa kr. 11168
551 som tillegg til felleskostnadene.

For ovrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper desember 2024, og av dets resultater for
) regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og phkter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av ar Vier av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover g forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
inter m-uarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vére ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretni ers ansvar for arsre:

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbei av arsr ma ledelsen ta til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/re nsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
VedRBgip land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, 9av18 7160 Arsregnskap med revisors beretning.pdf
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95.XXX.XXX

2025-03-06 17:45:16 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
Al kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tilltstjenestel
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BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2 BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2
ORG.NR. 987 726 474, KUNDENR. 7160 ORG.NR. 987 726 474, KUNDENR. 7160
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1794 709 1396 320 1536 000 2593 000 OML@PSMIDLER
Andre inntekter 3 2 000 84 933 2000 2000 Restanser felleskostnader/kundefordringer 7703 14 229
SUM DRIFTSINNTEKTER 1796 709 1481 253 1538 000 2 595 000 Forskuddsbetalte kostnader 1110 6941
Andre kortsiktige fordringer 0 82 500
DRIFTSKOSTNADER: Driftskonto OBOS-banken 1231273 438 712
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 050 -8 000 Sparekonto OBOS-banken 647 117 624 544
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -60 000 SUM OML@PSMIDLER 1887 203 1166 925
Revisjonshonorar 6 -6 065 -7 219 -7 000 -8 000
Forretningsfgrerhonorar -102 813 -97 775 -100 709 -106 000 SUM EIENDELER 1887 203 1166 925
Konsulenthonorar 7 -353 111 -380 124 -100 000 -150 000
Drift og vedlikehold 8 -7103454 -210 583 -252 000 -3352 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Forsikringer -208 355 -193 148 -202 500 -243 000
Kommunale avgifter 9 -367 175 -315 489 -364 600 -419 840 EGENKAPITAL
Energi/fyring -143 595 -163 927 -180 000 -180 000 Opptjent egenkapital 13 0 860 088
TV-anlegg/bredband -97 092 -152 561 -97 000 -101 000 Udekket tap 14 -6 024 498 0
Andre driftskostnader 10 -176 952 -187 146 -148 600 -162 000 SUM EGENKAPITAL -6 024 498 860 088
SUM DRIFTSKOSTNADER -8615661 -1765022 -1509459 -4 789 840
GJELD
DRIFTSRESULTAT -6 818 952 -283 769 28541 -2194 840
LANGSIKTIG GJELD
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Pante- og gjeldsbrevi&n 15 6475112 0
Finansinntekter 11 49 085 39 565 24 000 24 000 SUM LANGSIKTIG GJELD 6475112 0
Finanskostnader 12 -114 719 0 0 -762 360
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -65 634 39 565 24 000 -738 360 KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 44 173 3524
ARSRESULTAT -6 884 586 -244 205 52541 -2933 200 Leverandgrgjeld 1 389 904 303 313
Palgpte renter 2512 0
Overfgringer: SUM KORTSIKTIG GJELD 1436 589 306 837
Fra opptjent egenkapital -860 088 -244 205
Udekket tap -6 024 498 0 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1887 203 1166 925
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 26.2.2025
Styret i Boligsameiet Iduns Gate 2

Lars Roar Skovli Fredrik Oskar Pettersen Maya Krogstad

Maxime Brackman

Vedlegg 1 MNav18 7160 Arsregnskap med revisors beretning.pdf Vedlegg 1 12av18 7160 Arsregnskap med revisors beretning.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1583 942
Lan til takrehabilitering 210 767
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1794 709
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 2000
SUM ANDRE INNTEKTER 2 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 50 000.

Vedlegg 1 13av18 7160 Arsregnskap med revisors beretning.pdf

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 065.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 483
OBOS Prosjekt AS -332 629
SUM KONSULENTHONORAR -353 111
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Oslo Entreprengrbedrift AS -7 069 568
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -7 069 568
Drift/vedlikehold bygninger -2210
Drift/vedlikehold VVS -7 130
Drift/vedlikehold elektro -9724
Drift/vedlikehold heisanlegg -2116
Drift/vedlikehold brannsikring -10 456
Kostnader dugnader -2 249
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 103 454
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -225 202
Feieavgift -1 360
Renovasjonsavgift -140 613
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -367 175
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -41 814
Lyspeerer og sikringer -2235
Vaktmestertjenester -61 105
Renhold ved firmaer -41 400
Sngrydding -23 922
Andre fremmede tjenester -1 005
Andre kontorkostnader -569
Kontingenter -2130
Bank- og kortgebyr -2772
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -176 952
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 27 387
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 632
Kundeutbytte fra Gjensidige 21 066
SUM FINANSINNTEKTER 49 085

Vedlegg 1
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -114 688
Renter pa leverandgrgjeld -31
SUM FINANSKOSTNADER -114 719
NOTE: 13

EGENKAPITAL

Udekket tap -6 024 498
SUM EGENKAPITAL -6 024 498
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved l&neopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,10 %. Lapetiden er 30 &r.

Opprinnelig 2024 -6 500 000
Nedbetalt i ar 24 888

-6 475 112
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 475 112
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.04.25
Selskapsnummer: 7160  Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Kathrine Sie velges.

[ For
[ Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Dina Moksnes Konglevoll og Vetle Wang Opaas velges.

[ For
|:] Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:] For
|:] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot konto for egenkapital

D For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 60 000.

D For
] Mot

Sak6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[J Lars Skovli

Styremedliem (kun 3 skal velges)
[C] Dina Moxness Konglevoll
[[] Maxime Schjett Brackman
[ Maya Krogstad
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[C] Ronny Kriiger Skjerve
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Velkommen til arsmete i Boligsameiet Iduns Gate 2

5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 27. februar kl. 09:00 og lukker 1. mars kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7160
Hvordan deltar du digitalt?
* + Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne motet ved a ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

WA

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Laneopptak for rehabilitering av sameiets eiendom

Med vennlig hilsen,

Ekstraordinzert
arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7160
Boligsameiet Iduns Gate 2
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Andreas Mossige er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Ronny Kriiger Skjerve og Maya Krogstad er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Laneopptak for rehabilitering av sameiets eiendom

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

071

I lys av arbeidet tilknyttet rehabilitering av sameiets eiendom, jf. informasjonsmetet avholdt den 12. februar,
er det nedvendig for arsmetet & ta stilling til valg av finansieringsmetode. Sameiet star overfor to mulige
alternativer:

1. Felleslan som fordeles etter sameierbrok, ingen adgang til ekstraordineer nedbetaling. Renter og avdrag
nedbetales via felleskostnadene.

2. Felleslan med administrasjonsavtale. Lanet tas opp av sameiet og fordeles pa seksjonene. Etter at lanet er
utbetalt vil det veere mulig & innfri sin andel av fellesgjeld.

Som eier skal du stemme for eller mot et laneopptak med administrasjonsavtale. Oppfylles ikke kvalifisert
flertallskrav (2/3 flertallskrav) for felleslan med administrasjonsavtale, vil sameiets l&neopptak bli uten adgang
for ekstraordinzer nedbetaling, og renter samt avdrag blir nedbetalt via felleskostnader.

Informasjon om lan med administrasjonsavtale

Dersom sameie ensker muligheten for individuell innfrielse av fellesgjeld, kan det inngés en sékalt
«administrasjonsavtale». Seksjonseierne vil da fa muligheten til & innfri sin andel av fellesgjelden. Det er
mulighet for innfrielse ved to fastsatte datoer med seks maneders mellomrom.

Det er viktig & papeke at seksjonseier ikke har mulighet & nedbetale litt pa sin andel av restgjelden, det er kun
mulig med full innfrielse.

| eksempelet under, vises en fremstilling av hvordan felleskostnad-giroene vil se ut. Benyttede tall er kun ment
som illustrasjon:

Ved en administrasjonsavtale vil felleskostnadene fa 2 linjer pa giroene. F.eks. slik:
Felleskostnader 3000 kr

Ldnekost a-konto 2500 kr*

Felleskostnadene ved vanlig laneopptak uten administrasjonsavtale ville det sett slik ut:
Felleskostnader 5500 kr

*Lanekost a-konto" er hvor din andel fellesgjelds renter og avdrag legges inn. Feks. hvis dette utgjer kr

2500 i maneden for din leilighet, vil dette legges pa allerede eksisterende felleskostnader, men som en egen
linje. Denne linjen pd felleskostnaden gdr seerskilt til IGnefinanseringen tilknyttet din andel fellesgjeld. Hvis du
nedbetaler din andel fellesgjeld, vil du kun sitte igien med kr 3000 i felleskostnader og “Lénekost a-konto" utgdr
slik:

Felleskostnader 3000 kr
Ldnekost a-konto 2500 kr (denne manedlige kostnaden utgdr)
Pris pa administrasjonsavtale:

Etablering av ordningen for sameiet som gir seksjonseier mulighet til & innfri sin andel fellesgjeld koster kr
26 500,- i etableringsaret. Arlig administrasjonsgodtgjerelse pa 10 % av forretningsfererhonoraret folger
deretter (minimum kr 8 000,- og maksimum kr 18 000,-). For sameie vil 10 % utgjere ca. kr 10 000 i &ret etter
etableringsaret. | tillegg paloper et engangsgebyr pa kr 1950,- pt. for den enkelte seksjonseier som gnsker &
innfri hele sin gjeld.

Ved vedtatt administrasjonsavtale vil folgende tekst legges inn i vedtektene ved nytt punkt 12:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til b In. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS

4av8
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Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som ensker G benytte ordningen ma inngd en egen avtale
med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer
nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns hovedstol, uten at Idngiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere,
ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer G mdtte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF pdtar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for
Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfolgere, av dette”

Styrets innstilling

Sameie har usikret Ian, hvilket gir hoyere rentekostnader enn privat lanefinansiering. Et felleslan med
administrasjonsavtale gir de som er i stand til & ta opp mer huslan privat eller har oppsparte midler, bedre
betingelser.

Styret stemmer for vedtaket.
Forslag til vedtak

Laneopptak med administrasjonsavtale. Styret far fullmakt til & inng& denne type finansieringsordning og
sameiet vedtar den nedvendige vedtektsendringen.

Sav8

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmgte 2024

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skiemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 27.02.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.03.24
Selskapsnummer: 7160 Selskapsnavn: Boligsameiet Iduns Gate 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Andreas Mossige er valgt.

[ For
[ Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ronny Kriiger Skjerve og Maya Krogstad er valgt.

[ For
[ Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[] For
] Mot
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Leilighetsnummer: Navn pé eier(e): Fortsetter pd neste side




Sak4 Laneopptak for rehabilitering av sameiets eiendom

Laneopptak med administrasjonsavtale. Styret far fullmakt til & innga denne type finansieringsordning
og sameiet vedtar den ngdvendige vedtektsendringen.

[ For
[ Mot
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Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordingert arsmete 2024 for Boligsameiet Iduns Gate 2

Organisasjonsnummer: 987726474
Motet ble gijennomfert heldigitalt fra 27. februar kl. 09:00 til 1. mars kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Andreas Mossige er valgt.

5~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Ronny Kriiger Skjerve og Maya Krogstad er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes
5~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Laneopptak for rehabilitering av sameiets eiendom

| lys av arbeidet tilknyttet rehabilitering av sameiets eiendom, jf. informasjonsmetet avholdt den 12. februar,
er det nedvendig for arsmetet & ta stilling til valg av finansieringsmetode. Sameiet star overfor to mulige
alternativer:

1. Felleslan som fordeles etter sameierbrok, ingen adgang til ekstraordineer nedbetaling. Renter og avdrag
nedbetales via felleskostnadene.

2. Felleslan med administrasjonsavtale. Lanet tas opp av sameiet og fordeles pa seksjonene. Etter at lanet er
utbetalt vil det veere mulig & innfri sin andel av fellesgjeld.

Som eier skal du stemme for eller mot et laneopptak med administrasjonsavtale. Oppfylles ikke kvalifisert
flertallskrav (2/3 flertallskrav) for felleslan med administrasjonsavtale, vil sameiets l&neopptak bli uten adgang
for ekstraordinzer nedbetaling, og renter samt avdrag blir nedbetalt via felleskostnader.

Informasjon om lan med administrasjonsavtale

Dersom sameie ensker muligheten for individuell innfrielse av fellesgjeld, kan det inngés en sékalt
«administrasjonsavtale». Seksjonseierne vil da fa muligheten til & innfri sin andel av fellesgjelden. Det er
mulighet for innfrielse ved to fastsatte datoer med seks maneders mellomrom.

Det er viktig & papeke at seksjonseier ikke har mulighet & nedbetale litt pa sin andel av restgjelden, det er kun
mulig med full innfrielse.

| eksempelet under, vises en fremstilling av hvordan felleskostnad-giroene vil se ut. Benyttede tall er kun ment
som illustrasjon:

Ved en administrasjonsavtale vil felleskostnadene fa 2 linjer pa giroene. F.eks. slik:
Felleskostnader 3000 kr

Ldnekost a-konto 2500 kr*

Felleskostnadene ved vanlig laneopptak uten administrasjonsavtale ville det sett slik ut:
Felleskostnader 5500 kr

*Lanekost a-konto" er hvor din andel fellesgjelds renter og avdrag legges inn. Feks. hvis dette utgjer kr

2500 i maneden for din leilighet, vil dette legges pa allerede eksisterende felleskostnader, men som en egen
linje. Denne linjen pd felleskostnaden gdr seerskilt til IGnefinanseringen tilknyttet din andel fellesgjeld. Hvis du
nedbetaler din andel fellesgjeld, vil du kun sitte igien med kr 3000 i felleskostnader og “Lénekost a-konto" utgdr
slik:

Felleskostnader 3000 kr
Ldnekost a-konto 2500 kr (denne manedlige kostnaden utgdr)
Pris pa administrasjonsavtale:

Etablering av ordningen for sameiet som gir seksjonseier mulighet til & innfri sin andel fellesgjeld koster kr
26 500,- i etableringsaret. Arlig administrasjonsgodtgjorelse pa 10 % av forretningsfererhonoraret folger
deretter (minimum kr 8 000,- og maksimum kr 18 000,-). For sameie vil 10 % utgjere ca. kr 10 000 i &ret etter
etableringsaret. | tillegg paloper et engangsgebyr pa kr 1950,- pt. for den enkelte seksjonseier som gnsker &
innfri hele sin gjeld.

Ved vedtatt administrasjonsavtale vil folgende tekst legges inn i vedtektene ved nytt punkt 12:

(000000 Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte Ién.
Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og



OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som ensker & benytte ordningen md inngd en egen
avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer
nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns hovedstol, uten at Idngiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere,
ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer G matte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF pdtar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for
Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfolgere, av dette”

Styrets innstilling

Sameie har usikret 1&n, hvilket gir hoyere rentekostnader enn privat lanefinansiering. Et felleslan med
administrasjonsavtale gir de som eri stand til & ta opp mer huslan privat eller har oppsparte midler, bedre
betingelser.

Styret stemmer for vedtaket.

Forslag til vedtak:
Laneopptak med administrasjonsavtale. Styret far fullmakt til & innga denne type finansieringsordning og
sameiet vedtar den nedvendige vedtektsendringen.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Mgteleder: Andreas Mossige /s/

Protokollvitner:
Ronny Krliger Skjerve /s/
Maya Krogstad /s/
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Møteleder: Andreas Mossige /s/

Protokollvitner: 
Ronny Krüger Skjerve /s/ 
Maya Krogstad /s/
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Protokoll til arsmgte 2025 for BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2

Organisasjonsnummer: 987726474
Metet ble gjennomfert heldigitalt fra 22. april kl. 12:00 til 25. april kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 10.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Kathrine Sie fra OBOS Eiendomsforvaltning er velges som moteleder.

Forslag til vedtak:
Kathrine Sie velges.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Dina Moksnes Konglevoll og Vetle Wang Opaas velges.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det foreslas & godkjenne den méaten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at &rets resultat fares mot konto for egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot konto for egenkapital

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 60 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
Lars Skovli (8 stemmer)

Foelgende stilte til valg:
Lars Skovli

Styremedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:

Maya Krogstad (8 stemmer)

Dina Moxness Konglevoll (8 stemmer)
Maxime Schjett Brackman (8 stemmer)

Foelgende stilte til valg:
Maya Krogstad

Dina Moxness Konglevoll
Maxime Schjett Brackman

Varamedlem (1 &r)
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Folgende ble valgt:
Ronny Kriiger Skjerve (9 stemmer)

Foelgende stilte til valg:
Ronny Kriger Skjerve
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2.1.

2.2

2.3.

VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET IDUNS GATE 2

Vedtatt i arsmgte den 11 mars 2020
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65
Endret pa ekstraordinaert 01.03.2024

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Iduns Gate 2, og har gardsnummer 208 og
bruksnummer 316 i Oslo kommune.

Sameiet ble opprettet 5.September 1996.

Boligsameiet er tildelt organisasjonsnummer 987 726 474.

Eiendommen ligger i Griinerlgkka bydel og har adressene Iduns Gate 2 A-D.

Sameiet bestar av 29 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjzering tinglyst den
19.0ktober 2006

DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSIONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe bolig
Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en
boligseksjon i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som
har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

joner

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

2.4.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Seksjonseier har ikke rett til  foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller
tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig



2.5.

2.6.

grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller
ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

Sameiet disponerer ingen parkeringsplass eller andre steder. Parkering i gate etter
gjeldende bestemmelser.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover
det som inngar i bestemmelsen over om kortidsutleie. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

5.1.
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PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belpp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
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5.2.

Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3.

5.4.

6.1.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Gjenapning av pipelgp

Seksjonseiere som gnsker gjenapning av pipelgp ma selv sgrge for bade a foreta
videokontroll, og a innhente godkjenning fra Brann- og redningsetaten. Styret krever
en dokumentert aksept fra samtlige seksjoner som er tilknyttet det aktuelle pipelgp
for klarsignal til gjenapning gis. Nevnte seksjonseiere plikter & bekoste alle utgifter
som palgper i forbindelse med gjenapningen pa respektive pipelgp.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med eierseksjonsloven § 23.



6.2.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

L het,

Fravikelse av br (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning. Arsmgtet kan fastsette vanlige
ordensregler for eiendommen.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
@nskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt

7.2

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.
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a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmoptet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
4 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

7.10. Flertaliskrav for szerlige bomiljgtiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.12. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
Pa arsmegtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

7.13. Protokoll fra darsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 medlemmer, og
1 varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjpr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.


https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA720z2E2
https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA738
https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA739

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre
funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

11.

11.

12.
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Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til & fgre regnskap
Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

Forsikring

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for
a tegne.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere
krav.

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

ADMINISTRASJONSAVTALE

Eierseksjonssameie har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til
bestemte an. Denne ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS
og hver enkelt seksjonseier som gnsker a benytte ordningen ma innga en egen avtale
med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.
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Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som regulaer
ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at
langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt
debitoransvar. Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de
seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer 8 matte dekke sin forholdsmessige
andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF patar seg intet ansvar for
eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller
seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette.



HUSORDENSREGLENE

1.FORMALET MED HUSORDENSREGLENE

For & beholde og videreutvikle et godt bomiljg i Boligsameie Iduns Gate 2, skal
vedtatte husordensregler fglges. Husordensreglene gjelder for alle seksjonseiere,
leietakere eller andre personer som far adgang til leilighetene. Husordensreglene
gjelder for bruk av leilighetene, fellesareal. Alle beboere er forpliktet til & falge
vedtatte husordensregler. Husordensreglene vedtas av sameiermgtet.

2.BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til & ta
dette opp direkte med den det gjelder. Dersom dette ikke farer fram kan beboere
kontakte styret og sende skriftlig klage. Styret gir deretter muntlig eller skriftlig
advarsel / orientering om klage til seksjonseier. Ved gjentatte brudd p&
husordensreglene kan styret forlange tvangssalg av eierseksjonen i medhold av Lov
om eierseksjoner

3.VED INNFLYTTING | LEILIGHETEN

Nye beboere skal ta kontakt med styret for bestilling av navn pé callingsanlegg. Det
er ikke tillatt & sette opp egne lapper. Kontaktinformasjon til styret henger pa
oppslagstavlen ved i alle oppganger. Ved utleie av leiligheter skal seksjonseiere gi
informasjon til leietakerne om Vedtekter og Husordensregler .

4. KONTAKT MED BOLIGSAMEIET

OBOS er boligsameiets forretningsfarer. Boligsameiet betaler forretningsfareren et
hgyere honorar for at forretningsfareren som hovedregel skal veere kontaktperson i
farste linjen for saker som angar boligsameiet. Sameierne og brukere er derfor
forpliktet til som hovedregel & kontakte OBOS nar det gjelder boligsameiets
anliggender.

OBOS kontaktinformasjon er:

Forretningsadresse: Hammersborg Torg 1, Oslo
Postadresse: Posthoks 6668 St Olavs plass, 0129 Oslo
Telefonnummer:  OBOS : 02333 eller +47 22 86 55 00
E-post: obos@obos.no

Kontakt styret ved akutt hjelp.

5. HUSORDENSREGLER

Beboere skal sgrge for ro og orden i og utenfor sin leilighet. Hverdager mellom kl. 22
til kl. 07 ma beboere vise seerlig hensyn, slik at naboers nattesgvn ikke forstyrres.
Beboere ma veere spesielt oppmerksomme pa stay som kommer fra for eksempel
musikk, haylytt tale, vaskemaskiner og oppussingsarbeid o.1.

| helgene og pa offisielle hgytidsdager fra klokken 23:00 til klokken 10:00.

Aktiviteter som skaper bygningsstay, er kun tillatt pa hverdager fra klokken 07:00 til
klokken 22:00, og i helgene og pa offisielle hgytidsdager fra klokken 08:00 til 17:00.
Arrangementer i eierseksjonene eller i fellesarealer skal det orienteres om til de som
antas & kunne bli forstyrret av dette.

Grilling pé terrasser og balkonger. Bruk av kullgrill og engangsgrill er forbudt.
Gassgrill og elektrisk grill er tillatt, men vis hensyn

Leiligheten m& holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

6.FELLESOMRADER

Innvendig lgse gjenstander som star/oppbevares i oppganger eller kjellerganger vil
bli fiernet uten forvarsel for seksjonseieres regning. Det skilles ikke pa om
gjenstandene kan karakteriseres som s@ppel eller verdifulle bruksgjenstander. Sko,
sykler, leker, sportsutstyr o.l. skal ikke std i oppgangen. Disse ma enten tas med inn i
egen leilighet / bod eller I&ses inn i bod i kjelleren. Dette grunnet renhold, brannfare
og gnske om ryddige fellesomréder. Det er ikke tillatt & plassere mgbler eller andre
gjenstander i fellesomrader. Ytterdgrene skal veere Iast til enhver tid. Reyking er ikke
tillatt pa innvendige fellesarealer. Beboere oppfordres til & ta vare pa utvendige
fellesomrader, deriblant bygninger, treer, busker, blomster og gressplener. Kjgring og
parkering i bakgarden (fellesomrader) er ikke tillatt.

7.S@PPELHANDTERING

Det mé ikke kastes miljgfarlig avfall som f.eks. elektriske apparater, lyspeerer,
batterier, malingsspann o.l. i sgppel.

Alt husholdningsavfall skal sorteres jf. Oslo kommunes avfallssystem. Beboere skal
héandtere eget sgppel pa en riktig og ryddig mate; alle poser skal knytes godt, posene
skal kastes opp i en container og containerne ma ikke fylles opp s& mye at sgppel
havner pa bakken.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Byggmester Tommy Jensen

Tiurveien 30
2006 LOVENSTAD
Deres ref: Vi ref (sakana): 200704450-5  Sakabeh: fohin Philip Sestillan Askivkode: 511
COppgh slltid ved henvendelse
Byggeplass:  IDUNS GATE 2 Eiendom: 208/316
Seksnr. 3
Tiltakshaver:  Eva Anita Haugen Adresse:  Iduns gate 2, 0178 OSLO
Saker: Byggmester Tommy Herser Adresse:  Tiurveien 50, 2006 LAVENSTAD
Tiltakstype:  Blokkbygard Tiltaksart:  Oppflaring av bygningstekniske

instatlasjoner

FERDIGATTEST - IDUNS GATE 2
Jfr. plan- og hrgningsioven § 99

Ferdigattesien gis eter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsioven
(pbl.} § 99 og Forskrift om sakshehandling og kontroll | byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyitet | byggverket innehar nedvendig produkigodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produlasertifikatet samsvarer med de
produkiene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter a1 alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gieldende bestemmelser gitt i eller i medheld av plan- og bygningsloven, er dokumentert appfylL
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigatiesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 nillatelsen med senere tillegg.

Dersom behandling av klage medfarer a1 kommunens vediak blir opphevet eller omgjon og nytt vediak
innebarer at tiltaket mA rettes, mi eventuell ny ferdigattest utstedes ph bakgrunn av sluttkontroll av
endringen av tiltaker,

Dette vedtaket kan plklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brever. Se
i P A d

g ing om klag

&

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

'

T2y Yo Gis
P&l Ravnsborg-Gj
avdelingsenhetsleder

Flan- of bygningeetsicn Besoksadresse: Sentralbord: 0180  Banl 3
vdeling for byggeprasjckier  Vahl gaee 1, D187 Oslo Kundesenser: 2349 1008  6003.05 58920
Storicunder, Team [ sses Telefaks: 4m 1001

Inemat: Boks 364 Seniram, E-past 2 Qrgasisasi
www.phe salakemmune i B102 Oslo e osl keenmune no G710 040 B33 MVA



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekier

Byga Element AS

PB. 20
2005 RELINGEN
atle@byggelement.no
31 JUL) 2008

Deres ref: Virref (saksark 200708742-15  Sakseh: Mohammsed Hussein Aden Adivkode: $31

Orppigls allid ved henvendelse
Byggeplass: IDUNSGATEZA-BOG2ZD Eiendom: 20873 16/0/0
Tiltakshaver:  Sameiet Iduns gate 2 A-D Adresse:  Tduns gate 2 A-D, 0178 OSLO
Soker: Bygg Element AS Adresse:  PB. 20, 2005 RELINGEN

Tikakstype:  Blokk/bygird/terrassehus Tilaksart:  Fasadesndring

Ferdigattest - IDUNS GATE2A-BOG2D
Tir. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremiagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutseties at produkter som er benyttet | byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller pjeldende norske forskrifiskrav og at produkesertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser gint i eller § medhold av plan- og bygningsloven, er dokumeatert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaker slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg,

Dette vediaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brever. Se
vedlagte orientering om kiageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Enhet for Bolig Ser

Na Stephansen ohammud Hussein Aden
enhetsleder saksbehandler

Kopi til:

Sameiet [duns gate 2 A-D, Iduns gate 2 A-D, 0178 OSLO, moeienf@online.no

Plan-og = Sentraibord; 02180 Bankgire;
’E Avdeling for bygprprodickior  Vahis gate 1, 0187 Osla Kundeseater: 2349 000 60030558920
Enhet for Bolig Sar Podtadreias: Tedefnis: 23 4% 100
Intormetr: Boks 364 Sentrum, E~paut: pe Org I
www pbe calo kommesens 0102 Oslo phe.osle kommune.no 971 040 823 MVA
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Sameiet Iduns gate 2

v/Marius Nakkeid
Iduns gate 2
0178 OSLO
08 MAl 2002
(Tidligere journalnr. 90/0685) Dato: :
Deres ref: Var ref (saksnr): 1990004188 Saksbeh: Leif O. heim Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass:  Idunsgate 2, Bakbygn. Eiendom:  208/316/0/1
-~ Tiltakshaver:  Aker Entreprenor A/S, Eiendoms Adresse: Rolf Olsens vei 26, 2007
) Seker: Grunerlekka Arkitektkontor A/S  Adresse: Helgesensgate 12 TIf: 35 28 83, 0553
g
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Rehabilitering
Ferdigattest

Attest pé at byggcarbeidet er utfort etter plan- og bygningsloven, § 99, nr.1.

Saksnr. 199000418 erstatter tidligere journalnr. 90/0685.

Byggearbeidet er utfort under lovmessig tilsyn. Ferdigattesten gis pa bakgrunn av sluttbesiktigelse og senere
innsendt dokumentasjon.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for samt

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

. Byggestart

Tilsynsprosjektet <
X b N,

Hans Andersen Le:é O. Solheim

Spesialingenier Saksbehandler

n “ Pian- og bygningsetaten  Postadresse: Telefon: 22662266  Bankgiro: 6003.05.58920
Byggestart Trondheimsveien 5 226620 20
' Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22662565  Orgnr: 971040823

epost: postmottak@pbe.oslo.kommune.no



ELAR KIMMILNE

FLAN- (3 BY CNINGSETATEN

ETTERSLEPSFROSIEKTET - TILSTANDSRAPFORT

ssims | 1guns gate 3 - Farbygning il E571041T3
wans amt | pehubiiitering - Bygra cmank | zoB/oals
FICCHIANE | Ao Entraprencs A/5 | wrexoasw | goazesa
TTATLE #3003 80 | L4L06, 90

I ferblrdelda oed fardigtantrall aw thlﬂnz bia -d.ﬂ. 1 eald es
juul:l-ndi artaldsr datast 29.5.%1 ansecket € sanglac it
svarbEey. datert £.7.91 bakesfiar at nngl,-m mr EattetE opp
&g n-duuﬂl.g' dakusentasion er vedlage, ‘Bortostt fra Fardigetrast
fra OVA. Sanitsranlegger &r annelde fra raclogyerens side, man
fardigkoatrollian fra OVA ar fkks utfart.

favop henlegges utesn fordigArrest.

‘3%, ektobor 1994
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KOMMUNE Ferdigattest
EOMTR N for mind A
e — "t ;

Mummmwm.

e A

Herr Jorulf Jensen,
Storgt. 38,

Oslec 1.

1l4.august 1964.

| site bevktigaie av avennevaie arbwd Ake feol noe loveiridig med heatyn N de b

79,
7o,
/(- a"t .
m, FHCHIC
Bygningsinspektgr

Idunsgt.2 Soa Ll - : 1 R 1
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ANMELDELSE. yip S0/sk

Tealiliie.
Ekspedisjons:Dokument
anglende Innr. ced op vernklosetter
PA matrene. 2 lduns gate
Innlevert ¢l. fecruer 1835, Attestert A
Fardin atiestert LCL_/_/_‘_.L

Oversendes Uulo Heleerssd,

vV Os1o, den 22-2-1385.
GM/ W

Ad: 2 Tdunsgete, jur. 226/35,

Sendes tilbake til herr bygningschefen.
Anmeldelsen enbefrles i henhold til regler for innrsining

av WeCo run med undtagelse for § 7, Gulv i dusjbed md stepes vanntett,
Veggene mh gis venntet! puss sk fuktighet ikke trenger inn i murverket.
Oslo helrerdd den l. mars 1935.
s.‘.._.___w__/___. Efter bemyndigzelee
) - ’
Mo 1eNs g /4 dé«v

-

VP07 7.
Do 5.3




ANMELDELSE Bygningssjefen i Oslo.
4 bl bilag. ¥.DJ. nr. 458/47

Ekspedisjons-Dokument 4

aoghends.  T88@deforsndr. m.m. 1 bekbygn.

2 lduns gete.

pd matr.or.
Tl 24, mars 1947. Attestert -
) ali il oy 7o'
Fardiq attestent <& (L /1
Sendes Oslo heleerdd.
odl o, ?‘ 25/3-47
/ o
GWAASH,
dunsgt. Z.

Sendes herr bygningssjefen.

Anmeldelsen anbefales Innvilget midlertidig si lenge den
niverende imnehaver bebor leiligheten,etter bygningslovens be-
stenmelser og forskrifter og pd fUlgende vilkér:

Kjtkkenet md fd lurtavtrekk (klaffventil) til pipe og
lysflaten m§ vere minst 1/10. Vegger og tek mé oljemales nir
pussen er tdrret. I kjSkkenet md det oppsettes vann og vask.

Oslo helserid, den XX.12.april 1947.

Etter fullmakt,
By gjsfore ! [ y
Mattz 1S se ,‘. Niesen.
__de&msmm ot
fil irnstiflno.

‘ o

¢ bymniamssiclons
E N7 ¢ #s

3880, 1144 Besrre AN

U
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 208 Bnr 316 Fnr 0
Eiendommens adresse:

Iduns gate 2A, 0178 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 500 000
Som sekundzerbolig:  kr 6 000 000

Dato
13.06.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 28

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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597800
*regulert kotehoyde Ved prosie legges 37 cm til Y © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 12.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord system: EUREF89

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

-~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

-UTM sone 32

Adresse: IDUNS GATE 2A

PlottiD/Best.nr: 144498/ 86514051

Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP

Kommentar:

Se tegnforklaring pa egel ark

O A3

Gnr/Bnr: 208/316

597900

598000
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597800 597900 598000
Oslo lokal som Ved pros legges 37 cm til denne kotehayden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
- gjelder 2 (dvs. pa Itillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 12.06.2025 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker: FME ~ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4 Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.
ruker: —~ Naturmangfold innenfor kartutsnitet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 144498/ 86514051 Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP
Hoydereferanser Adresse: IDUNS GATE 2A
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Origit A3 Gnr/Bnr: 208/316




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fripmrédedpark

70 - Felles avkjorsel

72 - Felles |ekearoal

74 - Felles ghrdsplass

110 - Boiig m.tih, anlegg.

140 - Bolighom, Koator

149 - Oflentig/almensyitig

150 - Industri m ilh.anlegg

160 - Offentiy bygaing m.tih ankegg
170 = Privat institusjon

310 - Offentiig kjarebanafvaigrunn
311 - Annat vesareal

312 - Fonau

344 - Holdeplass for bussirikiitaxi
318 - Gatetun'ghgate

37 « Offentlig gang-/sykkelvei

335 - Torg

936 - Regulart folgjengerovorgang

L 1800 - Kombiner bebyggetse og anleggsiomal
2014 - Gatetun
2140 - Vard- o aviapsnelt
3040 - Friomride
GE00 - Naturomide

A 680 - Spesialomride bevaring bolg
VA, 653 - Spesialomride bavaring indusii
VAL, 684 - Spesinlonrde bevaring blandel

— ¢ =+ = RpSikringGrense
Z/7 / + ReFarSone
— . — - — RpFareGranse
70 - Falles avkjorsel
311 - Annet veiareal

312 - Festau
=== 313 - Skulder - bankedt

— = == Plangrense (gammel lov)
— — — Puangrense (ny lov}

——————— RpRegulertHayde
——— —— (Grenza for bebypgelse
— — Byggegrense
Bygringens ing i beb. plan

LA a8 bavaring offorlig
S A A BTE - Spesialomride bevaning annet underformal

RbBavaringGrense

1 Regulert manaretning
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Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3
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597800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 12.06.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker: EME (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.
ruker: — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

Adresse: IDUNS GATE 2A

Gnr/Bnr: 208/316

PlottiD/Best.nr: 144498/ 86514051

Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP

Kommentar:
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597600

6644100

6643800

6643500

597900

598200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 12.06.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 144498/86514051

Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

For gvrige juridisk bindende

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

008€799,

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e [jernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w—\|arkagrense

======= Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ida Arneberg Bauer
IDUNS GATE 2A

Dato: 12.06.2025

Deres ref: Vr ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsn. 86514051
858745

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.208 BNR. 316

Vi viser til bestilling av 20250612 for IDUNS GATE 2A.

GNR. 208 BNR. 316
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.02.1891.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

809 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Besoksadoesse Ssatrathord: G180 Hankgiwe 60030558530
Vahls gate 1, 0187 Oubs Bradesenterst 2342 1000  Opgar: 971 040 23 MVA
Beoks 364 Sesteum Telefaks: 23 45 1001

0102 O ey B ot KommERe. Y E-port: paatmemak@pbe osle kommunt, no
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c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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S$-3785

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Rostedsgt. 1 m.fl., som reguleres
til byggeomrade for bolig, fellesomréde (opphold,lek) og byfornyelse (bolig og fellesom-

rade)

Vedtaksdato: 03.05.2000

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199605997
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 2363496

Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 5::@;2?;??187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-3785

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ROSTEDS GATE 1 MFL. <cROSTED NORD KVARTALET».

§ 1. Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket med tegning nr.: 1IP97041, datert 10.07.1997 og revidert
05.02.1999.

§ 2.Omradet reguleres til:
- Byggeomrade for boliger, forretning/kontor.
- Byggeomrade for boliger, forretning/kontor og fornyelsesomréde.
- Fellesomréde (lek, gardsplass)
- Fellesomréde (lek, gérdsplass) / fornyelsesomréde.

§ 3.Byggeomréade for boliger, forretning/kontor:
Bruk.
Eiendommene reguleres til boliger med unntak av 1.etasje mot gate i Maridalsveien 4 som reguleres til
forretning/kontor.
@vrige lokaler i 1.etasje mot Rosteds gate og Maridalsveien kan benyttes bade til bolig og
forretning/kontorvirksomhet.
Det forutsettes at naeringsvirksomheten er publikumsrettet og at den er av en slik art at den ikke medferer
spesielle ulemper for omgivelsene i form av stay, rgk eller lukt.

Etasjetall/lbyggehgyde/byggelinje:
Bebyggelsen reguleres med eksisterende gesimshgyde, og menehgyde.
Byggelinje skal felge formalsgrense.

Balkonger.

Fra 2.etasje og opp kan det oppferes balkonger p& fasader inn mot felles gardsrom der dette kan tillates ut
fra hensyn til bomiljget i kvartalet foravrig. Balkonger kan g maks. 1, 2 m utover de p& planen viste
grenser for bebyggelse (formalsgrense). Eventuell fundamentering av balkonger mé ikke legge beslag p&
regulert fellesomrade. Det skal tilstrebes lette, &pne konstruksjoner.

Ny bebyggelse.

Pa tomter etter bebyggelse som er brent eller revet gjelder falgende:

Ved utforming av ny bebyggelse skal det legges avgjgrende vekt p& omrédets szerpreg og strokets
karakter mht. bygningsvolum, form, materialbruk og fargesetting. Innpassing av moderne elementer kan
tillates i den utstrekning dette er til berikelse for straket.

Ved sammenslaing av eiendommer skal eksisterende eiendomsgrenser fortsatt framga av variasjon i
fasade og terrengfall.

Leilighetstyper.

Ved ombygging eller nybygg gjelder falgende:

1-roms leiligheter tillates ikke. Antall 2-roms leiligheter skal ikke overstige 35 % av leilighetsmassen
innenfor hver enkelt eiendom.

§ 4.Byggeomréde for boliger, forretning/kontor og fornyelsesomréde.
Bruk.
Eiendommene reguleres til boliger med unntak av 1.etasje mot gate i Rosteds gate 1 og Maridalsveien 2
som reguleres til forretning/kontor.
@vrige lokaler i 1. etasje mot Rosteds gate og Maridalsveien kan benyttes bade til bolig og
forretning/kontorvirksomhet.
Det forutsettes at naeringsvirksomheten er publikumsrettet og at den er av en slik art at den ikke medferer
spesielle ulemper for omgivelsene i form av stay, rgk eller lukt.

Fornyelse.

Bebyggelse regulert til byggeomréde i kombinasjon med fornyelse skal utbedres eller rives og nybygges.
Nybygging kan tillates der dette kan begrunnes ut fra tekniske/gkonomiske hensyn.

Tiltaket skal forelegges Oslo kommune ved Bolig- og eiendomsetaten.

Etasjetall/lbyggehgyde/byggelinje :
Bebyggelsen reguleres med eksisterende gesimshgyde og mgnehgyde.

S-3785.doc Side 2 av 3
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§6.

S-3785

Byggelinje skal falge formalsgrense.

Balkonger.

Fra 2.etasje og opp kan det oppfares balkonger pa fasader inn mot felles gardsrom der dette kan tillates ut
fra hensyn til bomiljget i kvartalet foravrig. Balkonger kan g& maks. 1, 2 m utover de pa planen viste
grenser for bebyggelse (formélsgrense). Eventuell fundamentering av balkonger mé ikke legge beslag pa
regulert fellesareal.

Ny bebyggelse.

Pa tomter etter bebyggelse som er brent eller revet, gjelder fglgende:

Ved utforming av ny bebyggelse skal det legges avgjgrende vekt p& omradets saerpreg og strgkets
karakter mht. bygningsvolum, form, materialbruk og fargesetting. Innpassing av moderne elementer kan
tillates i den utstrekning dette er til berikelse for strgket.

Ved sammenslaing av eiendommer skal eksisterende eiendomsgrenser fortsatt framgé av variasjon i
fasade og terrengfall.

Leilighetstyper.

Ved ombygging eller nybygg gjelder fglgende:

1-roms leiligheter tillates ikke. Antall 2-roms leiligheter skal ikke overstige 35 % av leilighetsmassen
innenfor hver enkelt eiendom.

Fellesomrade (lek, gardsrom):

Omréde som er regulert til fellesomrade skal utlegges til felles utenders leke- og oppholdsareal og felles
gérdsrom. Det skal innsendes detaljert utomhusplan sammen med sgknad om byggetillatelse som viser
eksisterende og framtidig terreng og vegetasjon og opparbeiding av areal for lek og opphold.

Arealet skal veere felles for alle eiendommene i kvartalet, og skal knyttes sammen slik at alle beboere i
kvartalet har adkomst. Arealet tillates ikke brukt til parkering, lager eller lignende.

Bruken og bruksretten skal sikres gjennom tinglyst erkleering p& eiendommene.

Planer for opparbeidelse og drift og vedlikehold skal forelegges Oslo kommune ved Bolig og
eiendomsetaten.

Fellesomréde (lek, gardsrom) og fornyelse:

Omrade og bebyggelse som er regulert til fellesomréde i kombinasjon med fornyelse skal utlegges til felles
utendgrs leke- og oppholdsareal og felles gérdsrom.

Det skal innsendes detaljert utomhusplan sammen med sgknad om byggetillatelse som viser eksisterende
og framtidig terreng og vegetasjon og opparbeiding av areal for lek og opphold.

Arealet skal veere felles for alle eiendommene i kvartalet, og skal knyttes sammen slik at alle beboere i
kvartalet har adkomst. Arealet tillates ikke brukt til parkering, lager eller lignende.

Bruken og bruksretten skal sikres gjennom tinglyst erkleering p& eiendommene.

Planer for opparbeidelse og drift og vedlikehold skal forelegges Oslo kommune ved Bolig og
eiendomsetaten.

. Steyisolering/luftinntak

Dersom ikke annet er bestemt gjennom forskrifter, vedtekter eller retningslinjer, skal bebyggelsen ved
nybygging eller hovedombygging sikres med hensyn til trafikkstay, vibrasjoner og luftforhold etter fglgende
anbefalte grenser:

Stayskjerming skal sikres i henhold til de anbefalte grenser i Miljigverndepartementets rundskriv T-8/79,
«Retningslinjer for trafikkstay - planlegging og behandling etter bygningsloven» .

Som grense for vibrasjoner benyttes veiet vibrasjonshastighet 0.4 mm/s tilsvarende grense for klasse "C" i
forslag til Norsk Standard NS 8176.

Luftinntak til bygninger ma legges slik at de tilfredsstiller kravene i SFT-rapport 92:16 : "Virkninger av
luftforurensninger pa helse og milig - anbefalte grenseverdier ".
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Utskriftsdato: 12.06.2025

el
Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

I rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Ngyaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.
Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sendag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3

focld
Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

0301-208/316

Eiendomsadresse:

Fakturamottaker:

Eiernavn:

Ingen forfalte belgp

DelNr. 1
Iduns gate 2A
0178 OSLO
Boligsameiet Iduns Gate 2
v/ Obos
Eiendomsforvaltning As,
Postboks 6666 St Olavs
Plass
0129 OSLO

Utskriftsdato: 12.06.2025

Kommunale avgifter NOK 409 596,03

Eiendomsskatt NOK 0,00

Iduns Gate 2 A-D Sameiet

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Totalt  NOK 409 596,03

Avgift Belop
Feie- og tilsynsgebyr 1215,00
Renovasjonsgebyr 147 643,67
Vann- og avlgpsgebyr 260737,36
Totale avgifter 409 596,03
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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el
Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 12.06.2025

0301-208/316/0/28  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK0,00
Eiendomsadresse: Iduns gate 2A Eiendomsskatt NOK 0,00
0178 OSLO
Fakturamottaker: Skillingstad Sanne E
Iduns Gate 2a
0178 OSLO
Eiernavn: Skillingstad Sanne E Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Totale avgifter 0,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Kartverket

BYGD@Y ALLE EIENDOM AS
V/IDA ARNEBERG BAUER
BYGD@Y ALLE 34

0265 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 13-0101/25 13.06.2025
Var referanse: 3775684/26612801

Bestilling: C3 2025-06-13 39

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
502789 200 19.10.2006 PANTSETTELSESERKLZARING
RESEK/DELING AV SEKSJON

RESEK/ENDRING FORMAL/BROK/TILLEGGSDEL
Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fnor. Sar.
0301 OSLO 208 316 0 1

K Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no RS
Statens kartverk Tinglysing, Tlnglyslng fast eiendom
121 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 U|
E-post: ti no O j 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/502789/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-13 09:27
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Etter tinglysing refumeres begjzeringsskjemaet ti [] Begjering om oppdeling
Org.nr.: 971 040 823 i eierseksjoner
Oslo kommune, X Begjaring om
Plan- og bygningsetaten, reseksjonering
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo
Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
1. som begj
@ Gardsnr, Bruks,
0301 OsLO 208 316 DAGBQ
2. Hj 5
| Fedseisnr/Om.nr. (118 siffer) " Navn Seksjofenr. 7 esll andel
917103801 VEIDEKKE . g STA I/ERK
B Doknr: 502789 Tinglyst: 19
| e STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. jri i begjmres oppdelt i eierseksjoner slik det framgdr av etterstiende fordelingsliste
S TFoma rak i) ,:1‘1:9&'& [Sor, ifi’fgm"w" gzﬁr ] m [Sov. o gon (eten) :L.??
1 B 1103 1iB_196 21 B 82 31
2 1B 79 218 78 22 B 50 32
3 88 3B |74 23 47 33
4 59 4iB |59 24 54 34
5 66 5B |65 25 B 47 35
6 96 16 B {97 26 47 36
7 78 B 78 27 53 37
B 174 28 B |72 38
B_ 161 29 B i56 39
0 20 B 82 30! 40
SuMBRaEK 768 sumBRZK 764 sumerex 508 SUM BR&K
SUM BROK (TELLERE) 2040 = NEVNER | SAMEIEBROKEN
4. tekst
‘OBS | Her pafares kun opplysninger som kan ngskll ﬂnmyses inien
SAMEIET HAR PANTERETT MED KR. 25 000 PR. SEKSJON SOM SIKKERHET.
DET ER FORETATT BRUKSENDRING FOR NARINGSLOKALE TIL
BOLIGFORMAL. GARDEN SKAL RESEKSJONERES, SVR 3 ELIRER <L 3;7‘24/ (';‘@’
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Signaturer
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/502789/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-13 09:27

5. Egenerklaring

at
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
X joner gjelder bygning hvor bare omfatter
som er ferdig utbygd.
b) E i omfatter alle i
c) [ i i giren av de enkelte
d) g bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
\:‘ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.
e) [X] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre

bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller
| bebyggelsens felles behov.

f) g areal som skal tiene sameiemes felles bruk elter eiendommens drift er fellesareal.
F omfatter ikke ig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjeperett.

9) [X] hverbruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p&
. mmen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.
h) g hver boligseksjon har kjskken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

[[] alte boligene inngr i en samleseksjon bolig

i) |Z det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og forllepende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjzeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over Kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

) Samtykke fra panthaver ved jonering (ESL §§ 12 og 13)

Underskrifte:

Navn gjentas med blokk

Per Heyerdahl

®0slo kommune, Pl:

- side Side 2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/502789/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-13 09:27

8. Styrets samtykke m.v. ved ing '®

K] Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
Styret erklzerer at i har til i ing (ESL § 30)
Sted og dafto Underskiit "7 Navn gjentas med blokkbokst.
Se egen erklaering
9. tillatelse til

D Befaring er foretatt

] ma for i er og vedlagt

IE Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tiltatelsen falger vedlagt
Oslo til ! i i gitt for:

[ Gardsor.____ T Festenr. Seksjonsnr.___*
90§ 1-2G | i0Oslo kommune
Bao 5 Stempal
|

Plan- og

5/' sam: bygningsetat
j0-2606 | Qs \SJ Hocko AVDELING FOR BYGGEPROSJEK"
Noter:

1) Deter i isasjf som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hje_mmels}havereA . .

4) B=boli jon; N=nzerii jon; bolig; s nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samfaiebmk; 1 rupnkken angis kun teileren
{som heltall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjer da s?mmepmkefﬁ nevner.

6) il i bygning; G=i itomt; il b_éde i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skat og kan tinglyses som tas inn her.‘L_egaIpar_neleﬁ etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.

Side3av7

Panterett inntatt i gir ikke
8) Underskrift fra hiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13) .
9) Ved jonering kreves fra i partner for de hwvor
sameiebreken reduseres. ) . X
10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle il i | de tilfeller hvor
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § sq.
1 i ma gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.
skal - dersom - vedlegge dette sammen med
inglysingsgjenpart.
©0slo kommune, P! i ing - side Side 3 av 3
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Sameiet Idunsgate 2 v/styret
Idunsgate 2
0178 Oslo Oslo, 19. juni 2006

Per Heyerdah!
Postboks 5255 Majorstuen
0303 Oslo

Seksjonering av seksjon 2 - fra nari le til 3 leiligheter
Det ble avholdt ekstraordinzert sameiematet 11. mai 2008, dette var lovlig innkalt og

godkjent av de frammette.

Styret bek herved at
naeringslokale til 3 leiligheter.

iemptet godkjente at seksjon 2 gjeres om fra

Mvh
Sameiet Idunsgate 2

T :
A/ /
o AOUE  LAavbEuy S [LATERVAL

styreleder

] Attestert kopi av dok.nr. 2006/502789/200
Kartverket
g Kartv Attesteringstidspunkt 2025-06-13 09:27
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Copyright Plan- og Bygningsetaten |
Dato: 04/10/06

| Malestokk 1:500
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Kartverket

BYGD@Y ALLE EIENDOM AS
V/IDA ARNEBERG BAUER

BYGD@Y ALLE 34

0265 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 13-0101/25 13.06.2025

Viér referanse: 3775685/26612806
Bestilling: C3 2025-06-13 40

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
170858 200 2.2.2007 BRUKSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnor. Sar.
0301 OSLO 208 561 0 1

PJ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter p telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Ki ien 21 Heonefoss, F : Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysi no Organisasj 1971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/170858/200 Side 1av 2
Attesteringstidspunkt 2025-06-13 09:28

TINGLYST
DAGEOKNR: 1 70.85%.

I e

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Undertegnede eier av Rostedsgate og 3, gnr/bur 208/561 i kvartal 02-07-03, erklzrer folgende:

1. For eiendommen gnr/bnr 208/561 og for de av falgende eiendommer
gar/bnr 2084146, J4€, 316,396, 394, 559, 565 og 565
som har tinglyste grdsromserklzringer og ferdig opparbeidet uteareal *, gis beboerne rett til bruk
av utearealet p den del av gnr/bnr 208/561 som er skravert pé inntegnede Kartutsnitt (* jf.
Kommunens minstekrav ved utbedring av girdsrom i boligkvartaler i indre by).

2. Ubebygget areal pa gar/bnr 208/0g 561 tillates ikke brukt til parkering av motorkjereiay eller
lagring.
3. Eiemne av eiendommer nevnt i pkt.1 gis rett til 4 anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger av

forskjellige slag over gnr/bnr 208/561, og gis rett til adkomst over gnr/bnr 208/561 i den
utstrekning det er nedvendig for riving, utbedring og vedlikehold av egen eiendom.

WA

ns
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/170858/200 Side 2 av 2

B Kartverket e teringstidspunkt 2025-06-13 09:28

4. Eieren av gnr/bnr 208/561 godtar at vedlikeholdet av arealet nevnt i pkt. 1, sakes gjennomfort av
en organisasjon av beboerne i eiendommene nevnt i pkt.1. Eier har i den forbindelse ingen inn-
vendinger mot at beboerne i fellesskap gjer mindre vesentlige omdisponeringer av grontarealene.
Huvis vedlikeholdet etter denne modell ikke lykkes, forplikter eieren seg til 4 beserge normalt
vedlikehold av arealet nevnt i pkt. 1.

5 Eieren av gnr/bar 208/561 er forpliktet til 4 utbedre eiend i med le krav»
til utbedri dard for eldre eiend ogk minstekrav ved utbedring av 4
gardsrom i boligkvartaler i indre by.

. 6. Denne erklering skal tinglyses som heftelse pa gnr/bnr 208/561, og kan bare slettes av Oslo
kommune ved direktoren for Eiendoms- og byfornyel

Oslo, denz.g( /j R 2096

som eier av eiendommen
Rosteds gate 3
gor/bor 208/561

R

. (Underskrift/navn med store bokstaver/pers\r)
21 ™M MO
TARIQ MAH 00D FDR

té; Sarmdylblee ot fgencte oogég,;gwg, e T

A O "/‘- Pz ~— .
Prs e 7 A Ly
g / =
o[:t,zﬁ S laat e J%WMH#/\
(.

Y, e’ £ ugsf/t/
Au Pl M EX J B <
Oslo kommuna

Eiendoms- og &
Qrg.nr.: 958 935 420
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Iduns gate 2A 0178 OSLO

Betegnelse: Gnr 208, bnr 316, snr 28 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0101/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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