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Huitfeldts gate 36



Salgsoppgaven produsert 7. november 2025

— Vika v/ Tjuvholmen

| ekker og smart selveierleilighet med attraktiv beliggenhet! Kjokken
2021 - Perfekt forstegangskjop - Lave felleskostnader

Prisantydning 3500 000,- Eieform Fierseksjon

Ombkostninger 88 880,- Byggear 1900

Totalpris 3588 880,-

Fellesutgifter pr. mnd 838 - Ansvarlig megler Samy Sebastian Khadra
BRA-i 27 kvm Telefon 958 20 110

Totalt BRA 27 kvm E-post s.khadra@nordvikbolig.no
Etasje 1

Boligtype Selveierleilighet
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Kort fortalt

Lys og effektiv 1-roms i klassisk Frogner-gard. Leiligheten byr pd et smart planlagt
oppholdsrom med naturlig plass til sofa, spisebord og seng, store vinduer og en
rolig atmosfeere. Kjgkkenet er integrert i stuen med glatte fronter, god skapplass
og hvitevarer som gjgr hverdagen enkel. Innflytningsklar og lett & mgblere, med
ngytrale materialvalg som passer bade klassisk og moderne stil.

Beliggenheten er prima - med kort vei til Solli, Nationaltheatret, Aker Brygge,
Tjuvholmen og Slottsparken. Kafeer, butikker og kollektivtransport rett utenfor
dgren.

Hgydepunkter:

° Sentralt, samt veldig gode kollektivforbindelser
° Nyere standard pd overflater og kjgkken

. Romslig stue med god takhgyde

° Plassbygd skapsenglgsning

° Lave felleskostnader

° Ingen forkjgpsrett

° Kjgkken fra 2021

° Veldrevet sameie
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Arealer og innhold

BRA-i: 27 kvm RaF aes ;
1. etasje:

1 BRA-i: 27 kvm.

Totalt BRA: 27 kvm Total BRA: 27 kvm.



Huitfeldts gate 36, 0253 OSLO

1. Etasje

Stue/Kjgkken/Soverom

53m

Forklaring av bilde/rommet

Plantegning 09
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020 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

64-0212/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Huitfeldts gate 36, 0253 OSLO
Gnr 209, bnr122, snr1 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Daniel Lake

3500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

87 500,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

88 880,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

3588 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Om boligen

1900

BRA-i: 27 kvm
Totalt BRA: 27 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 27 kvm.
Total BRA: 27 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealoppmadling er foretatt av byggesakskyndig.

Ikke malbare arealer:
ALH
Kjeller: 14 kvm.



Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er fremlagt FDV
dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluker malt til ca. 25 mm. Det er plastsluk og
banemembran. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten @ pdavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
stue/kjgkken/sov. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,5.
Nyinstallert speil pd bad i 2025

Kjgkken:
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn/micro. Ifglge

eier er noen av kjgkkenskrog fra 2007. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rer).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet.
Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Informasjon om boligen

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Samsvarserklaering:
Det fremgdr av selgers egenerklaeringsskjema / tilstandsrapporten at det

mangler/ikke er fremlagt samsvarserklaering for det elektriske anlegget

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette naye.
Falgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:
1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pad bad/vatrom, enten i din eller

tidligere eiertid?

Ja, fagleert
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Informasjon om boligen

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desember 2014 - januar 2015:
Totalrenovert bad av Bademiljg Experten AS. Oktober

2024: Byttet ut gulvfgler og termostat i varmekabler April 2025: Byttet ut gamle lys
pd vegg med speil med integrert lys. Utfgrt av

Vinderen Rgr AS og Vinderen Elektro AS September 2025: Byttet ut

varmtvannsbereder av Oslo Rgr og Varme AS

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desember 2014 - januar 2015:

Totalrenovert bad av Bademiljg Experten AS.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desember 2014 - januar 2015:

Totalrenovert bad av Bademiljg Experten AS.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fasade pusset opp i 2015

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desember 2014 - januar 2015:
Totalrenovert bad av Bademiljg Experten AS.

Forenklet samsvarserkleering utfylt av Elektro-Miljg AS 20.12.14.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Ndr ble kontrollen utfgrt? Eltilsyn utfgrt av Elvia 12.08.2020 uten funn av avvik.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Februar 2021: Rgrlegger (Malak
Rgrservice AS) bidro under arbeid i oppussing av

kjgkken. September 2025: Byttet ut varmtvannsbereder av Oslo Ragr og Varme AS

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Bruksendret fra naering til bolig med ferdigattest fra PBE i

2005. Reseksjonert fra naering til bolig i 2025.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Langvarige fuktproblemer i sameiets kjeller.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i



tilhgrende bygninger? For eksempel

skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det har veert observert sglvkre pd badet, men dette er flere ar siden. Det
er ogsd observert enkelte flyvende

majorstuebiller (brun pelsbille) inne. Vi har ikke oppdaget skader pa klzer eller

tekstiler som fglge av dette.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?

Nei

Eventuell kommentar: Ferdigattest fra PBE foreligger fra 2005. Vedtak fra Plan og
Bygningsetaten om reseksjonering av tinglyst

formal fra neering til bolig fra oktober 2025.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften

/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Det er planer om & utbedre fuktproblemer i kjeller, men meg bekjent ikke

avgjort noen dato eller avtale for dette.

Olav Ramstad

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og

selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.

Informasjon om boligen

Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:

Boligblokk med saltak. Yttervegger i murkonstruksjon. Utvendig fasade er kledd
med tegl og pussede malte flater. Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Bygningsmassen, som sameiet ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt tilstandsgrad.
Tilstand av sameiets bygningsmasse og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport
kan gis ved kontakt til styret.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en oppgave som tas
hand om av boligsameiet/borettslaget og det falges en fastsatt vedlikeholdsplan.

lht. byggesakskyndig.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Innvendig har boligen malt fyllingsder. Iht. byggesakskyndig.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

TG2 - Overflater:

Parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.
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Informasjon om boligen

-Det er pavist stedvis slitasje pd overflater.

TG2 - Radon.

-Det er ikke foretatt radonmadlinger

TG2 - Innvendige dgrer:

- Enkelte av innvendige dgrer har slitasje.

TG2 - Bad - Overflater vegger og himling:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2015 Kilde: Det er fremlagt FDV dokumentasjon.

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,

badekar, osv..

TG2 - Kjgkken - Overflater og innredning:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og

stekeovn/micro. Ifglge eier er noen av kjgkkenskrog fra 2007.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

- Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pd dette kjgkkenet ut ifra
alder.

- Det er ikke pdvist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved

oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pd kjgkkenet ut ifra alder.

TG2 - Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsér p& produkt

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende

forskrift. Konsekvens/tiltak

TG2 - Elektrisk anlegg:

Generell kommentar

- TG 2 er gitt pa grunn av manglende samsvarserkleering i forbindelse med flere
oppdateringer i boligen. Det mangler kursoversikt i sikringsskap.

Tiltak kan paregnes.

Integrerte hvitevarer medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd



90 dggn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. . Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Boligen blir oppvarmet med elektrisitet.

@konomi

Kr 838,- pr. mnd.
Inkluderer: Kommunale avgifter, strem fellesareal, tv & bredbdnd, renhold

fellesareal, drift og vedlikehold, div. honorarer og felles byggforsikring.

Primeerbolig: Kr 926 676,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 3 706 702,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Inkludert i felleskostnader.

Sameiet

SAMEIET HUITFELDT GATE 36, orgnr. 983 502 695

Informasjon om boligen

Sameiet Huitfeldts gate 36 bestar av 11 seksjoner hvorav 10 boligseksjoner og 1

naeringsseksjon, i tillegg er det delt av for to leiligheter pd loftet.

Sameiets vegg mot Munkedamsveien 59 trenger vedlikehold. Sameiet er i gang
med & innhente tilbud pd jobben. Dersom det blir ngdvendig kan kapitalinnkalling

bli vurdert.

Rehabilitering/stgrre vedlikehold:

Her fgres opp kronologisk rehabilitering som har skjedd i borettslaget i de 10 siste.
drene.

2014: coteam pdpekte soppinfiserte gipsplater i taket i kjelleren. Utbedret av PEWI
Bygg, malt av Cej Malerservice AS.

2015: LED lys i trappetak med sensor, hévedtrapp og sidetrapper, fotocelle pa
ytterbelysning

2016: Oppussing av balkonger, fasade mot gaten og sokkel i bakgarden

2017:

2018:

2019: Inspeksjon av pipelgp. Utbytte av Ids i inngangsdgr og dar til gdrden samt til
baktrapp hgyre side

2020: Utbytte av varmekabler i takrenner. Sliping og lakkering av hovedtrapp.
2021: Etterlakkering av hovedtrapp og Rottebekjemping

2022: Porttelefonen har blitt byttet ut, og utbytte av taklys i trappoppgang samt
baktrapper.

2023: Reparasjon av vegg mot Munkedamsveien 59. Justering av ytterder.
Rengjgring av

kjeller
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Informasjon om boligen

2024: Reparasjon av ytterdgr/-port. Vedlikehold av avfuktere i kjeller.

PHM Forvaltning AS

Ved overfgring eller bortleie av seksjon skal det straks sendes melding til styret for
registrering av erverver eller leietaker. Godkjenning kan bare nektes der det

foreligger saklig grunn.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Arsregnskap for 2024 viser et underskudd pé kr. 31.695,-

Budsjettet for inneveerende dr legger til grunn et overskudd pd kr. 5.370,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt

med megler for & fa dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

All anskaffelse av stgrre dyr md forhdndsgodkjennes av styret. Ved gjentatte

klager, kan styret beslutte @ forby gjeldende dyr.

Polisenr. SP1659379.6.1

Tomt

Det vil bli skiltet i regi av Nordvik ved fellesvisning.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest fra 2005 angdende bruksendring.

Det foreligger byggegodkjente tegninger datert 26.06.2006 som stemmer overens

med dagens bruk av boligen.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -



Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere
informasjon.Eiendommen er regulert til boligformdal. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Eiendommen er regulert til boligformdl. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Omrddet er avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg. Det kan vaere
boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjgpesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal,
rdstoffutvinning, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer anlegg,
uteoppholdsarealer og grav- og urnelunder. De fleste av disse omrddene er

utviklingsomrdader som er inndelt i seks kategorier og merket U-U5:

utviklingsomrader ytre by (U)

sentrum (U1)

sentrumsranden og knutepunkter (U2)
Akerselva og andre omrdader (U3)
strgksgater (U4)

institusjonelle utviklingsomrader (U5)

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Informasjon om boligen

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/209/122/1:

01.05.1894 - Dokumentnr: 900061 - Opprettelse av matrikkelenheten
Gjelder matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:209 Bnr:122

OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

07.05.1987 - Dokumentnr: 28063 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 41/1739

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 13 SEKSJONER
SEKSJON NR 2-11 HAR ANDEL AV SNR 1, 12, 13

19.06.1992 - Dokumentnr: 30432 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:
Snr:1
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Informasjon om boligen

Formdl: Naering
Sameiebrgk: 26/1739

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Skapsenglgsninglgsning med sofaen og plassbygd bokhylle fglger med.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle



salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en

Informasjon om boligen

som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjsperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.



Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kigpsfullmakt md& megler

Informasjon om boligen

kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.
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Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger

vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon.

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar 3900 per stk.
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at



interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 9. november 2025

Samy Sebastian Khadra, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 95820110

Nordvik Griinerlgkka

Sofienberggata 23C

0588 OSLO

Juridisk navn: Puls Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 819884382

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Informasjon om boligen

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no).
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Huitfeldts gate 36

Nabolaget Vika - vurdert av 311 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

o Etablerere

Skoler

Ruselgkka skole (1-10 kl.)
611 elever, 35 klasser

Uranienborg skole (1-10 kl.)

812 elever, 47 klasser

St Sunniva skole (1-10 kl.)
508 elever, 26 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

Oslo Private Gymnasium

167 elever, 9 klasser

Vika videregdende skole

6min #
0.5 km

16 min #
1.2 km

23 min A
1.8 km

22 min &
1.8 km

3min &
0.3 km

4 min A

& Vika atrium 2 min #
Totalt 17 ulike linjer 0.2 km
@ Ruselgkka 4 min #
Linje 12 0.3 km
® Nationaltheatret stasjon M min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km
© Nationaltheatret N min #
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
® OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 4 km
Barnehager
Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 2min #
67 barn 0.2 km
Ankerhagen barnehage (1-5 ar) 5min #
39 barn 0.4 km
Aker Brygge barnehage (1-5 ar) 5min #
42 barn 0.4 km

X
0 XX
e 5no
o B9 .
2R e " L
LN QL & Q=@
nI X SRS o =
~N = O N ~o
A =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Vika 3440 2236
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Naboskapet
Heaflige 60/100



Primaere transportmidler

e Gdende

o Trikk

© Buss

Sport

& Reichweins plass ballgkke 3Imin &
@ Ruselgkkveien ballgkke 3min &
4 Studio Jobbsprek 4 min %
% SATS Yoga Aker Brygge 5min #

«Gdavstand til sentrum og togstasjon

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 96/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Copyright © Finn.no AS 2025
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert I I

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

TiI t n d r rt uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
S a s a p po handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

@ Huitfeldts gate 36, 0253 OSLO med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

D 0510 kommune Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

# gnr. 209, bnr. 122, snr. 1 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 27 m? BRA-i: 27 m?

Befaringsdato: 28.10.2025 Rapportdato: 30.10.2025 Oppdragsnr.: 14283-1951 Referansenummer: EX1819 .
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: Ramstad Takst Sertifisert Takstingenigr:  Olav Ramstad

Olav Ramstad
Uavhengig Takstingenior
olav@ramstadtakst.no

950 40 937

N[

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.:  14283-1951 Befaringsdato: 28.10.2025 Side: 2 av 16
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Huitfeldts gate 36, 0253 OSLO Ramstad Takst ‘
Gnr 209 - Bnr 122 Bakaslia 11 |\ I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

o full ing av el- og VVS-il .

plassering p4 grunnen « bygningens

. i i ing  Igsgre slik som

og . estetikk og

arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og m ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f4 en ngyaktig vurdering av

anbefales ytterligere undersokelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for T3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

CPPI
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Py Vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
A X Arealer o Fordeling av tilstandsgrader himling
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1900
15
UTVENDIG Gt side Forutsetninger og vedlegg Gitil side
Bolighlokk med saltak. Yttervegger i murkonstruksjon. Utvendig Lovlighet Ga til side -
fasade er kledd med tegl og pussede malte flater. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. 10
Bygningsmassen, som sameiet ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. Tilstand av sameiets bygningsmasse og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport kan gis ved kontakt til styret.
5
Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en
oppgave som tas hand om av boligsameiet/borettslaget og det
fglges en fastsatt vedlikeholdsplan.
INNVENDIG Gatil side o £
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. B 7G0: Ingen awik
Innvendige tak har malte flater. TG1: Mindre eller moderate avvik
Etasjeskiller er av trebjelkelag. TG2: Awvik som kan kreve tiltak
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt y )
med radonsperre. B 763: store eller alvorlige awvik
Innvendig har boligen malt fyllingsdgr. B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

VATROM G4 til side
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er fremlagt FDV
dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca. 25 mm.
Det er plastsluk og banemembran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Oppsummering av awvik
Det er elektrisk styrt vifte. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er rapporten
foretatt ved/i stue/kjpkken/sov. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8,5.
KIGKKEN G tlside Boligbygg med flere boenheter
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, .
induksjonstopp og stekeovn/micro. (m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ifglge eier er noen av kjgkkenskrog fra 2007. ©  Innvendig > Overflater Ga til side
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. -
TEKNISKE INSTALLASIONER Saulsde ©  Innvendig > Radon Gitlside
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er avigpsrar av plast. @  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen blir oppvarmet med elektrisitet. ©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatisice
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.
Boligegn harpbrannslukningsappait og rgykvarsler. @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken/sov > Overflater ~ Galilside

og innredning
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1900

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG

m Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige
tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
* Det er awik:
Det er pavist stedvis slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malt fyllingsdgr.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14283-1951
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* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er fremlagt FDV/
dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV
dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved

vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det gjgres oppmerksom pa at dgr og dgrkarm ligger i vatsone og er

utsatt for fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 25 mm.

Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV
dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran.
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Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV
dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i stue/kjokken/sov. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 8,5.

Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV
dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 14283-1951
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KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN/SOV
m Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn/micro.

Ifglge eier er noen av kjgkkenskrog fra 2007.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres j jon ved opp!

* Komfyrvakt ma monteres.

1. ETASIE > STUE/KI@KKEN/SOV

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rorskap.

Med tanke pa alder og materialvalg pa innvending synlig rgropplegg
ansees dette som tilfredsstillende.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Med tanke pa alder og materialvalg pa innvending synlig reropplegg
ansees dette som tilfredsstillende.
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gieldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres ti i I-tilkobling etter gj forskrift.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklering?
Nei
Det er fremvist samsvarserklaering fra 2014.
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering i forbindelse med flere
oppdateringer i boligen.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 14283-1951
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pé at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

TG 2 er gitt p grunn av manglende samsvarserklaring i forbindelse
med flere oppdateringer i boligen.

Det mangler kursoversikt i sikringsskap.

Tiltak kan paregnes.

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
under. Til er basert pa i injer til disse

sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

i ig har verken til G gi slik veil eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
p spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa eller er eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa roykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

Er det skader pa roykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 14283-1951
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

" |
radll| 1 e
Morben |
o
Yo
e

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og 4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14283-1951 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

28.10.2025 Side: 11 av 16
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

o Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal  Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) UM (T8A) (ALH) (GuA)
1. Etasje 27 27 27
Kjeller 14 14
SUM 27 14 a1
SUM BRA 27
Romfordeling
Gt Internt bruksareal Eksternt br {

d (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, stue/kjgkken/sov, bad
Kjeller Bod

Lovlighet
Byggetegninger

Brannceller

[Inei

Er det pavist synlige tegn pa awvik i brannc ing ut ifra dagens b isk forskrift?
Kommentar: Det er pavist at ytterdgr ikke er branndgr.

Nyere handverkstjenester

[Inei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Diverse handverkstjenester.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 27 0
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Huitfeldts gate 36, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 122
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

28.10.2025  Olav Ramstad

Daniel Lgke

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 0SLO 209
Adresse

Huitfeldts gate 36

Hjemmelshaver
Lgke Daniel

Kommentar
Felleseie tomt

Eiendomsopplysninger

Skadedyr i boligen

bnr.

122

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde
1 490 m? Eiendomsverdi

Ramstad Takst 'Y I I

Bakaslia 11 k
1900 FETSUND Norsk takst

Ifglge eier: "Det har véert observert slvkre pa badet, men dette er flere & siden. Det er ogs4 observert enkelte flyvende
majorstuebiller (brun pelsbille) inne. Vi har ikke oppdaget skader pa klzer eller tekstiler som falge av dette."

Dokumenter

Beskrivelse
Egenerklaering
Ordrebekreftelse
Samsvarserklaering
Eiendomsverdi.no
Eier

FDV dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 14283-1951

Kilder og vedlegg

Dato

Kommentar Status
Gjennomgatt
Fremvist
Fremvist
Gjennomgatt

Som fremviste og ga opplysninger. Fremvist

Fremvist

Befaringsdato:  28.10.2025

Sider

Eieforhold

Eiet

Vedlagt
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Huitfeldts gate 36, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 122
0301 OSLO

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 30.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

28.10.2025

Ramstad Takst Y
Bakaslia 11 k
1900 FETSUND Norsk takst
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043



044

Huitfeldts gate 36, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 122
0301 OSLO

Ramstad Takst 'Y I

Bakaslia 11 k
1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Huitfeldts gate 36, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 122
0301 OSLO

Ramstad Takst Y
Bakaslia 11 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert p generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa soknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

Oppdragsnr.: 14283-1951

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj og
eller andre bygningsdeler skier etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift tl
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte fei, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terren). | praksis betyr dette at

av befaringen som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

. Ulwdet fuklswk (hulltaking): Bonng av hull for inspeksjon og
j , primaert i til vegger til
bad, uﬁorede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal viere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfort eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 14283-1951

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pé en rent matematisk

gning i forhold til antall opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

som av til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes il kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes il lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av

produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-

omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
ps:, A T sk-

P ing/ !

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EX1819

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerklzering e
20 okt. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til &4-0212/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Huitfeldts gate 36, 0253 OSLO Neordvik Grineriokka

Selgere

Daniel Lake

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

8. januar 20146 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SPO001859370

Forsikret i If Skadeforsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desember 2014 - januar 2015: Totalrenovert bad av Bademilja Experten AS. Oktober
2024: Byttt ut gulvfoler og termostat | varmekabler April 2025: Byttet ut gamle lys pa vege med speil med integrar lys. Utfart av
Winderen Ror AS o Vinderen Elektro AS September 2025: Byttet ut varmtvannsbereder av Oslo Rar og Varme AS

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desember 2014 - januar 2015: Totalrenovert bad av Bademiljo Experten AS.

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desember 2014 - januar 2015: Totalrenovert bad av Bademilje Experten AS.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Fasade pusset opp i 2015

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet .du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desemnber 2014 - januar 2015: Totalrenovert bad av Bademilje Experten AS.
Forenklet samsvarserklering utfylt av Elektro-Miljo AS 20.12.14.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrollen utfert? Eltilsyn utfert av Elvia 12.08.2020 uten funn av avvik.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Februar 2021: Rarlegger (Malak Rarservice AS) bidro under arbeid i oppussing av
kjekken. September 2025: Byttet ut varmtvannsbereder av Oslo Ror og Varme AS

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

Eventuell kommentar: Bruksendret fra naering til bolig med ferdigattest fra PBE | 2005. Reseksjonert fra neering til bolig i 2025,

Side 2av 5

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har veert utfort kontrall av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Ja

Beskriv: Langvarige fuktproblemer i jets kjeller.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16, Vet du om det er eller har veert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

SideSavs



17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilharende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Det har vaert obeervert sobikre pd badet, men dette er flere ar siden. Det er ogsd obsarvert enkelte fiyvende
majorstuebiller (brun pelsbille) inne. Vi har ikke oppdaget skader pa klzer eller tekstiler som falge av dette.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved |
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

slik som radi; & tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dok iter som sal, , takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Ferdigattest fra PBE foreligger fra 2005. Viedtak fra Plan og Bygningsetaten om reseksjonering av tinglyst
formal fra naering til bolig fra oktober 2025,

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei
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26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
STellesutgiftene /fellesgjelden?
Ja

Beskriv: Diat er planer om & utbedre fuktproblemer i kjeller, men meg bekjent ikke avgjort noen dato eller avtale for dette.

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjoperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kam kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/Swww. storebrand no/privat/foreikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsikring, méa du farst k kte ditt eget forsikri Lk

Oppdragsnummer: 64-0212/25

Side5av s
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Puls Eiendomsmegling AS
Sofienberggata 23B

0558 OSLO

Att.: Samy Sebastian Khadra

Deres ref.: 64-0212/25
Var ref.: 094-1-01 Thomas Foss Oslo, Dato: 27.10.2025

Seksjon 1 i Sameiet Huitfeldt Gate 36

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte bolig er mottatt, og vi kan opplyse
felgende:

Boligselskap: Sameiet Huitfeldt Gate 36
Org.nr.: 983502695

Seksjonsnr. / leilighetsnr.: 01

Forsikringsselskap:

Polisenr.:

Eier: Loke, Daniel

Adresse: Huitdfelds Gate 36, 0253 OSLO

Ligningsmessig fordeling:
Andel fellesgjeld pr 31.12.2024 106
Andel formue pr 31.12.2024 988

Felleskostnader pr maned:

Totale felleskostnader pr. mnd:

Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgjer. Eventuelt forfalte, ikke betalte krav pa eierseksjonen
pr. dags dato: 0,00

Langsiktig gjeld:
Ingen langsiktig gjeld.

Kontaktinformasjon

Styreleder: Gunilla Hagstedt,

Mobil: 48253135

E-post: gunilla.hagstedt@gmail.com

Andre opplysninger

Viktig informasjon til megler:

PHM Forvaltning AS er kun forretningsferer for dette boligselskapet. For gvrige opplysninger
vedrgrende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette ma
boligselskapets styre kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er
basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler
ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene.
Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det
som fremgar av andre dokumenter eller informasjon selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn
til forretningsfaerer i god tid fer salget. Det mé& henvises til hvilke dokumenter/opplysninger det er
avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger
med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene.
Dette fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Melding fra megler ved salg:
Salgsmeldingen ma inneholde fadsels- og personnummer, overtagelsesdato, e-postadresse og
mobilnummer til kjgper(e). Vi ma ogsa fa oppgitt selgers nye adresse.

Det er viktig & oppgi e-postadresser til alle nye eiere.
Vi méa ha dette for utsending av ligningsoppgaver og for tilgang til boligselskapets portall@sning.

Eierskiftemelding ma sendes til forvaltning@phm.no

NB! Ny eier far tilsendt fakturaer for felleskostnader fra og med pafglgende maned etter
overtagelse, og skal ikke bruke selgers fakturaer/KID-nummer.

Omkostninger:

Vart eierskiftegebyr er p.t. kr. 6570,- inkl. mva., og ettersendes nar melding om salg er mottatt.
Pr. 01.01.2026 vil det bli foretatt en regulering av eierskiftegebyr og reguleringen vil vaere
gjeldende for alle pagaende eierskifter.

Med hilsen
PHM Forvaltning AS

Thomas Foss /S/
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET HUITFELDTSGATE 36

1. Formal

Husordensreglene skal sikre beboerne trivsel og regulere forhold som kan
veere til sienanse for andre, og skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og
fale seg trygge.

2. Generelt

Beboerne i sameiet plikter & fglge bestemmelsene i husordensreglene.
Sameierene er ansvarlig for at reglene blir overholdt av alle medlemmer i
husstanden, og av andre som gis adgang til leiligheten

3. Forespagrsler, forslag eller klager

Henvendelser til styret i anledning husorden skal kun skje skriftlig. Anonyme
henvendelser behandles ikke. Kunngjgringer/informasjon fra styret vil bli gjort
tilgjengelig p& oppslagstavle.

4. Alminnelige regler

4.1. Sykler, ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertgy, materialer og
lignende ma ikke stilles opp i trapperom, inklusivt baktrapperom, eller ganger.
Sykler skal sta i sykkelskur eller i den enkeltes loft- eller kjellerbod. Om
materialer blir allikevel satt i felles omrader skal eier f& beskjed om & fierne
disse snarest. Blir materialene igjen etter det, kan sameiets styret bestemme
fierning.

4.2.  Vinduer, trapper og balkonger skal ikke benyttes til lufting eller risting av
sengekleer, tepper og lignende samt at lufting kun ma skje gjennom egne
vinduer.

4.4.  All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser,
flaggstenger, utelamper og lignende, ma forhdndsgodkjennes av styret. Det er
ikke tillatt med montering av antenner, inklusivt parabolantenner.

4.5. Beboer plikter bestille navneskilt pa postkasse. Navneskit pa calling kan
bestilles hos styrets leder. Det er kun tillatt med annen merking i en
overgangsperiode.

5. Vask og renhold

5.1. Enhver beboer er ansvarlig for at omradet utenfor sin leilighet fremstar som
rent, selv om vask utfares av firma..

5.2. Beboere plikter & felge opp rullerende vaktmesterordning. Arbeidsoppgaver
fremgar av liste pa oppslagstavle.

5.3. Rayking i trapperom, inngangsparti, loft og kjeller er forbudt. Rayking i
bakgard er tillatt nar askebeger brukes og det ikke skjer i neerheten av vinduer.
Askebeger skal tammes forsvarlig og det skal ryddes rundt.

6. Innvendig vedlikehold

6.1. Beboerne bekoster selv alt vedlikehold innenfor leilighetens inngangsder. Feil eller

mangler ved garden forgvrig, skal meldes til styret snarest.

6.2. Beboerne plikter & holde de rom hvor det er vannledninger s& varme at frostskader

unngas i den kalde arstiden.

6.3.  Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke temmes i
vask eller sluk. Til WC ma man bare bruke toalettpapir og pase at andre ting ikke
kastes i klosettet.

6.4. Skyll vasker og sluk jevnlig med egnet middel som lgser fett belegg og lignende
som lett skaper tilstopping.

6.5. Inngangsdgrer, inklusivt disse i bakgarden, skal alltid veere last. Darer til kjeller,
loft og fellesrom skal ikke lases av hensyn til brannsikkerhet. Vinduer/dgrer i

oppgangen ma ikke std dpne om natten eller i darlig veer. Den som apner vinduer

og derer, plikter & pase at de blir lukket.

7. Ro og orden

7.1.  Ved awvikling av stgrre selskaper, ma naboer under, over og ved siden av
varsles i god tid pa forh&nd. Er dette i forstielse mellom beboere kan reglene
om nattero fravikes. Det ma tas hensyn til at lyden baerer godt mellom
leilighetene, men et hyggelig lag og litt fest ma& ogsa kunne aksepteres.

7.2. Det skal veere ro (det vil si fritt for boring, saging og banking) mandag til fredag
mellom kl. 22.00 og 07.00. P4 lardager skal det veere ro frem til kl. 10.00, og
etter kl. 18.00. P& sgn- og helligdager skal det veere ro. Musikkevelser som
kan veere til sjenanse for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20.00 og 07.00 og
heller ikke pa helligdager.

8. Sappel

8.1. Sgppel legges i renovasjonsetatens egne lukkede poser og plasseres i
sgppelcontainerne. Det er ikke tillatt & legge poser utenfor sgppelcontainere.
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Det er kun husholdningsavfall som legges i disse containerne. Papir og papp
legges i egne merkede containere.

8.2. Emballasje av annen art, gdelagt utstyr, kasserte eiendeler og lignende, m&
enhver beboer selv besgrge bortkjgring av.

8.3. Det er ikke tillatt & hensette sgppel og lignende pa fellesareal.

9. Grilling

Det er kun tillatt & bruke elektrisk eller gassgrill pa veranda. Kullgrill er kun
tillatt i bakgard men pase at rgyken ikke er sjenanse for andre beboere.

10. Dyrehold

All anskaffelse av starre dyr ma forhdndsgodkjennes av styret. Ved gjentatte
klager, kan styret beslutte & forby gjeldende dyr.

11. Husordensreglenes virkefelt og overtredelse av reglene
Offentlige (lov om eierseksjoner, husleielovene mv) lover mv. eller annet som
er nedfelt i Norsk Lov som styrer beboernes rettigheter og plikter star over
disse husreglene. Brudd p& husordensreglene kan medfgre skriftlig klage nar
den er meget grov og av gjentagende karakter. Beboerne har plikt til & melde
fra til styre i slike tilfeller. Alle slike saker skal behandles av styret og fer saken
behandles skal bergrte part(er) fa all mulighet til & forklare seg.

12. Endringer av husordensregler
Endringer av husordensregler skjer pa drsmgte etter vanlige retningslinjer som
er nedfelt i lov om eierseksjoner. Forslag om endringer behandles farst av
styret fgr de legges fram for arsmete, slike endringer krever alminnelig flertall.

13. Husordensregler

Alle beboere har plikt til & felge husordensreglene.

Styret 2011-03-24
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VEDTEKTER
for
Boligsameiet Huitfeldtsgt 36
tilpasset og vedtatt i styremgte den 24.september 2002 i medhold av lov om
eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31
med endringer av 11. mars 2004

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 21 bnr 007, seksjonsnummer 1 til 11 i Oslo
med pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameierenes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestér av 11 seksjoner hvorav 10 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon, i tillegg er det
delt av for to leiligheter pé loftet. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.
Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierene har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelap, jfr eierseksjonsloven §25. Ved overfaring eller bortleie av seksjon skal det straks
sendes melding til styret for registrering av erverver eller leietaker. Godkjenning kan bare nektes
der det foreligger saklig grunn.

§4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formélet og mé ikke benyttes slik
at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER
Her vises til vedtatte husordensregler fra styremgtet 24.september 2002.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc, skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermagtet.

Ledning, rer o | ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pé fellesarealene som er nadvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierene etter sameiebraken.

Der serlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Ved enkelte tilfeller kan den enkelte sameier betale akontobelgp fastsatt av sameiermatet eller
styret til dekning av vedlikehold i henhold til budsjett eller ekstraordinare kostnader.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen om slikt er vedtatt.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierene. Innvendige vann- og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er sameiets ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§ 10.STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besté av en leder og minst to andre medlemmer. Styrets
medlemmer kan velges for ett eller flere &r av gangen. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer. Ogsé andre enn sameiere skal nd kunne velges til styremedlemmer.

Styret har vedtaksrett med to tredjedels flertall pé lik linje med &rsmate.
Informasjon, innkallinger og samt skriv til sameiere vil heretter bli sendt pr mail.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

Ved stemmelikhet skal styreleders stemme telle 2.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn. Styret kan gi prokura.



§ 11.SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet. Ordinart sameiermate holdes hvert ar
innen utgangen av april, dette kalles Arsmatet.

Innkalling til mater skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa& minst 8 hgyst 20 dager,
denne skal inneholde fullstendig saksliste med hva som skal opp p& mate.

Styret skal pa forhand varsle sameierene om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet, gjelder kun drsmgtet.

Skal et forslag som etter lov skal kunne vedtaes med to tredjedels flertall komme til behandling
ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Ekstraordineert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet alltid behandle:

- konstituering

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning

- valg av styremedlemmer

- andre innkomne saker

| sameiermgtet har sameierene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Sameieren
har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, denne
gjelder farstkommende mate og kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning om seg selv eller narstaende.

§ 12.FORRETNINGSFZRER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 13.MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameiers bekostning.

§ 14.ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15.GENERELLE PLIKTER

Sameierene plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Oslo, 2004-03-11 Styret
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Sameiet Huitfeldts gaté 36 -Arsberetning 2024
SAMEIET HUITFELDTS GATE 36
INNKALLER TIL .
ORDIN/AERT SAMEIERM@TE Arsberetning for 2024
TISDAG 29. APRIL 2025 KL 18:00 |
HOS Sameiet Huitfeldts gate 36

HAGSTEDT/LEGERNAS, 2. ETG.

1. Tillitsvalgte.

DAGSORDEN: Styret:

Styreleder: Gunilla Hagstedt

. Valg av meteleder Styremedlemf» Danrgl L¢k§ y

" Valg av protokollfgrer Styremediem: Steffen‘Gmpnneberg
Registrere sameiere Styremedlem: Tone Melgard

. Registrere fullmaktsgivere

. Registrere fullmektiger

Godkjenning av innkalling

. Godkjenning av dagsorden

. Valg av minst en sameier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

1. KONSTITUERING

2. Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfgtselen er utfgrt av Phm forvaltning. Revisjonen er utfgrt:av Sameiet

SQ@Q O a0 oo

3. Generelle opplysninger om sameiet
Sameiet har adresse: Huitfeldts gate 36, bydel Frogner.

2. ARSBERETNING FRA STYRET ‘Sameiet bestdr av 11 seksjonet..

3. GODKJENNING AV ARSREGNSKAP Styret

4. GODKJENNING AV BUDSJETT Styretkan treffes pd epost:

gunilla hagstedt@gmail.com
5. VALG AV STYREMEDLEMMER OG VARAMEDLEMMER
6. VALG AV STYRELEDER _ .
Rehabilitering/sterre vedlikehold

7. GKONOMIFREMOVER Her fares opp kronologisk rehabilitering som har skjedd i borettslaget i de 10 siste

8. DUGNAD arene.
9. EVENTUELT 2014: Mycoteam pépekte soppinfiserte gipsplater i taket i kjelleren. Utbedret av PEWI
Bygg, malt av Cej Malerservice AS,
Styret i Sameiet Huitfeldts gate 36 2015: LED ly}s i trappetak med sensor, hovedtrapp og sidetrapper, fotocelle pa
ytterbelysning

2016: Oppussing av balkonger, fasade mot gaten og sokkel i bakgarden

Bare sameiere eller personer med fullmakt fra sameiere har stemmerett pa sameiermeotet. 2017:

2018:

2019: Inspeksjon av pipelpp. Utbytte av 13s1 inngangsderog dgr til gdrden samt til
baktrapp hgyre side

2020: Utbytte av varmekabler i takrenner. Sliping og lakkering av hovedtrapp.
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2021: Etterlakkering av hovedtrapp og Rottebekjemping

2022: Porttelefonen har blitt byttet ut, og utbytte av taklys i trappoppgang samt
baktrapper.

2023: Reparasjon av vegg mot Munkedamsveien 59. Justering av ytterdgr. Rengjgring av
kjeller

2024: Reparasjon av ytterdgr/-port. Vedlikehold av avfuktere i kjeller.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid i sameiet. Formaélet er & klargjgre de
krav som stilles til de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler blant annet det ansvar
styret har for gkonomiske midler, habilitet, taushetsplikt, honorering, samt attestasjon
og honorering av utbetalinger.

HMS- Internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl. Res. 6 desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997. Forskriften gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i sameiet, plikter a sgrge for systematisk oppfglgning av
gjeldende krav fastsatt i:

Lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr
Brann- og eksplosjonsvernloven
Forurensningsloven

Arbeidsmiljgloven

For 4 oppfylle kravet, ma alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i seksjonene.

Folgende er gjort i sameiet: Inspeksjon av brannanlegg og kontroll av sopp i Kjeller.
Feller for rotter er satt ut.

4. Forsikringer
Sameiets eiendom er forsikret i IF med polisenummer SP0001659379.

Oppstér det skade i boligen, begrens skadeomfanget mest mulig og prov 4 kartlegge hva
som er arsak til skaden. Skade kan meldes pa telefon 21 49 24 00 eller WWW.IF.NO

5. Styrets arbeid

055

Sameiet Huitfeldts gate 36 Arsberetning 2024

Styret har siden siste arsmgte avholdt 9 mgter og behandlet styresaker. Befaringer av
brannanlegg og lufttgrker i kjeller er utfprt.

6. Bemerkninger til arsregnskapet for 2023
Sameiet Huitfeldts gate 36 Arsberetning 2023

Regnskapet er fart i henhold til regnskapslovens bestemmelser for sma og mellomstore
foretak og basert pd fortsatt drift.

Inntektene i 2024 var totalt pd kr. 516 819, -
Utgiftene i 2024 var totalt pa kr. 548 514, -

Resultatet av driften for 2024, inklusive finansielle inn- og utbetalinger, gir et
underskudd pa kr. 31 924,-

Fellesavgiften hgydes med 10 % fra 1. jan 2025.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for @ bedgmme sameiets gkonomiske
situasjon som ikke fremgéar av resultatregnskapet og balanse.

7. Budsjett for 2025

Tallene er vist som egen kolonne (budsjettall) ved siden av driftsoversikten. Oversikten
gir et forventet resultat pa kr. 5 370,- . Dette kommer av dterkommende hgyning av
kommunale avgifter fra Oslo kommune.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i inntekt og kostnadsoverslaget, som er
utarbeidet pa grunn av de planer for 2025 som foreligger.

Oslo, 29. april 2025
Styret i sameiet Huitfeldts gate 36

@g%&/ (. Mty e el £

Glxniila agstedt Daniel Loke Tone Melgérd
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Arsberetning 2024

Sameiet Huitfeldt Gate 36

Krsoppgjar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Huitfeldt Gate 36  Org.nr. 983502695
Utarbeidet av PHM Forvaltning AS



Sameiet Huitfeldt Gate 36

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Inntekter
Fellesinntekter 516819 478 836 526 700 579370
Andre inntekter 0 55 000 0 0
Sumi ) 516819 533 836 526 700 579 370
Kostnader
Lonn 0 4000 0 0
Kommunale avgifter 239742 204 834 245000 288 000
Strem og varme 41562 38298 50000 45000
TV og bredband 46 068 51904 48696 48000
Andre driftskostnader 2 529 11249 6000 7000
Renhold 19650 22 500 24000 24500
Reparasjon og vedlikehold 4 45030 248 450 10000 10000
Honorarer 5 42913 24 852 25000 26 000
Forsikring 101885 85197 102 000 112000
Andre kostnader 6 11138 15592 12 000 13 500
Sum kostnader 548 514 106 516 522 696 574 000
Driftsresultat -31 695 -172 740 4004 5310
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 201 1320 0 0
Finanskostnader 430 82 0 0
Sum finans 7 -229 1238 0 0
Resultat -31924 -171 502 4004 5310
Resu 2024 for Gate 36

Sameiet Huitfeldt Gate 36

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Kundefordringer 35402 13128
F kostnader 0 62 046
Sum i 8 35 402 15174
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 9 30 887 48 0719
Sum omlepsmidl 66 289 123 253
Sum eiendelexr 66 289 123 253

Balanserapport 2024 for Sameiet Huitfeldt Gate 36
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Sameiet Huitfeldt Gate 36

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 64 303 64 303
Arets resultat -31 924 0
Sum egenkapital 10 32 380 64 303
Gjeld
Leverandorgjeld 108 55379
Palopte kostnader 11 3718 3870
Annen kortsiktig gjeld 11 30 026 0
Sum kortsiktig gjeld 33 909 58 949
Sum egenkapital og gjeld 66 289 123 253

i

STABEKK, 24.04.2025
| Sameiet Huitfeldt Gate 36

Hagstedt Tone Mel
Styrets leder Sty-remed.lem

j,cb

7
é}fd« e N -
Stes enGmnK: / Daniel Loke

Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Huitfeldt Gate 36

Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske:
regnskapsstandardex for smd foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Elendeler bestemt il vang eie ellex bruk er Klassifisert som arleggsmidlér. Andre eiendeler ér
ifisert som-

Lo

Fordring og gjeld; som forfaller innen ett &r, ex k1 t som omlopsiidler og kortsiktig gjeld.

@vrig gjeld er Klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold résultatfores i'det dret vedlikeholdet finner sted,

Ormlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfores til
pélydende med fradrag fer-avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden ex fordelt samt om denrie vil oke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventyell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 2 Andre driftskostnader

2024 2023 2024 2025

Brannsentral 0 5807 4 0
Avfall og Deponikostnader 0 1185 o 0
Brannalarmavtale 0 0 6 000 6-000
Dugnadsrelaterte kostnader 0 2918 0, 0
Driftsmateriale 529 1062 0 1000
Sum andre kostnader 529 11'249 6000 7000




Note 4 Vedlikehold
R kap K 1sj Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold elektro 0 4018 0 0
Vedlikehold ventilasjon 9413 11268 0 0
Vedlikehold bygninger 0 0 10 000 10 000
Vedlikehold Fasade [ 210448 0 [
Garasjeport/inngangsderer 11199 0 0 0
Vedlikehold derer og laser 9875 22718 0 0
Reparasjon og:vedlikehold utstyx 14 844 0 0 0
Sum vedlikehold 45 030 248 450 10 000 10 000
Note 5 Honoraxer
202 2023 2024 2025
Forretningsforsel 24902 24 552 25 000 26000
Annen fremmed tjeneste 18011 Q 0 0
Sum h 42913 24 552 25 000 26 000
Note 6 Andre Rostnadex
2024 2023 2024 2025
Data / EDB kostrnad 73817 12318 10000 10 001
@reavrunding -1 -1 0 Q
Bank 3318 2278 2000 3800
Annen kostnad, 500 1000 0 0
Sum andre Rostnader 11135 15 592 12000 13 500

Note 7 Finans

2024 2023 2024 2025
Annen renteinntekt 0 1215 0 0
Renter og purregebyr kunder 44 0 0 i}
Renteinntekt eier 158 0 0 0
Annen finansinntekt 0 105 0 0
Sum fi i 201 1320 0 0.
Annen rentekostnad -430 a2 0 0
Sum finanskostnadex 430 82 [} 0
Sum finans =228 1238 0 0
Note 8 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende. Fordringene bestar av:
Regnskap Regnskap
2024 2023
Kundefordringer 5376 13 128
Forskudd kunder 30 028 0
Sum kundefordringer 35402 13 128
Andre forskuddsbetalte ] 82 046
Sum-andre foxdringex 0 62 046
Sum fordringex 35 402 25174
U dende fordri: I er g yatt: Boligselskapet behover ikke 4 regne med

fremtidige tap pa disse. Av-den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger..

Note 5 Bank
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‘Bankinnskudd bestar av boligselskapéts driftskonto i DnB kr 28 840 og
DnB Sparekonto ky 1 247

Note 10 Opptjent egenkapital

Regnskap ‘Regnskap

2024 2023
Egenkapital 01.01 64308 235 805
Arets resultat -31924 -171 802
Egenkapital 31.12 32 380 64303

Note 11 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2024 2023

Annen pélept kostnad 4 3570
Pélepne kostnader(periodisert) 3718 0
‘Forskudsbetalte fra kunder 30028 0
Sum annen kortsiktig gjeld 33804 3570

Annen palept kostnad er strom desember.



Protokoll fra ordinart sameiermgte (arsmeote) i Sameiet

Huitfeldtsgate 36

Motedato: Tirsdag 29. april 2025 kI. 18:00
Metested: Hos Hagstedt/Legernaes, 2. ETG.

i

KONSTITUERING
Registrere sameiere:

Tilstede 6 sameiere; Loke, Raabe, Hagstedt, Grenneberg, Nossum og Melgard

Registrere fullmaktsgivere:

Sameiere Egge/Villa og Steinsvik Sund var tilstede med fullmakt levert til Hagstedt per

e-post.

Registrere stemmeberettigede:
Til sammen var 8 stemmeberettigede tilstede
Vedtak: 8 stemmeberettigede

Godkjenning av innkalling:
Det ble foreslatt & godkjenne maten arsmatet var kalt inn pa.
Vedtak: Godkjent

Godkjenning av dagsorden:
Det ble foreslatt a erklasre motet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

Valg av meteleder:
Som meteleder ble foreslatt Gunilla Hagstedt
Vedtak: Godkjent

Valg av protokolifgrer:
Som protokollferer ble foreslatt Daniel Loke.
Vedtak: Godkjent

Valg av minst én sameier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder:

Til & underskrive protokollen ble foreslatt Daniel Loke.

Vedtak: Godkjent

ARSBERETNING FRA STYRET
Styrets arsberetning ble gjennomgatt og godkjent.
Vedtak: Godkjent.

Det ordinesre sameiermatet ble hevet 29. april 2025 kl. 19:10.

4, Moaphedl Doncr (e

Gunilld Hagstedﬂ Daniel Loke
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*regulert kotehoyde med Oslo

Ved prosjektering legges 37 cm tl ¥

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 24.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

- Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 148954/ 86521514 | Deres ref.:
Adresse: Huitfeldts gate 36
Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/122

Se tegnforklaring pa egel ark

I
6642800

6642700

*regulert kotehoyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm il denne kotehoyden.

i
TR
# '17/

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 24.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

O A3

Reguleringskart

- gjelder 2 (dvs. pa
regulering i vertikalniva 1

~ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
~ Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Iillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene siik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 148954/ 86521514

Deres ref.:
Adresse: Huitfeldts gate 36

Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/122

Se legnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradeipark
I 70- Felles avkjorsel

T2 - Falles lekoareal

75 - Falles gorasjeaniegy - P-hus

110 - Bolig m.tin, ankegg

120 - Forretning m tih.anlegg

S . RpSikringSone

121 - Fomretning og konfor .

190 Mo i BN - el

340~ Bolg/or fioator 311 - Annat viiaresl

190 - Garasie 312 - Fortaw

310 - Offentiig kjarevaneveigrunn 317 - Offentlig gang-/aykketvel
B 3vi-Annelvelared 325 - Vesgrunn | tunnel
. 312 - Fortau — — — = 513 - Formalavgrensning
i | 315 Hollektiviel kollsktivgate 925 - Gesimsline
BN 317 - Offentlig gang-fsykkeivei 30 -F
: . guierng

333 - Omedidde avsait til jembangformdl a84-R e

450 - Smabdthavn
—— Formaijrense

RS SE R b og andeggstormd
2010- Veg s Fraelaig ilan
2011 - Kjareveg g i

2012 - Fortau - Trnrein (ko)

2013 - Torg

2016 - Gangveg/pangarealigbgate 77T RpRegulertHoyde

2017 - Sykkelveghfelt
I 2018 - Annen viggrunn - tokniske anlegg ——— — Gronse lor bobyggelse
I 2019 - Annen veggrunn - grentareal ——— — Byggegrense
B 2021 - Trast for jembane ———— Baregnél senteding veg
N 2022 - Trase for sporveg/forstacshana . gransing i beb. plan
I 2061 - Trase for naarmere angit kellektiviransport e Rogulen serierlingg
I 7073 - Kolleklivholdeplass Regulen tatgiengs
CRNY 200 formal for Mate og ya (D
L 3900 - Angitt grennsirukiur kombinert med andre angitie hovedfonmal
(/. 860 - Spesialomedde bevaring bollg Z * ‘
Lo s Ao -
SIS 54 - Spesislomvide bevaring blandet 1 nnARine

(8] Ekslstarond tre som skal bevares
RbBevaringGrense —  aajorsel

7 - RpAngittHensynSona
= + = - — RpAngittHansynGranse
"\ ™\ RpGjennomforingSone

= + — - = RpGjennomioringGrense

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 24.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 148954/86521514

Deres ref..

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Kart, se i - be.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Sist endret: 26.05.2023

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder
for alt naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs
mal om en miljomessig beerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pé tiltakseiendom eller
naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delespknad ma du sjekke om det er registrert biologisk
mangfold pa tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersoke pé vére
nettsider i kartlgsningen Planinnsyn, eller du kan bestille et kart i var bestillingstjeneste
www.byggesak.com.

Huvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremgé
med red og/eller sort skravur. Red skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer
uonskede arter. Ved bestilling av kart, vil det vaere vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er
registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet.

Uttalelse fra Bymiljeetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo.
Dersom det er registrert biologisk mangfold p& eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal
det foreligge uttalelse fra Bymiljoetaten for spknad behandles. Plan- og bygningsetaten
oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til & innhente uttalelse i forkant av at byggesoknad
innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljgetaten ved innsendelse av byggesoknad,
vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge
saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven - krav til vurdering i byggesaken av
prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslér at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som

retningslinjer ved uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver
kunnskapsgrunnlag, fere-var-prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Side 2av3

kostnader ved miljgforringelse samt krav om miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De
enkelte bestemmelsene kan ses pd www.lovdata.no.

Loven er seerlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert
i reguleringsplan, ma prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes saerskilt i bygge- og delesaken. Dette
gjelder blant annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte i
kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets
konsekvenser for det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive
anleggsveier, riggomréader, deponiomréader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og
andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av
naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder
artene dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblévinge, rod skogfrue
og svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade
eller odeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med
unntak av dverggas der Miljodirektoratet er forvaltningsmyndighet).

| saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres okologiske funksjonsomréde mé det
sokes om dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesoknaden
avvises. Plan- og bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden fgr den er behandlet og besvart fra
Statsforvalteren.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljofaktorene
som virker der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er sldttemark, slattemyr, hule eiker,
kalklindeskog og kalksjoer.

Det skal tas seerskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngér forringelse av naturtypens
utbredelse og okologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster
og innebaerer at i avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sé skal hensynet til
forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-
forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med
utvalgte naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:

* Kreve at det ved oppforing, plassering og utforming av tiltak, tas seerskilt hensyn til
forekomsten.
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« Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens
utbredelse og tilstand.

Kravet om at det skal "tas searskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsld en
byggesak dersom inngrepet forer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens
okologiske tilstand. Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for
gjennomforingen av et tiltak. Eventuelle kostnader for gjennomforingen av et slikt tiltak er
tiltakshavers ansvar.

Miljodirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte
arter. Se - www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper,
skal kommunen kunngjore dette i en avis og varsle Miljpverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under
tema Naturmangfold - www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo

Oslo kommune har gjennom mange &r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge
er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre
steder i landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til oyene (kalkrike berg, kalkskoger) og
restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjor Oslo til en av kommunene med storst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pé naturarealer i
byggesonen. Store naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode.
Gronnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av
de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig ferskvannslokalitet,
dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog,
gammelskog, rik edellovskog, grdor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle treer og viktige
bekkedrag. De storste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomréder, samt
innfering av fremmede arter.


http://www.miljodirektoratet.no/
http://www.regjeringen.no/
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ANT NS N A s e
5=y b jeering om ti sin,
07.1A187 028063 Beiareiy om tinglysing
s av oppdeling i eierseksjoner
BYSKRIVEREN | OSLO wo _
Begjering, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaere pa tinglysil ir, ifr. ti i i §6.
Dokumentet returneres til:
[Adresse [Telefon
0l57 Oslo 1
Advokatfirmaet Rger Tollbodgaten 28 41.56.40

Gor. 123 [Far. [Kommune
1.Eiendom | 259 0122 Oslo
[Navn [Fodselsnummer

Borettslaget Huitfeldtsgate 36

2. Hjemmels-
haver
3. Begjring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklzrer at
eiendommen er oppdelt i si mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
a) oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 g 3).
[ oppdelingen gielder borettslag eller aksieselskap med samme formal som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. (§ 5 nr. 3, annet ledd).
b) fastsettelsen av sameiebroken bygger pé (§ 5 nr. 4, fgrste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
S eller
erkl@ring

[] bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfylielse
av lovens krav
(57i8)
) [X] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer ann 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr.1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

[] kommunen har giort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

[X] kommunen har meddlt at 5 5 nr. 4 tredie og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller

O

sjoneringen gjelder prosi under
er gitt. Eiendommen er saledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 8 avgi eller benytte uriktig erklering
(straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

5. Tegninger
m.v.

Egenerklaeringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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6. F
Brok | Husnr. Brok | Husor. Brok | Husnr.
Snr. | Formél | Nevner | ogevt. Snr. | Formal | Nevner | ogevt. | Snr. | Formal | Nevner | ogevt.
- bokstav = bokstav - bokstav
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
1 N 41 21 41
2 B lo2 22 42
3 B 134 23 43
4 B 143 24 44
5 B 164 25 45
6 B 143 26 46
7 B 164 27 47
8 B 143 28 48
9 B 164 29 49
10 B 143 30 50
n B 164 31 51
12 B 793 32 52
13 B 123 33 53
14 34 54
15 35 55
16 36 56
17 37 57
18 38 58
19 39 59
20 40 60
Sl e il BN |
Ad kolonne 2 (formdl) :B = G = garasj j = neeril j
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver ei j en
(ifr. 5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
A Skl - Huitfeldtsgate 36, Oslo
7. Supplerende tekst
Brgk p.g.a. areal - ved areal slgyfet alle
desimaler.
Dato (nels
/. £ 7 A/L Huitfeldtsgate 36 Borettslag

Oslo

o drlenad 3

Tinglysingsstempel

I _
:/ gz L A
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= Kartverket

Retumeres i DASS Begjaering” om tinglysing av
; a0 - 5. ring om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. 1.). Godkjent av
SBOKF@RT oppdeling i eierseksjoner -5 Egonerdmring om opply {71 £). Godk
Undertegnede erklzerer at
. . Reseks jonering. : .
1G.JUNI02 © 40[,32 Seksjon nr. 1 reduseres med @) [] seksjoneringen gielder et prosi s By ) o6 ORL
ey SRS 15 m* (bakrom) som tillegges et
snr. 2. Forpvrig imgen O j gielder et bygg hvor skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken forandrin eller
.
i gjelder et ende bygg hvor leli inne ) av tidligere areals-
[Kommunenr. |Kommunenavn Gnr. B, Festenr. utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt. ‘
. 0301 0SLO 209 122 b) [ eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenhater. Den er oppdelt i naturiige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formai de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) ‘:‘ hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).

eller
[] ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kijekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
[Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer)2) | Navn Ideell andel delmgen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
A Semeiet Huitfeldtsgt. 36 SRS (5T, 3 S i),
PR I B T
d) fastsettelsen av sameiebroken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd) .
L NI I
[C] bruksenhetenes areal.
w L [ | oo 4 eller
[C] bruksenhetenes innbyrdes verdi
PR [ O PO
. Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg: .
Eiendommen begjares oppdelt i (ifr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgar av etterstéende fordelingsliste )7[_] kommunen er varslet om sel;ls]onenngen Iorlmer enn 6 maneder slder‘ Det er ikke fattet vedlalr om utbed-
i etter plan- og eller by-
S For- | Brek Stk For- | Brek B For- | Brek S For- | Brek s, For- | Brek S For- | Brek fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).
mal 4| (teller) mal 9| (teller) |>"" |mala| tellen® [ [mai® | teller)® [ [mai4| (teller)s [ |mai o iteller) 5| eller
e 3 151m2 3 12 5 I 3 112 3. L [ [ kommunen har giort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredie ledd.
1 N 26|11 | B| 164 2 31 41 51 eller
. > | B| 117|112 | B| 1112 2 42 52 [] kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke e il hinder for seksjoneringen .
3 B| 134|413 | B| 123|2 33 43 53
B| 14 7o seksjoneringen forutsetter tilatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
4 3| 14 2 34 44 54 (] (plan- og bygningsloven § 93).
s | B| 164]1s 25 35 45 55
B| 143 )9 seksjoneringen forutsetter tillatelse til buhger eller av
L U e 20 48] 58 (- Skseterenda bolger il hybler (pian- o6 bygningsioven § 63 fir § 91 &
7| B| 164(4 27 a7 47 57
. s | B| 148] - a8 45 5 h)®[_] seksjoneringen forutsetter tillatelse il bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 ). .
B| 164
9 1o 2 o i =D Undertegnede er kient med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erkizring (straffeloven § 189 og § 190).
10| Bl 14320 30 40 50 60
6. Tegni m.v.
. Sum tellere: 1739 ’ = nevner: ‘
Vedlegg: .

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

T L P S i R DR N OB S e | b) Planioginger over aler ale olasiens o It alt | A4 fomal o frlapends sidenummere
[Obs! Her péferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses P4 tegningene er grensene for og der (forslag) tydelig angitt

(§ 7, annet ledd).

c) Kopi av varsel til eller vedtak eller om at seksj g kan g (pkt. 5e))
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f)  Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)
. 2 Tinglyst: 19.06.1992 Er .
Underskrifter
STATENS KARTVERK FAST E'ENDOM Sted, dato Hjemmelshaver(ne)s undersKrifi(er)
zg L Styret i Sameiet Huitfeldtsgt. 36 iflg.proto-
e <77 koll pkt. 6.
1) Begjering, og sendes ito hvorav ett skal veere pé tinglysingspapir. &—&/a/ /ﬁ ev
2) Det e foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes. .

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hiemmelshavere. \
4) N G sB

B= - - - bolig, SN = nasring
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og never. o
6) Dt er bare retsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avialer kan eventuelt tas inn i sin egen sameleavtale. Pante- ;

et i seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av m.v. som inntas i ber tinglyses ved egne obliga- 7) Kopi av varslet eendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi.av kommunens vedtakimeddeleiso ekal vediegges.

sjoner pa de enkelte seksjoner. Panterett inntatt i i jeeringen gir ikke 8) Dersom dette alternativet er avkrysset, ma dokumentasjon for kommunens tillatelse vediegges.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90
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Velkommen til

Nordvik
Grunerlokka

Sofienberggata 23C, 0588 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe bolig.
Vivektlegger faglig kunnskap i kombinasjon med solid
bransjeerfaring, og vet hva boligkjgperne er opptatt av
i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale

Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa

nordvikbolig.no/kontorer/grunerloekka

helt nye mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.
Ta gjerne kontakt med en av vdre dyktige meglere for

en boligprat, be om en verdivurdering eller ta en titt p&

boligene vi har for salg

940 58 565



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Huitfeldts gate 36 0253 OSLO

Betegnelse: Gnr 209, bnr 122, snr 1 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 64-0212/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



