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Nokkelinformasjon

Lekker funkis fra 2020 m/ fantastisk fjordutsikt - Solrike
uteplasser og takterrasse - 4 sov og 2 bad - Dobbelgarasje

Prisantydning 11700 000,-
Omkostninger 293 590,-
Totalpris 11993 590,-
BRA-i 204 kvm
Soverom 4

Boligtype Enebolig
Byggear 2020
Eierform Eiet

Kort fortalt

Velkommen til Tivolidsen 46A - En moderne og
innholdsrik enebolig fra 2020. Dette er en meget
flott enebolig med 4 gode soverom, 2 bad,
separat vaskerom, badstue, to stuer og en
takterrasse med en helt unik utsikt mot
Oslofjorden. Boligen ligger i et nyere boligfelt i
Aros i Asker og med trygg vei til Frydenlund
barneskole er dette en sveert familievennlig bolig.

Verdt & merke seg:

Nyere enebolig fra 2020

Flere solrike uteplasser i tillegg til takterrassen
Fantastisk fjordutsikt

Sol fra morgen til kveld

Dobbelgarasje med elbil-lader og
lagringsmuligheter

God takhgyde pa opptil 2,70 meter

To lekre bad og egen badstue

Separat vaskerom

Gjennomgéende én-stavs parkett

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
Flytt rett inn -standard!

Velkommen til en hyggelig visning!
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1. Etasje
BRA-i: 84 kvm
Total BRA: 93 kvm
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2. Etasje
BRA-i: 120 kvm
Total BRA: 120 kvm
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Dette soverommet ligger
innenfor stuen og har god
plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord og
garderobeskap.

| tilknytning til soverommet
erdet et eget bad som er
innredet med dusj med
innfellbare darer, servant i
skuffeinnredning og
vegghengt toalett.

Det er to soverom i denne
etasjen. Dette er ogsa av
god stgrrelse og har plass til
dobbeltseng med tilhgrende
nattbord, skrivebord i tillegg
til at dette rommet haren
stor garderobelgsning med
skyvedgrer.
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Badet i denne etasjen er
delikat innredet med to
servanter i hver sin
skuffeinnredning, dusjnisje,
vegghengt toalett og tilgang
til badstue.
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Praktisk walkingarderobe i
tilknytning til soverommet
og badet. Her er alt lagt til
rette for en god start pa
dagen!

Det andre soverommet i
denne etasjen passer godt
som barnerom,
ungdomsrom eller kanskje
gjesterom hvis man har
behov for det.

Vaskerommet er flott og
praktisk innredet. Her er det
god plass i skuffer og skap
til oppbevaring - i tillegg til
at det er opplegg for
vaskemaskin og
tgrketrommel under
benkeplaten. Her er det godt
med plass for sortering og
bretting av tay etter vask.
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Tivolidsen ligger i et nyere
boligfelt i Aros i Asker. Her
er det supert for barna
vokse opp blandt venner i
nabolaget.

Det er opparbeidet flere
lekeplasser i omradet.
Denne plassen er inngjerdet
og har bade grillhytte og
sitteplasser som innbyr til
sosiale sammenkomster for
nabolaget.




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
45-0069/26

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelsﬁe
Tivolidsen 46A, 3474 AROS
Gnr 250, bnr 570 i Asker kommune

Selgere
Petter Tjgnngy Hagevik
Sara-Elisabeth Weseth

Kjgpesum og omkostninger
11700 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

292 500,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

293 590,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
313 290,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
11 993 590, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

12 013 290, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2020

Antall soverom

4
Arealer
BRA-i: 204 kvm
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BRA-e: 41 kvm
Totalt BRA: 245 kvm
TBA: 207 kvm

Beskrivelse:

BOLIG

1. etasje:

BRA-i: 84 kvm. TV stue, bad, vaskerom, entre, gang
m/trapp, garderobe, omkledningsrom og 2 soverom.
BRA-e: 9 kvm. Utvendig bod.

Total BRA: 93 kvm.

TBA: 134 kvm. Markterrasse.

2. etasje:

BRA-i: 120 kvm. Kjgkken, spisestue, stue, bad, teknisk,
gang, trapp og 2 soverom. Utvendig trapp til tak.

Total BRA: 120 kvm.

TBA: 18 kvm. Balkong.

TBA: 12 kvm. Balkong.

3. etasje:
TBA: 43 kvm. Takterrasse.

PARKERING

1. etasje:

BRA-e: 32 kvm. Dobbelgarasje.
Total BRA: 32 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealmaling

Arealmadlingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar
med Norsk Standard NS 3940 slik méalereglene var
praktisert i bransjen pa maletidspunktet. Arealer oppgis i
hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten
er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper,
heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom
ma veere fysisk tilgjengelige for & kunne males. Rom kan
veaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke
tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til
godkjent bruk. Méaleverdig areal etter NS 3940 er ikke det
samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og
bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong



TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun
inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om
faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om

disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er
del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke

boligens tilgjengelige bruksareal.

Innhold

Enebolig fra 2020 over 2.etasjer med fglgende:
1.etasje: TVstue, bad, vaskerom, entre, gang m/trapp,
garderobe, omkledningsrom og 2 soverom.

2.etasje: Kjgkken, spisestue, stue, bad, teknisk, gang,
trapp og 2 soverom.

Utvendig trapp til takterrasse med fantastisk utsikt.
Det er integrert dobbeltgarasje i boligen.

Standard
Rom for rom

- 1.ETASJE -

ENTRE

Romslig og innbydende entré med flislagt gulv og
behagelig gulvvarme. | entreen er det tilgang til eget
garderoberom med praktisk plass til det meste av
yttertgy og sko. Dette skaper et sveert ryddig
fgrsteinntrykk av boligen. Fra entreen kommer man
videre til et av boligens soverom og TV-stuen.

TV-STUE

Hyggelig og fleksibelt oppholdsrom som egner seg godt
som TV-stue eller ekstra stue. Parkett pa gulv og lyse,
malte flater gir et moderne uttrykk. Herfra er det utgang
til markterrassen. Fra TV stuen kommer man videre til en
stor walkingarderobe som igjen fgrer videre til
hovedsoverommet.

TO SOVEROM

| denne etasjen er det to gode soverom med parkett og
malte flater. Det stgrste soverommet ligger innenfor en
stor og praktisk walkingarderobe og har tilgang til stort
bad med badstue. Her er alt lagt til rette for en god start
pa dagen. Fra hovedsoverommet er det ogsa utgang til
markterrassen. Det andre soverommet i denne etasjen er
noe mindre. Det ligger rett frem innenfor entreen. Passer
godt som gjesterom eller hjemmekontor hvis man ikke
har behov for alle fire soverommene i hverdagen.

BAD/BADSTUE

Delikat flislagt bad med behagelige varmekabler i gulv og
downlights i himling. Badet er innredet med to
servantskap med gode oppbevaringsmuligheter,
servanter med armatur, dusjhjgrne og vegghengt toalett.
Funksjonell planlgsning og tidsriktige materialvalg. Fra
badet er det tilgang til husets badstue.

Om boligen

VASKEROM

Eget vaskerom i 1. etasje med flislagt gulv og varme.
Rommet har opplegg for vaskemaskin og tarketrommel,
samt nedfelt vask. Praktisk og funksjonelt med god
ventilasjon.

- 2. ETASJE -,

STUE

Lys og romslig hovedstue med store vindusflater som
slipper inn rikelig med dagslys. Her er det god plass til
bade sofagruppe og sosialt samveer. Peisovn skaper
ekstra lun stemning.

KJBKKEN MED SPISESTUE

Stilrent og moderne kjgkken med god plass til bade
matlaging og sosiale sammenkomster. Romslig
kigkkengy gir ekstra arbeidsflate og fungerer som et
naturlig samlingspunkt. Innredning med slette fronter og
rikelig skapplass kombinert med integrerte hvitevarer
som platetopp, stekeovn, kombiovn, oppvaskmaskin
samt kjgl- og fryseskap. Praktiske Igsninger som
komfyrvakt og lekkasjestopper er installert. Naturlig plass
til spisebord i tilknytning til kjgkkenet gjar dette til
boligens sosiale hjerte.

TO SOVEROM

Boligen har to soverom i boligens gverste etasje. Det ene
soverommet ligger innenfor stuen og er av god stgrrelse
og har god plass til mgblering med dobbeltseng,
nattbord og garderobelgsning. Det andre soverommet
ligger innenfor kjgkkenet og har ogsé god plass til
mgblering med dobbeltseng og nattbord. Dette rommet
har godt med garderobeplass bak skyvedgrer av speil.

BAD

Her finner du flislagte flater, varmekabler i gulv og
downlights i himling. Badet er utstyrt med servantskap,
servant, speil med stikkontakt, dusjhjgrne med
innfellbare glassdarer samt vegghengt toalett. Et stilrent
og praktisk baderom med god komfort.

Parkering

Boligen har stor integrert dobbel garasje med elektriske
porter og elbillader. Her er det muligheter for & ga videre
inn til boligen etter parkering. Ellers godt med
biloppstillingsplasser pa tomten.

Modernisering og pakostninger
Naveerende eier har gjort flere oppgraderinger de siste
arene:

- Lagt asfalt og kantstein sommeri 2023

- Bygget stor markterrasse pa bakkeplan i 2025
- Nye fliser i gangen i 2016

- Ny parkett i 1. etasje i 2026

- Huset ble nymalt i 2023
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Sammendrag selgers egenerklaering
Sammendrag fra selgers egenerklaering:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det er byttet
membran og fliser pa teknisk rom, som var en
forsikringssak. Arbeidet er utfgrt av selger som er
fagleert.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det er byttet
membran og fliser pa teknisk rom, som var en
forsikringssak. Arbeidet er utfgrt av selger som er
fagleert.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bergerud
elektro la varmekabler i asfalt i 2023.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? Etterarbeidet.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Buskerud
elektro.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny platting pa
bakkeplan. Utfart av selger som er fagleert.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som
det kan veere viktig for kjgperen & vite om?

Ja

Beskriv: Det er byttet membran og fliser pa teknisk rom,
som var en forsikringssak. All parkett i 1. etasje er nytt da
utekranen sprakk i vinter, forsikringssak. Nye fliser i
gangen. Platting ute pa bakkeplan ble satt opp i 2024. Vi
har lagt ny asfalt med varmekabler. Det dukket opp litt
vann fra en spott i stua i 2. etasje etter uvaeret «<Hans» i
2023. Dette var kortvarig og vi har hatt full sjekk pa
konstruksjonen av tak etc. i ettertid gjennom
forsikringsselskapet. Det ble gjort sgk etter lekkasje og
ingen tegn til noen avvik. Dette har selger egen rapport

pa.

Bygningssakkyndig
Are Viggen

Byggemate
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
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tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter far bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt nagye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er antatt fundamentert pa fast masse / fjell. Gulv
markplate, stgpt betong med radonduk.

Yttervegger 1 - 2 etasje bindingsverk med staende panel.
Etasjeskiller i tre bjelkelag.

Flatt tak takkonstruksjon / kompakt tak, av takstoler,
taktro / undertak og tekking med Sarnafil eller tilsv.
Stalpipe fra 2 etasje til over tak. Pipehatt og luftekanal
gjennomfgringer i stal.

Takrenner, innvendige nedlgp og beslag i stal.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

TG2 grunnet manglende barnesikring mellom trinn i
trapp til takterrasse, over 100 mm.

og manglende rekkverk / handlist 2 sider.

Avviket méa utbedres for & sikre god og trygg bruk av

trapp.

10.2.2 Vaskerom 1 etasje Overflate gulv

TG2 grunnet svakt fall til sluk og svakt fall fra terskel til
sluk 15 mm, under referanse niva 25 mm.

Avviket bgr sikt utbedres, nar vaskerom oppgraderes.

Bygningsdeler som har fatt TG3:
- Ingen

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Boligen har ikke utleiedel. Det er ingen kjente hindringer
for utleie av hele boligen.



Energi og oppvarming

Energimerking

B - oransje

Se fullstendig energiattest fra 2025 som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

1. etasje: Varmekabler i alle rom

2. etasje: Varmekabler pa bad og i teknisk rom, varmefolie
i gvrige rom. Peisovn i stue.

Varmtvannsbereder plassert i teknisk rom.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 17 000
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngéatt avtale om Norgespris.

Akonomi

Kommunale avgifter
Kr18 799,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer: Renovasjon, vann og
avlgp samt feiing.

For 2025 fordelte kommunale avgifter seg som fglger:
Renovasjon kr 5746

Vann kr 6196

Avigp kr 6502

Feiing kr 355

Det er installert vannmaler i boligen. Vann og avlgp etter
eget forbruk.

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret - endelig
fakturert belgp kan avvike. Tjenestene vil normalt ha en
prisgkning hvert ar, samt at forbruk péa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Andre utgifter
Selger opplyser a ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Kommunale avgifter kr 18 799 pr 2025
- Strem ca kr 22 000/ar

- Forsikring ca kr 7500/ar

- Ved kr 5000/ar

- Altibox kr 1500/mnd

- Sector Alarm kr 600/mnd

m.m.

Det er opp til kigper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.
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Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 2 428 436,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 9 713 744,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Forsikring
If Skadeforsikring
Polisenr: 8506549

TV/Internett/Bredband
Altibox - kr 1500/mnd

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 856 kvm (Eiertomt)

Meget solrik og pent opparbeidet tomt pa 856 kvm. Her
er det asfaltert innkjgring og gardsplass (ny asfalt og
kantstein i 2023), flat og oversiktlig plen med hekk i
grensen mot nabo samt stor markterrasse med
glassrekkverk.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilter ved
annonserte fellesvisninger.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Velkommen til en sveaert attraktiv og familievennlig
beliggenhet pa Aros - solrikt plassert med nydelig utsikt
mot Oslo og fjorden. Her kan du nyte optimale solforhold
fra tidlig morgen til sen kveld i rolige og idylliske
omgivelser. Eiendommen ligger fint til internt i det
populeere og nyere boligomradet Tivolidsen, som byr pa
et trygt og godt bomiljg.
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For barnefamilier er beliggenheten ideell, med kort
gangavstand til bade Frydenlund barneskole og
barnehage. Skolen har en flott plassering med naerhet til
bade sjgen og skogen, samt rikelige uteomrader som gir
gode oppvekstvilkar.

Omradet byr pa et rikt utvalg av flotte tur- og
fritidsmuligheter. Du har enkel tilgang til kyststiene mot
bade Seetre og Slemmestad, samt preparerte tur- og
skilgyper i Arosmarka. Sommerstid frister flere fine
badestrender langs fjorden, og for batinteresserte finnes
bathavn ved Lagahglet. Aroselva er dessuten kjent for
godt fiske etter laks og grret.

Neeromradet har ogsa et aktivt idrettsmiljg gjennom
NAIF, med et bredt tiloud til bade barn og voksne. Kun
ca. 10 minutter unna ligger Raykenbadet - et
imponerende folkehelseanlegg pa hele 9000 kvm med
bad, treningssenter, klatreanlegg, kafé og helsebygg.

Aros sentrum tilbyr alt du trenger i hverdagen, med blant
annet dagligvarebutikk, lege, tannlege, frisgr, café og
hyggelig pub. | tillegg finner du den populaere
gardsbutikken Bryggerhuset i omradet. Gode
kollektivforbindelser med buss til bade Oslo og
Drammen gjgr pendlingen enkel, og med ca. 25
minutters kjgretid til bade Asker og Drammen ligger alt til
rette for en smidig hverdag.

Skoler og barnehager
Boligen sogner til Frydenlund barneskole og Saetre
ungdomsskole.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg enebolig datert
08.05.2020.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler hiemmelshaver.

Adkomst fra offentlig vei via privat stikkvei (tinglyst
rettighet om adkomst).

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.

Gjeldende kommuneplan ID 20200100 - Kommuneplan
for Asker 2023-2035

Ikraftredelse 13.06.2023
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Gjeldende reguleringsplan ID 062762759009 -
Tivoliasen og Arosfiellet

Ikrafttredelse 16.06.1994

Gjelder Kjgrevei og Boliger

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/250/570:

05.08.1959 - Dokumentnr: 402242 - Best. om
bat/bryggeplass

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:250 Bnr:333
Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2011 - Dokumentnr: 839654 - Jordskifte
Sak nr.: 0600-2009-0024 Aaros store
Overfart fra: Knr:3203 Gnr:250 Bnr:333
Gjelder denne registerenheten med flere

1512.2017 - Dokumentnr: 1409094 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:250 Bnr:333

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune
Org.nr: 920 125 298

17.09.2018 - Dokumentnr: 1277214 - Bestemmelse om
bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:250 Bnr:333

04.07.2019 - Dokumentnr: 774085 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:250 Bnr:333
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

04.07.2019 - Dokumentnr: 774085 - Bestemmelse om
vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:250 Bnr:333



Adkomestrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

15.12.2017 - Dokumentnr: 1409076 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:250 Bnr:333

01.01.2020 - Dokumentnr: 92098 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0627 Gnr:50 Bnr:570

01.01.2024 - Dokumentnr: 184006 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:250 Bnr:570

1512.2017 - Dokumentnr: 1409094 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefteri: Knr:3203 Gnr:250 Bnr:333

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune
Org.nr: 920 125 298

09.04.2019 - Dokumentnr: 419550 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefteri: Knr:3203 Gnr:250 Bnr:1

Rettighet hefteri: Knr:3203 Gnr:250 Bnr:593

Gjelder denne registerenheten med flere

Denne erkleeringen gjelder: "Gnr 50 bnr 570 skal ha
bruksrett til kjgrbar atkomstvei fra Astrid Skares vei over
gnr 50 bnr 1 (Elgtrakket) frem til sin eiendom som vist i
kart".

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel Ian til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger veere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
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er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.
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Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til



legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver a stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se

«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgijer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
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personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,60% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 69 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Hus kr. 9 900,-

Markedspakke med salgsoppgaver + gratis
veiledningstime med stylist kr. 25 900,-

Nordvik Ekstra Medium kr. 6 200,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.15 000,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. - Alle
privatvisninger gratsi kr. 3 000,-

@kt annonsekostnad pa FINN.no for boliger over 8
MNOK kr. 1500,-

Utlegg:

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. 5000) ,-(Sender egen
faktura) kr. O,-

Utlegg tilstandsrapport ca. 12 500,- (Sender egen faktura)
kr. O,-

Samlet skal selger betale kr. 142 500,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 9. juni 2026

Megler
Andreas Solberg, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45441638

Meglerforetaket

Nordvik Sandvika

Jgrgen Kanitz' gate 28

1337 SANDVIKA

Juridisk navn: Vestre Beerum Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 934231279

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).



Tivoliasen 406A

Nabolaget Aros - vurdert av 66 lokalkjente
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Enebolig
Tivolidsen 46A
3474 Aros

www.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Kirkeveien 128
Takstmann Haslum 1344
AreViggen 97678073 ‘ B M TF

Dato: 29.05.2026 aviggen@online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilherende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersakel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersakel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etaseskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
N&r det refererestil levetid er dette basert p& takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA:
Egenerklaaringsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstéende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pégdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG |ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaae en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/20
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til dlitagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:

* Fell utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfareforlivog helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
. vege:

LRERCIN - S ciekke tok og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pé tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksgion pa tidspunktet for analysen

TG?2

* % ok % Ok ok

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5y ablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet sterrelsesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lasning. Endelig kostnad ma avklares giennom nagmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOM SDATA:

Matrikkeldata: Gnr:250, Bnr: 570

Hjemmelshaver: Sara Elisabeth Wesseth og Petter Tjgnngy Hagevik
Tomt: 857 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig / privat

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Ja

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 2020
Fnr:
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 29.05.2026

Forutsetninger (hindringer): Sol.

Oppdragsgiver: Nordvik bolig avd. Sandvika
Tilstede under befaringen: Petter Tjannay Hagevik
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:

Tomt 857 m2, flatt / skréende, opparbeidet med plen og noe busker.
Gérdsplass asfalt og kantstein av Granitt.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er antatt fundamentert pa fast masse/ fjell. Gulv markplate, stgpt betong med radon duk.
Yttervegger 1 - 2 etagie bindingsverk med stéende panel.

Etasjeskiller i tre bjelkelag.

Flatt tak takkonstruksjon / kompakt tak, av takstoler, taktro / undertak og tekking med Sarnafil eller tilsv.

Stél pipe fra 2 etagetil over tak. Pipehatt og lufte kanal gjennomferinger i stal.
Takrenner, innvendige nedigp og beslag i stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstér vedlikeholdt, med normal bruks slitasje beregnet utfra alder.

ANNET:
Enebolig med dobbel carport, 1 utvendige boder. Byggedr 2020.
Adkomst viakommunal og privat vei.

Sentralt beliggende i Arosi Asker kom., med gangavstand til buss.
Korte avstander til barnehager, skoler og forretninger.

Oppvarming,

1 etasje, varmekabel i alerom.

2 etage, varmekable bad og teknisk, gvrige rom varmefolie, samt peisovnii stue.
Varmtvanns bereder teknisk.

Ventilagon, balansert ventilagons aggregat, plassert i teknisk, avtrekk alle bad og hoved kjgkken, via kanal til yttervegg.

Kjekken ventilator via kand til yttervegg. @vrige rom til luft fravegg og tak ventiler.
Teknisk, tv, internett, automatsikringer og rgykvarsere.

DOKUMENTKONTROLL:

Se eiendom.

Opplysninger gitt av hjemmelshaver.
Egenerklaaingsskjemaikke fremlagt.

Dette skjema falger som vedlegg til salgsprospekt. Det anbefales interessenter & lese igjennom skjemafer et eventuelt salg / kjap.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv 1 etagje, fliser bad, vaskerom og entre gvrige rom parkett, samt betong garderobe
Gulv 2 etagje, fliser bad og teknisk gvrige rom parkett.

Vegg 1 etage, fliser bad, avrige rom malte flater.
Vegg 2 etagje, fliser bad, gvrige rom malte flater.

Tak 1 etage, malteflater.
Tak 2 etage, malteflater.

FORMAL MED ANALY SEN:
Rapporten er utarbeidet i forbindelse med sag.
Anaysen er giennomfart for & avdekke eventuelle feil og mangler ved boligen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ingen.

4/20
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealméaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i brangen pa maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:
Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heisgakter og lignende som del av etagens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaare mdleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méeverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettdlig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke

boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:
Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om maleregler:
Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nedvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etase 1 84

Etase 2 120

Mark terrasse

Bakong

Balkong

Utvendig bod 9
SUM BYGNING 204 9 78
SUM BRA 213

AREAL GARASIE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Dobbel garasie 32

18
12

SUM BYGNING 32
SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Arealet er oppmalt med laser. Rommene er definert ut frabruk, uavhengig av hva de er godkjent for av bygningsmyndigheter.

1letage: Tv stue, bad, vaskerom, entre, gang m/trapp, garderobe, omkledningsrom og 2 soverom.
2 etagje: kjakken, spisestue, stue, bad, teknisk, gang, trapp og 2 soverom, samt utvendig trapp til tak.
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BRA-e

Utvendig bod 9,0 m2.
Dobbel garage.

MERKNADER OM AREAL:

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:

EIERSKIFTERAPPORT ™
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vagre ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i elendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

AreViggen
Byggmester og takstmann med 35 &rs erfaring og kompetanse fra bygg og anleggsbransen.

02/06/2026

AreViggen

7120
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som ferer til at isolasonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon og grunnforholdene er ikke dokumentert.
Det antas at boligen er fundamentert pa fast masse/ fjell.
Det er en smasynlig sprekk i grunnmur, kalles svinn sprekker.

Normal levetid / brukstid fundamenter 30 - 100 &r.

Merknader:
1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering

Fall fragrunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Grunnmurs vegger fra 2020.

Det antas & vage utfart i henhold til praksis pa byggetid med 110 mm drensrar
langs fundamenter og knotteplast mot kjeller vegg.

Av naturlige &rsaker er kontroll av drens system ikke mulig.

Normal levetid / brukstid drens systemer og drensrer 20 - 60 &r.

Merknader: Dokumentagon / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

1.4 Stettemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasioner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etageskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Bindingsverk med isolasjon og vind tetting. Utvendig stdende panel, samt Steni plater eller tilsv.
Etter en visuell observasjon ble det registret noen ris/ sprekker i noe bor mot sar og vest.
Tre panel vurderestil avaaei god stand, men vil trenge normalt vedlikeholdt over tid.

Normal levetid for veggkonstrukgion i bindingsverk av tre, 40 til 80 &r.

Normal levetid for utvendig tre kledning, 40 til 60 &r. 812
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Merknader: Dokumentagon / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

3. Vinduer og ytterdarer

3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer, balkong- og terrasse derer med 3 lagsisolerglassi trekarm, fra 2019.
Det ble ikke registret punkterte glass og det ble fortatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer.
Y tterder fra 2020.

Normal levetid / brukstid for vinduer, balkongder og ytterder i trekarm: 20 til 60 &r.

Merknader: Dokumentasion / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Flatt tak, tak utfert som kompakt tak, Visuelt undersgkt fratak terrasse og bakkeniva.
Konstruksjonen fremstar stabil og det ble ikke avdekket noe nedbgyning relatert til alder.
Hgyden pé pipe over tak ble undersakt fratak terrasse.

Normal levetid / brukstid tak konstruksion 30 - 100 &

Merknader: Dokumentasion / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas vagre i fra 2020

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Boligen har flatt tak.

Fallet vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist avvik pasiuk eller renner.

Det er pavist overlep.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rgrgjennomferinger vurderes som
tilfredsstillende

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Heyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Undertaket fra 2020.

Taket er tekket ned Sarnafil eller tilsv. fra 2020.
Inspisere utvendig fratak terrasse.

Det er sikkerhets forsvarlig & inspisere skorstein.

Normal levetid / brukstid taktekking med beslag 30 - 60 &r.
Merknader:

4.3 Renner, nedlgp og beslag
920
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Hoved tak har innvendige nedlgp. Takrenner og nedlgp av stél, overflatevann ledestil terreng.
Takrenner og nedigp fremstar i god stand, uten
synlige merker, skader eller skjevheter, fra 2020.

Normal levetid / brukstid taktekking med beslag 30 - 60 &r.
Merknader:

5. Loft
5.1 Innvendig L oft

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Balkong / terr. 2 etasie 18,0 m2, nord / @st vendt i impregnert tre. Rekkverk i stal og glass 1,0 meter.
Balkong / terr. 2 etasie 12,0 m2, sar / gst vendt i impregnert tre. Rekkverk i stél og glass 1,0 meter.
Mark terrasse 1 etasje 48,0 m2, sar / vets/ gst / nord vendt i impregnert tre. Rekkverk i glass/ stal.
Tak terrasse 43,0 m2, av impregnert tre, samt Pergola ca. 7,0 m2

Utvendig trapp til tak terrasse i impregnert tre.

Merknader: TG2 grunnet manglende barnesikring mellom trinn i trapp til takterrasse, over 100 mm.
og manglende rekkverk / handlist 2 sider.
Avviket ma utbedres for & sikre god og trygg bruk av trapp.

l,l“.leﬁ

Wi,
' ‘Wil i,

=

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Stél pipe fra 2 etage til over tak fra 2020, med en peisovni stue..
Tilsynsrapport frafeier ikke fremlagt.

Merknader:

8. Etageskillere

8.1 Etasjeskillere

10/20
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Etasjeskiller oppbygget av trebjelkelag mellom etagjer.

Gulv skjevhet 1 etagie, laser mdlt til +/- 5 mm, det er under referanse niva, pa 25 mm.
Gulv skjevhet 2 etasje, laser malt til +/- 10 mm, det er under referanse niva, pa 25 mm.

Trapp fraltil 2 etage av tre vanger og eike trinn, rekkverk / handlist 2 sider.

Normal levetid / brukstid etagjeskiller / trapper 30 - 80 &r.
Merknader:
9. Rom under terreng

9.1 1ngen
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. Vatrom
10.1Bad 1 etase
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vétsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det er ventiler som kan dpnes.

Bad 2020, fliser vegg.
Tak malte flater.

Normal levetid / brukstid fliser vegg 10 - 30 ar.
Merknader:

10.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Bad fra 2020.
Fliser gulv.

Normal levetid / brukstid fliser gulv 10 - 30 4.
Merknader:

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fraca 2020
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomferinger, mangetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktay.

Plast sluk 1 stk, siekket for membran og klemring.
Det ble sakt etter fukt patilgjengelig overflater, uten at det ble indikert fuktforskjeller.
Det er boret hull i tilstetende vegg til bad, fra trappe rom..

Normal levetid / brukstid membran. 10 — 20 &r.

Merknader: Dokumentagion / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

10.2 Vaskerom 1 etage
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Vaskerom fra 2020.
Malte vegger og malt tak / himling.

Normal levetid / brukstid fliser vegg 10 - 30 &r
Merknader:

10.2.2 Overflate gulv

12/20
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vaskerom fra 2020.
Fliser gulv.

Normal levetid / brukstid fliser gulv 10 - 30 4.

Merknader: TG2 grunnet svakt fall til sluk og svakt fall fraterskel til Sluk 15 mm, under referanse niva 25 mm.
Avviket ber sikt utbedres, ndr vaskerom oppgraderes.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fraca. 2020
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Plast sluk 1 stk, sjekket for membran og klemring.
Det ble sgkt etter fukt patilgjengelig overflater, uten at det ble indikert fuktforskjeller.
Det er boret hull i tilstetende vegg til vaskerom, fra gang / omklednings rom.

Normal levetid / brukstid membran. 10 — 20 &r.

Merknader: Dokumentasjon / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

10.3Bad 2 etagje
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Bad fra 2020.
Fliser vegger og malt tak / himling.

Normal levetid / brukstid fliser vegg 10 - 30 ar

Merknader:

10.3.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Bad fra 2020.
Fliser gulv.

Normal levetid / brukstid fliser gulv 10 - 30 4.
Merknader:

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca. 2020
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktay.

Plast sluk 1 stk, siekket for membran og klemring.
Det ble sakt etter fukt patilgjengelig overflater, uten at det ble indikert fuktforskjeller.
Det er boret hull i tilstetende vegg til bad, fra soverom.

Normal levetid / brukstid membran. 10 — 20 &r.

Merknader: Dokumentagion / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

10.4 Teknisk 2 etasje
10.4.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Teknisk rom fra 2020.
Malte vegger og malt tak / himling.

Normal levetid / brukstid fliser vegg 10 - 30 &r
Merknader:

10.4.2 Overflate gulv

14/20
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Teknisk rom fra 2020.
Fliser gulv.

Normal levetid / brukstid fliser gulv 10 - 30 4.
Merknader:

10.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fraca. 2020

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktay.

Plast sluk 1 stk, siekket for membran og klemring.
Det ble sakt etter fukt patilgjengelig overflater, uten at det ble indikert fuktforskjeller.
Det er ikke boret hull i tilstetende vegg til teknisk rom, pga. trapperom og bagrevegger.

Normal levetid / brukstid membran. 10 — 20 &r.

Merknader: Dokumentagion / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

11. Kjokken
11.1 Kjekken

11.1 Kjekken

Vanninstallasionen er fraca. 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksoner.

Kjekken innredning fra 2020, med slette fronter og nedfelt vaskekum ilaminert benkeplate.
Det ble undersgkt for fukt rundt vaskekum, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Normal levetid / brukstid kjekken innredning. 15— 35 &r.

Merknader: Dokumentagion / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

12. Andrerom

12.1 Andre rom
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@vrige rom fremstar noe vedlikeholdt, uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasie.

Vegger, vaa oppmerksom pa at det som regel vil vaare diverse mindre hull i overflaten etter bilder, hyller etc. og noe
misfarge / skjolder hvor bilder, hyller og mgbler har veat plassert.

Gulv, vil det som regel vaae diverse slitagie og noe misfarge / riper hvor mabler har veat plassert.

Dette er normalt i en fraflyttet boenhet og at slike mindre avvik er & anse som normalt.

Normal levetid / brukstid gulv, vegger og himling. 20 — 40 &r.
Merknader:

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 2020

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet p& innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Utvendige vann og avlgpsrar fra 2020.

Vann og avlgps ledninger i kobber og plast, fra 2020.

Bad 1 etage, vegg montert toalett, 2 stk servant m/skap og dusj hjarne.
Vaskerom 1 etasje, skyllekum og opplegg vaskemaskin.

Bad 2 etagje, vegg montert toal ett, servant m/skap og dus hjerne.
Teknisk rom 2 etasje, bereder.

Normal levetid / brukstid wc og innvendig vann og avlgpsrar. 20 — 60 &.
Merknader: Dokumentasjon / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

e 13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca 2020

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

1 stk. varmtvanns bereder ca. 190 liter plassert vaskerom.

Normal levetid / brukstid varmtvanns bereder. 20 — 40 &r.

Merknader: Dokumentasion / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.
13.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: 1620
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13.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ca.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

135 Ventilasion

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt ca. 2020

Det var sist inspisert ca. 2021

Det var rengjort ca. 2021

Boligen har ikke naturlig ventilagjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjon aggregat plassert i teknisk rom. Avtrekk frabad 1 etage, bad 2 etagje, vaskerom og kjakken. via
kand til yttervegg, samt tilluft via spalte under derblad.

@vrige rom |uftes viatak og vegg ventiler.

Kjekken ventilator viakanal til yttervegg.

Normal levetid / brukstid ventilasjons anlegg. 20 — 50 &r.

Merknader: Dokumentasjon / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.

13.6 Toalettrom
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

14. Garage—uthus
14.1 Garasje — uthus

Dobbel garagiei 1 etage.
Stept dekke og gips plater vegger / tak.

Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Nér det gjelder resultater fra det lokale €l-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist ca. Ukjent

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem &r siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 2020

| falge eler/oppdragsgiver har det ikke veat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagingsskjema fra selger.
| falge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap i entre 1 etagje, plassert i skap, automat sikringer.

Automatsikringer 19 kurser og digital stremmaéler.

Det elektriske anlegget er dimensjonert opp mot dagens krav / standard.

Det elektriske anlegg er ikke vurdert, kun beskrevet.

Det anbefales at el. anlegget blir vurdert av en autorisert elektromontar.

Merknader: Dokumentasjon / FDV ikke fremvist, ligger antagelig i boligmappa.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesakt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

6.1

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

TG2 grunnet manglende barnesikring mellom trinn i trapp til takterrasse, over 100 mm.
og manglende rekkverk / handlist 2 sider.
IAvviket m& utbedres for & sikre god og trygg bruk av trapp.

10.2.7

Vaskerom 1 etase Overflate gulv

TG2 grunnet svakt fall til Sluk og svakt fall fraterskel til sluk 15 mm, under referanse niva 25 mm.

IAvviket ber sikt utbedres, ndr vaskerom oppgraderes.

20/20
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Selgers egenerkleering Uty dato

9. juni 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 45-0069/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Tivolidsen 46A, 3474 AROS Mordvik Sandvika

Selgere

Petter Tjennoy Hagevik, Sara-Elisabeth Weseth

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. august 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 8506549

Forsikret i: If forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det er byttet membran og fliser pa teknisk rom, som var en forsikringssak. Arbeidet er
utfert av selger som er fagleert.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det er byttet membran og fliser pa teknisk rom, som var en forsikringssak. Arbeidet er
utfert av selger som er faglaert.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5s
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bergerud elektro la varmekabler i asfalt i 2023.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Etter arbeidet

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Buskerud elektro

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny platting pa bakkeplan. Utfert av selger som er faglzert.
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei
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20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28, Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei
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30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Ja

Beskriv: Det er byttet membran og fliser pa teknisk rom, som var en forsikringssak. All parkett i 1. etasje er nytt da utekranen
sprakk i vinter, forsikringssak. Nye fliser i gangen. Platting ute pa bakkeplan ble satt opp i 2024. Vi har lagt ny asfalt med
varmekabler. Det dukket opp litt vann fra en spott i stua i 2. etasje etter uvaeret «Hans» i 2023. Dette var kortvarig og vi har hatt
full sjekk pa konstruksjonen av tak etc. i ettertid gjennom forsikringsselskapet. Det ble gjort sgk etter lekkasje og ingen tegn til
noen avvik. Dette har selger egen rapport pa.

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 45-0069/26

Side5av5
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

enova

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2020

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 238

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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Ledningskart N
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Eiendom: 250/570 [
Adresse:  Tivoliasen 46A i
Dato: 04.05.2026

Asker kommune Malestokk: 1:1000

== Vannledning —— Overvannsledning O Kum 4  Hydrant

== === gpillvannsledning - Avlgp felles U Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringbestemmelser til reguleringsplan
for Tivolidsen Aros

i henhold til vedtak i bygningsrid sak 1122792, 09.11.92, sist revidert 29.03-94, og
vedtatt av kommunestyret i sak 32/94 den 16.06-94,

§1

2. Planomridet er inndelt i reguleringsomrider med folgende formdl:

Byggeomrider:
Boliger Bl - B27
Hyueomride H

Landbruksomrider:
Jordbruksomrade J

Offentlige trafikkomrider:
Kjerevel
Gang- og sykkelvei
Trafikkomride i sja T1.

Friomrider:
Friomride F1, F2, F5 og F7.
Friomride ved sjeen F3 og F4
Friomride langs Aroselva F6

. Fareomrider:
Heyspenningsanlegg

Spesialomrider:
Naturvernomrdde 5f1 - 5f5.
Bevaringsverdig bebyggelse BB
Kommunalteniske anlegg Ol - pumpestasjon.

Fellesomréder:
Felles trafikkomrdde, bithavn TF1 - TF2
Felles adkomstved.
Lekeareal L1 - L7.

§2
Taklorm

- All bebyggelse skal ha saltak eller halv-valm med takvinkel mellom 27 og 435
grader.

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com

1. Det regulerte omradet er vist pd plankart datert 20.11.91 med reguleringsgrense.
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§3
Omrdider for boliger Bl - B27.

L. Bebyggelsen skal nyttes til boligformdl samt tilhevende garasje og uthus.
Bebyggelsen kan oppferes i 1 etasje, der forholdene ligger til rette for det kan
underetasje og loft innredes.

2, Bebyggelsen skal ha en dpen villamessig karakter (encboliger).

3. Tillatt bebygd areal BYA skal ikke overstige 20% av tomtas areal. For omridene
B13, Bl4, B16, B18 og B27 er maks BYA = 15%.

4, I forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonskart som viser
hvorledes den ubebygde delen av tomta skal utnyttes. Evt. forstetningsmur,
gjerder, parkering og terrengmessig behandling skal angis pa planen. Det beregnes
1 garasjeplass og 2 biloppstillingsplasser pr. bolig.

- Den ubebygde delen av tomta skal gis en tiltalende utforming og beplantning.
Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares.

6. Det tillates ikke oppfaert nye bygninger nzrmere sjgen.enn 20.m; .
For bygningene, bdde eksisterende og nybygg, i omridet mellom Fjordveien og
sjeen (B13, Bl4, Bl16, B18, B27) gjelder falgende: -
- Det tillates ikke store glassflater mot sjoen.
- Tilbygg/pdbygg mi vere i samme stil som eksisterende bebyggelse.
T Innenfor omridet bevaring av vegetasjon i ‘B3 tillates kun: vedlikehold :av -
vegetasjon. Vegetasjonsbeltet mé sikres forsvarlig under byggepenioden.
§4
Hytteomrdder H
1. Eiendommene tillates kun bebygd med hytter,
2. Tillatt bruksareal BREA md ikke overstige T2 m?, inkl, uthus,

3. Det tillates ikke fradelt nye tomter innenfor hytieomridene.

§5
Offentlige trafikkomrider

1. 1 planomridet skal det anlegges kjorevei, fortau, gang- og sykkelvei,
bussoppstillingsplasser og parkeringsplasser som vist | planen.
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2. Omrdde P1 skal nyttes til parkering og bdtopplagring.

3. Gangvei fra Tittutisen til Ringveien er kjerbar til eiendommene gnr 50 bnar 359 og
353, Gangvei Havreveien til Furuveien er kjerbar til eiendommene gnr.50
bnr.416, 425, 428, 445, 446 og 447,

4. Folgende veger reguleres til offentlige gangveger med tillatelse til 4 kjere til
eiendommene:
- Fjordveien fra krysset Tittutdsen.
- Tittutdsen fra krysset gangveg (inn mot Bétsta), Ringveien.
- Stikkveg fra Fjordveien mellom 50/19 og 50/1.
- Stikkveg fra Eikedalen mellom 50/88 og 50/60.
- Stikkveg fra Ringveien mellom 50/176 og 50/421.

§6
Friomridene

L Omrade F1 skal benyttes som park.

5 Omridet F3 og F4 skal benyttes til friomride ved sjeen. Det tillates oppfert anlegg
for 4 legge. til med bit. Eksisterende brygge og badehus/bithus pd.eiendommen:-
S0/171 rillates & std med eksklusiv bruksrett for eier etter nermere aviale. :
Utvidelse av ndverende brygge og badehus/bithus tillates ikke.

K} Omridet F6 skal benyttes til friomride ved elva og inneholder-folgende:=
- Elvelepet, det arcalet vannet:dekker. ved- full-vannfering...

- Elvesonen, det avsatte arealet pd land, ca. 10 m mélt fra strandlinjen ved full
vannfiering.

Eksisterende bitplasser i friomridet kan opprettholdes. Det tillates ikke anlagt nye
bétplasser eller vesentlig utvidelse av de eksisterende bitplassene.

Kantvegetasjonen som er erosjonshindrende mad bevares.
4, Omréidet F2 skal benyttes til friomride og ballplass.
Omradet F5 skal benyttes til friomride.
Omridet F7 skal benyttes til sti/turvei.
5. Det tillates ikke oppfert bygninger i friomridene. Bygningsridet kan gjere unntak

for mindre bygninger som naturlig inngr i friomridet, og ikke er til hinder for
bruken av dette.

§7
Spesialomrider S1 - 55 og O1

1. Omridene Sfl - 55 er avsan til frilufisomride. For omridene 52 - Sf5 er det
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spesielt viktig & bevare vegetasjon og landskapsbilde. Hogst og rydding kan kun
skje i samsvar med en godkjent plan for landskapspleie. Omride Sfl ma sees som
del av landbruksdrifien pa Store Aros gird, og her mi nadvendig hogst tillates.

For omridet Sf1 er Jordlovens § 55 gjort gjeldende ved serskilt
kommunestyrevedtak.

2. Omrdde O1 skal nyttes til kloakkpumpestasjon i forbindelse med avkloakkering av
all bebyggelse i Aros.

4, Bevarings- og verneverdig bebyggelse som inngdr i planen (merket med skarvur og
BB) tillates ikke revet. Vied vedlikehold, utbedring og reparasjon av bebyggelsen
skal det pises at bygningers dimensjon, takform, fasader, der- og
vindusutforming, materialvalg og farger opprettholdes eller fares tilbake til
opprinnelig utseende.

Bygningsridet kan tillate nybygg under forutsetning av at dette tilpasses
eksisterende bebyggelse og milje med hensyn til sterrelse, utforming, materialvalg
og farger.

Alle anmeldelsespliktige byggesaker i forbindelse. med:bevaringsverdig-bebyggelse~. :

skal forelegges fylkeskonservatoren til uttalelse for avgjerelse treffes, og det skal -
gis underretning om avgjorelsen.

§8
Fellesomrdder

i; Omridene TF1 - TF2 skal nyttes som felles areal i.forbindelse.med bithavnene. ..
2, Det ullates ikke oppfort bygninger i fellesomridene.

3 Arealene TF1 - TF2 kan benyttes til opplagringsplass for biter i bithavn, og til
aktiviteter i forbindelse med dette.

4,  Omridet ved Aros brygge skal benyttes til smibithavn, gjestebrygge og offentlig
rutetrafikk med tilherende anlegg, herunder temmeanordning for smibdt-toalett,
telefonkiosk m.m.

5. 1 sjpomradet innenfor TF2 kan det etableres molo, flytebrygge o.l.

6. Omridene L1 - L7 skal benyttes til lekeplasser.
Folgende eiendommer skal ta del i opparbeidelse av de forskjellige lekearealene:

L1: 50/407, 507415, 50/395, 50/413, 507399, 50/400, 50/401, 50/446, 50/445,
50/447, 507416, 50/428, 50/425, 50/424, 50/427, 05/426 50/423, 50/422, 50/429,
50/431, 50/434, 50/383.
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L2: 50/396, 50/398, 50/384, 50/382, 50/333, 50/402, 50/410, 50/354, 50/403,
50/404, 50/409, 50/406, 50/405, 50/462, 50/412, 50/411, 50/346, 50/3435,
50/344, 50/349, 50/350, 50/351, 50/343, 50/408.

L3: 50/355, 504352, 50/359, 50/353, 50/286, 50/176, 50/440, 50/420, 50/421,
50/347, 504348, 50/155, 50360, 50/146, 50/145, 50/245.

L4: 50/381, 50/456, 50/433, 504310, 50/334, 50/335, 50/336, 50/337, 50/338,
507274, 299.

LS: 50/370, 50/368, 50/373, 50/372, 50/397, 50/369, 50/405, 50/417, 05/451,
50/371, 504367, 50/393, 50/418.

Lé: 50022, 50/8, 50/65, 50/19, 50/49, 50/17, 50/88, 50/60, 50440, 50/23, 50/34,
50740, 50/183, 50/116, 50/141, 50/136, 50/180, 50/16, 50/457, 5071, SO/70,
50/491, 50/11, 50/44.

L7: 50/51, 50420, 50/42, 50/9, 50/187, 50/28, 50/47, 05/188, 50/152, 50/273,
50/456, 50/174, 50/19, 50/42, 50/186, 50/103, 50/43, 50/228, 50/212.

Rayken den 21.07.94
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Reguleringsplankart

Y |

Asker kommune

Eiendom: 250/570
Adresse: Tivoliasen 46A
Dato: 04.05.2026
Malestokk: 1:1000

i ONorkart 2026
%

5
]

el

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1409094/200 Side1av 1

N

S?H?ENS Kﬂﬂ‘l'aERIIlng lyst: 15.12.2017
Saksnummer 17/1049
ERKLARING

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: GNR 50/333 og 570
ATKOMSTVEL:
Gnr. 50 bnr. 570 skal ha bruksrett til kjerbar atkomstvei (2 meter bred) fra Elgtrakket
over gnr. 50 bnr. 333 som vist med rosa farge pa kart.
Gnr. 50 bnr. 333 skal ha bruksrett til kjgrbar atkomstvei (2 meter bred) fra Elgtrakket
over gnr. 50 bnr. 570 som vist med gul farge pé kart.

Denne erklzering tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pa
eiendommene gnr. 50 bnr. 333 og 570.

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Reyken kommune

Underskrifter:

Forgnr. 50 bnr. 333 0g * .
570: Ares '3} |6-283 \]&M‘_ 150156

Sted Dato Vidar Lundal Fedselsnr.
Hjemmelshaver 11 siffer

RAYKEN KOMMUNE

Rett kopi bekreftes
Sign.: .tal 3k rgelal
Reoghen , (2.12 . 203



Attestert kopi av dok.nr. 2019/419550/200

M Kartverket  \yiocteringstidspunkt 2026-05-04 14:23

ERKLERING § Bl 2) arco vor

VEDR@RENDE F@LGENDE GNR 50 BNR 570
1. ATKOMSTVEL:
Gnr. 50 bnr. 570 skal ha bruksrett til kjgrbar atkomstvei fra Astrid Skares vei over gnr. 50 bnr. 1
(Elgtrakket) frem til sin eiendom som vist i kart,

Denne erklaering tinglyses pa egne og fremtidige eleres vegne som heftelse pa eiendommen

Gnr. Bnr.
50 1

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Raiyken kommune

Underskrift:
For eiend. Gnr 50 bnr: 1
MMQMM%_
Mette Lund Stake Fadselsnr 11 siffar
Hjemmelshaver

S P \
- | | “‘ ‘l“

Doknr: 419550 T:nglyst 09.04.2019
STATENS KARTVERK

Sidelavl
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(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

84 Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 45-0069/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Tivoliasen 46A 3474 AROS
Matrikkel: Gnr 250, bnr 570 i Asker kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Andreas Solberg

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Sandvika
andreas.solberg@nordvikbolig.no
454 41 638



