





Velkommen il

Grimstadgata 30P

Innhold

4 Ngkkelinformasjon

o1

Planlgsning
6 Bilder
22 Om boligen
34 Nabolagsprofil
36 Tilstandsrapport
48 Egenerklaeringsskjema
53 Andre vedlegg
105 Kontaktinfo
108 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
111 Forbrukerinformasjon om budgivning
112 Budskjema

Salgsoppgave produsert 27.03.2026



Nokkelinformasjon

Lys og attraktiv 3-roms pa beste Sagene. Kjgkken og gulv 2016.
Store vindusflater og peisovn. Like ved Bjglsenparken!

Prisantyd.ning 5990 000,- KO rt fO rta |t

ORI ULl VELKOMMEN TIL GRIMSTADGATA 30P!

Totalpris 6167 850,- Nydelig 3-roms i 2. etasje med en

Fellesgjeld 168 064.- gjennomgdende planlgsning. Boligen fremstéar

Fellesutgifter pr. mnd 4 419;- som innbydende og funksjonell, og inneholder et
. herlig kjgkken, en lys stue, et delikat bad og to

BRA-i 56 kvm .

flotte soverom. Det ene soverommet har ogsa

Soverom 2 adkomst til et smart omkledningsrom.

Boligtype Andelsleilighet

Byggear 1932 Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet

Ere Andel pa Sagene, med kort avstand til

kollektivtransport, grgnne parker, hyggelige
spisesteder og et godt utvalg av butikker. Her bor
du i et populeert omrade med en perfekt
kombinasjon av byliv og rolige omgivelser.

FASILITETER:

Vinduer 2019

Kjgkken og en-stavs parkett 2016

Bad 2010, i regi av brl.

Gulvvarme i stue, kjgkken og soverom to
Peis

To boder pa 7 kvm og 4 kvm

Flott beliggenhet rett ved Bjglsenparken



Underetasje

Planlgsning Total BRA: 7 kvm
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
29-0099/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Grimstadgata 30P, 0464 OSLO

Gnr 221, bnr 74 i Oslo kommune

Andelsnr 99 i Bjglsenborgen Borettslaget, org.nr.
967763179

Selger
Andreas Valentin Behncke

Kjgpesum og omkostninger
5990 000,- (Prisantydning)
168 064,- (Andel av fellesgjeld)

6 158 064,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 406,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 786,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 286,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6167 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 177 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1932
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Etasje
2

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 56 kvm
BRA-e: 11 kvm
Totalt BRA: 67 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 56 kvm. Entré, stue, kjgkken, bad,
omkledningsrom og to soverom

Total BRA: 56 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 7 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 7 kvm.

4, etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftsbod
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Innhold
Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder: Entré, kjgkken,
stue, to soverom, bad og omkledningsrom.

| tillegg disponerer boligen en kjellerbod pé ca. 7 kvm og
en loftsbod pa ca. 4 kvm.

Borettslaget har felles vaskekjeller, samt stort tarkeloft i 5.
etasje som beboere kan benytte seg av.

Standard

ENTRE

Velkommen inn i en sjarmerende og innbydende bolig.
Entréen byr pa gode oppbevaringsmuligheter med plass
til & henge fra seg yttertay og sette fra seg sko, og gir et
ryddig og praktisk fgrsteinntrykk av boligen.



STUE

Lys og innbydende stue med store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig dagslys. Rommet er malt i
en lun og behagelig fargetone som skaper en varm
atmosfeere, og gulvet er belagt med en flott en-stavs
parkett. Stuen har gode mgbleringsmuligheter og kan
enkelt innredes med sofagruppe, TV-mgblement og
spisebord. | et hjgrne av rommet finner du en koselig
vedovn som gir god varme og ekstra hygge pa kalde
dager.

KJ@KKEN

Delikat og moderne kjgkken fra 2016 med stilrene, glatte
fronter, laminat benkeplate og flislagt vegg over
benkeskap som gir et tidlgst uttrykk. Kjgkkenet er godt
utstyrt med kullfilterventilator og integrerte hvitevarer
som platetopp, to stekeovner hvor den ene har
dampfunksjon, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn samt
kjgl- og fryseskap - alt integrert for et helhetlig preg. Det
er installert automatisk vannstopper og komfyrvakt.

BAD

Flislagt bad pusset opp i regi av borettslaget i 2010.
Innredningen bestar av benkeskap med glatt front og
overskap med speilfront, servant, dusj med innfellbare
dgrer i herdet glass, downlights i tak og veggfestet
klosett med innebygget sisterne.

SOVEROM MED WALK-IN GARDEROBE

Koselig soverom med store vindusflater og vegger malt i
en lun og moderne fargetone. Rommet har god plass til
dobbeltseng, nattbord og @vrig mgblement etter gnske.
Her far du et nydelig, originalt tregulv. Fra soverommet er
det direkte adkomst til en praktisk og romslig walk-in
garderobe, med gode oppbevaringsmuligheter for klaer,
sko og annet utstyr - en Igsning som bidrar til bade
orden og hverdagskomfort. Det er registrert noe knirk
ved normal gange, samt sprekkdannelser i bordskjgter i
hovedsoverom/omkledningsrom.

SOVEROM 2

Fleksibelt og tiltalende soverom som enkelt kan tilpasses
ulike behov, enten som gjesterom, barnerom eller
hjemmekontor. Rommet har en flott, plassbygget
garderobelgsning med praktisk tilpasning for
vaskemaskin, noe som gir smart og effektiv utnyttelse av
plassen. Det er gode mgbleringsmuligheter, og rommet
kan enkelt innredes med seng, skrivebord og annet
gnsket mgblement. Varmtvannsbereder pa 187 liter,
produsert i 2016, montert i skap her. Avlgp fra
sikkerhetsventilen.

Parkering

Borettslaget har 8 ladeklare parkeringsplasser som leies
ut. Beboere som gnsker plass kan ta kontakt med styret
for & sette seg pa venteliste. Det méa paregnes flere ars
ventetid. Eventuelt ladeboks ma andelseier kjgpe selv.
Det péalgper administrasjonsgebyr til forretningsfarer
etter gjeldende priser ved tildeling av plass.

Om boligen

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

Elbil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

Felgende starre oppgraderinger er ifglge eier utfgrt i den
senere tid:

2019: Nye vinduer.

2016: Ny kjgkkeninnredning. Ny varmtvannsbereder. Ny
enstavs parkett.

2010: Pusset opp badet, i regi av borettslaget.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Firmanavn: Jgrstad KTL AS Badet ble
totalrenovert i regi av borettslaget i 2010 iht. tidligere eier.

11. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

- Ja, fagleert. Firmanavn: Jgrstad KTL AS Renovering ifom
bytte av soilrgr for hele borettslaget iht. tidligere eier.

1.2. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

- Ja, fagleert. Pusset opp i regi av borettslaget. Styre
sitter, s& vidt meg bekjent, pd dokumentasjon for skifte
av soilrar.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Ny drenering ut mot Mogata langs bygget
ved oppgang O og P iht. borettslagets hjemmeside.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

-Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

-Ja

Firmanavn: Kvikk Installasjon AS og Direkte Elektro AS
Direkte Elektro AS la i 2016: Downlights pa gjesterom,
gang og kjgkken, varmefolie i stue og nytt elektrisk
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anlegg i stue, kjgkken, gang og soverom, samt
komfyrvakt pa kjgkken. Kvikk Installasjon AS skiftet i 2016
sikringsskap og la varmefolie pa gjesterom og kjgkken.
Det ble og installert stgrre hovedsikringer og flere kurser
til kjigkkenet i forbindelse med at det ble flyttet.

4.2. Er det installert elbillader pa eiendommen/boligen?
- Nei. Borettslaget har 8 parkeringsplasser med
tilhgrende elbilladere. Disse er ikke direkte knyttet til min
leilighet.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

- Ja. Tilstandsrapport gjennomfart av takstmann fra Tyder
ASi2026.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

- Ja. Tilstandsrapport gjennomfart av takstmann fra Tyder
ASi2026.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema /
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserklaering
for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
Peder Vilhelm Aubert v/Tyder

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendige bygningsdeler

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon, med pusset og malte
overflater.

- Yttertak tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

- Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2019.
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- Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel
lydmotstand. Yale kodelas.

- Glatt innvendig dgr til badet.

- Profilert innvendig der til lille soverommet.

- Profilert skyvedgar til omkledningsrommet.

- Toflgyet dar til hovedsoverommet.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Ventilasjon, varme og saniteer:

Varmtvannsberederen er pa 1950 W og tilkoblet med
stikkontakt/skjgteledning og mangler derfor fast
strgmtilkobling. Maksimal tillatt effekt pa
varmtvannsberedere uten fast tilkobling montert etter
2014 er 1500 W, og det er derfor gitt TG 2. Avviket kan
medfgre overbelastning pa stramkursen, som kan gi
varmegang i stikkontakten til berederen. Stikkontakten
bgr erstattes med fast stremtilkobling.

Ventilasjon:

Det mangler luftespalte under dgr mot badet, som
medfgrer begrenset med tilluft og sirkulasjon. Kjgkkenet
mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke
ventilasjonen i boligen. | referansenivaet for denne
rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten
elektrisk/mekanisk avtrekk. Ventilasjonen er derfor
vurdert til tilstandsgrad 2. Referansenivéa pa
luftbehandling er satt til byggear og forskrift til
avhendingslova.

Vatromsgulv - Bad:

Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet
levetid pa vanntett sjikt. Nevnt forhold medfgrer gkt risiko
for lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Vatromsvegger - Bad:

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate
soner. Denne typen konstruksjon har ifglge Sintef
Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da
konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av
forventet levetid. Dette medfgrer en gkt risiko for
lekkasjer.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad:
Det er observert krakkelering /sprekkdannelse i kummen.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
Hulltaking - Bad:

Hulltaking er ikke utfgrt da badets vegger er oppfart i
betong eller lignende materiale. Iht. Forskrift til
avhendingslova skal det ikke utfgres hulltaking i
baderomsvegger av mur eller betong.

Innbo og lgsere

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Felger ikke med boligen ved salg:



-TV
- Taklampe i stue
- Vaskemaskin

Fglger med boligen ved salg:

- Garderobeskap i omkledningsrommet
- Taklampe pa hovedsoverom

- TV-oppheng

- Integrerte hvitevarer pa kjgkkenet

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pa visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

E-rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Se energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave.

Megler har intet ansvar for informasjon som fglger av
energiattesten.
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Oppvarming

OPPVARMING

Elektrisk gulvvarme i alle rom med unntak av
hovedsoverommet og oppvarming via peisovn.

LEDNINGSNETT FOR SANITARINSTALLASJONER
Avigpsrgr i plast og stgpejern.

Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med
fordelerskap over klosettet.

Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.
Tilfarsel av vann til leiligheten i ledningsnett for vann i
kobber av eldre dato.

Hovedstoppekran er montert i skap i lille soverommet.
Lokal stoppekran i fordelerskapet.

Opplegg for vaskemaskin i skap i lille soverommet.
Automatisk vannstopper er montert i forbindelse med
varmtvannsbereder og vaskemaskin.

VENTILASJON

Friskluft via spalteventiler i vinduer.
Friskluftsventil pa yttervegg i lille soverommet.
Oppdriftsventilasjon med ventil pa badet

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 8 543
kWh med en kostnad pa 10 983,- for 2025.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 4 419,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader pr. mnd. 4 419,- pr.
18.03.2026.

Herav:
Trappevask 91,-
Felleskostnader 4 328, -

Felleskostnadene inkluderer: Fibernett,
vaktmestertjenester, kommunale avgifter, festeavgift, drift
og vedlikehold, trappevask, forretningsfagrsel, felles
bygningsforsikring m.m.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1425 129,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 5 700 514,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
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selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband

Borettslagets leverandgr av internett er Global Connect,
og beboere kan selv velge om de vil abonnere pa TV-
pakker fra Allente eller RiksTV.

Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 101 andelsleiligheter.
Borettslaget Bjglsenborgen er registrert i
Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 967763179, og ligger i bydel
Sagene i Oslo kommune.

Oppfelging av vedtak fra generalforsamlingen 2024
Utredning av mulighet for utbygging av kjellerareal.

| trdd med vedtak fra generalforsamlingen i 2024 har
styret undersgkt muligheten for & utvide leilighetene i
farste etasje ved & bygge ned i kjelleren. Det har i den
forbindelse blitt giennomfart:

- Mgte med Byantikvaren for & vurdere byggets status og
eventuelle fgringer

- Befaring med prosjektleder fra OBOS Prosjekt

- Utarbeidelse av befaringsnotat med vurdering av
tekniske forhold

OBOS prosjekt konkluderer i sitt notat med at det er
teknisk mulig & etablere utvidelser i kjeller, men at det
forutsetter betydelige tiltak for & sikre blant annet
drenering, fuktsikring, ventilasjon og brannsikkerhet.
Styret anser med dette at mandatet fra
generalforsamlingen er oppfylt.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2006: Skorsteiner ble rehabilitert med rgri 2006 (kun
skorsteiner i tilknytning til stue)

2007: Kjellervinduene ble skiftet

2010: Nye soilrgr - flertallet av badene ble samtidig
pusset opp av samme entreprengr, men i regi av hver
enkelt andel

2013-2014: Nye laser til alle fellesdgrer. Nytt
navneskiltsystem til dgrcallinganlegg (navneskilt bestilles
av styret)

2014: Balkongoppgradering (Oppgang O). Utskifting av
overlys i oppgang G. Brannsikringstiltak i 2014/2015
(tetting av gjennomfaringer, dgrpumper installert pa
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kjellerdarer, raykvarslere, brannteppe og brannslange
under vask.

2015-2016: Nye brannsikre loftsdarer. Noen kjellerdgrer
byttet ut.

2016: Oppgradert eltavler i kjeller oppgang J og H.
Pipetopper rehabilitert. Byttet lamper i trapperom.
2017: Rehabilitert vegger og bonet gulv i trapperom.
Montert nye postkasser. Installert seriekoblede
regykvarslere i fellesarealer

2018: Pusset og oljet ytterdgrer

2019: Byttet vinduer i alle leiligheter. Oppgradert til
brannvindueri F, G, K og

2019-2022: Nye callinganlegg i alle oppganger

2020: Ny drenering utenfor oppgangene E, F og G ut mot
Kristiansandsgate

2021: Montert sikringsjern pa alle oppgangsdgrer
2021: Ny drenering ut mot Mogata langs bygget ved
oppgang O og P

2021-2022: Etablert avfallsbrgnner og ladeklare
parkeringsplasser

2022: Balkongrehabilitering oppgang O

2022: Vask av alle fasader

2022: Bytte av avilgpsrgr mot kommunalt nett, ved
oppgang O

2023: Skifte av oppgangsdarer og kjellerdgrer

2025: Bygget sykkelskur

Styret opplyser falgende pa e-post 17.03.2026:

Er det noen pagaende/planlagte prosjekter i laget?

- Nei

Er det planlagt noen nye laneopptak? Hvis ja, hva er det i
forbindelse med.

- Nei

Er det planlagt gkning i fellesgjeld og felleskostnader?
Hvis ja, hva er arsaken til det?

- Nei (felleskostnadene gkte i januar)

Har det veert observert skadedyr i borettslaget tidligere?
- Nei

Hvem er leverandgr av tv og internett? Er dette inkludert i
felleskostnadene?

- Global connect, og beboere kan selv velge om de vil
abonnere pa TV-pakker fra Allente eller RiksTV

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er intern forkjgpsrett i borettslaget. Kontakt megler
for mer informasjon.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse

med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.



Informasjon om fellesgjeld
Kr168 064,-pr. 18.03.2026

Boligselskapet er ikke tilknyttet sikringsordning.
Borettslagets lan pr. 18.03.2026:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208108921
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19 %
Restsaldo: 11 475 723,00,-
Innfrielsesdato: 30.12.2039
Type rente: Flytende rente
Termineri aret: 12
IN-avtale: Nei

Andel av saldo: 116 119,40,-
Kapitalkostnader: 982,47

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208151673
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19 %
Restsaldo: 1452 251,00,-
Innfrielsesdato: 30.10.2053
Type rente: Flytende rente
Termineri aret: 12
IN-avtale: Nei

Andel av saldo: 15 354,73,-
Kapitalkostnader: 87,77,-

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208436112
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,09 %
Restsaldo: 3 460 679,00,-
Innfrielsesdato: 30.04.2055
Type rente: Flytende rente
Termineri aret: 12

IN-avtale: Nei

Andel av saldo: 36 590,00,-
Kapitalkostnader: 200,89,-

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 45 936,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Arsregnskapet for 2024 viser et overskudd pa 307 489,-.
For 2025 er det budsjettert med et overskudd pa 532
620,-.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Byggetekniske forandringer i leilighet, herunder
spesielle elektriske installasjoner, ma& godkjennes av
styret fgr arbeidet settes i gang. Se vedlagt
husordensregler.
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Beboernes forpliktelser og dugnader

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg innii
vedtekter, husordensregler, protokoller, regnskap m.m.
Dugnad ma paregnes.

Dyrehold
Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Iht. borettslagets vedtekter pkt. §19:

Dyrehold ma fglge bestemmelsene i politivedtektene
angaende dyrehold og straffebestemmelsene som
gjelder for holde dyr. Ved antatt farlige hunderaser kan
styret nekte hundehold dersom dette er begrunnet av
hensyn til de gvrige beboerne. Hunder og eventuelle
andre dyr mé fgre i band innenfor borettslagets omrade,
det vil si gardsrom og oppganger. Hunder og eventuelle
dyr mé ikke oppholde seg ungdige pé borettslagets
fellesarealer, herunder gardsrom og oppganger. Eier
forplikter seg til & fijerne eventuelle ekskrementer som
dyret matte etterlate pad eiendommen. Luftig av hund skal
ikke forega i gardsrommet.

Borettslagets forsikring
Tryg Forsikring
Polisenr. 6650107

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 3 552 kvm (Festetomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
falger av vedtektene.

Tomten er festet. Bortfester er Oslo kommune.

Festeavgift er KPI justert og ny érlig festeavgift 2023 blir
388 114,-.

Regulering av festeavgiften falger av tomtefesteloven og
eventuelt festeavtalen. Interessenter oppfordres til &
sette seg grundig inn i festeavtalen som fglger vedlagt
salgsoppgaven. Kontakt megler ved spagrsmal.

Informasjon om festetomt
Festetid: Festetiden forlenges med 80 ar regnet fra
15.04.84.

Adkomst
P& visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilter. Velkommen til visning!

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Med Sagene og Bjglsen som utgangspunkt har en alt
innen rekkevidde, om det er saeregne og koselige
butikker, restauranter, marka, trenings- eller kulturtilbud
som frister; her er mulighetene mange!

Restauranter som Sagene Lunsjbar, Tiffany's, Sagene
Samfunnshus, Villa Paradiso og Mat og Mer har alle sin
egen unike atmosfaere. Jungel Pizza har ogsa fatt plass
rett ved Sagene kirke, og er et pizzeria basert pa
tradisjonen fra New York. | tillegg finner du flere
kaffebarer og andre sma utsalgssteder. Mjgl bakeri og
Nord Bjglsen Bakeri fortjener a trekkes frem som flotte
eksempler pé godt gammeldags handverk og ekte
service. Sentralt i Arendalsgata finner du Sagene Torg,
som byr pé et bredt utvalg av blant annet frukt og
grgnnsaker, samt en spennende ferskvaredisk. Torget blir
flittig brukt av beboere i neeromradet og er absolutt verdt
et besgk.

Sagene har ogsé et unikt og hyggelig matested,
Mysterud Bar. Valget av navnet pa baren er langt fra
tilfeldig, da lokalene i en arrekke har veert en seerpreget
jernvarebutikk drevet av tre generasjoner ved samme
navn. Drgmmen om en lokal bar i neermiljget ble realisert
av fem lokale Sagene-gutter, som selv handlet
kruttlapper og lekefigurer pa Mysterud da de var sma.
Baren har et godt utvalg av lokale gltyper fra Oslo-
bryggeriene, i tillegg til ulike viner og klassiske cocktails
pé drinklisten. Sagene bokhandel er en av fa selvstendig
bokhandler i byen og ble i 2019 karet til arets bokhandel
av Den norske forleggerforeningen.

En kort spasertur i fine omgivelser langs Akerselva og du
ender opp pé Grinerlgkka eller i Nydalen. [ tillegg til flotte
grgntomrader samt tur- og rekreasjonsmuligheter langs
elva, tilbyr omréadet Myralgkka, Bjglsenparken, Geitmyra
skolehager og Voldslgkka Idrettsanlegg - sisthevnte med
volleyballbaner, skatepark, fotballbaner og joggelayper.
Ikke minst kjgres det opp skispor pa Voldslgkka
idrettsanlegg vinterstid.

Utdanningsinstitusjoner som Bl Nydalen, Blindern -
Universitetet i Oslo, Hgyskolen i Oslo og Akershus,
Tannlegehgyskolen, Veterinaerhgyskolen, Lovisenberg
Diakonale Hggskole og Arkitekthgyskolen er alle i
neerheten.

Av treningstilbud finner du SATS pa Sagene og Myrens
Sportssenter pa Torshov. Hos Myrens har man tilgang til
selve treningssenteret og Oslo Squash, men ogsa til
landets raeste klatresenter.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for:
- Tre sykkelboder datert 03.09.2025
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- Utskiftning av inngangsdgrer datert 1711.2023

- Sluk og rgrstammer datert 02.08.2021

- Stenging av 2 dgrer og &pning av ny samt flislegging av
fasaden datert 09.02.1981

- Reparasjon og heving av tak datert 20121968

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 05.02.1934.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Kjgkkenet er flyttet ut
i mellomgang og det er etablert soverom der hvor
kjgkkenet opprinnelig var plassert.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller
delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030 - Smart, trygg og grgnn. Se kommunens
hjemmeside for ytterligere informasjon.

Eiendommen er regulert til boliger. For mer informasjon
om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende byggesaker:

Mogata 16 A-B - bruksendring av postkontor til to
leiligheter, fasadeendring og oppfaring av sykkelbod
Saksnummer

202518083

Pagaende plansaker:
Saksnr
202554777



Saken gjelder

Detaljregulering , Uelands gate fra Stavangergata til Evald
Ryghs gate. Bestilling av oppstartsmate - Kollektiv, sykkel
og overvannstiltak.

Saksnr

201719253

Saken gjelder

Stavangergata og Lisa Kristoffersens plass - Planforslag
til politisk behandling - Endring av trafikkmgnster

Saksnr

201814722

Saken gjelder

Voldslgkka idrettspark
Planforslag til politisk behandling

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/221/74.

03121932 - Dokumentnr: 901420 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 117,408

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

MED FLERE BESTEMMELSER

Nye vilkar

03121932 - Dokumentnr: 901420 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 117,408

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

MED FLERE BESTEMMELSER

Nye vilkar

03121932 - Dokumentnr: 990763 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal
Med flere bestemmelser

03121932 - Dokumentnr: 990764 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar

03.121932 - Dokumentnr: 990765 - Best. om adkomstrett

Best. ang. gardsplass
Med flere bestemmelser

Om boligen

04.021932 - Dokumentnr: 900090 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:221 Bnr:167

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6edelfbcb65f69299a7167

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne mé dekke borettslagets
Izpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

29



Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal vaere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfglger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbeharsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.



Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fagrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa

Om boligen

budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fagr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
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en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik

Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. 45 000,-) - estimert
til 52 650,-

Grunnpakke Leilighet 10 500,-

Markedspakke med salgsoppgave 26 500,-
Oppgjgrshonorar** 8 500,-

Rabatt vederlag/provisjon 5 000,-

Tilrettelegging 19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. 3 900,-

Utlegag:

Eierskiftegebyr 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer ca. 4 950,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. 6 500,-

Utlegg tilstandsrapport ca. 10 000,-

Samlet skal selger betale 145 125,- for vederlag og utlegg
ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 29. mars 2026

Megler

Lilliann Tronshaug, Salgsleder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 45251612



Meglerforetaket

Nordvik Torshov

Vogts gate 47

0477 OSLO

Juridisk navn: Sagene Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927685000

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Om boligen

33



001769 dpdsuusA 3po9
1odp)jsoqpbN
001/0Lb4d
2ud|03fs Dd 3331|DAY

00I/88 36A13 BIp|oA
19Yyb6b6A1) pAS|ddO
98G #59 ¢ Clr STy S
80/ 061 S8l 666
¢e8 rlel
19BulupjoysnH 19u0siad
(D G9 19A0) (1D $9-G¢)  (IB H¢-61) (D 8l-¢l)
alp|3 QUSHOA  aus)oAaabun  wopbun
-l l
[ ~Noh
CEaES N SR
“R (e
> = NZeN
W o o™ o
SO S
2R N
X

abioN

ubawo 6o ojsO i

ausbps aip.oN [l
SpRIWO

(2 Z1-0)
uing

% S¥L
% LYl
% U'LL

w +°0 uloq ¢

¥y uwg ***ID G-0) ©6pyauipq suppiddojuod

w0 uing 6¢

¥y ulw ***-|) ®bpysuipqg sasino Bujuuoiq

w3 ¢'0 ulpbq ¢9

¥ uw **D G-|) 96DYaUIDg USISAS|DPLIDIA
Jabbyaulibg

w £'¢ Jaul oiin g 3P10]

& ulw ol SOIsO &

w671 leY ‘0g3y afun

& uwg uofspis ussialn &

w3 97 G 'y alur

¥y ulwog us|IppAN @

w> g0 8Lzl Il efun

¥ ulwQl 91pb s3boA 1AOYSIO] &

uw ¢°0 S ‘£ ‘0T ‘194 afun

¥ uw pipb6s|ppualy

w /1
¥y ulw|g
w 9°,
¥ Ul 4|
w 20
y uwe
wy 90
y uwy
wy 60
y ulwg]
wy 50
y Uiy

unj ¢*0
y uwg

19A319 096
9]0s spuapbatapIA uUs|PPAN

19SSDP| O “19A318 009
9]0>|s 9puapbaIaPIA SSO4

13SSDP| 9¢ “IBA3ID 0/S
("1 OL-8) 3|03s PXBISPIOA

13SSDPY| 9| “I9ASIS /7T

(*P1 01-8) @|03s pnIgasiuag

19SSDP) |Z ‘49A9|9 9/7

(*P1 £-1) @10s Bioga|irT

13SSDPY| /| ‘19A3ID |97
*** 0[SO | UBJOYIs SION-SAL uaQg

13SSDP| 0T ‘12A3I9 ¢l

(*P1 £-1) 3|03s uas|elg

1910%S

ulpg paw J3ljlwp4{ e
21219|qpP1y o

ablsug o

Buljapioisiap|y

yodsupuy Bijpuailo

10} 3 pJaqup 3jai1sads 326D|0gDN

91USM|DYO] ZS| AP HSPINA - 9UsbDS 21pION 196Dj0gDN

JO€ rrespejswinn

34



9Z0T SV ou'uul4 @ 1yBuAdod
‘ua|iyo.d 1 J9|Bupwi/|19) 10} BIIDASUD SBP|OY 9 UDY S OU'NNI4 396D|0gDU JaI9pINA SUS0GDU UDPIOAY 104 AN 116 6o gom pd
193Uayuul 43 193D} BO JBULIBPINA *BWWOX 8104 UDY| J9|Bubw I9||3 |194 BO “4ap|IDIDP 1N D1} 383Uy Jo ud|iyoidsBpjogpu | 18pjoyuu|

00I/g8 Piq 1963
PNQIRSINAIDIY

OOI/#8 RAIUAZ)S 911
19DAIUAZLS

OOI/#6 Piq BIpISA
PNQIBAIIS|IO)]

JuSf|DXO| U DI IDUS  ——

«poysiuosiod oAt pawu ejoqeu Sijosoy 17>

¥ uiw g 193uass}iods SUBIAW o
¥ uuy 9UsbDS S1VS &
¥y ulw sjoys ussiglg &
y uwg aupg3adispbq uadipdussiglg &

uodg
[DPIAS  ©
ssng o

Ja|piwilodsupu) ai2wlid

35



TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

GRIMSTADGATA 30 P, 0464 OSLO

Gnr: 221 Bnr: 74 301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

Pk Vbl Adbert

Dato befaring: 19/03/2026

: PEDER VILHELM AUBERT
Utskriftsdato: 20/03/2026 992 33 432
Oppdragsnummer: 99144 pa@tyder.no

Referansenr: Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, sa fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfgrelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

« Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Treroms andelsleilighet i bolighlokk med to eksterne boder i henholdsvis loft og kjeller.

Gjennomgaende leilighet i 2. etasje.

Standard
Velholdt leilighet med god standard i forhold til alder.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er ifolge eier utfort i den senere tid:

2019: Nye vinduer.
2016: Ny kjokkeninnredning. Ny varmtvannsbereder. Ny enstavs parkett.
2010: Pusset opp badet, i regi av borettslaget.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva

Bygningen er oppfert i 1932, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

2/12
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Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad / 2. etasje)

e Vatromsvegger (Bad / 2. etasje)

e Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 2. etasje)
e Varmtvann

¢ Ventilasjon

3/12



Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Andreas Valentin Behncke
Peder Vilhelm Aubert

Eier: Andreas Valentin Behncke, Takstmann: Peder Vilhelm Aubert

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Andelsleilighet

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Adresse:

Kommune: 301 Oslo Gnr: 221 Bnr: 74
Eiet

3552.8 m?

Grimstadgata 30 P, 0464 OSLO

Andelsleilighet
Selskap:

Organisasjonsnr:
Eier:

Andelsnummer:

Borettslaget Bjglsenborgen
967763179

Andreas Valentin Behncke
99

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato:
Eier 19/03/2026

Egenerkleering

Ambita infoland 18/03/2026

Kommentar: Status:
Opplysninger gitt av eier under befaring.
Eiers egenerkleering er forelgpig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:

4/12
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggeér 1932

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent

BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset

bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 7 0 0
2. etasje 56 0 0 0
Loft 0 4 0 0
Sum bolig: 56 11 0 0
Sum BRA: 67

Romfordeling
. . BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) e — balkong)
Kjeller Ekstern bod
2. etasje Bad, Kjekken, Stue, To soverom,
Omkledningsrom, Entré

Loft Ekstern bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon, med pusset og malte overflater.
- Yttertak tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvdlifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfert de siste fem &r, er av en art som ikke krever dokumentasjon.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2019.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ytterdgrer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand. Yale kodelés.

Tilstandsvurdering: Dgren er av noe eldre dato, med noe bruksmerker pé derbladet. TG: 1

Innvendige dgrer

Beskrivelse: Glatt innvendig der til badet.
Profilert innvendig der til lille soverommet.
Profilert skyveder til omkledningsrommet.
Toflgyet der til hovedsoverommet.

Tilstandsvurdering: Dor til badet og hovedsoverommet er av eldre dato, men fremstar velholdt, og er
derfor vurdert til TG 1. TG: 1

6/12
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Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller
Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.

Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i stue og soverom.
Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pé 2 m, og

mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG: 1
Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.

Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
Ildsteder

Beskrivelse: Peisovn med glassder pa ildfast plate i stue.

Tilstandsvurdering:

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg

og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i

hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa 187 liter, produsert i 2016, montert i skap i lille soverommet. Avlgp
fra sikkerhetsventilen.

Tilstandsvurdering: Varmtvannsberederen er pa 1950 W og tilkoblet med stikkontakt/skjgteledning og

mangler derfor fast stremtilkobling. Maksimal tillatt effekt pd varmtvannsberedere

uten fast tilkobling montert etter 2014 er 1500 W, og det er derfor gitt TG 2.
Avviket kan medfgre overbelastning pa strgmkursen, som kan gi varmegang i
stikkontakten til berederen. Stikkontakten ber erstattes med fast stromtilkobling.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast og stepejern.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap over klosettet.
Dreneringsror fra fordelerskap med utlep i bad.
Tilforsel av vann til leiligheten i ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran er montert i skap i lille soverommet.
Lokal stoppekran i fordelerskapet.
Opplegg for vaskemaskin i skap i lille soverommet.

Automatisk vannstopper er montert i forbindelse med varmtvannsbereder og vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pé avlgp er undersgkt og funnet ok.

TG: 1
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Ventilasjon

Beskrivelse: Friskluft via spalteventiler i vinduer.
Friskluftsventil pa ytterveqgg i lille soverommet.
Oppdriftsventilasjon med ventil pa badet

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, oppdriftsventilasjon med begrenset
avtrekk.

Tilstandsvurdering: Det mangler luftespalte under der mot badet, som medfgrer begrenset med tilluft
og sirkulasjon.

Kjokkenet mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke ventilasjonen i boligen.

I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten elektrisk/mekanisk avtrekk.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Referanseniva pa luftbehandling
er satt til byggear og forskrift til avhendingslova.

Kjekken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjegkkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Laminat benkeplate
med nedfelt kum i rustfritt stal. Kullfilterventilator. Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
mikrobglgeovn og kjel/frys er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper og
komfyrvakt er montert.
Kjokkeninnredning fra 2016.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte

punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pd innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med fliser i entré, gulvbord i hovedsoverom/omkledningsrom og
enstavs parkett for gvrig.

Tilstandsvurdering: Det er registrert noe knirk ved normal gange, samt sprekkdannelser i bordskjeter i
hovedsoverom/omkledningsrom.

Overflater pé innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.
Eksponert teglstein péa en vegg i entré.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet/pusset og malte plater.
Himlingshgyde ca. 2,55 m malt i stue og ca. 2,50 m malt i kjgkken.
Tilstandsvurdering:
8/12
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Diverse utstyr og bygningsdeler
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.
Fast inventar

Beskrivelse: Garderobeskap med glatte fronter i lille soverommet.
Apent garderobeskap med stenger, skuffer og hyller i omkledningsrommet.
Apent garderobeskap med stang og hyller i entré.

Tilstandsvurdering:
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfart
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pG mebler og annet
inventar for G besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrdadet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entré.

Det er lagt elektrisk gulvvarme i alle rom med unntak av
hovedsoverommet/omkledningsrommet.

Samsvarserkleering signert og datert 01.07.2016 er fremvist for felgende arbeider:
Ombygging av sikringsskap. Varmefolie i to rom.

Folgende spersmal er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Arbeid som nevnt under
samsvarserkleeringer er gjort i 2016. Anlegget for gvrig er av ukjent dato.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

- Nar ble det sist gjennomfert el-tilsyn i boligen? Ukjent.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installatgrbedrift, p&
alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seqg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er ifolge en tidligere salgsoppgave pusset opp i 2010, i regi av borettslaget.
Dokumentasjon pé utferelse er ikke fremvist.
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Vatromsgulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fliser pé betong. Sluk i plast. Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert
tilfredsstillende.

Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.
Nevnt forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Vatromsvegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har ifglge Sintef Byggforsk normalt levetid pé ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.

Fast inventar, generelt - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med glatt front og overskap med speilfront.

TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Dusj med innfellbare derer i herdet glass og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Servant.

Det er observert krakkelering /sprekkdannelse i kummen.

Hulltaking - Bad, 2. etasje
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking er ikke utfort da badets vegger er oppfert i betong eller lignende materiale. Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfgres hulltaking i baderomsvegger av mur eller

betong.
U
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfgrelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG 1U: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og ¢gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Selgers egenerkleering Uty dato

26. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 29-0099/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Grimstadgata 30P, 0464 OSLO Mordvik Torshov
Selgere

Andreas Valentin Behncke

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
30. juni 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 6650107

Forsikret i: Trygg Forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmanavn: Jorstad KTL AS Badet ble totalrenovert i regi av boretslaget i 2010 iht.
tidligere eier.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmanavn: Jarstad KTL AS Renovering ifom bytte av soilrer for hele borettslahet iht.
tidligere eier.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Pusset opp i regi av borettslaget. Styre sitter, s vidt meg bekjent, pa dokumentasjon
for skifte av soilrer.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny drenering ut mot Mogata langs bygget ved oppgang O og P iht. borettslagets
hjemmeside.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmanavn: Kvikk Installasjon AS og Direkte Elektro AS Direkte Elektro AS la i 2016:
Downlights pa gjesterom, gang og kjekken, varmefolie i stue og nytt elektrisk anlegg i stue, kjekken, gang og soverom, samt
komfyrvakt pa kjskken. Kvikk Installasjon AS skiftet i 2016 sikringsskap og la varmefolie pa gjesterom og kjekken. Det ble og
installert sterre hovedsikringer og flere kurser til kjekkenet i forbindelse med at det ble flyttet.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Borettslaget har 8 parkeringsplasser med tilhgrende el-billadere. Disse er ikke direkte knyttet til min
leilighet.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Tilstandsrapport gjennomfert av takstmann fra Tyder AS i 2026.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Tilstandsrapport gjennomfert av takstmann fra Tyder AS i 2026.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/Krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 29-0099/26
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ENERGIATTEST

Adresse Grimstadgata 30P
Postnummer 0464

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 221
Bruksnummer 74
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80543778

Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer Energiattest-2025-206932
Dato 11.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLELL
®

Heoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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SAGENE EIENDOMSMEGLING AS

Nordvik Torshov v/Viktoria Furulund Swedhs
Sjelyst plass 2, 0278 OSLO

E-post: V.swedhs@nordvikbolig.no

Deres ref.: 29-0099/26 .  Var ref.: 5543-1-099 Dato: 18.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Bjglsenborgen
Organisasjonsnr: 967763179

Andelseier: Behncke, Andreas Valentin
Medeier:

Leilighetsnummer: 099

Adresse: Grimstadgata 30 P, 0464 OSLO
Andelsnummer: 99

Gnr. 221

Bnr. 74

Borettsinnskudd: Kr. 1 750,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6650107.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgote.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatten kreves inn pa samme faktura som felleskostnadene i
manedene: mai, juni, september og november.

Selskapet har 12 parkeringsplasser til utleie. Ventelister hos styret, som administrerer ordningen. Parkeringsplassen
folger ikke boligen ved salg. Leie av plass kommer i tillegg. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsfarer etter
gjeldende priser ved tildeling av plass.

Borettslagets hjemmeside: http://www.bborgen.no

Borettslaget star pa festet tomt. Festetiden er 80 ar fra 15.04.84. Festekontrakt innhentes hos kartverket. Festeavgift er
KPI justert og ny arlig festeavgift 2023 blir kr 388 114,-.

Borettslaget har fatt innvilget Ian kr 3 000 000 til sykkelskur. Lanet forvenes utbetalt og fordelt i mai 2025
Borettslaget er oppfert i Byantikvarens i Oslo kommune sin gule liste. Selskapet har to Bruksnummere, B.nr: 106 -
Kongsvingergata, B.nr: 74 - Grimstadgata. Melding om salg/forkjepsrett sendes:
borettslaget.bjolsenborgen@gmail.com med kopi til eierskifte@obos.no.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208108921
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%

Restsaldo 11 475 723,00
Innfrielsesdato: 30.12.2039

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:
IN-avtale:

12
Nei



Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

OBOS-banken AS
98208151673
Annuitetslan
5,19%

1452 251,00
30.10.2053
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208436112
Annuitetslan
5,09%

3460 679,00
30.04.2055
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 419,00,-

Herav:

Trappevask
Felleskostnader

Pr. dags dato
91,00
4 328,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 168 064,13,-, pr. dags dato.

207,-
8731.-
45 936,-
212 049,-

OBOS-banken AS
98208108921

116 119,40

982,47

Nei

OBOS-banken AS
98208151673

15 354,73

87,77

Nei

OBOS-banken AS
98208436112

36 590,00

200,89

Nei

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:
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Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Asgeir Tannum pr. e-post:
asgeir.tannum@obos.no eller telefon: 22 86 82 06.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstaende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om avklaring forkjgpsrett og styregodkjennelse av ny
andelseier sendes til styret v/Robin Erik Udéhn, e-post: borettslaget.bjolsenborgen@gmail.com

Vi gjer oppmerksom pé at dersom det sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette bli fakturert selger.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.

Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetienester 2026 ®3 oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
9. april 2025 kl. 18:30, Hjemmets kolonihager 23, 0468 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Asgeir Tannum, OBOS, er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Protokollvitne velges i mgtet.

3av 20
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 5543 Arsrapport 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 230.000.
Styrets innstilling
Styret foreslar en gkning i styrehonoraret da det ikke har blitt justert pa lenge. @kt arbeidsmengde og generell

lennsvekst tilsier en oppdatering for a reflektere dagens niva.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 230.000
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ Robin Erik Udéhn
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ |da Karine Gullvik

¢ Ingunn Viken Taksdal
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
* Lau Harpviken

Vedlegg
1. 5543Valgkomiteens innstilling2025.docx.pdf

5av 20
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret star for den daglige driften av Borettslaget Bjglsenborgen. Dette inkluderer rutinemessig oppfelging
av renholdere, vaktmestere og gartnere, samt andre som engasjeres til oppgaver for borettslaget. Styret
handterer ogsa administrasjon i forbindelse med eiendomsmeglere og OBOS ved kjap og salg av leiligheter,
samt sgknader om bruksoverlating. | tillegg administrerer styret vaskeriene i oppgangene G og M,
parkeringsplassene i borettslaget, og falger opp henvendelser fra beboere om ulike saker.

Styret har sgrget for utplanting av blomsterbed, luking, vanning og generelt stell av grantomrader. Norsk
Brannvern har inspisert fellesarealene og kontrollert brannvernutstyr i hver enkelt leilighet. | Iapet av aret har
styret ogsa handtert flere forsikringssaker, med en merkbar gkning i antall saker.

Det er gjennomfart to dugnader med sveert godt oppmate. Styret takker alle som deltok!

| innevaerende periode har styret hatt 10 ordinaere styremater, samt et ekstraordinaert arsmgte hvor
sykkelskuret ble behandlet. | tillegg har styret hatt mgter med leveranderer og gjiennomfgrt befaringer med
vaktmester og handverkere.

Styret har levert et positivt resultat, men med et budsjettunderskudd — i stor grad grunnet prosjekteringen av
sykkelskur.

Viktige sakeri 2024

» To pallekarmer ble satt ut i bakgarden, hvor det ble plantet grgnnsaker og urter. Dette ble sveert godt mottatt
av beboerne, og har fort til at en egen hagegruppe na er etablert.

» Styret har innhentet tilbud og prosjektert sykkelskur sammen med arkitekt. Et ekstraordinaert arsmete ble
avholdt angédende dette (les mer under Oppfalging av vedtak).

» En stgyfelle og ny avlufting for tarketrommel er installert i oppgang G pa grunn av stgy og lukt.

* | desember ble juletreet tent i bakgarden, med nytt lys i flaggstangen og musikk fra Bjglsen skolekorps. Styret
serverte glagg og pepperkaker.

« Styret har jobbet med utredning av mulig kjellerutbygging (les mer under Oppfalging av vedtak).
* Begge buene har blitt malt pa nytt grunnet mye tagging og graffiti.
« Deterforhandlet med nytt renholdsfirma, noe som har fert til lavere pris og vask hver uke i stedet for annenhver.

* Rundt vinduene til Lady and Lord har blitt isolert etter klager om darlig isolasjon.

Oppfalging av vedtak fra generalforsamlingen 2024

Utredning av mulighet for utbygging av kjellerareal

| trad med vedtak fra generalforsamlingen i 2024 har styret undersgkt muligheten for & utvide leilighetene i
forste etasje ved & bygge ned i kjelleren. Det har i den forbindelse blitt giennomfert:

« Mate med Byantikvaren for & vurdere byggets status og eventuelle faringer
* Befaring med prosjektleder fra OBOS Prosjekt

* Utarbeidelse av befaringsnotat med vurdering av tekniske forhold
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OBOS prosjekt konkluderer i sitt notat med at det er teknisk mulig & etablere utvidelser i kjeller, men at det
forutsetter betydelige tiltak for & sikre blant annet drenering, fuktsikring, ventilasjon og brannsikkerhet. Styret
anser med dette at mandatet fra generalforsamlingen er oppfylt.

Sykkelskur

Styret har jobbet aktivt med & fa godkjenning fra alle relevante instanser, inkludert Byantikvaren, Plan- og
bygningsetaten og Vann- og avlgpsetaten. Fglgende tiltak er gjennomfart i trad med tidligere vedtak:

* Forhandskonferanse med Plan- og bygningsetaten

* Mgte og godkjenning fra Byantikvaren

* Forhandsuttalelse fra Vann- og avlgpsetaten

* Sgknad og godkjenning av geoteknisk vurdering fra DMR Miljgteknikk

* Sgknad og godkjenning av overvannsplan fra Ingenia AS

* Innhenting av tilbud fra tre entreprengrer

« Utregning av gkte felleskostnader ved laneopptak

* Rammetillatelse er godkjent
Det ble avholdt et ekstraordineert arsmgte i august, hvor det ble vedtatt et laneopptak med 2/3 flertall, selv om
belgpet var hgyere enn tidligere estimert.

Med statte fra OBOS Prosjekt har styret hatt mgter med entreprengrer og besluttet & ga videre med tilbudet fra
firmaet 90 Grader, som var det rimeligste av de tre. Byggingen av sykkelskur starter 1. april 2025 og forventes
a ta tre maneder for det er ferdigstilt.

7 av 20
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Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
- 0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET BJALSENBORGEN

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

+  Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

\/ed?@égnﬂe land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 8 av 20

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Kommentarer til driftsinntekter/driftskostnader
Driftsinntektene er som forventet og i henhold til fastsatte priser.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak konsulenttjenester i
forbindelse med sykkel bodene, vaktmestertjenester, men ogsa avskrivninger (kostnader
som er tatt tidligere ar.)

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes laneopptak som ble gjort etter at
budsijettet for 2024 var gjort, og derfor ble ikke den lanekostnaden med i budsjettet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 032 529.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av20 5543 Arsrapport 2024.pdf
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BORETTSLAGET BJOJLSENBORGEN
ORG.NR. 967 763 179, KUNDENR. 5543

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pad innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1110 336 453 321
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 307 489 -862 263
Tilbakefgring av avskrivning 15 170 407 170 407
Tillegg for nye langsiktige I&n 0 14431366
Fradrag for avdrag pa langs. 1&n 18 -555 703 -13 082 495
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -77 807 657 015
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1032 529 1110335
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1181010 1622 320
Kortsiktig gjeld -148 481 -511 985
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1032 529 1110335

Vedlegg 1 10 av 20 5543 Arsrapport 2024.pdf



BORETTSLAGET BJOJLSENBORGEN
ORG.NR. 967 763 179, KUNDENR. 5543

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4 785 658 4 588 866 4 785 000 4969 620
Vaskeri 0 3634 5000 5000
Ladeinntekter EL-bil 3926 3081 4000 4000
Andre inntekter 3 72 695 67 300 38 000 38 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4862 279 4662 881 4 832 000 5016 620
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -28 200 -28 000 -28 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Avskrivninger 15 -170 407 -170 407 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 688 -14 390 -13 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -173 846 -165 326 -174 000 -183 000
Konsulenthonorar 7 -188 884 -230479 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -324709 -1786173 -636 000 -638 000
Forsikringer -372 144 -324 600 -344 000 -413 000
Festeavgift -440 449 -397 749 -400 000 -400 000
Kommunale avgifter 9 -901 861 =777 620 -889 000 -1011 000
Energi/fyring 10 -61 396 -54 685 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -342 502 -325018 -320 000 -333 000
Andre driftskostnader 11 -550 066 -417 359 -390 000 -402 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3767150 -4892007 -3484000 -3712000
DRIFTSRESULTAT 1095 128 -229 125 1348 000 1304 620
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 252 10 632 0 0
Finanskostnader 13 -801 892 -643 770 -699 000 -772 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -787 640 -633 138 -699 000 -772 000
ARSRESULTAT 307 489 -862 263 649 000 532 620
Overfgringer:
Udekket tap 0 -862 263
Reduksjon udekket tap 307 489 0

Vedlegg 1 Tav 20 5543 Arsrapport 2024.pdf



BORETTSLAGET BJOJLSENBORGEN
ORG.NR. 967 763 179, KUNDENR. 5543

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 889 859 889 859
Andre varige driftsmidler 15 681 629 852 035
SUM ANLEGGSMIDLER 1571 488 1741894
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 25490 19 885
Forskuddsbetalte kostnader 32494 31124
Andre kortsiktige fordringer 16 19 585 0
Driftskonto OBOS-banken 854 992 1331528
Sparekonto OBOS-banken 248 449 239 783
SUM OML@PSMIDLER 1181010 1622 320
SUM EIENDELER 2 752 497 3364 215
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 103 * 100 10 300 10 300
Udekket tap 17 -11 162 505 -11 469 994
SUM EGENKAPITAL -11 152 205 -11 459 694
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 13578871 14134574
Borettsinnskudd 19 177 350 177 350
SUM LANGSIKTIG GJELD 13756221 14311924
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 85 249 51 258
Leverandgrgjeld 58 936 358 052
Palgpte renter 4296 70 001
Annen kortsiktig gjeld 0 32 674
SUM KORTSIKTIG GJELD 148 481 511 985
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2752 497 3364 215
Pantstillelse 20 16 677 350 16677 350
Garantiansvar 0 0

Oslo, 17.02.2025
Styret i Borettslaget Bjglsenborgen

Robin Erik Udéhn /s/

Ida Karine Gullvik /s/

Vedlegg 1

Lars Tranum Arnegaard /s/

12 av 20

Hedda Kristine Backe Kristensen /s/

Marco Italo Somenzi /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4598 018
Trappevask 110 201
Parkering 72 000
Vedlikehold 2328
Eiendomsskatt 1.kvartal 3112
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 785 658
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avklaring forkjgpsrett 50 910
Ngkler 2200
Vaskeri 19 585
SUM ANDRE INNTEKTER 72 695

Vedlegg 1 13av 20 5543 Arsrapport 2024.pdf



NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.
I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 122, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISIJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 688.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 663
OBOS Prosjekt AS -65 637
Arkitektkontoret Lene Frank AS -59 719
Andre konsulenthonorarer -45 865
SUM KONSULENTHONORAR -188 884
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -103 961
Drift/vedlikehold VVS -11 189
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -54 827
Drift/vedlikehold brannsikring -49 054
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -62 606
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -12 669
Egenandel forsikring -22 000
Kostnader dugnader -8 403
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -324 709

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -10 337

Vann- og avlgpsavgift -566 310

Feieavgift -18 496

Renovasjonsavgift -306 718

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -901 861
Vedlegg 1 14 av 20 5543 Arsrapport 2024.pdf
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -61 396
SUM ENERGI / FYRING -61 396
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -56 190
Handverktay -827
Lyspeerer og sikringer -2 925
Vaktmestertjenester -302 084
Renhold ved firmaer -137 144
Sngrydding -19 838
Andre fremmede tjenester -10 736
Trykksaker -2 486
Andre kostnader tillitsvalgte -1122
Andre kontorkostnader -1 845
Telefon u/mva -3525
Bank- og kortgebyr -4.142
@reavrunding 3
Velferdskostnader -7 204
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -550 066
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 12 982
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1270
SUM FINANSINNTEKTER 14 252
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -801 892
SUM FINANSKOSTNADER -801 892
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 889 859
SUM BYGNINGER 889 859

Gnr.221/bnr.74 M. flere

Tomten er festet av Oslo Kommune i 80 ar fra 1984.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1

15 av 20
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NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskerianlegg

Kostpris

Avfallsanlegg
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

1141727

-289 693

-170 407
681 627

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

681 629

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-170 407

NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre Kortsiktige fordringer

19 585

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

19 585

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfgrt til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18
Obos-Banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lgpetiden er 17 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-12 931 366
295 330
534 600

-12 101 436

-1 500 000
1462
21103

-1 477 435

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-13578 871

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig

-177 350

SUM BORETTSINNSKUDD

-177 350

Vedlegg 1
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NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 177 350
Pantelén 13578 871
TOTALT 13 756 221

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 889 859
TOTALT 889 859
Vedlegg 1 17 av 20 5543 Arsrapport 2024.pdf
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Valgkomiteens innstilling

Valgkomiteen har bestatt av Marte Persdatter Tangvik og Pal Wilter Skedsmo. Det har veert lagt ut
melding pa VIBBO med oppfordring om a melde seg som kandidat til styret. Valgkomiteen har ogsa
veert i kontakt med styret og snakket med andre andelseiere.

Innstillingen er:

Styreleder (2ar): Robin Erik Udéhn, oppgang K (gjenvalg). Har sittet i styret siden 2020, og veert
styreleder siden 2023.

Styremedlem (2 ar): Ida Karine Gullvik, oppgang K (gjenvalg). Har sittet i styret siden 2023.
Styremedlem (2 ar): Ingunn Viken Taksdal, oppgang E. Ny i styret.

Varamedlem (1 ar): Lau Harpviken, oppgang G (gjenvalg)

Oslo, 28. mars 2025

Vedlegg 2 18 av 20 5543Valgkomiteens innstilling2025.docx.pdf



Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 9.04.25
Selskapsnummer: 5543 Selskapsnavn: BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

Organisasjonsnummer: 967763179
Mgtet ble avholdt 9. april kl. 18:30, Hiemmets kolonihager 23, 0468 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Asgeir Tannum, OBOS, er valgt.

++ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

s~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Farer protokoll Asger Tannum og vitne Marg

5~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

w Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+# Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 230.000.

Styrets innstilling
Styret foreslar en gkning i styrehonoraret da det ikke har blitt justert pa lenge. @kt arbeidsmengde og generell
lannsvekst tilsier en oppdatering for & reflektere dagens niva.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 230.000

.+ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Robin Erik Udéhn

Folgende stilte til valg:
Robin Erik Udéhn

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Ida Karine Gullvik
Ingunn Viken Taksdal

Folgende stilte til valg:
Ida Karine Gullvik
Ingunn Viken Taksdal

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Lau Harpviken

Folgende stilte til valg:
Lau Harpviken

Valgkomite (1 &r)



Folgende ble valgt:
Kastriot Lluka
Pal Skedsmo

Felgende stilte til valg:

Kastriot Lluka
Pal Skedsmo
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HUSORDEN FOR BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN
Vedtatt pa generalforsamling 07. mai 2002
Sist endret pa generalforsamling 19. april 2018

1. Denne husorden gjelder for alle andelseiere og beboere i Borettslaget
Bjalsenborgen, samt alle framleiere pa samme sted.
Alle beboere ma vise tilbgrlig hensyn ovenfor borettslagets eiendom og de
gvrige beboere.

Styret kan gi midlertidige bestemmelser utover denne husorden.

2. Orden:
Gardsplassen, veier og portrom ma holdes fri for uvedkommende gjenstander.

Parkering av motorkjaretgyer i garden er forbudt uten seerlig tillatelse fra
styret. Inn- og utkjaring i garden er bare tillatt for av- og palessing. Ulovlig
parkering medfgrer borttauing uten forvarsel, og belastes eier av
motorkjgretay.

Gardens beboere oppfordres til & verne om plener og beplantninger. Det er
forbudt a legge eller kaste ut mat til fuglene.

Temming i sgppelkassene skal skje far kl. 22:30. Ingenting ma legges utenfor
kassene.

Renholdsverkets retningslinjer for kildesortering skal fglges. Ungdig opphold i
sgppelskurene er ikke tillatt.

3. Ro:
Ungdig sty skal alltid unngas av hensyn til naboene. Etter kl. 23:00 skal det
veere helt stille i borettslaget. Eventuelle Fester varsles med nabovarsel. TV,
radio og musikkanlegg ma ikke benyttes slik at naboer forstyrres. Vis ogsa
hensyn ved bruk av musikkinstrumenter.

4. Fellesarealer:

Vaskerier og ruller:

Vaskerier og ruller ma bare benyttes pa hverdager mellom kl. 08:00 og 22:00,
pa lgrdager mellom kl. 10:00 og 18:00. Sgndag fra 12:00 til 18:00.

Vasketider ma overholdes. Fastsatte vasketider som ikke er benyttet innen en
halv time, kan benyttes av andre.

Vaskeriet rengjares etter bruk, og alt avfall ma fiernes.
Brukerne er ansvarlig for uaktsom beskadigelse av maskiner og redskap.
Enhver mangel eller skade skal straks meldes til styret.



Oppganger:

| trappen ma det ikke oppbevares gjenstander av noen art.

Det er tillatt & sette barnevogner i oppgangen, sa lenge det ikke er til hinder for
naboer.

Husgerad med mer ma ikke plasseres utenfor kjeller- og loftsboder.
Inngangsdagrer, kjeller- og lofts-dgrer skal holdes last. Lys skal slukkes i kjeller
og pa loft.

Sykkelparkering:
Sykkelparkering skal kun forega pa de tilrettelagte plassene.

Opphold i ganger med mer:

Barn skal ikke oppholde seg eller leke i trappeoppgangene.

Barn bgr ikke oppholde seg alene i kjellere eller pa loft.

Det er forbudt & ga pa taket. Det er ikke tillatt & rgyke i innvendige fellesarealer
inklusive felles balkonger.

Leilighetene med mer:

Antenner:
Private antenner ma ikke settes opp.

Oppvarming:

Andelseierne ma i den kalde arstiden sikre at leilighetene holdes oppvarmet
slik at vannledninger ikke fryser. Andelseier er ansvarlig for at rgrledningene
ikke tilstoppes.

Erstatningsansvar:
Andelseierne er erstatningsansvarlige etter alminnelige erstatningsregler for
skade som voldes pa eiendommen.

Vedlikeholdsplikt:

Andelseier har vedlikeholdsplikt i egen leilighet, og skal holde leiligheten i
forsvarlig stand. Andelseier kan bli holdt ansvarlig for feil/skader som oppstar
grunnet mislighold av vedlikeholdsplikten. Andelseier bes spesielt om & sarge
for at varmtvannsbereder og apparater med vanntilfgrsel er i forsvarlig stand
og sikret mot lekkasje, samt at eget elektrisk anlegg er i henhold til lovpalagte
forskrifter og normer.

Bruk:

Leiligheten ma ikke brukes pa en slik mate at det skaper ubehageligheter for
andre beboere eller skader gardens omdgmme.

Andelseierne ma sgrge for at

royking i leiligheten ikke er til sjenanse i fellesarealer eller i andre leiligheter.
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Gass:
Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i kjeller eller pa loft, ei heller i
bodene. Eventuelle gassbeholdere ma oppbevares i den enkelte leilighet.

Bruk av &pen ild pa loft og kijeller er forbudt.

Husdyr:
Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Dette er videre
beskrevet i vedtektene.

Byggetekniske forandringer:

Byggetekniske forandringer i leilighet, herunder spesielle elektriske
installasjoner, ma godkjennes av styret fgr arbeidet settes i gang. Eksempler
pa slike gis i listen nedenfor.

e Stigeledninger har kapasitet pa 32A fil hver beboer. Dersom man
gnsker & legge inn mer, ma styret sgkes. Generelt vil styret matte ha en
restriktiv holdning pga kapasiteten pa ledningene.

¢ Montering av bad- eller kjgkkenvifte med avsug i luftekanaler er ikke
tillatt

e Riving og gjennomslag gjennom vegger ma sgkes styret
Ved installering av nytt ildsted skal feiervesenet kontrollere og
godkjenne dette. Kopi av godkjenning fra feiervesenet sendes styret



VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET BJBLSENBORGEN

§1 Formal:

_B:nmnﬁegetﬁﬂmbmwmeim med formel & drive elendommen Grimstadg. 30 of Kongsvingerp. 5.
MMmmmamLWmmthwm@mmmuﬂWmﬁ
Lageds forredningskontor ef | Oslo.

§2 Andolone:
MEMnmmmmwmelmmmﬂmmavmdMum1_00,—.
Bmwmpwmm\wmmmemmm.mmmmi—mdm

I foshold 1l kagpet kan andea enn den som bor eller skal bo | kifighaten Bcke bil eler av samalepart | andel pd anman mile enn vad .,
Dersom en samasser s bar | laligheten, anses det som om bruken ar overlalt fil da som bor, of man i falge regene for cveriling
av bk, ji borettslagsioven kep 5 1L

amm:wmuwmmlmmwim hversik & 514 samman bagge lelighetene 1 an laiighat
Mﬁmwmumm.mmwwwwm.

E3 Andlsbrey:

Hmarﬂehﬁﬂ#MdanaﬂnhhwWﬂﬂmmmwmm leifighet elier forratningaiciale
hars andel git borelt il og staroisen av dot beretisinnskudd som or belalt for denna. Brevet skel underiegnes v ¥ av styrats
redlemmaer.

Hver andel gif enenatl @ bruk av en bclgilmtagﬂti!hukai@mﬂmp&wﬂﬁhw sidan av andelsbrevel fir enhiver
andetseler ubste! borallsbevis | form aven mmmwlm:mwwmmmmmm
for leiigheten (lokslel) | del opprinnalige Andelsselskapel Ejalsenborgen.

For summen wWMHthW&Mme firsglysas 6 slkkerhal for
nmmmmimmmmmmmmﬁmmm

Andelshray og delobligesion skal depeneres mol kiltering fra fommalningstenenean s elkdeahal for vedkommends borelihavers
MMHWIMWWQMM. _

54 Overlating av bruks
mmmmmmrmmmm‘mmmmmmsm

Med godkjenning fra styret kan en andelssier overlate Eruikan av hele boigen il andre for innéi ke &, dersom andlseleren selv,
ekaafummmmlmwmmmmmmwmmm,MMimmw
MMMKMBMM;mmmmmmmdmmmm.whﬂﬂghm;mmlﬂm
allar dersam vedkammenda fkke fyBer kravena il § vere andelselor,

ammmmwwmmmmmmwmmw
- MMMMMMMWWM.MMM.WMMM&W
ghanner
- demmkmmmdmwm&uﬁh.elwﬂawmnmp-mmmmﬂw
inaterbarn ey andelselesen sler skisfalion
- mmwmnmmwmwmmmwmmssmm.

Gadijenning kan bare nekies dersom forhald hos dan som brusken snskes overlall Uil gir sakiiy gruna bl dal.

Har lagat kke svard pd $elnad MWMWHMMMMMNMMNMMIM il lagel, er brukanen
# an=4 som godkjent.

Mmmmqummmmm«mm-mmmmwmmmmmm
styret malding om hvor man er & F ek 1 '

55 Elorskifte

swmwmmmnwum.mmmmnmnm peir dot forefigger saklig grann for deb. Er [kka en medding om
nmmmmnmmmmwnmmmmm-mmmmuhwummmmm
for & u:m#l:Emmenlmmmﬂtlﬁlahmmihmmemlg er gilt, shler det er rotiskrallip avgjorl &l orververen hiar
relt @ & ervarve andelon.

Der forrige andelseleren e soBdersk anaverfi med ny erverver for bataling a felssknsinader fom U sparsmélet om godenning
er andifg avgiorl
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For arbeid med olerskitle of godijenning av ny andalzsier, kan lagef beregne sag of gebyr pA opp bl firerganger rettsgetymel av den

] Forkjapsrati:
Vad avhending av en anded har di andre andolieleme ixrijapsnll

Forklepsratien gjelder ik ndr andelan ghr over il eidelelis, andedsalars eller eilafedens slekbninger | roft opp- eller nedsligends
linje, & fosterbarn som fakiisk stir | samme stilig som livsandnger, il seskan allar noan annen som | de bo siste drene har Shal
husslanden 8 dan fidigere eiersn (lor eksempel samboer), Forkjepsretien gjelder hallor ikka ndr an andel gdr over pi skifie efler
saparasion eler skilsmisse, eller nfir of husstandsmedlem lar over andelen ather reglene | husslandsfolloskapsioven § 3.

Dat ar borettslaget som mé glare forgepsretien gisidends pd vegne av den forkjapsberetlignte. Forkjapstetien m3 gjenss gildends
— nnen fue dager fra kaget Bir skeiflig mekdlng of &l andetan har skifiet sler, mad opplysningar o pifs og andre willkir, eller
~  Inmen fom dager dersom lage! har B8 sheiflhy forhindsvarsel om at andelen skal £idfts sior, og warselet er kommet frem @

lagat minst femien dager, men kka mer ann (re mdneder, far melding om at endalen har skifiet eiar.

Styret skal sarge for al andelsalerne varsles skiiffig am de meldinger og fohéndsvarsler styrel har fall om elerskifie, Styrel

fastsetier fist for nir e forkjapsberetfiget ma giave sin rett gleldendn overfir Iaged, Fristen mé fike vasre Korlere enn fem hvesdager,

Lagal skad s& skiifiiy fremealle keavel om sl forkjepsrelien gleres gieldende overfor avhiender og erverver &v andelen innenfor de
frisler som Bemglr av forrge ledd.

mmuwmmwm‘mmtmmwmnmnmﬂmwﬁm
andelen. Ansiennialen ragnos alter dato for Kep av &in andal,

&7 Andelssiames bruk av bakgen
Andelesiaran skal behandie bolgen o fellesarealena pé en god méte, og bruken mé lkke pé urimelig eller unedvendsy vis vsrs B
shade alar ulemps for do andre andelselame. Bollgen kan ikke uben styrets samitykke brukes W anned enn bofig.

Mod godjennelse fra siyrel kan en andelssier giennomfare nadvendige tilak p& elandommen sam lrengs pa grunn &v
funksjonshamaning hos bruker av bofigen. Godkjenning ken ikke nells wlen saidig grunn,

Styral fastsetlor vaniige ordensragler.

3 Andelsalemes vedlikeholdsplikt

Andelseleran skal holde boligan | forsvarfig sland, g skal vediikeholde slidt som vindusruler (andelseler har ogsd ansvarel for
skifing av knuste nutue), rar, fedninger, nventar, utstyr, apparaler op innvendige fatar. Vadiikehaldspliien omfatier ogsa om
nadvendig reparasion eller utskifining av s som rar, ledninger, inventar, epparatir, tapet, quivbelagg, vega-, gulv-, o
himiingsplater, skBevegger, listvark, skap, banker og invendige derer med karmer, men ki utsiifing av vinduer og ytlerdar
boligan, eller reparasion eer uiskifing av tak, bjekelag, basrenda veggkonsiruksjoner og fer eber ledringer som er byggst inn |
banranda konsinikeionar, Vedikehodsoldan omdatier oged ulbedring &v [¥aldip skada.

My alor & andel har plikt til & utfere vedikehold, mednagret reparision og utskifing. selv om dat skala vasrt ulfiart av tidligers

Andiseler er erstelningsansvariiy elber bri. §5 513 ag 515 for tap som felgs av st vedikeholdspiktan ikke er oppiyll

it Boreltslagats vedllkeholdsplikt _

Laget skal hoide bygninger og elendommen ellers | forsvarlg stand s langt pikton ik Bager pd andelseleme, gkal
vedBeholde fedes rer, hedninger kanaler of andre felles Installasfoner som gar glennom boligen. Laget har rett Bl & fers nye slike
instalasionar glannom bolgan dessom det lkka o fil unadig usmpe for andelselaten efer andrp brukora av boigen.

Andelselarna skal gjore boSigen iBgjengellg for eliersyn, vedikehold, reparasion og ulskifiringer for dem slyret ulpakes. Eliersyn og
utfering av arbeider skal gennominres ik al det ikke er l unadig ulempa for andelselor effier annen beuker av boligen,

§10  Bygningsmossipe arbeider _
Do ankefe mediammer md ikke ulen mMMmmﬂthMngnﬂqﬁmm wedlibebold av
biyaningan, og mé hallar kke pd annen ndle forandre bygringens wiseands

Uitskiling av vinduer og ylerdarer, oppselling av markiser, endring av fasadeidedning, endring av utvendige farger of limenda skal
skje ether en samisl plan vadtalt av generaliorsamiingen. Skal noe siikl arbeld utferes av andelselor setv, mé ded kun skjs effer
forulghende godijanning av styrel

R




Tilbygofpabygg og andre endvinger & bebyggeisen som eller vedisilene og borelislagsioven knever generalforsamiingens
samilykke, mé lkke jyangsalis far samiykke er gBl Sakrad eler melding bl bygningsmyndighetare skl gesseanes ey syt for
bypgemekding kan sendes,

5 Fallaskostnader.
Folleskostnadar er alla kosinader ved elendominens drift som fkke glekder den enkells boig, 54 som vediiehokdskaosinadar,
forsikringer, edminisirasjonskosinader, skatler, offentige svgifler med mar.

Felleskosinadens skal fordsles mellom sndetsslama ut fra den fordelingsnakie! som fremgdr av bygge og inensleringsplanen, med
mmmvasmWM»hmmmm.FMnM‘jmmemem
elier slandommen cllers Tarer  vasentiig endring v grunalaget for fordelingen. Nir smrlige gronner taler for ded, skal vissa
kosinader fordates eller nylhen for den enketie andel, eler eller forbruk.

Styrot skal pse at 2l fefiaskosinader bir dekkel av endeloalome efler hvert som dis forfaller,
nmwmmﬂmmmmmmmmmhmmwmmmuwm.
Endring av 2 konlobelop kan Edigst ire | kraft alier on méneds varssl.

52 Pantorstt

Laget hvar lovbastemt panterel | andelen med pricritel foran alie: andre hefetsar for krav om feleskosinader og andse krav som fulger
av lagefornoldet, Pantekraval kan fika pversge el belep som svarer bl Yo ganger fofetrygdens grunnbelop pé ded bdspunkled da
trangsdeking beshultes giennomia, Pantekravel foreldes to & efter ot det skuble vaert betall, og dersom dekningen i bir
giennomiprt vlen unadig opphold,

§13  Mislighold
mmmmg.mwmﬂmmmm.mmp&mm & selge andalen. Kravetl
om advarsel glekder kke dar det kan kraves fravikeke.

Advarsel skal gis skiifiig, of opplyse om at vesentig mislighokd gi lagat ratl 1 & kreve andeden solgh Pieng om salg skl veare
mngwpmﬂmmmmmmwdummmthmmmmmm
safles korlere enn re maneder fra pdlagged or moltall, Se for vrig boreisiagsioven § 5-22.

wmmmmatmmmmmmmwmnMnm.mmmumm
plage eller sjenanse for andee brukere wmﬂmwm.hmmthmiaﬁahammmwmmmsis.
Kraw om ravikelss kan fidigst fremaetles sammen med saigspélegg, se boretistagsioven §5-23.

514 Styretog

Lagﬂhﬂnwelmﬁﬁ.m.MM\wmmMmmlmubdmmdahm.

2 shyremediemmer forpier lagel.
Den dageye drift ledes av forelningsfarer
Styrets honorarer fastselies av generelforsamingen.

§15  Styrets virksomhet:

Styret holder mate 84 ofie del ar nedvendlg.
-MWWS'MGWMWMWGMWWMW,
mamwwmmmﬂmwm.

Ved stormmelfihel avgler styreladenans Senmme,
FHMWH&MMMMH&WWMWM‘ME”.M og underskives av de
lilstedevizng

mmmm,mm-mmm.ogmm-wmmmm.
Styret fastsatier forretningsfanars honorar,
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E16 ' Gensralforsamlingen:
msmﬂmmmkmm uigangen av junl

Innkading 1l generalforsamiing forelas av styret, og skal skje skaifilig 8 andalsalarna med kjent adeesse med vargs pd minst 8 dager,

hayst fue dager, Ekstraordinger generalforsamiing kan om del &1 nedvendlp innkalles mexd kortere frist, som eved skal vasre minst
3 dager. Frislen lzper ira innkafing er sendd,

Styrel skal pa forhiind varsie andelssisme om dato for generalforsamiingen, og om siste irkst for innlevering av saker som enskes
behandiet. Saker som en andelseler ansker il opp skal las med | Innkalingen dersom slyral har moktatl krav om ded far isten,
P generaticreamingen gir wer anded redf il 1 slemme.

Viedtak om endring i vedickiene kan bare gjeres av generalforsamiingen med minat 273 fleriall av da avgitle stemmens, Jf
borelisiagsioven §7-11 3ledd,

Antire saker avgleres med vanlky Sertall blart de svgille slemmensa, Framiagg som Bdua Fr mer ann hatvparian av de avgille
stemmene blir forkastel,

Ganeraliorsamingen velger styrel. Styrets mediemmer velges for 2 & av gengen darsom ke anncl er fastealt av
generalforsamiingan, sdladay al del listrabos g det annet fvart & ullrer 1-3 medlemmer, nearmen: bestemt linmamed hatve slyret.

Generaliorsamiingen velger slyres lader biant styrels mediemeer ved saarskit valg.

Andsiseiome plikler & motta valg [ Wilsverv, dog kan de nelde giemval for ike lang fid som de har funger, E1 slyramediam hat
Irnidferid ralt 5 & g av fer enestelidan er sull, derscm det & swedig grunn il det.

Fﬂmwmwmmhmwwmwmmm.mmmmhmumhammmvﬂgu

av ganeraliorsamingsn.
§47  Degsonden for genoraiforsamiingen:
Generalforsamiingen velger sahy sin medelader,
P& ordineer generalforsamiing behandles:
1. honsfiluering
2, godkenning av styrels Srsberelning
3. godijenning av styrefs regnskapsoversid for foregends &
4. valg av shyremedismmer
5 Godigjeretser
6. andre saker som er nevnd i nnkallingen
§18  Revison
WWWWMWWWMHMWWW\GQHMM.
§19  Huadyrhold:

Dyvehokd mé felge bestemmelsen | poliiivediskiene angéende dyrehold og straflebestemmetsane som gleldar for holde dyr. Ved
m-mmﬁmmmmmmwmmmwﬂqmmmmmﬁmm beboeme.

Hunder og eventualie endro dyr md fiares | blind innendor boretislagets omride, det vl sl géndsom 0g appganger.

Munder o eventualla dyr mi kke oppholde seg unadi p boretistagets fellesareal, herunder ghrdsrom og oppganger.

Eler forpilor seq 1 4 fletne eventuohe ekskrementer som dyret mlie etterlale pé ciandammen. Lufling av hund skal ikke foregé i
Ardare

20 Forholdet til borettslovane:
Eor 5 vidt ikke annat felger av dissa vediekiens, giekdor reglena i Lov om bureltslag av 8, jund 2003 nr 30,

a—
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ARKITEKTKONTORET LENE FRANK AS
Lilleakerveien 34A

0284 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 03.09.2025
202450338 - 14 Maren Sofie Duesund
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: GRIMSTADGATA 30P Eiendom: 221/74/0/0

Tiltakshaver: BORETTSLAGET Soker: ARKITEKTKONTORET LENE FRANK

BJOLSENBORGEN AS
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart: Oppforing

Ferdigattest - Grimstadgata 30 P

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av tre
sykkelboder, riving av eksisterende boder, mottatt 20.08.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202450338

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Riveplan 2202-002 12.12.2023 1/29

Utomhusplan 2202-004 18.07.2025 10/9

Situasjonsplan 2202-004 19.07.2025 10/10
Sykkelbod gst 2202-01 26.03.2025 10/11
Sykkelbod vest 2202-01 26.03.2025 10/12
Sykkelbod sgr 2202-02 26.03.2025 10/13

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering ble mottatt 30.07.2025.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202450338-14 Side2av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Maren Sofie Duesund - saksbehandler
Celine Jodal - fungerende enhetsleder

enhet byggesaker indre by gst

Kopi til:
BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN, v/OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6666 St. Olavs

plass, 0129 OSLO
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Arkitektkontoret Eide og Haslestad AS
Oberst Rodes vei 1

1152 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 27.11.2023
202308060 - 6 Bard Seraas Pettersen
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: GRIMSTADGATA 30 OG Eiendom: 221/74/0/0
KONGSVINGERGATA 9
Tiltakshaver: BORETTSLAGET Soker: Arkitektkontoret Eide og Haslestad
BJOLSENBORGEN AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Grimstadgata 30 og Kongsvingergata 9

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for utskifting av
inngangsdorer, mottatt 24.11.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Fglgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202308060

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 25.04.2023 1/9
Fasade nordvest og nordgst A-393 25.04.2023 1/13
Fasade sgrgst og sgrvest A-392 25.04.2023 1/14
Fasade nordgst og sgrgst A-391 25.04.2023 1/15

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet,
jf. fvl. § 27 b. Se vére nettsider.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202308060-6 Side 2 av 2
Vennlig hilsen

Bérd Soraas Pettersen - saksbehandler
Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN, V/OBOS Eiendomsforvaltning AS, Pb. 6666 St Olavs plass,
0129 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Thomas Land AS
Ringsveien 3
1368 STABEKK

Dato: 02.08.2011

Deres ref: Var ref (saksnr): 200914609-9 Saksbeh: Ivar Fossaskaret Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: GRIMSTADGATA 30 - Eiendom: 221/106/0/0
KONGSVINGERGATA 9
Tiltakshaver: ~ Bjelsenborgen borettslag Adresse: Kongsvingergata 9/Grimstadgata 30,
0464 OSLO
Seker: Thomas Land AS Adresse: Ringsveien 3, 1368 STABEKK
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - GRIMSTADGATA 30 - KONGSVINGERGATA 9

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200914609-9 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 02.08.2011 av:
Ivar Fossdskaret - Saksbehandler

Mirjana Rakic - Enhetsleder

Kopi til:
Bjelsenborgen borettslag, Kongsvingergata 9/Grimstadgata 30, 0464 OSLO, martinmyklebust@yahoo.no
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OSLO KOMMUNE Godiganning av planes lor arbedet
B"TGNINGBKDNMLEN Witk for byggetilisteine

Su/am, Ouodn 29, Juld 1986

Seknad om byggetilaelse med legning ne. 3 3 3 approbores | samavar med bygningaloven
dens ndhluvoﬁhﬂrh sami bestemmelser som er utarbeidat pd grunnlag herav, og pA de villkilr som er nevnt nedenifor

For byggetilistelse (lilatetse bl igangsetting) kan gis, mé felgende punkter mrk. X vasre ordnet:

K] A asnsvarshewnds vam godijont {1 F. ventitasonssniegget vre godkjen.
() B mginieting W b L] G korrigerte ieginger vere innsendt of god:
farmta® av bygningehontmis kit
[ B Samniykks sie: Elsberingsioven loreligge 0w
(Kontorel or nanngelvel Ridhused).
[Z] ©. muiding forelgge irs veivesenat Bl bygoings- o
korirolien om ot veg, vanr- of oakk-apers-
mdat or ordnel.
2] D. gionpen av tsgist enuseing vasre infileven, O a
] E redugerslse lor honstrubajones, med statishe 0 x

Dot ki W noon bd | opplylie enkslle oy de ovennewmie vwikis for byggetilaioiss. Do ber deror ordne de aviryssede puniier sl
tiellig moem mulig for b unngl forminkslser ndd gge arbecdet skl astien igang,

Friuten | bygningsiovens § 33, siste ladd, lager fra daloan for denne approbasion.

Dt vises 11 reglens om ksge my | Bygriegalowens § 17 og lorlinngalowens wap Vi amdg §§ 20 og 34

A.nrn'.n.j-n.r el ek peroopidy . Waniralag = Ol = Frodlag &7 J000F= JLERL o3, serrimede aritale jor, deiledion

Al prost auresseres il Bypnmgskowtrodlen | (o, ske i) sakebuhamiler




2075\ 8 0 minghe ki)
0.2 ke msTolehaks’!

A0 R0 2 e teagda digell S OW LW servedeoall L
b oelst 8000 ghNenste seEMvgstvdie 1 ovebal 3TA

1. Bygpasrbeaider tom avviker lra denne spprobasjon md lkke utigres vien dkrih-
lig godkjennehe (illeggemeiding). Kontrollene tegninger vedrgrande kon-
strukyoner eller tekniske anlegg er bare gyldige | den wisirekning ds wemmar

2. Er arbeidat ikks sant | geng weinest 3 &r eter ot wsknad om byggetilatels
# apgwobert, laller spprobasponen bort, Sgknad om formyshs ken inmsndes
for fre-den-trivten or uilgpl, kir. § 76 | bygningsvediekt for Oale,

3, Emer o) byggwtillatelss (gravetillatehe) or gin skal oppmllingsvesens plvise
o konirollers bygningens beliggenhet, samt angl en vigangabgyde, Nilr en
bygnings sokkelhgyde (gesima) ikke or fastat | reguleringsplanen, skal forlag
til hoyde | samivar ned spproberie legninper vises pl oppsatie salinger.
Sokkelhgydon, oventuell med mindre justeringer, skal godkjennes av byg-
ningikanrallen pb vedet og konwollerss av oppmilingivesansl,

4 Arrondering, sammenfgyning og deing rekvireres | Ohlo oppmblingyeeen,

5. installssjon av oljelyringianlegp. oljefyri lidted og tank for fyringsslis o
peiroloum, wmi spaslelle ovner of anlegg mi anmeldes il Oulo branmvesen,
MIM:MI(Ml"

& Rarlaggersrbaidel ml snmeldm 1l Oale venn og Lloskkveien, rgrlagger-
wvdalingen.

7. Eleiinl doo imstallasjoner mb anmeldes il Oalo Lywverkes, anlegguivdslingan,

B. Bygringakontrollems godijennele av planene medigrer ingen ren 1l overior
Oulo Lysverker & gidrs krav pl elokirisk oppvarming. Selv oo det ideg fkke
flanss nosn reitriinjonsr for ievering av wrgm 1 bolig-oppvarming, il
leveringumulighetens 1 umdhus | ekaivteronde boligomrider pb grunn av det
loksle fordelingsne®t, venrs begramet. Thhagn fra Oulo lywverker om nedvendig
kralniidaling, md derios Innkante,

7. Elwkirisitatifonbriftens krever al det skal etableres n jordelelirods, Denne
kan uttgres pd Hare miter svhangig av hundamenteringsmetoden. Far § unngh
unadvendigs omkosininger bgr De sl tdlig som mulin henvas<a Dem 1l en

10 Stillsser og byggegierder ph gategrun, skal sameldes (il Siatens L beidstiisym,
2. distrikd.




F-___ . :

| ’ -
08LO IIMIHUII‘ Godigenning as plansr fo atede!
cﬁﬂgmun _ ; Vil tor iygpetiianios
§ i : ' .'.!E : “—- !
Tor Seatisnsea, Qeiastadet. 3a. Oela 4 |
? L] ¥l | L] 7 L] " 7
18/MK Ol den 30, mad 1979
Sehnad om Lypgetsteiss med legning .  J= 2 - approberes | samevar med bygringsioven

duns vodinaer ug Grekifer saml Bestommalser som o1 ulsrbosdel pd grunnisy heray, of pb de vilir som o nevnl redents

Mttt i} prissioes, i searer, e 8 erieenion
mlhl m..hﬁ- utfgrelsen ved

o HEFHETE i vougrmmin s

For byggetiiateise (Wilaleive 1 igangsetting) kan gis. mé feigende punkisr mk X visre ordnel

K & snsvarsharends vars gudeet L comiaspenaanieggel v gueis gt
B legrengene v diempel o oigrbdmannens [0 G kampens lgrnngss vasrs innssndl og god-
bonios, Roskd Amundsans gt 4 st
(Hing: st wrng|
B Samtysks  wier Elsblengsioren lomigge X v Skisser over L jer, simt
IR ordgeet A Fum g, Rilobset] S vers o B

£ rmalding hrwigge 1 vervesenet 1 LyQgIgs 0
banirofen o Gl g, vanh o kicaks spere

] g OB

D grnget av gt srklieng vl A, } K
Pl Dkt ey Ly Mg

[ redegereiss ini konsinksgnet, med slelake N

mwmmhmuu‘mnw

Dt Lan ia nosn tnd § opplylls enkele av de ovennevnie wikds lor Dypgetlatelss. Do bev derfor ordne de avivysseds punkier wd
Ve waiem ey b B WG iorsnkaiser nke bygge arbeatel shal sefes gang

Fratar | bygn geimers § 37 wile isol. eper fra deicen i denre apoeobasen

Dot wrperts 6 il O hiage m s \W'\’MW“““““L“

é 1. Sundy
Annhml.u'l md kil perusitddy HE gUMmsadag - Frosdag &1 |0 000 1ARL o1 maevmers avialy g ivkgfon

W gt adervires 1 Bogmpbontrotion | Ohlo iekmmieietmmiie
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OSLO KOMMUNE Fardigattast
IVONINGIKONTROLLEN b moorndem s b |
u--n--unu i g

av 2 dgrer og Apning av en ny,

S ; [ .
4 , i 19/1551
[ T “1 [hawarshavende -
u Bastiansen, Murm.Bjern Knuteen,
; « 30, Lundevelen 9 A,
Oslo 1. Oslo S.
:.‘ v e 3

. h-ﬂi-ﬁhhﬂ-ﬂun‘-_ﬂuﬂﬂthﬂ—‘hﬂv-ﬁhﬁui&mw

G.Terp

Mﬂ-hmbw-ﬂwﬂ—l—qﬂh&h*nuﬂ-ﬂ“
sentralvarmasniegg. pass og shebiriiel.

LU w80
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B AN TR

BYGHIMNGSEONTROLLEN
Trondheimsva, 5 *207210

Y optmstedgate 30 GB/0100| wibxx  deebs
.'""" Reparasjon og heving av tak | 26.7.68

mmu#hnhwmnw nr) approberes | samivar med bygningsloven, dens vedtekier og

forskrifrer, samt bowsmmeler 1om ar vtarbeidet pd grunnleg herav, og pd falgends wilkdo

. av tak md utfBres slik at sls sne ikke driver inn
ltonttt o ke

bibeholdes som fir reparesjonen.
Bygningskontrollens eventuelle pilegg pl stedet md filges.

Forgvrig vises Hl =Spetielle krave pd omibende side, punkiens

og ] i”ﬁiﬂﬂ-m m.hi‘ P‘ —_——

Arbeidet mé iklte pabegynnes fer snsvorshavende hor fitt byggetillotelsa fra bygningskentrollen.
For bygpetillatelse kon gis. mia felgende punkter mek. X, vmre ordnet:

A, varshavende vemre godkjent. [ ©. glenpart av finglest erkloering wemre innlavert,
o plfdrt bydkrivarem kvittering.
[ B tegningena emplst av  Byggeldyve- [ E redegjdrelsn for konstruksjoner, evt. mad
konioref, h:nhmndm ;4. statitho beregninger, vmre behandlet.
[0 € 1. melding foreligge fra veivesenet #l byg- O F. ventilasjomaniegget vaere godkjent.
ningikentralien om st gatecpparbeidelun-
ipgrumlet er crdnat, [ 6. kormigere tegringer vave inmsendt og god-
kjort.
[0 € 2. spenmblet on arverr, sventush svitbahe 0 w.
av grunn 1! gate voers laf opp ved
henvendahe 1 shiproprissjonikonionst, i

a..

oBs. Wmnrtwhmmﬂihmmm“ﬁm
tilleggsmelding). Keontrollerte tegninger vedr. konstrukusjoner aller tekniske ar bare
gyidige | de= utstrekning de stemmer oversns med denne eppbrobozion.

b g e

All post adresseres nil Byphg;&ﬁnrnﬂm i Onlo, ikke ril saksbebandler.




OSLO K
BYGMINGSKONTROLLEN
Trondheimsveian SU * 207210

OMMUNE

Ferdigattest
(ler mindre arkaider)

"“"Yeparasjon og hevi'g av tak.

: ». [ | Sarz100
[Byggherms £1] T Anyvanbavands 1
o el NORDSTRANDEUGDA .

ous” 20, desembey 1968,
KR/KL.

Dot meddeles af man ved siste beviktigelia av ovenneviie erbaesd ks fani o lovairidig med hensyn 1l da bygningsmessige forhold

Terdigatiaten omistter de bygnirgimesiige forhold 1emi opparbeideise av tomien og gie'der ke for inviallosjon av sandaraniegg,

sentralvarmeaniegg. gan og slekirivitel

COR Amidbennd . G000, FPTIINE. -
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Ekspedisjons-Dokument

anghende & W ?’7’ At

Iz fmm/
Seveny /8 Hiere /; 72 Anesten FOTdig attestert :’u—’ﬁ.*’ p
Suptizal tcodl (,,gl:igv

i o b
grenser og naboforhold, hr. reguleringschefen til erklering angiende reguleringsbestemmelser, pihvilende
.';uvhum m. v. samt avgivelse av de | § 26 omhandlede bﬂlmm_l‘ur. kfr. § 14, samt vanne og kloakvesenet,
il avgivelse av de i § 39 omhandlede bestemmelser.

[ Odo den /4 Wit ry /99/

pb matr.-nr.

Oversendes hr. opmilingschefen til erklering angiende grunnens matr.nr.

I

' VK’ c.:;;/{.{r/f.'.-f- «C L \
p* ' Opa P o | W

k

i

£

y 252/31  Oversendes hr. reguleringschefen.
Milebrev over grunnem er ikke utferdiget. Det smvemdte matr.nr.

or opgitt herfrs.
;, Oslo opmilingsvesen 21 mars 1931.
i M S
i iiBvas :"’"-'-iif_.. L T
. - \__ Al - F %

p | | y
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ten 3

Oversendes herr vennverkschefon.

Regulering- og bygrelinjer 1 overensaternelse med den v
reguleringaridet 10/ 31. vedtatte nye plan for gtreket er inntemet rad
ble 1 med rpdt. Planen er ennu ikke ajprobert av byostyret og depmrtementols

Grimstadpgaten er royulert { 15,7 me bredde. Kongsvincer-
gaten er regulert 1 19,0 m. bredde inklusive en 8,8 m. bred beplantet atripe
Mogatem er regulert { 10,0 m. bredde rea 10,0 ms tilbrketrukket hyz-elinje
PA nordsidens Der er pilagt innre Ry relinje 4 13,0 m. avatnnd fra Ly pe=
linjen mot grtens

@rimstadgnten skal ved nordsiden av Mogstens gstre del
ligoe ph kote 73,7 op stipe herfra efter midtlinjen mot nord med 1:50
til kote 75,4 ved Kongsvinrerystens aydside. Fortignestimnins 10 co.
Konyravingergn ton skal ved arimstadgetens vealaide 1{-re nd kote TH,6 og
stige herfra mot vest mod ca. 1167,0 til kote 76,68 ved Kristiancsandsgatens
eddtlinies Portdgoatipning 9 om. Mognten skal ved Grimstadgn tens ventaide
ligge pd kote T3,6 o atise herfra efter nidilinjen mot vest med 152,68
til kote 75,1 ved Kristianssandsgntens sstside. Fortigsstiming 6 enm,

Kfr. b4 tall pd bl. 1.

Der vedlegres et eksemplar aw bymravediaktsr for sureket
fastsatt av repuleringsridet 1673 1001 Disge vedtekter er enmu {kke
approbert av bystyret op departemontet,

Gslo regulerincsvesen den 15/4 1931,
. P_T...__‘_,_, e

YANN oq | _ g i ‘ '. \I! “U‘\‘-‘M | ﬁ'A\. S
|

001368 1=

TRIBEr 7 d'r)&a '
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ri{lbakesenies med bllag herr by ningechefen 1 Gelo.
Flonene mangl iet Pornddne enitt lange uttrekkeiloakien,
En i ] 3 b | ¥ -
wWif ehdnnt inkommer blb,,tlx-.-:{tl.t!'.i.'-‘. hertil til fornyet behnndling.
Oels vann= of klosikvesen dvn 7, mai 1981.
» ’
by
v oy 1
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Bygn. ¢ i Y2e7
" T ‘I A 5
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Ad: 30 Qrimstadgnten,

Tilbakesendes herr bygningachefem,

Ares md anlepzes som vist med redt pd bl. 2 og 6.

Gulvere 1 butikkene mi utferes med stubbeloft og terr fyll eller
pd annen av helserddet godkjent mite, sd de yder full beskyttelse mot kulde.
De m& fd ventilert luftrum under, Butikkenes bruk md snmeldes. Lagerrummet
md vent}]ures. Det md ikke brukes til varip ophold. Gulvene i rummens over
nortrum?jmrulm md utferes sd de yder full beskyttelse mot kulde. Ba¥kone
genes innvepdige bredde md ikke gjeres mere enn 0.80 m. .*

Travphhftsene md ventileres ¢verat, Dampavtrekkene md overalt

" anbringes rett over komfyrens. Samtlige entreer og haller m.v. md fi tilstrek-
kelig lys og ventilasjon. Kottene md ventileres.
De pieldende regler for innredning av W.E.,‘nm mi felges, undtatt

kravet om dipekts lys, W,C, rummene mi skaffes fristlufttilfersel.

E; A chef e+ Ln gningslovens bestemmelser mi forevrig folges.-

moitatt: 22 MAJ 1931 V slo helserdd, den 20 mai 1031,

G fodl T
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Velkommen til

Nordvik
Torshov

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Torshov, Sandaker, Sagene, Bjglsen og Gamle
Oslo, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Vogts gate 47,0477 OSLO
torshov@nordvikbolig.no
23240000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 29-0099/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Grimstadgata 30P 0464 OSLO
Matrikkel: Gnr 221, bnr 74 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Lilliann Tronshaug

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Torshov
l.tronshaug@nordvikbolig.no
452 51612



