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Nakkelinformasjon

Flott selveier med solrik balkong -
Toppetasje - Heis - God standard -
Felleskostn. inkl. v.v. - Stille/skjermet

Prisantydning 4750 000,-
Omkostninger 122 480,-
Totalpris 4 966 701,-
Fellesgjeld 94 221,-
Fellesutgifter pr. mnd 3122,-
BRA-i 38 kvm
Soverom 0

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1894
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Haytliggende, lys og herlig 1-roms
Toppleilighet i fierde etasje

Vender i sin helhet mot indre gard
Romslig balkong med herlige solforhold
varmtvann, internett m.m. inkludert i
felleskostnader

Perfekt fgrstegangskjgp

God, innflyttingsklar standard

Store vindusflater (1998)

Vesentlig oppusset i 2014 (oppgradert siden)
Romslig sovealkove

Heisadkomst

Sveert god og effektiv planlgsning
Trafikkstille i enveiskjgrt gate

Fantastisk nabolag med vakker arkitektur
Umiddelbar tilgang til alt en skulle trenge
Kort vei til offentlig kommunikasjon
Stensparken som "neermeste" nabo




Planlgsning

Rosenborggata 10 0356 OSLO
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Kjeller
Total BRA: 4 kvm



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
23-0019/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Rosenborggata 10, 0356 OSLO

Gnr 214, bnr 316, snr 69 (ideell andel 1/1) i Oslo
kommune

Selger
Ole Kvaal Irgens

Kjgpesum og omkostninger
4750 000,- (Prisantydning)
94 221,- (Andel av fellesgjeld)

4 844 221,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

121100,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

122 480,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
135 180,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 966 701,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 979 401,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1894

Om boligen

Etasje
4

Antall soverom
0

Arealer

BRA-i: 38 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 42 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

4. etasje:

BRA-i: 38 kvm. Entré, bad alkove, samt stue/kjgkken med
utgang balkong.

Total BRA: 38 kvm.

TBA: 4 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Arealer utenfor boligen er & anse som fellesarealer.

Innhold
Entré/gang, bad, dpen kjgkken/stuelgsning med utgang
til balkong (4 kvm.). Kjellerbod (4 kvm.) merket 407.

Standard

Kjgkken (Huseby) i apen lgsning mot stue og er utstyrt
med innredning med glatte fronter og laminert
benkeplate. Det er integrerte hvitevarer bestdende av
kjgle- og fryseskap, stekeovn, induksjonstopp og
oppvaskmaskin.

Badet er opplyst pusset opp i 2014 (iht. tidligere
annonse). Rommet er flislagt pa gulv og vegger, og er
utstyrt med servantinnredning, wc, dusjlgsning og
opplegg for vaskemaskin. Det er etablert elektriske
varmekabler i gulv.

Innvendig har leiligheten overflater som fremstér som
relativt moderne. Gulv i oppholdsrom er belagt med
parkett, vegger har malte flater, og himlinger bestéar av
malte slette flater. Planlasningen er effektiv og tilpasset
leilighetens stgrrelse, med dpen Igsning mellom stue og



kjgkken samt separat alkove.

Div. teknisk:

-Innvendige vannledninger i plast, i hovedsak utfgrt som
ror-i-rgr-system. Avlgpsrgr er av plast.

-Ventilasjon i boligen skjer i hovedsak via naturlig
ventilasjon, med tilluft gjennom vinduer og avtrekk fra
kjgkken og bad.

-Varmtvann leveres via sentralanlegg.

-Elektriske anlegg med sikringsskap med
automatsikringer er plassert i fellesareal.

-Vinduer med 2-lags glass fra 1998

TG2 er gitt pa fglgende bygningsdeler:
-Vinduer, dgrer, etasjeskille, vannledninger. Det er ikke
gitt TG3 pa noen bygningsdeler.

Ovennevnte er kun et utdrag iht. tilstandsrapporten som
felger vedlagt salgsoppgaven.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grlinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Selger leier i dag en p-plass pa sameiets tomt. Denne
kan muligens videreleies. Ta kontakt med megler ved
interesse.

Modernisering og pakostninger

-Ny ventilator for bad og kjgkken (villavent) i 2025
-Malt vegger og tak i 2024

-Totaloppussing av leiligheten i 2014 (iht. tidligere
annonse)

-Malt og pusset opp fasaden pa garden i 2025
-Nye led-lys i hele kjelleromrade 2025

-Hele kjelleren holder pa a bli pusset opp 2026
-Nye led-lys i fellesarealet 2024

-Nytt callinganlegg (Defigo) 2021

Byggemate

Bygningen er oppfart i 1894, og konstruksjoner,
materialbruk og tekniske Igsninger ma vurderes i
sammenheng med byggeér og byggeskikk for perioden.
Etasjeskiller antas & veere utfgrt i betong. Utvendige
bygningsdeler bestéar av tradisjonell bygardskonstruksjon
i mur med pussede fasader. Vinduer og ytterdagrer er av
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nyere dato sammenlignet med byggets opprinnelige
byggear. Balkong er etablert med betongkonstruksjon og
overflate med Igse dekkeelementer. Utvendige forhold er
i hovedsak fellesarealer og forvaltes av sameiet.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i
forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier. Felles rgr, ledninger,
kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Sameiet har rett
til & fare nye slike installasjoner gjiennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren

Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termometer,
og ytterdgrer til boligen og

reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner,sluk og rgr eller ledninger som er
bygd inn i beerende konstruksjoner

med unntak av varmekabler.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfglger. Det gis ingen garantier
for hvitevarer.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn.
Se sameiets vedtekter som fglger vedlagt salgsoppgaven
for mer informasjon.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - regd

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming av boligen via panelovner. Felles



varmtvann fra sentralt anlegg.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser om et forbruk pa 3832 kWh arlig

@Akonomi

Felleskostnader

Kr3122,- pr. mnd.

Inkluderer: Varmtvann, internett, kommunale avgifter,
vaktmestertjenester, felles byggforsikring, felles renhold,
strgm i fellesarealer m.m.

Herav fordelt:
Internett: 144,-
@vrige felleskostnader (samlepost): 2.978,-

For et komplett bilde av hva felleskostnadene dekker, se
sameiets regnskap vedlagt salgsoppgaven. Megler har
ikke fatt opplysninger om hva kapitalkostnadene pa
fellesgjelden utgjer per mnd. Andel renter og avdrag pa
fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende
rente i banken. Det sendes ikke ut spesielt varsel ved
endring av lanekostnadene sa manedlig felleskostnad
kan variere.

Lgpende, faste kostnader, samt felleskostnader avregnes
mellom kjgper og selger pa overtakelsedagen.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekkes via de manedlige
felleskostnadene.

Andre utgifter

Ny eier méa paregne lgpende kostnader for Igpende
vedlikehold, strgm, fremtidig eiendomsskatt og
innboforsikring m.m.

Det er opp til kigper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet med Telia. Grunnpakke er
inkludert i fellesutgiftene.

Sameiet

Navn og orgnr.
SAMEIET ROSENBORGGATA 8-10, orgnr. 984 929 560

Om sameiet

Sameiet Rosenborggata 8-10, org.nr. 984 929 560, bestar
av 70 seksjoner.

Forretningsfarer i sameiet er Eivind Berg.

Regnskapsfgrer i sameiet er Hurd @konomi & Regnskap
AS.

Eller direkte til kontaktperson Zaina@hurd.no .

Styreleder i sameiet er Eivind Berg, Mail: eivind@R810.no

Sameiets hjemmeside: www.R810.no

Om boligen

Renhold blir utfgrt av Maximum Service AS.

R8 og R10 - Utbedringer og vedlikehold i 2025

- Reparasjon av dgr og &pninger i sgppel huseet

- Utskiftning av Igse skiferfliser i R8x

- Reparasjon av blikk pa hjgrne ved inngang R8 (pakjart
av taxi)

- Vask og maling av gjerde mot Ole Vigs gate

- Kapping av steinvegg for a tilrettelegge for fremtidig
utleie av parkeringsplasser

- Utbedring av skadet kjellervegg i R8

- Fjerning av graffiti og maling av vegg i 2. etasje R8

- Maling av metallrekkverk, trappesider, vegger og tak i
trappegangeri R8

- Utbedring av varmtvannsbereder-rom i R8: vegger og
nytt stgpt gulv

- Maling av kjellertrapp vegger i R8

- Utskifting av 12 vinduer i fellesarealer R810

- Reparasjon av bod dgr i R10 (kjeller 207) etter innbrudd
- Fjerning og legging av ny vinyl i kjellergang (ca. 25 m?) i
R8 og R10

- Kjellerbelysning ca.80 taklamper) i R8 & R10
(Gjennomfert)

- Fasade R10 Front utbedring (startet 11.08.25 - forventes
ferdigstilt i november 2025)

Tidligere vedlikehold og rehabilitering:

2021 Rehabilitering fasade og bakgard. Elektro-Sivert AS
er selskapet som monterte Defigo-ringeklokkesystem.
Asfalten er fjernet i bakgarden med granittkanter og det
er lagt nye heller i bakgarden, gjennom portalen ned til
gatekant. Dreneringsarbeid er gjennomfgrt bade i
bakgarden og P-omrade mot R10 bygget. Epoxy i
kjelleren i R10 er gjennomfgrt kun der det var ngdvendig.
2018 Utarbeidet tilstandsrapport OBOS Prosjekt og
reparert takrenner og nedlgpsrar. Tetting av vannlekkasje
fra tak og reparasjon av balkonger.

2017 Utbedring av avfallshus.

2016 Utskifting vifter, uyttet varmtvannsberedere i 8 og
brannluker i alle oppganger.

2015 Utskifting vinduer 2.omgang.

2014 Utskifting av en del vinduer og fasaderehabilitering.
2012 Maling av fasade.

2008 Diverse (Nytt gulvbelegg i trapperom og nye
varmtvannsberedere).

2007 Fellesomrader + fasade (Oppussing og maling av
trappeoppganger, oppussing av fasade).

1998 Rehabilitering av nr. 10 (Fullstendig inne- og
uterehabilitering).

1995 Rehabilitering av nr. 8 (Fullstendig inne - og
uterehabilitering).

Se vedlagte dokumenter fra Arsmgtet for utfyllende
informasjon.

Informasjon fra styreleder:

Séa langt i ar er det gjennomfgrt oppgradering av
kjellerbelysningen i begge byggene, samt montering av
belysning ved sgppelboden. Fasadearbeidet er halvveis
og forventes ferdigstilt innen 1. november 2025. Videre er



oppgradering av baktrapper og postkasser planlagt i
lzpet av 2026.

Samtlige tiltak inngar i husleiegkningen som er regulert
opp med kr. 500 per seksjon (august 2025). Denne
gkningen dekker ogséd DNB-sameielanet som finansierer
de nevnte oppgraderingene.

Forretningsfarer
Boligbyggelaget Usbl

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse. Erverver av
seksjon ma meldes til styret/regnskapsfarer for
registrering.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner § 23.

Informasjon om fellesgjeld
Kr94 221,-

Lanenummer: 15160486446, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09.01.2026: 6.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 231

Total saldo per 09.01.2026: 7 531 227

Andel av saldo: 94 222

Farste termin/farste avdrag: 0112.2025 ( siste termin
01.04.2045)

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Fjorarets regnskap viste et overskudd pé kr 306 224,-. |
budsijett for inneveerende &r er det lagt til grunn at
selskapet skal gd med kr 209 052,- i overskudd.

Vedtekter og husordensregler
Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i vedlagte
vedtekter og husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Felles dugnad mé paregnes.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt, etter husordensreglenes punkt 7, s&
lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere. Dyr som
er til sienanse kan bli bedt fjernet.

Sameiets forsikring
Fremtind forsikring
Polisenr. 23 4902 14

Tomt
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Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1743 kvm (Eiertomt)

Felles, eiet tomt. Eiendommen er oppfart pa eiet tomt
som er felles for bygardsbebyggelsen. Tomten er
opparbeidet med gardsrom og bakgard med plenarealer
som benyttes som felles uteoppholdsareal.
Adkomstarealer er asfaltert og tilrettelagt for gangtrafikk.
Vedlikehold av tomt og utearealer ivaretas av sameiet.

Adkomst
Adkomst via Rosenborggata. Det skiltes ved oppsatte
visninger.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Herlig beliggenhet i enveiskjgrt gate, tilbaketrukket,
likevel like ved Bogstadveien. Her bor du péa et hgydedrag
skjermet for trafikk og stgy med umiddelbar tilgang til alt
en skulle trenge til det daglige og litt til. Omradet er
hovedsakelig preget av vakre, eldre bygéarder fra sent
1800-tallet og tidlig 1900.

| Bogstadveien finner du alt fra dagligvare,
nisjeforretninger og gode shopping-muligheter, samt
spisesteder, koselige kafeer og et spennende kultur og
uteliv. For den treningsglade har du Bislett stadion ca.
150 meter fra boligen og flere treningssentre innen kort
gangavstand. Du finner ogséa Stensparken innen ca 100
meter gange fra boligen. Det er heller ikke lange veien til
St.Hanshaugparken og Frognerparken.

Bred offentlig kommunikasjon like utenfor dgren med
bade buss og trikkeforbindelser. Flybuss og t-banen har
du pa Majorstukrysset innen kort gangavstand.

Offentlig kommunikasjon

Bogstadveien trikk, linje 11,19, 4 min gange
Bogstadveien buss, linje 1N, 2N, 11N, 4 min gange
Majorstuen T-bane, linje 1, 2, 3, 4, 5,11 min gange
Nationaltheatret stasjon, totalt 10 ulike linjer, 19 min
gange

Oslo S, totalt 24 ulike linjer, 11 min med bil

Skoler og barnehager

Godbiten barnehage, 5 min gange

Hjelmsgate barnehage, 4 min gange

Treklang Montessoribarnehage, 5 min gange

Boligen sogner til Boltelgkka skole (1.-7. klasse), 9 min
gange. Neermeste ungdomsskole er Kristelig gymnasium
8.-10. klasse) med 8 min gange.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 1894.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfert. At



ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det foreligger
st@rre byggesak fra 1993 der det ble gjort store endringer
fra den opprinnelige bygningsmassen og
endring/ombygging av boliger. Ferdigattest for arbeidet
ble gitt i 1999.

Pa eiendommen foreligger ogsa (gjelder ikke
ngdvendigvis denne boligen):

Ferdigattest for etablering av takterrasse datert
01.07.2020.

Ferdigattest for rehab ombygging datert 21.09.1999.
Tilsynsomslag (henlegges) og etterslepsrapport for riving
av beerevegg 3.etg datert 1994.

Ferdigattest for innr. av toalett, tekjgkken, dusjrom mm. i
1.-3.etg datert 1970.

Attestert ekspedisjonsdokument for stgping badegulv
datert 1944.

Attestert ekspedisjonsdokument for hovedinngang
datert 1932.

Attestert ekspedisjonsdokument for wc-anlegg datert
1929.

Byggemeldte tegninger fra ombyggingen fra 1993
samstemmer med dagens romlgsning foruten den
innvendige alkoven som er satt opp av tidligere eier.

Vei, vann og avigp
Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse m.fl. int.
bestemmelsene i reguleringsplan S-2255.
Reguleringskart med tegnforklaring falger vedlagt
salgsoppgaven. Eiendommen er oppfart pa
byantikvarens gule liste som bevaringsverdig.

Med en sa sentral beliggenhet méa ny eier paregne
ulemper da private og kommunale bygg, veier og
infrastruktur vedlikeholdes, rives og oppfares. Ulemper
som stagy og redusert fremkommelighet ma paregnes.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/316/69:

10121891 - Dokumentnr: 954137 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:316 Snr:34
Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.1893 - Dokumentnr: 900346 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfart fra Rosenborggt. 10.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:316 Snr:34

Gjelder denne registerenheten med flere

Om boligen

05.051969 - Dokumentnr: 990278 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

Rosenborggt.10.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:316 Snr:34

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1999 - Dokumentnr: 11190 - Resek/deling av
seksjon

Seksjon som deles:

Snr: 34

Formal: Neering

Sameiebrgk: 1550/2898

Ny seksjon:

Snr: 69

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 36/2949

09.03.2001 - Dokumentnr: 13568 - Resek/endring
formal/brgk/tilleggsdel

Endret seksjon:

Snr: 69

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 36/2958

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.33.

13.03.2000 - Dokumentnr: 14694 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:319
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjapsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
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eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger. Boligen star na
tom og kan overtas omgéende.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra

en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige

12 Om boligen

mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.



Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal veere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfalger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Om boligen

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, s langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
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forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart

kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
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avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 45 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke inkl. some kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 15 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 5 137,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 500,-
Utlegg tilstandsrapport inkl. planskisse kr. 9 500,-

Samlet skal selger betale kr. 136 662,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle



spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 23. januar 2026

Megler
Thor Hafnor, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97022432

Meglerforetaket

Nordvik Ulleval

Sognsveien 70B

0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917 427 925

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Om boligen
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Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Rosenborggata 10, 0356 OSLO (I 0SLO kommune

# gnr. 214, bnr. 316, snr. 69

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 38 m?

Rosenbarggata 10 0356 OSLO
1. Elp:nr

Plarid smer' 1 bt o Bl amp'e O 3 bae Kivhortiow aivd !Iv 1 THE
T . B Ty

Befaringsdato: 15.01.2026 Rapportdato: 21.01.2026 Oppdragsnr.: 22342-1347 Referansenummer: XG5007

Foretak: Holtet takst AS Takstingenigr:  Nikolai Norr

I' HOLTET
TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Holtet Takst AS

Holtet Takst AS er et takstfirma med tre ansatte med bakgrunn fra byggebransjen. Teamet har solid erfaring fra tgmrerfaget,
prosjektledelse og ingenigrarbeid, og besitter bred kompetanse innen bade praktisk utfgrelse og teknisk vurdering av bygg.

Selskapet tilbyr:

-Tilstandsrapport etter NS 3940 og NS 3600 (avhendingsloven/boligsalgsloven)
-Verdi- og lanetakst

-Bistand ved visning, ferdigbefaring og reklamasjonssaker
-Byggelansoppfeglging

-Arealoppmaling

Holtet Takst AS leverer serviceinnstilte og grundige takseringstjenester til bade private og profesjonelle kunder. Med
kombinasjonen av handverkskompetanse, teknisk utdanning og erfaring fra prosjektledelse sikrer selskapet rapporter av hgy
kvalitet, basert pa ngyaktighet, faglig integritet og tillit.

3 !

Rapportansvarlig

Nikolai Norr

Uavhengig Takstingenigr
nikolai@holtettakst.no
924 62 230

Oppdragsnr.: 22342-1347 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 2 av 23
o
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO Holtet takst AS
Gnr 214 - Bnr 316 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Beskrivelse av eiendommen

Holtet takst AS
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Leiligheten er beliggende i 4. etasje i et etablert boligsameie
pa Majorstuen. Omradet bestar hovedsakelig av klassisk
bygardsbebyggelse og har naerhet til et bredt tilbud av
servicefunksjoner, handel og offentlig kommunikasjon. Det er
kort gangavstand til Bogstadveien med tilhgrende
forretninger, serveringssteder og kollektivknutepunkter.
Nezeromradet har ogsa naerhet til parker og grgntomrader som
benyttes til rekreasjon.

Leiligheten har en funksjonell planlgsning og inneholder
entré, stue med apen kjgkkenlgsning, bad og alkove.
Innvendige overflater bestar av parkett pa gulv i oppholdsrom,
fliser pa bad, malte flater pa vegger og malte himlinger.
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter, laminert
benkeplate og integrerte hvitevarer. Badet er opplyst
oppgradert i 2014 og har flislagte overflater, elektriske
varmekabler, dusjlgsning, servantinnredning og wc.
Ventilasjon fra bad skjer via mekanisk avtrekk.

Bygningen er oppfgrt i 1894, og konstruksjoner, materialbruk
og tekniske Igsninger ma vurderes i sammenheng med
byggear og byggeskikk for perioden. Etasjeskiller antas a vaere
utfgrt i betong. Ventilasjon i boligen skjer i hovedsak via
naturlig ventilasjon, med tilluft giennom vinduer og avtrekk
fra kjpkken og bad. Varmtvann leveres via sentralanlegg. Det
elektriske anlegget er vurdert gjennom en forenklet kontroll i
henhold til forskrift til avhendingslova, og sikringsskap med
automatsikringer er plassert i fellesareal.

Eiendommen er beliggende pa eiet tomt som er felles for
bygardsbebyggelsen. Tomten er opparbeidet med gardsrom
og bakgard med plenarealer som benyttes som felles
uteoppholdsareal. Adkomst til bygningen skjer fra
Rosenborggata, og vedlikehold av felles utearealer ivaretas av
sameiet. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter visuell befaring,
malinger og enkel funksjonstesting av tilgjengelige
bygningsdeler. Rapporten gir en objektiv og overordnet
beskrivelse av boligens tekniske tilstand, vurdert opp mot
forventet utfgrelse og normal levetid for tilsvarende
bygninger. Rapporten ma leses i sin helhet, og vurderinger
under de enkelte bygningsdeler ma ses i ssmmenheng med
beskrivelser av konstruksjoner, tekniske installasjoner og
gvrige forhold.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1894

UTVENDIG G4 til side

Utvendige bygningsdeler bestar av tradisjonell bygardskonstruksjon
i mur med pussede fasader. Vinduer og ytterdgrer er av nyere dato
sammenlignet med byggets opprinnelige byggear. Balkong er
etablert med betongkonstruksjon og overflate med Igse
dekkeelementer. Utvendige forhold er i hovedsak fellesarealer og
forvaltes av sameiet.

Oppdragsnr.: 22342-1347
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INNVENDIG Ga til side

Innvendig har leiligheten overflater som fremstar som relativt
moderne. Gulv i oppholdsrom er belagt med parkett, vegger har
malte flater, og himlinger bestar av malte slette flater.
Planlgsningen er effektiv og tilpasset leilighetens stgrrelse, med
apen lgsning mellom stue og kjgkken samt separat alkove.
Etasjeskiller antas a vaere av betong, i trad med bygningstype og
byggeperiode.

VATROM GA til side
Badet er plassert i leilighetens 4. etasje og er opplyst pusset opp i
2014. Rommet er flislagt pa gulv og vegger, og er utstyrt med
servantinnredning, wc, dusjlgsning og opplegg for vaskemaskin.
Det er etablert elektriske varmekabler i gulv. Vatrommet fremstar
funksjonelt utformet innenfor tilgjengelig areal.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet er etablert som del av apen Igsning mot stue og er
utstyrt med innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Det er integrerte hvitevarer bestaende av kjgle- og fryseskap,
stekeovn, induksjonstopp og oppvaskmaskin. Kjgkkenlgsningen er
tilpasset leilighetens stgrrelse og gir god utnyttelse av tilgjengelig
areal.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Leiligheten har innvendige vannledninger i plast, i hovedsak utfgrt
som rgr-i-rgr-system. Avlgpsrgr er av plast. Varmtvann leveres via
sentralanlegg. Ventilasjon skjer via naturlig ventilasjon og mekanisk
avtrekk fra vatrom og kjgkken. Det elektriske anlegget er vurdert
giennom en forenklet kontroll i henhold til forskrift til
avhendingslova.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen er oppfgrt pa eiet tomt som er felles for
bygéardsbebyggelsen. Tomten er opparbeidet med gardsrom og
bakgérd med plenarealer som benyttes som felles
uteoppholdsareal. Adkomstarealer er asfaltert og tilrettelagt for
gangtrafikk. Vedlikehold av tomt og utearealer ivaretas av sameiet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Plantegninger har ikke blitt gjort tilgjengelig for takstmann pa
dette tidspunktet og det kan dermed ikke gjgres en vurdering,
det burde likevel ikke tolkes som at det ikke foreligger
godkjente, byggmeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Galtilside
10 )
o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og il si
- himling
8
@) vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
6 " N
0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
- innredning
4
o Kjgkken > 4. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og =~ Gatilside
. innredning
2
i_:: HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
0

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
B 1G0: Ingen awik Helse, miljp og sikkerhet

TG1: Mindre eller moderate avvik Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht ~ Ga til side

TG2: Awvik som kan kreve tiltak byggteknisk forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom
. TG3: Store eller alvorlige awvik spknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

V3atrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

{1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Gatil side
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Innvendig > Innvendige dgrer Gaftilside
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Oppdragsnr.: 22342-1347 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 6 av 23
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1894 Fra Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Objektet benyttes som bolig.

Standard
Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstar som jevnlig vedlikeholdt, men vedlikehold ma forventes over tid i takt med bygningens normale slitasje og bruk.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar
som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier. Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren

Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termometer, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler

Det anbefales & sette seg inn i sameiets vedtekter.
Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering Renovering av bad

Modernisering
UTVENDIG

{19 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3 apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert at enkelt vinduer subber/tar i karm samt at det er noe slitasje og sprekker pa vinduer utvendig.

Tilstand settes ogsa med bakgrunn i vinduenes alder og forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

¢ Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

| forbindelse med potensiell fremtidig oppussing er vinduer noe som kan vurderes utbedret eller utbyttet (grunnet alder og tilstand), dette skal
hovedsakelig falle innenfor sameiets ansvar.
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Tilstandsrapport

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr. B-30/ 35dB

Vurdering av awvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Det er observert utetthet mellom dgrblad og karm pa entrédgr. Forholdet gir indikasjon pa trekk. Dgren fremstar for gvrig funksjonell ved normal bruk.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.

Utetthet mellom dgrblad og karm kan medfgre trekk. Eventuelle tiltak knyttet til justering eller tetting av dgren ligger utenfor bygningssakkyndiges
vurdering.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er utfgrt i betong med overflate av treflisheller. Rekkverk er utfgrt i metall. Balkongen var sngdekt pa befaringsdagen, og overflater og detaljer
kunne derfor ikke vurderes fullt ut.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater bestar av parkett pa gulv samt malte plater pa vegger og i himling.

Det er stedvis observert mindre riper, merker og hakk i overflater. Forholdet vurderes som normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk, og gir ikke
grunnlag for ytterligere merknader.
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO Holtet takst AS
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antas a veere av betongdekke.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjgkken og soverom. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger innenfor
2m.
Maleavvik:

Entré
Ca 10mm fra hjgrne til hjgrne.
Ca 5mm innenfor 2 meter.

Stue/kjpkken.
ca 12 mm fra hjgrne til hjgrne.
ca 7 mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er @ anse som normalt og ma forventes.
Nivaforskjellene som ble malt er innenfor standarens krav til godkjente maleavvik. (Kjgkken montert oppa gulv ( ikke frittflytende)

Vurdering av awvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Noe hgydeforskjeller er vanlig og til & forvente i denne typen bygg.

Da det ikke er gkonomisk rasjonelt a implementere tiltak for a dekke dette avviken, kan avretting vurderes i forbindelse med potensiell oppussing i
fremtiden.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det er observert noe delaminering i overflaten pa dgren til alkove. Forholdet medfgrer ikke registrert
funksjonssvikt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Det er registrert noe fuktpavirkning i underkant av baderomsdgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

En kan vurdere lokalt tiltak pa den pavirkede dgren, eller vurdere fremtidig utskiftning i forbindelse med eventuell fremtidig oppussing.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Ifglge tidligere salgsoppgave

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4. ETASJE > BAD

{129 Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
e Fuger bgr skiftes ut.

Sprekker og riss i fuger kan over tid redusere fugenes beskyttende funksjon og gi gkt risiko for fuktpavirkning av underliggende konstruksjoner. Fuger i vat
sone bgr derfor fglges opp, og det kan veere aktuelt med utbedring eller utskifting av fuger for a opprettholde forventet funksjon.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til Det er fall mot sluk. . Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av flisen
ved dgrterskelen er Ca 41 mm .

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fuger.

Det er pavist avvik i gulvfuger. Det er observert tydelig saltutslag i fuger, seerlig i hjgrner og i omradet rundt sluk. Forholdet indikerer fuktvandring gjennom
fuger og overflate, men det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller funksjonssvikt i gulvet pa befaringsdagen. Fallforhold mot sluk er malt og vurdert
som tilstedevaerende.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Saltutslag i fuger kan over tid bidra til nedbrytning av fugemateriale og redusert overflatebeskyttelse. Forholdet bgr fglges opp. Det kan veere aktuelt med
rensing og eventuelt utbedring eller utskifting av fuger. Ved vedvarende eller gkende forekomst kan naermere undersgkelser vurderes for & avklare arsak.

———

4. ETASJE > BAD

= Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO Holtet takst AS
Gnr 214 - Bnr 316 Fjellveien 29

0301 0SLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

Arstall: 2014 Kilde: Eier

P

4. ETASJE > BAD

(5D sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er ikke etablert Igsning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne. Det er observert skader pa baderomsinnredning flere steder.

Skadene fremstar som overflatepavirkning med svelling og avskalling i materialer.

Badet er opplyst oppgradert i 2014. Pa utfgrelsestidspunktet var det ikke krav til lekkasjesikring eller drenering for innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Manglende Igsning for synliggjgring av lekkasje kan medfgre at en eventuell lekkasje ikke oppdages umiddelbart. Konstruksjonen bgr derfor fglges opp
ved jevnlig observasjon.

Skader pa baderomsinnredning kan utbedres lokalt eller ved utskiftning av bergrte deler, dersom dette vurderes hensiktsmessig.
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO Holtet takst AS
Gnr 214 - Bnr 316 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk via kjgkkenhette, tilknyttet felles avtrekkskanal i bygningen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke var praktisk mulig som fglge av tilstgtende konstruksjoner. Vat sone ligger mot naboseksjon, og @vrige tilstgtende
flater er mot kjgkkeninnredning.

KIGKKEN

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(I overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er observert skade pa laminert benkeplate i skjgt, hvor materialet har svellet og dannet en mindre forhgyning. Forholdet fremstar som lokal skade i
overflaten. Det er ikke registrert fuktutslag i tilstgtende skap eller pa kjgkkengulv ved befaringsdato.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Skader i laminert benkeplate kan over tid gi redusert motstand mot fukt og videre nedbrytning i skjgt. Det kan derfor paregnes lokal utbedring eller
utskiftning av bergrt del av benkeplaten, dersom dette vurderes hensiktsmessig.
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO Holtet takst AS
Gnr 214 - Bnr 316 Fjellveien 29

0301 0SLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Villa vent, ventilator og bad med felles anlegg over tak

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er hovedsakelig utfgrt i plast som rgr i rgr system og er besiktiget i rgrskap. Det er benyttet kobberrgr pa siste strekning under
kjpkkenvask. Det er ikke etablert tettemuffer i enden av varergr.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Det er ikke etablert tettemuffer i enden av varergr pa rer i rgr systemet. Videre er rgrkurser i rgrskap ikke merket. Vanninstallasjonene antas etablert eller
oppgradert i forbindelse med oppussing i 2014, basert pa tilgjengelige opplysninger og visuell kontroll av synlige deler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
Manglende tettemuffer kan medfgre at eventuelt lekkasjevann ikke ledes kontrollert tilbake til rgrskap. Manglende merking av rgrkurser kan gjgre senere

kontroll og vedlikehold mindre oversiktlig. Det kan vurderes & etablere tettemuffer og merke rgrkurser for a tydeliggjgre rgrfgringer og lekkasjevei, dersom
dette anses hensiktsmessig.

Oppdragsnr.: 22342-1347 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 14 av 23

31



32

Rosenborggata 10, 0356 OSLO Holtet takst AS
Gnr 214 - Bnr 316 Fjellveien 29

0301 0SLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpsrgr i leiligheten antas oppgradert i forbindelse med oppussing av bad i 2014, basert pa tilgjengelige opplysninger og visuell kontroll av synlige deler.
Skjulte rgrfgringer og felles avigpsledninger er ikke kontrollert som del av befaringen. Felles avigpsanlegg faller under sameiets vedlikeholdsansvar.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Boligen har naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler i vinduer samt manuell lufting gjennom &pning av dgrer og vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er registrert begrenset luftgjennomstrgmning i deler av boligen. Sovealkoven har ikke egen ventilasjonslgsning. Ventilasjonslgsningen er vurdert opp
mot bygningens alder og opprinnelige byggeskikk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

¢ Andre tiltak:

Manglende ventilasjon i alkove kan gi redusert luftutskifting, noe som over tid kan pavirke inneklimaet. Det kan vurderes a etablere tilluftsventil eller
annen egnet Igsning for a bedre ventilasjonen i rommet, tilpasset bygningens konstruksjon og bruksforhold.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO Holtet takst AS

Gnr 214 - Bnr 316 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er lokalisert i felles korridor utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014 ikke sikker, antar 2014 i sammenheng med oppusningen

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Dette er ikke gjort i mitt eierskap
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Ikke i mitt eierskap

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Ikke i mitt eierskap

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei lkke i mitt eierskap
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Da orden rundt kontroll av anlegget er usikker og ikke noen kontroller er utfgrt er det forsvarlig og ta en giennomgang med tanke pa boligens alder

Det er automatsikringer i sikringsskapet. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske
er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. P& generelt grunnlag anbefales det kontroll av el

-anlegget av autorisert firma.

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.
Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984

ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO
Gnr 214 - Bnr 316
0301 OSLO

Holtet takst AS
Fjellveien 29
1820 SPYDEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
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Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
4. Etasje 38 38 4
Kjeller 4 4
SUM 38 4 4
SUM BRA 42
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje Bad, entré, alkove, stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyde er malt til ca 2,38 i entré

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Plantegninger har ikke blitt gjort tilgjengelig for takstmann pa dette tidspunktet og det kan dermed ikke gjgres en vurdering,
det burde likevel ikke tolkes som at det ikke foreligger godkjente, byggmeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO Holtet takst AS
Gnr 214 - Bnr 316 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.1.2026 Nikolai Norr Takstingenigr

Ole Kvaal Irgens Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 214 316 69 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Rosenborggata 10

Hjemmelshaver
Irgens Ole Kvaal

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Rosenborggata pa Majorstuen i Oslo. Omradet bestar hovedsakelig av klassisk bygardsbebyggelse og fremstar
som et etablert og tett utbygd boligomrade. Beliggenheten er sentral med kort gangavstand til Bogstadveien, som tilbyr et bredt utvalg av
forretninger, servicetilbud, serveringssteder og kollektivtransport. Det er gode forbindelser med trikk, buss og T bane i neeromradet. Omradet
har ogsd narhet til grgntarealer og parker som benyttes til rekreasjon og turformal. Eiendommen ligger noe tilbaketrukket fra de mest
trafikkerte gatene, og adkomst skjer via roligere bygater.

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen skjer fra Rosenborggata, som er offentlig gate med asfaltert dekke. Inngang til bygget er fra gateniva. Det er etablert
gangarealer frem til hovedinngang. Omradet er tilrettelagt for gdende, og det er kort avstand til offentlig kommunikasjon. Parkering skjer pa
offentlig gate etter gjeldende bestemmelser for omradet.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til gjeldende reguleringsplan. Det er ikke gjort nzaermere vurdering av
reguleringsbestemmelser eller utnyttelsesgrad i forbindelse med dette oppdraget. Eventuelle planer om endret bruk, tilbygg eller ombygging
ma avklares med plan og bygningsmyndighetene i Oslo kommune.

Om tomten

Eiendommen er beliggende pé eiet tomt med et samlet tomteareal pd ca. 1 743 m2 Tomten er felles for bygardsbebyggelsen og er
opparbeidet med gardsrom og bakgard. Bakgarden har plenarealer og benyttes som felles uteoppholdsareal for beboerne. Adkomstarealer er
asfaltert og tilrettelagt for gangtrafikk. Det er etablert sykkelparkering i tilknytning til eiendommen. Tomtearealet benyttes i hovedsak til
fellesfunksjoner for bygningen, og vedlikehold av tomt og utearealer ivaretas av sameiet.
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO

Holtet takst AS
Gnr 214 - Bnr 316 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 12.01.2026 'g'}:inomgétt Nei
Forretningsfgrerinfo 19.01.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 19.01.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO
Gnr 214 - Bnr 316
0301 OSLO

Forutsetninger

Holtet takst AS
Fjellveien 29
1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22342-1347 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 22 av 23
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Gnr 214 - Bnr 316
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Forutsetninger

Holtet takst AS
Fjellveien 29
1820 SPYDEBERG
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22342-1347

Befaringsdato: 15.01.2026
o

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under befaring.
Boligen var mgblert og i bruk og saerlige tunge gjenstander flyttes
ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder. EL-anlegg er visuelt
besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt fagomrade. Vurderes
pa bakgrunn av dette. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for
nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av
eier/rekvirent og/eller i tidligere takst/prospekt (hvis ikke annet er
oppgitt som bevis i form av kvittering eller lignende). Dette gjelder
ogsa oppmalte boder i fellesareal. Boder er fremvist av selger
eller representant for selger og ingen bruksrett eller lignende er
kontrollert. Gyldighet av rapport etter forskriften kan fravike hvis
det er forhold som ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt
eller ved spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG U i
disse tilfellene.

Det forutsettes at boligen er godkjent til dagens bruk og at
eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfyit.
Besiktigelsen er foretatt med deavgrensninger som felger av at
boligen er mgblert. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feilog
mangler som ikke avdekkes ved visuell kontroll.

Hjemmel er kontrollert fra eiendomsverdi.no

Arealene er angitt ihht malereglene i NS 3940, retningslinjer for
arealmaling.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selvom
de er maleverdige etter NS 3940. Det tas forbehold om mulige feil
eller mangler i opplysninger gitt av selger, offentlige myndigheter
eller forretningsforer.

Taksten er utfgrt av en uavhengig takstingenigr uten binding til
oppdragsgiver. Taksten er utfgrt int. Norsk Takst's regler og
Takstbransjens retningslinjer ved areal maling.

Kunden/rekvirent plikter & lese gjennom takst dokumentet for
bruk, og gi tilbakemelding til takstingenigr dersom det er feil eller
mangler som ber rettes opp far bruk.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjgrt: 09.01.26 Side 1 av 2

Var ref. 2568/69

Sameiet Rosenborggata 8-10 Fodselsdato eier: 10.02.1958
Rosenborggata 10 Type: Boligsameie
0356 OSLO Eiere: Ole Irgens
Organisasjonsnr: 984 929 560 Seksjonsnr: 69
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3122,31
Felleskostnader:  Felleskostnader 2978
Tilleggsytelser: TV/Bredband 144,31

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i m&neden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

|3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 94 221
7531 227

Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. [&n: Klient gj. s. rsoppg.:
Spesifikasjon av 1&n:
Lanenummer: 15160486446, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09.01.2026: 6.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 231

Saldo per 09.01.2026: 7 531 227

Andel av saldo: 94 222

Farste termin/farste avdrag: 01.12.2025 ( siste termin 01.04.2045 )

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Eivind Berg

Adresse: Holtveien 3B
Postnr/-sted: 1177 OSLO

Telefon: Mob.: 90032570
E-post: eivindberg@me.com
Webside: https://www.r810.no/

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 69

Opprinnelig innskudd:

Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Byggeaér: 1987
Gards/bruksnr: 214/316 - seksjon:69
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 17421
|9: Forsikring
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 23490214

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 14.05.2014 SSBnr:
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 1
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 1
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

H0408

a4
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 09.01.26 Side 2 av 2
Sameiet Rosenborggata 8-10 Var ref.: 2568/69 Fodselsdato eier: 10.02.1958
Rosenborggata 10 Type: Boligsameie
0356 OSLO Eiere: Ole Irgens

Organisasjonsnr: 984 929 560

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl er ny forretningsferer fra 01.01.26 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2025. Ta kontakt med eier eller tidligere
forretningsfgrer Hurd @konomi og Regnskap AS, Eivind Berg - eivind@r810.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Til seksjonseierne i Rosenborggata 8-10 S/E
Velkommen til &rsmote, den 02.06.2025 kl.18:00 — avholdes pa R10 fellesomrade /inngang R10
Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du leser gjennom hele

innkallingen og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte 8-10 S/E den kommende perioden.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 2 delta pa arsmeate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand rett til &
vaere til stede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme per seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig.

Fullmakts-blankett leveres styre i signert stand fer oppstart av Arsmate!

Herved gis fullmakt til

Mavn seksjonseier og seksjons NUMMET L S- _______________

som Kan representere og avgi stemme for:

Mavn seksjonseier og seksjons nummer ... ... S- _______________

Dato:

o e 1 R e
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Innkalling til &rsmeote

Ordinzert Arsmete i Rosenborg gata 8-10 S/E
den 02.06.2025 kI.18:00 — avholdes pa R10 fellesomrade /inngang R10

Til behandling foreligger:

1.

KONSTITUERING
» Valg av moteleder
» Godkjenning av de stemmeberettigede
s Valg av en til & fere protokoll Arsmete og minst en seksjonseier som protokollvitne
» Godkjenning av meteinnkallingen

ARSRAPPORT FOR 2024

ARSREGNSKAP FOR 2024
e Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

GODTGJ@RELSE TIL STYRET
s Styrehonorar endres ikke

INNKOMNE FORSLAG
» Forslag om a stemme over utleiepris for P-omrade mot Ole Vigs gate

» @vrige forslag som er planlagt behandlet, se listen pa siste siden

VALG AV TILLITSVALGTE

* Styrets leder er pa valg, dersom ingen andre melder interesse, fortsetter dagens leder i vervet.
« Et styremedlem onsker & gi fra seg stafetten. En interessent har allerede meldt seg.
Styret oppfordrer alle til & melde interesse til et styreverv

Oslo den 23.05.2024
Styre i Sameie Rosenborggata 8-10

Eivind Berg Andreas Hartmann Ole Irgens
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

/5/4 Mooty ABA—_ &h



ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinsere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Eivind Berg Holtveien 3b, 1177 Oslo
Styremedlem Andreas Hartmann Rosenborggata 8, 0356 Oslo
Styremedlem QOle Irgens Rosenborggata 10, 0356 Oslo

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn.

Generelle opplysninger om Rosenborggata 8-10 S/E

Sameiet bestar av 70 seksjoner.

Rosenborg gata 8-10 S/E er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjonsnummer
984929560, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med felgende adresse:

Rosenborggata 8-10

Gardsnr.214 og bruksnummer 316

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet | eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsakfiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Styret er ikke kjent med
at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

Rosenborg gata 8-10 S/E har ingen ansatte.

Forretningsfersel, regnskap og revisjon

Forretningsferselen utferes av Eivind Berg og faktureres via eget selskap (DSM AS) i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er HURD Regnskap (vare kontakter er Marit Sandsbraaten og
Zaina Aljumaily). Sameiets revisor er Ernst Young (var kontakt er Camilla Kleestad Temte)
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STYRETS ARBEID 2024/2025

s Brannrelatert
» Noen har slatt fysisk i alarmsentralen (antagelig med hand) og utlest brannluker (takvinduer som
apner seg automatisk for a slippe ut reyk ut av gangene ved brann). Disse har blitt stiende over
flere dager uregistrert som har fart til at regn har kommet i trappegangene som igjen lokalt har
skadet gulvbelegg. Straks styre fikk vite dette er dette handtert. Arlig kontroll av Jet Bramo pa
brannavtrekk (takvinduer) er gjennomfert. Nedvendige patroner er skiftet den 2025-01-14 -
Theodor Amundsen

* Dugnad og seppelkasser
» Var- og hestdugnad 2024

Dugnad ble gjennomfert 07.05.2024 (var) og 22.10.2024 (hast).
Det er fortsatt utfordringer med at starre gjenstander blir hensatt pa fellesarealer i stedet for
levert til gjenvinningsstasjon. Til tross for kameraovervaking gjentas dette.
Tomwil har fakturert en bot pa Kr. 10.000 grunnet funn av bilbatteri i konteiner — dette méa
unngas.
Soeppelhuset er ryddet og manuelt feid jevnlig.

s Fellesareal mot Ole Vigs gate
» Fellesarealet mot Ole Vigs gate ved nzeringslokalene, vurderes leid ut til naeringslokale-eier

« Generelt:

» Leveranderlisten er oppdatert med kontaktpersoner og deres telefon- og e-postinformasjon.
Handteringen av julelys er gjennomfert
Sameier-listen er forsekt holdt lepende oppdatert samt nytt (AH) reqgistreingsskjema opprettet
Beboerlisten for R810 er kontinuerlig oppdatert
Leietagere er registrert bade i https:.//webadmin.defigo.no/ samt eget excel oversikt

YVYVY

e Hjemmeside
» Hjemmeside www.r810.no blir jevnlig oppdatert. Nyttig info ligger pa siden for selvhjelp, styre
oppfordrer alle til & seke etter ensket informasjon der fer de kontakter styret.
» Forslag til hjemmesideinnhold bes sendt styre@r810.no
» Epost er flyttet fra www.One.com til Microsoft grunnet tilgang til Exchange epost-server

s E-post
» Epost serveren for styre@r810.no eposten har veert en stund ut av funksjon, men reaktivert
straks styre fikk vite om det. Styre kjenner ikke til noen nevneverdige saker som ikke har kommet
frem, men ber de av dere som ev. savnet svar ta direkte kontakt med styre.

e Inngangsderer

¥ Darbeslaget for seppelhuset har en I@sning som ikke er tilfredsstillende, da det kan lases opp
ved a tre armen pa motsatt side og lase opp. Det er besluttet a utbedre dette.

o Vaktmestertjenester
7 Tjenesten blir delvis utfart av DSMN AS og Maximum Service AS ved bruk egne og R810
redskaper.

* Leveranderavtale trappevask
» Styret er forngyd med innsatsen til Maximum Service AS. De har stevsugd inngangspartiene
vinterhalvaret, spesielt ved heisene og heis-darene, for a redusere heisstopp og unadvendige
og dyre heisder-reparasjoner. Dette har fungert tilfredsstillende.

® Kjeller belysning fellesarealer
» Darlig belysning er en gammel problemstilling som flere og flere har papekt ma handteres.

» Deter besluttet i EOA 28.04.2025 & oppgradere til nye LED lamper med PIR-sensor i begge
kjellere (R10 og R8).

o Markeringslys fellesarealer
» Det er totalt 30 stk markeringslys som er skiftet ut til nye (de gamle var direkte brannfarlige).



Leveranderavtale Lasesmed

» Sameiet har en mangearig avtale med AS Servicesentralen Las og Nekkel pa Majorstua
(SLMM).

» Pa oppfordring fra styret har SLNM sendt oss en LAN og K-lister som dokumentasjon for
egenkontroll. (for de som behaver den kan trykke her Lasplan).

» Flere har opplevd problemer med & apne R8 og R10x daren, disse sylinderne er smurt opp
gjennom hele aret.

Porttelefonsystem — DEFIGO

» Toav fire DEFIGO-paneler (R10 og R8x) ble stjalet. Nye paneler ble montert 21. februar 2025
(supportsak 31579), uten kostnad for sameiet. DEFIGO har imidlertid informert (e-post
28.02.2025) at fremtidige tyverier/hasrverk ikke dekkes, og mé handteres via sameiets forsikring.
Som kompensasjon er fire maneders leie kreditert for perioden uten porttelefon.
Ny sikkerhetsramme er montert kostnadsfritt for & redusere risiko for skade/tyveri.

» Vihar serviceavtale for anlegget; dekning skjer via bygningsforsikringen hos DMB/Fremtind.
MNye beboere/registrerte |eietakere laster ned DEFIGO-appen via App Store.
Bruksveiledning finnes nederst pa www.r810.no

# Styret har bistatt ved registrering utenfor DEFIGO’s apningstid, men ellers skal henvendelser om
navneendringer og RFID rettes direkte til DEFIGO.

» Tapte RFID-brikker kan kj@pes via DEFIGO.

Heis (KONE)

Ifbm. Heisleveranderskifte i 2023 var bade service og alarmavtale sagt opp, men selve
alarmtilkoblingen var ikke omprogrammert til ny leverander (TKE). Dette skapte en det
administrasjon som etter lang tid ordnet seg ferst i slutten av 2024.

Heis (TKE)

Den hyppige heisstansen som ferte til flere servicebesek, har roet seq etter lang dialog og justering
av TKE's rutiner. Dette var en prosess som tok ett ar. Alle fakturaer er na betalt. Ved heisstans er
det Avarn Security Customer Support som man kommer til ved a «Trykke pa Alarm-knappen i
heisen»

Revisor Ernst Young Revisjon.
Vi er forneyde med revisortjenesten Ernst Young

Bygg vedlikehold:

» Planlagt nedvendig vedlikehold og oppgraderinger for R810 er stemt for pa det
ekstraordinasre Arsmete den 28.04.2025 hvor 8 av 8 stemte for samtlige punkter (se i vedlagt
protokoll)

Stoy i bakgarden

» Styret har mottatt meldinger om gjentatt stey (en som trente med apent vindu), lyden fikk
forsterket gjenklang i bakgarden (startet i august.2024) pa tider av degnet som forstyrrer naboer.
Vi minner om at bakgarden er et fellesareal, og vi oppfordrer alle til & vise hensyn, spesielt pa
kvelds- og nattestid.

# Viber alle beboere og leietakere om a bidra til et godt bomilje ved & holde staynivéaet nede og
respekiere sameiets ordensregler.

Heiskontrollen

Det er to ar siden Heiskontrollen AS kontrollerte deres lafteinnretning(er) sist, og det er igjen tid for
lovpalagt periodisk sikkerhetskontroll. | henhold til plan- og bygningsloven § 29-9 og Teknisk forskrift
(TEK), er eier ansvarlig for at en lefteinnretning til enhver tid er sikkerhetsmessig forsvarlig, og at
det giennomferes sikkerhetskontroll hvert annet ar. Sikkerhetskontroll kommer i tillegg til en
eventuell service/vedlikeholdsavtale med et ettersynsfirma.

Dette er gjennomfert 28.01.2025 Heiskontrollen AS (www_nhk.no)
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Rerlegger

Etter gjennomgangen av anlegget er det avdekket kritiske lekkasjer pa avlepsrerene i berederom
R8, samt en lekkasje pa varmtvannskobberaret i gangen utenfor teknisk rom.

Jobben er utfart av Nordisk vann og varme AS

Takmotorer pa R8 tak

Etter flere kartlegginger er det registrert 32 takmotorer, hvorav 20 er defekte.

Hver seksjonseier ma selv kontrollere at korrekt ventilator er installert pa kjskkenet. Feil
ventilatortype gir ingen effekt. Informasjon ble sendt ut 17.03.2025, og styret har ikke mottatt
tilbakemeldinger. For alle som @nsker & kjepe korrekt kjokkenventilator kan kontakte Aarseth
Boligventilasjon AS

Etasjeskilt og merking:
Sameiet R810 har na fatt etasjeskilt som tydelig viser hvilken etasje man befinner seg i. | tillegg er
derene i mellomganger og kjeller merket med selvlysende skilt for ekt orientering og sikkerhet.

Oslo Fasadevask
OFV er var leverander av «sne og istapp fierning fra bygg» pa de verste vinterdagene.
OFV har veert flinke og vi er forneyde med tjenesten

Stil Tekstilservice
Er var leverander pa dermatter som har gjort en god jobb

Fasade front R10:
Fasadefronten pa R10 er inspisert med lift, og det er tatt bilder i samarbeid med Oslo Liftutleie.

Neeringslokale R8 / AniCura Dyreklinikk Majorstuen:

Det har veert utfordringer med fluer og larver, som har medfert omfattende oppfaelging. | 2023/2024
ble et skadet aviepsrer lokalisert ca.4m dypt og 15m fra lokalet. Rerskaden er notert og kan
potensielt vaere en mulig inntrenging av fluer i fremtiden. Mulig tiltak er & blase inn en ny hinne.

Vann- og avlgpsetaten:
Det ble gjennomfert tilsyn pa R810 den 03.04.2025.

Protokoll fra Ekstraordinzrt Arsmote — 28.04.2025

Pa neste side folger protokollen fra ekstraordinzert arsmete avholdt 28. april 2025.

Totalt deltok 8 stemmeberettigede — 5 seksjonseiere og 3 ved fullmakt.

Metet ble giennomfert ved opplesning og avstemming punkt for punkt, med krav om 2/3 flertall for godkjenning.
Resultat: Alle 8 stemte for samtlige forslag — alle punkter ble dermed enstemmig vedtatt med
tilstrekkelig flertall.

Vedtakene omfatter planlagte oppgraderinger i sameiet.



R810

Ekstraordinart
Arsmote

Rosenberggt 810 S/E

Protokoll fra ekstraordinzert arsmete | Rosenborggt 8-10 S/E

Motedato: 28.04.2025

Motetidspunkt: 18:30

Metested: R10

Til stede: 5 ..... seksjonseiere,

3 ....... representert ved fullmakt, totalt ..... 3 ..o0 . Stemmeberettigede

Motet ble apnet av styreleder Eivind Berg

1 Konstituering
A Valg av meteleder
Som moteleder ble Eivind Berg foreslatt

Vedtak: Ja_

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og fullmakter som bevis for at
vedkommende eier ertil stede.

Vedtak: Ja

C Valg av en til 3 fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Til & fere protokoll ble Andreas Hartmann foreslatt, og som protokollvitne ble

Ole \“3 Ens foreslatt.

D Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeotet var innkalt pa, og erkleere metet for lovlig
satt.

Vedtak: J,

Sidelav3
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R8I0

Arsmote

1. Orientering om tidligere vedtatte saker

* Rehabilitering av fasade pd R10 mot Rosenborggata
Vedtak fattet pd ordinazrt drsmate 23. mai 2024

® Rehabilitering avtak i trappegang og taksjakt RS, samt skadet gulvitrappeganger i R8 og R8x
Vedtak fattet pd ordinaert Grsmote 7. juni 2023

2. 5aker til behandling
Folgende tiltak fores|as behandlet:
® RBog R10-Generelle utbedringer og vedlikehold

(+]

(=]

Reparasjon av dor og dpninger i seppel huset (Vedtak: .....9.'.‘.'::............'....)

Utskiftning av lese skiferfliser i R8x (Vedtak: I’%.ﬁy

Reparasjon av blikk pd hjgrne ved inngang R8 (pakjert av taxi) (Vedtak: .22 ]
Vask og maling av gjerde mot Ole Vigs gate (Vedtak: _JT‘\. W

Kapping av steinvegg for a tilrettelegge for fremtidig utleie av parkeringsplasser

(Vedtak: _Jﬂ s

Utbedring av skadet kjellervegg i RS (Vedtak: ....\I."i....-.

Fjerning av graffiti og maling av vegg i 2. etasje R8 (Vedtak: &g‘l. ....... )
Maling av metallrekkverk, trappesider, vegger og tak i tra ppegangeri R8

(Vedtak: .28 .. )

Utbedring av varmtvannsbereder-rom i R8: vegger og nytt stapt gulv
—

(Vedtak: B )

Utskifting av 12 vinduer i fellesarealer R810 (Vedtak: ‘j-‘).h ............. )

Maling avkjellertrapp vegger i RB (Vedtak: ..
Reparasjon av bod der i R10 (kjeller 207) etter innbrudd (Vedtak: j:& R R |

Fierning og legging av ny vinyl i kjellergang (ca. 25 m?) i R8 og R10 [Vedtak: ,.;.)G._._]

Kjellerbelysning ca.80 taklamper) i R8 & R10 (Vedtak: J'&. s

Side2av3



R8I0

Arsmote

*  @rige kostnader og investeringer

o RB10: Kr80.000 (kr 20.000 per seksjon, fire seksjoner) for arbeidskostnader til
VINAUSULSKITING (VEATaK: euuermotiusssssiesseeses]

o R810: Innkjop og montering av 70 nye postkasser med digitale navneskilt
(Vedtak: ......... ‘;r@c ......... id)
o RB:Installering av én ny takmotor (Vedtak: .... JE\« .......... )
©  R8:Installering av én ny kjgkkenventilator (Villavent/Systemair/Flexit), to soner med spjeld

[Vedtak:._...:xﬁ. ............ )

Den totala investeringen inkluderer alle ovennevnte punkter, disse utgjar samlet sett en investering pa 3,8
milliener. Hvis samtlige punkter blir vedtatt vil 3,8 millioner utgjere mindre enn kr.500 pr. seksjon (isnitt) i gkt
husleie pr.mnd. Det er i satilfelle snakk om et annuitetslin over 20 ir i DNB.

Sameiere har nd stemt over alle punkter og flertallet er for 3 finansiere ovennevnte ved EH

Motet ble hevet 28.04.2025 k.- .| 1:0S

Protokollen signeres av mateleder og protokolivitne

Forer av protokollen var: /ﬁf{ ) 441‘(5 J’:} e

Protokollvitne:
-_—
= Tocz

Ole lrﬂom s ¥

Side 3av 3
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om
budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naarmere omtalt i arsregnskapet under
noten for udekket tap. NOTE: 12

Inntekter
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr. 2 549 377
Inntekten er kr. 958 lavere enn budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene | 2024 var til sammen Kr. 2 555 065
Dette er kr.794 541 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ikke giennomfarte planlagte tiltak som er
skjovet til ar 2025.

Resultat
Avrets resultat er underskudd pa kr.306 224.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen kommer frem i balansen ved & ta Omlepsmidler kr. 823 881 minus Kortsiktig gjeld
kr531268. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr.292 613

Meste ars budsjett er nassrmere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2025".

Ellers vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2024 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr.1 691 000 men brukt kr.605 298
Langsiktig banklan pa kr.4 300 000, er redusert til kr.3 857 818 pr.31.12.2024

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett vasrt variable og er vanskelige & ansla.

Det er budsjettert med kr.200 000 i energikostnader for 2024, men det ble brukt kr.166 288
Dette er besparelse pa kr. 33 712

Forsikring
Forsikringspremien for 2024 var blitt budsjettert med kr.136 506 og det har ikke vaert noen endringer.

Forretningsfersel:
Dekkstativ Morge AS

Bank - DNB lan
Opprinnelig banklan pa kr.4 300 000, utgjer kr.3 857 818 pr.31.12.2024, annuitetslan med dagens rentesats
pé 7,7% over 20 ar.For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i DNB-banken (pr. 1.1.2024)
Driftskonto 0,00% p.a

Budsjettet er basert pa endrede felleskostnader for aret 2025.
For evrig, vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Husleiegkning — begrunnelse

@kningen i husleien er nedvendig for a finansiere felgende vedtatte oppgraderinger:
e Ny fasadefront pa R10

My kjellerbelysning i R8 og R10

Oppgradering av baktrapper i R8 og R8x

MNye postkasser i R8 og R10

Diverse reparasjoner og vedlikehold

Sameiet utvider eksisterende DNB lan med 3,8 millioner kroner.
Dette medfarer en skning i felleskostnadene pé kr 499 per seksjon per maned, gjeldende fra 1. juli 2025.
@kningen er vedtatt pa ekstraordinasrt arsmete 28.04 2025 og er reflektert i det oppdaterte budsjettet.

Merk: Punktet er ferdigbehandlet og skal ikke stemmes over.

11
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SAMEIET ROSENBORGGATA 8-10
ORG.NR. 984 929 560

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2429 842 2273200 2550 335 2970 335
Andre inntekter p-plass og internett 119 535 117 602 135000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 549 377 2 390 802 2 550 335 3 105 335
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 16 920 14 100 14 100 14 100
Styrehonorar 4 120 000 100 000 120 000 120 000
Revisjonshonorar 5 21838 19 851 20 000 22 000
Regnskapshonorar 6 100 304 95215 100 000 100 000
Konsulenthonorar 6 80 985 67 500 20 000 85 000
Drift og vedlikehold 7 605 298 1160 806 1691 000 599 500
Forsikringer 136 506 144 328 136 506 136 506
Kommunale avgifter 8 650 353 474 095 490 000 650 000
Energi/fyring 166 288 201 511 200 000 180 000
TV-anlegg/bredband 424 683 344 358 400 000 440 000
Andre driftskostnader 9 231889 240 201 158 000 216 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 2 555 065 2 861965 3 349 606 2 563 606
DRIFTSRESULTAT - 5687 - 471163 - 799 271 541729

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 723 124 = 700,00
Finanskostnader e 301 260 - 265233 - 304 620 - 332677
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER - 300 537 - 265108 - 304 620 - 332677
ARSRESULTAT - 306 224 - 736271 - 1103 891 209 052
Overferinger:
Reduksjon udekket tap
@king udekket tap B 306 224

12
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SAMEIET ROSENBORGGATA 8-10
ORG.NR. 984 929 560

BALANSE 31.12

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Andre fordringer 196 507 57 685
Forskuddsbetalte kostnader 198 504 227 158
Bankinnskudd 428 869 901 429
SUM OML@PSMIDLER 823 881 1186 272
SUM EIENDELER 823 881 1186 272
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 1.1 - 3258 981 - 2522710
Arsresultat 12 - 306224 - 736 271
SUM EGENKAPITAL - 3565205 - 3 258 981
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 3 857 818 3 968 903
SUM LANGSIKTIG GJELD 3857 818 3 968 903
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 226 140 57 675
Leverandargjeld 244 343 364 782
Palapte renter 13 25160 25113
Annen kortsiktig gjeld 14 35625 28 780
SUM KORTSIKTIG GJELD 531 268 476 350
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 823 881 1186 272
Pantstillelse -
Garantiansvar -

06.05.2025
Styret i Sameiet Rosenborggata 8-10

Eivind Berg Ole Kvaal Irgens Andreas Hartmann

13
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Moter til arsregnskap 2024

NOTE: 1
REGMSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsikfig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifizert som anleggsmidler/langsikiig gjeld. Omlapsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefaeres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidier vurderes fil anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vaere forbigaende. Langsikiig gjeld
balansefares til nominelt belep pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen fil palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | DMNE bank. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

2024 2023 Budsjett 2025
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 2429 842 2273 200 2970 335
P- plass (Kr. 15000) Internett (Kr. 120000} 119 535 117 602 135 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER [ 2548377 2390 802] 3105335 ]
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift 16 920 14 100 14 100
SUM PERSONALKOSTNADER 16 920 14 100 14 ‘IW'
Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.
NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar Tl styret [ 120 000] 700 000 | 120 000 |
Styreleder har fakturert konsulenitjenester fra eget aksjeselskap, se note & konsulenthonorar.
NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon | 21 838] 19 851 | 22 000
NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Honorar regnskap HURD 100 304 95 215 100 000
Honorar for ekonomisk radgivning (Styreleder fakturerer for honorarer fra egen AS) 80 985 67 500 85 000
SUM KONSULENTHONORAR [ 181 289] 162 T15 | 185 000 |
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Reparasjon og vedlikehold bygninger 56 296 BET 085 55 500
Drift og vedlikehold utvendig anlegg 98 394 47 239 96 000
Ringeklokkesystem DEFIGO 30 645 32 648 33 000
Heis KONE % 2 746 15 251 =
Las og Nokkel 16 990 - 17 000
Kamerasystem/overvakning 93 750 - 95 000
Konteinerleie Tomwil (Dugnad) 25 053 11172 25 000
HEIS ThyssenKrupp 89 3 497 259 85 000
Vakimester 185 651 72432 180 000
Andre kostnader 11 &75 17 722 13 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD | 605 298| 1160 808 | 509 Em
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¢ visma sign
www.visma




NOTE: 8 2024 2023 Budsjett 2025
KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift 650 353 474 095 650 000
SUM KOMMUNALE AVGIFTER [ 650 353] 474005 | m
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold 117 639 130 821 120 000
Leie datasystemer 18 B15 25 524 19 000
Spesialverktey/Hjelpeverkioy 27 26 845 1000
Datautstyr (hardware) 1832 5504 -
Hjemmeside vedlikehold 49 619 33780 46 000
Dugnad 3931 2314 5000
Kontorrekvisita 3638 1635 & 000
Annen kontorkostnad 1783 1653 -
Bank og kortgebyrer 9474 10 608 4000
Andre kostnader 10 309 1549 7 500
Gebyrer og forsinkelsesrenter 13 822 - 3000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER [ 231 889] 240 203 | 216 W|
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Annen renteinntekt 723 124 700
SUM FINANSINNTEKTER 723] 124 | 700 |
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

DMB Sameielan (Renter) 301 260 265 233 332677
SUM FINANSKOSTNADER [ 301260] 265 233 | 332 677
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Det skyldes at sameiet fra

stiftelsen og frem til 31.12. | regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte

sameier, og ikke selve sameiet, stAr som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,

0gsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdiskninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak | sameiet, fremkommer [ane-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

ed kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- 0G GJELDSBREVLAN 2024 2023

Sameiet har lan | DNB fra 2021

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7. 45%. Lopetiden er 20 ar. Rente for 2025 er 7.7%

Opprinnelig laneopptak 2021 -4 321 153 - 4321153

Nedbetalt tidligere 352 250 235 163

Nedbetalt i &r 111 085 117 087

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN [ 3857818 3 m

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palept kostnad -35 625 - 28 780

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD [ 35625] 28 780]
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Emst & Young AS viHawvard Morstrem

Fullstendighets erklzering

Denne uttalelsen gis i forbindelse med deres revisjon av arsregnskapet for Sameiet Rosenborggata 8-10 ("selskapet”) for
regnskapsaret avsiuttet 31. desember 2024. Vi erkjenner at denne uttalelsen utgjer et vesentlig grunnlag for at dere skal kunne
uttale dere om hvorvidt arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling pr. 31. desember 2024 og dets
resultater og kontantstremmer | regnskapsaret | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge.

Vi er klar over at formalet med deres revisjon er & uttrykke en mening om arsregnskapet og at revisjonen er utfert i samsvar med
lov, forskrift og god revisjonsskikk | Morge, herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Dette innebasrer en
gjennomgang av regnskapssystem, internkontroll og annen relevant informasjon | et omfang dere har funnet hensiktsmessig.
Gjennomgangen er ikke utformet for, og kan heller ikke forventes a identifisere og avdekke alle misligheter, mangler, feil ogleller
andre uregelmessigheter som eventuelt matte forekomme.

Etter a ha gjort de undersekelser vi har funnet nadvendig, bekrefter vi etter beste overbevisning felgende forhold:

Arsregnskap og bokfering

1. Vi har oppfylt vare forpliktelser for at arsregnskapet er utarbeidet | overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk | Norge slik det er angitt i engasjementsbrevet for oppdraget datert
26.04.2024.

2. som selskapets ledelse erkjenner vi vart ansvar for at regnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle
stilling og dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret. Vi mener at arsregnskapet, som det er henvist til over,
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling pr. 31. desember 2024, og dets resultater og kontantstremmer i
regnskapsaret | overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge.
Arsregnskapet inneholder ingen vesentlige feil, herunder utelatelser. Vi har godkjent arsregnskapet.

3. De vesentlige regnskapsprinsippene som er brukt i utarbeidelsen av arsregnskap, er beskrevet pa en tilfredsstillende
mate.

4. Etter var mening har selskapet et internkontrollsystem som gjer det mulig a utarbeide et arsregnskap uten vesentlige
feil, hverken som felge av ubevisste feil eller misligheter. Vi har informert dere om viktige endringer i vare prosesser,
kontroller, retningslinjer og prosedyrer som er gjort for & handtere effekten av Covid-19 pa vart internkontrolisystem.

5. Vierikke kjent med feil i siste ars regnskap som ikke er korrigert
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Brudd pa lover og regler samt misligheter
1. Vier ansvarlig for at driften av selskapet utferes i henhold til lover og regler og for a identifisere og handtere alle
eventuelle brudd. ;
2. Vier ansvarlig for implementering og drift av regnskaps- og internkontrollsystemer som er utformet for &
forhindre og avdekke misligheter og feil.
3. Vi har foretatt en vurdering av risikoen for at arsregnskapet kan inneholde vesentlige feil som skyldes misligheter og
informert dere om vare vurderinger.
4. Vikjenner ikke fil, eller har mistanke om, falgende:
o misligheter ogleller feil som bererer regnskap og ekonomi
o brudd pa lover eller regler, herunder misligheter som kan ha skadet selskapet (uavhengig av kilde eller form,
inklusiv anklager fra sakalte varslere)
o brudd pa lover og regler som direkte pavirker hvordan vesentlige belep og noter fastsettes |
arsregnskapet
o brudd pa lover og regler som Kun indirekte kan pavirke belap og noter i arsregnskapet, men som kan vaere
vesentlige nar det gjelder driften av selskapet, evnen til 4 fortsette virksomheten eller unnga vesentlige
beter
o brudd pa lover og regler, herunder misligheter som involverer ledelsen, ansatte med viktige roller innen
internkontroll eller andre
o eventuelle pastander om misligheter, mistanker om misligheter eller brudd pa lover og regler som er
kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.
Informasjon som er gjort tilgjengelig og bekreftelse av at den er fullstendig
1. Vi har gitt revisor:
o tilgang til all informasjon vi kjenner til som er av betydning for & utarbeide arsregnskapet, som
regnskapsjournaler, dokumentasjon og annet
o annen informasjon dere har etterspurt for revisjonsformal, og
17
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o ubegrenset tilgang til ansatte som dere har vurdert nedvendig for 4 innhente revisjonsbevis.

2. Alle vesentlige transaksjoner er registrert i selskapets beker og reflektert i arsregnskapet, inkludert de som skyldes
Covid-19. Vi mener at vi har oppfylt var plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

3. Dere har fatt tilgang til referater/protokoller fra styremeter, generalforsamling o 1. (eller oppsummeringer fra
meter der referater enna ikke er utarbeidet) frem til dags dato.

4. Vibekrefter at informasjonen vi har gitt om naerstaende parter er fullstendig. Vi har gitt opplysninger om alle selskapets
nzerstiende parter og alle transaksjoner med neerstaende parter vi er klar over, herunder salg, kjep, |an, overferinger av
eiendeler, gjeld og tjenester, leasingavtaler, garantier, ikke-pengemessige transaksjoner og transaksjoner uten
motytelser for perioden, sa vel som skyldige belep eller belep til gode fra slike parter ved periodens slutt. Disse
transaksjonene er korrekt bokfart og presentert i arsregnskapet.

5. Vimener at de metoder, forutsetninger og data som er brukt ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, er
hensiktsmessige og konsekvent anvendt for innregning, maling og presentasjon som er | samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk | Norge.

6. Informasjon om alle typer kontrakismessige forhold, som i tilfelle brudd pa vilkar, krav pa innbetaling av utestaende o.l.
kan ha en vesentlig pavirkning pa arsregnskapet er gjort tilgengelig for dere. Alle kontrakismessige betingelser er
overholdt.

7. Vihar informert dere om alle datasikkerhetsbrudd som enten har oppstatt, eller som vi har blitt gjort oppmerksomme pa
av tredjeparter (tilsynsmyndighet, regulatorer eller konsulenter), i lepet av perioden og frem til dato for signering av
fullstendighetserkizeringen, som kan ha en vesentlig pavirkning pa arsregnskapet.

Eiendeler

1. Bortsett fra eiendeler under finansiell leasing har selskapet full og ubeskaren eiendomsrett til alle balanseferte eiendeler,
og det er ikke knyttet heftelser eller pantsettelser til eiendelene.

2. Alle eiendeler, herunder betingede eiendeler, er opplyst om og korrekt reflektert i arsregnskapet.
Gjeld og forpliktelser

1. All gjeld og betingede forpliktelser, herunder garantier, skriftlige og muntlige, er opplyst om og korrekt reflektert i
arsregnskapet.

2. Vi har informert dere om alle lapende og forventede tvister og krav, uansett om de er diskutert med virksomhetens
advokat(er) eller ikke.

3. Vi har bokfart og/eller opplyst om alle forpliktelser som gjelder tvister og krav, bade faktiske og betingede.

Godtgjerelser til styret, ledelsen og ansatte
1. Salangt det kreves etter regnskapslovens §§ 7-31 og 7-32 og generell lovgivning om arsregnskap, gir regnskapet
med noter fullstendige opplysninger om alle inngatte avtaler med styreleder, evrige styremedlemmer og andre
ledende ansatte om godtgjerelse, opsjons-
itegningsrettigheter, pensjon og sluttvederlag fra selskapet, samt alle lan ogfeller sikkerhetsstillelser gitt til
styremedlemmer, aksjonzerer eller ansatte.
Siden 31. desember 2021 er det gjort felgende endringer i disse avtalene: [Listes eller bekreftes ingen endring av
klienten]
2. Ingen styremediemmer, ansatte eller andre personer ogieller selskaper som nevnt i aksjeloven/allmennaksjeloven § 6-17
har moftatt godigjerelser som er i strid med bestemmelsene i denne paragrafen.
Hendelser etter balansedagen
1. Det har ikke inntruffet noe forhold eller veert foretatt transaksjoner etter balansedagen frem fil dags dato av
betydning for arsregnskapet.
Fullstendighetserklaeringen er signert elektronisk
Eivind Bekken Berg
Oslo, se dato for elektronisk signering Sameiet Kinde
Rosenborggata 8-10 P3 vagne av: Sameie Rosenborggata 8-10
Serfenurmmer: UN:NO-9578-5999-4- 1409894
Eivind Berg Styrets IP: 81. 166.xxx.xx% === bank|D
leder 2023-05-30 10:23:07 UTC ==
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument"”

Dokurnentet e signen digitatt, med Penneoxon. Alle digitale signatur-data | dokumentet er sibres og validert av den datamaskin-
- s

utregrede hash-vendien av det opprirneligs doument. er last o tidk:

keryptografise bevis er integrert i demne PDF, for fremitidyg validering hvisnadvendig).

Hivordan il
DRt er beckytiet av ot Adobe (05 seetifikar. Mirdu Somer dskumentet]

med et sestifieat fr

N

redjepart. Al

adaobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-  shgnature service <pennes gpenneoc.coms.

Detre garanterer at innhaldet | dobumentet ikke har bl endret.

Det er lett & kontrollere de hryptografiske beviser som er lokalisert inne i dokurnentet, med Penneo validator -

hitps://pennec.comiralidator
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Statsautariserte revisorer ‘?'Ulﬂhﬁllt’l;]__sf_ L NG
Ernst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00

Building a better Stortorvet 7, 0155 Oslo WWW.EY.No
working werld

Posthoks 1158 Sentum, 0107 Oslo Medlammaer av Dan norske Reavisorforaning

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Sameiet Rosenborggata 8-10
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Rosenborggata 8-10 som bestar av balanse per 31, desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening opplyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter | Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
{IESBA-reglens), og vi har overholdt vare evrige etiske fopliktelser | samsvar med disse kravene.
Innhantet revisjonshavis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styrat) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle sameiet eller viksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A mambar i of Emst & Young Global Limited
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identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, skden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets inteme kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderar med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberatningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at sameiet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde,

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 13. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Havard Norstram
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameist Rosenborggata 8-10 2023

A mambsar
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Annen viktig informasjon:

Styret
Alle henvendelser sendes til styre@r810.no eller eivind@r10.no

Styre leder: Eivind Berg - eivind@r810.no
Styremedlem:  Andreas Hartmann — andreas@rg10.no

Styremedlem: Ole Irgens — ole@r810.no
For oppdatert informasjon se hjemmesiden www.r810.no

Styresammensetning

Dagens styre planlegger en rotasjon i forbindelse med ordinaert arsmete 02.06.2025.

Styremedlem Ole Irgens fortsetter i vervet inntil en ny seksjonseier trer inn. Per 15.05.2025 har Celine Nordgard,
seksjonseier i R10-203 siden 2024, meldt interesse for styrevery.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de tillitsvalgte. Retningslinjene
omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av
utbetalinger.

Vaktmester
Sameie har ingen fast vaktmesteravtale, det lepende vedlikeholdet dekkes etter behov.

Parkering foran hovedport

Parkering foran hovedporten og i bakgarden er forbudt uten gyldig P-tillatelse. Unntak gjelder for utrykningskjeretay og
ved inn-futflytting med forhandsgodkjent tillatelse fra styret.

Arsmatet 2023 vedtok at hovedporten skal holdes Iast. Porten kan lases opp med hovedinngangsnekkel kun i
forbindelse med flytting.

Urettmessig parkering medfarer borttauing uten varsel og kan ikke paklages. Se mer informasjon pa

Nekler forblir som fer og driftes av Las og Nokkel AS

MNye digitale nekkelbrikker (RFID) kan bestilles direkte av DEFIGO www.getdefigo.com/no

Alle nye beboere vil automatisk bli lagt i DEFIGO amin system nar styre mottar utfylt skjema fra seksjonseier
https://www.r810.no/seksjonseier/ (dette skjema er pa R810 siden finnes under avsnittet Seksjonseier.

Alle DEFIGO registrerte har tilgang til egen applikasjon som de kan laste ned fra App-store og administrere egen adgang
og synlighet | inngangs-panelet.
For ytterligere info og support fyll ut DEFIGO kontaktskjema pa www.r810.no eller send epost til support@getdefigo.com

Forsikring

Sameiets to bygninger er forsikret hos DMB / Fremtind Forsikring (polisenr. 23490214/7). Forsikringen dekker bygninger
oq fellesarealer.

Ved skade i leiligheten plikter seksjonseier a begrense skadeomfanget og forseke a kartlegge arsaken. Skaden meldes
til styre@r810.no med relevant dokumentasjon.

Styret melder skaden til forsikringsselskapet, som foreslar eller bestiller handverkere og handterer refusjon av kostnader.
Egenandelen for sameiet er Kr. 10 000. Dersom skaden skyldes forhold innen seksjonseiers ansvar, kan egenandelen
helt eller delvis bli belastet seksjonseier.

Alle seksjonseiere ma selv ha egen innboforsikring for lesere og personlige eiendeler.

Forsikringssak 2349021400010 til Magmia Invest AS er handtert i August 2024

Brannsikringsutstyr

Ifelge forsknft om brannforebygging skal alle boliger ha minst €n godkjent reykvarsler i hver etasje, samt manuelt
slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det
er seksjonseiers ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, ma seksjonseier
bytte dette fortlepende. For de som har leietagere avtales dette dem imellom til utstyr er i 100% funksjon.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet

Sameiet er forpliktet til & gjennomfare internkontroll i trad med gjeldende HMS-regelverk. Dette innebaerer a vurdere
risiko, planlegge, organisere, utfere og dokumentere tiltak knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ferer jevnlig tilsyn med blant annet brannvern og det felles elektriske anlegget. Selv om sameiet ikke har ansatte,
gjelder kravene 1 arbeidsmiljeloven ved kjep av tienester. Det benyttes derfor rutiner som ivaretar forsvarlig HMS ved
innleie av eksterne leveranderer.

Strem og nettleie
R810 har i dag en kraftavtale med Entelios.

23

65



66

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www energimerking.no kan seksjonseieren
utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2025

2024

2024
2024

2024
2018
2018
2018
2018
2017
2016
2016
2016
2015
2014
2014
2012
2008

2007

1998
1995

Rehabilitering av frontfasade R10, bakirapper R8 & R8X,
My kjellerbelysning i R10 & R8+en, 70 nye postkasser,
kr.20.000 pr.seksjon for utskifting av vinduer.

My LED belysning og himlingplater i R&10

Elektro-relaterte oppgaver
Trappevaskleveranderen byttet ut

Gjennomfert fasade og uteareal oppgradering
Reparasjon av balkonger

Tetting av vannlekkasje fra tak
Reparert takrenner og nedlepsrer
Utarbeidet tilstandsrapport
Utbedring av avfalls hus-las
Utskifting kjekkenvifter

Byttet varmivannsberedere | R8
Brannluker i alle oppganger
Utskifting vinduer 2.omgang
Utskifting av en del vinduer
Fasaderehabilitering

Maling av fasade

Diverse

Fellesomrader + fasade

Rehabilitering av nr. 10
Rehabilitering av nr. 8

1810
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Ulike leveranderer (HB Bygg, Enviro Elektro, Oslo Fasade
Murmester, Stansefabrikken Home etc.)

Levert av DSN (Tiloydere var Ing.Pettersen, Elektro-Sivert &
DSN)

Serviceavtale m/Elektro Sivert AS signert

Maximum Service AS

Trappevask & mindre Vakimester-oppgaver fra 01.08.22
Sameie engasjerer entreprenaer

OBOS Prosjekt
Montering av lasbar dar og lys

MNytt gulvbelegg i trapperom

Nye varmtvannsberedere

Oppussing og maling av trappeoppganger
Oppussing av fasade

Fullstendig inne- og uterehabilitering
Fulistendig inne - og uterehabilitering
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GENERELT:

Husdyr:

Det er hundeierens ansvar & lufte hundene sine utenfor var bakgard. Ved ev. uhell pa gressmatten i var bakgard er
eier pliktig til & rydde opp /fijerne husdyravfering omgaende. Eventuelle brudd pa dette vil bli batelagt med
kr.1000 per overtredelse uten forvarsel (se egne skilt i bakgarden), og eventuelle ekstra kostnader vil bli sendt
direkte til hundeeieren.

Seppelhuset:

Ulovlig avfallshandtering

Styret minner om at det fortsatt dumpes store gjenstander pa fellesarealer og i soppelhuset. Alt som ikke far plass
i containerne — som mebler, hvitevarer og bildekk — ma leveres til gjenvinningsstasjon av bebaoer selv. Ulovlig
dumping vil fare til bot og fakturering ved identifisering via kamera. Renovasjonsetaten ber om bedre etterlevelse
ref. mail den 07.05.2025

Nye leietagere:
Utleier ma selv serge for at enhver ny leietager ma dokumentere plettfri vandel far leiestart.
Styre vil ved eventuelle problemstillinger be om slik dokumentasjon av seksjonseier.

Dugnad:
Hver seksjon som deltar pa dugnaden, vil motta kr.300 i reduksjon pa husleien pafelgende maned.

Nye leverandgrer:
VVS-leverandar for R8 takvifter og seksjonsventilatorer heter Aarseth Boligventilasjon As
(wwwi.boligventilasjon.no)

Egenkontroll av seksjoner

En &rlig egenkontroll av vannrar, ventilasjon og el-anlegg ber utfgres av den enkelte beboer, i trid med sameiets
vedtekter om vedlikeholdsansvar. Styret anbefaler at dette gjgres én gang i aret.

Etter gijennomfert egenkontroll skal dette skjema fylles ut og sendes inn.

Neeringslokale / AniCura Dyreklinikk:
Skadedyrproblemer er utbedret i 2024

Bod der — R10-207

Seksjonseier har vist stor tdlmodighet. Bodens der er revet av hengslene og kan ikke brukes uten omfattende
tiltak. Styret har forsgkt & innhente hjelp fra flere leveranderer, men jobben har blitt vurdert som for liten. Saken
ble tatt opp og vedtatt pa ekstraordinaert arsmate 28.04.2025.

P-omrade mellom R10 og R12

Porten R10R12 er demontert i sin tid, sa dette omrade star apent for inn og utkjgrsel for uvedkommende.

Styre behgver bedre oversikt over P-plass brukere, eiere bes fylle ut P-plass skjema

Det er trangstilling slik bilene star i dag. Eneste maten a bedre fremkommeligheten til bilene pa, er a flytte porten
til kanten av bygget, pa den maten frigjer vi mer plass (hvis en ekstra P-plass skapes kan det veere positivt)
Tidligere mottatt brev fra Plan og Bygg tolkes slik at porten kan flyttes, forutsatt at porten settes opp innenfor var
tomt, retning fortauet.

El-bil ladere:
Reropplegg ble etablert i bakken i 2021. Fremtidige installasjoner kan gjennomfgres i samrad med styret og for
seksjonseiers egen regning. Per i dag har kun seksjon R01-210 vist interesse, men ingen elbilladere er installert.
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Arsmate

Folgende punkter foreslas til avstemning pa Arsmete 02.juni 2025

7 Sak: Utleie av mulig parkeringsomrade mot Ole Vigs gate
s Styret planlegger a etablere et parkeringsomrade for utleie pa sameiets tomt langs R8-bygget.
e Tiltaket innebaerer tilrettelegging for inn-/utkjering (allerede vedtatt i EOA 28.04.2025).
* Det skal stemmes over leiepris, kontrakts lengde og eventuell forlengelse.
s Nearingsseksjonseiere har vist interesse for bruk som ansattparkering.
s Ved godkjenning inngas avtale for en begrenset periode. Ved manglende interesse, tilbys plassene videre
til gvrige seksjonseiere, deretter eksterne interessenter.
Vedtaket krever 2/3 flertall for & godkjennes

» Ordinzre P-plassen
Det er trangstilling slik bilene stér i dag. Eneste maten 4 bedre fremkommeligheten til bilene pé er & flytte porten
til kanten av bygget, pa den maten frigjgr vi mer plass. P-plass eiere ma uttale seg om de opplevde utfordringene.

»  Utskiftning av vinduer
P4 ekstraordinzert drsmote (EOA 28.04.2025) ble det vedtatt 5 dekke arbeidskostnader p3 inntil Kr. 20 000 per
seksjon for utskifting av gamle vinduer. Styre gjgr oppmerksom pa at seksjon R10-210 har meldt i tide, men styre
ikke har inkludert denne seksjonen. Styre anbefaler at dette godkjennes pa det ordinasre drsmgte den 02.06.2025

Dersom andre seksjonseiere gnsker & bytte vinduer, bes dette meldt styret innen 30.Mai.

Utfgrende for slik jobb kan bla. vaere HB Bygg & Tegmrerservice AS, Pyvind Bjerke (Mobil: 92636956), hver
seksjonseier star fritt til & velge egen leverander.

= Styresammensetning
Styret planlegger en rotasjon av 1 stk. styremedlem i det ordinasrt drsmote den 02.06.2025.
Styremedlem Ole Irgens fortsetter inntil et nytt styremedlem trer inn.
Per 15.05.2025 har Celine Nordgard, seksjonseier i R10-203 siden 2024, meldt interesse for vervet.

» Gang-areal og vindu
Ole Christian Emaus (R10-202) gnsker a utvide seksjonsarealet sitt ved a kjgpe venstre hjgrne av fellesgangen i 2.
etasje (R10) samt sette inn nytt vindu pa fasaden mot P-plassen, der et vindu tidligere er murt igjen. Han kan
vaere padriver overfor Plan- og bygningsetaten dersom flere seksjonseiere er interesserte, Forst ma interessen
kartlegges og mulighetene undersgkes, fgr saken eventuelt tas opp pa neste arsmate.

» Internettforbindelse i R810
Dersom noen gnsker hgyere internetthastighet, kan dere gi tilbakemelding pa dagens lgsning. Flere leverandgrer
tilbyr fiber, og ved flertallsinteresse vil styret underseke videre tiltak.

Innmelding av saker til arsmeotet:
Send inn forslag til saker som @nskes behandlet pa arsmetet innen 30.05.2025 til styre@r810.no
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Protokoll fra Arsmetet i Sameiet Rosenborggata 8-10.
Oslo den 02.06.2025 kl.18:00

Til stede: 6 seksjonseiere og /I representert ved fullmakt, totalt ; stemmeberettigede

Konstituering av arsmatet
a. Valg av meteleder

Som meteleder ble Styrets leder Eivind Berg foreslatt
Vedtak: & 6

Mgteleder innledet med gjennomgang av protokoll til arsmetet.

b. Godkjenning av stemmeberettigede _
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og fullmakter som bevis for at

vedkommende eier;er til stedet
Vedtak: V(’{EE‘U@{/

c. Valgav entil 3 fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Til & fore protokoll ble Andreas Hartmann foreslatt og protokollvitne ble Ole Irgens foreslatt

Vedtak: _V L’&Edtt

d. Godkjenning av mateinnkallingen
Det ble foresléi éiodkjenne den maten drsmete var innkalt p3, og erklaerte matet for lovlig satt.
Vedtak: __ V€ o

Valg av tillitsvalgte

a. Styremedlem Andreas Hartmann er ikke pa valg (han fortsetter ut 2025)

b. Valg av nytt styremedlem (omrokkering med dagens styremedlem Ole Irgens) for 2 ar er valgt

vearake_C2line /Vofofgaf ol - ved Catt

c. Styrets leder velges for 2 nye ar

Vedtak: E' rV i Y'OQ BG/;)/’ ng-&b

Megteleder var Eivind Berg Protokollferer: \/‘77/*//7 ﬁﬂ/q""/ ‘
/) Andveas  Hor bapurn
Protokollvitn

Ol Jeopns
£02.06.2025 . ..0 - 06
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Arsmate

Folgende punkter foreslas til avstemning pa Arsmate 02.juni 2025

» Sak: Utleie av mulig parkeringsomrade mot Ole Vigs gate

Styret planlegger a etablere et parkeringsomrade for utleie pa sameiets tomt langs R8-bygget.

Tiltaket innebaerer tilrettelegging for inn-/utkjgring (allerede vedtatt i EOA 28.04.2025).

Det skal stemmes over utleiepris, kontrakts lengde og eventuell forlengelse.

Naeringsseksjonseiere har vist interesse for bruk som ansattparkering.

Ved godkjenning inngds avtale for en begrenset periode. Ved manglende interesse, tilbys plassene videre
til @vrige seksjonseiere, deretter eksterne interessenter.

Vedtaket krever 2/3 flertall for 3 godkjennes

Vedtak: gowﬂmd 3::}"7 ya ﬂ"fql(* ' Juﬁefeg ar ﬁ(ﬁ Qfé;e?,{ k?’

Betingelsear:

»  Utskiftning av vinduer

P4 ekstraordinaert rsmgte (EOA 28.04.2025) ble det vedtatt & dekke arbeidskostnader pa inntil Kr. 20 000 per

seksjon for utskifting av gamle vinduer.

» Styre gjgr oppmerksom pa at seksjon R10-210 har meldt i tide, men styre ikke har inkludert denne seksjonen
under EOA 28.04.2025.

> For det OA den 02.06.2025 kom det inn den 29.05.2025 en interessent til (R10-203) som gnsket & bli med p3
ordningen for utskifting av vinduer i egen seksjon.

Styre anbefaler at begge godkjennes pa det ordinaere drsmgte den 02.06.2025 (Fristen er overholdt av begge

seksjonseiere)

Vedtak: \/91%@&/ Under O 072.06.25 'l:ﬂlajgeg RAO -310

» Styresammensetning
Styret planlegger en rotasjon av 1 stk. styremediem i det ordinaert arsmgte den 02.06.2025.
Styremediem Ole Irgens fortsetter inntil et nytt styremedlem trer inn.
Den 15.05.2025 har Celine Nordgérd, seksjonseier R10-203, meldt interesse for styremedlem vervet.

Vedtak: Vémﬁ;

» Gang-areal og vindu
Ole Christian Emaus (R10-202) gnsker & utvide seksjonsarealet sitt ved a kjgpe venstre hjgrne av fellesgangen i 2.
etasje (R10) samt sette inn nytt vindu pa fasaden mot P-plassen, der et vindu tidligere er murt igjen. Han kan veere
padriver overfor Plan- og bygningsetaten dersom flere seksjonseiere er interesserte. Fgrst ma interessen
kartlegges og mulighetene undersgkes, fgr saken eventuelt tas opp pa neste arsmgte.

Skal dette kartlegges videre JA/NEI: P \/d

> Internettforbindelse i R810
Dersom noen gnsker hgyere internetthastighet, kan dere gi tilbakemelding pa dagens Igsning. Flere leverandgrer

tilbyr fiber, og ved flertallsinteresse vil styret undersgke videre tiltak.

> vedtak:_Under Pdos 'P0<f5k'\e)“0]¢ Lﬁ“l’b?// /{Au\536n5 (]‘604’! T\/
7 1 v—7

» Ordinzre P-plassen
Det er trangstilling slik bilene star i dag. Eneste maten a bedre fremkommeligheten til bilene pa er a flytte porten
til kanten av bygget, pa den maten frigjgr vi mer plass. P-plass eiere ma uttale seg om de opplevde utfordringene.

6& am pL,Q/k |ar ﬁéj D\i¢/'!;



Fu nakts-blankett leveres styre i signert stand far oppstart av Arsmgte!

H 1 gis fullmakt til

Navn seksjonseier og seksjons nummel

som k: representere og avg emme for:

| seksjons: - og seksjons nummer .
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
Rosenborggaten 8-10

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner23. mai 1997 nr. 31.
Endret pa ekstraordineert arsmgte 13.10.2020

Innledende bestemmelser

81 Navn

Sameiets navn er: Sameiet Rosenborggata 8-10.
Sameiet omfatter eiendommen Rosenborggata 8-10, gnr 214, bnr 316 i Oslo kommune,

§2 Sameiebrgk
Fastsettelsen av seksjonenes sameiebrgk bygger pa bruksenhetenes areal i eiendommen.

§3 Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel
til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet/neringslokale som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Sameiermgtet

84 Om sameiermgtet og innkalling

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinart sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst 3 dager.
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Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordineert sameiermgate skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal
ogsa vere tilgjengelige i sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgte,
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten
snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§5 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgate
P& det ordinaere sameiermgtet skal disse sakene behandles:

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§6 Stemmerettsregler

Sameierne avgir stemme pa sameiermgte basert pa den enkelte sameiers sameiebrak,
Jfr. esl. § 37.

87 Mgteledelse og flertallskrav

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- omgjgring av felles arealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medfarer gkning av det samlede stemmetall,
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- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

88 Gjennomfgring av sameiermgatet

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta radgiver. Radgiveren har rett til 4 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter a veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermgtet og
rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fagres protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far matets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Styret

89  Styret

Sameiet skal ha et styre med tre medlemmer. Styret skal besta av en leder og to andre
medlemmer. Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets
leder velges serskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

§ 10 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjgarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.
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I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§11 Om styremgtet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet og, gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fere protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

Habilitetsregler

8§ 12 Habilitetsregler for sameiermgte og styre

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan
noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sgrinteresse i.

Ansvar og kostnadsfordeling

8§ 13 registrering av sameiere
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

8 14 revisjon og regnskap
Sameiets revisor velges av sameiermgter og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 15 forretningsfarer
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonerer, gi instruks

for dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.
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Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

8§16 Forsikring

Sameiet plikter & holde eiendommen behgrlig forsikret gjennom gardeierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon pahviler den enkelte seksjonseier.

817 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

Ved utskiftning av kjekkenventilator ma ventilator vaere av type som fungerer opp mot
borettslagets sitt ventilasjonsanlegg. F.eks. Flexit Tradition -S, avtrekkshette for
sentralavtrekk.

§ 18 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiermgtet til avgjarelse.

819 Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Seksjon 33 (ne&ringsarealet i Rosenborggata 8) skal ikke belastes fellesutgift knyttet til
heisdrift, trappevask, lys/varme og kabel-TV. @vrige utgifter belastes i henhold til
sameiebrgk.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.
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820 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet kan vedta med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen.
De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

Mislighold og fravikelse

§ 21 Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8 22 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen eller
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

Vedtektsendringer og forholdet til lov om eierseksjoner

§ 23 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

824 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet gjelder falger av disse vedtekter, eller nd vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene om lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

X:\04 OEF\05 Vedtekter\Gjeldende vedtekter i Word\5354 Vedtekter.doc - HT(6/6)
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Husordensregler Rosenborggt. 8§ &10

Husordensregler Rosenborggata 8-10

1.

Innvendige og utvendige fellesarealer ma ikke opptas med gjenstander
som tilherer beboere.

Skader pa fellesareal ma betales av den ansvarlige sameier som
forvolder skaden.

Seppel skal pakkes godt inn og sorteres 1 seppelcontainerene. Det skal
ikke hensettes flasker, esker, mabler ol. pa bakken rundt.

Biler skal ikke parkeres i bakgérden, 1 innkjerselen eller i gaten foran
innkjerelsen, med mindre det er kort opphold for av og pélessing uten
a sperre for andre beboere. Send mail til styre@r810.no eller ring for

parkeringstillatelse.

Uten parkeringstillatelse vil kjoretayet borttaues uten forvarsel.

Alle endringer som berorer gardens fellesarealer ma godkjennes av
styret for arbeidet settes i gang. Ved brudd pé dette kan styret kreve at
disse endringer rettes for eiers egen regning.

Alle postkasser skal ha navnskilt etter sameiets fastsatte standarder.

Husdyrhold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Det er bandtvang og forbud mot a lufte husdyr pé fellesarealer, f.eks
gressplen i bakgard. Ved uhell er eier ansvarlig for & fjerne dette.

Brudd eller overtredelser blir fakturert med 1000kr til seksjonseier.



10.

11.

12.

13.

Stey skal IKKE forekomme mellom kil 23.00 og 07.00. De enkelte
beboere plikter & serge for ro i sin bolig og for at alle som gis adgang
til bolig eller omradet forevrig ikke volder ubehag eller skade for de
ovrige beboere.

Enhver beboer plikter & sjekke at ytterderer og kjellerderer til enhver
tid er 14st.

Royking forbudt pa fellesareal innenders.

Vinduer i fellesareal ma holdes lukket til enhver tid.

Vann- og brannskader skal informeres til styret.

Det arrangeres vér- og hestdugnad hvert ar. Det gjores forst og fremst
for & vedlikeholde fellesarealer samtidig som det er en fin mulighet for
beboere & bidra til felleskapet. Oppmete belennes derfor med 300kr i
reduksjon pé husleien for pafelgende maned.
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Adresse

Rosenborggata 10, 0356 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

21.01.2026 Energiattest-2026-248474
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80518102

Gardsnummer Bruksnummer

214 316

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

69 H0408

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
%

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1894 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
38,0 m* 38,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
379,40 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
379,40 kWh/m? 14 417 kWh
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Rosenborggata 10, 0356 OSLO
v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfeglgende bruksanvisning.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
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*sregulert kotehgyde med Oslo lokal som hay
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 09.01.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeld : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 151493/ 86524744

Adresse: Rosenborggata 10

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 214/316

Kommentar:
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Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsja, Tasen,
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ulleval, Berg,
Tasen, Ulleval Hageby godt. Og ikke nok med det, ogsa
Norefjell, Hemsedal, FI&d og Nesfjellet. Vi vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem eller hytte. Gjennom vare digitale
lgsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig
pa helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk
bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Sognsveien 70B, 0855 Oslo
ullevaal@nordvikbolig.no
23006560




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen

95



96

(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 23-0019/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Rosenborggata 10 0356 OSLO
Matrikkel: Gnr 214, bnr 316, snr 69 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Thor Hafnor

Eiendomsmegler / Partner

BVB Eiendomsmegling AS

t.hafnor@nordvikbolig.no
970 22 432



