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Nakkelinformasjon

Enebolig med fantastisk utsikt neer marka | Solrik terrasse og
skjermet hage | Garasjeplass med lader | 500 m til T-bane

Prisantydning 12400 000,- KO rt fO rta |t

Omkosltninger 311380, Familievennlig enebolig med stor terrasse, idyllisk

Totalpris 12711380,- hage og fantastisk utsikt. Boligen ligger hayt og

BRA-i 133 kvm solrikt i et skjermet og barnevennlig omrade,

Soverom 3 omgitt av natur og granne omgivelser. Tett pa

Boligtype Eneboli marka med flotte tur- og skimuligheter aret rundt.
9 yop 9 Boligen er velholdt med moderne standard og

Byggear 1998 gjennomfarte oppgraderinger.

Eierform Eiet

e Hgyt og solrikt med nydelig utsikt

o Skjermet og idyllisk hage

o Terrasse mot syd og nord

o Store vindusflater og gode lysforhold

o Stue med peis, god takhgyde og utsikt

o Moderne Kvik-kjgkken

o Tre sov og to bad

o To plan + kaldtloft

o God lagringsplass

o Garasjeplass med lader + p-plass

o Hyggelig lekeplass

o Gangavstand til Grindbakken skole

o 500 m til T-bane gir enkel adkomst til
sentrum

o Eldorado for friluftsinteresserte og
barnefamilier



Planlgsning

Orreveien 5G 0789 OSLO
1. Etasje

21m

349 m

308 m.

23m

Soverom
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Sportsbod

Soverom

359m

1.92m

Planskissen er kun en Blustrasjon og det kan forekomme awvvik,
Tegningen kan ikke anvendes til detajmaling.

Orreveien 5G 0789 OSLO
2. Etasje

Stue

anm

TV-Stue

amem

Planskissen er kun en Blustrasjon og det kan forekomme awvik,
Tegningen kan ikke anvendes til detajmaling.
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1. Etasje
BRA-i: 68 kvm
Total BRA: 71 kvm
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2. Etasje
BRA-i: 65 kvm
Total BRA: 65 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
22-0143/25

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse

Orreveien 5G, 0789 OSLO

Gnr 33, bnr 2934 (ideell andel 1/1) / Gnr 33, bnr 2938,
snr 1 (ideell andel 1/19) / Gnr 33, bnr 941 (ideell andel 1/9)
i Oslo kommune

Selgere
Rikke Cecilie Larsen Albinsson
Martin Albinsson

Kjgpesum og omkostninger
12 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

310 000,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

311 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
330 580,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
12 711 380, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

12 730 580,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Om boligen

Byggear
1998

Antall soverom
&

Arealer

BRA-i: 133 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 136 kvm
TBA: 45 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 68 kvm. Bad, tre soverom, entré og sportsbod
BRA-e: 3 kvm. Ekstern bod

Total BRA: 71 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 65 kvm. Stue/kjgkken, stue og bad
Total BRA: 65 kvm.

TBA: 45 kvm. Terrasser

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Loftet er ikke maleverdig pa grunn av lav takhgyde iht.

retningslinjer for arealmaling NS 3940. Gulvareal
inkludert trappeépning er oppmalt til ca. 25 kvm.

Innhold

Boligen gar over to plan og inneholder fglgende:
1. etasje: Bad, tre soverom, entré og sportsbod
2. etasje: Stue/kjgkken, stue og bad

Ekstern bod pé ca. 3 kvm
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Standard

Inngangsparti, hage og entré:

Boligen har adkomst fra et hyggelig og pent opparbeidet
inngangsparti. Overbygget uteplass med steinheller,
downlightsbelysning i tak og plass til en hyggelig
sitteplass. Det er varmekabler under steinheller og i
trapp. Adkomst til praktisk bod, perfekt for oppbevaring
av skiutstyr, sykler, akebrett, hageredskaper og ved.
Barnevennlig og idyllisk hage med gode solforhold og og
lite innsyn. Hagen er inngjerdet, samt pent opparbeidet
med gressplen, blomsterbed, prydbusker og
plantekasser.

Stor hall i 1. etasje med lekre 60x60 fliser pa gulv,
elektriske varmekabler og downlightsbelysning i himlig.
Fliser, downlights og varmekabler ble lagt nytt i 2020.
Lyse, delikate veggflater er giennomgaende i hele
boligen. Oppbevaringsmuligheter i skyvedgrsgarderobe,
samt under trapp. Fra hallen er det bl.a. adkomst til en
romslig sportsbod med ytterligere lagringsplass, samt
varmtvannsbereder fra 2019.

Stue:

Stue og kjskken utgjer hoveddelen av boligens 2. etasje.
Sammen danner de et stort, dpent og familievennlig
allrom med god plass til bdde hverdagsliv og sosiale
sammenkomster. Stuen er romslig og luftig med
imponerende takhgyde og fri hayde helt opp til manet,
noe som gir rommet en helt spesiell romfglelse. Stue og
kjgkken ble pusset opp i 2019 og fremstér med pene
overflater og gjennomfgrt standard. 1-stavs eikeparkett
pa gulv, slette malte veggflater og himling kledd med
hvitpigmentert panel.

Store vindusflater fra gulv til tak gir rikelig med naturlig
lys og sveert gode lys- og utsiktsforhold. Rommet har
lysinnslipp fra tre himmelretninger, inkludert
kjgkkenvinduene. Gode mgbleringsmuligheter for
sofagruppe, spiseplass og oppbevaring. En stemningsfull
peis bidrar med ekstra varme og hygge pa kjglige dager.

| tilknytning til hovedstuen ligger en adskilt TV-stue,
tilgjengelig via listefri overgang. Dette gir en fin
soneinndeling og ekstra fleksibilitet i hverdagen. TV-
stuen er opprinnelig byggemeldt som soverom. | dagens
lzsning er veggen mot stue dpnet og daren inn til badet
er flyttet. Fra TV-stuen er det trappeluke til kaldloft. Loftet
er delvis gulvlagt og har et gulvareal pa ca. 25 kvm, og gir
gode lagringsmuligheter. Fra TV-stuen er det ogséa
adkomst til bad.

Fra stuen er det utgang til en stor, sgrvendt terrasse med
sveert gode solforhold og storslatt utsikt. Utsikten
strekker seg fra Nordstrand og Holmenkollhoppet, over
Nesodden og Oslofjorden, og videre mot Baerumsmarka.
Terrassen har sol fra tidlig morgen til ca. kl. 19.30 rundt
sankthans, og vintersolen fglger terrassen fra morgen til
kveld. Terrassen strekker seg rundt tre sider via en
sammenhengende gangvei, og bade terrasser og
gangvei er belagt med impregnerte terrassebord. Her er
det god plass til sittegrupper, solsenger, grill og
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beplantning. Usjenert, lunt og frodig - et fantastisk
uteomrade som passer perfekt for bade barnefamilier og
sosiale sammenkomster.

Kjgkken:

Kjgkkenet ligger i fin forlengelse av stuen, samtidig som
det er naturlig avgrenset i egen sone. Moderne og
tidsriktig Kvik-kjgkken fra 2019 med integrerte hvitevarer
fra Siemens. Innredningen bestéar av hgyskap, over- og
benkeskap. Hayskap og overskap har slette, hvite fronter,
mens benkeskapene har eikefronter som gir en lun
kontrast. Corian benkeplate med underlimt oppvaskkum
og nedfelt induksjonstopp med integrert avtrekk.
Kjgkkenet er utstyrt med kjgleskap, oppvaskmaskin,
stekeovn med dampfunksjon samt Cava vinskap med
plass til ca. 22 flasker. Det er montert bade
vannstoppsystem og komfyrvakt. Kigkkenet har 1-stavs
eikeparkett, downlights i himling og glassplate bak
platetoppen for enklere renhold. Kjgkkenet er praktisk
utformet med store arbeidsflater og gode
oppbevaringsmuligheter - sveert funksjonelt i hverdagen.

Bad:

Lekkert bad i 1. etasje fra 2017 med elektriske
varmekabler i gulv og downlights i himling. Badet har et
gjennomfgrt og tidlgst uttrykk med store 60x60 cm fliser,
kombinert med mindre fliser i dusjsonen som gir en fin
kontrast. Badet er innredet med vegghengt toalett,
frittstdende badekar med Tapwell armatur og handdusj,
samt dusjhjgrne med regnfallsdusj. Moderne
skapinnredning med frittstdende servant og tilhgrende
hgyskap. Elektrisk handkletgrker fra INR. Det er i tillegg
opplegg og plass for bade vaskemaskin og tgrketrommel,
noe som gjgr badet bade praktisk og funksjonelt.

Bad 2. etasije:

Helfliset bad i 2. etasje med varmekabler i gulv. Badet er
innredet med toalett, baderomsinnredning med servant
og speilskap, samt dusjkabinett.

Soverom:

Boligen inneholder tre soverom, alle beliggende i
boligens 1. etasje. Hovedsoverommet er romslig og lunt,
med teppeguly, lysmalte veggflater og gode
oppbevaringsmuligheter i bade garderobeskap og
skyvedgrsgarderobe. De to gvrige soverommene egner
seg utmerket som barnerom, ungdomsrom eller
hjemmekontor. Disse har 1-stavs eikeparkett, gode
mgbleringsmuligheter, store vindusflater og fine
lysforhold. Det ene rommet er utstyrt med
garderobeskap, mens det andre har integrerte hyller.

Parkering

Garasjeplass med elbillader i felles garasjeanlegg og én
utvendig biloppstillingsplass. Det er i klargjort for
etablering av ekstra ladeboks ved biloppstillingsplassen
(rer ut fra sikringsskap).



Modernisering og pakostninger

2017: Modernisering - Totalrehabilitering av bad i 2017 (1
etg). Vatromsarbeid ble utfgrt av Nordmarkens Kakel AB
og elektrisk arbeid ble utfert av Eltjanst i Arjang AB.
Egeninnsats var riving

2017: Modernisering - Utvendig bod ble etablert i 2017
2019: Vedlikehold - Utendgrs downlights i tak ved
inngangsparti

2019: Modernisering - Stue og kjgkken i 2. etasje ble
pusset opp. Ny eikeparkett i begge etasjer

2020: Etablering - El-billader er installert i garasjesameie
gnr 33 bnr 2938. Granrud Elektriske AS

2020: Modernisering - Nye fliser, downlights og
varmekabler i entré

2021: Vedlikehold - Fasaden ble malt/beiset

2025: Vedlikehold - Vinduer ble malt utvendig

2025: Bruksendring - Ferdigattest pa bruksendring
26.11.2025. Sgknad om bruksendring fra hobbyrom til
soverom

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

Totalrehabilitering av bad i 2017 (1. etg.). Vatromsarbeid
ble utfgrt av Nordmarkens Kakel AB og elektrisk arbeid
ble utfert av Eltjanst i Arjang AB. Egeninnsats var riving.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Se pkt 1.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Eventuell kommentar:
Bad i 1. etg. ble rehabilitert i 2017. Ardex
vatromsmembraner ble brukt. Bad i 2. etg er fra byggear.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

Utvendig bod ble etablert i 2017 (ikke byggemeldt). Ellers
vedlikehold med maling av fasade (2021), maling av
vinduer (2025) og nye terrassebord. Utendgrs downlights
i tak ved inngangsparti (2019) (Elektrokonsept AS).

Om boligen

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?
Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt:
Knotteplast pa deler av gstsiden manglet og ble etablert i
2020

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Elektrokonsept AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfgrt?
2025 i forbindelse med reklamasjon pa
stikkkontakt/lysbryter og faler for gulvvarme i gang.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
El-billader er installert i garasjesameie gnr 33 bnr 2938.
Granrud Elektriske AS.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket sgknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

Ferdigattest pa bruksendring 26.11.2025. Sgknad om
bruksendring fra hobbyrom til soverom krevde ingen
arbeid ifm at vindu var etablert nar huset ble kjgpt i 2016.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

Justert planigsing i 2. etg i forbindelse med oppussing av
kjgkken og stue i 2019

Ny eikeparkett i begge etasjer

Ny flis (Nordmarkens kakel AB) i gang og nye
varmekabler (Elektrokonsept AS), utfgrt i 2021.
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Nar ble mélingen gjennomfgrt og foreligger det
dokumentasjon?

Malt med Airthings radonmaler. 365 dagers snitt 35
Bg/m3 [26.11.2025].

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv:
Sprekk i 2 flis pa bad i 2. etg.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv:
Naboen i orreveien 5F har fatt godkjent sgknaden om &
bygge kvist tilknyttet loft.

Selger opplyser i tilegg om fglgende:
Downlights i tak pa terrassen (s@r) har ikke fungert sé
lenge vi har bodd her.

Bygningssakkyndig
Holtet Takst AS

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:

- Taktekkingen er av betongtakstein fra byggear

- Takrenner, nedlgp og @vrige beslag er av
overflatebehandlet stal i svart utfarelse

- Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear
- Utvendig kledd med stédende, beiset bordkledning

- Saltak av sperrekonstruksjon

- | stuen er det fri takhgyde opp til mgnet, mens gvrige
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rom i 2. etasje har kaldtloft over

- Det er tilgang til kaldtloftet via trappeluke i TV-stuen

- Loftet er delvis lagt med gulv og har et gulvareal pa
omtrent 25 m?

- Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-
/energiglass fra byggear

- Vinduene ble malt utvendig i 2025.

- Bygningen har malt hovedytterdar

- Malt balkongdgr i tre med 2-lags isoler-/energiglass fra
byggear

- Stor sgrvendt terrasse med adkomst fra stue i 2. etasje
- Gangvei rundt huset til en nordvendt markterrasse

- Begge terrassene og gangveien er kledd med
impregnerte terrassebord

Innvendig:

- Gulv: Flis i entre og pa badene, vinylbelegg i bod og 1-
stavs parkett i gvrige rom

- Vegger: Sparklet-/malt gips

- Tak: Hvitpigmentert panel i stue/kjgkken. Sparklet-/malt
gips i gvrige rom

- Gulv mot grunn er av betong, etasjeskiller er av
trebjelkelag

- Peisovn i stue, tilkoblet LECA elementpipe

- Hvitmalt malt svingtrapp i treverk

- Innvendig har boligen malte dgrer med speilprofil

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger er av kobber og plast (rar-i-rar)

- Synlige avlgpsrar er av plast

- Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad i 1. etasje. For gvrig
naturlig ventilasjon

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i
sportsbod. Tanken er fra 2019

- Berederen star direkte pa gulvet. Lekkasjesikring er
tilfredsstillende da evt. lekkasje ledes til sluk/avigp.
Stapsel er fasttilkoblet

- Sikringsskap plassert i sportsbod, utstyrt med
automatsikringer, automatisk maler, kursfortegnelse og
timer for utvendige varmekabler

- Lovpélagt raykvarsler/brannslukningsutstyr medfalger
- Det er ogsd montert alarm -og kameraovervakning fra
verisure

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen

Utvendig > Nedlgp og beslag:

- Overflatebehandling pa pipebeslaget flasser av, og
metallet er eksponert

- Toppbord/vannbord er oppsprukket

Utvendig > Veggkonstruksjon:
- Det eringen musesperre i nedre kant av konstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:
- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen



- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. God og
kontinuerlig lufting er viktig, slik at risiko for skader
reduseres

Utvendig > Vinduer:

- Vinduer fra byggear har passert over halvparten av
forventet levetid. Det er ikke registrert punkteringer eller
gvrige avvik ved befaringen, men basert pa alder méa det
paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta over tid.
Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen

Utvendig > Darer:

- Det er pavist utetthet mellom dgrblad og dgrkarm pa
balkongdgrene i 2. etasje, noe som kan fgre til kald trekk
og redusert energieffektivitet. Apningen kan ogsa pavirke
dgrens lyd- og tetningsfunksjon

- Balkongdgrene i 2. etasje har 2-lags isolerglass fra
byggear. Det er ikke registrert punkteringer eller gvrige
avvik ved befaringen, men basert pa alder ma det
paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta over tid.
Normal levetid er antatt & veere ca. 40 ar

Innvendig > Innvendige dgrer:
- Daren til soverom i 1. etasje tar i karm/terskel

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger

- Det erirr pa rar

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:
- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avilgpsledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet

Det er tilfredsstillende fall i selve dusjsonen. Utenfor
dusjen er gulvet tilnaermet flatt, med ca. 2 mm fall fra gulv
ved terskel til gulv rett utenfor dusjen.

Forskriften krever enten:

- Fall pa 1:100 pé gulvet utenfor dusjsonen, eller en
tydelig avgrensning ved terskel, med membran som er
fgrt minimum 15 mm opp pa terskel.

Dagens Igsning oppfyller derfor ikke forskriftens krav til
fall eller avgrensning utenfor dusjsonen.

Om boligen

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon:
- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling:
- Det er pavist sprekker i fliser

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv:

- Det er péavist at flisfuger har riss/sprekker

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
- Det er pavist sprekker i fliser

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon)

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning:
- Det er péavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon:
- Rommet har kun naturlig avtrekk

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Vatrom > 1. Etasje > Sportsbod > Sluk, membran og
tettesijikt:

- Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er
utett

- Vinylbelegget er synlig og fremstar uten skader, men
avslutningen mot sluk er ikke tilfredsstillende. Det er ikke
benyttet klemring, noe som medfgrer at tettesjiktets
funksjon ikke er opprettholdt

- Vinylbelegget er fra byggeéret, og forventet brukstid pa
30 ar er snart passert

Diverse / Helse, miljg og sikkerhet:

- Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper

- Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende lgsgre og tilbehar falger ikke med:

- Lampe i TV-stue, hovedsoverom og ellers alle lamper
pa sukkerbit (barnerom, stue, kontor)

- Knaggrekker i gang

- Stringhyller i TV-stue, kjgkken og barnerom

- Pilaster vegghengt hylle pa barnerom

- Sykkelstativoppheng i garasje

- Skirack i innvendig bod

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
l@sare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
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salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfalger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Energi og oppvarming

Energimerking

C - lysegrgnn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Peis i stuen

- Vegghengte panelovner

- Varmekabler i entré og pa bad

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 20 400
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 20 416,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer:
Feie -og tilsynsgebyr
Renovasjonsgebyr

Vann- og avlgpsgebyr

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret - endelig
fakturert belgp kan avvike. Fakturering skjer kvartalsvis.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring
- Innboforsikring

- Kommunale avgifter

- Eilendomsskatt

- Kabel-tv/internett

- Stremutgifter

Det betales Igpende kostnader pa ca. kr. 690 pr. maned
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(2025) for brayting, strgsand, stram og vedlikehold av
fellesareal, samt kostnader for garasjesameie. Stram
elbillading betales sammen med felleskostnadene for
garasjen hvert kvartal.

Det er opp til kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere, der dette er mulig (merk at kostnader
tilknyttet fellesutgifter normalt forvaltes via sameiet)

Vannavgift
krO

Eiendomsskatt

Kr 8 318,- pr. 01.01.2025

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for
eiendommen, se http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 3 961 764,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr12 088 234,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Forsikring
Storebrand
Polisenr: 9017108

TV/Internett/Bredband
Fiber levert av Global Connect. Manedspris fra 749 kr
(januar 2026).

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 209 kvm (Eiertomt)

Tomten er pent opparbeidet. Skjermet og idyllisk hage
med gressplen og et hellelagt omrade ved inngangsparti.
Det er varmekabler under steinheller og i trapp. Stor
sgrvendt terrasse med adkomst fra stue i 2. etasje.
Terrassen

er pa ca. 25 kvm, med gangvei rundt huset til en
nordvendt markterrasse péa ca. 20 kvm. Begge terrassene
0g gangveien er kledd med impregnerte terrassebord.

Eiendommen har andel i fellesareal. 1/9 del av gnr. 33,
bnr. 941 (ca. 2 mal som omfatter adkomstvei, internveier
og grentomrader med lekeareal som grenser til marka). |
tillegg har eiendommen andel i 1/19 del av gnr. 33, bnr.



2938 (snr. 1) som utgjer en garasjeplass i felles
garasjeanlegg.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Radonmaling

Selger opplyser at det er utfgrt radonmaling. Det er malt
med Airthings radonmaler. Mélingen viser at det er
registrert 35 becquerel per kubikkmeter, 365 dagers
snitt. [26.11.2025]. Verdien er lavere enn tiltaksgrensen pa
100 becquerel per kubikkmeter.

For mer informasjon se https:/www.dsa.no/radon.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Orreveien 5G har en idyllisk og naturskjgnn beliggenhet
med eventyrlig utsikt. Eiendommen ligger hgyt og fritt pa
en solrik tomt med flott utsikt over Oslofjorden, byen,
Baerumsmarka og mot Holmenkollbakken. Gode
solforhold fra morgen til kveld. Boligen er tilnsermet fri for
innsyn og oppleves bade privat og skjermet. Litt lenger
ned i veien ligger et hyggelig grantomréde med
parklignende preg og et idyllisk lite tjern, som gir omradet
ekstra ro og naturneer kvalitet i hverdagen. Et ekte
vinterparadis ved markagrensen med utallige skilgyper
og skianlegg like utenfor inngangsdgren. P4 sommerstid
er omradet utmerket for trening, samt lange ga- og
sykkelturer innover i Nordmarka. Perfekt for den aktive-
og friluftsglade.

Privat lekeplass som tilhgrer eiendommen med sklie,
huskestativ, sandkasse og plass for trampoline.

Det er ca. 500 meter ned til Voksenlia stasjon, hvor T-
banen géar hvert kvarter og enkelt tar deg til Majorstuen
pa ca. 25 minutter. Det er kort vei til Grindbakken med
bade flott og anerkjent barneskole og populaer
barnehage. Skoleanlegget er velholdt og ligger i
naturskjgnne omgivelser mellom Bogstad og
Holmenkollen. For de av barna som har kommet litt
lenger i sin skolegang, ligger Midtstuen ungdomsskole
kun noen f& T-banestasjoner unna.

Naermeste dagligvarebutikker er Coop Prix Besserud,
Rema 1000 i Arnebratveien eller Kiwi pa Bogstad. @nsker
du ytterligere servicetilbud, er det kun en kort kjgretur til
Vinderen, Slemdal og Rga med Rga senter og Rga Torg.
Pa Rga Torg finnes over 20 butikker, vinmonopol, stor
Coop Mega, frisgr, apotek og flere spisesteder, blant
annet Apent Bakeri/Lofthus Samvirkelag og Smak av
Italia, som begge er sgndagsapne.

Omradet er et flott utgangspunkt for rekreasjon og fritid.

Om boligen

Nordmarka med sine fantastiske tur- og
rekreasjonsmuligheter sommer som vinter ligger
naermest rett utenfor inngangsdgren. Alpint venter i
Tryvann og Wyller, mens Korketrekkeren byr pa ekte
vinterglede for hele familien. Sommerstid kan du utforske
idylliske badevann, sykle pa skogsstiene eller bruke
Holmenkollen Riksanlegg med langrennsarena,
rulleskibane og Kollensvevet zipline. Oslo Sommerpark
byr péa klatreparker og aktiviteter for store og sma.

Neeromradet er i tillegg rikt pa idretts- og fritidstilbud,

med klubber som Try, Heming, Ready og Njard. Her far
barn og unge et variert aktivitetstiloud, kombinert med
unike naturopplevelser rett utenfor dgren.

Skoler og barnehager

Omradet sokner til Grindbakken barneskole og
Midtstuen ungdomsskole. Det er flere barnehager i
omradet, bl.a. Grindbakken barnehage, Tommlekollen
friluftsbarnehage og Turi Sletners Barnehave.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
20.01.2000.

Den 0211.2025 ble det sgkt og mottatt ny ferdigattest for
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjelleretasjen.
(Tidligere hobbyrom bruksendres til soverom, og i
forbindelse med bruksendringen, samt godkjenning av et
allerede etablert vindu i kjelleretasjen pa fasaden mot
gst, plassert 1 meter fra nabogrensen).

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Dagens planlgsning avviker noe fra tegningene. P&
tegningene er det oppfert en vegg i 1. etasje som skiller
vaskerom og bad, mens i dagens Igsning er veggen
fiernet og det er etablert ett stort bad. Hovedsoverommet
var opprinnelig ett hobbyrom, men naveerende eier har
sokt (og fatt godkjent) bruk som soverom. | 2. etasje var
det tidligere ett soverom der dagens TV-stue er. Veggen
inn til det tidligere soverommet er dpnet, og dgren inn til
badet er flyttet.

Det foreligger ogséa nye tegninger + godkjent
bruksendring fra 2025 ifm. soverom i 1. etasje.
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Vei, vann og avigp

- Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate

- Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger

- Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal int. S-2579.

Pagaende byggesaker i omradet:

Orreveien 5 G - bruksendring av rom i kjeller til bolig
Saksnummer: 2025/05863 - Byggesak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202505863

Orreveien 5 F - pdbygg og fasadeendring

Saksnummer: 2025/07618 - Byggesak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202507618

Orreveien 4 D - oppfering av enebolig

Saksnummer: 2025/18521 - Byggesak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202518521

Orreveien 4 C - tilbygg

Saksnummer: 2025/10755 - Byggesak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?direct=Y&mode=&caseno=202510755

Orreveien 7 F - Oppfgring av garasje, riving av
eksisterende

Saksnummer: 202552792 - Byggesak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202552792

Orrebakken 10 - oppfaring av enebolig

Saksnummer: 2025/18497 - Byggesak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202518497

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For mer informasjon om reguleringsforhold og eventuelle
arbeider/prosjekter i naerliggende omrader anbefaler vi et
sgk pa Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.
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Konsesjon
Eiendommen er tilknyttet et fellesomrade pa ca. 2004
kvm.

Fellesomradet har matrikkel Gnr. 33, Bnr. 941. Ideell andel
(179) vil bli overskjatet til kjgper(e). P4 grunn av
eiendommens stgrrelse og at den er ubebygget kreves
det egenerklaering om konsesjonsfrihet. Dette innebeerer
at kjgper(e) mé erklaere pa eget fastsatt skjema at
eiendommen ikke er konsesjonspliktig, eller at bruken av
eiendommen ikke vil utlgse konsesjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/33/2934:

09.071998 - Dokumentnr: 39926 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra plan og bygn.etaten

15.04.2005 - Dokumentnr: 23481 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2937

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.2005 - Dokumentnr: 23481 - Erkleering/avtale
Gjensidig rett vedr legging av ledninger og kabler for
vann m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.2005 - Dokumentnr: 23481 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

16.02.2012 - Dokumentnr: 136527 - Uradighet
Andelene i fellesarealet kan bare overskjgtes sammen
med de enkelte boligseksjoner gnr. 33, bnr. 2928 til 2936.

09.071998 - Dokumentnr: 39924 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33
Bnr:2928

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33
Bnr:2929

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33
Bnr:2930

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33
Bnr:2931

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33
Bnr:2932

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33
Bnr:2933

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33
Bnr:2934

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33



Bnr:2935

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33

Bnr:2936

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33

Bnr:2937

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:33

Bnr:2938

15.04.2005 - Dokumentnr: 23481 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune

Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2928
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2929
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2930
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2931
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2932
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2933
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2934
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2935
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2936

v/Plan- og bygningsetaten
Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.2005 - Dokumentnr: 23481 - Best om
garasje/parkering

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2928
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2929
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2930
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2931
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2932
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2933
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2934
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2935
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2936
Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2937

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.1998 - Dokumentnr: 39926 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan
og bygn.etaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2938

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel Ian til bank som er tinglyst pa eiendommen.
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@vrige kjagpsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfegrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra
overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader péa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.



Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pé knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte
BankID. Bud kan ogsé inngis pa budskjema vedlagt i
salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Om boligen

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
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foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 125 000, -

Grunnpakke Hus kr.13 900,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990, -

Tilrettelegging kr.16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Foto (faktureres direkte til kunden) kr. 5 000,-
Tilstandsrapport inkl. méalsatt plantegning (Faktureres
direkte) kr. 24 000,-

Samlet skal selger betale kr. 219 590,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 21. januar 2026
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Ansvarlig megler

Vegard Eidsa Andersen, Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 98202975

Meglerforetaket

Nordvik Rga

0751 OSLO

Juridisk navn: Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924873396

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

® orreveien 5G, 0789 0SLO (I} 0SLO kommune
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Befaringsdato: 03.12.2025 Rapportdato: 15.01.2026 Oppdragsnr.: 22342-1338

Holtet takst AS

Foretak:

Takstingenigr:  Halvor Tobias Holtet

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: WW5867
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Holtet Takst AS

Holtet Takst AS er et takstfirma med tre ansatte med bakgrunn fra byggebransjen. Teamet har solid erfaring fra tgmrerfaget,
prosjektledelse og ingenigrarbeid, og besitter bred kompetanse innen bade praktisk utfgrelse og teknisk vurdering av bygg.

Selskapet tilbyr:

-Tilstandsrapport etter NS 3940 og NS 3600 (avhendingsloven/boligsalgsloven)
-Verdi- og lanetakst

-Bistand ved visning, ferdigbefaring og reklamasjonssaker
-Byggelansoppfeglging

-Arealoppmaling

Holtet Takst AS leverer serviceinnstilte og grundige takseringstjenester til bade private og profesjonelle kunder. Med
kombinasjonen av handverkskompetanse, teknisk utdanning og erfaring fra prosjektledelse sikrer selskapet rapporter av hgy
kvalitet, basert pa ngyaktighet, faglig integritet og tillit.

Rapportansvarlig

Halvor Tobias Holtet

post@holtettakst.no
906 14 145

NS

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22342-1338 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 2 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22342-1338 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Holtet takst AS
Fjellveien 29
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Takstobjektet er en frittliggende enebolig over to plan.
Bygningen er oppfgrt med vegger av lecakonstruksjon i
underetasjen, mens gvrige yttervegger er utfgrt i bindingsverk
og kledd med staende bordkledning. Taket er utformet som
saltak og tekket med betongtakstein. Vinduer og balkongdgrer
har 2-lags isoler-/energivinduer fra byggear

Fra stue i 2. etasje er det utgang til en sgrvendt terrasse pa ca.
25 m?, med utsikt over Oslo og fjorden. Det er ogsa terrasse
pé baksiden av boligen p& ca 20 m2. Tomten er pent
opparbeidet med gressplen, betongheller (med varmekabler)
og nevnte terrasseomrader.

Det medfglger en parkeringsplass med el-billader i lukket,
felles garasjeanlegg, samt en biloppstillingsplass.

| 1. etasje er det 3 soverom, entré/gang, sportsbod og bad fra
2017.12. etasje er det en stor stue/kjgkken som ble pusset
opp i 2019, samt en adskilt TV-stue og bad.

Boligen fremstar som godt vedlikeholdt med moderne
standard, men det ma paregnes enkelte oppgraderinger.
Rapporten ma leses i sin helhet for en komplett vurdering av
boligens tilstand.

Det er viktig 3 papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til
gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet. Dagens krav til
isolasjon, energieffektivitet, inneklima og sikkerhet er
imidlertid vesentlig strengere enn de som gjaldt da boligen ble
bygget. Det foreligger derfor avvik i forhold til dagens
forskriftskrav, selv om det ikke er registrert funksjonssvikt. Det
vil ogsa kunne registreres avvik knyttet til bygningsdelers alder
og forventet levetid, selv om tilstanden fremstar som
tilfredsstillende ut fra visuell observasjon.

Taksten er utfgrt av en uavhengig takstingenigr uten binding
til oppdragsgiver. Taksten er utfgrt iht. Norsk Takst's regler og
Takstbransjens retningslinjer ved areal maling. Taksten er
basert pa en visuell befaring uten inngrep i byggverket. Der
det er gjort inngrep er dette opplyst i dokumentet.
Kunden/rekvirent plikter a lese gjennom takst dokumentet fgr
bruk, og gi tilbakemelding til takstingenigr dersom det er feil
eller mangler som bgr rettes opp f@r bruk.

Enebolig - Byggear: 1998

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggear. Taket er besiktiget
fra takniva.

Takrenner, nedlgp og @vrige beslag er av overflatebehandlet stal i
svart utfgrelse.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Utvendig kledc
med staende, beiset bordkledning.

Saltak av sperrekonstruksjon. | stuen er det fri takhgyde opp til
mgnet, mens gvrige rom i 2. etasje har kaldtloft over.

Det er tilgang til kaldtloftet via trappeluke i TV-stuen. Loftet er
delvis lagt med gulv og har et gulvareal pd omtrent 25 m2.

Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra

Oppdragsnr.: 22342-1338

byggear. Vinduene ble malt utvendig i 2025.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-
lags isoler-/energiglass fra byggear.

Stor sgrvendt terrasse med adkomst fra stue i 2. etasje. Terrassen
er ca 25 kvm, med gangvei rundt huset til en nordvendt
markterrasse pa ca 20 kvm.

Begge terrassene og gangveien er kledd med impregnerte
terrassebord.

INNVENDIG G til side
Gulv: Flis i entre og pa badene, vinylbelegg i bod og 1-stavs parkett
i pvrige rom.

Vegger: Sparklet-/malt gips.
Tak: Hvitpigmentert panel i stue/kjpkken, sparklet-/malt gips i
gvrige rom.

Gulv mot grunn er av betong, etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Det er peisovn i stuen tilkoblet LECA elementpipe.
Boligen har hvitmalt malt svingtrapp i treverk.
Innvendig har boligen malte dgrer med speilprofil.

VATROM Ga til side

Bad 1. Etasje:

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK17 som
var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og
gulv er flislagt, mens taket er malt. Badet har innredning med
servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i
hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt dusjvegger i herdet
glass. Videre er det montert et vegghengt toalett, badekar og
opplegg til vaskemaskin/tgrketrommel. Elektriske varmekabler er
installert i gulvet.

Bad 2. Etasje:

Badet er fra byggear, og bygget i henhold til den tekniske
forskriften TEK97 som var gjeldende pa byggingstidspunktet.
Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens taket er malt. Badet
er innredet med en nedfelt servant, overhengende speilskap og
belysning. Dusjkabinett er plassert i hjgrnet, videre er det montert
et gulvstaende toalett. Elektriske varmekabler er installert i gulvet.

KJBKKEN G til side

Moderne kjgkken fra 2019. Innredningen bestar av hgyskap,
overskap og benkeskap. Frontene pa hgyskap og overskap er slette
og hvitmalte, mens benkeskapene har eik-fronter. Benkeplaten er
av Corian med underlimt vaskekum og nedfelt induksjonstopp med
integrert avtrekk.

Det er integrerte hvitevarer, herunder kjgleskap, oppvaskmaskin,
vinskap og stekeovn. Det er montert vannstoppsystem og
komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger er av kobber og plast (rgr-i-rgr)
Synlige avilgpsrgr er av plast.
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Beskrivelse av eiendommen

Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad i 1. etasje, forgvrig naturlig
ventilasjon.

Boligen varmes opp av peis i stuen, vegghengte panelovner,
vannbaren gulvvarme i entré og elektrisk gulvvarme pa badene.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i sportsbod. Tanken
er fra 2019.

Berederen star direkte pa gulvet. Lekkasjesikring er tilfredsstillende
da evt. lekkasje ledes til sluk/avlgp. Stgpsel er fasttilkoblet.

Sikringsskap plassert i sportsbod, utstyrt med automatsikringer,
automatisk maler, kursfortegnelse og timer for utvendige
varmekabler.

Lovpalagt r@ykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger. Det er ogsa
montert alarm -og kameraovervakning fra verisure.

TOMTEFORHOLD Gi til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling over fiell.

Dreneringen er fra byggear. Det er nyere knotteplast pa gstveggen.
Bygningen har betonggrunnmur.Forstgtningsmurer er av
naturstein.

Skraende tomt med tilnaermet flat parti foran og bak huset.
Terrenget har fall fra bygningskroppen.

Utvendige vann/avlgpsledninger er av plast fra byggearet. Boligen
er tilkoblet offentlig vann/avlgp via private stikkledninger.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger byggemeldte tegninger, mottatt av p&b
14.10,1996.

Dagens planlgsning avviker noe fra tegningene. P3 tegningene
er det oppfgrt en vegg i 1. etasje som skiller vaskerom og bad,
mens i dagens Igsning er veggen fijernet og det er etablert ett
stort bad. Hovedsoverommet var opprinnelig ett hobbyrom,
men navaerende eier har spkt (og fatt godkjent) bruk som
soverom,

i 2. etasje var det tidligere ett soverom der dagens TV-stue er.
Veggen inn til det tidligere soverommet er apnet, og dgren inn
til badet er flyttet.

Det foreligger ogsa nye tegninger + godkjent bruksendring fra
november 2025 ifm soverom i 1. etasje.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader A .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
[ rapporten.
15 Enebolig
(3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 T
o Vatrom > 1. Etasje > Sportshod > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
5
" I770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
e T:C“ @) Utvendig > Taktekking Ga til side
0
B 760: Ingen awvik @) Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 1) Utvendig > Veggkonstruksjon A til si

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. -

@) Utvendig > Vinduer Gatil side
&) Utvendig > Dgrer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 &) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.8 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
0.6 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr el
0.4 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering e
0.2 @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galilside
K]
0 £ &) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 -~ 100 000 @) vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
% Tiltak mellom kr 200 000 500 000 o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og il si
iltak mellom kr - - himling
Q  Tiltak over kr 500 000
@) vstrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv 4 til si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
- tettesjikt
n &trom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og atil si
4’ V3 2. Etasj Bad > Sani Ga til side
. innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

98

@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper. a il si

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1998 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

Bygget benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold. Bruken er i samsvar med byggets formal og gjeldende

regulering.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget fremstar som jevnlig vedlikeholdt, men vedlikehold ma forventes over tid i takt med bygningens normale slitasje og bruk.
Tilbygg / modernisering

2017 Modernisering Totalrehabilitering av bad i 2017 (1 etg). Vatromsarbeid ble utfgrt av Nordmarkens Kakel AB og elektrisk arbeid ble utfgrt av
Eltjanst i Arjang AB. Egeninnsats var riving.

2017 Modernisering Utvendig bod ble etablerti 2017

2019 Vedlikehold Utendgrs downlights i tak ved inngangsparti

2019 Modernisering Stue og kjgkken i 2. etasje ble pusset opp. Ny eikeparkett i begge etasjer.

2020 Etablering El-billader er installert i garasjesameie gnr 33 bnr 2938. Granrud Elektriske AS.

2021 Vedlikehold Fasaden ble malt/beiset.

2021 Modernisering Nye fliser og varmekabler i entré.

2025 Vedlikehold Vinduer ble malt utvendig.

2025 Bruksendring Ferdigattest pa bruksendring 26.11.2025. Spknad om bruksendring fra hobbyrom til soverom.
UTVENDIG

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggear. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Betongtakstein har en levetid som overstiger 25 ar, og i dette tilfellet er mer enn halvparten av den forventede brukstiden oppbrukt. Dette tilsvarer
tilstandsgrad 2 (TG 2).

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

Takrenner, nedlgp og @vrige beslag er av overflatebehandlet stél i svart utfgrelse.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

-Overflatebehandling pa pipebeslaget flasser av, og metallet er eksponert.

-Toppbord/vannbord er oppsprukket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Pipebeslaget bgr overflatebehandles for a forhindre forrigelse.

-Toppbord/vannbord bgr skiftes ut, og det anbefales @ montere beslag pa bordene.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Utvendig kledd med stdende, beiset bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Musesperre bgr ettermonteres.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak av sperrekonstruksjon. | stuen er det fri takhgyde opp til mgnet, mens gvrige romi 2. etasje har kaldtloft over.
Det er tilgang til kaldtloftet via trappeluke i TV-stuen. Loftet er delvis lagt med gulv og har et gulvareal pd omtrent 25 m2.

Tilleggsinfo:
Kaldloftet brukes i dag til lagring. Det er eksempler av tilsvarende boliger i sameiet som har innredet arealet som hems. Mulighet for bruksendring, krav til
tiltak og korrekt fremgangsmate ma undersgkes videre av interessenter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig, slik at risiko for skader reduseres.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Luftingen bgr utbedres for a lukke avviket, men det er sjelden gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved omlegging av taktekkingen bgr

lufting forbedres for a redusere risikoen for kondens og fuktskader.
Det ble foretatt fuktsgk i takbjelkene uten & pavise unormale fuktverdier.
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m‘ Vinduer

Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra byggear. Vinduene ble malt utvendig i 2025.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt kontroll pd apne- og lukkemekanismer av vinduer uten a pavise avvik.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer fra byggear har passert over halvparten av forventet levetid. Det er ikke registrert punkteringer eller gvrige avvik ved befaringen, men basert pa
alder ma det paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta over tid. Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er forelgpig ikke behov for tiltak, men vinduene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres fortlgpende.

{m‘ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags isoler-/energiglass fra byggear.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
Vurdering av awvik:

¢ Det er avvik:

-Det er pavist utetthet mellom dgrblad og dgrkarm pa balkongdgrene i 2. etasje, noe som kan fgre til kald trekk og redusert energieffektivitet. Apningen
kan ogsa pavirke dgrens lyd- og tetningsfunksjon.

-Balkongdgrene i 2. etasje har 2-lags isolerglass fra byggear. Det er ikke registrert punkteringer eller gvrige avvik ved befaringen, men basert pa alder ma
det paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta over tid. Normal levetid er antatt & veere ca. 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-For a forhindre trekk og energitap ma tettelister skiftes ut.
-Det er forelgpig ikke behov for tiltak pa glassene, men balkongdgrene bgr fplges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres

fortlgpende.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor sgrvendt terrasse med adkomst fra stue i 2. etasje. Terrassen er ca 25 kvm, med gangvei rundt huset til en nordvendt markterrasse pa ca 20 kvm.
Begge terrassene og gangveien er kledd med impregnerte terrassebord.
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*Se kommentar ang rekkverk under punktet HMS.

Utvendige trapper

Utvendige trapper er i impregnert treverk.

*Se kommentar ang rekkverk under punktet HMS.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: Flis i entre og pa badene, vinylbelegg i bod og 1-stavs parkett i gvrige rom.
Vegger: Sparklet-/malt gips.
Tak: Hvitpigmentert panel i stue/kjgkken, sparklet-/malt gips i gvrige rom.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis spkt
etter bom i fliser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn er av betong, etasjeskiller er av trebjelkelag.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjgkken og soverom. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger innenfor
2m.
Stgrste maleavvik:

Soverom 1. etasje.
8mm fra hjgrne til hjgrne.
6mm innenfor 2 meter.

Stue/kjokken 2. etasje.
12mm fra hjgrne til hjgrne.

7mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er 3 anse som normalt og ma forventes.
Nivaforskjellene som ble malt er innenfor standarens krav til godkjente maleavvik.

Pipe og ildsted

Det er peisovn i stuen tilkoblet LECA elementpipe.

Merknad:
Det er pavist vertikalt riss/sprekk i de ildfaste steinene i peisen. Kunde informerer om at brannvesnet har hatt tilsyn av pipe og peis, og dette ble ikke
kommentert/merket som avvik av de.

Rom Under Terreng
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Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er foretatt hulltakning og fuktsgk i den utforede veggen i boden i 1. etasje. Det ble ikke registrert unormale/hgye fuktverdier.

Innvendige trapper

Boligen har hvitmalt malt svingtrapp i treverk.

32 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer med speilprofil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren til soverom i 1. etasje tar i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren bgr justeres slik at den ikke tar i karm. Dette for a forhindre slitasje pa dgrblad/karm.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK17 som var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens
taket er malt. Badet har innredning med servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt
dusjvegger i herdet glass. Videre er det montert et vegghengt toalett, badekar og opplegg til vaskemaskin/tgrketrommel. Elektriske varmekabler er
installert i gulvet.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene er flislagt, himlingen er kledd med sparklet-/malt gips med innfelte downlights.

1. ETASJE > BAD

(1% overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.
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Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 28 mm.

Generelt:
I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Vurdering av awvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det er tilfredsstillende fall i selve dusjsonen. Utenfor dusjen er gulvet tilnaermet flatt, med ca. 2 mm fall fra gulv ved terskel til gulv rett utenfor dusjen.

Forskriften krever enten:

-fall pa 1:100 pa gulvet utenfor dusjsonen, eller
-en tydelig avgrensning ved terskel, med membran som er fgrt minimum 15 mm opp pa terskel.

Dagens Igsning oppfyller derfor ikke forskriftens krav til fall eller avgrensning utenfor dusjsonen.

Det er registrert hulrom under gulvfliser ved terskel. Hulrom (bomflis) oppstar nar flislimet ikke har fullstendig kontakt med flisen og underlaget over hele
flatearealet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk vil gulvet fortsatt lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
For & lukke avviket ma fallforholdene forbedres, eller membranen fgres opp pa terskel for a sikre forskriftsmessig tetthet mot vanninntrengning.
Vatrommet fungerer fint med avviket, men vaer klar over forholdet.

Bomfliser har redusert stabilitet og kan over tid Igsne, sprekke eller slippe fukt gjennom flislaget, noe som reduserer bade funksjon og levetid.
Det anbefales a utbedre aktuelle fliser ved & fierne og legge disse pa nytt med korrekt vedheft, for & sikre tett og varig overflate.

Merk: Dersom fliser skal byttes anbefales det at avvik ved membran utbedres i samme prosess, slik at oppbrett pa terskel etableres.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Det er plastsluk og membran fra Ardex.

Generelt:
Renhold og kontroll av sluk er viktig for & hindre at sluket tetter seg a vannet blir stdende rundt sluk. Den vanligste grunnen til vannskader pa bad er tette

sluk.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er har skuff-innredning med overliggende servant, badekar, vegghengt toalett, dusj med vegger i herdet glass og opplegg til
vaskemaskin/tgrketrommel.

1. ETASJE > BAD

3 Ventilasjon

Badet ventileres via en elektrisk avtrekksvifte i yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Manglende tilluft kan medfgre redusert luftutskifting, gkt fuktniva og risiko for fuktskader og darlig inneklima.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Det anbefales a etablere egnet tilluftslgsning, for eksempel spalte eller ventil i dgr, for a sikre tilfredsstillende lufttilfgrsel til rommet.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,7.
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1. ETASJE > SPORTSBOD
@G sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg fra byggear som tettesjikt.
Vurdering av avvik:
e Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

- Vinylbelegget er synlig og fremstar uten skader, men avslutningen mot sluk er ikke tilfredsstillende. Det er ikke benyttet klemring, noe som medfgrer at
tettesjiktets funksjon ikke er opprettholdt.

- Vinylbelegget er fra byggearet, og forventet brukstid pa 30 ar er snart passert.

Merk:
Rommet er ikke et vatrom, og sluket er etablert som et sikkerhetssluk tilknyttet varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

-Det bgr etableres korrekt avslutning med klemring ved sluket for & sikre at tettesjiktet fungerer som forutsatt. Manglende klemring og utilfredsstillende
avslutning mot sluk medfgrer gkt risiko for at vann trenger inn imellom tettesjiktet og betonggulv.

-Videre bgr det vurderes a skifte ut vinylbelegget, da forventet brukstid snart er passert, for a redusere risikoen for fremtidige skader.
Kostnadsestimat: Under 20 000

g
F"u L]

2. ETASIE > BAD

Generell
Badet er fra byggear, og bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er
flislagt, mens taket er malt. Badet er innredet med en nedfelt servant, overhengende speilskap og belysning. Dusjkabinett er plassert i hjgrnet, videre er

det montert et gulvstaende toalett. Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en oppdriftsventil, spalte i vinduet samt en
tilluftspalte under dgrbladet.

2. ETASIE > BAD

-9 Overflater vegger og himling
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Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

-Det er registrert sprekk i en flis, ved vinduet.
-Vidnuet er plassert i vatsonen og det er ikke bakvegger pad dusjkabinettet. Det er montert en plast-gardin som beskytter mot vannsgl, men denne
beskytter ikke mot damp/fukt.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

For a lukke avviket ma sprukken flis skiftes ut, og det ma monteres tett dusjkabinett for & forhindre fukt i vinduet.

2. ETASJE > BAD
1% overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har termostatstyrte varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
 Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Fuger og fliser med riss og sprekker bgr utbedres eller skiftes for & hindre vanninntrengning og ytterligere skade pa underliggende konstruksjon.

Bomfliser har redusert stabilitet og kan over tid Igsne, sprekke eller slippe fukt gjennom flislaget, noe som reduserer bade funksjon og levetid.
Det anbefales a utbedre aktuelle fliser ved a fierne og legge disse pa nytt med korrekt vedheft, for a sikre tett og varig overflate.

2. ETASIE > BAD
(I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent utfgrelse av membran.

Generelt:
Renhold og kontroll av sluk er viktig for & hindre at sluket tetter seg a vannet blir stdende rundt sluk. Den vanligste grunnen til vannskader pa bad er tette
sluk.

Tettesjiktet/membran ligger skjult i konstruksjonen, det er derfor ingen mulighet for kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er derfor basert pa alder
(forventet levetid) og brukstillatelse (indikerer at ansvarsomrader er ansvarsbelagt med foretak).

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Membranen narmer seg tidspunkt hvor forventet brukstid er oppbrukt, og det er usikkert om tettesjiktet er rustet for dagens bruk med utstrakt dusjing og
vannsgl.

-Membranen er ikke synlig i sluk eller ved dgrterskel, og det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse. Membranen kan derfor ikke konstanteres.

- Sluket er plassert under kabinettet og inspeksjon er derfor noe mangelfull. Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring. Jevnlig rensing av sluket
er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir stdende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Det bgr gjennomfgres naeermere undersgkelser av sluk og tettesjikt for a avdekke eventuelle feil eller mangler, samt vurdere behov for utbedring.

Feil eller mangelfull tetting rundt sluk og r@rgjennomfgringer bgr utbedres for a redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Det anbefales a benytte tett dusjkabinett med avlgp direkte til sluket for & begrense vannsgl og belastning pa eksisterende tettesjikt.

Tilstanden bgr overvakes jevnlig, da mer enn halvparten av forventet brukstid pa bade sluk og tettesjikt er passert, og det foreligger usikkerhet knyttet til

gjenveerende levetid og funksjon. Manglende utbedring kan medfgre gkt risiko for vannskader og kostbare reparasjoner. Membran har en forventet
brukstid pa ca. 30 &r. Membranen er ca. 27 ar og nzer forventet levetid.

2. ETASIE > BAD

(159 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant med overhengende speil, gulvstaende toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
 Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

2. ETASIE > BAD

) Ventilasjon

Det er naturlig avtrekk via oppdriftsventil, samt lufttilfgrsel gjennom spalte under dgrblad og ventilasjonsspalte i vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig avtrekk.

Oppdriftsventil var en vanlig Igsning pa oppfgringstidspunktet, men tilfredsstiller ikke kravene til avtrekk i gjeldende teknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra kjpkkenskap. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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KJOKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@BKKEN
Overflater og innredning

Moderne kjgkken fra 2019. Innredningen bestar av hgyskap, overskap og benkeskap. Frontene pa hgyskap og overskap er slette og hvitmalte, mens
benkeskapene har eik-fronter. Benkeplaten er av Corian med underlimt vaskekum og nedfelt induksjonstopp med integrert avtrekk.

Det er integrerte hvitevarer, herunder kjgleskap, oppvaskmaskin, vinskap og stekeovn. Det er montert vannstoppsystem og komfyrvakt.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Ventilator integrert i platetopp med avtrekk koblet ut i friluft.
Det er foretatt funksjonstest av kjpkkenvifte ved bruk av ett papirark. Avtrekksviften viser tilfredstillende funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er av kobber og plast (rgr-i-rgr) Vurderingen er begrenset til de synlige ledningene, men vurderes ogsa ut ifra alder pa de skjulte.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa rer.

-Vannrgr av kobber har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert
slitasje og funksjonssvikt.

-Det er pavist irr-dannelse pa kobberrgr til utekran og brannslange. Irrdannelse pa kobberrgr kan vare et tegn pa korrosjon eller tidligere mekanisk
pakjenning. Over tid kan dette svekke rgret og fgre til lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Selv om det per i dag ikke er behov for utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet, innebaerer anleggets alder en gkt risiko for at skader kan
oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fgre til omfangsrike vannskader. Det anbefales
derfor a vaere oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfgre regelmessige inspeksjoner for @ oppdage potensielle problemer pa et tidlig stadium.

Irrdannelse pa kobberrgr bgr fglges opp naermere for a avdekke eventuell pagaende korrosjon eller svekkelser i rgrene. Det anbefales kontroll av rgrenes
tilstand og eventuell utskifting av bergrte rgrstrekk ved behov.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrgr er av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Oppdragsnr.: 22342-1338 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 19 av 29
o

109



Orreveien 5G , 0789 OSLO Holtet takst AS
Gnr 33 - Bnr 2934 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

-Levetid avigpsrgr i plast over 25 ar- «mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt»= TG2

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Selv om det per i dag ikke er behov for utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet, innebaerer anleggets alder en gkt risiko for at skader kan
oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fgre til omfangsrike vannskader. Det anbefales
derfor a veere oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfgre regelmessige inspeksjoner for a oppdage potensielle problemer pa et tidlig stadium.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra kjskken og bad i 1. etasje, forgvrig naturlig ventilasjon.

Ventilasjon i henhold til eldre forskrifter, dagens standard er balansert ventilasjon.

Varmesentral
Boligen varmes opp av peis i stuen, vegghengte panelovner, vannbaren gulvvarme i entré og elektrisk gulvvarme pa badene.

Installasjonene er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i sportsbod. Tanken er fra 2019.
Berederen star direkte pa gulvet. Lekkasjesikring er tilfredsstillende da evt. lekkasje ledes til sluk/avigp. Stgpsel er fasttilkoblet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i sportsbod, utstyrt med automatsikringer, automatisk maler, kursfortegnelse og timer for utvendige varmekabler.
Hovedsikring: 63 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1998

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er automatsikringer i sikringsskapet. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske
er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el
-anlegget av autorisert firma ved eierskifte.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling over fiell.

{25 Fuktsikring og drenering
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Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra byggear. Det er nyere knotteplast pa gstveggen.
Av naturlige arsaker, er kontroll av drenerende masser og drenering begrenset, men antatt utfgrt i henhold til praksis fra utfgrelsestidspunktet.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Forventet brukstid pa drenering er 50 ar, i dette tilfellet har dreneringen overgatt halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Terrengforhold

Skrdende tomt med tilnaermet flat parti foran og bak huset. Terrenget har fall fra bygningskroppen.

(I utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann/avlgpsledninger er av plast fra byggearet. Boligen er tilkoblet offentlig vann/avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vann- og avigpsrgr er ikke fysisk besiktiget, da de ligger nedgravd og ikke er tilgjengelige for visuell kontroll. Vurdering av tilstand er derfor
basert utelukkende pa alder og tilgjengelig dokumentasjon.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Forventet brukstid pa vann/avlgpsrgr i plast er 50 ar. | dette tilfellet har rgrene overgatt halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Generelt:
Punktet omhandler forhold ved bygningen som kan medfgre risiko for personskade, pavirke brukernes helse eller ha negative miljgmessige konsekvenser.
Vurderingen omfatter blant annet brannsikkerhet, elsikkerhet, fall- og klemfare, samt forekomst av materialer eller Igsninger som kan vaere
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Tilstandsrapport

helseskadelige.
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Manglende eller for lave rekkverk og handlgpere medfgrer gkt risiko for fallulykker. Montering etter gjeldene forskrift anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

asse
b ng my

{BRA-D)

realet

¢ altan ndr denne er tilryttet

Inngsset DaRong, veranda

boenhetenie)

Terrasse: o

Arealet av Lerras:
Dakoogaceal

{, 3pNe Dalkonger

(TBA) of Jpen stan tiknyttet boenheterde)
Guhareal Er sum av ERA (beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med lre Lakhayde)

mbeverdig areal som

og lav himingsheyde

GUA kan opplyses | markedsforng

det o aktuek for den konkrete bo
Og kun sammen med BRA-, for ek
pel der guhvflaten har en verdi og har
funks

ror

kaldioft, mlles of oppgls normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;:{tAl:::I)kong SUM UEIEEEE ((:fé:a)lkongareal
1. Etasje 68 3 71
2. Etasje 65 65 45
SUM 133 3 45
SUM BRA 136

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, soverom 1, soverom 2, soverom 3
1. Etasje P ’ ! " Ekstern bod
entré, sportsbod
2. Etasje Stue/kjokken, stue, bad
Kommentar
Loftet er ikke maleverdig pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer for arealmaling NS 3940. Gulvareal inkludert trappeapning er oppmalt til
ca. 25 m2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger byggemeldte tegninger, mottatt av p&b 14.10,1996.
Dagens planlgsning avviker noe fra tegningene. Pa tegningene er det oppfgrt en vegg i 1. etasje som skiller vaskerom og bad,
mens i dagens Igsning er veggen fjernet og det er etablert ett stort bad. Hovedsoverommet var opprinnelig ett hobbyrom,
men navarende eier har sgkt (og fatt godkjent) bruk som soverom,
i 2. etasje var det tidligere ett soverom der dagens TV-stue er. Veggen inn til det tidligere soverommet er apnet, og dgren inn
til badet er flyttet.

Det foreligger ogsa nye tegninger + godkjent bruksendring fra november 2025 ifm soverom i 1. etasje.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se kommentarer under Tilbygg/modernisering.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 125 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.12.2025  Halvor Tobias Holtet Takstingenigr

Martin Albinsson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 33 2934 0 209 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Orreveien 5G

Hjemmelshaver
Albinsson Martin, Albinsson Rikke Cecilie Larsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade i Holmenkollen, med hovedsakelig smahus- og villabebyggelse. Kort avstand til marka og
gode turmuligheter. Omradet har lite trafikk, og det er tilgang til ngdvendige servicetilbud og kollektivtransport i neeromradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. En garasjeplass i felles garasjebygg, og en biloppstillingsplass medfglger boligen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighbebyggelse.

Om tomten

Selveiet tomt pa 209 m2 Tomten er opparbeidet med gressplen, terrasser og et hellelagt omrade ved inngangspartiet. Det er varmekabler
under steinheller og i trapp.

Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. P& eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer om som feks rett for kommunen a
vedlikeholde rgrsystemer for vann-og kloakk. Disse erklaeringene vil fglge eiendommen ved salg.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand 9017108
Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 27.11.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 27.11.2025 Fremvist Nei

Ikk
Plantegninger 24.11.2025 €

Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.01.2026
2 12.01.2026
3 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22342-1338
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering Uty dato

30. nov. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 22-0143/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Orreveien 5G, 0789 OSLO Mordvik Rea

Selgere

Rikke Cecilie Larsen Albinsson, Martin Albinsson

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

21. mars 2016 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 9017108

Forsikret i: Storebrand

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrehabilitering av bad i 2017 (1. etg.). Vatromsarbeid ble utfert av Nordmarkens
Kakel AB og elektrisk arbeid ble utfert av Eltjanst i Arjang AB. Egeninnsats var riving.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Se pkt 1.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Eventuell kommentar: Bad i 1. etg. ble rehabilitert i 2017. Ardex vatromsmembraner ble brukt. Bad i 2. etg er fra byggear.
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utvendig bod ble etablert i 2017 (ikke byggemeldt). Ellers vedlikehold med maling

av fasade (2021), maling av vinduer (2025) og nye terrassebord. Utendgrs downlights i tak ved inngangsparti (2019)
(Elektrokonsept AS).

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufagleert

Arbeid som er utfart: Knotteplast pa deler av gstsiden manglet og ble etablert i 2020.

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektrokonsept AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? 2025 i forbindelse med reklamasjon pa stikkkontakt/lysbryter og foler for gulvvarme i gang.

4.2 Er detinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: El-billader er installert i garasjesameie gnr 33 bnr 2938. Granrud Elektriske AS.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ferdigattest pa bruksendring 26.11.2025. Spknad om bruksendring fra hobbyrom til
soverom krevde ingen arbeid ifm at vindu var etablert nar huset ble kjept i 2016.
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: ikke aktuelt. naturlig ventilasjon.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, bade faglzert og ufaglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Justert planlesing i 2. etg i forbindelse med oppussing av kjekken og stue i 2019. Ny
eikeparkett i begge etasjer. Ny flis (Nordmarkens kakel AB) i gang og nye varmekabler (Elektrokonsept AS), utfart | 2021.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Nar ble malingen gijennomfort og foreligger det dokumentasjon? Malt med Airthings radonmaler. 365 dagers snitt 35 Bg/m3
[26.11.2025].

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Sprekk i 2 flis pa bad i 2. etg.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vzert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Ved forrige salg, se salgsoppgave fra 2016.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Naboen i orreveien 5F har fatt godkjent seknaden om & bygge kvist tilknyttet loft.
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjsperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 22-0143/25
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Mavn Dato Mawvn Dato
Larsen, Rikke Cecilie 2025-11-30 Albinsson, Nils Martin 2025-11-30
Identifikasjon dentifikasjon

=== bankID Larsen, Rikke Cecilie === bankID Albinsson, Nils Martin

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Adresse

Orreveien 5G, 0789 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

12.01.2026 Energiattest-2026-245448
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 81612552

Gardsnummer Bruksnummer

33 2934

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
%

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1998 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
136 m? 133 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
172.36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
172.36 kWh/m? 24114 kWh
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Q)

Orreveien 5G, 0789 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendeors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggestart

OBOS Utvikling AS
Posthoks 6666 St.Olvs plass

0129 OSLO
oue, 10 JAN 2000
[oeres red: Wile el {uakant] 199601967-14  Sakibeh hyvind Nevhalen Arkivkode:
g alithd vl benyendelse
Byggeplass: ORREVEIEN 5B HUS 7 Eiendom: 33/941/1470
Tiltakshaver:  OBOS utvikling AS v/Arvid Adresse:  Pb 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO
Sveen
Soker; Meinich arkitekter AS Adresse:  Briskebyveien 74, 0259 OSLO
Tiltakstype:  Enebolig Tiltaksart:  Oppfaring

FERDIGATTEST
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Ferdigatiesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gt byggetillatelse for samt opparbesdelse

av lomiten,

stallasjon av sanitwranlegg kontrolleres og ferdigatiesteres av VAV, Avkjorsler kontrolleres av

Plas: og bygningietaten  Foitdee s “Tebefn. 11663004  Mankpea #0003 3890
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Martin Albinsson

Orreveien 5 G
0789 OSLO

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/05863-9 Elisabeth Alvilde Stalvik 26.11.2025

Adresse: Orreveien 5 G
Eiendom: 33/2934
Tiltakshaver: Martin Albinsson

Ferdigattest - Orreveien 5 G

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for bruksendring av rom i
kjeller til bolig, mottatt 02.11.2025.

Tillatelse til tiltaket ble gitt den 08.10.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og titlhgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Tegninger og kart som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfgringsplan.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfort av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage péa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Plan- og bygningsetaten Besopksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202505863
http://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/

Saksnummer 2025/05863-9

Vennlig hilsen

Elisabeth Alvilde Stalvik
saksbehandler
enhet byggesaker ytre by vest

Murtaza Hussain
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Situasjonsplan
Plan

Snitt A-A

Snitt B-B
Fasade mot gst

Mottakere:
Martin Albinsson
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lene Solem
ORREVEIEN 5G

Dato: 30.06.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86515040
21542

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.33 BNR. 2934

Vi viser til bestilling av 20250630 for ORREVEIEN 5G.

GNR. 33 BNR. 2934

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.07.1998.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

209 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgeetaten Berskspdrease Semrabord Bankgere: G003 05 58920
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet Ceg e ¥71 040 BEINVA

Bl 354 Sestrum TeleEakes

0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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= Oslo kommune

o)
iﬁk Oslo pian- og bygningsetaten
Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Oslo

S$-2579

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Orreveiomradet, 33/995 m.fl. (del av

fortetningsomradet, felt lll C, Holmenkollen.

Vedtaksdato: 01.12.1981

Vedtatt av: Miljgverndepartementet

Vedtaksdokumenter: 198101699

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V011289, V300486, V170486N2, V070783, V231282,
V110486,V301183, V080483

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \P/f)zg gf‘::sle’,mw Oslo | indesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198101699&rplan=1

S-2579

REGULERINGSBESTEMMELSER i tilknytning til reguleringsplan for Orreveiomradet gnr. 33, bnr.955 m.fl. (del av
fortettingsomrade felt 1ll C, Holmenkollen), Oslo

§1.

§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrenser.

Omradet reguleres til:

- Byggeomrade for boliger.

- Trafikkomrade - vei, fortau, skulder

- Friomrade - park, turvei (sti).

- Fellesareal - avkjgrsel, parkering, kjgrbar gangvei, lekeplass.

Det regulerte omradet er oppdelt i felter fra A til M. Fer den enkelte eiendom i et felt kan utbygges i henhold til
planen, m& bebyggelsesplan for vedkommende felt vaere godkjent av bygningsradet eventuelt byplansjefen.
Bebyggelsesplanen ma vise minst det angitte minimum boligtall for feltet.

Bebyggelsen kan oppfares i maks. 2 etasjer. Leilighetsstarrelsen ma vaere minst 2 rom + kjekken. | tillegg
innpasses hybler der forholdene ligger tilrette for det.

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes for godkjennelse plan i mal 1:500 for den
ubebygde del av tomten jfr. paragraf 69 i bygningslov med vedtekt for Oslo. Eksisterende vegetasjon ma
inntegnes. Verdifull vegetasjon og opprinnelig terreng ma i sterst mulig grad bevares.

Regulerte fellesarealer i feltene A, B, C, D, F, H, J, K, L og M er felles for eksisterende og ny bebyggelse
innen hvert enkelt felt.

Feltene E, G og | bestar i dag bare av en eiendom hver.

Nar bebyggelsesplan utarbeides, ma det avsettes arealer for atkomst, parkering og lek som skal veere felles
for eksisterende og ny bebyggelse innen det aktuelle felt.

Felles lekearealer skal avsettes med 25 m2 pr. bolig.

Antall biloppstillingsplasser skal veere:
1,5 for boliger med separat garasjering.
1,2 for boliger med felles garasjering herav 0,2 besgksplasser.

Veslekleiva reguleres til friomrade - turvei (sti). De eiendommer som i dag har kjgreadkomst via denne vei, vil
kunne benytte den til eksisterende hus inntil ny adkomst er etablert. (Gnr. 33- bnr.985, 934 og 936.).

Felles avkjarsel fra Orreveien (ved nr. 12) er felles for gnr.33 - bnr.945 og de deler av gnr. 33 - bnr. 943 og
944 som ligger innenfor felt J.

Felles avkjgrsel fra Orreveiens forlengelse nord i omradet mellom felt C og G er felles for falgende
eiendommer: gnr.33- bnr.952, 1753, 951 og 955.

Felles avkjarsel fra snuplassen i Orreveiens forlengelse er felles for fglgende eiendommer: gnr. 33 - bnr.934
0g 1745, samt de deler av gnr. 33 - bnr.943 og 944 som ligger innenfor felt K.

Felles avkjarsel fra Lillevannsveien (ved nr. 51) er felles for falgende eiendommer: gnr. 33 - bnr.937, 919 og
938.

S-2579.doc Side 2 av 2
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Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

PlottID/Best.nr: 145250/ 86515040
Adresse: ORREVEIEN 5G

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 33/2934

8 o
I S
B S
g 3
© ©
33/2480
‘ S 4%
) 33/92}1\‘r/
® j [
—
/}®| T
N X R T |
\
8 8
> FeltB | |5
3 = Byggeomrade for b¢ &
© seerkilte | ©
T\ Felt A-33/930 & \ BYA 12%/15%
Byggeomrade for bolig med \ S-3273,23.10,
\\ skeerskilte landskapshensyn se endret regb|
BYA 12%, 2 etg. \ $-3469,15.2.
2 S-32d73,23.1%91 o 5 /
> se endret reg.best. 3K
- \"s-3469,15.02.95 =5 =4
i " 33/1426
33/925
p 7 o
33/2082 & / A
592400 592500 592600
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Regl‘"eerSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OSlO bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
. . " . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 30.06.2025 ~ Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- -Gj " P : KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
byggesak.




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomidda/park

41 - Turveiiskilaype

70 - Fellas avkjorss

72 - Fodas lekeargal

T3 - Fellas gangareal

77 - Annel fellesareal

110 - Balig mtilh. anlegg

149 - Dferdiglalimennytiig

30 - Offertliy kjorebanainsigrunn
12 - Fortau

——— 70 - Falles avijorsel

312 - Fortau
313 - Skulder - banketl

813 - Formiigrensning

—————— 530} - Roguleringsinje

-
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 30.06.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
R (red) eller fi de skadeli i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME ~ Kartet er tilt for: Eiend: ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 145250/ 86515040 Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP
Hgydereferanser Adresse: ORREVEIEN 5G
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 33/2934




6649500

592200

592200

@ Oslo

Dato: 30.06.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 145250/86515040

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

592500 592800

592500 592800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi



Kartverket

OSLO VEST EIENDOMSMEGLING AS
V/ILENE SOLEM

TORE HALS MEJDELLS VEI 5

0751 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 22-0143/25 01.07.2025
Vir referanse: 3787486/26715625

Bestilling: C3 2025-07-01 (4) 84

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

23481 105 15.4.2005 BEST OM GARASJE/PARKERING
BEST. OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 33 2928 0 0

P4 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs4
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/23481/105 Side 1av 3

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-07-01 10:04

; OSLO KOWHMUNE™
. PLAN- oG QYGNIN(:sgriTEN
- 95335 2085
Doknr 23481 Tinglyst 15042005 Emb 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Saksnr.:200002583
ERKLARING 23941
. VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 33/2928 til 2938
1. GANGADKOMST:
Gnr. 33 bnr. 2937 skal ha bruksrett til gangadkomst (trapp) fra Orreveien over gnr. 33 bnr. 2938
. 2. ADKOMSTVEL:

Gnr. 33 bnr. 2928, 2929, 2930, 2931, 2932, 2933, 2934, 2935, 2936, skal ha bruksrett til adkomst fra
Orreveien over gnr. 33 bar. 2938 til fellesareal gnr.33 bnr.941.

3. BILOPPSTILLINGSPLASS/GARASJEPLASS:
Gnr. 33 bnr. 2928, 2929, 2930, 2931, 2932, 2933, 2934, 2935, 2936, 2937 skal rett til adkomst over
gnr. 33 bar. 2938 frem til garasjeplassene de eier i underetasjen pa gnr.33 bnr. 2938.

4. LEDNINGER FOR VANN OG AVLOP M.V.:
Gnr. 33 bnr. 2928, 2929, 2930, 2931, 2932, 2933, 2934, 2935, 2936, 2937, 2938 skal ha gjensidig
rett til legging og vedlikehold av ledninger og kabler for vann, avlep EL-forsyning m.v.

5. FELLESAREAL:
Gjenvarende del av gnr.33 bnr.941 skal vare et fellesareal for de fradelte parseller gnr.33 bnr 2928
til 2936. I samsvar med antallet boliger — deles fellesarealet i 9 ideelle andeler. Andeler i
. fellesarealer kan bare overskjotes samtidig med de enkelte tomteparseller/ boligseksjoner.

6. GJENOPPBYGGING:
Eiere av eiendommene gnr.33 bnr. 2928, 2929, 2930, 2931, 2932, 2933, 2934, 2935, 2936, 2937,
. 2938 gir gjensidig rett til gjenoppforing av bygninger med kortere avstand til nabogrense enn angitt
i plan- og bygningslovens § 70. Tillatelsen er begrenset til de minsteavstander som folger av
tillatelser gitt pd fradelings-tidspunktet.

Denne erklering tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pa eiendommene og
erstatter tidligere erkleering av 23.06.1998

Girdsnummer Bruksnummer
33 2928,2929,2930,2931,2932,2933,2934,2935,2936,2937,2938.

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.
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= Kartverket

 For eiend. 33/2938: Q_&@ﬁﬁ%

Attestert kopi av dok.nr. 2005/23481/105 Side 3av 3
Attesteringstidspunkt 2025-07-01 10:04

Saksnr: 200002583-8 Side 3 av3
v < .
For ciend. 332934: ()\o i/« 09 w Bl |
cj 83 /L 43¢ Sted Dato :(::;:nflf::x; Fedselsnr /org nr
: <+ S
forcent 935 O 1003 EsloToug oo
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4 j‘ 33/2 9238 Sted Dato Per Nerbech Fadselsnr /org.ar
Hjemmelshaver
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v , /() P
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Hjemmelshaver
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Kartverket

OSLO VEST EIENDOMSMEGLING AS
V/ILENE SOLEM

TORE HALS MEJDELLS VEI 5

0751 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 22-0143/25 01.07.2025
Vir referanse: 3787483/26715610

Bestilling: C3 2025-07-01 (4) 87

Kopi av dokument fra véart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
39926 105 9.7.1998 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 33 941 0 0

4 Dokumentet folger vedlagt.

[]1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/39926/105 Side 1 av 2

N
B Kartverket  ptresteringstidspunkt 2025-07-01 10:07

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten tur

Avdeling Vest

ERKLAERING v Mze

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 33/941 og fra og med 33/2928 til og med 33/2938.

1. GANGATKOMST:
Gnr.33 bnr. 2937 skal ha bruksrett til gangatkomst (trapp) fra gnr.33 bnr.94 (fellesareal) over gnr. 33
bnr. 2938 som vist med gronn farge pa kart pa baksiden.

2. BILOPPSTILLINGSPLASS:
Gnr. 33 bar. 2928,bnr.2929,bnr.2930, bnr.2931, bnr.2932 og bnr.2936 skal ha bruksrett til
parkeringsplass pé gnr.33 bnr94 1(fellesareal)som vist med bla farge pa kart pa baksiden.

3. BILOPPSTILLINGSPLASS.:
Gnr. 33 bar. 2933,bnr,2934 og bnr.29325 skal ha bruksrett til parkeringsplass pa gnr.33 bnr.941
(fellesareal) som vist med red farge pa kart pa baksiden

4. BILOPPSTILLINGSPLASS:
Gnr. 33> bnr. 2938 skal ha bruksrett til parkeringsplass pa gnr. 33 bnr. 94 1(fellesareal) som vist med
gul farge pa kart pa baksiden.

5. KABLER/LEDNINGER:
Gnr. 33 bnr. 2928 til og med bnr. 2938 skal ha gjensidig rett til legging og vedlikeholdav ledninger
og kabler for vann.avlop.EL-forsyning mv..

e
) OO |
) O - 6. BYGNINGSVEDLIKEHOLD:
. Gnr. 33 bnr.2928 til og med bnr.2938 skal ha gjensidig rett til a anvende nabogrunn i forbindelse
) = med nedvendig og vanlig vedlikehold.
) OO
Yoo - 7. GJENOPPBYGGING
Y OO Gnr.33 bnr. 2928 til og med bnr.2938 gis gjensidig rett til gjenoppforing av bygninger med kortere
‘I avstand til nabogrense enn angitt i plan og bygningslovens § 70.Tillatelsen er begrenset til de
. ¢ . . i .
5> oo ¢ mursteavstander som folger av tillatelser gitt pa fradelingspunktet. b B
. ' g,
L Denne erklzring tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pa eiendommene 5 4
N CXW -~ & . ?? o 3 : 3 “3
- * ¢ Gird Brut L —
L ]

P

‘ 33 bnr.941,bnr.2928 til og med bnr.2938

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.

Underskrifter:

For eiend. gnr. 33
bnr.941 bnr. 2928 til og

med bur2938 oS, a9felae St A 0635 -

Sted Dato <Navn > \ Personnummer
STIG HVINDEN
D 05

okns 39926 Tinglyst 09 07 1998 Emb 1 ADVOKAT
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

v

Plan- og bygningsetaten  Postadresse Felefon 2266 22 66 Bankairo 6003 05 38920
Avdeling Vest Trondheimsveien § 22002020 Postgairo 0800 10 41300
Schson male og dele 04360 OSLO Telefaks 2266 25 63 Org nr 971 040 823
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OSLO VEST EIENDOMSMEGLING AS

VILENE SOLEM

TORE HALS MEJDELLS VE! 5

0751 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 22-0143/25 01.07.2025

Vér referanse: 3787485/26715620
Bestilling: C3 2025-07-01 (4) 85

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
136527 200 16.2.2012 BEST. OM ADKOMSTRETT
ERKLZARING/AVTALE

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 33 941 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4

https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/136527/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-01 10:06

Skjote"

Rekvirentens navn

Side1av 16

Vivian lorentzen TINGLYST
Adresse Du(uuﬂ""ﬁ...lb. DAGH Rlbb\?

Orvevelen 5J
e s 2 0% AN
0789 Oso
(Under) organisasionsnrtedsetnr. RIS TATENS KARTVMERK | STATENS KARTV
100761 I L
Opptylningane i ful;no 1-6 nglwaru i grunnboken

1. Elendommente)

mmnnwm\m | Gar. | Bor. Festenr.  Seksjonsnr.  Ideell andel
0301 Oslo 3 841

= PO e
wmeuenduduwnuumcm Rine [ | Smimgsenortuwvmomnes [ [,

| Godkjenning tra borsester Borstar har godirt %

neceeci . keptel oersvsle OOnet [Jua | fdereavetitet et Ownet [Jua

Ormiatter overdrageisan kel andel, Storrelse ideell andel Elendommen lggar t en annen elendom

oo oppgn o g esoven$34 [T TNet  [ua

Beskaffonhet

D 18eoygs | ] 2unebype , e
Bruk av grunn

D”"" O O™ [Jimass [ ¢ antoak [:]Kouvd B3 aamet

D’:;ﬁ“ C oo™ [ oo™ [ igha [ awamm

2. Kigpesum

Utlys! 8 ssig p det frie marked
ke O (fellesomride og adkomstve!, gjelder korrigering av feil ved overskjeting tilbake i tid) DJ, &Nﬂ

Omsetningstype
&‘IFII! Dzmm D!m D Tvangs- U‘m Dlsﬁb- D?Opﬂllrlv D.w

mamumm
3' -

'kr 10000 (avgiftsgrunniag, konigert feliesomride Og BAkomsivel)

4. Overdrafra_____ - e i
~
oknr: 136527 Tinglyst: 16 02.2012
— STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
:;::mmm." v [ Fastbosatt| Narge | Ideet anda)
(Se oversikt i vediegg) s [Ine
O Owe
O Owe
[T []ne
6. Srekilto avtaler

088! Her pifares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

1) Gnr 33 bnr 941 skal vasre et fellesareal for de fradelte parseller gnr 33 bnr 2828 til 2836. | samsvar med antallet boliger, deles
feliesarealet | 9 ideelle andeler. Andaler i feflesarealer kan bare overskjetes samtidig med de enkelte

tomtaparselieribotigseksjoner. 2) Gnr mmmmwm%mmgnmmwmm
il egen eiendom. 3) Gnr 33 bnr 2037 og ha bruks- egwiderett til nederste sgppeiskur pa gnr 33 bnr 941 (fellesareal)
mot & deike utgiftene til ouogmﬂenminuwmm

4) Gnr 33 dnr 2037 | ha bru it fefles over gnr 33 bar 941

Oato Utstederens undessiain (I) B

TN #g e AL T O /k,;.-,/(/
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/136527/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-01 10:06

Side 3av 16

Andse avtaler (som ikke skal tinglyses)

1. En benyttelse av gnr 33 bnr 2037 kjererett over gnr 33 bny 841 (feliesareal) utisser et medansvar for veiens drifis- og
vediikeholdskostnader.

2. Kostnaden ved overdragelsen beeres av kjgpeme

7. ijnlmrvm erklsring ved overdrageise av boligseksjon >

mmrnnmnwmwumenmmm | 3} § 22 tredjs ladd.
[ Dato T Sted T N
Kigpers/ervesvers underskrift | Glenta med blokkbokstaver

| 8. Erkimring om sivilstand mv,”

1. s &Mm)olﬁeﬁormlnmue) partnor(e)?
XK [ ne Hvis ja, ma ogsa sparsmél 2 besvares.

2. Er utstedeme gift eller registrorte partnere med og begge underskriver som utateder?
e Nel Hvis nel, ma ogsé spersmal 3 besvares.

3. Gjeider overdrageisen bollg som utsteder(ne) og dennesideres ekisfelis(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

e X e Hvis Ja, mé ektefs gistrert(e) partner(e) samtykke i og
Mrogbomw o .
| stea
Oslo
Utsteders underskrtft | Glenta med maskin efler biokibokstaver
Inger Spkisg Na@ss
R . Erling Lund
(se m\mw ).oecla\eﬁs) Bents Lisbet Jasger
Lasse Zstmark
Canica AS
Hedda Wienpah/Christian Wienpah! i

Som Mlbh'egmrt plmwr samtykiar jeg | overdrageisen

Daw [ Exteteltesiregt St | Gjents med biokkbokstaver

9 Jogni bekrefter at underskiiver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedijent seg sin(e) undersiaift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neervesr. Jegivi er myndig(e) og bosstt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med biokichokstaver
Adresse i B

|2 Vines undersoit | Gjenta med blokibokataver
Adresse

Bortfesters underskitft | Glenta med blokkbokstaver
Dato | Utstederens underskrit

\Pk ' SaeTes
dw I YN 2 &



Attestert kopi av dok.nr. 2012/136527/200 Side 5av 16

~N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-07-01 10:06

10. Erikieering om sivilstand mv. for hjemmelshaver
1. Er hjemmeishaveren gift eller registrert{e) partnere?
DJn DNei Hvis ja, m8 ogsd spersmal 2 besvares.

2, Er hjommelzhaveme gift eller regiatrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmetshavers?
Juwe  One Hvis nel, ma ogsé sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragstsen bolig som hi ) og dennestderes ektefelle() eller reg partnesfe) bruker som felles bolig?
e One mu.mmemme)m-)wmlm

| 11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen
Sted, dato i

Fodselsnr/Org.nr. | Underskrift 77 Gjenta med biokkbokstaver

Som it]émmehhavers ektefelie/registrert partner samtyiker jeg | overdragelsen
Dato T Ektefeliesireg P tht T Gjenta med biokihokstaver

® Jeghi bekrefler at underskriven(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedigent seg sin(e) underskriftjer) pa dette
dokument | mittivirt neerveer. JogMermyndg(r)oabosmINom

1. Vitnes underskrit q«mwumm\u
e =N &

2. Vitnes underskin T " Gjenta med biokibokstaver
Adresse

Noter:

1) Skistet skal utstedes og innsendes | to eksemplarer hvorav det ene ekssmplarat boholdes av Statens kartverk, det andre
mottar Innsenderen | retur. Sijstet sendes Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Hanefoss. Dokumentavgiften og
‘“{ tinglysningsgebyret bil innirevd | ettertid.
551\' B D SO e S Oy st it
belapsfelt. lfisgrynniag kel ut dersom Kjgpesummen ef lavers enn datie.
Qgegfg;mu:;lﬁwmmmm“ﬂummm um%mrdom:mmm 1,2
4) h;gj‘mm Isasfonsnummer som skel nyttes.

3 Separerts regnes soi gits, qmmwwwmmsﬁml Sambosre regnes som ugifte/uregistrerts,
7 mm%umm.mwmmmdwwmmmm
8) mmmwmmmmmummmmw am«mmmmwm

Dette kan blLa. ﬂglﬁslvhmm«myndigowbmlﬂom.dhrmmmwm

. , eiververen og erververens eldefelie/registrerte
Qk partner, foreldre, bam eller spsken kan ikka bekmﬂeuuederm underskiift

ﬁ/\ GA-54008 Skjete ~ Sdesav3
IM Wb
v@. & 1o

/m/”%é/
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/136527/200 Side 9 av 16

N
B Kartverket  pecteringstidspunkt 2025-07-01 10:06

Punktq I skjotet: velyv . owecdr ‘C{{y v Wie w{JalL (A concdst

54 nv. 33 v - qq/ . 0’3/0
iz E;}ﬁ; bags
Fedselsnr./Org.nri/(11/9 siffer) Navn tdeeliandel |

200846 I Inger Spidsg Naess i/14
290964 I Erling Lund 1/14
938701237 Canica AS 1/28
300654 IR Bente Lisbet Jaeger 1/28
2002500 Lasse @stmark 1/28
150974 Hedda Wienpahl /Caé Il [ et %/ 14 1/28

251170 Christian Wienpahl (, L pas <. / ({/ tﬂ ({/// 1/28

Bev tueA eé{er ufo(lt/wmé/ 1e

FOVV*OZ&( wy/t’v' /14/] 7 / -
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N
M Kartverket 1 octeringstidspunkt 2025-07-01 10:06

Punkt 9. i skjgtet: \/&ﬁ( Ov&lo‘(/"("ZééM o V‘th’\«uu)“lﬁ
aunci d vkl av 9 33 bavr 9y T Oafp

9. Underskrifter og bekreftelse
| Sted, dato Utsteders/Hjemmeishavers underskrift Gjentas med maskin eller blokkbolstaver |

Oslo. Q m inger Spidsp Naess
oslo, 37/10 - 1 &7 o-" s / Erling Lund

osto 210 [ Canica AS
miff

Oslo, é Bente Lisbeth Jaeger
Oslo,_qﬁlb_‘ﬂ % M’Q Lasse @stmark
Oslo, Hedda Wienpahl
Oslo, Christian Wienpahl

ELZL/7614644_81941'LfZéQW&W4é%;€

16 FEB. lu»l

STATENS KARTVERK
L e ol AT e

DOKNK (3D 3
NEKTET TINGLYST (5 2 2 |
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/136527/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-01 10:06

Bronnoysundregistrene

Firmaattest

Organisasjonsnummer:

Organisasjonsform:
Stiftelsesdato:

Overfert til
Foretaksregisteret:

Foretaksnavn:

Porretningsadresse:

Kommune :
Land:

Postadresse:

Telefon:
E-postadresse:

Aksjekapital NOK:

Daglig leder/
adm.direkteor:

Styre:
Styrets leder:

8tyremedlem:

Sigmatur:

Prokura:

Revisor:

Vedtektsfestet formal:

Utskriftsdato 16.12.2010

938 701 237
Akejeselskap

25.06.1985

09.02.1989
CANICA AS

Dronning Mauds gate 1
0250 0SLO

0301 OSLO

Norge

Postboks 1995 Vika
0125 OSLO

24 13 30 00
stangeland@canica.no

1 020 000,00
Petexr Arme Ruzicka

Stein Exik Hagen
Voksenkollveien 14 A
0790 OSLO

Mille-Marie Treschow
Nils Henrik Pettersson
Bente Lilian Holby Ruzicka

Styrets leder og daglig leder hver
for seg.

Daglig leder.

Godkjent revisjonsselskap
Revisornummer 993 606 650
BDO AS

Munkedamsveien 45

0250 0SLO

Handel, administrasjon,
konsulentvirksomhet, erverv av fast
eiendom og deltagelse i andre
selskaper.

Organisasjonsnr 938 701 237

8ide 1 av 1

Side 13 av 16
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Velkommen til

Nordvik
Rga

Velkommen til Nordvik Bolig Rga - din lokale
eiendomsmegler pa Raa, Ullern, Lilleaker,
Holmenkollen og Vinderen.

Vi hjelper deg med kjgp og salg av bolig i omradene
R@a, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen og Vinderen, og
tilbyr skreddersydde lgsninger som sikrer best mulig
resultat. Vare erfarne meglere har inngadende
kjennskap til disse ettertraktede omradene og forstar
hva som verdsettes i markedet. Med oss far du en
trygg og profesjonell prosess, uansett om du skal
selge en villa i Holmenkollen, et hus pa Ullern eller en
leilighet pa Lilleaker. Hos Nordvik Rga far du personlig
oppfalging og malrettet markedsfgring som nar de
rette kjgperne. Vi bruker moderne, digitale kanaler og
lokalkunnskap for @ fremheve det unike ved din bolig.
Erfaringen var pa Rga, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen
og Vinderen gir oss et solid grunnlag for & levere
resultater som mgter dine forventninger.

Vare meglere hjelper deg med a finne den riktige
prisen og utforske mulighetene i dagens marked. Vi er
stolte av & veere din lokale partner pa Oslo Vest.

Veekergveien 203c, 0751 OSLO
roa@nordvikbolig.no
22225500




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogséa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -

17



Oppdragsnr: 22-0143/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Orreveien 5G 0789 OSLO
Matrikkel: Gnr 33, bnr 2934 (ideell andel 1/1) / Gnr 33, bnr 2938, snr 1 (ideell andel 1/19) / Gnr 33, bnr 941 (ideell andel 1/9) i Oslo kol

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Vegard Eidsa Andersen

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
Oslo Vest Eiendomsmegling AS
v.andersen@nordvikbolig.no
982 02 975



