





Velkommen il

Haakon lveters
vei 13

Innhold

4 Ngkkelinformasjon

o1

Planlgsning
6 Bilder

23 Om boligen

34 Nabolagsprofil

35 Vedlegg

53 Egenerklaeringsskjema

58 Andre vedlegg

99 Kontaktinfo
102 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
105 Forbrukerinformasjon om budgivning
106 Budskjema

Salgsoppgave produsert 26.01.2026



Nokkelinformasjon

Lys og romslig 2-roms selveierleilighet i 6. etg med
heisadkomst, garasjeplass, balkong og koselig utsikt. V. vann

inkl
Prisantydning 3750 000,- KO rt fO rta |t
Omkosltninger 98680~ Velkommen til en romslig og luftig 2-roms
Totalpris 3880924, selveierleilighet beliggende hayt og fritt i byggets
Fellesgjeld 32244 - 6. etasje med heisadkomst. Leiligheten har en
Fellesutgifter pr. mnd 3 935,- gjennomtenkt planlgsning med store rom og

. svaert gode mgbleringsmuligheter. Fra stuen er
BRA-i 57 kvm . . "

det utgang til en hyggelig balkong pa ca. 4 kvm,

Soverom 1 vendt mot grgnne omgivelser. Boligen har en
Boligtype Selveierleilighet sentral, men samtidig tilbaketrukket beliggenhet,
Byggear 1965 med umiddelpar naerl:met til t-bane, butikker og
BT Eierseksjon flotte rekreasjonsomrader.

Fremtredende kvaliteter:

o Garasjeplass

o Balkong pa 4 kvm

o Varmtvann erinkludert i felleskostnadene

o Fra balkongen er det en utvendig bod pa ca. 1
kvm

o Disponerer 1kjellerbod pa 2,4 kvm

o Fellesvaskeri

o [IN-ordning



c Kjeller
Planlgsning Total BRA: 2 kvm
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10




11



12



14



16






18



19



20




21



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
21-0311/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO

Gnr 144, bnr 1278, snr 43 (ideell andel 1/1) i Oslo
kommune

Selger
Dag Riise

Kjgpesum og omkostninger
3750 000,- (Prisantydning)
32 244,- (Andel av fellesgjeld)

3782 244,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

94 550,- (Dokumentavgift)

2 750,- (Innflytningsgebyr)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

98 680,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
111 380,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 880 924, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3 893 624,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear

Om boligen

1965

Etasje
6

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 57 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 60 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

6. etasje:

BRA-i: 57 kvm. Entré, bad, bod, kjgkken, soverom, og
stue

BRA-e: 1 kvm. Utvendig bod

Total BRA: 58 kvm.

TBA: 4 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 2 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold
Leiligheten inneholder entré, stue, kjgkken, bad og
soverom.

| tillegg disponerer leiligheten:
- 1 kjellerbod pé ca. 2,4 m?2

-1 matbod i kjeller.

- 1 garasjeplass

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Stue:
Lys og luftig stue med romslig atmosfaere og gode
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mgbleringsmuligheter. Store vindusflater og utgang til
balkong s@rger for rikelig med naturlig lys, samtidig som
stuen byr pa en hyggelig utsikt mot granne omgivelser.
Det er god plass til sofagruppe med tilhgrende
mgblement, kommode samt spisebord for hyggelige
sammenkomster.

Balkong:

Fra stuen er det direkte utgang til en koselig balkong pa
ca. 4 kvm, vendt mot grgnne omgivelser. Balkongen
fungerer som en naturlig forlengelse av boligen i
sommerhalvaret og har god plass til utemgbler og
beplantning.

Kjgkken:

Pent og separat kjgkken med moderne innredning og
rikelig med skap- og benkeplass. Kjgkkenet er utstyrt
med integrert induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskmaskin, samt kullfilterventilator over kokeplass.

Bad:

Eldre baderom innredet med klosett, servant med
underskap og dusjkabinett. Badet har naturlig avtrekk,
gulv med belegg, vegger med malt betong og fliser, samt
malt himling. Det er felles vaskeri i bygget.

Soverom:

Sveert romslig soverom med god plass til dobbeltseng,
nattbord og eventuell kontorlgsning. Plassbygde
garderobelgsninger gir rikelig med oppbevaringsplass.

Entré:

Lys og innbydende entré med god plass til oppheng av
yttertgy. Dagrtelefon er praktisk plassert i entréen. Herfra
er det ogsd adkomst til en intern bod som gir gode
lagringsmuligheter.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Det medfglger en garasjeplass i Garasjelaget Haakon
Tveters vei 7/9.

Garasjelaget er registrert som et tingsrettslig sameie hvor
man eier en ideell-andel 1/75.

Felleskostnader for garasjeplassen kommer i tillegg, kr.
2.500. pr halvar. Det palgper ogsé et
adminstrasjonsgebyr pé kr. 850.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider ved
parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf.
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eierseksjonsloven § 25.

Sammendrag selgers egenerklaring

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Det ble lagt nytt gulvbelegg i forbindelse med
en lekkasje fra mitt bad til badet underi 2021. Jeg husker
ikke navnet pa firma.

- Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Det ble lagt nytt gulvbelegg i forbindelse med
en lekkasje fra mitt bad til badet underi 2021. Jeg husker
ikke navnet pa firma.

- Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja. Har veert lekkasje pa bad. Dette ble utbedret i
2021,

- Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/
byggegodkjenninger / byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfgre endinger i bruken av
eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?
Svar: Ja. Har mottatt nabovarsel fra utbyggerfirma NIVAA
AS om det nye byggeprosjektet for eier Laveveien 70
Borettslag.

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 1989.
Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 2005. Eldre vinduer
med enkelt glass.

Entrédgr: Lyd- og brannklassifisert entrédgr med
kikkehull.

- Det registreres noe merker pa nedre de av entrédar.
Dette anses som mindre avvik.

Dgarer: Balkongdar med 2 enkelt glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Sydvendt
overbygget balkong i betongkonstruksjoner pa ca. 4 m?
kunstgress lagt pa gulv. Rekkverk av
betongkonstruksjoner og stal. Rekkverkshayden ble malt
til 121 cm.

- Det er tilgang pa en utvendig bod fra balkongen pé ca. 1



m?

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere av betong.

TG2

Vinduer

Det registreres at vinduer i boligen baerer preg av hgy
slitasjegrad, med enkelte sér. Vinduer er av eldre dato og
har oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for
punktering av isolerglass som fglge av alder, og
paregnelig med utskiftninger innen kort sikt. Det er
vanskelig & angi néar strakstiltak vil bli ngdvendig, men
vinduene har nddd minste forventede brukstid. Normal
tid far utskifting av trevinduer er 20-60 ar, avhengig av
kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma vinduer skiftes ut, tidspunktet
for dette neermer seg.

Dgrer

Balkongdgren beerer prag av hgy slitasjegrad. Paregnelig
med utskiftninger pé sikt som fglge av alder. Vanskelig &
si nar det er strakstiltak ngdvendig, men de har oppnadd
minste forventede brukstid, normal tid fgr utskifting er 20
- 60 ar.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma balkongdgr skiftes ut,
tidspunktet for dette neermer seg.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er registrert avskalling i betongkonstruksjonen pa
rekkverket pa balkongen.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & utbedre skadet
betong ved rekkverket for & hindre videre nedbrytning.

Overflater

Innvendige overflater i boligen fremstar som slitte og
preget av alder og bruk.

Konsekvens/tiltak: Det er paregnelig med
modernisering/oppussing av overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Avviket er malt
gjennom stuerommet. Det er paregnelig med stedvis
retningsavvik i eldre etasjeskillere av betong. Det
anmerkes at det ikke er gjort inngripen i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstédende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres,
kan man vurdere slike tiltak.

6. etasje - bad - Overflater vegger og himling

Det registreres enkelte borrehull i veggfliser under
servanten, samt en sprekk i veggflis bak klosett. Det er
ikke direkte vannpéakjenning pa veggene, noe som er bra.
Ved endret bruk kan det medfare en darligere

Om boligen

tilstandsgrad.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for tiltak. Videre
bruk av lukket dusjkabinett anbefales, ved forverring av
sprekk bar det gjares tiltak.

6. etasje - bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Sluket ma sjekkes og rengjares
jevnlig. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og
seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfare
fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

6. etasje - bad - Saniteerutstyr og innredning

Det registreres svellemerker pa servantinnredning.
Konsekvens/tiltak: Svelleskadet front ma skiftes for &
utbedre avviket og hindre ytterligere skadeutvikling.

6. etasje - bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. NS3600 krever
mekanisk/elektrisk styrt vifte for & kunne gi tg 0/1.
Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter,
og det er normalt ikke tillat til felles kanaler for bygget.
Konsekvens/tiltak: Det er vanskelig & etablere en annen
lzsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent
av sameiet/borettslaget & etablere mekanisk/forsert
avtrekk til felles luftekanaler i bygget.

6. etasje - kjgkken - Avtrekk

Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter). NS3600
krever mekanisk for 8 kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator
med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt
ikke tillat med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke alltid det er godkjent av
borettslagene & koble forsert/mekanisk avtrekk til felles
kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke
vaere mulig & oppna bedre tilstandsgrad.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen.

Konsekvens/tiltak: Det bar etableres
veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke
har det.

Andre VVS-installasjoner
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
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kompenserende Igsning fra vaskemaskinen.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
avrenning eller lekkasjesikring ved vaskemaskinen.

TGIU

6. etasje - bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak:
Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for &
kontrollere det elektriske anlegget.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - rgd

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming.
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Reflektorovn plassert pa bad.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 3 935,- pr. mnd.

Inkluderer: Kabel-tv, festeavgift, varmtvann, nedbetaling
av fellesgjeld (renter og avdrag), kommunale avgifter,
forretningsfarer og generelle driftskostnader.

Herav:

Lan nr: 9820822288; Adm. lan 1 - Akonto renter: 185,43
Lan nr: 9820822288; Adm. lan 1 - Akonto avdrag: 478,03
Festeavgift: 143,00

Kabel-tv: 299,00

Fellesutgifter: 2 829,73

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for
individuell nedbetaling av sin andel fellesgjeld.

Ved full innfrielse av andel fellesgjeld, vil fellesutgiftene
pr. mnd reduseres ned til ca. kr. 3 271,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven

Andre utgifter

Utover det som innbetales i fellesutgifter, ma det
paregnes kostnader for strem, innboforsikring, fyring
m.m.

Det er opp til kigper a ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1 021 250,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 4 085 000,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband

Sameiet benytter RiksTV, som leveres av GlobalConnect.
Kapasitet bredband er 2500 Mbit/sek.

Grunnpakken inngér i felleskostnadene.

Det er mulig for den enkelte sameier og oppgradere fra
grunnpakken.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Haakon Tveters vei 13, orgnr. 980220664

Om sameiet
Sameiet Haakon Tveters vei 13 bestar av 65



boligseksjoner. En seksjon eies av sameiet. Sameiet er
organisert etter de bestemmelser som fglger lov om
eierseksjoner og har til formal & drive eiendommen i
samrad med og til det beste for seksjonseierne.

Sameiet er ett av 14 sameier som har inngatt en
forvaltningsavtale med Sgndre Skayen Boligstiftelse
(SSB) om forvaltning av fellesanliggende.

- Forretningsfarselen ble utfgrt av Obos
Eiendomsforvaltning.

- Sameiets revisor er BDO AS.

- SSB leverer vaktmestertjenester som utfgres av Oppsal
Vaktmestersentral.

- SSB leverer brgyting som utfgres av Oppsal
Vaktmestersentral.

- | tillegg har Sameiet serviceavtaler med Engk
Engineering (for varmepumpe-anlegg), Kone (heis),
Schneider Electric (brannvarslingsanlegg), Everlite
(brannventilasjon), Access Lasspesialisten
(lasvedlikehold), West las (systemlaser), Electrolux
Professional (vaskerimaskiner). Sameiet bruker ogsa
Rogaland Tepperens AS til periodisk tepperensing i
korridorene

Vask og enkel drift av fellesomradene utfgres av to
deltidsansatte medarbeidere.

Ny eier vil bli fakturert kr. 2 000,- for innmeldingsgebyr til
sameiet, samt kr. 750,- til dekning for skilt m.m. av
sameiet.

Hentet fra arsmgtedokumentene fra 2025:

Drift og vedlikehold:

- Ingen rgrlekkasjer

Det er ikke noe som tilsier at rgr og sanitaeranlegg skal
skiftes i de naermeste arene. Ny eier seksjonslov har
palagt sameiets styre 8 bestemme néar dette skal utfgres.
Det er planlagt periodisk kontroll av vannsystem og
kraner slik det fremgar av vedlikeholdsplanen for
sameiet.

- Vannmaler - resultatet

Felles vannmaler for Sameiet ble etablert vinteren
2022/28. Fjernavlesning av maleren kom fgrst i gang
2024. Nar man endelig fikk konkrete forbruksdata, sa
man at dette tiltaket Ignte seg. Sameiet fikk tilbake ca.
200 000 kroner som tilsvarer for mye betalt akontobelgp
for vann og avilgp i 2024.

- Ventilasjonsanlegget - ny vifte er satt inn.

Styret byttet ut avtrekksviften hgsten 2024. Den nye
viften har tilneermet dobbelt sa stor kapasitet. Forelgpig
kjgres den med ca 50% starre luftmengde enn den
gamle. Styret har ikke fatt klager etter dette.

- Heis / heisalarm - fungerer
Heisen ble montert i 2019.

- Vaskeriet - Betalingsautomater
Beboerne kan na benytte Vipps i tillegg til kontanter nar

Om boligen

de skal fylle pa vaskekortet.

Felgende ble vedtatt av styret i 2025:

- | lgpet av april 2025 vil innkastlukene for
husholdningsavfall i 2. til 9. etasje bli stengt slik at alle
beboere heretter ma benytte innkastluken i 1. etasje.

Se sameiets hjemmeside for mer info om sameiet, drift
og annen nyttig informasjon. htv13.no/for-nye-beboere

Styret skriver falgende pr. mail 21.01.2026:

"Vi har ingen konkrete planer om stagrre
rehabiliteringsarbeider pa fellesanlegget. Men vi ser ikke
bort fra at det kan komme om noen &r. Tenker da spesielt
pa vann- og avilgpsanleggene."

Det ma alltid paregnes generelt vedlikehold.
Innkalling og protokoll fra arsmgte 2025 fglger vedlagt.

Forretningsfarer
OBOS Eierskifte

Forkjapsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier méa
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn.

Eventuelle merkostnader som péadras i forbindelse med
styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 32 244,-pr.16.01.2026

Selskapets totale 1an og vilkar:
Lan1:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208222880
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Restsaldo 2 116 593,88
Innfrielsesdato: 30.10.2030
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Ja
Restgjeld for snr. 43: 32 244,-
Kapitalkostnad for snr, 43: 473,50

Kapitalkostnader:

All ldaneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente
lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter
og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for
eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom
kapitalkostnader og lanekostnader under punktet
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"@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes
renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for
individuell nedbetaling av sin andel fellesgjeld.
Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt,
reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer
ekstraordinaer nedbetaling av eierseksjonssameiets
felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har
innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer &
matte dekke sin del av bankens |&n dersom sameiet
misligholder lanet. P4 grunn av administrasjonsavtalen er
sameiets egenkapital skjevfordelt. Den enkelte sameier
kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen etter
sameiebrgken.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 77 341,- pr. 3112.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet viser et overskudd pa kr. 879 029,- pr.
31.12.2024.

Arets budsijett (2025) er gjort opp med et overskudd pa
kr.1052 712,-

P& grunn av gkte kostnader og svak likviditet vedtok
styret & gke fellesutgiftene med 15% fra og med
november 2023 samt & ta opp et tilleggslan pa kr 200
000,-. Dette gjorde at sameiets likviditet har styrket seg
tilfredsstillende gjennom aret 2024.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé paberegnes.

Dyrehold
Det er tillatt & holde husdyr, forutsatt at husdyret ikke er
til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring Asa
Polisenr. 79420608

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 9 311 kvm (Festetomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
folger av vedtektene.
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Tomten er festet fra grunneierne til Sgndre Skgyen
Boligstiftelse, som igjen har frembortfestet denne til de
enkelte seksjonseierne. Eierbrakene er fastsatt pa
bakgrunn av bruksenhetens areal. Arlig festeavgift er p.t.
kr102 880 etter avregning internt i SSB. Festeavgiften
kan neste gang reguleres i 2028. Bestemmelser i
hovedfestekontrakten mellom grunneierne og
boligstiftelse datert I. november 1964, tinglyst 12.
November 1964 hvoretter festetiden er til 01.11.2063 (99
ar).

Informasjon om festetomt
Festekontrakt datert: 12.11.1964
Festetid: 99 ar

Regulering av festeavgift: 2028

Adkomst
Det vil bli skiltet pa oppsatte visningstidspunkt.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av neeromradet

Boligen har en flott beliggenhet pa Oppsal i et rolig
boligomrade. Det er naerhet til skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter
og servicetilbud pa Tveita, Bryn og Oppsal senter. Med
turstier rett utenfor dgren er det tallrike
rekreasjonsmuligheter hele ret. Oppsal ligger sydgst i
Oslo, nzer populeere @stmarka og @stensjgvannet.

Tur- og rekreasjonsmuligheter:

@stmarka ligger i umiddelbar neerhet med fantastiske
turmuligheter, enten til fots, pa sykkel eller ski. Et
populeert utfartsomrade med flere bade- og fiskevann,
lyslgyper, sykkelstier, samt markastuer som byr pa
servering. | tillegg anbefales @stensjgvannet med sine
flotte turstier og rike fugleliv, med over 200 forskjellige
fuglearter. Omradet rundt @stensjgvannet har veert
vernet som naturreservat siden 1992 og er et av bydelens
mest brukte tur- og rekreasjonsomrader. Ulsrudvannet og
Ngklevann har fine badeplasser og fritidstilbud aret
rundt. | @stmarka finner du ogsa @stmarksetra og
Rustadsaga som er naturlige samlingspunkter.
Kombinasjonen av god infrastruktur i naeromradet, og
naerhet til tur- og rekreasjonsomrader gjgr dette omradet
til et spesielt godt bomiljg for folk i alle aldre. Fin
sykkelavstand til Oslo sentrum, og med oppgraderte
sykkelveier langs @stensjgveien og Alnaelven gér turen
raskt og trygt. Oppsal idrettsforening har et bredt tiloud
og flotte fasiliteter i tilknytning til Oppsal Arena og Trasop
skole. Neeromradet byr ogsa pa mange aktiviteter og
fritidstilbud som bl.a. N@klevann ro & padleklubb (NRPK),
Rustad idrettslag med tilbud innen fotball, friidrett,
langrenn barneidrett og allidrett, samt Oslo Klatresenter.
Dette er ikke bare et tradisjonelt klatresenter, her finnes
et stort tilbud pa opplevelser til deg som aldri har klatret
far. Det er ogsa kort vei til lekeplass, ballfelt, idrettshall,
golfbane (Grenmo golfklubb), ridesenter, tennisanlegg,



alpinanlegg og Bgler Bad med ekstra oppvarmet vann.
Flere treningssentre i neeromradet med Mudo Gym pa
Ulsrud og SATS pa Hellerud.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Meny pa Oppsal
senter eller Coop Prix som har kort gange fra boligen.
Tveita Senter ligger rett i naerheten med et bredt
servicetilbud, og det samme gjar Bryn Senter. Oslo
sentrum ligger ogséa godt innen rekkevidde med alt det
innebeerer av hovedstadens fasiliteter og servicetilbud.
Kun 7 minutters gange til Deichman Oppsal.

Kollektivtilbud:

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss og T-bane. Det er fa minutters gange til flere
bussholdeplasser som Skgyenkroken. T-bane pa
Skgyenasen eller Oppsal tar deg til sentrum pé ca. 15
minutter.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
19.011972.

Det foreligger ogsa ferdigattest for fglgende arbeider:
- Installering av brannalarmanlegg datert 10.11.2014.

- Rehabilitering av vatrom datert 16.03.2004.
Dokumentene fglger vedlagt.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger: Det foreligger originale byggetegninger
som stemmer overens med dagens planlgsning.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger etter
bestemmelsene i S-1112, datert 22.02.1964. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pé plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende plan- og byggesaker:

- Laveveien 70 - Planforslag til politisk behandling -
fortsettelse av sak 201617098
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Saksnummer: 202456864 - Reguleringssak

Mottatt sak: 31.05.2024

Gijelsten bolig AS foreslar 8 omregulere Laveveien 70 fra
bensinstasjon til bolig. Planforslaget innebeerer at det
kan bygges boligblokker med en utnyttelse pa maksimalt
8 490 m2 BRA pé inntil atte etasjer. Forslaget gir
omtrent 90 leiligheter. Plan- og bygningsetaten fremmer
alternativ 2, med utnyttelse pa 7 620 m2 BRA og lavere
hgyder pa bygg A som tilsvarer bebyggelse pa maksimalt
5 etasjer. Alternativ 2 gir omtrent 75 boliger. Plan- og
bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget og fremmer
alternativ til planforslaget som vi anbefaler.

Bystyret vedtok 17. desember 2026 4 omregulere
Laveveien 70 fra bensinstasjon til bolig. Planen
innebaerer bygging av boligblokker med en utnyttelse pa
maksimalt 8 490 m2 BRA pa inntil tte etasjer. Planen gir
omtrent 89 boliger. Planen regulerer ett privat torg og ett
offentlig fortau.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/144/1278/43:

18.04.1966 - Dokumentnr: 5050 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

AVGIFT NOK

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

Nye vilkar - feste

Framfestekontrakten kan fritt overdras uten godkjennelse
fra stiftelsen

27.081964 - Dokumentnr: 10898 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om garasje/parkering
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Med flere bestemmelser
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1278
Gjelder denne registerenheten med flere

12111964 - Dokumentnr: 14955 - Best. om
vann/kloakkledn.

Forbud mot generende bedrift

Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1278
Gjelder denne registerenheten med flere

12111964 - Dokumentnr: 14955 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 7,454

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Obligasjon 1966/7142-1/105

23.06.1986 - Dokumentnr: 37416 - Erkleering/avtale
EIENDOMMEN ER FORMELT SEKSJONERT
Gjelder denne registerenheten med flere

12111964 - Dokumentnr: 14955 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 7,454

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Obligasjon 1966/7142-1/105

18.04.1966 - Dokumentnr: 5050 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

AVGIFT NOK

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

Nye vilkar - feste

Framfestekontrakten kan fritt overdras uten godkjennelse
fra stiftelsen

10.03.1966 - Dokumentnr: 3452 - Seksjonering

Opprettet seksjoner: Snr: 43

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 14/1000

EIENDOMMEN ER FORMELT OPPDELT | 65 SEKSJONER
23 06 86 DBNR.37416

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
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gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far



bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3

dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
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kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med begering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg

renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
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forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

32 Om boligen

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa



storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr.12 500,-
Markedspakke kr.22 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar kr. 3 900, -

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer kr. 4 375,-
Utlegg foto - Interigr og fasade kr. 5 200,-

Utlegg tilstandsrapport kr. 9 500,-

Samlet skal selger betale kr. 124 835,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Om boligen

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 27. januar 2026

Ansvarlig megler
Joakim Hjelm, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97648322

Meglerforetaket

Nordvik Lagren

Larenveien 51A

0585 OSLO

Juridisk navn: Christiania Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924831332

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Christiania
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Haakon Iveters vei 13

Nabolaget Brynslia/Nordre Skayen/Vestre Godlia - vurdert av 202 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Familier med barn
* Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Dstensjg skole (1-7 kl.) 5min #
530 elever, 27 klasser 0.4 km
Oppsal skole (1-10 kl.) 14 min #
565 elever, 31 klasser Tkm
Manglerud skole (1-10 kl.) 15 min 4
1071 elever, 46 klasser 1.2 km
Trasop skole (1-7 kl.) 21 min #
559 elever, 28 klasser 1.6 km
Skgyendsen skole (8-10 kl.) 12 min #
763 elever, 40 klasser 0.9 km
Hellerud videregdende skole 24 min #
600 elever 1.9 km
Ulsrud videregdende skole 5min &
624 elever 2.9 km
Primaere transportmidier

¢ Tog/t-bane

¢ Egenbil

Sport

@ Ostensjos skole 6min #
@ Godlia ballgkke N min #
% Feel24 Oppsal 14 min #
% EVO Bryn 14 min #

«Det er et godt nabolag hvor man kan fole seg

sikker»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 91/100

Gateparkering
Lett 89/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

@ Skeyendsen T 2min #
Linje 3N, 78A, 78B 0.1km
© Skgyendsen 3min 4
Linje 2,3 0.2 km
® Bryn stasjon 20 min 4
Linje L1 1.7 km
® OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.5 km
4 Oslo Gardermoen 35 min &
Barnehager
Dstensjs Kanvas-barnehage (1-5... 7 min #
64 barn 0.6 km
Lykketrollet barnehage (1-5 ér... N min #
21 barn 0.8 km
Lillejordet barnehage (1-5 dr) M min #
51 barn 0.9 km

TR
3ng
R 538
R 22 R o
N s Na b
S¥+ R - =R
Ix ThA X
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
M Brynslia/Nordre Skgyen/Ve3.653 1644
Il Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2654586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 86/I00

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
_m pa& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



Takstkonsulent

Tilstandsrapport -

B G0 18 48 00 - wew LRSS ]

ﬁ Selveierleilighet
@ Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO [m OSLO kommune

F: gnr. 144, bnr. 1278, snr. 43

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m2 BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 20.01.2026 Rapportdato: 27.01.2026 Oppdragsnr.: 22372-1469 Referansenummer: MP3559

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr: Marcus Pettersen

Takstkonsulentl ‘ &
¥ et S B
T, G 18 ) - e RN g M“jﬂfynél’l‘lc

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTS.ISLMVIHKE

Rapportansvarlig

Marcus Pettersen
Uavhengig Takstingenigr
mp@takstkonsulentl.no

954 19 877

23| Takstkonsulenti

Oppdragsnr.: 22372-1469 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 2 av 18
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Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 144 - Bnr 1278 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22372-1469 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 3av 18
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Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 144 - Bnr 1278 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

:

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 144 - Bnr 1278 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1965. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2014 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

- Eier opplyser at det ble lagt nytt gulvbelegg i forbindelse
med en lekkasje fra eier sitt bad til badet under i 2021.

Opplysninger er hentet fre egenerklaering.
Boligen fremstar med modernisering/oppussingsbehov.
Selveierleilighet - Byggear: 1965

UTVENDIG Ga til side

Sydvendt overbygget balkong i betongkonstruksjoner pa ca. 4 m?,
kunstgress lagt pa gulv. Rekkverk av betongkonstruksjoner og stal.
Rekkverkshgyden ble malt til 121 cm.

- Det er tilgang pé en utvendig bod fra balkongen pa ca. 1 m2.

Boligblokk bygget i 1965. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger oppfgrt med betong/murverk, utvendig pusset
og malt. Flat takkonstrukjson, antatt tekket med
asfalttakbelegg/folie (ikke besiktiget).

INNVENDIG G4 til side

Himlinger med malt betong. Vegger med strietapet. Gulv med
belegg. Takhgyden ble malt i entré til: 2,53 m.

VATROM G til side

Bad: Himling med malt betong. Vegger med malt betong og fliser.
Gulv med belegg. Innredet med klosett, servant med innredning og
dusjkabinett. Naturlig avtrekk.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vask- og skyllekum. Integrert induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming. Reflektorovn plassert
pa bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22372-1469 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 5av 18
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Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 144 - Bnr 1278 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga il side
15 )
&)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
@)  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gafilside
10 o
o Vétrom > 6. etasje > bad > Overflater vegger og Ga til side
- himling
0 Vatrom > 6. etasje > bad > Sluk, membran og Gatil side
5 N tettesjikt
o Vatrom > 6. etasje > bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
= N innredning
N | -
0o <
B 1G0: Ingen awik @) vstrom > 6. etasje > bad > Ventilasjon Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak &)  Kjokken > 6. etasje > kjgkken > Avtrekk Gatil side

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga il side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 6. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Vinduer Gatil side
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
0o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
4} Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
1965 Hentet fra Eiendomsverdi
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 1989. Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 2005. Eldre vinduer med enkelt glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres at vinduer i boligen baerer preg av hgy slitasjegrad, med enkelte sar. Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid.
Det er fare for punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med utskiftninger innen kort sikt. Det er vanskelig & angi nar strakstiltak vil bli
ngdvendig, men vinduene har nadd minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og
eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma vinduer skiftes ut, tidspunktet for dette naermer seg.

Entréder

Lyd- og brannklassifisert entrédgr med kikkehull.

- Det registreres noe merker pa nedre de av entrédgr. Dette anses som mindre avvik.

Dorer

Balkongdgr med 2 enkelt glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Balkongdgren baerer prag av hgy slitasjegrad. Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder. Vanskelig a si nar det er strakstiltak ngdvendig, men
de har oppnadd minste forventede brukstid, normal tid fgr utskifting er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma balkongdgr skiftes ut, tidspunktet for dette naermer seg.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvendt overbygget balkong i betongkonstruksjoner pa ca. 4 m?, kunstgress lagt pa gulv. Rekkverk av betongkonstruksjoner og stal. Rekkverkshgyden ble
malt til 121 cm.
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- Det er tilgang pa en utvendig bod fra balkongen pa ca. 1 m2.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert avskalling i betongkonstruksjonen pa rekkverket pa balkongen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utbedre skadet betong ved rekkverket for a hindre videre nedbrytning.

Andre utvendige forhold

Boligblokk bygget i 1965. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger
oppfert med betong/murverk, utvendig pusset og malt. Flat takkonstrukjson, antatt tekket med asfalttakbelegg/folie (ikke besiktiget).

INNVENDIG

12 overflater
Himlinger med malt betong. Vegger med strietapet. Gulv med belegg. Takhgyden ble malt i entré til: 2,53 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innvendige overflater i boligen fremstar som slitte og preget av alder og bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med modernisering/oppussing av overflater.

@ﬁi’% Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er malt gjennom stuerommet. Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av betong. Det anmerkes at det ikke er gjort
inngripen i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Boligen har innvendige glatte innerdgrer.

- Det registreres at innvendige dgrer er noe slitt. Dette anses som mindre avvik sett mot alder og bruk.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming. Reflektorovn plassert pa bad.
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VATROM

6. ETASJE > BAD
Generell

Himling med malt betong. Vegger med malt betong og fliser. Gulv med belegg. Innredet med klosett, servant med innredning og dusjkabinett. Naturlig
avtrekk.

6. ETASJE > BAD
@m Overflater vegger og himling

Himling med malt betong. Vegger med malt betong og fliser.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres enkelte borrehull i veggfliser under servanten, samt en sprekk i veggflis bak klosett. Det er ikke direkte vannpakjenning pa veggene, noe
som er bra. Ved endret bruk kan det medfgre en darligere tilstandsgrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak. Videre bruk av lukket dusjkabinett anbefales, ved forverring av sprekk bgr det gjgres tiltak.

6. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv med belegg.

- Eier opplyser at det ble lagt nytt gulvbelegg i forbindelse med en lekkasje fra eier sitt bad til badet under i 2021. Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon
pa befaringsdagen.

6. ETASJE > BAD
(3% sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

® Andre tiltak:

Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

6. ETASIJE > BAD
(I saniteerutstyr og innredning

Innredet med klosett, servant med innredning og dusjkabinett.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres svellemerker pa servantinnredning.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22372-1469 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 9 av 18

43



Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO Takstkonsulentl AS -
Gnr 144 - Bnr 1278 Vesterheimsveien 2 L3S B
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

44

o Tiltak:

Svelleskadet front ma skiftes for & utbedre avviket og hindre ytterligere skadeutvikling.

6. ETASJE > BAD
iﬁﬁ»‘% Ventilasjon
Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for & kunne gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat til
felles kanaler for bygget

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er vanskelig a etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk

til felles luftekanaler i bygget.

6. ETASJE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KI@KKEN

6. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask- og skyllekum. Integrert induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
Kullfilterventilator over kokeplass.

6. ETASJE > KJPKKEN
I Avtrekk
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

NS3600 krever mekanisk for a kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat med forsert avtrekk til
felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere
mulig & oppna bedre tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33D vannledninger

Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
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kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(32 Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

fgm‘ Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med luftespalter i vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(I Andre VVS-installasjoner

Vaskemaskin er plassert pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra vaskemaskinen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved vaskemaskinen.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig
vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag
anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa hele

det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
6. etasje 57 1 58 4
Kjeller 2 2
SUM 57 3 4
SUM BRA 60
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
6. etasje Entré, bad, bod, kjgkken, soverom, og Utvendig bod
stue
Kjeller Kjellerbod
Kommentar

Fellesarealer:

- En kjellerbod pa ca. 2,4 m2.
- En matbod i kjeller.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se sammendrag for mer info.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.1.2026 Marcus Pettersen Takstingenigr

Kenneth Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 144 1278 43 9311 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Haakon Tveters vei 13

Hjemmelshaver

Pal Skappel Price, Kjersti Skappel Price, Lise
Barbra Skappel Fjeldstad, Tone Skappel Hauge,
@ivin Skappel Fjeldstad og Kari Barbra Skappel.
Gjelder feste: Sgndre Skgyen Boligstiftelse,
Org.nr: 971436158

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Haakon Tveters 14 / 1000 OBOS 980220664
Vei 13 EIENDOMSFORVALTNING AS
Organisasjonsnummer: 934
261585
Felles formue Felles gjeld:
Kr. 77 341 31.12.2024 Kr.32 244 16.01.2026
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring Asa 79420608
Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Forretningsfgrerinfo 23.01.2026 Fremvist Nei

Kommunalinformasjon 23.01.2026 Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema 23.01.2026 Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.01.2026

2 27.01.2026

3 27.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO
Gnr 144 - Bnr 1278
0301 OSLO

Forutsetninger

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22372-1469

Befaringsdato: 20.01.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22372-1469

Befaringsdato: 20.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
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Selgers egenerkleering Uty dato

21. jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 21-0311/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO Nordvik Laren

Selgere

Dag Riise

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

18. juli 2014 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 79420608

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt nytt gulvbelegg i forbindelse med en lekkasje fra mitt bad til badet under
i 2021. Jeg husker ikke navnet pa firma.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt nytt gulvbelegg i forbindelse med en lekkasje fra mitt bad til badet under
i 2021. Jeg husker ikke navnet pa firma.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Har vzaert lekkasje pa bad. Dette ble utbedret i 2021.
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Eventuell kommentar: Eiendommen har vaert utleid i hele eierperioden.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Har mottatt nabovarsel fra utbyggerfirma NIVAA AS om det nye byggeprosjektet for eier Liveveien 70 Borettslag.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei
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32.

Nei

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vianbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/ privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 21-0311/25
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N2
21 enova

Adresse
Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

26.01.2026 Energiattest-2026-250462
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80324553

Gardsnummer Bruksnummer

144 1278

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0606

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1965 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60,0 m? 57,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

10 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
315,63 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
315,63 kWh/m? 17 991 kWh



A
+
G

G

Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Christiania Eiendomsmegling AS
Nordvik Lgren v/Mari Wang
Larenveien 44, 0585 OSLO
E-post: m.wang@nordvikbolig.no

Deres ref.: 21-0311/25 . Var ref.: 5104-1-606 Dato: 16.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Haakon Tveters Vei 13
Organisasjonsnr: 980220664

Seksjonseier: Riise, Dag

Medeier:

Leilighetsnummer: 606

Adresse: Haakon Tveters vei 13, 0682 OSLO
Seksjonsnummer: 43

Gnr. 144

Bnr. 1278

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 79420608.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Ja, administrasjonslan

Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. Se selskapets

vedtekter.

e  Sikringsordning: Nei

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pé at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Boligselskapet har inngatt administrasjonsavtale (IN) for deres lan. Det er mulig & innfri lanet 2 ganger i aret som er pr
01.11 og 01.05

G.nr. 144/b.nr.1278 — festet tomt. Arlig festeavgift er p.t. kr 102 880 etter avregning internt i SSB. Festeavgiften kan
neste gang reguleres i 2028. Husdyrhold er ikke tillatt uten styrets godkjennelse ref. Husordensreglene. Dersom salget
ogsa gjelder garasjeplass i Garasjesameiet Haakon Tveters Vei 14 eller Garasjelaget Haakon Tveters vei 7/9 kan man
kontakte forretningsfgrer for mer info. Det er mulig a leie parkeringsplass pa omradet. Det finnes mulighet for leie av
plass med ladestasjon for El-bil med egen avtale og pris. Dersom navaerende eier leier parkeringsplass av Sgndre
Skayen Boligstiftelse ma denne sies opp,oppsigelse kan sendes til eierskifte@obos.no. Innflytningsgebyr til sameiet pa
kr 2.000,- i tillegg belastes kr. 750,- til dekning for skilt m. m Felleskostnadene gker med 5% fra 01.02

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208222880
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Restsaldo 2 116 593,88
Innfrielsesdato: 30.10.2030

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 935,19,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820822288; Adm. lan 1 - Akonto renter 185,43
Lan nr: 9820822288; Adm. lan 1 - Akonto avdrag 478,03
Festeavgift 143,00
Kabel-tv 299,00
Fellesutgifter 2 829,73

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 3131,-
Fradragsberettigede kostnader: 3012,-
Annen formue: 77 341,-
Gjeld: 53 052,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208222880
Restsaldo: 32 244,10
Kapitalkostnader: 473,50
Administrasjonsavtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 32 244,10,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver UIf B. Karlsen pr. e-post:
ulf.karlsen@obos.no eller telefon: 22 98 14 15.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Per Arne Skjaeveland, e-post:
styrethtv13@gmail.com

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, nadvaerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Boligsameiet Haakon Tveters vei 13

VEDTEKTER FOR
BOLIGSAMEIET HAAKON TVETERS VEI 13

§ 1 NAVN, EIERFORHOLD OG FORMAL

[1] Sameiets navn er Boligsameiet Haakon Tveters vei 13. Sameiet bestéar av 65 seksjoner av
eiendommen gnr. 144 bnr. 1278 i Oslo. Tomten er festet fra grunneierne til Sendre Skayen
Boligstiftelse, som igjen har frembortfestet denne til de enkelte seksjonseierne. Eierbragkene er
fastsatt pa bakgrunn av bruksenhetens areal.

[2] Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser, samt forvaltning av
eiendommens fellesanlegg av enhver art.

§ 2 RETTSLIG RADERETT

[1] Den enkelte seksjonseier rar som eier over seksjonen. Med de unntak som er fastsatt i
eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte seksjonseier full rettslig radighet over
sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse

[2] Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma godkjennes av styret. Godkjennelse
skal foreligge far erverv eller utleie finner sted. Godkjennelse kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn til det. Erverver av seksjon skal gjgres kjent med sameiets vedtekter
og gjeldende husordensregler og godta disse som bindende for seg. Det samme gjelder for
leiertakere til bruksenheter.

[3] Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet, jfr. dog de unntak fra denne regel som
er fastsatt i eierseksjonslovens § 23..

[4] Ved erverv av seksjon palgper gebyr til forretningsfarer.

§ 3FYSISK RADERETT

[1] Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

[2] Bruksenheten ma bare benyttes til boligformal. Endring av bruken kan ikke foretas uten
formell reseksjonering. Bruk av bruksenhet og fellesareal ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseierne.

[3] Beboerne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt av arsmgtet, og er
innforstatt med at brutt pa disse anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor
sameiet.

[4] Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er
nedvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan
ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

[5] Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan

fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i
a bruke dem.
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[6] Det er tillatt & holde husdyr, forutsatt at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for
andre seksjonseiere

8 4 VEDLIKEHOLD

(1] Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innvendige vinduer og innvendige balkongdgrer, samt ytterdgr

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Seksjonseier har ansvaret for
innvendig vedlikehold av fellesareal som er tillagt den enkelte seksjon, sa som boder,
balkonger, terrasser mv..

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten har ngdvendige reykvarslere og
brannslukningsutstyr og at disse er i forskriftsmessig stand.

Unnlater seksjonseieren a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens
verdi eller & avverge skader eller ulemper, kan seksjonseierne ved styret sgrge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som
styret ikke kan godkjenne.

Seksjonseier ma selv dekke egenandelen ved bruk av sameiets forsikring, dersom skaden har
oppstatt som fglge av mangelfullt vedlikehold.
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Seksjonseier har en szrlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vatromsinstallasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at
lekkasjeskader unngas.

[2] Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like.

8§ 5 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

[1] Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe
slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av
styret.

[2] Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen/fasaden ma ikke igangsettes far
samtykke fra arsmgte er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

[3] Ledninger, ragr og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til ulempe for seierseksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

[6] En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

86 FELLESUTGIFTER

[1] Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan styret
beslutte at spesielle kostnader skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

[2] Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer gkning av
fellesutgiftene, kan styret vedta at vedkommende skal bzre en starre del av utgiftene enn det
sameiebrgken tilsier, samt palegge seksjonseieren a installere saerskilt maleutstyr.

[3] Utgifter knyttet til den enkelte bruksenhet betales av den enkelte seksjonseier.

[4] Den enkelte seksjonseier skal betale et a-konto belgp fastsatt av styret til dekning av andel
av felleskostnadene. A konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt
slik avsetning.

[5] Fastsatt a konto belgp skal innbetales forskuddsvis pr. den 1. i hver kalendermaned. Ved
forsinket betaling svares vanlig forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven regnet fra
forfall.

[6] Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter seksjonseierbraken.
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[7] Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

87 SAMEIETS PANTERETT

[1] De andre seksjonseierne har panterett i den enkelte seksjon med et belgp for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2 G) pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

[2] Sameiet har ikke plikt eller anledning til & vike prioritet med denne panterett til fordel for
pantobligasjoner eller annet seksjonseieren gnsker & tinglyse pa seksjonen.

8 8 MISLIGHOLD

[1] Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. For den skriftlig advarsel, palegget om salg
og gjennomfaringen av salget gjelder reglene i eierseksjonslovens § 38.

[2] Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, jfr. eierseksjonslovens § 39. Styret kan ogsa kreve
fravikelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier.

§ 9 ARSM@TE

[1] Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmgtet. Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i
arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett. Seksjonseiers ektefelle eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand har rett til & veere tilstede og til & uttale seg. Styremedlemmene,
forretningsfarer og leier av boligseksjonen har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

[2] Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vere tilstede med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

[3] En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

[4] En seksjonseier har rett til & ta med seg radgiver til arsmgatet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med ordineert flertall.

[5] Ordinaert arsmgate holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mate og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

[6] Ekstraordinzrt arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar seksjonseiere
som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig opplyser hvilke saker de
gnsker behandlet.

[7] Styret innkaller skriftlig til arsmatet med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallelsen
skal angi tid og sted for mgtet samt angi de saker som skal behandles i arsmgatet. Dersom et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallelsen. Saker som en seksjonseier gnsker
behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallelsen nar styret har mottatt krav om det
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for fristen angitt i § 9, 5.ledd. Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal sendes ut til
alle seksjonseiere senest en uke fgr ordinart arsmgate.

[8] Ekstraordinzrt arsmate kan om ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog skal veere
pa minst 3 dager.

§ 10 GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

[1] Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet, og kan bare treffe
beslutninger om saker som er angitt i innkallingen i samsvar med § 9. Dersom en sak ikke er
nevnt i innkallelsen er dette ikke til hinder for at det treffes vedtak om innkallelse til nytt
arsmate til avgjerelse av forslag som er fremsatt i motet.

[2] Det ordinaere arsmgtet skal:

a. Behandle styrets arsberetning.

b. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar.

c. Velge styreleder og styremedlemmer.

[3] Arsmatet skal ledes av styreleder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver a veere seksjonseier.

[4] Det skal under mgtelederens ansvar fagres protokoll over alle saker som treffes av arsmatet.
Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 11 ARSM@TETS KOMPETANSE.
[1] I arsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt avgjeres saken ved loddtrekning.

[2] Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst
2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

= ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

= omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

= salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

= samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

= samtykke til reseksjonering som angitt i eierseksjonsloven § 20, 2.ledd, 2.pkt.

= tiltak som har sasmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

= endring av disse vedtekter.
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[3] Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

812 STYRET

[1] Sameiet skal ha et styre med 3 medlemmer og 1 vararepresentant. Styret velges av
arsmatet, styrets leder velges sarskilt. Den som er umyndig kan ikke veere styremedlem.
Bare fysiske personer kan velges som styremedlem.

[2] Styremedlem tjenestegjar i 2 & om ikke annet er bestemt av arsmgtet. Funksjonstiden
lgper fra det ordinare arsmgatet styremedlemmene er valgt pa og oppharer ved avslutningen av
det ordineere arsmatet i det ar tjenestetiden opphgrer.

[3] Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Arsmatet kan med alminnelig
flertall vedta & fjerne medlem av styret.

[4] Styreleder skal sgrge for at styret holder mater sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

[5] Styremgtet ledes av styrets leder, ved dennes fravaer velger styret mateleder.

[6] Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr mateleders
stemme utslaget.

[7] Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de
fremmagtte styremedlemmer.

[8] Boligsameiet Haakon Tveters Vei 13 kan videoovervakes.

[9] § Styrets informasjonssprak til sameiere og leietakere.

Styret kommuniserer til sameiere og leietakere pa norsk.

Den enkelte sameier plikter & gjare seg, og eventuelt sine leietakere, kjent med informasjon
som sendes ut fra styret.

Fremmedspraklige seksjonseiere og leietakere er selv ansvarlig for oversettelse for & gjare seg
kjent med informasjon fra styret, husordensregler og vedtekter.

[10] Al skriftlig informasjon vil bli sendt som e-post til sameierne, der hvor sameiet har fatt
oppyitt en e-postadresse. Til gvrige sameiere vil informasjonen bli sendt/levert i papirformat.

[11] Ved inn og utflytting betales et gebyr, fastsatt av styret, for dekning av slitasje,
smaskader o.l.

8 13STYRETS OPPGAVER M. V.
[1] Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av seksjonseiernes anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgter.

[2] Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet
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av arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for
avrig.

[3] I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

[4] Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret har plikt til &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

[5] Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfarer og funksjoneerer, gir instruks for dem,
fastsetter lgnn og farer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

[6] Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

[7] Styret skal sgrge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal
revideres av revisor, valgt pa arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.
Revisor har rett til & veere tilstede pa arsmgter, og til & uttale seg.

§ 14 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

[1] Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgatet om avtale overfor seg
selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar, eller om palegg om
salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 og § 39.

[2] Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

§ 15 SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

[1] Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes.

[2] Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av

8 16 EIERSEKSJONSLOVEN
[1] For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.juni 2017 nr. 65.

8 17 SONDRE SKAYEN BOLIGSTIFTELSE

[1] Sameiet har i 1991 inngatt forvaltningsavtale med Sgndre Skayen Boligstiftelse.
Forvaltningsavtalen medfarer at sameiet har overfart til boligstiftelsen forvaltningen av
arealer som i praksis oppfattes som fellesarealer for seksjonseier og garasjelag pa Sgndre
Skayen, samt overfart periodisk kontroll av tekniske installasjoner i bygget, alt etter n&ermere
spesifikasjon i Forvaltningsavtalen med vedlegg. Forvaltningsavtalen er gjensidig oppsigelig
med en oppsigelsesfrist pa 6 maneder til utlgp ved utlgp av kalenderaret.
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Disse vedtekter er fastsatt i sameiermgte 26/1-1999, og erstatter i sin helhet de tidligere
vedtekter for sameiet, opprinnelig fastsatt 14/11-1985.

Endret pa sameiermgtet 26/4-2012.

Endret pa sameiermgtet 20/4-2015.

Endret pd sameiermgtet 20.04.2016.

Endret pa arsmgte 24.04.2019
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HUSORDENSREGLER FOR HTV 13

Hensikten med husordensreglene er a skape et godt miljg i huset og
naboene imellom.

Inn-/utflytting - oppussing og vedlikehold

Boring og/eller banking
Dette ma skje innenfor falgende tidspunkt:
* Mandag — fredag kl. 08.00 - kl. 20.00
» Lgrdag kl. 08.00 - kl. 18.00
» Sgn- og helligdager ingen banking eller boring

Beskyttelse av tepper i korridorene

Ved inn- utflytting og oppussing er det den enkelte eiers ansvar & holde korridor og heis ren.
Ved stgrre oppussinger vil det lett bli mye stgv o.l. som blir trukket ut i korridorene. For &
unnga at dette trakkes ned i teppene, skal det legges ut beskyttelsespapir eller plast. Daglig
skal den som pusser opp stavsuge korridor og heis om dette er ngdvendig. Smuss og stav
fjernes ogsa i inngangspartiet.

Bruk av heis ved inn-/utflytting

Heisen kan selvfalgelig benyttes, men det er gnskelig med minst mulig stillstand, da dette
medfgrer ulemper for de gvrige beboerne.

Heis, trappeoppganger og fellesrom ma ikke brukes ved inn-/utflytting av gjenstander som pa
grunn av sin starrelse eller vekt kan volde skade.

Skade pa innbo, hus eller anlegg vil leilighetseier bli gjort ansvarlig for.

Innflytningsgebyr

Sameiermgtet har vedtatt et innflyttingshonorar pa kr 2.000. Dette skal dekke slitasje og
ekstra renhold pa heis, inngangsparti og korridorer. Styret skal ha en andel pa kr. 500, som
dekker ekstra tidsbruk til gjennomgang av vaskeri, sgppelhandtering, bruk av fellesrom mm.

Seppelhandtering

Alt sgppel skal pakkes godt inn.

Boligsameiet har innfart kildesortering etter retningslinjer fra Oslo kommune..
» Matavfall legges i granne plastposer
* Plastavfall legges i bla plastposer o Disse posene kan hentes gratis i

dagligvareforretningene i distriktet

» Restavfall legges i vrengte handleposer

Disse tre overnevnte avfallsorter skal kastes i sgppelsjakta.

Papir/papp legges i containere i mellomgangen til tilfluktsrommet. Disse ma brettes ut, for a
ta minst mulig volum.

Sidelav5
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Glass/metall skal kastes i containeren pa Statoilstasjonen.
Maling/lakk/kjemikalier o.1. leveres til en miljgstasjonen.

Seppelrommet brukes bare for vanlig husholdningssgppel, store gjenstander ma den enkelte
fjerne for egen regning eller vente til den arlige ryddingen da det blir bestilt container.

Alminnelige ordensreqgler

Inngangsder skal alltid holdes Iast. Det pahviler ALLE et ansvar for at INGEN
UVEDKOMMENDE kommer inn.

Vestibylen skal gi besgkende et godt inntrykk. Den ma ikke brukes som lekeplass, men kun
for opphold mens man for eksempel venter pa transport.

Fellesrommene, korridorer, kjellerinngang og baktrapp ma ikke brukes til lagring.
Bruk av bart lys ma ikke forekomme i korridorer eller kjeller.
Det ma ikke rables eller skrives pa vegger, dgrkarmer eller lignende.

Sykler, kjelker, ski, sparkstettinger, barnevogner og lignende settes i tilfluktsrommet og ikke i
korridorene.

Dgrmatter ma ikke legges pa teppet i korridoren.
Det er totalt raykeforbud pa alle fellesarealer, ogsa pa tarkeplassen utenfor vaskeriet.

Fasadeendringer er ikke tillatt.

Bruk av leiligheten
Leiligheten ma ikke brukes slik at den sjenerer andre.

Fjernsyn, radio eller musikkanlegg ma ikke benyttes slik at det kan hgres i de andre
leilighetene.

Musikkgving tillates ikke etter kl. 20.00 og ikke pa sgn- og helligdager.
Det ma pa forhand innhentes tillatelse fra styret hvis det skal drives musikkundervisning eller
annen gkonomisk virksomhet i leiligheten.

Det henstilles til leilighetseieren & underrette naboene pa forhand hvis det skal avholdes fester
som medfarer sjenerende lydniva etter kl. 22.30.
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Alle leiligheter skal ha godkjent rgykvarsler og brannslukningsapparat. Det er eiers ansvar a
kontrollere disse arlig.

Vedlikehold av leiligheten

Det foreslas at man skyller vasker og sluk en gang hver maned med avlgpsapner (kjgpt i
rarleggerbutikk). Dette hindrer forstoppelse.

Leiligheten ma holdes oppvarmet slik at vannet i ledningene ikke fryser. Skader pa rer- og
saniteeranlegg som skyldes darlig oppvarming, er leilighetseieren ansvarlig for.

Hvis rar springer lekk eller pakninger ryker og stoppekranen ikke kan bli stengt, surres et
handkle eller lignende rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkledet henge ned i en batte
eller vask som kan samle opp vannet. Oppslag med navn og telefonnummer som kan benyttes
finnes i vestibylen

Det anbefales leilighetseierne a gjare seg kjent med hvor stoppekranene pa kjgkken og bad
befinner seg.

Elektriske ledninger ma til enhver tid holdes i orden.

Lufting av leiligheten ma bare forega gjennom vinduer eller egen balkongdar.
Risting av tgy og sengeklaer ma ikke forega fra vindu eller balkong. Lufting/terking av tay,
tepper og sengekleer ma ikke foretas over vinduskarm eller balkongkant.

Nar vinduer vaskes, ma vannbrettet utenfor tas med. Stavlag herfra vil tilsmusse ytterveggen i
regnveer.

Ved installasjon av faste opplegg som benytter gass eller andre former for energi (ikke
elektrisitet), skal dette forelegges styret.

Ventilasjonsanleggets luker (ventiler) ma ikke dekkes til eller stenges. Det er_ikke lov & koble
kjgkkenventilator direkte til blokkens ventilasjonsanlegg. Kun ventilator som sirkulerer luften
er lovlig.

Bruk av balkong

Balkongen er en viktig del av blokkas fasade, og skal ikke benyttes som et lagerrom.
Gjenstander som er synlige fra bakken er ikke tillatt & oppbevare pa balkongen.

Grilling pa balkongene er kun tillatt ved bruk av elektrisk grill og hvis grillingen ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Side 3av5
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Balkongder og bodder ma holdes godt lukket slik at de ikke star og slar til sjenanse for hele
blokka.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenne eller liknende pa balkongene eller andre steder.

Blomsterkasser og kornnek skal henge eller plasseres pa innsiden av betongkanten pa
balkongen.

Markiser og sidegardiner ma vaere av godkjent farge.(Sameiet bruker firma ”Kjells Markiser™)

Rekkverk og bod pa balkongen ma bare males med godkjent maling og farge.
Fargekodene er:

Betongflater innvendig Farge 0502-Y
Vinduer /darer Farge 0502-Y
Rekkverk Farge 0502-Y
Bod veranda Farge S2005-R20B

Skilting

Det palegges nyinnflyttede leilighetseiere & montere derskilt og skilt for postkasse av
boligsameiet godkjent type. Det oppgis hvilke navn som gnskes pa postkasse, dar og
ringetablaet. Skjema for dette fylles ut sa raskt som mulig og leveres styret som star for
bestillingen. Faktura sendes den nyinnflyttede.

Vaskeriet

Bruk av vaskeriet skal kun skje i tiden kl. 08.00 — 20.00 mandag — lgrdag. Vaskeriet er stengt
pa sgn- og helligdager. Utenom disse tider er strammen utkoblet.

Reservering av vasketid skjer ved a plassere sin las pa tavlen i vaskeriet, se for gvrig regler i
vaskeriet. Nar tiden er brukt, skal lasen tas ned av tavlen. Det er ikke tillatt & la lasen henge
fast pa tavlen.

Hvis den som har reservert et bestemt tidsrom, ikke vil benytte vaskeriet av en eller annen
grunn, MA LASEN FJERNES s& fort som mulig

VIS RESPEKT FOR VASKETIDENE!
Det er dog ikke sikkert at den som har reservert tid kommer presis, men litt senere.

Terking av tay ma bare forega pa tarkeplassen.
Vaskemaskin, sentrifuge, tarketrommel og rulle ma behandles forsiktig.

VASKERIET SKAL ETTER ENDT VASK GJJRES RENT. LOFILTER |
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TORKETROMMEL OG SLUK SKAL ALLTID RENSES ETTER BRUK.

Vaskeriet skal lases, lyset skal slukkes og viftene stanses etter bruk.

Parkering

Parkering er kun tillatt pa de anviste plasser. Parkering foran inngangen SKAL KUN
forekomme ved av- og palessing (max 20 minutters parkering).

Leilighetseierne er ansvarlig for at gjester blir henvist til gjesteparkeringsplassene.

Anleqgget rundt nr. 13

Det er tillatt & benytte gressplenen rundt HTV 13 til rekreasjon.

Gressplenen skal ikke brukes til aktiviteter som kan gdelegge plenen.

Det er ikke tillatt & benytte gangveiene pa omradet til kjgring med motorsykkel o. I.. Det skal
tas hensyn til fotgjengere.

Vaktmester

I tillegg til de tider som vaktmester kan treffes pa telefon (se oppslag pa tavlen i vestibylen),
kan meldinger til ham legges i den postkassen som er merket «Styret».

Styret

Sa sant det ikke oppstar situasjoner som ngdvendiggjer eyeblikkelige tiltak, skal alle
henvendelser til styret skje skriftlig.

Vedtatt pa sameiermgte den 24. april 2019

Side 5av 5
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OSLO KOMMUNE KOPI

BYGHNINGSKONTROLLEN
| TLONDHEIMEVEILN 307 * O5LO | Onle, don
OVe/AKT 19. Jjanuar 1972.
FERDIGATTEST
{For nybygg og udrre arbeider.)

Arbeidssied E Jaurnalar.
Gnr. 144 bnr. 1278,Hikon Tveters vei 13. 64/1001 .
ﬁ?g&;. Avilsiends i;‘ﬁlfﬂl’lﬁfﬁhﬁ
o 23/8 og 14/9-66,
Boliblokk.

B

Bﬁnd;a Sktiyen Boligstiftelse, v/h.r.adv. Brling Torkildsen, Grensen 3.
ir- tdktana‘ﬂlnkatqd og Munthe-Kaas, Stortingsgaten 28.

Anivatthavende

Ingenitr Jon Bach, Haraldrudvelen 5, Oslo 5.

Owvennevnie byggearbeid er ufort under lovmessig lilsyn. Vod don avaluttende synsforretning ble det ke funnet noe low
stridig

Fordigatieston omfaiter de bygringimossige forhcld samd cpparboidelse av tomten og gjelder ikke for innallssjon av sank
teeranlegg, seniralvarmoanlegg, gass og clekirisitol,

ol
ﬁi“m_ﬁr}li

Det gores mierksame pd at byguingdovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det shl innsendes bygpemelding op fore
ligge tillatelse forr bygning eller noen del av denne tas i bruk el e oyewied enn [orutsatt § den opprinmelige bygge
melding, eller — for eldre byguings vedk, — i annet oyemed enn det bypuingen eller del av denne tidlizere bar tjent.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SCHNEIDER ELECTRIC NORGE AS
Delivedan 10
1540 VESTBY

Do 10U 2004

Vil el Gakana), 018006034 oy ooy Rofitl Ven Arkivkode: 531

ares ref’ Onppeeis allthd ved hes else

Byppeplass: HAAKON TVETERS VEI 13 Eicndom: 144/ 278000

Tiliakshaver:  SAMEIET HAAKON TVETERS  Adresse:  Postboks 1692 Vika, 0120 OSLO
VEL 13, v/ Brackhus Dege

Eiendom AS

Soker: SCHNEIDER ELECTRIC Adresse:  Sandstuveien 68, D680 OSLO
NORGE AS

Tiltaksiype: Blokk/bygind 1errasschus Tiltaksarm: Oppfaring av bygningstekniske

installasjoner

FERDIGATTEST - HAAKON TVETERS VEI 13

Dokumentasjon fremiagt | saknad datert 23, 10.2014 bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilhorende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten,

Klageadgang
Dette vediaket kan pidklages, og fristen for & kKlage er tre uker. Se viire netsider
W : for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for bygeeprosjekter
J-ukersaker

Deste dokumentet o efekironisk godkfent 10112004 av;

Kristian Refshal Vea - Saksbehandfer
Jon Evik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
SAMEIET HAAKON TVETERS VEI 13, v Brackhus Dege Eiendom AS, Postboks 1692 Vika, 0120
OSLO, bhl@live.no

Plam- o bveningsetaten Posobadiense Hentealbond 02180 Baskpgiro: 1313501 01357

Vahls gate , 0187 Ol hundesmiact 2349 L Oyponr. 971000 823 MVA
ks Yol Scnfrum Tolefaks: 2349 Lval
HA2 Okl www,phe aslo kommwnene  E-post postmiptiald phe osho kommiss: no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Bravida Oslo og Akershus AS
Pastboks 103 @kern hi' @ ™
0509 OSLO ]
1
Deee ref: Vilr ref (sakmr) 200007486-13 Saksbeh: Kjell Gronseth b AR 2004
Oppgis alllid ved henvendelue
Bygreplass:  SKOYENASVEIEW 12 Eiendom:  144/1015
Tiltakshaver:  Oppsal Brl, 5,120 Adresse:  Skoyendsveien 198, 0686 OSLO
Soker: Bravida Oslo og Akershus AS ~ Adresse:  Postboks 103 Okern, 0509 OSLO
Tilakstype:  Blokk/byghrd/terrassehus Tiltaksart:  Oppforing av bygningstekniske
installasjoner
FERDIGATTEST

Jir, plan- of bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og ph grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jir. forskrift om
saksbehandling og kontroll | byggesaker, kap. I11 § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppiylt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekier
Naring og anlegg, Endring

Na Stephansen
For avdelingsleder

Kopi til: Tiltakshaver

Flan- og bygningsetaten Beaslcoadiesse: Telefon: 1349 1000 Bankgiso:

Avdeling foe bygpeprogfelter  Vahls gate 1, 0087 Osle Telefais: 23 49 [0 G005 38924
Menieg of anlegy. Endring Postadresse: Eapast: postmotiakiE Organksasjosinunimer:
Intermett: Boks 364 Sentrum, phe oblo keeremune no STI 040 521 MVA

www pbeoslo kommeneno 0102 Cule
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Attesteringstidspunkt 2026-01-20 13:29

1 /Mlcl :
18 @ 5 12 “_(Oq.,:; N
%Ll"ak/' . l\{qg—g

Fe.s tekotnht.rak't.

Undertegnede fru Julie Fjeldstad, sivilingenigr Halvor Skappel og
landbrukskandidat Paul Skappel som ciere av eiendommen gnr. 144,
bnr. 1278i Oslo (Aker), bortfester herved eicendommen

til S¢gndre Skgyen Boligstiftelse fra 1/6. 1964

pd fglgende vilkér:

1.

I festeavgift betaler festeren &rlig kr. 7.453,60 . Dette skal,
ansett nedenstdende bestemmeclser, vare en minimumsavgift. Feste-
vgiften lgper fra kontraktens underskrift og betales forskuddsvis
or ett &r ad gangen.

egge parter skal ha rett til & kreve festeavgiften regulert hvert
emte dr. Skulle offentlige forskrifter eller bestemmelser vare

il hinder for at reguleringsspgrsmidlet tas opp ved utlgpet av ved-
ommende periode, kan dette tas opp for den gjenverende del av neste
eriode, innen 3 mdneder etter at forskriftecne er bortfalt.

esteavgiften skal ved roeguleringen fastscttes etter en rentefot og
aserces pd en ciendomsverdi som i stgrst mulig utstrekning tilsvarer
va det pd reguleringstiden betales ved nytt bortfeste av grunn-
rcaler som er sammenlignbare med hensyn til beliggenhet, stgrrelsey
runnforhold og utnyttelse.

or & gi grunneieren en garanti mot fluktasjoner i kronens rcealverdi,
estemmes at festeavgiften skal reguleres i h.t. Statistisk Sental-
yrds konsumprisindeks eller annen indeks som mdttec avligse denne,

4 fremt leveomkostningene etter denne er steget med minst 10 poeng
iden forrige fastsettelse. Hvis sdledes indeksen er steget fra

10 til 120, blir festeavgiften & forhgye ectter fglgende bereg-
inger:

10 : 10 - 100 : X = 1000 - 9,09 %.

estecavgiften skal dog ikke kunne recguleres som fglge av stigning
konsumprisindcksen i den fgrste femdrsperiode, med mindre stig-
ingen utgjgr minst 20 poeng.

cn endrede festeavgift som fglge av eventucll stigning i konsumprise-
ndeksen trer i kraft fra neste avgiftsforfall og gjelder uansectt

m indeksen senerc i lgpet av dret skulle synke for dette ar.
vgjpdrende for avlesning av indckscn er forfallsdagen.

lir partene ikke enige om festeavgiftens regulering, blir denne
fastsette med bindende virkning ved voldgift, hvor hver av
artene oppnevner en voldgiftsmann og dissc eventuelt en oppmann,
vis de ikke skulle bli enige. Kan de heller ikke enes om valg av
ppmann, blir denne & oppnevne av byrettsjustitiarius i Oslo blant
yens privatpraktiserende jurister med erfaring i byggesaker.

stemmelsene i dette punkt skal std tilbake for vilkdr stillet av
en norske Stats Husbank, hvis og i den utstrekning finansieringen
kjer av den.
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2,

1 sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneierne seg panterett
gd 1, prioritet i fosteretten og de bygninger som oppfgres pd tomten
amt i tilfelle brann i huscnes assuransesum. Grunneierne skal

g til eonhver tid bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil
it &r (forutcen retten til fremtidig avgift). De er forpliktet til

4 vike prioritet med sine fulle rettighcter for byggeldn og panteldn
inntil 80 % av takst etter Forsikringsradets regler, samt samtykke

underretning om de pd ny akter & bortfeste tomten. I sd tilfelle
den tidligerc fester fortrinnsvis berettiget til & fornye festet
grunncierne berettiget til &8 fastsette avgiften pd grunnlag av
tens davaerende verdi og den rentefot som finnes rimelig etter

rdien 4 fastsctte pd det grunnlag som her er nevnt ved skjgnn
ter pkt. 1. Grunneierne kan avgjgre om bygningcne overtas etter

L,

steren utreder alle skatter og avgifter som pdhviler eller i frem=
tiden mdtte bli pdlagt ciendormmen, ogsd cventuelt verdaukskatt.,

I |de tilfeller og i den utstrekning festercn har betalt verdaukskatt
A det festede areal, blir ved eventucll forhgyelse av festeavgiften
slik skattcbetaling & betrakte som verdiforgkelsc foretatt av
fastercn.
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Festercen plikter &4 holde bebygsgelsen forsvarlig forsikret i godkjent
orsk forsikringsselskap.

5.
esteren er berettiget til 4 overdra eller pantsette festeretten i
.t. denne kontrakt, nidr dette skjer i forbindelse med overdragelse
¢ller pantsettelse av bebyggelsen pd tomten.

T tilfelle av tvangssalg av bebyggelsen, er kjsperen berettiget til &
gverta ogsd festeretten.,

6.
Xesteren som overtar festet ved kontraktens underskrift, har fore-
tatt befaring og overtar dette i den stand det befinner seg.

7

Bebygzelse md skje overensstemmende med gjeldende reguleringsbe=
Stemmelser og de for ciendommen fastsatte bygningsvedtekter. Det md
ikke driws noen virksomhet som kan sjcecnerc nabo eller grunneier ved
nsk, larm, lukt ecller pd annen mdte, hcller ikke kafé, restaurant,
florlysteslsessted, hotell, forsamlingslokale, skole, fotballbane,
Harne-, alderdoms- cller sykchjem av noen art, heller ikke handel,
hdndverks- eller transportbedrift c.l..

8.

csteren er forpliktet til & la vann, kloakk og elektriske ledninger
4 ciendommen tilkobles de hovedledninger som finnes pd det regulerte
celt og betale de dermed forbundne omkostninger.

is det etter grunnciernes skjgnn viser seg ngdvendig 38 fgre led-
inger over tomten, skal festercen finne seg i det og gi adgang til
cdlikchold og tilknytning, alt uten erstatning. Dog skal mulig
skade pd tomten utbedres eller erstattes. Slike eventuelle ledninger
ikke overbygges og pdfyllinger over dem md ikke fjernecs.

9.
1 gjerdevnlikt er grunnciernc uvedkommende, liksom festeren har full
jerdeplikt mot grunnciernes gjenvarende eiendommer. Allc veiers
opparbeidelse, utvidelse og vedlikehold samt ordning av opparbeidelse
vedlikechold av friareal, turveier o.l. padhviler festeren. Hvis
det md avstds grunn til veier e.l. skal dette ikke ha innvirkning
festcavgiftens stgrrelse, men eventuell erstatning tilfaller
steren.

10.

Nerverende kontrakt er av entreprengrfirmaet Ingenigr Jon Bech opp-
rettet pd vegne av ett ecller flere byggesclskaper og det festede
areal kan skylddeles i flere matrikkelnumre. Alle sikkerhets-
stillelser gjelder ogsd byggesclskapences forpliktelser overfor
grunneiernec.
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Fgsteren bzrer allce utgifter ved narvarcende festeckontrakt og cvene
tucllc scnerc fornyclser, sd som oppmdlings- og skylddeclingsgebyrer,
stempel- og tinglysningsgebyrer, pristakstomkostninger samt provi-
sjon til Advokat- og Sakfgrerfirmact Torkildsen & Torkildsens
Eicndomsavdeling A/S, Utgziftenc innbetales ved kontraktens under-
skrift.

12,
Eventuelle tvistigheter i forbindelsc med dennc kontrakt blir &
avgjgre ved voldgift overensstemmende med bestemmelscon under pkt. 1
sistc avsnitt foran.

13,
Narvarende festckontrakt cr oppreottet i 3 cksemplarer, ctt til
grunncierne, ett til festercn og ctt til megleren.

1. november 1964,
0s1o , don 2éxxaugustxi963x

For festeren:

£ NDRE SKOY TIFTELSE
5 bgw (y\,wuw\l\k \N\f

et bekreftes at Julie Fjeldstad, Halvor og Paul Skappel og T E Fad an
br undorskrovet denne kontrakt i mitt nervaer og at de er oved 21 gi

go

D. u. s,

ié% o%bg aemni cee
O. r. saklor 4
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FPremdf esterk.ointrakits M{K;S()
og sk jot e. 18 APR. 1277

Undertegnede Sendre Skoyen Boligstiftelse som fester av gnr. 144
bnr. 1278 i Aker (Oslo) frembortfester herved ‘5&6 del av
i

eiendommen (feste nr. 43 ) som gir disposisjonsrett over
leilighet nr. 606
til Egil og Astrid Bjerkelund fra 28/%.66. p&4 folgende vilkér:

1ot
Samtlige bestemmelser i hovedfestekontrakten mellom grunneierne
og boligstiftelse datert 1. november 1964, tinglyst 12, november
1964 hvoretter festetiden er til 1/11. 2063 (99 &r), skal ogsé
gjelde for denne fremfestekontrakt for s& vidt angdr nervazrende

14 del.
0% 4

Etter overenskomst har stiftelsen ved hovedfestekontraktens
underskrift stillet til grunneiernes disposisjon et 18n som
tilsvarer festegrunnlaget mot 4 % rentebarende 1. prioritets
pantobligasjon i tomten. Lénet er uoppsigelig fra festerens
side s8 lenge festet varer og kan oppsies med 6 mé&neders varsel
etter at festet er opphert. Grunneierne har med samme frist
rett til ndr som helst & oppsi det helt eller delvis,

Hvis grunneiernes rett til festeavgift skulle falle bort som
udekket ved tvangsauksjon, bortfaller samtidig plikten til &
tilbakebetale 1l8net. Bestemmelse om dette er inntatt i obliga-
sjonens tekst. Pantobligasjonen skal ikke kunne skilles fra
festeretten og m&d alltid tilhere den aktuelle fester.

Festeren er innforstdtt med at hvis offentlige myndigheter mot
formodning ligningsmessig, prisrettslig eller i andre relasjoner
skulle vurdere de inngétte avtaler om feste og 1l&n som salg,

er grunneierne berettiget til & kreve ldnet redusert og
kontraktene forevrig endret slik at grunneierne fortsatt, som
betinget i avtalen, har eiendommesretten i behold og sikkerhet for
denne.

Fremfesteren overtar sin forholdsmessige andel av pantobligasjonen
som er utstedt fra grunneierne til boligstiftelsen og skal for-
valtes av denne pd festerens vegne.

3.
Boligstiftelsen med en privatpraktiserende jurist som forretnings-
forer og daglig leder skal forvalte eiendommen, bebygge den
overensstemmende med vedtatt regulerings- og bebyggelsesplan og
bestyre den utbyggede eiendom for festerne. I den anledning har
stiftelsen som kun er et redskap for utbygging og drift av faste
eiendommer uten eget skonomisk formd&l, fullmakt til & under-
skrive alle dokumenter i forbindelse med eiendommen, herunder
4 behefte den med heftelser av enhver art. Festeren blir eier
av bebyggelsen med samme part som han er fester av eiendommen.

4.
Festeren gir avkall p& eventuell forkjopsrett og/eller rett til &
kreve sameiet opplest som han etter norsk rett mdtte ha i forhold
til de svrige fremfestere av eiendommen og medeiere i bebyggelsen
pa& den og skal hefte proratarisk for sameiets forpliktelser.

5
Festeren skal ha disposisjonsrett over leilighet nr.5® som bestar
av 2 beboelsesrom, kjekken, entre og bad med w.c. i 6, etasje
samt matskap i nedkjelt kjellerrom.
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Han har ogs& rett til bruk av ytre rom og fellesinnretninger
etter bestyrerens bestemmelser., Leiligheten skal bare brukes
til beboelse.

Foregvrig gjelder folgende bestemmelser:

h, Til dekning av omkostninger til festeavgift (med fradrag av
andel renter fra grunneierne vedrerende tomtelénet), ved
administrasjon, drift og forsvarlig vedlikehold av eiendommen
betales kr. 20 - forskuddsvis og uten lgpedager den 1, i
hver kalendermined til det innbetalingssted bestyreren oppgir.
Dmkostningene legper fra den tid leilighetene er ferdig til
innflytning., Nerverende eiendomsandels omkostningsprosent er [Af,

Belopet kan reguleres opp eller ned under hensyntagen til de
faktiske utgifter etter vedtak av boligstiftelsen. Det skal gis
minst 1 méneds varsel for eventuell forhsyelse trer i kraft,

Utgifter til eventuelt varmt vann fra felles bereder, vask av
inngang, trapper, korridorer og fellesrom fordeles s&rskilt

BV bestyreren under hensyntagen til leilighetens storrelse.
Til dekning av disse omkostninger betales et fast tillegg til
det mdnedlige belep <+ 30 - basert pd et antatt driftsbudsjett,
i h.t. senere oppgave. g

b. Bortleie av leiligheten til andre er tillatt, men leieboeren
md gidkjennes av stiftelsen. Godkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

c. Festeren har anledning til 4 overdra sine rettigheter med
tilherende forpliktelser etter ngrverende kontrakt, men den nye
fester m& goskjennes av stiftelsen. Godkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn.

d., Stiftelsen besorger det utvendige vedlikehold av bebyggelsen
med heis, inngang, trapper samt korridorer og plikter & holde i
orden de felles ledninger og innredninger som er ngdvendig for
forsyning av elektrisk strem, vann, avlep for spillvann m,v, samt
8 serge for at fellesrom er tilstrekkelig opplyst og oppvarmet.

Festeren erklzrer ved underskrift av nerverende avtale at han
har besiktiget leiligheten noye og ikke funnet noe kontrakts-
stridig ved den.

e. Festeren md selv serge for forsvarlig vedlikehold av leilig-
heten med ytre rom. Med vedlikehold forstds all oppussing, istand-
settelse og fornyelse av maling, tapet, derer og vinduer, léser,
nekler, elektriske ledninger med tilbeher fra leilighetens
apparattavle eller sikringsboks, vannkraner, servanter, bad med
tilbehor, klosetter med skéler og spylekasser samt istandsettelse
og oppstaking av vann~ og avlepsrer til og fra egen vannlés.

Han plikter videre selv & holde vedlike ledninger og innredninger
som han har satt opp med skriftlig samtykke fra stiftelsen.

Leiligheten skal behandles med tilberlig aktsomhet og all skade
som skyldes festeren, hans husstand eller andre som han har gitt
adgang til leiligheten, m& han selv erstatte eller utbedre uten
opphold. Stiftelsen har rett til 4 kontrollere at vedlikeholdet
er forsvarlig og forlange at mangler blir rettet. Hvis ikke dette
skjer innen en rimlig frist som fastsettes av stiftelsen, er
kontrakten & betrakte som forbrudt.
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Det samme gjelder hvis festeren ikke retter seg etter husorden
og ordensregler som fastsettes av stiftelsen og bestyrerens
anvisninger vedrerende disse og eiendommens drift.

if. Festeren m8 ikke uten stiftelsens samtykke sette opp radio
eller T.V.antenner eller gjore bygningsmessige forandringer
vedregrende leiligheten. Av hensyn til den felles interesse i
penest mulig fasade, kan stiftelsen treffe bestemmelser om forhold
v eksteriermessig betydning, slik som vedrerende markiser o.l..

. Til sikkerhet for sine rettigheter etter nerverende kontrakt,
forbeholder stiftelsen seg pantrett i festerens ideelle andel av
bebyggelsen med bygninger og tilherende festerett samt i tilfelle
bygningenes assuranse/erstatningssum og kan forlange tvangsauksjon
avholdt i misligholdstilfelle.

Festeren kan ikke fremsette motkrav mot stiftelsen med mindre
dette er erkjent eller rettskraftlig avgjort ved dom eller forlik.

Ved fraflytning skal leiligheten avleveres i forsvarlig vedlike-
holdt, grundig rengjort stand.

Fast inventar, lédninger o.l. som festeren har satt opp m& ikke
if jernes, Mangler som ikke er utbedret kan av stiftelsen
utbedres pd festerens bekostning.

(3
Partene vedtar Oslo som verneting i alle tvister som métte
oppstd av leieforholdet.

T

[Kontrakten er utstedt i 3 eksemplarer, ett til hver av partene
og ett til Advokat- og Sakforerfirmaet Torkildsen & Torkildsens
Eiendomsavdeling A/S.

81

For tinglysningen anfegres at total kjepesum ifelge kontrakt

er kr. 67.000,-. Andel av festeavgiften er p.t. kr. 105,-pr. &r.
[For overdragelse av festeretten til den ideelle andel av eiendommen
er intet betalt.

O0slo, den 45/Lf AT

Som bortfester:

Som fester: (
Sendre Skegyen Boligstiftelse 7
v/Advokat- og Sakforerfirmaet Z/ 1
Torkildsen & Torkildsens / fmjw
Eiendomsavdeling A/S // &
\ AN
\ \ w [ \ o E //) 5 - P ,_/7
: : e Y/ N/
B/ \/‘v /U_,{/\' (,L/://a 2 ,v'g;lt/%q’,cw é,
S A ¢ e 11;3:182“5’?i1’if£
4 T underskrive-
. er ove

hfe.a vokat
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Velkommen til

Nordvik
| gren

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Lagren, Bjerke, Sinsen, Ulven, Arvoll, Linderud,
Frydenberg, Rislgkka, Hasle, Teisen og Tonsen godt,
og vet hva boligkjgperne i disse omradene er opptatt
av i valget av sitt nye hjem. Alle vare meglere har ogsa
lang fartstid og god kjennskap til de @vrige bydelene i
Oslo. Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi
interessen du trenger for din bolig pa helt nye méater,
tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Lgrenveien 51A, 0585 OSLO
loren@nordvikbolig.no
94875 301




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 21-0311/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Haakon Tveters vei 13 0682 OSLO
Matrikkel: Gnr 144, bnr 1278, snr 43 (ideell andel 1/1) / Gnr 144, bnr 1283, snr 81 (ideell andel 1/75) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Joakim Hjelm

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Christiania Eiendomsmegling AS
j-hjelm@nordvikbolig.no
976 48 322



