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— Hoybraten

lys og gjennomgdende 3-roms m/parkering! Vestvendt balkong - Fott

planlgsning - Store grontarealer- Ingen dok.avgift!

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

3990 000,-
155 551,-
9562,-
4155 113,-
5 004,-

66 kvm

73 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 12. august 2025

2
Andelsleilighet
Andel

1948

Robert Valdal
976 70 028
robert@nordvikbolig.no









Kort fortalt

Velkommen til Slatteveien 10!

Dette er en lys, gjennomgdende og godt utnyttet 3-roms leilighet pd attraktive
Hgybraten. Boligen rommer entré, stue, kjgkken oppusset 2021, to gode soverom
samt et flislagt bad. Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong p& 3 m2
Det disponeres ogsd en utendgrs parkeringsplass, loftsbod samt en kjellerbod pa
7 m2

Leiligheten er beliggende i et veletablert, populaert og meget barnevennlig

boligomrdde pd Hagybrdten omgitt av store grgntarealer.

Verdt & merke seg:
Lys og gjennomgdende 3-roms i 2. etg
Stue m/utgang til vestvendt balkong
Disponerer parkeringsplass og 2 boder
To gode soverom
Fellesvaskeri og trimrom
Stille og rolig omrade
Naerhet til skole og barnehage
Kort vei til kollektivtrafikk (13 min til Oslo S m/tog)
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Arealer og innhold

BRA-i: v Beskrivelse Andels.leilighet
2. etasje:
. 1 BRA-i: 66 kvm. Bad, entré, kott, to soverom, stue og kjokken.
BRAe: A Total BRA: 66 kvm.
Totalt BRA: 73 kvm TBA: 3 kvm. Balkong
TBA: 378, Underetasje:

BRA-e: 7 kvm. Ekstern bod.
Total BRA: 7 kvm.



301m

1,55 m

Slatteveien 10, 1084 OSLO

2. Etasje

3.98m 428 m
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Nokkelinformasjon

65-0180/25

Andelsleilighet (Andel)

Slétteveien 10,1084 OSLO

Gnr 107, bnr 383 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 20 i Hgybrdten Borettslag, org.nr. 948663716

Bjgrne Oma

Marie Oma

3990 000,- (Prisantydning)
155 551,- (Andel av fellesgjeld)

4145 551,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 212,- (Gebyr forkjgpsrett)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

9 562,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

18 862,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4155 113, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4164 413,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1948

BRA-i: 66 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 73 kvm
TBA: 3 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

Andelsleilighet

2. etasje:

BRA-i: 66 kvm. Bad, entré, kott, to soverom, stue og kjgkken.
Total BRA: 66 kvm.

TBA: 3 kvm. Balkong

Underetasje:
BRA-e: 7 kvm. Ekstern bod.
Total BRA: 7 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Boligen har alt pd ett plan og inneholder:

2. etasje BRA-i 66 m% Bad, entré, kott, to soverom, stue og kjskken.

| tillegg disponeres:

- Kjellerbod p& 7 m?

- Loftsbod (skratak, ikke oppmalt)
- Utendgrs parkeringsplass

Entré:
Velkommen inn! Entréen er lys og innbydende, med plass til & henge fra seg

yttertay i garderobeskap.

Stue:

Stuen er av fin stgrrelse, med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys. | stuen er det god plass til sofaseksjon, tv-mgbel og spisegruppe. Stuen ble
oppusset i 2021 med nytt gulv, samt varmefolie. Det er ogsd lagt varmefolie og
nytt gulv i entré og pd kjgkken. Rommet har downlights i taket, samt lampeuttak
over spisebordet. Fra stuen er det utgang til en hyggelig vestvendt balkong.
Uteplassen er p& 3 m?, og har plass til bord og stoler. Fra balkongen er det fint

utsyn mot de frodige grentomradene.

Kjgkken:

Kjokkenet er separat, og byr pd rikelig med benk- og skapplass. Innredningen er
fra Epoq, og ble satt inn i 2021. Skapene har glatte fronter, og det er montert
laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stdl. Videre er det satt inn stekeovn,
platetopp, kjgle-/fryseskap og oppvaskmaskin integrert i innredningen. Det er

lekre fliser pd veggen over benkeskapene.

Bad:

Badet er ifglge eier pusset opp i 2010, og har flislagte overflater. Rommet er utstyrt
med dusj pd gulv med degrer i herdet glass, veggfestet klosett, servant og
benkeskap med glatte fronter. Over benkeskapet er det satt opp overskap med

speilfronter. | tillegg er det opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Boligen har to soverom. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord. Videre er det plass til klesoppbevaring i garderobelgsning.
Soverom nr. 2 fungerer ypperlig som barnerom, gjesterom eller kontor - her er
mulighetene mange. Rommet har plass til seng, nattbord, garderobelgsning og

evt. skrivebord. Den ene veggen har et stort garderobeskap med mye



lagringsplass.

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser i entréen. Laminatgulv for gvrig.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet og malte plater i badet. Himlingshayde i stue er malt til 2,38

meter.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemadte eller se vedlagt

tilstandsrapport.

Det disponeres utendgrs parkeringsplass, nr. 26. Plassen er pd borettslagets

fellesareal.

Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i borettslagets vedtekter. Borettslaget

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

- Ytterder ble byttet i 2023.
- Badet ble totalrenovert i 2010 i regi av borettslaget
- 12021 ble hele leiligheten (bortsett fra badet) oppusset
- Nytt kjgkken fra Epoq
- Nye gulv - med varmefolie i gang, stue og kjgkken
- Oppussede vegger, tak og lister
- Lagt inn downlights i gang, stue og kjgkken

- Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pad bad/vatrom, enten i din eller

Informasjon om boligen

tidligere eiertid? Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfgrt i
2010. Totalrenovering av bad. Elektro-Sivert. Vet ikke hvilke andre som har utfgrt

arbeid i sammenheng med renoveringen.

- Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rdte, lukt eller soppskader? Ja. Beskriv: Enkelte fliser med sprekker. Bom i

enkelte fliser. Helning gar ikke mot sluket.

- Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/ vinduer/ garasje,
og/eller er det synlige skader? Ja. Beskriv: Balkonggelender er 0,9 m hgyt (skal

vaere 1 meter ifglge forskrifter)

- Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller

liknende? Ja. Beskriv: Litt skjevhet i gulv enkelte steder

- Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen? Ja. Oppgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport 2022 Tilstandsrapport
2025

- Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggessknad eller lignende? Ja. Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?

Tilstandsrapport 2025

- Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/fellesgjelden? Ja. Beskriv: Planlagt arbeid

pd tak og gavlsvegger. Planlagt arbeid pd balkong (lenger frem i tid).
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Informasjon om boligen

Martin Hoem

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 15.08.2025
Bygning:

Grunnmur i betong og porebetong. Yttervegger i porebetong, forblendet med
teglstein. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein. Etasjeskiller i betong.

Trapper i betong. Dgrcalling.

Vinduer:

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2014.

Dgrer:
Entrédgr i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongdgr med trelags isolerglass, produsert i 2014.

Innvendige dgreri tre.

Balkong/terrasse:

Vestvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, 3 m2.
Betongdekke, belagt med terrassebord. Rekkverk i metall. Rekkverkshgyden er
malt til 0,9 m.

Pipe og ildsted:
Pusset og malt teglsteinspipe.

Pipen er ikke tilknyttet ildsted i denne boenheten.

VVS-installasjoner:

Ledningsnett for vanntilfgrsel med rgr-i-rgr.

Fordelerstokk er lokalisert i utlektet kasse pd badet.

Synlig drensrgr fra fordelerskapet ut i badet.

Avigpsrer i plast, skjult i konstruksjonen.

Stoppekran er lokalisert i utelektet kasse pa badet.

Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad.

Varmtvannsbereder pd 110 liter, produsert i 2021. Berederen er montert i et

benkeskap pd kjgkkenet. Fast tilkoblingspunkt for strgm.

Luftbehandling:

Oppdriftsventilasjon med ventil i bad.
Kullfilterventilator i kjgkkenet.
Spalteventiler i vinduer.

Luftespalte under dgr mot vatrom.

Elkraft:
Sikringsskap med jordfeilautomater. Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet. Varmefolie i entréen, stuen og

kjgkkenet.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har
beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:

Etasjeskiller: Skjevheter. Ifglge NS 3600:2018 skal lokale avvik over 10 mm og/eller
totale avvik over 15 mm vurderes som tilstandsgrad 2. | dette tilfellet har
etasjeskilleren skjevheter som overskrider disse grensene. Gitt bygningens eldre
alder, er det vanlig & forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig

konsekvens av aldringsprosessen i eldre bygninger.



Ventilasjon: Ikke tilfredsstillende luftveksling. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet
ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon

kan pd generelt grunnlag fare til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Varmtvann: Alder. Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av manglende lekkasjesikring.
P& grunn av risikoen for vannskader ved en eventuell lekkasje, anbefales det at
berederen lekkasjesikres. Tilstandsvurderingen er basert pd alder og enkle

observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrdadet.

Terrasse/balkong: Lav rekkverkshgyde, alder og slitasje. Det er observert noe
rustdannelser pd rekkverket og avskallinger pd betongdekket. Tilstandsgrad 2 er

gitt pd grunn av alder og normal slitasje.

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad: Hulrom under flis, manglende fall, alder og
slitasje. TG 2 er gitt pd grunn av bom (hulrom under flis) som nevnt over,
manglende fall som nevnt over, alder pd vanntett sjikt sett i lys av forventet
levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd en alder som

aker risiko for skader/falgeskader.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales & sette

seg innidenne.

Vaskemaskin, integrert oppvaskmaskin, integrert stekeovn, integrert

mikrobglgeovn, integrert platetopp, integrert kjgleskap m/frys.

Plassbygget skap pd bad medfalger.

Informasjon om boligen

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pad visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

D-red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dr etter at

avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
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Informasjon om boligen

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad.

Selger opplyser om et strgmforbruk pd 8 360 kWh i 2024.

Forbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 5 004,- pr. mnd.
Inkluderer: Grunnpakke internett, nedbetaling andel fellesgjeld,
biloppstillingsplass, kommunale avgifter, drift og vedlikehold, forretningsfarsel

mm.

Totale felleskostnader pr. Mdnedlig intervall: 5 004,00,-
Herav:

- Vedlikeholdsfond: kr. 100,00,-

- Internett: kr. 119,00,-

- Felleskostnader: kr. 4 785,00,-

Inkl. i de mdanedlige felleskostnadene.

Primaerbolig: Kr 897 985,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 3 591 938,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Telenor

Borettslaget

Diverse opplysninger om borettslaget:

- Borettslaget bestdr av 42 andelsleiligheter.

- Farste innflytting skjedde i 1948. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 8 620 m2.

- Borettslaget har ca. 20 frysebokser som borettslaget leier ut.

- Vaktmester tilknyttet sameiet er Furuset vaktmestersentral.

- Hjemmeside: www.hoybraten-borettslag.no

- Det er ikke tillatt med kullgrill pd veranda og verandaplattinger. Beboerne
henvises til grillplassen pd fellesomrdadet.

- Trappene vaskes en gang i uka av et eksternt renholdsfirma etter avtale med
styret.

- Felles vaskeri og trimrom i borettslaget.

Hentet fra innkalling til drsmate 2025:



Styrets drsberetning:
Styret har i perioden siden fjordarets drsmgte behandlet en rekke stgrre og mindre

saker og vil spesielt fremheve falgende:

1. Sameiet Furuset Vaktmestersentral

De senere drene har stadig flere borettslag valgt & trekke seg ut av dette sameiet
og isteden selvinngd avtaler om vaktmestertjenester med konkurrerende firmaer
og da et av de stgrre gjenveerende borettslagene som Vaktmestersentralen har
utfert tjenester for gjennom mange ar nd ogsd valgte & trekke seg ut med virkning
fra arsskiftet 2024/2025, medfgrte det dessverre at kostnadsnivdet for de
gjenvaerende borettslagene som er medeiere i sameiet ville gke dramatisk dersom
ingenting ble gjort. Vaktmestersentralens styre kontaktet derfor i Igpet av hgsten i
fjor en rekke andre borettslag i neeromrddet vart i den hensikt & fa tak i noen nye
«kunder» til vaktmestersentralen, men lyktes dessverre ikke med det hvorpd de
isteden da tok kontakt med flere andre vaktmesterfirmaer som holder til i
Furusetomrddet med sikte p& @& fa i stand en sdakalt virksomhetsoverfagring.
Alternativet ville, i hvert fall pd litt sikt ha blitt & avvikle hele vaktmestersentralen
og si opp alle de ansatte. Etter en lengre periode med til dels hektisk
mgtevirksomhet ble vi (dvs. sameierne i Furuset Vaktmestersentral) etter hvert
enige om & overfgre virksomheten til vaktmesterfirmaet Frode Gran a/s. Dette
firmaet utfgrer ellers allerede vaktmestertjenester i flere av boligselskapene som
ligger i vart omrade. De overtar dessuten bade de ansatte i vaktmestersentralen
var samt hele maskinparken etter en naermere fastsatt verditakst. Den endelige
kontraktsigneringen er nylig foretatt og det nye firmaet overtar

vaktmestertjenestene vare med virkning f.o.m.

2. mai. Vi beholder den samme vaktmesteren som vi har hatt, som nd dermed har
fatt seg en ny arbeidsgiver og vil iht. det pristilbudet som vi har mottatt fra Frode

Gran a/s ellers ogsd komme noe gunstigere ut rent gkonomisk ift. det

Informasjon om boligen

mdnedsbelgpet som vi har blitt fakturert for fra Furuset Vaktmestersentral de siste
drene. Vi far hdpe og tro at denne Igsningen nd blir en «vinn - vinn» situasjon for
alle parter! 2. Behov for rehabilitering av tak og gavisvegger i borettslaget Styret
har sett pd ulike vedlikeholdsbehov i Hgybrdten borettslag og vurdert det dit hen
at rehabilitering av tak og gavisvegger bar gis hgyeste prioritet. S& vel
gavlsvegger som tak er i en svaert darlig forfatning og det ma derfor gjgres noe
snart for & unngd at vi far vannlekkasjeproblemer. Vi har derfor nd i fgrste
omgang tatt kontakt med en rekke firmaer som rehabiliterer tak og har ellers gatt
en befaring i borettslaget med 4 av disse som vi nd har mottatt tilbud fra. Dette
dreier seg jo om et relativt stort og kostbart prosjekt som vi helt sikkert blir ngdt til
4 lanefinansiere. Prisene som vi har mottatt pd arbeidet fra tilbyderne varierer
dessuten en god del og vi i styret har derfor nd sett behovet for & innhente
assistanse fra OBOS Prosjekt for dermed & & profesjonell hjelp til & velge riktig
leverandgr i den videre prosessen. Vi fremlegger nd et forslag pd drets
Generalforsamling hvor vi ber andelseierne vdare om & godkjenne bruken av
pdakrevde midler samt et ngdvendig lGneopptak i denne forbindelse til dette hayst

ngdvendige vedlikeholdsprosjektet i borettslaget vart.

Fglgende ble vedtatt under drsmgtet:

Forslag fra styret om & gjennomfgre en full rehabilitering av tak og gavisvegger i
borettslaget. Tak (takstein) og gavisvegger er nd mer enn 50 dr gamle og modne
for utskifting/rehabilitering. Det er viktig & f& utfert dette sa snart som mulig for &

unngd vanninntrengning/vannlekkasjer.

Styret far fullmakt til & engasjere OBOS Prosjekt i den videre prosessen med &
plukke ut hvilken av de aktuelle tilbyderne som skal engasjeres til den planlagte
tak- og gavlsveggrehabiliteringen. Styret far videre fullmakt til & gjennomfgre

prosjektet og til & finansiere dette med Idneopptak.

029



030

Informasjon om boligen

Kjgper md pdregne gkninger i andel fellesgjeld og eventuelt felleskostnader som

folge av prosjektet.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Kontakt megler for

mer informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 155 551,-pr. 23.07.2025

Borettslaget har ett felles lan:
Langiver: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr: 83987151466

Type: Annuitetslan

Restsaldo: kr. 6 499 584,00,-

Terminer per ar: 12

Type rente: flytende
Rente: 6,40%

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver mdned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale
om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

Kr 29 820,- pr. 31.12.2024

Regnskap for 2024 viste er overskudd pd kroner 393 387,-. Budsjettert arsresultat
for 2025 er satt til underskudd pd kr. 115 000,-. Dette skyldes en gkning i

driftskostnader (poster som drift og vedlikehold og kommunale avgifter).

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Hund og katt er tillatt. Hunder skal holdes i bdnd p& eiendommen.
Dyreholdserklaering md undertegnes ved anskaffelse av hund/katt.
Dyreholdserkleering finnes pd borettslagets web-side. Kun hunder som er registrert
i Norsk Kennelklubb vil bli godkjent.

W.R.Berkley Ins.Norway Nu
Polisenr. 102544.1



Tomt

Tomtestgrrelse: 96 095 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller @ disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Pd& visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra Nordvik eiendomsmegler.

Velkommen til visning!

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten er beliggende i et veletablert, populsert og meget barnevennlig
boligomrade pd Haybraten omgitt av store grgntarealer. Her er det kort vei til
skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, butikker, variert service og

fritidstilbud, samt marka med flotte turmuligheter sommer og vinter.

Skoler og barnehager:

Kort gangavstand til skoler og barnehager. Det er flere barnehager i umiddelbar
naerhet. Neermeste barnehage er Christiania barnehage Haybraten, Bjgrnheim
barnehage, Gransbakken barnehage og Gransletta barnehage. Boligen sokner og

har gangavstand til Haugen skole (1-7 kl.) Haugen skole fikk i 2015 et nytt
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skolebygg, samtidig som hovedbygningen ble totalrehabilitert og stod ferdig til
skolestart i 2017. Granstangen skole (8-10 kl.) tar imot elever fra Haugen skole.

Ungdomsskolen dpnet for fgrste gang dgrene for elever august 2015.

Shopping:

Det finnes flere kjgpesentre i omrddet. Furuset senter ligger nsermest og her finner
du det meste av servicetilbud. Dersom du gnsker deg til et stgrre kjgpesenter, kan
du ta turen til Stovner, Triaden eller Metro senter som alle ligger i naerheten. |

tillegg er det kort vei til IKEA pd Furuset.

Kollektivtilbud:

Meget godt bussforbindelse i omradet med ca. 3 minutters gange til
bussholdeplassen Hgybraten Kirke og ca. 10 minutters gange til togstasjon pa
Haugenstua. Inn til Oslo S tar det kun 13 minutter med toget. P& Furuset senter
finner du neermeste T-banestasjon. Omradet Hgybrdaten ligger ca. 12 km nordast
for Oslo sentrum med enkel adkomst med bil fra bade E6, Trondheimsveien og

@stre Aker vei. Det er ca. 16 min til Oslo S og 25 min til Gardemoen med bil.

Fritidsmuligheter:

Gode tur- og rekreasjonsmuligheter i omrddet. Fra borettslaget er det ca. 1200
meter til markagrensen hvor det finnes flotte turveier og lyslgyper. Her kan du ta
turen inn til Mariholtet eller Lutvann. For den aktive familie er det mulighet for &
svgmme, bruke ridesenter, eller besgke Lindeberg gdrd. Det finnes ogsd
slaldmbakke pd Lindeberg og flere organiserte aktiviteter som fotball, handball,
hockey og annet i omrddet. Verdensparken like ved Furuset senter har Norges
farste parkouranlegg. Her er det 7 ulike mgteplasser med bl. a. benker, griller,
bdlfat, fruktog beerhage, parkour- treningsanlegg (hinderlaype), ekelandskap og
bekk. Parken er belyst, har amfi, bekk, frukthage, sitteplasser og parkour anlegg.
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Offentlige forhold

Det er utstedt et arkivkort for boligblokk i Slatteveien 8-10 datert 1958. Arkivkort er
forgjengeren til ferdigattest. Det foreligger ferdigattest for utskiftning av vinduer
pd eiendommen datert 11.01.1980, ferdigmelding for fasadeendringer pd
eiendommen datert 13.12.1994 samt ferdigattest for rehabilitering av bad pa
eiendommen datert 09.09.2010.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig. Omradet rundt er regulert til boligformal,

friomrdde/turvei, felles avkjgrsel, tomt for offentlig bygning mm.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p&

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny

kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen ligger under marin grense.

P&agdende byggesaker i omradet:

- Slatteveien 2-14 - Rehabilitering av balkonger. Saksnummer: 202307336. Siste
dok. 29.06.2023

- Haybrdtenveien 18 - Bruksendring av kjeller til bolig og fasadeendring.
Saksnummer: 202462484. Siste dok. 19.03.2025

P&gdende reguleringssaker i omradet:
- Saksnr. 202102096. Saken gjelder Revisjon av reguleringsplan for smdhusomrader

i Oslos ytre by (Smdhusplanen). Sakstype: Detaljregulering

P& eiendommen er det tinglyst fglgende servitutter/rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1950/2563-1/105 01.03.1950 BESTEMMELSE OM GJERDE

Bestemmelse om kloakkledning. Med flere bestemmelser. Bestemmelse om veg
Kommentar: egler har forsgkt @ innhente servitutten med dagboknr. 2563 i
Digitalarkivets database, men har ikke veert i stand til & finne den. Heftelsen

medfglger boligen ved salg, og kjgper overtar risikoen for heftelsens ordlyd.



1959/3059-1/105 18.03.1959 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om adkomstrett. Bestemmelse om benyttelse. Bestemmelse om
vann/kloakkledning. Overfgrt fra gnr 107 bnr 500. Bestemmelse om gjerde. Med

flere bestemmelser

1959/3059-2/105 18.03.1959 BESTEMMELSE OM GJERDE

1959/3059-3/105 18.03.1959 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

1959/3059-4/105 18.03.1959 BESTEMMELSE OM VEG

1959/3059-5/105 18.03.1959 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kommentar for 3059: Festekontrakt for Haybraten borettslag A/L og Oslo

Kommune,

1986/81050-2/105 10.12.1986 ERKLARING/AVTALE

Med flere bestemmelser. Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m. Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kommentar: Skjgte og kjgpekontrakt for gnr. 107, bnr. 383 som borettslaget

Haybrdten opprinnelig festet hos kommunen.

1992/17984-1/105 02.04.1992 ERKLARING/AVTALE

Erkleering om nettstasjon nr. 222

Kommentar: Som eier av eiendommen gnr.107, bnr.383 , gir jeg Oslo Lysverker (OL)
tillatelse til @ sette opp og ha stdende en nettstasjon for 10 kV / 230 V spenning
med inn- og utfgring av kabler og ledninger fra og til fordelingsnettet.

Nettstasjonens beliggenhet er vist pd vedlagte situasjonskart. Til stasjonen, som
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utfgres etter OL ' s krav, har bare OL adgang. Det vil ikke uten OL's samtykke bli
foretatt beplantninger eller foranstaltninger, som kan hindre adkomst for personer
og transportmidler, svekke stasjonens ventilasjon eller vanskeliggjgre forlegging

av kabler og ledninger.

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst p& andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet

av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
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besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som



ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfalger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell

juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
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Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pa to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet

tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd& budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pad andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og



eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at

handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
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anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og
fa:

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pa

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 14 900,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 758, -
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 126 918,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

- Selgers egenerklaering, datert 12.08.2025
- Tilstandsrapport, datert 15.08.2025



- Energiattest, datert 29.07.2025

- Brev fra forretningsferer, datert 23.07.2025

- Innkalling og protokoll fra drsmgte 2025, datert 21.05.2025

- Vedtekter og husordensregler

- Reguleringsplankart, datert 23.07.2025

- Arkivkort og ferdigattester, datert 1958, 11.01.1980, 13.12.1994, 09.09.2010
- Byggemeldte tegninger, datert 19.02.1947

- Servitutter

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 15. august 2025

Robert Valdal, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 97670028

Nordvik Lgrenskog

Haneborgveien 103

1463 FJELLHAMAR

Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

Informasjon om boligen

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsl@gsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Selgers egenerklaering —

Signing Information .- il
Egenerklzeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragenummer
opplysninger som kjeper bor vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjep. Har du spersmal til 65-0180/25

egenerklerngen kan du snakke med megleren som stir for salget.

Om eierskapet
Egenerklzringsskjema_for_boligsalg
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Slatteveien 10, 1084 0SLO Mordvik Larenskog
Oma, Marie Q578-5000-4- F8B2 200 2025-08-12 20:32:48 Selgere

Bjarme Oma, Marie Oma

Oy Bj Q578-5003-4-3077E50 2025-08-12 20:31:17
il Nar ble boligen overtatt av navaerende sier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
15, januar 2023 Mei
Selges eiendommen som et dadsba? Har du kjennskap til eiendommen?
Mei Ja
Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedar?
Ja
Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 93371824
Forsikret i- W.r.berkley Ins.norway Muf
+
Utfert arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfort arbeid pa bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfort | 2010. Tetalrenovering av bad. Elektro-Sivert. Vet ikke hvilke andre som har
utfart arbeid | sammenheng med renoveringen.
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Meai
Eventuell kemmentar: Vet ikke
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
mnrasar Thiz document is electronically sealed and contains electronic signatures
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
MNei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mai

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?
Mai

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Enkelte fliser med sprekker. Bom i enkelte fliser. Helning gar ikke mot sluket.

Side 2av 5

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Meai

14, Vet du om det er feil/ utettheter i tak, terrasser/fasade./vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Balkonggelender er 0,9 m hoyt (skal veere 1 meter ifalge forskrifter)

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Litt skjevhet i gulv enkalte steder

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

1%, Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mai

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som falger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mai

Side3avd



22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport of &rstall: Tilstandsrap port 2022 Tilstandsrapport 2025

23. Vet du om det er utfort tidligere arealoppmiélinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, pport, tilst: pport, byggesoknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Tilstandsrapport 2025

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjoper  vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Ja

Beskriv: Planlagt arbeid pa tak og gavisvegger. Planlagt arbeid pd balkong (lenger frem i tid).

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

Side 4 av 5

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Meai

Boligen selges med boligselgerforsikring
Salger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjoper melde en reklamasjon.

i anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https./www.storebrand.no./privat/forsikring
#meld-skade/hus-hytte-cg-innbo. boligselg ikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjap ikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 65-0180/25
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Tilstandsrapport - Slatteveien 10, 1084 OSLO

Slatteveien 10, 1084 OSLO
Borettslagsleilighet (i blokk):
948 663 716 /20

HOYBRATEN BORETTSLAG
301-107/383/0/0

Delbydel:
Hoybraten
Bydel:
Stovner

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.

OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med e i Forskrift til i "Tryggere Bolighandel". | tillegg il de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved 4 identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa i basert p& fra SINTEF og
den utforendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak. Generelt er

i for vurderinger i gl It da g gningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Tilstandsgrad 1U gis nér en bygningsdel ikke er undersokt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfore en grundig undersokelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nar en del av
bygningen er tildekket av sno eller andre gjenstander som ikke kan fiemes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pé slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utforelse der dette er palagt, eller anses som nodvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre awvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige awvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis néar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. i har kraftige
pé forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

NS

Kostnadsestimat for utbedring: N&r et rom eller en bygningsdel fér tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omrédet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

o BoligKontroll

15. aug. 2025 Boligkontroll AS



OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett 4r fra befaringsdatoen og frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen.
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:

BoligKontrall

Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato

Til stede

Tilgiengelighet

Egenerklzering

15. aug. 2025

Vi er en uavhengig bedrift innen taksering og tilstar av boliger, neerir i osv. Basert pa
solid utdanning og lang bransjepraksis, er var hensikt & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mal er & gi deg
den nedvendige innsikten til dine beslutninger om kjop/salg av eiendom og gjere bolighandelen tryggere.

Post@boligkontrollas.no | Org nr 932 153 688

Martin Hoem

Takst- og bygnir ingenior no | Medlem av NITO

NiTO

21. juli 2025

Selger/eier
Bjorne Oma

Takstingenior
Martin Hoem

Boligen var meblert under befaringen.

Tunge mebler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne rapporten.

Ikke fremvist.

Boligkontroll AS

3/16
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OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert p&
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand

Boligen fremstér i generelt normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av eldre dato og har behov for modernisering
innen neer fremtid.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til 4 lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse

Etasjeskiller Skjevheter.

Ventilasjon Ikke tilfredsstillende luftveksling.

Varmtvann Alder.

Terrasse/balkong Lav rekkverkshoyde, alder og slitasje.

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Hulrom under flis, manglende fall, alder og slitasje.

NYLIGE OPPGRADERINGER

rer eller pé boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfort av kvalifiserte hindverkere i denne perioden, ettersporres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved
egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Arstall Oppgradering Utfort av Dokumentasjon

2022 Lagt nytt gulv i hele leiligheten. Egeninnsats ~ Ikke aktuelt -

2022 Ny kjokkeninnredning. Egeninnsats ~ Ikke aktuelt -

2022 Overflatebehandlet tak og vegger. Egeninnsats ~ Ikke aktuelt -

2021 Noe nytt elektrisk anlegg. Uljent - Ikke aktuelt ~
Kommentar

Arbeider som er utfort som egeninnsats er utfort av forrige eier.
Opplysninger er hentet fra forrige eiers egenerklaering og tidligere tilstandsrapport.

EIENDOMSINFO OG BEBYGGELSE

15. aug. 2025 Boligkontroll AS 4/16
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| dette avsnittet beskrives eit i ierit jon, samt detaljer om til arealer og op) ingskilder. om VURDERINGER

i arealer, og ilder er normalt basert pa opplysninger fra selger eller selgers representant, med mindre

annet er spesifi i identifikasjon er detaljert pa rapportens forside, og eiendomsinformasjonen er hentet fra Ambita Infoland, Norges

Elendommer. Felles bygningsdeler som faller inn under boli (sameier, eller aksjelag) ansvarsomrade, blir normalt ikke tilstandsvurdert.

Unntak gjores dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenioren, eller dersom en felles
bygningsdel har seerlig neer tilknytning til den aktuelle boligen.

Eiendomsinformasjon Veer oppmerksom pé at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man vasre forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Byggeér 1948 Merk at, om du kjoper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade | byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha sterre risiko
Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland. for skjulte feil som kan medfere kostnader.
Videre i avsnittet presenteres de L lementene og resultatene fra de utforte L er ig visuelle, supplert

med enkelte fysiske stikkprover i henhold il gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.
Bebyggelsen Utvendige bygningsdeler
Grunnmur i betong og porebetong.
Yttervegger i porebetong, forblendet med teglstein.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein. Lovlighet/brannteknisk

Innvendige bygningsdeler
Etasjeskiller i betong.

. Lovlight teknisk
Trapper i betong. ovlighet/brannteknis|

Dorcalling.
Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den ndvaerende planlesningen?
¢! felles er ikke eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under Nei
i ingen:
Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne begrenset til & i disse i med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.
Oppvarming Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad. Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingshoyde?
Nei.
Er det avdekket dpenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
Tilherende arealer Lagring forskrift?
Boligen disponerer to eksterne boder i henholdsvis kjeller og loft. Nei. Det er registrert at entrédoren er brannklassifisert.
Parkering
i pa felles ,‘ Pl A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nér det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert pa om ytterderer er brannsertifiserte og
om det er &penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.
Tomteareal 9609.5 m?
. Vinduer og derer
Hjemmelshaver Hoybréten Borettslag N
Ytterdorer
Eier adkomstdokumenter Marie Oma og Bjerne Oma

Entrédor i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2014.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & ved en visuell i jon.

Er det funnet vesentlige avvik p utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?

Nei.

Normal tid for utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av ytterdorer méa péregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Utskrift Sic Utskrift Sid
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Innvendige overflater

Vinduer TG 1

G

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2014.

Fliser i entréen.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass? Laminatgulv for ovrig.
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.
Er det funnet vesentlige awik p4 utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming? Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Vegger
Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og

naturlige bevegelser i bygningen. Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal sitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Innvendige derer

Innvendige dorer i tre. Himling TG 1
Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen? Sparklet og malte plater i badet.

Nei. Et tilfeldig utvalg innerderer ble funksjonstestet, uten & avslore vesentlige avvik. Himlingshoyde i stue er malt til 2,38 meter.

Justering av innvendige dorer ma generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatelimessige forhold er ikke Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Pipe
Horisontalmaling

Overflater pipe TG 1 -

Etasjeskiller

Pusset og malt teglsteinspipe.

Etasjeskiller i betong. Pipen er ikke tilknyttet ildsted i denne boenheten.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser? Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Ja. Nei.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 17 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til 8 mm Vurdering

Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. Pipen ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.
Vurdering
TG 2: Ifelge NS 3600:2018 skal lokale avvik over 10 mm og/eller totale avvik over 15 mm vurderes som tilstandsgrad 2. | dette
tilfellet har etasjeskilleren skjevheter som overskrider disse grensene. Gitt bygningens eldre alder, er det vanlig & forvente
skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i eldre bygninger.
Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Horisontalmalinger utfores ved hjelp av fem stikkprover i det malte rommet, og vil ikke nod avdekke alle eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger ma man normalt forvente noen skijevheter og ujevnheter. )
Innvendige vann- og avlepsror TG1 -

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.
Fordelerstokk er lokalisert i utlektet kasse pé badet.
Synlig drensror fra fordelerskapet ut i badet.
Avlepsror i plast, skjult i konstruksjonen.
Stoppekran er lokalisert i utelektet kasse pa badet.

. )
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Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avlepskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av saniteerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjokkenet.

Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?
Under befaringen ble det observert noe vannansamling pa vannrorene.
Eier har i etterkant av befaringen engasjert en fagperson som har konkludert med at forholdet kun var kondens.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.
Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stopejernsror er p& 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastror er
25 - 50 &r. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30

Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder pa 110 liter, produsert i 2021. Berederen er montert i et benkeskap pé kjokkenet.
Fast tilkoblingspunkt for strom.

Er berederen lekkasjesikret?
Nei. Forholdet utgjer en risiko for vannskader ved en eventuell lekkasje.

Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei.

Er berederen tilstrekkelig understottet?
Ukjent, da det er montert sokkel under kjokkeninnredningen.

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stromtilforsel?
Berederen er tilkoblet via fast tilkoblingspunkt. Det er ikke registrert synlige merker pa tilkoblingspunktet.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av manglende lekkasjesikring. P& grunn av risikoen for vannskader ved en eventuell lekkasje,
anbefales det at berederen lekkasjesikres.

Tilstandsvurderingen er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 ar.

Ventilasjon

Oppdriftsventilasjon med ventil i bad.
Kullfilterventilator i kjokkenet.
Spalteventiler i vinduer.

Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?

Nei.

Denne boligen er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som vil pavirkes av bade eksterne og interne klimaforhold. Dette
forer til at luftsirkulasjonen innad kan variere. Slike variasjoner i luftstrommen er vanlige og forventede karakteristikker for boliger
med denne typen ventilasjonssystem.
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Er det utfert rens, eller fornying?

Nei, ikke som er kjent.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig Iuftveksling. Begrenset ventilasjon kan pa generelt
grunnlag fore til okt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmalinger utfores ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Stekeovn, platetopp, kjol/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Fliser pa vegg over benkeskap.

Kjekkeninnredningen er ifolge eier fra 2021.

Produsent: Epoq.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kj og ntuelle vannir joner?
Nei.

Huitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omrédet under kjokkenvasken, biir ikke skuffer og skap gjennomgétt med en
funksjonstest. Justeringer m& paregnes med jevne mellomrom.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Vestvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 3 m?.
Betongdekke, belagt med terrassebord.

Rekkverk i metall.

Rekkverkshoyden er malt til 0,9 m.

Er det funnet avvik pa rekkverkshoyde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumshoyde pé 1,0 meter. Rekkverksheyden
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen.

Er det funnet dpenbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei. Balkongen er i hovedsak kontrollert fra oversiden.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Vurdering

Det er observert noe rustdannelser pa rekkverket og avskallinger pa betongdekket.
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.
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Om vétrommet og fuktmaling

Badet er ifolge eier pusset opp i 2010.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Nei. Tilstetende vegger er oppfert i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet
fuktsek med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale
verdier.

Vatrom bygget i denne typen konstruksjon har en forventet levetid pa 10-20 &, avhengig av bruken, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller
deler av vatrommet nzermer seg eller har overskredet denne levetiden, mé det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nodvendig i nzer fremtid.
Hulltaking med fuktmaling kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for & identifisere alle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Sporsmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets oppussingsér.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Ja. Det er registrert sprekkdannelser/riss i enkelte fliser.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn pa hulrom under flere fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller oke muligheten for sprekker i flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Ja, det er registrert soppdannelser (svertesopp) pa fuger mellom fliser ved dusjsonen. Det anbefales & vaske bort/fierne
soppdannelsene.

Er fall mot sluket og hoyde pé vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert fall mot sluket og tilfredsstillende hoydeforskjell mellom slukrist og terskel i dorapning.

Ifolge eier er det noe motfall fra sluket under vaskemaskinen. Forholdet er ikke kontrollert grunnet plasseringen til vaskemaskinen.
Forholdet kan medfere begrenset drenering av bruksvann pé gulvet.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.
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Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Ja, det er registrert vindu i deler av vatsonen. Vinduet er av organisk materiale og har derfor hoyere risiko for fuktskader.

Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av bom (hulrom under flis) som nevnt over, manglende fall som nevnt over, alder pa vanntett sjikt sett i lys
av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd en alder som oker risiko for skader/folgeskader.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og p4 grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vétrommet er nzer eller over normal brukstid m4 det tas i betrakting at vétrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer

Dusj pa gulv med derer i herdet glass.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.
Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Ja.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
Overskap med speilfronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Varmekabler er ifolge eier lagt i baderomsgulvet.
Varmefolie i entréen, stuen og kjokkenet.
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Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem érene,
gjennomfores en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nodvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen naer fremtid.

Denne gen er til de angitte og utferes uten 4 fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten i i ettersom tegn ikke har i
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne d ikke er til for & i ifi alle feil eller mangler, og

kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte personer har og lov til & gj en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ma en kvalifisert
elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lepet av de siste fem &rene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfort en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Sporsmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Ifolge tidligere tilstandsrapport ble anlegget fornyet i 2021.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Sporsmél til eier: Har det vaert brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei.

Sporsml til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Sporsml til eier: Foreligger samsvarserklaering pa utferte arbeider etter &r 19997
Nei.

Ved installasjon eller utforelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserkleering som bekrefter overholdelse
av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fjerne kapslinger?
Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja. P& grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering, anbefales det pa generelt grunnlag & kontakte en el-takstmann for en
utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.

Utskrift Side
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.

Fordelingen mellom primaer- og

over en

, i samsvar med

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

for (2014).

\ger og gjeldende

Eksempeltegning
—_—— s
BRA - E: Eksternt bruksareal.
Arealer knyttet il boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tiigang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som
for eksempel eksterne boder. Veggarealet Bad
mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i Stuo.
BRA-E dersom disse ligger vegg--vegg.
e
BRA - I: Internt bruksareal. Kok
Arealet av boenheten innenfor
omsluttende vegger. o
[
Terasse
Arealer
Niva BRA -1 BRA-E
/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Kjeller 7m?
2. etasje 66 m?
Sum 66 m? 7m?
Totalt bruksareal 73 m?

BRA - B: Innglasset balkong.

Arealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer, Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogsa med | beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal.

Arealer av 4pne balkonger, terasser,
altaner og verandaer, mat pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
eller lignende avgrensning av arealet. |
tifeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavirykket.

S ——)

BRA-B
Innglasset balkong

TBA
Terrasse- og balkongareal

Oppmalingen er fysisk utfort med en handholdt avstandsmaler som har noyaktighet pé +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente

tegninger.

Loftsboden er ikke méleverdig i sin helhet, men har et gulvareal (GUA) mAlt til ca. 9 m?.

Utskrift
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Rombetegnelser
Niva BRA -1 BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kjeller Ekstern bod.
2. etasje Bad, entré, kott, to soverom,
stue og kjokken.
Loft Ekstern bod.
Primaer- og sekundeerareal
Niva Sekundzerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
2. etasje 65 m? 1m? Bad, entré, to soverom, stue Kott.
og kjokken.
Oppfori av primar- og er ment for ing og sammenligning, som en del av en overgar iode med de nye
Utskift Side
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FORUTSETNINGER

Omfang
Ti ten er i samsvar med i Forskrift til Avhendingslova Tryggere Boli ", | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Di for faglige ing av Tryggere Bolighandel er ogs lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av Formalet med til ten er 4 bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnés ved & identifisere synlige awvik eller skader pa de som ble under i j I tillegg kan det ogsa inkluderes

inger basert pa e fra SINTEF og den erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.
Undersokelsene
Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de i fysiske beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som

utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mebler og annet inventar blir flyttet nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes.
Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mobler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre

grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke igvis alle overflater blir Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utforende finner en sikker losning i henhold til vares retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av pa grunn av i og ninger. i skjult av sno eller uflyttbare

gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens vurderinger vil i bli tildelt en som reflekterer tilstanden i forhold til definert referansenivé. Valg av
t\\standsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.

for faglige ing av Tryggere Bolighandel er ogsé lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
refemnsemvéet for i i gjeldende da boligen/bygnil ble bygget, men noen omréader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med e i ‘Tryggere B

Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslorer ikke nedvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser awvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer 'avvik' som tilstander som er darligere enn det fastsatte
referansenivdet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pé de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tistanden til sidebygninger (garasje, boder etc., fellesarealer, utendorsanlegg (f.eks basseng,

pumpeanlegg osv), forhold, radon, statikk, tilbehor, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; WS, piper, ildsteder- og elektriske ir it isolasjon, utvendige trapper, stettemul sklu\te \er og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente pp folger t kontrollpunktene

fra 'Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomfering. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VWS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist bor engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avvundet til neermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren beregnmg av verdi.
Rommene betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra ji
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig oppho\d i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som omtrentlige, p4 grunn av begrensninger i oppmalingen forérsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Selgers/kjopers ansvar

Rapportens utferende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten.
Rapporten fritar ikke kjoper fra undersekelsesplikten. Fer rapporten tas i bruk, méa selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi
tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker befales det &
engasjere fagfolk for videre undersokelser.

Gyldighet
Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett &r etter i ma det gjennomfores en ny befaring og rapporten mé oppdateres. Det er viktig &

merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstér etter befaringen, vil ikke veere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift Side
15. aug. 2025 Boligkontroll AS 16/16






ENERGIATTEST

Adresse Slatteveien 10
Postnummer 1084

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gérdsnummer 107
Bruksnummer 383
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 80260296

Bruksenhetsnummer  H0201

Dato 29.07.2025
Innmeldt av 0BOS Prosjekt AS
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. i

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

NA

21 enova

IS

i

g

i o)

i

w

3

&

2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp E il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.


https://www.enova.no/energimerking/

058

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet
Byggear 1948
Bygningsmateriale:

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

er /beregning-av-er /.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom

Driftstider, antall timer i degn med drift

Adresse i Br F
Slatteveien 10 80260296 H0201 0 20

Enhet Inngangsverdi

i BOLIGBLOKKER

i-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1948
Byggstandard
Type bygg
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering
Kjelanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for i
99
Er vurdering opplas(et
Dato for
Kjoleanlegg
Er vurdering opplaslet
Dato for
99

Er vurdering opplastet
Dato for i
Areal yttervegger 33m?
Areal tak om?
Areal gulv om?
Areal vinduer, derer og glassfelt nm?
Oppvarmet BRA 83 m?
Totalt BRA 83 m?
Oppvarmet luftvolum 200 m*

U-verdi for yttervegger

0,30 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

1,20 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

134 %

0,10 W/(m*K)

Normalisert kuldebroverdi

61,5 Whi(m*K)

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt for ing i 1,95 W/m?
Spesifikt il fra 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i dnftsllden 3,00 W/m?
Spesifikt il fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i 5,10 W/m?
Spesifikt il fra varmtvann i 0,00 W/m?
Spesifikt il fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og jerming (@/S/VIN) 0,75
Gjennomsnltthg karmfaktor 0,20
pga. horisont, neerliggende bygninger, jon og 1,00
O i ) Direkte elektrisk
Varmefordelingssystem Punktoppvarming
Eventuell for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og i ittli irknil for ing av levert isitet
Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av g9 0,00
Andel av netto gibehov for av 1 som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto gibehov for ing av 1 som dekkes av elektrisk 0,00
Andel av netto gibehov for ing av 1 som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,86
Arsgjennomsnittlig for var g9 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og j ittli irkni for gning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto gibehov for opp! av tapp: 1 som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og j ittli irkni for ing av levert gass
Andel av netto energibehov for romuppvarmmg og ventilasjonsvarme som dekkes av t 0,00
Andel av netto gibehov for opp ing av 1 som dekkes av et 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det < 0,85
Andeler og j ittli irkni for gning av levert fj
Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av V]emvarmebaser! varmesystem 0,00
Andel av netto gibehov for av 1 som dekkes av fj t 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesyslemet 0,90
Andeler og j ittli irkni for ing av levert
Andel av netto energibehov for romoppvarmmg og ventilasjonsvarme som dekkes av bi 0,00
Andel av netto gibehov for opp! ing av 1 som dekkes av bi t 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og j ittli irkni for g av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarrnlng og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00
energivarer
Andel av netto gibehov for opp ing av 1 som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for var for andre 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

L 1,50 1/h
Dato for maling av j (en ing for & kunne fa karakter A)
irkningsgrad for i 0%
Estimert arsgjer ingsgrad for var jenvinner pga. 0%
Spesifikk vif kt (SFP) relatert til i driftsti 2,50 kW/(m*/s)
Spesifikk vi kt (SFP) relatert til utenfor 1,50 kW/(m?/s)
j I spesnfkk il i driftstic 1,70 m¥(m*h)
Arsgjenr i y irknil for 81%
Installert effekt for ing og ilasj me (¢ i) 50 W/m?
for ing i driftsti 21,0°C
Arsgjent ittlig ki for ki 250 %
for kjoling 22,0°C
Installert effekt for joling og 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(I/s)

Dato for beregning

2.10.2015
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 5.503

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

som er input til

Netto energibudsjett

iEMS

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
joli kWh/ar
kWh/ar

To kWh/ar
Beregnet levert energi ved i klima 12 502 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved

150,99 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til ing og

klima

9 252 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

150,99 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 502 kWh/ar

Mait energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

0 kWh/ar
Oljie 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

12 502 kWh/ar

Oljie 0 kKWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 502 kWh/ar
Sum andel olie og gass 100,0 %
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Deres ref.: 8652066 Var ref.: 0107-1-206 Dato: 23.07.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: HOYBRATEN BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 948663716

Andelseier: Oma, Bjorne

Medeier: Oma, Marie
Leilighetsnummer: 206

Adresse: Slatteveien 10, 1084 OSLO
Andelsnummer: 20

Gnr. 107

Bnr. 383

Borettsinnskudd: Kr. 3 400,00 —

Opplysninger om

Forkjopsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: W.R.BERKLEY INS.NORWAY NUF - polisenummer 102544.1.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: GBF

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige som ikke er spesif te, dekker boli
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

driftskostnader. For ytterligere

Forprosjekt nye balkonger er planlagt satt i gang i 2019. Arbeidet er ikke avsluttet. P-plasser - Ja til alle, 6 plasser
m/motorvarmer. (Leien kreves inn av eget utvalg i brl.) Opprettet ladestasjoner for el-bil Frysebokser - ca 20 stykker som
borettslaget leier ut.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 83987151466

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,40%

Restsaldo 6499 584,00

Innfrielsesdato: 01.07.2044

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

pplysninger om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 004,00,-
Herav:

Pr. dags dato

Vedlikeholdsfond 100,00
Internett 119,00
Felleskostnader 4 785,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende f andre iht. boli
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 634,-

Fradragsberettigede kostnader: 10 508,-

Annen formue: 29 820,-

Gjeld: 157 990,-

F j i der og gsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenummer: 83987151466

Restsaldo: 155 551,03

Kapitalkostnader: 1 161,56

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 155 551,03,-, pr. dags dato.

For boliger som har jeld knyttet til boli lan gjelder for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Hakon Villanger Fiskeseth
pr. e-post: hakon.fiskeseth@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke


mailto:restanseforesporsel@obos.no

dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Soknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Ole Johan Haakensveen, e-post:
ole.johan.haakensveen@gmail.com

Kjaper har ikke rett til a ta boligen i bruk for ssknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for a forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjspekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er bc som betaler itingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

®3 oBOS

Eiendomsforvaltning

Innkalling

S.nr. 107
H@YBRATEN BORETTSLAG
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Velkommen til arsmgate i HOYBRATEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
21. mai 2025 kl. 18:00, Styrerommet i Slatteveien 14.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag fra styret om & gjennomfere en full rehabilitering av tak og gavisvegger i borettslaget
8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i HOYBRATEN BORETTSLAG
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Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Ole Johan Haakensveen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Hakon Fiskeseth foreslatt. Protokollvitne velges i motet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 0107 Hoybraten Borettslag.pdf
2.0107 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 72 500.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 72 500.
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Sak 7
Forslag fra styret om a gjennomfare en full rehabilitering av tak og gavisvegger i
borettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tak (takstein) og gavisvegger er nd mer enn 50 &r gamle og modne for utskifting/rehabilitering. Det er viktig &
fa utfort dette sa snart som mulig for & unnga vanninntrengning/vannlekkasjer.

Styrets innstilling

Styret far fullmakt til & engasjere OBOS Prosjekt i den videre prosessen med & plukke ut hvilken av de aktuelle
tilbyderne som skal engasjeres til den planlagte tak- og gavisveggrehabiliteringen. Styret far videre fullmakt til
4 giennomfere prosjektet og til & finansiere dette med laneopptak.

Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til & engasjere OBOS Prosjekt i den videre prosessen med & plukke ut hvilken av de aktuelle
tilbyderne som skal engasjeres til den planlagte tak- og gavisveggrehabiliteringen. Styret far videre fullmakt til
4 giennomfere prosjektet og til & finansiere dette med laneopptak.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

« Ole Johan Haakensveen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

+ Antonio Da Costa Farinha
Fordi jeg kan veere en viktig bidragsyter, og komme inn med nye ideer og krefter..

+ Morten Agerbak Bruer

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

 Lill-Wenche Fredriksen
« Nina Camilla W. Sollie

5av18
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Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:
+ Ole Johan Haakensveen
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Morten Agerbak Bruer

6avi8

Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret har i perioden siden fiorarets arsmete behandlet en rekke sterre og mindre saker og vil spesielt
fremheve folgende:

1. Sameiet Furuset Vaktmestersentral

De senere arene har stadig flere borettslag valgt & trekke seg ut av dette sameiet og isteden selv inngé avtaler
om vaktmestertjenester med konkurrerende firmaer og da et av de sterre gjenveerende borettslagene som
Vaktmestersentralen har utfort tjenester for giennom mange ar na ogsé valgte a trekke seg ut med virkning
fra arsskiftet 2024/2025, medforte det dessverre at kostnadsnivaet for de gjenveerende borettslagene som er
medeiere i sameiet ville oke dramatisk dersom ingenting ble gjort. Vaktmestersentralens styre kontaktet derfor
i lopet av hosten i fior en rekke andre borettslag i neeromradet vart i den hensikt & fa tak i noen nye «kunder»
til vaktmestersentralen, men lyktes dessverre ikke med det hvorpé de isteden da tok kontakt med flere andre
vaktmesterfirmaer som holder til i Furusetomradet med sikte pa & fa i stand en sékalt virksomhetsoverfering.
Alternativet ville, i hvertfall pa litt sikt ha blitt & avvikle hele vaktmestersentralen og si opp alle de ansatte.

Etter en lengre periode med til dels hektisk matevirksomhet ble vi (dvs. sameierne i Furuset Vaktmestersentral)
etter hvert enige om & overfere virksomheten til vaktmesterfirmaet Frode Gran a/s. Dette firmaet utferer ellers
allerede vaktmestertjenester i flere av boligselskapene som ligger i vart omrade. De overtar dessuten bade de
ansatte i vaktmestersentralen var samt hele maskinparken etter en naermere fastsatt verditakst. Den endelige
kontraktssigneringen er nylig foretatt og det nye firmaet overtar vaktmestertjenestene vare med virkning f.o.m.
2. mai. Vi beholder den samme vaktmesteren som vi har hatt, som na dermed har fatt seg en ny arbeidsgiver
og vil iht. det pristilbudet som vi har mottatt fra Frode Gran a/s ellers ogsa komme noe gunstigere ut rent
okonomisk ift. det manedsbelapet som vi har blitt fakturert for fra Furuset Vaktmestersentral de siste arene.
Vi far hape og tro at denne lgsningen na blir en «vinn — vinn» situasjon for alle parter !

2. Behov for rehabilitering av tak og gavisvegger i borettslaget

Styret har sett pa ulike vedlikeholdsbehov i Hoybraten borettslag og vurdert det dit hen at rehabilitering av tak
og gavisvegger bor gis hoyeste prioritet. Sa vel gavlsvegger som tak er i en sveert darlig forfatning og det ma
derfor gjores noe snart for & unngé at vi far vannlekkasjeproblemer. Vi har derfor nd i forste omgang tatt kontakt
med en rekke firmaer som rehabiliterer tak og har ellers gatt en befaring i borettslaget med 4 av disse som vi
na har mottatt tilbud fra. Dette dreier seg jo om et relativt stort og kostbart prosjekt som vi helt sikkert blir ngdt
til & lanefinansiere. Prisene som vi har mottatt pa arbeidet fra tilbyderne varierer dessuten en god del og vi i
styret har derfor na sett behovet for & innhente assistanse fra OBOS Prosjekt for dermed a fa profesjonell hjelp
til & velge riktig leverander i den videre prosessen. Vi fremlegger na et forslag pa arets Generalforsamling hvor
vi ber andelseierne vare om & godkjenne bruken av pakrevde midler samt et nedvendig laneopptak i denne
forbindelse til dette heyst nadvendige vedlikeholdsprosjektet i borettslaget vart.

Styret/Hoybraten borettslag april 2025
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Til generalforsamlingen i Haybraten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hgybréaten Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogs& budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved\egﬁthsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskecReyigorforening og autorisert regnskg»@fpmgw,s(j@g Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé& ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wskonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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HZYBRATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 663 716, KUNDENR. 107

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og &rsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé l&an, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres

som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra p& eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 850 168 1287 559
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 393 387 -226 305
Tilbakefgring av avskrivning 14 8998 8998
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -26 995
Fradrag for avdrag pé langs. 1&n 15 -165 727 -182 668
Innsk. gremerk. bankkto -717 -595
Endring egenkapital i fellesanlegg 9 968 -9 827
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 245 909 -437 392
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1096 077 850 168
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1124138 946 872
Kortsiktig gjeld -28 061 -96 704
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1096 077 850 168

Vedlegg 2 10av18 0107 Arsregnskap 2024.pdf

ORG.NR. 948 663 716, KUNDENR. 107

HZYBRATEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2572806 2240946 2571723 2507 000
Andre inntekter 0 168 706 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2572 806 2 409 652 2581723 2517 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -11 280 -12 000 -12 000
Styrehonorar 4 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Avskrivninger 14 -8 998 -8 998 0 0
Revisjonshonorar 5 -8 125 -8 125 -8 500 -9 000
Forretningsfgrerhonorar -87 965 -83 540 -89 000 -93 000
Konsulenthonorar 6 -119 053 -374 258 -295 000 -295 000
Kontingenter -8 400 -8 400 -8 400 -8 000
Drift og vedlikehold 7 -94 007 -489 794 -185 000 -186 000
Forsikringer -147 042 -129 145 -145 000 -174 000
Kommunale avgifter 8 -460 800 -386 350 -461 455 -527 000
Kostnader sameie 13 -220 292 -200 497 -210 000 -210 000
Energi/fyring -101 128 -124 944 -185 000 -185 000
TV-anlegg/bredband -223181 -228 395 -239 814 -249 000
Andre driftskostnader 9 -208 399 -164 023 -178 500 -185 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1778670 -2297748 -2097 669 -2 213 000
DRIFTSRESULTAT 794 136 111 904 484 054 304 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 26 502 24078 0 0
Finanskostnader 11 -427 251 -362 287 -448 000 -419 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -400 749 -338 209 -448 000 -419 000
ARSRESULTAT 393 387 -226 305 36 054 -115 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 393 387 0
Fra opptjent egenkapital 0 -226 305

Vedlegg 2
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HZYBRATEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 663 716, KUNDENR. 107

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 6 254 180 6 254 180
Tomt 285 884 285 884
Andel egenkapital i fellesanlegg 13 121 267 131 235
Andre varige driftsmidler 14 8999 17 997
Miljgbankkonto, gremerket 28 498 18 831
SUM ANLEGGSMIDLER 6698828 6708127
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 38528
Driftskonto OBOS-banken 429 969 128 796
Sparekonto OBOS-banken 693 987 779 366
Innest&ende i andre banker 182 182
SUM OML@PSMIDLER 1124138 946 872
SUM EIENDELER 7822966 7654999
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 42 * 100 4200 4 200
Opptjent egenkapital 1019 491 626 103
SUM EGENKAPITAL 1023 691 630 303
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 6601453 6767 180
Borettsinnskudd 16 142 800 142 800
Avsetning bomiljgtiltak 17 26 962 18 012
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 771 215 6 927 992
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 28 061 48 247
Palgpte renter 0 35415
Pélgpte avdrag 0 13 042
SUM KORTSIKTIG GJELD 28 061 96 704
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 822 966 7 654 999
Pantstillelse 18 9 142 800 9 142 800
Garantiansvar 13 963768 1021 856

Oslo, 09.04.2025
Styret i Haybraten Borettslag

Ole Johan Haakensveen Morten Agerbak Bruer

Vedlegg 2 12av18
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets &rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2399 040
Kabel-TV 59 976
Darer 58 590
Parkeringsleie 51 000
Vedlikeholdsfond 4200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 572 806
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 80 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 125.

Vedlegg 2 13av18 0107 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pd l1&n Handelsbanken -427 212
Renter pé leverandgrgjeld -39
SUM FINANSKOSTNADER -427 251
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1949 2005 100
Oppskrevet 1972 237 480
Tilgang 1989 4011 600
SUM BYGNINGER 6 254 180

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS BBL -2 587
OBOS Prosjekt AS -114 590
Absolutt Arkitektur AS -1875
SUM KONSULENTHONORAR -119 053
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -770
Drift/vedlikehold VVS -8 218
Drift/vedlikehold elektro -49 739
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 685
Drift/vedlikehold brannsikring -3626
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -12 420
Kostnader dugnader -1 550
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -94 007

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.107/bnr.383.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 2,18 % av Furuset vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sentralen. Garantiansvaret refererer seg
den samlede gjelden i sentralen og utgjar kr 963 768.

Selskapets andel i sentralen vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og &rsresultatet i sentralen er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets

godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Uteanlegg (pergola)

Tilgang 2023 26 995
Avskrevet tidligere -8 998
Avskrevet i ar -8 998

8999
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 8 999
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -8 998

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -341 598
Feieavgift -10 880
Renovasjonsavgift -108 322
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -460 800
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -8 634
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4748
Telefon-/kontormaskiner -27 137
Lyspeerer og sikringer -1381
Vakthold -37 952
Renhold ved firmaer -110 670
Andre fremmede tjenester -10 957
Trykksaker -2 892
Andre kontorkostnader -1375
Porto -215
Bank- og kortgebyr -2 438
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -208 399
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1164
Renter av sparekonto i OBOS-banken 25 338
SUM FINANSINNTEKTER 26 502
Vedlegg 2 14.av18 0107 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,40 %. Lepetiden er 30 &r.

Opprinnelig 2014 -8 813 000
Nedbetalt tidligere 2045 820
Nedbetalt i &r 165 727

-6 601 453
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 601 453
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1949 -142 800
Nedbetalt tidligere 237 480
Oppskrevet 1973 -237 480
SUM BORETTSINNSKUDD -142 800
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -26 962
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -26 962
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 142 800
Pantel&n 6 601 453
TOTALT 6 744 253

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 6 254 180
Tomt 285 884
TOTALT 6 540 064
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Deltagelse pa arsmote 2025

Arsmotet avholdes 21.05.25
Selskapsnummer: 107 Selskapsnavn: HOYBRATEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17avi18
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Protokoll til &rsmete 2025 for HOYBRATEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948663716
Megtet ble avholdt 21. mai kl. 18:00, Styrerommet i Slatteveien 14.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:
1. Valg av meteleder

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Ole Johan Haakensveen er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen

legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

« Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Hakon Fiskeseth foreslatt. Tom Erik Pettersen ble foreslatt som protokollvitne.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

15557547569466 8 Signert OJH, TEP

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.
+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 72 500.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 72 500.

+/ Vedtatt.

7. Forslag fra styret om a gjennomfare en full rehabilitering av tak og gavisvegger i
borettslaget

Tak (takstein) og gavisvegger er nd mer enn 50 &r gamle og modne for utskifting/rehabilitering. Det er viktig &
fa utfort dette sa snart som mulig for & unnga vanninntrengning/vannlekkasjer.

Styrets innstilling

Styret far fullmakt til & engasjere OBOS Prosjekt i den videre prosessen med & plukke ut hvilken av de aktuelle
tilbyderne som skal engasjeres til den planlagte tak- og gavisveggrehabiliteringen. Styret far videre fullmakt til
4 giennomfere prosjektet og til & finansiere dette med laneopptak.

Forslag til vedtak:

Styret far fullmakt til & engasjere OBOS Prosjekt i den videre prosessen med a plukke ut hvilken av de aktuelle
tilbyderne som skal engasjeres til den planlagte tak- og gavisveggrehabiliteringen. Styret far videre fullmakt
til & gjennomfere prosjektet og til & finansiere dette med laneopptak.

+ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
Ole Johan Haakensveen

Folgende stilte til valg:
Ole Johan Haakensveen

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Morten Agerbak Bruer
Antonio Da Costa Farinha




Folgende stilte til valg:
Morten Agerbak Bruer
Antonio Da Costa Farinha

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Lill-Wenche Fredriksen

Folgende stilte til valg:
Lill-Wenche Fredriksen
Nina Camilla W. Sollie

Valgkomité (1 ar)
Folgende ble valgt:
Tone @steras Fagervold
Bjorg Marie Jensen

Folgende stilte til valg:
Tone @steras Fagervold
Bjorg Marie Jensen

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Foelgende ble valgt:
Ole Johan Haakensveen

Folgende stilte til valg:
Ole Johan Haakensveen

Varadelegat (1 &r)
Folgende ble valgt:
Morten Agerbak Bruer

Folgende stilte til valg:
Morten Agerbak Bruer

5557547569466 @ Signert OJH, TEP
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HUSORDENSREGLER
FOR
H@YBRATEN BORETTSLAG

Vedtatt p& ordinzer generalforsamling
10. april 1975

og sist endret pa ordinaer generalforsamling
5. juni 1991
15. mai 2003
12. mai 2014

Hoybraten Borettslag er et andelslag hvor andelseierne i fellesskap - ikke OBOS - eier
byggene. Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i farsteklasses
stand og at borettslagets omdgmme er best mulig.

Det er ogsé andelseierne selv som méa skape de forhold som sikrer dem ro, orden og
trygghet i hjiemmet, og hever borettslagets og strgkets anseelse.

For & oppna dette, og for & skape de best mulige forholdene mellom de enkelte andelseier
har en i denne husorden gitt enkle regler som det er i hvert enkelt andelseiers interesse &
overholde.

Husordenens bestemmelser er vedtatt av generalforsamlingen i laget og gjelder som en del
av leiekontrakten.

Meldinger fra styret eller forretningsfereren gjennom oppslag, rundskriv, webside e.l. gjelder
som tillegg til husordenen.

Borettslaget er tilknyttet sameiet Furuset Vaktmestersentral til & ivareta den daglige drift og
det lgpende vedlikeholdet i borettslaget. Sameiet Furuset Vaktmestersentral har kontor i
Gransdalen 29 og kan treffes pa telefon 22 16 48 23. Treffetiden er mellom 08.00 og ki 15.00
hver yrkesdag. Lerdag, sendag og helligdager er Vaktmestersentralen stengt.

1. Generelt:
1.1.  Brudd p& husordensreglene kan fore til oppsigelse av leieforholdet med borettslaget.
1.2.  Alle klager som skal styrebehandles skal skje skriftlig.

2. Ytre orden:

2.1.  Husholdningsavfall pakkes forsvarlig (tert) inn for det kastes.

2.2. Risting av tepper og tay ut av vinduer og balkonger er ikke tillatt. Vi har egne plasser
for dette.

2.3.  Tay skal ikke henge ute sgn - og helligdager.

2.4.  Fotballsparking pa plenen er ikke tillatt.

2.5.  Beboerne har ansvaret for & holde de respektive blomsterbed mot veien i god stand.

2.6.  Endringer av borettslagets utseende utad ma ikke foretas uten styrets tillatelse. Det
er ikke tillatt & montere parabol uten styrets tillatelse. Ved oppsett / montering av
markiser skal andelseier radfere seg med styret ang. typer og fargevalg, samt
innhente skriftlig tillatelse fra styret far markisen settes opp.
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2.7.  Beboere i 1. etasje har anledning til & sette opp uteplattinger utenfor respektive
leiligheter (p& hagesiden), men disse ma ikke overstige 4x4 m i stgrrelse.

Det gis heller ikke anledning til & heve disse vesentlig over bakkeniva. Beboere ma
selv baere det gkonomiske ansvaret, hvis vedlikehold eller utbedringer tilsier at
uteplatting ma flyttes eller fiernes

2.8.  Leer barna & ta vare pa eiendommen, blomster og busker.

2.9. Det er ikke tillatt med kullgrill p& veranda og verandaplattinger. Beboerne henvises til
grillplassen pa fellesomradet.

2.10. Det er ikke lov & sette opp egne lekeapparater eller sportsutstyr (eks. trampoline) pa
borettslaget fellesomrade (plen). Dette med bakgrunn i at styret er ansvarlig for
sikkerheten knyttet til lekeapparater som stér pa fellesomradet.

2.11. Tarkeplassene utenfor vaskeriet kan benyttes alle hverdager fra kl. 0700 til kl. 2000
og pa lerdager fra kl. 0700 til kl. 1700. Vasken skal tas inn s& snart som mulig nar
den er tarr slik at ogsé andre kan fa tarket tayet sitt. Tarkeplassene skal ikke vaere i
bruk sgn- og helligdager.

2.12. Parkering

Beboerne disponerer alle en nummerert p-plass. | tillegg har borettslaget 12
gjesteparkeringsplasser.

Bruk av stremuttak til motor- og kupevarmer kan disponeres mot en &rlig ekstra
utgift.

Overhold parkeringsbestemmelsene og fartsrestriksjonene som er skiltet ved
innkjgringen til borettslaget.

Parkeringsplassen skal ikke brukes til frasetting av "bilvrak" og annet sgppel.
Styret kan beordre rydding for andelseiers regning.

Parkering under vinduene er ikke tillatt.

3. Fellesrom:
3.1. Vaskeri:

Fellesvaskeriet finnes i Slatteveien 8.

Vasketur ordnes ved at hver enkelt henger opp sin l&s pa ledig dato pa
vasketurtavlen i vaskeriet.

Alle vaske- og terkeautomater er tilkoplet tidsur, noe som medfarer at maskinene
bare kan benyttes i tidsrommet kl. 0800 - kl. 2000 pa alle hverdager. Lgrdag KI.
1000 - kl. 1600.

Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tay som tilhgrer andre enn borettslagets
beboere privat.

Alt i vaskeriet skal rengjares etter bruk. Tarketrommelen skal rengjares etter bruk
og lo skal fiernes.

Vask i vaskemaskin eller tarketrommel som ikke er hentet innen oppsatt
tidsperiode kan fiernes av neste beboer som skal bruke maskinene.

Klesvask som henger til tark inne kan kun henge i definerte tarkerom. Klesvask
skal fiernes s& snart den er tarr.

Tarr klesvask kan bli tatt ned av andre beboere som trenger tarkeplassen.

Derer til vaskeri skal alltid I&ses og lyset slukkes nar rommet forlates.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Trappeoppganger

Trappene vaskes en gang i uka av et eksternt renholdsfirma etter avtale med
styret.

Vinduer i oppgangene pusses minst 2 ganger i aret etter tur. Leilighetene p&
hgyre side om varen og leilighetene pa venstre side om hgsten. Leilighetene i 1.
etg. pusser vinduene ved inngangsparti. Leilighetene i 2. etg. pusser vinduene
mellom 1. og 2. etg, mens leilighetene i 3. etg. pusser vinduene mellom 2. og 3.
etg, samt vinduene mellom 3. etg. og loftet.

Skostativer, skotay, sgppel etc. skal ikke plasseres ute i oppgangene (foran
inngangsder til leilighet).

Barnevogner skal settes under trappa eller i fellesbod.

| hovedsak skal alt sportsutstyr settes i fellesbod eller egen kjellerbod, men
enklere sportsutstyr som brukes ofte kan settes under trappa. Man mé da ta
hensyn til plass / antall utstyr som star der fra tidligere.

Andelseierne ma sgrge for & lase inngangsdgren. Inngangsdgren skal veere last
hele dggnet.

Navneskilt pa ringetabld og postkasse skal bestilles via Furuset
vaktmestersentral. Priser og bestillingsskjema finnes pa borettslaget sin web-side.
Ngkler til inngangsder bestilles av vaktmestersentralen og bekostes av den
enkelte andelseier.

Kjeller og loft

Hver leilighet har 1 kjellerbod og en loftsbod. Ekstra loftsboder kan evt. leies. Ta
kontakt med styret. Dersom tilgjengelige boder er utleid settes man pa venteliste.
Hold kjeller og loft ryddig og rent.

Utstyr skal ikke lagres i kjeller- eller loftsgangene. Sykler og sportsutstyr som
brukes aktivt kan lagres i fellesboden for oppgangen, mens annet privat utstyr
skal lagres i egen bod i kjeller eller pa loft.

Toy kan tarkes pa loftet, men vannsgl pa tregolvet ma unngas.

Renhold av lofts-gulvene besgrges av andelseierne minst 1 gang i aret,
fortrinnsvis om varen. Andelseierne skal vaske golvet utenfor sine respektive
loftsboder og ogsa golvet inne i selve loftsboden.

Derer til loft og kjeller skal alltid lases og lyset slukkes n&r rommet forlates.

Trimrom

Beboere i Hgybraten borettslag kan disponere trimrommet i nr. 12. hver dag fra kl.
08.00 — 21.00.

Ved bruk av musikk eller radio ved trening skal det tas hensyn til beboerne i
oppgangen.

Det skal kun brukes innesko i timrommet.

Man skal rydde opp etter seg, darer til trimrom skal alltid l&ses og lyset slukkes
nar rommet forlates.

Styrerom

Styrerommet i nr. 14. disponeres i hovedsak av styret.

Andelseiere har mulighet til & leie styrerommet til selskaper o.l. Utleie av rommet
avklares med styret og koster 200 kr.

Den som leier rommet skal forholde seg til borettslaget regler for indre orden og
ro.

Styrerommet blir ikke vasket fast, slik at den enkelte leietaker ma selv vurdere i
hvilken grad man gnsker & vaske arealet far bruk. Renhold i etterkant av utlan /
bruk er palagt.



3.6. Fellesutstyr
« Detfinnes en fellesbod i nr. 6 hvor felles hageredskaper lagres. Disse kan
disponeres av den enkelte andelseier. Utstyret skal settes pa plass etter bruk.
« Hver oppgang har i tillegg vannslange, trillebar, sngskuffe, kost og spader til
disposisjon.
o Utstyret skal settes tilbake pa plass etter bruk slik at alle i oppgangen kan bruke
det etter behov.

4. Indre orden og ro:
4.1.  Leiligheten mé ikke brukes slik at andre leieboere sjeneres eller at lagets omdgmme
nedsettes.

4.2.  Hold nattero mellom kl. 2200 og kl. 0800.
4.3.  Det er ikke tillatt med banking/boring pa sen./helligdager.
4.4.  Ginaboen varsel hvis det skal veere en fest.

5. Dyrehold

5.1.  Hund og katt er tillatt.

5.2.  Hunder skal holdes i band p& eiendommen.

5.3.  Dyreholdserkleering ma undertegnes ved anskaffelse av hund/katt.
Dyreholdserklzering finnes pa borettslagets web-side.

5.4.  Kun hunder som er registrert i Norsk Kennelklubb vil bli godkjent.

6. Forsikring

6.1.  Styret har ansvar for forsikring av borettslagets eiendom (bygningene, fellesareal og
boligenes veggfaste utstyr). Den enkelte andelseier ma i tillegg ha hjemforsikring som
dekker innbo og lgsare.

6.2.  Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til styret av den
enkelte andelseier. Styret kontakter igjen forsikringsselskap.

6.3. Egenandel:

. Selv om borettslagets forsikring brukes kan andelseier belastes for egenandelen
dersom forholdet anses & ligge innenfor andelseiers ansvar.
. Dersom skaden anses & ligge innenfor andelseiers ansvar vil styret igjen,

avhengig av om skaden skyldes grov uaktsomhet eller er av mer uforskyldt
karakter, vurdere om andelseier skal belastes for hele egenandelen eller om
borettslag /andelseier deler 50/50 pa egenandelen.

. Styret avgjer dette innen 14 dager etter skaden er meldt inn. Dersom skaden
oppstar i en ferieperiode, kan denne avgjgrelsen ta noe lengre tid.
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ERKLZARING OM DYREHOLD
FOR

H@YBRATEN BORETTSLAG

Undertegnede, som holder hund/katt, forplikter seg til & overholde fglgende regler:

Hunden/katten skal feres i band innenfor borettslagets omrade.

Det forutsettes at enhver hundeeier er kjent med politivedtektene angdende
hundehold og straffebestemmelser overfor hundeeiere som lar hunden ga Igs i den tid
det er bandtvang.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/katt
matte pafere person eller eiendom i borettslaget, f.eks. skraper p& darer og karmer,
skader pa blomster, grentanlegg, sandkasse, motorvogner m.v.

Jeg forplikter meg straks til & fierne ekskrementer som mitt dyr métte etterlate seg
innenfor borettslagets omrade.

Fellesarealer skal ikke benyttes som luftegard for hund/katt.

Dersom det kommer berettigede klager over mitt dyrehold, sjenerer naboer ved brak
eller pd annen mate, forplikter jeg meg til & fierne dyret fra leiligheten.

Denne erkleering betraktes som en del av leiekontrakten vedrgrende leiligheten, og
brudd p& denne blir & betrakte som vesentlig mislighold av leiekontrakten. For gvrig
erkleerer jeg meg villig til & godta de endringer i bestemmelsene om dyrehold som
andelseierne i generalforsamlingen til enhver tid finner det ngdvendig & foreta i
forbindelse med dyrehold.

Oslo, den

Borettshaver L

Adresse e
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BESTILLING AV NAVNESKILT PA RINGETABLA OG POSTKASSE.

Borettslagene har i sine regler en bestemmelse som sier at navneskilt pa ringetabla og postkasse skal

bestilles via Furuset vaktmestersentral.

Pris pr. mai 2003 er:

Ringetabla kr. 45,00. Tillegg kr. 20,00 pr. ekstra linje.
Postkasseskilt kr. 65,00. Tillegg kr. 20,00 pr. ekstra linje.

Bestillingen sendes:

Furuset vaktmestersentral
Gransdalen 29
1054 Oslo

Telefon: 22 16 48 23.

Selskap: 107 _Hgybraten Borettslag, leilighets nr:
Adresse: Slatteveien nr.

Navn:

Vedtekter

for Heybréaten Borettslag org nr 948663716.

vedtatt pa generalforsamling den 2. mai 2006
Sist endret: 30. mai 2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Haybraten Borettslag er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere p& kroner 100,00.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst €n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til forméal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 5 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

* pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

« ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 &r, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller p& annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen né er knyttet til av borettslaget.

Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nér andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en méned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer. Gjelder ogsa inngangsdgren fra gang til selve leiligheten.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/novedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer inn til blokka og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfgares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 0g 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og av minst 2 og
hgyst 4 andre medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(3) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med seg
wgkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pé& minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veaere pd minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineger generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 23.07.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 145916/86515858

Deres ref.: 43200/ ROVA@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |

For gvrige juridisk bindende

kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter vil gjelde foran

Se tegnforklaring pa eget ark.

motstrid.

A

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e Fjernveg (tunnel)
—jernveg

— w—\|arkagrense

mmmmm== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|+ Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende

- Havn, eksisterende

- Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig
[ ] cronnstruktur, eksisterende
- Gronnstruktur, fremtidig

[ JFosvaret

:I LNF-areal, eksisterende

- LNF-areal, fremtidig

:I Spredt boligbebyggelse, eksisterende
- Spredt boligbebyggelse, fremtidig
- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
[ | soreatiiasbebyggetse, fremtidig
\:I Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone

[ Farea

- Smabéthavn, eksisterende

I smavéthavn, fremiicig
Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

:I Friluftsomrade

- Ytre by (utvikiingsomrader)
- Indre by (utviklingsomrader)
pr——

f ] R N -
IQ- A H570 - Bevaring kulturmilje

r 3 i710- Ba ) )
o o | H710 for etter pbl.

<3

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

H810 _2 - Krav om felles planlegging

820_1 - O ing (kabling og inger)

i
\\N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

320_2 - Elveflom

'-:/Z A H390- Deponi



085

i : ‘: R
T e
X - e = T S
= e pi—r—
E—— = m——
=T =
- -
ﬂ| S FF
' e = g - - — i S i e e m e m Ba COCH e WOE

e B e
-
e — ;
Sk Pl
_—F.:ﬁi-ﬂ'— e b = e —




086

L i
Faopponr . H
A0t ol

BT '
Ao idets srs:

"\] r
A Aekmidek
vaas AT bdet

At hikat

st joen, e

ARoao30da

FARADENIR!

LT {eaed Sl steweilen -0
Hevbrktos Iel. wORES, Neessersbewsy teesy I, O30 SO

G =il e ek

ar ferckig. Vel o Beparka st ol Tl ke

ar phsepme o hlir sslde fervdly serene.

1y

aremr sktoall. Saoen kan obol.

ook,

A% VEIDEKKE

Divimjon O

Vimmomsmgemts L 0080 003 Twafem 1T 08 D0 38 Fewess 21 0l 55 0@
Prbsnomsmias B0 18 5 8wl pnasis] Aiwreg seing Baing 0 153514

o meecapre—— eseles Q1Y OO

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Andengs VVS AS

St. Halvards gate 33 C
0192 0SLO

werner@ andencs.no

Dl SRRZ0I0

Deres el Wi rel (saksnry 2009115156 Saksbeh: Joka Philip Saeaillan Arkivkode: 331

Ui alltid ved henvendebse

Bygoeplass:  SLATTEVEIEN 8- 10 Eiendom:  107/383
Tiltakshaver:  Hoybriten BRL v/ Styreleder  Adresse:  Slitteveien 8, 1084 OSLO

Eivind Kongshaug
Soker: Andenes VVS AS v/ Hans Adresse: St Halvards gate 33 C, 0192 OSLO
Jorgen Werner
Blokk/bygard

Tiltakstype: Tiltaksart: Endring av bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - SLATTEVEIEN 8 - 10
e, plan- op by gningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; ji. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 o Forskrift om sakshehandling o kentroll | byggesaker, SAK § 34

et forutsettes at produkier som er benyitet i bygeverket innehar nodvendig produkigedkjenning, at
produktet tilfredsstiller gieldende norske forskrifiskrav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produkienc som faktisk har bl montert,

Dien frembagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentent oppfylt.
Ferdiganesten er betinget i disse forhold,

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vediaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter motiakelsen av dette brevet, Se
vedlagte orientering om klagendgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Teknisk fagavdeling

Enhet for Avfall, vei, vann og refusjon

Dretie dokumeniet er godkfent elektronisk av:

Jdafin Philip Santitlan - Saksbelandler
Pl Grareberg = Enhetsteder

Plan- o hygningseiaten Besoksadnesic: Sentralbord. 02 180 Bankgire: 603 05 3891
Vakls pate 1, DIBT Osbo Kundesenterss: 23491000 Owgne. 971 40 823 MYA
ks 363 Senoum Tehefaks 1349 10101

E-post: postmeitak fpbe odka kommune no

I sl www, phe o3l koenmune na
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Slatteveien 10

Nabolaget Vestre Hgybrdten - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Haugen skole (1-7 kl.)
581 elever, 32 klasser

Hgybraten skole (1-7 kl.)

599 elever, 29 klasser

Bakas skole (1-7 kl.)

264 elever, 17 klasser

Granstangen skole (8-10 kl.)
371 elever, 23 klasser

Stasjonsfjellet skole (8-10 KI...

277 elever, 20 klasser

Stovner videregdende skole
700 elever, 45 klasser

Hellerud videregdende skole
600 elever

3min &
0.3 km

15 min #
1.3 km

18 min #
1.5 km

9 min #
0.9 km

22 min A
1.8 km

@ Hoystakkveien 3Imin A
Linje 64 0.2 km
® Haugenstua stasjon 9 min 4
Linje L1 0.8 km
© Furuset 15 min #
Linje 2 1.2 km
® OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 13 km
4 Oslo Gardermoen 31 min &
Barnehager
Christiania Barnehave Hgybrdate... 3min 4
53 barn 0.2 km
Bjgrnheim barnehage (1-5 ar) 6 min #
49 barn 0.5 km
Gransletta barnehage (1-5 ar) 8 min #
86 barn 0.7 km

o
TR
. 933
~ O~ O
RO R B <
X 0 10 A
SR LT B 0¥
1 — ' I
1 = L
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Vestre Haybraten 1768 685
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100



Primaere transportmidler

® Egen bil
® Tog/t-bane

Sport

® Haugen skole 4 min %
© Haugenstuvn./Hesjevn. ballgkke 8 min #
% Actic Furuset Senter 12 min 4
4 Mudo Furuset 14 min 4

«Hyggelig "grend" i Oslo, bra mangfold, positiv
lokalpatriotisme, her bor normale mennesker som er

opplatt av et godt og trygt lokalmiljo.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Staynivdet
Lite stayniva 95/100
Gateparkering
Lett 92/100
Trafikk
Lite trafikk 92/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
| orenskog

Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver eneste gate pd Lgrenskog, i tillegg besitter
vi bred kompetanse pd store deler av Oslo Nord,
Nittedal samt vare gvrige nabokommuner p& Romerike,

og vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale
Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa
helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90252930



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Slatteveien 10 1084 OSLO

Betegnelse: Gnr 107, bnr 383 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 65-0180/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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