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Nokkelinformasjon

Sveert lekker, delikat og nyoppusset leilighet med en meget
god intern beliggenhet - V.v og oppvarming inkl. - Markanaert

Prisantydning 5590 000, KO rt fO rta |t
Ol @Sneer 9635 Velkommen til Redbergveien 1C!
Totalpris 5898 541,-
Fellesgjeld 298 906,- Denne leiligheten har begge deler - bade en
Fellesutgifter pr.mnd 6231, meget god standard og en meget god intern

. beliggenhet. Her bor du i et rolig og veletablert
BRA-i 66 kvm ; -

omrade med kort vei til skoler, barnehager,

Soverom 2 kollektivtransport og et bredt utvalg av
Boligtype Andelsleilighet servicetilbud som dekker hverdagens behov.
Byggear 1953
Ere Al Gjennomgéende og nydelig 3-roms med god

planigsning

Herlig, vestvendt innglasset balkong pa ca. 6 m?
Idyllisk utsyn mot Arvoll gard og med noe utsikt
Alle vegger er profesjonelt helsparklet og malt i
2025

1-stavs flott parkett lagt i 2025

Bad oppgradert i 2025

Separat lekkert Kvik-kjgkken fra 2025 m/gode
integrerte hvitevarer

Neerhet til Lilomarka som har mye & by pa
sommer som vinter

Sveert gode bussforbindelser, inkl. nattbuss

2 romslige boder medfalger

Sveert barnevennlig!



Planlgsning

32m

21m

46m

Radbergveien 1C, 0591 Oslo

3. etasje
29m 25m
| A
K/F
w
Q0 Kjokken Soverom .
QO

(. ]

e
VM 1/
Vi
Soverom
b 28m

Innglasset Balkong

- >
-+ L

34m

Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme

we's

Kjeller
Total BRA: 4 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
20-0350/25

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Radbergveien 1C, 0591 OSLO

Gnr 87, bnr 8 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 34 i Arvoll @st Borettslaget, org.nr. 950011904

Selgere
Tommy Eriksen
Heidi Lydia @en Eriksen

Kjgpesum og omkostninger
5590 000,- (Prisantydning)
298 906,- (Andel av fellesgjeld)

5 888 906,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 255,- (Gebyr forhdndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 635,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 935,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 898 541,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 907 841,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1953
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Etasje
8

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 66 kvm
BRA-e: 10 kvm
BRA-b: 6 kvm
Totalt BRA: 82 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 66 kvm. Entré, 2 soverom, bad, kjgkken og stue.
BRA-b: 6 kvm. Innglasset balkong.

Total BRA: 72 kvm.

TBA: 6 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 4 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 6 kvm. Loftsbod.
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres oppmerksom pa at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pa borettslagets fellesareal,
men disponeres av denne andelen. Borettslaget kan pé
et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje. Det er adkomst
via felles trappeoppgang. Oppgangen har porttelefon.
Utvendig inngangsparti er flislagt med varmekabler.

Leiligheten inneholder: Entré, 2 soverom, bad, separat
kjgkken og stue med utgang til innglasset vestvendt
balkong.

ENTRE:

Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré
som skaper et umiddelbart godt fgrsteinntrykk med plass
til oppheng av klaer og sko i en naturlig avskjermet krok.



LYS OG LUFTIG STUE M/INNGLASSET BALKONG:
Stuen er lys og luftig med store vindusflater som sgrger
for rikelig med innslipp av naturlig lys. Planlgsningen
apner opp for flere mgbleringsmuligheter med god plass
til sofa, TV-mgbler og spisebord. Gulvene er belagt med
flott Bjelin 1-stavs parkett lagt i 2025, og alle vegger er
profesjonelt helsparklet og malt i 2025 i delikate og
moderne fargetoner. Et perfekt utgangspunkt for &
innrede med egne mgbler og gjenstander for & skape ditt
dremmehjem.

Fra stuen er det utgang til en herlig, vestvendt innglasset
balkong pa ca. 6 m? med et hyggelig utsyn mot Arvoll
gard. | var- og sommerhalvaret fungerer balkongen som
en naturlig forlengelse av stuen, og gir fine rammer for
hyggelige stunder med familie og venner. Balkongen har
plass til sittegruppe og beplantning, og gir gode
muligheter for & skape en lun og innbydende uteoase,
med mulighet for gassgrill.

SEPARAT KJ@KKEN:

Stilrent og lekkert Kvik-kjgkken fra 2025 med god skap-
og benkeplass. Kjgkkeninnredningen har glatte fronter,
overskap og laminat benkeplate med nedfelt vaskekum.
Kjgkkenet er utstyrt med gode integrerte hvitevarer fra
Bosch og Siemens, herunder kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Det er
montert bade vannstoppsystem og komfyrvakt. Over
kokeplass er det kullfilterventilator.

HOVEDSOVEROM:

Soverommet er romslig, med plass til dobbeltseng,
nattbord og tilhgrende mgbler. De lune fargevalgene pa
veggene, sammen med store vindusflater, skaper en lys
og behagelig atmosfaere. Her er det mulighet til 8 sette
inn garderobeskap bade pa kortveggen ved dgra, men
ogsa langs langveggen. Her kan du fint velge ut i fra dine
egne behov.

SOVEROM 2:

Soverommet er noe mindre i starrelse, men har likevel
god plass til seng og gvrig mgblering etter behov. Det er
et allsidig rom som passer perfekt som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor, tilpasset dine behov.

BADEROM:

Delikat og flislagt baderom med downlights i himling og
elektrisk gulvvarme. Badet er innredet med vegghengt
klosett, servant nedfelt i baderomsinnredning samt
dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Det er opplegg for
vaskemaskin. Vatrommet har naturlig ventilasjon.
Baderommet ble lekkert oppgradert i 2025 med flis pa
flis og nye baderomsmagabler. Alle baderommene i
borettslaget ble profesjonelt oppusset i regi av
borettslaget i 2009-2010.

OPPBEVARING:

Leiligheten disponerer en loftsbod med gulvflate pa ca. 6
m? og en kjellerbod péa ca. 4 m2 Det gjares seerskilt
oppmerksom pé at bod som er medtatt som BRA-e og i
totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
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leiligheten.

@VRIG INFORMASJON:

Entrédgr: Lyd- og brannklassifisert entrédgr.

Vinduer: Vinduer med 2-lags glass, prod 2015.
Balkongdgr: Malt balkongdgr med 2-lags glass, prod
2015.

Innerdgrer: Glatte innerdgrer.

Overflater, etc.: Himlinger med malt betong. Vegger med
sparklet og malt betong. Gulv med en-stavs parkett.
Takhgyden i stuen ble malt til: 2,46 m.

Ventilasjon: Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med
luftelukerivegg.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer.

Oppvarming: Radiatorer og elektrisk gulvvarme pa bad.

Standard
Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Borettslaget har ca 150 p-plasser. P-plassene fglger ikke
leilighetene. Ventelisteordning som administreres av
styret.

Beboere i Borettslaget Arvoll @st har forkjgpsrett ved
salg av garasjer i Arvollgarasejn SA. Salg skal kunngjgres
ved oppslag i alle oppganger. Hvis en som ikke er
andelseier legger inn et hgyere bud, har borettslagets
andelseiere rett til & tre inn pa hgyeste bud. Salg
godkjennes av styret, som ogsa administrerer bruk av
forkjgpsrett.

Gjester kan parkere inntil tre dagn pa
gjesteparkeringsplasser og har deretter to dggn
karenstid. Beboer ma registrere registreringsnummer pa
gjestens bil pa nettsiden https:/gjest.pservice.no innen
15 minutter etter parkering, eller legge gyldig p-bevis i
bilens frontrute.

Lading av EL-bil:

Borettslaget har etablert 8 ladeplasser for elbil. For & lade
ma man laste ned appen CloudCharge og opprette
bruker der.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Modernisering og pakostninger

- Alle vegger er helsparklet og malt

- Nye gulv med Bijelin 1-stavs parkett

- Nytt Kvik-kjgkken med integrerte hvitevarer fra Bosch
og Siemens

- Malte gulvlister i samme farge som veggene

- Alle radiatorer er skiftet

- Nye taklamper

- Bad oppgradert med flis pa flis

- Ny baderomsinnredning

- Nytt dusjoppsett og nye blandebatterier (Megaflis)
2025
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Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Flis pa flis.
November/desember 2025. Murpuss og fasade as. Bade
ble totalrenovert i 2009/2010 i regi av borettslaget. AF

gruppen

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2009 /2010 i
regi av borettslaget. AF gruppen

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslaget/
AF gruppen

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny fasade. Ble
etterisolert og byttet vinduer i regi av borettslaget i 2015.

S-bygg

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?
-Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ing Hans
Becker. Desember 2025/januar 2026. Flere kurser til
kjgkken. Oppgradering av sikringsskap.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslaget
har egen felleslading til el bil.

Bygningssakkyndig
Ole-Christian Eng

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
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for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Boligblokk bygget i 1956. Bygningen antas fundamentert
med betong til stedlige masser. Gulv mot grunn av
betong. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong.
Yttervegger antas oppfart med betong, utvendig
forblendet med teglstein. Takkonstruksjon med sperrer
av tre, saltak takform, antatt tekket med takstein e.l (ikke
besiktiget).

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Vatrom > 3. etasje > bad > Overflater

- Vatrom > 3. etasje > bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > 3. etasje > bad > Ventilasjon

- Kjgkken > 3. etasje > kjgkken > Avtrekk

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Vatrom > 3. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfglger, herunder kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - grgnn

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.



Oppvarming
Radiatorer og elektrisk gulvvarme pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke bodd i leiligheten og vet derfor ikke
eksakt leilighetens stremforbruk. Man kan anta at et arlig
streamforbruk vil ligge pé ca. 2 500 kWh.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@Akonomi

Felleskostnader
Kr 6 231,- pr. mnd.
Inkluderer: Totale felleskostnader per méned: kr. 6 231,-

Felleskostnader:
Felleskostnader kr. 3 941,-
Avdrag IN-1an 2 kr. 474,-
Renter IN-lan kr. 569, -
Avdrag IN-1an kr. 509,-
Renter IN-lan 2 kr. 738,-

Det er inngéatt Norgespris pa fiernvarme som er inkludert
i felleskostnadene.

Felleskostnadene inkluderer blant annet
forretningsfersel, drift og vedlikehold, trappevask,
bygningsforsikring, kommunale avgifter, varmtvann og
oppvarming av leiligheten m.m.

Det er sveert lave stremkostnader da oppvarming av
leiligheten erinkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1256 245,- pr. 2024

Sekundaeerbolig: Kr 5 024 979,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband
Selskapet har avtale med Arvoll Kabelnett.

Borettslaget

Om borettslaget

Diverse opplysninger om borettslaget:

- Borettslaget Arvoll @st bestar av 234 boliger.

- Styrets e-post: styretarvollost@gmail.com

- Borettslagets webside: www.arvollost.no

- Rengjgring av trappeoppganger utfgres av
rengjgringsbyra.

- Det er fellesvasker og tgrkeplasser i borettslaget.
- Alle blokker har et fryserom i kjellerne.

Om boligen

Vaktmester er behjelpelig med & utbedre skader/feil i
borettslagets fellesrom som for eksempel vaskeri, kjeller
o.s.v. Det er borettshavers plikt & gi beskjed til
vaktmesteren nar skader oppstar, slik at disse kan bli
rettet sa fort som mulig. Vaktmester kontaktes
fortrinnsvis péa epost: vaktmester@arevollost.no. Mob:
90677638 mellom kl. 0700 - 1500. Respekter
vaktmesters fritid.

Hvert ar arrangeres dugnad pa borettslagets fellesarealer
inne og ute. Styret oppfordrer alle til &8 mgte pa
dugnaden.

Bruken av fellesarealer skal vaere slik at den ikke sjenerer
andre beboere. Det er ikke anledning til & plante traer eller
busker uten & sgke styrets tillatelse. Grillplassen kan
benyttes til kl. 2300 pé fredager og lgrdager. Andre dager
til k. 2200.

Hentet fra innkalling til generalforsamling 2025:

Styrets arbeid 2024-2025:

Styret har hatt 12 styremgter og behandlet 88 saker. |
tillegg har det blitt utfgrt falgende tiltak:

- Skiftet dgrmatter i oppgangene

- Reparert balkongkasser

- Skiftet til ledlys i Rgdbergveien 4 og i noen kjellerganger
og boder

- Innkjgp av 2 nye benker ved Rgdbergveien 5 og 11

- Ny varmekabel og fliser er lagt i trappen utenfor1C

- Dugnad ble arrangert i mai, hvor det ble plantet og etter
dugnaden ble det arrangert grilling

- Hgst dugnad ble arrangert i oktober

- Forberedt inngaelse av avtale med P service om
parkeringskontroll i borettslaget.

Videre har styret jobbet med fglgende saker:

- Styret har fulgt opp generalforsamlingsvedtaket fra i fjor
nar det gjelder viltvoksende omrader i borettslaget. Det
har veert forsgkt & la enkelte omrader veere viltvoksende.
Vedtaket fra i fjor omhandlet ogsé at det skulle nedsettes
en arbeidsgruppe. Dette har ikke blitt gjort i ar. Det nye
styret far eventuelt gjgre dette i neste periode.

- Styret har siden 2008 hatt en formell avtale med
garasjelaget om vaktmestertjenester fra Borettslaget til
Arvollgarasjen AL. Disse tjenestene har omhandlet
making og strging. Tidligere var ogsé generelle
vaktmestertjenester som f eks skifte av lyspaerer en del
av avtalen. Denne avtalen er na sagt opp og utlgper 1.
april i ar. Styret har inngéatt en avtale om fakturering fram
til avtalen opphgrer som dekker borettslagets faktiske
kostnader.

- Styret har i flere ar veert kjient med at det er en del
hendelser utenfor nr 15, ved at det feilparkeres biler og at
det kan forega ulovlige aktiviteter. Vi har hatt kontakt med
politiet og med bydelen om dette under disse arene.
Problemstillingen har veert litt av og pa og det har ofte
veert hgy aktivitet i enkelte perioder. Dette er noe som det
nye styret ma fglge opp videre og vurdere nye tiltak for &
fa en slutt pa dette.
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Forretningsfarer
Boligbyggelaget Usbl

Forkjopsrett

Borettslaget, medlemmer av Storbyfellesskap (Bate,
BOB, Vestbo) samt boligbyggelagets medlemmer har
forkjgpsrett. Forkjgpsretten blir utlyst parallelt med
salget. Kontakt megler for mer informasjon.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 298 906,-pr. 01.01.2026

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12116568592, DNB Boligkreditt AS v/DNB
Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.10.2025: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 57.996168

Saldo per 21.10.2025: 28 017 170

Andel av saldo: 130 267

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2015 ( siste termin
29.02.2040)

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling

Lanenummer:; 12127266822, DNB Boligkreditt AS v/DNB
Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.10.2025: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 21.10.2025: 37 312 387

Andel av saldo: 168 639

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2014 ( siste termin
3012.2043)

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale péa lanet den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder
er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa
deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret
mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale
sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1.
desember med gyldighet fra farstkommende arsskifte.
Merk at dersom borettslaget har 1d4n med IN ordning, kan
ikke avtalen sies opp fa@r lanet er nedbetalt.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viste er arsresultat med et
overskudd pd kroner 3 259 817,-.12025 er det
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budsjettert med et arsresultat med et overskudd pa
kroner 2 897 255,-.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt sa langt dette ikke er til sjenanse for
andre beboere. Det er bandtvang péa borettslagets
omrade hele éret. Det er ikke tillatt & lufte hunden
innenfor borettslagets omrade. Om uhellet skulle veere
ute, plikter husdyreier a fijerne etterlatenskapene fra sine
husdyr omgaende.

Borettslagets forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenr. SP586930

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestarrelse: 29 469 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra
Nordvik.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Velkommen til Rgdbergveien 1C- en supernydelig og flott
leilighet beliggende pa populaere og attraktive Arvoll. Her
bor du godt med umiddelbar naerhet til Lillomarka - en
perfekt beliggenhet for deg som er glad i skog og mark.
Lillomarka er fantastisk bade sommer- og vinterstid.
Denne leiligheten har i tillegg en meget god intern
beliggenhet i borettslaget. Hgytliggende, lyst og
vestvendt med bade litt utsikt og idylliske Arvoll Gard
som nabo.

Et trygt og godt nabolag for hele familien
Omradet er sveert populeert blant barnefamilier, og byr pa
kort vei til bAde barnehager og skoler. Arvoll skole ligger



like i neerheten og har bade barne- og ungdomstrinn.
Tonsenhagen skole er en ren barneskole og ligger i
markagrensen. Det finnes flere lekeplasser i neeromradet.
Badedammen er et populaert sommertilholdssted for de
minste. | sommerhalvaret fylles badedammen opp med
vann, og plassen rundt dammen er blitt oppgradert de
siste arene. Badedammen har ogsé fatt blatt flagg. Her er
det lett & finne et godt og inkluderende bomiljg med
trygge omgivelser og et rikt fritidstilbud.

Tur- og treningsmuligheter rett utenfor dgren

Lillomarka byr pa flotte turmuligheter hele aret - enten du
foretrekker turer til fots, pa ski, eller med sykkel. Fra
boligen er det kort vei til kjente utfartsmal som Lilloseter,
Trollvann og Linderudkollen. Sistnevnte har ogsa en
oppgradert langrennsarena med lyslgype. Pa sngrike
vintre kan skiene spennes pa rett utenfor dgren. For
alpinentusiaster ligger Grefsenkleiva slalambakke innen
komfortabel gangavstand - perfekt for bade sméa og store
skiinteresserte. Her mgter man alltid kjente, og det ligger
ogséa en morsom froskedam for barna ikke langt unna.
Ole Hgilands hule er ogsé en favoritt. Arvoll Gard, som
naermeste nabo, tilbyr en rekke spennende aktiviteter,
inkludert sykkelverksted, kafé og arrangementer for barn
- som tryllemuseum, jule- og sommerarrangementer,
samt flere andre familievennlige aktiviteter. Om
sommeren anbefaler vi & ta en dukkert i Arvolldammen
etter jobb og skole.

Naerhet til alt du trenger i hverdagen

Arvoll senter ligger ca. 5 min gange fra boligen og tilbyr
det meste av daglige behov - med blant annet Rema
1000, Apotek 1, legesenter og Evo treningssenter. | tillegg
ligger ogsa Tonsenhagen torg like i neerheten med bl.a
dagligvarebutikken KIWI og Kaffehjgrnet. Linderud senter
ligger litt lengre unna og har et bredt utvalg av alt du
trenger i hverdagen inkl. diverse servicetilbud.

Effektiv kollektivtransport og enkel hverdag

Med bussholdeplass kun fa& meter unna (linje 31 og 25),
kommer du deg raskt og enkelt til bade sentrum og
gvrige deler av byen. | tillegg er det gangavstand til
skoler, barnehager, marka og fritidsaktiviteter - noe som
gjer logistikken enkel for hele familien.

Et omrade i vekst med fokus pa grent og aktivitet:
Bydelen har de siste arene hatt stor satsing pa gregnne
lunger, trygge mgteplasser og varierte aktivitetstilbud -
bade innen idrett og friluft. Her far du en god balanse
mellom byliv og naturopplevelser - rett utenfor egen dar.

De nzermeste naboene:

Naboene er stort sett barnefamilier med barn i
barneskolealder. Det er veldig fint og trygt for barna som
leker sammen, og naboskapet fungerer sveert fint.

Fritidsaktiviteter for barn:

Omradet tilbyr et rikt og godt tilbud til barn som bl.a
Arvoll IL, Skiforeningen, Arvoll Freeski, Troll karate, Bjerke
travskole mm. | tillegg er det flere fotballbaner i omradet,
volleyballbane, samt skayteis pa vinter.
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Skoler og barnehager

Det ligger flere barnehager i umiddelbar neerhet, blant
annet Leeringsverkstedet, Arvollskogen barnehage og
Nye Kilden barnehage.

Boligen sokner til Arvoll skole, som tilbyr undervisning for
bade barne- og ungdomstrinn.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger arkivkort (attestert) for vaningshus datert
30.11.1956.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring, datert
21.09.2015.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av baderom,
datert 05.07.2010.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med midlertidig
reguleringsbestemmelse S-2864, vedtatt 14.05.1986. For
mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omréder anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/87/8:

21.10.1957 - Dokumentnr: 12758 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning
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Bestemmelse om gjerde
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

14.091968 - Dokumentnr: 13482 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

22121986 - Dokumentnr: 84254 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

11.011988 - Dokumentnr: 1780 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Lysverker

26.04.2021 - Dokumentnr: 481784 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til & legge og ha liggende hovedledninger med
kummer pa eiendommen

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

21.08.1953 - Dokumentnr: 10879 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:87 Bnr:3

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse
Selger opplyser om at innglassing pa balkongen er av
eldre dato. Den er derfor hard/vanskelig & &pne/lukke.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget

pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
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kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige



mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
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Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
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budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
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eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligléan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.



Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 52 190,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Tilstandsrapport (selger blir fakturert direkte fra
takstmann) kr. 10 500,-

Eierskiftegebyr, ca kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 913,-
Utlegg foto - Interigr og fasade, ca (evt. kveldsbilder
kommer i tillegg) kr. 4 100,-

Samlet skal selger betale kr. 144 463,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 21. januar 2026

Om boligen

Megler
Elisabeth Hjertenes , Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92694242

Megler 2
Konstantin Karlsson, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 40433455

Meglerforetaket

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

jjﬂj‘asmmlum
¥ verdietier S bolgt

B 04 14 47 00 - wiw LRSI AR 5

a Andelsleilighet
@ Redbergveien 1C, 0591 OSLO (I 0SLO kommune
# gnr. 87, bnr. 8

# Andelsnummer 34

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m2? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 12.01.2026 Rapportdato: 13.01.2026 Oppdragsnr.: 22539-1268 Referansenummer: SU1092

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr:  Ole-Christian Eng

Takstkonsulent

¥ vergnetler S0 boigi
FE, il 18 A 00 - o ] il § S

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

Rapportansvarlig
Ole-Christian Eng

oce@takstkonsulentl.no

95791910

23| Takstkonsulenti

Oppdragsnr.: 22539-1268 Befaringsdato: 12.01.2026 Side: 2 av 18
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Redbergveien 1C, 0591 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 87 -Bnr 8 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22539-1268 Befaringsdato: 12.01.2026 Side: 3av 18
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Redbergveien 1C, 0591 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr87-Bnr8 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

:

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Rgdbergveien 1C, 0591 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr87-Bnr8 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Beskrivelse av eiendommen

54

Bygningen ble bygget i 1956. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2025.

Leiligheten er pusset opp i sin helhet av naveaerende eier.
Andelsleilighet - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Vestvendt innglasset balkong pa ca. 6 m2 Gulv med betong.
Rekkverk i stalkonstruksjoner med plater.

Boligblokk bygget i 1956. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur av
betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger antas oppfgrt med
betong, utvendig forblendet med teglstein. Takkonstruksjon med
sperrer av tre, saltak takform, antatt tekket med takstein e.l (ikke
besiktiget)

INNVENDIG G4 til side

Himlinger med malt betong. Vegger med sparklet og malt betong.
Gulv med en-stavs parkett. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,46 m.

- Overflater er pusset opp i 2025.

VATROM Ga til side
Bad:

Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne med svingbare
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon.

- Eier opplyser at det er lagt flis pa flis i 2025, og at membran er i
fra 2009-2010.

KJBKKEN Ga til side

Kvik kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate
med nedfelt vaskekum. Overskap. Integrert kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Det er montert
vannstoppsystem og komfyrvakt. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Radiatorer og ekektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Andelsleilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22539-1268 Befaringsdato: 12.01.2026 Side: 5av 18
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Rgdbergveien 1C, 0591 OSLO
Gnr87-Bnr8
0301 OSLO

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

__

12

10

Antall

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

o

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Ga til side

Vatrom > 3. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0
0
o
0

o

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vatrom > 3. etasje > bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. etasje > bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 3. etasje > bad > Ventilasjon

Kjgkken > 3. etasje > kjgkken > Avtrekk

Oppdragsnr.: 22539-1268
o

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

: 12.01.2026 Side: 6 av 18
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Redbergveien 1C, 0591 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr87-Bnr8 Vesterheimsveien 2 A
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1956 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 2-lags glass, prod 2015.

- | utforingen pa kjgkkenet er det noe bobler i malingen.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Lyd- og brannklassifisert entrédgr. Malt balkongdgr med 2-lags glass, prod 2015.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt innglasset balkong pa ca. 6 m2. Gulv med betong. Rekkverk i stalkonstruksjoner med plater.

- Glassene i innglassingen fremstar som trege ved apning og lukking.

Andre utvendige forhold

Boligblokk bygget i 1956. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger antas oppfgrt med betong, utvendig forblendet med teglstein. Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak takform, antatt tekket med
takstein e.l (ikke besiktiget)

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med malt betong. Vegger med sparklet og malt betong. Gulv med en-stavs parkett. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,46 m.

- Overflater er pusset opp i 2025.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer.

Oppdragsnr.: 22539-1268 Befaringsdato: 12.01.2026 Side: 7 av 18
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Redbergveien 1C, 0591 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 87 -Bnr8 Vesterheimsveien 2 A
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Radiatorer og ekektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i
innredning og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon.

- Eier opplyser at det er lagt flis pa flis i 2025, og at membran er i fra 2009-2010.

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser.

3. ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det ble malt ca. 1:100 fall flere steder pa badet, noe som er positivt.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3. ETASJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Banemembran med ukjent utfgrelse. Plastsluk. Hjelpesluk under innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Som et risikoreduserende tiltak bgr det vurderes a benytte dusjkabinett for & begrense direkte vannbelastning pa vegger og gulv. Tiltaket er ikke et krav,
men kan redusere risiko for fuktbelastning i eldre vatrom.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Innredet med veggehengt klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD
@:ﬁ Ventilasjon

Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for a kunne gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat til
felles kanaler for bygget

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er vanskelig a etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk
til felles luftekanaler i bygget.

3. ETASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er murvegger rundt badet.

KIGKKEN

3. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kvik kjskkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Overskap. Integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp
og stekeovn. Det er montert vannstoppsystem og komfyrvakt. Kullfilterventilator over kokeplass.

3. ETASJE > KI@KKEN
(35 Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS3600 krever mekanisk for a kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat med forsert avtrekk til
felles kanaler for bygget. Det er ikke registrert noen form for utlufting fra kullfilterventilatoren, det vil si en dpning slik at den rensede luften kommer ut i
rommet igjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke veaere
mulig & oppna bedre tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER
(3% vannledninger

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.
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Vurdering av avvik:
» Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Fordelerstokker er plassert bak en luke pa badet. Det er ikke synlig Igsning som viser at eventuelt lekkasjevann fra skapet ledes til sluk eller annen
kontrollert avrenning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med lufteluker i vegg.

CIED varmtvannstank

Sentralt varmtvannsberedning.

Vannbaren varme

Vannbaren varme tilknyttet radiatorer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier opplyser at det elektriske anlegget i leiligheten er skiftet i 2025. Arbeidet er utfgrt av ING. Hans Becker AS.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering i forbindelse med arbeider som er utfgrt under oppussingen av navaerende eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa é avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Ved apning av den innglassede balkongen vil rekkverkshgyden veere 0,96 m.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum fienessegosibalkoneares]

(BRA-b) (TBA)
Loft 6 6

3. etasje 66 7 73 6

Kjeller 4 4
SUM 66 10 7 6
SUM BRA 83

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod

Etasje

3. etasje Entré, 2 soverom, bad, kjgkken, og stue

Kjeller Bod

Kommentar

Fellesareal:

- En loftsbod med gulvflate pé ca. 6 m2.
- En kjellerbod pé ca. 4 m2.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Leiligheten er pusset opp i sin helhet i 2025.
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Befaring
Dato Til stede Rolle
12.1.2026 Ole-Christian Eng Takstingenigr

Heidi Lydia @en Eriksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

301 OSLO 87 8 0 29455.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Redbergveien 1C, 0591 Oslo

Hjemmelshaver
BORETTSLAGET ARVOLL @ST

Andelsobjekt

Eieforhold

Eiet

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Borettslaget Arvoll @st 950011904 Usbl Tommy Eriksen og Heidi Lydia
@en Eriksen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
34

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Arlig premie

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status

Egenerklaering Gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt

Meglerbrev Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 22539-1268 Befaringsdato: 12.01.2026

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22539-1268

Befaringsdato: 12.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering Uty dato

18. des. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 20-0350/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Redbergveien 1C, 0591 OSLO Nordvik Nydalen

Selgere

Tommy eriksen, Heidi Lydia @en Eriksen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

9. oktober 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja
Polisenummer: SP586930
Forsikret i: If

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Flis pa flis. November/desember 2025. Murpuss og fasade as. Bade ble totalrenovert
i 2009720101 regi av borettslaget. AF gruppen

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2009 /2010 i regi av borettslaget. AF gruppen

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslaget/ AF gruppen

Sidelav5s
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny fasade. Ble etterisolert og byttet vinduer i regi av borettslaget i 2015. S-bygg

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ing Hans Becker. Desember 2025/januar 2026. Flere kurser til kjskken.
Oppgradering av sikringsskap

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslaget har egen felleslading til el bil

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei
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8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei
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19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave 2025

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,

kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring

/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 20-0350/25
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ENERGIATTEST

Adresse Redbergveien 1C
Postnummer 0591

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 87

Bruksnummer 8
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80218192
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer Energiattest-2025-165616
Dato 08.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Heoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montering tetningslister

- Redusér innetemperaturen - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

77


https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

78

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det mad monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Tiltak 22: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stoy i systemet.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 21.10.25 Side 1 av 3
Borettslaget Arvoll @st Var ref.: 32/39 Fedselsdato eier: 23.04.1974
Radbergveien 1 C Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier:  15.03.1975
0591 OSLO Eiere: Tommy Eriksen, Heidi Lydia @en Eriksen
Organisasjonsnr: 950 011 904 Andelsnr: 34
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méned: 6231
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 3941
Avdrag IN-l&n 2 474
Renter IN-lan 569
Avdrag IN-1an 509
Renter IN-lan 2 738

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig p& deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende &rsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1&n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp far lanet er
nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesméneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjar opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Hvis boligselskapet har felles I&n vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 298 906 Gjeld siste arsoppg.: 307 154
Klient ajourf. I&n: 69 675 540,40 Klient gj. s. arsoppg.: 67 127 828

Spesifikasjon av 1an:
L&nenummer: 12116568592, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 21.10.2025: 5.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 57.996168
Saldo per 21.10.2025: 28 017 170
Andel av saldo: 130 267
Farste termin/farste avdrag: 30.12.2015 ( siste termin 29.02.2040 )

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Ushl m& kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling

Lanenummer: 12127266822, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetsl&n, 4 terminer per ar.
Rentesats per 21.10.2025: 5.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 73
Saldo per 21.10.2025: 37 312 387
Andel av saldo: 168 639
Forste termin/farste avdrag: 30.12.2014 ( siste termin 30.12.2043 )

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Christopher Hepsg

Adresse: Radbergveien 9 B
Postnr/-sted: 0591 OSLO

Telefon: Mob.: 99401707

E-post: styretarvollost@gmail.com

Webside: www.arvollost.no
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 21.10.25 Side 2 av 3
Borettslaget Arvoll @st Var ref.: 32/39 Fadselsdato eier: 23.04.1974
Radbergveien 1 C Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier:  15.03.1975
0591 OSLO Eiere: Tommy Eriksen, Heidi Lydia @en Eriksen
Organisasjonsnr: 950 011 904
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 307 154 Andre inntekter: 467
Annen formue: 12 950 Utgifter: 17 499

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende

Palydende:
Andelsnr:

100 Opprinnelig innskudd: 4000
34 Partialobligasjonsnr: 34

|8: Bygning/eiendom

Byggear:
Gards/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

1954
87/8
LB
Eiet Tomteareal: 29617

|9: Forsikring

Forsikret i:

If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586930

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 01.01.1986 SSBnr: H0302
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Se info lenger ned ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10

Ansiennitetsreg

Fasiliteter:

ler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl

Styret har egen e-postadresse: styret@arevollost.no. Styret har kontortid annennhver tirsdag mellom ki 18 og 19.
Borettslaget har ca 150 p-plasser. P-plassene fglger ikke leilighetene. Ventelisteordning som administreres av styret.
Pr juni 2010 er samtlige bad totalrehabilitert.

Pr. utgangen av 2015 rehabilitert bygningsmassen, bl.a. utskifting av vinduer, etterisolering og teglforblending av fasade. Finansiert med
l&neopptak pa 55 mill. kr.
Lanet til rehabilitering omfattes av IN-ordning.

I lgpet av 2011 er samtlige bunnledninger skiftet.
Alle blokkene har fryserom i kjeller. Det tillates en fryser pr max 80x80 cm pr. enhet.
Beboere i Borettslaget Arvoll @st har forkjgpsrett ved salg av garasjer i Arvollgarasejn SA. Salg skal kunngjeres ved oppslag i alle

oppganger. Hvis en som ikke er andelseier legger inn et hgyere bud, har borettslagets andelseiere rett til & tre inn p& hgyeste bud. Salg
godkjennes av styret, som ogsa administrerer bruk av forkjgpsrett.

Varmtvann og fyring er inkludert i felleskostnadene

TV/Bredbénd: Selskapet har avtale med Arvoll Kabelnett. Vi tar forbehold om endringer. For naermere opplysninger ta kontakt med
styret

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Int. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i bolighbyggelaget.




INNKALLING 2025

Borettslaget Arvoll @st

Tirsdag 18.03.2025 kl. 18:00
Arvoll Gard, Kulturloftet

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmotet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

» Styret avholder styremeter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mpter.

» Styret vedtar budsjett og nedvendige
reguleringer av felleskostnader.

* Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

» Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

» Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

» Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

* Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

« Serger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

* Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

* |Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

* Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkj@psrett blir overholdt.

* Utfgrer Ippende regnskapsfersel.
o Utarbeider arsregnskap.

* Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bor derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spersmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier der, md Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfert til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Arvoll @st
Tid og sted: Tirsdag 18.03.2025 kl. 18:00 - Arvoll G&rd, Kulturloftet
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av moteleder
1.2 Valg av sekretzer
1.3 Valg av eier til &8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjerelse til styret
5 Andre saker
5.1 Forslag fra beboer om parkering av El-sykler
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mote ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 farste ledd.

Side 1 av 21
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 371.000,- godkjennes

5. Andre saker

51 Forslag fra beboer om parkering av El-sykler

Veldig mange bruker el-sykler n3, til jobb og alle andre daglige gjeremal. El-syklene
star parkert i sykkelrom i kjelleren, det er veldig tungt 3 fa syklene opp trappen til
gateplan. Jeg anser det ikke som trygt & la den sta |ast ute i sykkelstativene ved
oppgangen. Mitt forslag er at det kan legges en smal metallrampe i trappen, slik at
man lett kan trille sykkelen opp og ned.

Med vennlig hilsen Anna Kjersti Frey, Redbergveien 2c.

Forslag til vedtak: En smal metallrampe monteres i trappene.

Styrets innstilling: Styret stgtter intensjonen i forslaget men frarader
generalforsamlingen & gjere et bindende vedtak, da vi ma
underseke om dette pavirker frie remningsveier og vil
undersgke kostnadene.
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6. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Knut Geran Horvei (2023-2025)

Styremedlem, Ole Andresen (2024-2026)

Styremedlem, Ann-Cathrin Grattum Zalachas (2023-2025)
Styremedlem, Hildegunn Helle (2024-2026)

Styremedlem, Erling Moldal (2024-2025)

Varamedlem, Alexander Burger (2024-2025)

Varamedlem, Ann-Harriet Kristoffersen (2024-2025)
Varamedlem, Geir Lyngstad Strem (2024-2025)

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 3 varamedlemmer.

6.1 Valg av leder
Christoffer Hepss, Redbergveien 9B, stiller til valg som styreleder for 2 ar

Forslag til vedtak: Christoffer Hepsg velges for en periode for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

Anders Rosten, Redbergveien 1 B, for 2 &r.
Ann-Harriet Kristoffersen, Redbergveien 3 B, for 2 ar.

Forslag til vedtak: Anders Rosten og Ann-Harriet Kristoffersen velges som
styremedlemmer for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Det skal velges tre varamedlemmer. Knut Garan Horvei og Alexander Burger stiller til
valg.

Styret oppfordrer andelseiere til 3 melde seg pd generalforsamlingen, slik at vi
oppfyller vedtektenes krav.

Forslag til vedtak: Knut Garan Horvei, Alexander Burger og en andelseier som
melder p& generalforsamlingen velges som varamedlemmer for
1 ar.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Forslag til vedtak: Styret utpeker en representant fra styret til 3 stille pd USBLs
generalforsamling

6.5 Valg av valgkomite
Styret oppfordrer andelseiere til & melde seg p& generalforsamlingen.

Side 3 av 21
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 2 156 905 1231 501
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 3259 817 3 431 666
Tilbakefering av avskrivning 13 316 32048
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -3 696 583 -4395728
Endringer i andre langsiktige poster 1253 454 1857 418
B. Arets endring disponible midler 830 003 925 404
C. Disponible midler 2 986 909 2 156 905
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 3912273 3112595
Kortsiktig gjeld -925 364 -955 690
C. Disponible midler 2986 909 2 156 905

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

32 Borettslaget Arvoll @st Org. nr 950011904
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 17 064 720 16 152 918 16 714 653 17 584 873
Sum leieinntekt 17 064720 16 152 918 16 714 653 17 584 873
Sum inntekt 17 064720 16 152 918 16 714 653 17 584 873
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 986 674 1044 848 901 1M 1093 204
Styrehonorar 2 371 000 371 000 371 000 371 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 13316 32048 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 2769098 3 046 596 3325 000 3126 000
Kostnad eiendom/lokale 4 829 651 595 461 667 100 734 000
Kommunale avgifter/renovasjon 2563753 1 900 496 2 600 000 2950 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 32583 29003 32 000 33 000
Verktey, inventar og driftsmateriell [ 105 090 65118 20 000 41 000
Reparasjon og vedlikehold 7 619132 658 252 428 000 696 000
Revisjonshonorar 15603 14 903 16 000 16 000
Forretningsfererhonorar 323336 306 771 323 500 336 000
Andre honorar 8 95105 90073 100 000 95 000
Kontorkostnad 87274 69 038 74 400 79200
TV/bredband 590 382 566 982 594 200 589 000
Kostnad trans.midl/arb. mask/utstyr 107 633 75414 75000 75 000
Kontingent og gaver 70200 73970 72 200 72200
Forsikring 608 807 563 201 609 000 694 200
Andre kostnader 9 17 662 29087 15 200 17 500
Sum kostnad 10 206 298 9 533 043 10 223 711 11 018 304
Driftsresultat for IN 6858423 6619 875 6 490 941 6 566 569
Medskrivning av IN innbetaling fra eler 129 860 74 762 0 0
Driftsresultat etter IN 6988283 6 694 637 6 490 941 6 566 569
FINANSPOSTER
Renteinntekt 105 244 57 903 0 0
Rentekostnad 3833710 3320874 3 557 783 3669314
Netto finansposter 3 728 466 3262971 3 557 783 3669 314
Arsresultat 3259817 3 431 666 2933 158 2 897 255
Overfert til'fra annen egenkapital 3259 817 3 431 666 0 0
SUM OVERF@RINGER 3259817 3 431 666 0 0

32 Borettslaget Arvoll @st Org. nr 950011904
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Balanse 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 1525673 1525673
Byaninger 3 12 790 000 12 790 000
Garasjer 3 606 473 606 473
Andre driftsmidler 3 18 022 31338
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 10 5850 5 850
Sum anleggsmidier 14 946 018 14 959 334
Omlepsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 30 685 23532
Kundefordringer 1250 0
Forskuddsbetalte kostnader 188 560 170 216
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 3691777 2918 847
Sum omlepsmidler 3912273 3112 595
SUM EIENDELER 18 858 291 18 071 929

32 Borettslaget Arvoll @st Org. nr 950011904

Side 6 av 21




Balanse 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 28 300 28 300
Sum innskutt egenkapital 28 300 28 300
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -54 624 819 -57 884 636
Sum opptjent egenkapital -54 624 819 -5T7 884 636
Sum egenkapital 1 -54 596 519 -57 856 336
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 67 127 829 70824 412
Borettsinnskudd 932 000 932 000
IN nedbetalt fellesgjeld 12 4 469 617 3216 164
Sum langsiktig gjeld 72 529 446 74972575
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 12 498 17 816
Leverandargjeld 385 321 286 099
Skyldig off. myndigheter 62 067 50 166
Palepne renter 20 322 30794
Annen kortsiktig gjeld 445 156 570814
Sum kortsiktig gjeld 925 364 955 690
Sum gjeld 73 454 810 75928 265
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 858 291 18 071 929
Pantstillelser 13 T2 529 446 T4 972 575
Sted: Dato:

Knut Geran Horvei Erling Moldal Hildegunn Helle

Styreleder

Styremedlem

QOle Andresen
Styremedlem

Ann-Cathrin Grattum Zalachas
Styremedlem

Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnliag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.

Skattetrekk
Ved lennskjering overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto | Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IM) er behandlet etter gjeldsmetodel@sningen.

Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader,

og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan,
og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 10 434 528 10018 728
3609 Leie parkering 149 400 148 900
3618 Leietillegg stram 194 291 113 481
3650 Innkrevde felleskostn. renter 3825 041 3318 275
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 2338101 2 430997
3690 Leie basestasjon og tomt for garasjene 123 360 122 536
Sum 17 064 720 16 152 918
Inntekt pa konto 3618 gjelder elbillading.
Note 2 - Lonnskostnader og styrehonorar
2024 2023
5100 Fast lenn til ansatte fra lennssystemet 570 379 635 508
5102 Overtid fra lonnssystemet 86 656 110 667
5120 Timelenn fra lennssystemet 8284 10 983
5129 Annen lann fra lannssystemet 35 000 0
5150 Palepne feriepenger 84 038 92 594
5261 Ulykkesforsikring innberetning fra lennssystemet 1925 1674
5280 Andre fordeler fra lenn 4392 4392
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -6 317 -6 066
5400 Arbeidsgiveravgift 156 622 158 13
5405 Arb giv.avg feriepenger - fra lannssystemet 11 849 13 056
5424 AFP pensjon 33 155 18678
5425 Innbet. til fellesordn. LO/NHO 6390 756
5753 Tjenestepensjon OTP 0 4 595
5801 Aga grl sykelenn (db) - fra lennssystemet 0 -36 839
5802 Aga grl sykelann 0 36 839
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 371 000 371 000
Sum 1357 €74 1415 848

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall rsverk sysselsatt: 1,02.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 3 - Varige driftsmidler

Garasjer Boligeiendom Teknisk anlegg Tomter Garasje nr.2 Vaskemaskiner
Anskaffelseskost pr.01.01 : 387 098 12 790 000 85 363 1525673 65 000 104 475
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 387 098 12 790 000 85 363 1525673 65 000 104 475
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 67 341 0 0 104 475
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 1] 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 387 098 12 790 000 18 022 1525673 65 000 0
Arets avskrivninger : 0 0 5 691 0 0 0
Anskaffelsesar : 1953 1953 2013 1986 2016 2018
Antatt levetid i ar : 15 2
Gressklipper Infrastruktur Ladestasjoner(8
El-bil stk)
Anskaffelseskost pr.01.01 : 187 500 154 375 114 375
Arets tilgang 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr31.12: 187 500 154 375 114 375
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 187 500 0 114 375
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 154 375 0
Arets avskrivninger : 0 0 7625
Anskaffelsesar : 2007 2019 2019
Antatt levetid i ar : 10 5

Borettslaget bestar av 234 andeler og 7 garasjer.
Tomtens areal er 29 617 kvm. G.nr. 87, b.nr. 7 og 8 | Oslo kommune. Borettslaget eier tomten.

Boligselskapets eiendommer er forsikret i If skadeforsikring. Polise nr. SP586330.

Note 4 - Kosthad eiendom/ lokaler

2024 2023

6360 Annet renhold 29 455 45031
6361 Fast renhold 500 080 447 750
6362 Skadedyrutryddelse 15 248 14 540
6391 Snemaking/streingfeiing 43 687 37978
6392 Containerleie/temming 105 039 37 865
6393 Blomster/jord, klipping av gressihekk 136 142 12 297
Sum 829 651 595 461
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS, hjemmeside & domene 18 583 16 003
6450 Leie parkering 14 000 13 000
Sum 32 583 25 003
Note 6 - Verktey, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktey og redskaper 48 193 12 369
6540 Inventar 17 717 0
6543 Vaskerianlegg 0 38 069
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 11 047 9651
6551 Nekler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 15 047 618
6552 Driftsmateriell 13 086 2187
6570 Arbeidstay 0 2224
Sum 105 090 65118
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 81988 0
6602 Vedlikehold VWS 56 050 10 489
6603 Vedlikehold elektro 148 518 75354
6605 Vedlikehold fellesanlegg 40 632 6 858
6608 Vedlikehold varmeanlegg 37 141 441 254
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 31250 0
6616 Vedlikehold vaskeri 46 750 14 110
6620 Vedlikehold utstyr 2292 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 2781
6630 Egenandel forsikring 16 000 50 000
6641 Malerarbeider 1513 5778
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 104 251 12 893
6648 Vedlikehold derer og porter 50 249 38734
6663 Vedlikehold ventilasjon 2 500 0
Sum 619 132 €58 252
Styret mener at det gjennomferie vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstienester forretningsferer 95 105 88 318
6730 Teknisk honorar 0 1755
Sum 95 105 90 073

Konto 6714 gjelder tilleggsavtale for IN, godkjenning av bruksoverlating og nye andelseiere, samt annen bistand fra forretningsferer.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 2351 14 948
7718 Meter, div. styret 850 0
7720 Generalforsamling/Arsmete 3 500 9234
7770 Betalingskostnader 1233 2275
7773 Omkostninger innkreving 9767 3542
7792 Oredifferanse -1 -3
7795 Husleietap -39 -124
Sum 17 662 29 871

Note 10 - Aksjer og andeler

Arvoll kabelnett AS, 234 aksjer a’ kr . 25. Bokfert verdi kr. 5.850.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 28 300 0 28 300
Sum innskutt egenkapital 28 300 0 28 300
Opptient egenkapital
Arets resultat -57 884 636 3259817 -04 624 819
Sum opptjent egenkapital -57 884 636 3259 817 -54 624 819
Sum egenkapital -57 856 336 3259817 -54 596 519

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balanseferte verdi er lavere enn balansefart verdi av gjelden.

Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost.
Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vesre heyere enn den balanseferte verdien av gjelden.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Boligkreditt AS  DNB Boligkreditt AS
v/IDNB Bank ASA vIDNB Bank ASA
Lanenummer: 12127266822 12116568592
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptakséar: 2014 2009
Rentesats: 5.54 % 554 %
Beregnet innfridd: 30.12.2043 30.03.2040
Opprinnelig lanebelap: 55 000 000 56 167 000
Lanesaldo 01.01: 40001 359 30823 053
Avdrag i perioden: 1817 852 1878731
Lanesaldo 31.12: 38 183 507 28 944 322
Saldo 5 ar frem i tid: 31628 110 21 969 294
Andelssaldo 01.01: 1470612 1745 552
Innbetalt IN i perioden: 697 942 685 371
Medskrevet andelssaldo i perioden: 49 091 80 769
Andelssaldo 31.12: 2119 463 2 350 154
Sum pantegjeld for lan: 40 302 970 31294 476

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12116568592 207 134 578 27 857 646
] 126 796 1014 368

1 72254 72254

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12127266822 21 172 576 36 413 536
8 162 597 1300776

2 1567 235 314 470

1 154 707 154 707

Lan nr 1211 65 68592. Annuitets l1an med flytende rente ble tatt opp i juni 2009 i forbindelse med vatromsprosjektet. IN 1an. Lanet nedbetales over 25 ar
med 4 terminer pr ar.
Lan 1211.72.66822 med flytende rente ble tatt opp i 2014 til finansiering av utvendig fasaderehabiliteringen i borettslaget og utskiftning av vinduer.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen.

Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader,

og star | balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan,
og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll @st

Note 13 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfaert langsiktig gjeld 71 597 446
Innskuddskapital 932 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 72 529 44¢
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 14 922 146

Borettslagets bokferte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Arvoll @st.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Arvoll @st

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Knut Geran Horvei (sign.)

Erling Moldal (sign.)

Ann-Cathrin Grattum Zalachas (sign.)
Ole Andresen (sign.)

Hildegunn Helle (sign.)
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—— e KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
| Dr. Hansteins gate 9 Internet www kpma.no
3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Arvoll @st

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Arvoll @st som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjiennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt il & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

n limited Eability company and a memba PMG anization of in.
International Limited, a private English antee. Al rights re:

liated with Kl

Ulsteinvik
Alesund

Statsautoriserte revisorer - mediemmer av Den norske Revisorforening
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon 1 samsvar med |SA-ene, ut@ver vi profesjonelt skj@gnn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boretislagets interne kontroll.

» evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om boretislagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
boretislaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker giennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 18 av 21



Arsmelding 2024 - Borettslaget Arvoll @st

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av felgende representanter:

Styreleder, Knut Geran Horvei

Styremedlem, Ole Andresen

Styremedlem, Ann-Cathrin Grattum Zalachas
Styremedlem, Hildegunn Helle

Styremedlem, Erling Moldal

Varamedlem, Geir Lyngstad Strem
Varamedlem, Alexander Biirger
Varamedlem, Ann-Harriet Kristoffersen

Styret i Borettslaget Arvoll @st bestdr av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Arvoll @st er organisert etter de bestemmelser som folger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Borettslaget Arvoll

@st ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 950011904

Borettslaget Arvoll @st bestar av 234 boliger.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Arvoll @st er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586930.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal

henvendelse gjeres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke

merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som falge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til

internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Arvoll @st bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav

innen helse, milje og sikkerhet.
Styret har gjennomfert folgende HMS-tiltak i lepet av 2024:

Utskifting til led lys i enkelte oppganger
Kontroll av lekeplasser

Arlig kontroll av borettslaget elektriske anlegg
Kontroll av varmeanlegg
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Styrets arbeid

Styret har hatt 12 styremgter og behandlet 88 saker.

I tillegg har det blitt utfert falgende tiltak:

Skiftet dermatter i oppgangene

Reparert balkongkasser

s Skiftet til ledlys i Redbergveien 4 og i noen kjellerganger og boder

Innkjep av 2 nye benker ved Rgdbergveien 5 og 11

Ny varmekabel og fliser er lagt i trappen utenfor 1 C

Dugnad ble arrangert i mai, hvor det ble plantet og etter dugnaden ble det
arrangert grilling

Hast dugnad ble arrangert i oktober

Forberedt inng&else av avtale med P service om parkeringskontroll i borettslaget.

Videre har styret jobbet med folgende saker:

* Styret har fulgt opp generalforsamlingsvedtaket fra i fjor nér det gjelder
viltvoksende omrader i borettslaget. Det har veert forsgkt & la enkelte omrader
veere viltvoksende. Vedtaket fra i fjor omhandlet ogsa at det skulle nedsettes en
arbeidsgruppe. Dette har ikke blitt gjort i 8r. Det nye styret far eventuelt gjere
dette i neste periode.

* Styret har siden 2008 hatt en formell avtale med garasjelaget om
vaktmestertjenester fra Borettslaget til Arvollgarasjen AL. Disse tjenestene har
omhandlet making og streging. Tidligere var ogsa generelle vaktmestertjenester
som f eks skifte av lyspaerer en del av avtalen. Denne avtalen er na sagt opp og
utleper 1. april i &r. Styret har inngatt en avtale om fakturering fram til avtalen
oppharer som dekker borettslagets faktiske kostnader.

* Styret har i flere &r veert kjent med at det er en del hendelser utenfor nr 15, ved at
det feilparkeres biler og at det kan foregd ulovlige aktiviteter. Vi har hatt kontakt
med politiet og med bydelen om dette under disse arene. Problemstillingen har
vaert litt av og pa og det har ofte vaert hay aktivitet i enkelte perioder. Dette er noe
som det nye styret ma folge opp videre og vurdere nye tiltak for & fa en slutt pa
dette.

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.02.2025

Side 21 av 21
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Arvoll @st
18.03.2025 kl. 18:00 Arvoll Gard, Kulturloftet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marianne Pedersen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marianne Pedersen

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Ann-Harriet Kristoffersen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 37
Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt: 39

Vedtak:
Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Arvoll @st. Side 1/3
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3. Arsmelding 2024

Vedtak:
ﬁ\rsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 371.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Forslag fra beboer om parkering av El-sykler
Forslag til vedtak: En smal metallrampe monteres i trappene.

Vedtak:

Styret undersgker muligheten, mtp HMS. Metallrampe monteres i trappene dersom dette
er mulig, og det ikke er for kostbart.

6. Vaig

6.1 Valg av leder

Vedtak:
Valgt ble: Christoffer Hepsg for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Vedtak:

Valgt ble: Anders Rosten for 23r.
Valgt ble: Ann-Harriet Kristoffersen for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Vedtak:
Valgt ble: Knut Ggran Horve for 1 ar.

Valgt ble: Alexander Burger for 1 &r.
Valgt ble: Guttorm Normann for 1 3r.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Styret utpeker en representant fra styret til 3 stille pd USBLs generalforsamling

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Arvoll @st. Side 2/3
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6.5 Valg av valgkomite
Styret oppfordrer andelseiere til 8 melde seg pa generalforsamlingen.

Vedtak:
Valgt ble: Johan Toverud Jensen for 1 &r.

Mgte hevet: 19:00

Styrets sammensetting etter generalforsamling:
Styreleder, Christoffer Hepsg (2025-2027)
Styremedlem, Ole Andresen (2024-2026)
Styremedlem, Hildegunn Helle (2024-2026)
Styremedlem, Anders Rosten (2025-2027)
Styremedlem, Ann-Harriet Kristoffersen (2025-2027)
Varamedlem, Alexander Blrger (2025-2026)
Varamedlem, Knut Ggran Horvei (2025-2026)
Varamedlem, Guttorm Normann (2025-2026)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Arvoll @st. Side 3/3
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Protokoll for Borettslaget Arvoll @st

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Marianne Pedersen (sign.) 19.03.2025
Protokollvitne Ann-Harriet Kristoffersen (sign.) 19.03.2025
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Vedtekter

for
Borettslaget Arvoll @st org nr 950 011 904

Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 4. februar 1953,
sist endret den 22. mars 2017

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Arvoll @st er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfaerer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
@vrige andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15,
forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til



laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
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har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§5-22, fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
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andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.



8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder magte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for megtet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for a vaere andelseier i borettslaget.

- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

17



For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

*kkkkk
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Husordensregler for borettslaget
Arvoll gst

Husordensreglene skal bidra til & sikre et hyggelig bomiljg for alle beboere. Hver enkelt
ma sette seg inn i husordensreglene og falge disse.
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1. STYRET
Styret har materom i Radbergveien 5 A. Styret kontaktes pa epost styret@arevollost.no
eller ved & legge beskjeder i postkassen i Radbergveien 5A.

2. VAKTMESTEREN

Vaktmester er behjelpelig med a utbedre skader/feil i borettslagets fellesrom som for
eksempel vaskeri, kjeller o.s.v. Det er borettshavers plikt & gi beskjed til vaktmesteren
nar skader oppstar, slik at disse kan bli rettet sa fort som mulig. Vaktmester kontaktes
fortrinnsvis pa epost: vakimester@arevollost.no. Mob: 90677638 mellom kl. 0700 — 1500.
Respekter vaktmesters fritid.

3. DUGNAD
Hvert ar arrangeres dugnad pa borettslagets fellesarealer inne og ute. Styret oppfordrer
alle til &8 mgte pa dugnaden.

4. RENHHOLD
Rengjgring av trappeoppganger utfares av rengjgringsbyra.

5. ORDEN | TRAPPEOPPGANGER
Ingen ma sette fra seg ski, kjelker, sykler, barnevogner, skostativ eller annet i trappelapet
eller andre fellesareal.

Det finnes sykkelrom i alle blokker, og det oppfordres til & bruke disse.
Mopeder/motorsykler skal ikke oppbevares i sykkelrom.

Det er ikke tillatt & plassere mgbler etc. utenfor sine respektive loftboder/kjellerboder.

6. PARKERING

Det er ikke tillatt med gjennomkjering eller parkering pa stikkveiene. Gjelder ogsa
borettshavere. Biler kan kun plasseres pa de tildelte plasser. Borettshavere ma ikke
under noen omstendigheter parkere sine biler pa gjesteparkeringsplassene.

Gjester tillates & parkere inn til 4 dggn sammenhengende. Dette gjelder selv om bilen er
flyttet i mellomtiden.

7. LADETORG
Ladetorg kan brukes av beboere inntil 16 timer pr gang. Styret fastsetter pris for bruk.
Kontakt styret dersom du gnsker adgang til & bruke ladetorget.

8. MARKISER
Andelseier har ansvar for at montering av markiser og liknende slik at det ikke oppstar
fare for andre eller sjenerer naboer.

Nyanskaffelse av markiser ma veere mest mulig lik de eksisterende for blokken.
Balkonger skal om vinteren veere ryddet for sng.

Parabolantenne kan ikke settes opp uten styrets samtykke.
9. LASING AV D@RER

Darer til loft, kjeller og inngangsdearer skal alltid vaere last. Det er ikke tillatt for barn og
ungdom & oppholde seg i oppganger, loft eller kjellerganger. Lys slukkes.
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10. RO | LEILIGHETEN

Sang, haylydt tale og bruk av musikkinstrumenter/stereoanlegg er ikke tillatt far klokken

08.00 og etter 22.00. Musikkgvelser er ikke tillatt pa sgndager og helligdager.

Banking og boring i vegger og andre aktiviteter som medferer uforholdsmessig stay, skal
mandag til fredag ikke finne sted fagr kl 0800 og ikke etter kl 21.00 og Igrdager ikke far ki

10.00 og etter kl 18.00. S@ndager skal det vaere ro i leiligheten. Bruk av vaskemaskiner,

oppvaskmaskiner og tarketrommel er tillatt mellom kI 0800 — 2300 alle dager.

11. DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt sa langt dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er
bandtvang pa borettslagets omrade hele aret. Det er ikke tillatt & lufte hunden innenfor
borettslagets omrade. Om uhellet skulle veere ute, plikter husdyreier a fijerne
etterlatenskapene fra sine husdyr omgéaende.

12. KILDESORTERING

Alt avfall som kastes i lukene skal pakkes.

Det er ikke tillatt & kaste brennende ting, for eksempel sigarettstumper, oljet avfall og
glass ned i kasteluken. Papir og papp kastes i papircontainer. Lukene skal alltid
lukkes etter bruk. Pakkene ma ikke gjares for store.

Borettslaget har kildesortering og beboer forplikter seg til a falge retningslinjer for
sortering av avfall.

Det er ikke lov a kaste ut mat til fuglene, da dette trekker til seg rotter og mus til
eiendommen.

13. VASKERI OG TORKEPLASSER
Vaskeri og rulle brukes etter styrets bestemmelser som er kunngjort ved oppslag i
vaskeriet. Reserver vasketid pa tavle. Nagkkel bestilles hos vaktmester. Hold orden!

Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tgy som tilhgrer andre enn borettslagets medlemmer.

Vask kan terkes pa ballkongen sa sant det ikke synes utenifra, for eksempel ved bruk av
sma stativer. Det er ikke tillatt & tarke, riste eller lufte tay gjennom vinduene eller fra
ballkongene. Det skal heller ikke henges ting til lufting over balkongkanten.

Apningstider i vaskeriet er mandag-fredag kl 7-22, lgrdag og sgndag er fra kI 10 til kl. 18.
Vaskeriene er stengt pa helligdager og offentlige haytidsdager.

14. LUFTING

La aldri vinduer sta oppe lenge om gangen nar det luftes i den kalde arstiden. Vegger,
gulv og tak vil da bli sa avkjelt at det trengs uforholdmessig meget varme for a fa det lunt
i rommet igjen. Leiligheten luftes best ved a sette opp vinduene helt, gjerne med
gjennomtrekk en kort tid om gangen. Entredagren ma ikke brukes til utlufting. Alle rom ma
holdes s& mye oppvarmet at vannet i rarene ikke fryser.

Trapperomsvinduene skal som regel veere lukket og settes opp bare nar det nadvendig a
lufte.

15. FRYSEROM | KJELLER

Alle blokker har et fryserom i kjellerne. Det er lagt opp en stikkontakt pr leilighet. For at
alle skal ha mulighet til & ha en fryser kan ikke fryserne veere sterre enn ca 80 X 80 cm.
Det er valgfritt om man har fryseskap eller fryseboks.
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16. ANSVAR FOR SKADE PA EIENDOMMEN
Foreldre ma passe pa at barn ikke slipper inn i maskinrom, vaske-, rulle-, tarke, stryke—
eller kjglerom hvor de kan pafere inventar, utstyr eller seg selv skade.

17. BRUKSOVERLATING

Bruksoverlating ma godkjennes av styret. Seknad sendes elektronisk via skjema pa
www.usbl.no. Borettshaverne har helt ut ansvaret for alle skader og ulemper som laget
eller naboer far av bruksoverlatingen.

18. BRUK AV FELLESAREAL OG GRILLPLASS

Bruken av fellesarealer skal veere slik at den ikke sjenerer andre beboere. Det er ikke
anledning til & plante treer eller busker uten & sgke styrets tillatelse. Grillplassen kan
benyttes til kl. 2300 pa fredager og Igrdager. Andre dager til kl. 2200.

19. DIVERSE

Mulige meldinger fra styret eller USBL til borettshaverne ved rundskriv eller oppslag fra
styret, skal gjelde pa samme mate som husordensregler.

Alle har plikt til & falge husordensreglene og melde forssmmelser til styret. Styrets
bestemmelser og anvisninger blir gitt gjennom vaktmester, tillitsvalgt eller rundskriv.
Alle henvendelser til vaktmester skal skje skriftlig og legges i postkassen ved fyrhuset.

20. KLAGER
Alle klager over brudd pa husordensreglene eller annet skal skje skriftlig og i
underskrevet stand til styret.

Eventuelle uoverensstemmelser bar imidlertid farst sgkes ordnet internt.

Revidert pr. 4. mai 2020.


http://www.usbl.no/
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.87 BNR. 8

Vi viser til bestilling av 20251021 for R¢ DBERGVEIEN 1C.

GNR. 87 BNR. 8

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 21.08.1953.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

29469 m?2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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601400

*sregulert kotehgyde med Oslo lokal som

601500
1se. Ved

Yy

legges 37 cm til denne kotehgyden.

601600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende k delpl. : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 148777/ 86521287 Deres ref.:

Adresse: RODBERGVEIEN 1

Kommentar:

Gnr/Bnr: 87/8
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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@ Oslo

Dato: 21.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 148777/86521287

Deres ref.:

601500 601800

601500 601800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Velkommen til

Nordvik
Nydalen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tasen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Laren, Sandaker, Sinsen, Kjelsas, Disen
og Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Nydalsveien 33,0484 OSLO
nydalen@nordvikbolig.no
48100 222




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 20-0350/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Radbergveien 1C 0591 OSLO
Matrikkel: Gnr 87, bnr 8 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Elisabeth Hjertenes

Eiendomsmegler / Partner
Nordre Aker Eiendomsmegling AS
e.hjertenes@nordvikbolig.no
926 94 242



