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Nakkelinformasjon

Lys & attraktiv 3-roms toppleilighet
med solrik, vestvendt balkong!
Fantastisk utsikt - Peisovn - Sentral
beliggenhet!

Prisantydning 4990 000,-
Omkostninger 9786,-
Totalpris 5233942 -
Fellesgjeld 234156,-
Fellesutgifter pr. mnd 4 814,-
BRA-i 67 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1960
Eierform Andel
Kort fortalt

Velkommen til Sk@yenasveien 6A!

Leiligheten ligger i et attraktivt og etablert
boligomrade mellom Oppsal og Sk@yenasen,
med kort vei til bAde @stmarka og byens
fasiliteter. Her bor man like ved T-bane (15
minutter til sentrum), skoler, butikker, badevann
og flotte turmuligheter i marka. Leiligheten har en
god planlgsning og byr pa 2 gode soverom,
separat kjgkken og stue med utgang til en flott
balkong med spektakuleer utsikt. Denne ma sees!

Verdt & merke seg:

- Attraktiv 3-roms med flott beliggenhet.
- 2 romslige soverom.

- Peisovn.

- Separat kjgkken fra KVIK.

- Vestvendt balkong pa 8 kvm.

- Fantastisk utsikt over Oslo by!

- Kjellerbod og loftsbod.

- Veldrevet borettslag.

- Tilbaketrukket og rolig omrade, med umiddelbar
naerhet til sentrum.

- Kort vei til offentlig kommunikasjon.




Planlgsning

3,88 m

Underetasje
Total BRA: 6 kvm

3,99 m

1,94 m

2,80 m

1,61 m

1,38 m

3,28 m

Kjokken

1,31 m

Balkong

2,57 m

1,94 m |

6,07 m

Soverom

3,28 m

3,58 m |
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Fra stuen er det utgang til en
vestvendt balkong pé hele 8
kvm.

Et perfekt sted & nyte
ettermiddags og
kveldssolen i rolige
omgivelser.

Balkongen byr péa sveert
gode solforhold og en flott,
apen utsikt, som ma
oppleves!
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
60-0069/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Skayenasveien 6A, 0686 OSLO

Gnr 144, bnr 1074 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 205 i Skayenlia Borettslag, org.nr. 950289856

Selger
Morten @stby

Kjgpesum og omkostninger
4 990 000,- (Prisantydning)
234 156,- (Andel av fellesgjeld)

5 224 156,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 406,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 786,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 286,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5233 942, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5243 442, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1960
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Etasje
4

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 67 kvm
BRA-e: 8 kvm
Totalt BRA: 75 kvm
TBA: 8 kvm

Beskrivelse:

4, etasje:

BRA-i: 67 kvm. Entré/gang, bad/vaskerom, 2 soverom,
stue og kjgkken.

Total BRA: 67 kvm.

TBA: 8 kvm. Vestvendt balkong.

Underetasije:
BRA-e: 6 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 6 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 2 kvm. Loftsbod.
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Ikke malbare arealer:
Loftsboden har et gulvareal pa ca. 9 m2.

Innhold

4, etasje, BRA-I 67 m? Entré/gang, bad/vaskerom, 2
soverom, stue og kjgkken.

Annet: Loftsbod og kjellerbod.

Standard

Entré

Velkommen inn i en innbydende entré med god plass til &
henge fra seg yttertgy og sko. Entréen er praktisk
utformet med skyvedgrsgarderobe som gir rikelig med
oppbevaringsplass og bidrar til et ryddig og organisert



inngangsparti. Leiligheten har adkomst fra felles
trappeoppgang, og fra entréen er det direkte tilgang til
bad, stue og kjgkken samt ett av leilighetens to soverom.

Stue

Den romslige stuen fremstar lys og luftig med store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
Rommets utforming gjgr det enkelt & mgblere etter egne
gnsker og behov, og stuen deles naturlig inn i en hyggelig
sofagruppe med TV sone og en egen spiseplass. Her
ligger alt til rette for bade avslappende hverdager og
sosiale sammenkomster.

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa hele 8
kvm. Balkongen byr pa svaert gode solforhold og en flott,
apen utsikt, som ma oppleves! Et perfekt sted & nyte
ettermiddags og kveldssolen i rolige omgivelser. Dette er
en kvalitet som virkelig skiller boligen ut.

Kjgkken

Kjgkkenet har en stilren innredning med finerte,
mgrkegra fronter og laminat benkeplate, kombinert med
fliser over benk som gir et helhetlig uttrykk. Innredningen
ble montert i 2006 fra KVIK, med senere oppgraderinger
av stekeovn i 2018 og induksjonstopp i 2023.

Kjakkenet er utstyrt med integrert oppvaskmaskin, kjgl
og fryseskap, stekeovn, induksjon platetopp,
hetteventilator og underlimt oppvaskkum. Her er det godt
med bade skap og benkeplass, noe som gir gode
arbeidsforhold for matlaging. Det er ogsa plass til en
hyggelig, mindre spisegruppe ved vinduet, perfekt for
frokost, en rask lunsj eller dagens fgrste kaffekopp.

Bad

Pent og funksjonelt bad. Badet er innredet med
veggmontert toalett, dusj med herdet glassdgrer,
baderomsinnredning med finert front og laminat
benkeplate med overliggende servant, samt veggspeil
med belysning. Det er opplegg for vaskemaskin, noe
som gjer hverdagen bade enkel og effektiv.

Soverom

Leiligheten har to gode soverom med fleksible
bruksmuligheter. Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng, nattbord og @vrig mgblement, og er utstyrt
med en romslig skyvedgrsgarderobe som gir sveert gode
oppbevaringsmuligheter.

Soverom nummer to egner seg ypperlig som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor, et allsidig rom som enkelt
kan tilpasses ulike behov og livsfaser.

For ekstra oppbevaring disponerer leiligheten en
kjellerbod pa 6 kvm og en loftsbod pa 2 kvm med 9 kvm
gulvareal.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass ved salg av

leiligheten.

Man kan melde seg pa venteliste pa garasje og
parkeringsplass, men ventelisten er lang per dags dato.

Om boligen

Ellers er det parkering i gate etter gjeldende
bestemmelser.

Modernisering og pakostninger

- Bad og kjgkken oppusset i 2006. Stekeovn ble skiftet i
2018 og platetopp ble skiftet i 2023.

- Vinduer og balkongdgr byttet 2015.

- Pipe rehabilitert i 2019.

- Oppgradert sikringsskap i 2021.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)?
- Svar: 01. oktober 2010.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Svar: Ja, fagleert. Bad pusset opp av tidligere eier i
2006. Rgrlegger: VVS Ingenigr S. Hansen. Membran:
Kjernsbekk AS.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

- Svar: Ja, fagleert. Rgrlegger: VVS Ingenigr S. Hansen.
Membran: Kjernsbekk AS.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

- Svar: Nei. Har kontrollskjema fra rgrlegger og membran
firma.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pé tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Svar: Ja, fagleert. Pipe rehabilitert i regi av borettslag i
2019. Vinduer og balkongdgr byttet i 2015 i regi av
borettslag.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Svar: Ja. Det foreligger ikke samsvarserklaering. El
anlegg oppdatert i regi av borettslag i 2009. Sikringsskap
oppdatert i regi av borettslag 2021. Antar at borettslaget
har dokumentasjon pa dette arbeidet.

Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
- Svar: Ja, fagleert. Borettslaget har fellesladere.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Svar: Ja, fagleert. Avslgpsrar i borettslaget rehabilitert
frem til blokkene i 2021-2022. | regi av borettslag.

Vet du om det er eller har veert feil ved

bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
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- Svar: Ja. Sprekker i fuger i dusjsone. Litt lite fall mot sluk
i dusjsone.

Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?
- Svar: Ja. Tynne langsgaende sprekker i enkelte vegger.

Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som
felger med eiendommen?

- Svar: Ja. Kjgkkenkrana drypper. Noe slitasje pa
hengsler til kigkkeninnredning og enkelte dgrer i
kjgkkeninnredning som subber mot hverandre.

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det
kan vaere viktig for kjgperen & vite om?

- Svar: Ja. Rarfornying (trekk av streampe) i blokken skal
utfgres i 2026 i regi av borettslag. Forelgpig plan er at
dette skal skje i uke 24. Det er satt av 5 dager. Mandag til
fredag.

Bygningssakkyndig
Trond-Robert Wilhelmsen

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pa forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Hovedbaerekonstruksjon i betong, forblendet med
fasadeplater. Saltak i treverk, tekket med takstein.
Renner, nedlgp og beslag i stal. Vinduer og balkongdgrer
med isolerglass og trekarmer. Felles trappegang med
trapp i st@pt terrazzo.

Balkongene ble utvidet i 2000-2001. Nye entredgrer ble
montert i 1994. Nytt callinganlegg m/fargeskjermer ble
montert i 2007. Utskifting av el-anlegg inkl.

omtrekking ble utfgrt i 2008-2010. Fasadene ble vasket i
2010. Oppgangene ble malt i 2011. Nye vinduer ble
montert i 2015. Avigpsrarene ble spylt i 2016.

Nytt ngkkelsystem i 2017. Piperehabilitering,
rehabilitering av taknedlgp og takrenner ble utfart i
2018/2019.

Bygningsdeler som har fatt TG2 med oppsummert
begrunnelse:

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Skjevheter/ujevnheter.
- Kjgkken: Kullfilter.

- Avlgpsrgr: Alder pa avlgpsanlegg.

- Vannledninger: Alder pa vanninstallasjoner.
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- Varmtvannsbereder: Alder pa
varmtvannsbereder/manglende lekkasjesikring.

- Vatrom, Bad/Vaskerom - Overflater: Darlig og
manglende fall mot sluk/bom bak flere gulvfliser/riss i
fuger/oppsprukkede silikonfuger.

- Vatrom, Bad/Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk:
Alder pa tettesjikt/manglende mulighet for kontroll.

- Vatrom, Bad/Vaskerom - Saniteerutstyr: Alder/slitasje
pa saniteerutstyr og innredning/manglende drensapning
fra innebygget sisterne.

- Vatrom, Bad/Vaskerom - Ventilasjon: Mekanisk
avtrekksvifte er montert inn i felles luftesjakt/manglende
luftespalte ved darterskel.

- Gulv: Bruksslitasje/oppsrukket/hakk og merker/bom
bak flis.

- Vegger: Riss/sprekker.

- Innvendige dgrer: Glassdgr "subber" i terskel.

- Utvendig solavskjerming: Elde/slitasje.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- lldsted/Skorstein: Ikke kontrollert av takstmann grunnet
manglende kompetanse.

Innbo og lgsere

Falger med boligen: Vaskemaskin, oppvaskmaskin,
kjgleskap, platetopp, stekeovn.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

F - red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Fullstendig energiattest er lagt ved salgsoppgaven.
Megler har ikke ansvar for informasjonen som fremgéar av
energiattesten.



Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner, supplert med
vedovn. Elektrisk gulvvarme pé bad, entré og kjgkken.

Informasjon om stremforbruk

Arlig stremforbruk: 8000 kWh | Stremkostnad forrige ar:
10715 kr (inkl. nettleie) | Norgespris-avtale: Ja |
Norgespris aktivert: 30.09.2025

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa strgm.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 4 814,- pr. mnd.

Inkluderer: Tv/internett, kommunale avgifter, renovasjon,
vaktmester, bygningsforsikring, vedlikehold av borettslag,
forretningsfererhonorar med mer. Listen er ikke
uttemmende.

Felleskostnadene fordeles slik:
Nye vinduer: kr. 180,00

El. Rehabilitering: kr. 50,00
Piperehabilitering: kr. 150,00
Felleskostnader: kr. 4 434,37

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

Andre utgifter
Det er opp til kigper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1143 019,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 4 572 077,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
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deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har tilknyttet TV/ Bredband via Telenor.
Dette er inkludert i felleskostnader.

Borettslaget

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 208 andelsleiligheter. Farste
innflytting skjedde i 1960. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er i gang med rgrprosjekt som antas & veere
ferdig i 2026. Estimert ldaneopptak kr 12 000 000,
fellesgjelden er fordelt pr1.9.2025. Felleskostnadene
gker med 6% fra 1. oktober 2025 og 3,6% fra 01.03.2026
etter informasjon fra styret datert 15.02.2026.

Rarfornying:

Selger opplyser om at rgrfornying (trekk av strempe) i
blokken skal utfgres i 2026 i regi av borettslaget.
Forelgpig plan er at dette skal skje i uke 24. Det er satt av
5 dager, mandag til fredag.

Borettslaget hadde gjennomlysning pa alle rgr i 2021.
Konklusjonen var den gang at uttrekksrgrene (de som gar
fra kjeller og ut til kommunale rgr) métte ta snarest. Dette
ble s& gjort i 2021. Det ble trukket strempe som til n& 11 av
32 har fungert helt fint. Styret fikk da beskjed om at vi
kunne vente 3-5 &r med & ta soilrgrene. N&d ma vi ta
soilrgrene da disse arene er géatt og styret gar ogsé
denne gang for a trekke streampe.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2023-2024 Nye lamper i oppganger/utelamper
2021 - 2022 Rgrfornying

2020 - 2020 6 ladepunkter for elbiler

2018 - 2019 Piperehabilitering og taknedlgp
Piperehabilitering og rehabilitering av taknedlgp
2017 - 2017 Nytt ngkkelsystem

2016 - 2016 Spyling av avigpsrgr 2016 Spyling av
avlgpsrgr

2015 - 2015 Vindusutskiftning 2015 Vindusutskiftning
2015 - 2015 Fiber til leilighetene fra Canal Digital
2014 - 2014 Oppgradering av vaskeri Ferdigstilling
flislegging av gulv i fellesvaskeriene

2014 - 2014 Prosjektering av nye vinduer.

2013 - 2013 Asfaltering parkeringsplasser/veier
2012 - 2013 Flislegging av gulv i fellesvaskerier
2011 - 2011 Maling av alle oppganger

2010 - 2010 Vask av alle husfasader

2009 - 2010 Utskiftning av el-anlegg, ferdigstilling
2008 - 2008 Oppstart utskiftning av el-anlegg Inkl
omtrekking av alle leiligheten

Se arsmate 2025 for mer informasjon og ytterligere
vedlikehold.
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Flytting av kjgkkenplassering:

Borettslaget tillater ikke flytting av kjgkken. Flytting kan
medfgre endringer som kan innebaere brudd péa norske
lover/forskrifter og som kan péafgre borettslaget og
andelseierne et fremtidig ansvar. Gjeldende lovgivning
stiller blant annet krav til at ventilasjon og
avtrekksventilasjon ma ivaretas i oppholdsrom for
mennesker. | henhold til Byggteknisk forskrift § 13-2 skal
kjgkken, saniteerrom og vatrom ha avtrekk med
tilfredsstillende effektivitet. Avtrekk i denne forbindelse
er ikke det samme som kjgkkenventilator.

Bytting av sluk / oppussing av bad

Punkt 9 i borettslagets ordensregler ma fglges. Det méa
paregnes at styret etterspgr dokumentasjon slik
regelverket spesifiserer, samt at befaring kan
gjennomfgres. Det understrekes at bytting av sluk som
regel medfgrer brudd péa branncellen og dette er dermed
sgknadspliktig tiltak i forhold til Plan- og bygningsloven.
Det ma da inn et ansvarlig foretak som vurderer
ngdvendigheten av brannbegrensende tiltak ved den
faktiske utfgrelsen.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett

Borettslaget og OBOS sine medlemmer har forkjgpsrett.
Forkjgpsretten utlyses parallelt med salget, og avklares
etter budaksept. Kontakt megler eller OBOS for mer
informasjon.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 234 156,-pr. 16.02.2026

Selskapets totale 1&an og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987268126

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,10%

Restsaldo 48 182 186,00
Innfrielsesdato: 30.06.2055

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver méned og overtar deretter
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alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987268126

Restsaldo: 234 155,87
Kapitalkostnader: 1 287,23

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 234 155,87,-, pr.
16.02.2026 dato.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 52 762,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Sum driftsinntekter 2024: 10 698 945,-

Sum driftskostnader 2024: 8 282 215,-
Arsresultat 2024: 4 23 614,- overfart til opptjent
egenkapital

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad: Frivillig dugnad om véren

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter godkjennelse fra styret.

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring
Polisenr. 82221324

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 106 058 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P4
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra
Nordvik. Velkommen til visning!

Radonmaling
Er det gjort radonmaling eller tiltak i boligen: Nei



Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Leiligheten ligger i et attraktivt og etablert boligomrade
mellom Oppsal og Skayenasen, med kort vei til bade
@stmarka og byens fasiliteter. Omradet er kjent for sine
grgnne omgivelser med en skjermet og tilbaketrukket
beliggenhet, samtidig som du har enkel tilgang til
offentlig kommunikasjon og servicetilbud.

Boligen ligger fint til med gode solforhold og hyggelige
uteomréder, som gir en behagelig ramme for rolige
stunder utendgrs.

Det er sveert gode kollektivforbindelser i umiddelbar
naerhet. Skgyenasen T-banestasjon ligger i gangavstand
fra boligen og betjenes av linje 3, med hyppige avganger
og en reisetid til Oslo sentrum pé ca. 15 minutter. | tillegg
finnes det flere bussforbindelser i omradet, med
bussholdeplass kun f& minutters gange fra eiendommen,
noe som gir fleksible og effektive reisemuligheter bade til
sentrum og gvrige bydeler.

| neeromradet finnes et godt utvalg av barnehager, skoler
og daglige servicetilbud. Dagligvarehandelen kan blant
annet gjgres pé Kiwi og Rema 1000 p& Oppsal og Baler.
For et bredere servicetilbud ligger Oppsal senter,
Manglerud S, Bryn Senter og Tveita Senter en kort
kjgretur unna, med et variert utvalg av butikker,
serveringssteder og gvrige fasiliteter.

For den friluftsinteresserte er det gangavstand til
@stmarka med et omfattende nettverk av turstier og
skilgyper. Her finner du populeere utfartssteder som
Ngklevann og Ulsrudvann, med bade- og
rekreasjonsmuligheter i sommerhalvéret og flotte
skiforhold om vinteren. Ogsé @stensjgvannet ligger i
naerheten og byr pa vakre naturomgivelser, rikt fugleliv og
fine turveier rundt vannet. Samlet sett er dette en
beliggenhet som kombinerer neerhet til naturen med
enkel tilgang til byens tilbud.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
18.02.1968.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
néar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ogsa ferdigattest for endring av

bygningstekniske installasjoner datert 24.08.2006,
garasje for 14 biler datert 10.05.1963, utskiftning av
vinduer datert 11.01.1989, tilbygg bod/garasje, samt
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brukstillatelse for balkonger og innglassing datert
23.02.2009.

Dagens plantegninger avviker ikke fra opprinnelige
byggetegninger.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger. For
mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Boligen ligger i et regulert omrade til byggeomrade for
boliger. Neerliggende omrader er regulert til felles
garasjeanlegg - p-hus, tomt for offentlig bygning
(kirketomt), turvei, offentlig tienesteomrade, offentlig
kijgrebane/veigrunn

I henhold til kommuneplan ligger boligen i et omrade
avsatt til bebyggelse og anlegg - eksisterende.
Neerliggende omrader er avsatt til bane - eksisterende,
grgnnstruktur - eksisterende

Neerliggende omrader er bergrt av hensynssone H310_2.
Hensynssone gjelder steinsprang. Dette bergrer ikke
eiendommen.

Vetland skole og ressurss. for hgrselsh. bergres av gul
liste, dette gjelder ikke eiendommen.

Reguleringskart, kommuneplan og temakart finnes pa
Lillestram kommune sine nettsider:
https:/lillestroem.kommunegis.no/. Konferer gjerne
megler vedrgrende bruken av siden.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/144/1074:

2410.1958 - Dokumentnr: 12506 - Best. om
vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

01.11.1958 - Dokumentnr: 12908 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1958 - Dokumentnr: 14963 - Best. om
vann/kloakkledn.
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

13.12.1958 - Dokumentnr: 14964 - Best. om
vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

11121961 - Dokumentnr: 16319 - Best om
garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Kommentar: Garasje for 14 biler. Byggherren forplikter
seg og etterfglgende eiere til & fijerne det bygde uten
erstatning nar som helst bygningsradet matte forlange
det. Erkleeringen kan ikke avlyses uten Oslo
bygningsrads samtykke.

15.08.1966 - Dokumentnr: 11215 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

22.071986 - Dokumentnr: 44369 - Best. om
vann/kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1958 - Dokumentnr: 286 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:989

02.03.1964 - Dokumentnr: 919972 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
GNR 144 BNR 1245

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.
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Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjaper er forbrukerkjgper



eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter

Om boligen

avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
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dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.
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Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil



kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 11 900,-

Markedspakke med bolighefte kr. 23 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 12 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 950,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. Fakturert direkte til
kunden. kr. O,-

Utlegg tilstandsrapport ca. Fakturert direkte til kunden.
kr. O,-

Samlet skal selger betale kr. 110 875,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 27. februar 2026

Om boligen

Ansvarlig megler
Marius Enevoldsen, Eiendomsmegler
TIf. 94845655

Megler
Linnea Marie Andersson, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 48198744

Meglerforetaket

Nordvik Lillestrgm

Landstads gate 53

2000 LILLESTR@M

Juridisk navn: Lillestream Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Lillestrgm
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Skeyenasveien 6 A

0686 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1960

BRA: 75 m?

BRA-i: 67 m?

Rapportdato: 18.2.2026 (Gyldig til 18.2.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KB 1

& Supertakst

Trond-Robert Wilhelmsen
GNR: 144 BNR: 1074 ANR: 205 Temrermester/Takstmann
Takst gst AS

TG-3

rw@takstost.no
92035224

Skgyenasveien 6 A
0686 Oslo
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Skgyenasveien 6 A, 0686 Oslo 2av 18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40185

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Skgyenasveien 6 A, 0686 Oslo 3av18



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

En utvidet elkontroll anbefales for kjgp, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Etasjeskille og gulv p& grunn
Kjgkken

Avlgpsror

Vannledninger
Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad/Vaskerom - Overflater

Vatrom: Bad/Vaskerom - Membran, tettesjikt og
sluk

Vatrom: Bad/Vaskerom - Saniteerutstyr

Vatrom: Bad/Vaskerom - Ventilasjon

Gulv
Vegger
Innvendige derer

Utvendig solavskjerming

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Skjevheter/ujevnheter.

Kulffilter.

Alder pé avlgpsanlegg.

Alder pa vanninstallasjoner.

Alder pa varmtvannsbereder/manglende lekkasjesikring.

Déarlig og manglende fall mot sluk/bom bak flere gulvfliser/riss i
fuger/oppsprukkede silikonfuger.

Alder pa tettesjikt/manglende mulighet for kontroll.

Alder/slitasje p& saniteerutstyr og innredning/manglende drensdpning fra
innebygget sisterne.

Mekanisk avtrekksvifte er montert inn i felles luftesjakt/manglende
luftespalte ved derterskel.

Bruksslitasje/oppsrukket/hakk og merker/bom bak flis.
Riss/sprekker.
Glassder "subber" i terskel.

Elde/slitasje.

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel

lldsted/Skorstein

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Ikke kontrollert av takstmann grunnet manglende kompetanse.

Skgyenasveien 6 A, 0686 Oslo 4 av18
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Lovlighet / HMS

Awvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes 8 veere i samsvar med regelverket pa
oppferingstidspunktet. Lav hayde gir lavere sikkerhetsnivd enn dagens standard.

S Supertakst Skeyendsveien 6 A, 0686 Oslo 5av 18



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

17.2.2026 18.2.2026
Hjemmelshavere

Navn: Morten @stby Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzeringsskjema er fylt ut av eier. Ingen avvik fremkommer i oppdragsgivers egenerklaering i forhold til egne observasjoner og vurderinger.
17.02.2026.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond-Robert Wilhelmsen Telefon: 92035224
Firma: Takst ost AS Epost: rw@takstost.no #
Tittel: Temrermester/Takstmann Adresse: Nygardsvegen 8 B, 2008 FJERDINGBY

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og felles kjeller.

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG-3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Skeyenasveien 6 A, 0686 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 144 Bruksnr: 1074 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 205 Leilighetsnr: 4052

Byggear: 1960 - Iflg. EDR.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedbeerekonstruksjon i betong, forblendet med fasadeplater. Saltak i treverk, tekket med takstein. Renner, nedlgp og beslag i stal. Vinduer og
balkongdgrer med isolerglass og trekarmer. Felles trappegang med trapp i stept terrazzo.

Balkongene ble utvidet i 2000-2001. Nye entredgrer ble montert i 1994. Nytt callinganlegg m/fargeskjermer ble montert i 2007. Utskifting av el-anlegg inkl.
omtrekking ble utfert i 2008-2010. Fasadene ble vasket i 2010. Oppgangene ble malt i 2011. Nye vinduer ble montert i 2015. Avlepsrarene ble spylt i 2016.
Nytt nokkelsystem i 2017. Piperehabilitering, rehabilitering av taknedlgp og takrenner ble utfert i 2018/2019.

Tomtesterrelse: 10605.8 m?. Iflg. EDR.
Oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hey ngyaktighet.
Vei: offentlig. Vann: offentlig. Avlep: offentlig.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Skeyendsveien 6 A, 0686 Oslo 6av 18



Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . " . . A

bruksareal BRA-i og BRA-€ legges til BRA-€e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Loft 2 o 2 (o] (o]
Romfordeling: Romfordeling:
(0] Loftsbod.
4. etasje 67 67 (o] (0] 8

Romfordeling:
Entre/gang, bad/vaskerom, 2
soverom, stue og kjokken.

Kijeller 6 (o] 6 (o] (o]
Romfordeling: Romfordeling:
0 Kjellerbod.

Totalt m? 75 67 8 (o] 8

Kommentar til arealberegning

Utover overnevnte areal er det en kjellerbod pé 5,8 m2, samt en loftsbod pd 2 m2 (gulvareal ca. 9 m2). Bodene ble pavist av eier og er tatt med i BRA-e.
Det gjeres oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilherer borettslagets fellesareal, og at bodene séledes ikke eies av den enkelte andelseier.
Borettslaget kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av bodarealene kan dermed opphere.

S Supertakst Skeyendsveien 6 A, 0686 Oslo 7 av 18
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Balkong utfert med stept dekke, forankret til bygning. Rekkverk i stal/aluminium med glass. Dekke

oppforet med tregulv.
Sterrelse: 8,4 m2.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongene i borettslaget ble utvidet i 2000/2001 iflg. innhentet vedlikeholdsoversikt.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 2-lags glass og trekarmer. Utvendig beslatt med stal/aluminium.
Finert entreder (B30/40db) med kikkehull og sikkerhetslas.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og balkongder er datert 2015. Ny entreder ble montert i 1994 iflg. innhentet
vedlikeholdsoversikt.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

S Supertakst Skeyendsveien 6 A, 0686 Oslo 8 av 18
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Etasjeskiller fremstar i normal forventet stand p& bakgrunn av visuelle observasjoner og bruk av
niveleringsutstyr, alder tatt i betraktning. Skjevheter og ujevnheter ble registrert.

Lokalt avvik er malt opp til 10 mm. Totalt avvik er malt opp til 16 mm.

Oppgitte skjevheter gis TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved eventuelt legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Teglsteinspipe.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Peisovn med glassplate i front.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-IU

lldsted og pipe er formelt ikke vurdert eller reykprevd, og det forutsettes at de branntekniske krav
er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.
Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipelapet.

Piperehabilitering ble utfert i 2018/2019 iflg. innhentet vedlikeholdsoversikt.
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6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med finerte fronter, laminat benkeplater, underlimt oppvaskkum, hetteventilator,
fliser over benk, integrert oppvaskmaskin, kjol/fryseskap, stekeovn og induksjon platetopp.

Eier opplyser at ny kjgkkeninnredning ble montert i 2006. Stekeovn ble skiftet i 2018. Platetopp ble
skiftet i 2023.

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder (benkehgyde ca. 96 cm).

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk med kullfiltervifte skal gis TG-2 i.h.t NorskStandard3600. Det er ikke tillatt & endre dette i
blokkleiligheter.

6.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? |kke kontrollert
Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller 4pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes 8 veere i samsvar med regelverket pa
oppferingstidspunktet. Lav hayde gir lavere sikkerhetsnivd enn dagens standard.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
o o .
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6.7 Avilgpsror

Type avlgpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Eier opplyser at baderommet ble pusset opp i 2006. Rarfornying ble utfert i 2021/2022 iflg.
innhentet vedlikeholdsoversikt.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Undertegnede har ikke vurdert reranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og
kompetanse. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre
installasjoner med avlgp. Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er
ikke foretatt. Innvendige avlepsrer har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader.

TG-2 gis grunnet alder.

Rerfornying ble utfert i 2021/2022 iflg. innhentet vedlikeholdsoversikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig a skifte avlgpsrer.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Eier opplyser at baderommet ble pusset opp i 2006.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten og stopper ved veggjennomferinger.
Undertegnede har ikke vurdert rgranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og
kompetanse. Vannrer har nddd en alder hvor skader/lekkasjer kan oppsta. Ingen lekkasjer ble
avdekket pa befaringsdagen.

TG-2 gis grunnet alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.9 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Ja

2010: sikringsskap i trappeoppgang. Det ble bare byttet kurssikringer i skap som ikke hadde
kombivern. 5 stk. 16 amp. C og 1 stk. 20 amp. C. Iflg. fremlagt dokumentasjon.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det mangler samsvarserkleering pa deler av el-anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Installasjonene er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt. Dersom en
ytterligere gjennomgang gnskes, anbefales en eltakst.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter. Oppgraderinger mé péregnes.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares for salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da péregnes.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2006

Sterrelse

16 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

For fullverdi kontroll av varmtvannsbereder, ma dette utferes av en autorisert rerlegger. Normalt vil
fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut ifra en gjennomsnittsbetraktning.
Varmtvannsbereder fra 2006 gis TG-2 grunnet alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 ar) er paregnelig. Montering av
waterguard med lekkasjestopp.

6.11 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon
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612 Vatrom: Bad/Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at baderommet ble pusset opp av fagfolk i 2006.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Deler av gulv med darlig og manglende fall mot sluk (vannansamling). Bom bak flere fliser. Inkl.
riss/sprekker. Flere oppsprukkede silikonfuger ved overgang gulv/vegg.
Oppgitte avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak overflater

Utskifting av darlige silikonfuger. Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater
for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Plastsluk.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pé& utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Plastsluk med klemring. Eventuell membran er ikke synlig for kontroll grunnet overdekning. Med
bakgrunn i alder pa tettesjiktet er restlevetiden p& rommet usikker. Rerferinger til dusjbatteri er ikke
synlig for inspeksjon (skjult bak deksel).

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav okt risiko for lekkasjer. Manglende
mulighet for kontroll av tettesjikt i sluk gis TG-2.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Baderommet et modent for rehabilitering.
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Bad/vaskerom med opplegg for vaskemaskin, veggmontert toalett, dusjderer i herdet glass,
veggspeil med overliggende belysning, baderomsinnredning med finert front og laminat benkeplate
med overliggende servant.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Saniteerutstyr og innredninger med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning. Servant med
riss/sprekker. Veggspeil er misfarget i nedkant. TG-2 gis grunnet alder og oppgitte avvik. TG-2 er
satt pga manglende drensépning fra innebygget sisterne for synliggjering av eventuelle lekkasjer.
Oppbygning av sisternkasse er ukjent da dette ligger skjult i konstruksjonen TG-IU.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Mekanisk avtrekksvifte er tilkoblet felles avtrekkskanal som er beregnet for naturlig ventilasjon.
Oppgitt avvik gis TG-2. Manglende luftespalte ved derterskel gis TG-2.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Frakobling av mekanisk avtrekksvifte og montere ventil. Det anbefales & etablere tilluft ved
derterskel for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Skgyenasveien 6 A, 0686 Oslo 15av 18



Oppsummering av fukt
P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er
kommentert, har takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet. Fuktsek med instrumenter p& bad med fliser vil kunne gi utslag pé fukt, selv
om membransjiktet er tett.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Det foreligger kun kvittering og beskrivelse av utferte arbeider.

6.13 Gulv

Beskrivelse

Overflater: parkett og fliser.

Oppsummering TG-2
Parkett med bruksslitasje, er oppsprukket flere steder, samt hakk/merker. Bom bak gulvflis ved

glassder.
Oppgitte avvik gis TG-2. Gulv gis TG-1 og TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Oppgraderinger m& paregnes.

614 Vegger

Beskrivelse

Overflater: malte flater.

Oppsummering TG-2

Overflater med normal elde og slitasje. TG-1. Riss/sprekker tilknyttet delevegger og yttervegger gis
TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger.

615 Himling

Beskrivelse

Overflater: malte flater.
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Oppsummering

Overflater med normal elde og slitasje.

616 Innvendige darer

Beskrivelse

Malte innerderer. 1 med glass.

Oppsummering TG-2

Innerderer med normal elde og slitasje. TG-1. Glassder "subber" i terskel. Oppgitt avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Justering av glassder.

6.17 Elvarme

Beskrivelse

Gulvvarme i entre/gang, kjekken og bad/vaskerom iflg. eier.

Panelovner.

Installasjonene er ikke funksjonstestet eller vurdert da dette ligger utenfor takstmannens
kompetansefelt. Dersom en ytterligere giennomgang @nskes, anbefales en eltakst.

6.18 Annet fast inventar

Beskrivelse
Skyvedgrsgarderober.

Lamellgardiner.
Innvendige persienner.

Oppsummering

Inventar med normal elde og slitasje.

619 Belysning

Beskrivelse
Spotlys.

Installasjonene er ikke funksjonstestet eller vurdert da dette ligger utenfor takstmannens
kompetansefelt. Dersom en ytterligere gjennomgang enskes, anbefales en eltakst.
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6.20 Utendears

Beskrivelse

Utelys.

Utestrem.

Installasjonene er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt. Dersom en
ytterligere gjennomgang enskes, anbefales en eltakst.

6.21 Utvendig solavskjerming

Beskrivelse

Markise.

Oppsummering TG-2

Markise med veerslitasje.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

6.22 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
e Vannbaren varme

e Varmesentral
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Selgers egenerkleering Uty dato

27.feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til &0-0069/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Skeyenasveien 6A, 0686 OSLO Nordvik Lillestram

Selgere

Morten @stby

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. oktober 2010 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 82221324

Forsikret i: Gjensidige forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad pusset opp av tidligere eier i 2006. Rerlegger: VVS Ingeniar S. Hansen.
Membran: Kjernsbekk AS

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rerlegger: VVS Ingenier S. Hansen. Membran: Kjernsbekk AS

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Eventuell kommentar: Har kontrollskjema fra rarlegger og membran firma
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Pipe rehabilitert i regi av borettslag i 2019. Vinduer og balkongder byttet i 2015 i regi
av borettslag.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklzering: El anlegg oppdatert i regi av borettslag i 2009. Sikringsskap
oppdatert i regi av borettslag 2021. Antar at borettslaget har dokumentasjon pa dette arbeidet.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslaget har fellesladere

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Avslopsrer i borettslaget rehabilitert frem til blokkene i 2021-2022. | regi av
horettslag.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rte, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Sprekker i fuger i dusjsone. Litt lite fall mot sluk i dusjsone.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Tynne langsgiende sprekker i enkelte vegger.

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei
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19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Kjskkenkrana drypper. Noe slitasje pa hengsler til kjiskkeninnredning og enkelte derer i kjskkeninnredning som subber
mot hverandre.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Ja

Beskriv: Rerfornying (trekk av strempe) i blokken skal utfares i 2026 i regi av borettslag. Forelepig plan er at dette skal skje i uke
24, Det er satt av 5 dager. Mandag til fredag.

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vianbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 60-0069/26

Side5av5
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Skeyenlia borettslag-4046-4047-4052-4053
Antall registrerte 4
enheter

Postnummer 0686
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 144
Bruksnummer 1074
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 80321902

Merkenummer Energiattest-2025-200243
Dato 09.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter

Heoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1960
Bygningsmateriale:

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Lillestrem Eiendomsmegling AS

Nordvik Lillestram v/Linnea Marie Andersson
Landstads gate 57, 2000 LILLESTR@M
E-post: l.andersson@nordvikbolig.no

Deres ref.: 60-0069/26 .  Var ref.: 0187-1-4052 Dato: 16.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap:

Organisasjonsnr:

Andelseier:
Medeier:

Leilighetsnummer:

Adresse:
Andelsnummer:
Gnr.

Bnr.

Borettsinnskudd:

Skayenlia Borettslag
950289856
Jstby, Morten

4052

Skgyenasveien 6 A, 0686 OSLO
205

144

1074

Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 82221324.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

styreleder godkjenner nye andelseiere:skoyenlia@styrerommet.no Styret leier ut garasjerParkering etter venteliste.
Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Meglere bes for @vrig informere andelseiere som
disponerer parkeringsplass eller garasje si opp skriftlig til styret i borettslaget. Det er 1 maneds oppsigelse. Bod falger
leiligheten: Ja i kjeller. Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling er styrets leder som kontaktes pa skoyenlia@styrerommet.no;
Borettslaget har tilknyttet TV/ Bredband via Telenor Borettslaget er i gang med r@rprosjekt som antas & veere ferdig i
2026. Estimert Ianeopptak kr 12 000 000, fellesgjelden er fordelt pr 1.9.2025. Felleskostnadene gker med 6% fra 1.

oktober 2025

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Svenska Handelsbanken AB NUF
83987268126

Annuitetslan

5,10%

48 182 186,00

30.06.2055

Flytende rente

12

Nei
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Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 660,28,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Nye vinduer 180,00
El. Rehabilitering 50,00
Piperehabilitering 150,00
Felleskostnader 4 280,28 4 434,37 fra 01.03.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1 069,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 276,-
Annen formue: 52 762,-
Gjeld: 234 757 -

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987268126

Restsaldo: 234 155,87

Kapitalkostnader: 1287,23

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 234 155,87,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Heidi Wilhelmine Svendsen
pr. e-post: heidi.svendsen@obos.no eller telefon: 23 16 51 04.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
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dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjapsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Lillian Tangen Berg, e-post: skoyenlia@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,-
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom péa at det kan palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsad om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert m& salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg péa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a Igpe ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjap seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap

pa den maten kan forkjap

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap méa veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bar oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjaper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for a benytte forkjap, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palaper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Vedtekter

for Skgyenlia Borettslag org nr. 950289856
vedtatt pa generalforsamling den 09.11.05,
med endring pa ordinzer generalforsamling 05.05.21, 23.05.22 og 24.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skgyenlia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til
andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot a3 motta meldinger elektronisk.
Styret skal informere andelseierne i rimelig tid fér ny kommunikasjonsmate tas i
bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun
gjore dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller
pa den maten laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til
hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,- (etthundre)

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i OBOS vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller
skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i OBOS, kan til sammen eie andel
eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,



4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i OBOS som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(6) En andelseier skal ved kjgp av bolig fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter og ordensregler.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til

borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjppsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige

andelseierne i OBOS — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i OBOS som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjppsberettigede
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(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier, som vil overta ny andel giennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til 3 gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 3 kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa OBOSs
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret
for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren,
til person som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Generalforsamlingen skal fastsette vanlige ordensregler for borettslaget. Styret
har
forgvrig fullmakt til 3 justere ordensreglene ved behov. Rundskriv vedr.
ordensregler som kommer underveis gjelder som en del av disse.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre

uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre
i opptil 30 dggn i Igpet av aret uten godkjenning.
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(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget skal kreve kostnader forbudet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3: Rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider:

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har
med styrets samtykke rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
andelseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til a
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a@ melde fra
skriftlig til borettslaget.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(7) Ny eier av andelen har plikt til 3 utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle vaert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder

ngdvendig utskiftning av termoruter v/punktering, og ytterdgrer i felles
inngangsparti eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2)Skade pa innbo og Igs@re skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset



til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til 8 kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan likevel kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
OBOS.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg.

(4) To fra samme husstand kan ikke ha verv i borettslaget samtidig.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

§ 8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
(1) Styrets leder og styremedlemmer oppnevnt av styret i konstituert mgte
representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner i dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til OBOS.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt disse innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling.
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til 3 uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest

stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for

seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11



ORDENSREGLER
FOR
SKAYENLIA BORETTSLAG

1.

Disse ordensregler inngar i lagets vedtekter, og har til formal a sikre beboerne gode
boligforhold og trygge godt naboskap med ro og hygge under ordnede forhold. Det er
lagt vekt pa sterst mulig individuell utfoldelse samtidig som fellesskapet innen de enkelte
blokker og innen borettslaget som helhet bevares. Hver enkelt beboer er ansvarlig for de
forhold som sikrer dem orden, ro og trygghet i hjemmet og for borettslagets og strokets
anseelse. Meldinger og oppslag fra styret, gjelder som tillegg til disse ordensregler.
Vaktmester er tilsatt for & ha tilsyn med borettslagets eiendom.

Beboere skal veere styret og vaktmester behjelpelig med a verne om eiendommen og alle
dens anlegg, og sgke & unnga uvettig og steyende lek og annen skadevoldende eller
generende adferd av barn og voksne. Brann-, helse og andre sikkerhetsmessige
forskrifter ma overholdes.

Brudd pa ordensreglene ansees som brudd pa beboers forpliktelser til borettslaget, og
kan etter vedtak i styret medfare oppsigelse.

2. GENERELLE REGLER

Tiltak som bergrer utseende, borettslagets helhetsinntrykk, slik som markiser,
balkongkasser, beplantninger, grentanlegg ma holdes i orden og vedlikeholdes. Ting
som etter sin art eller pa grunn av mangelfullt vedlikehold eller stell virker skjemmende,
kan forlanges fjernet eller utbedret av styret.

Styret eller den enkelte blokktillitsvalgte kan, nar det ansees pakrevet, innkalle til
frivillig arbeidsinnsats — dugnad — for a vedlikeholde eller utbedre grgntanlegg,
beplantninger, eller utfgre annet nadvendig arbeid i borettslaget.

Blokktillitsvalgte velges — hvis ikke annet er bestemt — i tur og orden innen blokken
hvert hele eller hvert halve ar om gangen.

3. OM GODT NABOSKAP

For a opprettholde et godt forhold til naboer og naermeste omgivelser, er hver
borettshavers og dennes families daglige sysler og utfoldelse av avgjgrende betydning.
Av hensyn til den enkeltes arbeid — som kan falle pa forskjellige tider av degnet pa
grunn av skift o.a. mindrearige barn, alder, sykdom og lignende bgr en ha omtanke for
deres naturlige krav pa ro. Beboerne ma derfor unnga a forarsake ungdvendig og
urimelig stay.

1. Ved starre festlige anledninger som paregnes a vare utover midnatt bgr naboene
varsles pa forhand.

2. Generelt skal det vaere alminnelig ro mellom klokken 22.00 og 07.00 pa hverdager
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og ellers mellom klokken 23.00 og 09.00 sgn- og helligdager. Lgrdager mellom
klokken 24.00 og 09.00.

Vedlikehold av leiligheter som medfgrer banking, bruk av boreverktgy skal ikke skje
etter klokken 21.00 pa hverdager. Lgrdager skal arbeid ikke pabegynnes far klokken
10.00 og avsluttes klokken 18.00. Pa sgn- og helligdager er det ikke tillatt med
vedlikehold som medfarer stay. Ved stayende vedlikehold av leilighet ber vi om at
det blir satt opp oppslag i trappeoppgangen om at dette vil skje og ca. hvor mange
dager dette vil paga.

3. Musikk- og sanggvelser er ikke tillatt etter klokken 21.00 og under ingen
omstendigheter pa sgn- og helligdager.

4. Musikkundervisning tillates av styret bare etter seerskilt avtale og med samtykke
fra beboerne som blir bergrt.

5. Hobbyvirksomhet som er forbundet med sarlig plagsom stay tillates bare etter
samtykke av styret.

6. Det ma ikke luftes til felles trapperom eller ganger.
7. Utgangsdagr til trapper skal holdes gjenlukket. Beboere ma alltid undersgke hvem
som ringer pa callinganlegget. Uvedkommende skal ikke slippes inn. Dette vil veaere

hver enkelt beboers ansvar.

8. Loft- og kjellerdarer skal vaere last, og lyset skal slukkes nar rommene forlates. Det
skal veere tent lys i trapperom og ganger sa lenge det er markt ute.

Ved montering av peis/kamin ma dette utfgres forskriftsmessig. Kvalifisert

kontrollgr skal utarbeide en bekreftelse pa utfgrt kontroll. Kopi av denne skal
sendes styret.

9. OPPUSSING AV LEILIGHET
BAD

Beboere som skifter sluk skal varsle styret i forkant. Styret skal ogsa kontrollere sluket
nar det er pa plass og far man staper gulvet, legger membran, flislegger etc. Blir ikke
styret varslet bade i forkant av skifting og under skifting av sluk vil man ikke ha krav
pa refusjon. OBS! SE OGSA ORDENSREGLENES PUNKT 22.

Arbeid vedr. utskifting av sluk og rer ma gjeres av godkjent aut. rerleggerfirma.

Det ma tas bilder av rgr som blir lagt/slisset inn i vegg.

Bilder av hjelpesluk og sluk nar disse legges. Bilder nar gulvet er stapt.

Bilder nar man legger membran pa gulv og vegg i dusjsonene og nar alt er
ferdiglagt.



Bilder av stgp og brannhemmende masse i taket/sluket i leiligheten under
Alt elektrisk arbeid ma utferes av godkjent aut. firma.

Styret kan til enhver tid be om dokumentasjon som nevnt ovenfor og forbeholder seg
retten til inspeksjon. Slukskifte skal ogsa byggemeldes til Plan- og bygningsetaten,
Oslo kommune.

Rarlegger ma vise frem autorisasjon pa at firmaet er godkjent for tiltaksklasse 2.
Det ma ogsa fremlegges kontrollerklaering med sluttrapport pa vatrom-

tiltaksklasse 2.

ALMINNELIG ORDENSREGLER

10.

11.

12.

13.

Parkering av motorkjgretay er forbudt pa borettslagets omrade, unntatt pa de
dertil bestemte parkeringsplasser. Opplag av motorkjgretgy pa parkerings-
plassene er forbudt. Overtredelse medfarer borttauing for eierens regning.

Styret kan etter henvendelse gi dispensasjon i korte perioder ved sarskilte behov.
Parkeringstillatelse faes av vaktmester.

Regler for & sette seg opp pa listen for parkeringsplass/garasje:

En ma ha flyttet inn i borettslaget far man setter seg opp pa ventelisten. Man ma
ogsa ha bil. Det er kun andelseier med ektefelle/samboer/partner som kan st pa
listen og bli tildelt plass. Hybelboere kan ikke sgke/tildeles plass.

Regler for de som star pa ventelistene:

Har man sagt nei 2 ganger til tildeling av parkeringsplass/garasje sa vil man bli satt
nederst pa listen. Det er fult mulig & bytte plasser, men man ma selv dekke OBOS
sine kostnader for dette. Pr. 01.01.2014 er dette kr. 980,-.

Ved midlertidig fraflytting disponerer styret plassen til beboer flytter tilbake.
Plassen vil da midlertidig utleies til noen andre.

Gjesteparkeringsplassene er kun for gjester og husk gul lapp i bilruten.
Overtredelse kan medfare bot/borttauing.

| trapperom eller kjellerganger skal det ikke settes sykler, ski, kjelker eller andre
uvedkommende ting. Slike ting skal settes i oppbevaringsrommene eller i egen
kjeller- eller loftsbod. Barnevogner kan sta i trappeoppgangen etter sgknad til
styret. Vedtatt pa generalforsamlingen i 2001.

Hvis det blir for mange vogner prioriteres dypvogner.

Alle vogner ma sta pa samme side, jamf. Branninstrukser.

Balkonger og vinduer ma ikke benyttes til tarking eller lufting av tey eller sengeklaer
slik at det virker sjenerende eller skjemmende.

Toy/tepper ma ikke ristes eller bankes i trappegangene. Heller ikke ut av
balkongene.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Det er ikke tillatt med parabol. Flaggstenger, markiser, blomsterkasser eller
lignende ma ikke settes opp uten etter godkjenning av styret eller etter
bestemmelser fattet av generalforsamlingen.

Det er ikke tillatt & holde hund, eller andre stgrre dyr eller slike til oppbevaring
eller pleie i borettslaget uten & sgke styret. For farerhund/politihund gjelder ikke
disse regler.

Det er kun lov til & ha innekatt. Skal disse luftes ute ma de ga i band.

Framleie ma godkjennes av styret. Framleieren ma ikke flytte inn fer slik god-
kjenning foreligger. Borettshaveren har ansvar overfor borettslaget for skader og
ulemper som hans framleier pafgrer borettslaget eller dets medlemmer.

Skadedyrkontroll av leiligheten kan/skal foretas etter bestilling av styret.
Eventuell utrydding av utgy i leiligheten ma betales av innehaver av leiligheten.

Takluker, lofts- og kjellervinduer skal holdes lukket nar det regner eller snar.
Toy som tarkes pa loftet, presenninger og lignende ma vaere sa godt vridd eller
forhandsterket at det ikke drypper pa tregulvene. La aldri barn veere alene pa
loft eller kjeller.

Det er forbudt & lage hull i balkongsgylene og balkongtaket.

Alle nye beboere blir innkalt til informasjonsmgte med styret. Det er mgteplikt og
ingen unntak gjgres fra denne regelen.

Pa generalforsamlingen i 2011 ble det vedtatt at man kan ha gassgrill pa balkongen.
Regler for bruk av gassgrill er som fglger:

1. Det er ikke lov til & ha starre enn 5 kg. propanflaske pa balkongen.

2. Innendagrs skal gassflaskene oppbevares stdende pa stabilt underlag og i et luftig
skap. Utendars skal skapet i tillegg veere av ubrennbart materiale. Det ma veere
god avstand til antennelseskilder. Flaskene skal ikke utsettes for varmepavirkning.

3. Propanflasker skal ikke under noen omstendigheter oppbevares i kjeller, loft eller
garasje.

Punkt 2 og 3 er hentet fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

OPPUSSING / OMBYGGING AV LEILIGHET

1. Ombygging / riving av barevegg
Det ma sgkes skriftlig til styret. Dokumentasjon fra bygningsingenigr
med beregninger og tegninger ma fremlegges, samt dokumentasjon pa
hvem som er ansvarlig utferende firma for tiltaket(ene) og at alt vil
utferes forskriftsmessig. Arbeidet kan ikke igangsettes far styrets
godkjenning foreligger.

2. Bytting av sluk / oppussing av bad



Punkt 9 i borettslagets ordensregler ma falges. Det ma paregnes at styret
etterspgr dokumentasjon slik regelverket spesifiserer, samt at befaring
kan gjennomfares. Det understrekes at bytting av sluk som regel medfarer
brudd pa branncellen og dette er dermed sgknadspliktig tiltak i forhold til
Plan- og bygningsloven. Det ma da inn et ansvarlig foretak som vurderer
ngdvendigheten av brannbegrensende tiltak ved den faktiske utfgrelsen.
Ansvarlig foretak skal redegjare skriftlig for teknisk lgsning i tiltaket.

Flytting av kjgkkenplassering

Borettslaget tillater ikke flytting av kjgkken. Flytting kan medfare
endringer som kan innebzre brudd pa norske lover/forskrifter og som
kan pafere borettslaget og andelseierne et fremtidig ansvar. Gjeldende
lovgivning stiller blant annet krav til at ventilasjon og avtrekks-
ventilasjon ma ivaretas i oppholdsrom for mennesker. I henhold til
Byggteknisk forskrift § 13-2 skal kjgkken, saniteerrom og vatrom ha
avtrekk med tilfredsstillende effektivitet. Avtrekk i denne forbindelse er
ikke det samme som kjgkkenventilator.

Senking av tak

Ingen tak ma senkes sa mye at det tildekker avtrekkventiler i bad og
kjokken, eller lufteventiler i kjgkken og resterende rom. Alle elektriske
punkter skal veere merket og skal veere tilgjengelige, i samsvar med
gjeldende lovgivning/forskrifter.

Elektriske punkter

Ingen elektriske punkter skal tildekkes, dette er strengt forbudt i henhold
til gjeldende lovgivning/forskrifter. Alle elektriske punkter skal veere
merket og tilgjengelige. Kan for eks. dekkes med lokk, eller lignende, som
kan fjernes ved inspeksjon.

Brannvegg/pipelgp

Tildekking av brannvegg/pipelgp er forbudt, i henhold til de gjeldende
forskrifter om brannforebyggende tiltak. Det ma for eksempel ikke under
noen omstendigheter borres hull i brannvegg/pipelgp, da dette vil svekke
brannsikkerheten.

Revidert februar 2014
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Protokoll til ekstraordinaert arsmgte 2025 for SKOYENLIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950289856
Mgtet ble gjiennomfaert heldigitalt fra 22. september kl. 09:00 til 25. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 82.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Som mgteleder er foreslatt borettslagets radgiver i OBOS Heidi Wilhelmine Svendsen

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 67
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Anne May Holt og Bodil Riise Dynna velges som protokollvitner .

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
s+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 65

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor



Bakgrunn: Borettslagets navaerende revisor, PwC sitt oppdrag utlgper na, og det er derfor ngdvendig a velge
ny revisor.

Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget.

Folgende kandidat er foreslatt: PwC Assurance AS — Et nyetablert revisjonsselskap med sterk lokal
tilstedevaerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palepe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.
Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS orgnr; 834 836 912 som borettslagets nye revisor.

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 65
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

83



iendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i SKOYENLIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
24. april 2025 kl. 18:00, Oppsal Kirke.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Innregistrering fra kl. 17.30 til kl. 1800. Mgtet begynner kl. 18.00

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag fra andelseier om & ta betalt i vaskeri med f.eks. kr. 5,- pr. maskin.

8. Forslag fra styret om honorar til varamedlemmer, fordelt og utbetalt etter antall mgter med max kr 20 000
9. Forslag fra styret om honorar til valgkomiteen

10. Forslag fra styret om tillegg i vedtektene 8-1 Ny nr (4) to fra samme husstand kan ikke ha verv i borettslaget
samtidig

11. Forslag fra styret om & gjeninnfare rollen som nestleder i styret
12. Valg av tillitsvalgte
13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i SKOYENLIA BORETTSLAG

2av 32
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder

Forslag til vedtak

Iren Svaleng er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Farer av protokollen og protokollvitner foreslas valgt i generalforsamlingen
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg
1. 0187 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 400 000.

Styrets innstilling

1. @kt ansvar og arbeidsmengde Styret handterer gkonomistyring, vedlikeholdsplanlegging, juridiske
forpliktelser, arbeidsgiveransvar og kommunikasjon med beboerne. Dette arbeidet utgjor godt og vel et V2
arsverk. Da er det ikke tatt med tIf. og at man snakker med beboere man treffer ute. Styret/styreleder har
heller aldri ferie uten & matte jobbe noe. Styrearbeid er i dag blitt en jobb som tar mye tid og dette skal gjeres
etter vanlig arbeidstid for de fleste i styret. Det er ikke slik det var far da OBOS gjorde mye for borettslagene.
Slik er det ikke lengre. Styrene ma gjere alt selv da OBOS er et rent konsulentfirma som tar seg godt betalt.
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2. Tidsbruk og forpliktelser Styrearbeid kan veere tidkrevende, spesielt i starre borettslag. Rettferdig
kompensasjon for tiden som investeres er derfor viktig.

3. Redusere utskiftning og sikre kontinuitet Et adekvat honorar kan bidra til lavere utskiftning i styret, noe som
sikrer kontinuitet og opparbeidet erfaring

4. Vanlig styrehonorar i borettslag Styrehonoraret i Skeyenlia borettslag utgjor kr1.682.69 pr. beboer som er
pr. i dag kr.350.000 i aret. Dette ligger under hva som er vanlig i lignede borettslag, Ifzlge tilgjengelige data
varierer styrehonoraret i borettslag, men det er vanlig & operere med en sum per boenhet, ofte mellom 1 800
og 2 000 kroner per enhet som vil utgjere kr. 374.400,- - kr. 416.000,- i aret. Det er borettslag som har kr.3.000,-
pr. boenhet.

5. Honoraret settes til kr. 400.000,-. Styret mener at styrehonoraret burdet settes opp til kr. 400.000,- da dette
ikke er blitt justert opp pa flere ar. Man ma huske pa at det har veert inflasjon i disse arene. Dette er ogsa vanlig
at noen styremedlemmer far ekstra betalt ved stgrre prosjekter. Dette har ikke veert gjort i Skeyenlia borettslag
til n, men er noe som er helt vanlig at gjgres. Det settes av en sum som blir fordelt pa de styremedlemmer som
folger opp prosjektet.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 400 000

Sak7
Forslag fra andelseier om a ta betalt i vaskeri med f.eks. kr. 5,- pr. maskin.

Forslag fremmet av:
Yngvild Dragebg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Foreslar at bruk av fellesvaskeriet tas betalt for med en viss sum per maskin som kjgres. F.eks. kr 5.

Begrunnelse: Med hgye stremregninger i perioder og at ikke alle beboere bruker fellesvaskeriene foreslar jeg
at det settes en fast pris per maskin man kjerer, for eksempel 5kr. Det vil ta litt av utgiftene for borettslaget som
helhet og ikke veere den storste utgiften for oss som bruker det.

F.eks koster det & i dag & ha fryser i kjellere, sa er naturlig at fellesvaskeriene ogsa koster penger. Og pengene
borettslaget sparer kan brukes til annet vedlikehold, f.eks sparing til starre vedlikeholdsprosjekt som bytting
av soilerrgr.

Innfering av dette trenger ikke gjores til en komplisert og kostbar affaere, men for eksempel gjennom en Vipps
Igsning. Man kan se til andre OBOS borettslag som har innfgrt dette for gode lgsninger pa hvordan.

Med vennlig hilsen Yngvild Draegebo
Styrets innstilling

Dette har veert til behandling i generalforsamlingen 2 ganger tidligere. Dette er mer kostbart etter hva styret
har utredetm enn hva borettslaget vil fa av inntekter. Styret ber generalforsamlinge avvise forslaget
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Forslag til vedtak

Foreslar at bruk av fellesvaskeriet tas betalt for med en viss sum per maskin som kjeres. F.eks. kr 5

Sak 8
Forslag fra styret om honorar til varamedlemmer, fordelt og utbetalt etter antall
moter med max kr 20 000

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Varamedlemmer

| et borettslag kan det veere flere gode grunner til & honorere varamedlemmer, selv om de ikke er i den faste
rollen som styrerepresentant. Her er noen grunner til hvorfor det kan vaere hensiktsmessig:

Arbeid og ansvar: Selv om varamedlemmer ikke ngdvendigvis er i aksjon til enhver tid, har de et ansvar for &
veere tilgjengelige og delta i beslutningsprosesser dersom et fast medlem trer ut eller ikke kan delta. Det er
derfor rimelig at de blir kompensert for den tiden og innsatsen de kan bli bedt om & bruke pa kort varsel.

Forebygge manglende engasjement: | borettslag hvor det kan veere vanskelig & fa personer til & pata seg verv,
kan det veere en god lgsning & honorere varamedlemmer. Dette kan bidra til & sikre at flere personer er villige
til & steppe inn nar det trengs, og at borettslaget har kontinuitet og stabilitet i sitt lederskap.

Styrets innstilling

Styret ber generalforsamlingen godkjenne forslaget

Forslag til vedtak

Varamedlemmer honoreres med inntil kr. 20.000,- etterdeltakelse pa antall mater.

Sak 9
Forslag fra styret om honorar til valgkomiteen

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

A sette av honorar til valgkomiteen kan veere et spgrsmal om & anerkjenne og verdsette den innsatsen de legger
ned i arbeidet sitt. Valgkomiteen spiller en viktig rolle i mange organisasjoner, da de er ansvarlige for & vurdere
og velge personer til ulike posisjoner, ofte pa strategisk niva. Her er noen grunner til hvorfor det kan veere
hensiktsmessig & gi dem et honorar:

Arbeidets omfang: Valgkomiteens arbeid kan veere tidkrevende og kreve betydelig innsats, som & gjennomga
kandidater, innhente referanser og analysere forskjellige aspekter av kandidaturen. Et honorar kan
kompensere for denne tidsbruken.

Styrets innstilling
Styret ber generalforsamlingen godkjenne forslaget
6av 32
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Forslag til vedtak

Valgkomiteen honoreres med kr 15 000.

Sak 10
Forslag fra styret om tillegg i vedtektene 8-1 Ny nr (4) to fra samme husstand kan
ikke ha verv i borettslaget samtidig

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

A ha to personer fra samme husholdning i verv i et borettslag kan ha bade fordeler og ulemper. Her er noen
ulemper ved en slik ordning:

1. Mangel pa variasjon i perspektiver: Hvis flere personer fra samme husholdning sitter i samme verv, kan det
fore til en begrensning i mangfoldet av synspunkter og ideer. Dette kan gjore beslutningstakingen mer ensidig,
da de har samme bakgrunn og interesser.

2. Kanskje darligere representasjon av fellesskapet: | et borettslag representerer komiteene beboerne, og det
er viktig at ulike interesser blir hart. Nar flere fra samme husholdning er med, kan det oppsta en opplevelse av
at ikke alle grupper blir tilstrekkelig representert.

3. Mulig interessekonflikt: To personer fra samme husholdning kan vaere mer tilbgyelige til & statte hverandre
i beslutninger, noe som kan skape interessekonflikter eller at andre beboere foler at beslutningene ikke er
objektive eller rettferdige.

4. Redusert samarbeid og dynamikk: Nar flere fra samme husholdning eriverv, kan det fere til at det blir feerre
forskijellige personer & samarbeide med, noe som kan redusere komiteens dynamikk og effektivitet. Det kan
ogsa fore til at andre medlemmer ikke foler seg like inkludert eller i stand til & uttrykke sine meninger.

5. Persepsjon av nepotisme: Selv om ingen faktisk bryter regler eller etiske retningslinjer, kan det oppsta
mistanke om at personer fra samme husholdning far urettferdige fordeler, noe som kan skape misngye blant
de andre beboerne.

Det kan veere lurt & ha klare retningslinjer for hvordan komiteene skal settes sammen for & unnga slike ulemper,
og serge for at beslutningene tas med en bred representasjon av alle beboernes interesser.

Forslag til vedtak

Forslag om tillegg i vedtektene 8-1 Ny nr (4) to fra samme husstand kan ikke ha verv i borettslaget samtidig

Sak 11
Forslag fra styret om a gjeninnfere rollen som nestleder i styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)
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A ha en nestleder i styret i et borettslag kan gi flere fordeler, bade for styrets funksjon og for borettslaget som
helhet. Her er noen av de viktigste fordelene:

1. Bedre arbeidsfordeling:

Nestlederen kan ta pa seg spesifikke ansvarsomrader og bidra til & fordele arbeidsmengden i styret. Dette kan
lette arbeidsbelastningen for styreleder og andre styremedlemmer.

2. Redundans og kontinuitet:

Nestlederen kan ta over styrelederens oppgaver dersom styrelederen er fraveerende eller ute av stand til &
utfere sitt arbeid. Dette sikrer at styret fortsatt kan fungere effektivt uten store avbrudd, og gir en kontinuitet
i ledelsen.

3. Styrket beslutningstaking:

Med en nestleder kan det vaere lettere & ta beslutninger, ettersom nestlederen kan bidra med innsikt, stotte og
alternative perspektiver til styrelederens vurderinger.

4. Bedre samarbeid og kommunikasjon:

Nestlederen fungerer som en statte for styrelederen og kan hjelpe med & opprettholde god kommunikasjon og
samarbeid mellom styremedlemmer. Dette kan fare til mer effektivt styrearbeid og en bedre koordinering av
prosjekter og saker.

5. Representasjon:

Nestlederen kan representere borettslaget pa megter, arrangementer eller i andre sammenhenger nar
styrelederen ikke kan veere til stede. Dette gir gkt fleksibilitet i representasjonen av borettslaget.

6. Rolle som mellomledd:

Nestlederen kan fungere som et bindeledd mellom styret og beboerne, og bidra til & formidle beboernes
bekymringer eller innspill til styret pa en konstruktiv mate.

7. Bedre ledelsesstatte i krisesituasjoner:

Dersom styrelederen ikke er tilgjengelig i en stressende eller krisesituasjon, kan nestlederen tra til og serge
for at styret fortsetter & handtere utfordringene pa en profesjonell mate.

8. Oppleering og utvikling av lederkompetanse:

Nestlederen far muligheten til & utvikle lederferdigheter og erfaring i styringsrollen, som kan veere nyttig for
framtidige styreledere.

Sammen gir disse fordelene gkt stabilitet og bedre organisering, noe som kan fare til mer effektive
beslutningsprosesser og en bedre styring av borettslaget.

Styrets innstilling

Styret ber generalforsamlingen godkjenne forslaget.

Forslag til vedtak

Gjeninnfere rollen som nestleder i styret
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Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder VVelges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ Lillian Tangen Berg
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Erik Bjgrgeli Johannessen

¢ Iren Svaleng

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Borgny Arnhild Rotnes
¢ Marte Harmens
¢ Sahar Azari

* Sondre Eng
Valg av 3 valkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valkomite:

¢ Matthew John Pevvy
* Nina Mari Jgrgensen

« Toril Breend
Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Sahar Azari

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:
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¢ Fredik M. Hahne

10 av 32

93



94

Styrets arsrapport

STYRETS ARBEID 2024.

Styret har hatt 13 styremater og 4 befaringer og behandlet 201 saker.
UTOMRADE OG ASFSALTERING.

Det ble i vares lagt noe nye asfalt forskjellige steder i borettslaget.

Det var et gartnerfirma som klippet plenene i sommer da vaktmester hadde ferie og de «friserte» noen busker
og tujatraer pa borettslagets tomt.

VASK AV SOPPELSKUR OG S@PPELROM.
Styret innhentet nye priser pa dette og de som var billigst var Ren Dunk s& na prgver vi disse.
KIWI BYGGET.

Styret hadde befaring med Elvia (Gamle Hafslund) og et med utbygger. Det ma legges stremkabel fra trafoen
som star foran Solberglivn. 88 og frem til Kiwi bygget.

GJERDE UTE FRA SOLBERGLIVN. 83 (@VRE LANGBLOKK) OG NED TIL SK&YENASVN. 2.
Gjerde var helt rustent og dette matte skiftes ut. Det ble gjort i hast etter & ha innhentet anbud.
NYE HAGEM@BLER.

Styret ble forespurt om noen nye hagekrakker fra beboerne. Det ble kjgpt in 4 stk. Vi ma se i 2025 hva som
fortsatt er brukbart og hva som evt. trengs a kjgpes nytt.

LAMPER | FELLESOMRADE.

Lampene i fellesomrade er gamle. Det er blitt slik at man ikke alltid far tak i peerer til eldre lamper. Dette var og
ogsa tilfelle her og lys ma vi jo ha.

Vivar sa heldige sa vi har fatt kjgpt opp restlager sa vi har forelgpig til kjeller og loft.

Styret sendte ut anbud til 4 firmaer vedr. skifte av lamper pa alle fellesrom. Anbudene kom inn og det var litt
forskijellige priser og forskjell pa lampene. Styret valgte da det firma som har byttet lampene i oppgangene. Vi
sjekket med andre borettslag som anbefalte disse lampene og firma péa det sterkeste. Pa grunn av gkonomien
har vi na i farste omgang tatt oppgangen, men vil sa snart det lar seg gjore skifte pa loft og kjeller. Her er det
mange steder darlig lys.

ELAWAY.

Det er et kapitel for seg selv. Styret har jobbet mye med denne saken og dette er tungrodd og krevende. Styret
arbeider nd med a finne et nytt firma. Nar det er sagt sa er det ikke sa enkelt da vi ma kjgpe ut Elaway og her
star det igjen ca. 1,1 mill. Dette er noe evt. et nytt firma ma betale ut Elaway for. Det er ogsa 3 slike el.bil lader
firmaer som na ikke eksisterer lengre. Dette fordi det viser seg at de utgiftene de har hatt for & legge opp til
el.bil ladere har kostet altfor mye for disse firmaene. Det er ogsa fa beboere i borettslagene som ikke lader pa
sine plasser og da blir det ikke inntekt til disse firmaene.

Vil nok etter hvert bare bli noen fa slike firmaer igjen.
RORFORNYING.

Borettslaget hadde gjennomlysning pa alle rer i 2021. Konklusjonen var den gang at uttrekksrgrene (de som gar
fra kjeller og ut til kommunale rgr) matte ta snarest. Dette ble sa gjort i 2021. Det ble trukket strempe som til na
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ha fungert helt fint. Styret fikk da beskjed om at vi kunne vente 3-5 ar med a ta soilrgrene. Na ma vi ta soilrgrene
da disse arene er gatt.

Styret har innhentet priser pa konsulentfirma som vil bista under prosjektet og valget falt pa OPAK. Styret har
fatt spersmal om vi trenger konsulent, og ja det ma man pa slike prosjekter. Det er ingen i styret som bl.a. kan
skrive en anbudsinnbydelse pa slikt arbeid. Her trengs det fagfolk. Styret gar ogsa denne gang for & trekke
strompe.

Vannrgrene i leilighetene er sjekket og dette er av type gamle kobberrgr som ble kalt tommerrer. Disse rerene
er tykkere en dagens mm rar og det gar kun kaldt vann gjennom disse ragrene da beboerne har egne beredere.
Det betyr at disse rgrene ikke behgver a gjgres noe med. | skrivende stund sa har vi nok hatt ut mer informasjon
til alle beboerne om dette.

DUGNADER.

Det var bra oppmgte pa dugnadene i ar ogsa. Takker alle beboere som stiller opp pa dette sa det er fint pa
fellesomradene og rundt blokkene.

JULETRAR OG JULEGRANTENNING.
Det ble satt opp 5 juletreeri ar.

Vi hadde julegrantenning pa lekeplassen ved Filervn. 1 og det var veldig mange som mgtte, selv om det blaste.
Her ble det grillet pglser, brus og pepperkaker og poser til barna.

LITT OM ARBEID FOR 2025.
Arbeidet vil forst og fremst besta av rerfornyingen.

Borettslaget har kr. 202.000,- pa miljgkontoen som kan brukes til lekeplass, uteomrade, barnevognparkering
o.s.v. Styret tar gjerne i mot forslag fra beboere hva vi kan bruke pengene pa
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Til generalforsamlingen i Skgyenlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skgyenlia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes innbetalinger for lading av el biler
hagyere.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utskifting av
utelamper/lamper i trappoppgangene
| tillegg noe hgyere kostnad til bruk av container, renhold mm

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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3 [SNAVN]

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift med kr 877 000.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
Budsijettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SK@YENLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 289 856, KUNDENR. 187

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2453200 2222135
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 423 614 944 340
Tilbakefaring av avskrivning 14 222 683 269 122
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -52 856
Fradrag for avdrag pa langs. l&n 16 -874 239 -980 157
Innsk. gremerk. bankkto -5 767 -2 239
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -286 565 231 066
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2166 635 2453200
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2 567 150 2647 031
Kortsiktig gjeld -400 515 -193 831
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2166 635 2453200
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SK@YENLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 289 856, KUNDENR. 187

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 10553940 9731655 10561000 11521000
Antenneanlegg 50 323 48 074 50 000 50 000
Andre inntekter 3 94 682 12 791 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 10698945 9792520 10611000 11571000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -958 897 -675257 -1204000 -1125000
Styrehonorar 5 -350 000 -350 000 -350 000 -400 000
Avskrivninger 14 -222 683 -269 122 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -13625 -13 625 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -247 605 -235 145 -249 000 -261 000
Konsulenthonorar 7 -72 965 51675 -70 000 -70 000
Kontingenter -41 600 -41 600 -42 000 -42 000
Drift og vedlikehold 8 -1061813 -1051651 -876 000 -877 000
Forsikringer -620 111 -471 480 -521 000 -670 000
Kommunale avgifter 9 -2045224 -1731407 -2044000 -2313000
Energi/fyring -617 762 -604 244 -600 000 -500 000
TV-anlegg/bredband -1 083 408 -961319 -1129917 -1175000
Andre driftskostnader 10 -946 522 -824 407 -700 000 -683 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8282215 -7177582 -7995917 -8 326 000
DRIFTSRESULTAT 2416730 2614939 2615083 3245000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 119 199 86 268 10 000 10 000
Finanskostnader 12 -2112315 -1756 867 -5000 -1999 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1993 116 -1670599 5000 -1989 000
ARSRESULTAT 423 614 944340 2620083 1256 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 423 614 944 340
19av 32 0187 Arsregnskap 2024.pdf
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SK@YENLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 289 856, KUNDENR. 187

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 46 644 891 46 644 891
Tomt 962 484 962 484
Andre varige driftsmidler 14 419 232 589 059
Aksjer og andeler 15 100 100
Miljgbankkonto, gremerket 202 041 151 950
SUM ANLEGGSMIDLER 48 228 747 48 348 483
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 353 207 335311
Andre kortsiktige fordringer 0 1233
Driftskonto OBOS-banken 744 402 909 453
Driftskonto OBOS-banken Il 26 943 47 630
Skattetrekkskonto OBOS-banken 50 521 19 202
Sparekonto OBOS-banken 1392 078 1334 203
SUM OML@PSMIDLER 2567150 2647 031
SUM EIENDELER 50 795897 50995514
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 208 * 100 20 800 20 800
Opptjent egenkapital 11572973 11149 359
SUM EGENKAPITAL 11593773 11170159
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 37019865 37894 104
Borettsinnskudd 17 1588800 1588800
Avsetning bomiljgtiltak 18 192 944 148 620
SUM LANGSIKTIG GJELD 38801609 39631524
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 251 992 91 426
Skyldige offentlige avgifter 19 59 798 24 089
Palapte renter 11 430 11 316
Annen Kortsiktig gjeld 20 77 295 67 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 400 515 193 831
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 795897 50995514
Pantstillelse 21 41 788 700 41 788 700
Garantiansvar 0 0

Oslo, 26.02.2025
Styret i Skegyenlia Borettslag

Iren Svaleng Lillian Tangen Berg Fredrik M Hahne
Erik B Johannessen Jan Vegard Pettersen
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104



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9 063 360
Vinduer 449 280
Vedl.hold, forsikr. 374 400
Rehabilitering 370 800
Garasjeleie 179 700
Parkeringsleie 95 840
Stram/lys 27 125
Avregning fryseboks -140
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 560 365

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -4 820
Parkering -1 605
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 553 940
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

El-bil ladeanlegg -94 682
SUM ANDRE INNTEKTER -94 682
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer Ignn, fast ansatte -534 939
Overtid -108 132
Annen lgnn, ikke feriepenger -47 672
Palapte feriepenger -77 295
Fri bil, tif etc. -7 494
Naturalytelser speilkonto 3494
Arbeidsgiveravgift -158 806
Pensjonskostnader innskudd -14 204
Yrkesskadeforsikring -12 500
Refusjon sykepenger 9454
Arbeidskleer -10 803
SUM PERSONALKOSTNADER -958 897

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 350 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 10 786, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -1 688
OPAK AS -57 925
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 003
Andre konsulenthonorarer -5 350
SUM KONSULENTHONORAR -72 965
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -220 897
Drift/vedlikehold VVS -13 268
Drift/vedlikehold elektro -370 987
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -250 304
Drift/vedlikehold fellesanlegg -24 375
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -35010
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -125 592
Egenandel forsikring -14 000
Kostnader dugnader -7 380
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 061 813

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -1 361 104
Feieavgift -42 976
Renovasjonsavgift -641 144
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 045 224
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -12 600
Container -159 452
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 115
Diverse leiekostnader/leasing -5 488
Verktagy og redskaper -31125
Driftsmateriell -29 280
Lyspeerer og sikringer -13 574
Renhold ved firmaer -392 854
Sngrydding -47 565
Andre fremmede tjenester -12 945
Kontor- og datarekvisita -4 941
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -4 000
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1100
Andre kostnader tillitsvalgte -10 786
Andre kontorkostnader -1480
Telefon/bredband -3494
Telefon, annet -13 428
Drivstoff biler, maskiner osv. -39 056
Vedlikehold biler/maskiner osv. -115 622
Gaver -5 405
Bank- og kortgebyr -2 973
Velferdskostnader -30 225
Avsetning tap pa fordringer -1 015
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -946 522
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Kundeutbytte fra Gjensidige

7702
54 188
57 309

SUM FINANSINNTEKTER

119 199

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken
Renter pa leverandgrgjeld

-2 112 067
-248

SUM FINANSKOSTNADER

-2 112 315

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1962
Garasjeanlegg

Kostpris/Bokf.verdi 1988 nye vinduer
Oppskrivning bygning

9 954 900
165 000
17 140 400
19 384 591

SUM BYGNINGER

46 644 891

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.144/bnr.1072 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiekost for traktor

Tilgang 2013 74 000
Avskrevet tidligere -73 999
1
Feiemaskin nr. 1
Tilgang 2003 92 970
Avskrevet tidligere -92 969
1
Gressklipper nr. 3
Kostpris 107 525
Avskrevet tidligere -107 524
1
Kubota F3890
Tilgang 2018 281 250
Avskrevet tidligere -281 249
1
Plenklipper
Tilgang 2018 41 245
Avskrevet tidligere -41 244
1
Sandstrger
Tilgang 1992 15 960
Avskrevet tidligere -15 959
1
Sngfreser
Tilgang 2003 20 200
Tilgang 2013 69 125
Avskrevet tidligere -89 324
1
Traktor nr. 2
Tilgang 2020 1 300 000
Avskrevet tidligere -742 857
Avskrevet i ar -185 714
371 429
Tarketrommel
Tilgang 2024 52 856
Avskrevet i ar -8 369
44 487
Torketrommel
Tilgang 2013 37 226
Avskrevet tidligere -37 225
1
Vaskemaskin
Kostpris 37934
Avskrevet tidligere -37 933
1
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Vaskemaskin nr. 2

Kostpris 35044
Avskrevet tidligere -35 043
1
Vaskemaskin nr. 3
Kostpris 53 106
Avskrevet tidligere -53 105
1
Kostpris 36 681
Avskrevet tidligere -36 680
1
Vaskemaskin nr. 5
Tilgang 2018 48 344
Avskrevet tidligere -48 343
1
Strykerulle
Tilgang 2019 35625
Avskrevet tidligere -32 063
Avskrevet i ar -3 562
1
Avfallsanlegg
Tilgang 2019 176 750
Avskrevet tidligere -151 710
Avskrevet i ar -25 039
1
Garasjeanlegg
Kostpris 3300
3300
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 58 125
Avskrevet tidligere -58 124
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 419 232
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -222 683
Styret mener det er gjennomfart tilstrekkelig vedlikehold for & oppveie verdiforringelse
av garasjeanlegget.
NOTE: 15
AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier en andel i Oppsal Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, det vil si at den er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Ant. Andeler: Palydende: Balansefart verdi:
Oppsal Samfunnshus 1 100.- 100.-
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 24 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-39 153 958
1259 854
874 239

-37 019 865
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -37 019 865
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1962 -1 581 100
Tilfgrt 2006 -7 700
SUM BORETTSINNSKUDD -1 588 800
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -192 944
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -192 944
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -31 319
Skyldig arbeidsgiveravgift -28 479
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -59 798
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -77 295
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -77 295
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 1588 800
Pantelan 37 019 865
TOTALT 38 608 665

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 46 644 891
Tomt 962 484
TOTALT 47 607 375
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82221324. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2023-2024

2021 - 2022
2020 - 2020
2018 - 2019

2017 - 2017
2016 - 2016
2015 - 2015
2015 - 2015

2014 - 2014

2014 - 2014
2013 - 2013
2012 - 2013
2011 - 2011
2010 - 2010
2009 - 2010

2008 - 2008

Vedlegg 1

Nye lamper i oppganger/utelamper
Rarfornying

6 ladepunkter for elbiler
Piperehabilitering og taknedlgp

Nytt ngkkelsystem

Spyling av avigpsrgr
Vindusutskiftning

Fiber til leilighetene fra Canal
Digital

Oppgradering av vaskeri

Prosjektering av nye vinduer.
Asfaltering parkeringsplasser/veier
Flislegging av gulv i fellesvaskerier
Maling av alle oppganger

Vask av alle husfasader
Utskiftning av el-anlegg,
ferdigstilling

Oppstart utskiftning av el-anlegg

29 av 32

Piperehabilitering og rehabilitering av
taknedlgp

2016 Spyling av avigpsrgr
2015 Vindusutskiftning

Ferdigstilling flislegging av gulv i
fellesvaskeriene

Inkl omtrekking av alle leiligheter
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2007 - 2007

2006 - 2006
2005 - 2005
2005 - 2005
2005 - 2005
2005 - 2007
2005 - 2005
2004 - 2004

2002 - 2002
2001 - 2001

2000 - 2001
1998 - 1998
1997 - 1997

1996 - 1996
1996 - 1996

1994 - 1994
1990 - 1990

1986 - 1988

Vedlegg 1

Nytt callinganlegg med
fargeskjermer

Alt el-anlegg i garasjene skiftet
Ferdigstillelse av stgttemur.
Oppretting av nytt vaskeri
Flislegging av nedre trapperepos
Installering av nye dgrpumper
Asbestsanering -utskift lufteluker
Bygging av stgttemur og trapp ved
langb

Bygging av vaktmestergarasije.
Bredbandfabrikken, installasjon i
alle leiligheter

Balkongutvidelse.

Fornyelse av kabel-TV-anlegget.
Elektrisk anlegg fram til beboers
sikringsskap mod

Omfattende reparasjoner av piper.
Oppjustering av 51 park.plasser m/
motorvarmere.

Utskiftning av entredgrer.

Nye porttelefoner og
inngangsdgarer.

Utskifting av vinduer, rehabilitering
(isolering/k

i hver leilighet
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 24.04.25
Selskapsnummer: 187 Selskapsnavn: SKOYENLIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

3Tav 32
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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%3 oBoOs

Eiendomsforvaltning

Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i SKOYENLIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. september kl. 09:00 og lukker 25. september kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/187

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Valg av ny revisor

Borettslaget har mottatt informasjon fra var revisor i PwC, som har bidratt til at det na er nadvendig a
giennomfare en ekstraordinaer generalforsamling. Formalet er & formelt velge ny revisor.

"Hei,

Med bakgrunn av PwC sin globale strategi om & bidra til transformasjon hos de stgrste og mest komplekse
kundene, har PwC i Norge besluttet & selge deler av revisjon- og radgivningsvirksomheten. Det blir etablert et
nytt selskap med 260 medarbeidere og 20 partnere.

PwC planlegger a skille ut deler av revisjons- og radgivingsvirksomheten til et nytt selskap som skal satse pa
revisjon og radgivning mot lokale og ikke-regulerte kunder. Dette vil bergre deg som kunde og om lag 260
medarbeidere og 20 partnere, som blir med over i det nye selskapet for & utvikle denne virksomheten for a
kunne gi deg som kunde enda bedre tjenester fra oss.

Det nye selskapet vil ha en enklere drift og veere mye bedre rigget for a levere tjenester av hay kvalitet i
segmentet dere operereri. Vi har samtidig valgt & beholde hele miljger pa de kontorene som blir med i den nye
virksomheten, bade fagkompetanse og ogsa viktige, relativt store virksomheter som er kunder av de enkelte
kontor.

2av8
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Det nye selskapet vil tre inn i eksisterende samarbeidsavtale med OBOS, og viderefgre praksis og rutiner knytte
til revisjonen som bade OBOS og dere er vant med.

Det nye selskapet vil ha to oppdragsansvarlige som ivaretar revisjonen pa en god mate; Linda Arvesen vil
veere hovedansvarlig med god stotte fra Thomas Walter Kvam Olsen. Bade Linda og Thomas er allerede i dag
ansvarlig for boligselskapene tilknyttet OBOS @stfold og OBOS Innlandet, og dermed godt kjent med bade
OBOS og revisjon av boligselskaper. Dersom dere velger a fortsette med det nye selskapet som revisor, vil dette
medfgre blant annet behov for vedtak i generalforsamling og innsending av samordnet registermelding.

Hilsen Berit Alstad (PwC)"

ANALOGE STEMMESEDLER

Kan leveres i styrets postkasse innen 25. september kl. 09.00

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i SKOYENLIA BORETTSLAG

3av8



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Som mgteleder er foreslatt borettslagets radgiver i OBOS Heidi Wilhelmine Svendsen

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Anne May Holt og Bodil Riise Dynna velges som protokollvitner .

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

4av8
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Bakgrunn: Borettslagets navaerende revisor, PwC sitt oppdrag utlgper na, og det er derfor ngdvendig a velge
ny revisor.

Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget.

Felgende kandidat er foreslatt: PwC Assurance AS — Et nyetablert revisjonsselskap med sterk lokal
tilstedevaerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tiloyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS orgnr; 834 836 912 som borettslagets nye revisor.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert arsmegte 2025

Det ekstraordineert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet

til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.09.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.09.25
Selskapsnummer: 187 Selskapsnavn: SKOYENLIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Som mgteleder er foreslatt borettslagets radgiver i OBOS Heidi Wilhelmine Svendsen

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anne May Holt og Bodil Riise Dynna velges som protokollvitner .

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

6av8
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Sak 4 Valg av revisor
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS orgnr; 834 836 912 som borettslagets nye revisor.

|:| For
[ Mot

7av8




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til &rsmete 2025 for SKAYENLIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950289856
Magatet ble avholdt 24. april kl. 18:00, Oppsal Kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 71
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 8

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder

Forslag til vedtak:
Iren Svaleng er valgt.

" Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

5~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Farer av protokollen ble Heidi Svendsen foreslatt. Som protokollvitne foreslas Hall Fure

5~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

w Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

. Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 400 000.

Styrets innstilling

1. @kt ansvar og arbeidsmengde Styret handterer gkonomistyring, vedlikeholdsplanlegging, juridiske
forpliktelser, arbeidsgiveransvar og kommunikasjon med beboerne. Dette arbeidet utgjor godt og vel et /2
arsverk. Da er det ikke tatt med tlf. og at man snakker med beboere man treffer ute. Styret/styreleder har
heller aldri ferie uten & matte jobbe noe. Styrearbeid er i dag blitt en jobb som tar mye tid og dette skal gjeres
etter vanlig arbeidstid for de fleste i styret. Det er ikke slik det var far da OBOS gjorde mye for borettslagene.
Slik er det ikke lengre. Styrene ma gjere alt selv da OBOS er et rent konsulentfirma som tar seg godt betalt.

2. Tidsbruk og forpliktelser Styrearbeid kan veaere tidkrevende, spesielt i starre borettslag. Rettferdig
kompensasjon for tiden som investeres er derfor viktig.

3. Redusere utskiftning og sikre kontinuitet Et adekvat honorar kan bidra til lavere utskiftning i styret, noe som
sikrer kontinuitet og opparbeidet erfaring

4. Vanlig styrehonorar i borettslag Styrehonoraret i Skayenlia borettslag utgjor kr1.682.69 pr. beboer som er
pr.idag kr.350.000 i aret. Dette ligger under hva som er vanlig i lignede borettslag, Ifalge tilgjengelige data
varierer styrehonoraret i borettslag, men det er vanlig & operere med en sum per boenhet, ofte mellom 1 800
0g 2 000 kroner per enhet som vil utgjere kr. 374.400,- - kr. 416.000,- i aret. Det er borettslag som har kr.3.000,-
pr. boenhet.

5. Honoraret settes til kr. 400.000,-. Styret mener at styrehonoraret burdet settes opp til kr. 400.000,- da dette
ikke er blitt justert opp pa flere ar. Man ma huske pa at det har veert inflasjon i disse arene. Dette er ogsa vanlig
at noen styremedlemmer far ekstra betalt ved storre prosjekter. Dette har ikke veert gjort i Skeyenlia borettslag
til n&, men er noe som er helt vanlig at gjgres. Det settes av en sum som blir fordelt pa de styremedlemmer som
folger opp prosjektet.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjerelse settes til kr 400 000

){: Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styrets godtgjerelse settes til kr 350 000

»~ Forslaget ble vedtatt
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7. Forslag fra andelseier om & ta betalt i vaskeri med f.eks. kr. 5,- pr. maskin.

Fremmet av: Yngvild Dragebg

Foreslar at bruk av fellesvaskeriet tas betalt for med en viss sum per maskin som kjgres. F.eks. kr 5.

Begrunnelse: Med haye streamregninger i perioder og at ikke alle beboere bruker fellesvaskeriene foreslar jeg
at det settes en fast pris per maskin man kjgrer, for eksempel 5kr. Det vil ta litt av utgiftene for borettslaget som
helhet og ikke veere den storste utgiften for oss som bruker det.

F.eks koster det & i dag & ha fryser i kjellere, sd er naturlig at fellesvaskeriene ogsa koster penger. Og pengene
borettslaget sparer kan brukes til annet vedlikehold, f.eks sparing til sterre vedlikeholdsprosjekt som bytting
av soilerrgr.

Innfgring av dette trenger ikke gjgres til en komplisert og kostbar affeere, men for eksempel giennom en Vipps
lzsning. Man kan se til andre OBOS borettslag som har innfert dette for gode lgsninger pa hvordan.

Med vennlig hilsen Yngvild Dreegebg

Styrets innstilling
Dette har veert til behandling i generalforsamlingen 2 ganger tidligere. Dette er mer kostbart etter hva styret
har utredetm enn hva borettslaget vil fa av inntekter. Styret ber generalforsamlinge avvise forslaget

Forslag til vedtak:
}v:: lkke vedtatt. Forslaget falt med 6 stemmer

8. Forslag fra styret om honorar til varamedlemmer, fordelt og utbetalt etter antall mater
med max kr 20 000

Varamedlemmer

| et borettslag kan det veaere flere gode grunner til & honorere varamedlemmer, selv om de ikke er i den faste
rollen som styrerepresentant. Her er noen grunner til hvorfor det kan vaere hensiktsmessig:

Arbeid og ansvar: Selv om varamedlemmer ikke ngdvendigvis er i aksjon til enhver tid, har de et ansvar for &
veere tilgjengelige og delta i beslutningsprosesser dersom et fast medlem trer ut eller ikke kan delta. Det er
derfor rimelig at de blir kompensert for den tiden og innsatsen de kan bli bedt om & bruke pé kort varsel.

Forebygge manglende engasjement: | borettslag hvor det kan veere vanskelig & fa personer til & pata seg verv,
kan det veere en god lgsning & honorere varamedlemmer. Dette kan bidra til & sikre at flere personer er villige
til & steppe inn nar det trengs, og at borettslaget har kontinuitet og stabilitet i sitt lederskap.

Styrets innstilling
Styret ber generalforsamlingen godkjenne forslaget

Forslag til vedtak:
Varamedlemmer honoreres med inntil kr. 20.000,- etter deltakelse pa antall mater.

+ Vedtatt. Mot 20 stemmer

9. Forslag fra styret om honorar til valgkomiteen



A sette av honorar til valgkomiteen kan veere et spgrsmal om & anerkjenne og verdsette den innsatsen de legger
ned i arbeidet sitt. Valgkomiteen spiller en viktig rolle i mange organisasjoner, da de er ansvarlige for & vurdere
og velge personer til ulike posisjoner, ofte pa strategisk niva. Her er noen grunner til hvorfor det kan veere
hensiktsmessig & gi dem et honorar:

Arbeidets omfang: Valgkomiteens arbeid kan veere tidkrevende og kreve betydelig innsats, som & gjennomga
kandidater, innhente referanser og analysere forskjellige aspekter av kandidaturen. Et honorar kan
kompensere for denne tidsbruken.

Styrets innstilling
Styret ber generalforsamlingen godkjenne forslaget

Forslag til vedtak:
Valgkomiteen honoreres med kr 15 000.

. Vedtatt. Vedtatt med overveldende flertall

10. Forslag fra styret om tillegg i vedtektene 8-1 Ny nr (4) to fra samme husstand kan ikke
ha verv i borettslaget samtidig

A ha to personer fra samme husholdning i verv i et borettslag kan ha bade fordeler og ulemper. Her er noen
ulemper ved en slik ordning:

1. Mangel pa variasjon i perspektiver: Hvis flere personer fra samme husholdning sitter i samme verv, kan det
fore til en begrensning i mangfoldet av synspunkter og ideer. Dette kan gjore beslutningstakingen mer ensidig,
da de har samme bakgrunn og interesser.

2. Kanskje darligere representasjon av fellesskapet: | et borettslag representerer komiteene beboerne, og det
er viktig at ulike interesser blir hagrt. Nar flere fra samme husholdning er med, kan det oppsta en opplevelse av
at ikke alle grupper blir tilstrekkelig representert.

3. Mulig interessekonflikt: To personer fra samme husholdning kan vaere mer tilbgyelige til & stette hverandre
i beslutninger, noe som kan skape interessekonflikter eller at andre beboere feler at beslutningene ikke er
objektive eller rettferdige.

4. Redusert samarbeid og dynamikk: Nar flere fra samme husholdning erivery, kan det fgre til at det blir feerre
forskijellige personer & samarbeide med, noe som kan redusere komiteens dynamikk og effektivitet. Det kan
ogsa fare til at andre medlemmer ikke faler seg like inkludert eller i stand til & uttrykke sine meninger.

5. Persepsjon av nepotisme: Selv om ingen faktisk bryter regler eller etiske retningslinjer, kan det oppsta
mistanke om at personer fra samme husholdning far urettferdige fordeler, noe som kan skape misngye blant
de andre beboerne.

Det kan vaere lurt & ha klare retningslinjer for hvordan komiteene skal settes sammen for & unnga slike ulemper,
og serge for at beslutningene tas med en bred representasjon av alle beboernes interesser.

Forslag til vedtak:
Forslag om tillegg i vedtektene 8-1 Ny nr (4) to fra samme husstand kan ikke ha verv i borettslaget samtidig

»# \Vedtatt. Forslaget vedtatt mot 3 stemmer

11. Forslag fra styret om a gjeninnfere rollen som nestleder i styret
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A ha en nestleder i styret i et borettslag kan gi flere fordeler, bade for styrets funksjon og for borettslaget som
helhet. Her er noen av de viktigste fordelene:

1. Bedre arbeidsfordeling:

Nestlederen kan ta pa seg spesifikke ansvarsomrader og bidra til & fordele arbeidsmengden i styret. Dette kan
lette arbeidsbelastningen for styreleder og andre styremedlemmer.

2. Redundans og kontinuitet:

Nestlederen kan ta over styrelederens oppgaver dersom styrelederen er fraveerende eller ute av stand til &
utfere sitt arbeid. Dette sikrer at styret fortsatt kan fungere effektivt uten store avbrudd, og gir en kontinuitet
i ledelsen.

3. Styrket beslutningstaking:

Med en nestleder kan det vaere lettere & ta beslutninger, ettersom nestlederen kan bidra med innsikt, stotte og
alternative perspektiver til styrelederens vurderinger.

4. Bedre samarbeid og kommunikasjon:

Nestlederen fungerer som en statte for styrelederen og kan hjelpe med & opprettholde god kommunikasjon og
samarbeid mellom styremedlemmer. Dette kan fare til mer effektivt styrearbeid og en bedre koordinering av
prosjekter og saker.

5. Representasjon:

Nestlederen kan representere borettslaget pa megter, arrangementer eller i andre sammenhenger nar
styrelederen ikke kan veere til stede. Dette gir gkt fleksibilitet i representasjonen av borettslaget.

6. Rolle som mellomledd:

Nestlederen kan fungere som et bindeledd mellom styret og beboerne, og bidra til & formidle beboernes
bekymringer eller innspill til styret pa en konstruktiv mate.

7. Bedre ledelsesstatte i krisesituasjoner:

Dersom styrelederen ikke er tilgjengelig i en stressende eller krisesituasjon, kan nestlederen tra til og serge
for at styret fortsetter & handtere utfordringene pa en profesjonell mate.

8. Oppleering og utvikling av lederkompetanse:

Nestlederen far muligheten til & utvikle lederferdigheter og erfaring i styringsrollen, som kan veere nyttig for
framtidige styreledere.

Sammen gir disse fordelene gkt stabilitet og bedre organisering, noe som kan fare til mer effektive
beslutningsprosesser og en bedre styring av borettslaget.

Styrets innstilling
Styret ber generalforsamlingen godkjenne forslaget.

Forslag til vedtak:
}(‘: lkke vedtatt. Forslaget falt, 19 stemte for

12. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)



Folgende ble valgt:
Lillian Tangen Berg

Folgende stilte til valg:
Lillian Tangen Berg

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:

Erik Bjargeli Johannessen
Iren Svaleng

Folgende stilte til valg:
Erik Bjorgeli Johannessen
Rune Atle Johansen

Iren Svaleng

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Sahar Azari

Sondre Eng

Marte Harmens
Borgny Arnhild Rotnes

Folgende stilte til valg:
Sahar Azari

Sondre Eng

Marte Harmens
Borgny Arnhild Rotnes

Valkomite (1 ar)

Folgende ble valgt:

Nina Mari Jgrgensen
[JSongsit Niing Lertsethtakarn
Matthew John Pevvy

Folgende stilte til valg:
Nina Mari Jorgensen
[JSongsit Niing Lertsethtakarn
Matthew John Pevvy

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Sahar Azari

Folgende stilte til valg:
Sahar Azari
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Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Fredik M. Hahne

Folgende stilte til valg:
Fredik M. Hahne

Tellekorps: Rune Atle Johansen, Borgny Arnhild Rotnes og Heidi Svendsen

Mgteleder Farer av protokollen Protokollvitne
Iren Svaleng /s/ Heidi Svendsen /s/ Hall Fure /s/
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OSLO KOMMUNE KOPI

BYGMNINGSKOMTROLLEN

TROKDHEIMEYEILH 30 5 @310 1 Qile, den 18/12=68
TB/8S
FERDIGATTEST
{For nybygg eg stdrre arbeider.)
Arbaiduted Jovrralar
Gar. 14, bor,1074,blokk 57,S5kdyeniswn,ba+btc, 53/16%2
Mﬁ:rﬂllbl e Avilattends pynslarratslng
Hybyzg. 27/2-67
Bygalngsns ari v
Byggherse
Sktyenlia Borettslag,v/CB0S, Hammershorg torg 1, Oslo 1.
Brngemeldn
ark.Helge B.Thams, Drammensveien 6.
Anveanhiverds
Ing.Blérn Herrman, Kr.Augustsgt. €,03lc 1.

Oventevnte byggearbeld er utfdet under lovmessig tilsyn,

Ved den aviluttende synsforretning ble det ikke funnet noe [govstridig.
Ferdigattesten omfztter da bvaningemessigs farkeld cam!
ocpparbeidelse av tomien og gioldes filha fad nsiziadon oy
saniteranlegg, senivalvarmeaniegg, gass og elekirisitat,

e or
T.Busch

Det giores merksam pd at bygningslovens § 131 par. 1-=2 bestemmer at det skal innsendes byppemelding og fore-
ligge tillacelse for bygning eller noen del av demme tar § brak i awier oyemed enn forntsatt i den opprinmelipe bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i anmet oyemed enn der bygningen eller del av denne tidligere bar ient.

Stjwma .00, TOOD, K, A PTILNET. —
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

KOPI

Skeyenlia Brl.
v/Iren Svaleng
Solbergliveien 83
0683 OSLO

Dato: 173 FEB. 2009

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199702765-15  Saksbeh: Arild R. Johannessen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SK@YENASVEIEN 6 Eiendom: 144/1074

Tiltakshaver:  Skeyenlia Brl. v/ Iren Svaleng Adresse:  Solbergliveien 83, 0683 OSLO

Seker: Larsson K.E. A/S Adresse: Skogbrynet 19E, 0283 OSLO

Tiltakstype: Blokk Tiltaksart: Balkonger og innglassing
Brukstillatelse

Melding om gjenstaende arbeider.

Det vises til telefonsamtale med Dem om saken den 18.02.2009. Forholdet gjelder byggesaker som
beklageligvis har ligget arkivert og dermed ubehandlet, siden ansvarshavende sendte inn ferdigmelding
den 10.12.2001. For at sakene skal komme inn i lovlige former, gis herved midlertidig brukstillatelse i
ettertid.

Midlertidig brukstillatelse gjelder for balkonger.

Tilleggsmeldte og godkjente innglassing av balkonger datert 21.01.2002, er ikke ferdigmeldt. Det opplyses
imidlertid at disse arbeider ikke er ferdig, eller vil bli ferdig i nermeste framtid.

Gjenstiende arbeider for ferdigattest som ma vaere utfort innen 01.03.2010, er da :
1. Innglassing av balkongene.

Skriftlig melding ma sendes Plan- og bygningsetaten nar manglene er rettet.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Teknisk fagavdeling
Enhet for Byggetilsyn

Leif O.Solheim Aril

gruppeleder séksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 22 66 24 94

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Jal, €18 ARTWED

134



O5L0C KOMMUNE Ferdigattest
SYGNINGSKOMNTROLLEN {or mindre acbaider)
Teandhpimevaien 5'7'7' *ATFI00

Mrate for 1 bilew.

W}mﬁﬁiaﬂ- A"“ﬂ'ﬁl J_."'rlf'; h:‘ﬂf‘- 1’0:?1# L] 5‘{?:?3‘3{35: "
T Brgghwrs ' TAravwarthavanda =
Skyenlia Barasjolag Ouis Widertis's Flyvesckelkes A/E
v/dohannessss v/R. Fléstrand

Torgot. 17 Filegtredat 13
ﬂ.ﬂ-ﬂ“ . f!ﬁ_l_ﬂi

ey iz =
Do .

10 mai 1763,

Dat maddelar o1 man wed tlsts berkiigelsa av ovennewnte arheid Tk bant noe lovetridi mad hongen 0l do byaningsmesigs
ferheld.

Forbahaalds

Som el 2idlertidiz anlep: 1 bBemnold 1L aviitt tiaglyst esrwlering.

-

Qv ERETn

135



136

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

VVS Ing. Hansen
Lerkestien 2B
3188 HORTEN

, R
Dato: 2 &. AUG. 2006
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200605159-5 Saksbeh: Lissie Hagen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SK@YENASVEIEN 6A Eiendom:  144/1074
Tiltakshaver:  Arild Myrmel Adresse: Skayenésveien 6A, 0686 OSLO
Seker: VVS Ing. Hansen Adresse:  Lerkestien 2B, 3188 HORTEN
Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart:  Endring av bygningstekniske
installasjoner ‘
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.
Dersom behandling av klage medferer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt vedtak
innebzrer at tiltaket ma rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av

endringen av tiltaket.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Nazring og anlegg, Nybygg Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ - Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Saksnr: 200605159-5 Side2av2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Nering og anlegg, Nybygg

; dussie 'Hoﬁen
jol ing Lissie Hagen
or/avdelingsenhetsledér saksbehandler

Kopi til:
Arild Myrmel, Skeyenasveien 6A, 0686 OSLO
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~[IFERDIGATTEST

Falgebrev til leveranse

Sidelavl

Ordrenummer: 205792
Leveransetype: Ferdigattest

Dokumentene er kontrollert: 20.02.2026

Kontrollert av: CA

Adresse: SK@YENASVEIEN 6A
Postadresse: 0686 OSLO

Matrikkel: 0301-144/1074

Dokumentene er hentet p& grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestilling, benytt ordrenummer: 205792

post@ferdigattest.net - 2026 © Ferdigattest DA



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Ringside Graveservice AS
Geitmyrsveien 52 B

0455 OSLO
Dato:
Deres ref: VAr ref (saksnr): 200209608-7 Saksbeh: Mari Helene Slagsvold Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: SK@YENASVEIEN 6 Eiendom:  144/1074
Tiltakshaver: ~ Skgyenlia Borettslag Adresse: Skgyenlia 6 ABC, 0683 OSLO
Sgker: Ringside Graveservice AS Adresse: Geitmyrsveien 52 B, 0455 OSLO
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart:  Tilbygg
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg. Kontrollerklaering for KUT.150.1, 181.1 og 210.1 knyttes til kontrollplan for utfgrelse godkjent

06.11 2002.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Nybygg

Karen Marie Glad Visnes
avdelingsleder

Kopi til: tiltakshaver

Mari Helene Slagsvold
saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo
Bolig tett by, Nybygg Postadresse:

Internett: Boks 364 Sentrum,
www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo

Telefon: 2349 1000
Telefaks: 23 49 10 01
E-post: postmottak @

pbe.oslo.kommune.no

Bankgiro:
6003.05.58920
Organisasjonsnummer:
971 040 823 MVA
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*regulert kotehoyde med Oslo lokal som hoy 1se. Ved j ing legges 37 cm til denne kotehoyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ O l Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
Slo

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

Dato: 16.02.2026 - Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
t dende b delnl LK

. - Gjell p Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 153195/ 86526866 Deres ref.:
Hgydereferanser Adresse: Skayenasveien 6

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 144/1074
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turveldfskilaype

75 - Fedes garasjeaniag - P-hus

110 - Balig mtilh anlegg
P 161 - Helse- o sosialnslitusion
P 162 - Skole mtilh arlegg
P 163 - Kirke m.tilh.anlegg

310 - Offentiiy kjaretana’velgrunn
I 317 - Offenilig gang-isykkelvel

-------------- T - Falles undenordesk anlagn
— 312 - Foriau
—— e = 013 - Ferndlmmgrensning

530 « Regulenngsiinje

954 - Requian u-gradgransa
—————— Formaigrense

— —— Gyensa for bebypgetse
= = Byggegrerde

Bygningens avgrensing i beb. plan
—— Mila og avstandlings (Dimensjonsling)

1 b utkj g



602700 603000 603300

6642000

6641700
00£1¥99

6641400
0071L¥99

602700 603000 603300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kommuneplanen 2015-2030 A

Dato: 16.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 153195/86526866

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi



Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Linnea Marie Andersson
SK@YENASVEIEN 6A

Dato: 16.02.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86526866
8994337

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.144 BNR. 107

Vi viser til bestilling av 20260214 for SKGYENASVEIEN 6A.

GNR. 144 BNR. 1074

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.01.1958.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er
10611 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Bl 354 Sestrum TeleEakes
0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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Oversiktskart

Adr.: Skgyendsveien 6 A
Gnr bnr :

144 /1074

Bydel : BSTENSID

Skolekrets (2020/2021): Godlia

r Iie
% T
2
N T b
' F
Skayendsen
LR SH QR o
— - Qi
il -
1 -
Sy
Cippsal i i
il T
A= TETS
S Ol huravmster, Pl o Ippieiagseiaben T02E
Dato: 16.02.2026 Malestokk 1: 7 500 (A4)
Jembana
T-oang

= = = = KMarkagrenss Eolig
- el

Andre bygg

Ot friomrade

) Adresseelendom
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= Oslo kommune

o)
iﬁk Oslo pian- og bygningsetaten
Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-

byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.
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https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

sy Oslo kommune
@ Plan- og bygningsetaten
O S l. 0 g bygning

aﬁg" Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette inneberer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til & disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevaerende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro: 0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Sist endret: 26.05.2023

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder
for alt naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs
mal om en miljgmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pé tiltakseiendom eller
naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delespknad mé du sjekke om det er registrert biologisk
mangfold pa tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersgke pa vére
nettsider i kartlgsningen Planinnsyn, eller du kan bestille et kart i var bestillingstjeneste
www.byggesak.com.

Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremga
med reod og/eller sort skravur. Red skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer
ugnskede arter. Ved bestilling av kart, vil det veere vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er
registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet.

Uttalelse fra Bymiljeetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljpetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo.
Dersom det er registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal
det foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten for spknad behandles. Plan- og bygningsetaten
oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig sgker til 4 innhente uttalelse i forkant av at byggesgknad
innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljgetaten ved innsendelse av byggesgknad,
vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljoetaten til uttalelse. Dette kan forlenge
saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven - krav til vurdering | byggesaken av
prinsippene i §§ 8-12

Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som
retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver
kunnskapsgrunnlag, fere-var-prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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kostnader ved miljgforringelse samt krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De
enkelte bestemmelsene kan ses pa www.lovdata.no.

Loven er seerlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert
i reguleringsplan, ma prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes seerskilt i bygge- og delesaken. Dette
gjelder blant annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte i
kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets
konsekvenser for det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive
anleggsveier, riggomrader, deponiomrader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og
andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av
naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder
artene dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rod skogfrue
og svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade
eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med

unntak av dverggas der Miljpdirektoratet er forvaltningsmyndighet).

| saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres gkologiske funksjonsomrade ma det
spkes om dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden
avvises. Plan- og bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden for den er behandlet og besvart fra
Statsforvalteren.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene
som virker der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker,
kalklindeskog og kalksjger.

Det skal tas seerskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngéar forringelse av naturtypens
utbredelse og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster
og innebeerer at i avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sa skal hensynet til
forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-
forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med
utvalgte naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:

e Kreve at det ved oppforing, plassering og utforming av tiltak, tas seerskilt hensyn til
forekomsten.


http://www.lovdata.no/
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e Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens
utbredelse og tilstand.

Kravet om at det skal "tas seerskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en
byggesak dersom inngrepet fgrer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens
okologiske tilstand. Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for
gjennomfgringen av et tiltak. Eventuelle kostnader for gjennomfgringen av et slikt tiltak er
tiltakshavers ansvar.

Miljgdirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte
arter. Se - www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper,
skal kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under
tema Naturmangfold - www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge
er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fa andre
steder i landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til oyene (kalkrike berg, kalkskoger) og
restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edellpvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjgr Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i
byggesonen. Store naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode.
Gronnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av
de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig ferskvannslokalitet,
dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog,
gammelskog, rik edellovskog, grdor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer og viktige
bekkedrag. De storste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innforing av fremmede arter.
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Oslo

V301058

Ad Bebyggelsesplan for Feltene K, L, M, Oppsal, gnr.144 bnr.1072, 1073 og 1074.

V301058 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser.
Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.
Du finner plansaken her: 195802840

Vedtaksdato: 30.10.1958

Vedtatt av: Byplansjefen

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader: Gjelder kun felt M.
Knytning(er) mot andre planer: S-474

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195802840&rplan=1

V020562

I henhold til instruks godkjennes: Arrondering av grense og endret garasjeplassering som

vist pa kart datert 26/2 1962.

V020562 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 02.05.1962

Vedtatt av: Byplansjefen
Vedtaksdokumenter: 196202559
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-474, S-866

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besopksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune ’
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. : 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Utskriftsdato: 14.02.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som ennad ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 14.02.2026

0301-144/1074 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 608 134,64
Eiendomsadresse: Skgyenasveien 2A...6C Eiendomsskatt NOK 0,00
Solbergliveien 79..83
0686 OSLO
Fakturamottaker: Skgyenlia Borettslag
Postboks 6666, St. Olavs
Plass,
0129 OSLO
Eiernavn: Skgyenlia Borettslag Totalt NOK 608 134.64
’
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
Vann- og avlgpsgebyr 593 266,64
Feie- og tilsynsgebyr 14 868,00
Totale avgifter 608 134,64
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/2
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/16319/105 Side1av1

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-16 09:25

Erklering

. 3 11 DES. 1961
vedrerenae - :
J 6 37 7
‘ Gnr., 14%, bnr. 1074, Skoyenisveien.,
Eiendom
_Garasje for 14 bilex. . B1/3309. ...
5 Arbeidets art Bygn.kontr. j.nr.

Den 21-11-61har Oslo byguingxdd-bygningssief godkjent ovennevnte bygge-
arbeid som midlertidig i henhold til § 119 i bygningsvedtekt for Oslo.

Byggherren forplikter seg og etterfolgende eieré til & fierne det bygde uten erstat-
ning ndr som belst bygningsrddet mditte forlange det. Erkleringen kan ikke avlyses uten
‘ Oslo bygningsrdds samtykke. )
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Velkommen til

Nordvik
Lillestroam

Nordvik Lillestram er eiendomsmegleren for deg som
er mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller
kjgpe.

Vi kjenner Lillestrem, Reaelingen, Stremmen, Skjetten,
Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lasninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Landstads gate 57, 2000 LILLESTR@M
lillestrom@nordvikbolig.no
482 86 852




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 60-0069/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Skgyenasveien 6A 0686 OSLO
Matrikkel: Gnr 144, bnr 1074 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Linnea Marie Andersson Marius Enevoldsen

Eiendomsmeglerfullmektig Eiendomsmegler
Lillestrsm Eiendomsmegling AS Lillestrsm Eiendomsmegling AS
l.andersson@nordvikbolig.no m.enevoldsen@nordvikbolig.no
48198 744 948 45 655

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




