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Sarpsborggata 1k



Salgsoppgaven produsert 31. mars 2025

— BJOLSEN / SAGENE TREVAPRE

Fksklusivt og tiltalende townhouse med hay standard - Bygg fra 2021
Solrik takterrasse - Sjarmerende neermiljo

Prisantydning 15 000 000,- Eieform Fierseksjon

Omkostninger 376 350,- Byggear 2021

Totalpris 15376 350,-

Fellesutgifter pr.mnd 2 500,- Megler Stian Larsen

BRA-i 131 kvm Telefon 472 32 366

Totalt BRA 131 kvm E-post s.larsen@nordvikbolig.no

Soverom 4

Boligtype Rekkehus Megler 2 Paal Henning Molveer Jorgensen
Telefon 975 81 254

E-post pjorgensen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Sarpsborggata 1E - et stilfullt og pdkostet townhouse som tilbyr
bade komfort og kvalitet gjennom alle livets faser. Dette nybygde townhouse,
arkitekttegnet av Reiulf Ramstad Arkitekter, skiller seg ut med et lekent
fasadeuttrykk i tradisjonelle Oslo-farger. Boligen er bygget i 2021 etter TEK17-
standarder, og gir deg et energieffektivt og fremtidsrettet hjem med lave
bokostnader.

° Gjennomgdende hgy standard med aktivt bruk av eik og ra betong

° Privat sydvendt takterrasse pd ca. 6 kvm med svaert gode solforhold

. Skreddersydd Hamran-kjgkken

° Rom i kjeller er byggemeldt som to soverom, men benyttes i dag som ett
rom

. Genergs takhgyde, hgyeste malt til 6,67m

. Balansert ventilasjon

° Bergvarme med egen brgnn og vannbdren varme

° Innvendig bod

. Idyllisk bakgard
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Arealer og innhold

BRA-i:

Totalt BRA:

TBA:

131 kv
131 kvm
6 kvm

Beskrivelse

Kjeller:
BRA-i: 41 kvm. Gang m/trapp, baderom, vaskerom, kjellerstue og bod.
Total BRA: 41 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 42 kvm. Entré/gang med trapp, baderom, toalettrom og to soverom.
Total BRA: 42 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 42 kvm. Stue/kjokken med trapp.
Total BRA: 42 kvm.

3. etasje:

BRA-i: 6 kvm. Mesanin/gang med trapp.
Total BRA: 6 kvm.

TBA: 6 kvm. Takterrasse.
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054 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 15 395 550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

20-0080/25 NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Rekkehus
Om boligen
Sarpsborggata 1E, 0468 OSLO
Gnr 222, bnr 159, snr 9 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune 2021
Martin Andreas Lehre 4
Wenche Kristin Brandal Lehre
BRA-i: 131 kvm
15 000 000,- (Prisantydning) Totalt BRA: 131 kvm
TBA: 6 kvm
Ombkostninger:
375 000,- (Dokumentavgift) Beskrivelse:
260,- (Pantattest kjgper) Kjeller:
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-i: 41 kvm. Gang m/trapp, baderom, vaskerom, kjellerstue og bod.
545,- (Tinglyst skjgte) Total BRA: 41 kvm.
19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
1. etasje:
376 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) BRA-i: 42 kvm. Entré/gang med trapp, baderom, toalettrom og to soverom.
395 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) Total BRA: 42 kvm.

15 376 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke)) 2. etasje:



BRA-i: 42 kvm. Stue/kjgkken med trapp.
Total BRA: 42 kvm.

3. etasje:

BRA-i: 6 kvm. Mesanin/gang med trapp.
Total BRA: 6 kvm.

TBA: 6 kvm. Takterrasse.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Sameiet bestdr av to bygninger, inkludert forgdrd og bakgdard, som har separate
avdelingsregnskaper, se mer informasjon om dette i salgsoppgaven.
Fellesarealene mellom bygningene, samt kostnadsfordeling for vedlikehold av

disse omrdadene, er ogsd regulert i vedtektene.

Velkommen til Sarpsborggata 1E - et stilfullt og pakostet townhouse,
arkitekttegnet av Reiulf Ramstad Arkitekter, som kombinerer moderne komfort,
kvalitet og eksklusivitet gjennom alle livets faser. Denne boligen er perfekt
plassert, med kort avstand til Akerselvas naturskjgnne parkomrader, samt de
grgnne friarealene pd Voldslgkka og i Bjglsenparken. Her bor du i et fredelig og
naturskjgnt miljg, samtidig som du har byens fasiliteter, kollektivtransport og

rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren.

Boligen har en praktisk og familievennlig planlgsning, som gjgr det enkelt &
tilpasse hjemmet etter dine behov. Den er bygget i 2021 etter TEK17-standarder, og
gir deg et energieffektivt og fremtidsrettet hjem med lave bokostnader. Som et
nybygg far du fordelene av moderne Igsninger som balansert ventilasjon, som
sikrer et sunt inneklima dret rundt, samt hgy standard p& materialvalg og

utfgrelse.

Informasjon om boligen

Gjennomgdende hgy standard preger boligen, med et aktivt bruk av eik og ré
betong som skaper en eksklusiv og tidlgs atmosfaere. Den sydvendte takterrassen
pd ca. 6 kvm er et perfekt sted for avslapning, med sveert gode solforhold som gir
deg muligheten til @ nyte lange, lyse sommerdager. Innvendig finner du et
skreddersydd Hamran-kjgkken, som er bade stilrent og funksjonelt, med integrerte
hvitevarer av hgy kvalitet. Stuen har en imponerende takhgyde, med hgyeste

madlte takhgyde pd 6,67 meter, som gir rommet en luftig og lys atmosfeere.

Spiletrappen, arkitekttegnet og laget av eik fra Melby / Made by Wood, tilfgrer en
ekstra estetisk dimensjon til boligen, og sambatrappen i eik gir et unikt og

funksjonelt designvalg.

| tillegg byr boligen pd en innvendig bod som gir ekstra lagringsplass, samt en
idyllisk og rolig bakgdrd som skaper en uforstyrret oase i hverdagen. Den stille og
rolige beliggenheten gir en fglelse av privatliv, samtidig som du har enkel tilgang

til byens fasiliteter.

Dette nybygde townhouse, arkitekttegnet av Reiulf Ramstad Arkitekter, skiller seg
ut med et lekent fasadeuttrykk i tradisjonelle Oslo-farger, og er virkelig et hjem
som kombinerer det beste av moderne arkitektur og kvalitet. Det gir deg en
eksklusiv boligopplevelse som er tilpasset bdde ndtiden og fremtiden. Kun 2
minutters gange fra Bjglsen busstopp, med ruter 54 og 37, gjgr at du har svaert

god kommunikasjon til resten av byen.

- UNDERETASJE -

Underetasjen inneholder: Gang m/trapp, baderom, vaskerom, kjellerstue og bod.
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Informasjon om boligen

KJELLERSTUE:

Kjellerstuen er et perfekt rom for familien, hvor barna kan trekke seg tilbake for lek
eller avslapning. Her er det god plass til en sofagruppe, TV-mgbler og annet
gnsket mgblement, noe som gjar det til et ideelt TV-rom, spillrom eller uformelt
oppholdsrom. Rommet gir fleksible muligheter til & skape et koselig og funksjonelt
rom for bade voksne og barn, enten som et rolig fristed for barna eller som et
ekstra oppholdsrom for hele familien. | henhold til originale byggetegninger er
kjellerstue opprinnelig byggemeldt som to separate soverom. Det er to slgyfer

med gulvvarme dersom rommet gnskes oppdelt med vegg.

BADEROM:
Stilrent, flislagt baderom med gulvvarme. Badet bestar av badekar, veggmontert

klosett, servant og speilskap med belysning.

VASKEROM:

Praktisk og flislagt vaskerom med gode oppbevaringsmuligheter. Rommet har
opplegg for vaskemaskin, og det er lagt til rette for en effektiv arbeidsflyt. Med
god plass til bade vask og oppbevaring, er dette et funksjonelt rom som bidrar til
en enklere hverdag. Her kan du enkelt organisere vaskerutiner og f&@ orden pd

bdde kleer og tilbehgr.

BOD:
Boligen har en praktisk innvendig bod med god plass til kleer, sko og annet utstyr.
Denne boden gjgr det enkelt & holde boligen ryddig og organisert, samtidig som

du har lett tilgang til alt du trenger.

- 1. ETASJE -

1. etasje inneholder: Entré/gang med trapp, baderom, toalettrom og to soverom.

ENTRE:
Velkommen inn! Boligen har en innbydende entré som skaper et umiddelbart godt

farsteinntrykk.

TO SOVEROM:

| fgrste etasje finner du to romslige soverom, begge med god plass til
dobbeltseng, nattbord og andre mgbler. Rommene er allsidige og kan enkelt
tilpasses etter dine behov - enten som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
De gir et ideelt utgangspunkt for & skape et komfortabelt og funksjonelt sovemiljz
for hele familien.

Hovedsoverommet har rikelig med oppbevaringsplass i romslig garderobeskap

med eikefronter langs hele veggen.

BADEROM:

Delikat og flislagt baderom med gulvvarme. Badet er innredet med veggmonterte
dusjvegger og dusj direkte pd gulvet, utstyrt med termostatbatteri for enkel
temperaturkontroll. | tillegg finner du et veggmontert klosett, en praktisk servant

med skuffer for god oppbevaring, samt et stilrent speil med integrert belysning.

TOALETTROM:
Praktisk og flislagt toalettrom med moderne innredning. Rommet er utstyrt med
veggmontert klosett, en funksjonell servant og et stilrent speilskap for god

oppbevaring.

- 2. ETASJE -

2. etasje inneholder: Stue/kjgkken med trapp.



STUE:

Stuen er lys og luftig med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Den sveert genergse takhgyden, med et hgyeste mdl pd imponerende 6,67 meter,
gir rommet en fantastisk romfglelse. Planlgsningen dpner opp for flere
mgbleringsmuligheter, med god plass til sofagruppe, TV-mgbler og spisebord med
tilhgrende stoler. Gulvet er belagt med flott parkett, og overflatene er malt i
delikate, moderne fargetoner som skaper en stilfull og innbydende atmosfeaere.
Dette er et perfekt utgangspunkt for @ innrede med dine egne mgbler og

personlige gjenstander, og skape et drgmmehjem tilpasset dine gnsker.

KJBKKEN:

Stilrent og skreddersydd kjgkken fra Hamran, med gjennomtenkte Igsninger og
god skap- og benkeplass. Kjgkkeninnredning med sofistikerte eike- og matte
fronter som gir et tidlgst uttrykk. Heltre benkeplater tilfgrer bdde varme og
eksklusivitet, mens den underlimte oppvaskkummen sikrer en sgmlgs og praktisk
arbeidsflate. Kjgkkenet er utstyrt med en ventilator fra Rgros med avkast direkte
ut, samt integrerte hvitevarer fra Miele. Et Hamran-kjgkken er bygget for & vare

lenge, bade bruksmessig og estetisk.

- 3. ETASJE -

3. etasje inneholder: Mesanin/gang med trapp.

MESANIN:

| 3. etasje finner du en svaert praktisk mesanin som gir ekstra funksjonalitet og
utnyttelse av boligens areal. Denne fleksible sonen kan benyttes som en
arbeidsplass, lesekrok eller ekstra soveplass etter behov. Fra mesaninen er det

utgang til en sydvendt takterrasse pd ca. 6 kvm, hvor du kan nyte solrike dager og

Informasjon om boligen

lune kvelder. Her er det plass til en hyggelig sittegruppe, perfekt for morgenkaffen

eller en avslappende stund utendgrs.

OVERFLATER:

- Gulvflatene bestdr av parkettgulv og malte gulvflater.

- Veggflatene bestdr av malte veggflater og med betongoverflater.
- Takflatene bestar av malte takflater.

- Tretrapp mellom boligens etasjer.

- Glatte fabrikkmalte innvendige dgrer.

TAKH@YDE:

Underetasje: Takhgyden varierer fra ca. 1,93 - 2,4 m.
1. etasje: Takhgyden varierer fra ca. 2,2 - 6,67 m.

2. etasje: Takhgyden varierer fra ca. 2,26 - 4,58 m.

3. etasje: Takhgyden varierer fra ca. 2,07 - 2,49 m.

@VRIG INFORMASJON:

Entrédgr: Glatt fabrikkmalt ytterdar.

Vinduer: Vinduer og terrassedgr med isolerglass.

Innerdgrer: Glatte fabrikkmalte innvendige dgrer.

Ventilasjon: Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer i sikringsskap plassert i bod.

Oppvarming: Bergvarme med egen brgnn til enheten. Vannbdaren gulvvarme i alle
rom med unntak av bad, inngangsrepos og mesanin. Varmeanlegg for bergvarme

er plassert i bod.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.
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Informasjon om boligen

Det medfglger ikke parkeringsplass.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett dr

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble etablert membranoppbrett ved
dgrterskel pd baderommene og vaskerommet som en reklamasjon i 2023. Dette

ble utfgrt av Oslo Byggrehab. Det ble ogsd utbedret fall rundt sluk i dusjen pa

badet i underetasjen i 2022. Utfgrt av Oslo byggrehab

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble etablert membranoppbrett ved
dgrterskel pd to av baderommene og vaskerommet som en reklamasjon i 2022.

Dette ble utfgrt av Oslo Byggrehab.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sjekkliste fra da badet ble bygget av

Oslo Byggrehab. Bilder av varmekabelslgyfene i baderomsgulvene.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum,
avlgpskvern eller liknende?

-Ja

Beskriv: Det er privat pumpekum for avigpsvann. Denne er felles for
Sarpsborggata le, 1f og 1g. Ved feil pd denne vil det varsles med lampe pd vegg

mot forgdrden.

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Etter reklamasjon pd knirk i parkett ble
det utbedret januar 2025 av Parkettstudio AS, de tok opp parketten i gangeni 2.
etasje og foran kjgkkenet. Begge steder fant de at gipsen under 14 i spenn og
dette ble utbedret. Det ble hgsten 2024 byttet benkeplate pd kjgkken av Hamran
kjgkken.



11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

-Ja

Beskriv: Reklamert pd manglende membranoppbrett og darlig fall mot sluk som
ble utbedret av utbygger. | forbindelse med salgsprosess nd oppdaget at det er
slaglyd i ett av rgrene til servant pa bad i underetasje. Oslo Rarservice har veert pd
befaring og mener dette skyldes en manglende rgrklemme og er enkelt & fikse,
men krever at man tar hull i baderomstaket. Har reklamert nylig, men dette er ikke

utbedret ennd.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rdteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

- Nei

Eventuell kommentar: Vi har pdpekt til utbygger at det er lite fall vekk fra huset.

Utbygger har svart at dette er ivaretatt ved at underetasjen er utfgrt i vanntett

betong.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,
og/eller er det synlige skader?

-Ja

Beskriv: Det store vinduet i stua gar i flukt med fasaden. Dette gjgr at det renner
vann over vinduet, noe som medfgrer at vinduet ma vaskes hyppig. Dette er
akseptert som en reklamasjon av utbygger og de vil montere en list som tar unna
vannet over vinduet. De har beklaget at det tar tid, men fordi de er opptatt av

estetikken har de gnsket & koordinere dette med de andre enhetene.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller

Informasjon om boligen

liknende?

-Ja

Beskriv: Knirk i gulv foran kjgkken og ved trapp i 2. og 3. etasje. Dette er utbedret
av Oslo Parkettstudio i januar 2025.. Liten sprekk i pussen utenfor vindu i
underetasje. Tynn sprekk i maling innendgrs under vindu pad stort soverom 2.
etasje. Glipe mellom gulv og list pd vestvegg i stue og pd @stvegg pa lite soverom i

2. etasje. Sprekk i maling over gverste vindu i stue.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

-Ja

Beskriv: Var sukkermaur i stua sommeren 2022. Den gang ble det lagt ut gift av

profesjonell aktgr og vi har ikke sett maur siden.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator,
sentralfyr, varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

- Nei

Eventuell kommentar: Ble montert ekstra ekspansjonstank for varmtvann fordi det

tok tid & f& kaldt vann i springen. Utfgrt som reklamasjon. Sofienberg Rer.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

-Ja

Oppdgi type rapport og drstall: Giennomgang av boligen etter overtakelse ved

takstmann fra Opak véren 2022. Tilstandsrapport er utarbeidet til salget na.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som

det kan veere relevant for kjgper & vite om?
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Informasjon om boligen

-Ja
Beskriv: Det pagdr bygging i bakgdrden. De har lukket bygget nd, s& det bar bli
mindre stgy fremover. Antar de er helt ferdige med byggingen over sommeren en

gang.

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt eiendommen?

-Ja

Beskriv: Vi har reklamert pd alt som er TG2 overfor utbygger og har engasjert
advokat for & holde prosessen ryddig siden vi na selger fgr alle reklamasjoner er

avklart.

Rana Noman Tariq

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Yttertak i trekonstruksjon tekket med plater i stal. Nedlgp og beslag i stdl.

Betongsdle og grunnmur i betong/mur. Det presiseres at undertegnede ikke har

foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til
byggets byggegrunn og stabilitet. Yttervegger i betong og bindingsverk, utvendig
fasade med puss. Vinduer og terrassedgr med isolerglass. Glatt fabrikkmalt
ytterdar. Takterrasse pd ca. 6 kvm med adkomst fra mesanin/gang som er

orientert mot syd.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Vinduer og dgrer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tomteforhold > Drenering og terrengforhold
- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Innvendige trapper

- Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulv

- Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Vdtrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Integrerte hvitevarer medfglger.



Falgende lgsgre og tilbehar falger ikke med:
- Vaskemaskin
- Terketrommel

- Fryseri bod

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Energi og oppvarming

A-qgul

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Bergvarme med egen brgnn til enheten. Vannbdren gulvvarme i alle rom med

unntak av bad, inngangsrepos og mesanin. Varmeanlegg for bergvarme er

Informasjon om boligen

plassert i bod.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 10 000 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 2 500,- pr. mnd.
Inkluderer: Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.500,- pr. mnd. (A-konto)

Felleskostnadene inkluderer blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring,

forretningsfersel, drift og vedlikehold m.m.
Styret fastsetter stgrrelsen pd de a-kontobelgp som den enkelte seksjonseier skal
betale forskuddsvis pr. mdned. Sameiet er organisert med avdelingsregnskap.

Foredelingsngklene er tydelig angitt i vedtektene som interessentene ma settes

inn i.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Selger opplyser & ha felgende kostnader knyttet til boligen:
- Kabel-tv/internett fra Telia kr 679,- pr mnd.

Det er opp til kigper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.
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Kr10 576,- pr. 01.01.2025

Boligen erilagt kr. 10 576,- i eiendomsskatt for innevaerende ar.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primeerbolig: Kr 4 700 675,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 13143 821,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Sarpsborggata 1, orgnr. 996969231

Sameiet bestdr av 11 seksjoner.
Sameiet Sarpsborggata 1 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med

organisasjonsnummer 996969231, og ligger i bydel i Oslo kommune.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Ingen lan registrert for selskap.

Ingen lan registrert for selskap.

Kr 30 243,- pr. 31.12.2023

Regnskapet for 2023 viste et positivt resultat pd kr. 46 752,-.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt. Vedtektene regulerer
vedlikeholdsansvaret i sameiet, inkludert kostnadsfordeling for forgard og
bakgdrd. Dette fraviker fra eierseksjonsloven, og interessenter oppfordres til &

gjennomgd salgsoppgaven ngye.

Beboerne er ansvarlige for trappevask i sin etasje annenhver uke, jf.

husordensreglene punkt 3.



Dyrehold er tillatt i henhold til husordensreglene, punkt 5.

Gjensidige Forsikring

Polisenr. 78453469

Tomt

Tomtestgrrelse: 455 kvm (Eiertomt)
Pent opparbeidet bakgdrd med prydvekster, plantekasser, treer, sittebenker og

brostein.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik.

Omradebeskrivelse

Informasjon om boligen

VELKOMMEN TIL SARPSBORGGATA 1E!

Med Sagene og Bjglsen som utgangspunkt har en alt innen rekkevidde, om det er
saeregne og koselige butikker, restauranter, marka, trenings- eller kulturtilbud som

frister; her er mulighetene mange! Boligen ligger i tillegg ogsa stille og rolig til.

Dette er et omrdde som de siste drene har gjennomgatt en totalforvandling og er
nd et urbant, levende og meget moderne bydelssenter. Antall beboere og brukere
av omrdadet er i sterk vekst og i takt med etterspgrselen er det etablert en rekke

nye serveringssteder og butikker.

Dagligvarehandelen kan gjgres pd Meny, Rema 100 eller Kiwi pd Bjglsen, ellers
kort vei til Coop Mega og sgndagsdpen Joker. [kke mange minutter unna boligen
finner man Storo Storsenter, et av Norges starste kjgpesentre med 130 butikker,
spisesteder og tjenester. Like ved Storo Storsenter er Norges stgrste og fagrste
IMAX-kino & finne. Kinoen stod klar i mars 2018 og huser hele 11 saler, hvor det
tilrettelegges for en fantastisk filmopplevelse. Torgbygget i Nydalen senter, som
dpnet i 2016 har servicetilbud som vinmonopol, matvarebutikk,

restauranter/cafeer, baker, apotek og blomsterbutikk.

St. Hanshaugen, Griinerlgkka og Oslo sentrum ligger i tillegg godt innen

rekkevidde med alt det innebaerer av fasiliteter og servicetilbud.

Det er kort vei til ypperlige tur- og treningsfasiliteter, med Maridalen som et
naturlig valg dersom man gnsker rolige sykkelveier. Her har man ogsd tilgang til et
fantastisk utvalg av turstier, bade til fots, pa sykkel eller pd ski. Kort vei ogsa til

Sognsvann og Nordmarka, med alle sine muligheter, samt Grefsenkollen med
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muligheter for motbakketrening til fots eller pa sykkel. P& toppen kan man nyte

den fantastiske utsikten over hele Oslo by evt. sammen med et godt madltid pa Boligen tilhgrer skolekretsen til Bjglsen skole.
Grefsenkollen restaurant. Her arrangeres det ogsd utekonserter i sommerhalvaret

kalt "OVER OSLQO", som er sveert populaert. Offentlige forhold

For den treningsglade er det ogsd fint med SATS/Elixia i Nydalen og Storo, Evo
Det foreligger ferdigattest for riving av verksted og bod, samt oppfgring av nytt

boligbygg, datert 03.11.2022.

Fitness, Crossfit Oslo, ikke mange minutter unna boligen. Under en kilometer til
Voldslgkka idrettsplass med fotballbaner, isbane og skatehall. Akerselva renner

rett ved og er med pd a forsterke den idylliske opplevelsen av omrdadet. Elven kan
. . . Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pda grunnlag av mottatt
benyttes til bdde bading (Nydalsdammen) og fisking. Akerselva har mange
. . . . . dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
historiske minner og falger du den hele veien vil du mgte 20 fosser og 45 bruer og
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
flere badeplasser.
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til

.. . . tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget
Busstopp pd Bjglsen 2 min gange fra boligen med rute 54 og 37.

L - . . . som ikke er byggemeldt eller godkjent.
T-banestasjon i Nydalen, hvor linje 3, 4 og 6 gdr, samt togstasjon. Trikkestopp ved

Sandaker senter og Storo. Med hyppige avganger og linjer i alle retninger kommer
. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
man seg enkelt dit man skal.
dagens bruk.

. . Fglgende avviker fra originale tegninger: Opprinnelig vegg mellom opprinnelige

Universiteter og hgyskoler:
soverom er fjernet til fordel for en stor kjellerstue. Dette var et tilvalg. | forbindelse

Handelshgyskolen Bl

. . . . . med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de
Universitetet i Oslo (UiO) - ca. 10 minutter med T-banen

. godkjente tegningene.

Tannlegehgyskolen - ca. 15 minutter med 37 bussen

Westerdals - ca. 23 minutter med 30 bussen
Blindern - ca. 6 minutter med T-banen fra Nydalen Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
Majorstuen - ca. 8 minutter med T-bane fra Nydalen og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.
Boligen har et fantastisk utgangspunkt for aktiv bruk av alle byens tilbud. Her vil

du trives i idylliske omgivelser!



Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger, i henhold til reguleringsplan
S-2358, vedtatt 11.10.1978. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens

hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagdende byggesaker:

Sarpsborggata 3 B-D - Riving av bakgdrdsbygg og oppfaring av rekkehus
Saksnummer: 202101504 - Byggesak

Mottatt sak: 22.01.2021

Status: Igangsettingstillatelse gitt

Bjglsengata 15 - Endring av romfunksjoner og nytt avigpsrar
Saksnummer: 201010796

Holmestrandgata 4 - Modernisering av heis - Lapenummer 5824
Saksnummer: 202105079

Pagdende plansak:
Stavangergata og Lisa Kristoffersens plass - Endring av trafikkmgnster -

Detaljregulering

Informasjon om boligen

Saksnummer: 201719253 - Reguleringssak
Mottatt sak: 27.12.2017

- Stavangergata og Lisa Kristoffersens plass - oppgradering -

Forslag til ny reguleringsplan for Stavangergata og Lisa Kristoffersens plass er
sendt til politisk behandling.

Det er etablert sykkelfelt i gstgdende retning i hele Stavangergata, samt i
vestgdende retning mellom Sarpsborggata og Uelands gate.

Planen inneholder et forslag om & etablere tosidig opphayde sykkelfelt i hele
Stavangergata, tilpasning av midtrabattene, planting av treer og tiltak for
hdndtering av overvann. | tillegg omfatter reguleringen hele Lisa Kristoffersens
plass der det foreslds & erstatte eksisterende rundkjgring med et signalregulert

kryss som vil frigjgre plass til et lokalt torg.

Planen som er sendt til politisk behandling omfatter oppsummert:

- Det etableres sykkeltilrettelegging i hele Stavangergata.

- Lisa Kristoffersens plass strammes opp for & gjgre plassen sykkel- og
kollektivvennlig og tilrettelagt som et torg/mgteplass. Torgets utforming er
planlagt detaljert i forbindelse med utarbeidelse av byggeplanen etter at
reguleringsplanen er vedtatt. Det vil da bli invitert til en medvirkningsprosess om
torgets mgblering.

- Midtrabatten i Stavangergata mellom Lisa Kristoffersens plass og entreen til
Margarinfabrikken barnehage foreslds reetablert med en stgrre bredde for bedre
vekstkdr for treerne. Langs den nyere delen av Margarinfabrikken barnehage og
frem til krysset med Sarpsborggata fjernes midtrabatten for & gi plass til
gjennomgdende sykkelfelt i tillegg til areal for av- og pdstigning til barnehagen.
Det blir etablert regnbed pd nordsiden av Stavangergata frem til krysset med
Sarpsborggata. Midtrabatten og regnbedene vil bidra til bedre infiltrasjon av

overvann i grunnen og redusert avrenning.
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| Stavangergata sgrvest for Sarpsborggata beholdes dagens plassering av
midtrabatten, men utbedres slik at den kan hdndtere st@grre vannmengder fra

veibanen.

Voldslgkka idrettspark - oppdatering av planforslag etter offentlig ettersyn
Saksnummer: 201814722 - Reguleringssak

Mottatt sak: 18.10.2018

Utfordringene pd idrettsfeltet i Oslo gker som fglge av gkt befolkningsvekst og gkt
mangfold i befolkningssammensetningen. Det er vedlikeholdsetterslep pd
anleggsmassen, infrastruktur og grunnleggende funksjoner generelt, samt
underdekning av idrettsanlegg. Oslo kommune har fglgende malsetninger pd
idrettsomrddet:

- Anleggsdekningen for flerbrukshaller skal fglge gkningen av antall barn og unge.
- Standarden pd& anleggsmassen skal heves.

- Bredden i anleggstilbudet skal opprettholdes. Idrettsbehovet er forankret i
Behovsplan for idrett og friluftsliv 2017-2027. Det er et stort behov for & forbedre
idrettstilbudet i bydel Sagene, og det bgr fokuseres pd etablering av flere
idrettshaller med aktivitetsrom ogsa til mindre idretter som kampsport, dans og
bordtennis, samt rehabilitering av flere eksisterende anlegg og bygg.

Barne- og ungdomsidretten har behov for gkt kapasitet i omrddet. Eksisterende
kunstgressbaner for OBIK, garderobebygget og idrettshallen er i svaert ddrlig
stand og det anbefales at disse rives og erstattes. Det er behov for en
flerbrukshallflate som tilfredsstiller Utdanningsetatens krav til kroppsgvningsareal,
til bruk av ny Voldslgkka skole i skoletiden. Det er behov for & gke dagens
kapasitet for bedriftsidretten.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/222/159/9:

07.01.1933 - Dokumentnr: 942401 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelser om brannvegg/-dar

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:222 Bnr:159

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.1968 - Dokumentnr: 509334 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:222 Bnr:159

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1970 - Dokumentnr: 514914 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:222 Bnr:159



Gjelder denne registerenheten med flere

12.12.1983 - Dokumentnr: 513980 - Erkleering/avtale
BEST. OM BRUKS- OG DISPOSISJONSRETT
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:222 Bnr:159

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2025 - Dokumentnr: 303288 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

31.10.1994 - Dokumentnr: 61588 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Naering

Sameiebrgk: 224/688

07.01.2022 - Dokumentnr: 25298 - Reseksjonering
Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 76/688

Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Uoppgitt

Informasjon om boligen

Deling av seksjon

Endring av tegninger

Endring av formadl

Snr. 9 avgir areal til fellesareal

Endring av sameiebrgk

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
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av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Byggetekniske forhold og reklamasjoner

Boligen ble overtatt som nyoppfart i 2021 av dagens selgere. Etter overtakelsen er
det avdekket enkelte avvik fra byggetekniske forskrifter, som er reklamert pa
overfor utbygger. Selger har innhentet en teknisk rapport fra OPAK og engasjert
advokat for & sikre en ryddig prosess i hdndteringen av reklamasjonene. Flere av
de pdpekte avvikene er allerede utbedret av utbygger, mens enkelte forhold
fortsatt er under oppfelging. Kjgper gjgres oppmerksom pd at eiendommen
overtas med pdgdende reklamasjoner, og at kjgper trer inn i dialogen med
utbygger/selger for eventuell ferdigstillelse av disse. Bom pa flis er avvist av
utbygger med begrunnelse om at det ikke er tilstrekkelig dokumentert og ikke
angitt i OPAK-rapporten. Det foreligger garanti i henhold til bustadoppfgringslova
§ 12, som dekker mangler og avvik som reklameres innenfor garantiperioden pa
fem ar etter ferdigstillelse. OPAK-rapporten kan lastes ned fra eiendommens
hjemmeside eller fds ved henvendelse til megler. Et sammendrag av rapporten er

gjengitt i salgsoppgaven.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.

Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av



om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Informasjon om boligen

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.
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Informasjon om boligen

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. I tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vdatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd

din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale

rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og

signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere



som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Informasjon om boligen

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.
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Informasjon om boligen

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 150 000,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900, -

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Markedspakke Basis tillegg, prisantydning >10 mill. kr. 1 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. -30 000,-
Tillegg Nordvik Ekstra Large kr. 11 900,-
Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 54 320,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 259 210,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 31. mars 2025

Stian Larsen, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
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TIf. 47232366

Paal Henning Molveer Jgrgensen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 97581254

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© sarpsborggata 1 E, 0468 OSLO
{1 0SLO kommune
# gnr. 222, bnr. 159, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 131 m?

——

Befaringsdato: 20.11.2024 Rapportdato: 20.11.2024 Oppdragsnr.: 18818-1937 Referansenummer: W05908

Autorisert foretak: Rana Taksering AS Vir ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, mé selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skier det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er b j isasjonen for landets bygnil ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den infor j 1 som gjgres tilgj lig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

jen i alle rel internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk saimmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Rana Noman Tarig
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

‘i_‘-;n‘H,f,

‘ & .
N | B
% A O

Norsk takst 2, =
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Norsk takst

Side: 2 av 25



Sarpsborggata 1 E, 0468 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr 222 - Bnr 159 Frydenbergveien 368
0301 OSLO 1415 OPPEGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsere slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre i

med ulike tilstandsgrader

ad. Nar b

dige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utb

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte 2 Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18818-1937

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Sarpsborggata 1 E, 0468 OSLO
Gnr 222 - Bnr 159
0301 OSLO

Boligen gar over fire plan. Standard med malte vegger, flislagte
vatrom med varmekabler og parkett pa gulvene. Installasjonene
og de bygningstekniske konstruksjonene er fra byggeperioden.

Rekkehus - Byggear: 2021

UTVENDIG Ga til side

Yttertak i trekonstruksjon tekket med plater i stal. Nedlgp og beslag i
stal. Betongsale og grunnmur i betong/mur. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Yttervegger i betong og bindingsverk, utvendig fasade med puss.
Vinduer og terrassedgr med isolerglass. Glatt fabrikkmalt ytterdgr.
Takterrasse pa ca. 6 kvm med adkomst fra mesanin/gang som er
orientert mot syd.

INNVENDIG Gé til side

Gulvflatene bestar av parkettgulv og malte gulvflater. Veggflatene
bestar av malte veggflater og med betongoverflater. Takflatene
bestar av malte takflater. Tretrapp mellom boligens etasjer. Glatte
fabrikkmalte innvendige dgrer.

VATROM G4 til side
Bad underetasje: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene
bestar av malte takflater. Badekar, veggmontert klosett, servant og
speilskap med belysning. Sluk i plastkonstruksjon.

Bad 1. etasje: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar
av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv
med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer og
speil med belysning. Slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Vaskerom: Gulvflatene bestar av fliser. Vegg- og takflatene bestar av
malte overflater. Opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon.

KIBKKEN Gatilside
Kjpkkeninnredning type Hamran med eike- og matte fronter,
benkeplater i heltre, underlimt oppvaskkum, ventilator med avkast
mot det fri og integrerte hvitevarer.

SPESIALROM Gt side

Separat wc- rom: Gulvflatene bestar av fliser. Veggflatene bestar av
malte veggflater og fliser. Takflatene bestar av malte takflater.
Veggmontert klosett, servant og speilskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann er fgrt som ror i
rgr anlegg. Avigpsledninger i plast og stal. Balansert
ventilasjonsanlegg. Varmeanlegg for bergvarme er plassert i bod.
Boligen er oppvarmet med gulvvarme. Det er montert lovpélagt
rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr og sprinkleranlegg i
boligen.

TOMTEFORHOLD Gatil side
Sameiet Sarpsborggata 1 er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 996 969 231. Sameiet
ligger i bydel Sagene i Oslo kommune og har fglgende adresse:

Oppdragsnr.: 18818-1937

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 20.11.2024

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Norsk takst

Sarpsborggata 1 D-G. Sameiet bestar av 11 seksjoner. Tomten er pa
454,7 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 222-
159.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side.
Lovlighet Gatil side
Rekkehus
* Det foreligger godkj oghb |dte i , men

g
de stemmer ikke med dagens bruk
Fglgende avviker fra originale tegninger: Opprinnelig vegg
mellom opprinnelige soverom er fiernet til fordel for en stor
kjellerstue. Dette var et tilvalg.
| forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene.

Side: 5 av 25

Sarpsborggata 1 E, 0468 OSLO
Gnr 222 - Bnr 159
0301 OSLO

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 368
1415 OPPEGARD

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

B

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

L XXX

Oppdragsnr.: 18818-1937

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er en tilstandsvurdering av seksjonen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

((3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Vétrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
Vatrom > L je > > Tilli Gatil side.
konstruksjoner vatrom
Vitrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

{{J520 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til side
@  Utvendig > Vinduer og dgrer Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger til side
@  Tomteforhold > Drenering og terrengforhold GatiLside
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter til side
0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gitilside

konstruksjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper Gatilside

Vitrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vitrom > L je > > Sluk, Ga til side.
og tettesjikt

Vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

20.11.2024 Side: 6 av 25
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2021 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Plater i stal.

Plater i stal som ble besiktiget via stige fra takterrasse.

NedIgp og beslag

Nedlgp og beslag i stal.

(35D Veggkonstruksjon

Yttervegger i betong og bindingsverk, utvendig fasade med puss.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Det ble registrert riss- og sprekkdannelser og misfarging pa fasade, samt utette og sprukne fuger. Manglende beslag i overgang mellom puss og terreng.
Fasaden gar stedvis nesten helt ned/helt ned i terreng. Og det ble registrert synlig treverk og stgrre apninger inn i veggkonstruksjon, samt sar/skade pa
puss ned mot terreng. Dette kan medfgre til at fukt, rate, innsekter, krypdyr og gnagere kan komme inn-/pé konstruksj; . Stgrre spi /apning i
overgang mellom i bakside og i . Det er opplyst til selger at det er vanntett betong

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad 1 méa de papekte forholdene utbedres.

Oppdragsnr.: 18818-1937 Befaringsdato: 20.11.2024 Side: 7 av 25

D Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Yttertak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
« Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

(2 Vinduer og dgrer
Vinduer og terrassedgr med isolerglass. Glatt fabrikkmalt ytterdgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Ytterdgr uten totrinnstetning og beslag. Det ble registrert vannbrett over dgren, men kun registrert fuge rundt dgren. Dette blir definert som

etttri ing, og ikke totri (fuge og beslag). Det stgrste vinduet i stue/kjpkken gar i flukt med fasade, og som kun er fuget igjen. Det ble ogsd
registrert utette fuger rundt vinduer og dgr. Det ble registrert manglende sélebenk pa vinduene utenfor kjellerstue. En silebenk er en utvendig fals under
et vindu, utformet slik at vannet renner av og ledes ut fra veggen. Salbenker er viktige for a beskytte bygningen mot fukt- og soppskader ved a lede
regnvannet bort fra vinduet og fasaden.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad 1 ma de papekte forholdene utbedres.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse pa ca. 6 kvm med adkomst fra mesanin/gang. Terrassen er orientert mot syd.
Merknad: Det ble registrert synlig stal for baring av terrassen og etasjen inne i boligen.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflatene bestar av parkettgulv og malte gulvflater. Veggflatene bestar av malte veggflater og med betongoverflater. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. Parkettgulv med knirk. Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt
bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig br itasje blir igvis ikke t og det derfor interessenter som vektlegger
dette 4 selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i
farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overflatene fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av boligen. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kontrollert med krysslaser.

3. etasje:

Det er malt ca. 11 mm hgydeforskjell p& gulv i mesanin/gang giennom hele rommet.
Det er malt ca. 11 mm hgydeforskjell pa gulvi mesanin/gang over en lengde pa ca. 2 M.
2. etasje:

Det er malt ca. 14 mm hgydeforskjell p& gulv i stue/kjgkken giennom hele rommet.
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Det er malt ca. 11 mm hgydeforskjell p gulv i stue/kjokken over en lengde pa ca. 2 M.

1. etasje:

Det er malt ca. 8 mm hgydeforskjell pa gulv i det stgrste soverommet gjennom hele rommet.

Det er mélt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i det stgrste soverommet over en lengde pa ca. 2 M.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv i det minste soverommet gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 8 mm hgydeforskjell pa gulv i det minste soverommet over en lengde pa ca. 2 M.

Underetasje:

Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv i kjellerstue gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv i kjellerstue over en lengde pa ca. 2 M.

Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar en del av gulvarealet i boligen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av veggene i bod er med synlig og fritt eksponert betong.

s
Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3 pd gulvflatene i  Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3 pa veggflatene i
bod. Malingene viste ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir  bod. Malingene viste ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir
kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti. kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti.

Innvendige trapper
Tretrapp mellom boligens etasjer.

Vurdering av awik:
« Det mangler handigper p vegg i trappelgpet.

Trapp mellom 2. etasje og 3. etasje: Det ble registrert manglende handlgper. Bredden pa denne trappen ble malt til 0,71 M, og er mindre enn dagens
forskriftskrav til bredde internt i en boenhet. | fglge opplysninger hentet fra 324.301 Utforming av trapper - Byggforskserien refereres fglgende: "Trapper
som er en del av en rgmningsvei, ma oppfylle kravene til fri bredde i rgmningsveien. Hovedregelen er minst 1 cm bredde per person som skal kunne
rgmme, men ikke mindre bredde enn 0,86 m i bygninger i risikoklasse 1, 2 og 4, og ikke mindre enn 1,16 m i risikoklasse 3, 5 og 6. For boliger i risikoklasse
6 er minstekravet 0,86 m. Handlgpere kan stikke inntil 0,10 m inn i rgmningsveiens frie bredde uten 4 bli regnet med."

Det ble enkelte steder registrert stgrre dpninger mellom vegg og trapp.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma pa vegg for 4 til ille krav pa

Trapp fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av boligen.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Glatte fabrikkmalte innvendige dgrer.
Merknad: Separet wc- rom - Terskel med sprekk.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Badekar, veggmontert klosett, servant og speilskap med belysning. Sluk i
plastkonstruksjon.
Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestdr av malte takflater.

UNDERETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 25 mm haydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

BT

Kontroll av sluk.

UNDERETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Badekar, veggmontert klosett, servant og speilskap med belysning.
Punktet ma ses i sasmmenheng med "Vannledninger"
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UNDERETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk via balansert anlegg.

Kontroll av avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

ble oppfgrt i 2021, og det er fortsatt

Hulltaking er ikke gjennomfgrt da undertegnede vurderer dette som ig for dette
garanti pa badet.

Det ble foretatt stikkp eter MMS3. i viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Generell

Gulvflatene bestar av fliser. Vegg- og takflatene bestar av malte overflater. Opplegg for in. Sluk i
Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser.

Oppdragsnr.: 18818-1937 Befaringsdato: 20.11.2024

uksjon.

Side: 11 av 25

Sarpsborggata 1 E, 0468 OSLO Rana Taksering AS
Gnr 222 - Bnr 159 Frydenbergveien 368
0301 OSLO 1415 OPPEGARD  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje p& vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det ble registrert bom (hulrom) pa enkelte av gulvflisene, samt svak-/manglende fall mot sluk.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet utbedres. Vatrommet fungerer disse avvikene og det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak & utbedre dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fall pa gulv er kontrollert med krysslaser.
UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Sluk i plastkonstruksjon.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
Lokal utbedring pa vatrommet er gjennomfgrt ved at det har blitt etablert membranoppbrett pa minimum 15 mm over ferdig flis. Dokumentasjon er ikke
fremvist pa hvordan overgangen mellom eksisterende smgremembran og ny membran er utfgrt.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
For 4 fa tilstandsgrad 1 ma de papekte forholdene dokumenteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kontroll av sluk.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Avtrekk via balansert anlegg.

Kontroll av avtrekk.
UNDERETASJE > VASKEROM
QD i

Hulltaking er ikke gjennomfgrt da undertegnede vurderer dette som ig for dette : i ble oppfart i 2021, og det er fortsatt
garanti pa vaskerommet.

iggende konstruksjoner vatrom

i
Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for vaskerommet.

1. ETASJE > BAD
Generell

Bad 1. etasje: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat
batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer og speil med belysning. Slukrenne ved vegg i dusjsonen.
Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 34 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:
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Det ble registrert bom (hulrom) pa enkelte av gulvflisene. Baderomsgulv med svank og bulling uten for dusj, lokal fall dusj med nedsenk er tilfredsstillende.
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

For & fa til Oeller 1 ma utbedres. fungerer disse avvikene og det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak a utbedre dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

1. ETASJE > BAD

T Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne ved vegg i dusjsonen.

x
Kontroll av sluk.

1. ETASJE > BAD
T Saniteerutstyr og innredning

Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer og speil med belysning.

1. ETASJE > BAD
. Ventilasjon

Avtrekk via balansert anlegg.
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Tilstandsrapport

Kontroll av avtrekk.
1. ETASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt da undertegnede vurderer dette som ungdvendig for dette vatrommet. Bygningen ble oppfart i 2021, og det er fortsatt
garanti pa badet.

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN MED TRAPP
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning type Hamran med eike- og matte fronter, benkeplater i heltre, underlimt oppvaskkum, ventilator med avkast mot det fri og integrerte
hvitevarer.

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN MED TRAPP
Avtrekk

Ventilator med avkast mot det fri. Avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Separat wc- rom: Gulvflatene bestar av fliser. Veggflatene bestar av malte veggflater og fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmontert klosett,
servant og speilskap.

Vurdering av awik:
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* Det er awvik:
Det ble registrert bom (hulrom) pa enkelte av gulvflisene.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Rommet fungerer med bom (hulrom) pa enkelte av flisene. Montering av

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger
Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann er fgrt som rer i rgr anlegg.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Ved funksjonstesting av servant pa badet i underetasjen ble det registrert trykkstgt (bankelyd/slag) pa rgrene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.
Avigpsrgr

Avlgpsledninger i plast og stal.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg.

varme og var al

Varmeanlegg for bergvarme er plassert i bod. Boligen er oppvarmet med gulvvarme.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og beg som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i bod. Varmekabler i baderommene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid p anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-ti pport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.

w

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider p4 det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Tilstandsrapport

a.
Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

- o
Automatsikringer i sikringsskap plassert i bod.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som f under. Til g er basert pa i injer til disse G i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller je ing fra en radgiver med i En i ig har verken til  gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert lovpalagt og det finnes br i og spri gg i boligen, ikke funksjons testet av takstmannen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 19852
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
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Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

>

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til
byggets byggegrunn og stabilitet.

(I Drenering og terrengforhold
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggeperioden.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det ble registrert noe motfall og enkelte groper pa terreng inntil bygningen. Drenering og fuktsikring av grunnmuren ligger hovedsakelig skjult under

bakken og er saledes ikke tilgj for Det presiseres at undertegnede derved har begrenset kunnskap til byggets drenering og fuktsikring da
dokumentasjon pa utfgrelse ikke ble fremvist.
Punktet ma ogsa ses i med " uksjon"

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrenget rundt grunnmur bgr planeres slik at overflatevannet ikke renner inn mot bygning. Fall 1:50, helst 1:20 - 3 M ut fra grunnmur.

(33 Grunnmur og fundamenter

og grunnmur i b 8/

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det ble registrert riss- og sprekkdannelser og misfarging pa fasade, samt utette og sprukne fuger. Dokumentasjon pa utfgrelse ikke ble fremvist.
Punktet ma ogsa ses i sammenheng med "Veggkonstruksjon"

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 1 ma de papekte forholdene utbedres.
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Arealer, byggetegninger og brannceller ' Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

. ) Rekkehus
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Ny arealstandard
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for er minus arealet Bruksareal BRA m?
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. . Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
s dor eller luke, og gangbart gul. Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) (BRAS) SUM tTen)
Underetasje 41 41
1. etasje 42 42
™
e
2. etasje 42 42
1 3. etasje 6 6 6
SumMm 131 6
Conue SUM BRA 131
- | .
- — Romfordeling
3 i e Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk
- ) d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
— I Gang m/trapp, Bad, Vaskerom
L Underetasje N Lo !
s ) Kjellerstue, Bod
Entré
1. etasje ntré/gang med trapp, Bad, Toalettrom,
.y Soverom, Soverom 2
2. etasje Stue/kjgkken med trapp
r « — - 3. etasje Mesanin/gang med trapp
Kommentar

Underetasje: Takhgyden varierer fra ca. 1,93 - 2,4 M.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller 1. etasje: Takhoyden varierer fra ca. 2,2 - 6,67 M.
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 2. etasje: Takhgyden varierer fra ca. 2,26 - 4,58 M.
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 3. etasje: Takhgyden varierer fra ca. 2,07 - 2,49 M.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring Lovlighet
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Byggetegninger
) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Det foreligger godkjente og b Id inger, men de stemmer ikke med dagens bruk
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Kommentar:  Fglgende avviker fra originale tegninger: Opprinnelig vegg mellom opprinnelige soverom er fiernet til fordel for en stor
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei kiellerstue. Dette var et tilvalg.
Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak . : : " o : "

" N . I forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene.
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa € PP € € gock Ening
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Brannceller

Nei

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Det henvises til egenerklaringsskjema for naermere detaljer.

[:] Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til i i, dagslysfl. eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: ~ Krav til remning:
Avstanden fra gulv til vindusapning i kjellerstue ble malt til 1,28 M. Rgmningsvinduer med avstand fra gulv til
vindusapning bgr ikke overstige 1,0 M. Det bgr derfor monteres en stige eller mgbler for a lette rgmningen fra rommet.
Bredden pa denne trappen mellom 2. etasje og 3. etasje ble malt til 0,71 M, og er mindre enn dagens forskriftskrav til
bredde internt i en boenhet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 123 8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.11.2024  Rana Noman Tariq Takstingenigr

Martin Andreas Lehre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 222 159 9 454.7 m? Ifglge opplysninger Eiet
hentet fra Ambita.

Adresse
Sarpsborggata 1 E

Hjemmelshaver
Lehre Martin Andreas, Lehre Wenche Kristin

Brandal
Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Sameiet Sarpsborggata 1 76/ 688 996969231
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus beliggende pa Bjglsen i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestér i all hovedsak av forretning, blokk- og
bygardsbebyggelse. Det er barnehage og skoler i alle trinn i naeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med bade buss,
trikk og t - bane i narheten. Kort vei til handelshgyskolen Bl og Storo senter med bredt tilbud av nasjonale og internasjonale kafeer,
restauranter, mangeartede forretninger, servicetilbud m.m. Kort avstand til Voldslgkka idrettsanlegg, Sagene, Griinerlpkka og sentrale deler av
Oslo sentrum med forretninger, servicetilbud og kommunikasjon. Torshovparkene og Akerselva med tur og rekreasjonsmuligheter ligger i
naerheten.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Sameiet Sarpsborggata 1 er registrert i Foretaksregisteret i Br y med or, 996 969 231. Sameiet ligger i bydel
Sagene i Oslo kommune og har fglgende adresse: Sarpsborggata 1 D-G. Sameiet bestar av 11 seksjoner. Tomten er pa 454,7 kvm. Eiendommen
har fglgende gards- og bruksnummer: 222-159.

Tinglyste/andre forhold

Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder relevante
opplysninger for eventuell kjgper.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Datert 16.03.2025. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger ble gitt av eier.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Tegninger Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten Gjennomgatt Nei
(PBE) i Oslo kommune.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og

Infoland.no . Gjennomgatt Nei
bruksnummer, eiet/festet tomt, ) 8
tomteareal og byggear.
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N 1

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Dato Kommentar
1 06.12.2024
2 20.11.2024

Revisjon etter nye opplysninger fra selger og utbygger, samt ny

3 20.11.2024 . .
egenerklaeringsskjema.
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STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for ling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke i ilgj for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshyder/3pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
kel utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 20.11.2024 Side: 24 av 25
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Sarpsborggata 1 E, 0468 OSLO
Gnr 222 - Bnr 159
0301 OSLO

Rana Taksering AS Y
Frydenbergveien 36B k I I

1415 OPPEGARD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18818-1937

Befaringsdato: 20.11.2024

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/W05908

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering -
16 mar. 2025
=1 ingen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 20-0080/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Sarpsborggata 1E, 0468 O5LO Merdvik Nydalen
Selgere
‘Wenche Kristin Brandal Lehre, Martin Andreas Lehre
Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

21. desember 2021 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: TB45346%

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble etablert membranoppbrett ved darterskel pA baderommene og vaskerommet
som en reklamasjon i 2023, Dette ble utfert av Oslo Byggrehab. Det ble ogsa utbedret fall rundt sluk i dusjen pa badeti

underetasjen i 2022. Utfiart av Oslo byggrehab

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble etablert membranoppbrett ved darterskel pa to av baderommene og

vaskerommet som en reklamasjon | 2022. Dette ble utfert av Oslo Byggrehal.

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sjekkliste fra da badet ble bygdet av Oslo Byggrehab. Bilder av wvarmekabelsloyfens i
baderomsgulvens.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Det er privat pumpekum for avlepsvann. Denne er felles for Sarpsborggata 1e, 1F og 1g. Ved feil pa denne vil det varsles
med lampe pa vegg mot forgarden.

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for ek pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt | de andre spersmalene?
Ja, fagleert
Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Etter reklamasjon pa knirk i parkett ble det utbedret januar 2025 av Parkettstudio AS,

de tok opp parketten i gangen i 2. etasje og foran kjekkenet. Begge steder fant de at gipsen under 14 i spenn og dette ble
utbedret. Det ble hasten 2024 byttet benkeplate pa kjekken av Hamran kjekken.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 2av 5

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Reklamert pA manglende membranoppbrett og darlig fall mot sluk som ble uthedret av utbygger. | forbindelse med
salgsprosess nd oppdaget at det er slaglyd | ett av rarene til servant pa bad i underetasje. Oslo Rorservice har veert pa befaring og
mener dette skyldes en manglende rerklemme og er enkelt & fikse, men krewver at man tar hull | baderomstaket. Har reklamert
nylig, men dette er ikke utbedret ennd.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/silsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? {(herunder ogsh sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: Vi har papekt til utbygger at det er lite fall wekk fra huset. Utbygger har svart at dette er ivaretatt ved at
underetasjen er utfart i vanntett betong.

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
WJa

Beskriv: Det store vinduet i stua gir i flukt med fasaden. Dette gjer at det renner vann over vinduwet, noe som medferer at vinduet
mé vaskes hyppig Dette er akseptert som en reklamasjon av utbygger og de vil montere en list som tar unna vannet over
winduet. De har beklaget at det tar tid, men fordi de er opptatt av estetikken har de ensket & koordinere dette med de andre
enhetene.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Knirk i gulv foran kjskken og ved trapp i 2. 0g 3. etasje. Dette er utbedret av Oslo Parkettstudio i januar 2025, Liten

sprekk i pussen utenfor vindu | underetasje. Tynn sprekk i maling innenders under vindu pa stort soverom 2. etasje. Glipe
mellem guly og list pA vestvegg i stue of pa ostvegg pa lite soverom i 2. etasje. Sprakk i maling over everste vindu i stue.

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

SideSavs



18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Var sukkermaur i stua sommeren 2022, Den gang ble det lagt ut gift av profesjonell akter og vi har ikke sett maur siden.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i slik som 4  varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

Eventuell kommentar: Ble montert ekstra ekspansjonstank for varmitvann fordi det tok tid & fa kaldt vann i springen. Utfert som
reklamasjon. Sofienbarg Rar.

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og Arstall: Giennomgang av boligen etter overtakelse ved takstmann fra Opak varen 2022, Tilstandsrapport
erutarbeidet til salget na.

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappeort, tilstar ppert, byggeseknad eller lignende?
Mei

24&. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
WJa

Beskriv: Dat pAgir bygging | bakgarden. De har lukket bygget né, =4 det bor bli mindre stay framover. Antar de er helt ferdige
med byggingen over Sommeran en gang.

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

SJa

Beskriv: Vi har reklamert pa alt som er TG2 overfor utbygger og har engasjert advokat for & holde prosessen ryddig siden vi nd
selger fer alle reklamasjoner er avklart.

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?

Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan waere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjapt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjpper melde en reklamasjon.

Wi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet bolighkjoperforsikring, mé du farst k kte ditt egat forsikri L5k

Oppdragsnummer: 20-0080/25
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse  Sarpsborggata 1E

Postnr 0468
Sted OSLO
Andels-

leilighetsnr. |

Gnr. 222
Bnr. 159

Seksjonsnr. 9
Festenr. 0

Bygn. nr. 300848347

Bolignr. Ho101
Merkenr. 4938-469b-aC50. b
Dato. 10.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmi se i figuren. Ei

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp: i Energil en er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energimerke

A

TLLELEE

Emergiicarakber

g | - .
3
Hay anzel Lare anl
Oppvarmingskarakter {sndel ol og fevsd)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi iviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepeerer pa utebelysning
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter p4 motorvarmer
- Spar strom pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Rekkehus
2021
Betong
125

4

Ja

Ja

Varmepumpe
Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersméal om i , energil ing
eller gjer foring av [ ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

g (Dyghingery.

pplysninger om gir ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for fol, de ei (Vedlegg 1)
Adresse: Sarpsborggata 1E Gardsnr: 222
Postnr/Sted: 0468 OSLO Bruksnr: 159
Bolig Seksjonsnr: 9
Dato: 10.03.2023 15:00:55 Festenr: 0
Energimerkenr: de245557-d938-4e9b-ac50-9ccc2830861b Bygningsnr: 300848347

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Slé av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke meabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sl4 el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele
anlegget.



Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Nordvik Nydalen
v/Alexandra @ren Hammer

Ordre 8364796 377119 14.03.25
Megleropplysninger

Vi viser til forespersel av 11.03.2025.

Boligselskap: 3771, Sameiet Sarpsborggata 1

Organisasjonsnr: 996.969.231

Eier: Martin Andreas Lehre  Wenche K Brandal Lehre

Leieobjekt: 9

Seksjonsnummer: 0

Adresse: Sarpsborggata 1, 0468 OSLO

Hjemmeside: Ingen

Det presiseres at OBOS kun er r k forer for boligselskapet, og avtalen omfatter

ut der sel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikehold jel -, 18 ptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiend ler mé selv | k Iskap
styreleder for & innhente ytterligere infor j Ei ler er lig for & lese alle
innkallinger, pr koller og andre dok ter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke

g ken md ler selv innh fra styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 78453469.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert for selskap

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.500,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 144, 0,- 30 243,- 0,-

Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Ingen lan registrert for leilighet

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Raymond Paulsen ved e-post: raymond.paulsen@obos.no.

Ved andre spegrsmal, vennligst kontakt boligselskapets styreleder Alf Dovland Sarpsborggata 1, 468 OSLO,
e-post: ajdovland@gmail.com.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid
for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til
styreleder.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjopers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjopere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjer oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Arsmete 2024

3771 Sameiet Sarpsborggata 1

®3 0BOS

BESKYTTET

2 Sameiet Sarpsborggata 1

Til seksjonseierne i Sameiet Sarpsborggata 1

Velkommen til arsmate, 29 April 2024 kl. 19:00 pa loftet i Sarpsborggata 1.
Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved 3 delta pa arsmatet. Datte er en god

anledning til 2 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Sarpsborggata 1 det kommende aret.

W el

SKYTTET

[=1]
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3 Sameiet Sarpsborggata 1

Innkalling til arsmote

Ordinaert arsmete i Sameiet Sarpsborggata 1
avholdes Tirsdag 30. april 2024

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJ@RELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Justering av felleskostnader
B) Prosess for fakturagodkjenning for indre og ytre gard
C) Videre forbedring av portrommet | samarbeid med Gode Boliger
D) Planlegging av vardugnad
E) @nske om egen HMS-ansvarlig

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for [antall] ar
B) Valg av [antall] styremedlemmer for [antall] ar
C) Valg av [antall] varamedlemmer for [antall] ar
D) Valg av andre utvalg/komiteer - Grenntlag?

Oslo, 29.04.2024
Styret | Sameiet Sarpsborggata 1

Alf Dovland  Signy Saxhaug  Stine Reness Hans Petter Schrader

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

4 Sameiet Sarpsborggata 1

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Alf Dovland Sarpsborggata 1
Mestleder Signy Saxhaug Sarpsborggata 1
Styremedlem Stine Roness Sarpsborggata 1
Styremedlem Hans Petter Schrader Sarpsborggata 1

Generelle opplysninger om Sameiet Sarpsborggata 1

Sameiet bestar av 11 seksjoner.

Sameiet Sarpsborggata 1 er registrert | Foretaksregisteret | Brenneysund med
organisasjonsnummer 996969231, og ligger i bydel 1 Osle kommune

Gards- og bruksnummer:

159
22
2

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er ingen revisor.

BESKYTTET
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5 Sameiet Sarpsborggata 1 6 Sameiet Sarpsborggata 1

Styrets arbeid
SAMEIET SARPSBORGGATA 1

ORG.NR. 996 969 231, KUNDENR. 3771

Styret ensker a trekke frem felgende aktiviteter for aret 2023:

* Forsterket gulv i portrom.

* Dialog med Gode Boliger om oppussing av fasaden i portrommet.

*  Avholdt sommerfest sommeren og dugnad 2023. RESULTATREGNSKAP
* Anskaffet sandkasse.

* Nyt seppel-skur og utebod.

* Innhentet pris pa oppussing av fasade. o Not
* Avslag om seknad av kulturminnefondet om fasaderehhabilitering. e Regnskap Regnskap  Budsjett  Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Fremtidige planer:
*  Vihar fatt forespeilet at det er behov for rehabilitering av fasaden i lapet de neste Innkrevde felleskostnader 2 395748 395748 0 0
tre arene. Dette har en estimert kostnad pa 900" MOK SUM DRIFTSINNTEKTER 395748 395748 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 116 -2 115 0 0
Styrehonorar 4 -15 000 -15 000 0 0
Regnskapsfarerhonorar -21 705 -20 8T 0 0
Konsulenthonorar 5 -1425 -450 0 0
Drift og vedlikehold ] -0 459 -7 348 0 0
Forsikringer -86 445 -69 157 0 0
Kommunale avgifter 7 -99 818 -83 223 0 0
Energiffyring -62 184 -56 835 0 0
Tv-anlegg/bredband -50 780 -36 197 0 0
Andre driftskostnader 8 -2 377 -2 339 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -351 308 -293 536 0 0
DRIFTSRESULTAT 44 440 102 212 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter ] 2312 653 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2312 653 0 0

ARSRESULTAT 46 752 102 865 0 0
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Overfaringer: SUM EGENKAPITAL 507 379 460 627
Til opptjent egenkapital 46 752 102 865

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte
felleskostnader 6 147 3075
Leverandargjeld -7 988 38979
SUM KORTSIKTIG GJELD 1841 42 054
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 505 538 502 681
SAMEIET SARPSBORGGATA 1 Pantstillelse 0 0
ORG.NR. 996 969 231, KUNDENR. 3771 Garantiansvar 0 0
BALANSE Oslo, __._ 2024
Styret | Sameiet Sarpsborggata 1
Note 2023 2022
EIENDELER
Alf Dovland Signy Saxhaug Hans Petter Schrader
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 10 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1 Stine Roness
OML@PSMIDLER NOTE: 1
Forskuddsbetalte kostnader 53 541 47 399 REGNSKAPSPRINSIPPER
Koy Do0S banken 210e el Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
SUM OML@PSMIDLER 505 536 502 680 : s
regnskapsskikk for sma foretak.
SUM EIENDELER 505 538 502 681 NTEGTER
Inntekiene inntekisferes etter opptieningsprinsippet.
EGENKAPITAL OG GJELD
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
EGENKAPITAL

Omilepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
Opptient egenkapital 1 507 379 460 627
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g Sameiet Sarpsborggata 1

@vrige poster er klassifisert som anleggsmidlerfiangsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderas
til anskaffelseskost. Kortsiklig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes fil anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsikiig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes ekonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 305 748
Felleskostnader 90 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 305 748
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2115
SUM PERSONALKOSTNADER -2115

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 15
000.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjienester, OBOS Eiendomsforvalining AS -1425
SUM KONSULENTHONORAR -1425

Sameiet Sarpsborggata 1

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold utvendig anlegg -1792
Driftivedlikehold brannsikring -7 667
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -9 459
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Wann- og aviepsavgift -42 154
Feieavgift -765
Renovasjonsavgift -56 899
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 99 818
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjienester -166
Bank- og kortgebyr =221
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 2377
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 2312
SUM FINANSINNTEKTER 2312

NOTE: 10

VARIGE DRIFTSMIDLER
Luftavfukter AMT 60
Kostpris

Avskrevet tidligere

16 947
-16 945

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE: 11
OPPTJENT EGENKAPITAL
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1B 2023 460 627

Resultat bakgard 35 044

Resultat fremgard 11708

Total egenakapital 07 379
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL 507 379

[INNKOMNE FORSLAG]

Sameiet Sarpsborggata 1
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13 Sameiet Sarpsborggata 1

VALGKOMITEEN INNSTILLER FE@LGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for [antall ar] ar foreslas:
[Mavn] [Adresse]
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
[Mawn] [Adresse]
[Mawn] [Adresse]
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
[Mawn] [Adresse]

[Mawn] [Adresse]

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. [Navn] [Adresse]

2. [Mavn] [Adresse]

3. [Mavn] [Adresse]

4. [Mavn] [Adresse]

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
[Mawn] [Adresse]
[Mawn] [Adresse]

[Mawn] [Adresse]

E. Som [Navn]utvalg foreslas:
[Mawn] [Adresse]
[Mawn] [Adresse]
[Nawn] [Adresse]

| valgkomiteen for Sameiet Sarpsborggata 1

[=1]
m
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14 Sameiet Sarpsborggata 1

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 78453469,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for 3 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsiknngi@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikningsselskapet, bestiller om enskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for 3 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
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Protokoll fra ordinzert arsmete i Sameiet Sarpsborggata 1

Mgtedato: 29. april 2024
Megtetidspunkt: Kl. 19.00
Motested: Sameiet Sarpsborggata 1

Til stede: 6 seksjonseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 5 stemmeberettigede.

Forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved

Motet ble apnet av Alf-Jgrgen Breistein Dovland

w

Konstituering

. Valg av meteleder

Som meteleder ble Alf-Jargen Breistein Dovland foreslatt.
Vedtak: Godkjent

. Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

. Valg av en til a fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Som fgrer av protokoll ble Astrid Breistein Dovland foreslatt. Som protokollvitne ble

Gry Brekke og Signy Saxhaug foreslatt.
Vedtak: Godkjent

. Godkjenning av megteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erklaere meotet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

o]

Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt
godkjent.

Vedtak: Godkjent, med forbehold om at regnskapene mellom sameiene blir fordelt.

Overfering av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfort til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent.

Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 15 000,-. Styreleder far kr 10
000,- og nestleder far kr 5000,-.

Vedtak: Godkjent.

Behandling av innkomne forslag og saker

BESKYTTET
Doc ID: 90bb3e6c05bdefc246bf5c16f47eab31ef8add1f

7.

2 Sameiet Sarpsborggata 1 2

SAK
Saksframstilling:

Undersgke kostnader knyttet til internett og bredband. Styret tar kontakt med Telia for &
undersgke priser og hgre med sameierne hvor mange som gnsker a beholde bredband
tienesten.

Undersgke kostnadsfordelingen mellom sameiet i 1 D og sameiet i bakgarden. OBOS
har slatt sammen kostnader, vanskelig a skille kostnadene og overskudd. Hans Petter
og Alf-Jgrgen undersgker dette sammen. @nsker a fa til to forskjellige regnskap.

Justering av felleskostnader, gkning til 6,3 %. Dette ble diskutert og vedtatt ved
fiordarets arsmate, men ikke iverksatt. Dermed vil denne justeringen inntre ved neste
innbetaling.

Prosess for fakturagodkjenning. Styret undersgker og finnes gode rutiner pa dette.

Forbedring av portrommet. Det har veert en lang prosess med GodeBoliger i et halvt ar.
Det kommer noen fra GodeBoliger som skal se pa det i slutten av uken, som vil fikse og
maler. GodeBoliger har tilbydd seg & male mer enn det de er ansvarlig for, ettersom det
har tatt lang tid. Det er usikkert hva de skal male og dette ma avklares. Hvis
GodeBoliger finner at det er skader utover det som GodeBoliger har gjennomfart, sa blir
styreleder varslet.

Vardugnad. 7. mai fra kl. 17.00.
- Vaske vinduer

- Vaske vegger

- Luking, klippe busker, kosting

- Rydde i kjelleren

- Male? Sjekk med Gode Boliger

HMS-ansvarlig? Nei. Kristian Grostad tar ansvar for & undersgke brann.
Gjennomgang av styrets arbeid.

Sommerfest 11. juni.

Forslag til vedtak:

Justering av felleskostnader, 6,3 % gkning
Vedtak: Godkjent

@

. Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 2024 ar, ble Alf-Jgrgen Breistein Dovland foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Som nestleder for 2024 ar, ble Signy Saxhaug foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Som styremedlem for 2024 ar, ble Kristian Grostad foreslatt.
Vedtak: Godkjent

BESKYTTET
Doc ID: 90bb3e6c05bdefc246bf5c16f47eab31ef8add1f
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3 Sameiet Sarpsborggata 1 3 4 Sameiet Sarpsborggata 1 4
D Som representant i styret for 2024, ble foreslatt Hans Petter Schrader.
Vedtak: Godkjent

E Andre komiteer/utvalg

Gregnt lag: Stephanie Chalmers, Signy Saxhaug Mgtet ble hevet kl.: 20.57. Protokollen signeres av

Vedtak: Godkjent

Protokollvitne 1
Navn: Gry Brekke

Gapstony

Protokollvitne 2
Navn: Signy Saxhaug

BESKYTTET BESKYTTET
Doc ID: 90bb3e6c05bdefc246bf5c16f47eab31ef8add1f Doc ID: 90bb3e6c05bdefc246bf5c16f47eab31ef8add1f
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Sameiet Sarpsborggata 1 5

Ved valgene pa arsmeotet og i konstituerende styremeote har styret fatt felgende

sammensetning:

Navn
Leder Alf-Jgrgen Breistein Dovland
Nestleder Signy Saxhaug
Styremedlem Kristian Grostad

Styrerepresentant  Hans Petter Schrader

Valgt for
2024
2024
2024
2024

Dersom konstituerende styremgte ikke er avholdt skrives ogsa alle inn, men med tittel

styremedlem pa alle unntatt leder:

Styret vil konstituere seg pa neste styremote.

BESKYTTET
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SAMEIET SARPSBORGGATA 1

ORG.NR. 996 969 231, KUNDENR. 3771

SAMEIET SARPSBORGGATA 1

ORG.NR. 996 969 231, KUNDENR. 3771

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 395 748 395 748 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 395 748 395 748 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2115 -2115 0 0
Styrehonorar 4 -15 000 -15 000 0 0
Regnskapsfgrerhonorar -21 705 -20 871 0 0
Konsulenthonorar 5 -1425 -450 0 0
Drift og vedlikehold 6 -9 459 -7 348 0 0
Forsikringer -86 445 -69 157 0 0
Kommunale avgifter 7 -99 818 -83 223 0 0
Energi/fyring -62 184 -56 835 0 0
TV-anlegg/bredband -50 780 -36 197 0 0
Andre driftskostnader 8 -2 377 -2 339 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -351 308 -293 536 0 0
DRIFTSRESULTAT 44 440 102 212 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 2312 653 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2312 653 0 0
ARSRESULTAT 46 752 102 865 0 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 46 752 102 865

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 10 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 53 541 47 399
Driftskonto OBOS-banken 451 996 455 281
SUM OML@PSMIDLER 505 536 502 680
SUM EIENDELER 505 538 502 681
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 11 507 379 460 627
SUM EGENKAPITAL 507 379 460 627
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 147 3075
Leverandgrgjeld -7 988 38 979
SUM KORTSIKTIG GJELD -1 841 42 054
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 505 538 502 681
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, __._ .2024

Styret i Sameiet Sarpsborggata 1

Alf Dovland Signy Saxhaug

Stine Roness

Hans Petter Schrader



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 7
KOMMUNALE AVGIFTER
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 305 748
Felleskostnader 90 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 395 748
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 115
SUM PERSONALKOSTNADER -2115

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 15 000.

Vann- og avlgpsavgift -42 154
Feieavgift -765
Renovasjonsavgift -56 899
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -99 818
NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Andre fremmede tjenester -166
Bank- og kortgebyr -2211
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 377
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2312
SUM FINANSINNTEKTER 2312
NOTE: 10
VARIGE DRIFTSMIDLER
Luftavfukter AMT 60
Kostpris 16 947
Avskrevet tidligere -16 945

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 11
OPPTJENT EGENKAPITAL
1B 2023 460 627
Resultat bakgard 35 044
Resultat fremgard 11708
Total egenakapital 507 379
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL 507 379

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 425
SUM KONSULENTHONORAR -1425
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1792
Drift/vedlikehold brannsikring -7 667

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -9 459
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Resultatanalyse 2023
Sameiet Sarpsbhorggata 1

Regnskap
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 395 748
Sum driftsinntekter 395 748
Driftskostnader
Personalkostnader -2115
Styrehonorar -15 000
Regnskapsfgrerhonorar -21 705
Konsulenthonorar -1425
Drift og vedlikehold -9 459
Forsikringer -86 445
Kommunale avgifter -99 818
Energi/fyring -62 184
TV-anlegg/bredband -50 780
Andre driftskostnader -2377
Sum driftskostnader -351 308
Driftsresultat 44 440
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 2312
Res. finansinnt./-kostnader 2312

Arsresultat 46 752

Budsjett

O O ©O O O OO © o o o o

Differanse kr

-395 748
-395 748

2115
15 000
21705

1425

9 459
86 445
99 818
62 184
50 780

2377

351 308

-44 440

-2312

-2 312

-46 752

Differanse %

100 %
100 %

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

100 %

100 %

100 %

100 %
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BrR/EKHUS

Sameiet Sarpsborggata 1

c/o HBRI AS

Postboks 6666 5t Olavs plass
0129 Oslo

Deres referanse: Wair referanse: Ansvariig advokat: Osla, 24.05.2021
100124-102 Eirik Espenes

OVERSENDELSE - ORIGINAL PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSM@TE
FOR SAMEIET SARPSBORGGATA 1

Vedlagt oversendes original protokoll fra ekstraordinaert drsmate for Sameiet Sarpsborggata 1.
avholdt 07.08.21.

Protokollen ble overlevert til meg i forbindelse med seknad om reseksjonering. men jeg trenger
ikke originalen.

Med vennlig hilsen
Brakhus Advokatfirma DA

e “ﬂ'(\f’-'wi BN l&k
Ingerid Eidesvik Lie
Advokat/Assosiert partner

lie@brackhus,no
Tif. 97594352

&

BREKHUS ADVOKATFIRMA DA WWW.BRAEKHUS.NO

Roald Amundsens gt. 6. Postboks 136% Vika, NO-0114 Oslo, Norge © +47 23 2390 50 o pesi@idraekhus.ng
Org. nr; 980515 B77 MVA  Driftskonto nr. 6074.06 67273, Klientkonto nr, 6024 06,04348

PROTOKOLL
EKSTRAORDIN/ERT ARSM@TE FOR SAMEIET SARPSBORGGATA 1

Ekstraordinzert drsmpte for Sameiet Sarpsborggata 1 ble avholdt i Sarpsborggata 1 klokken 19.00
tirsdag 7. september 2021,

Pa det ekstraordinare drsmatet ble fplgende saker behandiet int. innkalling datert 29.08.2021.

1 Valg av moteleder

Som mateleder ble valgh: |DAK oG, TU,{:;
EN G HELLUM
2. Registrering av oppmpte

Antall freammatte seksjonseiere: S WSS
Antall fremmette v/ fullmektig: ()

Fremmatte ble registrert pd vedlagte eierliste.

3 Valg av moptesekretar

Som metesekretzr ble valgt: Kgi m M [€) FLITAD

4.  Godkjenning av innkallingen

Arsmatet ble forespurt em innkallingen godkjennes:

Vedtak: < A -med_ 3 sternmer.

5. Valg av to seksjonseiere til 3 undertegne mateprotokollen

Til & undertegne protokollen sammen med mateleder ble valgt:
GYy RReKCE og_ S1GNY  SARHRAUG

6.  Reseksjonering av seksjon 9 (bakgardsbygningen)

Arsmatet samtykker til reseksjonering av gnr. 222 bnr, 159 seksjon 9§ Oslo kommune [fr,
eierseksjonsloven § 49 andre ledd bokstav d), samt bokstav e} jfr. § 20 andre ledd andre
punktum. Reseksjoneringen innebarer at seksjon 9 endrer formal fra naering til bolig, og at
seksjonen deles i tre boligseksjoner, hvilket medfarer at det samlede stemmetallet | sameiet
eker. Tellerne til de tre nye seksjonene vil til sammen tilsvare telleren til eksisterende seksjon 9.
Nevneren i sameiebraken endres derfor ikke.

(Krever 2/3-flertall av de avgitte stemmer)

Vedtak: \EDTATT med 8 stemmer.

4143-5518-6224, v 1
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Vedlegg: Liste over alle seksjonseierne med avkryssing for oppmete

Oversikt over seksjonseiere og oppmgte pi ekstraordinzrt drsmgte den 07.09.2021

7 Vi av nye Seksj . Nawn 1l Navn 2
Matt Mate
Seksjonseierne var i innkallingen forelagt vedtekter for Sameiet Sarpsborggata 1. Seksjonseierne ble 1 Hakon André Vallan v
anmadet om & vedta disse vedtektene som gjeldende for sameiet, Vediekiene er i sin helhet inntatt i Shae Loness v
protokollen som vedlegg. 2 Magnus Sergaard Kongshavn  +
" ooy ; 3 Gry Brekke J
(Krever 2/3-flertall o samtykke fra alle il e} 4 Dan O $ Vinge-Holmaguist N
— ‘\IEC!T#TT —_— R —— 5 Mari Nysveen Hellum J
. ‘ 5 [ Jorunn Hellerud
7 Alf-lgrgen B Doviland og V)
Astrid Breistein Doviand ~
8 Jan Kristian Larsson og J
Signy Saxhaug v
9 Gode Boliger AS W

Det var deretter ingen flere saker 3 behandle. Matet ble hevet.

Oslo
den 7. september 2021

;"f%]j)nlthij og &, ;';g %
At Ml Al 5

—
Maeteleder - 7)

4143-5518-6224. v. 1 4143.5518-6224, v 1



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET SARPSBORGGATA 1

VEDTATT...

§ 1 Navn, forretningskontor og formal
Eierseksjonssameiets navn SAMEIET SARPSBORGGATA 1, heretter referert il som «Sameiety.

Sameiet ejer elendommen Sarpsborggata 1, gnr. 22, bnr. 159 | Oslo kommune. Eiendommen bestar
av forgérd (heretter «Forgarden) og bakre gard (heretter «Bakre gérd»). Sameiet bestar av 11
seksjoner. Alle seksjorier er boligseksjoner.

Vedtekter skal sees og tolkes i lys av at sameiet skal driftes som to separate enheter (Forgarder og
Bakre gard).

§ 2 Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er deltakere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.
Hver seksjonseier er hjiemmelsinnehaver av sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av det arealet
som er knyttet til bruksenheten iht, seksjoneringsbegjeeringen. Seksjonseierne i Forgéarden har
eksklusiv bruksrett til boder og andre rom i Forgarden, slik dette er inntegnet pa vedlagte plantegning.
De eksklusive bruksrettene varer frem til 01.09.2051.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmete eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og mé ikke nyttes slik at det
er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner. Innenfor de rammer som
fremgér av denne paragraf, kan arsmatet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine
seksjoner og eiendommen for gvrig. Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer
styret hvordan fellesarealene skal brukes.

Fellesarealene mé ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
arealene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret for arbeid igangsettes. Nye ledninger, ror og lignende
ngdvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vediikehold
av eksisterende og nye installasjoner.

§ 3 Fellesutgifter — ansvar for kostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold, herunder skadeutbedring,
som ikke gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer en seksjonseier har enerett til & bruke.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngér at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for deres andel av
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Styret fastsetter starrelsen pa de a-kontobelzp som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis
pr. méned. Felleskostnadene skal fordeles p4 seksjonene etter det system som er angitt nedenfor.
Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene, dels pa likedelingsprinsippet,
dels etter faktisk forbruk og dels etter eierbrok.

1

4146-8829-5985, v. 1

3.1. Skille mellom forgard og bakre gard
Sameiets bygningsmasse bestér av en forgard oppfert ca. 1897 og en bakre gard oppfert 2021.
«Forgarden» er definert slik: Bygningen neermest Sarpsborggate

«Bakre gard» er definert slik: Bygningen lengst fra Sarpsborggate.

32 Bok- og regnskapsfering, hovedregel for fordeling av felleskostnadene

Sameiets regnskap, balanse og budsjett skal fares som avdeiingsregnskap for hhv. Forgarden og
Bakre gard.

Alle utgifter med innvendig og utvendig drift, vediikehold, utbedringer, utskiftninger og oppgraderinger
som kun gjelder Forgérden skal belastes seksjonene i Forgarden alene. Dette omfatter, men ikke
begrenset til, forsikring, forretningsforsel / regnskapsfarsel, TV / internett, calling, renhold, gardsstrem,
renovasjon, skadedyrbekjempelse, vann og avigp, brannvarslingsanlegg mv. Mellom seksjonseierne i
Forgérden fordeles kostnadene med basis i disse seksjonenes eierbrak, med mindre annet fremgar av
disse vedtektene eller loven. Alle inntekter fra Forgarden, dvs. felleskostnader fra seksjonseierne og
alle andre inntekter, godskrives seksjonseiere i Forgarden.

Pa tilsvarende vis skal alle utgifter med innvendig og utvendig drift, vedlikehold, utbedringer,
utskiftninger og oppgraderinger som kun gjelder Bakre gard belastes seksjonene i den bakre gérden
alene. Mellom seksjonseierne i Bakre gard fordeles kostnadene med basis i disse seksjonenes
eierbrak, med mindre annet fremgar av disse vedtektene eller loven. Alle inntekter med Bakre gard,
dvs. felleskostnader fra seksjonseierne og alle andre inntekter, godskrives seksjonseierne i Bakre
gard.

3.3 Avwvik fra hovedregelen om fordeling av felleskostnader

Felles uteareal mellom Forgarden og Bakre gard samt adkomstvei, inkludert portrom med vegger, tak
og port, fra Sarpsborggata til nevnte fellesareal driftes, vedlikeholdes, utbedres 0g oppgraderes av
Forgarden og Bakre gard i fellesskap, kostnadene deles 50/50 meliom Forgarden og Bakre gard.

Utgifter som gjelder drift, vedlikehold, utbedringer, utskiftninger og oppgraderinger av utvendige eller
innvendige feliesareal/felles takterrasser o.1., som enten Forgérden eller Bakre gard har midiertidig
enerett til & bruke, dekkes av seksjonene i hhv Forgarden og Bakre gérd alene.

Utgifter med abonnement for kabel-tv og internett skal fordeles likt meliom alle boenhetene i sameiet.

34.  Andre bestemmelser om felleskostnader

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer sameiet seerlig hoye
kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges & baere en storre del av kostnadene enn
fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmetet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot en seksjonseier som falger av sameieforholdet.
Pantekravets starrelse utgjer et belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et
hoyere belop — svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfaort.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

2

4146-8829-5985, v. 1
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§ 4 Vedlikehold — ansvar for gjennomfering av vediikehold

Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen eller som
seksjonen har eksklusiv bruksrett til, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. For
vann- og avigpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre baerende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, guivbelegg, vinduer, utgangsder til og innsiden av balkonger
og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke. Seksjonseieren har ansvar for at
bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte raykvarslere og at disse er i
forskriftsmessig stand.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Unnlater seksjonseieren & foreta det vedlikehold som er nadvendig for & bevare eiendommens verdi
eller & avverge skader eller ulemper, kan styret sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Seksjonseier mé selv dekke egenandelen ved bruk av sameiets forsikring, dersom skaden har
oppstatt som fglge av mangelfullt vedlikehold.

Ytre vedlikehold

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene, er sameiets ansvar. Som felles utvendig
vedlikehold anses ogs sluk pa terrasser, uansett om terrassene er tilleggsdeler eller felles terrasser.

Sameiet er ansvarlig for gjennomfering av ytre vediikehold mens fordeling av kostnad knyttet til et
vedlikeholdstittak fremkommer av § 3 overfor.

Den enkelte seksjonseier er imidlertid forpliktet, som ledd i sitt vedlikeholdsansvar, & holde sin
terrasse, herunder sluk, fri for is, sng, blader osv.

Det ytre felles vedlikehold skal seerlig forhindre utvendig visuell forsgpling ved tagging, ulovlig
plakatopphengning osv. Styret skal i tilfelle hasrverk og tagging serge for rask utbedring av skadene.

§ 5 Registrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet skal forh&ndsgodkjennes av sameiets styre far
registrering. Dette gjelder for neering og boligseksjoner.

Seksjonseierne er ved utleie forpliktet til & palegge leietaker & folge ordensregler fastsatt av styret eller
arsmotet.

§ 6 Styret

Styret velges av arsmgtet blant seksjonseierne og skal besta av 3 til 5 medlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Det skal til enhver tid vaere representanter for bade Forgarden og Bakre gard i styret.

Ett av styrets medlemmer skal veere leder og velges seerskilt av det samlede &rsmete. Funksjonstiden
for styret med varamedlemmer er 2 &r, séledes at halve styret inkl. ett varamedlem er pa valg hvert ar.

3
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Farste periode sitter ett styremedlem og ett varemedlem ett &r. Gjenvalg er tillatt. Kun fysiske personer
kan veere styremedlemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmatet. Styret har i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er agt til
andre organer.

Det harer under styret 4 ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og innleide konsulenter/firma, gi
instruks til dem, fastsette deres lznn/honorar samt fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i drsmate, kan ogsé tas av styret om ikke annet falger
av lov, vedtekter eller arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret plikter & fore protokoll fra sine styremater.

Styret kan treffe vedtak n&r minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter
det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn.

Forgarden og Bakre gard skal ha et eget skonomistyre bestaende av to personer som skal ha
ansvaret for & gjennomfare styrets vedtak om drift, vedlikehold og oppgradering av henholdsvis
Forgarden og Bakre gérd.

@konomistyret for Forgarden velges av seksjonseierne i Forgarden. @konomistyret for Bakre gard
velges av seksjonene i Bakre gard.

Begge skonomistyrene rapporterer til styret i sameiet. Fullmaktene til gkonomistyrene gis av de
respektive seksjonseierne, men gkonomistyrenes fullmakter kan ikke g& utover & pafare egne
seksjonseiere forpliktelser. Forpliktelser som ogsé innbef: de andre seksjonseierne, mé besluttes
av arsmatet.

§ 7 Arsmotet

Den gverste myndighet | sameiet utpves av arsmotet. Styret paser at ordinaert arsmate holdes hvert ar
innen 30. juni. Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to
seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmotet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel p& minst atte og hayst tjue dager.
Innkalling per e-post er en gyldig innkallingsform.

tinnkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Innkomne saker mé& inneholde forslag til vedtak som det kan stemmes
over i motet.

§ 8 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmote
Pa det ordineere arsmetet skal disse saker behandles:

1. Konstituering.
2. Styrets arsberetning.

4
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Styrets regnskapsoversikt og budsjettforslag/ forslag til &rsoppgjar.
Valg av styreleder og styremedlemmer.

Valg av revisor.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Valg av én seksjonseier til 4 undertegne protokoll fra arsmate

NoO oA w

§ 9 Moteledelse og avstemning

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen mgteleder som ikke
behaver vaere seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjares alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av'de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Seksjonseierne har stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. For fastsettelse og endringer
av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap.

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

- samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt

- samtykke til reseksjonering som nevnt i efersl. § 20 andre ledd andre punktum

- samtykke til sammensléing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

- ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og
romigsning.

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Hvis et tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- elfer bruksi , 0g soiT gar ut over
vanlig forvaltning, ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa

mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare

gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§ 10 Om arsmotet

En seksjonseier har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende &rsmate, med mindre noe annet fremgar
uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall
pa arsmatet tillater det.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere til stede pa arsmatet, med mindre det er dpenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa arsmatet og rett til &
uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av arsmptet. Protokollen underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende
seksjonseierne valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen
skal oppbevares av styret/forretningsfarer.
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§ 11 Revisjon og regnskap
Arsmatet velger revisor.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§ 12 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsferer.

§ 13 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

§ 14 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39.

§ 15 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekiedning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samiet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer som ma antas & vaere av vesentlig
betydning for de @vrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmetet til avgjarelse.

§ 16 Endring av vedtektene

Endring av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 17 Habilitetsregler for arsmeotet og styret
Seksjonseier kan ikke delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstéende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
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¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 0g 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Styremediem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§ 18 Seerskilte b Iser om di

f ing av fellesareal

Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og
felles utearealer, herunder det felles uteareal, og de deler av utearealet som enkelte seksjonseier har
enebruksrett til.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.1. er ikke tillatt uten styrets
samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

§ 19 Seksjonseiers erstatningsansvar

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier p& annen méte er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes s& langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og
som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg
som ikke dekkes av forsikringen og som er en fzlge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar p fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes bestemmelser anvendes.

§ 20 Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

§ 21 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16.juni 2017.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ferdigattest DA
SARPSBORGGATA 1E

Dato: 11.03.2025

Deres ref: Vr ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsn. 86507348

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.222 BNR. 159

Vi viser til bestilling av 20250311 for SARPSBORGGATA 1E.

GNR. 222 BNR. 159

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 20.10.1896.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

455 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Btk 364 Seateum Telefaks 2349 1001
0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-port: pratmenak@pbe osle kommunt no

Plan og bygningsetston.  Besoksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920
Vahls gate 1, 0187 Ous Rusdeserteret 23491000 Ogpee: 971 M0 623 MVA
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Oslo

$-2358

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for kvartalene Bjolsengata - Sarps-

borggata - Maridalsveien - Larviksgata - Berg- ensgata - Advokat Dehlis Plass pé Bjplsen.

Vedtaksdato: 11.10.1978

Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197801418

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Bydel &4

Knytning(er) mot andre planer: V110488,V221292

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 5::@;2?;?55187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2358

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN
FOR KVARTALENE AVGRENSET AV BJZLSENGATA - SARPSBORGGATA - MARIDALSVEIEN -
LARVIKSGATA - BERGENSGATA - ADVOKAT DEHLIS PLASS P4 BJOLSEN, OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omrade er p& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Maksimale utnyttelsesgrader for hvert kvartal er angitt pa planen. Utnyttelsesgraden U, er brutto golvareal
dividert med brutto grunnareal for hvert kvartal regnet til midt gate. Den maksimale u-grad for hele
reguleringsomradet er 1,2.

§ 3. Innenfor grense for bebyggelse kan oppferes nybygg i maks. 5 etasjer inkludert underetasje. Det kan i
tillegg tillates leiligheter p& loft hvis dette ikke medfarer heving av hovedgesims utover det maksimale antall
etasjer. Bebyggelsen tilpasses eksisterende bebyggelse i takform, materialbruk og utforming. Maks.
byggedybde er 11 meter. Balkong og heis er her ikke medregnet og mé ikke utgjgre mer enn 2/3 av
fasadens lengde.

§ 4.1 1. etasje/underetasje ut mot Bergensgata kan innpasses butikker, maks. 500 m2. | 1. etasje/underetasje
ut mot Maridalsveien i kvartal 2 kan avsettes inntil 500 m2 i naeringsareal (smaindustri).

§ 5. Arealer/lokaler som i dag benyttes til nzeringsvirksomhet skal fortsatt kunne brukes til slik virksomhet
innenfor boligomradet, hvis denne bruken ikke er til ulempe for bomiljget. Vesentlig endring av eksisterende
virksomhet i disse lokalene, kan ikke finne sted uten bygningsradets godkjennelse.

§6.
a) Den pé planen viste tomt for allmennyttig formal skal nyttes til frikirkevirksomhet.
b) 1det p& viste bevaringsomrade skal eksisterende kirkebygg nyttes som misjonskirke.

§ 7.Ngdvendig parkering for planomradet skal lgses i 3 bolig- parkeringsanlegg under terreng i kvartal 2, 3 og 4
som vist pa plankartet. Disse er felles for hele planomradet. Fglgende parkeringsnorm skal gjelde:
Rehabiliterte og eksisterende boliger: Eksisterende antall biler:
+0,1 pr. leilighet.

Nye boliger
2rom 0,5 plass pr. leilighet
3 rom og starre 0,8 plass pr. leilighet

Besgksparkering (for alle typer boliger) 0,1 plass pr. leilighet, forutsettes dekket

pa gategrunn.

Spesialboliger (trygdeboliger etc.) og andre typer 0,2 plass pr. leilighet (inkl. besgk).
kategori boliger

§ 8. Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde del av eiendommene i
henhold til paragraf 69 i bygningsloven med vedtekt for Oslo kommune.

S-2358.doc Side 2 av 2

121


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197801418&rplan=1

122

598100 598200 598300
i
9 Z mideor o os |/ i % o
S S i - 22 A
4 Margw a \ e f ’
2572 e egen, P p ]
® @ YA
o "B 200R | B 330 2ot i
o Ui o
g D 3 % y ‘ &
222/1, d 5 D & /22 0 >[I
2R & o H
el 1)
[ : &y g >
% igisgn [ 6 2
d 5 Pd D
222/56" & T
Z g 223/245 502
iz o .80
« 2 oo = = 999/544 L=
o[> g
% 128 N ML S A I N T P
o 2 T
§ . e ) 7 %
% Q 7ol
/ A i
3
1.
g P2 PANY . 11] .
/8 [ °
T ’,‘\ 187 1
] %, Ir
siss. %e % S N »
> Py =n i
52285 28.7.77 —— © e o
£
= - «*3Rshragata =
2 = e
I o7 =
222/52 - T R
; 75 T s
v 2/1 o = . for bob.
9 1€ [1 gl A
94 7 23] & GRL o6
. < 4 g < {
o £ @ . m.& S,
§ 9 L \o 52358110780 5 §
4 @ h= 1 2
<7 7 T e {
94 = Ui
S e gSberggats| = 4 -
7 4 Bt ofel - z
£ T < Sorgrant
g g g, = e
<l
R s
P2y 222/100
oS g Fe
- o g Felles aroal-
- o ifs A Lo
S — 23
- 222/18
> =
8 Sclorbos 4 8
8 z g
8| gty o ol 2
N fan’
S
" [
. 22 4
: D
. LN N e B
> d :
598200
*regulert kotehoyde Ved prosie legges 37 cm til y © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt

@ Oslo

- gj 2(dvs. pa
Dato: 11.03.2025 regulering i vertikalniva 1
Bruker: FME - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
ruker: - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 - Kartet er for:
Ekvidistanse 1m byggesak.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

O A3

Itillegg finnes det

Kan ikke brukes til

bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 139545/ 86507348
Adresse: SARPSBORGGATA 1E

Deres ref.: 197896

Kommentar:

Gnr/Bnr: 222/159

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40+ Friemmide/park

70 - Fellos avkjorsel

71 - Felles parkering

72 - Fellas lekisareal

73 - Follos gangareal

75 - Follos garasieankgg - P-hus
76 - Feies undesjordisk anlegyg
77 - Annet fellesareal

110 - Bolig miilh. anlegg

149 - Offentigiallmentytlin

168 - Bamehage m lilh.ankegg
170 - Privad inslitusjon

160 - Kodonihage

310 - Offertiig kjerebanaiveigrunn
311 - Annet veiareal
312 - Fortau

T - Offertliy gang-'sykketwel
335 - Torg

613 - Parkbedte | industristrok

N
N
=
N

I 1400 - Wdecttsardegy

I 1430 - ddretisstadion

[ 1541 « Vannforsyningsaniegg
2011 - Kjoreveg

A B - Spesialometde bavarning bokg
VRS 656 - Spestalomebile bavaring allmennytlig

— RbBavaningGrensa

" ™ ™. RpSikringSone

—+ — . — RgSikringGranse

70 - Falies avkjorsel
76 - Felles underjordisk anlegg
F11 = Annét veareal
32 - Fortay
BT - Offentiig gang-'sykkeivel
— — — = 813 - Formé&lavgrensning
825 - Gasimsaling
930 - ;
—————— D84 . Reguien u-griigrenss
s Formdiigrense

Fodelopg pian
— e Plangrense (gammel lov)
—— = PRangiense (ny lov)

——— — Grenza for bebyppetse
— — Byjgegrense

Bygringans avjFensing i beb. plan
s Baibyggetlse som inngdr i plancn

Mala o inge (Dimar

| Inife ukjiang
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 11.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 139545/86507348

Deres ref.: 197896

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

og «Plankart 2-2 +

1o.kommune.

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 For ovrige juridisk bindende
pbe.os

kart, se yn -

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplanef vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

002999

Tegnforklaring - kommuneplan
weremmem— Farled

— e Fjernveg (tunnel)
—jernveg

— w—\|arkagrense

mmmmm== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|+ Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

123

- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende
- Havn, eksisterende
- Havn, fremtidig
- Kollektivknutepunkt, fremtidig
- Grennstruktur, eksisterende
- Gronnstruktur, fremtidig
[ JFosvaret
\:I LNF-areal, eksisterende
- LNF-areal, fremtidig
\:I Spredt boligbebyggelse, eksisterende
- Spredt boligbebyggelse, fremtidig
- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
[ | soreatiiasbebyggetse, fremtidig
\:I Bruk og vern av sjg og med
[ Farea
- Smabéthavn, eksisterende
I smavéthavn, fremiicig

Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

[ | Friuftsomrace

- Ytre by (utvikiingsomrader)
- Indre by (utviklingsomrader)
V] j H570 - Bevaring kulturmilje

r IH710- a ing for ing etter pbl.

el il

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

<3

H810 _2 - Krav om felles planlegging

820_1 - O

(kabling og inger)

iF/Z.Z.i H32°:2 - Elveflom
':!/Z,/-. H390 - Deponi
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Plan- og bygningsetaten Oslo

REIULF RAMSTAD ARKITEKTER AS
Josefines gate 7

0351 0SLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 03.11.2022
Peder Brubaek Bua 202012297 - 53 Marte Vassel Birkeland

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: SARPSBORGGATA 1 E-G Eiendom: 222/159/0/0
Tiltakshaver: GODE BOLIGER AS Soker: REIULF RAMSTAD ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Verksted Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest - Sarpsborggata 1 E-G
Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for riving av verksted og

bod, samt oppfering av nytt boligbygg, mottatt 01.11.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det er utfort ikke-
spknadspliktige endringer som ikke gér utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist p& «<som
bygget»-tegninger. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202012297

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Plan underetasje A 20201 03.04.2020 1/25

Plan 1 etasje A 20202 03.04.2020 1/26

Plan 2 etasje A 20203 03.04.2020 1/27

Plan 3 etasje A 20204 03.04.2020 1/28

Snitt A-A A 40101 21.11.2019 1/29

Snitt C-C A 40103 03.04.2020 1/30

Fasade sor A 50102 21.11.2019 1/32

Situasjonsplan A 10100 20.11.2020 13/7

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202012297-53 Side 2 av 2
Fasade 1 vest A 50103 20.11.2020 13/8
Fasade 1 ost A 501 04 20.11.2020 13/9
Fasade nord A 501 04 09.03.2021 35/6
Utomhusplan "som bygget" 08.06.2021 52/6

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn

Dere har sendt inn sluttrapport for avfallshdndtering med dokumentasjon fra avfallsmottak og
sluttrapport for forurenset grunn.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Marte Vassel Birkeland - saksbehandler

Celine Jodal - for enhetsleder Aleksander Stein Envoll
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
GODE BOLIGER AS, Brubakkveien 6, 1960 LOKEN


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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8. Egeneridzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) eridaerer at:

(g Her o etter
innenfor ogweer eget eller egne ron

eller
[ boligseksjonen skal brukes til ritidsbolig,
eller
[ atle boligene inngér 1 en samleseksjon bolig

Kkjgkken, bad og wc

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

o} (over
Kartverket

b}
endringer av grenser mellom utvendige tileggsdeler effer fellesareat

over alle etasjer

eller feflesareal.
d) Rekvisisjor
e) etter plas if. punkt 8. gel vil stik
plan-o0g eller
) Samtykke fra rettighetshaver hwis det er girutpd kar uten
samtykke fra
g} Samtykke fra bank/panthaver
h) Samtykke 1 det utgdend avio
eller flere elerseksjonssameler
" ki regne av styret d« er & ell
styret, f. punkt 12.
10. Innsendte plantegninger |
5 Jeght okl |
Gjenta navn med blokkbokstaver
Gode Boliger AS v/ styreleder
Gienta navn med biokkbokstaver
Idar Johan Eng.
eksjons Glenta navn med blokkbokstaver
[Seksjonsnummer | Glenta navn med blokkbokstaver
Seksjansnumme Glent navn med blokkbokstaver
se er Glenta navn med blokkbokstaver
Gienta navn med blokkbokstaver

[Geosat M W ESOXVe May |
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0‘{042“05'0 Mé"‘ \BYU%), Gry Brekke
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o 0O
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001 oslo B lzzz 155 | 9,10, 11
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Omrisset av tidligere seksjon 9 tinglyst 31. oktober 1994 med dagboknummer 61588 vises pa kartet
(situasjonsplanen) med en tynn rgd stiplet linje. Den ytre omg av de nye bolij it 9,
10 og 11 vises med en takflate som er skravert og hvor det er lagt inn tre granne rektangler.
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Det arealet som ligger mellom takflaten og den stiplede linjen er del av tinglyst seksjon 9 fra 1994,
som nd overfgres til fellesareal. Dette arealet vises med pafart tekst «overfares til fellesareal» p&
vedlagt kartet (situasjonsplan).
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Omrisset av tidligere seksjon 9 tinglyst 31. oktober 1994 med dagboknummer 61588 vises pé kartet =
{situasjonsplanen) med en tynn red stiplet linje. Den ytre il avdenye b i 9, z 6)
10 og 11 vises med en takflate som er skravert og hvor det er lagt inn tre grgnne rektangler.

Det arealet som ligger mellom takflaten og den stiplede linjen er del av tinglyst seksjon 9 fra 1994,
som nd overfgres til fellesareal. Dette arealet vises med pafart tekst «overfares til fellesareal» pd
vedlagt kartet {situasjonsplan).
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Velkommen til

Nordvik
Nvydalen

Nydalsveien 33, 0484 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tdsen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Lgren, Sandaker, Sinsen, Kjelsds, Disen og
Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/nydalen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48100 222
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Sarpsborggata 1E 0468 OSLO

Betegnelse: Gnr 222, bnr 159, snr 9 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 20-0080/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



