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Salgsoppgaven produsert 27. mars 2025

— Poga

Hel tomannsbolig med solrik hage og flott utsikt | Idyllisk og
barnevennlig i rolig vei | Garasje

Pehabiliteringsbehoy

Prisantydning 16 000 000,-

Ombkostninger 401 350,- Megler Henrik Rosenberg Winsnes
Totalpris 16 401 350,- Telefon 41554 019

BRA-i 284 kvm E-post hwinsnes@nordvikbolig.no
Totalt BRA 301 kvm

Soverom 4

Boligtype Tomannsbolig

Byggeadr
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Kort fortalt

Hel tomannsbolig med solrik hage og garasje i attraktivt villaomradde pd Rga.
Fadveien er rolig, med lite gjennomgangstrafikk. Elendommen har en flott
beliggenhet pd et hgydedrag med meget gode solforhold og fin utsikt. Boligen
strekker seg over tre innholdsrike plan med utgang til uteplass/hage fra hver
etasje. Boligen holder hovedsakelig eldre standard og har behov for

rehabilitering.

° Solrik hage, terrasser og balkong
° Flott, langstrakt utsikt

. Garasje

. Tre store stuer og to kjgkken

° Fire soverom

° To bad + wc

° Flere ildsteder

° Kjeller m/ egen inngang

° Stort lagringsloft

° Barne- og familievennlig nabolag
° Nzer Rga IL fotballbane, turomrdder langs Lysakerelva og Maerradalen
. Naer buss og T-bane
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

284 kvm
17 kvm
301 kvm
16 kvm

Beskrivelse

Tomannsbolig

Kjeller:

BRA-i: 91 kvm. Hall m/trapp, kjellerstue, toalettrom, vaskerom, teknisk
rom og boder

Total BRA: 91 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 98 kvm. Vindfang m/trapp, trapperom, bad/wc, to soverom,
kjokken og stue

Total BRA: 98 kvm.

TBA: 10 kvm. Terrasse

2. etasje:

BRA-i: 95 kvm. Trapperom, stue, kjokken, to soverom, bad/wc og kott
Total BRA: 95 kvm.

TBA: 6 kvm. Balkong

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 17 kvm. Garasje
Total BRA: 17 kvm.
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012  Plantegning

IN X
VERDI

Fadveien 11

1. etasje

Temasse

NEsm

Vaer oppmerksom pa at dette er en illusitrasjon av boligens
planlesning med omirentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Utfert av Makelas AS,
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1.70m
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VERDI

Fadveien 11

2. etasje

Kjekken

Stue

Soverom Gang

Kot Soverom

80T m

Vaer oppmerksom pa al dette er en illustrasjon av baligens

planlasning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan

awvike og malene er ikke juridisk bindende.
Utfart av Makelas AS,

Plantegning
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HEsm

Fadveien 11

1. etasje

Soverom
Soverom

Z

VERDI

Veaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av baligens
planlesning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
awike og malene er ikke juridisk bindende.

Utfert av Makelas AS.

Plantegning
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046 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

22-0044/25

Tomannsbolig

Fadveien 11, 0751 OSLO
Gnr 11, bnr 97 (ideell andel 1/1) / Gnr 11, bnr 127 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Norsk Rikskringkasting AS

1937

16 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

400 000,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

19 200,- (Boligkjsperpakke* (valgfritt))

401 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

420 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

16 401 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
16 420 550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.



Om boligen

BRA-i: 284 kvm
BRA-e: 17 kvm
Totalt BRA: 301 kvm
TBA: 10 kvm

Beskrivelse:

Tomannsbolig

Kjeller:

BRA-i: 91 kvm. Hall m/trapp, kjellerstue, toalettrom, vaskerom, teknisk rom og
boder

Total BRA: 91 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 98 kvm. Vindfang m/trapp, trapperom, bad/wc, to soverom, kjgkken og
stue

Total BRA: 98 kvm.

TBA: 10 kvm. Terrasse

2. etasje:

BRA-i: 95 kvm. Trapperom, stue, kjgkken, to soverom, bad/wc og kott
Total BRA: 95 kvm.

TBA: 6 kvm. Balkong

Garasje
1. etasje:
BRA-e: 17 kvm. Garasje

Informasjon om boligen

Total BRA: 17 kvm.

2. etasje:
Stue m/peis og utgang til balkong. Kjgkken, to soverom, bad/wc, kott og

trapperom.

1. etasje:
Vindfang m/trapp, trapperom, bad/wc og to soverom. Kjgkken og stue med

utgang til terrasse og hage.

Kjelleretasje:
Kjellerstue med peis og utgang til uteplass/hage. Toalettrom, vaskerom, hall

m/trapp, teknisk rom og boder.

Hel tomannsbolig bygget i 1941. Boligen har etterslep av vedlikehold og full

renovering md pdregnes.

Stue:

Stor stue i 1. etasje med 1-stavs heltregulv og malte veggflater. Apent og luftig
med store vindusflater, samt meget gode lys- og utsiktsforhold. Gode
mgbleringsmuligheter for sofagruppe og stort spisebord. Fra stuen er det utgang

til en terrasse pd ca. 10 kvm. med videre adkomst til hage.

Stue i 2. etasje med peis og flere soner, hvilket gir fleksibilitet med tanke p&
mgblering. Stuen ligger i apen lgsning mot kjgkken og sammen utgjer de et sosialt
og fint allrom. Stuen har rikelig med vindusflater, gode lysforhold og flott utsikt.

Usjenert og tilbaketrukket med lite innsyn. Plass til sofagruppe foran peisen og et
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Informasjon om boligen

spisebord i tilknytning til kjskkenet. Fra stuen er det utgang til en solrik balkong p&

ca. seks kvm. med nydelig utsikt over naeromrddet.

Boligen har og en peisstue i kjelleretasje.

Kjgkken:
Kjgkken i 1. etasje med hyller og profilert kjgkkeninnredning. Laminat benkeplate

med nedfelt stdlkum og keramisk koketopp. Komfyr, oppvaskmaskin er integrert.

Kjgkken i 2. etasje med store vindusflater og gode lysforhold. Kjgkkeninnredning
med profilerte fronter og laminat benkeplate med vask og nedfelt keramisk

koketopp. Komfyr og kjgleskap medfglger.

Bad og wc:
Bad i 1. etasje med flislagt gulv og elektriske varmekabler. Malte- og flislagte
vegdflater. Badet er innredet med toalett, innmurt badekar og

baderomsinnredning med dobbel servant.

Bad i 2. etasje med stgpt dekke. Delvis flislagte veggflater. Badet er innredet med

toalett, innmurt badekar, vegghengt servant og speilskap.

Toalettrom i kjelleretasje med malt betonggulv og malte veggflater. Rommet er

innredet med toalett.

Vaskerom:
Stort vaskerom i kjelleretasje med malt betongguly, stdlkum og bereder. Opplegg

for vaskemaskin og terketrommel. To oljetanker som vil bli fijernet/sanert av selger.

Soverom:
Boligen inneholder fire soverom. Tre store og et mindre, fordelt pd 1- og 2. etasje.

Soverommene ligger i hver sin soveromsavdeling, adskilt fra stue/kjgkken.

Parkering for én bil i garasje med vippeport.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:
2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
- Franke Onsrud A/S. Byttet lekter og papp pd tak. Beslag pipe. Nye beslag
takhatt. Byttet bordtak i taksjekket enkelte steder pga av rdte

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,
og/eller er det synlige skader?
- Nei

Eventuell kommentar:

- Balkong i 3 etg litt svikt/heng



16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?
-Ja

Beskriv:

- Helling gulv. Sprekker i gulv kjeller

20. Vet du om det er eller har veert feil pd tilbehgret som falger med
eiendommen?
-Ja

Beskriv:

- Ventilator over komfyri 1 etg virker ikke

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?
-Ja

Oppgi type rapport og drstall:
- Tilstandsrapport Nyverdi A/S Mars 2025

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

-Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt?

- Salgsprospekt 2012

Informasjon om boligen

31. Vet du om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?
- Nei

Eventuell kommentar:

- Det er 2 tanker i kjeller

Andreas Grgnstad Jahnsen

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Beskrivelsen av boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:
Hel tomannsbolig over tre plan, samt kaldtloft oppfart i 1941. Boligen har etterslep
av vedlikehold, full renovering md& pdregnes. Skader, feil og mangler er avhengig

av forskrifter og byggeskikk som var gjeldene da bygget ble oppfart.

- Gulv: Parkett, laminat, teppe, heltre gulv (I-stavs), fliser og skifer
- Vegger: Malte flater, malt panel, malt strie og fliser
- Himling: Malte flater, takess og panel

- Etasjeskiller er av trebjelkelag, st@pt dekke i kjeller
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Informasjon om boligen

- Boligen har mursteinspipe og dpen peis

- Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur
- Boligen har lakkert tretrapp

- Boligen har malt tretrapp, belegg i trinn

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

- Boddgrer med panel

- Innvendig har boligen malte glatte dgrer

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av jern

- Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe
- Det er avigpsrar av stgpejern

- Boligen har naturlig ventilasjon

- Varmtvannstanken er pd ca. 300 liter

- Sikringsskap med automatsikringer

- Raykvarsler og pulverapparat

Tomteforhold:

- Det er ukjent byggegrunn. Antatt fra byggear

- Bygningen har betonggrunnmur

- Forstgtningsmurer er av betong

- Forstgtningsmurer er av naturstein

- Skrdnet terreng

- Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type

- Det er offentlig avigp via private stikkledninger

- Utvendige vannledninger er av ukjent type

- Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger

- Det er oljetank i stal

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Utvendig > Taktekking:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

» Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pd byggemeldingstidspunktet.

« Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon:
* Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

« Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:
« Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen.

« Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Utvendig > Vinduer:

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig » Vinduer - 3:

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig » Vinduer - 2:
« Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.



Utvendig > Dgrer:
« Det er pdvist utetthet/apning mellom darblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppstd.

» Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer - 2:

» Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2:

» Skjevheter, manglende fug mm.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3:
. /S\pninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Konstruksjonene har skjevheter.

Svai pa rekkverk, vaerslitte kledningsbord, noe fuktskader pd kledning, flassing av

maling/puss under mm.

Utvendig > Utvendige trapper:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Konstruksjonene har skjevheter.

Utvendig > Utvendige trapper - 3:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Noe bom/hullyd under fliser, skader i fliser mm.

Utvendig > Utvendige trapper - 2:
. /S\pninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Konstruksjonene har skjevheter.

Informasjon om boligen

Utvendig > Utvendige trapper - 4:

« Konstruksjonene har skjevheter.

Utvendig > Andre utvendige forhold:

« Dekker av gjerde er Igst, veerslitte trepaneler mm.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
» Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik

Innvendig > Radon:
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med

radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng:
« Det er pdvist indikasjoner pd& noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

« Det er pdvist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendig > Innvendige trapper - 3:

» Trappen er noksd bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom. Knirk i trinn mm.

Innvendig > Innvendige trapper:
« Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelgpet.
« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Det er betydelig knirk i trapp.

Noe skjevheter mm.
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Informasjon om boligen

Innvendig > Innvendige trapper - 2:
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

» Det er betydelig knirk i trapp.

Innvendig > Innvendige dgrer:

« Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak p& enkelte dgrer.

Noen smd sdr mm.

Innvendig > Innvendige darer - 2:

« Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pd enkelte dgrer.

Innvendig > Innvendige dgrer - 3:

« Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pd enkelte dgrer.

» Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

vannledninger.

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

vannledninger.
Tekniske installasjoner > Avigpsrar:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

« Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd& denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

» Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

« Mer enn halvparten av forventet levetid pd drenering er overskredet.

« Det er ut ifra observasjoner pdvist indikasjoner pd at drenering/tettesjikt har

begrenset effekt.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:

« Det er pdvist sprekker i murte/pussede fasader.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer:

« Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.



Tomteforhold > Terrengforhold:
» Det er pdvist ddrlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige
avlgpsledninger.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

Kjgkken > 2 etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:

« Slitasje pd innredning, benkeplate mm. Eldre rgr.

Kjgkken > 2 etasje > Kjgkken > Avtrekk:

« Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Vdatrom > 2 etasje > Bad/wc > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vatsonen.

Usikre gjennomfgringer mm.

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og innredning:

» Noe slitasje pd innredning mm.

Spesialrom > Kjelleretasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon:
« Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom:

« Saltutslag pd vegger.

Informasjon om boligen

Bygningsdeler som har fatt TG3:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
« Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Innvendig > Overflater:
« Det er stedvis pdvist synlige skader pd overflater.
« Slitasje pd overflater, knirk i guly, avflassing av maling p& betong gulv og vegger,

manglende finish, skader i heltre gulv, bom/hullyd under fliser og skifer.

Innvendig > Pipe og ildsted:

« [Idfast plate mangler pd gulvet under/foran ildstedet.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 2:
« Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
« Det er pdvist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.

« Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Tomteforhold > Oljetank:

« Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Generell:

« Vatrommet md oppgraderes for @ tdle normal bruk etter dagens krav.

Vatrom > Hovedetasje > Bad/wc > Generell:

« Vatrommet md oppgraderes for @ tdle normal bruk etter dagens krav.

Vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Generell:

« Vatrommet md oppgraderes for @ tdle normal bruk etter dagens krav.
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Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

« Elektrokjele. Ytterligere undersgkelser anbefales, eldre modell.

Alle hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Utleie er tiltatt.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

G -red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som falger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Panelovner
- Peis i to stuer

- Varmekabler pd bad i 1. etasje

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Det er to oljetanker og oljefyr i kjeller. Disse vil bli fjernet/sanert av selger.

Dkonomi

Kr 47 824,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer:
Feie- og tilsynsgebyr: kr. 243
Renovasjonsgebyr: kr. 19 625,46
Vann- og avigpsgebyr: kr. 27 956,20

Oppdgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belgp kan avvike.

Fakturering skjer kvartalsvis.



Kjgper ma pdregne avtaler for bygningsforsikring, kabel-tv/internett, alarm mv.

Det er opp til kigper @ evt. inngd avtaler med gnskede tjenesteytere.

Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. For primaerbolig er
formuesverdien er 25 prosent av beregnet eller dokumentert markedsverdi opp til
10 millioner kroner, og deretter 70 prosent av det som overstiger 10 millioner
kroner. Formuesverdien er 100 prosent av beregnet eller dokumentert

markedsverdi for seksundaerbolig.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Gjensidige
Polisenr: 92303634

Informasjon om boligen

Tomt

Tomtestgrrelse: 916 kvm (Eiertomt)
Frodig og solrik tomt, opparbeidet med gressplen, prydpusker, treer og
beplantning. Gruslagte- og hellebelagte gangveier, samt skiferbelagte trapper og

uteplasser. Asfaltert gdrdsplass/innkjgrsel med garasje.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med

fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Fadveien 11 har en attraktiv beliggenhet i et idyllisk og barnevennlig nabolag.
Omrddet er sveert familievennlig og er et av Rgas mest populzere villastrgk &
etablere seg i. Fddveien er en trafikkstille vei og oppleves som et eldorado for
barnefamilier, hvor de smd kan ferdes trygt i hagen og i rolige villaveier.
Beliggenheten er meget sentral, samtidig som den er rolig og tilbaketrukket, med

kort vei til gode skoler, barnehager og fritidstilbud.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres p& Meny, Coop Mega, Rema 1000,
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Kiwi og den sgndagsdapne Joker. De fire farstnevnte ligger i Rga sentrum, som
ogsd har to kjgpesentre, flere populzere spisesteder, Sats treningssenter og Rga
bad med 25-metersbasseng, spa, boblebad, barnebasseng og klatrevegg. @nsker
du flere shoppingmuligheter, er CC Vest, Majorstuen og de gvrige handlegatene i

Oslo sentrum lett tilgjengelig.

Omrddet har et sveert godt kollektivtilbud. Neermeste bussholdeplass ligger i
Mgllerfaret, kun 400 meter fra eiendommen. Det er cirka 12 minutters gange til
R@a T-banestasjon, og herfra kommer du deg enkelt til blant annet Majorstuen pd
bare 11 minutter. Ved bruk av bil tar det cirka 10 minutter til Majorstuen, 12 minutter
til Holmenkollen, 14 minutter til Oslo S og 40 minutter til Oslo Lufthavn. Flybussen

stopper ogsd ved Rga T-banestasjon.

Det er kun 500 meter til Lysejordet barneskole, og cirka fem minutters sykkeltur til
Bjgrnsletta ungdomsskole. Omrdadet har ogsd et godt utvalg av barnehager. Fra
eiendommen er det kort vei til en rekke tur- og fritidsaktiviteter. For eksempel
ligger Rga idrettsplass kun 240 meter unna. Rga IL har et bredt idrettstilbud, og
idrettsplassen benyttes til fotball om sommeren og skgyting om vinteren. Flere
idrettsanlegg finnes i omkringliggende omrdder, blant annet hos idrettsklubbene
Heming og Ready, som begge har en sterk tradisjon for sitt trygge og sportslige

miljg, samt flotte idrettsanlegg p& henholdsvis Grakammen og Gressbanen.

Omrddet er omgitt av vakker natur som gir gode muligheter for turgding, sykling
og skiturer. Langs Lysakerelven finnes fine gangveier som fgrer ned til Lysaker
brygge, eller helt opp til Bogstadvannet. Man kan stoppe innom Grinidammen
eller ta en avstikker til @stern Brug Ridesenter ved Fossum. Naerheten til bdde
Lysakerelven og Meerradalen gjgr at omgivelsene oppleves som granne og
naturskjgnne. Man kan ogsd felge Maerradalen opp til Bogstad og videre inn i

marka. Bogstadvannet gir mulighet for bading om sommeren og for ski- og

skayteaktiviteter om vinteren. Ved vannet ligger Bogstad gdard med kafé, butikker,
museum og flere hyggelige tilbud for de yngste. Her finner du ogsd Oslo

Golfklubb, som tilbyr en av Europas beste golfbaner.

Det tar cirka 10 minutter med bil til Holmenkollen Riksanlegg, som har skilgyper,
skiskytteranlegg, rulleskibane og den bergmte Holmenkollbakken. Oslo Vinterpark
(Tryvann og Wyller), samt Oslos mest populaere akebakke, Korketrekkeren, som gar

fra Frognerseteren til Midtstuen, ligger ogsd i naeromrddet.

Omrddet sokner til Lysejordet barneskole og Bjgrnsletta ungdomsskole. Det er
flere barnehager innen kort gange, bl.a. Mgllefaret barnehage og Lysejordet

barnehage.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for vaaningshus datert 06.05.1941
Det foreligger at arkivkort for garasje hvor det fremkommer at ferdigattest ble
utstedt 25.10.1961. Selve ferdigattesten finnes ikke pd saksinnsyn hos plan og bygg.

Det foreligger et ekspedisjonsdokument for forstgtningsmur fra 1946.

Det foreligger godkjente byggetegninger, men det er avvik fra dagens Igsning.
Kjeller: Boder er slatt sammen og det er etablert wec ved trappen.

1. etasje: Det er dpnet opp mellom stue og kjgkken

2 etasje: Pikevaerelse er slatt sammen med kjgkken. Det er dpent mellom stue og

kjgkken. Ett soverom er innlemmet i stue.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd& grunnlag av mottatt



dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det gjgres oppmerksom pd at det ikke
utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/byggemeldinger som er fra
for1998.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

- Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate
- Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger

- Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for smdhusomrdder i Oslos ytre by (S-
4220), ogsd kalt «ksmdahusplanen». Smdhusplanen styrer hvordan det kan bygges
og fortettes pd eiendommer som er omfattet av planen. Den legger ogsd

begrensninger for hvor mye det er lov & bygge pd eiendommene.

Plan- og bygningsetaten har igangsatt revidering av smdhusplanen, den reviderte
planen skal bidra til & skjerme smdhusomrddene for ytterligere fortetting, og
sgrge for et sterkere vern av de grgnne verdiene ndr det bygges innenfor

smdhusplanen. Oslo kommune har vedtatt midlertidig forbud mot tiltak i de

Informasjon om boligen

omrddene smdhusplanen gjelder. Det er gjort enkelte unntak fra forbudet. For
mer informasjon se https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?j
no=2023064326&fileid=10803581

P&dgdende byggesaker i omradet:
Melumveien 7 - Oppfgring av enebolig
Saksnummer: 202306012 - Byggesak

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202306012

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om reguleringsbestemmelser og eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrdder anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for
saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Mellom eiendommen og naboeiendommen er det et lite ubebygget areal (gnr. 11

og bnr: 127) som tilhgrer eiendommen, og som vil bli overskjgtet til kjgper(e).

Ettersom denne er ubebygget kreves det egenerklaering om konsesjonsfrihet.
Dette innebaerer at kjgper(e) ma erkleere pd eget fastsatt skjema at eiendommen
ikke er konsesjonspliktig, eller at bruken av eiendommen ikke vil utlgse konsesjon.

Det er en forutsetning for avtalen at egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrihet
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fylles ut av kjgper, og at denne godkjennes av kommunen fgr overtakelse av 12.05.1938 - Dokumentnr: 5432 - Erkleering/avtale

eiendommen finner sted. Det vil ikke kunne foretas oppgjar far

egenerkleeringsskjema foreligger i signert og godkjent stand.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/11/97:
24.06.2013 - Dokumentnr: 516764 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1938 - Dokumentnr: 4886 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:11 Bnr:101

23.12.1936 - Dokumentnr: 14918 - Bestemmelse om bebyggelse
overf. fra bnr. 97

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.1937 - Dokumentnr: 436 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1937 - Dokumentnr: 7067 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Gjelder denne registerenheten med flere

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

27.05.1938 - Dokumentnr: 6088 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

24.06.2013 - Dokumentnr: 516764 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2025 - Dokumentnr: 332251 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS
Org.nr: 814 449 912

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

19.11.1936 - Dokumentnr: 13353 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:11 Bnr:1

03.05.1938 - Dokumentnr: 4886 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:11 Bnr:126

301/1/127:
24.06.2013 - Dokumentnr: 516764 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen



Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1938 - Dokumentnr: 4886 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:11 Bnr:101

23.12.1936 - Dokumentnr: 14918 - Bestemmelse om bebyggelse
overf. fra bnr. 97

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.1937 - Dokumentnr: 436 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1937 - Dokumentnr: 7067 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.1938 - Dokumentnr: 5432 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

27.05.1938 - Dokumentnr: 6088 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

24.06.2013 - Dokumentnr: 516764 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

Informasjon om boligen

24.03.2025 - Dokumentnr: 332251 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

19.11.1936 - Dokumentnr: 13353 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:11 Bnr:1

03.05.1938 - Dokumentnr: 4886 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:11 Bnr:126

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.
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Ovrige kjopsforhold

- Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for
spgrsmdl.

- Oljefyr og oljetanker vil bli fiernet/sanert av selger.

- Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor begrenset kunnskap.

- Eiendommen ble vasket av profesjonelt rengjgringsfirma i forkant av salget og vil

ikke bli rengjort ytterligere fgr overtagelse.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.



Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Informasjon om boligen

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.
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Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |



forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

o

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
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Informasjon om boligen

avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 9,40% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 150 000,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 24 400,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Visningshonorar pr. stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 39 960,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 240 150,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 27. mars 2025

Henrik Rosenberg Winsnes, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 41554019

Nordvik Rga

Tore Hals Mejdells vei 5

0751 OSLO

Juridisk navn: Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 873 396
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‘ Norsk takst

Norsk takst er b j isasjonen for landets bygnil kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den infor j 1 som gjgres tilgj lig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
£ Tomannsbolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Fadveien 11, 0751 OSLO Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

{17 0SLO kommune jen i alle rel internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 11, bnr. 97 bidrar i naeringspolitisk saimmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 301 m? BRA-i: 284 m?
Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Befaringsdato: 17.03.2025 19.03.2025 o . 18745-2709 Referansenummer: PV5365

Rapportansvarlig
Autorisert foretak: Nyverdi AS Var ref:

el —

Andreas Grgnstad Jahnsen
-, Uavhengig Takstingenigr
VERDI

andreas@nyverdi.no

934 40 100

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal. ‘

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. I l

Norsk takst RDI

Oppdragsnr.:  18745-2709 Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 2 av 31
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Fadveien 11,0751 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 11 - Bnr 97 Mellomdammen 31
0301 OSLO 3475 SATRE

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18745-2709 Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 3 av 31

Fadveien 11, 0751 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 11 - Bnr 97 Mellomdammen 31
0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen har etterslep av vedlikehold, full renovering ma
paregnes. Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og
byggeskikk som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit
og elde beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke
er registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge av
normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gijennomgang av de anmerkede punktene.

Tomannsbolig - Byggear: 1941

UTVENDIG G tlside

Herlig tomannsbolig over tre plan samt kaldt loft oppfert i 1941.
Beskrivelse av bygningsdeler bygger pa kjente opplysninger for
boliger i omradet samt det som var vanlig byggemate da boligen ble
oppfert. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig &
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er risiko
konstruksjoner, rom under terreng, membranlgsninger, isolasjon i
gulv, vegger og himling, vann og avigpsnett. Elde og utidsmessig het
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: parkett, laminat, teppe, heltre gulv (1-stavs), fliser, skifer.
Vegger: malte flater, malt panel, malt strie, fliser.

Himling: malte flater, takess, panel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stppt dekke i kjeller.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har lakkert tretrapp.

Boligen har malt tretrapp, belegg i trinn.

Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Boddgrer med panel

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/wc 2 etasje

Bad/wc med stgpt dekke, fliser pa vegger, radiator, avtrekk, speil,
armatur, vindu i vatsonen, servant, innmurt badekar med forheng,
toalett.

Bad/wc hovedetasje

Oppdragsnr.: 18745-2709 Befaringsdato:

Nyverdi AS Féadveien 11, 0751 OSLO Nyverdi AS
Mellomdammen 31 Gnr11-Bnr 97 Mellomdammen 31
3475 SATRE Norsk takst 0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Bad/wc med flislagt gulv, fliser og malte flater pa vegger, Antatt fra byggear.

varmekabler, avtrekk, speil, armatur, dobbel servant med Bygningen har betonggrunnmur.

innredning, innmurt badekar med forheng, toalett. Forstgtningsmurer er av betong.
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vaskerom kjelleretasje Skranet terreng.

Vaskerom med malt betong gulv, avtrekk, belysning, opplegg for Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via

vaskemaskin og tgrketrommel, stalkum, bereder, oljefyr. private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vatrom TG3 Det er oljetank i stal.

Gulv membran og sluk er ikke fornyet. Sluket er et eldre sluk med
ukjent byggear og det kan veere i slike sluk ikke tett overgang mellorr
tettesjikt (membran) og sluk. Nar vann stiger i sluket, for eksempel

ved lekkasje eller manglende rengjgring, vil vann kunne komme inn i Arealer Gi til side
konstruksjoner og det vil kunne oppsté fuktskader. Da hverken

membran eller sluk er fornyet, vurderes badets alder samlet ut fra . G til sid
byggear. Badet oppfyller ikke funksjonskravet i teknisk forskrift om Forutsetninger og vedlegg

tettesjikt, bade pa grunn av tettesjiktets (membranens) alder og pa Lovlighet Ga il side
grunn av manglende tett overgang i sluk. Dusjing i badekar kan ikke

erstatte funksjonskravet tekniske forskrift om at et bad ma veere Tomannsbolig

laget slik at det ikke oppstar fuktskader pa bakenforliggende
konstruksjoner. Tettesjikt og sluk ma tale bruksvann, lekkasjevann og
kondens.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk og membran
fra ukjent byggear mé badet paregnes oppgradert innen kort tid,
dette med bakgrunn i at eldre sluk med og uten klemring
erfaringsmessig er mere utsatt for lekkasjer i overgang membran til
sluk i tillegg til at sluken og membranen i seg selv er over forventet
levealder.

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.

KIBKKEN G tlside

2 etasje:

Foliert profilert innredning, fliser over deler av benk, armatur,
laminat benkeplate med vask og nedfelt keramisk topp, integrert
komfyr, kjgleskap.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Hovedetasje:

Profilert foliert innredning, hyller, laminat benkeplate med nedfelt
stalkum og keramisk topp, integrert komfyr, oppvaskmaskin,
kjgleskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med malt betong gulv, malte flater pa vegger, belysning,
avtrekk, toalett

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av jern.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Sikringsskap med automatsikringer

Reykvarsler og pulverapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Det er ukjent byggegrunn.
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Fadveien 11, 0751 OSLO
Gnr 11 - Bnr 97
0301 OSLO

Fordeling av tilstandsgrader

B 7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L 4

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18745-2709

om0 W

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

NyverdiAs Y
N |

Mellomdammen 31

3475 SETRE Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordinzer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, rgropplegg, tekniske
innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
overflateawvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan vaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(C3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
© Innvendig > Overflater Gatilside
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 2 Gatilside
© Tomteforhold > Oljetank Ghtilside
© vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Generell Gatilside
©  vatrom > Hovedetasje > Bad/wc > Generell Gatilside
©  vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Generell Gaftilside

17.03.2025 Side: 7 av 31
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0301 OSLO

(CIFXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Oljetank - 2

{750 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Vinduer - 3

Utvendig > Vinduer - 2

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Dgrer - 2

e © & & & & ¢ © ¢

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 3

Utvendig > Utvendige trapper

Utvendig > Utvendige trapper - 3

Utvendig > Utvendige trapper - 2

Utvendig > Utvendige trapper - 4

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper - 3

Innvendig > Innvendige trapper

e & & & ©¢ © ¢ ©& & © & ¢

Innvendig > Innvendige trapper - 2

Oppdragsnr.: 18745-2709

Sammendrag av boligens tilstand

Gé til side

Gé til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Befaringsdato:

NyverdiAS Y
Mellomdammen 31

3475 SETRE Norsk takst

@  Innvendig > Innvendige dgrer Gétilside

@  Innvendig > Innvendige dgrer - 2 Gatilside

@  Innvendig > Innvendige dgrer - 3 Gétilside

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Gétilside

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gétilside

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gétilside

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Giltilside

Py Kjgkken > 2 etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

@  Kjokken > 2 etasje > Kjgkken > Avtrekk Gaftilside

Py Vitrom > 2 etasje > Bad/wc > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom

o Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside
innredning

o i > Kj je > > Overflater Galilside
og konstruksjon

0 Vatrom > Ki je > > Tilliy Ga til side
konstruksjoner vatrom
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Fadveien 11, 0751 OSLO
Gnr 11 -Bnr 97
0301 OSLO

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1941
Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Boligen
inneholder fglgende etasjer og rominndeling:

Loft: kaldt loft

2. etasje: trapperom, 2 stk. soverom, kjgkken, stue med utgang til
terrasse og hage, bad/wc, vindfang med trapp.

Hovedetasje: vindfang med trapp, stue med utgang til terrasse og
hage, trapperom, 2 stk. soverom, kjpkken, bad/wc.

Kjelleretasje: hall med trapp, trapperom, kjellerstue med peis og

utgang til hage/uteplass, vaskerom, toalettrom, teknisk rom, boder.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

T i eravb in. Taket er besiktiget fra
Siden taket ( uksjon, ing og in) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si
noe om.

@ NedIgp og beslag

Oppdragsnr.: 18745-2709

NyverdiAs Y
Mellomdammen 31
3475 S/ATRE  Norsk takst

Renner og nedigpsrgr i stal utfgrelse, malt.

Vurdering av avvik:

« Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

« Stigetrinn for feier ma monteres.

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 m&
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende og staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Deter itt/oppsprukket trevirke/trep:

Avflassing av maling mm.

Konsekvens/tiltak
« Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er beg| /dérlig ventilering av nstr
* Det er pavist j /skader i takkonstri

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

@ Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

@ Vinduer -3

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer - 2

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Vinduer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det mé foretas lokal utbedring.

m Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Oppdragsnr.: 18745-2709

NyverdiAs 'Y
Mellomdammen 31

3475 SATRE ~ Norsk takst

* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
* Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer -3

Bygningen har malt balkongdgr i tre.
Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer -2

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:

* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i treverk tekket med sink.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

 Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Det ma foretas tiltak for & lukke awviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ca. 6 kvm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Skiferlagt uteplass

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Skjevheter, manglende fug mm

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

oppgradering ma paregnes.
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Fadveien 11, 0751 OSLO
Gnr11-Bnr97
0301 OSLO

Tilstandsrapport

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3

Stgpt terrasse og trapp

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Konstruksjonene har skjevheter.

Svai pa rekkverk, vaerslitte kledningsbord, noe fuktskader pa kledning,
flassing av maling/puss under mm.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

* Lokal utbedring ma utfgres.

Oppgradering ma paregnes.

Ca. 10 kvm.

@ Utvendige trapper

Stgpte trapper

Oppdragsnr.: 18745-2709

NyverdiAs 'Y
Mellomdammen 31
3475 S/ATRE  Norsk takst

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

 Lokal utbedring ma utfgres.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

m Utvendige trapper - 3
Stgpte trapper og repos belagt med fliser.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er avvik:

Noe bom/hullyd under fliser, skader i fliser mm.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

renovering ma paregnes.

m Utvendige trapper - 2
Stppte trapper og repos, belagt med skifer

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Konstruksjonene har skjevheter.

Lgs puss, bom/hullyd under skifer mm

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.
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Tilstandsrapport

« Lokal utbedring m& utfgres.
Oppgradering ma paregnes.

Utvendige trapper - 4

Trapp i naturstein

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Oppdragsnr.: 18745-2709

NyverdiAs Y
Mellomdammen 31

3475 SATRE ~ Norsk takst

* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

 Lokal utbedring ma utfgres.

@ Andre utvendige forhold

Malt gjerde

Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

Dekker av gjerde er Igst, vaerslitte trepaneler mm.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

renovering ma paregnes.

INNVENDIG

LALED Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv: parkett, laminat, teppe, heltre gulv (1-stavs), fliser, skifer, belegg.
Vegger: malte flater, malt panel, malt strie, fliser.

Himling: malte flater, takess, panel.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

 Det er awvik:

Slitasje pa overflater, knirk i gulv, avflassing av maling pa betong gulv og
vegger, manglende finish, skader i heltre gulv, bom/hullyd under fliser
og skifer

Konsekvens/tiltak

 Tiltak:

 Overflater mé utbedres eller skiftes.

full renovering ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke i kjeller.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Oppdragsnr.: 18745-2709

Befaringsdato: 17.03.2025

NyverdiAs Y
Mellomdammen 31 k l I

3475 SETRE  Norsk takst

Nivellering stue/trapperom, ingen registrerte avvik

Nivellering stue/kjpkken 2 etasje, avvik ca. 10-20 mm
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Vurdering av avvik:

« Ildfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Konsekvens/tiltak

* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering”

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasj pa noe j enging i kj

* Det er pavist indikasj pa noe j enging inn i kj
Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Oppdragsnr.: 18745-2709

Nyverdi AS

Mellomdammen 31

3475 SATRE

Innvendige trapper - 3

Boligen har tretrapp.

Vurdering av awvik:

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Knirk i trinn mm.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 17.03.2025
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Tilstandsrapport

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE

* Andre tiltak:

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Det er betydelig knirk i trapp.

Noe skjevheter mm.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Handlgper bpr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

fremtidig oppgradering ma forventes.

Lav rekkverkshgyde, ca. 0,80 cm. Kant bgr sikres.

(m Innvendige trapper - 2

Oppdragsnr.: 18745-2709

Boligen har malt tretrapp, belegg i trinn.

Vurdering av avvik:

« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det er betydelig knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dorer.
Noen sma sar mm

Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innvendige dgrer - 2

Boddgrer med panel

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

 Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innvendige dgrer - 3

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
 Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Skader og gdelagte terskler mm.

Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
 Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 15 av 31
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD/WC

LAE) Generell

Bad/wc med stppt dekke, fliser pa vegger, radiator, avtrekk, speil,
armatur, vindu i vatsonen, servant, innmurt badekar med forheng,
toalett.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. m& dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2 ETASJE > BAD/WC
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vétsonen.

Usikre gjennomfgringer mm

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badet ma renoveres.

Oppdragsnr.: 18745-2709

NyverdiAs Y
Mellomdammen 31

3475 SATRE ~ Norsk takst

HOVEDETASJE > BAD/WC

@ Generell

Bad/wc med flislagt gulv, fliser og malte flater pa vegger, varmekabler,
avtrekk, speil, armatur, dobbel servant med innredning, innmurt
badekar med forheng, toalett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstands

HOVEDETASJE > BAD/WC
(200 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom.

KJELLERETASJE > VASKEROM

LAED Generell

Vaskerom med malt betong gulv, avtrekk, belysning, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, stalkum, bereder, oljefyr.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,

sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18745-2709

NyverdiAs 'Y
Mellomdammen 31
3475 S/ATRE  Norsk takst

Vaskerom.

Eldre stppejernsluk
KJELLERETASJE > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Betong/teglsteins vegger

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Saltutslag pa vegger

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny drenering mé paregnes.

Saltutslag pa vegger

Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 17 av 31
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Tilstandsrapport

Saltutslag pa vegger

KIBKKEN
2 ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Foliert profilert innredning, fliser over deler av benk, armatur, laminat
benkeplate med vask og nedfelt keramisk topp, integrert komfyr,
kjgleskap.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
slitasje pa innredning, benkeplate mm. Eldre ror.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Renovering ma paregnes.

2 ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjpkken.

Vurdering av avvik:

 Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk ber etableres.

HOVEDETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 18745-2709

NyverdiAs Y
Mellomdammen 31

3475 SATRE ~ Norsk takst

Profilert foliert innredning, hyller, laminat benkeplate med nedfelt

stalkum og keramisk topp, integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Noe slitasje pa innredning mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering ma paregnes.

HOVEDETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLERETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom med malt betong gulv, malte flater pa vegger, belysning,
avtrekk, toalett

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

-~

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

NyverdiAs Y
Mellomdammen 31 k I I
3475 SATRE  Norsk takst

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av jern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vare naturlig med
utskiftning av rgr.

m Vannledninger - 2

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vare naturlig med
utskiftning av rgr.

m Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stppejern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

* Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Oppdragsnr.: 18745-2709

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er p3 ca. 300 liter.
Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av awvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres til il I-tilkobling etter gj forskrift.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 19 av 31
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18
. Dette kan ikke i med en kontroll utfort av
offenrhg myndighet (Det Iokale eltilsyn) eller registrert
, og en ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurderl ut fra den farenklede og begrensede

som f El t kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersnkelse (kke vil avdekke Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeld pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
ynsrapport (dvs en el-ti t uten awvik)?

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert foretak.

Oppdragsnr.: 18745-2709

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE ~ Norsk takst

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til g1 er basert pa ingslinjer til disse
spwsma/ene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prus/ektermg fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
ig har verken til  gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
ei

L

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rpykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
men minst ift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 20 av 31



077

Fadveien 11,0751 OSLO Nyverdias Y Fadveien 11,0751 OSLO Nyverdins Y
Gnr 11-Bnr 97 Mellomdammen 31 k I Gnr 11 - Bnr 97 Mellomdammen 31
0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst 0301 OSLO 3475 S/ATRE  Norsk takst

Tilstandsrapport ‘ Tilstandsrapport

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

« Paviste skader ma utbedres.

 Lokal utbedring ma utfgres.

I Fuktsikring og drenering « Rekkverk/annen sikring p3 forstatni mé settes opp/

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’ Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Antatt fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Oljetank i stal

Terrengforhold

Skranet terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
for stgrre inger.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere , det kan ikke behov
for tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

omz L dige vann- og avlgpsledni

m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av awvik: Utvendige avigpsrar er av ukjent type Det er offentlig avigp via private Radiatorer
* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader. il d i Utver{dige‘ r i L er a.v ukjent type Det er
Konsekvens/tiltak offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Oljetank - 2

 Lokal utbedring ma utfgres. Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

vannledninger.

Elektrokjele
Ytterligere undersgkelser anbefales, eldre modell.

m Forstgtningsmurer

Forstptningsmurer er av betong. Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Det er oljetank i stal.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak

 Paviste skader ma utbedres.

* Lokal utbedring ma utfgres.

Vurdering av avvik:

 Det foreligger krav om sanering av oljetank.
Konsekvens/tiltak

 Oljetank ma paregnes sanert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Forstgtningsmurer - 2

Forstptningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
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Bygninger pa eiendommen

Fadveien 11, 0751 OSLO
Gnr 11 -Bnr 97
0301 OSLO

NyverdiAs Y
Mellomdammen 31 k
3475 SATRE  Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Garasje

Anvendelse
Tatt i bruk

Byggear Kommentar
1961

Standard
Grei standard

Vedlikehold
Renovering ma paregnes.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Garasje oppfgrt i bindingsverk, fasader med malt kledning, saltak tekket med plater, ringmur i betong, delvis betong og grus
dekke, malt vippeport.

Noe rateskader pa kledning, vaerslitte kledning og vindski bord, veerslitt vippeport, kledning stér naere bakken, riss i mur mm.
Full renovering ma paregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 18745-2709 Befaringsdato:  17.03.2025 Side: 23 av 31

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m&

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Kleundi

Den byg ge kan eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Aokl

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i

etter kravene i forskrift pa skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18745-2709 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovig. kan etter plan- og kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
2 etasje 95 95 6
Hovedetasje 98 98 10
Kjelleretasje 91 91
SUM 284 16
SUM BRA 284
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

T , St i tg balkong,

2 etasje rapperom, Stue m/peis og utg balkong

Kjgkken, 2 stk. soverom, Bad/wc, Kott

Vindfang m/trapp, Trapperom, Bad/wc,
Hovedetasje 2 stk. soverom, Kjgkken, Stue m/utg
terrasse og hage

Hall m/trapp, Kjellerstue m/peis og utg
Kjelleretasje uteplass/hage, Toalettrom, Vaskerom,
Teknisk rom, Boder

Kommentar

2 etasje, 11,70 x 8,07 meter, 94,5 kvm. Avrundet opp til 95 kvm.

Hovedetasje: 11,65 x 7,98 meter, 93 kvm. + nisje 1,49 x 3,69 meter 5,5 kvm., avrundet opp til 99 kvm.

Kjelleretasje, 11,14 x 7,45 meter + inngang 3,14 x 1,31 meter + kjeller inngang 1,52 x 2,26 meter, avrundet opp til 91 kvm.
Boligareal er skjpnnsmessig vurdert etter innredningsstandard.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.
Kommentar:  Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar:
Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) e

Innglasset balkong
(BRA-b) sum

Etasje 17 17

SumMm 17

SUM BRA 17

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruk
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Etasje

Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 235 49
Garasje 0 17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2025 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Sven Evjent Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 1 97 0 916.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fadveien 11

Hjemmelshaver
Norsk Rikskringkasting AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa Rga. Stille og skjermet fra trafikk. Bebyggelsen i omradet bestar i
det vesentlige av villabebyggelse. Hyggelig naeromrade med kort vei til Rga med alle typer forretninger, bank, postkontor og nytt senter med
vinmonopol m.m., samt god kommunikasjon med bade buss og T -bane. Bilfri gangavstand til skoler og barnehager i naromradet. Fine
turomrader langs Lysakerelven, som ogsa kan fglges opp til Bogstad med bademuligheter og golfbane. V estmarka og Nordmarka innen kort
avstand.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Opparbeidet eiendom med gruset sti, beplantninger, bruksplen, skiferlagte uteplasser mm.
Tinglyste/andre forhold

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler, offentlige palegg som ikke er
utfgrt utover det som er nevnt i dette dokumentet. Ifglge eier foreligger det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke
kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av brukt bolig veere mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten,
dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold.
I hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller
ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i
strid med byggeforskriftene.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2012

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige

Kommentar

Bygningsforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Iglj('zinomgétt Nei

Ikke

Tegni N Nei
egninger giennomgtt ei

Rekvirent Gjennomgatt Nei

Versjon Dato Kommentar

1 19.03.2025

2 21.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og T63 m4 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige o Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan

Utbedri avhenger av p og markedspri
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 18745-2709 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
0g rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
il utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapp baseres p3 iva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. j eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i ri joner, primzrt i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gielder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tllegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
erlovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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gning i forhold til antall kvadra opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

i som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fA betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps://wwh nor sk-

P ing/r i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PV5365

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Garasje innvendig Gruset adkomst, TG
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Selgers egenerklzering -
25 mar. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 22-0044/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Fadveien 11, 07531 0SLO Nerdvik Rea
Selgere
Morsk Rikskringkasting AS
Fullmektige
Harald Haugerud for Morsk Rikskringhasting AS
Hir ble boligen overtatt av ndveerende eier{e)? Selges eiendommen pi vegne av noen andre?

12. desember 2012 Ja. NRK ASS

Selges eiendommen som et dadsbo?
Hei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 mineder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 92303634

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad./vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Har du kjennskap til eiendommen?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Franke Onsrud A/S. Byttet lekter of papp pd tak. Beslag pipe. Nye beslag takhatt.

Eyttet bordtak i taksjekket enkelte stader pga av rite

Sidelavs
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3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfart kentroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Side 2av 5

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: Saltutslag mur kjell

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Eventuell kommentar: Balkong i 3 etg litt svikt/hang

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Helling gulv. Sprekker i gulv kjeller

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Ventilator over komfyr il etg virker ikke

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

SideSavs



22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta ger ete. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrap port Nyverdi A/S Mars 2025

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Ja
Hyilket dok og nér er malingen foretatt? Salgsprospekt 2012

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse sem det kan vaere relevant for
kj@per i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

20. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak sem kan gke husleien/festeavgiften
flellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Det er 2 tanker i kjeller

Side &av 5

32,

Nei
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Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www.storebrand . no/privat/forsikring
smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri e

Oppdragsnummer: 22-0044/25
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ENERGIATTEST

Adresse Fadveien 11
Postnummer 0751

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 11
Bruksnummer 97
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 80043570

Bruksenhetsnummer H0201

Dato 24.03.2025
gii ket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: i E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- og ing av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
- Spar strem pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
Bygningskategori: Smahus
ygni ig hori delt
Byggear 1941
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 98
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895
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Dato 24.03.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

NA

21 enova

2t
IS
i
g
I
I
w
3
=a
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: i E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Sla av lyset og bruk sparepzerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ig for. p: enova.
Bygningskategori: Smahus
delt
Byggear 1941
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 95
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
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AKER KOMMUNE
LA, Attest nr 11221937

BYGNINGSKONTROLLEN

Ferdigattest.

Herced bevidies af det av herr orkitekt Haskon Jkrasstad,

under 15+ Jjanuer 1937, anmeidte byggearbeide
| viiningshus,

pd gants nr. 311 PR |

lomt nr. 11, vel - rldveisn,

titharende fru Keta Skraastad,
i er opfert under lovmessig tilsyn.

Ved den avsiuttende synsforreining den  89/8441s. er der ikke funnet noget
lovstridig ved selve Bygningen.

Altest innkom fra:
Veivesenet, den.  24/10,2938,
i Vann- 1g Kioabbvesenet, den. 29’,1.'19“'
f Feiermesteren, den ,3/1,-,1958- |

- : 0Le o cReh Atas
inoriske of i Ilernes !
evg vt tingieat otrkim
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lene Solem
FADVEIEN 11

Dato: 24.03.2025

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestilingsnr.: 86508250
8395849

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.11 BNR. 97

Vi viser til bestilling av 20250324 for FADVEIEN 11.

GNR. 11 BNR. 97
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.11.1936.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

918 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Berokspdeesse Semrabord G180 Hankgiwe 60030558530

Vahls gate 1, 0107 Oads Rusdesesteret 23491000 Opgae: 977 040 823 MVA
Btk 364 Seateum Telefaks 2349 1001
0102 O gt pha otk Ko ke E-port: pratmenak@rbe osle ko mmunt no

|,=




c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614,V021012,

V051114

Dokumentet bestér av 10 side(r) inkludert denne.

) Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av berorte automatisk fredete kulturminner sikres
for soknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersokelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at berorte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

1 Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de berorte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssons vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfores i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafore kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200913489&rplan=1

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i mélestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omrédet reguleres til byggeomréde for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke sméhusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omréadenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vare utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omréade ses i sammenheng.

1]

Figurla : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrade der tiltak ligger Neromrade der tiltak ligger i~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vzre fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor nzeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i nzeromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.
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6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
narmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre trer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
nzromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spprsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngdr i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak mé ikke gjennomfgres n@rmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand méles ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

T omréder markert A pé plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

T omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omréder pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Folgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mg@nehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromrédet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omrédet.

I spknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pé terreng skal ikke vaere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent spknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:

®

Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
veere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal veere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at npdvendige tiltak gjennomfgres.

§18 A tisk fredete kulturmi — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vzre avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formél og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§20 Dokumentasjon
Segknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.

b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende traer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved

jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjor for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjorelse for lokal handtering av overvann.

=0

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

gl S| og reguleringsb ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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Vedtaksdato: 10.12.1935
Vedtatt av: Reguleringsrédet
Vedtaksdokumenter: 193502322
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum. postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

105


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=193502322&rplan=1

106

591500

[oons

6646100

6646000

2N AL

12/246,
12/332
3 \“
12/276
2/281
S 12/260
( AW e,
L,
Byggeamt.for
Lo © e w0 12/290,
15.3.06
e reg.best. ® sy
522 (2021 ) S
K $ 12.28)

11/163 \g.

A
11/40Q o
0 71/

rade.
<®«,§m,| 3
best.
£ RS 305

OFf
¥ B
)
A )
I\
12530 L) | 121238
@ 12/340 7
o185 2
@
b
Q 1/1
= > Q)
11/448 o) s
’&s‘ Z \¢
14156 S G8Q
11/162 2 5 3P 11/91

TIBE N
LTI
>
%
% 3

N, 12198 ﬁ@
6

1

2 Tl i
L .
v
\}3 — SN WL 14
N % 4

11/92,

6645900

W =2
. & @ 1/110
3
P

1142 D

3 > 11/601

o0
i ! ; 1/186, % e
W 175 2
B - - F FTILTA 04703/202304730) 1 02, .
11/498\ (710 ¢ 3z %
S\ 11/18 X
410 DS 3 q?’
) = 11607,
457 o T
‘R Xi1/441 Y50
) . T1/18¢ o /498 Y111,
= 0 Friom
11/585 ) $-2105,13.1.76
/494 \\\o 113 oe rou.bpat,
5 076 et
== (3090) \
& = faret :
g Beb.glan 13477 Z
100 m -
/465 &
591400 591500 591600
*regulert kotehoyde Ved prosjektering legges 37 cm tl y © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt

@ Oslo

Dato: 25.03.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Origi A3

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
K.

[ - Gjeldende ko:mllnldelplanlr: KDP-17; KDP-19
bygge

bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

6646100

6646000

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 328169/ 86508250 | Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

Adresse: FADVEIEN 11

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

Gnr/Bnr: 11/97

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40+ Friemmide/park

42 - Idratts-isportsaniegg

110 - Bolig mtilh. anlegg

168 - Bamehage mtih.ankgy
310 - Offeritlig kjprobaneligrunn
312 - Fortau

317 - Oftaritlig gang-/sykkalvel

312 - Fortau

313 - Shulder - bankell

317 - Ofenilig gang-fsykkelvei
B13 - Formisiavgrensning

530~ R n

——— Forméigrense

Foralopig plan
Piangrense (gammel lov)

Grense for bebyggetse

Mala og 2 (Dimens) iy



107

r \ 7 L( S W%%KN

591600
Yl &

"‘.~ 12/246, "\,/' \.\ -v'l 4
N A
e

L

D

NPy
‘\‘ :ﬁl |

o SV SO
o et fa I e
VT IS,

6646000
6646000

% AN Al S
\ \"9‘?‘? P’ gl/ NN / oy
N s
D D SEX RN 4

NG

/ Wil
ALY
6645800

L = ~ an -
Eoi T [ ] B e
ERbe——0 —— “

o

1

1

591500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pé planlagt Kommuneplanen 2015-2030
Oslo bebyggelse ut ra terrenghaydene sik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstitte Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 25.03.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er e plankartet viser dagens terreng- og tom
Bruker: tas (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). gl e tiigiengelig i Dato: 25.03.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
- - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til 2505 Kart, se - https://od2.pbe.oslo.kommune.

Malestokk 1:1000 byggesak. Malestokk 1:3000 g 4
Ekvidistanse 1m Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.
Koord.system: EUREF89 - UTMsone 32 | PlottiD/Best.nr: 328169/ 86508250 | Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP PlottiD/Best.nr: 328169/86508250
e e o] e e B AT e e
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: B ’ )
- Bakgrunnskart: NN2000 Se tegnforklaring pa eget ark.
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 11/97




108

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi




Lonr.281-19%6/77. Situas jonskirt
over

Gnr. 11,.parsell 16 av bnrfi?‘

AKPWS VANR- OQ KLOAKKWESEM  oreal 943,3.m2.
Iuggerud.

—~

o223 v T 3P

. M.1:500 e
(kaxrtbhlad NeVeFo6e)

g vf&"nﬁ;g’shus med utbygg Samt wthus og om

teghes BV anzeldérem og husenss utvendilge mdl pdskeives, .
fxnﬁéh34§e.foerverkan£ sokicel 6F aseesle (Utfylie; agwénméi
PA grumn av bggnihﬁeng néide og/
YebOgRANSe . .0 (utfylles av Bygrningsvesonat).

eller veggionptruksion: ég- »mtns._tegvslﬁa

(R 7

pédyendig terrassering &v “touten md - rin-

' Av arérts kostende or betal

bym't"’.l::flg'r' % betale samtidig med bygningsgebyrene.

¢ ¥r. 10 ved kartebs rekvisisjom. B

cston AV ge-

N
RN

109

T e




110

Attestert kopi av dok.nr. 2013/516764/200

]
Mg Kartverket 0ot 2025-03-20 1032

tekvirontkkaoppgutt
WAy 355
mﬁ.mnncww(;!' Oslo kommune

Stikkledning for vann og aviop gjennom annen eiers grunn.
OVERENSKOMST

Eiendommen gnr 11, bnr 98, Ove Kristiansens vei 8 har fra gammelt av stikkledninger for vann- og
avlgp over eiendommen gnr 11 bnr 97, Fadveien 11, langs eiendommens syd/vest grense. (Servitutt
dok nr 436 av 15. jan. 1937. om i

Eier av gnr 11 bnr 97 og 127, Fadveien 11, 0751 Oslo (grunneier) og eier av gnr 11, bnr 98, Ove
Kristiansens vei 8, 0751 Oslo og senere utskilte parseller (ledningseier), er enige om at det er bedre
for begge parter at denne traseen flyttes til den andre siden av huset og falger nord/ast grensen.

ig vedlikehold, - idig som

Slik plassering gir enklere atkomst til traseen for i ier ved
det er til minst mulig til hinder og ulempe for grunneier.

Denne overenskomsten endrer ikke p& noen av partenes retter og plikter fra tidiigere. Den regulerer
utelukkende etablering av ny trase slik det er vist pa vedlagte, signerte kart,

Denne overenskomst skal tinglyses pa gnr 11, bnr 97 og gnr 11, bnr 127 og kan ikke avlyses uten
skriftlig samtykke fra Oslo kommune v/VVann- og avigpsetaten.
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| [lenne bealstieng qirider hum den citer bypnagaloven pliklipe velsparbeidsler of ke
; sebee bebygpelen, der mi apgeaben av Akess Uygsingrvesen.

Foransilende betingchier vodie ph égae og senere cisrm vogns wom heftele pl o=
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| Tinglomingegpebyr ke, 5 - vedlegpes.
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RN den e oo
roer, 30 A NOV 1030w L

AT 1'3'55 den 17, Tobroar bler uvhkoldt en ln'rn; kari=- og
opgilinssforretnine samt skylddeiingsforretning over parcell
16 av pirdsnr. 11, Brukssr. 1, Luggpsrufd.

Foarretnioges sdministrartes oy undariognads | overver ay
ridnerne: E.Djellond og H.Auone.

Ted forreiningen ndtte rekvirsotsn bygssestsr Hans K.Wess.

faroellean bleov ulatukiet cvorrensciemnands med den av Aker
reguloringsYesen godk jente utparsellovingsples op =altam 811
=ldt rosulert wel 1005,

Gransarne milor | meter: Mot nordfat til parssll 1Zap 2%.00,
mot sydtet til pareell 15: 41.04, mot sydvest 11] =ldi regu-

| 1ert wel 1005: 23.00, mot mordwest t11 paresll 171 #l.04 o or

innhaldet Ei.! kvrndratmeter.

Esordiantaystometa orige ar | Oelo observatorius. Kordliajen
fallar pasmen mod den positive X-akse.

Vad den a¥ sdsinistrator med undertegmeds kartvidner ay=
holdts skriddsling oF hruket gltt on eokyld sy & Sre. Noved-
brukets glanversnde akyld otgjBr BaTi.

¥i har ubtfort akylddelingen overensstemesands med lovena
EraY. Ffarselion er bectemt til 4 acvendes i1 bygretomt.

Forretnlngan slultsl.
Sigurd Chiistolfersen.
K.Bielland. HB.hune.

At fhranstanends &r Overene

wremnineinls  mied O s lige-
pmm:l.ml.l-n. o bt rmd L lima v eads

2 EM'_%
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z e
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Anette Skrasstad fra ds.
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16/7-76. |Obl. kr. 50.000,- til Annd Kristin Skmeastad fra ds.
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Sparebanken ABC
Anf. prior. etter kr. 5.000,- Realkreditt

Jobanne Skraastad fra ds.
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Velkommen til

Nordvik
RPoa

Tore Hals Mejdells vei 5, 0751 OSLO

Velkommen til Nordvik Bolig Rga - din lokale
eiendomsmegler pd& Rga, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen
og Vinderen.

Vi hjelper deg med kjgp og salg av bolig i omrddene
Raa, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen og Vinderen, og
tilbyr skreddersydde Igsninger som sikrer best mulig

resultat. Vare erfarne meglere har inngdende kjennskap

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/roa

til disse ettertraktede omrddene og forstdr hva som
verdsettes i markedet. Med oss far du en trygg og
profesjonell prosess, uansett om du skal selge en villa i
Holmenkollen, et hus pd Ullern eller en leilighet p&

Lilleaker. Hos Nordvik Rga far du personlig oppfglging

og mdlrettet markedsfgring som ndr de rette kjgperne.

22225500
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Eksklusivt

uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjeperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen

med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkér for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette fer utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av hus- og innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema

Adresse: Fadveien 11 0751 OSLO

Betegnelse: Gnr 11, bnr 97 (ideell andel 1/1) / Gnr 11, bnr 127 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Bud mottat:

kl.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 22-0044/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



