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Salgsoppgaven produsert 17. juni 2025

— VOLVAT/BOPGEN

Fksklusiv prosjektert byvilla i tegl - Moderne, romslig og sentralt med
solrik hage og 2 garasjeplasser - Hoy standard

Prisantydning 33 000 000,- Byggear ca. 2026

Omkostninger 126 090,

Totalpris 33126 090,- Megler Benjamin Adna

Merverdi pd kontrakt 3 050 000,- Telefon 986 89 090

BRA-i 228 kvm E-post b.aadna@nordvikbolig.no
Totalt BRA 228 kvm

Soverom 4

Boligtype Enebolig









Kort fortalt

Salg av kontraktsposisjon:

Velkommen til en boligopplevelse utenom det vanlige! N& har du muligheten til
& sikre deg en eksklusiv, prosjektert enebolig i teglstein - moderne, romslig og
fullspekket med kvaliteter som overgdr det meste.

Her far du det beste av to verdener - en stille og skjermet beliggenhet i en
fredelig blindvei, samtidig som du bor sentralt og med neerhet til alt byen har &
by pa.

Denne arkitekttegnede byvillaen byr pd rene linjer, tidlgs eleganse og
gjennomfart kvalitet i hver eneste detalj. Huset er designet for & gjgre
hverdagen bade vakker og funksjonell, med store vindusflater som slipper lyset
inn og skaper en dpen og luftig atmosfaere.

Hgydepunkter inkluderer:

° Vannbdren gulvvarme i alle etasjer — komfort aret rundt

° Balansert ventilasjonsanlegg for et sunt og behagelig inneklima

° Vestvendt, solrik hage med gode uteplasser

. To garasjeplasser i fellesanlegg med direkte adkomst til boligen

. Arkitekt- og interigrarkitekttegnede Igsninger med fokus pa varme, stil og
kvalitet

Et hjem som oser av gjennomtenkt design og moderne luksus.

Her skal det veere godt @ bo - og enkelt & trives. Innredningene utformes i tett
samarbeid med profesjonelle arkitekter for & skape en harmonisk helhet mellom
bygg, materialer og omgivelser.
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Arealer og innhold

BRA-i:

Totalt BRA:

228 kvm
228 kvm

Beskrivelse

Kjeller:
BRA-i: 12 kvm. sluse, entré, bod, teknisk/vaskerom
Total BRA: 12 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 80 kvm. Entré, wc, bod, spisestue/kjokken, stue
Total BRA: 80 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 82 kvm. Gang, 4 soverom, 2 bad
Total BRA: 82 kvm.

3. etasje:
BRA-i: 54 kvm. Loftsstuer
Total BRA: 54 kvm.
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010  Plantegning

Chmptsgian — gy —basder
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Salgstegringer Data 15.10:2024

FIORD arkitekter doread et

Arealer

Kjeller: 12,2 m?
1.etg: 80,5 m?

2 etg: 81,7 m?
Messanin: 54,0 m?
Totalt:228.4 m2

o Tagningaymbaider

Vaskemaskin







Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

8-0316/25

Enebolig

Madelen Nordli

Suleman Idris

Kostnader - kontraktsposisjon:
3 050 000,00 (Prisantydning kontraktsposisjon)
0,00 (Transportgebyr)

3 050 000,00 (Totalpris kontraktsposisjon)

Kostnader - opprinnelig avtale:
29 950 000,00 (Kjgpesum)

126 090,00 (Omkostninger)
0,00 (Tilvalg)

30 076 090,00 (Totalpris opprinnelig avtale )

Totalpris - opprinnelig avtale og kontraktsposisjon:

33126 090,00

Det er innbetalt forskudd kr. O,-

KJDPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjgper har selv ansvaret for & gjgre seg kjent med salgsoppgave,
reguleringsplaner, leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgperl har
fatt tilgang til.

Kjgper2 har ingen rett til & reklamere pda grunnlag av forhold som kjgper2 er blitt
gjort oppmerksom pd, eller som kjgper2 pd tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjgper2 oppfordres til & ta kontakt med megler fgr avtale om kjgp

av bolig inngds.

BINDENDE BUD
Ved inngivelse av bud pd merverdien forplikter budgiver seg pd oppgjer i henhold

til opprinnelig kontrakt, og stille sikkerhet for riktig innbetaling.

SELGERS FORBEHOLD

Det er en forutsetning at byggeldn blir dpnet.

Det er en forutsetning for byggestart at boligen blir solgt, eller at en av boligene i
nabobygget (snr.1 og 2) blir solgt. Opprinnelig selger/utbygger forbeholder seg
retten til & igangsette prosjektet selv om det er solgt faerre boliger enn
ovennevnte forbehold skulle tilsi. Dette medfgrer at forbehold om antall solgte
boliger slettes.

Videre er det en forutsetning at igangsettelsestillatelse blir gitt.

Dersom forutsetningene ikke er avklart innen 15.06.25 eller det blir klart fgr dette
tidspunkt at forbeholdene ikke vil kunne oppfylles, har selger rett til @ annullere
kontrakten. Kjgper skal i sa fall f& tilbake eventuelt innbetalt forskuddsbelgp

inklusive opptjente renter. § 12-garantien vil bli kansellert og returnert garantisten.



Utover dette har selger intet ansvar overfor kjgper.

Dersom opprinnelig selger/utbygger ikke har sendt skriftlig melding til kigper om
at forbeholdende gjgres gjeldende innen fristen, er selger endelig juridisk bundet
av kontrakten. Meldingen ma angi hvilket forbehold som gjgres gjeldende, og ma
veere kommet frem til kjgper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert

brev.

Selger forbeholder seg retten til & transportere sine rettigheter og forpliktelser til
et annet selskap underveis i

prosjektet.

Selgers opprinnelige garanti etter bustadoppfgringsloven § 12 gjelder ogsd for
kjgper av kontraktsposisjonen, men er begrenset til kigpesummen i den
opprinnelige kontrakten. Kjspesummen (Merverdien) for kontraktsposisjonen

inngdr ikke i garantibelgpet.

Om boligen

2026

BRA-i: 228 kvm
Totalt BRA: 228 kvm

Informasjon om boligen

Beskrivelse:

Kjeller:

BRA-i: 12 kvm. sluse, entré, bod, teknisk/vaskerom
Total BRA: 12 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 80 kvm. Entré, wc, bod, spisestue/kjgkken, stue
Total BRA: 80 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 82 kvm. Gang, 4 soverom, 2 bad
Total BRA: 82 kvm.

3. etasje:
BRA-i: 54 kvm. Loftsstuer
Total BRA: 54 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmdling:
Boligens bruksareal (BRA) deles opp i tre kategorier, internt bruksareal (BRA i),
eksternt bruksareal (BRA e) og innglasset balkong (BRA b).

BRA-i er bruksarealet innenfor boligens omsluttende vegger (yttervegger og
skillevegger), inklusive innvendige vegger, bod(er), sjakter og

ventilasjonsaggregat.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boligen, men som tilhgrer
denne, slik som for eksempel frittstdende sportsboder. Veggarealet mellom BRA i

og BRA e er lagt til BRA e dersom disse ligger vegg i vegg.
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Informasjon om boligen

BRA b er bruksareal av innglasset balkong o.l. tilknyttet boligen. Veggareal
mellom innglasset balkong o.l. og annet bruksareal legges til arealet for innglasset

balkong.

Arealet av terrasser og dpne balkonger mv. tilknyttet boligen benevnes TBA
(Terrasse og balkongareal). Arealet mdles til innsiden av rekkverk,
brystning,parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke finnes noen ytrer begrensninger, som rekkverk o.l.

P& plantegningene er det angitt areal for de enkelte rom. Dette er nettoarealet

(NTA) innenfor rommets omsluttende vegger.

Dersom boligen har ikke maleverdig gulvareal pd grunn av skrdtak og lav
himlingshgyde, kan dette oppgis som tilleggsinformasjon. Arealer med lav
himlingshgyde (ALH) males pd samme mdte som BRA, men det sees bort fra krav
til himlingshgyde. ALH skal alltid opplyses sammen med korrekt mdlt BRA. BRA og

ALH kan summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).

Areadler er angitt sd ngyaktig som mulig, men selger tar forbehold om mindre
awvvik blant annet som fglge av at arealberegninger er foretatt pa tegninger og at
prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsd kunne forekomme
rerfgringer og sjakter som ikke er vist pa plantegningene. Eventuelle mindre avvik
gir ikke kjgper rett til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det
oppstdr vesentlige avvik. Rommene kan veere maleverdige selv om bruken eri
strid med byggteknisk forskrift. Arealene er rundet ned til naermeste halve tall,

foruten nettoarealene innenfor det enkelte rom som er oppgitt med en desimal.

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller (BRA-i p& 12m?) bestdende av: Sluse, entré, bod, teknisk/vaskerom.
1. etasje (BRA-i: 80 m?) bestdende av: Entré, wc, bod, spisestue/kjakken, stue.
2. etasje (BRA-i: 82 m?) bestéende av: Gang, 4 soverom, 2 bad.

Messanin (BRA i: 54 m?) bestdende av: Loftsstuer

Her vil det vaere kjgkkeninnredning fra Svanekjgkken eller lignende med integrerte
hvitevarer bestdende av ovn, kombiovn med mikrobglge, oppvaskmaskin,
platetopp med kullfilterventilator, kjgleskap, fryser, kaffemaskin med vanntank og

vinkjgleskap. Hvitevarer leveres av Siemens.

Boligens hovedbad vil vaere helfliset med 60x60 fliser pd gulv og 60x120 p&
vegger, i dusjsonen vil det veere 5x5 mosaikkfliser. Det vil veere elektriske
varmekabler i gulvet og innfelte downlights i himlingen, samt vegglys i forbindelse
med speil. Her vil det installeres dusjdgrer/dusjvegg i glass med sort profil,
regnfallsdusj i sort utfgrelse og 1 gres blandebatteri i stort utfgrelse (Tapwell eller
lignende), Geberit siserne med betjeningsplate i krom utfgrelse, vegghengt toalett
med Soft Close sete (Villeroy og Boch eller lignende). Baderomsservantskap

leveres iht. kontrakstegning.

@vrige bad vil ogsd veere helfliset med 60x60 fliser pa gulv og 60x120 pd vegger, i
dusjsonen vil det veere 2,8x2,8 matte fliser. Det vil vaere elektriske varmekabler i
gulvet og innfelte downlights i himlingen, samt vegglys i forbindelse med speil. Her
vil det installeres dusjdgrer/dusjvegg i glass med sort profil, regnfallsdusj i sort
utfgrelse og 1 gres blandebatteri i stort utfgrelse (Tapwell eller lignende), Geberit
siserne med betjeningsplate i krom utfgrelse, vegghengt toalett med Soft Close
sete (Villeroy og Boch eller lignende). Baderomsservantskap leveres iht.

kontrakstegning.



| tillegg skal det bygges et vaskerom i kjeller som leveres med "push to open"
skapinnredning, samt vaskemaskin og tgrketrommel. Her vil det vaere 60x60 fliser

pd gulv og sparklet og malt gips pd vegger. Elektriske varmekabler i gulv.

Gulv:
En stavs eikeparkett i stue, spisestue, kjgkken og pd soverom. | gang/entre vil det

veere fliser pd gulvet.

Garderobe-fasiliteter:

Det vil leveres garderobelgsning i alle soverom fra Svanekjgkkken eller lignende.

Fasade:

Yttervegger:

Plan 1 sprutbetong 70 mm super EPS 36x148mm 150 mm rockwool dampseprre
0,20 mm 48x48 mm 50 mm rockwool 13 mm gips.

Utvendige beslag/takrenner leveres iht. lllustrasjoner. Plastbelag og stdl beslag.

Yttertak:

1. Takstolar med knevegg 200 mm sprutisolering taksten Petersen tegel C11 C22
C23 240 mm

Tak hgyde plan 1: 2700 mm

Tak hgyde plan 2 2500 mm

Trapper:
Innvendig og utvendig trapper leveres iht. Krav. Likeverdig trappetrinn som

parketten i eik

Informasjon om boligen

Oppvarming:
Vannbdren gulvvarme og balansert ventilasjon. Se vedlagt leveransebeskrivelsen i

salgsoppgaven for komplett oversikt.

Det vil bygges et underjordisk garasjeanlegg hvor boligen vil ha to
parkeringsplasser. Det er et eierseksjonssameie hvor parkeringsplassene i garasjen
blir tinglyst og seksjonert til hver sin seksjon. Selger forbeholder seg retten til &

organisere dette etter hva som er hensiktsmessig.

Boligen kan leies ut iht. bestemmelsene i eierseksjonsloven og evt. vedtektene.
Eier har for gvrig full rdderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av

denne.

Eiendommen vil veere fullverdiforsikret av selger frem til overtagelse, jf.
bustadoppfaringslova §13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsd materialer som er

tilfgrt eiendommen.
Energi og oppvarming
Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking utfgres av selger.

Energimerkingen ma foreligge for & & utstedt ferdigattest.

Forventet energiattest for boligen vil vaere grgnn B.

Vannbdren gulvvarme og balansert ventilasjon. Se vedlagt leveransebeskrivelsen i

salgsoppgaven for komplett oversikt.
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Informasjon om boligen

Okonomi

Kommunale avgifter vil bli dekket gjennom felleskostnadene og fordeles etter

eierbrgk.

Sameiet:

Boligene vil bli organisert i et eierseksjonssameie etter Lov om eierseksjoner. Som
seksjonseier i et eierseksjonssameie vil kjgper bli sameier i eiendommen med
tilhgrende enerett til bruk av sin boenhet. Seksjonseierne far felles bruksrett til

sameiets fellesarealer.

Seksjonsnummer og eierbrgk bestemmes i forbindelse med reseksjoneringen.
Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesarealer innenfor eiendommen. Det er
utarbeidet utkast til vedtekter som regulerer forholdet mellom sameierne,
herunder rettigheter og forpliktelser, fordeling av fellesutgifter,
vedlikeholdsansvar, stemmerettsregler og arealer med enerett til bruk. Disse er
tilgjengelig hos megler. Selger tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige

eller ngdvendige i perioden frem til overtagelse.

Nar sameiet er etablert, innkaller selger styret ved sameiets leder til ferdigbefaring
av sameiets fellesarealer. Dersom sameiets styre pd overtagelsestidspunktet kun
bestdr av medlemmer utpekt av selger, kan selger fagr overtagelsen innkalle de
fremtidige seksjonseierne slik at de velger minst to personer til & representere de
fremtidige seksjonseierne ved overtagelsen, enten ved at disse personene
innvelges i sameiets styre eller pd annen mdte. Det skal fgres protokoll fra
befaringen hvor eventuelle mangler som skal utbedres av selger noteres.

Eventuelle gjenstdende arbeider sd vel inn- og utvendig skal utfgres sé snart

arbeidet praktisk kan gjgres av hensyn til drstid og rasjonell fremdrift.

Selger/utbygger forbeholder seg retten til & endre organiseringen med hensyn til
antall seksjoner, type seksjoner og generell organisering avhengig av fremdrift,

salgstakt, evt. lovjusteringer eller lignende.

Selger/utbygger forholder seg retten til 4 tildele og organisere
parkeringsarealer/biloppstillingsplasser (bdde utendgrs og i garasje), sportsboder,
utearealer, terrasser og andre rettigheter pd den maten som for selger anses mest
hensiktsmessig, for eksempel som realsameie/del av sameiets fellesarealer, som
bruksretter eller tilleggsdel til seksjonene eller som ellrealn saerskilt seksjon eller
anleggseiendom. Det kan veere aktuelt med reseksjonering frem til siste seksjon er
solgt, og kjgper/sameier kan ikke motsette seg & undertegne ngdvendige
begjeeringer/erkleeringer i denne sammenheng. Kjgper/sameier plikter @ medvirke
til slik reseksjonering sa fremt dette ikke vesentlig forringer verdien av

kjgpers/sameiers egen seksjon.

Merk at eierseksjonsloven setter begrensning slik at ingen kan kjgpe eller pa
annen mdte erverve flere enn to seksjoner i det samme eierseksjonssameiet. Dette

gjelder bade for direkte og indirekte eierskap.

Det md pdregnes 3 mdneders ekstraordinaer innbetaling av felleskostnader ved
overtagelse. Innbetalingen er & anse som oppstartskapital for sameiet.
Forretningsfarer vil innkalle belgpet. Det tas ogsd forbehold om evt.

tilknytningsavgift til bredbdndsleverandgr (ikke valgt per tid).

Felleskostnader, kommunale avgifter m.m.:
Stgrrelsen pd felleskostnadene baserer seg pd budsjett med grunnlag i

erfaringstall fra lignende prosjekter. Felleskostnadene skal dekke sameiets



ordineere driftskostnader. Det legges til grunn et moderat omfang av ngdvendige
tjenester. Etter at sameiet er etablert og konstituert, vil sameiet kunne vurdere
omfang av tjenester og derved hvilket serviceniva og kostnadsniva sameiet
@gnsker. Felleskostnadene skal dekke blant annet felles forsikring av
bygningsmassen, driftskostnader relatert til fellesarealer, utearealer og internveier
samt styrehonorar, forretningsfarsel og revisjon.

Erfaringsmessig vil felleskostnadene belgpe seg til ca. 22, per kvm BRA i per
madned. Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da dette er basert
pad erfaringstall.

| tillegg kommer digital tv/bredbdnd med ca. kr 400, per mdaned.

Felleskostnader for garasjeanlegget er stipulert til kr 250, per garasjeplass per
madned, og skal betales av de som disponerer garasjeplass. Avsetning til
vedlikehold vil normalt ikke vaere inkludert, og garasjedugnad md derfor paregnes

arlig.

Farste drs driftsbudsjett og felleskostnader fremlegges pd konstituerende arsmgte
og er fastsatt av opprinnelig selger/vedtas i forbindelse med konstituerende
darsmgte. Kjgper vil veere forpliktet til & dekke sin forholdsmessige andel av

sameiets felleskostnader i henhold til eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.

Andre Igpende kostnader som md betales av seksjonseier utover felleskostnadene
er:

Kommunale avgifter for vann , avlgp og renovasjon til Oslo Kommune

Eget strambruk og nettleie

Innboforsikring

Evt. forbruk av ladetjenester til el/hybridbil

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter

sameiebrgken.

Informasjon om boligen

Ved beregning av sameiebrgk, er det benyttet bruksenhetenes bruksareal (BRA i}.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Som eksempel pd kostnadselementer som fordeles i henhold til sameiebrgk
nevnes falgende, men ikke begrenset til:

Bygningsforsikring. (34 330 per dr p.t.) Anslag pd& ca. 50 000 per ar for alle tre
enheter.

Kostnader til Ispende teknisk vedlikehold av alle takflater med tilhgrende
avrenning og overvannssystemer. Anslag pa 0.

Kostnader til felles tekniske rom (bilheis / garasjeanlegg). Anslag pd ca. 10 000 kr
perar.

Kostnader knyttet til snemdking og vedlikehold av fellesarealer. Anslag pd ca. 20
000 kr. per ar.

Strgm til fellesarealer. Anslag pd ca. 15 000 kroner per @r.

Arlige utgifter i forbindelse med forretningsfarsel. Anslag pé ca. 10 000 kroner per
ar.

Renovasjon / vann og avlgp. Anslag pd ca. 60 000 kroner per dr samlet for alle tre
enhetene.

Budsjett fellesutgifter per ar: 165 000. Per mdaned: 13 750 kroner for hele sameiet.

Opprinnelig selger/utbygger vil, for sameiets regning, engasjere forretningsfarer
for sameiets farste driftsar. Kostnader for dette er medtatt i budsjett. En slik avtale
vil normalt ha varighet pad tre ar. Forretningsfarer vil innkalle eierseksjonseierne til
et ekstraordinaert arsmagte med blant annet valg av nytt styre i forkant av

ferdigstillelse/overtagelse. Totalt BRA i = 619 kvm.
Gir en anslatt fellesutgift per maned per kvadratmeter BRA i pd: 22 kroner.

Vedtekter/Husordensregler:
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Informasjon om boligen

Frem til sameiet er etablert benyttes Huseiernes Landsforbunds forslag som
midlertidige. Nar sameiet er etablert kan disse fastsettes og endres i
sameiermgter. Senere ma vedtekter eller vedtektsendringer vedtas pd

sameiermgte med to tredjedels flertall.

Overtagelse:

Antatt ferdigstillelse er 4. kvartal 2026, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke
bindende og utlgser ikke dagmulkt. En senere oppstart pa fysiske arbeider
og/eller en lengre byggetid enn forventet, kan medfgre en senere overtagelse,
uten at dette utlgser krav pa dagmulkt.

Nar opprinnelig selger/utbygger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal
selger fastsette en overtagelsesperiode som ikke skal veere lenger enn 3 mdaneder.
Selger skal skriftlig varsle kjgper om ndr overtagelsesperioden begynner og slutter.
Senest 8 uker far ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om
endelig overtagelsesdato. Den endelige datoen er bindende og
dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor den tidligere varslede

overtagelsesperioden.

Opprinnelig selger/utbygger har rett til tilleggsfrist dersom kjgper krever endringer

eller tilleggsarbeider, eller vilkdrene nevnt i bustadoppfaringslova §11 er oppfylt.

Leverandgravtaler mv.:

Opprinnelig selger/utbygger har rett til @ inngd bindende service og driftsavtaler
som er ngdvendige eller anses hensiktsmessige for drift av bygg/eiendommen pd
vegne av sameiet far overlevering. Det er en forutsetning for selgers
reklamasjonsansvar at sameiet har diverse avtaler om drift, service og vedlikehold
pa plass i reklamasjonsperioden. Det kan vaere bindingstid for de ulike

driftsavtalene.

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr xx,- pr ar.
- Alarm fra xx kr xx,- pr mnd.

- Kabel-tv/internett fra xx kr xx,- pr mnd.

Det er opp til kigper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes etter ferdigstillelse i
forbindelse med fgrste likningsoppgjgr. Formuesverdien fastsettes med

utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig beregnes av Statistisk Sentralbyra.

Formuesverdien for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert bosatt) er 25 %
av boligens verdi opp til 10 millioner kr, og deretter 70% av det som overstiger 10
milloner kr. Formuesverdien for sekundaerboliger (alle andre boliger du matte eie)
utgjer 100 % av den dokumenterte markedsverdien. Formuesverdien finnes ved &
multiplisere kvadratmetersatsen med boligens areal (P rom/BOA). Se

www.skatteetaten.no.

Tomt

Tomtestgrrelse: 1146 kvm (Eiertomt)
Denne seksjonen vil f& egen bruksrett til hagepersell, se vedlagte utomhusplan.
Det er ikke endelig om denne retten blir vedtektsfestet eller tinglyst og selger

forbeholder seg retten til & organisere dette etter hva som er hensiktsmessig.



Omradebeskrivelse

Enebolig med saerdeles attraktiv beliggenhet i et veletablert og hgyt verdsatt
strek pd Volvat/Vinderen sgndre, like ved Frognerparken. Her bor man i flotte

grgnne omgivelser, samtidig som man har svaert kort vei til alle byfasiliteter.

Fra eiendommen er det gangavstand til Vinderen skole og sentrum, flere
barnehager, naerbutikk (f.eks. pd& Ringhuset rett ved), og ikke minst Frognerparken.
Neerheten til parken er for mange ensbetydende med trivsel og hgy livskvalitet. |
tillegg er det kort gange til flere T-banestasjoner og bussholdeplass. Gangavstand
ogsd opp til Smestad eller ned Majorstuen med alt av forretninger og

servicefunksjoner.

Av neerliggende barnehager finnes bl.a. Diakonhjemmet barnehage Borgenveien,

Villa Borgen barnehage og Thaulow barnehage.

Eiendommen sogner til Vinderen barneskole, og Ris ungdomsskole. Skolegrensene
er veiledende og revideres jevnlig av Utdanningsetaten.

Skolegrensene er veiledende og revideres jevnlig av Utdanningsetaten. Foresatte
vil fa plass til sitt/sine barn ved skolen de tilhgrer iht. skolegrensene, eller ved den
naermeste skolen med ledig plass. Foresatte kan ogsd sgke sitt/sine barn over til
en annen skole. Dersom et barn har to adresser er det den folkeregistrerte

adressen som gjelder.

Offentlige forhold

Det foreligger rammetillatelse for oppfgring av enebolig og parkeringskjeller for
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bdde ny enebolig og eksisterende tomannsbolig datert 25.06.2024, dokumentene
ligger vedlagt denne salgsoppgaven.

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest fgr overtakelse. Manglende
ferdigattest er allikevel ikke til hinder for overtakelse dersom de gjenstdende
arbeid er av en slik karakter, for eksempel knyttet til ferdigstillelse av
utomhusarbeider, at kommunen finner det ubetenkelig & utstede midlertidig
brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse skal det fremgd hvilke arbeider som
gjenstdr og en frist for ferdigstillelse.

For overtakelse som gjennomfgres i vinterhalvaret ma det pdregnes utstedelse av
midlertidig brukstillatelse og ikke ferdigattest ettersom sgknadspliktige
utomhusarbeider ikke kan gjennomfares fgr klimatiske forhold gjgr det mulig.
Kjgper har ingen plikt til & overta fgr midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom

kjgper likevel velger & overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta boligen i bruk.

Fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt og overtagelsesforretning avholdt etter
overtagelse av boligen. Styret, interimsstyre eller valgte beboerrepresentanter, vil
representere hver eierne pd overtagelsesforretning av fellesarealer. Overtagelse
av fellesarealer kan ogsa gjennomfares trinnvis, eksempelvis at innvendige
fellesarealer overtas f@r de utvendige. Det skal fgres protokoll fra befaringen hvor
eventuelle mangler som skal utbedres av opprinnelig selger/utbygger noteres.
Eventuelle gjenstdende arbeider sd vel inn og utvendig skal utfgres sa snart
arbeidet praktisk kan gjgres av hensyn til arstid og rasjonell fremdrift. Inntil
utbyggingen av utearealene og prosjektet for gvrig er ferdigstilt, har opprinnelig
selger og/eller andre utbyggere rett til bruk og rett til & ha stdende
anleggsmaskiner, materialer og utstyr pa borettslagets eiendom. Eventuelle
skader dette matte

pafere eiendommen eller boligen, skal selger innen rimelig tid utbedre. Kjgper er
innforstdtt med at det vil finne sted byggearbeider og anleggsvirksomhet i

bygget, pd eiendommen og i omrddet for gvrig etter overtakelse.
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Eiendommen har adkomst fra Diakonveien som er offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann via private stikk og fellesledninger. Eiendommen er
tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikk og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private

fellesledninger er det normailt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Gul liste:

Eiendommen er oppfart pd Byantikvarens gule liste (kommunalt listefart) som
enkeltminne bygning (tomannsboligen og garasje), samt enkeltminne utomhus. P&
Kulturminnesgk er det inntatt en detaljert beskrivelse av bdde hagen og
opprinnelige bebyggelse, men megler har valgt & ikke gjengi dette da bygningen
er nyoppusset, hagearealene er antatt endret og det skal bygges i hagen.
Oppussingen er foretatt i samarbeid med Byantikvaren, noe som ivaretar den
historiske sjarmen samtidig som den fremstar tidsriktig og moderne.
Kommuneplan:

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg, fremtidig
(utviklingsomrade ytre by - U) i kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt
23.09.2015. Eiendommen er omfattet av hensynssone H810_2 med krav om felles
planlegging, jf. kommuneplanen § 17.1. En liten del av eiendommen er omfattet av
hensynssone H190_2 om andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen), jf.
kommuneplanen § 14.2.

Eiendommen befinner seg i et omrade med gul og rad stgysone. Dette fglger av
kommuneplanens arealdel med tilhgrende temakart T2 for stgy (datert

04.03.2015). Eiendommen ligger innenfor avvikssonen.

Kommunedelplan:

Eiendommen er ogsd underlagt KDP 17. Flate: Omrdder med behov for

torg/meateplass. Interessenter oppfordres til & lese kommunedelplan KDP 17 som

finnes digitalt ved sgk p& Oslo kommune sine nettsider.

Regulering:
Eiendommen er regulert til underformdl bolig med tilhgrende anlegg i
reguleringsplan, S 4220, vedtatt 15.03.2006.

Revisjon av reguleringsplanen:

Det er p.t. en pdgdende plansak (detaljregulering) for revisjon av Smdahusplanen.
Malsettingen for smdhusomrdadene er blant annet & ivareta de grgnne verdiene i
og seerlig bevare store treer, bevare det naturlige landskapet og eksisterende
topografi, styrke bevaringen av smadhusomrdadenes karakter og kvaliteter, skjerme
for fortetting i stgrre grad enn i dag, legge til rette for mer klimavennlige
utbygginger ved fremtidig utvikling, samt legge til rette for enklere og billigere
byggesaksbehandling sammenliknet med i dag. Plan og bygningsetaten er
forslagsstiller for den reviderte planen, og planforslaget ble sendt til politisk
behandling i januar 2023. Merk dog at planen i skrivende stund ikke er rettskraftig
vedtatt, da det skal ha kommet innsigelser i etterkant av Byrddets vedtak i
september 2023. Innsigelsene gjaldt, sd vidt megler har forstatt, blant annet
samfunnssikkerhet som f.eks. ras, flom etc., og det kan tenkes at saken ma vedtas
endelig i departementet. Det kan sdledes, i ytterste konsekvens, komme nye

endringer til planen.

Midlertidig forbud mot tiltak:

| forbindelse med sgknaden om oppfgring av enebolig og parkeringskjeller,
vedtok Plan og bygningsetaten den 11.03.2022 et midlertidig forbud mot tiltak p&
eiendommen, i sak 202200498. Bakgrunnen for forbudet var at eiendommen er
sentralt plassert i et utviklingsomrdade i naerheten av Frgen og Majorstuen,

medkrav om felles planlegging. | tillegg er hageanlegget, vaningshuset og



garasjen pd eiendommen nylig blitt registrert pd Byantikvarens Gule liste med
kulturminneinteresser. Det ble sgkt om samtykke til unntak fra forbudet 11.04.2023,
og 07.12.2023 ga etaten samtykke til unntak. Begrunnelsene for dette kan leses i

saksdokumentene hva angdr byggesakene, som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Regulering @vrig:

En del av eiendommen er regulert til trasé for sporvei/forstadsbane og andre
sikringssoner i Detaljregulering for Fornebubanen. Lysaker — Majorstuen, S 4986,
vedtatt 31.01.2018, og Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for
Fornebubanen, Majorstuen - Madserud, S 5201, vedtatt 22.11.2023.

Fortidsminner:

Iht. Oslo kommune planinnsyn ligger eiendommen innenfor et omrédde med
sannsynlighet for & finne fortidsminner (middels funnpotensiale). Hvis det skal
graves eller bygges her, m@ Byantikvaren som kulturminnemyndighet ofte vurdere
om det er behov for ytterligere arkeologiske undersgkelser. Dette fglger av
kommuneplanens arealdel med tilhgrende temakart T5 for kulturminnevern
(datert 04.03.2015). PBE planinnsyn er kontrollert 07.10.2024, og sa langt megler
kan se er det ingen vedtatte saker pr. i dag som vil ha betydning for eiendommen
som selges. Megler nevner likevel at det pd eiendommen Diakonveien 8 i april
2024 ble avholdt forhandskonferanse ifm. at det er planlagt etablering av nytt
sykehjem pd eiendommen. Sykehjemmet er planlagt for 138 beboerrom.
Sykehjemmet vil inngd som en del av byutviklingsprosjektet Diakonhjemmet Hage,
som omfatter blant

annet boliger, videregdende skole (for Oslo kommune/ Utdanningsetaten),
hggskole, omsorgstjenester og kommersielle funksjoner samt ny stasjon pa

Holmenkollbanen.

Som normalt mé kjgper pdregne perioder med byggearbeid pd omrdadets
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eiendommer, veier m.m., som vil medfgre bygge og anleggsstgy, samt perioder
med redusert fremkommelighet pd veier. Diverse byggesaker, plansaker m.m. for
omrddet kan ses ved @ benytte falgende fremgangsmdte:

1. www.oslo.kommune.no

2. Velg "plan, bygg og eiendom

3. Velg "planinnsyn*

4. Sgk adresse eller gnr. og bnr. (37/153)

5. Pa venstre og hgyre side vil det fremkomme diverse informasjon etter
avkrysning (pdgdende saker: Padgdende plansaker, plankunngjgringer,

byggesaker, postlistesaker m.m.).

Oslos omrdader er stadig under endring/utvikling, herunder omregulering, bygg
settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle budgivere & sette
seg inn i kommuneplan 2015 Oslo mot 2030 og reguleringskart med bestemmelser.
Videre oppfordres interessenter til selv & kontakte PBE pd telefon 23491000

dersom spgrsmdl hva angdar kommuneplan, regulering, byggesaker, plansaker mv.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

26.06.1925. Dokumentnummer 116.

Meglers kommentar: Dette er en erkleering fra 1925 som omhandler bestemmelse
om vei og gjerde, samt regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn. Erklaeringen som bestar av en ledeerklaering og en
hovederkleering. Erklaeringen omhandler i korte trekk plikt til & delta i bekostning
av eventuell veiutvidelse, samt til & avgi fri grunn overensstemmede med
formannskapets bestemmelser. Eventuell grunnerhvervelse ma skje uten utgift for

kommunen. Ndr gjerde anbringes md dette settes i veilovmesig avstand fra
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veikant.

07.10.1961. Dokumentnummer 12576.

Meglers kommentar: Dette er en erklaering fra 1961 som omhandler eksisterende
garasje eiendommen. Erkleeringen kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsradet, men innholdet har ingen praktisk betydning i dag for seksjonen
som selges, da de (eldre) eksisterende garasjene pd eiendommen skal rives ifm. at

det skal etableres parkeringskjeller for seksjonene.

29.05.2013. Dokumentnummer 427964.

Meglers kommentar: Dette er en erkleering fra 2013 som omhandler vedtak av
visse vilkar vedrgrende utskillelse/bebyggelse av denne matrikkelenhet
(bestemmelse om vann /kloakkledning). Rettighetshaver er Oslo Kommune som
blant annet har rett til & legge og ha liggende hovedledninger med kummer
gjennom eiendommen. Eieren av eiendommen forplikter seg til ikke & utfgre

arbeider som kan skade eller gjgre ledningen vanskelig tilgjengelig.

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser.
Seksjonene vil ved overtagelse vaere fri for rene gkonomiske heftelser med unntak
av lovpdlagt panterett til sameiet (legalpant) som sikkerhet for oppfyllelse av den
enkelte sameiers fellesforpliktelser. Legalpanteretten har fgrsteprioritet i
seksjonene og tinglyses ikke. Kjgper ma akseptere at det pd eiendommen
tinglyses ytterligere servitutter/erkleeringer for & sikre privatrettslige og/eller
offentligrettslige interesser. Slike servitutter/erklaeringer kan veaere erklaeringer som
regulerer drift og vedlikehold av fellesomrdder, drift og vedlikehold av
energi/nettverk, vann og avigpsnett eller lignende. Kjgper kan ikke motsette seg
eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av gvrige ngdvendige
erkleeringer/avtaler eller lignende vedrgrende sameie, naboforhold eller forhold

pdlagt av myndighetene knyttet til gjennomfgringen av prosjektet innenfor

reguleringsplanen av prosjektet. For det tilfellet at ngdvendige erkleeringer ikke er
tinglyst fgr overtagelse, plikter kigper & medvirke til tinglysning av slike

erkleeringer.

Eierseksjonssameiet har panterett i seksjonen for inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader og andre forpliktelser iht. eierseksjonsloven § 31.
Forpliktelsen vil fglge eiendommen ved salg. Det kan i tillegg vedtektsfestes

ytterligere panterett for sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Informasjonen om boligen, inkludert opplysninger om arealer, er basert pa
opprinnelig salgsoppgave, eventuelle avtaler om tilvalg samt informasjon fra

selger av kontraktsposisjonen.

Ved kjgp av nyoppfert bolig/fritidsbolig gis normalt selger anledning til & foreta
mindre endringer i leveransen, s@ fremt dette ikke forringer standarden pda
boligen. Det tas forbehold om feil i opprinnelig salgsoppgave, samt mindre
endringer i leveransen og mindre arealavvik. Som hovedregel leveres alle nybygg

byggerengjort, og kjgper mé pdregne vask fgr innflytting.

Endelig overtagelsesmdned varsles ca. 4 maneder far overtagelse, og endelig
overtagelsesdato ca. 6 uker fgr innflytting. Denne endelige datoen er bindende og
dagmulktsutlgsende. opprinnelig selger/utbygger forbeholder seg retten til &
kunne overlevere tidligere dersom fremdriften tillater det og dette synes

hensiktsmessig. opprinnelig selger/utbygger vil starte bygging straks denne



enheten eller en av enhetene i tomannsboligen pd tomten er solgt, og
igangsettingstillatelse er gitt fra det offentlige. Anslatt byggeperiode fra oppstart

er 12-14 mdneder.

Opprinnelig selger/utbygger tar forbehold om at det oppnds ngdvendig offentlige
godkjenninger for prosjektet slik det er presentert og salg av tilstrekkelig antall
enheter (i dette tilfellet enten eneboligen eller en av seksjonene i tomannsboligen)

fgr igangsettelse og beslutning om bygging.

Forbeholdet innebaerer at opprinnelig selger/utbygger ikke er forpliktet til & bygge
og levere boligen til kigperen dersom offentlige godkjenninger ikke er gitt eller at
tilstrekkelig antall boliger ikke blir solgt, samt at gkonomien i prosjektet ikke er
tilfredsstillende etter selgers/utbyggers vurdering. opprinnelig selger/utbygger vil
skriftlig meddele kjgperne nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt og

kontrakten derved er endelig.

Avhengig av drstiden vil ferdigstillelse av utomhus arealene kunne bli utfart etter
overtagelse av boligene. Blir ferdigstillelsen pd hgst eller vinter, er det naturlig at

beplantning og plen blir ferdigstilt varen dret etter.

Hver kjgper vil ved overtakelse fa tildelt en FDV-dokumentasjon (Forvaltning, drift
og vedlikehold) som viser hvilke materialer, produkter og fargevalg som er
benyttet i boligen i tillegg til adresselister med oversikt over
kontaktpersoner/firma som er ansvarlig for de forskjellige arbeider og vedlikehold.
FDV-dokumentasjonen kan levere som web-basert Igsning eller annen databasert

I@sning.

Transport av opprinnelig kigpekontrakt fra forbruker reguleres av kjgpsloven og
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avhendingslovens §1-1, 4. ledd., og ny kjgper trer inn i opprinnelig kjigpekontrakt

som er regulert i henhold til bustadoppfgringslovens bestemmelser.

Ved kjgp av profersjonell:

Dersom kjgper2 er profesjonell skal kjgper ved signering av transportkontrakten
innbetale differansen (merverdien) mellom opprinnelig kjgpesum iht. kontrakt og
akseptert kigpesum for & tre inn i kontraktsposisjonen. Det skal ikke innbetales noe
forskudd, da dette ikke er avtalt mellom opprinnelig selger/utbygger og kjgper 1.
Dersom kjgper er profesjonell skal merverdien utbetales selger etter at

kjspekontrakten er signert.

Kjgp av forbruker:

Dersom kjgper2 er forbruker skal differansen (merverdien) innbetales til Nordvik
Majorstuen ihht. transportavtalen. Merverdien vil bli stGende pd meglers
klientkonto frem til tinglysing av skjgte. Belgpet md innbetales som fri egenkapital.
Dette innebeerer at overfgring av belgpene ikke kan vaere betinget av tinglysing
av pant i eiendommen. Eventuelle renter av innbetalt merverdi tilfaller kjgperl.
Oppgijer skjer for gvrig i henhold til betalingsbetingelsene i vedlagte opprinnelige
kontrakt, og ma skje til opprinnelig megler pd prosjektet (Sem & Johnsen). Ved
krav om delbetalinger ma dette skje mot garanti etter Bustadoppfgringslovens
847, eller hjemmelsovergang. Eventuelt tillegg for tilvalg forfaller til betaling ved

overtakelse. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Kjgpesum for & overta kontraktsposisjon fra opprinnelig kjgper, kr. 3 050 000,-
(merverdien).

Kjgpesum for selve boligen, kr. 29 950 000,- (Opprinnelig kigpesum mellom selger
og kjgper 1)

Totalpris, kr. 33 000 000,-.
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| tillegg kommer kjgpsomkostninger (dokumentavgift kr. 125 000,- +
tinglysingsgebyr skjgte kr. 545,- og tinglysingsgebyr pantedokument kr. 545,-).

Ved inngdelse av kjgpekontrakt (Transportavtalen) betales vederlaget for & overta

kontraktsposisjonen kr 3 050 000,-.

Resterende kjgpesum for boligen kr 29 950 000,- + (dokumentavgift kr. 125 000,- +
tinglysingsgebyr skjgte kr. 545,- og tinglysingsgebyr pantedokument kr. 545,-)
innbetales ved overtagelse av ferdigstilt bolig, iht opprinnelig kjgpekontrakt

mellom selger og kjgper 1.

Selger har stilt lovbestemt garanti ovenfor kjgperl. Selgers garanti etter
bustadoppfaringslova §12 og evnt §47 gjelder ogsd for ny eier. Garantien etter
bustadoppfagringslova §12 er beregnet med bakgrunn i den opprinnelige
kjgpesummen. Vederlaget for kjgp av kontraktsposisjonen, kr. 3 050.000,-, inngar

ikke i dette beregningsgrunnlaget.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Da oppdraget gjelder salg av en kontraktsposisjon, er det kontraktsposisjonens
merverdi det skal inngis bud pd, og ikke den totale prisantydning som er satt pd
bakgrunn av merverdi og betaling for boligen i den underliggende kontrakten
kjgper trer inn i. Prisantydning for merverdien fremgdr av salgsoppgaven. Ta

kontakt med megler dersom du har spgrsmal rundt dette.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil

uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt



innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.
Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

Informasjon om boligen

« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til
« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav
mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Informasjon om boligen

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1% av salgssum (min. kr. 45 000,-).
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 17. juni 2025

Benjamin Adna, Eiendomsmegler MNEF / Partner

TIf. 98689090

Nordvik Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C

0369 OSLO

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936
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Mesin’: Sem & Johnsen D.md.omsmcghng AS I'Drtt:]mtgisb:rtt orgnr. 928387361
Type Op Prosjckrsalg
Eieform: Sameie / eiercomt
Op])d.rnsmu': 20-24-5056
Omsctningsnr:
KJ9PEKONTRAKT FOR RETT TIL BOLIG UNDER
OPPFAORING MED TOMT

Kontraktens bestemmeler utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad mm.
(Bustadoppfaringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 ogannen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lowens § 1,
farste led d b), avtale om balig eller fritidsbolig under oppfaring og hvor avtalen ogsi omfarter rett til grunn,

Mellom
Dkvs AS Org.nr. 927055732

Nordalveien 8b, 0580 Oslo
Mob: 986 91 760, E-post Jamil@aprikosventure. com

Heretter kalt selgeren, og

Suleman Idris Fadt 19.08.1930
Madelen Nordli Tedt: 15.04.1994
Grorudveien 104, 0962 Oslo

Mob: 404 92 453/ 484 81 348 E-post: suleman.idris@hotmail.com/ madelen@flytreiendom.no

heretrer kal kjsperen, eri daginngire falgende kontrake.

§1
BAKGRUNN

Kjepckontraktens omfang fremgir avsalgsprospekt med bilag og denne kontrake. Selgeren har gjort kontrakwen
som ledd i neringsvitksomhet, og kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neringsvirksomhet. Avtaleforholdet er falgelig regulert av Lovom avtaler med forbruker om oppfaring av ny bustad
av 13. juni 1997 nr. 43 "buofl.*).

Kjeperen har gjennomgitr kjepekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle idligere mundige
ogskriftige avialer, diskusjoner, alternativer, muligheter mv. vedrarende boligen som ilcke er urtrylkelig inntart i
Ijepekontrakren. Kjepekontrakren kan lun endres ved skriftlig avtale undertegner av begge parter.
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§3
KONTRAKTENS OBJEKT

Kontraken gjc]d.c‘r k'pP av bo]is icierseksjonssameie.

Eiendommen ligger pd gor. 37 bor, 153 i Oslo kommune.
Prosjekret omfarter 1 enchalig.
Eiendommen har et areal pica 1146 kv,

Selgeren overdrar til kjaperen eierseksjon pd eiendommen med adresse fadresse.oppdragn {siendommen har ikke
fitt tildelt endelig adresse pit), bestiende av balig og eventuelle tileggsdeler i grunn/ bygg iht. endelig
sd{.\]ummvssbcg]znng, ag ideell andel av mmeiets fellesareal.
Selger besarger og bekoster seksjonering,
Endelig schsjonsnummer og adresse vil bli opplyst for overtagelse,
Til boligen medfalger:

* Garasjeplass(er) , antall 2

#  Bruksrert til fellesareal/ tlleggsdel (hage)
Hjemmelshaver til ciendommen er: Dkvs AS
Prosjckeet vil bestd av ett eller flere sameicr. Kjeper blir som cier av boligen medlem i et cierscksjonssameic. Kjeper
wil fi enerett 6l bruk av sin bolig samt eventuelle tilleggsdeler. Som medlem av cierscksjonssameict og i trid med
vedtektene vil kjeper ha rettigheter og forplikeelser, herunder blant annet et ansvar for i dekke ciendommens andel
av de minedlige felleskostnadene.

Sck_rjnnmsrrﬁnccuisc felleskosmader erut fra b]anta.rmcterfaﬁ.rgm]] sﬁpu]crtﬁ] kr. 5016, Pr,r'mnd_ for farste
drifwir, I tillegg kr. 400 for bredbind og kr. 250,- pr garasjcplass. Kjeper or kjent med at felleskostnadenc kan bl
justert etter endringer i konsumprisindeks, vedlikeholdsbehoy, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at
selger kan justere felleskosmadene som falge av endringer i budsjettpostene.

Sclgeren forbeholder seg retten til & tildele o organisere parkering, boder og utcarcaler pi den mite som anscs
hensikrsmessig, f.eks. som realsameic/del av sameiets fellesareal, som tilleggsdel til seksjonene, bruksrett eller somen
sarskilt sehsjon eler anleggseiendom.

Sclgeren forbeholder seg retten til & gjennomferc de sammen feyninger og fraddinger av cicndommen som sclger
finner hensiksmessige.

Kjeperen har ﬁ'n:tses furdagt]evml:mkrivc]: ag tegningeri PrusPccht o overtar bo]igcn overensstemmende
med sPcsifﬂus}uncr ag beskriveler samt evenmelle s]-(.n'f'ﬂige cnd.ri.nscr of ﬁ]]cgg:lﬂxﬂ'dcr som er avialtdirekm
mellom sc].sﬂcn, eller den sc].se'rcn har utnevnt, of k]'q)cren.

Tegninger ag illustrasjoner i Pruspdm:t Dgtcgninymbcn'a]etcr kun av ilustrativ karakter, Ved eventuelle avvik
gie].clcr leveransebeskrivelsen foran PrusPclmct og mgninger.

Sc].se'rcnhar videre rett til, ﬁﬁxet:mind:eerdﬁngerioppgitbcslxsﬁhsjnmus beskrivelser som anses
hensiktsmessige ogkller nedvendige ag som ikcke forringer prosjektets kovalitet og funksjon i vesentliggrad. Dette
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gjc]d.cr ug:ifar erdﬁngerﬁ:ﬂv:]s. Slike cnd.ri.nger uns]'nrikk:cn rrnnse], oggirik]mk]'al:zrmtdllaﬁsavﬂag eller
andre sanksjoner.

Selgerm forbeholder segogsd retten il & besternme end.c]i.g ul:f"amling av utomhusarealer, mb:da]v:lg ag Fargcv:].g
P&bygnirgenc =mmt m:\rem:l.igc fellesarealer, wten at k'plxr\:n kan kreve cndri.ngcr i pris.

§3
KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Kjepssummen for boligen utgjer kr. 29 950 000,- + omkostninger.

Kjepesummen innbefatter wrgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader,
tdlknytningsavgift til offendig vann og avlep, elekrrisiter og mva.

I tillegg til kjepesummen mi kjeper betale falgende omkostninger:
Kjopesum og omkostninger Belop
Kjapesum kr 29 950000,

Dokumentavgift (2,5% av salgssum av andel tomeverdi - forutsartati sin hethet
nyoppfart bolig som ikke er tarti bruk)

kr 125 000

Ti.ngl)-:ni.ngsg\:byr skjm: kr 545~
Tinglysningsgebyr pantedolament kr 545
Total kr 30 075 090,

Ombkostningen forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om end ringer i offentlige avgifter
oggebyrer, Det gjares oppmerksom pi at pengene skal vare disponibel pi klienthon to to virked ager far overtagelsen
finner sted.

Diersom kjeper skal ha pantedokumenter tinglyst pi ciend ommen i forbindelse med sluroppgjerct/overmgelsen,
skal disse leveres megler i signert og bevimet smnd senest en uke far overtagelsen skal finne sted.

isjon bemles av selgeren.
Mcglcrpra\n_\] gere:

§4
SELGERS PLIKT TIL A STILLE GAR ANTIER

Se]g\ers]m] straks etter atavtale er inngatt, sd]].csamﬁettrrbuuﬂ.§ 12, Dcrsnmsclgcr i](kcoPPfy]]cr P]i]m:n l
smksisﬁ]]cgamﬁ, har ]q'alxrrcttd] i holde tilbake alt vud.crl:gﬁ\:m dl deter do]mrn:mxrtatgamﬁm ﬁ:vre].iger

Er detiavtalen tatt forbehold som beskrevet i buofl. § 12 annet ledd, andre setning, er der tilstrekkelig at selger stiller
garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men sc].gerska] wansett stille garanti far bmuﬂxidcne starter.

Garantien skal gjelde frem til fern ir etter overragelse. Garantien skal tilsvare minst 3% av kjepesummen frem il
overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Dersom selger ensker i fi utbetalt innbetalt forskudd skal, skal selger i tillegg stille forskuddsgaranti etter buofl. §
47, Forskuddet vil da uthetales til selger/byggelinshank og godskriving av renter oppharer.
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§5
OPPGJ@R

Eiendommen er formidler gjennom Sem & Johnsen E]'mdutmsrrrg]ing AS hererter kale m:glcr of oppgjaret vil bli
foretatt av lmmuakmdhjdpcr:

Sem & Johnsen Oppgjer o Administrasjon AS Org.nr: 999638996

Postbaks 1613 Vika 0119 Oslo

TIf: 22 83 22 00 E-post: oppgjor@sem-johnsen no

hererter kale "Oppgjer.”
Oppgjeret gjmmmﬁartsi henhold til denne kontrakt inngitt mellom ]qslxr of sclgcr.

Parene gir Oppgjer ugjenkallelig fullmalke til i forers endelig oppgjer erter denne kontrakt og alle innberalinger,
dolumenter og henven delser angiende oppgjeret skal rettes dic

Alle i.nnb:‘n]ingu' skal skjcti] klientkonto nr. 9380 08 86781, of merkes med 2024505626, Kjepesummen regnes
ikke som betlt med befriende virkning for kjeperen fiar den er godskrevet (valutert) meglers klientkonto. Denne
dat er utgangspunke for reneberegning mellom parrene.

Boligen tinglyses i kjepers navn frst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse.

Detinnbetalte b-e]q:ct ﬁ]]’lmrkjsper, ugka.n ﬂ:keﬁ'igisdl :]gerinnﬁld.etcnn:n e sl:iltfbrskuddsg;mnﬁctn:r
buotl. § 47 eller k]'ulx'r har firr Iingl)-st hjemmel til seksjonen.

Selv om det er avtalt forskuddshenlinger har kjeper retr il 4 holde tilbake alt vederlyg inntl der er dolumentertat
deter stilt entreprenangaran ti i samsvar med buofl. § 12. Rerten il hnklcﬁ]bakeavmltvtdﬂ]agsidderi de tilfelle
garantien ﬂulsdﬂcsmksem:ramldnngic]s:, if. buofl. § 12, andre kedd, farste stning,

Kjeperen md innbetale slutboPngnet fullt ut far ]qnperen]um ﬁtilg:.ng il bygget eller nakler blir overlevert.

Kjepesum og omkostninger kan kun innbetales fra bankkonto hvor kjeperen er kontoinnehaver, i tillegg kan ogsi
finansinstitusjoner/banker som er lingiver for kjeperen innbetale.

Beregning av klientrenter
Rentene av innestiende pi klientkonto tlfaller som hovedrege] kjaper.

Nir det or avialt at kjeper skal betale forskudd, er forskuddet i anse som sclgers penger ndr lovens vilkir om i sikre
kjeper er oppfylt, det vil si nir § 47 garanti foreligger. Nir selger har oppfylt vilkirene om i stille garantier erer
buofl. § 12 og 47 godskrives derfor selger renter av innestiende pi Kientkonto til enhver tid. Renter av
omkosminger som er innbetalt av kjeper tilfaller kjeper. Kjeper og selger godskrives likevel ikke renter nir disse for
hver av partene utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingstorskriften § 3-10 tredje ledd.

Forsinket innbetaling fra Kjeper

Far den del av kjspesummen som ikke mitte vare betalt til megleren i rett tid, betaler kjeperen forsinkelsesrente
etter forsinkelsesren teloven til selgeren. Denne bestemmelse gir dog ikke kjeperen ret til i forknge betalingsfristen
ut over de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil selgeren ogsi lunne stanse arbeidet ogfeller heve
kontrakten,

Har betaling av kjepesummen ikke funnet sted innen tre uker etter forfall, regnes dette som et vesentlig mislighold
som gir selgeren rett tl & heve kontrakren med en ukes skriftlig varsel.
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§6
HEFTELSER

Kjeperen crfmdagt utskrift av gmnnbokcn for eiendommen, ughargjm‘ts:g lcjcntmod denne.

Baoligen selges med tinglyste rettigheter og forplikeelser (servitutter). I tillegg har selger rert til i ringlyse nye hefrelser
pi ciendommen som fialge av krav fra det offentlige, samt erkleringer vedrarende sameiet og naboforhold.

Falgende servirutter er tinglyst pi ciendommen, og skal falge ved overdragelen.

1925/116-1/105 26.06.1925

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om gjerde

Reguleringavareal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLER E Overfiert fra: KINR.: 0301 GNR.: 37 BNR: 153

1961/12576-1/105 07.10.1961 BEST OM GARASJE/PARKERING
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsridet

GJELDER. DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Owerfrt fra: KNR: 0301 GNR: 37 BNR: 153

2013/427964 1/200 29.05.2013 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
aver: OSLO KOMMUNE
ORGNER: 958 935 420
Eieren forplikter seg til ilcke 3 utfare arbeider som kan skade eller gjare ledningen vanskelig tilgjen gelig Med flere
bestemmelser
Vedtak av visse villdr vedrerende utskilldse/bebyggelse av denne matrikkelenhet
GJELDER. DENME REGISTERENHETEN MED FLERE
Owerfiart fra: KNR: 0301 GNR.: 37 BNR: 153

Eo]igsamcicthar Panti}lve'rsduj'm, jf".]o\rmn mks‘oncri 31

For avrig overdras baligen fri for andre pengehefielser enn de kjaper selv mitte pihefte i forbindele med betaling av
Ijepesummen. Selger opplyser at det ikke eksisterer pengehefielser av noen art, herunder utleggsforretninger, urover
det grunnboken viser. Selger forplikter seg til umiddelbart 4 un derrette megler dersom slike forrerninger blir avholdt
innen tingly:i.nsav ﬂ(.jsbctska] finne sted. Videre ﬁ)’rPllktr :].sers:cg til i betale a]lcavgiﬂ:e'rnw. som vedrarer
dendommen ogsoem er forfalt eller forfaller far overtage!

Megleren skal besarge sletring av eventuelle pengehefteler pi dendommen. Selgeren gir ved denne kontrakts
mﬂaﬂu‘i&nlcglcrmugjcnkﬂ]lcﬁgﬁ]]hnah til 4 innfri de lin som ﬁ'mgﬁr av ]x]crcfbe’tg:nmnbuk of smnkjslxrcn
ikke skal overta.

§7
TINGLYSING/SIKKER HET

Selger har utstedr et dokument (sikringsobligasjon) til dendomsmegler som lyder pd et belap minst tilsvarende
]q'slxsumrmn. Erm:doblmrmetir\n&olderusﬁm ura'l:li.g]'lchcﬂdﬂins. Panbcd.ob]nmvbetcrﬁ.r%lyst, eller skal
tmgl)mcs av cw.rdmnmlcglcr Pan'bod.okummtrtﬁcm‘rm sikkerhet for partenes rd:tig]'\cb:r ugplikbcret!rravulc‘n.

Eiendomsmegler skal vederlagstritt besarge pantedolumentet slettet ndr oppgjer melom partene er avslutter og
skjartet er godtatr tl tinglysing.
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Sc].sucn utsteder skjete til qu)cr s:imﬁdig med denne kontrakes underskrift. Skjmrt skal oPPbc\rms hos mcgleren
inntil tinglysing finner sted, Tinglysning vil ferst finne sted ndr kjeper har innbetal fullt oppgjer, inklusive
omkosminger og eventuclle renter og overtart baligen.

Inblnom slcjm (iPcm:s]q'mr} ﬂmpb:m i](keavsc].ger. Kjapermi godtgjm atk:'PPct ikke eristrid med
dcrscksjuru]a\neng 23,

All tinglysing av dokumenter pi dendommen deal foretas av dendomsmegler. Dolumenter som skal tinglyses mi
snarest, ugigudﬁdfsrcwcrhsdse, o\rcr]cwrtsc'rndmmicglﬂi Lmderbcgrwtug tmgly:mykl:r stand.

Dersom sehsjonsnummer ikke er fastsatt ved kontraksdato, gir partene megler fullmake til  innsette
matrikkelnummeri skjgtet og eventuelle pantererter s snart dette er avldart.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling, Det tas forbehold om at offentlige
myndigheters saksbehandlingstid medfirer at fradeling/sammenfaying av eventuelle romteparseller og sehsjonering
blir forsinket. Sifremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse, vil averskjeting til kjeper skje i snart det prakrisk
lar seg giennomfare. Dersom selger ensker i disponere kjapesummen far skjstet er tinglyst md garand ihe. buofl. §
47 stilles, jf. pht. 4.

§8
ENDRINGSARBEIDER, TILLEGGSARBEIDER OG TILVALG

Arbeidet skal wtfires etter vanlig god hindverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er girt i
wedlagre prospekt og med det utstyr mv. som falger prospeket.

Partene er enige om atalle endringer, tillegg eller tilvalg { «End ringers ) til kontrakten skal skje skriftlig og med kopi
til megler, ogsi etter inngdelsen av kjepekontrakren,

Sclgeren er vansetr ikke forplikeet til  uifere tilleggs cller endringsarbeider som:

everstiger 15 % av ljepesummen,

i]-(kestﬁ:is:mmen]wns md)rl:]s:nm eravtalt,

iomfang eller karakrer skiller s:gvts:nﬂi.gcﬁ'adcnamln: ybds:n,

er til hinder for rasjoncll fremdrift, eller

vil fre ] ulempe for selgeren som ikke stir i forhald ol kjeperens in teresse i 4 kreve arbeider utfort,

LI I

End.n'ngcnc bliren del v k'plkamlm:n, Pé samme mdt som d.eoPPriImcLig avralee hmtdybelscm:

Endn'.ngmcinmbrzmatbcs]u‘ivdsen av s:]gsubj:ktcti §2, med vedlcg, justeres i henhold til d.ea\rhlccrml.ri.nscr ag
I:i]\ra]s. Det er ogsi etter [nd.ri.rgcne :].scrsum cra.nsv-ar]ig for hele leveransen av bo]iscn, og k:'Plxr kan ﬁ:rhdd.escg
1l sdgcr ved eventuell forsinkelse eller mmg]erknynrtd] [.nd.rinsem Kjeper er anmr]is fori berale hele
kjepesummen, inkludert betaling for Endringenc, tl meglers klienthonto, Segers forplikelser til 4 stille garanticr
etter denne kontrakten og buofl, § 47 vil gjelde tilsvarende for Endringene.

§9
SAMEIET

Kjaper og hmm&tmfulscmhxmttugpﬂktdli vare medlem avBD]ig:Imict.Ba]i.gsamdﬂad:niIﬂmu\:r
fellsinwressen g, herunder drifien av utom husanlegg og fellesarcaler,
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Kjaper P]i]meri rette seg erter samedets vedtekeer, mﬁ:mﬂmsdxbeukﬁnfmho]dmrsﬁscudc] av
drifsutgiftenc for ciendommen, Budsjett over driftsurgifrenc stadfestes av Boligsamdet i konstituerende mete,
Regler for styring og drift av Boligsameict felger av dersclsjonsloven,

qu)mcrkjmtmdatsa:mimﬁ]kﬂmgifmr farst vl b]icrdc].\'gfasmttetmr sifncbenavm:igqugcm}wm
som sametet S c‘rﬁri.ng mcddcungifh:rﬂmsmadcr som P&]spcr

§10
OVERTAGELSE OG FERDIGBEFARING / SELGER S FORBEHOLD

Antare ferdigstillelse er 4. lovartal 2026, men dette tidspunlkret er fordepig og ikke bindende og utlaser ikde
da.gm’u]]ct. En senere DPPsmrtPafy:iskearbdd.er og/:]]ercn ].cngrebyggct\d enn forventet, kan medfere en senere
cnennge]s:, uten at detre utleser ]-cmvpidag:mu]kt. Nirse]gcr ha:opphcvctfarbchnldemsdltia\rm]m skal s:].gcr
fastsette en mermgelscspcricdemm i](kcslmlvzre]mgercnn 3 maneder,

Selgerslu] sknﬂ'llg varske lqnlxrum T mﬂt:gc]rslxdnden bcg)mncr ag shutter. Senest 8 uker far ﬁrdi.gsﬁ]]ekcav
bo]igcns]m] sclgcr g k]'sP-er skrifﬂig rrv:].dirg om cnd.c]i.g o’vcn:gc]scsdm. Dien cnde]igc damen erbdndmdcug
da.gnm]]uxm]mmdc, ugs]m] H.Ecinmnfm den I:id]]'scre varsede mernk:]rspcdradcn Sc]gcr vﬂsmnrbming
sn'aksﬁ]srrdd{.dig antall enheter er mlgr, ugigangsc‘ﬂ:ingsﬁ]]ands:crgit fradet uc[f:nr]i.ge. Anslac tygcp:‘npdc fra
oppstart er 12-14 mineder.

Sclger har ret til dlleggsfrist dersom kjeper krever endringer dller tilleggarbeider, cler vilkirene nevnc i
bustadoppferingslova §11 er oppfylt. Kjeper kan kansclkre inngitt kjepccontrake dersom byggestart ikke o vedmee
og varslet kjeper innen 15.06.2025. Eventud] beasloming om kansellering skal meddeles skriftlig fra kjeper til selger
umiddelbart. Dersom kanselleringsretren benyttes fir kjeper tilbakebetltinnbetalt japesum (evt. deponert belap),
vederlag for eventuelle tilleggsarbeider og renter av innbetalt belep. Tor avrigkan kjeper ikke fremme yteerligere
eller andre krav mot selger som fialge av kanselleringen.

Diersom det foreligger midlertidig brukstllatese men kjeper ikke har fitt resolgt boligen, er det avtalt mellom
partene at overtakelse kan utsettes med inntil 4 mineder,

§10.1
SELGERS FORBEHOLD

Dict er enforutseming at byggelin blir dpnet.

Det er enforutseming for byggestart at boligen blir salgt, ellerat en av boligene i nabobygget (snr.1 og 2) blir sdlgt
Selger forbeholder seg retten til 4 igangsette prosjekeet selv om det er solgt ferre boliger enn ovennevnte forbehold
skulle tilsi, Dette medfarer at forbehold om antall solgte boliger slettes,

Videre er det en forutsetning at igangsettelsestillatelse blir gitr

Dicrsom forutscrningene ikke er avidart innen 15.06.25 eller det blir klart fer dette tidspunktat forbeholdenc ikke
vil kunne oppfylles, har sdger rett til § annullere kontraken, Kjeper skal i si fall i tilbake eventuclt innbetalt
forskuddsbelap inkhisive opptjente renter. § 12-garantien vil bli kansellert og returnert garantisten. Utover dette har
selger intet ansvar overfor kjeper.

Diersom selger ikke har send skrifilig melding til kjeper om at forbeholdende gjeres gjddende innen frisen, o
sdgc‘r :nd.di.g ]le:hsk bundet av kontraken. Mc].ding:n md angi hilket forbehold som gjares gj:ldmd.c, of md vare
kommet frem til kjeper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.
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Sc]se'rfarlxhold.cr segreten il im.rupumere:i.rwrctdghm ugfm‘P]ikI:]s:rﬁ] eta.rmctsc]slmp underveis i

§10.2
FARTIDIG OVERTAGELSE

Sc].semnkanhevcuv\erﬂge]scirmdlﬁ:mm?mcdcr far den avtale fristen ﬁlihab)]igcnkkr ﬁlm:rmge]s: Se].scrm
skal skriftlig varsle om dette minimum to méineder far det nye overtagelsestidspunktet, Det cloakee
overtagelsestidspunkiet skal gis med minst 14 kalenderdagers skrifilig varsel. Dier beregnes dagmulke fra der mpe
overtagelsestidspunket.

§10.3
OVERTAGELSESFORRETNING

Sc].ser vil normalt innkalle tl en fmhi:dsbefm‘ing ca. 24 uker far arbeidene vil vare fullfert, hvor baligcn Txﬁkﬁgs
av kjeper ogsclger (cller den selger mitte oppnevne) i fellosskap. Selger farer referat fra forhin dshefaringen.

Ovcrn.gc]xsﬁ:vmtningm gj:rmumﬂars mellom kl. 08.00 ag 16.00.

Pﬁa\rcrmge]scsﬁ:vrrmdngen skal s:]g\:r ag qu)cr foretaen ﬁrdigbcfming hvor bo]iscn bsikdgs i fc]].css]up_ Detskal
fires P'rutokdl fra b-:ﬁri.ngcn, ugc'vcm:u:]]e :mng]cr noteres, Protokollen und.crncgncs av bcggc parter.
Ovcm.gc]scspmtdmﬂcn skal sendes til mcglcn:n Pr. c-post umiddelbart etter mcn::gds:n Mcg]c‘:cn forctar oppgjar
til selgeren pi grunnlag av overtagelsesprotkollen,

qu)crmrcrfmcwcr”‘a‘ foralle eiend

utgifter og DPP-ebazrcr ewenmelle inntekrer.

Boligen overtas i byggerengjort stand.

Overtagel retning kan gj fares selv om det gjenstir mindre arbeider, herunder utomhusarbeider og
arbeider som skal utfares pi fellemrealene. Eventuelle gienstiende arbeid skal utfares innen rimeligtid hensyntatt
irstid o rasjonell fremdrift.

Inntl mmdige leiligheter med tlherende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rete tild ha stiende
anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pi omridet. Denne reten gielder si lenge byggearbeidene pigar.
Eventuelle skader dette pifarer ciendommen, skal selger snarest uthedre for egen regning.

§10.4
MANGLER VED OVERTAGELSE

Synlige feil og skader pi vindusruter, parselen, derer og overflarebehandlinger kan ikke piberopes av kjeperen etter

overtagelsen. Selgeren plikter & rette eventuelle feil/mangler som inngir i prowkollen, og som selgeren har akseprert

i retre, si snart arbeidet kan gjeres av hensyn til drstidene og rasjonell fremdriftsplan. For avrig henvises det til buofl
§§100g11.

Dersom kjeperen ensker i piberope seg mangler ved overtagelse, har kjeper rett til i holde tilbake deler av
ljapesummen tilsvarende uthedringskostnaden som mangelen/feilen mitre utgjare, jf. buofl § 31. Dette mi
protokolleres i overtagelsespromkollen og samtidig meddeles megler skrifdig, eller gis som instruks for
hjcmnle]mrﬁm‘ing. Med mindre annet er avtalt, vil rentene Péetcvcm:udt tilbakeholdt ban tilfalle den av

Selger side By 12 Kjgpear

043



044

parene som f‘:‘rut]xu]tbc]q)cr_ Mcg]ercn skal bmeﬁmm&uﬁnwﬁ:kmmnimrmcd avtale mellom
pamnc,rctukmfd.gdm eller annen avg]mk:mmha:mk.mrgsum nm:kmfngd.um.

Kjeper har deponeringsrett for omtvistet belap, if. buofl. § 49, og Jan iht. 1.ledd likevel kreve overtagebe og
h]'cmrne]sauerﬁuﬁng. DcPumcrings]mlskj: dl god.kjcm finansin stitusjon. S:]gcr har krav pi forsinkelsesrente for
bc]q) s0m ¢r ul iget chcmcrr_

Kjaper kan kreve eventuelle mangler retet uten ugrunnet opphold dersom disse vanskeliggjor eller er t spnanse for
ixmﬂ)rtﬁng eller bruk. Diersom en av partene unnlater i mate til bc‘ﬁrmgcn uten g)r]d.ig grunmn, kan den andre parten
avholde denne alene, herunder und.crh:gne P’rcvtolm]]en Unanlatelse fra i mate gir ikke k]'slxr rett til 4 nekte
overtagelse.

§105
FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Selgercransvar]i.g furatdetﬁ:rd.igcr fr’rdigatbstpﬁbo]igenmstpﬁummgdscsdagen

Det ban imidlertid bli akruelt at overtagelse skjer pi bakgrunn av midlertidig brukstillarels fordi arbeider pi
utomhus fellesarealer ikke er fﬂd.iptﬂt Avnddlerﬁdigbnﬂuﬁ]]abdseﬂu] d.ctﬁ'mgﬁ hwilke arbeider som mi
ﬁrd.\ynﬂsfnrﬁrd.lgatbstkansu Forisikr\:fcrd.igﬂ:i]]c]z wgicmﬁmdea:bﬂ'd]ur ]qsfxrrcttblﬁdclxmmm
ﬁlPassctamie] av kjnpcsurnmcn Pﬁmcg]crs Micnrkmmni.nnﬁlfcrdigmﬁrm]igﬂ

Kjeper kan ilke @ boligen i bruk dersom ferdigatvest/midlertidig brukstillatelse ikke foreligger og har rett til i nelee
overtagelse frem til den er utstedr.

Risikoen for boligen gir over pi kjeper ved overtagelse. Overtar ikke kjeper til fastsatt tid, og drsaken ligger hos
kjeper, har kjper risikoen fra det tidspunkt kjeper kunne ha overtatt boligen.

WNir r.i:ikmnfmci:nd.mmncry’tmcrpékﬁpﬁm faller lkkcha.nsphkt dl 5bc1=]ckjspcm:m'ncn bortved at
ciendommen blir edelagt eller skadet som fialge av hendelse som kjeper ikke svarer for, Overtar ikke kjeperen til
fastsart tid, og drsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunkt kjeper kunne ha firt overtatt bruken.

Diersom arbeider forsinkes av forhald kjeper svarer for, har selger krav pi fristforlengelse og dekning avsine
rrr:r]msi:nadc‘r,jf. buofl. §§ 11, 43.

A]]cutsifnervcd.rwmdcbu]igcn‘ hcrund.crugifbc‘rﬁ] nadvmd.ig oppyarming, bares av kjnlxr fra ugmcd
evertagelscsdagen,

§10,6
OVERTAGELSE AV FELLESAR EALENE

Kjaper g]msopprm'r]mnm Péatfe]]cs:lrulcmmenxs s:mtid.igmcd bull.gcnpﬁ mermgc]sa'dzacn. Dersom deter
rrn.ngk‘r ved ﬁ]]sarcs]mc}ﬁavﬂ'ﬂge]scsdd.\?urﬂm:tj og k:'PPer ensker i tlbakeholde er b:]nP etrer buofl. § 31 ford
sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokallfieres pi overtagelsesprotokollen cller pi annen mite skriftlig varsles
ciendomsmegler og scdger for hiemmelsovergang,

Ved mcrugc]semmidluﬁdig brukstillatelse, er s:]ge'r ﬁap].\'k!rtﬁli ﬁcmsszFcf:rdiytminmn ri.mc].igﬁ.dug
senest far midlertidig brukstillarelse or utlept pi dd. Ved slik overtagelse er ciendomsmegler for pliktet til i gjere
Ijeper oppmerksom pd at det ber etableres tilstrekdelig sikkerhet for kjepers krav. Eiendomsmegler skal deretter
bisti partene med i etablere tilfredsstillende siklerhet som ivaremr kjepers interesser.
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§11
FORSIKRING

Eiendommen vil bli fullverd forsikrer ag il v selgcn:n bli heldt tilsvarende forsikret frem 4l u\ren:ge]:n, if. buofl.
§ 13 siste ledd. T"utrﬁkringen gje]derugimamﬁalcr som er tifart eiendommen, Dieretter méd lcjnlxrs:]v xrgcﬁ:vr
Kjeper ma sly sn'gcﬁ:rr ﬁ:vmkn.rg av cge'tmnboug lesare.

Farsikringssum for eventuell skade far overtagelsen tilfaller selger, som har plike til snarest 4 utbedre skaden. Skjer

skaden etter overtagelsen, tilfaller forsikringssummen kjeper under forutsetning av at denne har foretart oppgjer
ifn]gc kontraktens bestemmelser.

§12
SELGERS MANGELSANSVAR / KJ@PERS REKLAMASJONSPLIKT

Det foreligger mangel ved avvik fra avealt yrelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i buofl. § 25, ved
manglend e opplysninger som beskreveri§ 26 eller ved uriktige op plysninger som beskrever 1§ 27.

Fareligger det mangel, kan kjsper gjere gieldende slike krav som falger av buofl. § 29 flg,, herunder retting av
mangel, tilbakehold av kjepesum, erstatning eller heving, pd nermere villir som beskrevet i bustadoppfaringslova.
Kjeper mister retten til 4 gjere mangler gjddende dersom det ikke rertidig er sendr reldamasjon €l selger i trid med
buofl. § 30,

Kjaper P]ﬂme'rﬁ iverksetre de dltak som med ri.mc].ig]'\ct]um ﬁ:vr]a.rgcsfnri Exgrmsemnfa.rgetavmnt\x]]cs]udﬂ
som felge av mangeln,

A](scplrmermng]crsnmchabcmPtin:ttdd,n'] :lgﬂutb-adrevud.er]agﬁittﬁjrkjapﬁidn\c]igﬁd ctterat
reklamasjonen er fremsatt.

Clirka 1 dr etter overtagelsen skal selger innlalle til en kontrollbefaring av boligen, j£ buofl § 16. Det shal fares
Pmobnknllﬁ:dcme, somskal und.erlrgns av ijPcr ogse]ger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjeper, eller medfarer forringelse av boligen, kan selger kreve at utbedring av
mangler som er fremsatt etter overtagelen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det ha oppstit mangler som det vil falle urimelig kosthart 3 utbedre i forhold til den betydning manglene har
for boligens bruksverdi, har selger i henhold til boufl, § 33, 2 ledd, rett til 3 gi kjsper prisavslag i stedet for & foreta
utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller dpenbare, som skyldes kjepers bruk av boligen. Diet gjeres spesielt
oppmerksom pi at selgers plike til 4 uthedre feil eller mangler, ikke omfatter reparasjoner som gir innunder vanlig
vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstir som falge av natrlig krymping nir materialvalg og
materialbehandling har vart forsvarlig fra selgers side.

Selgers uthedringsplike omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtagelse eller andre
begivenheter selger ikke barer risikoen for.

For uthedring av eventuclle mangler e kjeper forpliket til i gi sclger og dennes representanter adgang til boligen
slik at det er mulig 4 gjen nomfare uthedringsarbeider pa hverdager og i normal arbeidstid. Kjeper har pliks dl 4
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Jovittere for utfart arbeid etter hvert som dette avsluttes, Diersom sc]st'rettrr Sﬂwmshifdis varsel hindresii utfare
utbedringsarbeidenc innen normal arbeidstid mister kjeper retwen til utbedring,

Kjaper hari](kcan]odrﬂnsﬁ]imbartutbcdﬁngnrbeidetd] a.m:lreugkrevcknstmdcmddd{.ct zvs:]gcr, med
mi.ndrcsc].scr unnlarer 3 rﬂ:benrmgden innen ri.rm].igl:id.‘ ughcﬂe'ri]dc: lurgiucn: d.cm:cmatkjsperskﬁﬁiig har
varskt med 3 ukers varsel om at arbeid ene wil bli sart bart ol andre,

§13
SELGER S KONTR AKTSERUDD

Er selgers yrelse forsinket erter kjep dkontrakmns bestemmelser mmmenholdt med buofl. § 17, lan kjeper kreve
sanksjoner som narmere beskrevet i buofl. §§ 18 ﬂ.g. S]ik:s:m]u‘juner kan vare i holde igjen hele eller deler av

lq'alxsumnv:n, krt'vcdz.gm’u]kt, kreve erstatning eller 3 heve avtalen, P nErmere villiri bmtadoppfnn'.rgloﬂ

§14
KJOPERS KONTRAKTSBRUDD

Erk'ppﬂs bct:]i.ng eller annen rrv:d\m'kmng i]dc:uppfy]tﬁlam]t tid eller 1l hdstﬂt.tsc].gerkznkrcvecmcrbuuﬂ
§§ 46, 47, 500g 51 kansc]serkrwe snksjoner som nazrmere beskrever i buofl. §§ S&ﬂ.g. Slike sink:jmv:rkanvzrei
sm:arbddctugkrweﬁ]]@wder]a&krwemmugmmhgﬁ:rrmmpc]]ﬂhmamknugmmtrﬂng
for @p, pi nermere vilkir i bustad oppfer ingslova,

Ved avkﬂti]]i:g rcgu]en:s erstatningen av buofl. § 53, slik at Selscr skal ha erstattet hele sitt skonomiske tapog
merkostnader som fd.gca\r h.evinscn. stlxrergjm'tszr]ig DPPmcr]mmn Pﬁatdctnempct— ugd.c‘rvtdstPﬂs
ansvar ved a\rbcsd]]ing- kanbli bctyde].ig, bl avhcnsig av rrnrkodsutvi](]irg ettt innsic]scav qu):knnmkmn.

Selgeren tar forbehold om & heve avtalen som fialge av manglende betaling ogsi etter overtagelse eller etter atskjote er
gitt farbrukeren, . buofl. § 57 andre ledd. Selgeren har ved vesentlig mislighald fra kjeper, som gir rett il  heve
kontrakten, rere til 4 £3 dekket sitt d.o]mrnemrn:mp ogddcummmpﬁfmkmndﬂsi:mmn d.ckninps:alg

Dersom kjeperen har overtatr ag/eller flyrtet inn i boligen og kjeperen misligholder betaling av kjepesummen som
nevoe, vtdurqu)cn:n dire]cbctvmgsfmﬁkdseﬁ:bcﬂigm, i.d.etkjsp-erdai]d{.ehar retttild ]xﬂtbebo]).gen ag
mis].ighn]d.etslu] anses snmtv:ngsgnmrﬂagmm nevntilov mnmng:ﬁ:]]byrdc]s:wlﬁ juni 1992 nr, 86 § 132,35,
ledd bokstav ).

§15
SARSKILTE BESTEMMELSER

Enmnh):]lgm:lkjenm]sea\r zi]gav kmtraktrpusisjum vil ﬁ:rubctbcsd.\danskforphkb:]: iforhold til denne
k:japeknntmktﬁ:ny of g:.mmcl kjslx'r, sa.rm:uﬂmccttm:spumscbyr stort kr 0- som ﬁ]faﬂe’rsc].ger.

Falgende er avalt mellom kjeper og selger: Utbygger viderefarer paragraf 12 garanti, kjeper betaler kostprisen pi
du\ins ay garanti mellom ga:nmcl ogny. Ok med bruk av s:alymabe'dc]l somillustrasjon bilder, P]znslussc‘ros annet
relevant materiell. Fﬁd].gang dl ist:,‘]eug gjmmmﬁarefumgmﬁdng sd fort det lar seg g:'prtTilgangdl iavholde
visninger pd byggepl:ss nErmere frn:l.igsﬁ]]c]: —kun gjmrmlf:m avMadelen agi godt smmrid med Pmsj:ktkd.er
0- rmnspm'ng:byr 4 ekstra mineder for n:—sa]gc‘m:r at huset har ml'dl:rdd.\'gbmk.ﬂ:iﬂands:.

SalFPtmsPckbct er ilke bindende for b-o]).gem dcml]utﬁ:vrmms ugi:atger. OPPI)rsmnger gitt is:alpprus]xkt:tkzn
fravikes dersom Se]g\ermdctnndvmdig eller nnske]ig, men mmd].ccnddngﬂska] i]dcrhavmenﬂ.ig
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i:mﬁ:k.r\ing Pi forumsatr standard.

Ibyggeperioden er ferdsel pi byggeplassen behefrer med hery grad avrisiko og adgang til befaring vil dermed
ErﬂwcsdlKj?cr nﬁfurhi:dﬂmlcmdselgerdem bcsdcpﬁ b]&cp]assm enskes foretatr. Sc].scrsreprtsmumt
vare til stede.

Ved motstrid mellom leveringsbeskrivelsen og wgninger, gielder leveringsbeskrivelsen,

Kjeper godtar at selger og megler kan bruke ekektronisk kommunikasjon for 4 sende varsler og informasjon etc,

§16
TVISTER

Tister rm]]ucmpa.rn:mska] Pcn'mrtsaks lest ved ﬁ)rh:.ndlingermdlum partene.

Farer ﬂ(kcﬁ:rhand]i.ngcr fram, skal ﬂkc‘navgjmsav d.emdamrcdnmsmlcmvtdmnd.mnmcmvﬂmmg Parzne
kan imidlertid, etter at tvist er oppstitt, avtale at saken skal avgjares wved w:id.giﬁ: crncrrcglenci vdd.giﬁ:]o’vm av
2004,

§17
VEDLEGG

Kjaper bekrefreriha mattatt o ]cstPrmsP-ekt, m]yupp]ysmngcr i:m:ncglcrog vu:lkgcneti] disse. Dette utgjer
grunnlaget for leveransen av boligen med tllegg av felgende vedlegg:

* Salgsoppgave

I'urelspis situasjcmsplsn

Plan over denaktuelle bo]lgcn
I.Md.r\gsb-skrivc]z (inntatt iPmsPckt}
chukrmgsP]m og bestermmelser
Utskriftav tmsbsn: cr]dzringcr
Opplysninger fra kommunen
Milebrew/arealbekrefilse

Bustadoppfaringslova

LI I )

§17

DATO/SIGNATUR
Denne kontrakt er utferdiger dektronisk.
Segex Kjoper
DhkvS AS v/ Jamil Rehman Suleman Idris / Madelen
iht. firmatrest Nordli
T Selger side 12av 12 Kjapar
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Prospekt

1. Prosjektet Diakonveien 5C

Leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere om boligens viktigste bestanddeler og
funksjoner, og hva som inngar i selgers leveranse.

Det kan forekomme avvik mellom denne leveransebeskrivelsen og plantegninger. | slike tilfeller er
det alltid denne leveransebeskrivelsen som er retningsgivende.

Vi tar forbehold om myndighetenes endelige godkjennelse av prosjektet og planene.

Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet og prospekt viser forhold som ikke er med i leveransen, slik
som megblering, tepper, dgr og vindusform, bygningsmessige detaljer som f.eks. fasade detaljer,
detaljer pa fellesarealer, materialvalg, blomster kasser, beplantning etc.

Arealet kan variere noe fra plantegning. Videre kan vindustg@rrelser samt vindu- og dgrplassering
avvike noe fra tegninger, som fglge av bl.a. baerestruktur og den arkitektoniske utformingen av
bygget.

Prosjektet har ramme - venter pa a sende inn igangsettingstillatelse av ansvarlig sgker Fjord
Arkitekter i henhold til teknisk forskrifter av 2017 (TEK17).

| prospektet er det beskrevet en rekke konkrete produkter og materialer. Selger forbeholder seg
generelt retten til & levere annet produkt eller materiale av tilsvarende utforming og kvalitet.

Eneboligen oppfgres pa gdrdsnummer 37 bruksnummer 153 Tomten er pa 1145,6 m2

Det henvises til reguleringsplanen og rammetillatelsen med vedlegg for ytterliggere opplysninger om
disse tiltakene. Rammetillatelse er gitt 07.09.2022

1.1 FREMTIDIG EIERFORHOLD

Eneboligen med tilhgrende parkering, bod, designert uteomrade blir seksjonert. Tomten forgvrig blir
et sameie mellom boligeierne i Diakonveien 5 A og 5 B, hvor bruk og vedlikehold etc. av dette
omradet avtales av hensyn til de gvrige. Det vil si at det fastsettes formal i form av vedtekter i
sameiet som setter grenser for bruk etc.

1.2 FELLES KOSTNADER

Felleskostnader for eksempel ytre vedlikehold, forsikringer, sngmaking, plenklipp etc. fordeles etter
sameiebrgk. Felleskostnader og belgp fastsettes av boligsameiet.

1.3 VEDTEKTER

Frem til sameiet er etablert benyttes Huseiernes Landsforbunds forslag som midlertidige. Nar
sameiet er plassert kan disse fastsettes og endres i sameiermgter. Senere ma vedtekter eller
vedtektsendringer vedtas pa sameiermgte med to tredjedels flertall.

2. Miljg, energi og sikkerhet
2.1 MIU@

Ved valg av materialer i boligen er det i stgrst mulig grad hensyntatt et miljgmessig perspektiv.
Eventuelle allergifremkallende materialer blir forsgkt unngatt.

2.2 ENERGI

Boligen oppfgres iht. TEK 17. Dette innebaerer blant annet strenge krav til varmeisolasjon og tetthet.

2.3 LYDISOLASJON

Boligene bygges etter TEK 17’s krav til lyd og vibrasjoner mellom boenheter. Disse har som hensikt &
sikre mulighet for arbeid, hvile, rekreasjon og sgvn.

2.4 SIKKERHET

Bygget bygges etter de sikkerhetsbestemmelser som myndighetene har palagt. Dette gjelder blant
annet brannsikkerhet, remningsveier og elektriske anlegg.

3. Utvendig anlegg
3.1 FELLESANLEGG

Fellesomrader vil bli opparbeidet med utgangspunkt i utomhusplan. Det vil bli beplanting og
opparbeidede grgntarealer. Tekniske installasjoner kasses inn og tekkes sa lang det lar seg gjgre.

Selger forbeholder seg imidlertid retten til & foreta endringer med hensyn til beplantning, utforming

og materialvalg. Utomhusplanen kan ikke anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra arkitekten.

3.2 OVERVANNSHANDTERING

| Oslo kommune skal alt overvann handteres pa egen grunn, dette kan medfgre vannansamlinger pa
de laveste punktene fgr det infiltreres ned i terreng.

3.3 VANN- OG SPILLVANNSLEDNINGER

Vann- og spillvannsledninger blir tilknyttet offentlige ledninger.
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3.4 KABELF@RINGER
Sterkstrgm, TV og tele-/dataledninger fgres frem til ett punkt.

3.5 RENOVASJON

Det blir avsatt et omrade ute ved fellesomrade/gjesteparkeringen for kildesortering/spppel-
beholdere.

3.6 POSTKASSER

Det vil bli montert en postkasse for hver boenhet, samlet pa fellesstativ ute. Plassering i samrad med
postbud e.l.

3.7 SKILT / HUSNUMMER

Hver boenhet blir ngdvendig skiltet for korrekt adressering.

4. Bygningens konstruksjoner

4.1 FUNDAMENTER
Bygget fundamenteres med :

1. Garasje plate pa mark

2. Hus plate pa mark

3. Kjellerplan vegger i sprutbetong
4. Husplan 1isprutbetong

4.2 BAREKONSTRUKSJONER

1. Stal kontruksjon garasje plan og 1 plan 2.

4.3 YTTERVEGGER

Plan 1 sprutbetong 70 mm super EPS 36x148mm 150 mm rockwool dampseprre 0,20 mm 48x48 mm
50 mm rockwool 13 mm gips.

4.4 BESLAG
Utvendige beslag/takrenner leveres iht. lllustrasjoner.

Plastbelag og stal beslag

4.5 TAKVERK OG TAKTEKKING
1. Takstolar med knevegg 200 mm sprutisolering taksten Petersen tegel C11-C22-C23 240 mm

Tak hgyde plan 1: 2700 mm

Tak hgyde plan 2 2500 mm

4.6 INNERVEGGER

Innvendige vegger bygges i tre 36x98 mm med isolasjon 70 mm og 13 mm gipsplates pa begge sider.

Platene sparkles og males i lyse farger.

4.7 REKKVERK

Innvendig rekkverk i glass.

4.8 TRAPPER
Innvendig og utvendig trapper leveres iht. krav.

Likeverdig trappetrinn som parketten i eik.

5. Innredninger og overflater

Selger vil i samarbeid med arkitekt og interigrarkitekt, foreta en grundig prosess for 4 finne en stil
som harmoniserer byggets stil, og beliggenheten. Det tas sikte pa & skape en varm, lun og elegant
stemning. Selger forbeholder seg retten til & bestemme endelig utforming og materialvalg for
fellesarealene. Viser til romskjema for naermere detaljer.

Det vises her til eget skjema i kapittel «11. Romskjema».

I tilvalgsprosessen kan kjgper velge a sette sitt personlige preg pa boligen gjennom ulike
tilvalgsmuligheter. Se eget punkt for tilvalg.

6. Ventilasjon / oppvarming
Det leveres balansert ventilasjonsanlegg. Vannbaren varme i i kjeller, 1, 2, og messanin.

Alle bad har varmekabler.
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7. Dokumentasjon

7.1 FDV-dokumentasjon

Ved overtagelse av boligen vil hver kjgper fa en fysisk eller elektronisk dokumentasjon med relevant
informasjon om boligens materialer, utstyr etc. samt rettledning i bruk og vedlikehold.

7.2 DRIFTSAVTALER

Kjgper overtar ansvaret for boligen fra og med overleveringsdagen. Dette gjelder ogsa tekniske
innretninger og lignende som trenger drifts- og vedlikeholdsrutiner. Selger anbefaler derfor at
sameiet inngar avtaler eller finner systemer for dette:

- Drift og vedlikehold av ventilasjon.

- Brgyting, sngmaking, gressklipping og annet stell av grgntanlegg.

8. Diverse

8.1 SVINNSPREKKER

Det kan i Igpet av det fgrste aret og eller i forbindelse med overganger til og fra fyringsperioder
forekomme svinnsprekker og bevegelse i treverk. Denne bevegelsen er en naturlig endring og er ikke
ngdvendigvis en reklamasjon.

8.2 FORBEHOLD

Som fglge av detaljprosjektering og/eller offentlige krav kan det forekomme endringer i forhold til
prosjektbeskrivelse og prosjekt tegninger. Spesielt kan dette gjelde tekniske fgringer og valg av
Igsninger. Romstgrrelser kan ogsa fravike noe.

9. TILVALG

Eneboligen leveres med hgy standard, og grunnpakken er ngye gjennomtenkt for & sikre et
kvalitetsmessig godt niva. Kjgperen har mulighet til & gjgre tilvalg i samrad med entreprengr innen
gitte tidsfrister.

Alle tilvalg vil veere underlagt et fast prosentpaslag, som gjelder for samtlige tilvalg og
tilleggstjenester, inkludert eventuelle valg av materialer, overflater og spesifikasjoner. Tilbudet
formes av hensynet til rasjonell fremdrift og tekniske begrensninger, og leveres av vare
forhandsutvalgte leverandgrer.

9.1 Tilvalgsmuligheter

* Kjokken og garderobe: Kjpper kan fritt velge kjgkkenfronter, hvitevarer, baderomsmgbler og
garderobelgsninger gjennom var kontaktperson hos Svanekjgkken.

e Fliser: Valg av fliser skjer gjennom var kontaktperson hos Flisekompaniet, med mulighet for
tilpasning av stgrrelse og design.

* Gulv: Kjgper kan velge gnsket gulvtype fra var gulvleverandgr.

e Malerarbeid og snekkerarbeid: Kjgper kan velge egne Igsninger for maling og snekkerarbeid
etter avtale med entreprengren.

e Elektriske installasjoner: Kjgper kan diskutere gnsker om elektriske Igsninger i et mgte med
var elektriker og entreprengr som blant annet El-bil lader, smarthouse etc.

e Rorleggerarbeid: Mgte med rgrlegger sammen med entreprengr for tilpasning av
rgrleggerarbeid etter kjgpers behov.

Kjgper vil bli fulgt opp av prosjektleder og tilvalgsansvarlig giennom hele prosessen for a sikre at
tilvalg skjer i henhold til tidsfrister og innen avtalte rammer.

Hvis det ikke gjgres noen tilvalg innen fristen som er satt - leveres boligene med standard valg.

9.2 Endringer

Endringer krever ofte omprosjektering og ma godkjennes av byggherre. En endringsforespgrsel kan
involvere prosjekterende, arkitekt, entreprengr og evt. myndigheter.

Da alle endringer ma prosjekteres ut, vil blant annet fremdriften i byggeprosessen avgjgre
priskonsekvens, og om det er mulig a gjennomfgre endringen. Det dpnes ikke for endringer som
pavirker andre boliger, eller byggets fasade og baerende vegger. Tekniske installasjoner ma beholde
sine opprinnelige plasseringer.

Endringsforespgrsler har en fast oppstartskostnad for & dekke kostnader rundt administrasjon og
radgivning samt entreprengrpaslag.

10. VIKTIG INFORMASJON
10.1 Forbehold

Da prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase, er alle opplysninger i denne leveransebeskrivelsen
gitt med forbehold om rett til, uten forutgdende varsel, a gjgre endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige, eksempelvis pa grunn av offentlige palegg, byggesakskrav og lignende, uten at den
planlagte generelle standard forringes i nevneverdig grad.

Videre kan stgrrelse pa sjakter og veggtykkelse bli justert. Ogsa omfanget av nedforete himlinger
eller innkassinger kan justeres ettersom detaljprosjekteringen gjennomfgres. Plassering av vinduer
og dgrer, samt form pé disse, kan avvike noe fra plantegninger og fasadetegninger i den enkelte
boligen. Dette som fglge av valg av leverandgr, behov for tilpasninger og arkitektoniske utforminger
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av bygget. Selger skal ikke levere; innredninger, lamper, gvrig belysningsutstyr, markiser, tepper,
mgbler og annet tilbehgr, med mindre det fremgar av denne leveransebeskrivelsen.

Illustrasjoner er ikke retningsgivende for detaljer rundt leveransen. Mgblering pa mgblert
plantegning er ment som forslag til mulige innredningslgsninger for boligen. Umgblert plantegning
viser fast mgblering som leveres med boligen. Tekniske anlegg og fremfgringer til disse blir ikke
inntegnet pa tegninger som omfattes av kjgpekontrakt. Sjakter og VVS fgringer er ikke inntegnet
endelig, og det m& paregnes mindre justeringer av disse.

For komplett informasjon og kjgpsbetingelser ma kjgpekontrakt med alle vedlegg veere gjennomgatt.

Det tas forbehold om eventuelle feil i beskrivelsen.

10.2 Fremdrift

Endelig overtagelsesmaned varsles ca. 4 maneder fgr overtagelse, og endelig overtagelsesdato ca. 6
uker fgr innflytting. Selger forbeholder seg retten til & kunne overlevere tidligere dersom fremdriften
tillater det og dette synes hensiktsmessig. Selger vil starte bygging straks tilstrekkelig antall enheter
er solgt, og igangsettingstillatelse er gitt fra det offentlige. Anslatt byggeperiode fra oppstart er 12-14
maneder.

Selger tar forbehold om at det oppnas ngdvendig offentlige godkjenninger for prosjektet slik det er
presentert og salg av tilstrekkelig antall enheter fgr igangsettelse og beslutning om bygging.

Forbeholdet innebaerer at selger ikke er forpliktet til & bygge og levere boligen til kigperen dersom
offentlige godkjenninger ikke er gitt eller at tilstrekkelig antall boliger ikke blir solgt, samt at
gkonomien i prosjektet ikke er tilfredsstillende etter selgers vurdering. Selger vil skriftlig meddele
kjgperne nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt og kontrakten derved er endelig.

Avhengig av arstiden vil ferdigstillelse av utomhus arealene kunne bli utfgrt etter overtagelse av
boligene. Blir ferdigstillelsen pa hgst eller vinter, er det naturlig at beplantning og plen blir ferdigstilt
varen éret etter.

10.3 Sameiet

Det vil bli stiftet sameiet og forretningsfgrer vil bli konstituert ifm. etablering av sameiet.

11. Romskjema
Se vedlagt

12. lllustrasjoner

Bildene nedenfor er kun ment som illustrasjoner og kan vise forhold som ikke er i samsvar med
leveransen slik som mgblering, materiellflater, innredninger, fargevalg, bygningsmessige detaljer,
detaljer pa fellesarealer, beplantning etc.

12.1. Utomhusplan

10
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12.2.2 Plantegning av boligens 1. etasje.
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12.2.4 Plantegning av boligens messanin.
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12.2.3 Plantegning av boligens 2. etasje.
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13. Selger
DKVS5 AS er opprettet for det formal & utvikle og selge boligeiendommene som er oppfgrt/oppfgres i

Diakonveien 5 A, B og C.
Selskapet er eid av DKV5S AS.

Oslo, 15.10 .2024.

15
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Kiokken / Stue / spisestue.

Brige bad

Balkong/Terrasse

Innvendig bod

NBI Flser kan endres uten varsel il tisvarende

S—— oot PPN SOOI

Gips sparklet og malt NCS'S 0500-N Listefri
sparklet overgang mellom tak og veg.

Stetteinne

‘sparklet overgang mellom tak og vegg. Stetteinne

Gips sparket og mallNCS SOSO0N (dttom)

Listefr sparklet overgang mellom tak og vegg,

v it oo s S 12 U Tt G

‘Guvtiser Nordic Stone standia 60°60
Gips sparklet og malt NCS S 0500-N (vArom)

Veggfliser Nordic Stone lslandia 6001200 ety sparkie overgang mellom tak og veeg.

Fiiser dusjsone: Stetteinne

Mosaikk 2,8¢2,8 (Matt)

Gips sparklet og malt NCS S 0500-N (vAtrom)
Listefisparkiet overgang mellom tak og vege.

Stetteinne

Stapt betongguly med tremmeguly eller ignende. Rekkverk i Balkongdo

SEM & JOHNSEN

Gips sparklet og malt NCS S 0500-N Listefri
sparklet overgang mellom tak of veg:.

Stetteinne
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‘Garderobeskap fra Svanekjokken eller ignende  Downlights. Huite kontakter o brytere it.

Helmnerdorer it kontrakistegning. norm
Downights.
eimerdorer Kokdenionr oo

‘Garderobeskap fra Svanekjokken eller lignende

Helmnerdorer it kontrakisteging.

Takpunkt, Hvite ontakter og bytere It norm

Regnfallsdus] og 1-greps blandebatter
(Tapwell el ignende). Sluk med 2020
firkantet slukiist. Geberitsisterne (eller

eimerdorer :::mmvmml e

g utforelse. Veggheng toalett med Soft Close
sete (Villeroy og Boch eller ignende).
Dusjdorer/dusivegs | gass.

Downlights. Vegglys ifm speil. Hvite kontaler
‘ogbrytere ht. norm

Regnfallsdus] o 1-greps blandebatteri
(Tapwell el ignende). Sluk med 2020
firkantet stukiist. Geberitsisterne (eler
teinnerdorer :‘:‘f“"“"""““"“" lgnende),
g utforelse. Vegghengt toalett med Soft Close
sete (Villeroy og Boch eller lgnende).
Dusidorer/dusivesszi gass.

Downlights. Vegglys ifm speil. Hyite kontakter
ogbrytere ht. norm

Downlights. Vegglys ifm speil. Huite kontakter
ogbrytere iht. norm.

e innerdorer ﬂc:mskgvlmml

|

L Veggpunit for utelys

tteinnerdorer ‘Takpunk. Hite kontakter og brytere int. norm

055



Diakonveien DA

Nabolaget Volvat/Vinderen sgndre - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Majorstuen skole (1-10 kl.)
711 elever, 46 klasser

Vinderen skole (1-7 kl.)

419 elever, 18 klasser

Skayen skole (1-7 kl.)
677 elever, 40 klasser

Ris skole (8-10 kl.)

706 elever, 50 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)

417 elever, 24 klasser

Heltberg Bislett

Akademiet videregdende skole O...

450 elever

10 min #
0.9 km

13 min #
1.1 km

14 min #
1.2 km

19 min #
1.6 km

6 min =
2.2 km

6 min &=

7 min &
2.5 km

@ Volvat 3min #
Linje 2N, 28, 45 0.2 km
©® Frgen 4 min #
Linje 1 0.4 km
& Majorstuen i Majorstukrysset M min 4
Linje N 1km
® Skayen stasjon 7 min &
Totalt 9 ulike linjer 3.4 km
® OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.5 km
Barnehager
Diakonhjemmet barnehage Borgen... 4 min A
53 barn 0.3 km
Villa Borgen barnehage (0-5 ér... 5min #
58 barn 0.4 km
Diakonhjemmet barnehage Steine... 7 min #
59 barn 0.6 km

253
QR 538
o BUT R g
R < oy Qg
O N 0.0 NN N—o
X < RE > <=
1 - I '
NN~
1 = .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Volvat/Vinderen sgndre 1181 702
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Heaflige 66/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane

© Egen bil

Sport

© Terteberget1 9 min
& Terteberg kunstgressbane 9 min A
4 EVO Majorstua 7 min
% Friskis & Svettis Oslo avd.Maqi... 8 min

«Polig, trygt, neert skolen og sentrum-

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 87/100
Stgynivdet
Lite steyniva 87/100
Vedlikehold hager
Godt velholdt 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Produktbeskrivelse Al

Bt arriaesy tH &0 o sl e Soemrnanress o 60 om sl e
WTEESEEE (D 550 rrem) WIBGABEE (D 550 mm)
WTEASEEE (D S00umm) WTBBEEE [ 500 mmenil

Legra Bo-skoul! | Teraschwanz. Dybde 55 an

» Legra box kan leveres i sort
» Bestikkinsats i eik kan benyttes i
begge
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Produktbeskrivelse - hvitevarer
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Temptech Oslo OX60DRB-24 vinskap
46 flasker

To temperatursoner (5-20, 5-20)
Integrering under benk

Mal: 595x815x585mm

iQ500, 177.2 % 55.8 cm, soft close Mathengsel

BORA X PURE mV/kullfilter

Kullfilter byttes enkelt gjennom ventilatorapning
Alle Igse deler gar i oppvaskmaskinen
Markedets starste kokesoner og brofunksjon

4 fleksible induksjonssoner

830x515x199 mm

Starrelse kokesoner 230x230mm

Filterbytte ca 150 timer (1 gang pr ar)




Produktbeskrivelse - hvitevarer

1QT00, IntegreTt aspressomasking 5ort, Aviakbar vanntank

......

iQ700, Innbyggingsovn, B0 x &0 cm, Sort

SVANE

KIBKKEMNET

9300, Helintegrert oppvaskmaskin, 60 cm

= 1Q500, Invegrert Kjeleskap, 177.5 x 56 em, soft close

— flathengsel
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Vaskerom — Kjeller

tarketrommel, 9 kg

IQ700, Varmepum

Gente torkrtrommesden for ragk og skl
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Front: Retro
Skuffer: Lux
Farge: Kanvas
Avlgp utfresning: midt gverste skuffe
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$ Plan- og bygningsetaten

Prospekt
o

Oslo

Plan- og bygningsetaten

FJORD ARKITEKTER AS
Bjerregaards gate 1A
0172 OSLO
Deres ref.: Vér ref. {saksnr.): Saksbehandler: Dato: 25.06.2024
21/2473-14 202116826 - 21 Anna Gelsner
Oppgis alttid ved
henvendelse

Adresse: DIAKONVEIEN 5 Eiendom: 37/153/0/0
Tiltakshaver: DKV5 AS Soker: FJORD ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfering

Rammetillatelse - Diakonveien 5

Plan- og i dkj knaden om oppfering av enebolig med
parkeringskjeller, som vi mottok 23.10.2021.

Vi gir di jon fra avstandsb L ivegl § 292, som er en integrert del
av reguleringsplanen (midlertidig dispensasjon).

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av spknaden

Tittakets plassering er i Diakonveien i bydel Vestre Aker. Soknaden omfatter oppfering av
bolig og parkeringskjeller for bade ny enebolig og eksisterende tomannsbolig.

Seker har oppgitt falgende opplysninger i spknaden
Tomtens areal 1145,6 m?

Tiltakets bruksareal (BRA) Enebolig: 229 m*
Parkeringskjeller: 164 m?

Totalt: 393 m?

Tiltakets bebygde areal (BYA) 100 m? + 18,4 m? [ 274,4 m? totalt
Grad av utnytting 23,95%

Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahts gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
osl Iplan-bygg-og-eiend Boks 364 Sentr&OlDZ Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Oslo kommuns

Saksnr.: 202116826-21 Side 2av 13

Mone: 9,0 meter [ kote + 70,15
Gesims: 6,5 meter [ kote + 67,48

Tiltakets hoyde

Antall boenheter 1 boenhet omsgkt [ 3 boenheter totalt

Antall parkeringsplasser 5 parkeringsp totalt (i parkeri ] )

Uteoppholdsareal 630,8 m? totalt (avsatt 8x8 meter for hver boenhet)

Plangrunnlaget for eiendommen
Eiend: er avsatt tilh iformal ndvaerende bebyggelse og antegg | kommuneplan 2015 -
Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformél bolig med tilhgrende anlegg i reguleringsplan
smahusplanen, $-4220 vedtatt 15.03.2006, med endringer 12.06.2013 og 17.03.2015.

En del av eiendommen er regulert til trasé for sporvei/forstadsbane og andre sikringssoner i
Detaljregulering for Fornebubanen. Lysaker - Majorstuen, S-4986, vedtatt 31.01.2018, og
Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Fornebubanen, Majorstuen - Madserud,
$-5201, vedtatt 22.11.2023.

Eiendommen er omfattet av midlertidig forbud mot tiltak innenfor smahusplanen. Spknaden er
likevel ikke omfattet av forbudet, ettersom tiltaket ble omsekt for forbudet ble varslet.
Hensy og t kart

Eiendommen er omfattet av hensynssone H810_2 med krav om felles planlegging, jf.
kommuneplanen § 17.1.

En liten del av eiendommen er omfattet av hensynssone H190_2 om andre sikringssoner
{restriksjoner for anlegg i grunnen), jf. kommuneplanen § 14.2.

Eiendommen befinner seg i et omrade med gul og red steysone Dette folger av kommuneplanens
arealdel med tilhgrende temakart T2 for stoy (datert 04.03.2015). Eiendommen ligger innenfor
avvikssonen.

Eiendommen er registrert pa Byantikvarens gule liste med verneverdier. Dette folger av

kommuneplanens arealdel med tilherende temakart T5 for kulturminnevern {datert 04.03.2015).

Eiendommen befinner seg i et omrade med middels hpyt funnpotensial. Dette falger av
kommuneplanens arealdel med tilhgrende kart T5 for kuttur

Spesielle forhold som har betydning for saken

| forbindelse med seknaden om oppforing av ig med parkeringskj , vedtok Plan- og
bygningsetaten den 11.03.2022 et midlertidig forbud mot tiltak pa eiendommen, i sak
202200498. Bakgrunnen for forbudet var at elendommen er sentralt plassert i et
utviklingsomréde i neerheten av Froen og Majorstuen, med krav om felles planlegging. I tillegg er

n {datert 04.03.2015).
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hageanlegget, vaningshuset og garasjen p& eiendommen nylig blitt registrert pd Byantikvarens
Gule liste med kulturminneinteresser.

Det ble spkt om samtykke til unntak fra forbudet 11.04.2023, og 07.12.2023 ga etaten
samtykke til unntak.

Uttalelser og merknader til spknaden

Uttalelser fra andre myndigheter og etater

Byantikvaren

Arkeologisk registrering:

Eiendommen er registrert med middels hayt funnpotensial for forti , og Byantikvaren
vurderte i uttalelse fra 16.12.2021 at de krever at det gjennomfares arkeologisk registrering.

Den arkeologiske registreringen ble gjennomfert 29.04.2024, og det ble ikke gjort funn av
automatisk fredete kulturminner under registreringen.

Riving av garasje:
| uttalelse fra 16.12.2021 skriver Byantikvaren at garasjen som sokes revet er fra 1956 og har
en viss kulturminneverdi, men at de ikke vil motsette seg at den rives.

Kulturminneverdier:
luttalelse fra 16.12.2021 vurderer Byantikvaren folgende:

«Byantil en frarader i utg. Js tet oppfering av ny bolig med underjordisk garasje,
da den verneverdige villaens kulturminneverdier vil bli utfordret dersom hagen bygges
ned. Tiltaket vil svekke bebyggelsesstrukturen i omradet.

Byantikvaren ser tiltaket som s& omfattende at PBE i forste omgang m4 vurdere om
kommuneptanens krav til felles planlegging for dette omréadet slér inn. Dersom PBE
vurderer det slik at disse eiendommene fortsatt kan bygges ut etter sméhusplanens
foringer, sé vil Byantikvaren anbefale at nybygget trekkes noe tilbake pd tomten for &
sikre opplevelsen av hovedhuset fra gaten, og et bedre tilpasset formsprék enn det vi nd
har blitt forelagt.»

Tiltaket ble i etterkant omprosjektert noe, og 24.03.2023 skrev Byantikvaren at de ikke vil
motsette seg nytt forslag til enebolig som er trukket lenger inn pa eiendommen eller stpyskjerm
bak eksisterende hekk.

Sporveien
Deler av eiendommen er regulert til sikringssone (restriksjoner for anlegg i grunnen) og trasé for

sporveg/forstadsbane. Parkeringskjeller er plassert utenfor sikringssonen, mens deler av
boligen er plassert over. Sporveien sier i e-post fra 09.07.2021 at de ikke vil legge noen
restriksjoner over bakken pé «ndvaerende stadie».

®
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Dette er i trad med reguteringsplan S-5201 som i punkt 3.2.1 sier at «for felt B skal
Reguleringsplan for smahusomrdder i Oslo ytre by (Sméhusplanen), og senere revisjoner gjelde.»

Videre, innenfor hensynssone H190, «er det ikke tillatt & glennomfere tiltak som medferer
sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan
medfore fare for skade pd tunnelanlegget uten godkjenning av Sporveien Oslo
AS/Fornebubanen.»

Merknader fra nab og gjenboere
Det har kommet inn merknader til seknaden fra:
e Det Norske Diakonhjem v/ Kjersti Thoen, Borgenveien 1, gnr. 39 bnr. 337
e Leif Arne Rones i Diakonveien 3, gnr. 37 bnr. 64
e Petter Hesselberg i Diakonveien 3, gnr. 37 bnr. 64
¢ Linda Johanne Helgesen i Diakonveien 3, gnr. 37 bnr. 64
» Advokatfirmaet Reeder AS pé vegne av T10 Holding AS, som eier Tarnveien 4, gnr. 37 bnr.
114

Merknadene kan leses i sin helhet i spknaden. Nedenfor har vi oppsummert dem etter tema:

o Tiltaket vil veere i konflikt med reguleringsplanen § 7, med hensyn til byggestil og
storrelse.

e Ved fradeling av tomt vil en eller begge tomter komme i konflikt med § 11 om minste
storrelse pé boligtomter.

» Diakonhjemmet ber om & holdes oppdatert pd saken underveis, p& grunn av utbygging ved
Diakonhjemmet.

* Byggets plassering er i strid med minimumskravet i pbl. § 29-4 om at avstand til
nabogrense skal vaere minst byggverkets halve hpyde.

* Motsetter seg stgyskjermen, som vil bli 1,8 meter hay og over 30 meter lang.

« Kravom felles planlegging, gjennom hensynssone H810_2.

o Tiltaket er i strid med reguleringsplanen § 8 om bevaringsverdig bebyggelse.

« Byantikvaren fraradet i utgangspunktet utbygging p8 eiendommen.

* Byggeter for hoyt og eiendommen utnyttes for tett. Huset er ikke mélsatt pa tegninger,
og det er ikke lagt ved BYA-regnskap.

« Ber om & f4 tilsendt plantegning av kijeller, for & kunne vurdere garasjeanlegget opp mot
reguleringsplanen § 10.

» Ber om at det vises p en klar og tydelig méte i utomhusplanen hvor og hvordan
uteoppholdsarealene skal opparbeides.

« Tiltaket bryter med strukturen i omradet, vises til reguleringsplanen § 6-1,

o Regulert fortau er ikke opparbeidet.

« Eiendommen ligger i sikringssone for Fornebubanen.

e Prosjektet er en omgdelse av smdhusplanenes intensjon.
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Nabosamtykke

Deler av stoyskjermen er plassert mindre enn 4 meter fra nabogrensen mot Diakonveien 3, gnr.

37 bnr. 64. Hiemmelshavere av Diakonveien 3 har gitt skriftlig samtykke til plassering, jf.

pbl. § 29-4.

Ansvarlig spkers redegjgrelse og kommentarer til merknader
Ansvarlig soker har besvart innkomne merknader og skriver blant annet folgende:

* Det Norske Diakonhjem vil holdes informert.

« Tomten skal ikke fradeles.

e Omrédet defineres ikke som ensartet, og 5 av 6 formingsfaktorer hentes fra eksisterende
bebyggelse.

o Viser tit soknad om opparbeidelse av vei og fortau med saksnr. 202111759 og uttalelse
fra Sporveien angéende Fornebubanen.

* Advokat har tolket avstandsbestemmelsen i pbl. § 29-4 feil, og tiltaket er korrekt iht.
TEK17 § 6-2 om hoyder.

* Stoyskjermen er prosjektert lavere enn det som er nabovarslet, og det er ikke behov for &
seke om dispensasjon fra avstand til nabogrense.

e Byantikvaren har godkjent bade oppfering av eneboligen og stayskjermen.

¢ BYA under bakken og ugjennomtrengelige flater er i trdd med smahusplanen.

* Omsgkt utnyttelse er iht. reguleringsptanen og forutsetter ikke felling av traer,
Eksisterende hekk gir tomten et gront preg, og den vil ikke bli berort av tiltaket.

« Uteoppholdsareal er vist pa utomhusplanen.

Viviser for gvrig til ansvarlig sekers fullstendige redegjorelse i ssknaden.
Plan- og bygningsetatens vurdering

Tiltakets pavirkning pa naturverdier

Nar tiltaket bergrer spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold), fastslér
naturmangfoldloven (nml.} § 7 at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer
for vér vurdering.

Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omr&det rundt tiltaket,
og prinsippene i nml. §§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Tiltakets kvaliteter

Tiltaket bergrer ikke kulturminner eller antikvariske verdier
Eiendommen befinner seg i et omréde med middels hoyt funnpotensial. Det er utfort arkeologisk
registrering, uten at det ble gjort funn. Plan- og bygningsetaten gjer oppmerksom pé at

®
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kulturminneloven § 8 annet ledd gjelder uansett. Dersom man i forbindelse med tiltaket gjer funn
av automatisk fredete kutturminner ma arbeid stanses umi t og Byantikvaren varsles.

Videre er eiendommen registrert pd Byantikvarens gule liste med bevaringsverdier, og
Byantikvaren vil ikke motsette seg tiltaket. Omsokte bolig er plassert lenger vekk fra veien enn
moderhuset, og har i tillegg lavere hoyder, slik at by bolig underordnes eksisterende bebyggelse.
Etter etatens vurdering er eiendommens bevaringsverdier tilstrekkelig ivaretatt.

Tiltaket er tilpasset terrenget pa tomten

Tiltaket er plassert pa en flat tomt og omfattes av reguleringsplanen § 6.5 bokstav a. Terrenget
forblir tilneermet uendret, og tiltaket er med det vurdert & veere i tréd med reguleringsplanen.
Ingen starre treer skal felles som folge av tiltaket, og eksisterende hekk rundt eiendommen skal
bevares.

Tiltakets utforming

Tiltaket omfatter oppfering av en enebolig og parkeri for bdde ny enebolig og
eksisterende tomannsbolig. Ny enebolig er pa to etasjer, pluss Kjeller og loft, og er prosjektert
med valmet tak og teglkledning. 6 av 7 formingsfaktorer er hentet fra eksisterende bebyggelse i
naeromradet. Ny bolig far noe lavere hoyde enn tilgrensende hus.

Planlgsningen oppfattes som akseptabel. Remning, dagslys, utsyn og takhoyde synes & veere
tilfredsstitlende. Det redegjores for at det skal installeres automatisk sprinkleranlegg, jf. TEK17
§ 11-13. Bade ny og eksisterende boenheter far gode uteoppholdsarealer pa terreng.

Avkjersel beholdes uforandret, og boligene far felles parkering i parkeringskjeller via carport
med bilheis.

Det skal etableres stgyskjerm mot Diakonveien og delvis mot naboeit i Diak ien 3
for & oppna tilstrekkelig steyforhold. Steyskjermen er 1,6 meter hoy, og skal plasseres bak
eksisterende hekk. Etaten @nsker i utgangspunktet at bruken av steyskjermer minimeres, blant
annet for & unnga et korridorpreg. Omsekte stoyskjerm er plassert pa baksiden av eksisterende
gronne hekk, noe som bidrar til at korridorpreget reduseres. Videre gjor stoyskjermens hgyde at
eiendommen oppleves mindre innestengt.

Omsgkte tiltak er vurdert & veere tilstrekkelig tilpasset bebyggelsen i nseromradet, og er vurdert
& tilfredsstille krav tit visuelle kvaliteter i plan- og bygningslovens § 29-2, samt
smahusplanen § 7.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Tilgjengelig boenhet

Ettersom tiltaket ikke er prosjektert med alle hovedfunksjoner, herunder stue, kjskken, bad og
soverom, pa inngangsplan, trenger ikke tiltaket & oppfylle alle kravene til tilgjengelig boenhet jf.
byggteknisk forskrift § 12-2.
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Vér vurdering av nabomerknader

Plan- og bygningsetaten har vurdert nabomerknader opp mot plan- og bygningsloven med

forskrifter, gjeldende reguleringsplan, og uttalelser fra ansvarlig soker og andre myndigheter.
Nabomerknader som ikke er nevnt i dette avsnittet, er vurdert under andre avsnitt i var

vurdering.

Tiltaket er vurdert & veere i trdd med reguleringsplanen, og bevaringsverdiene er tilstrekkelig
ivaretatt. Videre er ikke omrédet vurdert & ha enhetlig bebyggelsesstruktur eller ensartet
utforming som legger szerskilte faringer for ny bebyggelse. Nar det gjelder krav om felles
planlegging, er dette vurdert i det midlertidige forbudet mot tiltak, og samtykket til unntak fra
forbudet, og vi viser til dette. Parkeringskjeller ligger utenfor sikringssonen, mens boligen er
plassert delvis over sikringssonen. Dette er i trdd med det reguleringsp ogh

tillater.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med avstandsbestemmelsen i veglova, og er avhengig av dispensasjon for &
kunne f& rammetillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 apner for 4 gi disp jon dersom ikke ynet bak
bestemmelsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved 4 gi dispensasjon
skal ogsa vaere klart storre enn ulempene.

Dispensasjonssgknad med sgkers begrunnelse
Sgknad om dispensasjon fra veglova § 29

Ansvarlig ssker begrunner disp med folg 3

«Tiltaket plasseres neermere enn 15 meter fra midten av regulert vei og er derfor avhengig av
dispensasjon fra vegloven §29.

Stoyskjerm vil plasseres med 7,0 meter avstand til midten av vei og 1,5 meters avstand til
regulert veikant.

Vi vurderer Diak ien som en vei. Ifolge veilederen fra Osto Kommune til "plassering
av byggverk neer offentlig vei” skal det vaere mulig & gi dispensasjon fra §29 pé oppforelse av
stoyskjerm hoyere enn 1 meter ndr tiltaket plasseres minst 1,5 meter fra kantregulert vei.

Tiltaket vil ikke veere til hinder for forbipasserende, hverken fotgjengere eller kjorende. Tiltaket
vil heller ikke redusere trafikksikkerheten for veien, ei heller berore veitekniske hensyn i noen
grad. Huset er ikke lengere av di jon fra vegl §29.»

P )

14

Plan- og bygningsetaten gir midlertidig dispensasjon fra kravet om
avstand fra vei

Tiltaket er i strid med avstandskravet mot vei i veglova § 29, som er en integrert del av
for & f& rammetillatelse.

oger ig av disp

reguleringsp

®
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Gjeldende plan er vedtatt i 2013, og etter dagjeldende veilov var avstandskravet mot vei

15,0 meter malt fra veiens regulerte midtlinje. Avstand til vei for omsekte tiltak er 7,05 meter til
midt regulert vei og 1,53 meter til kant regulert vei, og tiltaket er derfor avhengig av
dispensasjon fra planens avstandskrav mot vei.

Hensynet bak bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt
Hensynet bak vegl avstandsb Iser er 4 ivareta trafikksikkerheten og vedlikeholdet

av veien og veisystemet, samt & ivareta miljo og ensyn pa ei ner langs vei. For &
sikre gode boforhold er det viktig & opprettholde en viss avstand til trafikk, stey og forurensning.

Avviket fra hovedregelen i § 29 er 7,95 meter, og anses i denne saken som akseptabel for & sikre
en hensiktsmessig plassering av tiltaket. Det avgjgrende for om spknaden kan innvilges er likevel
at avstanden ikke tilsidesetter de hensyn bestemmelsen skal ivareta. Dette beror pé en konkret
helhetsvurdering av tiltaket opp mot hensynet bak avstandskravet. | denne saken vurderes
hensynet til miljg, boforhold og trafikksikkerhet som ivaretatt ved plasseringen det er sgkt om.
Videre vil vedlikehold og driften av veien kunne opprettholdes. Etaten kan pa bakgrunn av dette
ikke se at hensynene bak avstandskravet blir vesentlig tilsi tt ved at disp jon innvilges i
denne saken.

Fordelene er klart stgrre enn ulempene
Avstanden vurderes som tilfredsstiliende med hensyn til bade trafikksikkerhet og vedlikehold.

Dispensasjonen i aktuelle sak vil medfare en hensiktsmessig plassering for bebyggelsen og
folgelig medfare en fornuftig utnyttelse av tomten. Tiltakets plassering medferer ingen
nevneverdige ulemper.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved & gi dispensasjon. Plan- og bygningsetaten mener at vilkrene for dispensasjonen er
oppfylt jf. pbl. § 19-2,

Selv om hensynet bak bestemmelsen ikke settes vesentlig til side og fordelene vurderes & veere
klart stgrre enn ulempene, er det fortsatt opp til kommunens forvaltningsskjgnn 8 bestemme om
dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbl. § 19-2 forste ledd, hvor det stér at
kommunen kan gi dispensasjon.

| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjorende grunn til at vi ikke skal gi den
omsgkte dispensasjonen. Plan- og bygningsetaten gir derfor midlertidig dispensasjon fra
avstandskravet i veglova § 29, som anses som en integrert del av reguleringsplanen. Tiltaket kan
plasseres 7,05 meter fra midten av Diakonveien.

Plan- og bygningsetaten vil kunne kreve byggverket fiernet eller forandret pé et senere
tidspunkt, og det settes derfor som vilkdr for dispensasjon at det sendes inn tinglyst erklaering.
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Godkjente tegninger og kart
{Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202116826

iBeskrivelse 'Tegningsnr Dato PBE-id
iSituasjonsplan A10-01 104.04.2023 13/15
iUtomhusplan A10-08 [11.04.2023  [13/16
|
iPlan 1 etasje A20-02 04.04.2023 [13/18
;Plan 2 etasje [AZO-O?: 04.04.2023 [13/19
PPlan mesanin 1A20-04 los.04.2023  [13/20
Plan tak A20-05 lo4.04.2023  [13/21
‘ |
Snitt Aog B A30-01 04,04.2023 ‘13/22
iSnltt CogDh IAao-di I'()i..on.’zoza i13/za
iFasade Nordvest JA40-01 04.04,2023 13/24
iFasade Sorvest iMM“ ‘oa,ot;.zoza [13/25
i‘Fasade Sorest ALO-02 04.04.2023 13/26
jFasade Nordest A40-03 04,04.2023 13/27
t
04.04.2023 13/28

[Fasader carport og bilheis A40-05

;Fasader stoyskjerm iM\O-OG 04.04.2023 1329
| —

Plan kjeller o A20-01  [10.05.2024 [23/3

1
i " SN _’_ -———

Krav til plassering av tiltaket

For dere kan sette i gang tiltaket, m4 et kvalifisert foretak beregne hvor tiltaket skal ligge i plan

og hoyde. Dette skal sikre at byggverket far riktig plassering pa eiendommen slik det er vist p&
ituasj L og tegnil som ligger til grunn for tillatelsen.

Oppmalingsteknisk prosjektering av tiltaket skal vaere basert pd kvalitetssikrede koordinater for

og reguleri

®

Saksnr.: 202116826-21 Side 10av 13

Boligen skal plasseres 4,0 meter fra nabogrensen og 20,63 meter fra midten av regulert vei.
Hoydeplasseringen defineres som overkant gulv 1. etasje og fastsettes til kote + 61,00.
Stoyskjerm er plassert 2,0 meter fra nabogrensen og 7,05 meter fra midt regulert vei.

Ansvar
[Folgende foretak har erkleert ansvarsrett i tiltaket, sak 202116826

|Organisasjonsnr Navn Beskrivelse

|

1927269287 AREALTEK AS

PRO - Vannforsynings- og avlopsanlegg,
prosjektering av overvann - tkl. 1

PRO - Fagomrédet veg, utearealer og
llandskzapsutforming - tkl. 2

1916863071 BREKKE & STRAND AKUSTIKK AS ‘Zﬁoz' fiefegning v urendors Steyfra veitrafikk
iSQK - Ansvarlig seker - tkl, 1

9 '8 FIORD
1625767 RD ARKITEKTER AS |PRO - Arkitekturprosjektering - tkl. 1

1915520472 METRISK ROBOTPARKERING AS | PRO - Prosjektering av bilheis, tkl. 2

1970070824 R3 ENTREPREN@R AS PRO - rﬁll]mteknls!( grunnundersgkelse og
utarbeidelse av tiltaksplan - tkl. 1

|

PRO - Oppmélingsteknisk prosjektering - tkl. 2

1814266222 SIV ING STENER AS
I IVING S SORENSEN {UTF - Innméling og utstikking av terreng - tkl. 2

|

Plan- og bygningsetatens konklusjon
Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens best , 0g vi godkiji knad

Den videre prosessen

Dere mé soke og ha fatt igangsettelsestillatelse for dere setter i gang arbeidene. Erkleeringer om
ansvarsretter for utfgrelse mé veere sendt inn fer arbeidene starter. Gj foringsy mé
oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring | ansvarsforholdene og ved spknad om
endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og ferdigattest.

Nér tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere onsker & spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.
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Saksnr.: 202116826-21 Side 11 avii®spekt
Vitkar
Id saken mi vi spesielt om:

» Erkleering om ansvarsrett for utforelsen av arbeidet med forurensning i grunnen

o Erkleering om ansvarsrett for utforelse av naturbasert (dpen) handtering av overvann minst
tiltaksklasse 2

o Fagomrédet landskapsutforming gjelder virkemidler og tiltak for & utnytte overvann som
en ressurs, samt & forebygge skade og ulempe som fglge av overvann.

* Erklsering om ansvarsrett for utforelse av over legg minst 1

o Fagomradet vannforsynings- og avlgpsanlegg gjelder anleggene som behoves for
oppsamling, avledning og eventuelt behandling av overvann.

o Erkleering om ansvarsrett for utforelse av ut ige vann- og avigp i minst

tiltaksklasse 1
Vilkar for igangsettingstillatelse
N&r du spker om igangsettingstillatelse, m& du sende oss folgende dokumentasjon:
* Erkleering om ansvarsrett for utferelse av bitheis
» Erkleering om ansvarsrett for kontroll av prosjektering av bitheis
Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du spker om midtertidig brukstillatelse for du soker om ferdigattest, ma du sende oss
folgende dokumentasjon:
» Erkleering om ansvarsrett for kontroll av utferelse av bilheis
Vilkar for ferdigattest
Hvis det er satt vilkér for brukstillatelse mé disse vaere oppfyit for du kan 4 ferdigattest. Dette
mé veaere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller seknad om ferdigattest. |

tillegg mé& du sende oss folgende dokumentasjon:

* Sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

Saksnr.: 202116826-21 Side 12av 13

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere 3 fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fore tilsyn med at tiltak gjennomfores i samsvar med gitte tillatelser

og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

» Bekreftelse/kvittering pé at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avippsetaten

o Slutt j kan for pel veere som bygget-tegninger, foto og opplysning:
om hva som er installert.

e Tinglyst erkleering ifm. midlertidig dispensasjon fra veglova.

Sek via byggesakens prosjektside
Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan spke om igangsettingstillatelse,
mldlertldlg brukstillatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pé

Lo.ki i

Rammetillatelsen gjelder i tre ar
Tiltaket ma vaere lovlig satt i gang innen tre &r, ellers faller rammetillatelsen bort. Det betyr at
dere mé ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen loper ut.

Fristen begynner & lope fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pé vedtaket, er fristen tre &r regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage p8 vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
spksmél eller erstetmngskrav kan Ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.

byggesaker/

Bruk byggesakens prosjektside for a sende inn opplysninger
Alte byggesaker har en egen prosjektside. Der kan dere sende inn opplysninger eller spke om
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pé
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/.



Saksnr.: 202116826-21 Side 13 avii®spekt

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn pé vére nettsider. Der kan dere ogs3 velge &
abonnere pé saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Anna Geisner - saksbehandler
Kristoffer Smith-Meyer - enhetsleder

enhet byggesaker ytre by vest

§Vedlegg i sak 202116826-21
INr|Beskrivelse
Rammetillatelse
|(Dette dokument)

2 }Midlertidlghetserklaering avstand til vei, orientering

3 'Midlertidighetserklaering avstand til vei

Kopi til:

DET NORSKE DIAKONHJEM, Postboks 40 Vinderen, 0319 OSLO

Leif Arne Rones, Diakonveien 3, 0370 OSLO

Linda Hel Di 3,0370 OSLO

Petter Hesselberg, Diakonveien 3, 0370 OSLO

DKV5 AS, Nordalveien 8B, 0580 OSLO

RADER BING ADVOKATFIRMA AS, v/ Marianne Reed, Postboks 2944 Solli, 0230 OSLO
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Prospekt ‘ @

Tomtegrense
% o8
‘N .
! i Plan- og bygningsetaten Oslo
13
H ‘
| H ‘
) § FJORD ARKITEKTER AS
‘ ™ = H Bjerregaards gate 1A
‘ = H 0172 0SLO
>
|
| Deres ref.: V&r ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 03.05.2023
| 202302029 - 13 Asmund Iva Fatlet
| Oppgis alltid ved
| henvendelse
| |
| | | Adresse:  DIAKONVEIEN 5A Eiendom: 37/153/0/0
| : Tiltakshaver: DKV5 AS Soker: FJORD ARKITEKTER AS
| | Tiltakstype: Bod/garasje Tittaksart: Oppfering
a
¢ § ‘ [ Tillatelse til tiltak - Diakonveien 5 A
i
§ 3 § Plan- og i godkji om oppfering av carport og riving av to
garasjer, mottatt 07.02.2022, Tillatel er hjemlet i plan- og i (pbl) §. 21-
i b,
| (
! Det er ikke merknader til spknaden.
‘ Opplysninger om byggesaken
180
) .
] Kort beskrivelse av spknaden
3 5 ' Tiltaket omfatter riving av to garasjer og oppfering av carport, Etter oppfaring av carporten vil
i \ § prosent bebygd areal (%BYA) vaere 16,76 %. Eiendommen ligger i bydel Vestre Aker og er
7] ‘ g oppfert p& Byantikvarens gule liste.
]
Y 4‘5 .
% Plangrunnlaget for eiendommen
i | | Eiend: er avsatt til h mél bebyggelse og anlegg | kommuneplan 2015 - Oslo mot
) ‘ 2030, vedtatt 23.09.2015.
; F Eiendommen er regulert til underformél bolig med tilherende anlegg i reguleringsptan
i | Sméhusplanen, S-4220, vedtatt 15.03.2006
| g ! E Tomtagrense
| ee 531 Ele 2 ezkgzsdiies T T |
UL §§§§ it m%;%é;%ag@ 1 \
i | F[3 *E 1 BBk ] L . g
Vgl et B R iR 8
i E f § ¢ R 1 H S ‘ ® Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
[ ot | &% 9 Ef| ¥ B H - Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
EE g i B ii E; x:; B Postadresse: postmottak@pbe.osto.kommune.no
8§ i i oslo. Iplan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentr®01oz Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA




Saksnr.: 202302029-13 Side 2 a¥’Bospekt

Eiendommen er omfattet av midlertidig forbud mot tiltak i sak 202200498, som gjelder for
Diakonveien 5.

Uttalelser og merknader til ssknaden

Uttalelser fra andre myndigheter og etater

Byantikvaren

Da eiendommen er registrert pd Byantikvarens gule liste, har de uttalt seg til tiltaket. | en
uttalelse datert 16.12.2021 skriver Byantikvaren at de ikke vil motsette seg riving av garasje fra
1956 og 1961. Garasjen fra 1956 har en viss kulturminneverdi, men er en enkel og ordinzer
konstruksjon som ikke er samtidig med hovedhuset, og Byantikvaren vit derfor ikke motsette seg
at denne rives.

Ansvarlig spkers redegjorelse og kommentarer til merknader
Vi viser til ansvarlig spkers fullstendige redegjgrelse i spknaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Kommuneplanens konsekvenser for tiltaket

Vurdering av plankravet

Vi har vurdert at tiltaket ikke medforer vesentlig okt miljobelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stoy og forurensning, andre vesentlig negative virkninger for naermiljpet (bygde og
naturgitte omgivelser, kulturminner, verdifull vegetasjon, byrom m.m.), eller vesentlig negative
virkninger for og vesentlige regi Kultur dier som angitt pa temakart for
kulturminnevern T5.

Tiltaket utlgser derfor ikke kravet om reguleringsplan, jf. kommuneplanen § 3.2, jf. pbl §§ 11-10
nr.1,12-1.

Tiltakets kvaliteter

Eiendommens og tiltakets plassering i naturgitte omgivelser
Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omré&det rundt tiltaket,
og prinsippene i nml §§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Tiltakets utforming
Den nye carporten er en enkel trekonstruksjon p& 6 x 6 meter med pulttak og stdende trepanel i
samme farge som hovedhuset.

Saksnr.: 202302029-13 Side 3av5

Vi gir unntak fra midlertidig forbud mot tiltak - sak 202200498

Plan- og bygningsloven § 13-1 tredje ledd sier at «kKommunen kan samtykke til at tiltak som er
nevnt i farste ledd blir gjennomfort hvis det etter skjgnn ikke keliggjore
planleggingen». Bestemmelsen ma forstés som en unntaksbestemmelse som 8pner opp for at det
kan gjores unntak fra hovedregelen i forste ledd om at tiltak ikke kan settes i verk for
planarbeidet pé eiendommen er endelig avgjort. Bestemmelsen gir kommunen adgang til 4 gjere
unntak, men regelen oppstiller ikke en plikt for kommunen til 4 tillate tiltak pd eiendommen.
Ordlyden &pner opp for at kommunen skal gjore en skjsnnsmessig vurdering av hvorvidt tiltaket
vil vanskeliggjore arbeidet med & utarbeide en ny reguleringsplan som bedre hensyntar
forholdene pa elendommen.

Plan- og bygningsetaten har vedtatt midlertidig forbud mot tiltak forst og fremst grunnet krav
om felles planlegging, men ogsd med grunnlag i bevaringshensyn. | samme vedtak fremkommer
det videre at forbudet ikke vil veere til hinder for at nedvendig rehabiliteringsarbeider og mindre
oppgraderinger som ivaretar eksisterende tomannsbolig vernehensyn, kan giennomfgres. |
vurderingen om etaten vil gi unntak fra midlertidig forbud mot tiltak vil det sees hen til om
tiltaket ivaretar vernehensynet.

Eiendommen ble oppfort pa Byantikvarens gule liste over bevaringsverdige eiendommer i
desember 2021. Byantikvaren uttaler i sitt brev av 23.11.2021 i forbindelse med tidligere sak pd
eiendommen, at eiendommen har en hay grad av materialautentisitet, omkranset av en hage og
innkjgring som har bevart sitt preg fra 1920-tallet. Bide vaningshuset og eiendommen bidrar
sterkt til miljokvalitetene i omrédet.

I forbindelse med riving av garasjene pé eiendommen, har Byantikvaren uttalt seg til tiltaket, og
de vil ikke motsette seg rivingen. Den nye carporten oppferes med en liknende utforming, og
tilpasser seg hovedhuset med hensyn til farge og materiale. Etaten stiller seg bak Byantikvarens
uttalelse, og mener at omsekte tiltak ikke svekker boligens verneverdier.

Med bakgrunn i dette vurderer Plan- og bygningsetaten at det kan gis unntak fra midlertidig
forbud mot tiltak | sak 202200498.

Produktdokumentasjon og vesentlige mangler

Viforutsetter at produkter som blir benyttet i byggverket, har ngdvendig produktgodkjenning,
og at produktsertifikatene samsvarer med de produktene som faktisk blir benyttet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse,
Dersom det ved kommunalt tilsyn blir avdekket vesentlige mangler ved byggverket, produkter i
byggverket eller produktdokumentasjon, ma kommunen vurdere om vi kan gi eller om vi m&
trekke tilbake den midtertidige brukstitlatelsen / ferdigattesten.
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Saksnr.: 202302029-13 Side 4 al’50sPekt
Forurenset grunn
Ei ligger i Oslo 4de, der det er mi om

forurenset grunn. P& grunn av tiltakets omfang har vi valgt & fierne vilk&rene vare om forurenset
grunn i saken, Dette fratar ikke tiltakshaveren ansvaret for & utfore arbeidene i henhold tit
forurensingsforskriften kapittel 2.

Dere kan se bort fra vart krav om & sende inn sluttrapport for forurenset grunn.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202302029

Beskrivelse | Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 1A10-1 05.02.2023 [1 16
Utomhusplan |A10-3 11.01.2023 [1/7
,Plan og fasader |a20-04 10.01.2023 1/8

Krav til plassering av tiltaket

Tiltaket ma plasseres i samsvar med jent situasjonsplan og t

Ansvar
Folgende foretak har erklaert ansvarsrett i tiltaket, sak 202302029
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
§91625767B FJORD ARKITEKTER AS PRO - Arkitektur, tkl.1
916257678 FJORD ARKITEKTER AS SOK - Sgker for tittaket, tkl.1
929339371 STOROSLO ENTREPREN®R AS \UTF - Tomrerarbeid, tkl.1

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og i Iser, og vi {[
Tillatelsen er hjemlet i pbl. § 21-4.

Vilkér i den videre prosessen

Erkleeringer om ansvarsretter for utfgrelse md vaere sendt inn for arbeidene starter.
Gj ingsp ma opp es og il hver gang det skjer en endring i

ansvarsforholdene og ved sgknad om endring, brukstillatelse og ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig mé& dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker 8 soke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere mé opplyse

om gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Saksnr.: 20230202913 Side 5av 5

Tillatelsen gjelder i tre &r

Tiltaket md vaere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at dere mé
ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen lgper ut.

Fristen begynner & lgpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl § 21-9. Dersom det

klages pé vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det dtaket i kl k

Klageadgang
Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl §27b.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no,

byggesaker/

Vennlig hilsen

Asmund Iva Fallet - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

nord

Kopi til:
DKV5 AS, Nordalveien 8B, 0580 OSLO
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Iformat: A3
| Adresse: DIAKONVEIEN 5

Gnr/Bnr. 37/153

PlottiD/Best.nr: 217607/ 86434430

Deres ref.: 40335 / MICO

Situasjonskart

- Kartet er sammenstitt for:
Byggesak

ﬁ
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Prospekt




Prospekt
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Thomas C. Hiorth Havik
DIAKONVEIEN 5A
Dato: 03.10.2024
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86499490
8091852
Vi viser til bestilling av 20241003 for DIAKONVEIEN 5A.
GNR. 37 BNR. 153
er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 28.11.1924.
Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er
1146 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.
Eiendommen bestar av 1 teig.
Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten
Kristin Tveit
Enhetsleder
Beaskesdsesie Sentralbard 02180 Bankgue 6003 03 35520
Vabls gate 1, 0187 Oslo Husdesoteret, 23491000 Qrgpe 971 4023 MVA

Talefaies 2345 1001
E-pest pontmomaki@pbe cole kommint o

S

Plan- og

Bygningsetaten
W @ Avdeling for Geodata
Produsert: 03.10.2024 Malestokk 1: 500
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Oversiktskart

Prospekt

Adr.: Diakonveien 5 A
Gnrbnr: 37/153

Bydel :

Skolekrets (2020/2021): Vinderen

VESTRE AKER

Vidderen
! g N
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/
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£
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N
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A
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E Oso L 2073
Dato: 03.10.2024  Malestokk 1: 7 500 (A4)
Jembane = = = = Markagrense Bolig Off. friomrade
T-bane - Vel 71 Andre tygg @ Adressefeisncom

Diakonveien 5 A

£
bygningsetaten

Malestokk 1: 1000 (Ad4) Dato: 03.10.2024
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©Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

%
R

Oslo

Dato: 03.10.2024

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | illegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

Reguleringskart

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
enfor

 Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pé planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene siik de var da
i ble nye il

i iser dagens terreng- og ituasj
P iginale vedtakskart er tigj i Saksi

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 135155/ 86499490
Adresse: DIAKONVEIEN 5A

Gnr/Bnr: 37/153

Deres ref.: 19509/ THHV@MSSJ

Kammen@

legges 37

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.

Dato: 03.10.2024

Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene ik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
Prospekt
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.

Dato: 03.10.2024

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse Tm

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Naturmangfold

- Skraverte felter markerer omrader hvor det er

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene ik de var da
reguleringsplanen ble vedatt. Det nye sammenstite

(1od) eller fremmede skadelige organismer (sort).

- Kan ikke brukes til
byggesak.

viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.
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see00 %S:Oghn’ 0g bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A
Dato: 03.16.2024 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For ovrige juridisk bindende

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 135155/86499490

Deres ref.: 19509/ THHV@MSSJ

Kart, se yn - https://od2.pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de evrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedatt etter kownsplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pé eget ark.
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Prospekt
Informasjon om hgyder i reguleringskart
Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstienesten (www.byggesak.com).
Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Bygg kke). «Byggesakspakke» har derfor

skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for & varsle naboene, i nettlgsningen var
Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pé hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortippende i saksinnsyn pa var nettside. Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

e «Faktisk stgrrelse» ma velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.
e «None» ma velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

| versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «none/ faktisk stgrrelse».

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtter vare produkter.

@
Oslo kommune
&) Osl
Qﬁ}' SO pian- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.

Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og

hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form

av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan




Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Prospekt

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal 4 sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mal om en
miljgmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk gfold pa tiltakseiendom eller naboeiend

For du sender inn en bygge- eller delespknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjgpes i etatens kundesenter
eller bestilles pa internett. Det vil i slike saker ogsa flge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med rgdt (r¢d skravur i kommunens kartlgsning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljoetaten ved Miljgdivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljpetaten fgr spknad behandles. Plan- og bygning: oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig sgker til
4 innhente uttalelse i forkant av at bygge spknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljgetaten ved innsendelse av bygge sgknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
utgving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fgre-var-
prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljgforringelse samt
krav om miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pa
www.lovdata.no.

Loven er sarlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i
gsplan, ma prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes sarskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte i kraft.

reguleri

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomrader,
deponiomrader, grgfter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et serskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggis, el , eremitt, h gblom, klippebldvinge, rod skogfrue og
svarthalespove.

Jeg

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggas der Miljgdirektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1,0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Org.nr.: 971 040 823

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001 MVA

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no  E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no

Side 2 av 2

1 saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres gkologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ikke behandle spknaden fgr den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slittemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjger.

Det skal tas serskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse
og pkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebzrer at i
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, si skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
e Kreve at det ved oppfgring, plassering og utforming av tiltak, tas serskilt hensyn til forekomsten.
e Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal "tas s@rskilt hensyn til”” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en byggesak
dersom inngrepet fgrer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.
Det kan imidlertid vere tilstrekkelig at det settes nermere vilkar for gjennomfgringen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for gjennomfgringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljgdirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Oslo kommune har gjennom mange ér kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fa andre steder i
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjgr Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i byggesonen. Store
naturomréder er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grgnnstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere ssmmenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
lavlandsmyr, kalkskog, Iskog, rik edellpvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle treer
o0g viktige bekkedrag. De stgrste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfgring av fremmede arter.

®
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Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

Prospekt

Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hgydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, VO40711, V121214, V240614, V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

ntralbord: +47 21 80 21 80

Vahls gate 1, 01870slo . desenteret: +47 23 49 10 00

Postadresse: tmottak@pbe.oslo.k
) ; . Boks 364 Sentrum, postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo. -bygg-og 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).
Mindre vesentlig reguleris dring for tre ei (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres

[for soknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleri Iringer for tre eiend , (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersokelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes”.

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleri) dringer for eiend. gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgpkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)
I Bergsalléen SA, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte

isk fredete kul, i , id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes fpr ulgravnmgen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gj foringen av ut 3
eller utgjor en fare for d pdfore kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.




Prospekt

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER 1 OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i mélestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

1 2 Holdes oieldend,

Omradet leres til byggs ade for boliger. Ii p opp
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.
Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader

bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§3 Hensikten med reguleringspl

Hensik med reguleri er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smihuskarakter, og & opprettholde og styrke smihusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes i ksjonell i lige og milj ige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

kultur

§4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for ei og terrengtilp til naboeiend samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan méa
vaere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromridets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal veere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neromride der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

L
[IL

Figur Ia : Figur Ib: Figur Ic:
Nacromride der tiltak ligger Naromréde der tiltak ligger i Necromrdde der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bet 1 uktur menes maten by er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i nzeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grontdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neromrédet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer veere fgrende.

T omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor nzeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i nzeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i nzeromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzeromrader uten domi de bebyg ruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.
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6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for @ oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pé stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pé stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
narmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjorsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal hindteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre traer menes trer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naromréadet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:

Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vre et av elementene.

I neromrider med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pé eiendommen, eller
eiendommen inngdr i grupper av bygninger som sammen utgjor et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
"Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vaere forende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og "moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjendpning av disse vurderes.

Tiltak mé ikke gjennomfgres n@rmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

T omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

Tomrader pd Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomréidet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pé plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10  Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pé den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pd Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomridet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder méles ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsnivé rundt bygningen.



Prospekt

b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i nzeromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omréidet.

I spknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjore 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vaere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en

minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste storrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent spknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsb er oppfylt.

§12  Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:

®

Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksi de boliger pa eiend hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vzre pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i t i av uteoppt 1

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pé terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pd 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pé trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfort gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§15 Stey

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

T omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfpres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrider bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at k finner virksomt tjenlig for boli ket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa n@romréadet.

Med strokstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngar i reguleringsformalet.

§20 Dokumentasjon
Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av nzromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.

b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteopphold: I skal a ing av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pi naboeiendommer i nzzromradet.

f.  Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved

jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre traer og terreng i byggeperioden.

Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

= 0a

faea

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

ble dkjent ved

Reguleri lan og reguleri
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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OSLO KOMMUNE

=~ MAJORSTUEN

1 Avgrensning

Det regulerte omridet er vist pd 16 plankart merket OT1-201407581<1a. datert 25.00.2017,

revidert 08.00,2017

2 Arealformal og hensynssoner
Omrddet reguleres til;

Niva 1 (under grunnen)

o-1136 210120

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FORNEBUBANEN - PARSELL LYSAKER

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Trasé for sporvei/forstadsbane
Annen banegrunn — tekniske anlegp

Niva 2 (pa grunnen)

STS1
SHTI1-4

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vei

Torg

Gang- sykkelvei

Gangvei

Sykkelvei

Annen veigrunn — teknisk anlepg
Annen veigrunn — grontarcal
Trasé for sporveifforstadsbane
Annen banegrunn — tekniske anlege
Stasjons-/terminalbypg

Tekniske bygninger

GRONNSTRUKTUR
Gronnstrukiur
Naturomride

BRUK OG VERN AV 810 OG VASSDRAG
Naturomrade i sjo og vassdrag

HENSYNSSONER

Andre sikringssoner (1-bane)
Faresone ~ Ras- o skredfare
Faresone — Flomfare
Bevaring - Kulturmiljo

B EMME SOMRADE
Tekniske bygningerrom
Midlertidig rige- og anleggsomride
Atkomst til sykkelparkering
Atkomst til T-bane

SV2-4, 8V6-7
STI1-5
5G81-5
SGG1-5
§81-2

SVT

VG

: -5
SBT5-6
SST1-9
STBI. 4-8

Gl-5
GNI1-2

VNVI-6

H190

H310_1-5
H310_1-2
H570_1-3

#
#2.23
24
#25-26
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Niva 3 (over grunnen) Prospekt
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Vei SV3
Gang-sykkelvei SGS6
Sykkelvei 883

Gangvei SGG6-T7
Annen veigrunn — grontareal SVG

Trasé for jermbane ST

Trasé for sporvei/forstadsbanc STS6-7
GRONNSTRUKTUR

Gronnstrukiur G6

3 Fellesbestemmelser

3.1.  Generelle hestemmelser

-bﬂncanlcgg. gater og uterom skal ha hey kvalitet i den estetiske og arkitektoniske

og til bygulv, landskap og bygde nrngl\clwr
*  Stas) leggenc skal ha gjenkjennelige arkitek 1 selv om de gis ulik
utforming.
o Stas [ terminalbygg skal i | dsak utformes med glassfasader og rause

mkomstcf for & gi mcs1 mulig lysinnslipp til oppgangene,

Nodvendige tette vegger skal forblendes med naturstein eller andre materialer med
hoy grad av arkitektonisk bearbeiding som relieff eller tekstuell modellering og ha
sittemuligheter pd utsiden. Ubchandlede betongvegger tillates ikke..

Alle torg og gangarealer skal ha dekker med naturstein. Synlige konstruksjoner som
forstotningsmurer og lignende skal kles med natursteinsmateriale eller andre
med hoy arkitektonisk kvalitet,

Roemningsuiganger bygges med materialer og
arkitektonisk uttrykk pd eksisterende bebygpelse op omgm.lscr

For stasjonsatkomster integrert | bebyggelse, skal hovedatkomsten vaere innrykket 2
meter tilbake fra hovedfasade, med unmal: for SS’I'S (atkomst C) Vinkelgarden.
Atkomsten skal ha 2-3 meter dyp baldakin over Baldakinen kan trekkes
inntil 2 meter ut over formélsgrense (over fommfmrg). Hoydc fra terreng til underkant
péa baldakinen skal vazre minst 4 meter. Kravet gjelder ikke atkomsten i det historiske
M iatl og Vinkelghrd

i)

Der det er relevant skal stasjonsatkomster konstrueres slik at de kan integreres i ny
bebyggelse ved fremtidig byutvikling. Det ma dokumenteres ved soknad om
rammetillatelse hvordan dette cr tatt hensyn til.

Anlegg skal utfores slik at det ikke oppstir skade ved stormflo og elveflom.
Belysning skal etableres for 4 sikre trygg ferdsel og opphold.

l'-bmnumlegg med atkomster og plattformer skal utformes slik at risiko for uenskede
hendel og muligh for trygg evakuering sikres,

32  Bestemmelser knyitet til den enkelte atikomst:

321 Majorstuen
S5T6 {atk LAY Atk bygg skal ¢ med en gesimshoyde inntil 5 meter,
8817 (mkomst By Mujmstuhum Trappmn foran MuJDNuhuH:t tillates revet, og
sjen/gulvet inne i N senkes og tilpasses bygulvet mot Kirkeveien,
Majorsluhuﬁets historiske kvalﬂeler skal ivaretas. Planene for atkomst gjennom
Majorstuhuset skal forelegges Byvantikvaren for ullals]sv: for det gis rammetillatelse.
S57T8 (atkomst C) Vinkelginden i ideth iske miljoet og eksisterende bygg.
Vinkelgardens mkntcklonwk: k\nhlcl(:f skal ivaretas, Planene for atkomst i Vinkelgirden skal
forelegges Byamtikvaren for uttalelse for det gis rammetillatelse.
SSTY (akomst D) Valkyrie plass, skal oppfores med en gesimshoyde pd inntil 5 meter fra
eksisterende terreng. Det tillates markeringstim med hovde opp til 10 meter inkluden
raykavkast, Roykavkast skal integreres i takutforming, og skal brukes som gjenkjennelig
arkitektonisk element. Atkomsthygget skal pl som et landemerke sentrisk i
gatetverrsnittet i forlengelsen av Neuberggata. Inngungene skal henvende seg mot flere
retninger. Atkomsten skal utformes slik at det blir godi rom for etablering av holdeplass for
lnkk og ulsln:kkchg fortau langs Bogstadveien, Det skal sikres god tilgang til underjordisk
Iparkeringsanlegg tilknytiet atk

322  Skeyen

SST3 (atkomst Ay Alkomsibygget skal oppfores med en gesimsheyde inntil 5 meter.

SST4 (atkomst B-alt 1) pa torg: Atk skal ores med en gesimshoyde inntil 5 meter.
Raoykavkast tillates opp til 10 meter. Rnykavkmil s!wl integreres i Ialculfarmmg, og skal
brukes som gjen} kitcktonisk element. mi orienteres mol st mot torget/
byrommet. Atkomst og torg ma planfegges og belegges samtidig. Atkomsten og torget tillates
hevet over dagens byguly pd grunn av flomnivaer, Utforming av trinnfri atkomst/torg
utformes med naturstein formgitt som bymabel med sittemuligheter, jamfor punkt 4.2.2 Torg
5T4.

3.3 Energibrenner og andre branner for vannforsyning

For vannforsyningsanlegg og energibronner, som kan bli skadet som folge av wbygging av
bane, skal det for anleggsstart wlarbeides en plan for avbetende tiltak som skal giennomfores
for oppstan av arbeidene.

34 Miynopp!algrhgsphrmmatsmogmm -’ar mﬂ}s og ansrgr
Miljoopplolgingsplanen (KU 2-11) for gj s skal folges. Mal
og tiltak beskrevet i MOP skal folges for byzgeplan, wknnd om rammetillatelse og uibygging
og drift av T-bancanlegget.

Ved soknad om rammetillatelse skal det foreligge ¢t kvalitetsprogram for miljo og energi,
Jamfor kommuneplanen § 9.1, Denne skal redegjore for prosjektets miljokvalitet og
opplolgende avbotende tilak for transport, energibruk, wislipp. materialvalg og
mnssehﬁndming, Planen skal ogsd beskrive hvordan progjektets miljokvalitet skal folges opp
ibygge- o8 anlcggsfasul

Miljooppfiolg: der kvali for miljo og energi og eventucl! revisjon
av denne skal utformes i samrid med relevante fagmyndigheter og godkjennes av Plan- og
bygni Tiltak besh i plan for miljo og energi skal inngd i
entreprenarkontrakicne. Som en del av tiltakene skal det utarbeides en beredskapsplan for
hiindtering av forurensninger som oppdages under anlegpsarbeidet.

3.5 Overvannshandtering

Overvann skal hindteres lokalt ved infiltragjon i gronnen eller ledes frem 1l nermeste
resipient og skal fortrinnsvis hindteres i a.mc losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. (r fra anlepgs het skal renses.




3 6 Samlar harhsﬂrg plan for stasjons-/ terminalbygg og utearealer (stasjons- og
flai

For l -hamnllakcl 3l\al dci for h\-crl uﬂspnmnnrﬂd\. ulm‘bcldn,s en samlet helhetlig plan for
! psplan for torg og stasjons- og
av Plan- og bygni som del av

veg.
terminalbygge med mer. Planen skal
rammeseknadsbehandlingen.

51,

Planen skal vise:
. Fi grenser, byggeg iendomsg r med videre.

. Plasscnng og h‘ayd«, for ny Mb)wclw gl -bam-anlcgg over og under bakken
ge/sto pi terreng, Bebyggelsens hoyde
skal malsenes i forhold el fmmndu, terreng.

.

Plassering og i u\ gater, park ler, gang- og syk torg,
Bl )

ler med videre.

Pl +P

i\ ing ved snitt og k (0.5 meter) som viser framtidig terreng
(hcllruknc kolcr) og eksisterende Lerreng (stiplete koter). Hindtering av overflatevann
hvor avrenning av overflatevann vises med piler, samt plassering av sluk. grofter.

Nadvend: il oo na (lin B i

s ge p yder ( ) ved steder som inngangsparti, sluk, trapper,
samt ved topp/ bunn mur.

Eksisterende vegetasjon og markdekke som skal bevares,

Ny vegetasjon, plantevalg og plassering. Pt skal benyttes vegetasjon som ikke gir
spredning av uonskete arter.

+  Materialbruk, belysning, bler, murer. trapper, ramper, gjerder, rekkverk,
sykkelparkering.

. Areal/ anlegg for avfallshindiering og sneopplag.

3.7 Anleggsfasen

Det skal utarbeides plan for anleggsfasen som skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten.
Planen skal foreligge senest ved innsendelse av rammesoknad, For rammetillatelse gis skal
uttalelser fra berorte bydeler foreligge.

Det skal arbeides med i ive rigg- og sikringstiltak som kan beg laget og gi

estetisk gode losninger for avskjerming av omridene i anleggsperioden.

Anlcwfm skal giennomfores pi en skinsom mite med for 4 unngd unndwndlgc inngrep i
le terreng og vegetasjon, samt unngd senkning av g dog
setningsskader pd bebyggelse i og rundt tiltaksomrider.

Etter endt anleggsfase mi terreng gateguly og op tilbakefores til
opprinnelig kvalitet eller bedre, jamfor punkt 4,2.20 5. avsnitt Midlertidig rigg- og
anleggsomride.

Anlcgg.p]um‘n skal n:dcgmn. lbr
Uty

1 ad, < Alertidi 1,

+ Plassering og arealbehov for rigg- og 2 P
lagerplasser, atkomst, parkering, anlcggsglcrdcr med videre,

4
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*  Vurdere alternativer til riggomride # 20 del av Friggfelet, og vurdere mulige
alternative erstatningsbaner i anleggsperioden.

«  Kjeremamster for hvordan trafikken forbi og giennom omrddet skal hindteres,
herunder anleggstrafikk, Kjoremonster skal kartfestes, Utkjoring av masser fra
byggegrop pd Majorstuen skal sh langt det ¢r mulig folge Sorkedalsveien til Ring 3
(fagrapport 2-15-1 altemativ 2). Utkjoring av masser fra Madserad skal si langt det er
mulig folge Sk ien vin Monolittveien til Sorkedalsveien og dstadkrysset pi
Ring 3 (jamfor fagrapport 2-3-3 alternativ 2).

«  Forutkjering av masser (ra Blindern, skal en mulig trasé via Gaustadalléen utredes og
vurderes som alternativ til traseen i Rasmus Winderens vei via Vindernkrysset.

. Pmmkommllghceaplnucr oF msd\cndig;c teafikksikkerhetstiltak for giende, syklende
og kollek ulﬁcdsstlllcndc fr-:mkommcllghct i
anleggsfasen, og at d«.l !'nncs rygge og gang- og sykkelvei
forbi anlegg o riggomrddene. Traseene skal vaere universelt utformet, lett lesbare og
ivareta hensynet til et godt gatemiljo for irafikantene.

+ Nodvendige fremkommelighets- og teafikksikkerhetstiltak for kollektivtrafikk og
beredskapskjoretoyer.

« Skoleveier skal ivaretas spesieli,

«  Planlagte tiltak for & ivarcta atkomst- og parkeringsbehow for bolig- og

neringsbebyggelse som berares midlertidi g i anleggsfasen.

+  Tiltak for istandsetting av arcaler | lantning som pdvirkes midlertidig i
anleggsfasen, Jamfur pnnlu 4.2.20 Midlenidig rigg- ogunleggsnmnid:
*  Alle inngrep i ek drag, terreng og

+  Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for ¢} isterend lcrrcng og vegelasy
som skal ivarctas i anleggsfasen.

+  Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulwrmiljoer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstir som folge av anleggsfasen.

«  Handtering av stoy. vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbatende tiltak. Det uturbmdu en egen beredskapsplan for hindtering
av uventel grunnfi 1 i hele pl

«  Nodvending omlegging av cksi de vann- og

+  Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dcuc gjelder bide tnnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann,

«  Hvordan anleggsarbeider og anlepgstrafikk pavirker friomrider og tilliggende
rekreasjonsarealer.

+  Plan for informasjonstiltak som gjor det mulig og interessant & folge utviklingen i
prosjekiet,

1 1

3.8 Stey og vibrasjoner med videre

3.8.1 Stoy og vibrasjoner i anleggsfasen

Den till enhwer tid gieldende stalige retningslinge for behandling av sty i arcalplanleggingen
T-144212016 (kapitte] 3), skal legges il grunn sammen med veileder (M-128 kapiuel 3) for
tiltak for begrensning av stay i anleggsperioden, Grenseverdiene for stoy i anleggsfasen i
tabell 4.5 og 6 er veiledende, men skal benyttes for dag og kveld i stoyberegninger. For nait
skal gr dier i Oslo k stayforskrifl benyttes. Arbeidstider defineres slik: Dag
07:00 = 19:00, kveld 19:00 - 23:00 og natt 23:00 - 07:00. For rammetillatelse gis skal det
foreligge en stoyprognose med avbotende tillak for anleggsperioden,

(xmm-\crdlcn NS 8141 skal legges til grunn for sprengning i anleggsfasen,

legen (Hel skal finere behandlingen av nedvendige
di j og forhdndsgodkj i henhold til helselovgivningen. Plan og
dokumcmas_wn med oversikt uvcr stovende aktiviteter og avbotende tiltak skal for alle tiltak

5
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som utvikler stey som kan overskride grmscvctdmw nevat ovenfor, forelegges Prospekt

legen (Hel Godkjenning herfra skal foreligge for slike arbeider seties
i gnng For arbeider som er soknadspliktige etter plan- og bygningsloven skal
legens (Hel godkjenning foreligge ved soknad om tillatelse.
Folgende dok jon skal og vedlegges soknad om tillatelse til 4 gjennomifore
arbcldu som kan overskride grenseverdiene:
+  Beregninger av stoyende hovedaktiviteter i anlegesfasen med wtarbeiding av
nodvendig stoysonckart.
+  Fremdriftsplan med synliggjering av hovedaktiviteter og varighet.
+  Valg av arbeidsmetoder, utstyr, drifistider og mulige stoyreduserende tiltak.
+  Plan for kontroll og dokumentasjon av stoylohold under giennomforingen av
arbeidet,
+ En konkret plan for mlnmms;cm’kommlmlkaswn med berorte parter. Berarte naboer
skal varsles om stoyend: ider i henhold til anbefalingene i T-1442.
+  Sirategi for hindtering av steyklager og tilbud av erstatningsboliger.

3.8.2 Stey og vibrasjoner i driftsfasen
Avbatende tiltak for sikring mot |
giennomfort for T-bancanlegget tas @ bruk.
For drifisfasen skal stoygrenser i T-1442/2016 kapittel 3, tabell 2 folges. Innendors lydkrav i
NS 8175 klasse C (tabell 5) for hs.mnc hvgnuu_gcr skal oppfylies. For bygninger hwor det blir
teknisk kelig eller uforhold: i kosthart, tillates avvik pd opp til § dB innendaors,
tilsvarende NS 8175 klasse D.
= Swrukturlyd: Maksimalt strukwirlydnivi fra kulverter og wnneler skal ikke overstige
LAmax 32 dB i oppholdsrom i boliger, refl. NS 8175,
- For vibrasjoner settes grenseverdien for statistisk maksimal verdi for veiet
vibrasjonshastighet til vw93 = 0.3 mm/s. som samsvarer med grenseverdien i klasse C
iNS 8176,
Dok jon og etterk II: Tiltakshaver er 1n5\arllg for at grensene for stay, strukturlyd
og \|I7mg|cm-r er i samsvar med godkj Forholdene pd aktuelle
skal dok nwd ali eter at T-b legget er satt i dnn Det skal
utarbeides et blmicndc program for a.llcrkonlmll av strukturlyd- og vib fene med
angl\ cln, ¥ hold og konkrete avbotende tiltak hvis grenseverdiene
4 llen skal utfores umiddelbart etter at T-t legget er satt i drift.

h

tlyd, strukturlyd og il skal vaere

a.e 3 Massehéndtarlng

skal utfires pa en miljomessig god mite iht.
miljsopplolgingsplan (kU 2- I 1)

3.9 Dokumentasjonskrav
stasjonsatkomster pd Skeyen mi redegjores for i byggesak. Teknisk regelverk for jembanen
skal oppfylies og godkjennes av Bane Nor,

4 B Iser for ulike nivaerifel
4.1 Niva 1 (under grunnen)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5NR. 2)

4.1.1 Trase for sporvegl/forstadshane, felt STS1

Inncnl‘or feltet tillates etablert T- ham-anlcg;, i tunnelkulvert inkludert romningssjakter, nisjer,
pump elc., ge konstruksjoner og installasjoner (stromforsyning,

kontaktledni signal- og clc) Mindre justeringer av sporgeometri,

3

0

tunneltverrsnitt, pl ing av tverrforbindelser ete. i reguleringsformilet tillates. Felt

STSI skal vaere offentlig.

Det skal innenfor formalet etableres minimum 1000 sykkelparkeringsplasser pa hver stasjon.
Disse skal etableres under tak i kulvert/ berg, med unnl:ak for Va.kcm smsjnn. ref.4.2.2.
fjerde avsnin. Anleggene skal utformes pd sikker f 2. Atk mi
utformes med tilstrekkelig kapasitet og egnethet. Hll».nylnmg nl svkkclpwkenns tillates det
ogsi etablert nodvendige serviceanlegg/-tilbud, Pi stasjonenc tillates det etablent kioskdrift
innenfor et areal pd inntil 85 m* BRA pr. hovedoppgang og 40 m” BRA pr. annen oppgang.

Stasjonshaller skal gis en hoy arkitektonisk kvalitet i utforming. Design, kunstnerisk
utsmvluung belysning, fargesetting med mer skal benynes i sms;mrsbvgg of stasjonshaller
for & gi den enkelie stasjon swry Relevante stasj og Skayen og
bancoppganger mi kunne mcrbyl.gcs ved fremtidig byutvikling. Det ma dokumenteres ved
soknod om rammetillutelse hvordan dette er tatt hensyn til ved fundamentering og ovrig
konstruksjon.

4.1.2 Annen banegrunn — tekniske anlagg, felt SBT1-4
Arcalene skal brukes 6l ler o som drifistekniske atk 1l T-

bancanlegget. Felt SBT3-4 pd Madserud skal i tillegg benyites il uttransport av tunnelmasser.

SBT1-4 skal vare offentlig.
4.2 Niva 2 (pa grunnen)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-8 NR. 2).
Byggeplaner for offentlig veiftorg eller lignende mé godkjennes av Statens vegvesen eller
Oslo kommune ved Bymiljoctaten for tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven gis.

4.21 Veg, felt SV2-4, SV6-T

SV2 skal viere offentlig vei og skal sikre atkomst til gnr./bnr. 6/73.

SV3 skal viere offentlig vei og skal sikre atkomst til $T2 (torg) og SST2 (Vakero T-
banestasjon, atkomst B). SV3 omfatter omlagt del av Vennersborgveien med tilhorende Keyss
og undergang under Drammenbanen,

SV4 er del av Vennershorgveien og er felles atkomst til gnr./bor. 6/170, 6/320, 6/473 og
6492,

SV6& omfatter omlagt rasé for deler av Hoffsveien, Nedre Skoyen vei og Drammensveicn
med titharende kryss pd Skoven. SV6 reguleres til offentlig vei.

SV7 skal varre offentlip og omfatter del av Monelitiveien som vist pd kart.,

4.2.2 Torg, felt ST1-5

ST1-5 skal vaere offentlige o skal vazre dpne for allmenheten og tilrettelegges som gode
mateplasser. God tilrettelegping for fotgjengere og syklister skal vektlegges spesiclt i
utformingen. P& ST1 ved SST1 (atkomst A) pd Vakero skal det etableres minimum 240
svkkelparkeringsplasser. Det tillates etablering av overdekkende takkonstruksjon. Denne skal
fremgh av wombusplan landskapsplan for utcomrbdene. ST4 skal utformes med naturstein
formgitt som bymabel med sittemuligheter, ref. punka 3.1,

4.2.3 Gang- sykkelvei, felt 5G51-5
Gang- og sykkelveier skal veere offentlige. GiS-v eiene skal oppnrbmdus i sammenheng med
til e GIS ceier og i henhold til det regul I viser.

4.2.4 Gangvei, felt SGG1-5

Gangveier skal vaere offentlig og utformes som vist i reguleringsplanen.




4.2.5 Sykkelvei, felt $$1-2
Sykkelveg langs Vekeroveien skal viere offentlip og skal opparbeides i henhold til det
reguleringsplancn viser,

4.2.6 Annen veigrunn - teknisk anlegg, felt SVT
Arealene er midirabatter og trafikkoyer i Hoffsveien og Drammensveien og skal viere
offentlige.

4.2.7 Annen veigrunn — grentareal, felt SVG

SVG omfatter arcaler langs Vark i g i Dra og kjorbar veigrunn

ved STBS, teknisk byge pd Madserud, :Lal viere ol‘l‘cntllg Arcalene kan benyttes til skulder,

groft, murer, smdcpom og skjering /skrﬂmn;sm,slng Arcalene skal gis en hoy arkitektonisk
i 0y b med stedstilp 2

4.2.8 Trasé for sporveilforstadsbane, felt STS2-5

Innenfor feliene STS2-5 tillates ctablert anlegg for drift av T-bane. I -.Ill:nc mniaﬁcr dc deler

av Hulmcnknlllmmn a0 legges om. Det l|llatcs dvendige k ksjoner og i i
led: signal- og teleand clc ). Mindre justcnngu av

sporgeometri, ctc innenfor regulert areal ullmcs Felt STS2-5 skal vaere offentlig.

4.2.9 Annen banegrunn wkmsko anlegg. felt SBT5-6

Felt SBTS (ved F: b I vaere offentlig og skal sikre atk tl i log
driftsatkomst SBTI.

Felt SBT6 (ved Bestumveien) skal viere offentlig og skal sikee atkomst til romningstunnel og
driftsatkomst SBT2.

4.2.10 Stasjons-fterminalbygg, felt SST1-9
SST1: Vakero

S8T2: Vaekera

S8T3: Skayen

SST4: Skeyen

SSTS: Skoyen, sorsiden av Hoffsveien

S8T6, Majorstuen

S8T7, Majorstuhuset

SSTE, ved Vinkelgirden

i

SST9, Valkyrie plass

Felt SST1-9 skal vare nl'l"cmllge Feltene omi: sjonshygp/stasj b i terreng

med tilhorende opphaol, . heiser, pper my. B Isen i punkt 3.1

giclder tilsvarende. Det knn 1 Hlasj for & sikee innslipp av dagslys,
kventilering og tryk} ing i felter. Stasjonshygg/ stas k skal veere

godt synlige | omgivelsene.

4.211 Tekniske bygninger, felt STB1, STB4-8
STRBA4, Skoyen, i Prinsessealleen

STRS, Madserud, ved Monolittveien

STB6, Volvat

STB7, Blindemn; ved Diakonveien

STBS, Majorstuen

Det tillates oppfort p ige k som er nadvendig for drifien
av jembancanlegget. STBI, '511!4 8 skal Ve oﬁ'cmlug Ickmsk-. byge pd terreng skal gis en
god arkitcktonisk utforming og hensynta landskap og bygde omgivelser,

Innenfor feltene STB1 og STB4-8 kan det etableres romningsatkomster med en hoyde inntil 4
meter fra gj ittlig planent Vil

3
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GRONNSTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 3).

4.2,12 Gronnstruktur, felt G1-5

G, Sollerud; ved Frantzebriten

G2, ved Vennersborgveien

G3, Volvat

G4, Blindern

G, Blindern; mellom Havna allé og Apalveien og Blindernveien
Gy, gronnstruktur, arealer langs Viekeroveien

Arealer regulert til formdlet skal vaere offentlig og gis et grom preg og beplantes.
1 felt Glved Frantzebriten skal tesrenget mellom tcim:sk b}gg STBI og wnnelportalen

bearbeides pi god terrengmessig mite, og tilp ne.
I felt G2 ved Vi borgveien skal terrenget bearb ides og tily omgivelsene,
For felt G3-G5 skal det utarbeides en landskapsplan som skal godkj av Plan- og

bygningsetaten etter uttalelse fra Bymiljoetaten, (iausmdhckkcn og Frognerelva skal
giendpnes op opparbeides i samsvar med landsk lan for & sikre vegetasjon og biologisk
mangfold. Dette gjelder opsd blering av bekkedragene og Froensdammen
l.and:.knpsplnmn al\a] h.ﬁl\nw: hwondan uppalbcldmg og istandsetting skal giennomfores,
der bepl dpning av bekker. Eksisterende naturverdier herunder storre trier

skal heuams Trae mcd mlsum.' sl\al registreres og beskyttes i anlegpsperioden. Arbeider i
omrader rundt traer som skal bevares, skal Uv:nmmlbn:s under overvikning av godkjent

pleier eller annen komp fagperson. Landsk | skal sendes inn sammen med
soknad om rammetillatelse. Nodvendige Nomsikringstiltak skal gjennom fores i felt G3-G3.
Eksisterende kulverter tillates revet/ombygd, 1 G3-G35 skal det anlegges en gjennomgiiende
turvei i 5 meters bredde. Turveiens utforming skal fremga av landskapsplanen. Den skal ha
tilknytning til det tilgrensende offentlig gang- / sykkelveinett.

4.2.13 Grennstruktur — Naturomrade, felt GN1-2
L GN1-2 skal eksisterende kantvegetasjon og terreng langs Hoffselva bevares,

BRUK OG VERN AV 5@ OG VASSDRAG (PBL. § 12-5NR. 6).
4214 N nrade i sjo og drag, felt VNV1-6

VNV, Skoyen

VNW2, Volvat; Sor ved Froen T-bane stasjon

VNW3-VNVG, Blindern

VNV omfatter deler av Hoffselva, Det skal giennomfores tiltak i elvelopet for & forbedre
elvas verdi som gyte- og oppvek Ade for anadrome laksefisk

HENSYNSSONER (PBL. § 11-8 a)

4.2.15 Andre sikring for T-b legget (H180)

Sikringssone rundt T-banctunncler pd minst 15 meter milt fra tunnelvegg horisontalt il begge
sider og vertikalt over og under wnnelene er vist pd plankart/sniti-tegninger. Dersom
overdekning er mindre cnn 15 meter gir sikringssonen opp til eksisterende terrengnivi, Der
banen etableres i kulvert, er avstanden minst 4 meter fra betongvegg, med mindre annen
avstand er angitt pa kant eller i bestemmelsene. Inm:niw sonen cr det ikke tillat &
gjennomfore tiltak som medforer sprenging, p 2, boring i gr

tunneldriving, eller andre tiliak som kan mcdim. fare for slmnlu pa lumlulanhwcl uten
godkjenning av Sporveien Oslo AS. Slik godkjenning skal medfolge soknad om tiltak etter
plan- og bygningsloven.
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4.2.16 Faresone — Ras og skredfare (H310_1-5) Prospekt

Omrddence er vurdert som faresoner for skred. For farcsone H310_1 i endenav
spofvckshng,somradm N Majorstuen og H310 2 ved Froen skal det i detaljprosjekteringen
og it fores stabili fie tiltak for & oppnd tilstrekkelig sikkerhet,

4.2.17 Faresone - Flomfare (H320_1-2)

Faresone FI320 1 og H320 2 ph Skoyen er vurdert som henholdsvis faresone for mulig

stormflo og elveflom, Faresone H320_2 Gaustadbekken og Frognerelva er vurdert som

farcsone for mulig elveflom. Anlegg skal utformes slik at det ikke oppstér fare for skade ved
flo og elveflom, jf. b I punkt 3.1,

4.2.18 Bevaring av kulturmilje (H570_1-3)

Innenfor hensynssone for bevaring av kulwrmilje, H570_1-3, skal alle tiltak cter plan- og

bygningsloven forelegges Byantikvaren til uttalelse for tllatelse gis.

BESTEMMELSESOMRADE (PBL. § 12-7).

4.2.19 Tekniske bygningerirom, felt #1 (Skeyen)

Inncnfor hcswmmlsusgwmn vest for HofTsveien tillates oppfort permanente

1] som er nadve for drifien av t-baneanlegget, slik som

anlegg for lr)kkul;c\ ning, ventilasjon, mykvu ring, transformator, lavspent og

reservekraft. Anleggene skal sikres nod: i tilgang for drift og vedlikehold, De tekniske
skal pl. og utf slik at de ikke vanskeliggjor fremtidig utvikling av

h‘lrl.l[tlmmnsm av jemt Ti ien, Harbitzalléen og Hoffsveien. Det skal tas

nodvendig hensyn til drift, \cdllkclwld og fremtidig utvikling av jernbaneanlegget. Det skal

ved etablering av bygninger, konstruksjoner og anlegg foreligge godkjenning fra Bane NOR

senest ved soknad om tiltak eller rammetillatelse.

4.2.20 Midlertidig riag- og anleggsemrade, felt #2-23
I bestemmelsesomride 42, 3.4, 11, 14, 15, 16 (Hundejordet) og 20 (Friggfelier) tillates ikke
inngrep i hakk::n ved opparbudcl&, av riggomrdde. Eventuelle pafylte masser skal legges pd
7 de duk, B ddet kan kun benyites til virksomhet som er nodvendig
for anleggsdrifien (anleggsveier, riggplass, mellomlagring av materialer og masser, pari.cnug
med mer) <i lenge anlegpsarbeidene for t-banen pagir. Det midlertidig gsformilet
oppherer nir anleggsarbeidence er av: sluuu og mml ul ar Lllur at anhggcl er tatt 1 bruk. P&
anlegg- og riggomride #19 b (eksi: ) tillates det etablent
midlertidig stasjon i anleggsfasen for & l\amm drifien mens ny to etasjers stasjon bygges,

Ansvarlig tiltakshaver skal sikre dc idlertidige anleggsomridene ved inngjerding og annen
sikring. Sikri der som skal plasseres Iang.s ¥ av ank der skal vaere
tette og gis en (.Sl(.""ik 12 il . Rigg- og anl jerder skal vise
ill gj av i lig ferdi mlh.&. ub kan ha innsynsvinduer.

Dersom ikke annet frem gér av denne plan, skal alle omrider hvor det er utfort anlegg eller er
benyttet i anleggsvirksomheten senest ett dr etter at llllakcl er avwlul(clfﬁm i dnﬁ vare
tilbakefort til pprinnelig tilstand eller i ! il 1d til I

godkient av Oslo kommune ved PBE. Offentlige samferdselsanlegg som hllr berort i |
anleggsfasen skal llllulu:lmus itrad mcd den regulering som gjelder \-:d

tilbakefori d g av l‘ fisveien mi ikke vanskeliggj beidel
av trikketras¢ i Hoffsveien. U dskapsplaner skal vise hvordan omrédet skal
fremsta cllcr at anlegget e .|\'<I||Ilcl Disse skal vise veicr, terrengutforming, beplantning,
k med videre,

1h 1 Ade # 3 (i for trikkesloyfen pd HofT) skal eksisterende naturverdier
herunder storre trr bevares, Traer mied rotsone skal registreres og beskyttes i

| fen. Arbeider | dder rundt mrr som skal bevares, skal gjennomfores under
overy: Akmng av godkjent deicr cller annen ) X
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4.2.21 Atkomst for sykkelparkeringsanlegg, felt #24 (Skoyen)
Innenfor bestemmelsesgrensen skal det tilrentelegges for etablering av atkomst til
underjordisk sykkelparkeringsanlegg.

4.2.22 Atkomet til T-bane, felt #25 -26 (Majorstuen)

Innenfor bestemmelsesgrense # 25 1 Vinkelgirden og # 26 1 Majorstuhuset tillates etablent
atkomst til T-bane i 1 etasje som vist i denne reguleri For ovrig oppretthold
gieldene regulering.

4.3 Nivé 3 (over grunnen)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5NR. 2)

4.3.1 Veg, felt SV8
SVE omfatter del av Slemdalsveien og skal viere offentlig.

4.3.2 Gang-/sykkelveg, felt SGS6
Omfatter kryssing av T-banen v/ Blindern stasjon og skal vaere offentlig.

4.3.3 Sykkelvei, felt 53
883 omfatter sykkelvei over uividet bro over jembanen/E18 ved Vekero, og skal vere
offentlig.

4.3.4 Gangvei, felt SGG6-7
SGGHE omfatter gangvei pd utvidet bro over jembanen/E18 ved Vaekero og skal viere
offentlig. SGGT omfatter gangbro over T-banen ved Froen stasjon og skal vare offentlig.

4.3.5 Annen veigrunn — grontareal, felt SVG
Feltene omfatter arcaler langs Vack i il ien og Kjorbar
veggrunn ved STBS teknisk bygg pd Madsmud. og skal viere offentlig.

4.3.6 Trasé for sporveilforstadsbane, felt STS6-7
S$T86-7 omfatter Holmenkollbanen i bro over Frognerbekken. og skal viere offentlig.

4.3.7 Trasé for jernbane STJ
ST) omfatter jernbanebroen pé Skoven, og skal viere offentlig.

GRONNSTRUKTUR
4.3.8 Gronnstruktur, felt G6
Gé ved Blindern stasjon skal vaere offentlig.

5 Rekkefelgebestemmelser

5.1 Majorstuen stasjon

Dagens Majorstuen stasjon tillates oppgradert, clier mlcllcmdlg slas;on tillates oppfﬂrl
innenfor anlegg- op riggomrade # 19 b (del av dagens sp ), dersom Fi og
ny underjordisk Majorstuen stasjon ikke bygges idig. Best 1 ridet for
midlertidig rigg- og anleggsomride opphorer innen 10 4r, slik at byutvikling p arcalene kan
giennomiores,

Dersom det etableres en midlertidig stasjon’ oppgraden stasjon, skal det ﬂnl:len':s en gnngbm
som gir gangforbindelse mellom Slemdalsveien og Sorkedalsveien. Gangt skal
som del av de forberedende arbeidene for Fornebut P Majorst




5.2 Omkjeringsvei Hovfaret Prospekt

For omkjoringsvei i Hovfaret kan tas i bruk, mé ny midlertidig krysslosning mellom Hovfaret
og Engebrets vei og Hoffsveien viere etablen. Utformingen skal sikre at til ie veier
samles i ett kryss som ivaretar god trafikksikkerhet og fremkommelighet,

5.3 Utvidelse av GS vei Vaak i

Tre dr for Vaekero T-banestasjon tas i bruk, skal det vazre gjennomfort et forprosjekt for 3
meter utvidelse av fortau til sykkelvei (SGGI-2, SGGO) og gangvei (SS1-3) langs
Vakeroveien over jernbanen/E 18, som i planen. For rammesoknad innsendes forelegges
byggeplan for Bane NOR, Statens vegvesen og annen offentlig virksomhet som berores av
tiltaket. for godkjenning.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 31.01.2018 sak 15,
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

ikling, den 06.02.2018

Byridsavdeling for byuty

;.ﬁ(/ﬂ\';)—\
Rune Raknes, bem,

®
@ Oslo

S$-5201
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser for Fornebubanen, strekningen
Majorstuen - Madserud

Kartnummer: UTI-202200488, 09.06.2022, revidert 05.06.2023.
Gnr. 36, bnr. 3, m.fl.

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen med tilhorende bestemmelser er & legge til rette for
tunnel for Fornebubanen mellom Majorstuen og Madserud. Reguleringsplanen erstatter deler
av reguleringsplan S-4986, Detaljregulering for Fornebubanen. Lysaker - Majorstuen. Vedtatt
31.01.2018.

1 Avgrensning

Det regulerte omradet er vist pa to plankart merket UTI-202200488 datert 09.06.2022
revidert 27.04.2023.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Generelle bestemmelser

« T-baneanlegg skal ha hoy kvalitet i den estetiske og arkitektoniske utformingen, og
tilpasses bygulv, landskap og bygde omgivelser.

* Det skal benyttes materiale med hoy arkitektonisk kvalitet i synlige konstruksjoner som
forstotningsmurer, stoyskjermer og lignende.

* Anlegg skal utfores slik at det ikke oppstér skade ved elveflom.

« Belysning skal etableres for 4 sikre trygg ferdsel og opphold.

« T-baneanlegg skal utformes slik at risiko for usnskede hendelser reduseres og
mulighetene for trygg evakuering sikres.

2.2 Energibronner og bronner for vannforsyning

For vannforsyningsanlegg og energibronner, som kan bli skadet som folge av utbygging av
bane, skal det for anleggsstart utarbeides en plan for avbgtende tiltak som skal gjennomfores
for oppstart av arbeidene.

2.3 Miljooppfolgingsplan/kvalitetsprogram for miljo og energi

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljooppfolgingsplan.
Miljooppfolgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehéndtering, herunder
transport, stey og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, neermilje og friluftsliv, naturmiljo
(inkludert tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og
kulturmiljo samt materialvalg, avfallshandtering, energibruk og belysning i anleggsfase og i
permanent situasjon. Miljooppfolgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av
grunnvann i fjellanlegget og overvakning av dette. Tiltak som er beskrevet i
miljooppfolgingsplanen skal inngd i entreprenorkontraktene.

Sidelav8

2.4 Overvannshdndtering

Overvann skal tas hdnd om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshéndtering
og etter det til enhver tid anbefalte klimapéslag.

Ved spknad om rammetillatelse skal det vaere dokumentert i utomhusplan/landskapsplan,
tilherende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snolagring er
ivaretatt for hele planomradet. Valgte losninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas.
Sammen med soknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik vaere utredet og dokumentert.
Dersom valgt lesning innebeerer péslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal
lgsningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pA kommunens ledningsnett eller til
resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesoknad.
Tiltak ved elvekryssinger skal planlegges detaljert for & hindre skade i elvelgpet. Tiltakene skal
vises pa rigg- og marksikringsplanen, og beskrives i tiltaksplanen for forurenset grunn.

2.5 Utomhusplan
For T-banetiltaket skal det utarbeides en utomhusplan for arealer som blir bergrt. Planen skal
inngd i grunnlaget for rammesoknad. Planen skal vise:

« Formélsgrenser, byggegrenser, eiendomsgrenser med videre.

* Plassering og utforming av arealer benyttet utenfor Sporveiens eiendom under
anleggsfasen: gater, parkeringsarealer, gang- og sykkelveier, avkjorsler, stoyskjerm,
stgttemurer med videre.

« Terrengutforming ved snitt og koteplan, 0,5 meter, som viser framtidig terreng som
heltrukne koter og eksisterende terreng som stiplete koter. Handtering av
overflatevann hvor avrenning av overflatevann/flomvei vises med piler, samt plassering
av sluk, grofter.

« Nodvendige punkthoyder (kotehoyder) ved steder som sluk, trapper, samt ved topp/
bunn mur.

« Eksisterende vegetasjon og markdekke som skal bevares.

« Areal for sngopplag.

« Ny vegetasjon, plantevalg og plassering.

2.6 Anleggsfasen

Det skal utarbeides plan for anleggsfasen. Uttalelser fra bergrte bydeler, Statens vegvesen og
Sporveien til plan for anleggsfasen skal foreligge. Plan for anleggsfasen skal foreligge ved
innsendelse av rammesoknad, sammen med uttalelsene.

Grunnvannstand og rystelser/vibrasjoner skal overvékes i anleggsperioden.
Det skal arbeides med rigg- og sikringstiltak som kan begrense arealbeslaget og gi estetisk
gode losninger for avskjerming av omrédene i anleggsperioden.

Anleggsfasen skal gjennomfores pa en skdnsom mate for & unngd unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unngd senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse i og rundt tiltaksomradet.

Dersom det har oppstétt skade pa bebyggelse under anleggsperioden, skal skaden utbedres
etter endt anleggsfase. Arbeidet pé verneverdig bebyggelse skal godkjennes og utfores i
samarbeid med Kulturminnemyndigheter.
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Etter endt anleggsfase ma terreng, gategulv og vegetasjon reetableres og tilbakefores til
opprinnelig kvalitet eller bedre, jf. pkt. 2.5 og 5.1.

Anleggsplanen skal redegjore for:

Utbyggingsfaser/gjennomforing.

Plassering og arealbehov for bygge- og anleggsomréader, midlertidige
massedeponier, lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder med mer.
Kjoremonster for hvordan trafikken forbi og gjennom omrédet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjoremonster skal kartfestes.
Fremkommelighetsplaner og nodvendige trafikksikkerhetstiltak for géende,
syklende og kollektivreisende, som dokumenterer tilfredsstillende
fremkommelighet i anleggsfasen, og at det finnes trygge og sammenhengende
gang- og sykkelveitraseer forbi anlegg og riggomrédene. Traséene skal vaere
universelt utformet, lett lesbare og ivareta hensynet til et godt gatemiljo for
trafikantene.

Nodvendige frem

og beredskapskjoretoyer.
Skoleveier skal ivaretas spesielt.

Planlagte tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
naeringsbebyggelse som berores midlertidig i anleggsfasen.

Alle inngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/treer, inkludert
stabiliseringstiltak og forlengelse av kulvert/oppforing av mur.

Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og
vegetasjon/treer som skal ivaretas i anleggsfasen.

Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljoer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som folge av anleggsfasen.
Héndtering av stoy, vibrasjoner, luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbotende tiltak. Det skal utarbeides en egen beredskapsplan for
héndtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

Nodvending omlegging av eksisterende vann- og avlgpsanlegg og kabler og
ledninger.

Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dette gjelder bdde
tunnelvann, takvann, overflatevann og drensvann.

Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pévirker friomréder og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Plan for informasjonstiltak som gjor det mulig og interessant & folge utviklingen
i prosjektet.

- og trafikksikkerhetstiltak for kollektivtrafikk

2.7 Fossilfri anleggsgjennomforing

2.8 Stoy og vibrasjoner med videre

2.8.1 Stey og vibrasjoner i anleggsfasen

Statlig retningslinje for behandling av stoy i arealplanleggingen T-1442/2021 kapittel 6, skal
legges til grunn sammen med veileder, M-2061 kapittel 6, for tiltak for begrensning av stoy i
anleggsperioden. Grenseverdiene for stoy i anleggsfasen i tabell 4 og 5 skal benyttes for dag
og kveld i stoyberegninger. For natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift
benyttes. Arbeidstider defineres slik: Dag 07:00 - 19:00, kveld 19:00 - 23:00 og natt 23:00 -
07:00. For rammetillatelse gis skal det foreligge en stoyprognose med avbotende tiltak for
anleggsperioden.

Grenseverdier i NS 8141 skal legges til grunn for sprengning i anleggsfasen.

Kommuneoverlegen (Helseetaten) skal koordinere behandlingen av ngdvendige dispensasjoner
og forhandsgodkjenninger i henhold til helselovgivningen. Plan og dokumentasjon med oversikt

over stoyende aktiviteter og avbotende tiltak skal for alle tiltak som utvikler stoy som kan
overskride grenseverdiene nevnt ovenfor, forelegges Kommuneoverlegen (Helseetaten).
Godkjenning herfra skal foreligge for slike arbeider settes i gang.

Folgende dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til & gjennomfere
arbeider som kan overskride grenseverdiene:

* Beregninger av stoyende hovedaktiviteter i anleggsfasen med utarbeiding av
nodvendig stoysonekart.

* Fremdriftsplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

e Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

* Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomfgringen av
arbeidet.

e Enkonkret plan for informasjon/kommunikasjon med berorte parter. Berorte
naboer skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

* Strategi for hdndtering av stoyklager og tilbud om alternativt
opphold/erstatningsboliger.

2.8.2 Stoy og vibrasjoner i driftsfasen

Avbgtende tiltak for sikring mot luftoverfort lyd, strukturlyd og vibrasjoner skal veere
gjennomfort for T-baneanlegget tas i bruk.

For driftsfasen skal stoygrenser i T-1442/2021 kapittel 2, tabell 2 folges. Innenders lydkrav i
NS 8175 klasse C, tabell 5 for bergrte bygninger skal oppfylles. For bygninger hvor det blir
teknisk vanskelig eller uforholdsmessig kostbart, tillates avvik pa opptil 5 dB innendors,
tilsvarende NS 8175 klasse D.

m

Bygge- og anleggsplassen skal veere fossilfri. Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, e Strukturlyd: Maksimalt strukturlydniva fra kulverter og tunneler skal ikke
herunder aggregater og kompressorer, skal bruke elektrisitet, baerekraftig biodrivstoff eller overstige LAmax 32 dB i oppholdsrom i boliger, ref. NS 8175.

andre klimangytrale og beerekraftige energikilder. Kjoretoy som benyttes til transport av o For vibrasjoner settes grenseverdien for statistisk maksimal verdi for veiet
anleggsmaskiner, bygningmaterialer, losmasser og lignende til og fra bygge- og
anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for
frakt internt pd bygge- og anleggsplassen.

vibrasjonshastighet til vw95 = 0,3 mm/s som samsvarer med grenseverdien i
klasse CiNS 8176.

Dokumentasjon og etterkontroll: Tiltakshaver er ansvarlig for at grensene for stoy, strukturlyd
og vibrasjoner er i samsvar med godkjente forutsetninger. Forholdene pa aktuelle eiendommer
skal dokumenteres med mélinger etter at T-baneanlegget er satt i drift. Det skal utarbeides et
bindende program for etterkontroll av strukturlyd- og vibrasjonsnivdene med angivelse av
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tidspunkt, ansvarsforhold og konkrete avbgtende tiltak hvis grenseverdiene overskrides.
Etterkontrollen skal utfores umiddelbart etter at T-baneanlegget er satt i drift.

2.9 Massehéndtering

Masseuttak, massetransport og massedeponering skal utfores pa en miljomessig god mate iht.
miljooppfolgingsplan, jf. pkt. 2.3.

2.10 Frisikt
Innenfor planomrédet skal frisikt ivaretas i henhold til Gatenormal for Oslo.

3 Bestemmelser til nivder/arealformal
3.1 Vertikalniva 1 (under grunnen)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 2)
3.1.1 Trasé for sporveg/forstadsbane, felt 0_STS
Felt 0_STS skal veere offentlig.

Innenfor feltet tillates etablert T-baneanlegg i tunnel/kulvert inkludert remningssjakter,
ventilasjonssjakter, trykkavlastning, nisjer, bergrom, pumpesumper etc., samt nodvendige
konstruksjoner og installasjoner som stromforsyning, kontaktledninger, signal- og teleanlegg
etc. Mindre justeringer av sporgeometri, tunneltverrsnitt, plassering av tverrforbindelser etc.
innenfor reguleringsformalet tillates.

3.2 Vertikalniva 2 (pa grunnen)

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5NR. 1)

3.2.1 Boligbebyggelse, felt B

For felt B skal Reguleringsplan for sm&husomréder i Oslo ytre by (Smahusplanen), og senere
revisjoner gjelde.

3.2.2 Garasjeanlegg for bolig- /fritidsbebyggelse, felt BG

Innenfor angitte byggegrenser tillates det oppfort en garasje pd maksimalt 70 m? BYA for inntil
4 parkeringsplasser, og med monehoyde inntil 4 meter. Alle tiltak innenfor feltet skal
godkjennes av Sporveien. Ved soknad om tiltak skal slik godkjenning vedlegges.

3.2.3 Boligbebyggelse, felt B2

Innenfor feltet tillates parkering og etablering av ladere for El-biler.

Innenfor angitt byggegrense tillates oppfort bod med monehoyde inntil 4 meter. Bod mé
konstrueres med dpen fundamentering som ikke er til hinder for flomvei som folger f_SKV mot
Frognerelva. Flomvann ma kunne passere under boden pa atkomstveiens overflate.

Alle tiltak innenfor feltet skal godkjennes av Sporveien. Ved soknad om tiltak skal slik
godkjenning vedlegges.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 2)
3.2.4  Kjoreveg, felt f_SKV og o_SKV

Feltet f_SKV er felles avkjorsel for gnr. 37 bnr. 174, 231, 283 og 301.

Det skal sikres at remningsvei fra tunnel har fri passasje frem til Thaulows vei.
Felt o_SKV skal veere offentlig kjorevei.
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3.2.5 Trasé for sporveg/forstadsbane, felt 0_STS
Felt 0_STS skal veere offentlig.

Innenfor feltet tillates etablert T-baneanlegg med nedvendige konstruksjoner og installasjoner.
Mindre justeringer av sporgeometri innenfor reguleringsformélet tillates.

GRONNSTRUKTUR

3.2.6  Bla/gronnstruktur

Omrédet skal opparbeides i henhold til utomhusplan, ref. reguleringsbestemmelse pkt. 5.1.
BRUK AV VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE

3.2.7 Naturomrade i sjo og vassdrag

Ref. reguleringsbestemmelse pkt. 5.1 avsnitt 5.

4 Hensynssoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Faresone ras- og skredfare (H310)

Omradet er vurdert som faresone for skred. Tiltak innenfor sonen skal vurderes i
detaljprosjekteringen. Det skal gjennomfore stabiliserende tiltak for & oppné tilstrekkelig
sikkerhet. Etablering av mur, som stabiliserende tiltak, tillates. Det m p4 intet tidspunkt
lagres masser innenfor faresonen.

For anleggsarbeidet kan starte opp mé det utfores grunnundersokelser og detaljerte
stabilitetsvurderinger iht. NVE-veileder for & sikre omré&destabilitet.

4.2 Faresone flomfare (H320)

Innenfor sone H320_1-2 mé& bebyggelse og anlegg utformes med tilstrekkelig sikkerhet mot
flom, inkludert sikkerhetsmarginer for flomnivaer. Fornebubanen skal sikres mot 1000-arsflom
iht. sikkerhetsklasse F3 og etter til enhver tid gjeldene klimapaslag.

4.3  Andre sikri for T-b legget (H190)

Innenfor sonen er det ikke tillatt & giennomfere tiltak som medferer sprenging, peleramming,
spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan medfore fare for skade p&
tunnelanlegget uten godkjenning av Sporveien Oslo AS/Fornebubanen. Slik godkjenning skal
medfolge spknad om tiltak etter plan- og bygningsloven.

Sikringssone rundt T-banetunneler p& minst 15 meter mélt fra utside tunnelvegg horisontalt til
begge sider og vertikalt over og under tunnelene er vist pa figur 1. Der banen etableres i
kulvert, er avstanden minst 4 meter fra betongvegg, med mindre annen avstand er angitt pa
kart eller i bestemmelsene.

Sikringssone

Side 6av 8



Prospekt
Figur: Teoretisk tverrsnitt, tunnel og sikringssone.
5 Bestemmelsesomrader (pbl. § 12-7)

5.1 Midlertidig bygge- og anleggsomrade, felt #1

Bestemmelsesomrade #1 kan kun benyttes til vicksomhet som er nedvendig for anleggsdriften
som anleggsveier, riggplass, mellomlagring av materialer og masser, parkering med mer.
Tiltakshaver er ansvarlig for at de midlertidige anleggsomradene sikres ved inngjerding og
annen sikring. Sikringsgjerder som skal plasseres langs yttergrensen av anleggsomréder skal
veere tette og gis en estetisk utforming tilpasset omgivelsene. Rigg- og anleggsgjerder skal
vise illustrasjoner av fremtidig ferdigstilt anlegg og kan ha innsynsvinduer.

Dersom ikke annet fremgér av denne plan, skal alle omréder hvor det er utfort anlegg eller er
benyttet i anleggsvirksomheten, herunder offentlige samferdselsanlegg, senest ett &r etter at
tiltaket er avsluttet/satt i drift, veere tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i
henhold til utomhusplan/landskapsplan godkjent av Oslo kommune ved Plan- og
bygningsetaten.

Utomhusplaner/ landskapsplaner skal vise hvordan omradet skal fremsta etter at anlegget er
avsluttet. Disse skal vise veier, terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt
sambruk med videre. Offentlige samferdselsanlegg som blir berort i anleggsfasen skal
istandsettes med samme utforming og standard som ved oppstart av anleggsarbeidene.

De kantsonene langs Frognerelva hvor det har blitt gjort inngrep ma revegeteres, inkludert
plante treer, og i videre fremtid f& utvikle seg fritt. Det skal brukes stedegne norske arter.
Fremmede arter skal ikke spres eller gjenplantes.

Det mé i videre detaljering av anleggsgjennomforing sorges for miljeforsvarlig
anleggsgjennomforing ved naerforing til Frognerelva.

5.2 Bestemmelsesomride #2
Innenfor omradet tillates det & etablere mur mot fylling for utgéende spor eller en forlengelse
av eksisterende kulvert i Frognerelva.

5.3 Bestemmelsesomréde #3
Innenfor omréadet tillates det & etablere stottemur og stoyskjerm. Terrengendring tillates.

5.4 Bestemmelsesomrade #4
Bod tillates reetablert innenfor #4 med inntil 4m2.

6 Juridiske linjer

6.1 Stottemur og stoyskjerm

Det tillates oppforing av stottemurer som folge av tiltaket.
Det skal oppfores stoyskjerm som er nodvendig mot stoy fra T-banen.

6.2 Bebyggelse som forutsettes fjernet
Thaulows vei 4B og 6 er angitt som bygninger som er forutsatt revet.

Side7av8

7 Rekkefolgebestemmelser

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfering for tiltaket igangsettes

* Ved stenging av Thaulows vei i anleggsperioden, nord for &pen byggegrop, skal
det vaere opparbeidet en kjorevei med separat anlegg for myke trafikanter
mellom Thaulows vei og Diakonveien.

Rekkefolgebestemmelser og vilkér for gjennomfoering for anlegget tas i bruk

e Godkjent overvannslgsning skal veere opparbeidet.
* Nodvendige stottemurer og stoyskjermer skal vaere opparbeidet.

0OSLO KOMMUNE

Detaljregulering og reguleringsb ble jent ved
bystyrets vedtak av 22.11.2023, sak 390/23.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byréadsavdeling for byutvikling, den 07.12.2023.

Side8av 8
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/12576/105

fartverket hentet 2024-10-04 07:57

<7 OKT, 1961
Erkleering /ST
vedrorende 3

. Gnr. 37, bar. 193, Diskonveien 5.
Eiendom
Garasje for en hil -
Arbeldets art
Den 11/9=61 har Oslo bygningssief godkijent bygge-

arbeid som midlertidig i henhold til § 119 i bygningsvedtekt for Oslo.

Byggherren forplikter seg og etterfolgende eieve til & fierne det bygde uten erstat-
ning ndr som helst bygningsrddet matte forlange det. Erkleringen kan ikke avlyses uten
. Oslo bygningsrdds sameykke.

Oslo, den

1000-R. A.-9-60. |

Attestert kopi av dok.nr. 2013/427964/200
Uthentet 2024-10-04 07:49

Rekvirent iht folgebrevi-
(TITEbioke-05y

O%( 135 51 OVERENSKOMST

Mellom eier av eiendommen gnr. 37 bar. 153 og Oslo kommune
(Org.nr.958 935 420), inngés denne overenskomst:

Oslo kommune ved Vann- og avigpsetaten (VAV) gis rett til 4 legge og ha liggende
hovedledninger med kummer gjennom eiendommen.

Anlegget vil etter at arbeidene er fullfgrt, bli innmalt og inntegnet p& VAVs kartverk.

VAV erstatter mulige skader som arbeidene métte péfgre ei Terrenget settes sd
vidt mulig tilbake til samme stand som det hadde fgr anlegget ble pdbegynt.

Eksisterende hovedledninger som VAV har liggende over eiendommen, og som det tidligere
ikke er gjort avtale om, innl idenne K

VAV gis fri adgang til eiendommen for 4 foreta tilsyn med ledningsanleggene og & foreta
ngdvendig vedlikehold, herunder ogsé utskifting. Etter eventuelle nye gravearbeider erstatter
Oslo kommune mulige skader etter de samme retningslinjer som ved nyanlegget.

Eieren forplikter seg til ikke 4 utfpre arbeider som kan skade eller gjgre ledningen vanskelig
tilgjengelig.

Dersom eieren gnsker 4 gjennomfgre mindre tiltak s& som heving eller senking av terrenget
over eller ved ledningen, skal eieren innhente skriftlig tillatelse fra VAV.

Dersom eieren gnsker 4 gjennomfgre stgrre tiltak (bygninger, stgttemurer, fyllinger,
utgravinger osv.) som gjgr det ngdvendig & beskytte eller flytte ledningene, plikter eieren &
finne en Igsning hvor det fortsatt er mulig 4 opprettholde lednii j iend;
Lgsningen for ledningene skal godkjennes av VAV, blant annet skal avstanden fra ledning til
byggverk ikke vare mindre enn 2 meter, kfr. Oslo kommunes vedtekt til pbl § 70 nr. 1 fgrste
ledd. (Eventuelt anmeldelsespliktig tiltak meldes til Plan- og bygningsetaten). Fordeling av
utgiftene til eventuell flytting og / eller beskyttelse av ledningene (kanal, varergr) skjer i
samsvar med de til enhver tid gjeldende regler i Oslo kommune.

(Gjeldende vedtak pr dagens dato er vedtak i vei- og vannutvalget, 15.12.1976, sak 296/76).

Overenskomsten tinglyses pa eiendommen.

2305~
Oslo 28 13 2013 oso /813 2013
“/

P lriste— Paig 4as
Per Kristiansen prg Aastrop
konst. direktgr
Oslo kommune L. 1 .........

Ponr. (11-siffer)

Gnir/Bnr: 37 /153
Adresse: Diakonveien 5, 0370 OSLO

Doknr: 427984 Tinglyst: 29.05.2013
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

|

Rett kopi bekreftes

Jide lav 1
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Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C, 0369 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Majorstuen, Fagerborg, Marienlyst, Frgen,
Vinderen, Blindern, Marienlyst, Borgen og Smestad
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er

opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

nordvikbolig.no/kontorer/majorstuen

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din
bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

23332800



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Diakonveien 5A 0370 OSLO

Betegnelse: Gnr 37, bnr 153, snr 3 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 8-0316/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



