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| ekker og moderne 4R fra 2019 - Solrik vinterhage 1/ kvm - Heis - A-
kto VV/fyring - Takhgyde 3,37 m - Dremmekjokken 2020

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

7300 000,-
183 850,-
7483 850,-
5272,

83 kvm

108 kvm

3

3

Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 13. mars 2025

Selveierleilighet
Eierseksjon

1938

Henrik Carlyle
468 50 489
h.carlyle@nordvikbolig.no









Kort fortalt

Nordvik v/Henrik Carlyle har gleden av @ presentere Grgnvoll allé 42! En lekker
og moderne 4-roms leilighet med sentral og attraktiv beliggenhet pd Ensjg.
Leiligheten har en perfekt planlgsning som bestdr av innbydende entré, hyggelig
stue med dpen kjgkkenlgsning, tre gode soverom, flislagt baderom og separat

toalettrom. Kort vei til "alt" Oslo har & by pa!

Bygget ble omgjort til leiligheter i 2019

Sydgstvendst, vinterhage pd ca. 17 kvm med gode solforhold

Heis i bygget

A-konto varmtvann og fyring, samt internett ink.

Genergs takhgyde pd hele 3,37 m

Vannbdren gulvvarme i alle rom

Drgmmekjgkken fra 2020

Baderom og toalettrom fra 2019

Mulighet for kjgp/leie av garasjeplass ved ledighet

Umiddelbar naerhet til kollektivtransport, dagligvarehandel, servicetilbud

og parker
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Arealer og innhold

Beskrivelse 3. etasje:
BRAE: Sy BRA-i: 83 kvm.

. 1 BRA-b: 17 kvm.
BRA-e: 8 kyfn Total BRA: 100 kvrn.
BRA-b: 17 kvm Kjeller:

Totalt BRA: 108 kvm BRA-e: 8 kvm.

Total BRA: 8 kvm.



43m

Gronvoll alle 42, 0661 OSLO

3. Etasje
07 m
Vinterhage
Soverom
Soverom .
Stwe/kjekken

18m

Soveram

o Entré

zam

Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme
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Nokkelinformasjon

36-0117/25

Selveierleilighet

Grgnvoll allé 42, 0661 OSLO
Gnr 130, bnr 139, snr 16 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Emilie Andresen

7 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

182 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

183 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
196 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

7 483 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
7 496 550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1938

BRA-i: 83 kvm
BRA-e: 8 kvm
BRA-b: 17 kvm
Totalt BRA: 108 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 83 kvm.
BRA-b: 17 kvm.
Total BRA: 100 kvm.
Kjeller:

BRA-e: 8 kvm.
Total BRA: 8 kvm.

037



038

Informasjon om boligen

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Fellesareal:

- En kjellerbod péa ca. 8 m2

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i

totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne leiligheten

Leiligheten inneholder: Entré, stue/kjgkken, tre soverom, baderom og toalettrom.

Takhgyden i stuen ble malt til 3,37 meter. Takhgyden i entré ble mailt til 2,70 meter.

En kjellerbod pd ca. 8 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Entré:
Velkommen inn! Det fgrste som mgter deg i leiligheten er en lys og innbydende
entré som gir et godt fgrsteinntrykk av boligen. Her er det god plass til sko og

yttertay.

Stue/kjokken:

| hjertet av leiligheten finner man en lys og hyggelig stue med genergs takhgyde
pd hele 3,37 meter og store vindusflater som gir rikelig med luft og lys. Her er det
god plass til sofaseksjon med tilhgrende mgblement, TV-benk og spisebord. Fra
stuen er det utgang til en herlig, sydgstvendt vinterhage pé ca. 17 kvm med plass

til sittegruppe og grill. Her er det sol fra ca. klokken 6/7 til 18 pd sommeren.

Kjskken med dpen Igsning mot stuen. Kjgkkenet er fra leverandgrer
Dreammekjgkken og er fra mai 2020. Moderne kjgkkeninnredning med glatte
fronter og heltre benkeplate med nedfelt vaskerum. Her er det godt med benk- og
skapplass. Av hvitevarer er det integrert platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og

kjgl/fryseskap. Perfekt kjgkken for deg som er glad i & lage mat!

Soverom:

Romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord.
Hovedsoverommet har direkte adkomst til innvendig bod med masse
oppbevaringsplass. Soverom to og tre er ogsd av god stgrrelse og har plass til

dobbeltseng og garderobelgsning.

Baderom:

Pent, flislagt baderom fra 2019 med varme i gulvet og downlights i himling.
Baderommet er innredet med vegghengt klosett, servant pd innredning, skap for
oppbevaring og dusjhjgrne. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Mekanisk
avtrekk.

Toalettrom:

Separat toalettrom fra 2019 med flislagt gulv med varme. Toalettrommet er

innredet med vegghengt klosett, servant og skap.

Tilstandsgrad 0/1 pd alle punkter.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom Oppsummering av fukt

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i



vegg bak vatsone.

Det er mulighet for kjgp/leie av garasjeplass ved ledighet.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - p&

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Nar ble boligen overtatt av ndvaerende eier(e)?
26. februar 2020

Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende
bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Skjeggkre i kjellerboder, og muligens i leiligheten, men det har veert flere

runder med behandling, i tillegg til aktiv giftbehandling i leiligheten via sameiet

Informasjon om boligen

som har hatt profesjonell bedrift inn i alle leiligheter i bygget.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppdgi type rapport og drstall: Fikk en tilstandsvurdering ndr jeg kjgpte boligen,

men vet ikke hvor den er na.

Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Senest 2020, skal se om jeg har

den et sted.

Kristian Olsen Nordstrand

Bygning opprinnelig oppfert i 1938. Bygningen antas fundamentert med
murverk/betong til stedlige masser. Grunnmur av murverk/betong. Etasjeskillere
av betong. Yttervegger oppfgrt med mur/betong. Flat takkonstruksjon antatt
tekket med asfalttakbelegg/papp e.l. (ikke besiktiget)

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.
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Informasjon om boligen

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det
heller ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, ma det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

C - lysegrgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra

kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dr etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Vannbdren varme i alle rom.

®konomi

Kr5272,- pr. mnd.
Inkluderer: A-konto varmtvann og fyring, internett, kommunale avgifter,

trappevask, vaktmestertjenester, felles forsikring, drift og vedlikehold etc.

Herav:

Felleskost likt: 391,00
Felleskost brgk: 3 097,00
A konto energi: 1439,00
Bredbdnd: 345,00

Primaerbolig: Kr 2 126 358,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 8 505 433,- pr. 2023



Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Grgnnvoll Allé 42-44 Eierseksj, orgnr. 923207430

Sameiet bestdr av 40 seksjoner.
Grgnvoll Alle 42-44 Eierseksj er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med

organisasjonsnummer 923207430, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Ingen lan registrert pa selskap.

Informasjon om boligen

Kr 27 701,- pr. 31.12.2024

Regnskap for 2023 viste er overskudd pd kroner 104 771. | 2024 var det budsjettert
med et overskudd pd kroner 9 425.

Sameiets vedtekter er vedlagt.

Det er ingen begrensninger for dyrehold i henhold til sameiets vedtekter.

Tomt

Tomtestgrrelse: 3 156 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller @ disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Her bor du i en bydel som har gjennomgatt og fortsatt er i stor utvikling, hvor
tidligere industriomrdder gradvis har blitt forvandlet til moderne bolig-, skole- og
grgntomrdder. Visjonen er & skape et levende bymiljg for urbane mennesker som
samtidig setter pris pd natur og friluftsliv. Med kort avstand til butikker og kaféer
pa Fyrstikktorget, Hasle Torg, Vinslottet og Ensjg, har du et bredt utvalg av

servicetilbud rett i neerheten. Den godt utviklede infrastrukturen gjer det enkelt &
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Informasjon om boligen

komme seg til og fra sentrum ved hjelp av kollektivtransport, enten det er buss, T-
bane eller flybuss, noe som gir maksimal fleksibilitet i hverdagen.

Matbutikkene Rema 1000 (sgndagsdpent), Kiwi og Spar ligger f& minutter unna. P&
Ensjg Torg finner du ogsd Apent bakeri perfekt for deg som liker ferskt brad hver
dag eller en kopp kaffe pad vei til jobb. Det nsermeste bakeriet er Baker Hansen
inne pa Fyrstikktorget. | Tiedemannsbyen ligger Boulangerie M, et populaert bakeri
som ogsd tilbyr deilig italiensk pizza. Gladengveien huser hyggelige spisesteder
som isbaren Happis, Sushi og thai Ensjg, Kinabolle og Frgken Smillas, som er en
gastropub. Fyrstikktorget pda Helsfyr, kun en kort spasertur unna, har flere gode
servicetilbud. Det er ogsd verdt & nevne det hyggelige spisestedet Nord. Hasle
Torg kjgpesenter ligger ogsd i naerheten, med blant annet Coop Mega, Baker

Hansen, Vinmonopo og Floriss.

Naeromrddet byr pd flotte turmuligheter. Sykkel- og turveier som gdr mot sentrum,
fra Grefsenkollen til @stmarka, passerer i neerheten. Det er flere granne omrdder i
naerheten, blant annet Tiedemannsparken, Botanisk Hage, Jordal Amfi,
Middelalderparken i Gamlebyen, og grentomrddene ved Valle Hovin. Friarealene
rundt Valle Hovin og Valhall Arena er kjent for idrettsanlegg og store
konsertarrangementer. Tgyenparken, som hvert ar i august huser @yafestivalen,
ligger ogsd i naerheten. Fra Tayen togstasjon, som er en del av Gjgvikbanen, kan
du enkelt ta toget ut til Nordmarka. SATS pd Kampen og Hasle Torg er begge ca.

10 minutters gange unna leiligheten.

Alt du trenger finnes innen kort avstand, og dersom du har behov for et utvidet
tilbud, tar T-banen deg raskt til sentrum. Omrddet er godt tilrettelagt for offentlig
transport med bdde buss, T-bane og flybuss. Leiligheten ligger f& minutters gange
fra Helsfyr, et stort kollektivknutepunkt med flere bussruter og T-banelinjer. Det er
0gsd kort vei til Ensjg T-banestasjon, hvor linje 1-4 stopper. Naermeste

bussholdeplass ligger i Grenseveien, og her gdr buss 21 (Helsfyr-Tjuvholmen), som

tar deg til sentrum pd ca. 8 minutter. Med bil tar det ca. 5 minutter til Grgnland, 5
minutter til Oslo S, 6 minutter til Ekeberg og 29 minutter til Oslo lufthavn.
Leiligheten har enkel tilgang til skoler og barnehager. Naeromradet byr pa
lekeplasser, fotballbaner, skaytebane, idrettshall og treningssenter. Det finnes et
godt utvalg av barnehager som ogsa fungerer som dpne lekeplasser pd kveldstid

og i helgene.

Naeromrddet har gjennomgadtt en omfattende utvikling med boligutbygging,
servicefunksjoner og infrastruktur i flere ar. Det er fortsatt noen prosjekter og
parkdrag som gjenstar. Like ved boligen vil @stre parkdrag, et grent omrdde med
naturlig preg, bli etablert. Dette omrdadet vil inkludere Barnas naturpark, og den
ferste fasen omfatter omradet mellom Malerhaugveien, Gladengveien og

Stdlverksveien.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for "rehabilitering og bruksendring av industribygg til
bolig og skole" datert 21.01.2021.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformdl. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.



- Plansaker -

Karoline Kristiansens vei 1 - 9 - Fyrstikktorget - Planforslag sendt til politisk
behandling - Bolig, kontor, naering og hotell

Saksnummer 201703173 - Reguleringssak

Mottatt sak 24.02.2017

Vi gnsker & planlegge et prosjekt med blandede funksjoner sentralt pd Helsfyr ut
fra premisser og ambisjoner lagt til grunn i nye kommuneplan: Oslo mot 2030 og
Strategisk plan for Hovinbyen. P& grunn av tomtas sentrale beliggenhet i forhold
til tiltenkt sentrumsfunksjon HelsfyrBryn i Hovinbyen samt naerheten til
kollektivknutepunkt, vektlegger vart forslag en hgy grad av fortetting.

Vi gnsker @& styrke Fyrstikktorget som offentlig rom og skape et sterkt og tydelig
byrom som markerer bydelens tyngdepunkt med markante arkitektonikse
elementer.

Vi gnsker & skape et landemerke som reetablerer Fyrstikktorget som sted, med en
stemning og karakter som skiller seg fra gvrig bebyggelse. Vi gnsker & spille videre
pd

de kvalitetene som finnes pd stedet i dag, men samtidig skape arkitektoniske
kvaliteter som fyrstikktorget aldri har hatt.

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201703173

Grenseveien 73, 91 og 95 - utarbeidelse av planforslag

Saksnummer 202118619 - Reguleringssak

Mottatt sak 26.11.2021

Ensjg er et nytt byutviklingsomrdde og det er viktig & se pd skolens funksjon som

samlingspunkt for idrett, kultur og fritidsaktiviteter. | forbindelse med utarbeidelse

Informasjon om boligen

av KVU ble det utfart en interessentanalyse for & avdekke behov i omrddet. Det
ble konkludert med at barnehageplasser og idrettsarena er det viktigste
kommunale behovet som kan kyttes til skoleanlegget. Andre behov som
kulturaktivitetert og lokale samlingsteder kan eventuelt innarbeides i senere fase
gjennom brukermedvirkning.

Byradsavdeling for kunnskap og utdanning er overordnet bestiller av
skolekapasitet i Oslo kommune. | brev av 04.06.2018 fikk Utdanningsetaten
oppdrag om d& igangsette regulering av ny skole og barnehage pd Ensjg.
Hensikten med planen er & etablere:

- Ny B4 skole med spesialavdeling for 16 elever.

- Ny flerbrukshall/ldrettshall med aktivitetssal

- 8 avdelings barnehage.

- Etablere Grgnvold park og styrke stedet som lokal mgteplass.

Utredningen er en videreutvikling av tidligere plansak 201500974 fra 2015 utfgrt av
Hille og Melbye arkitekter AS. Bruksformdl er endret og tomtearealet gkt ved at
Grenseveien 73 er ervervet.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202118619

Grenseveien mellom @kernveien og Grensesvingen - bestilling av oppstartsmgte
Saksnummer 202460006 - Reguleringssak

Mottatt sak 18.09.2024

Planarbeidet fglger opp intensjonene i Oslo kommunes plan for sykkelveinettet,
hvor Grenseveien er angitt med eget sykkelanlegg. Det er i dag ingen
tilrettelegging for sykkel pd strekningen, med unntak om strekket mellom
Hovinveien og @kernveien nord i planomrddet. Prosjektet innebaerer en helhetlig
opprustning av Grenseveien, som inkluderer trygge og attraktive ferdseslsarealer
for myke trafikanter; ivaretakelse av fremkommelighet for kollektiv og oppdaterte

holdeplasser; og trafikksikre Igsninger som reduserer konfliktpunkter mellom ulike
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Informasjon om boligen

trafikantgrupper. Det tas sikte pd & bryte ned Grenseveien som barriere, med
gode krysningsmuligheter for gdende som fglger opp gregnndrag og turveier
definert i VPOR Ensjg.

Det skal tilrettelegges for gode og kapasitetssterke overvannslgsninger, og det er
fokus pd & ivareta det grgnne preget pd gaten. Grenseveien skal opparbeides
med bymessige kvaliteter som imgtekommer den kommende byutviklingen i
omrddet.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202460006

Grenseveien 99 og 107 - utarbeidelse av planforslag

Saksnummer 202017619 - Reguleringssak

Mottatt sak 04.11.2020

Det planlegges et fleksibelt og fremtidsrettet naeringsbygg pd 2-11 etasjer / ca
25.000 m2 BTA, med utadrettet virksomhet i fortrinnsvis 1. og 2. etg, samt deler av
U-etg.

Totalhgyden i planforslaget er 44,8 meter og er dermed over grensen 42 meter -
hgyhus. Vi gnsker @ avklare hgyde/fleksibilitet i oppstartsmatet far vi evt
utarbeider et alternativt forslag.

De @vrige etasjene over utadrettet virksomhet vil inneholde kontorarealer med
varierende stgrrelser pd planene.

Prosjekt et som er skissert, stgtter opp om de overordnede ambisjonene og
planfgringer for Helsfyr-omrddet, samt Strategisk plan for Hovinbyen og
pdgdende planarbeid knyttet til Hovinbyen-omrddet forgvrig.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202017619

Grensesvingen 12 med flere - oppdatering av planforslag etter offentlig ettersyn

Saksnummer 202201642 - Reguleringssak

Mottatt sak 01.02.2022

Helsfyr er et attraktivt byutviklingsomrdde og kollektivknutepunkt i Oslo.
Eiendommen Grensesvingen 2-18 ligger som naermeste nabo til nedgang til T-bane
og i sentrum av kollektivknutepunkt Helsfyr i arealstrategien til Oslo kommune,
vedtatt som del av kommuneplanens samfunnsdel fra 2018. Planinitiativet hensikt
er & videreutvikle eiendommen med nybygg pd del av tomt mot Grenseveien,
enten som et frittstdende bygg eller tilbygg til eksisterende. Hovedformal vil veere
neering/kontorer, men det vil som del av planarbeidet utredes mulighet for innslag
av boliger i gvre etasjer av et nybygg. Bakgrunnen for initiativet er at eierne ser
dette som riktig tidspunkt & videreutvikle eiendommen. Dette i lys av gjeldende
overordnede fgringer, annen utvikling pa Helsfyr og de trafikkvurderinger som
pdgar for Grenseveien og Grensesvingen. Vi ser et behov og mulighet for & gke
kapasitet og attraktivitet av eiendommen, Spesielt ligger det et potensiale ved
bygningsmassens mgte med bakkeplan og bidrag til Helsfyr som sentralt
kollektivknutepunkt i Oslo. Det er mange myke trafikanter som daglig bruker
denne delen av eiendommen, samt tilgrensende undergrunn under Grenseveien.
Det er behov for & gjgre denne ferdselsveien tydeligere, hyggeligere og tryggere.
Malet er ikke kun & utbedre et sted & passere, men ogsd et sted @ oppholde seg.
Et viktig tema i planarbeidet blir derfor & utrede hvordan prosjektets 1. etasje kan
bidra til gode urbane rom. | samrdd med PBE gnsker forslagsstiller & undersgke
ulike volumkomposisjoner for & sikre riktig bymessig utvikling. Det vil som del av
planarbeidet utforskes forskjellige volum, herunder mulighet for et punkthus med
maksimale byggehgyder som sikrer en skalamessig harmoni og variasjon mot
tilliggende planlagte prosjekter i Grenseveien 99, Fredrik Selmers vei 2 og Karoline
Kristiansens vei 1-9. Se vedlegg stedsanalyse og mulighetsstudie for alternativer
som skal utforskes i planarbeidet.

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202201642



Streamsveien, Innspurten - E6 GSV - Ensjgveien - Detaljregulering

Saksnummer 202210596 - Reguleringssak

Mottatt sak 13.07.2022

Statens vegvesen gnsker & bygge om dagens gang- og sykkelveg langs Eé
Strgmsveien mellom Innspurten og Ensjgveien til sykkelveg med fortau. Vi har
gjennomfart et forprosjekt for & se pd mulighetene for dette og hvilke bredder
som er mulig & fa til, i tillegg til krysslgsninger og ny kulvert under Ensjaveien. Vi
gnsker & skille gdende og syklende pd strekningen for @ gi bedre trafikksikkerhet
og fremkommelighet for myke trafikanter, spesielt for de gdende. Sykkelveg med
fortau prosjekteres til 4 m sykkel og 2,5 m fortau med stedvis tilpasning. Dagens
gang- og sykkelveg er ca. 3,0 m bred. Ny kulvert krysser Ensjgveien skrdtt og f& en
lengde pd ca. 15 m. Det er forelgpig tenkt en innvendig bredde pa 6,75 m, mulig
det mad etableres bankett pga. sikt. Det blir stattemurer inn mot kulverten. | tillegg
vil de veere behov for flere mindre stgttemurer langs hele strekningen for & ta opp
eventuelle hgydeforskjeller. Dette er en anbefalt Igsning i gatenormalen til Oslo
kommune nar det er lite kryss av avkjgrsler langs sykkelveg med fortau. Prosjektet
benytter bredder som er stgrre enn anbefalingen for antall syklende i makstime.
Gatenormalen anbefaler 3,5 m sykkelveg ved 400-700 syklende i makstime, mens
4 m bredde pd sykkelfelt som er gnskelig pd denne strekningen, er anbefalt ved
700-900 syklende i makstimen. Det planlegges da for et anlegg som vil veere
robust ved gkt antall syklende pd strekningen. Det er ogsd bredere tverrprofil enn
Vegvesenets N100 gir ved de antall syklende p& denne strekningen. | forhold til
denne planlegges det et profil som gir god kapasitet ved gkt antall syklende og
gdende pa strekningen som er i henhold til nasjonale og lokale mal.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202210596

Grenseveien 65 - utarbeidelse av planforsiag

Saksnummer 202214130 - Reguleringssak

Informasjon om boligen

Mottatt sak 27.09.2022

Formalet med reguleringen er @ legge til rette for ny 8 parallel ungdomsskole p&
Lilleberg.

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202214130

Ensjgveien 16 - 22 - utarbeidelse av planforslag

Saksnummer 202209626 - Reguleringssak

Mottatt sak 24.06.2022

Bakgrunnen for prosjektet er at dagens bebyggelse representerer en tidligere
epoke, er noe utdatert og har en lav utnyttelse i en meget sentral del av Ensja.
Grunneier gnsker & utvikle eiendommen slik at den i stgrre grad svarer til de
behovene «nye» Ensjg har etter mange drs transformasjon og boligutvikling.
Hensikten med prosjektet og planforslaget er & tilrettelegge for en utvikling av
eiendommene som dapner for ny og mer hensiktsmessig bruk, bedre utnyttelse og
hgyere kvalitet. Ambisjonen er & & inn flere publikumsrettede tilbud og
naeringslokaler som bdade kan benyttes til produksjon og til kontorer. Etter samrdad
med PBE kan det ogsd undersgkes om omrddet er egnet for boliger eller eventuelt
hotellkonsepter med langtidsleie/leilighetshotell.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202209626

Gladengveien 1 og Ensjgveien 14 - oppdatering av planforslag etter offentlig
ettersyn

Saksnummer 201918011 - Reguleringssak

Mottatt sak 04.11.2019

Forslagstilleren vil utforske mulighetene for en evt. transformasjon og
omregulering av tomten fra hovedsakelig naering til hovedsakelig boligformdl. En

evt. transformasjon av tomten vil omfatte transformasjon av to naeringstomter og
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tilhgrende varemottak- og parkeringsareal til kombinert naering/handel og
boligformdl med bymessige kvaliteter. Prosjektet som er skissert, stgtter opp de
overordnede ambisjonene og planfgringer for Ensjg-omradet, samt Strategisk
plan for Hovinbyen og pagdende planarbeid knyttet til Hovinbyen-omradet
forgvrig. Prosjektet vil bidra til gkt rom-dannelse og bedre definisjon av et viktig
byrom i omrddet - Ensjg torg, samt forsterke Gladengveien som omrddets viktigste
bygate.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201918011

- Byggesaker -

Grgnvoll allé 6 A-B, 8 A-B, 10 J-K - Oppfgring av to boligbygg med naering og
parkeringskjeller - Grgnvollkvartalet - Bygg A og E

Saksnummer 202206724 - Byggesak

Mottatt sak 22.06.2022

Status Sgknad om igangsettingstillatelse under behandling

Det sgkes om oppfgring av to boligbygg med neering og parkeringskjeller.
Byggene utformes, i henhold til reguleringsplanen, som en lamellblokk og et
punkthus. | forbindelse med tiltaket opparbeides det utearealer og offentlige
arealer. Tiltaket er det farste byggetrinnet av to planlagte byggetrinn pd
eiendommen.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202206724

Grgnvoll allé 2 A-C, 4 A-D, 10 A-H - Oppfgring av tre boligbygg - Grgnvollkvartalet
- Bygg B, C og D - Tidligere adresse: Grenseveien 97, Grensesvingen 9
Saksnummer 202304155 - Byggesak

Mottatt sak 17.03.2023

Status lgangsettingstillatelse gitt

Tiltaket omfatter andre og siste byggetrinn av kvartalet. Oppfgring omfatter
etablering av tre nybygg (bygg B, C og D), med tilhgrende uteoppholdsarealer og
regulert gatetun. Tiltaket ma sees i sammenheng med farste byggetrinn,
behandlet i byggesak 202206724.

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202304155

Grensesvingen 7 - Etablering av nye vinduer og ny fasadeutforming
Saksnummer 202460853 - Byggesak

Mottatt sak 14.10.2024

Status Tillatelse gitt

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202460853

Malerhaugveien 15 - 17 - Riving av eksisterende bebyggelse

Saksnummer 202010817 - Byggesak

Mottatt sak 20.05.2020

Status lgangsettingstillatelse gitt

Sgknaden omfattet opprinnelig riving og oppfering, men er delt i to slik at denne
tillatelsen kun omfatter riving av eksisterende bebyggelse pd eiendommen.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202010817

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.



Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/130/139/16:

15.03.1968 - Dokumentnr: 3772 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om garasje/parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.1968 - Dokumentnr: 3773 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2000 - Dokumentnr: 25521 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:185

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

16.11.2017 - Dokumentnr: 1279950 - Bruksrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Informasjon om boligen

Gjensidig bruksrett for reparasjon og vedlikehold
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2018 - Dokumentnr: 799194 - Bruksrett
Gjensidig bruksrett til uteareal
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2018 - Dokumentnr: 799194 - Bestemmelse om adkomstrett
Gjensidig adkomstrett over gangveier pd eiendommene
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2018 - Dokumentnr: 799194 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:219 Snr:1-150
Bruksrett til inntil 86 plasser til sykkelparkering
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2018 - Dokumentnr: 799194 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om felles drift og vedlikehold av uteareal
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2018 - Dokumentnr: 799194 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om gjensidig rett og plassering av

infiltrasjonsmagasin/fordrgyningsmagasin
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Bestemmelse om felles ansvarlig drift og vedlikehold
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2018 - Dokumentnr: 799194 - Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om adkomstrett til felles garasjeanlegg pd gnr. 130 bnr. 224

Bestemmelse om felles ansvarlig drift og vedlikehold
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.2018 - Dokumentnr: 996801 - Bestemmelse om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS
Org.nr: 980 489 698

Stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Transport og ferdsel
Byggeforbud og beplantning
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.2019 - Dokumentnr: 406852 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 84/3891

12.06.2019 - Dokumentnr: 664439 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:225

Bestemmele om avfallshandtering

16.12.2019 - Dokumentnr: 1508098 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:219 Snr:1-150
Bestemmelse om gjensidig rett til avfallshdndtering
Bestemmelse om kostnader til drift og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.
For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8

e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold



Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

Informasjon om boligen

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
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som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,



flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

Informasjon om boligen

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |

forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
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Informasjon om boligen

kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

o

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i

oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger



vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav
mot selger etter avhendingsloven.
Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke Basis inkl. kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 18 900, -
Visningshonorar per stk - kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 24 608,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle

utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen

Informasjon om boligen

som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 13. mars 2025

Henrik Carlyle, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46856489

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326
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Grenvoll allé 42
0661 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggedr: 1938
BRA: 108 m?
BRA-i: 83 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

130 BNR:

TG-3

entl.no

TG-IU

1. Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

& Supertakst

TG-IU

Tilstandsgrad O: Ingen avwik
Bygringadelen akal vaare tilnesrmet ny, ikke visa tegn pé alitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon p& faglig god utferelae. Det er ingen merknader til delen

Tlistandsgrad i Mindre eller moderats auvik
Bygringsdelen skal bare ha normal sitasje, og strakatiltak akal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig ged utforslse
mangler.

T ygning: har ge awvik
Bygringsdelen skal anten ha fei utforalze, en skade aller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehald eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogad brukes nér delen er gammel og det er grunn &
varshe om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & owervike delen
spesielt pd grunn av fare for storre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige auvik
Bygringadelen har kraftige symptomer pd forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsd brukes ved pévist funksjonsswikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntakswis. Eksempler kan vesre
snedakket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidepunktet,
eller bygningsdelen eller arealet sller romimet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidapunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sesrlig fuktutsatte kenatruksjoner, skal
dette angie ssarlig.

Gronvoll allé 42, 0661 Oslo 2avl4
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Al bygringsdeler angitt med bistandsprad T2, TG3 sber TGIU (ks urdersakt) ar anght | rapportsammandraget. Yisrigars apphyeninger ar pitt | hovedrapparten

Om rapporten Reppartan felgsr krsvene | ry forskrift il svhandingsioen (Iryggers bolghancel) fastsatt ay Kommunal- og
macde missringsdepartementst ZL00.202L | tllsgg beskriver rapparten folgends kontrolipunicer utover
minImumskravet | fomkrfters stettemurer, tlleggstygninger [ garasje mm. ), stasjeskdiers, enner § nedisp,
toaletirom, idstad | piper og trapper. Farméet mad mpporten er & kartliegge baligens takniske tistand
med tanke F& Eahoy for tilbak, sarmt & vise resultatens av en utfert tstancsanalyss far & Didra il okt Bygningsdeler med TG-1U

trygghet og redusert konfliktnivd ved elersiofte.

Repportan erstatter lkike seigars opp splikt eller Kjapars undk plict ved clarskifte.
Tistandsrapparten gir en beskivelse og wurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig Vatrom Oppsummering av fukt
har . o =om har g wad elenskifts. T aller urlktig jom som har

P& grunn av bygringsmessige hindringar er det ske mulig 4 foreta hulltaking | vagg bak vitsone.

betydning for vurderngen, er kke bygningssakkyndig sitt ensvar. Fapparten gir narmalt ngen vurdering
boligans tibenar, som hyitevarer, Brunewarer of ennet nventar. Detts glelder ogsi om tibeharst er
Integrart.

Struktur og referanseniva Repportans struktur, metcoe g begrepsouk faiger | hovedsak Norsk Standem NS 3600

Normalt vil referanseniviet wasre byggeskikien og tistanden ved byggedret for boligen slar
bygringzcalen Rapparten baskrivar avlk, alt=i en tistand som er dirligens enn raferanseniviat.
Roepporten framhever narmalt kke positive sider wed Ealigen ut over det som kommar fram av
tistandsgraden pé rom og bygringsdaler,

ved tistandsgmd O of 1 gis det nonmat ingen begrurnalss for velg av distandsgrac, fordi ygringen slier
bygringscelen da bare har normal sitasje.

Fuvis et romn eller en bygningsdel gis tistandsgrad 2 eller 3 skal dan bygningssakkyndige radegjans for
drsaken t og konseksensan av detts. Den Dygringssakigndige skal ogsa gi et sjablongmessig ansiag pé
frva ciet wil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tistandsgrad 3.

I tilmpg kan det gis TE3 Rt NS3600 pA anksits bygningsdeisr ik som stasjssidler og terengforhald uten
Bt et nECvenalgyiz krevar umiddetare titak.

Kunden/relcvirantan skal lsse glennom cokurmentet for bruk og gl ibekemaiding tf den
Takstrapporten y i e il

bygrings=sakicynidigs huiz det finnas feljmanglar som bar rettss app. RApporban kan kie vers sidees san 1

& pA et tdspunit kjeperan binder seg & igepe boligen. Vad utgét rapport bar bygringssakigndig

kontakies for my befarng ©og oppostenng.

Supertakst AS samarbeider mad Vendu AS, som utider tenester som bidrar il en trygg balighandel og et
bemrekratilg boligheld. For & kunne gjers datte benyties det tistands - og elendomsntomasjon fra
rapparten. Les mer om fenastens og A thigang t & avsta fra bruk av dine deta ved & gé Bl canne
nettsiden: hitps: fsambykke venduna/ 37670

: Darsom det har vert utfart rmpams|oner, vedikehosd, sjoner, cmbygging aller ignende | boligen de
D0kumentasJon pé siste farn Arena, og arbeidet er uifort av kvalfiserts I ., skal den e be elaran

handverkertjenester dokumentare bruken sv kvalflserts hindverkare. Som dokumentas|on regres biant annet skriftig
bekreficise fra den dlier de hindvarkema som bie brukt

Hvordan undersekelsene skal Med rmindrs det frernmglr at et rom eler an bygningscel skal undersakes med malnger, at det skal boras
Fral, o ot skl stikies | traverk slier anmat, skal den bygningssaklyndigs basare sina undersskelsar B4 det
skje sam er synig. Den bygningssakkynage skal fytte pa tappes, meier og annat inventer nér det er

niascvendig for & komme U1 det rarmmet allee den Bygningsdetan som skal undersakes. Dette gleksar lkeval

Tk for semdig tungs mabler og inventar, nér disse ko skular = jonar aller iy ger, og

et helier ligee e andre grunnes tl & mistenkes at fiytbing v kunne svdekke vesentigs forhoid.

& Supertakst Granvoll allé 42, 0661 Oslo 3av 14 & Supertakst Granvoll all€ 42, 0661 Oslo 4avi1a
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4. Informasjon om oppdraget

Bataringsdato Rappartdato
18.22026 26.2 2020

Emile Andresan Tilstede ved nspaksion:  Nel

Representant vjbefaring: Ellsabeth Midtsem Balser

Er salgers egenarkimring framingt og glennamgétt sy bygringssakiondig? Ja

Hristimn Dizen Nordstrand Teleton: 4zEE

Taketkonsulent 1 Epast: Kon @taketonsulentd.no
Admsss;  Vesternelimyelen 2, 1712 Gréum

Egne premissar:

Dt ar kke foretatt tistandseurdenng av bygningsdetar som er undarlagt samalets/ borettslagets ansvarsomeade. Det giaider blant annet yttervegger,
Emkkoristrukesien,

cbebiking, dranesing, grunnmur, grunn fundementer, feles trappar, falias isler, og falias aft.

Adrassa: Grenwvoll allé 42, 0001 Oslo
Homum unenr: ao Gardsnr 130 Bruksnr 128 Festenr:
Saksjonsnr: 8 Andelanr: lighetsnr-

pager 193E - Hertet fra Amb:

¥ (Morges Elendommer.
Boligtype: Lailighet

Ganarell beskrivelse av holigen:
Eygning opprinnelg cepfart | 1928, Bygningan antas fundarment

e munverk|
betong. ¥itervegger oppfart med mur/betong. Flat takkonstruks{on antatt bk

ng t stediige masser. GrunnmLr ay murverkbatong, Ees

e asteftinkbelagg/papp el (lkke basikiiget)

pgningen ble bygget 11938, Bygningen ble renavert og ombygd Ul lelligheter | 2018/2018. Baligen ar oppfert etter byggeforskrifter som gjeidt pa
oppherngstidspunicat. Miverende eser overtok boligen | 2020

b. Arealinformasijon

Arasimalingean ar bassrt pi Norsk
Rammena kan veors milevardige sei om bruken er | strid med byggheknisk forskrrt

mnctard 3940:2023 Areal- og volsm-barsgringer av bygringer. Arasbat gjekdar for tdspunidst de boligan ble mat

Aremiat Deskriver boligens braksareal | tre definerts katagorier

Intzrnt
ek | BRA-I Bruksareal innenfor bosnhetans omsiuttends vegger. Bruksenhetan kan bestd av flere boenheter.
rulcsanea
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilharer bosnheten med adkomst via fellesarealer eler utvendlg adkomst. Veggareal mellom
.
brulcsarssl ERA-| og BRA-# lagges 1l BRA-= hyis datts ligger vagg | vepg.
Innglasset e Innglasseds balkong tiknyttet bosnhetsn. Veggareal mellom innglasset balliong og annet bruksarsal tillegges areal
balkong mngiasset balkong

og balkonganesl (TEA) dekker arsal som &pne balkonger, sftaner og werandasr. Dette araakt il kios bil Inklsdert | boligens bruksareal,

lickes mislaymroige arasiar som skyisas skritak siler v himiingshayda (ALH) ksn opplyses som tilegg
Tean skal alftid opplyses sammen med Karrekt mes

ndormasjon. Slike sraskar skal ke opplores sane,

ERA BRA oF ALH Kon summeras, og wig|er boligans guiveresl (GLA)

For mer informasion se har: hbps:jelendar y oty -ir

rmas} wg-article2833-518 html

Tabelen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pi den tidigers arealstancarde

g Innehalder wilke definisjonar for maing |

forhald 1l den ndvmrende standarden (NS 35.40:2023). Eksempel skal lkke boder va fallesarsal vers med som S-F0M, men | ny standard er detts med
=0m BRA-e og summert | brukseneslet (BRA). Cuarsikten over F~ROM og 5-ROM ar kun ment som Informasjon og for sammenligning, og skal ke brukes
rmarkedstaning av boliger. Tallane er omtrantige og kan avvike fra fekbske mainger; de er ke Juridisk bndende. Rombenevnalsen er vurdart med tanke pi

dmgens bruksomridar og tar lkie hensyn B kravens | byggeforskrittens.

3. stazje wo B3 o - o
Kjeiler a o 8 ] -]
Totart m® 108 B3 8 Lo o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

3. etnsje E=1 =0 ]

Totalt m* 83 &0 3

Gronvoll allé 42, 0661 Oslo 5av 14

& Supertakst

Fallzsareal:
- En Kjebarbod pd o & m?,
Det greres smrskilt oppmerksom pé at skstern bod som ermedtatt som BRA-a og | totalt BRA ligger pa felesarssl, men disponares av denne ledighsten

Gronvoll allé 42, 0661 Oslo 6av 14

& Supertakst
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TP og guivpé g

6.4 Kjgkken

Type Annst COwerflater og innredning

Sydestvendt vinternage pé 17 m guivilate med terasss bord B4 guiv. Vegger med melte plater. Er det pdwist fukt jskader rundt vaskkjeeskapoppyaskmaskin? b
Hrmiing rmad melte plater. Balkongder med 3-lags prass glass

Er et pAvist skader pa igalckeninnradning utover normal sittasje?

Er det grnnomiart arbekder stter opprinnelin bygger? n

Bygget ble madernizart | 2018/20

Kjaleninnredning med giatte fronter. Heltre benkepiate med nectst
oppvaskmaskn, stekeovn of kjal

siarum. Integrert platetopp,

Er det synilg tagn pé skjevheterkonstruksjonssviit?

- Sprekk | benkepists vad vaskekum.

Er det tagn pé soppyrteskader | treverk ellar skader | batong? el

Awtrekk
Oppsummaring av balkong, tarrasss, platting

Type mvtraki Mslanisk

Er det ragistrart avvik p& avirakk?

induer og ¢

Oppsummering av avtrekk

Baskivalse

Mekanisk avtrakl over kokeplass.

Malts tre vincusr. 3-ings press gisss Frod. 2018, Lys- brannkiassifiss

Er det glnnomiiert arbescar atter cpprinnellg byggedr? an

Er det pévist punkterts slar sprukns gl He
Er det manglende samsvar medom dagens bruk og godk|ents byggetegninger? hel
Er det plist te karmer, fuktskades
Er det avdek forhaid som tyder pé at boenhet Ikise er deit opp | brannceller etter kravena | Hei
. tekrisk Forskrift?
Er det ved sbkkpraver ragistrart suvik ved dpnefukiemekanismen? el
Er det manglende ferdigattast { midiartidsg brukstillatelse?
Er det pAvist avvlk ved uivendig tatting som besieg, vannbord, og omramming? Hel = = L

i e 5 Er det avik pé krew B reming. dagstysforhold sller takhoyde? el
prummering av vinduer og darer
Er det manglands brannskkingsutstyr o reykvarsier | Bolgan It forskrft? Nel
A
pa grunn Er det skader pi brannsukkingsulstyr, raykvarsics, aliar er apparat sidre enn 10 &7 het

Type

6.6 Toalettrom

Etasjeskilia | betong

Er det pavist fukt/skader p toalsttet™

Er det plvist nacbay, skjsvheter eler skt | atasjsiolejguiv?

Type ventiiasion Melcanisk avtrekk

2 Supertakst Grenvoll allé 42, 0661 Oslo 7 av 14 =2 Supertakst Granvoll allé 42, 0661 Oslo 8avla
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nnledninger

& Supertakst

Er det skader pi utstyr og nnrecning? el
Er det nnebygd sisteme? 1
Er det mangiands dransapning for & synigajors kkesis fra nnebyod sisteme? el

Oppsummearing av toaletirom

Innredet med vegghengt kKiosstt, servent og skep

Type aviepsrar Plast

Auioperor By plast Vann- og aviop gene ar wisusit kont | torbindeize med

rapporten. Hys riktig istand pa avispsiedningans skal kartegges, kan dette gares ved hjelp av Tv-
kantroll

Er det glannomiart arbeisar pd ansggat etter byggedr? el
Er det manglende Lfting av kicakk aver tak? et
Er det sen aurenning fra tappestsd? el
Mangler det stakermulighater pé aviopsankegget? Nel
Har aviopsnar nadd n aider som gir okt risiko for skader sler feigaskader? el
Oppsummearing ov aviepsrar

Type mniegg Rar | ror systam

WBnnrar aw rar-i-rar, piest Vann- og aviapsiedringens ar bagrenset visustt kontroliart | forbindeise

med rapportan. Huis riktig tistand pé aviopsledningena skal kartiegges, ken dGatte gleres vad hje
& TW-kontrol.

Er det utfert arbeider pA anlegget attar byggesr? el

Er det etablart fordslerskap? ity

Er det manglends vannstoppes)
slukfaviap fre fordelsrskap?

tam | biknyining b, sler mangiende evranning 41 Nel

Har vannmr nidd en alder som g ekt risiko for skader eller Talgeskader? el

Er det manglands

ering av vannnar hvar det er sk for frost eler kondens? el

Gronvoll allé 42, 0661 Oslo 9av 14

& Supertakst

Er et ragistrart tegn ti [ekios|er efar skadar p& vannnse? el
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder sambcg? hael
Er det mangimnds tigjsngalighat 1 stoppakran? el
Er det dérlig funksjon pa stoppakran? el
Oppsummering av vannledninger

Er det foretatt kontroll av det Iokals el tisyn | lapet av de sste 0 Ar el

Type sikringer Autormatsikringer

Automatskrnger. Undertegnece har ikke alektrokompatansa, og dat elekdriske aregget er derfor

Ik fagig wurdert.

Er det gannomfart arbeisar atter opprinnely byggese? el

Baligen har hatt 1 aler, det er lkke biltt foretatt
shaictrisis ar | god stand, For & kartegge Yistanden pé hale anisgget bar det wrdenss EL-koniroll

0m mlektriske arbaider. Dat forutsetbes at et

Er det mangiands semsvarserkionng p4 arbeidar utfert atter 010119997 i
Er det manglands kurstartegnalse? el
Er det mangiands semsver melom kursfartegnelse o antal skingar? el
Er det tagn p& varmpeng (termiske skarder) pé kabler, brytans, downlight, stilikkontakier, og el

ebakirisk utstyr?

Er kabler uthistrekke g festet? Nl
Er et tagn i at kabainnfaringer o hull | inntsk og skingskep ke ar tete? el
Epﬂr:er ti aler: Lases sikringensa ofte ut? Nt
Sporsmél H eler: Har det vesrt brann, branntilop sller varmgang | anisgget? el

Oppsummenng av alektrizk
Diet anb efaias derfor sitid utvidet kontrall de detts ligger utsnfor takstmennens

kompsatenssometde. Detts punktet ar sApass omfattends at det bar aitids som =t
minkmum Innhients an EL-kantroll fra cat lokeks EL-tiisyn (DUE)

Grenvoll allé 42, 0661 Oslo 10 av 14
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annbéren varme Er et pvist avvik | kraw om hayodeforsk|ed 8 tettesi el ) siuk? el

Er det fars for at lekkasjevann fra nstalas|oner | rommet lkie nér sluket? Nel
Type aniegg Guhwearme
Wannbaren guivarme | alis rom. Er vinghs eller dor plassert | vitsone {utsatt for vannsprut)? Hel
Er det uttart arbelder ph anleggst stter byggs el Er det glennomieringer | vegg/tak mot kakd sone? hel
. = P uges, | =7
Har wannmar nédd en alder sam g okt risike for skader eller falgeskader? Nel Er det ragistrart riss, sprekier | fuger, bamn {huirom) under fils? el
Er det tagn pA skader vad glennomforinger | vagg aller guiv? el Er det pdwist togn pé sopp/riteskecerfuktskadar B averfiater aller skadedyr? Hei
Z = ]
Er det spreiker eler svalinger | ovarfiatemetanale pé guiv? Nel Er det ragistrart lonirk | guivet? el
Er det plvist lmkiaasjer efler korrosjon ved synige koblinger eller ventiar? hel Oppsummearing av overfiater
Himiing med malte plater, Innfefte downlights. Vegger med fliser. Guls med fliser. Innredet med
Oppsummering av vannbéren varme - wegghengt kiceatt, sarvent pé Innredning og dushjonme. Mekanisk etk

Membran, tettesjikt og sluk

611 Ventilasjon Er det mangiands mulghet far renhald og Inspeksjonsmulighst ey siuk? Nl

Type siuk Plast

Type vertliering Balansart vanitiiasion

Swelsemembran med gideskikt. Flastshk
Ealansart ventiiasion. .

R e i, Er det pAwist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjickieming rundt shic? Hei
Er det piuist tegn pé ubetheber teks. rndt rerfaringsr aler andrs overganger? Hel
Nir war sists sarvice pd anisggat? =
Ukjant. Er det pawist fel utfersise, fed materatvalg, eler skader | tettesjit med fare for fuktskade? Nel
Er det tagn pé fukt eder mugg | fiter? L Har membrantattesgkt nédd an skder som gir okt risiko for skader eter feige skader? el
Er det rom med manglends AUl eEvtekic? hel Oppsummering av membran, tettes|ikt og siuk
Er det tagn pé utistreikely lufutveksling? Hel B
A & i Sanitserutatyr
Baskrivealse

Oppsummering av ventiiazjon

Innradat med vegghengt kiose
vaskemeskin.

servant B4 Innredning oF dusjvegg/Herne. Opplegg far

Er et skarer pé utstyr og nnredning? hel
Cverflate
Er det mnebygd sistema til kiosett? Ja
Baskrivalse vy overfists
Er det mangisnds dranerdng av lekkas|evann fra innebygd sistarmne® el
Himing med mafte plater, Innfatte cownlights. Vegger med flser. Guly med fizar, vannbaren
gubvvare.
Oppsummering av saniteerutstyr
Er det gannomifiert arbedder atter opprinnellg byggeée? Ukjerit

Ventilasjon

& Supertakst Grenvoll allé 42, 0661 Oslo 11 av 14 & Supertakst Grenvoll allé 42, 0661 Oslo 12 av 14
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Type ventiering Admicanisk autreick Oppsummaring av avrig

Mekanisk avineki

Er ventllasjonen funksjonstestst? s 616 Rom under terreng

Oppsummering av ventilasjon
Thigengedghet Ik relevant

Autrekck er tmstet med papr og det registrares sug | kanslsn

Fuktméling GRY ( t onsoppbygging)
Er det foretatt hultaking fra tiistetends rom? Nel
Thigengeaghet Ikia ralevant
Er det pAuist Indkesjon pé skecerfukt ved bruk ey fuktbsesghuldmaling? el

Oppsummering av fukt

orstein innvendig i boligen

P grunn av bygringsmessige hindringar ar det kke mulig & foreta hultalong | vagg bak vitsone

Thg=ngedghet lkios rajavmnt

Thigjengedghet Ikics relevant

Dokumentasjon

Fremiagt sokumentasjon el

619 Trapp

rig: Overflatel

Baskrivalse

Himingar mead malts plater og betang, |
betong, Gulv med parkett. Takhayden | entré bis malt t: 2,70 m. Takheydan | stuen bie malt b 3,57
m

feite downlig

entre, Vspger mad malts platar og met

Thgl=ngeaghet Ikica ralevant

Oppsummaring av avrig

1 Varmtvanns

614 @vrig: \

Thgl=ngeaghet ke ralevant
Baskrvelse

Vannbéren vanme | sle rom.

Oppsummering av avrig

Baskrivalse

Giatte INnnarderar.

& Supertakst Grenvoll allé 42, 0661 Oslo 13 av 14 & Supertakst Grenvoll allé 42, 0661 Oslo 14 av 14



Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Andresen, Emilie

0578-5000-4-3080268

andc

2

2025-02-18 16:47:00

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Granvoll allé 42, 0661 05LO Mordvik Bislett
Selgere
Emilie Andresen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
26. februar 2020 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Hei

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Uiyt dato
18 feb. 2025

Oppdragsnummer
36-0117/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Sidelavs
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Side 2av 5

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Skjeggkre i kjellerboder, og muligens i leiligheten, men det har vaert flere runder med behandling, i tillegg til aktiv
giftbehandling i leiligheten via sameiat som har hatt profesjonell bedriftinn i alle leiligheter i bygget

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

232. Vet du om det foreligger sk pp eller tilstand deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og drstall: Fikk en tilstandsvurdering nar jeg kispte boligen, men vet ikke hvor den er nd.

23. Vet du om det er urfsrlhdllgere arealoppmalmger av hollgen eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som sal rt, tilst rt, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument ag nar ar malingen foretatt? Senest 2020, skal 2 om jag har den at sted.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

SideSavs



25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj I
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5
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Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 36-0117/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Granvoll Alle 42

Pastnr 0651
Sted Oslp
Lelighetsnr.

G 130
B, 129
‘Bexsjonsnr.

Festerr.

Bygn.nr.

Baignr. HO307

Merkerr. A2019-1031967

Datz 30.07.2019

Innmeidt & Narconsult AS v Ingrd Hole

Energimerke

Energietiakiy

Energikarakter
NN -R-R R

]

Lier esnangeetiatiy

| ]
oy ancel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el ag fossil)

beknefte og offisiel]. Idervified v lkie beirefiet im Makikkeien

Energimerket angir beligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
warmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvar fargen viser opprarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennorm-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv. mens G betyr at

Malt en ruk.

Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite emergieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil nermalt f C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmmtvann}
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, ofje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere fil akt bruk

av varmepumper, solenergi, bisbrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.mo
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hverdan man benytter boligen,
og kan forklare awvik mellom beregnet energibehov og méal
energibruk. Gode energivaner bidrar fil st energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

= deler av boligen ikke er i bruk,

- fe=rre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

» den ikke brukes hele dret.

Gode energivaner

‘Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kam kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om beligen,
lbefales falgende energi iviserande tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbadringstiitak

Det tas forbehald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontakies for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tittak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsommee.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygaing av fukiskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Drer opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligei for den aktuelle bygningsty For mer

da attesten ble registrert. Medenfor er en owersikt over infermasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som ier er ig for. WWW, imerki /beregninger

Bygningskategori: BOLIGELOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2018

BRA: 240

Dato for lekkasjetall- 108.06.2019

nﬁing

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2018 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

F Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEM - 8.012

For ikt over bygnings-b i -data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om beligen kan finnes

wed & ga inn p& www.energimerking.no, of logge

inm via |D-porteni&ltinn. P& siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en belig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i

= iidet "Valgt eis  Boligeier er E
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er wlig four er i TQEN.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
fypiske ata dier for den akiuells i

fra tidspevioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakieren bazerer zeg pa NS 3031
{www_energimerfing. nevNS30317)

N\ FAX

3l om i ingen
eller gje ing av i iwizeding og
tilzkuddsordninger kan rettes fif Enova Swvarer pd
fif. 800 43 003 eller svaren@enova.ne

Filikten il energimerking er beskrevet i

i
i [y

kan du finne pd L energimerking.no

NN



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende siendom (Vedlegg 1)
Adresse: Gronvoll Alké 42

FostneiSted: 0341 sl

Leibghetsnummer:

Bolgnr: HI307

Data: 30.07.2019 12:48:12

Energimerkenummer: A2019-1031087

Ansvarlig for energlattasten:

Energimerking er utfart av: Norconsult AS v Ingrid Hole

Gnr: 130
Bnr. 138
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Brukzenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0301
Gnr. 130
Br T35
snr.

Fnr.

Gateadresse Granvall Alle 42
Postnummer 0661
Poststed Oslo
Bygningsnr.

Bolignr. HO307
Beskrivelse boligibygning FY-302
Dato 1 oppretet .07 2015
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2019
Bygg standard

Type bygy Nybyag
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering MNei
Kjelanllegg Mei
Er vurdering cpplastet Mei

Dato for opplastning

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

armeanlegg Mei
Er vurdering opplastet Mei
Dato for opplasining

Kjeleanlegg Nei
Er vurdering cpplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilagjonsanlegg Mei
Er vurdering opplastet Mei
Dato for opplastning

Areal yitervegger 53m?

Areal tak Om?

Areal gulv om*

Areal vinduer, derer og glassfelt 19m*

Oppvarmet BRA 84 m*

Tolall BRA a4 m~

Oppvarmet luftvelum 302 m?

U-verdi for yitervegaer 0,21 Wim=K)
U-verdi for tak 0,00 Wi m=-K)
U-verdi for gulv 0,00 WiimK)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,99 Wiim>K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 22.9%

MNormalisert kuldebroverdi 0,12 WHm*K)
MNormalisert varmekapasitet 11,7 Whilm*-K)
Lekkasjetall 13810

Dato for maling av lekkasjetall (en ferutzsetning for a kunne fa karakter A) 19.06.2019
Temperaturvirkningegrad for varmegjenvinner LT

Estimert arsgjennomsnittig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 24 %

frosteikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

T 27 RImes)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor drifistiden

T 27 KT (mes)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonslufimengde i drifistiden 1,74 m{m*h)
Arsgjennomsznittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet B7 %
Installert effekt for remoppvarming og jonsvarme | batteri) 80 Wim*
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefakior for kjelesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 220°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling 0wWim®
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 KW/(lis)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjeling 24h
Driftstid Iys 16h
Diriftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effekibehov for belysning i drifistiden 1,95 Wim®
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i drifistiden 1,95 Wim®
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 Wim?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i drifistiden 1,50 Wim®

Total solfaktor for vindu og solskjerming {@/SMMN) 0,51
Gjennomsznittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsiakior pga. NoN=ont, neermggende bygninger, vegetasjon og 0,57
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystemier) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

“annbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,28
dekkes av elekirisk varmesystem
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe
Andel av netto energibehov fer romoppvarming og ventilagjensvarme som 0,00
dekkes av solfangeraniegg
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmepumpe
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranieqg

rsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elekinsk varmesystem 0,88
Arsgjennomeznittlig effekifakior for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomznittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeraniegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av oljebagert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
cliebaser varmesystem

I8 ennomsnlttllg systemvirkningsgrad for det cljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av nette energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som
dekkes av gassbasert varmesystem

0,000

Andelav nefio energibenov Tor oppvarming av [@ppevann som Jekkes av et

LX)

ﬂas.sbasert varmesystem
ragjennomsanittig systemvirkningsgrad for det gassbaserts varmesystemet.

0,85

Andeler og drsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

0,720

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
flemvarmebagert varmesystem

1,00

Arsgiennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte
varmesystemet.

087

Andeler og arsgjiennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av bickrenselbasert varmesystem

0,00

Andel av nette energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert
varmesystemet.

077

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehoy for mmoppvarmlng og ventilasjcnsvarme som
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Andel av netto enelglbehov for op p\aalmlng av tappevann som dekkes av et

0,00

vamesystem basert pa andre energivarer
regjennomanittlig systemvirkningzgrad for varmesystem for andre

energibaerere

0,98

Klimastasjon [ kilde

Oszlo (MeteoMorm)

Dato for beregning 30.7.2019
Henwisning ol dokumentasjon Tor Inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

MNawn programvare SIMIEN
Versjon 6,012
Produsent / leverandar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / Tmesheregning | dynamisk Dynamisk Tmesberegring
Energiradgiver

Firma Meorconsult AS
Mawn person Ingrid Hole
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPriKvm

Romoppvarming 331




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 12,9
WVarmtvann 298
ifter 6,2
Pumper 24
Belyzning 11,4
TekniskUtstyr 175
Romikjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 1133
Beregnet levert energi ved normalisert klima 10133 kWhiar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 120,63 KWhi{m*-ar)
Beregnet levert energi til oppwvarming og varmtvann ved nemmalisert klima 6981 KWhiar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

120,63 KWhI{m=ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 10133 kKWhiar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elekirisitet 0 KWhiar
Olje O liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 KWhiar
Bicbrensel O kglar
Annen energivare T RVh/ar
Totalt 0 kWhiar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elekirizitet 4381 KWh'ar
Dlje 0 KWhiar
Gass 0 kWhiar
Fjernvarme 5752 KWhiar
Biobrensel LT
Annen energivare 0 KWhiar
Tetalt 10133 KWhiar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 336%
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Bislett Biendomsmegling AS
Mordvik Bislett v/Lars Nilsen
Thereses gate 14 B, 0452 O5LO
E-post: Lnilsen@nordvikbolig.no

Deres ref.: 36-0117/25.  Wér ref.: 8981-1-16 Date: 12.02.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Granvall Allé 42-44 Eierseksjonssameie
Organisasjonsnr: 923207430

Seksjonssiern Andresen, Emilie

Medeier:

Leilighetsnummer: 16

Adresse: Granvoll Allé 42, 0661 OSLO
Seksjonsmummer: 16

Gnr. 120

Bnr. 138

Opplysninger om boligselskapet:
+  Forkjopsrett: Nei
Siyregodkjenning: Mei
#  Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7186011,
Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av fellesgjeld cIN-Ién]: Mei

samt eventuelt andre bestermmelsenbegrensninger av betydning. Se cgsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

+  Manediige felleskostnader som ikke er ffiserte, dekker boligselskap driftskostnader. For yiterligere
speslflkasjon vennligst se regnskapet i érsrappcmen

+  Pékostningeriutbedr nger i boligselskapet: Se drsrapporten.

+ Vi gjor oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mote som ikke er avhoddt. Protokoll mé eventuelt
eiterbestiles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av rsmete.

*  Huvis selger har garasje, se informasjon nedenfor:

+  Tingsrettslig sameie i anleggseiendommen gor 130, bar 224 | Oslo, bestiende av 103 eierandeler for
Biloppstilingsplass og 2 andeler for boder, sykkelparkering og tekniske rom tilherende Grenselunden sameie og
Gronvoll Allé 42-44. Grensenlunden Garasjesameie 7359 har byltet forretningsfarer til Solibo AS, o eierskifter pé
garasjeplasser ma sendes dit.

+  Biloppstillingsplass kan kun selges sammen med boligseksjon eller til andre eiere av boligseksjon i samme
eierseksjonssameie [Grenselunden eller Granvoll Alle 42-44). Biloppstillingsplass kan leies fil andre siere av
baoligseksjoner i béde Grenselunden og Grenvoll Allé 42-44.

+  Det er vedtektsfestet bytteordning for biloppstillingsplasser cpparbeidat til bruk for personer med nedsait
funksjonsevne (HC-plasser). Vedlegg fil vedtektene viser fordelingen av biloppstilingsplasser og boder.

+  Detinnkreves felleskostnader pr. garasjeplass pr. mnd., og ved salg tikommer et administrasjonsgebyr til
forretningsfarer pr. plass. Det blir foretatt en enargiavregning to ganger i dret. og & konto-belopet kan justeres opp
eller ned, alt ettersom hvor mye eller hvor lite den enkelte seksjon bruker. Felleskostnader eker med 14 % fra
01.12.2023.

+  Energiservice Ista: Boligselskapet har avtale med Ista om leveranse av energiservicetjenester. Dette innebserer
maling og avlesing av oppvarming. OBOS Eiendomsforvalining AS fakiurerer den enkelte beboer a konto via den
ordingere innkrevingen av felleskostnader. Ista avregner faktisk energiforbruk pr. halvar mot innkrevd akontobelop.
Du som beboer kan logge deg pa hos Ista/Brunata ll. og hente ut informasjon om dit farbruk.

*  hitps:fwwwiistaonline. no/Login.aspxe? ReturnUr=%2f

Selskapets totale lan og il kar:
Ingen lan registrert pé selskap.

Selskapets vedtekier kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse ogieller bruksoverlating,

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: § 272,00 -

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskost ikt 381,00
Felleskost brak 3 007,00
A konto energi 1 439,00
Bredbéand 345,00

‘Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbeuallngssennoe per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f oppgitt eventuelle utestiende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

ugnlngspusher pr. 31.12.2024 imed forbehold om endringer):
fas pa ligning:

Innberetningspliktige inntekter: 424 -
Fradragshereitigede kostnader: 21.-

Annen formue: 27 701~
Gijeld: 0.-
Fellesgjeld, kapi der og tuell gsfrimet:

Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
\ed yiterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas Gullesen Mossige
pr. e-post: andreas.gullesen.mossige@OBOS.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 88 55 00.

Annen informasjon:

Opplysmnger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han sely sitter inne med, SEI"IQ tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i defte brevet og det som f!ermal av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriflig inn til forretningsforer | god tid for salget. Det mé henvises til hvilke
dokurmenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Wed krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret wRune Larsen, e-post: gronvaollalle42-
A4@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsfarvaltning AS pr. e-post: sierskifte@obos.no.

Meldingem ma |nneholcle ]uepers navn, niveerende adresse, fedsels- og personnummer, ouer‘hkelsesda‘bo samit selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjopere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Styrets kontaktinfo: gronvollalled2-44 @styrerommet.no .

i gjer oppmerkscm pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pé en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profils vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieferhold og ensker du & reservere deg, mé du giere dette pr eleforhold.

Alternativikan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.cef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr & 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. \-'ennllgsl went med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan pa.l@pe yiterligere
kostnader | forbindelse med eventuell overfering av garasje. parkering eller lignende forhold.

Wi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvalining AS
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Eierskifterelaterte i oBOS
tienester 2025

Tjenester

nkludert mva.
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tilegg til ordinsert gebyr) 1 063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantaitest Boligaksjeselskap 380 kr
Arsmelding/protokellivedtekterhusordensregler 526 kr
Eierskifter:

Boreitslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap miransportgebyr 10 043 kr
Pafarfiern medeier og overfaring til slekining | BRL'sameier/bolighs 4828 kr
Forkjepsretisgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarar 6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter a50 kr
Parkeringsplass. inkl. dokurnentbehandling 1 T0Okr
Motering:

MNoteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg fil 0.8 R til byfogden)
(Rettsgebyrat er kr 1314, og 0,8 R = kr 1 051) G 000 kr + 0.8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Velkommen til Arsmete | Grenvoll Allé 42-44 Eierseksj

h o B OS . Innkallingen innehaolder alle sakene som skal behandles pd drsmaetet. Styret hiper du leser giennom heftet og
Fiendomslorvalining viser din interesse ved 4 delta p4 drsmotet.

Digital avstemning:
Avstemnningen dpner 24. april ki 14:00 og lukker 27 april kL 18:00.
Du finner avstemningen pa:
https:ffvibbono/&991
Hvordan deltar du digitalt?
2 * Du far en link via SMS.

* Du kan ogsé finne matet ved & giinn pé vibbono

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din stemme.

Hvem kan stemme ph Arsmotet?

+ Alle eiere har rett til 4 stemme pd dremetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, mé du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av moteleder

I R

2_\falg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4 Arsrapport og drsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

& Valg av tillitsvalgte

7. Husnummer

ﬁ i 2 0 2 : 8. Forslag om utredning av mulighet for bruksendring av vinterhager

Med vennlig hilsen,

Innka“jng }' f\r‘sr‘appor‘t f Regnskap Styret i Grenvoll Allé 42-44 Eierseks)

S.nr. 6991
Granvoll Allé 42-44 Eierseksj
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Sak1 Sak &

Valg av moteleder Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall: Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Alminnelig (0%}

Motelederen sorger for at moetet blir avviklet etter lovens regler o er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis a) Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap
ikke rsmetet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

& miteetEE. b} Styret foresldr overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling
Arsrappart og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Styret innstiller styreleder Rune Larsen til meteleder.

Forslag til vedtak Vediegg

Rune Larsen er valgt. 1.6991 Arsrapport pdf

Sak 2 Saks

Valg av protokellvitner Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Alminnelig (50%)

Walg av to giere til 4 signere protokollan. Protokollen vil bl sendt til signering digitalt. Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 75 000.
Styrets innstilling Forslag til vedtak

Styret innstiller Victoria Louise Bekkevold og Jan Ragnar Huse til 4 signere protokollen Styrets godtgjerelse settes til 75 000

Forslag til vedtak

ictoria Louise Bekkevold og Jan Ragnar Huse ervalgt. SakE

Valg av tillitsvalgte

Sak 3

; 4 2 2 Innstilling
Godkjenning av meteinnkallingen

Styret innstiller at ndvzerende styremedlemmer tar gjenvalg for 2 4r.

Kray til fiertall: Roller og kandidater
Alminnelig (50%)

Valg av 2 styremedlem \Velges for 2 4r
Det ble foreslatt & godkjenne den méiten drsmotet er innkalt pé. Folgende stiller til valg som styremediem:

Forslag til vedtak * Jan Ragnar Huse

Mateinnkallingen godkjennes

Dere ber stemme pa meg fordi jeg har veert styremediem de siste to drene og at jeg er iferd med a kjenne
virt sameie godt

* Victoria Louise Bekkevold

Har veert styremedlem i 2 dr, og kjenner sameiet godt
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SakT
Husnummer

Forslag fremmet av:
Cle Jacoh Meess

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det bar monteres husnr. 42 pa sidevegg ost opp mot innkjeringsvei. Bud, ambulanse og besekende finner ikke
fram.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at innsendt forslag vedtas. Styret vil i =4 fall iverksette bestilling og utferelse umiddelbart etter
drsmatet.

Forslag til vedtak
Styret vedtar & installere husnr. 42 pA estre sidevegg.

Sak8
Forslag om utredning av mulighet for bruksendring av vinterhager

Forslag fremmet av:
Kristina Haugstveit

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det fremmes et enske om at styret utreder den tekniske og teoretiske muligheten for at arealene som per
dd. er definert som vinterhager kan endres fra sekunda=rrom til primaerrom. Derzom seksjonseiere encker 4
gjere endring vil man métte seke styret enkeltvis om dette og nedvendige tiltak bekostes av eier av den enkelte
seksjon, Saken enskes behandlet | rsmatet for Grenvoll Allé 42-44 | 2024

Eiere av enhet 309 har et onske om & foreta en oppgradering av sin vinterhage, men er usikre p hvorvidt dette
vil la seg gjere ut fra byggets tekniske premisser og reguleringer fra kemmunen. Reguleringer fra kommunen
pévirker hele eiendomsmassen og m eventuelt ses ph samlet. Det kan eksempelvis voere en grense for hvar
mye areal som kan innregnes som primaerrom i bygget samlet sett. Det er ogsé et spersmal om brannkonseptet
i bygget vil tillate slike endringer i samtlige enheter eller kun i noen. Eiere av seksjon 302 har forsekt & finne ut
awv om det er mulig 4 gjere tiltak for at vinterhagen kan bli et primeerrom, men vurderer det som nodvendig 4
involvere fagekspertise for & 14 et korrekt svar. Detvirker lite hensikismessig & vurders enhet 309 alene daen
endring potensielt kan pAvirke muligheten for andre seksjonseiere 4 foreta samme oppgradering dersom det
er begrensninger i bygget samlet sett.

Dersom flere ensker & se pd muligheten for 4 endre vinterhage til primasrrom il det veere hensiktsmessig at
man i felleskap utreder hvorvidt dette | det hele tatt er mulig og eventuelle konsekvenser av dette. Da vil sameiet

i fremtiden med bedre grunnlag kunne behandle seknader fra siere av de enkelte seksjonene om godkjenning
av eventuelle endringer.

Eierbroken for felleskostnadene mé eventuelt endres dersom seksjonseiere gjer oppgraderinger som utvider
primaerromarealet.

Kontaktinfo for eventuelle avklaringer og spersmél:

Kristina Haugstveit, tif. 91 32 93 14 eller epost kristina@haugstveit.no

Jan Ragnar Huse, tif. 45 86 20 23 eller epost janragnarhuse@skanskang

Styrets innstilling

Styret anbefaler at saken vedtas.

Styretvil da giinni saken, og komme tilbake med en anbefaling som vedtas pa et ekstraordinaert eller ordinzert

drsmote, avhengig av omfang i det arbeidet som mé gjeres fer styret har en anbefaling klar.

Forslag til vedtak

Sameiet utreder hvorvidt det er mulig ut fra bygningstekniske forutsetninger, kommunale reguleringer, og
eventuelt andre feringer, 4 foreta oppgraderinger av vinterhagene slik at dette arealet kan gjeres om fra
sekundaerrom til primaerrom dersom seksjonseierne ensker dette.

Vedlegg
2 Sak til Arsmate | Gronvoll Allé 42-44 - uthygging av vinterhage pdf

Gav 25



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinasre arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rune Larsen Granvoll Alle 42
Styremedlem Victoria Louise Bekkevold Grenvoll Allé 42
Styremedlem Jan Ragnar Huse Grenvoll Allé 42
Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post gronvollalled2-44@styrerommet.no. Se Granvoll Allé 42-44
Eierseksjs hjemmeside pa www.vibbo.no/6991 for yitterligere informasjon. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Grenvoll Allé 42-44 Eierseksj

Sameiet bestar av 40 seksjoner.

Granvoll Alle 42-44 Eierseks] er registrert | Foretaksregisteret | Brennaysund med
organisasjonsnummer 923207430, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kemmune

Gards- og bruksnummer:
130 139

Med eierseksjon forstas sameieandel | bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Granvoll Allé 42-44 Eierseks| har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er ERNST & YOUNG AS.

Wedlegg 1

2 Granvoll Allé 42-44 Eierseks

Styrets arbeid
Styret hari 2023 giennomfert 11 formelle styrempter.

Det ble giennomfart ordinaert arsmete for 2022 i perioden 25 april til 28 april 2023,

Arsmatet ble giennomfert digitalt, noe som har fungert meget tilfredsstillende med god
deltagelse blant sameierne. Digitalt &rsmgte anbefales & fortsetts, sa lenge detikke er
innmeldt konkrete saker som ma belyses spesielt. Dette grunnet at det blir hoyere deltagelse
og sikrer sterre legitimitet bak avgigrelser enn fysiske mater nar det kun er formelle saker som
skal fremlegges.

P& arsmptet ble folgende styre valgt:

Styreleder: Rune Larsen (2 &r).

@vrige styremedlemmer var ikke pa valg.

@vrige i styret er styremedlemmer: Victoria Louise Bekkevold (gjenstaende 1 ar) Jan Ragnar
Huse (gienstaende 1 &r).

Det ble giennomfart et beboermate for sameiet i slutten av mai. Styret informerte pa mgtst
med sakelys pa gkonomi og installasjon av ISTA. Det ble vedtatt & gisnnomfare en dugnad i
fellesomradens 18.juni. | tillegg diverse informasjonsaker. F& mate opp.

Styret arrangerte en dugnad den 18.juni for 8 rydde opp i fellesomrader ute og inne. Moen fa
deltok.

Hovedaktivitet for styreti 2023 har ogsa veert a sikre at skonomien er god og sikrer stabil drift
av sameist. Det nye styret har godt med dette siden 2022, og arets resultat viser at styret har
lykkes meget bra med sin plan for dette.

Budsjettet som var vedtatt for 2023 la opp til ett overskudd pa kr 239 835. Arsregnskapet viser
et overskudd pa kr 104 771. | etterkant av at budsjettet for 2023 ble vedtatt, valgte styret 3
investere i et avlesningssystem for fiernvarme fra ISTA. Kostnadene med installasjon av nye
malere eri hovedsak arsaken til at overskuddet er mindre enn planlagt.

Samtidig er det viktig & peke pa at sameiet na har en solid likviditet, som ligger pa ca kr
700000, samt har innbetalt en kassakreditt pa kr 500 000 fra 2022,

| 2023 installerte styret et system for individuell avlesning av forbruk av fijernvarme og
vannforbruk. Systemet er na fullt ut drift =att, og har gitt god effekt pa sameiets totale forbruk
av energi. Styret har ikke ngyaktige tall pa dette, men basert pa utgiftene til den enkelte,
anslar styret at reduksjonen ligger mellom 15-20%. Dette gir lavers kostnader for den enkelte
sameier.

Styret har ogsa arbeidet med 4 se pa de avtaler vi har med ulike aktarer, for 4 se pa
muligheten for 4 redusere kostnader. Her kan nevnes at vi fikk reforhandlet avtalen med

Telenor for internett og TV. Dette gav en innsparing pa kr 74 000 arlig for 2023,

For 2024 er det ikke planlagt noen starre vedlikeholdsprosjekter.
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Styret har som ambisjon & arbeide tettere med Sameiet Grenselunden om inngéelser av
starre avtaler. Dette har allerede startet noe opp, da vi har fornyet og inngatt felles avtale om
vaktmestertjenester. Dette har gitt en innsparing pa kostnadene knyttet til drift.

Styretvil i lspet av hosten vurdere en liten gkning i felleskostnader, for 4 sikre at vi som
minimum har et overskudd pa kr 50 000 for 2024.

Oppsummert, 2023 ble brukt til & fa sikre en stahil og god drift av sameiet. Styret er av den
oppfatning at vi na har lykkes godt med dette, og sameiet har en meget god gkonomi.

Styret har en ambisjon om at vi hvert ar gar med et overskudd i sterrelsen rundt ke 50 000,
samt har en solid likviditet pa rundt kr 800 000, for 4 sikre at vi kan betale de lepende utgifter
fortlepende. Styret far folge dette opp videre.

Wedlegg 1 Davai
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at innkrevde a konto-
belop tilknyttet fiernvarme na ikke fares som en inntekt slik som for. Dette fordi at a konto-
belopene er direkte tilknyttet mot forbruk og dermed ikke anses som en inntekt. Det
fremgar ogsa et avvik tilknyttet «Andre inntekter», se note 3.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at energikostnadenes
inntekter og kostnader gar i 0. De eneste kostnadene som fremgar i resultatregnskapet
tilknyttet energikostnader er felles umalte fyringskostnader. Driftskostnadene tilknyttet Drift
og vedlikehold er heyere enn budsjetter pa grunn av innstallering av egne malere i regi av
Ista.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 674 002.

Oversikt over driftskostnader 2023

Grgnvoll Allé 42-44 Eierseksjonssameie

B StyrehonorarfPersonalkostnader

Andre driftskostnader;

= Revisjonshenaorar 15% /

B Forretningsfgrerhonorar 4
Tv-anlege/bredband; 4

= Kensulenthonaorar ok

u Drift ag vedlikehold

® Forsikringer

Drift og vedlikehold;
31%

= Kommunale avgifter
Energi/fyring Kommunale avgifter;
25%

= TV-anlegg/bredbind

= Andre driftskostnader

Wedlegg 1 10 av 25 6991 Arsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Driftskostnader 2022 vs Driftskostnader 2023
Grgnvoll Allé 42-44 Eierseksjonssameie Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024,
1400 000 Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en skning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlep. Eiendomsskatten falger egne satser.
+ 200000 Energikostnader
Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.
Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
1000000 2023.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapsts individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken | Grenvoll Allé
42-44 Eierseksj.
EOD 00O
Lan
Gronvoll Allé 42-44 Eierseksj har ikke lan selv om det fremgar et belep i finanskostnader i
resultatregnskapet. Dette er kostnader tilknyttet kassekreditt som sameiet har vaert
avhengig av. Denne er etter forbedret skonomi, ikke en nedvendighet lengre og er vedtatt
S avsluttet gjennom styrevedtak | mars 2024.
Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024,
400 000
Budsjettet er basert pa ca. 17 % okning av felleskostnadene
fra 01.12.2023.

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
200000 I I
N | II : I
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ORG.NR. 923 207 430, KUNDENR. 6991

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1734186 1848534 3162000 1880000
Andre inntekter 3 155012 1086 263 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1889198 2934797 3162000 1880 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 080 -7 050 -5 500 -10 575
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -37 500 -75 000
Revisjonshonorar G -6 450 -6 275 -7 500 -7 500
Forretningsfarerhonorar -70 820 -68 183 -74 000 -75 000
Konsulenthonorar 7 -11 745 -28 462 -20 000 -15 000
Drift og vediikehold 8 -547 132 -229 940 -265 000 -418 500
Farsikringer -169 353 -173 970 -190 000 -219 000
Kommunale avgifter Q9 -448 312 -373 087 -447 000 -528 000
Energi/fyring 10 -38 566 -1318292 -1 400 000 -50 000
TV-anlegg/oredband -158 372 -223 B35 -235 000 -167 000
Andre driftskostnader 11 -275 386 -208 594 -222 000 -305 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1785286 -2687787 -2903500 -1870575
DRIFTSRESULTAT 103 912 247 010 258 500 9 425
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 6 902 594 4] 0
Finanskostnader 13 -6 043 -7 769 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 859 -7175 0 0
ARSRESULTAT 104771 239 835 258 500 9 425
Overferinger:
Til cpptjent egenkapital 104771 239835

F sreglstaret: MO 876 3
Tir: 400 24 00
Building a batter
mmgm lemmer &v Den norske Aavisomarening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet | Grenvoll Allé 42-44 Eierseksjonssameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Grenvoll Allé 42-44 Eierseksjonssameie som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gieldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Wi har gjennomiort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet | samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter | Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Beard for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkemmer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kentroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

ed utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har il hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er &4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehalder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med imelighet kan
forventes 4 pavirke de okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utaver vi profesjenelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. [ tillegg:

14 av 25 6991 Arsrapport.pd
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working world ORG.NR. 923 207 430, KUNDENR. 6991
+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter elier feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandiinger for & handtere slike risikoar, BALANSE
og innhenter revisjonsbevis som er ti lig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikeen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er Note 2023 2022
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, EIENDELER

forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &

utforme revigjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi OML@PSMIDLER

uttrykk for en mening om effekiiviteten av sameists interme kontroll. Restanser pa felleskostnader 678 3 084
* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om Kundefardringer i) 731 720

regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. Forskuddsbetalte kostnader 55 925 61 965
*  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert Driftskanto OBOS-bank 1024812 73 850

pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser RSO0 -Halken )

eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne fil fortsatt drift. Dersom vi Skattetrekkskonto OBOS-banken 4000 0

konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen Sparekonto OBOS-banken 1030 1003

henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike _ SUM OMLEPSMIDLER 1 087 445 724 902

tillegasopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare A

konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.

) Eo e ) : SUM EIENDELER 1087445 724902

Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid mediore at sameiet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet i arsregnskapet, inkludert ]
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene i EGENKAPITAL OG GJELD
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde. ]

Wi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for I EGENKAPITAL

revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne d Opptient egenkapital 675 764 570 994

kentrollen som vi avdekker gjennom revisjonen. = SUM EGENKAPITAL 675 764 570 994
GJELD

Boda, 18. mars 2024 5

ERMST & YOUNG AS . KORTSIKTIG GJELD

N S ] Forskuddsbetalte felleskostnader 22 888 55 050

4o el 4 : Leverandargjeld 51406 83696

Arve Willumsen Skyldige offentlige avgifter 14 5762 1762

statsautorisert revisor Energiavregning 15 331 625 0
Annen kortsiktig gjeld 0 12 500
SUM KORTSIKTIG GJELD 411 681 153 908
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1087 445 724 902
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.03.2024
Styret | Granvoll Alle 42-44 Eierseksjonssameie

Rune Larsen /s Victoria Louise Bekkevold /s/ Jan Ragnar Huse /s/

“lIJIa\mengig revisors baretning - Grenvoll Allé 42-24 Eierseksjonésn‘meie 2023
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntekiene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omispsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@Gvrige poster er klassifisert som anlegasmidier/langsiktig gjeld. Omiepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlienes ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeras fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTMADER

Fellekost brak 1 061 970
Seksjonert lokale 314 088
Felleskostnader likt 182 988
Kabel-TV 159 372
Felleskostnader brok 11 096
™ 4 692
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1734 186
NOTE: 3

AMDRE INNTEKTER

Kaomgeringer 455
Viderefakiurert energiavregning 20/21 154 557
SUM ANDRE INNTEKTER 155012

12 Granvoll Allé 42-44 Eierseks
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSOMALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger | selskapet gjennom aret. Selskapet er
derayv ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning eftter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr & 450.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 745
SUM KONSULENTHONORAR -11 745
NOTE: &

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold bygninger -8 599
Driftvedlikehold WVS -310190
Crift'vedlikehold utvendig anlegg -3 457
Drift'vedlikehold heisanlegg -104 486
Drift'vedlikehold brannsikring -85 830
Drift'vedlikehold garasjeaniagg -16 920
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -1 551
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -547 132
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -332 370
Feieavgift -128
Renovasjonsavgift -116 814
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -149 312
NOTE: 10

ENERGLFYRING

Fjemvarme -38 566

SUM ENERGI / FYRING -38 566
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 655
Vakimestertjenester -115 042
Renhold ved firmaer -144 116
Andre fremmede tjenester -140
Andre kontorkostnader -2 519
Bank- og kortgebyr -2914
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -275 386
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 4 599
Renter av sparekonto | OBOS-banken 27
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 060
Andre renteinntekier 1216
SUM FINANSINNTEKTER 6 902
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt | OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -5 043
SUM FINANSKOSTNADER -6 043
NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -4 000
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 762
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -5 762
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NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -650 014
SUM INNTEKTER -650 014
KOSTNADER

Fjermvarme 400 020
Administrasjon 8500
SUM KOSTNADER 408 520
Uoppagjorte avregninger -90 131
SUM ENERGIAVREGNING -331 625

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister. blir deretter inntekiene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tibakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntekiene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokiert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditetan, og ikke resultatet.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 7186011,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il farsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare.

Sak til arsmgte 2024 i Grgnvoll Allé 42-44
Forslag om utredning av mulighet for bruksendring av vinterhager

Det fremmes et gnske om at styret utreder den tekniske og tecretiske muligheten for at arealene som
per d.d. er definert som vinterhager kan endres fra sekundserrom til primeerrem. Dersem
seksjonseizre pnsker 3 gjpre endring vil man matte spke styret enkelttvis om dette og ngdvendige
tiltak bekostes av eier av den enkelte seksjon. Saken gnskes behandlet i arsmgtet for Grgnvoll Allé 42-
4472024,

Eiere av enhet 309 har et gnske om a foreta en oppgradering av sin vinterhage, men er usikre pa
hvorvidt dette vil Ia seg gjgre ut fra byggets tekniske premisser og reguleringer fra kommunen.
Reguleringer fra kommunen pavirker hele eiendomsmassen og ma eventuelt ses pa samilet. Det kan
eksempelvis vaere en grense for hvor mye areal som kan innregnes som primeerrom i bygget samlet
sett. Det er ogsd et spgrsmal om brannkonseptet i bygget vil tillate slike endringer i samtlige enheter
eller kun i noen. Eiere av seksjon 309 har forsgkt & finne ut av om det er mulig 3 gjgre tiltak for at
vinterhagen kan bli et primeerrom, men vurderer det som ngdvendig & involvere fagekspertise for & f3
et korrekt svar. Det virker lite hensiktsmessig & vurdere enhet 309 alene da en endring potensielt kan
pavirke muligheten for andre seksjonseiere & foreta samme oppgradering dersom det er
begrensninger i bygget samlet sett.

Dersom flere @nsker a se pa muligheten for  endre vinterhage til primeerrom vil det vaere
hensiktsmessig at man i felleskap utreder hvorvidt dette | det hele tatt er mulig og eventuelle
kensekvenser av dette. Da vil sameiet i fremtiden med bedre grunnlag kunne behandle sgknader fra
eiere av de enkelte seksjonene om godkjenning av eventuelle endringer.

Eierbreken for felleskostnadene ma eventuelt endres dersom seksjonseiere gjor oppgraderinger som
utvider primarromarealet.

Forslag til vedtak: Sameiet utreder hvorvidt det er mulig ut fra bygningstekniske forutsetninger,
kemmunale reguleringer, og eventuelt andre feringer, a foreta oppgraderinger av vinterhagene slik at
dette arealet kan gjgres om fra sekundeerrom til primaerrom dersem seksjonseierne gnsker dette.

Kontaktinfo for eventuelle avklaringer og spgrsmal:
Kristina Haugstveit, tif. 91 32 93 14 eller epost kristina@haugstveit.ng

Jan Ragnar Huse, tIf. 45 8690 23 eller epost janragnar.huse@skanska.no
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere rsmete blir avholdt digitalt pd vibbono. Dette skjemast er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 24.04.24 of er pent for avstemning i 3 dager

Siste dato for avstemning er 27.04 24

Selskapsnummer: 699  Selskapsnavn: Gronvoll Allé 42-44 Eierseksj
BRUK BLOKEBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn ph eier(e):

Sak & Arsrappor't of Arsregnskap
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egankapital

[ For
] Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for anzket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Rune Larsen ervalgt.

O For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Victoria Louise Bekkevold og Jan Ragnar Huse ervalgt

O Fer
O Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 75 000

O For
O ot

Sak & \Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[0 Jan Ragnar Huse

[ victoria Louise Bekkevold

Sak7 Husnummer
Styret vedtar & installere husnr. 42 pi estre sidevegg.

O For
L] Mot

Sak3 Gedkjenning av moteinnkallingen
Meteinnkallingen godkjennes

O For
O Mot

Sak8 Forslag om utredning av mulighet for bruksendring av vinterhager

Sameiet utreder hvorvidt det er mulig ut fra bygningstekniske forutsetningsr, kemmunale reguleringsr,
og eventuelt andre feringer, 4 foreta oppgraderinger av vinterhagene slik at dette arealet kan gjeres
om fra sekundeerrem til primaerrem dersom seksjonseierne ensker dette.

[ For
] Mot
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‘OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
wvw.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1.1.

1.2

1.3.

1.4,

VEDTEKTER
FOR
GRONVOLL ALLE 42-44 EIERSEKSJONSSAMEIE

Gnr. 130 bnr. 139 i Oslo kommune

1.5
Fastsatt pa ekstraordinsert arsmote 07.06.2019
i medhold av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 16. juni 2017 nr. 65.

SAMEIET
Om Sameiet
Eierseksjonssameiets navn er GRONVOLL ALLE 42-44 EIERSEKSJONSSAMEIE, heretter
referert til som «Sameiets.
Granvoll allé 42-44 Eierseksjonssameie omfatter eiendommen gnr. 130 bar. 1391 Cslo
kommune, med pastaende bebyggelse og anlegy («Eiendommens). (Tidligere adresse for
Eiendommen er Fyrstikkalleen 17, slik at Eiendommen eller Sameiet i andre dokumenter kan
veere betegnet «Fyrstikkalleen 17« eller «FY 174}
NB! Bil tillingspl i underjordisk garasjeanlegg er pa eiendommen gnr. 130 bnr.
2241 Oslo kemmune, og ved overdmgelser av biloppstillingsplass ma eierandel i
Garasjekjelleren fremga av skjotet. Se pkt. 1.5 og egne vedtekter for Grenselunden
Garasj ie for begr: inger i omsetning.
Sameiet bestar av 40 eierseksjoner, hvorav 39 boligseksjoner («Boli nex) ag 1
MNesringsseksjon (seksjonsnummer 1) {«N=ringsseksjonens) (i fellesskap kalt
«Seksjonenex). Eier av en Seksjon kalles «Seksjonseiers. | fellesskap kalles eierne
«Seksjonseierner eller «Seksjonseieres.
Seksjonene fremgar av vedlagte tinglyste seksjonering {bilag 7), med situasjonsplan og
plantegninger.

Adresse Adresse Seksjoner

Baoligseksjonens Granvoll allé 42 2-40

MNeeringsseksjonen | Gronvoll allé 44 1
Boligseksjonene
Hver Boligseksjon omfatter en bruksenhet (leilighet} som hoveddel. Private
balkonger/terrasser omfattes av hoveddelen til de Boligseksjoner de harer til. For hver
Boligseksjon er det fastsatt en sameiebrak (teller] lik hoveddelens bruksareal med unntak av 16
balkongerterrasser. R
Nzringsseksjonen

Meeringsseksjonen utgjer en bruksenhet som hoveddel. For Neeringsseksjonen er det fastsatt
en sameiebrak (teller) lik hoveddelens bruksareal (BRA).

Fellesarealene m.m.
Alle deler av Eiendommen som ikke omfattes av Seksjonene/bruksenhetene, er fellesareal.
Til fellesarealene harer siledes, med mindre annet er saerskilt fastsatt, alle bygningskropper

med vegger, tak, inngangsdarer, vinduer, heis-trapperom, ganger og andre fellesrom, samt
utearealer =& som gangveier, grentanlegg, gardsrom, oppholds-flekearealer, svalganger, mv.

Vedtekter Granvall allé 42-44 Eiarsaksjorssamais
Side 1 av 20

Stamledningsnettet for vann og aviep frem til avgreningspunktet til de enkelte Seksjonene og
elektrisitet frem til Seksjonenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjiene Seksjonseiemes felles behov.

Alle fellesarealer og -anlegg som newvnt | dette punkiet er i fellesskap omtalt som
«Fellesarealenes.

Boder, tekniske rom, sykkelparkering, parkering, mv.

Under Eiendommen, offentlig torg (Grenvoll Plass) og naboeiendommen Gronvoll Allé 18-40
{wGrenselunden»} (gnr. 130 bnr. 219) ligger anleggseiendom («Garasjekjelleren=) (gnr. 130
brr. 224), som er et tingsrettslig sameie eid av Grenselunden Garasjesameie.

Eiendommen og Grenselunden har tinglyst rett til boder, tekniske rom, biloppstilingsplasser,
sykkelparkering mv. | Garasjekjelleren.

Eiendommen og Garasjekjelleren har tinglyst rett til adkomst til Garasjekjelleren over
Grenselunden. Dette inkluderer reft til bruk av nedvendig Fellesareal for adkomst til
Garasjekjelleren, og dessuten alle nodvendige romningsveier.

Grenselunden Garasjesameie gies av Sameiet, Grenselunden Eierseksjonssameie og eiere
av biloppstilingsplasser.

I Garasjekjelleren er det fellesarealer hvor hele Sameiet har tekniske rom, mv., og hwor
Boligseksjonene har felles sykkelparkeringsplasser. Enkelie av Seksjonseierne eier
biloppstilli i 1) | Garasjekjelleren.

Biloppstillingsplass i Garasjekjelleren eiet av Seksjonseier | Grenvoll allé 42-44
Eierseksjonssameie kan overdras sammen med Seksjonen eller til annen Seksjonseier i
Gronmvoll allé 42-44 Eierseksjonssameie, men kan ikke eies av andre. Denne bestermmelsen er
heller ikke til hinder for at Seksjon | Eiendommen og biloppstillingsplass | Garasjekjelleren

leies ut uavhengig av hverandre. Utleie av biloppstillingsplass til eksteme er ikke tillatt med
mindre utleie skjer sammen med Seksjon.

Det foreligger egne vedtekter for Garasjekjelleren. Det henvises til disse vedtekiene i sin
helhet.

Samtlige Boligseksjoner har eksklusiv enerett til bruk av en bed i innredet fellesareal i kjeller
pa Eiendommen eller | Garasjekjelleren, etter liste som er bifag 3 til disse vedtektene. Listen
angir seksjonsnummer for Boligseksjonen, slik at det ikke skal vaere nedvendig a oppdatere
listen ved hver overforing av Boligseksjon. Styret og Forretningsfarer skal til enhver tid ha
oversikt over listen.

Seksjonseierne har ikke rett til & bytte boder seg imellom.
Kort om Eiendommens grenser mot Garasjekjelleren, Offentlig torg og Grenselunden

Under bakkeniva grenser Eiendommen til Garasjekjelleren. Det er to adkomster under
bakkeniva mellom kjelleren pa Eiendommen og Garasjekjelleren.

Eiendommen grenser i nord mot offentlig gang-/sykkelvei samt i ost mot offentlig torg som
eies av Oslo kommune. | sar grenser Eiendommen mot Grenzelunden.

For en neyaktig beskrivelse av eiendomsgrensene til Eiendommen henvises det fil
Matrikkelen. (Opplysningene | Matrikkelen gar foran disse vedtektene).

Vedtekter Granvoll allé 42-24 Elalsaksjnnssarne &
Side 2 av 20
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21.

2.1.1.

21.2.

2.1.3.

2.2,

22.1.

DISPOSISJONSRETT
Seksjonene
Generelt

Med de begrensninger og unntak som felger av eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjepe eller
pa annen mate erverve flere enn to Boligseksjoner.

Den enkelte Seksjonseier disponerer fritt over egen Seksjon, med de begrensningene som
folger av vediekiene og eier
Seksjonseiere pafores skade eller ulempe pa en urimelig eller unodvendig mate.

Seksjonens kan bare nyttes til det formal som er fastsatt | pkt. 1 og ifalge Seksjonerings-
begjeeringen for den enkelte Seksjon. Endring av bruken fra boligformal fil naeringsformal eller
omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

erken Styret eller en enkelt Seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygging som gjelder
utnyttelse av en Seksjon, med mindre det svekker Eiendommen bygningsteknisk eller er til
wvesentlig sjenanse eller ulempe for evrige Seksjonseiere.

‘Ved =alg av Seksjon plikter Seksjonseieren som selger i fremlegge vedtekter samt eventuelle
andre bestemmelser som Seksjonseierne plikter 4 respektere, for kjoper og & innhente
hans/hennes vedtakelse av disse som bindende for seq.

Seerlig om bruken av Neeringsseksjonen

MNeeringsseksjonen kan brukes til enhver virksomhet som offentlige myndigheter tillater. Dette
inkluderer blant annet, men er ikke begrenset til, skole/undervisning, idrettkulturformal,
fritidsorganisasjoner, frivilige/ideelle organisasjoner, offentlig virksomhet, etter de til enhver tid
gjeldende regler for slik virksomhet, herunder utlan/utleie som faller inn under forskrift om
utlan og utleie av skoler og andre kommunale lekaler til frivillige organisasjoner i Oslo
kommune, my.

‘Ved bruk av Neeringsseksjonen til skele/undervisning {inkludert idrett/kulturformal,
fritidsorganisasjoner, frivilige/ideelle organisasjoner, mv.) gjelder: Sameiet og Seksjonseieme
er innforstatt med og aksepterer at bruken kan innebaere stey og annet som kan vaere
sjenerende for andre Seksjonseiere. naboer og andre. Utover de ulemper som en
skolevirksomhet kan medfere, ma Naeringsseksjonen ikke benyttes pa en mate som forringer
Eiendommens omdamme eller utseende eller ved stav, stay, lukt, rystelse eller pa annen
mate sjgnerer andre Seksjonseiere eller naboer.

2.2.3.

Begrensninger i bruken av Maeringsseksjonen, herunder endring av den virksomhet som
drives i denne Seksjonen, krever tilslutning fra Meeringsseksjonen.

Se pkt. 17 for Sameiets plikter nar Maeringsseksjonen brukes til skole/undervisning mv.
Seerlig om bruken av Garasjekjelleren

Garasjekjelleren er en egen selvstendig anleggseiendom med gnr. 130 brr. 224, organisert
som et tingsrettslig sameie (Grenselunden Garasjesameie). Det foreligger egne vedtekter for
Garasjekjelleren, og det foreligger ogsa tinglyste rettigheter til bruk for Eiendommen og
Grenselunden.

Fellesarealene

Generelt

Vedtekber Granvoll allé 42-44 Elarsaksjnrrssarreue
Sida 3 av 20

loven. Seksjonen ma ikke brukes slik at andre 222

Den enkelte Seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til &
nytte Fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og ferholdene.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre Seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en
urimelig eller unadvendig mate.

Enerett til bruk av Fellesareal for en eI Ier flere Seksjoner som angitt nedenfur er ikke til hinder
for nedvendig atkomst for de evrige S aver slikt Fell

Enerett til bruk av Fellesareal for Boligseksjonene

Boligseksjonene har i fellesskap enerett til bruk av Fellesareal som kun benyites til adkomst
for Boligseksjonene (rapperheiser, ganger, mv.).

Boligseksjonene har i fellesskap enerett til bruk av fasade og inngangspartier som
utelukkende er beregnet for Boligseksjonene. | forhold til fasade, gjelder dette fasaden der
Boligseksjonene eller fellesareal Boligseksjonene har enerett til, grenser til yttervegg.

Solavskjerming ma ikke settes opp uten Styrets skriftlige forhandssamtykke av utseende og
plassering. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Ecligseksjonene har i fellesskap enerett til bruk av felles uteoppholdsareal pa nordsiden av
bygningen mot vest, samt pa sersiden og estsiden av bygningen slik dette er angitt pa
karttegningen i bilag 5.

Det er tinglyst erkleering om felles adkomst pa gangveier og gjensidig bruk av narmere
definert omrade pa fellesarealene til Eiendommen og Grenselunden. Grenselunden har rett til
sykkelparkering pa Eiendommen innenfor dette omradet (bilag 4).

Det spesifiseres szerskilt at ved benyttelse av Naeringsseksjonen til skole/undervisning har
ikke elever eller andre som deltar i aktiviteter i regi av eier eller leietaker av Neeringsseksjonen
rett til 4 benyite fellesarealene omfatiet av dette pkt. 2.2.2.

Uavhengig av dette har Maeringsseksjonen rett til nedvendig adkomst til egen Seksjon,
postkasse, nodvendige tekniske rom, seppelkasser, remningsveier og lignende. Videre har
Nesringsseksjonen rett til nedvendig adkomst til Garasjekjelleren.

Det folger av det ovenfor nevnie, at rettighetene etter dette pkt. 2.2.2 er uten tidsbegrensning
sa langt det er anledning, jf. eierseksjonsloven § 25 siste ledd.

Enerett til bruk av Fellesareal for Neringsseksjonen

Nesringsseksjonen har enerett til bruk av fasade og inngangspartier som utelukkende er
beregnet for Naeringsseksjonen. | forhold til fasade, gjelder dette fasaden der
Neeringsseksjonen eller fellesareal Neeringsseksjonen har enerett til, grenser til yitervegg.

MNaringsseksjonen har. | samrad med Styret, rett til 4 sette opp faste skilt og andre
profileringsancrdninger, som sedvanlig etter virtksomhetens og eiendommens art ag karakier,
innenfor rammen av hva som godkjennes av offentlige myndigheter, pa den delen av fasaden
MNeeringsseksjonen har enerett til & bruke i henhold til avsnittet foran. Ved bruk av lysskilt skal
det tas tilbarlig hensyn til eierne av Boligseksjonene, slik at disse ikke blir ungdig sjenert.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Solavskierming ma ikke settes opp uten Styrets skriftlige forhandssamiykke av utseends og
plassering. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vinduer | Neeringsseksjonen skal utformes slik at de ikke er fil sjenanse for byggets fasade.

Vedtekter Granvoll allé 42-44 Eiarseksjonssamsie
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2.2.4.

2.3.

24,

2.5.

Meaeringsseksjonen har enerett til bruk av uteoppholdsareal pa nordsiden av bygningen slik
dette er angitt pa karttegningen | bilag 5

Uavhengig av dette har Boligseksjonene rett til nedvendig adkomst til egen Seksjon,
postkasse, nadvendige tekniske rom. sappelkasser, romningsveier og lignende. Videre har

Boligseksjonens rett til nedvendig adkomst til Garasjekjelleren. 3.
Det falger av det ovenfor nevnie, at rettighetene etter dette pkt. 2.2.3 er uten tidsbegrensning 3.1.
sa langt det er anledning (ellers gjelder lengste tidsbegrensning loven til enhver tid gir

anledning til}, jf. eierseksjonsloven § 25 siste ledd. 3.1.1.

Enerett til bruk av nettstasjon for netteier
Metteier har enerett til bruk av nettstasjon plassert ost pa Eiendommen.

Metteier har fri tilgang til & benytte oppstillingsplass for vedlikehold av netistasjonen, og
Sameiets bruk av eiendommen skal ikke vaere fil hinder for at netteier til enhwver tid, uten
forutgaende varsel, far tigang til oppstillingsplassen og vedlikehold av netistasjonen.
3.1.2.
Sameiet kan ikke motsette seg eller fastsette begrensninger for bruken av nettstasjonen eller
tilgangen til denne uten netteiers samiykke.

MNzzrmere bestemmelser om netteiers rettigheter er tinglyst pa Eiendommen. Tinglyste
rettigheter gar foran disse vedtektene.

Parkering og andre tiltak for Seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En Seksjonseier kan med samtykke fra Styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av Seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Det samme gjelder for eier av Neeringsseksjonen for brukernes tilgang til
Meeringsseksjonen. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

| vedtekiene for Garasjekjelieren er det fastsatt bestemmelser om bytteordning slik at
Seksjonseiers med nedsatt funksjonsevne som allerede eigr en biloppstillingsplass i
Garasjekjelleren som ikke er opparbeidet til bruk for personer med nedsatt funksjonsevne, har
rett il 4 kreve at Styret palegger en Seksjonseier som eier slik biloppstillingsplass midlertidig 4
byite biloppstillingsplass. For & ha rett til midlertidig 4 bytte biloppstillingsplass, ma
Seksjonseieren dokumentere dette ved parkeringstillatelse grunnet nedsatt funksjonsevne fra
kammunen.

Retten til & bruke en tilrettelagt biloppstillingsplass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede. Det henvizes til nasrmere bestemmelser | vedtektens for Garasjekjelleren.

Denne vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samilige Seksjonseiere uttrykkelig sier 3.1.3.
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekien skal
registreres | Foretaksregisteret.

Bygningsmessige arbeider

Utvendige lamper pa balkonger og terrasser til den enkelte Seksjon, oppsetting og fargevalg
av markiser, endring av utvendige farger etc. skal godkjennes av Styret, og kan skje etter en
samlet plan for bygningen vedtatt av Arsmaetet.

Tilbygo/pabygg og andre arbeider som skal meldes bygningsmyndighetene ma godkjennes av
Styret fer byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig karakter
for de ovrige Seksjonseieme, skal Styret forelegge sporsmalet pa Arsmotet til avgjerelse. Selv
om Styret eller Arsmatet har gitt tillatelse, kan arbeidene ikke foretas uten godkjennelise fra
bygningsmyndigheiene.

Ordensregler

Vedtekter Granvoll allé 42-44 Eiarsaksjorssameie
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Arsmatet kan med vanlig flertall fastsette vanlige ordensregler for Eiendommen
{Husordensregler) {bilag 2).

FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER
Felleskostnader
Generelt

Felleskosinader er alle kostnader til Sameiets/Eiendommens drift og vedlikehold som ikke
knytter seq til den enkelte Seksjonen.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller.
Felleskostnadene skal fordeles mellom Seksjonene i henhaold til bestemmelsene nedenfor.
Felleskostnader som skal dekkes av Boligseksjonene

Kostnader til drift og vedlikehold av Fellesarealer som Boligseksjonene har enerett til 4 bruke
(jf. pkt. 2.2.2) dekkes av Boligseksjonene alene og fordeles etter den innbyrdes sameiebreken
til Boligseksjonene.

Dette omfatter kostnader til drift og vedlikehold av felles oppgang fra kjellerniva til boligene pa
sarsiden av bygningen. inkludert heis | denne oppgangen (jf. pki. 2.2.2 har Neeringsseksjonen
uavhengig av dette ret til & benyite oppgangen og heisen til nadvendig tilgang til
Garasjekjelleren).

Dette omfatter ogsa kostnader il drift og vedlikehold av Boligseksjonene som ikke den enkelte
Seksjonseier alens er ansvarlig for etter pkt. 6.1, Inkludert i dette er den del av fasaden som
ikke er omfattet av pkt. 2.2.3.

Unntatt fra dette punkiet er reparasjon eller utskifting av bygningenes yttertak (hele
takkonstruksjonen ned til underliggende Seksjoner), bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner
og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner, og lignende.

Boligseksjonene skal ikke dekke kostnader til vakimester eller driftvedlikehold for uteomrader
og Fellesareal hvor kun Naeringsseksjonen har bruksrett, {jf. pkt. 2.2.3).

Eventuell forsikringspremis som relaterer seg seerskilt til Boligseksjonens dekkes av
Boligseksjonene alene.

Felleskostnader som skal dekkes av Neringsseksjonen

Kostnader til drift og vediikehold av F som Maerir
bruke (jf. pkt. 2.2.3) dekkes av Maeringsseksjonen alene.

jonen har enerett til &

Unntatt fra dette punktet er reparasjon eller utskifting av bygningenes yttertak (hele
takkonstruksjonen ned til underliggende Seksjoner), bjelkelag, beerende veggkonsiruksjoner
og rar eller ledninger som er bygget inn | baerende konstruksjoner, og lignende.

Neeringsseksjonen skal ikke dekke kostnader til vakimester eller drift'vedlikehold for
uteomrader og Fellesareal hvor kun Boligseksjonene har bruksrett, (jf. pkt. 2.2.2).

Eventuell forsikringspremie som relaterer seg seerskilt til Meeringsseksjonen dekkes av
Neeringsseksjonen alene.

Kostnader som felge av driften | Neeringsseksjonen, skal dekkes av Neeringsseksjonen alene.
Jf. ogsa pkt. 3.1.6
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3.1.6.

3.7,

Meeringsseksjonen (herunder leietaker) kan engasjere egen vakimester eller andre
leverandosrer til drift-, vedlikehold, og servicetjenester av egne arealer og fellesarealer
innvendig og utvendig hvor kun MNeeringsseksjonen har bruksrett, (jf. pkt. 2.2.3). Kostnadene til
dette dekkes i 5a fall direkte av Neeringsseksjonen til vedkommende leverander, og gar ikke
over felleskostnadene. Ethvert juridisk forhold relatert til slike avtaler vedkommer ikke
Sameiet.

Felleskostnader relatert til adkomst

Sameiet er ansvarlig for 4 betale sin forholdsmessige andel av kostnader fil drift og
vedlikehold av privat adkomstvei inn til Garasjekjellersn fra Granvell Allé, samt nedkjaringen til
Garasjekjelleren, herunder kostnader til garasjeport. Sameiets andel av disse kostnadene
fordeles likt pa alle Seksjonens. Se bilag 4.

Dersom Meeringsseksjonen ikke benyiter adkomst via Garasjekjelleren, skal
Meeringsseksjonen kun dekke andel av kostnader til drift og vedlikehold av privat adkomstvei
inn til Garasjekjelleren fra Grenvoll Allé, og ikke dekke kostnader til nedkjeringen fil
Garasjekjelleren, herunder garasjeport.

Felleskostnader som skal dekkes av Seksjonene i fellessk

Felleskostnader som ikke er omfatiet av pkt. 3.1.2 — 3.1.4 dekkes av Seksjonene i fellesskap
og fordeles etter sameiebroken. Dette gjelder blant annet, men er ikke begrenset til:

(i} kostnader til diift og vedlikehold av avrige Fellesarealer
(i} kostnader til forsikring, evt. eiendomsskatt, energiforsyning (flernvarme), evi. felles
vaktmester/vakthold cl., samt andre kostnader som gjelder Eiendommen i sin helhet

Fostnader for fellesfunksjoner (herunder tekniske funksjener) | Garasjekjelleren som belastes
Eiendommen/Sameiet under ett og som kun gjelder fellesfunksjoner for Boligseksjonene, skal
fordeles pa Boligseksjonene etter dette pkt. 3.1.5.

Hostnader for funksjener (herunder tekniske funksjoner) | Garasjekjelleren som belastes
Eiendommen/Sameiet under ett og sem kun gjelder funksjoner for Nzeringsseksjonen, skal
dekkes av Neeringsseksjonen etter dette pkt. 3.1.5.

Hostnadene etter dette pkt. 3.1.5 skal bare fordeles etter sameiebroken i den grad kostnadene
belastes Eiendoemmen/Sameiet under ett. | motsatt fall fordeles kostnadene etter den fordeling
som er lagt til grunn av den aktuelle leverandar, tjienesteyter, offentlige myndighet mv. (f.eks.
vil giendomsskattkommunale avgifter normalt bli direkte fordelt | henhold til sameiebroken).

Fostnadene til administrasjon, forretningsforsel og styrehonorar for Sameiet fordeles likt pa
alle Seksjonene.

Kostnader som skal fordeles efter nytte/ferbruk

Kostnadsfordelingen etter pkt. 3.1.2 - 3.1.5 gjelder ikke for kostnader:

(i) wed tiltak som etter sin art ikke kan komme de(n) aktuelle Seksjonenie) til gode, og det
dessuten vil virke klart urimelig at Seksjonene dekker kosinadene | henhold til den

fastsatte fordeling

(i} il levering av fellesytelser der forbruket til den enkelte Seksjon eller en bestemt andel av
Seksjonene kan males

Kostnader som newnt i (i) og (i) fordeles mellom Seksjonene etter nytte og/eller forbruk

Betaling og avregning av felleskostnader
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Den enkelte Seksjonseier skal betale akontobelop som fastsettes av Styret, til dekning av sin
andel av felleskestnadene, Belepet innkreves manedlig av forretningsforeren. Akontobelopet
kan ogsa dekke avsetning av midler il fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa Eiendommen, dersom Arsmatet har vedtatt slik avsetning.

Plikten til & betale felleskostnader inntrer ved den enkelte Seksjonseiers overtakelse
av sin Seksjon. | forbindelse med etableringen av Sameiet betaler den enkelte erverver av
Seksjonen i tillegg et neermere fastsatt belop til Sameiet som likviditetstilskudd.

Fellesinntekter

Inntekter fra Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
Seksjonseierne | samsvar med pkt. 3.1.

SEKSJONSEIERENS HEFTELSE FOR SAMEIETS ANSVAR OG FORPLIKTELSER UTAD

Den enkelte Seksjonseieren hefter for felles answvar og forpliktelser etter sin sameiebrek.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERMES FORPLIKTELSER

De andre Seksjonseierne har panterett | Seksjonen for krav mot Seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet for hver Seksjon svarer til to ganger Grunnbelopet i
Folketrygden pa tidspunkiet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning eller dersom dekningen ikke
giennomfares uten unadig opphold.

Panteretten som omhandlet | dette pkt. 5 kan gjores gjeldende av Styret og den enkelte
Seksjonseier som har dekket mer enn sin del, jf. pkt. 3.1.6 siste avsnitt.

VEDLIKEHOLD MV.
Seksjonene

Seksjonseieren skal vediikeholde Seksjonen (hoveddel og eventuelle tileggsdeler) slik at
skader pa Fellesarealene og andre Seksjoner forebygges. og slik at de evrige Seksjonseierne
slipper ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

{i} inventar

(i} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

(i) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

{iv) skap, benker, innvendige derer med karmer

{v) listverk, skillevegger, tapet

{vi) guivbelegy. varmekabler, membran og sluk

{vii) vegg-, gulv- og himlingsplater

{viii} ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
{in) vinduer og ytterderer

{x) innvendige flater pa balkongtemrasse

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsrar apne frem til fellesledningen. Detie gjeider
ogsd sluk pa balkengterrasse eller lignende som ligger til Seksjonen/bruksenheten.
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6.3.1.

‘Yedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og uiskifting av det som er nevnt
ovenfor i dette pkt. 6.1, men ikke utskifting av vinduer og yiterdorer.

Vediikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak. bjelkelag, beerende
wveggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn | baerende konstruksjoner.

ediikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hasrverk.

Etter et eierskifte har den nye Seksjonseieren plikt til & utfare vediikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter dette pkt. 6.1. Denne plikten gjelder selv om vediikehcldet
skulle ha vaert utfert av den tidligere Seksjonseieren. 6.3.2.
Fellesarealene

Sameiet ved Styret skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlkeholdet skal utfores slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte Seksjonene/bruksenhetene forebygges, og slik at Seksjonseierne
slipper ulemper.

Vediikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte Seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter pkt. 6.1.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdsplikten emfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
Seksjonen, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fare nye slike
installasjoner giennom Seksjonens hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
Seksjonseieran.

Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til Seksjonen/bruksenheten for 4 vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som newnt i forrige avsnitt. Kontroll og arbeid i
Seksjonene/bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper
unodvendig ulempe for Seksjonseieren eller andre brukere.

6.3.3.

Hvis Sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med dette pkt. 6.2., og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for 4 pafere eiendommen skade eller edeleggelse, kan en
Seksjonseier utfere vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
nedvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. pkt. 3.1.6
siste ledd. Fer Seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de owrige Seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger sserlige grunner som gjer det
rimelig & unnlate & varsle,

Se for avrig pkt. 17.3 vedrorende serigsitetsbestemmelser.

Erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Seksj i erst;

g r for mangelfullt vedlikehold

En Seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter pkt. 6.1 skal erstatte tap dette
pafarer andre Seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller
hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans
eller hennes kontroll, og det ikke er rimelig 4 forvente at Seksjonseieren skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

6.3.4.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som Seksjonseieren har valgt
til 4 utfere vedlikeholdet, er Seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis Seksjonseieren kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt felgene av den.

6.3.5.
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En Seksjonseigr er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangeliulle vedlikeholdet har
pafart en annen Seksjonseier, men bare nar Seksjonseieren har vaert uakisom.

ed eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold | sin eiertid.

Dersom Seksjonseierens mangelfulle vedlikehold forer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som Sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter pki. 6.2, gjelder reglene i dette pkt.
6.3.1 tilsvarende for Seksjonseierens erstatningsansvar overfor Sameiet.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Dersom Sameiet ikke oppfyller sin vediikeholdsplikt etter pkt. 6.2, skal Sameiet erstatte tap
dette pafarer Seksjonseierne gjennom skader pa Seksjonene/bruksenhetene. Sameiet skal
likevel ikke erstatie tapet dersom Sameiet kan sannsynliggjore at det mangeffulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor Sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
Sameiet skulle ha regnet med hindringen. overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som Styret har valgt il 4 utfere
vedlikeholdet, er Sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis Sameiet kan sannsynliggjore at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det
ikke er rimelig 4 forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som Sameiets mangeffulle vedlikehold har
patort en Seksjonseier, men bare nar Sameiet har opptradt uakisomt.

Kravet om erstaining rettes mot Styret. Forer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for Sameiet.

Fellesregler om emfanget av erstatning

Ansvaret efter pkt. 6.3.1 forste og annet avsnitt og pkt. 6.3.2 ferste og annet avsnitt omfatter
ikke indirekte tap.

Som indirekte tap regnes tap i neering. tap soem folge av skade pa annet enn Seksjonen og
vanlig tilbe her til denne, og tap som falge av at Seksjonen eller deler av denne ikke kan
brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbaolig for brukere av en
boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret efter pkt. 6.3.1 og pkt. 6.3.2 gjelder bare tap den ansvarige med rimelighet kunne
regne med som en mulig felge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den enkelte Seksjonseier eller Sameiet, som er pafort skaden, ikke begrenser tapet
sitt gjennom rimelige tiltak, ma disse selv baere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersoem det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved
vurderingen skal det legges vekt pa tapets storelse sammenlignet med det tap som vanligvis
oppstar i lignende tilieller, og forholdene ellers.

Krav mot tidligere avtalepart

En Seksjonseier eller Sameiet, kan gjare krav etter pkt. 6.3.1, pkt. 6.3.2 og andre
misligholdskrav gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
nzeringsvirksomhet. Forste punktum gjelder bare | den utstrekning den ansvarlige etter pkt.
6.3.1 eller pkt. 6.3.2 kan gjere krav gjeldende mot den fidligere avtaleparten.

Driftsselskap
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9.2

9.3.

Styret er ansvarlig for at vedlikehold av Fellesarealer blir gjiennomfart.

Sameiet kan alene eller sammen med Garasjekjelleren og eventuelt Grenselunden sette ut
sine vedlikeholdsplikter etter pkt. 6.2 til et szerskilt driftsselskap som oppnevnes av Arsmetet,
jf. pkt. 10.4. Se for ovrig pki. 17.3 vedrerende serigsitetsbestemmelser. 9.4,

PALEGG OM SALG AV SEKSJONEN

Hvis en Seksjonseier til tross for skeiftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan Styret
palegge vedkommende & selge Seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene der
det kan kreves fravikelse etter pkt. 8. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
Styret rett til & kreve Seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
Seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan Seksjonen kreves solgt giennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg =3 langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven
§ 4- 18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 forste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal
begjseringen om tvangssalg ikke tas til felge uten behandling | seksmals former.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes
gjelder ikke ved tvangssalg etter dette punkiet.

FRAVIKELSE AV SEKSJONEN (UTKASTELSE) 9.5,
Hvis Seksjonseierens oppforsel medforer fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller Seksjonseierens oppforsel er til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens ovrige brukere, kan Styret kreve fravikelse av Seksjonen/bruksenheten etter

tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg stter pkt. 7

om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter

tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart

grunniose, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til felge uten behandling ved

allmennprosess.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves fravikelse cverfor en bruker som ikke er

Seksjonseier. 9.5.
ARSMOTET (SAMEIERM@TET)

Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den averste myndighet | Sameist.

Et flertall pa arsmaotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen Seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre Seksjonseieres bekostning.

Ordinzrt Arsmote a7
Ordingert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle

Seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som enskes

behandlet.

Ekstraordinert Arsmote
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Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar Styret finner det nedvendig, elier nar minst to
Seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene | samsvar med pkt. 9.13,
krever det og samtidig oppair hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til Arsmete
Styret innkaller arsmotet med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst 20 dager.

Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmote med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Elir det ikke innkalt til arsmate som skal holdes etter loven, vedtekiene eller tidligere
beslutning pa Arsmate, skal tingretten snarest innkalle til Arsmate nar det kreves av en
Seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfareren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skiiftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkalingen skal tydelig angi de sakene Arsmotet skal behandle. Skal Arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall

av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt | innkallingen.

Saker som en Seksjonseier ensker behandlet i det ordinsere Arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar Styret har mottatt krav om det for fristen etter pkt. 8.2

Saker Arsmotet skal behandle

Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt | innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmatet

(il behandle Styrets arsberetning

(i} behandle og eventuelt godkjenne Styrets regnskap for foregaende kalenderar

{iily velge styremedlemmer

.@rsbeletning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
Arsmate sendes ut til alle Seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige pa Arsmetet.

Saker Arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert Arsmote etter pkt. 9.5, kan arsmatet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet i samsvar med pkt. 9.4 femte
avsnitt.

Hvis alle Seksjonseieme er il stede pa Arsmatet og stemmer for det, kan Arsmatet ogsa treffe
beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at Styret beslutter 4 innkalle til nytt
Arsmate for 4 avgjare forslag som er fremsatt | metet.

Hvem som kan delta pa Arsmotet

Alle Seksjonseierne har rett til & delta pa Arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett i
samsvar med pkt. 9.13. Seksjonseiernes ekiefelle, samboer eller et annet medlem av
Seksjonseierens husstand har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forreiningsfarer, revisor og leier av Seksjon har rett til & veere il stede pa
Arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart unadvendig, eller de har gyldig forfall.
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210,

En Seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilzakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til Arsmotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa Arsmetet tillater det.

Ledelse av Arsmetet

Styrelederen leder arsmotet med mindre Arsmatet velger en annen mateleder. Motelederen
behover ikke & veere Seksjonseier.

Inhabilitet
Ingen kan defta | en avstemning om:

(i} etseksmal mot en selv eller ens neerstaende

(i} ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor Sameiet

(iii) et soksmal mot andre elier andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser

(iv) paleqg eller krav etter pkt. 7 og pkt. 8 som er rettet mot en selv eller ens naerstaends

Det gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Flertallskrav og s®rlige begrensninger i Arsmotets beslutningsmyndighet

Med de unntak som falger av loven eller vedtekiene, fattes alle beslutninger av Arsmatet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer | samsvar med pkt. 9.13.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmens pa Arsmatet | samsvar med pkt. 9.13
for vedtak om:

{ij Ombygging, pabygaing eller andre endringer av Eiendommen (bebyggelsen og'eller
tomten) som etter forholdene | Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

(i} Omajaring av fellesarealer til nye Seksjoner/bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
Seksjonerbruksenheter

(i} Salg, kjap, utleie eller leie av Eiendommen (bebyggelsen og/eller tomten), herunder
Seksjon | Sameiet, som tilhorer eller skal tilhare Seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning. Dette
medforer likevel ingen begrensning | Seksjonseiernes rettslige radighet over sin Seksjon,
if. pkt. 2

(iv) Samtykke til at formalet for en eller flere Seksjonerbruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

(v) Samtykke til reseks| ing som nevnti eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punkium

(vi} fastsettelse og endringer av vediekisbestemmelser, der det ikke gjelder strengere krav for
4 fastsette eller endre vedtekisbesternmelser med det aktuelle innholdet

{vil) Kameracvervakning av fellesarealer etter pkt. 14, foruten porttelefon med kamera.
Porttelefon med kamera kan dog pa annet grunnlag omfattes av andre
vedtekisbestemmelser om fientallskrav

‘Vedtak hvor det kreves uttrykkelig samtykke fra de Seksjonzeierne som direkte bereres av
endringen:

{iy Endring av vedtektene pkt. 2 og det som felger av disse om enerett til bruk av Fellesareal

(i} Endring av vedtektene pkt. 3 og det som falger av disse om fordeling av felleskostnader
og fellesinntekier

(i) Endring av vedtektene pkt. 17

(iw) Endring av vediektens pkt. 18.4, jf. her ogsa pkt. 9.12 (v}

Flertallskrav for szrlige bomiljotiltak
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Tiltak som har sammenheng med Seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og sem forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for
Seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Huvis filtaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for Seksjonseierne i fellesskap pa
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pd arsmotet.

Hvis slike tiltak forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegq for enkelte
Seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket
besluttes. kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse Seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle Seksjonseiere

Alle Seksjonseiers ma, enten pa Arsmotet elier pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis Sameiet skal kunne ta beslutning om:

{i}  =salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

(i} opplosning av Sameiet

{iil}  tiltak som er saerlig inngripende eller saedig viktige

{iv) filtak som gar ut over Seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av storrelsen
pa kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller
utlega tiltaket medfarer for de enkelte Seksjonseiermne

{v) Endring av vedtektene pkt. 18.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa Arsmaotet
Arsmatet treffer vedtak | samsvar med bestemmelsene nedenfor:

(il Saker som kun angar Boligseksjonens eller Fellesarealer som Boligseksjonene har
enereftt til 4 bruke ogleller har vedlikeholdsansvaret for, avgjares av Boligseksjonene
alene. Hver Boligseksjon har &n stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer

(i} Saker som kun angar Neeringsseksjonen eller Fellesarealer som Nesringsseksjonen har
enerett til 4 bruke og’eller har vedlikeholdsansvaret for, avgjeres av Naesringsseksjonen
alene

(i) Saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet {herunder vedlikehold og
felleskostnader som samtlige Seksjoner er ansvarlig for, inkludert vedlikehold av fasader),
avgjores av alle Seksjonene i fellesskap. Hver Seksjon har én stemme, og flertaliet
regnes etter antall stemmer

Ved opptelling av sternmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra Arsmotet

Motelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa Arsmotet. Motelederen og minst én Seksjonseier som utpekes av
Arsmatet blant de som er til stede, skal underskrive protokelien. Protokollen skal til enhiver tid
holdes tilgjengelig for Seksjonseierne.

STYRET

Plikt til a ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, og i tillegg to eller fire styremedlemmer, samt
eventuelt varamediemmer.

Valg av Styret, tjenestetid og vederlag
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Arsmatet skal velge Styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Kun myndige fysiske personer kan velges til styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar, hvis ikke arsmotet har bestemt noe annet.
Arsmatet skal fastsetie eventuelt vederlag fil styremediemmene.

Mar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far fjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredeisen. Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at
et medlem av Styret skal fratre.

Styremaoter

Styrelederen skal sarge for at Styret metes sa ofte som det frengs. Et styremediem eller
forretningsfereren kan kreve at Styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen fil stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal Styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremotene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen awv
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av Styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta
beslutninger elier handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen Seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre Seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandliingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
mediemmet selv eller dennes neerstiends har en fremiredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styreleder og ett styremedlem har i fellesskap rett til 4 representere Seksjonseierne og
forplikte dem med sin underskrift | saker som gjelder Seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter. Dette omfatter & gjennomiere beslutninger truffet av Arsmotet eller Styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom, herunder tinglysing av
dokumenter pa Eiendommen og Seksjonene.

Styrelederen kan sakseke og saksokes med bindende virkning for alle Seksjonseierne | saker
som nevnt i dette pkt. 10.7 forste avsnitt. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem
saksekes med samme virkning.
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11.1.

11.2.

11.3.

12,

12.1.

122,

Har Styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er aviale med tredjeperson ikke
bindende for Seksjonseierne dersom de kan godtgjere at tredjepersonen innsd eller burde
innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig 4 paberope seg
awvtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasj nt av for g

Sameiet skal ha en forretningsforer.

Det er Styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lann eller godigjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningstarer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmetet kan arsmatet
beslutte at en aviale om forretningsfersel gjores uoppsigelig fra Sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Det skal s langt det er mulig, ansette felles forretningsforer for Sameiet, Grenselunden, og
Garasjekjelleren.

Forretningsfererens beslutni dighet og represer il

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter pkt. 10.5 il
forretningsfereren. Forretningsferaren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra Styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift. kan forretningsfereren representere
Seksjonseierne pa samme mate som Styret.

Forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
Seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre Seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Fomretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spersmal som
forretningsfareren selv eller dennes naerstaende har en fremiredende personlig eller
okonomisk seerinteresse .

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fore regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmatet.

Styret skal serge for at det blir fert regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt | eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til a ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Arsmatet velger revisor.

Revisoren tienestegjar inntil annen reviser er valgt.
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Bestemmelsene i revisorloven gjelder sa langt de passer.

17.2
FORSIKRING
Styret tegner felles fullverdiforsikring for Eiendommen i forsikringzselskap som er godkjent til 4
drive forsikringsvirksomhet i Norge og er ansvarlig for at slik forsikring er tegnet og til enhwver
tid cpprettholdes.
Ved utvendig skade, innvendig skade | Seksjon som skyldes yire forhold, eller ved skade for
ovrig pa Eiendemmen, dekker Sameiet egenandelen, nar skaden er dekningsmessig under
Eiendommens felles forsikring.
Ved annen skade pa den enkelie Seksjon som dekkes av den felles forsikringen, betaler
Seksjonseieren egenandelen.
Innboforsikring og forsikring utover det som dekkes av den felles forsikringen for
Eiendommen, tegnes av den enkelte Seksjonseier. Den enkelte Seksjonseier er selv ansvarlig
for & holde seg oppdatert om forsikringsvilkar, og & sarge for tilstrekkelig forsikringsdekning for
sin Seksjon.
KAMERAOVERVAKNING
Arsmatet kan med to tredjedels flertall gi Styret fullmakt til 4 installere og foreta
kameragvervakning av Sameigts fellesarealer. Beslutning om installering av kamera i
porttelefon som kun aktiveres nar det ringes pa, omfattes ikke automatisk av dette
flertallskravet, men behandles etter gvrige regler i disse vedtektene om flertallskrav.
17.3.
Hameraovervakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover samt retningslinjer
fra Datatilsynet.
Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til 4
benytte den minst krenkende form for overvaking.
Mar Meeringsseksjonen benyties til skole/undervisning mv. ma all kameragvervakning ogsa
oppfylle vilkirene i pkt. 17.1.
REGISTRERING | FORETAKSREGISTERET 18.
Styret skal melde Sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 maneder etter at 18.1.
Seksjoneringsvedtaket er tinglyst, jf. elerseksjonsloven § 19,
TVISTER
Eventuelle tvister | sameieforholdet ma leses ved de alminnelige domstoler med Oslo tingrett
som verneting.
FORPLIKTELSER FOR SAMEIET NAR N/ERINGSSEKSJONEN BENYTTES TIL
SKOLE/UNDERVISNING MV.
18.2.

Overvakning — kameraovervakning — bevegelsesdetektor mm.

Alle former for overvakning; kameracvervakning. bevegelsesdetektor, etc. av elever
og anzatte i skolen, ma sokes om i henhold til driver av skolen (fra oppstart er dette Oslo
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kommune ved Utdanningsetaten) sine til enhwver tid gjeldende retningslinjer for dette. Deite
gjelder bade innvendige og utvendige arealer.

Oppleringslova

Sameiet plikter 4 sorge for at personer som oppholder seg regelmessig pa skolen for a utfare
vedlikehold mv. (f.eks. vaktmester i Sameiet som ogsa skal betiene Naeringsseksjonen)
oppiyller de til enhver tid gjeldende regler for ansatte i skolen.

Personer som oppholder seg regelmessig pa skolen skal levere politiattest. Dersom det
foreligger anmerkninger pa politiattest | henhold til oppleeringslova § 10-9 ref.
politiregisterloven {LOWV-2010-05-28-16) § 39 forste ledd, skal skolen forelegges attesten. Ved
nyansettelser skal skolen bli forelagt politiattesten fer arbeidskontrakt inngas. Skolen har rett
til & nekte vedkommende & oppholde seg pa skolen dersom politiattesten inneholder
merknader. Skolen har tilsvarende rett dersom det i etterkant av at politiattest er levert oppstar
forhold som resulterer | merknader i politiattesten.

Sameiet plikter videre 4 gjore personer som regelmessig oppholder seg pa skolen kjent med
de plikter som til enhver tid gjelder elevenes rett til et trygt og godt skolemiljg, jf.
oppleeringslova §§ 9 A-4 og 9 A-5. | Bilag 6 er det inntatt informasjonsskriv om disse pliktene
med krav til signatur fra den enkelte som regelmessig skal oppholde seg pa skolen. Dersom
driver av skolen avholder oppleering om bestemmelsene, eller endrer informasjonsskrivet,
plikter Sameiets personell a delta’signere endret informasjonsskriv.

Sameiet plikter 4 sorge for at ogsa S iets kontrakt: dhjelpere i hele kontrakiskjeden
oppfiyller det som fremgar av dette pkt. 17.2.

Seriositetsbestemmelser

Ved bygae- og anleggskontrakter | Sameiet har Neeringsseksjonen rett til &4 kreve at Sameist
anvender Seriositetsbestemmelsene | Oslo kommune, dersom det er et krav fra Oslo
kommune. | forkant av Sameiets inngaelse av slike kontrakter, plikter Styret 4 avklare dette
forholdet med Meaeringsseksjonen, og ved krav fra Naeringsseksjonen om at
Serigsitetsbestemmelsene skal anvendes i kontrakten, er Sameiet forpliktet til 4 ta inn
Seripsitetzbestemmelsene.

FORPLIKTELSER FOR SAMEIET OG FULLMAKT FOR STYRET
Innledning og fullmakt for styret

Seksjonseierne og Sameiet er forpliktet til uten forbehold, uten ugrunnet opphold, og uten krav
pa vederlag, 4 yte nodvendig medvirkning for 4 gjennomfere det som fremgér av dette pkt. 18
vedrorende Sameiets felles rettigheter og plikter relatert til fellesareal og/eller fast eiendom,
herunder signere eventuelle dokumenter | denne anledning. To eller flere styremedlemmer i
fellesskap har fullmakt til & gjennomfere og forplikte Seksjonseierne | det som felger av pkt.
18, herunder til & signere dokumenter for tinglysing pa Eiendommen og Seksjonene.

Vedtektena pkt. 18 kan ikke endres uten at alle Seksjonseiere, enten pa Arsmotet eller pa st
annet tidspunkt, uttrykkelig sier seg enige, jf. pkt.9.12 (v).

Tinglyse avtaler om rettigheter og plikter

Dette pkt. 18.2 gjelder for 4 fa gjennomfart:
{i) Reguleringsplan (S-4699 og 5-4934) og Utbyggingsavtale for Fyrstikkalleen 17
(i} Reguleringsplan (S-4883) og Utbyggingsavtale for Grenseveien 87
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For evrig kommer lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 16. juni 2017 nr_ 65 til
Tinglyse enhver erklaring’aviale om rettigheter og plikter mellom eller overfor Eiendommen anvendelse.
{gnrionr 130/139) og eiendommene gnrbnr 1300219 (Grenselunden), 1300224
(Garasjekjelleren), 130/225 [Offentlig torg), eller mellom utbygger og Oslo kemmune om

rettigheter ag plikter vedrorende disse eiendommene, som Oslo kommune krever/matte kreve 20. BILAG
tinglyst pa Eiendommen {uavhengig av om krav om tinglysing rettes mot utbygger eller
Eiendommen/Sameiet). Dette inkluderer eiendommer som eventuelt fradeles disse gnr/bnr, + Bilag 1: Tinglyst seksjonering
samt gjelder ogsa naboeiendommer som matte berares. * Bilag 2: Ordensregler
= Bilag 3: Liste over boder
18.3. Bistand utbygging (vedtatte/godkjente reguleringsplaneriutbyggingsavtaler med tillegg) + Bilag4:  Tinglyst erklzering om adkomst og utearealer
* Bilag 5: Fordeling utecmrader bolig — naering
Bista Oslo kommune og utbygger av Eiendommen til 4 fa gjennomfert Reguleringsplan (S- # Bilag 6: Opplzringslova — Ved skole mv. | Maeringsseksjonen

4699} Reguleringsplan {S5-4934) og Utbyggingsavtale for Fyrstikkalleen 17 samt
Reguleringsplan (5-4583) og Utbyggingsaviale for Grenseveien 97.

e

18.4. Rett for Neringsseksjonen til a reseksjonere uteareal som tilleggsdel'tilleggsareal

MNeeringsseksjonen (gnrbnrfsnr 130/139/1) har rett til 4 reseksjonere hele eller deler (i det
omfang som matte tillates av offentlig myndighet) av uteareal som Meeringsseksjonen etter
pkt. 2.2.3, . bilag &, har eksklusiv bruksrett til, slik at dette utearealet reseksjoneres som
tilleggsdeltilleggsareal il Mzeringsseksjonen.

Retten il reseksjonering gjelder i 25 ar, og uavhengig av dette inntrer selvstendig rett til
reseksjonering | samsvar med bestermmelsene | dette pkt. 184 i hvert av falgende tilfeller:

{ij Wed eventuelt opphar av eksklusiv bruksrett til utearealet

(i} Wed krav fra offentlig myndighet

(iil} Wed krav fra leietaker | Nezringsseksjonen

(iv} Ved reseksjonering av uteomrader | Sameiet

(V] Ved behaov relatert til driften | Neeringsseksjonen

{vi} Ved vedtak av offentiig myndighet om reseksjonering av utearealet {ingen aktivitetsplikt
paligger Meeringsseksjonen i 4 sende saknad)

erken Sameiet eller Seksjonseierne har krav pa vederlag for utearealet som reseksjoneres
som tilleggsdelitileggsareal etter dette pkt. 18.4. Ved eventuell belaning | Sameiet med pant i
Eiendommen skal Sameiet ta med som et vilkar i avialen at panthaver om nadvendig
samvirker til pantefrafall i utearealet ved reseksjonering som tilleggsdeltileggsareal etter dette
pkt. 18.4.

Reseksjonering etter dette pkt. 184 medferer ingen endring | sameiebraken, jf. pkt. 1.2 og 1.3.

Meeringsseksjonen handierer seknaden om reseksjoneringen overfor offentlig myndighet og
dekker kostnadene til reseksjonering etter dette pkt. 18.4.

18.5. Rett for utbygger til 4 forvalte og drifte eiendommen frem til overtagelse

Frem til overtagelse har utbygger, Fyrstikkalleen 17 Eiendom AS (org. nr. 992 252 324) eller
utbyggers rettsetterfalger, fullmakt til a forvalte eiendommen og il & foreta nedvendige
beslutninger av ekonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en forsvarlig mate.
Dette inkluderar, men er ikke begrenset til & innga samarbeidsavtale med forretningsf;
heisleverandor, drift. tv og bredand, tinglyse erklaeringer int. pki. 18.2. med mer.

14, EIERSEKSJONSLOVEN
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BILAG 2 - ORDENSREGLER

21.

22,

23,

24,

ORDENSREGLER
25.
FOR
GRONVOLL ALLE 42-44 EIERSEKSJONSSAMEIE
Gnr. 130 bor. 219§ Oslo kommune
Vedtatt pa ekstraordinzert arsmate 07.06.2019
FORMAL
26.

Ordensreglene {huscrdensreglene) skal sikre Seksjonseieme og brukerne av seksjonene i
Granvoll allé 42-44 Eierseksjonssameie {«Sameiet») trivsel, regulere forhold som kan veere til
sjenanse for andre, og skape et godt bomilje.

GENERELT

Seksjonseierne og seksjonsbrukerne plikter a falge bestemmelsene i ordensreglene.

Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden/ leietakers/

seksjonsbrukers, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til seksjonen og 27.
fellesarealene. For eventuelle overtredelser av ordensreglene foretatt av leietaker eller andre

beboere eller brukere, svarer seksjonseier som om overredelsen var seksjonseierens egen.

RO

28.
Seksjonen eller fellazarealene ma ikke brukes slik at andre Seksjonseiere paferes skade eller

ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

Det skal som hovedregel vaere ro mellom kl. 23:00 — 07:00.

Skal en holde fest/selskap som kan veere il sjenanse for andre, skal alle naboer som kan bii

berert, varsles pa forhand. Nabovarsel henges opp pa tavler i fellesareal med 20,
mobiltelefonnummer for kentakiperson.

Det ma tas hensyn til at lyden besrer godt mellom leilighetens og ute pa

balkongeneterrassene.

FELLESAREALENE

Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Det er ikke fillatt 4 hensette eller oppbevare ting i
fellesarealene som er til hinder for sikkerhet, rengjaring eller ferdsel.

Alle ytre endringer og montering | husets fasader ma forhandsgodkjennes av styret. Dette
gjelder utstyr som markiser, flaggstenger, parabolantenner og lignende.

Inngangsdarer til oppgangens til Beligseksjonene skal alitid holdes last, og ma aldri holdes
ulast uten tilsyn, f.eks. ved innflyiting. Det er ikke tillatt 4 slippe inn ukjente i oppgangene eller
avlaste fellesarealer.

Tap av nakler eller portapner ma omgaende meldes fil styret slik at omkoding kan iverksettes
straks og derved hindre adgang for uvedkemmende.
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For 4 unnga problemer med skadedyr skal avfall | ikke settes i fellesgang eller pa
terrasse/balkong.

BALKONGERTERRASSER

Det er ikke tillatt & benytte kuligrill eller engangsgrill.

Det er forbudt & kaste enhver ting, sneiper, rask eller avfall, fra balkongterrasse.
Blomsterkasser skal henges pa innsiden av rekkverk.

Det er ikke tillatt & montere noe som stikker utenfor balkongens rekkverk.

FDV PERM

Det er opp til husstanden/leietakere/seksjonsbrukere i gjere seg kjent med handboken, samt
rutiner knyttet til forvaltning. drift og vedlikehold av eiendommen. Ved sparsmal knyttet til
forvaltning, drift og vedlikehold skal husstanden/leietakere/seksjonsbrukere sake svari
handboken far styret konsulteres.

Spersmal til styret vedrerende forvaltning, drift og vedlikehold skal rettes fra seksjonseier.

HENVENDELSER TIL STYRET

Henvendelser til styret som gjelder orden skal kun skje skriftlig. Anonyme henvendelser
behandles ikke.

STYRETS KOMMUNIKASJONSFORM

Styret skal benytte den til enhver tid vedtatte kommunikasjonsform til seksjonseieme.

Seksjonseierne plikter 4 melde fra om endringer | egen kontaktinformasjon.

OVERTREDELSE AV ORDENSREGLENE

Gjentatte brudd pa ordensreglene er  betrakte som et mislighold av seksjonseigrens
forpliktelser overfor sameist.

Brudd pa ordensregler og vedtekter kan medfare rettslig krav om twangssalg eller terminering
av leieforhold.

Vedtektar Granvoll allé 42-d4 Eierseksjonssameaie — Bileg 2: Ordensregler
ide 2 av 2
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BILAG 4 - TINGLYST ERKLARING OM ADKOMST OG UTEAREALER

o x
ERINGIAVTALE VEDR. ADKOMST OG BRUKSRETT TIL UTEOMRADER

GMR. 120 BNR. 130 OC 240 1 DELO KOMMUNE e

=

Som elere av siendommens ginbnr 1301138 og 130721 81 Oslo kemmune erkjenner >
Fyrsikkalioan 17 Eiandom AS {arg nr, 664 262 524) for grobar 120/120, og =
Grenzevelen 87 Bolig AS (org, nr. 910 201 307) for gnrfbne 1300219, ;

| P 2gna og fremudige slarea vegoe falgende sem helielss pi siendommenc:

11 De il snhver td siere av bolig pé gnrbne 1300135390y 1300213 bar gensidig ik bruks

uigareal avmehet ried sannnefiergeno [k red sirek og skeavert ma D sireker B
vedicoa 1.
‘ 2] Dl enhver U slere av bolig pa gnrbne 13013900 180219 D& Gensoig ik el Il adkomst
oNeEr cangreier pd eiendommene anrbne 1300 39 og 1308219, som gEr mellom
eiendommenes yitergrenzer og ulezrealel som fremagar av plict. 1],
3] Garlbor 130213 har bruksrett ilinnt 86 plasser H sykkelsarkering pa onnbar 13001 39
O innenfor den del av ulesrsalet som fremear svpke 1) sor ligger pd gnobnr 13001 35,
4] Gne'bar 13041539 og 130°219 er i fellesskap ansvarige for dift og vedlikehold av utearsal som
frerngar av pki, 1) 03 2}, med enforhcldsmessio fardeling maliom eendammene med 301188
pé gnihnr © 306139 og 14008 pd gookn- 1300218, Far plassar til aykolparkoring inneanfar
o ulsarealel som framgdr s pkt. 1) er grobnr 1300139 og 130218 znsvarig for d-ft og
L vediikenold av de passene iiver av eencommens bruker,
5] Gnorbor 1300129 og 1300219 sambykke: i plassaring avfelles infltrazjinnsmagasid
Tordreyningsmagasn urder takkeniva | grensan mellom eirncdemmana, i ormradet nond-ost
0 innenfor nfrareal=t som fremadr aw pkt b, og har gjersidip lik e H 2l infltrazjenenagaein
fardrayningsmagasi.
; &) Garore < 300133 091307319 har gie-sidic lik brukerett fil sdkorstee ovae gnebae 1305218 4l
N folles sarasieanlesy pa ganbnr 1300224, herunder garasjepert eg nedkjaring til garazgian.
- o s T B B 71 Garbre 130139 00 130219 cr i felleszkep arsvadios for drill og vedlikehold under po. 5 oo
6}, med enforhaldamesaig fardeling mellem eendommzne med 41194 p& arbne 1300189 o9
77777 ABQAET od gnrflane 1 20021 B,
o7 KELLER | Denme arklarigeniavizlen skal ling yses pd sivodomrenes,
= ] = | eruassen il
| | B | | B | | | | Far Fyrsikkalleen 17 Eiendam AS: . For Grensavedn 97 Bolig AS:
| | | Go7-KJELLER | | | | (org.nr. 992 152 324) [org. nr. 9180 201 B07)
| | 13P-PLASSER | | | | T 1 !
| | i | | | | a ’ #
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Side 1 av 2
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BILAG 5 — FORDELING UTEOMRADER BOLIG — NERING
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Vedtehter Gronvoll allé 42-44 Elerseksjonssameie - Bilag 5: Fardeling uteomradar baolig — nafing
Side 1

Side2av2
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BILAG 6 — OPPLAERINGSLOVA - VED SKOLE MV. | NERINGSSEKSJONEN

INFORMASION TIL DEG OM IKKE ER ANSATT, MEN LIKEVEL HAR FORPLIKTELSER ETTER
OPPLERINGSLOVEN KAPITTEL 9A — ELEVENES SKOLEMILI@

Selv omn du ikke er ansatt pa Fyrstikkalleen skole har du forpliktelser etter opplaringsloven
kapittel 9A om elevenes skolemiljg. Dette skrivet har du mottatt fordi du regelmessig utfgrer
tjenester for/arbeider/oppholder deg pa skolen. Du informeres med dette om dine plikter
for at elevene skal ha et trygt og godt skolemiljg. Disse star i opplesringsloven kapittel 9A.

Alle elever har rett til et trygt og godt skolemilje (fysisk og psykososialt) som fremmer helse,
trivsel og leering. Skolen har nulltoleranse mot at elever opplever krenkelser som mobbing,
vold, diskriminering og trakassering. Krenkelser er et vidt begrep og omfatter for eksempel
ogsa det a holdes utenfor og bli oversett. Elevens opplevelse av krenkelse tar skolen pa
alvor.

For & sikre et trygt og godt skolemiljg har du plikt til &:

1. F@LGE MED:

. Du skal fglge med pa om elevene har et trygt og godt skolemiljg. Din plikt til &
folge med gjor at du skal ha et aktivt og arvakent blikk rundt deg. Du skal ha
lav terskel for & sparre eleven dersom du har mistanke om at eleven ikke har
det trygt og godt pa skolen. Sier eleven fra til deg at hun/han ikke har det bra,
sa skal du varsle skolen (se punkt 3).

2. GRIPE INN:

. Du skal i de mer akutte elevsituasjoner gripe inn for & fa stoppet krenkelser
som mobbing, vold og trakassering. Du skal bare gripe inn dersom det er
mulig, for eksempel ved 3 irettesette en elev som du harer si noe krenkende
til en annen elev. Du skal aldri gripe inn dersom du kan skade deg selv, eller
du ved & gripe inn vil kunne krenke elevene. Tvang og makt er som den klare
hovedregelen aldri lov i skolen, unntak er bare dersom det er en nadrett- eller
ngdvergesituasjon.

3. WVARSLE:

. Du skal varsle rektor, eller den rektor har bestemt skal motta slike varsler. Du
skal varsle dersom du far mistanke om eller kjennskap til at en elev ikke har
det tryet og godt pa skolen. Du skal derfor alltid varsle, nar en elev eller en
foreldre sier ifra til deg, men ogsa ellers hvis du har mistanke om at en elev
blir krenket. Du skal fglge skolens rutiner for & varsle. Du skal selv ikke
undersgke saken. Det skal skolen gjgre nar du har varslet dem.

. Skolen har slik rutine for & varsle: [sett inn skolens rutine]

Vedtekter Granvoll allé 42-44 Eierseksjonssami Bilag §: Opplerngsiove — Ved skaole mv. | Narngsseksjionan
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4. Maren som arbeider pa skolen krenker en elev
. Dersom du far mistanke om eller kjennskap til at en annen som arbeider pa
skolen, herunder kollegaer av deg, utsetter en elev for krenkelser som for
eksempel mobbing, vold eller diskriminering, skal du straks varsle rektor, eller
den som rektor har bestemt skal motta slike varsler. Du skal folge skolens
rutiner for 3 varsle.

. Skolen har slik rutine for & varsle: [sett inn skolens rutine]
. Er det en i skoleledelsen som utfgrer krenkelsen, skal du varsle skoleeier
direkte. Da varsler du ved a sende en epost til:

varsling9a@ude oslo kommune no. Husk at du ma oppgi navnet ditt, hvilken

skole det gjelder og et telefonnummer som skoleeier kan kontakte deg pa.
Skriv ikke personsensitive opplysninger eller annen identifiserende
informasjon om enkeltpersoner i eposten.

Veer klar over at du har taushetsplikt om noens personlige forhold som du far kjennskap til i
forbindelse med tjenesten/arbeidet du utfgrer for skolen. Taushetsplikten er ikke til hinder
for at du varsler skolen eller skoleeier pa den maten som er beskrevet her. Taushetsplikten
gjelder ogsd etter at du har avsluttet din tjeneste/arbeid pd skolen. Taushetsplikten falger av
farvaltningsloven § 13.

Nar du har lest giennom dette skrivet skal du kvittere pd at det er mottatt, lest og forstatt og
vil ivareta dine plikter. Kvitteringen gir du til [tittel og navn pé en i skolens ledelse], resten av
informasjonsskrivet beholder du. Har du spgrsmal kan du ta det direkte med den du leverer
kvitteringen til.

Dato:
MNawvn:
Tjeneste/arbeid jeg utfarer for skolen:

Jeg bekrefter at jeg har mottatt, lest og forstatt informasjonsskrivet om mine plikter for at
skolens elever skal ha et trygt og godt skolemilje. Jeg bekrefter at jeg vil ivareta mine plikter.

Vediekter Gronvoll alké 42-44 Eierseksjonssemeie - Bilag 6: Oppleringshova — Ved skole mv. | Manngsseksjonen
Side 2 av 2



Protokoll til Arsmete 2024 for Grenvoll Allé 42-44 Eierseksj

Organisasjonsnummer: 923207430
Matet ble gjiennomfert heldigitalt fra 24 april kl. 14:00 il 27. april kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12.

Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmatet velger en meteleder eller forslitte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret innstiller styreleder Rune Larsen til moteleder.

Forslag til vedtak:

Rune Larsen er valgt.

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2.Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Styret innstiller Victoria Louise Bekkeveld og Jan Ragnar Huse til & signere protokollen
Forslag til vedtak:
\fictoria Louise Bekkevold og Jan Ragnar Huse ervalgt.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 2

Flertaliskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det hle foreslatt 4 godkjenne den maten drsmatet er innkalt pé.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskraw: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og Arsregnskap
a) Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap

b} Styret foresldr overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket- 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertaliskray: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godigjerelse for styret foreslis satt til kr 75 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 75 000

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket- 0
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskraw- Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Styret innstiller at ndvzerende styremedlemmer tar gjenvalg for 2 &r.

Styremedlem (2 r)

Folgende ble valgt:

Victoria Louise Bekkevold (9 stemmer)
Jan Ragnar Huse (10 stemmer)

Folgende stilte til valg
Victoria Louise Bekkevold
Jan Ragnar Huse

7. Husnummer

Fremmet av: Ole Jac
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Det bar monteres husnr. 42 pé sidevegg ost opp mot innkjeringsvel. Bud, ambulanse og besskende finner ikke
fram.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at innsendt forslag vedtas. Styret vili =4 fall iverksette bestiling og utforelse umiddelbart etter
Arsmotet.

Forslag til vedtak:
Styret vedtar 4 installere husnr. 42 pd ostre sidevegg.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskray- Alminnelig (50%)

8. Forslag om utredning av mulighet for bruksendring av vinterhager

Fremmet av: Kristina Haugstveit

Det fremmes et anske om at styret utreder den tekniske of teoretiske muligheten for at arealene som per
d.d. er definert som vinterhager kan endres fra sekundasrrom til primaerrom. Dersom seksjonseiere ensker &
gjere endring vil man métte seke styret enkeltvis om dette og nedvendige tiltak bekostes av eier av den enkelte
saksjon. Saken enskes behandlet | drsmatet for Gronvoll Allé 42-44 | 2024,

Eiere av enhet 309 har et enske om A foreta en oppgradering av sin vinterhage, men er usikre pé hvorvidt dette
vil la seg gjare ut fra byggets tekniske premisser og reguleringer fra kommunen. Reguleringer fra kommunen
pévirker hele eiendomsmassen og mi eventuelt ses pd samlet Det kan eksempelvis veere en grense for hvor
mye areal som kan innregnes som primaerrom i byggdet samlet sett. Det er ogsd et sparsmal om brannkonseptat
i bygget vil tillate slike endringer i samtlige enheter eller kun i noen. Eiere av seksjon 302 har forsekt & finne ut
av om det er mulig 4 gjere tiltak for at vinterhagen kan bli et primaerrom, men vurderer det som nedvendig 4
involvere fagekspertize for & 14 et korrekt svar. Det virker lite hensiktsmessig 4 vurdere enhet 309 alene da en
endring potensielt kan pAvirke muligheten for andre seksjonseiere 4 foreta samme oppgradering derzom det
er begrensninger i bygget samlet sett.

Dersom flere ensker & se pi muligheten for & endre vinterhage til primeerrom vil det vaere hensiktsmessig at
man i felleskap utreder hvorvidt dette i det hele tatt er mulig og eventuelle konsekvenser av dette. Da vil sameiet
i fremtiden med bedre grunnlag kunne behandle seknader fra eiere av de enkelts seksjonene om godkjenning
av eventuelle endringer.

Eierbreken for felleskostnadene mi eventuelt endres dersom seksjonseiere gjer oppgraderinger som utvider
primarromarealet.

Kontaktinfo for eventuelle avklaringer og spersmél:
Kristina Haugstveit, tif. 91 32 93 14 eller epost kristina@haugstveitno
Jan Ragnar Huse, tif. 45 86 90 23 eller epost janragnarhuse@skanskange

Styrets innstilling
Styret anbefaler at saken vedtas.

Styretvilda gl inni saken, og komme tilbake med en anbefaling som vedtas pi et ekstraordinzert eller ordinaert
Arsmote, avhengig av omfang i det arbeidet som mé gjores fer styret har en anbefaling klar.

Forslag til vedtak:

Sameiet utreder hvorvidt det er mulig ut fra bygningstekniske forutsetninger, kommunale reguleringer, og
eventuelt andre faringer, & foreta oppgraderinger av vinterhagene slik at dette arealet kan gjeres om fra
sekundaerrom til primzerrom dersom seksjonseierne ensker dette.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket- 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertaliskray: Alminnelig (50%)

Etter arsmote har sameiet fatt falgende styresammensetning:

Styreleder: Rune Larsen (2023-2025)
Styremedlem: Victoria Louise Bekkevold (2024-2026)
Styremedlem: Jan Ragnar Huse (2024-2026)

Meteleder: Rune Larsen

Protokollvitner:
Victoria Louise Bekkevold /s/
Jan Ragnar Huse /s/



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ARCASA ARKITEKTER AS
Sagv23Cll
0459 OSLO

Dato; 12.11.2019

Deres ref.: VAT ret: 20170387 7-87 Saksnen : Ane Foulsson Arklvkode: 531
Oppgls alitid ved hanvendelss

Byggeplass: GREONVOLL ALLE 42 -44 Eiendom:  130/139/0/0

Tiltakshaver: FYRSTIKKALLEEN 17 EIENDOM  Adresse: Parkveien 33, 0258 OSLO
AS, clo Scandinavian Development

AS
Seker: ARCASA ARKITEKTER AS Adresse: Sagv 23 CIIl, 0459 OSLO
Tiltakstype: Skolefheyskole Tiltaksart:  Bruksendring

Midlertidig brukstillatelse 2 - Grenvoll allé 42 - 44

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om midlertidig brukstillatelse for del av
rehabilitering og bruksendring av verneverdig, eksisterende industribygg til bolig, skole og
pabygg, mottatt 30.10.2019.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for skole 1. etasje og komplettering av
utomhusplan.

Gjenstaende arbeider
Gjenstaende arbeider skal vere utfort innen 07.11.2019

Andre forhold
Det foreligger samtykle fra Arbeidstilsynet datert 24.10.2019. Arbeidstilsynet gir med hjemmel 1
arbeidsmiljeloven §18-9 samtykde til planene.

Vilkar i den videre prosessen

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfort de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har sendt
inn seknad om ferdigattest innen fristen, vil vikreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er
hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Se ogsi Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12
for bestemnmelsene om ansvar i byggesak.

Wiw.0EID_Kommune.no'pbe 2 £ . i 218021350
postmotiakfpoe.oslo.kommune.no  Boks 354 Sentrum ‘Wahts gate 1 Kundesenterat, 1. 23451000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankglra: 1315.01.01357

Wby pEnaEio.ng argur.: NO 971 040 323 MyA

Saksnr: 201703877-87 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er nlig i klage pa vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fia dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https: rez-oz-eiendom klage klag-pa-vedtak-i-
byzzesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn
Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsd velge &
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omradeutvikling byggesak

Ane Poulsson - saksbehandler
Ase Munthe Sandvik - prosjektleder

Kopitil:
FYRSTIEKALLEEN 17 EIENDOM AS, c/o Scandinavian Development AS, Parkveien 33, 0258
OSLO, hans olav bjork@scd.no
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Plan- og bygningsetaten @ Oslo
ARCASA ARKITEKTER AS
Sagv23Cll
0458 O5L0
Deres ref.: Vér ref. |saksnr.): Saksbehandler: Dato: 21.01.2021
201703877 -98 Irene Norberg
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: GRONVOLL ALLE 42 - 44 Eiendom: 130(1389/0/0

Tiltakshaver: FYRSTIKKALLEEN 17 EIENDOM  Soker: ARCASA ARKITEKTER AS
AS, cfo Scandinavian Development
AS

Tiltakstype: Skole/hoyskole Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest - Gronvoll allé 42 - 44

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdig, t for rehabilitering og
bruk dring av i Ir ibygg til bolig og skole, samt pabygg av en
etasje, mottatt 16.10.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
|pbl.) Og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattestan.

Godkjente tegninger og kart

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201703877
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan kjeller REV A A110U1010 [06.03.2017 20/4
Plan 2 etasje REV C A11.0 A020 22.08.2017 [20/6
Plan 3.etasje REV C A11.0A030 22082017 [20/7
Plan 4.etasje REV E A11.0 A 040 07.12.2017 [20/8
Plan tak REV B A11.0 A 050 22082017 [20/9
Snitt A og B REV C A14.0 A 010 31.08.2017 [20/10
Tiltak markert i reguleringskart D-02 23/3
Situasjonsplan Al0OK 0010 |01.03.2017 23/4
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 B0 21 80
Oslo kommune Wehls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 40 1000
Postadresse: postrmottak@pbe.oslo kommune.no

oslo kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Cslo Org. Nr: NO 971 040 823 MVA

Saksnr: 201703877-98 Side 2 av 2
Landskapsplan E-L-02 09.02.2017 [23/5

Landskapsplan oversikt E-L-01 09.02.2017 [23/6

Plan 1 etasje Al10AQL0 02.02.2018 |60/

Fasade nord Al150A 010 02.02.2018 |ﬁ|]f6

Fasade sar Al50A 020 02.02.2018 |6|]f’?

Andre forhold

Palegget om ferdigstillelse av 07.11.2019 er med dette oppfylt.

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& monteres pé et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshdndtering og forurenset grunn

Sluttrapport for forurenset grunn for gravearbeidene utenders er ferdigbehandlet.

Sluttrapport for avfallshndtering er behandlet og kravene til avfallshéndtering | byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-2) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https: /www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage|klag-pa-vedtak-i-

byezesaker/

Wennlig hilsen

Irene Norberg - saksbehandler
Ase Munthe Sandvik - enhetsleder
avdeling for omrédeutvikling
omrédeutvikling ser

Kopi til:
FYRSTIKKALLEEN 17 EIENDOM AS, cfo Scandinavian Development AS, Parkveien 33, 0258 OSLO
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Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201703877
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan kjeller REV A A110U1010 [06.03.2017 20/4
Plan 2 etasje REV C A11.0 A020 22.08.2017 [20/6
Plan 3.etasje REV C A11.0A030 22082017 [20/7
Plan 4.etasje REV E A11.0 A 040 07.12.2017 [20/8
Plan tak REV B A11.0 A 050 22082017 [20/9
Snitt A og B REV C A14.0 A 010 31.08.2017 [20/10
Tiltak markert i reguleringskart D-02 23/3
Situasjonsplan Al0OK 0010 |01.03.2017 23/4
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 B0 21 80
Oslo kommune Wehls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 40 1000
Postadresse: postrmottak@pbe.oslo kommune.no

oslo kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Cslo Org. Nr: NO 971 040 823 MVA

Saksnr: 201703877-98 Side 2 av 2
Landskapsplan E-L-02 09.02.2017 [23/5

Landskapsplan oversikt E-L-01 09.02.2017 [23/6

Plan 1 etasje Al10AQL0 02.02.2018 |60/

Fasade nord Al150A 010 02.02.2018 |ﬁ|]f6

Fasade sar Al50A 020 02.02.2018 |6|]f’?

Andre forhold

Palegget om ferdigstillelse av 07.11.2019 er med dette oppfylt.

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& monteres pé et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshdndtering og forurenset grunn

Sluttrapport for forurenset grunn for gravearbeidene utenders er ferdigbehandlet.

Sluttrapport for avfallshndtering er behandlet og kravene til avfallshéndtering | byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-2) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https: /www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage|klag-pa-vedtak-i-

byezesaker/

Wennlig hilsen

Irene Norberg - saksbehandler
Ase Munthe Sandvik - enhetsleder
avdeling for omrédeutvikling
omrédeutvikling ser

Kopi til:
FYRSTIKKALLEEN 17 EIENDOM AS, cfo Scandinavian Development AS, Parkveien 33, 0258 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ARCASA ARKITEKTER AS

Sagv23Cll
0459 OSLO
Dato; 25.07.2019
Deres ref.: AT ret: 201 703877-71 Saksnen : Ane Foulsson Arklvkode: 531
Oppgls alitid ved hanvendelss
Byggeplass: GREONVOLL ALLE 42 -44 Eiendom:  130/139/0/0

Tiltakshaver: FYRSTIKKALLEEN 17 EIENDOM  Adresse: Parkveien 33, 0258 OSLO
AS, clo Scandinavian Development

AS
Seker: ARCASA ARKITEKTER AS Adresse: Sagv 23 CIIl, 0459 OSLO
Tiltakstype: Skolefheyskole Tiltaksart:  Bruksendring

Midlertidig brukstillatelse - Grenvoll allé 42 - 44

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om midlertidig brukstillatelse for del av
rehabilitering og bruksendring av verneverdig, eksisterende industribygg til bolig, skole og
pabygg, mottatt 08.07.2017

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for boliger 1., 3. og 4. etasje, trapperom 1. etasje,
deler av U. etasje og utomhusplan som vedlagte tegninger i soknad for midlertidig
brukstillatelse viser.

Vilkir for midlertidig brukstillatelse kan gis er under forutsetning av at foringene i vedlagt
notat fra Rambell, datert 24.06.2012 folges.

Gjenstaende arbeider
Det foreligger bekreftelse pa at gjenstdende arbeider er utfort 24.07.2019.

Vann- og avlepsetaten

Vann- og avlepsetaten bekrefter 4 ha mottatt sluttdokumentasjon for bygg tiltaket datert
19.06.2019.

Rekkefelgekrav

Sentral Tverrforbindelse mellom Malerhaugveien 1 vest og Grenvoll allé 1 ast og torg er bekreftat
sikret opparbeidet 1 henhold ti] rekkefolgebestemmelsene. Dette er bekreftet 1 e-post datert
05.03.2018 fra tiltakshaver med kopi at belopet er innbetalt til Eiendoms- og byforyelsesetaten,
den 02.03.2018.

Wiw.0EID_Kommune.no'pbe 2 £ . i 218021350
postmotiakfpoe.oslo.kommune.no  Boks 354 Sentrum ‘Wahts gate 1 Kundesenterat, 1. 23451000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankglra: 1315.01.01357

Wby pEnaEio.ng argur.: NO 971 040 323 MyA

Saksnr: 201703877-71 Side 2 av 2

Vilkar i den videre prosessen

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ildke har wifort de gjenstiende arbeidene, og dere ikke har sendt
inn seknad om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er
hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12
for bestemmelsene om ansvar 1 byggesak.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig i klage pd vedtaket. Fristen for 3 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https:/www oslo kommune no/plan-bygg-op-siendom/klage klag-pa-vedtak-i-
byzzesaker/

Felg saken pa Saksinnsyn
Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vire nettsider. Der kan dere ogsa velge @
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradentvikling
Omrideutvikling byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 25.07.2019 av:

Ane Poulsson - saksbehandler
Ase Munthe Sandvik - prosjektleder

Vedlegg:
Notat fra Ramboll, datert 24 06.2019

Kopitil:
FYRSTIKEALLEEN 17 EIENDOM AS, c/o Scandinavian Development AS, Parkveien 33, 0238
O3LO, hans olav bjerk@scd.no



107

080V 0'kLY

039971031

n

wzio-ue
ot

s
Pty




108

eunwwoY 0[SO ‘uslelasBuIuBAq 60 -Ueld ©
005009

e jebe ed Buuepuojube) og

2/ .

SLREL

<]

Js

‘uksuuisyes.
1 6iaBua(Byy Jo uesyEIpen ajeuibuo
susueld “voisenysajwo) Bo -Busuie) suabep
J0siA jopeyuBIdSBULBINGa: BySUBLILES
oAu 160 “NeipeA o|q uaue|dsBuuainBes

ep Jen 0p s auspoyBuae)
1) 1n 5/0664qaq 1Bejue(d gd sophoy
10} sowwes 46 ueidsBuueinBe: BiouULAdO

yesaBBAq 1} saNnIq
o3l ey} “BulLjosWOSLIOpUSIT
£10§ J|NSUSLILUES 13 JapeY| —

‘JenusINLeY Jojusuul
ployBuewnieu pensibas ax! Je JoQ —
Lb-daM

“seue|djgpaunwwoy apuapjelo —|
JaA 1 BuusinBai Jop |
(eAueseq ed ‘sap)
JepielB yepiusinpey| —

peysbunsnbay

“IejUBLILIOY|

JONSWOTINY /#0vZ 101 Sa18Q

1¥S50598 /€80/Z€ 4u'1Seg/aMold
BEL/0E} ug/HuD

2 31V TIOANDHO :8ssaipy

£V JeUL0juIBO

000ZNN :Mesjsuunibyeg -
“1s8q'6a g :ueidsbunisnboy - |

0026499

o

00£€499

Nozawed  \ & B\ = [.crae

m) \ uesipu
\

o\ )

U0S WLN - 68434N3 “WaISAS PI0O
wy esueispInG

< 00041 PioISaleN
sey g

5202°20°€ 0ea

@

00vE99

SUNWLIOY 0[SO "UoIeI8SBUIBAG 6O -Ueld O
005009

“usphoyel0y auuBp [ W 2¢ S9BBa| pop 18301 OISO = x
(00£009
\ FEINVANLN
¥g1/064 &
EA: h 0
61/ ¢ %W&vwm VA
S 1
S apgiucH -
- :
X AP S
B -
o \ %
C ot 3
phc* 2.
A .
=E S }
S A 7 vey R St
8L/01 A 4 i
o )
°Gg1/0 8o

uopAOyoI0¥ 0ULS I WO L€ SaBB0)

00vE¥99

12301 050

e jobo ed buy S

‘uksuusyes
1 6106uIBY1 J0 LEXSHEIPON BlEUIBUO

0k 10Q ‘Neipon oiq ueueldsBuyoInGe:
€9 JeA 0p IS OUOPAOUBUALID)

664q0q 1Beiueld ed Jophoy
ueidsBuoinBes Bouuddo

ployBuewanieu pansibas ax) Je 1oQ —
L1-daX

:seuedjepaunwiwioy apuapjelo) —!
Zen A 1 BuuainBa) 19p

souuy 66a)1n | “(UspiEq Jopun “SAP)

| BAURNIOA JopialB joRIusInpE —

peysbuusinbay

“JejUBWIWION

JONSIWDTINY1 /70¥Z¥ +J01 S2180

1¥SS0598 /€80.LZ€ “4U'1Se8/AMOId
BEL/0E} Ug/UD

2 31V TIOANDHO -8ssaipy

£V “ewsojleuiblo

000ZNN :Hexsuunibyeg -
"1s0q'Ba1 o5 :uejdsbunenbay -|

002€¥99

00£€99

BUOS LN - 6843UN3 ‘WBISAS'PIOOY

W, esuelsipIvyg

0001:1 foisaleiN

§202°20°€L ‘o

0@

00v£¥99




109

“}1& 1960 £d BuEN0JUBS) 0
puasiou pos cavedouns 1ol In 9102 6067 1 50 7107'60-21 s Hotpe QONSHINYA o1z 10150100
11550836/580226 50RO
; 00061 prosa
104 1 B0 o Prg e e omen s20220¢1 ‘oea
< 202 %85 ‘51026062 103415KQ A2 UEIDOA 01s0 @
0£02-5102 EOEN_EQ—-:EEOV—

oUnO 0150 “UerEesEUIUBAa Bo -veid O
009000

000000

05UBIOBUINISAY — + — - —

suogBumiisdy N\ N\

OSUBIOUASUSHRIBUYAY — « — - —

auosuksuHNBWYSY /

oSUBIDOSIPWLAISARAY = = = = =

speioaspwWRISeEdY | | | | |

$8J8AB [BS WOS 1) BPUBIBISISHI @ asuaIOBuLRASEqY
|osJol -—

possobiy SIAUOUIE-BIIUO0 BuIeA%q OPEALORISOS - 699 /7

Butiobiin/-uu| 1 1ouue Buueneq apgiwoleIsads - 899 AN

Jojuoy BulieAeq apgIwO(eISads - 299 7/

esuaiBswopuslo Ae Buineyddo
z Biloq Buueneq epeawolesads - 099

60 0w

lousol) soNosINI0} wos osioBBAGeg — — — — — SO 9.pue pow euiquiy 16uv - 006e Y
05U0IBOBOAG — — — — opgiioL - 0v0E
6oy - 1£0E
ueld goq 1 BuisueIBE SUBBUBAY ———
BoA ofulejuas joubelog — — — — JPNASULBID - LO0E
ooty — — 1002610026 - uuNB60A vouL - 6407 [N
os0B6Aq8 10} O5UGD — o1eBebjeasebued/Borues - 9102
SSUBIBSLIOPUBIS PBINBAY — — — — — — Boniarpys-ues - 5102
unoies - p1.0z
610y - €102
T —— nevos - 2107
IeusojsBBajue Bo asjebBAGeq LauIquioy - 008L 1. .
(10] AU) BSUBIBUR| wem wm 0s19664q0q61108 - 0111
[T Py T p———
uerd dojesny ——— 1onxiAs-BueB Binuayo - Lic [
neyos -zie
SAORILO) ———— feaieon touuy - L1e [N
olusBuRINGoY - 086 —mm uunsBionURqRI0N BIUSHO - 0L
Buusueibrerguisog - €46 — — — — BBajue YN W LSNPU] - 051
1oNOAAS/-BUEB BINUOHO - L1E ———— BmAuvewiie/BIusHO - 61
WONUEG - JOPINS - ELE +------e-woe ISIPUYIOWON 104 - 251
nepod -z1e ——— oo/ 10y/Bijog - 0vk
L — BBojue YW Jooy - OEL
660jue ¥SIPIOLOPUN SBI|9 - 9 -------------- B6ojue yin'w Bijog - 4L
fosiobiAe Salos - 0L ————— fesiobyne soiied - 0, [

(usinuex apuapjalB 10)) ONIYITNOIY - ONIYY INYOINOIL



110

wodeq - oseH ) A
WOYBAIZ - 2 0ZEH M\\. .\_
owwors - 17ozen )7 A

Buesdsuiels - 2 0LEH r\\.\l

a.

PPIAY - LOLEH

JauossBuL

S 2IpUY - 06LH
uueAaxiup oysBeipaN - 0LLH

(ssuofseisojen) Buiwojwo - Z028H
(4sBuiupapuaishey Bo Buiigex) Bulwowo - L~ 0z8H
BuiBbejue(d salle) wo Aes - 2 0L8H
(BuyeinBesepeiwio) GuBBajueld salje) Wo Aesy - L 0L8H
“1qd Jeue BupeinGe 1o BulBBeIpuEE - 0LLH

ofjuunyiny Buuereg - 05H

(sopeawosBupnin) Aq espul

(sapeawosbuipian) Aq anA

speIwosynIuy

speiwoInEN

Bipnuweyy ‘uneyieqews

spuBIBISISHo ‘UNBYIBqRWS

poyey

auospuelis apuaiey|n paw Beipssen 6o ofs ae usan 6o ynug
Bipnwoyy ‘es[aBBAqaqspnuy 1paids
spusiasisye ‘9s19B6AqaaspILY paids
Bipnwey; ‘esjeBAqaqbioq peids
spusialsisye ‘85/a664a3a6110q 1paids
Bipnuway ‘fease-INT

spussaIsISHR ‘[ease-NT

1058ASI0]

Bipnwayy INPNISULGID

epuBIBISISYE INPINASUUBID

BipRway ‘pundainuARIIoN
Bipnuiay ‘unery

spualeIsiSye ‘UneH

epuaeIsiSye ‘sueg

Bipyuiay ‘6Bajue Bo asieBBAgeg

spuasaIsisye ‘BBojue Bo esjebBAaeg

L

s [

ssuaibsasowiwaIsag

esjebbAqaqbioq 1paids o

pundainusapielioy Bipnuwely O
undenuAEIoN SpUBsRISISI O

(ISIPUN B1) [OSPIOJWES = = o m e

(4S1PUNT BX31) YHUIPIONS ottt

[T e p——
(istpunf o) uofsersouequier (@)

(&

inf i) uofselsaueg-| @
(stpun xpy)) uofselsauequialj-aueg-1 AN @
[ T ——
apuBIBIsISHo ‘BuBqUISP ——f——|
spuaselsisye ‘(jouum) suequier — - —|
Bipnwiay ‘(jauuny) suequisy — +- —
Gipnwes; ‘Boniods ———|
spusigisisye ‘Boniods ————|
spuesaIsis¥e ‘(jouun) Boniods — - —]
Bwey ‘(jauuny) Baniods — - —|
SUBIBUEIY = mmmmmm
suIBEN LN m— —
[T A p—
[T Ape——
papes
uejdaunwwoy - Buepuoyuba)



.................... Kontaktin ormasjo







Velkommen til

Nordvik
Bislett

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

nordvikbolig.no/kontorer/bislett

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

489 56 666

n3



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

ns

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Grgnvoll allé 42 0661 OSLO

Betegnelse: Gnr 130, bnr 139, snr 16 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 36-0117/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



