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Nakkelinformasjon

Smakfull og nyere 2-roms m/mulighet
for kort overtagelse | Energiklasse A! |
Herlig balkong | Oslo S pa kun 11 min!

Prisantydning 4 050 000,-
Omkostninger 1090,-
Totalpris 4 051090,-
Fellesutgifter pr. mnd 3 069,-

BRA-i 47 kvm
Soverom 1

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 2022

Eierform Andel

Kort fortalt

| denne leiligheten fra 2022 far du en smart
planlgsning med &pen stue- og kjgkkenlgsning,
ett soverom, bad, romslig entré, to boder og en
fin markterrasse. De store vindusflatene gir en lys
og trivelig atmosfaere, mens kjgkkenet er utstyrt
med integrerte hvitevarer i et moderne design.
Vannbaren gulvvarme gir behagelig temperatur
aret rundt.

Her bor du i et trygt og rolig nabolag med grgnne
uteomrader, samtidig som du har kort vei til Ski
sentrum, Ski Storsenter og Follobanen - som tar
deg til Oslo pa omtrent 11 minutter.

Hgydepunkter:

Arealeffektiv 2-roms med gjennomtenkt
planlgsning

Energimerke A - mulighet for grgnt boliglan
Balkong péa ca. 10 m?

To boder

Vannbaren gulvvarme (inkl i felleskostnad)
Gangavstand til tog, skole og turstier
Barnevennlig omrade

Klar for innflytting



Planlgsning BRA: 52 kvm
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Plantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og avvik kan forekomme.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
46-0042/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Magasinparken 18 - K302, 1423 SKI

Gnr 136, bnr 273 i Nordre Follo kommune

Andelsnr 16 i Ski Code K Borettslag, org.nr. 927876132

Selger
Ski Code KAS

Kjgpesum og omkostninger
4 050 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1090,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 590,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 051 090,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 060 590,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2022

Etasje
8

Antall soverom
y

Arealer
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BRA-i: 47 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 52 kvm
TBA: 10 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

3. etasje:

BRA-i: 47 kvm. Entré, bad, bod, soverom, stue/kjgkken
Total BRA: 47 kvm.

TBA: 10 kvm. Balkong

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Innhold

Entré

Nar du kommer inn i leiligheten, mates du av en praktisk
entré som gir et ryddig og innbydende fgrsteinntrykk.
Gulvet er belagt med fliser, veggene er malt, og
downlights i himlingen gir et rent og moderne preg. Det
er god plass til garderobelgsning for yttertgy, og med
dertelefon har du enkel oversikt over besgkende.

Stue og kjgkken

Oppholdsrommet bestar av stue og kjgkken i &pen
Iasning, noe som gir en sosial og funksjonell planigsning.
De store vinduene slipper inn mye dagslys og forsterker
felelsen av romslighet. Gulvene har lys parkett, og
interigret er holdt i ngytrale farger som gjgr det enkelt &
sette sitt eget preg pd rommet.

Kjgkkenet har glatte fronter, laminat benkeplate og
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, kombiskap,
stekeovn og induksjonstopp. Lasningen er bade stilren
og praktisk - godt egnet til alt fra matlaging i hverdagen
til middagsselskaper.

Bad

Badet er oppfart i 2022 og holder en moderne standard.
Det er helfliset, utstyrt med gulvvarme og har innredning
bestédende av servant med underskap, vegghengt toalett
og dusjhjgrne med innfellbare glassdegrer. | tillegg er det

klargjort for vaskemaskin.

Soverom

Boligen har ett soverom med god plass til dobbeltseng,
garderobeskap og eventuelle ekstra mgbler. Rommet
ligger mot et rolig omrade.



Balkong

Fra stuen er det utgang til en sgrastvendt og overbygget
balkong pa ca 10kvm. Takoverbygget gjgr det mulig &
bruke uteplassen store deler av aret.

Boder

Det fglger med to boder - én praktisk bod inne i
leiligheten og én i kjelleren - som gir gode
oppbevaringsmuligheter.

Standard
Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass til andelen.

Sammendrag selgers egenerklaering

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel

skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det var skjeggkre i noen objekterii,2 og 3 etg i
bygget. Anticimex har veert pa utbedring i november
2025

Bygningssakkyndig
Martin Sjgnnesen

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:
Vinduer: Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer
og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming,
karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan veere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved
visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved
stikkpravekontroller - et utvalg vinduer er kontrollert.

Dgrer: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongder
med isolerglass. Dgrene er fra byggeéret.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer
og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming,
karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan veere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved
visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong i
betong- og metallkonstruksjon, malt til ca. 9,5 m?

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing,
forankring, understgtting, skader pé overflater utover
normal slitasje og Igsninger for vannavrenning.
Rekkverkshgyden og dpninger er vurdert etter gjeldende

Om boligen

byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle
avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.

TGIU

Overflater

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,51 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og
vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke
tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
horisontalmaling av gulv, inngér ikke i dette oppdraget.
Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved
visning. Horisontalmalinger av gulv og oppfaring av
konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer péa kjgkken medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

A - grgnn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Vannbéren gulvvarme tilknyttet felles varmeanlegg.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa

visning, falger ikke dette med i handelen.
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris for

23



fiernvarme.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke bodd i boligen, da denne har veert utleid.
Det er derfor ikke noen tall pa stramforbruket for
leiligheten siste aret.

@konomi

Felleskostnader

Kr 3 069,- pr. mnd.

Inkluderer: A-konto oppvarming / varmtvann, kommunale
avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfarsel, drift
og vedlikehold av fellesarealer m.m.

Andre utgifter

Kostnadsoverslag er ikke innhentet, og kjgper ma
paregne kostnader til:

- Privat stremforbruk

- Innboforsiking

- Andre normale utgifter som TV/internett, alarm osv.

Formuesverdi

Megler har gjort forsgk pa & innhente formuesverdien,
uten & lykkes. Kjgper ma selv undersgke dette ved &
kontakte skatteetaten.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband

Kostnad for TV/internett er ikke inkl i felleskostnadene.
Kjgper bestiller abonnement pé tv/internett ved &
kontakte Global Connect.

Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget heter Ski Code K Borettslag med org nr: 927
876 132.

- Borettslaget inneholder 42 andeler fordelt pa 6 etasjer.
- Det foreligger ikke ordensregler i borettslaget.

Innkalling til ordineert &rsmgte 2026 for regnskap 2025
ligger vedlagt. Mgte avholdes i juni 26.

Forretningsfarer
Enqvist Boligforvaltning AS

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke godkjenning av nye eiere.

Informasjon om fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond.

Ingen fellesgjeld i borettslaget.

Fellesformue
Kr9 773,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Budsjettet for 2026:

Styret har utarbeidet et budsjett for 2026, som er vedlagt
innkallingen. Budsijettet viser et overskudd pé kr1029.
Budsjettet forutsetter uendrede felleskostnader.

Borettslaget hadde et posititvt arsresultat i 2025 péa kr 69
480,-

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé paregnes.

Dyrehold

Det foreligger ingen spesifikke regler rundt dyrehold i
borettslaget. Dyret skal ikke veere til sjenanse for gvrige
beboere. Ta kontakt med styret for ytterligere sparsmal.

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 91451889

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestarrelse: 886 kvm (Eiertomt)
Flott opparbeidet fellestomt.

Adkomst
Se kartskisse i annonser. Det vil bli skiltet med Nordviks
visningsskilt under annonserte visninger.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Leiligheten ligger i flotte Magasinparken, rett ved Ski
sentrum i Nordre Follo kommune. Magasinparken sto
ferdig i 2024 med flotte tarnbygg, bilfrie promenader og
fellesarealer - her er alt tilrettelagt for et pulserende
boligmiljg hvor alle aldre og generasjoner skal trives.
Magasinparken barnehage og ungdomsskole ble
ferdigstilt sommeren 2025. Leiligheten har gangavstand
til det meste, deriblant til Ski stasjon hvor Follobanen tar
deg til Oslo pa ca. 11 minutter.

Finstadskogen og Holstadmarka ligger like ved med stier



pa kryss og tvers, og om vinteren kjgres det opp
skilgyper. Ski Idrettspark har fotballbaner, friidrettsbane,
tennisanlegg, ishall, hdndballhaller og klatrevegg.
Kommunen har en av fylkets mest aktive turnforeninger
med et godt tilbud til alle aldersgrupper. Svgmmehall
finnes i sentrum.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi
Finstad og Meny Nordbyveien, som begge ligger i
gangavstand. @nsker du ytterligere servicetilbud, ligger
leiligheten fa minutter fra Ski sentrum og Ski storsenter -
som har populeere mgtesteder med over 140 butikker,
restauranter, kino, bibliotek, bowling og legesenter m.m.
Vinterbro Handelspark er ogséa en attraktiv
shoppingdestinasjon.

Omradet har god tilgjengelighet til kollektivtransport med
buss og tog. Med Follobanen tar det kun 11 minutter til
Oslo S, og leiligheten ligger i kort gangavstand til
stasjonen. Neermeste bussholdeplass er Finstad som
ligger ca. 700 meter fra leiligheten. Ski stasjon har, i
tillegg til hyppige togavganger, ogsa bussavganger til As,
Drgbak, Vinterbro og Bglerdsen. Med bil tar det ca. 10
min til Vinterbro, 20 min til Kolbotn, 30 min til Oslo S, 40
min til Moss og 60 min til Oslo Lufthavn Gardermoen.

Det tar ca. 10 minutter a kjgre til den idylliske
badeplassen ved Midsjgvannet og Breivoll med deilig
badestrand langs Bunnefjorden. Det er ogsa en liten
biltur til Tusenfryd, Norges starste forngyelsespark, med
et vell av attraksjoner for store og sma. For gvrig kan Ski
kino og Radhusteatret i Ski anbefales.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
30.08.2023.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett
via private stikk- og fellesledninger.

Offentlig til privat vei. Det er de som har rett pa vei som
maé bekoste den.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til "Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse" iht. reguleringsplan med navn "FELT
BB2 OG BB3 | SKI VEST", ID 201709 - datert 20.03.2019

Videre er eiendommen i kommuneplan avsatt til
naveerende boligbebyggelse og prioritert
utbyggingsomrade Ski.

Eiendommen er omfattet av fglgende hensynssoner i
kommuneplanen:

Delareal: 239 m2

KPHensynsonenavn: H320_2

Om boligen

KPFare: Flomfare

Delareal: 886 m2
KPHensynsonenavn: H310_1
KPFare: Ras- og skredfare

Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfare utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende
tiltak.

Kommuneplaner under arbeid

Id KPLAN2026

Navn Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter):
Id: 202201

Navn: Ski stasjonsomrade vest

Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Detaljregulering

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3207/136/273:

11.011949 - Dokumentnr: 905259 - Elektriske kraftlinjer
FURUSETHLINJEN 1 REGISTRERT |
KRAFTLEDN.REGISTRET 11/1-1949.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1962 - Dokumentnr: 2530 - Best. om
vann/kloakkledn.

RETTIGHETSHAVER:FESTER AV TOMT NR.5. BEST. OM
VEDLIKEHOLD.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1962 - Dokumentnr: 2708 - Best. om
vann/kloakkledn.

RETTIGHETSHAVER:FESTER AV TOMT NR.4. BEST. OM
VEDLIKEHOLD.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1962 - Dokumentnr: 2709 - Best. om
vann/kloakkledn.

RETTIGHETSHAVER:FESTER AV TOMT NR.3. BEST. OM
VEDLIKEHOLD.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere
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18.08.1966 - Dokumentnr: 2732 - Best. om
vann/kloakkledn.

RETTIGHETSHAVER:FESTERE AV TOMT NR.7,8 OG 9
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.1967 - Dokumentnr: 927 - Best. om
vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER:FESTER AV TOMT NR.2
Overfegrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269
Gjelder denne registerenheten med flere

02121968 - Dokumentnr: 5479 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:137 Bnr:237
BESTEMMELSER OM KLOAKKANLEGG.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.1969 - Dokumentnr: 928 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER:SKI EVERK GIS RETT TIL A F@RE
OPP EN KOB-

LINSSTASJON SAMT EN JORDKABEL FREM TIL DEN
KOMM. HBYSPENTLJ.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

28121970 - Dokumentnr: 6535 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger og

kummer.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.1973 - Dokumentnr: 2213 - Erkleering/avtale

RETTIGHETSHAVER:EN PARSELL AV 137/7 GIS RETT TIL

TILKNYTNING

TIL FORSVARETS KLOAKKANLEGG PA 136/1.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269
Gjelder denne registerenheten med flere

08.071975 - Dokumentnr: 4283 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1975 - Dokumentnr: 5680 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER:TOMT NR.2

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.1985 - Dokumentnr: 9796 - Skjgnn
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EKSPROP.SKJZNN SAK NR.35/84B OG 53/84B SKI
KOMMUNE- A/S

NORSKE ESSO M.FL.

Overfegrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.1987 - Dokumentnr: 8338 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER:AKERSHUS ENERGIVERK GIS
RETT TIL ADKOMST TIL

TRANSFORMATORSTASJON. FORSVARET HAR
BRUKSRETT TIL VEIEN.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1989 - Dokumentnr: 14696 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: AKERSHUS ENERGIVERK
Leiebelgp: kr. 1.200,- pr. ar

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269
Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1992 - Dokumentnr: 4683 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om gjerde

VEDLIKEHOLDSPLIKT FOR GNR 136 BNR 200
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2008 - Dokumentnr: 691240 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:178
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:180
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.2008 - Dokumentnr: 735350 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om fredning og bruk av bygning m.m.
Kan ikke avlyses uten samtykke fra Riksantikvaren.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Frafalt i bygningsnummer 148876037/Askeladden id.
94395-3 som er nedbrent

22.10.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo
Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om gjensidig rett til 8 ha liggende vann- og

kloakkledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler



Gjelder denne registerenheten med flere

2210.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om
spillvann/drensvann/stikkrenner

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo
Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om gjensidig rett til & ha liggende ledninger
for overvannshandtering

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

2210.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo
Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om gjensidig rett til & ha liggende
elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

2210.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo
Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om adkomstrett via
oppganger/rgmningsveier

Gjelder denne registerenheten med flere

2210.2021 - Dokumentnr: 1325926 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

01.01.2024 - Dokumentnr: 41620 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:136 Bnr:273

2210.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo
Kommune

Org.nr: 922 092 648

Gjensidig rett til adkomstrett

2210.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bruksrett
Rettighet hefteri: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo
Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om gjensidig bruksrett til areal

Om boligen

2210.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:268

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo
Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om rett til sykkelparkering, boder og
tekniske anlegg

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig stand. Boligen vil
ikke bli vasket noe mer enn slik den fremstar pa visning.

Det ble observert skjeggkre i enkelte andeler i
borettslaget hgsten 2025. Skjeggkre kan spre seg
mellom enhetene.

Anticimex har veert pa utbedring november 2025.
Skjeggkre er et beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun
innendgrs og trives best ved hgy fuktighet, men
sammenlignet med sglvkre kan de klare seg ogsa i
tgrrere miljger. Skjeggkre er observert i bygg over hele
landet, og mange av funnene er fra nyere og moderne
boliger. Bekjempelse av skjeggkre med forgiftet ate har
vist seg a veere sveert effektivt. Skadedyrfirmaer som
benytter denne strategien, tilbyr en god og sikker
sanering. Der bygningsmassen har direkte tilknytning til
nabo kan skjeggkre bevege seg mellom enhetene, disse
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tilfellene ma derfor behandles helhetlig for & oppna
gnsket resultat like raskt.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
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mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.



Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud

Om boligen

kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
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ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
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behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,25% av salgssum - estimert til kr. 50 625,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 4 825,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 25 700,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 900,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Utlegag:
Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Samlet skal selger betale kr. 106 675,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 22. mai 2026

Megler

Hakon Sumstad Andresen, Daglig leder /
Eiendomsmegler / Partner

TIf. 93202589

Megler 2
Silje Byman, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99436500

Meglerforetaket

Nordvik Ski

Idrettsveien 9

1400 SKI

Juridisk navn: Meglerhuset Ski AS
Org. nr.: 936229972

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik
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Tilstandsrapport -

@ Magasinparken 18 - K302 , 1423 SKI (I} NORDRE FOLLO kommune
3£ gnr. 136, bnr. 273

# Andelsnummer 16

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m2? BRA-i: 47 m?

”//’/’/’////7 / / /

1*"/// ‘

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 13.05.2026 Oppdragsnr.: 22424-1614 Referansenummer: 0OD6933

Foretak: BOLIGKONSULT AS

B toke RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Boligkonsult AS

Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring.
Alle vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle
oppussingsprosjekter, til stgrre bolig- og industribygg.

Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet.

B Norske
® Boligrapporter

Rapportansvarlig

Alartin f:w« mecen

Martin Sjgnnesen
Uavhengig Takstingenigr
post@bolig-konsult.no

948 21 574
.i Norska
@ Boligrapporter
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@ Ecigropporter

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER Lovlighet G tilside
Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser

utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere

bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som

omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert

forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade

vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
panel.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har
seerlig neer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales @ undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Oppvarming:
- Vannbaren gulvvarme tilknyttet felles varmeanlegg.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 22424-1614 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ innvendig > Overflater Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Dgrer
Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass. Dgrene er fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong i betong- og metallkonstruksjon, mélt til ca. 9,5 m2.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og Igsninger for vannavrenning.
Rekkverkshgyden og dpninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere

i rapporten.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,51 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
horisontalmaling av gulv, inngér ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til 3 gjgre egne
vurderinger ved visning. Horisontalmalinger av gulv og oppf@ring av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget.
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Tilstandsrapport

40

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

3. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggear.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

3. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

3. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

3. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er i plast.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

3. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter. Speil over servanten.
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Tilstandsrapport

Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Saniteaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

3. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Badet er oppfgrt for mindre enn fem ar siden og har dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke utfgrt.

KIGKKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Alder pa innredning: Byggear.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjgleskap med fryser.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kjpkkenet har avtrekk fra kjpkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: Hovedstoppekraner er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Drenering fra fordelerskap.
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Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avigpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avigpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom, bod og kjgkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Type: Vannbaren gulvvarme i alle rom for uten om bod.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult. Fordelerskap er lokalisert i bod.

Reguleringsventiler:
Er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke? Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan veere forhold
som ikke oppdages. Skjulte rgr vurderes basert pa alder og synlige tegn til skader pa gulv fra gulvvarmen. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en
teknisk kontroll anbefales vurdering av en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringer av jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Generelt om anlegget

2. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

De kontrollerte punktene avdekket ingen apenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.
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Magasinparken 18 - K302 , 1423 SKI
Gnr 136 - Bnr 273
3207 NORDRE FOLLO

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12 TR
1406 SKI

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt
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bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 47 47 10
Kjeller 5 5
SUmM 47 5 10
SUM BRA 52
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Entré, bad, bod, soverom, stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Hagen Johansens vei 12 .o
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Magasinparken 18 - K302 , 1423 SKI
Gnr 136 - Bnr 273
3207 NORDRE FOLLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Martin Sjgnnesen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3207 NORDRE FOLLO 136 273 0 886 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Magasinparken 18 - K302

Hjemmelshaver

Ski Code K Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

927876132 Ski Code K AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
16

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikke

Plantegninger 07.05.2026 . o Nei
gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 13.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2026

2 13.05.2026
For gyldighet pa rapporten se forside
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Magasinparken 18 - K302 , 1423 SKI
Gnr 136 - Bnr 273
3207 NORDRE FOLLO

Forutsetninger

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12 8o
1406 SKI

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22424-1614

Befaringsdato: 12.05.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22424-1614
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering Uty dato

4. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 46-0042/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Magasinparken 18 - K302, 1423 SKI Nordvik Ski og As

Selgere

Ski Code K AS v/ Marius Flood

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

8. september 2022 Ja. Ski Code KAS

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 91451889

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav4



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

Side 2 av 4
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det var skjeggkre i noen objekteril, 2 og 3 etg i bygget. Anticimex har vaert pa utbedring i november 2025

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

Side3av4



26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?

Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 46-0042/26

Side 4av 4
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg
Mavn Dato
Marius Solstad Flood 2026-05-04

Identifikasjon

@ Marius Solstad Flood

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



ENERGIATTEST

Adresse Magasinparken 18
Postnr 1423

Sted SKI

Andels-

leilighetsnr.

Gnr. 136

Bnr. 273

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 300812804

Bolignr. H0302

Merkenr. e6db8df5-87a7-4c8b-82a3-e76bb497c062
Dato. 03 Oct 2022

Innmeldt ay  *exssssnes

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimarke

CB-A-R-RC R

g | B |
-
Hay sz Lare anssl
Oppvarmingskarakier (sndel ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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INNKALLING TIL
ORDINAR GENERALFORSAMLING

Ski Code K Borettslag

INNKALLINGEN

Vedlagt fglger innkalling til ordinaer
generalforsamling.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets
arsrapport, arsregnskap og budsjett og skal
sendes ut til andelseiere senest atte dager
fgr generalforsamlingen.

Alle andelseiere har rett til & veere med i
generalforsamlingen med forslag-, tale- og
stemmerett. Hver andelseier har rett til &
stemme i generalforsamlingen.

Andelseiers ektefelle, samboer eller annet
medlem av husstanden har rett til 3 vaere til
stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og
leietaker har rett til & vaere til stede pa
generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

GENERALFORSAMLINGEN

Generalforsamlingen har den gverste
myndigheten i borettslaget og skal avholdes
innen utgangen av juni, hvert ar.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene
generalforsamlingen skal behandle. Skal
generalforsamlingen kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaer
generalforsamling, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet.

Hvis alle andelseiere er til stede i
generalforsamlingen og stemmer for det, kan
generalforsamlingen ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen.

FULLMAKTEN

Andelseier kan, om gnskelig, mgte ved
fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer
enn én andelseier. Hver andelseier har rett til
4 ta med en radgiver, men radgiveren har
ikke rett til a uttale seg for
generalforsamlingen har gitt samtykke til det.

Det er viktig at fullmakten inneholder
andelseiers navn, fullmektigens navn, hvilket
mgte den gjelder, samt at den dateres og
signeres eller kommer fra andelseiers e-post.

Det gjgres oppmerksom pa at fullmektig ikke
kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket
standpunkt vedkommende skal ta i saker som
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli
godkjent.

Fullmakt til utfylling er vedlagt innkallingen.
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Innkalling til ordinzer generalforsamling
i Ski Code K Borettslag

Ordinzer generalforsamling i Ski Code K Borettslag avholdes:

Tid: 7.mai 2026 kl.18.00 — 9.mai 2026 kl.18.00
Sted: Digital avstemming i Microsoft Forms, link sendes i egen e-post
Konstituering

Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

Valg av mgteleder og protokollfgrer

Godkjenning av innkalling og saksliste

Valg av andelseier til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder

Folgende saker skal behandles

Sak 1
Sak 2
Sak 3
Sak 4
Sak 5

Styrets arsrapport for 2025

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2025
Fastsettelse av styrehonorar for 2025
Budsjett 2026

Valg

Oslo, 28. april 2026
Styret i Ski Code K Borettslag

Styrets arsrapport for 2025

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2025
Budsjett 2026

Fullmaktsskjema
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Sak 1 Styrets arsrapport for 2025

Flertallskrav: Orienteringssak

Styrets arsrapport for 2025
1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Jens Borge-Andersen
Styremedlem: Jan Kevin Brunvoll
Styremedlem: Helge Rognerud
Styremedlem: Marius Solstad Flood
Varamedlem: Erlend Vatne

2. GENERELT OM SAMEIET

Borettslagets navn: Ski Code K Borettslag
Antall andeler: 42

Kommune: Nordre Follo kommune
Borettslagets org.nr.: 927876132
Forretningsfgrer: Enqvist Boligforvaltning AS
Kontaktperson forr.fgrer: Tobias Berg

Revisor: BDO AS
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer: 91451889

Borettslagets forsikring dekker ikke innbo og Igsgre. Den enkelte andelseier bgr sgrge
for egen innboforsikring.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om Burettslag, og
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfglging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser fglger av opplistingen av relevante
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regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det vaere installert rgykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle andelene og utstyret skal kontrolleres
ved funksjonsprgve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til stede og
fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og slikt
ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma eier
sgrge for at det byttes omgaende.

EIERSKIFTER

6 andeler har skiftet eier i 2025.

STYRETS ARBEID 12025

Styrets arbeid har bestatt av forefallende arbeid gjennom aret.

Oslo, den 28.april 2026
Styret i Ski Code K Borettslag
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Sak 2 Arsregnskap og revisjonsberetning for 2025

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Styrets kommentarer til boligselskapets arsregnskap:
Resultatregnskapet for 2025 viser et overskudd pa kr 69 480, mot et budsjettert
overskudd pa kr 34 314.

Etter styrets oppfatning gir regnskap og arsrapport en rettvisende oversikt over
utviklingen og resultatet av borettslagets virksomhet og stilling i 2025. Styret er ikke kjent
med at det er inntradt forhold etter arsskiftet som ikke er hensyntatt i arsoppgjoret, og
som er viktig for 8 bedgmme selskapets resultat og stilling.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er satt opp under denne
forutsetning. Styret anbefaler at borettslagets resultat overfgres til annen egenkapital.

For naermere detaljer viser vi til spesifikasjoner i regnskap og noter.

Restanser pa andel felleskostnader:
Ved arsskiftet var det kr 363 647 i restanser pa andel felleskostnader. Forskuddsbetalte
felleskostnader utgjorde kr 6 159.

Purring blir foretatt ca. den 20 hver maned og styret har til enhver tid tilgang til oversikt
over restanser i styreportalen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen fastsetter arsregnskapet som fremlagt. Revisjonsberetningen tas til
etterretning.



Resultatregnskap

Ski Code K Borettslag

Regnskap Budsjett Regnskap
Note 2025 2025 2024
Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 1630 462 1645 804 1456 464
Andre inntekter 2 23 290 5 040 5040
Sum driftsinntekter 1653 752 1650 844 1461 504
Styrehonorar 30 000 30 000 30 000
Andre personalkostnader 3 4230 4230 4 230
Kommunale avgifter 814 167 858 000 737 691
Vedlikehold 4 81 301 60 000 67 741
Kollektiv avtale TV/bredband 5040 5200 4620
Driftskostnader 5 444 026 459 000 442 688
Honorarer 6 84 680 98 100 90 597
Forsikring 104 375 95 000 94 168
Andre kostnader 7 27 008 7 000 41 597
Sum driftskostnader 1594 826 1616 530 1513 331
Driftsresultat 58 926 34 314 -51 827
Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 8 10 554 0 9874
Netto finansresultat 10 554 0 9 874
Arets resultat 69 480 34 314 -41 954
Overfegringer
Overfgrt annen egenkapital 69 480 0 -41 954
Sum overferinger 69 480 0 -41 954

Ski Code K Borettslag Org.nr. 927876132
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Balanse

EIENDELER
Varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer
Bankinnskudd mv.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Andelskapital

Annen egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandgrgjeld
Annen Kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Jens Borge-Andersen
Styrets leder

Ski Code K Borettslag

Note

10

1"

12

SKI, 31.12.2025

2025

191 126 678
191 126 678

363 647

420
282 151
646 218

191 772 897

210 000
191 531 771
191741771

6 385
6 574
18 167
31126

31126

191 772 897

Styret for Ski Code K Borettslag

Marius Solstad Flood
Styremedlem

Erlend Vatne
Styremedlem

Jan Kevin Brunvoll
Styremedlem

2024

191 126 678
191 126 678

0

1596
637 813
639 409

191 766 088

210 000
191 462 291
191 672 291

11 224
42 413
40 160
93 796

93 796

191 766 088

Helge Rognerud
Styremedlem

Ski Code K Borettslag 7

Org.nr. 927876132




Note 0 Virksomhetens art og hvor den drives

Borettslaget er organisert i henhold til borettslagsloven. Virksomheten bestar i a eie og
forvalte boligeiendommen, samt & sgrge for drift og vedlikehold av bygninger, fellesarealer
og gvrig infrastruktur. Borettslaget har som formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig.
Det drives ikke neeringsvirksomhet utover dette formalet.

Virksomheten drives i Oslo kommune, og eiendommen er beliggende pa adresse
Magasinparken 18, 1423 Ski

Note 1 Regnskapsprinsipp

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for sma foretak. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar
de er opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfgres med tilhgrende inntekt.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Fortsatt drift
Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2025 2025 2024
Likviditetstilskudd 18 250 0 0
Bredband 5040 5040 5040
Sum 23290 5040 5040
Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2025 2025 2024
Arbeidsgiveravgift 4230 4230 4230
Sum 4230 4230 4230

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til, eller stilt sikkerhet for styremedlemmer.
Styrehonoraret kostnadsferes i det ar det blir vedtatt.
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Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2025 2025 2024
Vedlikehold og drift heis 36 851 30 000 38 897
Egenandel forsikring 12 000 0 0
Vedl.hold ventilasjon 32450 30000 28 844
Sum 81301 60 000 67 741
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2025 2025 2024
Strgm fellesanlegg 21798 25000 20296
Renhold 49796 55 000 49 960
Andel FK BB2 - Sameie utearealer 321708 322 000 321708
Andel FK BB2 - Garasjesameie 50724 57 000 50724
Sum 444 026 459 000 442 688
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap
2025 2025 2024
Revisjon 16 580 30 000 27 247
Forretningsfgrsel 64 700 64 700 62 500
Andel systemkostnader 3400 3400 850
Sum 84 680 98 100 90 597
Note 7 Andre kostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2025 2025 2024
Bankomkostninger 3669 7 000 2 869
EHF-fakturagebyr 0 0 1469
Diverse kostnader* 23338 0 37259
@reavrunding 1 0 1
Sum 27 008 7 000 41 598

* Takst og bygningskontroll og postkasseskilt



Note 8 Finansinntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2025 2025 2024
Bankrenter 629 0 624
Utbytte fra Gjensidigestiftelsen 9925 0 9250
Sum 10 554 0 9874
Note 9 Anleggsmidler
Bygninger Sum
Anskaffelseskost 01.01 191126 678 191126 678
Arets tilgang -
Arets avgang -
Anskaffelseskost 31.12 191 126 678 191 126 678
Akkum avskrivn. 01.01 - -
Arets avskrivninger - -
Akkum. avskrivn. 31.12 - -
Bokfgrt verdi 31.12 191 126 678 191 126 678
Antatt levetid
Avskrivningsplan
Bygninger og tomter avskrives ikke. Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets
bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfgrt i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfgrt vedlikehold anses a veere tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.
Borettslaget eier tomten hvor bygningene er oppfgrt. Denne er bokfgrt til kr. 0.
Note 10 Bankinnskudd
Regnskap Regnskap
2025 2024
9666.01.52900 282 151 637 813
Sum 282 151 637 813
Note 11 Egenkapital
Andelskapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01 210 000 191462 291 191672291
Arets resultat 69 480 69 480
Egenkapital 31.12 210 000 191531771 191 741771

Borettslaget bestar av 42 andeler, hver palydende kr 5 000,-.

10
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Note 12 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2025 2024
Palgpte kostnader* 18 167 5930
Avsetninger Og Forpliktelser 0 34 230
Sum 18 167 40 160
* Pdlgpte kostnader er gjensidige, grant renhold og fjordkraft
Note 13 Disponible midler
Regnskap
2025
A. Disponible midler 01.01 545 613
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 69 480
C. Disponible midler 31.12 615 092
Arets endring i disponible midler 69 480
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 646 218
-Kortsiktig gjeld 31126
= Disponible midler 31.12 615 092

Disponible midler viser boligselskapet sin likviditet ved arsslutt, og endringen i disponible

midler i aret. Boligselskapet ma til enhver tid ha tilstrekkelig likviditet til & dekke sine

lepende kostnader og forpliktelser.

1"
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Sak 3 Fastsettelse av styrets honorar for 2025

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Fastsettelse av styrets honorar for 2025:
Styrets forslag til honorar for 2025 er kr 30 000.

Forslag til vedtak:
Styrets honorar for 2025 fastsettes til kr 30 000. Styret fordeler honoraret internt.

67



68

ENQVIST

Sak 4 Budsjett 2026
Flertallskrav: Orienteringssak
Budsjettet for 2026:

Styret har utarbeidet et budsjett for 2026, som er vedlagt innkallingen. Budsjettet viser et
overskudd pa kr 1 029.

Budsjettet forutsetter uendrede felleskostnader.

Budsjettet presenteres i generalforsamlingen som en orienteringssak.



Budsjett Ski Code K Borettslag for 2026

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600 Felleskostnader
3602 Felleskostnader lik fordeling
Felleskostnader
3695 Likwditetstilskudd
3764  Bredband
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar

5331  Awsatt Styrehonorar

5400  Arbeidsgiverawift
Andre personalkostnader

6320 Kommunale awifter
Kommunale avgifter

6612  Vedlikehold og drift heis

6621  Egenandel forsikring

6640  Vedl.hold ventilasjon
Vedlikehold

6340  Strem fellesanlegg

6360 Renhold

6606  Andel FK BB2 - Sameie utearealer

6631  Andel FK BB2 - Garasjesameie

7691  Internet/ Bredband
Driftskostnader

6700 Reusjon

6710  Forretningsfarsel

6714  Andel systemkostnader
Honorarer

7500  Forsikringspremie
Forsikring

7770  Bankomkostninger

7790  Diverse kostnader

7797  Qreawrunding
Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.
8051 Bankrenter

Budsjett
2026

1152 360
493 920

1 646 280
0

5040
5040
1651 320

30 000
0

4 230
34 230
865 000
865 000
35 000
0

20 000
55 000
25 000
50 000
334 570
52 751
5040
467 361
12 000
67 300
3400
82700
109 000
109 000
7 000
30 000
0

37 000
1 650 291

1029

14

Regnskap
2025

1141 288
489 174
1630 462
18 250
5040

23 290
1653 752

60 000
-30 000
4230
34 230
814 167
814 167
36 851
12 000
32 450
81 301
21798
49 796
321708
50 724
5040
449 066
16 580
64 700
3 400
84 680
104 375
104 375
3 669
23 338
1

27 008
1594 826

58 926

629
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Budsjett Ski Code K Borettslag for 2026

Budsjett

2026

8070  Andre finansinntekter 0
Finansinntekter 0
Netto finansresultat 0
Arets resultat 1029

Regnskap
2025
9925

10 554

10 554

69 480
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Sak 5 Valg

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Kort om valg i borettslag:
Generalforsamlingen velger styret med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges ved saerskilt valg.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke generalforsamlingen bestemmer noe
annet. Normalt gjennomfgres valget slik at halvparten av styrets medlemmer er pa valg
i hvert ordinzer generalforsamling.

Ingen styremedlemmer er pa valg. Alle styremedlemmene sitter ut sin periode.

e
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FULLMAKTSSKJEMA TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

Andelseier i Ski Code K Borettslag gir herved fullmektig rett til & stemme pa mine/vare vegne i

ordinaer generalforsamling.

Dato for generalforsamlingen

Sett inn dato

Navn pa andelseier(e)

Navn (blokkbokstaver)

Navn pa fullmektig

Navn (blokkbokstaver)

Fullmakten kan gis til én bestemt person og den kan ikke gis til styret som kollegium eller til en
juridisk person. Fullmektigen behgver ikke vaere andelseier eller ha noen spesiell tilknytning til

borettslaget. Ingen kan vare fullmektig for mer enn én andelseier.

Fullmektigen for en andelseier har alle de rettigheter som fullmaktsgiveren har i
generalforsamlingen, ogsa til & avgi stemme.

Vi gjgr oppmerksom pa at fullmakten ikke kan inneholde forbehold som binder fullmektigen til
stemme pa en bestemt mate i en bestemt sak.

Sted og dato

Sted

Dato

Underskrift

Andelseier(e)

Fullmektig

Signert fullmakt leveres til mgteleder i forkant av konstituering av generalforsamlingen.




~.—ENQVIST

Sentralbord:
22 8095 95 (man. — fre. | 08.30 — 15.00)

E-postadresse:
post@enqvist.no

Nettside:
www.enqvist.no

Postadresse:
Enqvist Boligforvaltning AS, Postboks 6653 Rodelgkka, 0502 Oslo
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BanklD Signing
Tobiss Berg
2025-05-20
BanklD Signing

Helge Rognerud
2025-05-20

Det ble avholdt ordinzer generalforsamling i
Ski Code K Borettslag
Tid: 15.mai 2025 kl.17:00 — 17.mai 2025 kl. 17:00
Sted: Digital avstemming i Microsoft Forms

Konstituering

35 andeler avga stemme i skjemaet.

Tobias Berg ble valgt som mateleder og referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Helge Rognerud ble valgt til & underskrive protokollen sammen med mepteleder.

Felgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2024
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart. Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et underskudd pa kr
41 954 og en egenkapital pa kr 191 672 291, ble fastsatt som borettslagets regnskap
for 2024.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.
Fastsettelse av styrets honorar for 2024
Styrets forslag til honorar for 2024 kommer frem av budsjett for 2025.

Styrets honorar for 2024 ble fastsatt til kr 30 000. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Budsjett 2025 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Budsjettet viser et overskudd pa kr 34 314 og forutsetter 13% @kning av
felleskostnadene fra 1.januar 2025.

Budsjettet ble tatt til orientering.
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5. Valg

Etter valget bestar styret av:

Styreleder:

Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Varamedlem:

Jens Borge-Andersen
Marius Solstad Flood
Helge Rognerud

Jan Kevin Brunvoll
Erlend Vatne

Valgt i 2025 for 2 ar
Valgt i 2025 for 2 ar
Valgti 2025 for 2 ar
Valgt i 2025 for 2 ar
Valgti 2025 for 2 ar

dkkkkkdkhEkkk ok kk Ak kkdd

Det foreld ingen andre saker til behandling. Protokollen ble digitalt signert.

20. mai 2025

Tobias Berg
meteleder

Helge Rognerud
protokollvitne
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VEDTEKTER FOR SKI CODE K BRL
(Vedtatt ved stiftelse den 7. september 2021
Sist endret 15. august 2022.)

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er SKI Code K Borettslag. Borettslagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Laget bestar av eiendommen:
— Magasinparken 2, 1423 Ski (gnr. 136, bnr. 269) i Ski kommune

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfgre andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse. Borettslaget
er frittstaende og uten tilknytning til noe boligbyggelag.

Laget vil ha tinglyst bruksrett til boder, sykkelparkering og tekniske
installasjoner/servicearealer i anleggseiendom under utbygging.

Utomhusarealer innenfor Magasinparken trinn 2 organiseres i et realsameie mellom
byggene som oppfgres. Borettslaget har en eierandel i realsameiet som vil bli tinglyst pa
eiendommen og som ikke kan slettes uten at alle eierne i realsameiet gir sin tilslutning.
Borettslaget har rettigheter og forpliktelser i realsameiet i henhold til de til enhver tid
gjeldende vedtekter for realsameiet, herunder plikt til 8 betale en andel av kostnadene til
drift og vedlikehold av opparbeidede felles utomhusarealer.

1.2 Ansvarsbegrensning

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vaere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, funksjonsnedsettelse, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning
eller orientering, kjgnnsidentitet, kignnsuttrykk eller alder. Slike nevnte omstendigheter kan
ikke regnes som saklig grunn til 8 nekte godkjenning av en andelseier eller bruker.

2. ANDELER, ANDELSEIERE OG EIERSKIFTE

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 42 andeler, hver palydende kr 5 000,-. Det skal veere knyttet en andel
til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan veaere
andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2  Eierskifte

Andelseier kan fritt selge sin andel, dog med de begrensinger som fglger av Lov om
burettslag. Selger plikter a sende eierskiftemelding til borettslagets forretningsfgrer med
ngdvendige opplysninger og fullstendig kontaktinformasjon pa bade kjgper og selger.
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Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til overtagelse av andelen.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr fra
selger pa opptil fire ganger rettsgebyret pluss MVA.

2.3  Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

3. BRUK AV ANDELEN
3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealer pa
vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til a veere andelseier.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen en méaned etter at
spknaden er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er 3 fa tak i.

4, BRUKSRETT OG VEDLIKEHOLD

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.
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Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa
eiendommen som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler.

Andeler som gir bruksrett til leiligheter pa bakkeplan, gir ogsa eksklusiv bruksrett til hage og
uteareal som er opparbeidet til leiligheten i henhold til oversikt som fglger som vedlegg til
disse vedtektene. Andelseier kan ikke oppfgre nye plattinger, levegger eller andre
innretninger pa utearealet enn det som leiligheten ble levert med fra utbygger, og plikter &
vedlikeholde og bevare disse. Andelseier skal holde beplantningen lav og slik at
beplantningen ikke blir til ulempe for andre andelseiere.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for a skifte knuste ruter), rgr, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer
samt innvendige overflater pa balkong eller terrasse, men ikke utskifting av vinduer og
ytterdgr til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til 3 utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv
om det skulle veert utfgrt av tidligere andelseier.

Andelseier som har seaerlig bruksrett til uteareal, har ogsa vedlikeholdsplikt for arealet.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som fglge av at
vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere
av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal giennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

Felles utomhusarealer forvaltes av realsameiet, se punkt 1.1.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av styret. Skal
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noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

5. FELLESKOSTNADER
5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bolig, herunder pakostninger, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter,
offentlige avgifter med mer.

Som felleskostnader regnes ogsa lagets andel av de arlige driftskostnadene i realsameiet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgar
av bygge- og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar. Tretti (30) prosent av felleskostnadene fordeles likt mellom andelene
og 70 prosent fordeles etter leilighetsstgrrelse. Fordelingen skal justeres dersom endringer
av boligene eller eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen.
Nar szerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale
et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-konto belgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av andelens forpliktelser etter Lov om borettslag og
disse vedtektene. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vaert betalt, og dersom dekningen ikke blir
gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6. MISLIGHOLD
6.1 Salgspalegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget
palegge andelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve
andelen solgt. Palegg om salg skal veere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.
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6.2 Fravikelse

Oppfgrer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav
om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven §
5-23.

7. GENERALFORSAMLING
7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere til stede pa generalforsamlingen, med mindre
det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med
seg et ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig
har rett til & veere til stede pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier.

Andelseiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst 8 dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaer general-
forsamling kan om det er ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager. Fristen Igper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for ordinzer generalforsamlingen, og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt
opp skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.
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Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.
7.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Fgr behandling av saker i generalforsamlingen ma denne konstitueres ved registrering av
fremmgtte andelseier og fullmakter, valg av mgteleder og referent og valg av protokollvitne
(en andelseier som undertegner protokollen sammen med mgteleder). Den ordinzere
generalforsamlingen skal behandle:

— styrets arsrapport

— borettslagets arsregnskap for foregaende ar fastsettelse av styrets honorar for
foregaende ar

— valgav styremedlemmer (nar ngdvendig)
— valgav revisor (nar denne er pa valg) andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Del skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gj@res av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er til stede.

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

8. STYRET

8.1 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av tre eller fem medlemmer samt 1 eller 2
varamedlemmer etter generalforsamlingens beslutning. Styremedlemmene behgver ikke
veere andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av
de avgitte stemmene, og tjenestegjgr to ar om gangen om ikke annet fastsettes av
generalforsamlingen. Styrets leder velges saerskilt.

8.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.
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Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Styreleder og et styremedlem i felleskap forplikter borettslaget med sine signaturer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

— pke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt
til utleie

— salgeller kjpp av fast eiendom
— taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene
— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene

Styret skal velge et styremedlem som skal representere laget i realsameiets styre,
fortrinnsvis styrets leder. Det velges ogsa et personlig varamedlem blant styrets
medlemmer.

9. FORRETNINGSF@RER

Borettslaget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret
inngar avtaler om forretningsfgrsel.

10. MISBRUK AV POSISJON | BORETTSLAGET

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til a gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal
ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

11. DIVERSE
11.1 Revisjon

Borettslaget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

11.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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11.3 Elektronisk kommunikasjon

Kommunikasjon mellom borettslaget og andelseierne kan skje elektronisk

(epost/beboerportal/pa annen mate). Dette gjelder ogsa innkallinger til generalforsamlinger.

Det er andelseiers ansvar at forretningsfgrer og styre til enhver tid har korrekte
personopplysninger, adresse og annen kontaktinformasjon.

11.4 Realsameiet Uteareal BB2

Borettslaget vil ved tinglyst erklaering veere pliktig medlem av Realsameiet Uteareal BB2, jfr.
punkt 1.1 ovenfor.

Lagets andel av realsameiets kostnader er beregnet forholdsmessig etter antall boliger.

11.5 Garasjeanlegg

Det etableres et garasjeanlegg under bakkeniva for trinn 2 i Magasinparken. Utbygger tar
sikte pa a fradele garasjeanlegget som egen anleggseiendom med eget gnr/bnr. Eiere av
garasjeanlegget vil veere boligselskapene som etableres etter hvert som byggefeltet
ferdigstilles. Tekniske anlegg etc. for borettslaget er planlagt plassert i borettslagets egen
eiendom. Dersom enkelte funksjoner for borettslaget likevel blir lagt i garasjeanlegget, (for
eksempel sykkelparkering, tekniske rom med mer), kan utbygger overfgre og eventuelt
tinglyse en bruksrett eller en eierandel i garasjeanlegget til borettslaget.

Utbygger forbeholder seg full rett til disponering og organisering av kjellerarealene frem til
de er overlevert. Det vil kunne bli opprettet et garasjelag eller tingsrettslig sameie for
garasjen, som ogsa kan bli seksjonert i flere naeringsseksjoner som overfgres de enkelte
borettslag/sameier eller brukere. Utbygger star fritt til 3 fastsette vedtekter for
garasjeanlegget. Dersom Borettslaget far en bruksrett eller eierandel i garasjeanlegget, vil
Borettslaget vaere forpliktet av de vedtekter utbygger fastsetter, og til a betale en andel av
kostnadene til drift og vedlikehold av garasjesameiet. Slike kostnader vil i sa fall innga i
Borettslagets felleskostnader.

| perioden frem til garasjeanlegget er ferdig, kan utbygger fritt anvise midlertidig parkering
utendgrs.

11.6 Maedvirkningsplikt

Inntil utbyggingsprosjektet Magasinparken er ferdig utbygget, er borettslaget forpliktet til a
yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, og eventuelt den utbygger utpeker, kan
giennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer og med de endringer
som utbygger finner & ville giennomfgre underveis. Borettslaget er herunder forpliktet til a la
utbygger vederlagsfritt benytte deler av borettslagets utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektshestemmelse bortfaller uten behandling i generalforsamling
nar utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet
Magasinparken.

(...)

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven.

EKQO3-ICIH6-JHOXL-IQNWK-U25N2-84WJ8
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VEDTEKTER
FOR
BB1 UTEAREAL SAMEIE
Gnr. 136 bnr. 269 i Nordre Follo kommune

(Fellesarealer ute)
Vedtatt pa ekstraordinaert Sameiermgte den 21.04.2022

SAMEIET
Sameiets navn er BB2 UTEAREAL SAMEIE, heretter referert til som «Sameiet».

Sameiet eier og omfatter eiendommen gnr. 136 bnr. 269 i Nordre Follo kommune («Eiendommen») som
skal eies av og utgjgre felles utearealer til bruk for boligselskapene omkranset av Sameiets eiendom:

Gnr | Bnr | Boligselskap/eier

136 | 267 | Eierseksjonssameiet Hus J, A-lab

136 | 270 | Ski Code L Borettslag

136 | 271 | Ski R21 Borettslag (hus I)
136 | 272 | Ski RRA Borettslag (hus H)

136 | 273 | Ski Code K Borettslag

BB2 Garasjesameie (gnr/bnr 136/268) som ligger under Eiendommen har fri adkomst over Eiendommen.

Sameiet er et ideelt Sameie (tingsrettslig Sameie) hvor ingen av Sameierne eier noen spesiell del av
Sameiets eiendom, men hvor Sameierene i vedtektene kan tildeles spesielle rettigheter og plikter til
forskjellige deler av Sameiet. Knyttes Sameiernes eierandel til Sameiernes eiendom, jf. listen over, vil
Sameiet veere et realsameie.

Sameier er den som til enhver tid er eier av ideelle andeler i Eiendommen. Begrepet Sameier omfatter
eierne av andeler i borettslagene eller seksjoner i eierseksjonssameiet personlig s& langt det passer nar det
gjelder rettigheter og plikter vedrgrende fysisk bruk av Eiendommen, herunder erstatningsansvar ved skade.
Borettslagene og eierseksjonssameiet er i fellesskap omtalt som «Boligselskapene».

Sameiet bestar av 5 andeler med en ideell sameiebragk som fordeler seg som fglger iht. antall boenheter:

Type andel felles utomhus Antall fSe'[I?érselse !

Ski RRA Borettslag ("H") 1 38/188
Ski R21 Borettslag ("1") 1 43/188
Eierseksjonssameie A-lab ("J") 1 45/188
Ski Code K Borettslag ("K") 1 42/188
Ski Code L Borettslag ("L") 1 20/188
Totalt 5 188/188

FORMAL

Sameiets formal er a eie og forvalte Eiendommen gnr/bnr 136/269 i Nordre Follo kommune til bruk som
felles uteareal for Sameierne og til beste for eierne av Sameiet.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Vedtekter BB2 Uteareal Sameie
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4.1.

5.1.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. pkt. 2 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtektene. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre Sameiere (herunder andels- eller seksjonseiere i
Boligselskapene).

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet pa eller fra Sameiets eiendom.

Der andels- eller seksjonseiere i Boligselskapene eller deres husstandsmedlemmer har nedsatt
funksjonsevne som gjar det ngdvendig med tiltak pa fellesarealene, rettes henvendelse om dette til Styret
via styret i eget Boligselskap. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Ved
sgknadspliktig tiltak ma tillatelse i tillegg innhentes fra det offentlige.

Hekker og beplantning som ligger pa eller grenser til Sameiets Eiendom tilhgrer Sameiet og skal
vedlikeholdes av Sameiet. Det er ikke tillatt for Sameierne (eller beboere hos Sameierne) a etablere eller
fierne beplantning innenfor Sameiets Eiendom eller i eiendomsgrensen uten skriftlig samtykke fra Styret.
Det er ikke tillatt med bilvask. Det er ikke tillatt med «verkstedarbeid» verken pa eget eller andres kjaretay.
Dette gjelder spesielt arbeid som omfatter bruk av forurensende vaesker: Olje, frostvaeske, bremsevaeske,
etc. Det er ikke tillatt med drivstoffpafylling fra jerrykanner, plastkanner eller lignende.

For @vrig vises til trivselsreglene, jf. pkt. 7.

RETTSLIGE DISPOSISJONER
Generelt

En Sameier har grunnbokshjemmel til en ideell andel i Sameiet i samsvar med Sameiebrgken,
jf. pkt. 1.

Sameieandel kan kun omsettes og pantsettes sammen med eiendommen til eier av Sameieandelen
(Boligselskapets eiendom), jf. andeler og gnr/bnr listet i pkt. 1.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige Sameieres Sameieandel utover det som
uttrykkelig falger av disse vedtektene.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Sameiet iht. Sameielovens §8 14 og 15.

Sameiet er ikke bundet av rettslige disposisjoner i strid med disse vedtektene eller sameieloven.

SAMEIERMQTE
Ordineert Sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av Sameiermgtet.

Sameierne representeres i Sameiermgtet ved styret i det enkelte Boligselskap, jf. pkt. 1, med forslags, tale-,
og stemmerett. En Sameier kan mgte ved fullmektig (f.eks. ved at styret i Boligselskapet gir fullmakt til ett
styremedlem til & mate), og har ogsa rett til & ta med en radgiver til Sameiermgtet. Styreleder og
forretningsfarer i Sameiet plikter & veere til stede, med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig
forfall.

Sameierne (styrene i Boligselskapene) er selv ansvarlige for at ngdvendig behandling av sakene pa
agendaen forut for Sameiermgtet er behandlet internt i eget Boligselskap, iht. det som matte fglge av
Boligselskapets vedtekter, mv.

Ordinzert Sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle Sameierne om
dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret kan beslutte at alle varsler
og innkalling vedrgrende sameiermgtet gjennomfares elektronisk.

Vedtekter BB2 Uteareal Sameie
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5.2.

5.3.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av Styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og
sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i Sameiermgtet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, mé hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles p& Sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det ordinzere
Sameiermgtet behandle:

(i) Styrets arsrapport

(i) Styrets regnskap for foregaende kalenderar
(iii) Valg av styre

(iv) Valg av revisor nar aktuelt

(v) Arlig vedlikeholdsprogram.

Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert Sameiermgte sendes ut til alle
Sameiere. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i Sameiermgtet.

Ekstraordineert Sameiermgte

Ekstraordinzert Sameiermgte holdes nar Styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere Sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert Sameiermgte med minst 3 og hayst 20
dagers varsel. Innkallingen skal skje pad samme mate som for ordingert Sameiermgte, jf. pkt. 5.1.

Sameiermgtets vedtak

Hver ideell andel gir en stemme (vektingen av stemmer er iht. eierbrgken, og den enkelte Sameier kan kun
benytte sine stemmer samlet og for ett resultat):

Type andel Antall stemmer

Ski RRA Borettslag ("H") 38
Ski R21 Borettslag ("1") 43
Eierseksjonssameie A-lab ("J") 45
Ski Code K Borettslag ("K") 42
Ski Code L Borettslag ("L") 20
Totalt 188

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som Sameiermgtets beslutning det som flertallet av de
fremmgtte stemmene beregnet etter Sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i Sameiermgtet for vedtak om blant annet:

(i) Endring av vedtektene

(i) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i Sameiet gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold

(iii) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

(iv) Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for Sameierne pa mer enn fem
prosent av de arlige fellesutgiftene

(v) Samtykke til at avtale om forretningsfersel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6 maneder

(vi) Kameraovervakning av fellesarealer etter pkt. 10, foruten porttelefon med kamera

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameierne det gjelder:
(i) At bestemte Sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
(i) Innfaring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i pkt. 9.

(iii) Endring av denne bestemmelsen

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt for endring av bestemmelsene i pkt. 3, 4 og 16.

Vedtekter BB2 Uteareal Sameie
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Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre Sameieres bekostning.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som
tas pd Sameiermgtet. Mgtelederen og minst én Sameier som utpekes av Sameiermgtet blant de som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for Sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha fglgende medlemmer:

(i) En leder, to styremedlemmer og ett varamedlem, eller

(i) En leder, fem styremedlemmer og eventuelt tilsvarende varamedlemmer, der styrene i borettslagene
listet i pkt. 1 utnevner ett styremedlem og eventuelt ett varamedlem hver (totalt seks inkl. leder +
eventuelt seks varamedlemmer)

Dersom alternativ (i) i avsnittet over, velges samtlige representanter til Styret, herunder styrelederen direkte
av Sameiermgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Ellers velges styreleder av Styret.

Som medlemmer av Styret kan kun velges medlemmer av styrene i Sameiernes Boligselskap jf. pkt. 1. Det
kan kun velges ett styremedlem fra hver Sameier.

Styremedlemmene velges for 2 &r, om ikke annet er bestemt av Sameiermgtet.

Styrelederen skal sgrge for at Styret holder mater sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem kan kreve
at Styret sammenkalles. Styremgtet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal Styret velge
mgteleder.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Sameiermgtet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, herunder i samsvar med bestemmelsene gitt i
eller i medhold av regnskapsloven i de tilfeller det er krav om dette. Styret skal legge frem regnskapet for det
forrige kalenderaret samt arsrapport pa det ordinaere Sameiermgtet.

Sameiet skal ha forretningsfarer som ansettes av Styret. Utbygger har pa vanlig mate ansatt forretningsfarer
pa vegne av Sameiet med vanlig bindingstid ved etableringen av sameiet. Ved fornyelse/ny avtale etter
utlgpet av bindingstiden skal avtalen ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom Sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan Styret ansette andre funksjonaerer. Det pahviler Styret
a gi forretningsfarer og andre funksjonzerer instruks, fastsette lgnn/godtgjarelse, fore tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes med vanlig
flertall. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

Styret representerer Sameierne og i felles anliggende forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap
Sameiet og har signaturrett.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
Sameiet p4 samme mate som Styret.

TRIVSELSREGLER

Sameiets styre kan fastsette trivselsregler for bruken av Sameiets eiendom innenfor rammen av Sameiets
formal (bilag 1). | trivselsreglene kan Styret bl.a. fastsette felles mgnsterplaner og retningslinjer for
fargevalg, beplantning, utforming, leverandgrer, innretninger, mv. pa Eiendommen.

VEDLIKEHOLD
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9.1.

9.2.

10.

11.

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestds av Sameiet og ikke den
enkelte Sameier.

Det skal utarbeides forslag til &rlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen, som
fremlegges pa det ordinzere Sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gi Sameier/bruker palegg om a fierne avfall, gods og lignende fra Sameiets eiendom.

Styret har rett og plikt til & gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende Eiendommen.

FELLESKOSTNADER
Fordeling av Felleskostnader

Kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen («Felleskostnader») fordeles p& Sameierne etter
Sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

(i) Eiendomsforsikring, jf. pkt. 13.

(i) Kostnader til vedlikehold av Sameiets eiendom

(iii) Strem til belysning, mv.

(iv) Sngmaking

(v) Kostnader ved forretningsfarsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer

Betaling av Felleskostnader

Den enkelte Sameier skal betale akontobelgp som fastsettes av Styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Belgpet innkreves manedlig av forretningsfareren, alternativt kvartalsvis dersom Styret
beslutter det. Akontobelgpet skal fastsettes slik at det med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas & ville palagpe i lgpet av ett ar. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& Eiendommen, dersom Sameiermgtet har vedtatt slik
avsetning.

Plikt til kostnadsdekning begynner & lgpe straks sameieandel eller bruk er overtatt (selv om hjemmel
overfgres senere).

KAMERAOVERVAKNING

Sameiermgtet kan med to tredjedels flertall gi Styret fullmakt til & installere og foreta kameraovervakning av

Sameiets fellesarealer.

Beslutning om installering av kamera i porttelefon som kun aktiveres nar det ringes pa, omfattes ikke
automatisk av dette flertallskravet, jf. pkt. 5.3.

Kameraovervakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover samt retningslinjer fra Datatilsynet.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den
minst krenkende form for overvaking.

Styret skal pa egnet mate sgrge for informasjon om kameraovervakning til Sameierne (ved styrene i
borettslagene), som selv pa egnet mate plikter a videreformidle til egne andels- eller seksjonseiere i
Boligselskapene.

ERSTATNINGSANSVAR

Nar skader pa Eiendommen kan tilbakefares til en eller flere bestemte personer, vil vedkommende eller

deres foresatte kunne gjares gkonomisk ansvarlig. Om utleverte ngkler/portapnere kommer bort har Sameiet

rett til & foreta utskiftning av laser og innkjep av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av
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12.

13.

14.

15.

16.

16.1.

16.2.

portdpnersystemet for regning av den Sameier (herunder andels- eller seksjonseierne i Boligselskapene
personlig) som har mistet/blitt frastjalet ngkkel/portapner. Sameieren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket
av en person som Sameieren (herunder andelseierne i borettslagene personlig) har gitt adgang til
Eiendommen (gjennom utleie, utlansforhold og/eller p& annen mate). For skade pafart Eiendommen av
andels- eller seksjonseiere i Boligselskapene hefter det aktuelle Boligselskapet solidarisk med den
personlige skadevolder overfor Sameiet. Boligselskapet kan etter gjeldende regler kreve regress fra den
personlige skadevolder.

Tilsvarende gjelder erstatning for egenandel der skaden er dekket av forsikring.

ANSVAR UTAD

Overfor Sameiets kreditorer hefter Sameierne i henhold til Sameieforholdet. Dersom det ved avtale eller pa
annet grunnlag foreligger solidarisk ansvar overfor Sameiets kreditorer, hefter den enkelte Sameier imidlertid
i regressomgangen ikke for en annen Sameiers andel av Sameiets forpliktelser. Dersom en Sameier saledes
har méttet beere en starre andel av felleskostnadene enn det som fglger av Sameieforholdet og disse
vedtektene enn det Sameieren er forpliktet til, kan Sameieren kreve det overskytende dekket av de som har
betalt for lite.

FORSIKRING
Styret tegner fullverdiforsikring for Felleseiendommen i forsikringsselskap som er godkjent til & drive
forsikringsvirksomhet i Norge og er ansvarlig for at slik forsikring er tegnet og til enhver tid opprettholdes.

SAMEIELOVEN

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer forholdet.

BILAG

e Bilag 1: Trivselsregler

FORPLIKTELSER OG RETTIGHETER UNDER UTBYGGING M.M.
Generelt

Dette pkt. 16 supplerer gvrige bestemmelser i vedtektene, og gjelder foran gvrige bestemmelser i vedtektene
og trivselsreglene, for & sikre hensiktsmessig progresjon og samordning ved gjennomfgring av utbygging av
Magasinparken og @vrige utbyggingsprosjekter i omradet.

Rettigheter for Utbygger

Utbygger Ski Bolig & Neeringsutvikling Il AS (org. nr. 922 375 615) eller selskapets rettsetterfalger (samlet
heretter betegnet som «Utbygger») har rett til & eie og disponere over Eiendommen i sin helhet eller som
Sameier av ideelle andeler i Eiendommen inntil hjemmel er overskjgtet til Boligselskapene /
Boligselskapenes eiendommer. Utbygger avgjgr alene overskjgtingstidspunktet, og har i forbindelse med
utbygging av prosjektet Magasinparken og gvrige utbyggingsprosjekter i omradet frem til overskjgting pa
vanlig mate rett til & rdde over eiendommen som eier og hjemmelshaver, herunder til & tinglyse ngdvendige
dokumenter, inkludert erkleeringer/avtaler p& Eiendommen. Som eier i Boligselskapene har Utbygger i tillegg
samme rettigheter som tilligger Boligselskapene som Sameiere.

Utbygger stemmer p& Sameiermgtet og ekstraordinzert Sameiermgte, jf. pkt. 5, for andeler inntil disse er
overskjgtet andre, herunder ogsa for andeler eller seksjoner i Boligselskap som Utbygger eier.

Representanter for Utbygger kan uavhengig av det som falger av pkt. 6 og uten begrensning i antall
representanter velges til Styret. Frem til overskjgting av Eiendommen til Sameierne velger Utbygger Styret.
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16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

90

Utbyggers ferdigstillelse av Sameiets Eiendom og Boligselskapene reguleres ikke av trivselsreglene fastsatt i
medhold av pkt. 7.

Sa lenge Utbygger ikke har overdratt og overlevert samtlige andeler i Sameiet og samtlige andeler eller
seksjoner i Boligselskapene angitt i pkt. 1 til boligkjgpere, kreves samtykke fra Utbygger for vedtak om salg
eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt for endring av bestemmelsene i pkt. 3 og
4.

Utbygger bestemmer alene nar de ulike arealer pa Eiendommen skal opparbeides/bygges og stilles til
Sameiernes/fremtidige Sameieres disposisjon. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt
til Sameieres disposisjon. Kostnader som utelukkende knytter seg til de arealer Utbygger disponerer
eksklusivt, skal Utbygger alene dekke. Utbygger kan alene ta beslutninger om utfarelse og arealdisponering,
herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendig. Dette innebaerer ogsa midlertidige
Igsninger, flytting av ev. parkeringsplasser, sykkelparkeringsplasser, m.m.

Utbygger har uhindret og uten vederlag rett til enhver adkomst pd Eiendommen (ogsa de deler som er stilt til
Sameiernes/fremtidige Sameieres disposisjon) i forbindelse med den videre utbygging av Eiendommen,
prosjektet Magasinparken og omkringliggende eiendommer.

Rettigheter og plikter ved bruk av Eiendommen under utbygging

Kostnader til drift og vedlikehold for arealer som er stilt til Sameiernes/fremtidige Sameieres disposisjon, skal
i sin helhet dekkes av disse, i samsvar med innbyrdes brgk for kostnadsfordeling. (Dvs. trinnvis overtagelse
av felles uteomrader med rett til bruk og tilsvarende plikt til & drive og vedlikeholde etter hvert som
borettslagene ferdigstilles og overleveres fra Utbygger).

Rett for utbygger til & forvalte og drifte eiendommen frem til overskjating

Frem til overskjeting har Utbygger fullmakt til & forvalte Eiendommen og til & foreta ngdvendige beslutninger
av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet Eiendommen pa en forsvarlig mate. Dette inkluderer, men er ikke
begrenset til & inngd samarbeidsavtale med forretningsfarer, heisleverandar, drift, tv og bredband, tinglyse
erklzeringer, med mer. Videre har Utbygger frem til overskjgting alene rett til & gjgre endringer (vedta
bindende endringer) i disse vedtektene.

Fullmakt for Styret

Sameiet er forpliktet til uten forbehold, uten ugrunnet opphold, og uten krav pa vederlag, & yte nadvendig
medvirkning for & gjennomfgre det som fremgar av dette pkt. 16 vedrgrende Sameiets felles rettigheter og
plikter relatert til fast eiendom, herunder signere eventuelle dokumenter i denne anledning. Styreleder og ett
styremedlem har i fellesskap fullmakt til & gjennomfare og forplikte Sameiet og Sameierne i det som fglger
av dette pkt. 16, herunder til & signere dokumenter for tinglysing p& Eiendommen og pa samtlige ideelle
eierandeler.

Tinglyse avtaler om rettigheter og plikter

Dette pkt. 16.6 gjelder for a fa gjennomfart:

(i) Omradeplan Ski Vest vedtatt 3.2.2016 planid 201508

(i) Detaljreguleringsplan for delomrade BB1 og B/T1 vedtatt 29.11.2017, planid 201308

(iii) Detaljregulering for delomrédde BB2 og BB3, vedtatt 20.03.2019, planid 201709

(iv) Utbyggingsavtale signert 13.05.2020 med eventuelle endringer

(v) Ev. gvrige reguleringsplaner og utbyggingsavtaler med endringer for omradet som matte bergre
Eiendommen

Utbygger har rett til & tinglyse enhver erkleering/avtale om rettigheter og plikter mellom eller overfor
eiendommene gnr/bnr 136/1, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266 267, 268,
269, 270, 271, 272, 273 i Nordre Follo kommune, eller mellom utbygger og Nordre Follo kommune eller
andre om rettigheter og plikter vedrgrende disse eiendommene, som offentlig myndighet krever/matte kreve
tinglyst p& Eiendommen (uavhengig av om krav om tinglysing rettes mot utbygger eller
Eiendommen/Sameiet). Dette inkluderer eiendommer som eventuelt fradeles disse gnr/bnr, samt gjelder
ogsa gvrige eiendommer i omradet som matte bergres.

Vedtekter BB2 Uteareal Sameie
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16.7.

16.8.

16.9.

Medvirkning utbygging

Ved behov skal Sameiet og Sameierne medvirke overfor Utbygger og Nordre Follo kommune til & fa
gjennomfart reguleringsplanene og utbyggingsavtalene angitt i pkt. 16.6, samt eventuelle senere
reguleringsplaner og utbyggingsavtaler pa de der nevnte eiendommene.

Overfgring av eiendomsrett til felles vei eller annet
Sameiet og Sameierne er forpliktet til & overta hjemmel til hel eiendom eller en ideell andel av felles privat vei
eller andre fellesomrader som Utbygger métte velge & overdra i forbindelse med utbygging og organisering
av Magasinparken og omkringliggende eiendommer for gvrig. Utbygger star her fritt til & velge
hensiktsmessig organisering.
Bortfall
Det kreves Samtykke fra Utbygger til endring av dette pkt. 16. Dette pkt. 16 bortfaller etter seerskilt skriftlig
bekreftelse til Styret fra Utbygger etter gjennomfaring av de utbyggingsprosjekter Utbygger er involvert i eller
involveres i i omradet.
*kkkk
Vedtekter BB2 Uteareal Sameie
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TRIVSELSREGLER
FOR
BB2 UTEAREAL SAMEIE
Gnr. 136 bnr. 269 i Nordre Follo kommune
Vedtatt pa ekstraordinaert Sameiermgte den 21.04.2022

FORMAL

Trivselsreglene skal sikre trivsel, regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt
bomiljg.

GENERELT

Sameierne (her forstatt som Boligselskapene inkludert eierne av andeler eller seksjoner i Boligselskapene)
og @vrige brukere plikter & fglge bestemmelsene i trivselsreglene. Den enkelte Sameier er ansvarlig for at
reglene blir gjort kjent for beboere/husstanden/leietakere, og gvrige brukere av Sameiets eiendom, og at de
blir overholdt av disse og andre som gis adgang til Sameiet. For eventuelle overtredelser av trivselsreglene
foretatt av leietaker eller andre brukere som Sameiere har gitt tilgang, svarer Sameier som om overtredelsen
var Sameierens egen.

Sameiets Eiendom ma ikke brukes slik at andre Sameiere/brukere eller naboer (herunder Boligselskapene)
pafares skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

RO

Det ma tas hensyn til at lyden baerer godt. Det skal ikke spilles hgy musikk.

Fest/selskap pa Eiendommen (felles uteomrader som omfattes av dette Sameiet) som kan veere til sjenanse
for andre, krever forhdndsgodkjennelse av Styret (for Utearealet), og skal deretter nabovarsles med

mobiltelefonnummer for kontaktperson, pa den méaten Styret bestemmer.

Det skal som hovedregel veere ro mellom kl. 23:00 — 07:00.

BRUKEN AV FELLESAREALENE

Det er ikke tillatt & hensette eller oppbevare private mgbler eller annet pa fellesarealene. Fellesarealene skal
til enhver tid veere ryddige, og brukerne plikter & fierne sgppel og annet som benyttes nar brukerne forlater
fellesarealene.

Uten forhandstillatelse fra Styret er det ikke tillatt & benytte «partytelt», etablere faste innretninger,
bygningsmessige tiltak, legging av heller, trampoliner, mv. pa fellesarealene.

Av hensyn til brannfare, lukt, mv. er grilling med kullgrill eller engangsagrill ikke tillatt.

Mating av fugler er ikke tillatt. Dyreeiere ma ta hensyn og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hunde- og
katteeiere er ansvarlig for at dyrene ikke legger igjen avfaring eller graver i bed o.l. Hund skal alltid fgres i
band pa fellesarealene. Det er tillatt & ha hund med seg ved benyttelse av Eiendommen, men hundelufting
skal skje utenfor Eiendommen. Forgvrig gjelder Lov om hundehold.

Synlig berusede personer skal ikke oppholde seg pa fellesarealene.

Det er ikke tillatt & kjgre bil eller annet motorkjgretay pa fellesarealene, foruten i forbindelse med flytting o.l.
der tilgang pa fast dekke (gangvei) er mulig uten at det medfarer skade pa fellesarealene. Det er ikke tillatt &

Trivselsregler BB2 Uteareal Sameie
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parkere bil eller annet motorkjgretgy pa fellesarealene utenfor eventuelle oppmerkede plasser til slik bruk.
Feilparkering/hensetting vil medfare fjerning/borttauing for eiers regning og risiko uten ytterligere forvarsel.

Sykler skal kun parkeres pa eventuelle sykkelparkeringsplasser pa fellesarealene. Det er sykkelparkering i
Garasjekjelleren, som kun kan benyttes i henhold til egne vedtekter og trivselsregler for denne.

Seppel skal kastes i sgppelkasser/sgppelbrgnner etter naermere anvisning. Det er ikke tillatt & hensette
sgppel utenfor sgppelkasser/sgppelbranner, herunder av hensyn til trivsel, brannfare, for & unnga problemer
med skadedyr, samt for & unnga gebyr fra renovatgr.

HENVENDELSER TIL STYRET

Sparsmal til Styret vedrgrende forvaltning, drift og vedlikehold skal rettes via styret i de enkelte borettslag.
Henvendelser til Styret som gjelder orden skal kun skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.
STYRETS KOMMUNIKASJONSFORM

Styret skal benytte den til enhver tid vedtatte kommunikasjonsform til Sameierne.

Sameierne plikter & melde fra om endringer i egen kontaktinformasjon.

OVERTREDELSE AV TRIVSELSREGLENE

Gjentatte brudd pa trivselsreglene er & betrakte som et mislighold av Sameierens og/eller andels- eller
seksjonseier i Boligselskapenes forpliktelser overfor Sameiet. For andels- eller seksjonseier i
Boligselskapene vil dette ogséa veere & betrakte som et vesentlig mislighold av andelseierens forpliktelser
overfor Boligselskapet.

Brudd pa trivselsregler og vedtekter kan medfare rettslig krav om tvangssalg (fra Boligselskapet overfor eier
av andels- eller seksjonsleilighet) eller terminering av leieforhold (fra Boligselskapet overfor leietaker i
Boligselskap) samt erstatningsansvar (for Sameier og personlig skadevolder).

*kkkk
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Grunnkart

Eiendom: 136/273
Adresse:  Magasinparken 18
Dato:

18.12.2025
Nordre Follo kommune

Malestokk: 1:1000

Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

=== Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 18.12.2025
=

Eiendomskart for eiendom 3207 - 136/273//
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 886,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6621158,543498 Qst 602628,673345

Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6621166,037 602653,338 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 34,18

2 6621177,093 602639,961 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 17,35

3 6621180,804 602643,188 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,92

4 6621186,077 602637,012 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,12

5 6621156,951 602611,694 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 38,59

6 6621151,72 602617,672 10 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,94

7 6621153,793 602619,472 10 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,75

8 6621149,493 602624,426 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,56

9 6621147,402 602622,612 10 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,77

10 6621140,212 602630,941 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,00



Reguleringsplankart N
Eiendom: 1361273 l
Adresse: Magasinparken 18 )
Dato: 18.12.2025
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32
3 m
'

|N S52100

o GF2

Friomrade
5.5 clia

||.'n
©Norkart 2025 .s

S 7 i

3210 san

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Nﬂl"dre FQ"D Byggesaksbehandling
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste nedenfor.

Var referanse: Deres referanse: Saksbehandler: Dato:
BYGG-20/00822-33 Frgydis Boge Tvete 30.08.2023

Ferdigattest for boligblokk K i Magasinparken - felt BB2

Saksopplysninger
Byggested: Magasinparken 18 —gnr. 136, bnr. 273
Tiltakshaver: Ski bolig og naeringsutvikling AS
Ansvarlig sgker: Code illustrated future AS
Tillatelse til tiltak: Oppfering av boligblokk K
Rammetillatelse: 18.06.2020
Igangsettingstillatelse 1: 16.09.2020
Igangsettingstillatelse 2: 18.12.2020
Igangsettingstillatelse 3: 20.04.2021
Midlertidig brukstillatelse: 21.06.2022
Sgknad om ferdigattest mottatt: 28.04.2023

Spknad om ferdigattest komplett: 07.06.2023

Vedtak
Nordre Follo kommune gir ferdigattest etter plan- og bygningsloven § 21-10 til boligblokk K i felt BB2 i
Magasinparken. Ferdigattesten er svar pa sgknad mottatt 28.04.2023, komplett 07.06.2023.

Klage
Hvis dere vil klage pa vedtaket, ma dere gjgre det innen tre uker etter at dere fikk melding om vedtaket. Dere
finner mer informasjon om klagerett og klagefrist pa kommunens nettsider.

Kommunens kommentar

Sgknad om ferdigattest er mottatt 28.04.2023, komplett 07.06.2023. Med sgknaden bekrefter de ansvarlige a ha
ferdigstilt tiltaket i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven med tilhgrende bestemmelser. Kommunen
gir ferdigattest pa dette grunnlaget.

Godkjente tegninger
Fglgende tegninger er godkjent og gjelder for tiltaket:

P Nzer og nyskapende
Bespgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648
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https://www.nordrefollo.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tilsyn-ulovligheter-og-klage/klage-pa-vedtak-i-plan--eiendoms--og-byggesaker/
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"~ Beskrivelse Tegningsoummer | Mottatt saksdokument
Situasjensplan 23.12.2018 BYGG 20/230-1
Utomhusplan 23.12.201%9 BYGG 20/230-1
Plan kjeller | AK-1200 BYGG 20/822.7
Plan 1. stasje AK-1201 BYGG 20/822-7

Plan 2, etasje AK-1202 BYGG 20/822-7
Plan 3. ctasje AR-1202 BYGG 20/822-7
Plan 4. stasje Ak-1304 BYGG 20/822-7

| Plan 5. etasje AK-1205 BYGG 20/822-7
Plan 6. etasje AK-1206 BYGG 20/822-7
Takplan AK-1207 BYGG 20/822-7

| Snitt 1 | AK-2201 LL| L | BYGG 20/822-3
Snitt 2 AK-2202 BYGG 20/822-8
Fatade sorast AK-3201 28.02.7020 BYGG 20/832-2
Fasade nordast AK-3202 28.02. 2020 BYGG 20/822-2
Fasade nordvest AK-3203 28.02.2020 BYGG 20/822-2
Fasade sprvest Ak-3204 28.02, 1020 BYGG 20/822-2

Dette er de samme tegningene som ble godkjent Gl 1G 3.

Ansvar

Endelig gjennomfgringsplan er journalfgrt i saksdokument 20/822-34. Kommunen legger denne
gjennomfgringsplanen, nr. 9, datert 07.06.2023, til grunn for ferdigattesten.

Hvis det er ansvarsomrader i tiltaket som ikke er tilstrekkelig ansvarsbelagt med foretak, har tiltakshaveren

ansvaret alene. Dette gjelder ogsa hvis tiltaket ikke krever szerskilt kvalifiserte foretak. Les mer i plan- og
bygningsloven § 23-1.

Har du spgrsmal?
Send melding her: https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/889718552. Husk a oppgi saksnummer og

saksbehandler nar du tar kontakt med oss.

Din saksbehandler er ogsa tilgjengelig pa telefon tirsdag og torsdag. Ring oss pa telefon 02178, og oppgi navn pa
saksbehandleren du gnsker a snakke med.

Med hilsen

Frgydis Boge Tvete
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Mottakere:

CODE ILLUSTRATED FUTURE AS

Dokumentnummer: BYGG-20/00822-33

Hans Vestre

Avdelingsleder byggesak
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https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/889718552

Kopi til:

FOLLO BRANNVESEN IKS

SKI BOLIG & NZAERINGSUTVIKLING AS

FOLLO REN IKS

Nordre Follo kommune - Vei og Park

Nordre Follo kommune - Fakturering byggesak

Nordre Follo kommune - VA plankoordinator Heidi Caroline Nymark

Dokumentnummer: BYGG-20/00822-33

Side3av3
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Utskriftsdato: 18.12.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 136 Bruksnr. 273 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Magasinparken 18, 1423 SKI

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Andelen er ikke registert med egen vannmaler.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Velkommen til

Nordvik
Ski og As

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Ski, As, Drabak, Kolbotn, Oppegérd, Vinterbro,
Siggerud, Ytre Enebakk og Indre @stfold godt. Vi vet
hva boligkjgperne i Follo er opptatt av i valget av sitt
nye hjem eller hytte. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

I[drettsveien 9, 1400 SKI
ski@nordvikbolig.no
64 872000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

106 Oversikt over lgsgre og tilbehar til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 46-0042/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Magasinparken 18 - K302 1423 SKiI
Matrikkel: Gnr 136, bnr 273 i Nordre Follo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Hakon Sumstad Andresen  Silje Byman

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Ski og As Nordvik Ski og As
hs.andresen@nordvikbolig.no s.byman@nordvikbolig.no
932 02 589 994 36 500

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




