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Sveert sentralt beliggende enebolig pa stor, flat tomt over ett
mal - Behov for oppgraderinger og spennende potensial!

Prisantydning 4950 000,- KO rt fO rta |t

Ol esilie s ISR Velkommen til @reveien 157!

Totalpris 5075130,-

BRA-i 165 kvm o Skjermede utearealer pa baksiden av
Soverom 3 boligen. . o

Boligtype Enebolig . S?gr:ihr?a;% lat tomt pa 1107 m* med stor,
Byggear 1950 « Tre soverom, samt separat kontor og wc-rom.
Eierform Eiet o Omlagt taktekking i 2020, rehabilitert pipe og

peisovn fra 2025.

o  Stor vaskekjeller og flere gode boder.

o Tilbaketrukket inngang péa baksiden og
garasje.

o Gangavstand til flere skoler, barnehager og
treningssentre.

o Et steinkast fra Lilleng Helsepark og
Rosenvinge Park.

Eiendommen har med sin sentrale beliggenhet
kort vei til alle daglige gjgremal og er tilknyttet
handelsomrade pa Hgyda - byen i byen nar det
kommer til shopping og det "nye sentrum". Kort
avstand til tog, aktivitetsmuligheter, barnehager,
skoler, sjg, fjord og skog gir et naermiljg som
passer for alle.



0 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 69 kvm

Total BRA: 69 kvm

QJreveien 157
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Veranda

Plantegningen er ikke malbar ag avvik kan forekomme. Innredning og mebler er nedvendigvis ikke basert pa faklisk innredning. Plantegningen er kun ment som en illustlés;cn.






Entréen knytter boligen
naturlig sammen, med
videre adkomst til gvrige
rom i etasjen og trapp opp til
gvre plan. Trappelgpet er
utfert i heltre.

Stuens vinkel gir god plass
til flere sittegrupper og en
naturlig flyt mellom
romsonene.

i, i
L | . > ) .
Peisovn montert i 2025 —t % |
bidrar til lun varme og god ,“r
stemning, supplert av _ N 2
varmepumpe fra 2024 som —_—
gir effektiv oppvarming aret ‘ : .
rundt. - el
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Kigkkenet ligger tvers over
gangen fra stuen og
fremstar funksjonelt og
oversiktlig.

Skapinnredningen har malte
fronter, kombinert med
laminat benkeplate og fliser
pa vegg over benk.

Innredningen er utformet
med benke- og skapplass
pa begge sider, og kjgkkenet
gir et ryddig uttrykk.
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Planlgsning

Soverom

QJreveien 157

2. Etasje
BRA-i: 50 kvm
Total BRA: 50 kvm

Soverom

Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme. Innredning og mebler er nedvendigvis ikke basert pa faklisk innredning. Plantegningen er kun ment som en illustlésion.
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Soverom to.

Soverom tre. Alle boligens
soverom har lyse overflater
og byr pa fleksible
mgbleringsmuligheter.

Kontoret fungerer godt som
hjemmekontor, arbeidsrom
eller hobbyrom.
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. Kjeller
Planlgsning BRA-i: 46 kvm

Total BRA: 46 kvm

QOreveien 157

Kjellerstue

...... .

Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme. Innredning og mebler er nedvendigvis ikke basert pa faklisk innredning. Plantegningen er kun ment som en illustrasjon,
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
41-0001/26

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse
@reveien 157,1523 MOSS
Gnr 2, bnr 2508 (ideell andel 1/1) i Moss kommune

Selgere

Wenche Jentoftsen
Monika Guttulsrgd
Rebekka Jentoftsen
Jonas Jentoftsen

Kjgpesum og omkostninger
4 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

123 750,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

125 130,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
144 830,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 075 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 094 830,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1950

Etasje
8

Om boligen

Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 165 kvm
BRA-e: 37 kvm
Totalt BRA: 202 kvm
TBA: 57 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 46 kvm. Gang, vaskekjeller, kjellerstue, bod, bod 2
og bod 3.

Total BRA: 46 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 69 kvm. Entré, bad, gang, kjgkken, spisestue og
stue.

Total BRA: 69 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 50 kvm. Trapperom, toalettrom, kontor, soverom,
soverom 2 og soverom 3.

Total BRA: 50 kvm.

TBA: 57 kvm.

Bod
1. etasje:
BRA-e: 11 kvm. Bod. Total BRA: 11 kvm.

Garasje
1. etasje:
BRA-e: 26 kvm. Garasje. Total BRA: 26 kvm.

Ikke mélbare arealer:

2.etasje har ikke méleverdig areal pa 2 kvm, dvs. et totalt
gulvareal pa 52 kvm.

Kjeller har et ikke maleverdig areal pa 15 kvm, dvs. et
totalt gulvareal pa 61 kvm.

Innhold

Boligen inneholder i dagens Igsning:

Underetasje: Gang, vaskekjeller, kjellerstue og 3 boder.
1. etasje: Entré, gang, bad, kjgkken, spisestue og stue.
2. etasje: Trapperom, toalettrom, kontor og 3 soverom.

@vrige arealer:

- Terrasse pa 57 kvm.
- Garasje pa 26 kvm.
- Utebod pa 11 kvm.
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Standard

Boligen er antatt oppfart pa 1950-tallet og gér over to
etasjer samt kjeller. Eiendommen er oppgradert de
senere arene, blant annet med rehabilitert pipe og ny
peisovn i 2025, utbedring av avvik pa det elektriske
anlegget i 2023 i henhold til rapport fra El-tilsynet i 2022,
samt omlagt taktekking i 2020.

Inngangspartiet er skjermet og tilbaketrukket pa
baksiden av boligen. Her gnskes du velkommen via en
romslig, overbygget veranda som gir ly for veer og vind -
et hyggelig ankomstomrade som ogsa egner seg godt
som sitteplass i hverdagen. Fra verandaen er det
adkomst til boligens entré. Inngangspartiet fremstar lyst
og ryddig, med god plass til oppbevaring i
garderobeskap. Den gjennomgaende bruken av treverk,
detaljer i kontrastfarger og god takhgyde gir et varmt
farsteinntrykk.

Stuens vinkel gir god plass til flere sittegrupper og en
naturlig flyt mellom romsonene. Peisovn montert i 2025
bidrar til lun varme og god stemning, supplert av
varmepumpe fra 2024 som gir effektiv oppvarming aret
rundt. Kombinasjonen av lyse overflater, varme tregulv og
klassiske detaljer gir stuen et tidlgst uttrykk.

Spisestuen ligger lett tilgjengelig i tilknytning til bade
hovedstuen og kjgkkenet. Via en bueépning viderefgres
stuen sgmlgst inn i spisestuen, noe som skaper en apen,
men samtidig tydelig inndelt Igsning- godt egnet for
bade hverdagsliv og sosiale sammenkomster. Spisestuen
er noe tilbaketrukket og har god plass til et starre
spisebord. Vinduer med utsyn mot egen tomt gir et
naturlig lysinnslipp.

Kjgkkenet ligger tvers over gangen fra stuen og fremstar
funksjonelt og oversiktlig. Innredningen er utformet med
benke- og skapplass pa begge sider, noe som gir gode
arbeidsflater. Skapinnredningen har malte fronter,
kombinert med laminat benkeplate og fliser pa vegg over
benk. Det er rikelig med oppbevaringsplass i bade over-
og underskap, og kjgkkenet gir et ryddig uttrykk.

Badet er av ukjent alder og har god stgrrelse. Rommet
har flislagte overflater og er innredet med nyere
dusjkabinett, noe som bidrar til begrenset
vannbelastning pa gulvet. Videre er badet utstyrt med
gulvklosett og servantskap med oppbevaringsplass. Sluk
er plassert under dusjkabinettet, men er ikke besiktiget
da sokkel er fastmontert til gulv og vegg.

- 2.etasje:

Boligen har tre soverom. Rommene har lyse overflater og
fleksible mgbleringsmuligheter. Hovedsoverommet har
god plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblering, og
fremstar som et lunt og behagelig rom.
Skyvedgrsgarderobe gir praktisk oppbevaringsplass uten
a oppta ungdvendig gulvareal. De gvrige to
soverommene egner seg godt som barne-, gjeste- eller
ungdomsrom, og har gode lysforhold og varierte
bruksmuligheter.
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Kontoret fungerer godt som hjemmekontor, arbeidsrom
eller hobbyrom. En praktisk og relativt sjelden Igsning er
direkte adkomst fra kontoret til eget toalettrom.
Toalettrommet er innredet med belegg pa gulv og
tapetserte vegger, samt servant og gulvmontert toalett

- Kjeller

Boligen har en romslig kjeller med flere bruksrom.
Kjelleren er innredet med kjellerstue, stor vaskekjeller
samt flere boder som gir gode lagringsmuligheter.
Vaskekjelleren har flislagt gulv og vegger kledd med
trepanel, og er utstyrt med rgropplegg for vaskemaskin
samt benkeskap med utslagskum. Rommet fremstar som
praktisk og funksjonelt til bruk som vaskerom og
grovrom. Det er ukjent om kjellerstue er omsgkt.
Kjellerstuen tilfredsstiller ikke krav til ramning,
dagslysflate og takhgyden er under 2 meter. Rommet er
ikke godkjent som varig oppholdsrom.

Innvendige overflater:

- Vegger med panelplater, trepanel, malt strie og tapet.
- Gulv med eikeparkett, laminat og belegg.

- Takplater og Takess-plater i himling.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger i utfarelse kobberrgr. Stoppekran
tilgjengelig.

- Avlgp i kombinasjon av plast og st@pejernsrar.

- Bolig ventilert ved tilluftventiler i yttervegger, mekanisk
avtrekk kjgkken og baderom.

- Varmepumper luft-luft.

- VV-bereder 200 liter, montert i kjellerbod.

- El-skap med skrusikring som overlastvern, underkurser
med automatsikringer.

- Overlastvern 50A, 2x16mm?2.

- El-tilsyn avholdt av Elvia i 2022, avvik rettet og sak
avsluttet i aug. 2023.

Parkering
Parkering i garasje og pa steinlagt gardsplass. @vrig
parkering iht. omradets gjeldende bestemmelser.

Modernisering og pakostninger

- Rehabilitert pipe og montert peisovn i 2025.

- Varmepumpe fra 2024.

- El-anlegg med utbedrede avvik i 2023 ihht. rapport fra
El-tilsyn i 2022.

- Omlagt taktekking i 2020.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid? Svar: Nei. Eventuell
kommentar: Det er mange éar siden. Bare byttet
dusjkabinett og det er satt inn av rgrlegger.



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Svar: Ja,
fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nye
kjeller vinduer i 2025. Tak og fasade i ar 2020 nytt tak.
Komplett piperehabilitering.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid? Svar: Ja.
Foreligger det en samsvarserkleering? Svar: Ja. Firmaets
navn og beskrivelse av arbeidet: Visjonen AS, 25/9-23
Feilretting i sikringsskapet etter tilsyn.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Svar: Ja. Nar ble kontrollen utfgrt? Sommer/hgst 2023 av
Elvia.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende? Svar: Nei.
Eventuell kommentar: Er nok en tank ved siden av huset
ved epletre, men kan ikke si noe sikkert.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med
mur/pipe/ilsted, for eksempel déarlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende? Svar: Ja. Beskriv:
Helrenovert pipe i november 2025, montert inn ny
vedovn. Dette er godkjent november 2025.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller rdteskader i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogséa
sameiet/borettslagets fellesarealer) Svar: Ja. Beskriv: Det
kom vann i kjelleren januar 2023. Etter mye sng og mye
regn. Samt at min mor hadde tettet igjen drenerings hull
pa kjellergulvet utenfor kjellerdgren. Reco var & ordnet
dette gjennom Gjensidig Forsikring. Vet ikke nar det ble
drenert, men det er sikkert over 30 ar siden. Har hatt en
som har veert a sett og fatt pristiloud for drenering. Har
sendt mail til han igjen da tilbudet antagelig er blitt
slettet.

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske
anlegget? Svar: Ja. Beskriv: Det var noen mangler som
ble ordnet i september 2023.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende? Svar: Ja. Beskriv: Vet
om en sprekk i grunnmuren. Sprekken er fuget med Tec7-
fug, men ma utbedres. Det har ikke lekket inn etter at den
ble tettet.

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som
fglger med eiendommen? Svar: Ja. Beskriv:
Garasjeporten.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som
det kan veere viktig for kjgperen & vite om? Svar: Ja.

Beskriv: Fa tettet sprekken i grunnmur.

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor eksistere feil,

Om boligen

skader eller andre forhold ved boligen som ikke er
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & undersgke boligen seerlig grundig.

Bygningssakkyndig
Moss Eiendomstaksering AS

Byggemate

ENEBOLIG

-Utvendig: Saltak tekket med betongtakstein. Taktekking
hovedtak omlagt i 2020. Sng pa tak besiktigelsesdagen,
tilstand vurdert pa bakgrunn av oppgitt alder. Tak
besiktiget fra stige ved takfot. Undertak ikke besiktiget
pga. fastmonterte sngfangere nedre del av tak. Ytterligere
undersgkelser anbefales utfart ved sngfritt tak. Tak over
veranda med papptekking. Renner og nedlgp i
plastbelagt stél. Montert sngfangere og stigetrinn. Pipe
med helbeslag. Yttervegger over grunnmur oppfart i
trekonstruksjon, fasader med tammermannskledning i 1.
etasje og liggende trepanel i 2. etasje. Saltak med
kaldtlloft, oppfart med sperrer 4"'x4" med senteravstand 1
meter, normalt for byggear. Taktro av bordkledning.
Nyere vindskier. Loft etterisolert. Vinduer med ramme og
karm i tre med 2-lags isolerglass med varierende alder,
hhv. fra 1981, 2012 og 2015. Kjellervinduer i tilsvarende
konstruksjon fra 2025. Ytterdgrer i tre med glassfelt.
Veranda 15 kvm i tilknytning hovedinngang, oppfart i
trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag pa
understgttelse. Takoverbygg over hele verandaen.
Rekkverkii tre.

-Innvendig: Kjeller med st@pt gulv pa grunn, etasjeskiller
oppfart i trekonstruksjon med bjelkelag. Pipe rehabilitert
med innvendig stélrgr og montert ny peisovn. Innredet
del av kjeller med innvendig péaforet isolert vegg, gulv
med belegg. Foretatt hulltaking i paforet vegg, uten a
pavise unormale forhold.

-Tomteforhold: Grunnmur fundamentert pa komprimert
beerelag. Det er pavist riss/sprekk i grunnmur, men ikke
observert vesentlige sprekker som symptom pa
setninger. Drenssystem fra byggear. Murt/stapt
grunnmur pa sélefundamentering.

Enkelte riss/mindre sprekk pavist, men ikke vesentlige
sprekker som symtom péa setninger. Terreng med
opparbeidet hageanlegg. Inntaksledning vann i plast,
PEL-ledning. Eldre avigp. TG vurdert pa bakgrunn av
alder. Dokumentasjon pa eventuell eksisterende tank
eller foretatt sanering foreligger ikke. Ytterligere
undersgkelser anbefales foretatt ved kontakt med
kommunens byggesaksavdeling. Dokumentasjon pa
eventuell eksisterende tank eller foretatt sanering
foreligger ikke. Ytterligere undersgkelser anbefales
foretatt ved kontakt med kommunens
byggesaksavdeling.

BOD
-Redskapsbod oppfert i uisolert trekonstruksjon.

GARASJE
-Frittstdende garasje med bod oppfart i uisolert
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trekonstruksjon pa ringmur og stgpt gulv pa grunn. Saltak
med takstein, taktro med bordkledning, plassbygde
takstoler. Leddport i tre med portautomatikk. Porten er
ikke funksjonstestet.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport for boligen som viser boligens
tilstandsgrader, hvor TG1 er velfungerende forhold, TG2
er forhold som ma paregnes utbedret pa sikt, og TG3 er
forhold som méa paregnes utbedret omgaende.

Felgende forhold er kommentert med TG2 - avvik som
kan kreve tiltak:

- Veggkonstruksjon. Beskrivelse: Det er ingen eller liten
lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Lokalt noe rate
ved avslutning mot vindu i 2. etasje. Konsekvens/tiltak:
Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting i nedre kant av
kledningen mot grunnmur for & redusere risikoen for
fuktskader og rate i trekonstruksjonen. Veerslitt og
oppsprukket trevirke samt rate bgr utbedres for & hindre
videre forringelse av kledningen og unnga ytterligere
skade pa veggkonstruksjonen.

- Takkonstruksjon/Loft. Beskrivelse: Det er
begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Skratak med etablert luftespalte, men denne er tettet i
nedre del av skrataket. Etterisolering pa loft avsluttet med
plastfolie pa pa topp, dvs. pa kald side av
konstruksjonen. -Plastfolie skal monteres pa varm side
(mot himling i 2. etasje) slik at ikke varm fuktig inneluft
kommer ut i isolert del av konstruksjonen og
kondenserer/danner fukt mot kald overflate. Plastfolie
over himling i 2. etasje er ikke pavist ved besiktigelse
rundt loftstrapp. Konsekvens/tiltak: Luftespalte i
skrataket bgr apnes opp, og plastfolie bgr fjernes fra kald
side av konstruksjonen.

Det bar utfares ytterligere undersgkelser for & avdekke
om det er etablert plastfolie mot himling for gvrig del av
konstruksjonen.

Konstruksjon uten plastfolie mot loft var normalt for
byggear hvor konstruksjonen var uisolert/begrenset
isolert. Men ved etterisolering og endret bruk er riktig
utfgrelse avgjgrende for & unngé utvikling av kondens-
/fuktskader.

Dersom tiltakene ikke utfares, er det gkt risiko for
fuktskader, rate og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

- Vinduer. Beskrivelse: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er pavist andre avvik:.
Dekkbord/omramming avsluttet ned pa salbenkbeslag,
hindrer oppterking i bordets endeved og medfarer
fuktskader/oppsprekking/redusert levetid. Kjellervinduer
naer terreng, medfgrer gkt fuktbelastning og redusert
levetid pa kjellervinduene. Konsekvens/tiltak: Utskifting
av beskadigede dekkbord/omramming og utbedring av
gvrige dekkbord slik at endeveden far tilstrekkelig
opptaerking. Dette vil redusere risikoen for fuktskader,
oppsprekking og forlenget levetid pa vinduene.
Kjellervinduer bgr sikres mot gkt fuktbelastning ved &
etablere tilstrekkelig avstand til terreng, for eksempel ved
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a etablere utvendige lyskasser. Veer oppmerksom pa
alder isolerglass pa de eldste vinduene ved jevnlig
ettersyn. Med alder gker risiko for punktering av
isolerglass, det er paregnelig med kommende
utskiftingsbehov.

- Dgrer. Beskrivelse: Det er pavist andre avvik:. TG
vurdert pa bakgrunn av alder og isolasjonsevne.
Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes utskifting eller
oppgradering av ytterdgrene for & forbedre
isolasjonsevnen og redusere varmetap. Konsekvensen av
manglende tiltak kan vaere gkte oppvarmingskostnader
og redusert komfort, samt risiko for trekk og fuktskader
over tid.

- Rom Under Terreng. Beskrivelse: Foretatt hulltaking i
paforet vegg, pavist skadelig fukt i veggens bunnsvill.
Malt

fuktverdi til 22 vektprosent. | konstruksjoner med lav
uttgrkingsevne, som konstruksjoner mot terreng, méa
fuktinnholdet i trevirket vaere lavere enn 15 vektprosent
for @ unngé fuktskader. Det ble ikke pavist rateskader i
bunnsvill i foretatt hulltaking. Merk at hulltaking er foretatt
pa ett sted og @vrig del av vegg kan ha avvikende forhold.
Kjellerstue uten ventilering. Ved fuktsak pa kjellergulv
fremkommer forhgyede fuktverdier. For gulvbelegg pa
kjellergulv med fukt er det paregnelig at det utvikles
mugg-/soppsporer underside av belegg.
Konsekvens/tiltak: Det bar iverksettes tiltak for & utbedre
fukt i innvendig paforet vegg.

Punktet méa sees i sammenheng med bygningens
drenssystem. Tilstrekkelig ventilering bgr etableres. Pga.
hgyt fuktniva i kjellergulv bgr gulvbelegg vurderes skiftet
til fliser for & unngd mugg-/soppdannelser.
Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene er gkt risiko
for mugg- og rateskader i trekonstruksjonen, noe som
kan medfgre darlig innemiljg.

- Innvendige trapper. Beskrivelse: Det er liten frihgyde i
trappelgp. @vre del av trapp med lav fri hgyde til skratak.
Se i tillegg beskrivelser under pkt. "Helse, miljg og
sikkerhet" for personsikring/apninger i opptrinn og
rekkverk. Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes tiltak for &
gke fri hgyde i gvre del av trappen for & redusere risikoen
for hodeskader ved ferdsel i trappen.

- 1. etasje - Bad - Overflater vegger og himling.
Beskrivelse: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
lasningen eller byggematerialet er uegnet. Vindu med
trekarm i del av vegg ved dusj definert som véatsone.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & fuktbeskytte eller
bytte ut vindu med trekarm i vatsone for & hindre
fuktskader og forringelse av materialet over tid. Dersom
tiltak ikke utfgres, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og skade pa bade vindu og tilstgtende
konstruksjoner. Dusjkabinett reduserer risikoen, men
regnes ikke som tilstrekkelig fuktsikring etter gjeldende
standard.



- 1. etasje - Bad - Overflater Gulv. Beskrivelse: Det er
mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Del av gulv med fall mot dgr, @vrig
havldel av gulv med fall mot dusjkabinett. Fallforhold og
sluk under dusjkabinett ikke besiktiget pga. sokkel
fastmontert til gulv og vegg. Konsekvens/tiltak: Til tross
for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Et bad med
manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfare stdende vann
pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt
risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

- 1. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt.
Beskrivelse: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden
til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette
kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader. Ytterligere undersgkelser anmodes utfgrt ved
demontering av fast sokkel.

- 1. etasje - Kjgkken - Overflater og innredning.
Beskrivelse: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal
utbedring/utskiftning.

- 2. etasje - Toalettrom - Teknisk anlegg. Beskrivelse: Det
er pavist andre avvik:. Det er ikke etablert tilluft til
rommet.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilluft til rommet for
a sikre tilstrekkelig ventilasjon og god luftkvalitet.
Manglende tilluft kan fgre til redusert ventilasjonseffekt,
darligere inneklima og gkt risiko for fuktskader.

- Vannledninger. Beskrivelse: Vurdering er basert pa
alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nad ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pé at dette er
en risikokonstruksjon. Konsekvens/tiltak: Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta péa eldre
anlegg.

- Avigpsrgr. Beskrivelse: Vurdering er basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nad ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pé at dette er

Om boligen

en risikokonstruksjon. Konsekvens/tiltak: Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

- Ventilasjon. Beskrivelse: Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning. Kjeller med begrenset
ventilering.

Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes & oppgradere
ventilasjonsanlegget for & tilpasse det til dagens
bruksmgnster. Manglende tilpasning kan fgre til
utilstrekkelig luftutskifting, noe som kan gi darlig
inneklima og gkt risiko for fuktskader. Utbedre ventilering
i kjeller.

- Andre VVS-installasjoner. Beskrivelse: Mer enn
halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt. Varmepumper med varierende alder, eldre
modell i entré og nyere i stue. Konsekvens/tiltak: Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-
installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

- Varmtvannstank. Beskrivelse: Det er pavist andre avvik:.
Bereder montert i bod uten sluk. Ukjent alder.
Konsekvens/tiltak: Det bgr monteres automatisk
vannstoppventil/lekkasjedeteksjon. Jevnlig ettersyn Veer
oppmerksom pa alder, da risikoen for lekkasje eller
driftsstans gker med alderen. Det bgr etableres fast
elektrisk tilkobling i henhold til gjeldende forskrifter for &
redusere risikoen for varmgang og brann.

- Terrengforhold. Beskrivelse: Det er pavist darlig fall eller
flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
st@grre vannansamlinger. Del av terreng uten fall fra
grunnmur. Avrenning ned utvendig kjellertrapp uten
tilstrekkelig avrenning i bunn av trapp/utenfor
kjellerinngang. Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas
terrengjusteringer. Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa
terreng bort fra grunnmur, samt forbedre avrenningen i
bunn av utvendig kjellertrapp og utenfor kjellerinngang.
Manglende tiltak kan fgre til vannansamlinger mot
grunnmur og gkt risiko for fuktskader i kjeller og
omkringliggende konstruksjoner.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger. Beskrivelse: Det er
pavist andre avvik:. Vurderingen av tilstandsgrad er
basert pa alder.

Konsekvens/tiltak: Det bgr giennomfgre ytterligere
undersgkelser ved kamerainspeksjon i stikkledning for &
avdekke faktisk tilstand. Konsekvensen av manglende
tiltak kan veere gkt risiko for lekkasjer eller
driftsproblemer pa grunn av alder og mulig
materialtretthet.

Felgende forhold er kommentert med TG3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn. Beskrivelse: Malt
hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Stgrre skjevhet i gang i 2. etasje.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 méa
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hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres,
kan man vurdere slike tiltak.

- 1. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning.
Beskrivelse: Det er pavist sprekk i servant.
Konsekvens/tiltak: Utskifting.

- Kjeller - Vaskekjeller - Generell. Beskrivelse:
Vaskekjeller med flislagt gulv og plastsluk, vegger med
trepanel. Rgropplegg for vaskemaskin, benkeskap med
utslagskum. Vatrommet méa oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav. Vatrom uten tettesjikt.

- Gulv med fall delvis mot dagr og mot sluk. Beskrivelse:
Begrenset ventilering. Benkeskap med skadet front.
Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av
vatrommet medfarer hay risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan
fare til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Fuktsikring og drenering. Beskrivelse: Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Dreneringen er utilstrekkelig og har idag
begrenset effekt. Ved fuktsgk pa kjellergulv fremkommer
forhgyede fuktverdier. Stedvis saltutslag som symptom
pa fuktvandring gjiennom grunnmur. | Skaderapport fra
Reco 24/1-24 fremkommer overflatevann gjennom
grunnmur pga. utett utvendig fuktsikring av grunnmur.
Konsekvens/tiltak: Forhgyede fuktverdier og saltutslag,
sammenholdt med tidligere Skaderapport fra Reco i
januar 2024 indikerer at dagens drenssystem har
begrenset effekt. Nytt drenssystem bar etableres for &
redusere risikoen for ytterligere fuktskader, forringelse av
bygningsmaterialer og potensielle inneklimaproblemer.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Veranda med avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens
forskrifter.

- Utvendig trapp uten handlgper, enkelte trinn med feil
helling.

- Innvendig trapp med apninger over dagens krav.

- Radonmaling ikke utfart.

- Stgttemur for utvendig kjellertrapp med avvik i
rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i innvendige trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

- Utvendig trapp mangler handlgpere for personsikring.
Enkelte trinn med feil helling, medfarer vann renner ikke
av trinn og fryser til is med gkt sikkerhetsfare for & skii.

- Det foreligger ikke dokumentasjon pa om fliser i
utvendig trapp tilfredsstiller krav til sklisikring.
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El-anlegg :

Kursfortegnelse stemmer ikke overens med anleggets
kurser. Kursfortegnelse ikke utstedt av aut. installatar.
Samsvarserklaering foreligger ikke.

Utvendig kabel til varmepumpe henger Igst.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav.

Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige
trapper opp til dagens krav.

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for &
kontrollere det elektriske anlegget.

Innbo og lgsere

Hvitevarer pa kjgkken medfglger. Selger opplyser at
kjgkkenviften ikke fungerer.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Boligen har ikke utleiedel. Det er ingen kjente hindringer
for utleie av hele boligen.

Energi og oppvarming

Energimerking

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Selger opplyser: 1 2024 ble det kjgpt ny varmepumpe.
Vi gjorde ingenting med den gamle som er i gangen og vi
monterte opp ny utedel sa det er mulighet & bruke den
gamle fortsatt og evt kigpe ny pumpe og koble pa.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.



Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser a ha et arlig stramforbruk pa ca. 14 044
kWh. i 2024. Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

Selger har ikke inngatt avtale om Norgespris.

Akonomi

Kommunale avgifter

Kr16 660,-pr. 2025.

Kommunale avgifter bestar av vann, avlgp, feiing og
renovasjon.

Andre utgifter

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Hus og innbo kr.10 758,- pr ar.

Det er opp til kigper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt
Kr4 293,- pr. 01.01.2025.
E-skatt faktureres samlet med kommunale avgifter.

Formuesverdi
Primeerbolig: Kr 1053 161,- pr. 2024
Sekundaerbolig: Kr 4 212 645,- pr. 2024

Forsikring
Gjensidig Forsikring. Polisenr: 91057218.

TV/Internett/Bredband
Selger opplyser at det er mulighet for & legge fiber inn til
eiendommen.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1107 kvm (Eiertomt)

Eiendommen har en romslig og flat tomt p4 1107 m? som
gir gode bruksmuligheter. Tomten er i hovedsak
opparbeidet med gressplen og fremstar grgnn og apen,
med god plass til lek, opphold og hagebruk. Utearealene
er i stor grad vendt mot baksiden av boligen, noe som gir
skjermede soner for privat bruk. Den flate tomten gir
enkel adkomst og gode solforhold, samt fleksibilitet for
videre tilpasning etter eget gnske og behov.

Parkering gjgres i garasje eller pa egen gardsplass.

| falge grunnkart er tomtegrensene mindre ngyaktig
(>200<=500 cm) mot nord og gst, mindre ngyaktig
(>30<=200 cm) mot vest og middels ngyaktig (>10<=30
cm) mot sgr, med grunnkart som arealkilde.

Adkomst

Se kartskisse i annonser. Det vil bli skiltet med
visningsskilt under annonserte visninger.

Om boligen

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Eiendommen har en sveert attraktiv og sentral
beliggenhet pa @re i Moss - et veletablert og populaert
boomrade. Her bor du i rolige omgivelser, samtidig som
byens fulle servicetilbud er lett tilgjengelig innen kort
avstand.

| Moss og omegn finnes et bredt spekter av kjgpesentre,
aktivitetstilbud og servicetjenester. Dagligvarehandelen
kan enkelt gjgres i neeromradet, med blant annet Kiwi
kun ca. 170 meter fra boligen. Det er gangavstand til flere
skoler og barnehager, treningssentre, aktivitetsparker og
fine rekreasjonsomrader, noe som gjar beliggenheten
godt egnet for bade barnefamilier og voksne i alle
livsfaser.

Fra eiendommen er det kort vei til fots eller en rask
sykkeltur til handelsomradet pa Hgyda samt Moss
sentrum, som byr pa et rikt utvalg av butikker,
restauranter, kafeer og gvrige sentrumsfasiliteter. Hgyda
og Varnaveien omtales ofte som «byen i byen» nar det
gjelder shopping og servering. Kollektivtilbudet er godt,
med bussforbindelser fra holdeplass ca. 3 minutters
gange fra boligen. Videre er det ca. 2 km til Moss stasjon,
med hyppige togavganger mot blant annet Oslo og
Halden. Fra Moss sentrum géar det ogsa ferjeforbindelse
til Vestfoldbyene.

Moss kan by pé en rekke flotte tur- og friomrader,
populeere strender og grgnne parker. Langs kanalen
finner du Sjgbadet, med stor sandstrand, gressletter,
trepromenade, batliv og spisesteder. Bystrandparken pa
Rabben byr pa bademuligheter for bade smé og store,
sandvolleyballbane, lekeapparater, parkarealer og
gjestebrygge. Idylliske Nesparken ligger vakkert til ved
Vansjg og innbyr til soling, bading, turer langs stiene eller
padleturer med kano.

| neeromradet ligger ogséd Mossemarka, som gir rikelige
muligheter for et aktivt friluftsliv aret rundt, med merkede
turlgyper, stier og lyslgype. Det er heller ikke langt til
fjorden med flotte badeplasser og kyststi. For den
golfinteresserte er det ca. 10 minutters kjgring til Evje
Golfpark, vakkert beliggende ved Evjesund i Oslofjorden
og ansett som en av landets beste golfbaner.

Offentlig kommunikasjon

Hayden Ryggeveien (busstopp): 3 min. gange

Moss stasjon: 6 min. kjgring

Fra Moss er det gode togforbindelser pa @stfoldbanen
og fergeforbindelse med Horten. Til Oslo tar det ca. 30
min. med tog. Se hjemmesidene til kollektivtilbyderne og
vedlagt nabolagsprofil for nsermere informasjon.

27



Skoler og barnehager

@rejordet barnehage: 6 min. gange

Gaupefaret barnehage: 9 min. gange

Solliskogen barnehage: 11 min. gange

Buen barne- og ungdomsskole (1-10.trinn): 4 min. gange
@reasen skole (1-7.trinn): 8 min. gange

Mellgs skole (1-7.trinn): 15 min. gange

Ekholt skole (1-7.trinn): 15 min. gange

Rygge ungdomsskole (8-10.trinn): 6 min. kjgring

CIS (Children's International School) (1-10.trinn): 9 min.
kjgring

Det er flere videregdende skoler i Moss sentrum. Se
vedlagt nabolagsprofil for neermere informasjon.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest finnes ikke i
kommunens arkiver for eiendommen. Pa bygg som er
oppfart tidligere enn 1998, skal det ikke lenger utstedes
ferdigattest, jfr. nye bestemmelser i plan- og
bygningsloven. Dette innebaerer at byggverkene lovlig
kan brukes uten at det foreligger ferdigattest, men ikke at
evt. ulovlig bygde tiltak blir lovlige. @reveien 157,
"Enebolig og garasjeuthus anneks til bolig" er registrert
som "tatt i bruk" i matrikkelen.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av pipe,
datert 11.11.2025.

Byggear er antatt 1950, og tilbygg med bad og entré er
oppfart i 1964. Det foreligger kun utvendige,
byggemeldte tegninger datert 19.051983, samt
utvendige tegninger av tilbygget datert 08.06.1964. Det
foreligger ikke innvendige tegninger for boligen. Veranda
med overbygg fremkommer ikke pa utvendige tegninger.

Det er ukjent om kjellerstuen er omsgkt. Kjeller
tilfredsstiller ikke krav til remning, dagslysflate og
takhgyden er under 2 meter. Kjelleren er ikke godkjent
som varig oppholdsrom.

Det foreligger godkjente tegninger av garasje, datert
29.05.1986.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk og
eventuelle palegg, for alle ovennevnte forhold, herunder
risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Det kan veere krav i loy,
forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa
fall vil kommunen kunne kreve at evt rom settes tilbake til
opprinnelig godkjent stand. Det presiseres ogsa at
omgjgring av rom fra tilleggsdel til hoveddel og hoveddel
til tilleggsdel mé godkjennes av kommunen.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
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Vei, vann og avlgp

Adkomst til eiendommen via kommunal vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett
via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse og 23 m2 av
eiendommen mot gst er avsatt til kjgrevei.

Eiendommen er tilknyttet falgende kommuneplaner:
Id: KP_3002. Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-
2032. Plantype: Kommuneplanens arealdel. Status:
Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse: 24.03.2021.
Delareal: 1107 m2. Arealbruk: Boligbebyggelse,
Naveerende. Omradenavn: Bolig.

Eiendommen er tilknyttet falgende reguleringsplaner:
Id: M49. Navn: @rebraten. Plantype: Eldre
reguleringsplan. Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse: 12.04.1985.

Delareal: 23 m2. Formal: Kjgrevei.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen per 03.02.2026.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjgpsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Dgdsbo

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor eksistere feil,
skader eller andre forhold ved boligen som ikke er
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & undersgke boligen seerlig grundig.



Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Om boligen

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nér kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.
Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.
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Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pa andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.
For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Tilbud pa finansiering

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pé
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om boligen

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,50% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 74 250,-

Grunnpakke Hus kr.12 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr.16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar (pakkepris, alle
inkludert til denne prisen) kr. 6 900,-

Samlet skal selger betale kr. 158 940,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 3. februar 2026

Megler
Tarjei Innleggen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 41696768

Megler 2
Frode Larsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 47284572

Meglerforetaket

Nordvik Moss

Bernt Ankers gate 17

1534 MOSS

Juridisk navn: Moss Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 832574112
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Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Dreveien 157
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
‘m pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
: Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

® d@reveien 157, 1523 MOSS
(I} MOSS kommune

F gnr. 2, bnr. 2508

Sum areal alle bygg: BRA: 202 m? BRA-i: 165 m?

Befaringsdato: 06.01.2026 Rapportdato: 20.01.2026 Oppdragsnr.: 18176-1743 Referansenummer: ZV9511

Autorisert foretak: Moss Eiendomstaksering AS Var ref: Kristian @stmark

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Kristian @stmark
Uavhengig Takstingenigr
takst@mosseiendomstaksering.no

908 44 818

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18176-1743 Befaringsdato: 06.01.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 31
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@reveien 157 , 1523 MOSS Moss Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 2 - Bnr 2508 Oakhill 35 |\ I I
3103 MOSS 1570 DILLING ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000
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Bolig oppfert i trekonstruksjoner i halvannen etasje over kjeller.
| tillegg oppfert garasje og utebod.
Byggear antatt 1950, tilbygg med bad og entré oppfgrt i 1964.

Bolig oppgradert de siste ar ved blant annet :

Rehabilitert pipe og montert peisovn i 2025

El-anlegg med utbedrede avvik i 2023 ihht. rapport fra El-tilsyn i
2022

Omlagt taktekking i 2020

Veer oppmerksom pa at dette kun er et sammendrag, se
rapportens hoveddel for tilstandsvurderinger.

Enebolig - Byggear: 1950

UTVENDIG G tilside

Saltak tekket med betongtakstein.

Taktekking omlagt i 2020. Tak over veranda med papptekking.

Sng pa tak besiktigelsesdagen, tilstand vurdert pa bakgrunn av
oppgitt alder.

Tak besiktiget fra stige ved takfot. Undertak ikke besiktiget pga.
fastmonterte sngfangere nedre del av tak.Ytterligere undersgkelser
anbefales utfgrt ved sngfritt tak.

Renner og nedlgp i plastbelagt stal. Montert sngfangere og
stigetrinn. Pipe med helbeslag.

Yttervegger over grunnmur oppfgrt i trekonstruksjon, fasader med
tgmmermannskledning i 1. etasje og liggende trepanel i 2. etasje.
Saltak med kaldtlloft, oppfgrt med sperrer 4"x4" med senteravstand
1 meter, normalt for byggear. Taktro av bordkledning. Nyere
vindskier. Loft etterisolert.

Vinduer med ramme og karm i tre med 2-lags isolerglass med
varierende alder, hhv. fra 1981, 2012 og 2015. Kjellervinduer i
tilsvarende konstruksjon fra 2025.

Ytterdgrer i tre med glassfelt.

Veranda 15 kvm i tilknytning hovedinngang, oppfegrt i
trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag pa understgttelse.
Takoverbygg over hele verandaen. Rekkverk i tre.

Utvendig trapp til kjeller i murt/stgpt konstruksjon.

-Se i tillegg beskrivelser under pkt. Helse, miljg og sikkerhet.

INNVENDIG G4 til side

Vegger med panelplater, trepanel, malt strie og tapet. Himlinger
generelt med takplater/Takess-plater.

Gulv med eikeparkett, laminat og belegg.

Kjeller med st@pt gulv pa grunn, etasjeskiller oppfert i
trekonstruksjon med bjelkelag.

Pipe rehabilitert med innvendig stalrgr og montert ny peisovn.
Innredet del av kjeller med innvendig paforet isolert vegg, gulv med
belegg.

Foretatt hulltaking i paforet vegg, uten a pavise unormale forhold.
Tretrapp med apne opptrinn, handlgper pa vegg og spilerekkverk i
trapp.

VATROM Ga til side

Bad
Flislagt baderom med ukjent alder.
Flislagte vegger.

Oppdragsnr.: 18176-1743
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Flislagt gulv.

Sluk under dusjkabinett ikke besiktiget pga. sokkel fastmontert til
gulv og vegg.

Gulvklosett, servantskap og nyere dusjkabinett.

Mekanisk avtrekk, etablert tilluftsspalte under dgrblad.

Foretatt hulltaking i delevegg fra tilstgtende rom bak dusjnisje, uten
a pavise unormale forhold.

Vaskekjeller

Vaskekjeller med flislagt gulv og plastsluk, vegger med trepanel.
Rgropplegg for vaskemaskin, benkeskap med utslagskum.
Hulltaking er ikke foretatt da det er fysisk umulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G til side

Skapinnredning med malte fronter og laminat benkeplate, fliser pa
vegg over benk.
Kjgkkenventilator over kokesone, avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med gulvbelegg og tapetserte vegger.
Gulvklosett og veggmontert servant. Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger i utfgrelse kobberrgr. Stoppekran tilgjengelig.
Avlgp i kombinasjon av plast og st@pejernsrgr.

Bolig ventilert ved tilluftventiler i yttervegger, mekanisk avtrekk
kjpkken og baderom.

Varmepumper luft-luft.

VV-bereder 200 liter, montert i kjellerbod.

El-skap med skrusikring som overlastvern, underkurser med
automatsikringer.

Overlastvern 50A, 2x16mm?2.

El-tilsyn avholdt av Elvia i 2022, avvik rettet og sak avsluttet i aug.
2023.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Grunnmur fundamentert pa komprimert baerelag. Det er pavist
riss/sprekk i grunnmur, men ikke observert vesentlige sprekker som
symptom pa setninger.

Drenssystem fra byggear.

Murt/stgpt grunnmur pa sdlefundamentering.

Enkelte riss/mindre sprekk pavist, men ikke vesentlige sprekker som
symtom pa setninger.

Terreng med opparbeidet hageanlegg.

Inntaksledning vann i plast, PEL-ledning. Eldre avigp.
Dokumentasjon pa eventuell eksisterende tank eller foretatt
sanering foreligger ikke.

Ytterligere undersgkelser anbefales foretatt ved kontakt med
kommunens byggesaksavdeling.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Veranda med awvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.
Utvendig trapp uten handlgper, enkelte trinn med feil helling.
Innvendig trapp med dpninger over dagens krav.

Radonmaling ikke utfgrt.

Stgttemur for utvendig kjellertrapp med avvik i rekkverkshgyde ut
ifra dagens forskrifter.

Ga til side
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Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

 Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente/byggemeldte plantegninger foreligger ikke. -Ukjent
om kjellerstue med omsgkt.

Kjellerstue tilfredsstiller ikke forskriftskrav til remning og
dagslysflate. Romhgyde under 2,0 meter.

Veranda med takoverbygg fremkommer ikke pa foreliggende
godkjente tegninger fra byggesak. Vaer oppmerksom pa at det
for avvik kan komme krav om sgknad/endring.

Oppdragsnr.: 18176-1743 Befaringsdato: 06.01.2026
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Sammendrag av boligens tilstand
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Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 ((3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn iLsi
5 R
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
i_:: o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga il side
0 innredning
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @  vitrom > Kjeller > Vaskekijeller > Generell Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
u g (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Taktekking tak over veranda Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Varme e
o . . "
Anslag pa utbedringskostnad ©  Tomteforhold > Septiktank =
2 .
€ Tomteforhold > Oljetank Galilside
15 Vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
1 4 .
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0.5
5 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0o <
Tiltak under kr 20 000 "} Utvendig > Vinduer Galtilside
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 ©  Innvendig > Rom Under Terreng D
®Q  Tiltak over kr 500 000
@) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsror il si
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Oppdragsnr.: 18176-1743 Befaringsdato:  06.01.2026 Side: 7 av 31
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Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Teknisk anlegg

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 18176-1743
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1950 Antatt byggear, pa bakgrunn av eldre
byggesak. Tilbygg bad og entré 1964.

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Saltak tekket med betongtakstein.

Taktekking hovedtak omlagt i 2020.

Sng pa tak besiktigelsesdagen, tilstand vurdert pa bakgrunn av oppgitt alder.

Tak besiktiget fra stige ved takfot. Undertak ikke besiktiget pga. fastmonterte sngfangere nedre del av tak.Ytterligere undersgkelser anbefales utfgrt ved
sngfritt tak.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

CED Taktekking tak over veranda

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak over veranda med papptekking.

Vurdering av avvik:

¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Alder papptekking ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naeermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plastbelagt stal. Montert sngfangere og stigetrinn. Pipe med helbeslag.

Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmur oppfgrt i trekonstruksjon, fasader med temmermannskledning i 1. etasje og liggende trepanel i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Lokalt noe rate ved avslutning mot vindu i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur for a redusere risikoen for fuktskader og rate i trekonstruksjonen.

Vaerslitt og oppsprukket trevirke samt rate bgr utbedres for & hindre videre forringelse av kledningen og unnga ytterligere skade pa veggkonstruksjonen.

(I Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Saltak med kaldtlloft, oppfgrt med sperrer 4"x4" med senteravstand 1 meter, normalt for byggear. Taktro av bordkledning. Nyere vindskier. Loft

etterisolert.

Vurdering av awvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Skratak med etablert luftespalte, men denne er tettet i nedre del av skrataket.

Etterisolering pa loft avsluttet med plastfolie pa pa topp, dvs. pa kald side av konstruksjonen. -Plastfolie skal monteres pa varm side (mot himling i 2. etasje)

slik at ikke varm fuktig inneluft kommer ut i isolert del av konstruksjonen og kondenserer/danner fukt mot kald overflate.

Plastfolie over himling i 2. etasje er ikke pavist ved besiktigelse rundt loftstrapp.

Oppdragsnr.: 18176-1743 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Luftespalte i skrataket bgr apnes opp, og plastfolie bgr fiernes fra kald side av konstruksjonen.
Det bgr utfgres ytterligere undersgkelser for @ avdekke om det er etablert plastfolie mot himling for gvrig del av konstruksjonen.
Konstruksjon uten plastfolie mot loft var normalt for byggear hvor konstruksjonen var uisolert/begrenset isolert. Men ved etterisolering og endret bruk er

riktig utfgrelse avgjgrende for & unnga utvikling av kondens-/fuktskader.

Dersom tiltakene ikke utfgres, er det gkt risiko for fuktskader, rate og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Etterisolering med plastfolie mot kald side

Vinduer

Vinduer med ramme og karm i tre med 2-lags isolerglass med varierende alder, hhv. fra 1981, 2012 og 2015. Kjellervinduer i tilsvarende konstruksjon fra
2025.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
* Det er pavist andre avvik:

Dekkbord/omramming avsluttet ned pa salbenkbeslag, hindrer opptgrking i bordets endeved og medfgrer fuktskader/oppsprekking/redusert levetid.

Kjellervinduer nzer terreng, medfgrer gkt fuktbelastning og redusert levetid pa kjellervinduene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utskifting av beskadigede dekkbord/omramming og utbedring av gvrige dekkbord slik at endeveden far tilstrekkelig opptgrking. Dette vil redusere risikoen
for fuktskader, oppsprekking og forlenget levetid pa vinduene.

Kjellervinduer bgr sikres mot gkt fuktbelastning ved & etablere tilstrekkelig avstand til terreng, for eksempel ved & etablere utvendige lyskasser.

Var oppmerksom pa alder isolerglass pa de eldste vinduene ved jevnlig ettersyn. Med alder gker risiko for punktering av isolerglass, det er paregnelig med
kommende utskiftingsbehov.
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Dorer

Ytterdgrer i tre med glassfelt.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

TG vurdert pa bakgrunn av alder og isolasjonsevne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller oppgradering av ytterdgrene for & forbedre isolasjonsevnen og redusere varmetap.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkte oppvarmingskostnader og redusert komfort, samt risiko for trekk og fuktskader over tid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda 15 kvm i tilknytning hovedinngang, oppfegrt i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag pa understgttelse. Takoverbygg over hele verandaen.

Rekkverk i tre.

Utvendige trapper

Utvendig trapp til kjeller i murt/stgpt konstruksjon.
-Se i tillegg beskrivelser under pkt. Helse, miljg og sikkerhet.

INNVENDIG
Overflater

Vegger med panelplater, trepanel, malt strie og tapet. Himlinger generelt med takplater/Takess-plater.
Gulv med eikeparkett, laminat og belegg.
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@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Kjeller med stgpt gulv pa grunn, etasjeskiller oppfgrt i trekonstruksjon med bjelkelag.

Vurdering av awvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stgrre skjevhet i gang i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Pipe rehabilitert med innvendig stalrgr og montert ny peisovn.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Pipe med innvendig stalrgr

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Innredet del av kjeller med innvendig paforet isolert vegg, gulv med belegg.
Foretatt hulltaking i paforet vegg, uten a pavise unormale forhold.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Foretatt hulltaking i paforet vegg, pavist skadelig fukt i veggens bunnsvill. Malt

fuktverdi til 22 vektprosent.

| konstruksjoner med lav uttgrkingsevne, som konstruksjoner mot terreng, ma fuktinnholdet i trevirket vaere lavere enn 15 vektprosent for & unnga
fuktskader.

Det ble ikke pavist rateskader i bunnsvill i foretatt hulltaking. Merk at hulltaking er foretatt pa ett sted og gvrig del av vegg kan ha avvikende forhold.

Kjellerstue uten ventilering.

Ved fuktsgk pa kjellergulv fremkommer forhgyede fuktverdier. For gulvbelegg pa kjellergulv med fukt er det paregnelig at det utvikles mugg-/soppsporer
underside av belegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr iverksettes tiltak for a utbedre fukt i innvendig paforet vegg.
Punktet ma sees i sammenheng med bygningens drenssystem.

Tilstrekkelig ventilering bgr etableres.
Pga. hgyt fuktniva i kjellergulv bgr gulvbelegg vurderes skiftet til fliser for @ unnga mugg-/soppdannelser.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er gkt risiko for mugg- og rateskader i trekonstruksjonen, noe som kan medfgre darlig innemiljg.

Kjellerstue Fuktmaling i

I3 Innvendige trapper

Tretrapp med dpne opptrinn, handlgper pa vegg og spilerekkverk i trapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

@vre del av trapp med lav fri hgyde til skratak.

Se i tillegg beskrivelser under pkt. "Helse, miljg og sikkerhet" for personsikring/apninger i opptrinn og rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & gke fri hgyde i gvre del av trappen for a redusere risikoen for hodeskader ved ferdsel i trappen.
VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom med ukjent alder.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 18176-1743 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 14 av 31

a7



reveien , oss Eiendomstaksering

[0} ien 157, 1523 MOSS Moss Eiend ksering AS

Gnr 2 - Bnr 2508 Oakhill 35

3103 MOSS 1570 DILLING Norsk takst

Tilstandsrapport

48

Flislagte vegger.

Vurdering av awvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu med trekarm i del av vegg ved dusj definert som vatsone.

Det anbefales a fuktbeskytte eller bytte ut vindu med trekarm i vatsone for a hindre fuktskader og forringelse av materialet over tid.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og skade pa bade vindu og tilstgtende konstruksjoner.

Dusjkabinett reduserer risikoen, men regnes ikke som tilstrekkelig fuktsikring etter gjeldende standard.

Ve e

o

1. ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Del av gulv med fall mot dgr, gvrig havldel av gulv med fall mot dusjkabinett.
Fallforhold og sluk under dusjkabinett ikke besiktiget pga. sokkel fastmontert til gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Sluk under dusjkabinett ikke besiktiget pga. sokkel fastmontert til gulv og vegg.

Vurdering av avvik:
* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Ytterligere undersgkelser anmodes utfgrt ved demontering av fast sokkel.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Gulvklosett, servantskap og nyere dusjkabinett.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekk i servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utskifting.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk, etablert tilluftsspalte under dgrblad.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Foretatt hulltaking i delevegg fra tilstgtende rom bak dusjnisje, uten @ pavise unormale forhold.

KJELLER > VASKEKJELLER

Generell

Vaskekjeller med flislagt gulv og plastsluk, vegger med trepanel.
Roropplegg for vaskemaskin, benkeskap med utslagskum.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom uten tettesjikt.
Gulv med fall delvis mot dgr og mot sluk.

Begrenset ventilering.
Benkeskap med skadet front.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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KJELLER > VASKEKJELLER
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er fysisk umulig pga tilliggende konstruksjoner.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
(I overflater og innredning

Skapinnredning med malte fronter og laminat benkeplate, fliser pa vegg over benk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

i
1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator over kokesone, avtrekk ut.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med gulvbelegg og tapetserte vegger.
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2. ETASJE > TOALETTROM

(I Teknisk anlegg

Gulvklosett og veggmontert servant. Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke etablert tilluft til rommet.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Det bgr etableres tilluft til rommet for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og god luftkvalitet. Manglende tilluft kan fgre til redusert ventilasjonseffekt, darligere
inneklima og gkt risiko for fuktskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i utfgrelse kobberrgr. Stoppekran tilgjengelig.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Avlgp i kombinasjon av plast og stgpejernsrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Bolig ventilert ved tilluftventiler i yttervegger, mekanisk avtrekk kjgkken og baderom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Kjeller med begrenset ventilering.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes & oppgradere ventilasjonsanlegget for a tilpasse det til dagens bruksmgnster.
Manglende tilpasning kan fgre til utilstrekkelig luftutskifting, noe som kan gi darlig inneklima og gkt risiko for fuktskader.
Utbedre ventilering i kjeller.

Andre VVS-installasjoner

Varmepumper luft-luft.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Varmepumper med varierende alder, eldre modell i entré og nyere i stue.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

CED varme

Boligen er elektrisk oppvarmet.
Varmefordeling ved panelovner og varmepumper.

Varmtvannstank

VV-bereder 200 liter, montert i kjellerbod.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Bereder montert i bod uten sluk.
Ukjent alder.

Konsekvens/tiltak
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¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres automatisk vannstoppventil/lekkasjedeteksjon.
Jevnlig ettersyn Vaer oppmerksom pa alder, da risikoen for lekkasje eller driftsstans gker med alderen.
Det bgr etableres fast elektrisk tilkobling i henhold til gjeldende forskrifter for a redusere risikoen for varmgang og brann.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-skap med skrusikring som overlastvern, underkurser med automatsikringer.
Overlastvern 50A, 2x16mm?2.
El-tilsyn avholdt av Elvia i 2022, avvik rettet og sak avsluttet i aug. 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Kursfortegnelse stemmer ikke overens med anleggets kurser. Kursfortegnelse ikke utstedt av aut. installatgr. Samsvarserklaering foreligger

ikke.
Utvendig kabel til varmepumpe henger Igst.
Vaer oppmerksom pa at El-tilsyn kun er en stikkontroll av enkelte punkter av anlegget.
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Byggegrunn

Grunnmur fundamentert pa komprimert baerelag. Det er pavist riss/sprekk i grunnmur, men ikke observert vesentlige sprekker som symptom pa
setninger.

@D Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenssystem fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Ved fuktsgk pa kjellergulv fremkommer forhgyede fuktverdier. Stedvis saltutslag som symptom pa fuktvandring gjennom grunnmur.
| Skaderapport fra Reco 24/1-24 fremkommer overflatevann gjennom grunnmur pga. utett utvendig fuktsikring av grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forhgyede fuktverdier og saltutslag, sammenholdt med tidligere Skaderapport fra Reco i januar 2024 indikerer at dagens drenssystem har begrenset
effekt.

Nytt drenssystem bgr etableres for a redusere risikoen for ytterligere fuktskader, forringelse av bygningsmaterialer og potensielle inneklimaproblemer.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Saltutslag

Grunnmur og fundamenter

Murt/stgpt grunnmur pé salefundamentering.
Enkelte riss/mindre sprekk pavist, men ikke vesentlige sprekker som symtom pa setninger.

Terrengforhold
Terreng med opparbeidet hageanlegg.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Del av terreng uten fall fra grunnmur.
Avrenning ned utvendig kjellertrapp uten tilstrekkelig avrenning i bunn av trapp/utenfor kjellerinngang.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa terreng bort fra grunnmur, samt forbedre avrenningen i bunn av utvendig kjellertrapp og utenfor kjellerinngang.

Manglende tiltak kan fgre til vannansamlinger mot grunnmur og gkt risiko for fuktskader i kjeller og omkringliggende konstruksjoner.
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{359 Utvendige vann- og avigpsledninger

Inntaksledning vann i plast, PEL-ledning. Eldre avigp.
TG vurdert pa bakgrunn av alder.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Vurderingen av tilstandsgrad er basert pa alder.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgre ytterligere undersgkelser ved kamerainspeksjon i stikkledning for & avdekke faktisk tilstand.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer eller driftsproblemer pa grunn av alder og mulig materialtretthet.

CIED septiktank

Dokumentasjon pa eventuell eksisterende tank eller foretatt sanering foreligger ikke.
Ytterligere undersgkelser anbefales foretatt ved kontakt med kommunens byggesaksavdeling.

@ Oljetank

Dokumentasjon pa eventuell eksisterende tank eller foretatt sanering foreligger ikke.
Ytterligere undersgkelser anbefales foretatt ved kontakt med kommunens byggesaksavdeling.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Veranda med avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.
Utvendig trapp uten handlgper, enkelte trinn med feil helling.
Innvendig trapp med dpninger over dagens krav.
Radonmaling ikke utfgrt.

Stgttemur for utvendig kjellertrapp med avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Utvendig trapp mangler handlgpere for personsikring. Enkelte trinn med feil helling, medfgrer vann renner ikke av trinn og fryser til is med gkt

sikkerhetsfare for & skli.
Det foreliger ikke dokumentasjon pa om fliser i utvendig trapp tilfredsstiller krav til sklisikring.

El-anlegg :
Kursfortegnelse stemmer ikke overens med anleggets kurser. Kursfortegnelse ikke utstedt av aut. installatgr. Samsvarserklzering foreligger ikke.

Utvendig kabel til varmepumpe henger Igst.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollere det elektriske anlegget.
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Bygninger pa eiendommen

Utebod
= Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Redskapsbod oppfgrt i uisolert trekonstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstaende garasje med bod oppfgrt i uisolert trekonstruksjon pa ringmur og stgpt gulv pa grunn.
Saltak med takstein, taktro med bordkledning, plassbygde takstoler.

Leddport i tre med portautomatikk. Porten er ikke funksjonstestet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

(0RA-b)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2. etasje 50 50 57 2 52
1. etasje 69 69 69
Kjeller 46 46 15 61
sumMm 165 57 17 182
SUM BRA 165
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
g (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Trapperom, toalettrom, kontor,

2. etasje

soverom, soverom 2, soverom 3

Entré . .
1. etasje ntré, bad, gang, kjgkken, spisestue,

stue

) Gang, vaskekjeller, kjellerstue, bod, bod

Kjeller

2, bod 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:  Godkjente/byggemeldte plantegninger foreligger ikke. -Ukjent om kjellerstue med omsgkt.
Kjellerstue tilfredsstiller ikke forskriftskrav til remning og dagslysflate. Romhgyde under 2,0 meter.
Veranda med takoverbygg fremkommer ikke pa foreliggende godkjente tegninger fra byggesak. Veer oppmerksom pa at det for
avvik kan komme krav om spknad/endring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: 2025 : Rehabilitert pipe og montert peisovn.

2023 : Elektro : Rettet feil i el-skap etter el-tilsyn.

2020 : Omlagt taktekking.

Utebod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;?::l)kong SUM eriassss t:gé):)lkongareal
Bod 11 11
SUM 11
SUM BRA 11
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bod Bod
Garasje
Oppdragsnr.: 18176-1743 Befaringsdato:  06.01.2026 Side: 27 av 31
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@reveien 157, 1523 MOSS
Gnr 2 - Bnr 2508

3103 MOSS
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Garasje 26
SUM 26
SUM BRA 26

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Moss Eiendomstaksering AS ‘ I I

Oakhill35 |\

1570 DILLING Norsk takst
Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal
(BRA-b) (TBA)
26

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM(
Enebolig 160
Utebod 0
Garasje 0

m2) S-ROM( m2)
5
11
26

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.1.2026 Kristian @stmark Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3103 MOSS 2 2508 0
Adresse

@reveien 157

Hjemmelshaver
Holmlund Ruth Ragnhild Gustava

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Areal Kilde Eieforhold
1107 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Etablert boligomrade med nzerhet til barnehage, skole, idrettsanlegg og populaere turomrader.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Plantegninger 02.01.2026 e Nei
gjennomgatt

Kommunalinformasjon 06.01.2026 Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema 06.01.2026 Gjennomgatt Nei

Skaderapport RECO Bygg og Skadeteknikk AS, 24/2-2024 Gjennomgatt Nei

El-tilsyn Elvia, sak avsluttet 2/8-2023 Gjennomgatt Nei

System-dokumentasjon Visjonel AS, 13/7-2023 ; Utbedret avvik . . .

. . . Gjennomgatt Nei
elektro ihht tilsynsrapport fra Elvia
Faktura Tak og Fasade, 21/8-2020; Gjennomgatt Nei

Omlagt tak

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18176-1743

Befaringsdato: 06.01.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pd visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18176-1743

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZV9511

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
5.jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 41-0001/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

@reveien 157, 1523 MOSS Mordvik Moss

Selgere

Rebekka Jentoftsen, Wenche Jentoftsen, Monika Guttulsrad, Jonas Jentoftsen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

10. januar 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Ja. Ruth Ragnhild Gustava Holmlund Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 91057218

Forsikret i: Gjensidig Forsikring
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
Eventuell kommentar: Det er mange ar siden. Bare byttet dusjkabinett og det er satt inn av rerlegger
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65



66

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nye kjeller vinduer i 2025 Har kvitteringer pa hva som er betalt Tak og fasade i ar
2020 nytt tak. Henriksen-Bredsel @stkilen 6 GRESSVIK 1621 Faktnr.: 94630 Fakt.dato: 07.11.25 Telefon.: 69 94 95 50 E-post:
post@henriksen-brensel.no Org.nr.: 924636734 Var ref.. Martin Side: 1/2 Foretaksregister Monika Guttulsred @reveien 157
Leveringsadresse: Monika Guttulsred @reveien 157 1523 MOSS 1523 MOSS Kundenr.: 32658 Faktura Artikkelnr. Artikkelnavn
Levert Enhet Belop Enh.pris Rab.| Rest Ordrenr.: 25.09.25 21230 Deres ref.: Ordredato.: Utfert: TIRSDAG 4. NOVEMBER
Komplett piperehabilitering ca 10lm @150, stive syrefaste rar 1 uttak i 1. etg. Sotluke kjeller. Luke pa loft beholdes kun for
inspeksjon. Ekstra sikring over tak med plattform. Innkjept ovn Asgard 9 - montert og tilkoblet rehablasning. 888001H
GLASSPLATE D85B65CM émm Form F KLART GLASS 1,00 1 697,60 1 697,60 Reykrarslesning*: 51044489 @150 200 RETT
1,1 MBE 1,00 341,60 341,60 51014107 ©@150/250 RETT 1,1MM MBE 1,00 366,40 366,40 51014119 @150 PYNTERING @260
MBE 1,00 471,20 471,20 870612H MURSTUSS @150(160) LANG 30cm 1,00 384,80 384,80 *Avregnet etter faktisk forbruk.
999999 Komplett piperehabilitering ca 10lm @150, stive syrefaste rer. STK 30 804,00 30 804,00 1,00 Sort avslutning over tak.
Arbeid og materiell: 200216 TRANSPORT OG RIGG VED MONTERING STK 1,00 1 646,40 1 646,40 900216 TRANSPORT OG
RIGG VED MONTERING STK 1,00 1 568,00 1 568,00 900215 FORBRUKSMATERIELL VED MONTERING STK 1,00 904,80
904,80 999993 AVFALLSHANDTERING 1,00 272,80 272,80 900225 SGKNAD OM ANSVARSRETT* STK 1,00 2 342,40 2
342,40 *Rehabilitering av pipen er spknadspliktig arbeider, vi tar oss av spknadsprossen. Det vil tilkomme et behandlingsgebyr
fra kommunen. Dette er ikke med i var pris. Takk for ordren! @stkilen 6 GRESSVIK , 1621 Faktnr.: 94630 Fakt.dato: 07.11.25
Telefon.: 69 94 95 50 E-post: post@henriksen-brensel.no Org.nr.: 924636734 Var ref.: Martin Side: 2/2 Foretaksregister Monika
Guttulsred @reveien 157 Leveringsadresse: Monika Guttulsred @reveien 157 18.10.1 1523 MOSS

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Usikker. Men vet min mors ektemann har gjort noe arbeid, men det er mange ar siden

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Visjonen AS, 25/9-23 Feilretting i sikringsskapet etter tilsyn. Var kontakt: Markus
Bakken Funk Leveransested: @reveien 157 1523 MOSS Beskrivelse Antall Enh.pris (ekskl. mva) Belgp (ekskl. mva) Mva (25 %)
Belep (inkl. mva) Timer 1 780,00 445,00 2 225,00 1460822 LASTBRYTER 40A 2-POL 1S-40/2. 1S-40/2 LASTBRYTER 2P 1 stk
431,00 431,00 107,75 538,75 1600301 FUSE-D3 50A T GL/GG 500VAGC E33. FUSE- D3 50A T GL/GG 500VAC E33 5 stk
42,50 212,50 53,13 265,63 1600323 MALEENHET D3 50A 500V FOR E33. MALEENHET D3 50A 500V FOR E33 2 stk 37,00
74,00 18,50 92,50 1616608 JORDFEILAUT 2P 15A KCKAR 2MOD. JORDFEILAUT 2P/2M 15A K-KAR 1 stk 350,00 350,00
87,50 437,50 1654951 ZK140 BRAKETT FOR LIST 4 stk 49,70 198,80 49,70 248,50 1654952 Vinkellist ZK141 2 stk 176,50
353,00 88,25 441,25 1725425 ASD 70 PLASTDEKSEL (4 MOD) 1 stk 315,00 315,00 78,75 393,75 2500733 Membrannippel
IP67 M16. TET 5- 7 GUMMENIPPEL GRA 2 stk 18,30 36,60 9,15 45,75 Sum 3 750,90 937,73 4 688,63 Breavrunding 2023-07-
13 - fordeling 2.etg: Tettnippel der apninger/kabelgjennomfering ikke har tett. ASD kapsling p4 vern. Byttet bunnskruer pa
hovedsikring. Montert bruksanvisning. - fordeling kjeller: ASD kapsling pa vern. Montert bruksanvisning. Montert lastbryter 404,
byttet defekt 15A vern (knekt plastikk rundt koblingsskrue)

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Sommer/hast 2023 av Elvia
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4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Er garasje hvor man kan montere el-billader

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Bare veranda og inngangsparti som jeg vet om

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Er nok en tank ved siden av huset ved epletre, men kan ikke si noe sikkert

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Helrenovert pipe i november 2025, montert inn ny vedovn. Dette er godkjent november 2025

Side3avé
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja
Beskriv: Det kom vann i kjelleren januar 2023. Etter mye sng og mye regn. Samt at min mor hadde tettet igjen drenerings hull pa
kjellergulvet utenfor kjellerderen. Reco var & ordnet dette gjennom Gjensidig Forsikring. Vet ikke nar det ble drenert, men det er

sikkert over 30 ar siden. Har hatt en som har vaert 4 sett og fatt pristilbud for drenering. Har sendt mail til han igjen da tilbudet
antagelig er blitt slettet

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Eventuell kommentar: Ingenting som jeg vet om

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Det var noen mangler som ble ordnet i september 2023

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Vet om en sprekk i grunnmuren. Sprekken er fuget med Tec7- fug, men mé utbedres. Det har ikke lekket inn etter at
den ble tettet.

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lighende.

Nei

Eventuell kommentar: Jeg har ikke oppdaget noe sant

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Garasjeporten
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Side5avé
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31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Ja

Beskriv: Fa tettet sprekken i grunnmur

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjsperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 41-0001/26
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Reguleringsplankart

Eiendom: 2/2508 I
Adresse:  Qreveien 157 i
Dato: 01.01.2026

Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

W -

-1“'5._

& /

“©Norkart 2026

N I

x:r.- F

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguianngsplan -BygFenmrédar {PRLIGES &

e lde for boliger med tifharands sniagg
derasjeanisgg
Reguiaringsplan-Offentige trafikkormrider |,
R  Fjoreveg
ARFER v EQgFure
Gangvag
ﬁ:fgnngsp{an-Feﬂafmr&ﬁr‘ {PBLISES § .
Falai svhjariel
Reguleringsplan-Kombinarte formdl (PBLISE
- Fosratning/ Ko rhor
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Raguleringi- og babyggelissplanamelds
— Planand bagrendring
" Fosmllzgrense
e Rmgulart tormte grense
P Byggegrense
— Babyggelie rom innglc i planen
ao T ™  Babyggelie rom forutiette: femet
e Ragulert sentedings
e Mllalinjel avatanddngs
s B Rskrift faltn wn
abs Regularings- og babyggelsasplen - plebnf
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Kommuneplankart N

Eiendom: 2/2508
Adresse:  Qreveien 157
Dato: 01.01.2026
Moss kommune Malestokk: 1:2000

[ ©Norkart 2026

i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

mempdan ~Begyggeise a? anlegg (PEL

Babyggelreog Inl-lw
Babyggelre og sanlagg = rnivamnnds
Boligbabyggalte - sk sirterands
Balighabygoalse - nlvmrenda
P Tjenaesteyting - nlverende
e Bsbyggelse for offentliq eller privat Henestay
s Meringibebyggelie - nlverends
e Hwringebabyggalie - akdifterendas
LR Eombinaertbabyggelieog In‘ll-ggll'mmh-h
Bebyggelse og anlegg kombinerti samswvar
Kommunepian-Samferdselsaniegg og fekms
Vag - nlvarande
Wag - ek tiztarenda
Kommunepian-Grannsiruktur (PEL2O08 511
Grannstruktur - nlvmrands
BlEgrannstrultur = ek sisterends
Friomelde - nhvaends
KO an - Hans s oner rm;wa BII=~
Y Steysons - Red sons tht. T-14
%, W v, St@ysone - Bed sone iht T-1442
N Stopsone - Gul sone iht. T-1442
M M Mw, Btgyione -~ Gul fonae bt T-1442
1 Bindlagging forragularning etter PBL - akziste
ommunepian = Sestermmelseomrdde (FBLE
B G sternmaliecrmebds
B ©sstemmaliecrnelds
.&‘-:-mnmmpmn -Lirps- of punkisyrmboler{FEL
s Stayisnegrense
- SR NG GrenTe
il elndlagginggence
=_<" 7  Bastermmakegense
=" T Bastemmakegrenda
Fallgs for komwnuneplan PBL 1985 og 2008

Pl anasrlkda

: Planomelde
R Planans begrensring
— Planans bagrersrasg

e Grangafor srestormll

—_— Grangefor sresiformll

— " Samlavey - sk sireends

— Earmlevag - nlvmrande

—~  Adkarmisteag - ek rifterends

— " Adkarmiztveg - nlramnds
Gang-fayhhelvag - ak ssterends
Gang-fsyhhelvag - nlverende

_— Trass for nmemars angit kollaktivtransport -

e Trazd for nmrrmare angitt kollakbivtransport =

s Earmrmunedellplan - pleiof
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Grunnkart

Eiendom: 2/2508

Adresse:  Qreveien 157
Dato: 01.01.2026 UTM-32
Moss kommune Malestokk: 1:1000 )
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm == mmmm Eiendomsgr. omtvistet == === Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm “ Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm == m= == Hjelpelinje veikant tid 8 bkt Hijelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm == Eiendomsgr. uviss noyaktighet = m= == Hjelpelinje punktfeste
!

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Velkommen til

Nordvik
Moss

Nordvik Moss eiendomsmegleren som vet hva det er
verdt, og som setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt
nar du skal selge eller kjgpe. Vi kjenner Moss, Rade,
Valer og Vestby, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Bernt Ankers gate 17,1534 MOSS

moss@nordvikbolig.no
928 30740




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: @reveien 157 1523 MOSS
Matrikkel: Gnr 2, bnr 2508 (ideell andel 1/1) i Moss kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr.

Skriver

Oppdragsnr: 41-0001/26

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,

jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter

jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1:

Navn 2:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb:

Sted: Dato: Kl

Personnr:

Personnr:

Fax:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Underskrift:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Tarjei Innleggen  Frode Larsen

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmegler / Partner
Moss Eiendomsmegling AS Moss Eiendomsmegling AS
T.innleggen@nordvikbolig.no flarsen@nordvikbolig.no
416 96 768 472 84 572

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




