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Jolsengata 25A



— lillestrom - Vigernes

Unil, stor og velholdt halvpart m/unikt hobbyrom!

Solrike uteplasser - Garasje - ldyllisk hage

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris

BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Etasje

Boligtype

Velkommen!

7500 000,-
188 850,-
7688 850,-
199 kvm
220 kvm

3

3

Tomannsbolig

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Megler 2
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 12. mai 2025

1955

Havard A. Bjerke
924 63 019
h.bjerke@nordvikbolig.no

Nora Benedikte Haugen
418 41 289
n.haugen@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

Jglsengata 25A er en stor og moderne halvpart over tre plan - perfekt for
den aktive familien. Boligen har familievennlig beliggenhet i en gate uten
gjennomgangstrafikk, og et innbydende uteomrdde hvor smad og firbente
kan leke trygt. Her er det stor, usjenert hage, solrik markterrasse og
takterrasse. 1 2008 ble boligen omfattende oppgradert, bl.a. med en

tilbygd garasje.

Unik og stor halvpart av tomannsbolig.
Fantastisk hobbyrom.

Betydelig oppgradert i 2008-2010.
Nyere drenering.

Solrikt og usjenert uteomrade.

2 terrasser og stor hage.

Lekkert og velutstyrt kjgkken.

Romslig spisestue med store vinduer
To bad, ett toalettrom og infrargd badstue.
Integrert Boseanlegg.

Garasje.

Meget barnevennlig beliggenhet.
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Arealer og innhold

BRA-i: 199 kvm Beskrivelse :
Underetasje:

BRA-e: ML v 1 EEQ; 72 kvm. Bod 1, Disponibelt rom 2, Bad, Disponibelt rom 1, Trimrom,

Totalt BRA: 220 kvm Total BRA: 72 kvm.

TBA: 32 kvm 1. etasje:

BRA-i: 73 kvm. Kjokken, Spisestue, Stue, Gang, Vindfang.
BRA-e: 21 kvm. Garasje, Bod.

Total BRA: 94 kvm.

TBA: 23 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 54 kvm. Gang, Soverom 1, Toalettrom, Bad, Soverom 2, Soverom 3.
Total BRA: 54 kvm.

TBA: 9 kvm.
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Jelsengata 25a
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Nokkelinformasjon

60-0124/25

Tomannsbolig

Jelsengata 25A, 2004 LILLESTR@M
Gnr 81, bnr 1406 (ideell andel 1/1) i Lillestram kommune

Beathe Selvdg

7 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

187 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

188 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
208 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

7 688 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
7 708 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1955

BRA-i: 199 kvm
BRA-e: 21 kvm
Totalt BRA: 220 kvm
TBA: 23 kvm

Beskrivelse:

Underetasje:

BRA-i: 72 kvm. Bod 1, Disponibelt rom 2, Bad, Disponibelt rom 1, Trimrom, Bod 2.
Total BRA: 72 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 73 kvm. Kjgkken, Spisestue, Stue, Gang, Vindfang.
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Informasjon om boligen

BRA-e: 21 kvm. Garasje, Bod.
Total BRA: 94 kvm.
TBA: 23 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 54 kvm. Gang, Soverom 1, Toalettrom, Bad, Soverom 2, Soverom 3.
Total BRA: 54 kvm.

TBA: 9 kvm.

1. etasje: Entré, gang, stue, spisestue og kjgkken.
2. etasje: 2 ganger, bad, wc-rom, 3 soverom og garderoberom.
Kjeller: 2 innredede rom, treningsrom, bad/wc/vaskerom og 2 boder.

Annet: Integrert garasje m/bod.

Entré

Fra gardsplassen er det skiferbelagt trapp opp til et overbygd inngangsparti med
innfelt belysning. En sort ytterdgr med glassfelt og sidevindu fgrer inn i en stor
entré med ekstra god takhgyde. Entreen har brune gulvfliser og varme som tgrker
raskt opp etter vatt yttertgy. Veggene er hvitmalte og langs den ene er det
dobbelt garderobeskap med speilfronter, samt dpen garderobestamme med

hyller og skuffer.

Stue og spisestue

Hovedplanet byr pd en imponerende stue, spisestue og kjgkken i dpen Igsning,
preget av moderne design, store vindusflater og gjennomgdende lysinnslipp. Det
som virkelig skiller dette allrommet fra mengden, er galleriet mot underetasjen -

et spektakulaert, dobbelthgyt rom med klatrevegg, basketballkurv og turnringer.

Her far du et eget treningsomrade som bdde inspirerer til aktivitet og fungerer

som et dynamisk midtpunkt i boligen.

Stuen har enstavs laminatguly, slette, hvitmalte vegger og listefri overgang til
himling med bdde downlights og hgyttalere. Kjgkkenet er plassert mellom stuen
og spisestuen, og knytter rommene sammen til et sosialt allrom for matlaging,
hyggelige samtaler og avslapning. Sofasonen har innsatspeis for varme og kos

gjennom vinteren.

Kjzkken

Kjgkkenet har velutstyrt innredning fra 2010 med saeregent og lekkert design.
Innredningen bestdr av hgyskap med oransje hgyglansfronter og en hvit halvay
med sitteplass for to. Halvgyen har ogsd skuffer, planlimt oppvaskkum, integrert
koketopp og opplegg for oppvaskmaskin. | hgyskapene er det integrert stekeovn
og mikrobglgeovn i fin arbeidshayde, samt et stort kjgleskap.

Treningsrom

Boligens kjelleretasje byr pd en unik og gjennomfgrt treningssone som virkelig
skiller seg ut. Her er det hgyt under taket og store vinduer som slipper inn godt
med dagslys fra to etasjer. Rommet er utstyrt med klatrevegg, basketballkurv,
turnringer og mykt gulvbelegg, samt en tykk matte for sikkerhet. | et annet

kjellerrom er det badstue - perfekt etter en aktiv gkt.

Bad/wc/vaskerom

Boligen har to bad og et toalettrom, hvor sistnevnte har flislagt gulv, beigemalte
vegger, vegghengt toalett, dobbelt speilskap og servantskap med hdndvask. Det
ene badet ligger i andre etasje, vegg-i-vegg med toalettrommet, og har godt
utnyttet areal. Badet har dusjkabinett, to plassbygde hyller, elektrisk

handkletgrker og skuffemgblement med heldekkende servant. Over servanten er



det dobbelt speilskap med lys.

Bad 2

Hovedbadet ligger i kjelleren og har bdde badekar, vegghengt toalett og egen
vaskesone. | vaskesonen er det opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, og
over er det benkeplate, samt to vegghengte tarkestativ. @vrig innredning har rede
hgyglansfronter og bestdr av et hgyskap, skuffemablement med heldekkende
servant og speil. Videre har badet flislagte overflater, varme i gulvet og downlights

i himlingen.

Soverom og garderobe

Boligen har tre gode soverom i andre etasje med lyse overflater og store vinduer.
Hovedsoverommet skiller seg ut med downlights, sort skyvedgrsgarderobe og
utgang til takterrassen. De andre soverommene har plassbygde garderobeskap,
og det er for gvrig oppbevaringsplass i et garderoberom i samme etasje. Videre

har boligen to kjellerboder og en bod i garasjen.

Boligen har gode parkeringsmuligheter med tilbygd garasje og plass til 2-3 biler
pd gdrdsplassen. Parkering utenfor egen eiendom er etter omradets gjeldende

bestemmelser.

Betydelig oppgradert i perioden 2008-2010:
Nytt tak, ny fasade/murpuss, drenering, ny inngangsdgr, ny garasje med bod.

Nytt kjgkken, bad i kjeller og bad i 2. etg.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

Informasjon om boligen

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller tidligere
ejertid?

Svar: Ja, fagleert. Badrom i kjeller ble pusset opp i sin helhet i 2008. Pigget opp,
lagt membran med sluk og tettesjikt, flislagt, ny innredning, badekar med dusj og
toalett. Badrom og toalett i 2. etasje, ble pusset opp, lagt ny membran, sluk med

tettesjikt, varmekabler, nye fliser, satt inn dusjkabinett og ny badromsinnredning.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja, faglaert. Dette ble gjort ifm oppussing i 2008.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert. Ny takstein, satt inn darer i peisovn, murpusset pd nytt hele
fasaden pd hele huset, bygget garasje med hems og bod, elektrisk dar, lagt

belegningsstein som terasse bak huset. 2008.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert. Huset ble drenert i sin helhet i 2008.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
ejertid?

Svar: Ja, fagleert. Det foreligger samsvarserklaering. : Det ble byttet til oppdatert
sikringsskap nar pdbudet om dette kom. Det ble lagt inn ny kurs til elbil lader i

2018. Lader innstallert i garasjen.
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Informasjon om boligen

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?

Svar: Ja, lallefall i 2008/09 ifm totalrenovering av huset.

Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?
Svar: Ja, fagleert. : El bilallader er satt opp inne i garasjen. Mener det var 2018. Har

papirer pd dette.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Svar: Ja, fagleert. 1 2008 endret fasade, bygget ut stgrre inngansparti ( 2
etasjer),samt pdbygg bak ( 3 etasjer ; kjellerom, stue, soverom med
balkong).Drenert, lagt nytt tak. Ny inngangsdgr. Hadde murer som byggherre,

samt tegmrerfirma til endel av jobbene.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern
eller liknende?

Svar: Nei. : Har felles hovedkran i min bolig, som gjelder ogsda for den andre
boligen i huset 25B, Vi har avtale om & dele vannutgifter pd 2, skriftlig. De kommer

til & sette opp egen kran i naermeste fremtid.

Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Svar: Ja. Huset hadde oljetank og fyring, noe som ble avsluttet og tatt bort ifm

totalrenovering i 2008.

Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?

Svar: Ja. Jeg mener mdlingen ble utfert i begynnelsen av 2000 tallet. Men er ikke

helt sikker.

Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert
fukt, sopp eller

rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Svar: Ja. Det var noe vann i yttervegg mot hage i kjeller i fjor sommer. Dette ble
fulgt opp av forsikringsselskap, som mente det bare skulle tgrkes. Det er
murvegger og murguly med vamekabler og gummigulvbelegg. Ikke hatt noe mer

vann etter dette.

Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite om; for eksempel flom-,
ras- og skredfare, grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Svar: Hovedstoppekranen til begge boligene i huset( 25a og 25b), ligger i min del

av huset. Naboene har planer om & sette inn egen kran.

Fullstendig egenerkleering ligger vedlagt salgsoppgaven og alle interessenter

anbefales & sette seg inn i denne. Konferer gjerne megler ved spgrsmal.

Eirik Kalheim

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan

derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold



som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

falger er hentet fra tilstandsrapporten:

Boligen er etablert med grunnmur av betong. Veggkonstruksjon av mur- og
betong, Utvendig forblendet med murpuss. Taket er et saltak tekket med takstein.

Etasjeskiller av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Takterrasse: Flere fliser har hulrom under som fglge av manglende
vedheft til under fliser. Dette kommer ogsd frem av riss i flisfuger.

- Innvendig > Overflater: Det registreres knirk i gulvoverflater. Dette kan trolig
skyldes underlaget og etasjeskille.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-
30 mm

gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente madleavvik. Utover dette registreres det nedbgy i etasjeskille i gangen i
2. etasje.

- Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

- Innvendig > Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd pipe.

- Innvendig > Innvendige dgrer: Det registreres slitasje pd enkelte darer.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-
tilkobling av

varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Elektrisk skjult og dpent anlegg med

automatsikringer.

Informasjon om boligen

- Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: Toalettrom har
kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Spyleknapp til toalett er Igst.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv: Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp
slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd sluklgsningen. Det kan ikke konstateres synlig bruk
av membran/tettesjikt pd vatrommet.

- Vatrom > Kjeller > Bad > Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pdvist
tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

- Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dgr

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Utvendig > Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk. Kostnadsestimat:
Under 10 000.

- Innvendig > Innvendige trapper: Det mangler handlgper pd vegg i trappelgpet.
Det mangler rekkverk ved trapp til kjeller. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Vatrom > Kjeller > Bad » Tilliggende konstruksjoner vatrom.

Fullstendig egenerklaering ligger vedlagt salgsoppgaven og alle interessenter

anbefales & sette seg inn i denne. Konferer gjerne megler ved spgrsmal.
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Informasjon om boligen

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende lgsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Vaskemaskin

- Terketrommel

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

G - oransje
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Oppvarming er hovedsakelig elektrisk, supplert med innsatspeis i stuen. Det er
stedvis plasserte panelovner, gulvvarme i entré, stue, kjgkken, spisestue,
hobbyrom og pd vatrommene. Varmtvann er fra en 200 liters bereder som var ny i
2008. P& samme tid ble vannrgrene skiftet ut, og to ar senere fikk boligen nye
avlgpsrgr. Videre er boligen utstyrt med avtrekk fra vatrom og kjgkken, samt

naturlig ventilasjon i gvrige rom. Sikringsskapet har automatsikringer.

Selger opplyser om et drlig stremforbruk pd ca. 21 000 kWh. Dette vil kunne

variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 21193,-pr. 2025

Det foreligger prognose pd kommunale avgifter for innevaerende ar pdalydende kr
21193,-. Dette inkluderer vann, avlgp, renovasjon og feie- og tilsynsgebyr. Det ble

fakturert kr 25 383,- i kommunale avgifter i 2024.

Det er opp til kigper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 2 074,- pr. 01.01.2025

Primaerbolig: Kr1651972,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 6 607 887,- pr. 2023



Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Fremtind
Polisenr: 29575936

Boligen er tilknyttet fiber fra Telia til kr 699,- per mdned.

Tomt

Tomtestgrrelse: 338 kvm (Eiertomt)

Boligen har et solrikt og innbydende uteomrdde mot sgr, som gir ypperlige
rammer for lek, avslapning og sosiale sammenkomster - bdde med familie, venner
og firbente. Hagen er stor og velstelt, omkranset av hekk og gjerde for ekstra
privatliv. Her er det rikelig med plass til trampoline, huskestativ, ballspill og annet

som gleder smd og store.

Utenfor spisestuen ligger en markterrasse pd ca. 23 kvm med adkomst via en
skiferbelagt trapp. Markterrassen har dekke av belegningsstein og en bred
markise for behagelig skygge pd de varmeste dagene. | tillegg har boligen en flott
takterrasse pd ca. 9 kvm, hvor solen kan nytes fra tidlig ettermiddag og helt til

solnedgang. Herfra er det ogsd langstrakt utsikt mot skogkledd landskap.

Informasjon om boligen

Selger har ikke utfart radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Jolsengata 25A ligger i et rolig, hyggelig og barnevennlig boligomrdade pa
Vigernes - i et tilbaketrukket strgk, uten gjennomkjgring og likevel med korte
avstander til skoler, offentlig kommunikasjon, rekreasjonsomrader og byens

fasiliteter!

Fra eiendommen er det gangavstand til Vigernes skole og Kjeller ungdomsskole.
Det finnes flere videregdende skoler i naerliggende omrdder, bl.a. Lillestram og
Skedsmo Videregdende, samt et godt utvalg av bade private og kommunale

barnehager. OsloMet - storbyuniversitetet har avdeling pa Kjeller.

Omrddet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Kun 10 min
gange til Lillestrgm stasjon. Hurtigtog/flytog fra Lillestram til Oslo S/Oslo Lufthavn
har en reisetid pd ca. 12 min. Med bil fra boligen tar det ca. 7 min til Strammen, 11

min til Lerenskog, 22 min til Oslo S og 26 min til Oslo lufthavn.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pd Meny og Rema 1000. @nsker du
ytterligere servicetilbud ligger Lillestram Torv kjgpesenter, samt de gvrige
handlegatene i Lillestrem sentrum, "rett utenfor stuedaren”. Det er ogsd kort vei til
Coop Obs Hypermarked og Strammen Storsenter, landets mest innholdsrike

kjgpesenter.

| tillegg til kigpesenter og koselige handlegater har Lillestram et flott kulturhus,
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Informasjon om boligen

moderne kino og et mangfold av restauranter, kafeer og uteplasser. P&
kulturfronten star Lillestrgm for store nysatsinger og kan by pd et fristende utvalg
av shopping og sma spesialbutikker. P& utescenen pd torget arrangeres det ofte
konserter og forestillinger. Byfesten er et av drets hgydepunkt - da kryr sentrum
av mennesker, mens kjente musikere underholder fra de mange scenene. Fra
boligen er det ogsa gangavstand til Arasen fotballstadion. Litt bortenfor finner du

koselige Sgrum gard, Oksefjellet, fine turstier og Lillestrgm golfklubb.

Nebbursvollen Friluftsbad ligger ved Nitelva og er byens populsere badested med
basseng, vannsklier, grantomrdder, kiosk m.m. | samme omrdde finner du flotte
tur- og rekreasjonsomrdder, samt opplyste stier. Lillestram satser stort pd kunst og

kultur, og det er utplassert flere statuer og andre kunstverk langs stiene.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 02.02.55.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstdr arbeider fgr ferdigattest kan utstedes.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det foreligger for gvrig ferdigattest - tilbygg/pdbygg datert 03.11.13, og

ferdigattest for bygningstekniske installasjoner -reparasjon av pipe datert 19.05.22.

Rommet som i dag benyttes som soverom i kjelleretasjen oppfyller ikke kravene
som stilles til rom for varig opphold, og er ikke tillatt benyttet som soverom. For at

rommet lovlig skal kunne benyttes som soverom ma det sgkes om bruksendring.

Kjgper beerer selv risikoen for fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pdlegg
fra det offentlige. Dette omfatter ogsa risikoen for om sgknad om bruksendring

godkjennes og alle kostnader i den forbindelse.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst

via offentlig vei.

| henhold til kommuneplan ligger boligen i et omrdde avsatt til boligbebyggelse -
ndveerende. Neerliggende omrdader er avsatt til samme formal, og friomrdde -
ndvaerende. Det er ingen reguleringsplan eller reguleringsplanforslag som bergrer

eiendommen p.t.

| henhold til DOK-analyse av Lillestram kommune fremkommer det at boligen
ligger i et omrdde med stor mulighet for marin leire. Det er mottatt temakart i
forbindelse med marin grense, eiendommen ligger under marin grense. Temakart
for stayforurensning viser at nzerliggende omrdder har red og gul stgysone, men
dette bergrer ikke eiendommen. Aktsomhetskartet for flom viser at eiendommen
bergres av et potensielt flomfareomrdde. DOK-analyse kan man fa tilsendt ved

henvendelse til megler.

Alle interessenter anbefales & sette seg inn i kart og gjeldende regulering, benytt

gjerne https://lillestroem.kommunegis.no/. Konferer megler ved sparsmal.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.



Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/1406:
07.12.1953 - Dokumentnr: 106710 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

18.02.1955 - Dokumentnr: 101362 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1571

09.07.1955 - Dokumentnr: 103364 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig

Gjelder denne registerenheten med flere

14.03.1951 - Dokumentnr: 1272 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:81 Bnr:725

05.03.1955 - Dokumentnr: 1107 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1571

Informasjon om boligen

01.01.2020 - Dokumentnr: 1567805 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:81 Bnr:1406

01.01.2024 - Dokumentnr: 188571 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:1406

15.04.1953 - Dokumentnr: 101729 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1407 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1407 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1955 - Dokumentnr: 101563 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1571

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med gnr/bnr 81/725 i

Lillestram kommune («<hovedbglet»).

P& hovedbglet kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsa gjelder for
denne eiendommen. Dette kan for eksempel vaere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,
gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene er tinglyst som
heftelser pd den utskilte eiendommen og vil falge eiendommen ved salg.

Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
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eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert



bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Informasjon om boligen

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal vaere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
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boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og falgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale

rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis



per e-post eller SMS til megler.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.
Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
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handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

 Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 75 000,-
Grunnpakke Hus kr. 14 200,-

Markedspakke Basis kr. 21900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 12 990,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.

Samlet skal selger betale kr. 136 280,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 13. mai 2025

Hdavard A. Bjerke, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 92463019

Nora Benedikte Haugen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 41841289



Nordvik Lillestram
Landstads gate 53
2000 LILLESTRZM
Juridisk navn: Lillestrgm Eiendomsmegling AS

Org. nr.: 921678592
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Jolsengata 25A

Nabolaget Sgrumsparken/St. Sunnivas plass - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Vigernes skole (1-7 kl.)
579 elever, 23 klasser

Volla skole (1-7 kl.)

448 elever, 21 klasser

Kjeller skole (1-10 kl.)
745 elever, 33 klasser

Sophie Radich skole (8-10 kl.)
503 elever, 27 klasser

Stav skole (8-10 kl.)

417 elever, 15 klasser

Lillestrem videregdende skole
800 elever, 34 klasser

Skedsmo videregdende skole
1000 elever

8 min #
0.5 km

24 min A
1.7 km

7 min &=
3.4 km

8 min &=
3.2 km

N min &
4.9 km

20 min #
1.5 km

28 min #
2 km

@ Roald Amundsens gate 5min #
Linje 320, 470, 480, 490 0.4 km
® Lillestrem stasjon 22 min 4
Totalt 10 ulike linjer 1.5 km
® OsloS 27 min &
Totalt 24 ulike linjer 26.9 km
4 Oslo Gardermoen 29 min &
Barnehager
Lillestrsm barnehage (1-5 ar) 10 min #
99 barn 0.7 km
Madsan barnehage (1-5 ar) 16 min #
54 barn 1.2 km
Lillehagen Fus barnehage (1-5 ... 17 min %
82 barn 1.2 km
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Sgrumsparken/St. Sunnivasl.405 554
W Lillestrem 14 546 7 569
Norge 5425 412 2 654 586

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100
Naboskapet
Godt vennskap 69/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

e Tog

Sport

@ Vigernes skole 10 min #

@ Ardsen stadion - gressbane (ho... M min #

% EVO Lillestrgm 15 min #

45 Sterkere Trening 19min &

«Ft meget pent boligomrade, som er skjermet for

trafikk, men forsatt i neerheten til sentrum og

kollektivtransport.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Staynivdet
Lite staynivéd 90/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100
Gateparkering
Lett 82/100
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig

© Jolsengata 25 A, 2004 LILLESTREM
(I LILLESTR@M kommune

3 gnr. 81, bnr. 1406

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 199 m?

8 i f
Referansenummer: GP2952

Befaringsdato: 03.04.2025 Rapportdato: 07.05.2025 Oppdragsnr.: 21739-1504

Autorisert foretak: TAKSTHUSET 1 AS Var ref: Eirik Kalheim

'm | Taksthuset 1

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygnil kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eirik alheim
Uavhengig Takstingenigr
ek@thl.no
988 55 334

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21739-1504 Befaringsdato: 03.04.2025

Side: 2 av 21
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

’ .
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer « skjulte installasjoner = installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing * Ipspre slik som hvi « utendprs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Halvpart av tomannsbolig over 3 plan fra 1955.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear, men det ma
paregnes noe oppgradering og vedlikehold.

Generelt oppfgrt i murkonstruksjoner med den byggematen som
var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig
strengere enn krav ved oppfgringstidspunkt.

Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt, men det ma
paregnes vedlikehold og det m& paregnes noe modernisering.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med sikkerhet.
Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av konstruksjon.
Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere godt selv om den far TG 2.

Tomannsbolig - Byggear: 1955

UTVENDIG Gitil side

T i erav in. Taket er besiktiget fra
Renner, nedlgp og beslag av sort lakkert metall.

Yttervegger bestar av porebetongblokker og er utvendig forblendet
med murpuss.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Uteplass etablert med brostein.

Uteplassen er malt til ca. 23m2.

Takterrasse med flislagt gul og glassrekkverk.

Terrassen er malt til ca. 9m2.

Rekkverket er malt til 102cm.

Utvendig trapp til uteplass.

INNVENDIG Gt side

Innvendig er det gulv av laminat, vinyl og fliser. Veggene har

trepanel og malte overflater. Innvendige tak har malt overflate.
jeskiller er av Trebj i2. etasje.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe. Det er tilkoblet vedovn i stuen.

Gulvet har belegg. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er

foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved

nedre del av vegg mot terreng. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt il 8.

Boligen har malt lukket tretrapp.

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTHUSET 1 AS ‘
Briskeveien 38
1405 LANGHUS Norsk takst

er malt til 25mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte og tilluft fra dgr.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt il
0-6.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokt jon: ingen dok j

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til Oomm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner av mur.

KIBKKEN Ga il side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med fliser pa gulv og malt overflate pa innvendige
vegger og tak. Det er utstyrt med toalett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk skjult og dpent anlegg med automatsikringer.
Boligen er utstyrt med varslere og handslukker.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen er fra 1955.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget boligen er etablert i er noksa flatt.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1955. Det er offentlig
avlgp via private stil i Utvendige i erav
ukjent type og er fra 1955. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Arealer it sde
VATROM G il side
Forutsetninger og vedlegg Gitilside
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
Oppdragsnr.: 21739-1504 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 5 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gatil side.

Tomannsbolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

20 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10 rapporten.

Tomannsbolig
5
= (CIIE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
-3
LB P B e G

©  Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
B 7GO: Ingen awik

TG1: Mindre eller moderate awvik ©  Innvendig > Innvendige trapper G til side
TG2: Awvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik

B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt o Vitrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
véatrom

(C3TXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

({20 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Takterrasse Gatil side
1
@  Innvendig > Overflater Gatilside
0.8
@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
0.6
©  Innvendig > Radon Gatilside
0.4
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
0.2
3 @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
0o <
Ingen umiddelbare kostnader @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

Tiltak under kr 10 000

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 i
! o Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ SGitilside

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 konstruksjon

hd
hd
?
>

Tiltak over kr 300 000

Hua er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
@) Vvatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side

@  vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

@) vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning SatiLside
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Sammendrag av boligens tilstand

@)  vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Gatilside
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Tilstandsrapport

TAKSTHUSET 1 AS ‘
Briskeveien 38
1405 LANGHUS ~ Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1955 Eiendomsverdi

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

T i erav in. Taket er besiktiget fra

Arstall: 2012 Kilde: Eier

NedIgp og beslag

Renner, nedigp og beslag av sort lakkert metall.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Yttervegger bestéar av porebetongblokker og er utvendig forblendet med
murpuss.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer - 2008

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer - 2025

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21739-1504

Dgrer

har malt dgr og malte itre.
Arstall: 2008 Kilde: Eier

Uteplass

Uteplass etablert med brostein.
Uteplassen er malt til ca. 23m2.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

@ Takterrasse

Takterrasse med flislagt gul og glassrekkverk.
Terrassen er mlt til ca. 9m2.
Rekkverket er malt til 102cm.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Flere fliser har hulrom under som fglge av manglende vedheft til under
fliser. Dette kommer ogsa frem av riss i flisfuger.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Flisene ma gjennomgas og de som har behov for det, ma festes bedre.

m Utvendige trapper

Utvendig trapp til uteplass.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

« Rekkverk méa monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

(m Overflater

Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av laminat, vinyl og fliser. Veggene har trepanel og
malte overflater. Innvendige tak har malt overflate.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det registreres knirk i gulvoverflater. Dette kan trolig skyldes underlaget
og etasjeskille.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Neermere for tiltak kan i

m Etasjeskille/gulv mot grunn

erav Trebjs i2. etasje.

Ved enkel nivellering av stue/kjgkken méles det et totalt avvik i rommet
pa 9mm, og 4mm over en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av trimrom males det et totalt avvik i rommet pa
4mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av gangen i 2. etasje males det et totalt avvik i
rommet pa 16mm, og 6mm over en avstand pa 2 meter.

Vurdering av avvik:

* Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Utover dette registreres det nedbgy i etasjeskille i gangen i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gk isk rasjonelt som et enkel de tiltak
ien bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

oa Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Det er tilkoblet vedovn i stuen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
« Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 21739-1504
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Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Gulvet har belegg. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved
nedre del av vegg mot terreng. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt il 8.

@ Innvendige trapper

Boligen har malt lukket tretrapp.

Vurdering av awvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler rekkverk ved trapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
Rekkverk ma monteres for bedre personsikkerhet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det registreres slitasje pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overflatebehandling anbefales.
VATROM
2. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
D jon: ingen j

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25mm.

2. ETASIE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¥
2. ETASIE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og tilluft fra dgr.

2. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0-

6.
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KJELLER > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
D jon: ingen j

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til Omm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

KJELLER > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 11av 21

KJELLER > BAD
m Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
« Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for @ synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

KJELLER > BAD
m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av awvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.
KJELLER > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner av mur.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 21739-1504
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1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.
1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM
(m Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulv og malt overflate pa innvendige vegger og
tak. Det er utstyrt med toalett og servant.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

. mangler til ilering, f.eks. spalf il ved dor.

Spyleknapp til toalett er Ipst.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Spyleknapp ma utbedres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Avigpsrgr
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer.

(I varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2008
Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfr
gjeldende forskrift.

I-tilkobling av var iht.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolic §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som forskriften i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk skjult og apent anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent.

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Eed

Er det elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

w

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 4 fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det foreligger dokumentasjon fra det utfgrende
i jonsfil av Imidlertid er
samsvarserklringen over 5 & gammel, og det finnes ingen el-
tilsynsrapport fra de siste 5 drene. Derfor anbefales det en generell
gjennomgang av det elektriske anlegget av en kvalifisert el-
fagmann, i henhold til NEK 405-2. Dette vil sikre at anlegget
oppfyller gjeldende sikkerhetsstandarder og forskrifter. Det er
eierens ansvar a sgrge for at det elektriske anlegget til enhver tid
oppfyller og tilfredsstiller kravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg (FEL) og NEK 400. Anlegget skal oppfylle de

som gjaldt p& i i men
oppgraderinger eller endringer ma oppfylle dagens standarder.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmél som
under. Til er basert pa injer til disse
sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke I
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vann- og

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1955. Det er offentlig
avlgp via private stil i Utvendige i er av ukjent
type og er fra 1955. Det er offentlig vannforsyning via private

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en vi ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med varslere og handslukker.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa i ellerer eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

i men minst ift 1985?

Nei Det er ikke etablert varsler i 1. etasje.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Ipsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2008

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

@ Terrengforhold

Terrenget boligen er etablert i er noksa flatt.

Oppdragsnr.: 21739-1504
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert for er minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

55 ™
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & mle opp nyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,romningsvei

Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f3 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vzere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav il ramningsvei

brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21739-1504 Befaringsdato:  03.04.2025 Side: 15 av 21
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m*

q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong T 8 tkke areal  Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) UM (T8A) (ALH) (GuA)
1. Etasje 73 21 94 23 94
2. Etasje 54 54 9 4 58
Kjeller 72 72 72
SsumMm 199 21 32 4 224
SUM BRA 220
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk

d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje K!ﬁkken, Spisestue, Stue, Gang, Garasje, Bod
Vindfang

N Gang, Soverom 1, Toalettrom, Bad,

2. Etasje
Soverom 2, Soverom 3

Kieller Bod 1, Disponibelt rom 2, Bad,

. Disponibelt rom 1, Trimrom, Bod 2

Kommentar

Takhgyde 1. etasje: 2,41m.
Takhgyde 2. etasje: 2,45m.
Takhgyde kjeller: 2,34m/2,01m.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger j og e i , som stemmer med dagens bruk
: j er fremvist og gj att. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i brar g ut ifra dagens b isk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:  Boliger med flere boenheter oppfart for 2010, tilfredsstiller ynligvis ikke dagens iske forskrift, med tanke pa

brannskiller. Forskriften har ikke tilbakevirkende kraft.

Nyere hdndverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:  Kijelleren tilfredsstiller ikke krav til rgmning ingen og dagslysflate.
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 189 31
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Eiendomsopplysninger

Befarings - og eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Jglsengata 25A ligger i et etablert boligomrade i Lillestrgm, med kort avstand til bade sentrum og kollektivtransport. Omradet har nzerhet til
dagligvarebutikker, skoler og barnehager, noe som gjgr det praktisk for familier. Det er ogsa gode turmuligheter i naerheten, blant annet langs

Befaring Nitelva. Boligen ligger i en gate med lite gjennomgangstrafikk, noe som gir et roligere bomiljg. Samtidig er det enkel tilgang til hovedveier for

pendling.
Dato Til stede Rolle Adkomstvei
03.4.2025 Eirik Kalheim Takstingenigr Offentlig vei med private stikkveier.

Beathe Selvag Kunde Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.

Matrikkeldata Tilknytning avigp
. . Offentlig avigp med private stikkledninger.
Kommune gnr. bnr. frr. snr. Areal Kilde Eieforhold leri
3205 LILLESTR@M 81 1406 0 338.2m? BEREGNET AREAL Eiet Regulering
(Ambita) Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Adresse

Om tomten
Jplsengata 25 A Eiendommen har en relativt flat tomt.

Hjemmelshaver Tomt er opparbeidet med plen, vei og parkeringsareal.

Selvag Beathe Tinglyste/andre forhold
Tinglyste forhold er ikke blitt gjennomgatt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.
Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.
opplysinger gitt av eier
Boligen er tilbygget og fatt nytt inngangsparti i ca. 2010.
Nytt yttertak i ca. 2010.
Ny garasje i 2010.
Det er gjort generell innvendig overflatebehandling av boligen.
Vatrommene er oppgradert i 2010.
Kjpkken fra 2010.
Klatrevegg montert i 2010.

Oppvarming av boligen

Boligen varmes opp med vedovn.
Utover dette er det elektrisk gulvvarme i store i deler av boligen.
Det er montert enkelte panelovner.

Byggemate

Boligen er etablert med grunnmur av betong.

Veggkonstruksjon av mur- og betong, Utvendig forblendet med murpuss.
Taket er et saltak tekket med takstein.

Etasjeskiller av betong.

Vinduer med 2-lags glass.

Siste hjemmelsovergang

Kijgpesum Ar Type
2750 000 2023 Skifteoppgjer
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.04.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Ordrebekreftelse 21.03.2025 Oversendt kunde i forkant av befaringen ~ Fremvist 1 Nei
Godkjente 03.04.2025  Fremvist pa befaring Fremvist 1 Nei
byggetegninger

Ferdigattest 22.04.2025 Oversendt per. e-post Gjennomgatt 1 Nei
Eier 03.04.2025 Har gitt opplysninger om eiendommen Gjennomgétt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 03.04.2025 Offentlig informasjon Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21739-1504

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21739-1504

Befaringsdato: 03.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GP2952

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Mordés, Beathe Sehiag

0578-5000-4-2046677

2

2025-05-07 12:06:54

Selgers egenerklzering e
7. mai 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til &0-0124/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Jolsengata 254, 2004 LILLESTREM Nerdvik Lillastrem

Selgere

Beathe Selvig

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

14 mars 2023 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 23575936

Forsikret i- Fremtind

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badrom i kjeller ble pusset opp i sin helhet i 2008. Pigget opp, lagt membran med
sluk og tettesjikt, flislagt, ny innredning, badekar med dusj og toalett. Badrom of toalett i 2. etasje, ble pussat opp, lagt ny

membean, sluk med tettesjikt, varmekabler, nye flizer, satt inn dusjkabinett og ny badromsinnredning.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Dette ble gjort ifm oppussing | 2008,

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavé



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Ny takstein, satt inn darer i peisovn, murpusset pa nytt hele fasaden pd hele huzet,
bygget garasje med hems og bod, elektrisk der, lagt belagningsstein som terasse bak husetr. 2008.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Huset ble drenert i sin helhet i 2008.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Det ble byttet til oppdatert sikringsskap nar pabudet om dette kom. Det ble lagtinn
ny kurs til elbil lader | 2018. Lader innstallert | garasjen.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrellen utfert? lallefall | 200809 ifm totalrencvering av huset.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: EL bilallader er satt opp inne i garasjen i 2018. Har papirer pa dette.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

WVar tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja
Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: | 2008 endret fasade, bygget ut storre inngansparti ( 2 etasjer),samt pabygg bak (3

etasjer ; kjellerom, stue, soversm med balkong). Drenert, lagt nytt tak. My inngangsder. Hadde murer som byggherre, samt
tomrerfirma til endel av jobbens.

Side 2av &

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Har felles hovedkran i min beolig, som gjelder ogsa for den andre boligen i huset 258, Vi har avtale om &
dele vannutgifter ph 2, skriftlig. De kommer til 4 sette opp egen kran i naermeste fremtid.

8. Vet du om det har veert utfert kontrell av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Husst hadde oljetank og fyring, noe som ble avsluttet og tatt bort ifm totalrenovering | 2008.

9. Wet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
WJa

Mar ble malingen giennomfert og foreligger det dokumentasjon? Jeg mener det ble utfert | begynnelsen av 2000 tallet. Men er
ik helt sikicer.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

Eventuell kommentar: lkke hatt neen problemer.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: lkke hatt neen proklemer.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja
Beskriv: Det var noe vann i yttervegg mot hage i kjeller i fjor sommer(2024). Dette ble fulgt opp av forsikringsselskap, som

mente det bare skulle terkes. Det er murvegger og murgolv med vamekabler og gummigulvbelegg. Ikke hatt noe mer vann etter
dette.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

SideSavé
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Eventuell kommentar: lkke hatt noe slikt.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: lkke det jeg vet.

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

Eventuell kemmentar: Det har ikke veert noe slikt.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjegghkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

Eventuell kemmentar: lkke hatt noe slikt.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i joner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

% tralfyr, varmepumpe, balansert

Eventuell kommentar: Har ingen slike innstallasjoner.

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta 1ger etc. om boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Bortsett fra forsikring sjekk ifm vann i fjor, ikke noe jeg vet.

Side &av &

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

SJa

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Jeg mener det er foretatt malinger ifrm utbygging 2008,

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Har ferdig attest fra 2011

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkj

/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?
Mei

Eventuell kemmentar: Ingen varsler eller foreslag.

26. Vet du om det er pibud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Ingen manglende tillatelser.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for

Kjeper i vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Supert nabolag, rolig og ordentlig

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt

eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Ingen konflikter

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Hovedstoppe n til begge
inn egen kran.

ihuset( 25a og 25b), ligger i min del av huset. Naboene har planer om & sette
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30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

Eventuell kommentar: Ingen planer.

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Det er ikke noen oljetank, den ble gravd opp i 2008

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Ja

Beskriv: Fantastisk sted 4 bo, i ett godt og innheldsrikt hus:)

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjapt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjpper melde en raklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i wart, men senast 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter

avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www storebrand no./privat/forsikring

Smeld-skadehus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som bolighkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du fierst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 60-0124/25

Side Gav é

Egenerklzaeringsskjema_for_boligsalg

Mordas, Beathe Selvag 2025-05-07
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Herr lj!n?%awm, ny m %Mt&
J¥lsengaten 25,
Iilleatrin,

. Bfter kontroll den 28. januar 1955 melddeles herved

midlertidig {unflyttingsattest for Sstre leilighet Jilsengaten 25
(vertikaltdelt 2wsnnsbolig).

Ptlgende arbeider gjenstir:

1. Utvendig puss.

2, Mur og puesarbeide i kjeller.

3. Innsetting av d¥rer i kjeller.

4+ Legging av hulkil pd bed og W.C.rom.

5« Oppsetting av trapp fra belkong.

6, Oppoetting ev rekkverk foran ytterddr 2.etg.

T+ Oppsetting av husnummerskilt,

Punkt 6 og 7 md utfires fir don midlertidige innflyttings-
attesten or gyldig.

Situasjonsplan som viser mileatt plasering av drenskom
og septikctenk md sendes inn.

Pipeattest mdk foreligge og innflyttingssttesten md vare pi-
tegnet av helserddsordfirer £¥r den er gyldig.

Bygningssjefen
Lillestrom
l.‘?:ﬁ)l):t‘. 4
‘OQ“O

Iillentrin Heluerdd. ‘
Midlertidig imnflyttingsattest ennes,

- /’Jf
Iillestrin,den «- 4
PIPEATIESY Uvg, .\ For

S
bl w7

m‘ﬂ.-l.m l:&m. ‘Mql_.mtmt.
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SKEDSMO KOMMUNE POSTADRESSE SENTRALBORD
Teknisk sektor Postboks 313 2001 Lillestrem 66 93 80 00
Byggesaksavdelingen
BES@KSADRESSE TELEFAX
Jonas Lies gate 18 Lillestrem 66 93 85 90
“SKEDSMO
KOMMUNE
A-Consult Arne Westvang
Adolph Tiedemandsgate 12 F
2000 Lillestram
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: DATO:
2011/8182011/818 Ellen Anita Holterhagen, 66938448 03.11.2013

Saksnr.:2011/818
Vedtaksnr.(DS):13/968

Ferdigattest - Tilbygg/pabygg bolig - Jalsengata 25

VEDTAK

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven § 99

Tiltakstype, bygningstype og tiltaksadresse

Tilbygg og pabygg bolig, Jelsengata 25B, 2004 LILLESTRZM

Gnr: 81 Bnr: 1571 Festenr: Seksjonsnr:

BRA: 76 m’

Vedtaksnr. | Vedtaksdato | Vedtak

DS 08/135 |29.02.2008 Rammetillatelse

DS 11/139 |22.02.2011 Igangsettingstillatelse

Merknader:

. Tidligere saksnr. 2008/779

. Ferdigattest gis pa grunnlag av kontrollerkleering og i henhold til anmodning fra Arne Westvang, datert

08.10.13.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annen formal enn det som er fastsatt i de tillatelser

som er gitt.

Ansvarsrett opphgrer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg om retting og utbedring
innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom den oppdager vesentlige forhold i strid med lovgivning eller den

gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for.

Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes til Skedsmo kommune til vurdering.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken for endelig avgjerelse til klageinstansen som er
Fylkesmannen i Oslo og Akershus, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kapitel 6.
Skedsmo kommune er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved eventuell omgjering av
vedtaket. For mer informasjon om klagerett se vare hjemmesider: http://www.skedsmo.kommune.no

Med hilsen

Ellen Anita Holterhagen
overingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Kristin Hexeberg Berntsen og Roar Berntsen  Jolsengata 25B 2004

LILLESTROM

EPOSTADRESSE ORGANISASJONSNR
postmottak@skedsmo.kommune.no 938 275 130
HJEMMESIDE BANKGIRO

www.skedsmo.kommune.no 7101.05.02572

| Lopenr:79083/2013 side 1av2

SKEDSMO KOMMUNE

|

Lepenr: 79083/2013 Side 2 av 2
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Lillestram

kommune
Byggesak indre

SL-MULTISERVICE AS
Holmenvegen 65
2150 ARNES
Var ref.:
BYGG-22/00307-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
19.05.2022

81/1571 Jolsengata 25B, ferdigattest for bygningstekniske installasjoner
- reparasjon av pipe

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 81/1571/0/0

Ansvarlig seker: SL-MULTISERVICE AS
Tiltakshaver: Roar Berntsen

Tiltaket gjelder: Reparasjon av pipe
Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Lillestram kommune ferdigattest for
reapasjon av pipe.

Grunnlag for behandlingen
Lillestrem kommune viser til sgsknad om ferdigattest for reparasjon av pipe mottatt 15.04.2022, og
tilleggsdokumentasjon mottatt 12.05.2022.

Andre opplysninger

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 01.03.2022. Den fremlagte
dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av
gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa at
bygningsmyndigheten avslutter saken.

Byggverk, eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Pbl. § 23-3 andre ledd: Ansvarsrett opphgrer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel
gi palegg om retting og utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom det oppdages
vesentlige forhold i strid med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har
ansvaret for.

Klagerett
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestrem kommune.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besoksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestrem

Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestrom
E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no
Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1av 2

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfgringen av vedtaket utsettes frem til
klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt ssksmal at du har benyttet muligheten til &4 klage
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen
Kristine @sthassel Paul Barthel
Seksjonsleder Avdelingsingenigr

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
Roar Berntsen

Dokumentnummer: BYGG-22/00307-7 Side 2 av 2
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ambita

Kommune: 3205 Lillestrem

Eiendomsgrenser
Middels - hey neyaktighet ——— Vannkant

Mindre neyaktig ——— Vegkant
——— Lite npyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
3205/81/1406/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.4.2025
— — Omtvistet grense o Punktfeste

= @ v \
i X
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Eiendomsgrenser

N

Middels - hoy noy
Mindre noyaktig
——— Lite noyaktig

ambita

Kommune: 3205 Lillestrem
Eiendom:  3205/81/1406/0/0

— — Omtvistet grense

—— Skissenoyaktighet eller uviss

. \
;

“

= ‘

_é \
)\ 374 \

81/1123

——— Vegkant A

_______ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
....... Teigdelelinje Dato: 22.4.2025
......... Punktfeste

81/1676,

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring
P Adessepunkt

Eiendomsgrenser
— Maddels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
— Mg neyakg, 31-190 em

Lite nayaktg, 200-499 m

B— eller uviss, cm

s B

[0 AndreTiltak

[E0 BygningTitak, endring
S BygaingTitak, nybygg
X BygaingTitak, riving
0 samferdselTiltak
e nitpleuzwf



6648600

6648550

6648500

6648450

E/

KpArealformalOmrade

Lillestrom  Kommuneplan
kommune Tegnforklaring:

Friomrade, ndv.

Boligbebyggelse, nav. i — 1 Omréde for
= = planbestemmelse

Veg, ndv. panbeste
Gronnstruktur, név. KpJuridiskLinje
UTGATT - - Byggegrense

81/1406/0/0

KpSamferdselLinje
—— 1125 - Adkomstvei N
—— Arealform8lsgrense
= J Kommuneplanomrade

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.04.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

81/1432

N 81/1555.
811598, |
\

& L
Bi74435%
Vi

81148
145 K

81134

T
e\
\81/1§42

81/1677

81/725/1/0
81/725.

81/1411

i

\ 81725
81/7\5/1/0 3

oA 8111400

= i35

81/1125

81/11

81/1123

89

0

819857

Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Produktet er etablert m

292350
© Geodata

615250 615300

615350

6648600

6648550

6648500

6648450
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066

g Lillestrom Reguleringsplan pa bakken
kommune Tegnforklaring:

81/1406/0/0

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.04.2025
Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

 81/1440

81/1424

81/1437 %

81/1540

81/1409

6648550

81/2651

81/1407
%

81/1406
21

81/1408

8141410

=4

a5

®
6648550

81/1405

6648500

6648500

51 -
81/1403
= 81/140p
&\ ~8171401
81/1400
81/2648 - G

10 20 meter © Geodata AS, KartverkgtsGe8ekst og ko =

Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.

- — — e o ]

615300

)
615350
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killestrom Adkomst til eiendom Tegnforklaring '
ommune
81/1406/0/0 == FEuropaveg g
“  Riksveg -
— Kartprojeksjon:
Fylkesveg UM Sone 32N
=== Kommunal veg Datum: EUREF89
. . w===_ Privat veg
Kartet viser eiere av veger. — Skogsbilv
Veger markert som europaveg, riksveg, fylkesveg og kommunal veg gsbilveg Malestokk: 1:500
vedlikeholdes og broytes av det offentlige (stat, fylke eller kommune). “7  Annenveg Papirstorrelse: A4
Grunneier har ansvar for vedlikehold og brayting av alle andre veger. Eiendomsgrense Produsert: 22.04.2025
1 \ 1
_4
b, 81/1437/0/0 e 181/1540/0/0
i \ ealie \ \
| \ -7 \ \
| 81/1440/0/0 | \ P \ \
\ Vo1 \ \
1 P \ 1
\ _ o s | \ \
\ -7 \ I - | \ \
\ - ! \ | \ v
\ - ' o | 81/1409/0/0 I \ 81/725/0/0)
- \ -— fad
Voo o= ) - ! 9 81/725/1/0)
\ | v N \
\ L \ PR \
\ ! l _--" i
\ ] ' v
81/1539/0/0)
Y
\
\

6648550

\
81/1405/0/0 :
\ \
\ \
) \
\ L A
\ A} A\ \
‘v \ \ 1
\ 1 \ 1
\ \ v
t \ \ \
! | ' ! 4
' \ \ \ oz
\ \ \ \ Py \
! \ \ [ 1 v
\ { \ \ e \
W \ \ \ \ P =) \
R ! v B -~ \ \
\ \ VT 1 = )
\ \ - \ ;
- \ \ P Y 5
! \ _--" \ = \ :
\ 1 - 1 v \
' _-x" \ \ [ '
8 X -7 | v v == AE \ 5
8 _1 81/1410/000" === v \ £ \ 1/1404/0/0 2
- - v v T H0f T
- ) \ \ 53 \ - \ \
- | \ ) \
\ = N \ N 81/1403/0/0 | |
X \ \ \ - \ \
\ \ ! A ! !
\ 50 1 \
v v X N 81/1402/p/0 p .
" \\ o \ \ \
i3 i - 81/1401/0/0 | v | e
\ -
\ -
81/1400/0/0  \ k Y VT
-4, S \ \ _s7
L i -
v \ v \ --
! \ \ \ Vi--2=
L \ © Geodata AS, Kartverket; ©-Geaglgta o)t eovekstog _
\ RS °9_
0 10 20 meter | _--" kommunene
v - - _ -~ " 81/1126/0/0
Med forbehold om feil i Kartgrunnlaget. Produktét er etablert med data fra Liléstrom kommune 0g Geovekst.
0 \ " e I datafra L
)
615300

)
615350
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Lillestrom Ledningskart
kommune 81/1406/0/0 Tegnforklaring
—— Eiendomsgrense ___ Vannledninger — Overvannsledninger
kommunal privat

= Stoppekran
O Kum —— Vannledninger privat

Avigp felles kommunal
Avigp felles privat

i
FH  Sluk med sandfang —_ fg;mi’:;s, edninger

[ sk

]

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirstorrelse: A4
Produsert: 22.04.2025

—

/ 81/1437

6648550

81/1405

6648550

6648500

6648500

1
615300

615350



kommune

g Lillestrom Reguleringsplan over bakken
Tegnforklaring:

81/1406/0/0

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.04.2025
Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

 81/1440

81/1437 %

81/1409

81/1540

81/1424
%—
¥
2 3 o
2 z 3
I3 = 0
3 81/318 3
© 81/2651 3 ©
S
|
L 81/1405
81/1407 !
2
81/1406
21
81/1408
i
811410
=3 =3
8 g
n 0
3 3

51 -
81/1403
il 81/140p
& [ ~8171401
81/1400
Lillestrem kemmune; © GeodataASgKart, t, Geqvekst,%,
10 20 meter 5 £rds" = kommunene
Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
‘ - o - oumes |
615300

)
615350
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g Lillestram Reguleringsplanforslag pa bakken 81/1406/0/0

kommune

Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.04.2025
Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

 81/1440

81/1424

81/1437 %

81/1540

81/1409

6648550

51

81/1408

8141410

81/1407
%

81/2651

81/1406

=4

a5

®
6648550

81/1405

6648500

6648500

51 -
81/1403
= 81/140p
&\ ~8171401
81/1400
81/2648 - G

10 20 meter © Geodata AS, KartverkgtsGe8ekst og ko =

Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
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kommune

g Lillestrom Reguleringsplanforslag under bakken 81/1406/0/0

Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.04.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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g Lillestrom Reguleringsplan under bakken 81/1406/0/0
kommune

Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.04.2025
Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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g Lillestrom Reguleringsplanforslag over bakken 81/1406/0/0

kommune

Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.04.2025
Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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Reguleringsplaner under arbeid Produsert: 22.04.2025
81 1406 0 0
Jplsengata 25A
Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:

075






ENERGIATTEST

Adresse Jolsengata 25A
Postnummer 2004

Sted LILLESTROM
Kommunenavn Lillestrom
Gérdsnummer 81
Bruksnummer 1406
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 150934265
Bruksenhetsnummer HO101
Merkenummer Energiattest-2025-116705

Dato 07.05.2025

gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

NA

21 enova

2t
IS
i
g
L
i
w
3
jm @
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av kjellervegg
- Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Spar strem pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
Bygningskategori: Smahus
ygnil ig vertikal delt
Byggear 1955
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 220
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er torr og
at man folger anbefalte losninger.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tenhetsmélmg av hele eller deler av byggel Termografenng
kan ogsa benyttes for & kartlegge og kter. 1se og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin

frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur 9 g og for hay
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern shav pa kjgleri og p pa
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har inneb:

for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energlbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energlforbmket Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens gi

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad i ppva med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vi

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan uren i berederen

til 70gr.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes 4 montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale

iftningen og dermed

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette for & redusere iftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Montering av peisinnsats i apen peis

| pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (pelslnnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energlen iveden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virknil | tillegg med inntil 90 %.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort tid.
Tiltak 22: Teri og nedb yring av I
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at

bade Ir-og r . Det kan veere i form av en temperatur- og snefoler i bakken,

med temperatur - og fukmaler i Iuﬁen.Snasmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre g me uten monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bor det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Lillestrom

Landstads gate 53, 2000 LILLESTRGM

Nordvik Lillestrgm er eiendomsmegleren for deg som er
mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hayt ndr du skal selge eller
kigpe.

Vi kjenner Lillestrgm, Raelingen, Strgammen, Skjetten,

Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i

nordvikbolig.no/kontorer/lillestroem

disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

482 86 852



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

(%9) NORDVIK

Bol igkj@perpa kke - hus IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Ekalsivi
uforutsette hendelser. for Nordviks

kunder

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt
Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

Boligkjﬂperpakke Hus Boligkjnperpakke Hus + for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.
- - A o . A Garantiordning for skadeforsikring
Bolilg:J{ziperforskrlng albielplnediias Bolllgk]zperformknng fra Help med 5 ars Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
varigne varighet finansforetak og finanskonsern.
Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.
Flytteforsikring med 1 ars varighet - Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders - Innboforsikring Super med 3 maneders Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
varighet varighet tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
Husforsikring Super med 3 maneders . Husforsikring Super med 3 maneders 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nzermere detaljer henvises det til
ighet X finansforetaksloven.
varig varighet
Re'.‘tefors'kr"'_'g med 9 méned-ers HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
varighet (3 maneders karenstid) garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).
. i Pris
Pris: 19 200,- Pris: 24 200,- Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, sa du far ingen egen regning for

pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen Forsikringene blir ikke fornyet.
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP
Scann QR-koden og les mer Scann QR-koden og les mer Q%) Storebrand ¢ HELP
om forsikringene om boligkjeperforsikringen
fra Storebrand. fra HELP. Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS
Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand. Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888






Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Jglsengata 25A 2004 LILLESTR@M

Betegnelse: Gnr 81, bnr 1406 (ideell andel 1/1) i Lillestram kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 60-0124/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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