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- Garasjeplass™ - heis og sentral beliggenhet

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

5 800 000,-
146 350,-
5946 350,-
4224 -

64 kvm

69 kvm

2

3

oo fra 2013

Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 1. august 2025

Selveierleilighet
Eierseksjon

2013

Joakim Hjelm

976 48 322

j-hjelm@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Joakim Hjelm har gleden av & presentere en lys og moderne 3-roms beliggende
sentralt til pd Ensjg. Her bor du i naerheten av parker, butikker, kaféer og
kollektivtransport. Leiligheten holder en god standard med noe normal
bruksslitasje fra byggedr 2013. Boligen har gjennomgdende romslige rom med
flotte mableringsmuligheter, samt store vindusflater som gir naturlig lysinnslipp.

Direkte adkomst til sydvendt balkong pd 11 kvm, samt egen garasjeplass.

Fremtredende kvaliteter:

° God og romslig planlgsning

° Balkong pd 11 kvm

. *Muligheter for kjgp av egen garasjeplass med el
° Balansert ventilasjon m/varmegjennvinning

° Pent kjgkken med innredning fra Sigdal

. Bad med opplegg for vaskemaskin

° Intern bod i leiligheten

° Disponerer 1 kjellerbod

° Ingen forkjgpsrett
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Arealer og innhold

BRA-i: 64 kvm Beskrivelse .
3. etasje:
o 1 BRA-i: 64 kvm. Entré, bad, 2 soverom og stue/kjokken.
e s Total BRA: 64 kvm.
Totalt BRA: 69 kvm TBA: 11 kvm. Balkong.
: Kjeller:
e - BRA-e: 5 kvm, Kjellerbod.

Total BRA: 5 kvm.
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

21-0212/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Malerhaugveien 34D, 0661 OSLO

Gnr 130, bnr 204, snr 44 (ideell andel 1/1) / Gnr 130, bnr 204, snr 84 (ideell andel

1/67) i Oslo kommune

Yu Zhong
Shan He

5800 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

145 000,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

146 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
159 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5 946 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5959 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

2013

BRA-i: 64 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 69 kvm
TBA: 11 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 64 kvm. Entré, bad, 2 soverom og stue/kjgkken.
Total BRA: 64 kvm.

TBA: 11 kvm. Balkong.



Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.

Boligen inneholder: Entré, stue, kjgkken, bad og to soverom. Fra stuen er det

utgang til balkong.

| tillegg disponere boligen 1 kjellerbod pd ca. 5 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Stue:

Lys og romslig stue med gode mgbleringsmuligheter. God plass til sofaseksjon
med tilhgrende mgblement, samt spisebord for hyggelig sammenkomster. Stuen
ligger i dpen Izsning mot kjgkkenet som gir en sosial og luftig planlgsning. Direkte
adkomst til balkong, samt store vindusflater som gir rommet rikelig med naturlig

lys.

Balkong:
Direkte adkomst via stuen til en usjenert, sydvendt balkong pa ca. 11 kvm.
Balkongen fungerer utmerket som en forlengelse av boligen i sommerhalvaret og

har god plass til sittegruppe, elektrisk grill og flott beplantning.

Kjgkk
Pent og funksjonelt kjgkken med innredning fra Sigdal. Lyse, glatte fronter,

Informasjon om boligen

benkeplate av laminat, lyse fliser og belysning over benkeplate. Kjgkkenet har
videre opplegg for komfyr og oppvaskmaskin. Det er montert waterguard, samt

avtrekk over kokeplass (boligen har balansert ventilasjon).

Bad:

Pent innredet bad fra byggedr med lys innredning med ovenpdliggende servant,
dusjhjgrne med svingbare glassdgrer og vegghengt toalett. Badet er utstyrt med
opplegg for vaskemaskin. Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme, fliser pd vegg og

himling med malte plater.

Soverom:

Boligen har to soverom av god stgrrelse. Hovedsoverom med rikelig plass til
dobbeltseng, nattbord, kontorpult og garderobeskap. Soverom to passer
utmerket til gjesterom, barnerom eller kontor - alt etter eget gnske og behov.

Begge rommene er lysmalte med laminat pda gulv.

Entré:

Praktisk entré med god oppbevaringsplass i stor skyvedgrsgarderobe. Her er det
plass til yttertgy, sko og personlige eiendeler. Dgrtelefon med dpner er plassert lett
tilgjengelig ved inngangsdgren. Via entréen har man direkte adkomst til intern

bod med gode oppbevaringsmuligheter.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.

Muligheter for kjgp av egen garasjeplass med el. Plassen er registrert pd gnr. 130,
bnr. 204, snr. 84 med ideell andel nr. 1767 (plassen er merket med 39). Det pdlgper

mandlige fellesutgifter pd kr.: 170,- for plassen (faktureres utenom
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Informasjon om boligen

felleskostnadene til leiligheten), samt et administrasjonsgebyr til forretningsfarer
pd kr. 850,- og dokumentavgift pd 2,5% ved tildeling av plass. Konferer med

megler for mer info.

Garasjeanlegget bestdr av 67 plasser hvorav 57 eies av sameierne og 10 av
eksterne parter. Alle plassene har infrastruktur for elbillading, med 40 plasser peri
dag utstyrt med ladere. Anlegget har god kapasitet og mulighet for gkning ved

behov. Etter programvareoppdateringer hgste 2024 har systemet vaert stabilt.

Andelene i Garasjesameiet skal primaert eies av seksjonseierne i Boligsameiet.
Ingen kan eie mer enn to andeler (parkeringsplasser) i Garasjesameiet.
Dersom garasjeplasser selges utenom leiligheten har de andre sameierne

forkjgpsrett.

Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje,
rdte, lukt eller soppskader?

- Det har oppstatt en sprekk i én av flisene under toalettet, Det er en skade pd ett
av listverkene pd badet. | tillegg har badet ddrlig vanndrenering, slik at vann

samler seg pd gulvet.

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for
kjgperen 4 vite om?
- Det er slitasje i parketten og hull i veggene. Kjgkkenviften har en gdelagt

justeringsknapp.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra

bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen

med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

folger er hentet fra tilstandsrapporten:

Boligblokk bygget i 2013.

Bygningen antas fundamentert med betong til stedlig masser.

Grunnmur av betong.

Etasjeskillere av betong.

Yttervegger oppfart med betong/murverk, utvendig pusset og malt.

Flat takkonstruksjon, antatt tekket med asfalttakbelegg/folie (ikke besiktiget av

takstmann).

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Det registreres slitasjemerker pda gulvoverflater i boligen, samt fuktmerke under
kjgleskapet pd kjgkkenet. Det ble utfgrt fuktsgk utfgrt med Protimeter mms2 og
piggelektrode tilknyttet apparatet. Det ble ikke avdekt noe avvik

- Det registreres svellemerker pd nedre del av dgr til bad

- Det registreres sprekker i fliser under klosettet

- Eier opplyser at det til tider kan samle seg vann midt pd baderomsgulvet hvor
vann ikke ledes til sluk

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen

- Det registreres svellemerker pd servantinnredning

- Kjgkkenavtrekket er funksjonelt, men styringspanelet pa ventilatoren er defekt

eller mangelfullt, noe som medfgrer begrenset eller ingen mulighet for regulering



av avtrekket
- Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det
ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserkleeringer pd hele det elektriske

anlegget

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Garderobeskap

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kigper overta
risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Informasjon om boligen

Energi og oppvarming

B - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Energiattest er basert pd senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtale mv. Megler har intet ansvar for informasjon som fremgdr av

energiattesten.

Boligen varmes opp av vannbdaren varme tilknyttet radiatorer. Elektrisk gulvvarme

pd bad.
Eier har ikke oppgitt informasjon om strgmforbruk. Gjennomsnittlig stremforbruk
nyere leilighet: 3 000/4 000 kWh i dret.

Dkonomi

Kr 4 224,- pr. mnd.
Inkluderer: Drift og vedlikehold, bredband og TV grunnpakke fra Telia, varmt

tappevann, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, kommunale avgifter m.m.

Herav:
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A-konto varmt tappevann kr. 1261,00
Bredbdnd kr. 72,00

Felleskostnader kr. 2 286,60

TV kr. 255,00

Felleskostnader kr. 350,00

Det faktureres 170,- pr. mnd for felleskostnader for garsjeplassen, dette faktureres

utenom felleskostnadene til leiligheten.

Primaerbolig: Kr 1508 265,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 6 033 058,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Malerhaugveien 34 Sameie, orgnr. 912499529

Malerhaugveien 34 Sameiet bestdr av 84 seksjoner, hvorav 83 seksjoner er
leiligheter og en (seksjon 84) er garasjesksjon som bestar av 67 eksklusive
bruksrettigheter. Obos Eiendomsforvalting er lagets forretningsfgrer. Vibbo blir

benyttet som lagets informasjonsside.

Vedliekholdsprosjekter:

Ingen starre prosjekter ble utfart i 2024/2025. | 2023 rehabiliterte laget
betongdekke i U2 (garasjeanlegget) med ekstra innbetaling fra sameierne for &
sikre korrosjon. Ved slutten av 2024 oppdaterte sameiet skilt pd postkasser.

Etter 12 ar krever Malerhaugveien 34 Sameiet mer vedlikehold. Styret prgver &
gjgre dette uten ekstra innbetalinger eller I1an. Styret legget opp til @ opparbeide

midler for en vedlikeholdsplan for de neste fire til frem drene.

Planlagte vedlikeholdstiltak inkluderer:

- Beising av vinduer og dgrer (vd@ren 2025, anbud innhentet)

- Vask og rengjgring av ventilasjonsanlegg (prioritert)

- Beising av utvendig treverk (utfgres av den enkelte sameier ved behov)

- Installering av |dser pa avfallsbeholdere

Sameiet har vedtatt et prosjekt for utvendig beising av vinduer og dgrer. Dette
gjelder spesielt overflater som er tilgjengelige fra balkong/terrasse.

Styret foresldr at den enkelte sameier selv er ansvarlig for & beise disse delene -
enten ved & gjgre det selv, eller ved @ leie inn maler for 750 kr per dar/vindu.
Sameiet tar ansvar for de fasade-delene som ikke er tilgjengelige fra leiligheten.
Det kan ogsad bli en ekstraordinzer innkreving, hvor denne andelen er beregnet til

ca. kr 5138, basert pd eierbrgken.

Vedlikeholdsprosjekter i et lengre perspektiv i ikke prioritert rekkefglge:
- Rehabilitering av fasade

- Installere mengdemdlere for kaldtvann

- Utskifting av utemgbler

- Oppussing av oppganger og uteanlegg

- Skifte lys i oppganger og fellesomrdader til LED med timere



- Utskifting av garasjeporter

Noen av disse prosjektene vil veere omfattende og derfor kreve vedtak i

generalforsamling.

Fglgende saker ble vedtatt pd arsmate 2025:

- Det installeres |as pd bade restavfall og papp papir retur. Vi prioriterer brgnn for
papir og papp. Sameiet har ikke fatt et endelig prisoverslag, men leverandgr
antyder ca. kr10.000 pr brgnn.

- Forslag om beisning av vinduer og terrassedgrer utvendig. Styret foreslar &
gjennomfgre dete nd i var/sommer. Styret informerer om fremdrift. Forutseter

tilgang fra leilighet.

Generelt vedlikehold av sameiet md pdregnes.

Innkalling til drsmate med protokoll for 2025 fglger vedlagt.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjspsrett.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Ingen lan registrert pd selskapet.

Informasjon om boligen

Kr10 421,- pr. 31.12.2024

Hovedtall for 2024:

- Inntekter +3 558 415,-

- Driftskostnader -3 217 801,-
- Driftsresultat = 340 614,-

- Netto finans +9 467,-

- Overskudd = 350 081,-

Inntektene endte pd 3 558 415kr som er 34 391,- lavere enn i 2023. Dette skyldes
lavere ladeinntekter.

Driftskostnadene endte pd 3 217 801,- som er 524 279,- lavere enn i 2023. Dette
tilsvarer en kostnadsreduksjon pd 14%. Hovedarsaken til nedgangen skyldes at
sameiet i 2023 gjennomfgrte en rehabilitering av garasjegulvet i U2 som ble
belastet med 852 356,-.

| 2024 har sameiet hatt enkelte store kostnader pa rgr, heis og utskifting av
postkasseskilt. Disse kostnadene er ikke ngdvendigvis gjentagende og hari 2024
utgjort i sum 294 612,-.

Resultatet viser et overskudd (positivt resultat) pa 350 081,- for regnskapsdret
2024.
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var 858 723,-.

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. det oppfordres til & sette

seg godt inn i disse.
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Det arrangeres dugnad.

Dyrehold er tillatt. Dyrehold skal ikke skape urimelig sjenanse hos naboene. Styret
kan nekte den enkelte beboer retten til @ holde husdyr med gyeblikkelig virkning
dersom en eller flere av reglene for dyrehold brytes. Se mer om dyrehold i

vedlagte husordensregler.

If Skadeforsikring
Polisenr. 6393782

Tomt

Tomtestgrrelse: 4 590 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger sentralt, men samtidig tilbaketrukket ved Ensjg sentrum. En
bydel som har vaert / er under stor utvikling, der gamle industriomrdder gradvis
har blitt byttet ut med bo-, skole- og grentomrdader. Visjonen er & utvikle en bydel
for urbane mennesker som setter pris pd natur. Det er kort vei til butikker og

kaféer pd Fyrstikktorget, Hasle Torg og Ensjg, og en godt utviklet infrastruktur gjer

det lett @ komme seg til og fra sentrum med kollektivtransport. Vinslottet pa
Hasle har etablert seg som et nytt og populaert mgtested og ligger i
Vinmonopolets gamle industribygg som har et flott arkitektonisk uttrykk. Bygget
rommer nd Vinslottet som er et handelshus med butikker, serveringssteder og
helseklinikk. Herav kan bl.a. 8 Fish sushi, Samson bakeri og pizza, Hasle
Gastropub, Sugar&Spice, Houz (lekkert interigr), Kitchn, Apotek 1, Auster Salon,
Kutt, Claire, Synsam, Spar og Sterk Helse nevnes. Her finner du ogsd Minislottet
hvor barna stortrives. Her finner du innendgrs bilbane, TV-krok og et lite
byttebibliotek. Aller naermest boligen finner du Fyrstikktorget, med bl.a

postkontor, vinmonopol, baker og Karolines Spiseri og Pub.

Naeromrddet har fotballbane, skaytebane, idrettshall, svemmehall og
treningssenter. Jordal Amfi og Valle Hovin ligger innenfor en radius pd ca. 10 min
gange, og friarealene rundt Valle Hovin og Valhall Arena er kjent for sine allsidige
idrettsanlegg og store konsertarrangementer. Her finner du ogsa idylliske
Hovindammen med et rikt fugleliv, og hjemmebanen til Vdlerenga Fotball. Det er
for gvrig kort vei til Kampen Park og Tgyenparken med Tgyenbadet, noe som gir

god rekreasjon gjennom dret.

Det er flere neerbutikker i neerheten, og etter hvert som nye Ensjg utvikles vil det
komme ytterligere butikker. | dag kan man fa tak i det meste pd kjgpesenteret
Hasle Torg - med blant annet stor matbutikk, apotek, blomsterbutikk, bakeri og
vinmonopol. | omrddet finner du ogsd brasseri, frisgr, apotek, pizzeria og litt
smadbutikker. Grinerlgkka ligger innen en hyggelig rusletur fra leiligheten, eller
hvorfor ikke benytte sykkelen eller en el-sparkesykkel som transport. Turen via
Teyen hageby og Keyserlgkka er en herlig tur med fantastisk arkitektur, fjordutsikt

og parkopplevelse.

Oslo sentrum og handelsomradet Alnabru er godt innen rekkevidde via offentlig



kommunikasjon og bil. Det er gdavstand til Intility Arena og nye Jordal Amfi for
sportsinteresserte, og pd sensommeren kan man oppleve @yafestivalen i
Teyenparken. Det dpnes jevnlig nye spiseplasser og barer i naerheten, som
gastropuben "Safe as Milk" pd Ensjg og bydelskroen "Lun" pd& Hasle Torg. For
smdbarnsfamilier er det et stort fellesareal med bant annet lekeplass. | tillegg er
det gangavstand til flere etablerte skoler og barnehager, og flere er planlagt i

omrddet rundt, se vedlagte nabolagsprofil.

Omrddet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, T-bane og flybuss. Det
er under 700 meter til Ensjg T-banestasjon, herifra tar det deg kun 8 min inn til
sentrum. 21-bussen som stopper 200 meter fra leiligheten tar deg enkelt blant
annet til Griinerlgkka og Tjuvholmen. Med bil fra Ensjg tar det ca. 10 min til
Grgnland, 9 min til Oslo S, 11 min til Ekeberg og 35 min til Oslo lufthavn. Det finnes
flere videregdende skoler i naerliggende omrdder, med T-banen kommer du deg

enkelt til de fleste hgyere utdanningsinstitusjoner i byen.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 10.12.2013.
De originale plantegningene stemmer med dagens plantegning - disse falger

vedlagt.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Informasjon om boligen

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til boligformal etter bestemmelser i S-4140, datert
20.04.2005. Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt
ny kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte

reguleringsplanene i kommunen.

Pdgdende plansak

Saksnummer: 202460006

Saken gjelder: Grenseveien mellom @kernveien og Grensesvingen. Planarbeidet
falger opp intensjonene i Oslo kommunes plan for sykkelveinettet, hvor
Grenseveien er angitt med eget sykkelanlegg. Det er i dag ingen tilrettelegging for
sykkel pd& strekningen, med unntak om strekket mellom Hovinveien og @kernveien
nord i planomrddet. Prosjektet innebaerer en helhetlig opprustning av
Grenseveien, som inkluderer trygge og attraktive ferdseslsarealer for myke
trafikanter; ivaretakelse av fremkommelighet for kollektiv og oppdaterte
holdeplasser; og trafikksikre Igsninger som reduserer konfliktpunkter mellom ulike
trafikantgrupper. Det tas sikte pd & bryte ned Grenseveien som barriere, med
gode krysningsmuligheter for gdende som fglger opp grenndrag og turveier
definert i VPOR Ensjg.

Sakstype: Detaljregulering
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Pagdende plansak
Saksnummer: 202214130
Saken gjelder: Grenseveien 65 - Oppfgring av ny Lilleberg ungdomsskole

Sakstype: Detaljregulering

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stagrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/130/204/44:

11.02.2010 - Dokumentnr: 107561 - Erklaering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Malerhaugveien godkjennes inntil videre i sin nGvaerende bredde

Plikt til fremtidig vederlagsfri avstdelse av veigrunn til Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:204

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2013 - Dokumentnr: 145738 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:204

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2013 - Dokumentnr: 771868 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om allmenn ferdsel mellom Malerhaugveien og friomrdde
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune orgnr. 958935420

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2013 - Dokumentnr: 850145 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:102

Rett til & benytte seg av spillvannsledning
Bestemmelse om vedlikehold av ledninger m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.2025 - Dokumentnr: 872458 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt



01.07.2013 - Dokumentnr: 541310 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 44

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 64/5856

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet

Informasjon om boligen

av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.



Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.
Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller

Informasjon om boligen

vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.
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Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om



budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdalagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Informasjon om boligen

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 48 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 22 900,-
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Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Rabatt vederlag/provisjon kr. 16 000,-
Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer kr. 2 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade kr. 5 200,-
Utlegg tilstandsrapport kr. 9 500,-

Samlet skal selger betale kr. 120 210,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen

som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 26. august 2025

Joakim Hjelm, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner

TIf. 97648322

Nordvik Lgren

Lgrenveien 51A

0585 OSLO

Juridisk navn: Christiania Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924831332

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hyvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.









Malerhaugveien 34D

Nabolaget Ensj@ - vurdert av 319 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Enslige

Skoler

Hasle skole (1-7 kl.)
757 elever, 35 klasser

Kampen skole (1-7 kl.)

495 elever, 21 klasser

Teglverket skole (1-10 kl.)

694 elever, 51 klasser

Fyrstikkalleen skole (8-10 Ki....

386 elever, 27 klasser

Wang Ung Oslo (8-10 kl.)

380 elever, 15 klasser

Hartvig Nissens skole
630 elever

Valle Hovin videregdende skole

M min #
0.9 km

13 min #
1.1 km

13 min #
1.1km

2 min #
0.2 km

16 min #
1.3 km

4 min A
0.3 km

M min #

& Valle 4 min #
Linje FB5A, 21,126 0.3 km
©® Ensjo 10 min #
Linje1,2,3,4,5 0.8 km
® Tayen stasjon 17 min #
Linje RE30, R31 1.4 km
& Carl Berners plass 23 min #
Linje 17 1.9 km
® OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.1km
Barnehager
Fyrstikkalleen barnehage (1-5 ... 3Imin A
113 barn 0.3 km
Alleen barnehage (0-5 ar) 4 min A
72 barn 0.3 km
Stdlverkskroken barnehage (1-5... 5min #
80 barn 0.4 km
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Ensig 8226 4155
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Heaflige 65/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane

© Egen bil

Sport

& Fyrstikkaleen flerbrukshall 5 min
© Valle Hovin 10 min
%5 Fresh Fitness Ensjg 8 min
% SATS Hasle 10 min

«Lnliten gronn oase "midt i byen™>

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Selgers egenerkleering urtasto

13 jul 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 21-0212/35

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Malerhaugveien 340, 0661 OSLO Neordvik Laren
Selgere

Yu Zhong, Shan He

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
25. september 2018 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 6393782

Forsikret i- Protector forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Det har oppstatt en sprekk i €n av flisene under toalettet, Det er en skade pa ett av listverkene pa badet. | tillegg har
badet darlig vanndrenering, slik at vanm samler seg pa gulvetr.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsh sameiet/borettslagets fellesarealer)
Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv./setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Mesi

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

SideZav 5

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfore endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Ja

Beskriv: Det er slitasje | parketten og hull i veggene. Kjokkenviften har en odelagt justeringsknapp.
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering,
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lase mer her: hitps:/Swww storebrand no./privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 21-0212/25

Side5av 5
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ENERGIATTEST

Adresse Malerhaugveien 34D
Postnummer 0661

Sted osLo
Kommunenavn Oslo

Gérdsnummer 130

Bruksnummer 204

Seksjonsnummer 44
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 300154894

Bruksenhetsnummer H0301

Dato 01.08.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Sla av lyset og bruk sparepzerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

€3 OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7332
MALERHAUGVEIEN 34 SAMEIE

049

Velkommen til &rsmgte i MALERHAUGVEIEN 34 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kI. 18:00, Gladengveien 2 REMA HK Ensjo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Budsjett 2025

7. Fastsettelse av honorarer til styret.

8. Forslag om 4 etablere las pa sgplebronner

9. Forslag om beisning av vinduer og terrassederer utvendig
10. Gjennomfere seknadsprosess for Innglassing av terrasser
11. Endring av vedtektene for Garasjesameiet.

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i MALERHAUGVEIEN 34 SAMEIE
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Sak1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Forslag til meteleder Besim Zekiri

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Styrets innstilling
For saker som gjelder sameiet har en eierseksjon 1 stemme.
For saker som gjelder garasje har den som eier av bruksretten 1 stemme pr bruksrett.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Anton Strand foreslatt. Som protokollvitner ble Erik Midtvold Maehlum og Svein
Arne Solberg foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kommentarer til arsregnskap 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for
2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.
Regnskapskommentar

Sameiet har en solid skonomi og god likviditet. Hovedtallene til regnskapet vil kommenteres i de pafelgende
avsnittene og for evrig vises det til vedlagt arsregnskap, balanse og budsjett.

Hovedtall for 2024:

- Inntekter +3 558 415 NOK

- Driftskostnader -3 217 801 NOK
- Driftsresultat =340 614 NOK

- Netto finans +9 467 NOK

- Overskudd =350 081 NOK
Inntekter:

Inntektene endte pa 3 558 415 NOK som er 34 391 NOK lavere enn i 2023. Dette skyldes lavere ladeinntekter,
da vi gikk over til Movel og sameiet ikke hadde ansvar for faktureringen. Dette gir lavere inntekter og lavere
kostnader. | forhold til budsjett for 2024 var inntektene som planlagt.

Driftskostnader:
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Driftskostnadene endte pa 3 217 801 NOK som er 524 279 NOK lavere enn i 2023. Dette tilsvarer en
kostnadsreduksjon pa 14 prosent. Hovedarsaken til nedgangen skyldes at vi i 2023 gjennomferte en
rehabilitering av garasjegulvet i U2 som ble belastet med 852 356 NOK.

12024 har vi hatt enkelte store kostnader pa ror, heis og utskiftning av postkasseskilt. Disse kostnadene er ikke
nodvendigvis gjentagende og har i 2024 utgjort i sum 294 612 NOK. Like for like har sameiets underliggende
kostnadsutvikling veert relativt flat.

Enkelte poster er vanskelig & forhandle som kommunale avgifter. Denne posten gker med 128 949 NOK eller
25% og fastsettes av Oslo kommune. Forsikring av sameiet oker ogsa voldsomt. Her er det reforhandlet ny
avtale for 2025 som bringer ned kostnaden betraktelig.

Resultat:
Regnskapet viser et overskudd (positivt resultat) pa 350 081 NOK for regnskapséret 2024.

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas fert mot egenkapital.

tarer til iets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112.2024 var 858 723 NOK.

Forslag til vedtak

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital..

Sak 6
Budsjett 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Styret foreslar at generalforsamlingen godkjenner regnskapet.

Sak7
Fastsettelse av honorarer til styret.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & ke honorar til styret.
Styrets innstilling

Arbeidsmengden gker i takt med bygningens alder. Vi har hatt et lavt honorar i Malerhaugveien 34 sameie.
Typisk samlet styrehonorar for sameier er mellom kr 1.750 til kr 3.000 per andel, men dette varierer sterkt.
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Belopet per enhet er ofte hoyere for mindre sameier enn for sterre. Styrehonoraret var i 2024 kr 140.000, noe
som tilsvarer kr 1.667 per enhet. Styret foreslar & gke dette med kr 654 per enhet til totalt kr 195.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse foreslas til kr 195.000 for 2025

Sak 8
Forslag om a etablere las pa sgplebrgnner

Forslag fremmet av:
Christian Erstad, HO201 i F oppgangen.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslagstiller skriver:

Det er ofte fult i seppelkassene, spesielt for papir og det virker & veere en del naboer fra andre sameier og
borettslag som kaster sitt seppel hos oss. Det er dermed enskelig med tiltak. Etableringen vil medfere en
kostnad i installasjon og distribuering av nekler og/eller kodebrikke til eiere.

Styrets innstilling

Styret stotter dette forslaget og vil innhente prisoverslag. Malet er & implementere en kodelas med kodebrikke.
En utfordring vi ser er at lasen ma tale stor belastning nar lokket apnes lukkes. Et alternativ vi vurderer er &
benytte en las med samme nekkelserie som tidligere ble brukt pa ytterderer, da vi allerede har nekler til disse.
Vi vil komme tilbake med en lgsning pa dette.

Vi har ikke fatt et endelig prisoverslag, men leverander antyder ca kr 10.000 pr brenn.

Forslag til vedtak
Det installeres las pa bade restavfall og papp papir retur. Vi prioriterer brenn for papir og papp.

Sak 9
Forslag om beisning av vinduer og terrassedgrer utvendig

Forslag fremmet av:
Forslaget er fremsatt av styret, og har ogsa blitt stettet av flere sameiere i 2024 og 2025. Styret vil velge beste
tilbud.

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Vinduer og terrassedgrer ma beises av sameiet i henhold til vedtektene. Styret jobbet med dette i fior hgst, men
det kan forst utferes nar veeret blir varmere. Vi innhentet tilbud fra tre malerfirmaer, men kun to responderte.
Arbeidet krever bruk av lift og tilgang til terrasser uten & ga gjennom leilighetene.
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Vi har to alternativer: Male vinduene i lukket eller innfelt posisjon. | lukket posisjon kan ikke innsiden av
ytterkarmen kunne males. Alle &pne vinduer ma veere innfelt p4 male dagene; individuelle avtaler er umulige.
Vinduer som ikke er innfelt vil bare bli malt der maler kommer til, noe som vil forringe resultatet. Det er eiers
ansvar a sorge for at maler kommer til. Det er ingen risiko for sel selv om vinduene er innfelt.

Den enkelte eier ma rydde plass slik at vinduene er tilgjengelig

Forslag til vedtak

Styret foreslar og gjennomfere dette na i var Styret informerer om fremdrift

Sak 10
Gjennomfere sgknadsprosess for Innglassing av terrasser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har kommet forslag fra flere sameiere om mulighet for innglassing av terrasse. Vi har veert i kontakt med
en leverander angdende rad og priser, og denne informasjonen er sendt ut til alle. Oppslutningen var lav, med
3-4 som har uttrykt interesse for & gjennomfore dette.

A utarbeide en soknad koster cirka 30.000 kroner og gjeres av et konsulentfirma som har erfaring og kunnskap
med slike prosesser. | tillegg kommer kommunens saksgebyrer. Den totale kostnaden for sgknadsprosessen er
anslatt til 75-80.000 kroner. Sgknaden vil gjelde hele sameiet, og en rammegodkjennelse vil veere gyldigi 2 ar.

Kostnaden for innglassing ligger mellom 150.000 og 250.000 kroner. Dette er avhengig om det ma bygges ta
og endevegger. Det er opp til den enkelte eier & bestille og dekke kostnaden for innglassing om en ensker & ha
dette.

Styret og fagpersoner mener at selv om en bare referere til & ha en slik godkjennelse vil pavirke salgsverdien

av leilighetene.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & giennomfere sgknadsprosessen, og at sameiet dekker kostnaden.

Forslag til vedtak

Styret foreslar & soke Oslo Kommune om tillatelse for innglassing av terrasser, samt at kostnaden dekkes av
sameiet.
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Sak 11
Endring av vedtektene for Garasjesameiet.

Forslag fremmet av:
Morten Riise Malerhaugveien 34 b. fremmer 3 forslag. Styret fremmer 1 forslag.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedtekten som foreslas endret er:
"§6 Disposisjonsrett over ideell andel med rett til parkeringsplass”. Den delen av §6 det enskes & endre er:

Plan og bygningsetaten i Oslo kommune har fastsatt at minimum 57 parkeringsplasser md veere eid av
seksjonseiere i Bolig iet. Styret i Garasjesameiet har derfor rett til & nekte salg av ideelle andeler ut av

Garasjesameiet dersom det aktuelle salget vil medfere at mer enn 10 parkeringsplasser eies av andre enn
seksjonseiere i Boligsameiet.

Forslagsstilleren fremholder at setningen "Plan og bygningsetaten i Oslo kommune har fastsatt at minimum
57 parkeringsplasser mé veere eid av seksjonseiere i Boligsameiet.”

Forslagstiller mener dette er feil. PBE-Oslo kommune har aldri stilt slikt krav, og ordlyden i vedtekten er feil.
Forslagstiller har veert i kontakt med etaten og har oversendt felgende sitater:

*Fire sitater fra PBE v/Heike Knoll 03.01.2025:

Sitat 1: "Byggesaken ble behandlet hos Plan- og bygningsetaten og ferdigattestert i 2013. Bygget

hadde tilstrekkelig antall parkeringsplasser i henhold til gjeldende parkeringsnorm eller reguleringsplan. |
byggesaker tar man ikke stilling til eierskap av parkeringsplasser.”

Sitat 2: "Eierseksjonsloven eren privatrettslig lov, kommuner setter ikke krav til hvem som skal eie de forskjellige
parkeringsplassene.”

Sitat 3: "Sameiet bestemmer hvilke plasser som skal eies av seksjonseiere og hvilke som kan selges."

Sitat 4: "Parkeringsnormen ivaretas i byggesaken, ikke i en senere seksjonering. Salg av mange
parkeringsplasser kan veere uheldig for sameiet, men det er ingenting etaten kan ta stilling til."

** Kommentar fra Styret:

Da vedtektene ble skrevet, oppfattet forfatter av vedtektene at de 57 parkerings-plasser i henhold til gjeldende
parkeringsnorm eller reguleringsplan var sremerket sameierne i Malerhaugveien 34 Sameie. Derfor ble kun
de overskytende plassene tilbudt til eksterne eiere. Dette er bakgrunnen for formuleringen i vedtektene.
Generalforsamlingen far ta stilling til om det var grunnlgst & oppfatte dette slik.

Styret vil ogsa bemerke SITAT4 fra PBE,. Salg av mange parkeringsplasser kan veere uheldig for sameiet”

Pridag er kvoten pa 10 plasser eiet av eksterne eiere. Dette betyr at det ikke kan omsettes flere eksternt. Styret
har stoppet salgsprosesser etter dette og stilt krev om at de blir solgt internt.

Forslagstiller har fremlagt 3 forslag til omformulering av denne delen av §6. Da alle forslagene er likelydende
utenom fordelingen mellom internt eiet og eksternt eiet har vi valgt i de 2 andre forslagene kun & oppfere avsnitt
1.

Styret velger ogsa & foresla en omformulering av denne delen av §6. som refereres til som Forslag 4.
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Forslag 1.

Antall plasser som kan eies av personer som ikke eier leilighet i sameiet

Det er en fordel at flest mulig parkeringsplasser i sameiet er eid av seksjonseiere i sameiet. Derfor har sameiet
fastsatt at minimum 57 parkeringsplasser ma vaere eid av seksjonseiere i Boligsameiet. Salg av ideelle andeler
ut av sameiet skal ikke medfere at mer enn 10 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet.
Eventuelle salg av ideelle andeler ut av sameiet kan, jfr. avsnittet om "Informasjon og gjennomsiktighet", stanses
av styret dersom salget ville medfert at mer enn 10 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i
Boligsameiet. Eventuelle ikke godkjente salg av ideelle andeler ut av sameiet, som medferer at mer enn

10 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet, vil folge beskrivelsene i avsnittet om
“Informasjon og gjennomsiktighet".

Informasjon og gjennomsiktighet

En oppdatert oversikt over antall parkeringsplasser som er eid av andre enn seksjonseiere, hvem som eier
parkeringsplassen, nar det ble godkjent at parkeringsplassen kunne eies av andre enn seksjonseiere i sameiet,
samt eventuell venteliste pa kjop/salg av interne/eksterne parkeringsplasser, og annen eventuell relevant
informasjon som sikrer gjennomsiktighet, likebehandling og forutsigbarhet i prosessene rundt fordeling av
rettigheten til & eie parkeringsplass uten & eie seksjoner i sameiet, samt hva som skjer med eventuelle ikke
godkjente salg av ideelle andeler ut av sameiet, som medferer at mer enn 10 parkeringsplasser eies av andre
enn seksjonseiere i Boligsameiet, vil utarbeides, oppdateres og deles av styret. Oversikt og informasjon deles
med alle seksjonseiere pa Vibbo.

De fleste parkeringsplasser i sameiet som ikke er eid av seksjonseiere i sameiet har oppstatt fordi leiligheter er
solgt, men tidligere eier ikke har solgt parkeringsplassen sammen med leiligheten. Ved eventuelt salg av seksjon
og/eller parkeringsplass skal selgers megler i forkant av salget benytte oversikt over antall parkeringsplasser
som er eid av andre enn seksjonseiere, samt ved behov kontakte styret for & avklare hvilke rettigheter som
gjelder for den spesifikke parkeringsplassen. Etter gijennomfort salg skal selgers megler serge for at alle
registre, samt styret i sameiet, far melding om endringer i eierskap.

Ved eventuelt kjop av parkeringsplass skal kjeper i forkant av kjopet kontakte styret, benytte oversikt over
antall parkeringsplasser som er eid av andre enn seksjonseiere, samt ved behov kontakte styret for & avklare
hvilke rettigheter som gjelder for den spesifikke parkeringsplassen. Kjgper skal ogsa avklare med styret om
vedkommende jfr. vedtektene til sameiet kan kjope parkeringsplassen, og for kjgpet finne sted dokumentere
at kriterieriene i vedtektene tilknyttet forkjopsrett er overholdt. Etter gijennomfert kjop skal kjeper folge opp at
selgers megler sorger for at alle registre, samt styret i sameiet, far melding om endringer i eierskap.

Forslag 2:

Antall plasser som kan eies av personer som ikke eier leilighet i sameiet

Det er en fordel at flest mulig parkeringsplasser i sameiet er eid av seksjonseiere i sameiet. Derfor har sameiet
fastsatt at minimum 50 parkeringsplasser ma veere eid av seksjonseiere i Boligsameiet. Salg av ideelle andeler
utav sameiet skal ikke medfere at mer enn 17 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet.
Eventuelle salg av ideelle andeler ut av sameiet kan, jfr. avsnittet om “Informasjon og gjennomsiktighet",
stanses av styret dersom salget ville medfert at mer enn 17 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere
i Boligsameiet. Eventuelle ikke godkjente salg av ideelle andeler ut av sameiet, som medferer at mer enn

17 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet, vil folge beskrivelsene i avsnittet om
“Informasjon og gjennomsiktighet".

Resten likt forslag 1.
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Forslag 3:

Antall plasser som kan eies av personer som ikke eier leilighet i sameiet

Det er en fordel at flest mulig parkeringsplasser i sameiet er eid av seksjonseiere i sameiet. Derfor har sameiet
fastsatt at minimum 45 parkeringsplasser ma veere eid av seksjonseiere i Boligsameiet. Salg av ideelle andeler
utav sameiet skal ikke medfere at mer enn 22 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet.
Eventuelle salg av ideelle andeler ut av sameiet kan, jfr. avsnittet om “Informasjon og gjennomsiktighet", stanses
av styret dersom salget ville medfert at mer enn 22 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i
Boligsameiet. Eventuelle ikke godkjente salg av ideelle andeler ut av sameiet, som medferer at mer enn

22 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet, vil folge beskrivelsene i avsnittet om
"Informasjon og gjennomsiktighet".

Resten likt forslag 1.

Forslag 4:

Plan og bygningsetaten i Oslo kommune fastsatte i 2013 at byggene i Malerhaugveien 34 skulle oppferes med
minimum 57 parkeringsplasser. Malerhaugveien 34 boligsameie har bestemt at disse plassene skal veere eiet
av seksjonseiere i Boligsameiet. Da det er oppfert 10 plasser utover kravet, har Boligsameiet bestemt at disse
kan veere eiet av eksterne eiere. Styret i Sameiet skal derfor nekte salg av ideelle andeler dersom det aktuelle
salget vil medfere at maksimumsgrensen pa 10 overstiges .

Styrets innstilling

Parkeringsplasser har blitt en mangelvare pa Ensje. | forbindelse med informasjonsmetet om Grenseveien
71-utbyggingen, ble det orientert om hele Malerhaugveien ha sykkelfelt fra Grenseveien til sykkelveien langs
EG. | den sammenheng vil alle parkeringsplasser langs Malerhaugveien bli fiernet, noe som vil gjere parkering
og gjesteparkering mere utfordrende. Det kan derfor veere problematisk & selge flere av vare plasser. Antall
laneforespeorsler pa FB i dag indikerer en tydelig underdekning av plasser.

1 tillegg til fordeling av plasser vil forslagstiller Riise gi retningslinjer til styret for handtering av Garasjesameiet.
Styret administrerer regelverket for bade boligandeler og parkeringsrettigheter. Vi har flere leiligheter som
bebos av andre enn de som eier dem. Oversikter over dette legges heller ikke ut offentlig. Dette begrenses ogsa
pa grunn av GDPR-lover som beskytter personvernet.

Forslagstilleren gir ogsa oppgaver til styret som i dag utferes av megler ved eierskifte. Styret mener at det
ikke skal opptre som et kontrollorgan for meglere. Meglere er ansvarlige for & sette seg inn i vedtektene og
serge for at de relevante registrene far informasjonen de trenger. Hvis meglere unnlater & gjere dette, ma
selger og kjeper ta opp saken med megleren, ikke sameiestyret. | eierskifteprosessen skal det sendes melding
til eierskifte@OBOS.no som oppdaterer vare registre, inkludert VIBBO.

Styret oppfatter Morten Riises forslag som et direktiv og arbeidsinstruks til styret mer enn en vedtekt.
Sameiets vedtekter, inkludert Garasjesameiet, legges ved. Den delen av vedtektene som foreslas endret er

merket med gult. Styre mener vedtektene regulerer Garasjesameiet pé en dekkende mate.

Forslag til vedtak
Styret anbefaler at teksten endres i samsvar med styrets forslag, samtidig som dagens fordeling av internt og
eksternt eierskap beholdes.
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Vedlegg
1. 7332 Malerhaugveien 34 Sameie (1).pdf

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret anbefaler & vedta innstillingen.
Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:
« Anton Strand
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
« Gry-Heidi Dahl
Valg av 1 styre-medlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styre-medlem :
« Christian Erstad
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
* Marita G. Andreassen
Valg av 1 valgkomite leder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite leder:
« Erik L. Ryen
Valg av 1 valgkomite medlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite medlem:

* Helene Wirum

Mav29

Styrets arsrapport

Styrets arsrapport for Malerhaugveien 34 Sameie i Oslo
Arsrapport for aret 2024/25

Innledning

Styret i Malerhaugveien 34 Sameie presenterer med denne arsrapporten en oversikt over aktiviteter, skonomi
og fremtidige planer for aret 2025. Vart mal er & sikre et trygt og trivelig bomilje for alle beboerne.

Generelle opplysninger om Malerhaugveien 34 Sameie Sameiet bestar av 84 seksjoner, hvorav 83 leiligheter
og en (seksjon 84) er garasjeseksjon organisert under et eget garasjesameie.

Garasjesameiet bestar av 67 eksklusive bruksrettigheter og har egne vedtekter. Da majoriteten av plassene
er tiltenkt disponert av sameierne, er garasjesameiet ikke registrert i Foretaksregisteret med eget
organisasjonsnummer. Dette er ogsa av kostnadshensyn. En egen enhet med organisasjonsnummer ville kreve
separat forretningsforsel og administrativ infrastruktur.

Malerhaugveien 34 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
912499529, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med folgende adresse: Malerhaugveien 34 A-F, gards-
og bruksnummer: 130/204. Malerhaugveien 34 Sameie har ingen ansatte, og forretningsferselen utferes av
OBOS Eiendomsforvaltning AS etter kontrakt.

Styrets sammensetning og tillitsvalgte Styret har i ar bestatt av folgende medlemmer:
- Styreleder: Anton Strand, Oppgang E

- Nestleder: Besim Zekiri, Oppgang A

- Styremedlem: Gry Heidi Dahl, Oppgang B

- Styremedlem: Daniel Bjgrneseth, Oppgang C (solgte og flyttet i 2024)
- Varamedlem: Marita G. Andreassen, Oppgang B

- Valgkomite: Erik L. Ryen, Oppgang D

- Valgkomite: Helene A. Wirum, Oppgang D

Aktiviteter gjennom aret

Styremeter Det er gjennomfert ni styremeter siden forrige arsmete:

- Ett fysisk mate - Syv Teams-moter - En befaring av fellesarealer

Styret har en aktiv meldings gruppe der saker tas opp og leses fortlopende. Denne bidrar til at styret kan jobbe
effektivt.

Dugnader Vi har gjennomfert dugnad varen 2024 for & sette fellesarealene i stand etter vinteren, samt
maling av slitte hagemgbler som vil matte byttes ut pa sikt. Utearealene trenger utskifting av betongheller

og bekjempelse av ugress. Vi vurderer ytterligere forbedringer og vedlikehold for & sikre innbydende og
funksjonelle uteomrader. | forbindelse med dugnaden gjennomferte vi ogs beskjeering av busker og treer, med
god deltakelse fra beboere og sameiere.

Vedlikeholdsprosjekter Ingen sterre prosjekter ble utfort i 2024/25. 1 2023 rehabiliterte vi betongdekket
iU2 med ekstra innbetaling fra sameierne for & sikre mot korrosjon. Ved slutten av 2024 oppdaterte vi
postkasseskiltingen. Informasjon om endring finnes pa VIBBO.
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Etter 12 ar krever Malerhaugveien 34 Sameie mer vedlikehold. Styret prover & gjore dette uten ekstra
innbetalinger eller [an. Vi legger opp til & opparbeide midler for en vedlikeholdsplan for de neste fire til fem
arene.

Om vedlikehold skulle kreve ekstra innbetalinger, vil dette veere gjenstand for ekstraordinaer GF. Denne vil bli
giennomfort digitalt for at flest mulig kan delta i beslutningen.

Planlagte vedlikeholdstiltak inkluderer:

- Beising av vinduer og derer (varen 2025, anbud innhentet)

- Vask og rengjering av ventilasjonsanlegg (prioritert)

- Beising av utvendig treverk (utfores av den enkelte sameier ved behov)
- Installering av laser p& avfallsbeholdere

Vedlikeholdsprosjekter i et lengre perspektiv i ikke prioritert rekkefolge

+ 1. Rehabilitering av fasade

2. Installere mengdemalere for kaldtvann

.

3. Utskifting av utemebler

.

4. Oppussing av oppganger og uteanlegg

5. Skifte lys i oppganger og fellesomrader til LED med timere

6. Utskifting av garasjeporter

Noen av disse prosjektene vil vaere omfattende og kreve vedtak i generalforsamling.

Garasjeanlegget Garasjeanlegget bestar av 67 plasser hvorav 57 eies av sameierne og 10 av eksterne parter.
Alle plassene har infrastruktur for elbillading, med 40 plasser per i dag utstyrt med ladere. Anlegget har god
kapasitet og mulighet for ekning ved behov. Etter programvareoppdateringer hesten 2024 har systemet veert
stabilt. Movels faktureringslesning for individuell energibruk fungerer meget godt, med all energiforbruk til
lading fakturert direkte til abonnenten. Mer informasjon finnes pa VIBBO. Tradlgst Wi-Fi er etablert i U2 og U1.

Garasjeportene, spesielti U2, har utfordringer ogsa grunnet uforsiktighet blant brukerne. Informasjon om dette
er gitt via VIBBO.

Vedlikehold og serviceavtaler Sameiet har flere tekniske tjenesteavtaler, inkludert vaktmester, forsikring,
energi og TV/internett. Styret arbeider med a reforhandle alle avtaler for kostnadsbesparelse. Ny avtale med
Telia gir fleksibilitet til beboerne innen basispris inkludert i fellesutgifter. Ny forsikringsavtale med IF-Forsikring
gir kostnadsreduksjon. Styret vil fortsette & soke bedre og mer kostnadseffektive losninger nar avtaler kommer
opp til fornyelse.

rtarer til arsr kap 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for
2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.
Klager pa brak fra naboer og naboboretslag
Styret mottar klager pa stoy fra naboer i sameiet og fra boenheter utenfor Malerhaugveien 34 Sameie. Styret

behandler klager som utgjer brudd pa véare ordensregler. Nar det gjelder stoy utenfor vart sameie, har styret

13av29

ikke myndighet til & gripe inn. Vi anbefaler at de som opplever slike forstyrrelser kontakter politiet og melder
ordensforstyrrelser.

Det er ogsé klager pé intern arbeidstey. Hvis dette foregar innenfor rammene av ordensreglene, kan styret ikke
gripe inn. Vi oppfordrer alle til & vise hensyn til naboer.

Det henvises til Husordensregler for Malerhaugveien 34 Sameie
Konklusjon

Styret i Malerhaugveien 34 Sameie er forngyd med arets aktiviteter og skonomiske resultat. Vi ser frem til &
forbedre bomiljget og sikre trivsel for alle beboere. Takk for samarbeidet og engasjementet gjennom aret.
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MALERHAUGVEIEN 34 SAMEIE
ORG.NR. 912 499 529, KUNDENR. 7332

MALERHAUGVEIEN 34 SAMEIE
ORG.NR. 912 499 529, KUNDENR. 7332

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 37 110 328
Forskuddsbetalte kostnader 91 143 84 457
Andre kortsiktige fordringer 0 20 382
Energiavregning 0 12 543
Driftskonto OBOS-banken 1017 651 852 381
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 084 0

Sparekonto OBOS-banken

138 971 134 123

SUM OML@PSMIDLER

1291960 1104214

SUM EIENDELER

1291960 1104214

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital

858 722 508 641

SUM EGENKAPITAL

858 722 508 641

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter 13
Energiavregning 12

53 374 66 621
257 300 528 952
9 255 0
113 308 0

SUM KORTSIKTIG GJELD

433 237 595 573

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3558415 3539747 3540000 3228492
Ladeinntekter EL-bil 0 53 059 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3558415 3592806 3540000 3228 492
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -19 740 -19 035 -19 740 -27 500
Styrehonorar 4 -140 000 -135 000 -140 000 -195 000
Revisjonshonorar 5 -8 501 -7 935 -8 500 -9 000
Forretningsfererhonorar -136 910 -130 200 -136 700 -143 600
Konsulenthonorar 6 -3128 -3 819 -9 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7 -951 032 -1650 537 -680 000 -622 000
Forsikringer -275 105 -215 484 -276 000 -252 300
Kommunale avgifter 8 -639823  -510874 -704 000 -836 000
Ladekostnader EL-bil 0 -29 564 0 0
Energi/fyring -234 001 -281 801 -294 000 -240 000
TV-
anlegg/bredband -334 360 -323 282 -326 000 -351 800
Andre driftskostnader 9 -475 201 -452 550 -528 400 -503 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -3217801 -3760080 -3122340 -3 186500
DRIFTSRESULTAT 340 614 -167 274 417 660 41992
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 9916 7 355 2500 10 000
Finanskostnader 11 -449 -4 064 -600 -1.000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 9 467 3291 1900 9 000
ARSRESULTAT 350 081 -163 984 419 560 50 992
Overferinger:
Til opptjent egenkapital 350 081 0
Fra opptjent egenkapital 0 -163 984

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1291960 1104214

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 13.04.2025
Styret i Malerhaugveien 34 Sameie
Anton Strand Besim Zekiri

Gry-Heidi Dahl

ransaksjon 0! 11 1414
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Daniel Nordal Bjerneseth




NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 5 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5§
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 501.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2337 552
Kapitalinnkalling 400011
Felleskostnader 348 600
TV 253 980
Parkering 136 680
Bredband 71712
Lader 9 880
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 558 415
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 140 000.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3128
SUM KONSULENTHONORAR -3128
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -48 068
Drift/vedlikehold VVS -14 798
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -15 521
Drift/vedlikehold heisanlegg -228 159
Drift/vedlikehold brannsikring -162 040
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -289 065
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -180 630
Egenandel

forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 753
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -951 032
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -332 263
Renovasjonsavgift -307 560
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -639 823
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -446 815
Vakthold -14 296
Renhold ved firmaer -3416
Andre fremmede tjenester -1877
Andre kostnader tillitsvalgte -5 000
Andre kontorkostnader -145
Bank- og kortgebyr -3 652
Qreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -475 201
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4811
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4848
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 257

ransaksjon 0! 11 14146 ert AS, BZ, GD, DNI
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SUM FINANSINNTEKTER 9916
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -50
Renter og provisjon pa kassekreditt -399
SUM FINANSKOSTNADER -449
NOTE: 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -521 400
SUM INNTEKTER -521 400
KOSTNADER

Administrasjon (Techem) 37 199
Fjernvarme 343753
Leie (Techem) 27 141
SUM KOSTNADER 408 093
SUM ENERGIAVREGNING -113 307

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -7 084
Skyldig arbeidsgiveravgift -2171
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -9 255

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Erst & Young AS TIf: +47 2400 24 00
Dronningensgate 7B www.ey.no
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Til arsmetet i Malerhaugveien 34 Sameie

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Malerhaugveien 34 Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bodo, 22. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vedlegg 1 15av29

VEDTEKTER
for
Malerhaugveien 34 Sameie

fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr 31

§1
Eiendommen - formal
Malerhaugveien 34 Sameie er et eierseksjonssameie i eiendommen pa gnr. 130, bnr. 204 i Oslo
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar tinglyst seksjonsbegjeering av 1.7.2013 (vedlegg 1), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 83 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) og 1
naeringsseksjon. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
storrelse. For boligseksjonene bygger sameiebrgkene hoveddelens BRA areal, eksklusive
balkonger, markterrasser og evt tilleggsareal i grunn. For naeringsseksjon er det fastsatt en vektet
sameiebrgk, basert pa 25% av ca. sum areal for p-plasser som inngar i nzeringsseksjonen som
hoveddel med tilleggsdeler.

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. evt.
tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i bruksenhetene, men inngar ikke i
sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens starrelse
framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 25.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.
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Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. Det er ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedliknende
aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets eiendom.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfgres
etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer
fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en seerlig risiko for
skade eller kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

Det ma ikke utfgres arbeid som kan medfgre skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rer og lignende nadvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Felleskostnader
7.1 Generelt
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. boligseksjon.

Kostnader til styrehonorar, revisjon, forretningsfersel og andre administrasjonskostnader skal
fordeles med lik andel pr seksjon.

Den enkelte sameier betaler akontobelap fastsatt av sameiermatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av sameiermeotet.
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7. 2 Saerskilt fordeling av kostnader for naringsseksjon nr 84
Parkeringsplassene i garasjeanlegg er organisert i egen naeringsseksjon nr 84. Kjgre- og
adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfalgende kjore- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som naeringsseksjon 84 og sameiet disponerer skal
det, betales like stort utgiftsbidrag.

Neeringsseksjon 84 skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, derer og tekniske anlegg m.v.
som kan tilknyttes parkeringsarealet.

Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller males, skal det betales
en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Naeringsseksjonen skal dekke alle seerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt seg
administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfgrsel og innkreving, jf § 20.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av mark og takterrasser, balkonger, derer og
vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap
fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa mark- og takterrasser, verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det evt. er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de
sameierne som har bruksretten.
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Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av takterrasser,
balkonger, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rer
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten og tilleggsarealer slik at sameiet kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Forer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers bruksenhet
eller fastmontert inventar som naturlig hegrer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av
sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsore.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at sameieren
misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som felge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler i som borettslagslovens § 5-18.

§1
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameieren eller brukerens
oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Styrets leder velges
saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre en kortere eller lengre tienestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det
ordinzere sameiermetet i det ar tienestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke vaere
sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgotet.

Ved utferelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgatet.

Styret er vedtaksfert nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst
to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§13
Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermeotet. Ordingert sameiermate holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordineere sameiermotet
med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
hoyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinsere
sameiermeotet alltid behandle:

o styrets arsberetning

« styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller nezerstaende eller om sitt eget eller nerstaendes ansvar.

§14
Sameiermotets vedtak
| sameiermgotet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver boligseksjon har én stemme
og nzeringsseksjon 84 har 4 stemmer.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om

« Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilharer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

* Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

o Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg

for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.
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2. Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som fglger av disse vedtekter jf. §§ 8 og 9.

« Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

« Innfering av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Sameiermetet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p4 andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjzeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgotet.

§20
Generelle bestemmelser vedr nzringsseksjon nr 84
For nzeringsseksjon nr 84,Malerhaugveien 34 Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret Malerhaugveien 34 Eierseksjonssameie skal serge for
forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr 117, med mindre
Malerhaugveien 34 Garasjesameie velger sitt eget styre.

00000
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Vedtekter
For

Malerhaugveien 34 garasjesameie

§1 Navn
Sameiets navn er Malerhaugveien 34 garasjesameie, heretter «Garasjesameiet».

§ 2 Hva sameiet omfatter
Garasjesameiet eier seksjonnr. 84 som er en nzeringsseksjon i Malerhaugveien 34 Sameie.
Malerhaugveien 34 Sameie er et eierseksjonssameie pa eiendommen gnr. 130, bnr. 204 i Oslo
kommune, heretter «Boligsameiet». Boligsameiet bestdr av 83 boligseksjoner (heretter i fellesskap
omtalt som «bolig») og 1 naeringsseksjon (heretter omtalt som «Garasjesameiet» eller
«Garasjeeiendommeny).

Garasjesameiet omfatter parkeringsplasser i felles garasjeanlegg i kjelleretasjene U1 og U2 i
Boligsameiet. Garasjesameierne eier en ideell andel av Garasjesameiets eiendom, og er i henhold til
vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av 67 ideelle andeler. En ideell andel tilsvarer en parkeringsplass. Hver eier aven
ideell andel hefter for de rettighetene og pliktene som er omfattet i disse vedtektene.

§3Formal
Garasjesameiets formal er & eie, drifte og forvalte parkeringsplassene til det beste for eierne av
Garasjesameiet.

§4 Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Garasjeeiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

En oversikt over Garasjeeiendommen med angivelse av parkeringsplassene med nummerering ligger
vedlagt i vedlegg 1.

Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike plasser.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. & 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre sameiere. All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes.

Det er ikke tillatt &
e Parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser
e Drive naringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen, unntatt utleie av parkeringsplasser
som skjer i samsvar med vedtektene

Vedlegg 1 2lav29
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e Drive verksted eller utpve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere
og/eller annet som er parkert i Garasjeeiendommen
e Vaske biler/tilhengere i Garasjeeiendommen.

§5 Rettslige disposisjoner
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken, jf.
§ 2. Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin ideell andel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av ideell andel skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret i Boligsameiet eller til sameiets styre eller forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres ideelle andel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§6 Disposisjonsrett over ideell andel med rett til parkeringsplass
En ideell andel i Garasjesameiet gir rett til bruk av en bestemt parkeringsplass. Hver slik ideell andel
skal veere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme
nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt i vedlegg 1.

Andelene i Garasjesameiet skal primaert eies av seksjonseierne i Boligsameiet.

Ved overdragelse (salg) av en frittstdende ideell andel i Garasjesameiet (parkeringsplass) til andre
enn seksjonseiere i Boligsameiet, har alle seksjonseierne i Boligsameiet forkjgpsrett. Med
frittstdende menes ideell andel som overdras/selges utenom salg av en seksjon. Forkjgpsretten ma
gjgres gjeldende innen 20 dager etter seksjonseierne i Boligsameiet har mottatt melding om pris og
andre vilkar for salget. Melding anses fgrst a vaere mottatt av Boligsameiets seksjonseiere nar det er
gitt melding om vilkar for salget til styret i Garasjesameiet og Boligsameiet, melding er publisert pa
Boligsameiets Facebook side og det er hengt opp lapp i alle 6 oppganger i Boligsameiet.

Plan og bygning: iOslo k har fastsatt at minimum 57 parkeringsplasser ma vare eid
av seksjonselere | Boligsamelet. Styret | Garasjesamelet har derfor rett til & nekte salg av ideelle
andeler ut av Garasjesameiet dersom det aktuelle salget vil medfare at mer enn 10 parkeringsplasser
eles av andre enn seksjonseiere | Boligsameiet.

Ingen kan eie mere enn to andeler (parkeringsplasser) i Garasjesameiet.
Selger av andel i Garasjesameiet ma selv sgrge for at hjemmelen til andelen overdras til kjgper.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan dersom den ikke leies ut sammen med eierseksjon, kun leies
ut etter skriftlig samtykke fra Garasjesameiets styre eller Boligsameiets styre.

Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til Garasjesameiet
har Garasjesameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie- /laneforholdet
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Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor Garasjesameiet for utleverte portapner og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa Garasjesameiets / Boligsameiets
eller andre sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Garasjeanlegget har et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik det fremgar av
vedlegg 1. Disse plassene skal sa langt mulig vaere tilgjengelig for personer som er eier av ideell andel
i Garasjesameiet og eier av eierseksjon i Boligsameiet og har et dokumentert handikap som tilsier
behov for en slik plass. Seksjonseiere med dokumentert behov for HC-plass kan be styret om a bista
med omdisponering av parkeringsplassene slik at de far tilgang til HC-plass.

Ved etablering av ladepunkt for el-bil ma det sgkes styret om tillatelse fgr lader settes opp. Sgknad
ma inneholde informasjon om hvilken lader som gnskes etablert og hvem som skal utfgre arbeidet.
Styret skal besvare slik sgknad innen 14 dager.

§7 Ordinzert sameiermgte
Garasjesameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til det ordinaere sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal saimmen med tid og sted for mgtet, bestemt angi de
saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning.

e styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.

e valgav styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til § uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdende ansvar.

§8 Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nér styret finner det ngdvendig eller nér to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert
sameiermgte, jf. § 7.
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§9 Sameiermgtets vedtak
| sameiermgte har sameierne stemmerett med én stemme for hver parkeringsplass (ideell andel) de
eier.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller sameieloven av 1965 gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
e Endring av vedtektene
e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.
2. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:
e At bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like
e Innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i § 14
e Endringav §5, § 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§10 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Styrets leder velges
seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordinzere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke vaere sameiere
eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Ved utfgrelse av sitt
oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene
skal vedtas av sameiermgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.

§11 Styrets adgang til 3 forplikte sameiet
Med mindre sameiermgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret Garasjesameiet og
forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere garasjesameiet pa samme mate som styret.

§12 Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§13 Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Garasjesameiet og
ikke den enkelte Sameier.

Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen,
som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14 Vedlikeholdskostnader
Kostnader med drift og vedlikehold av Garasjesameiet skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:
e Eiendomsforsikring, jf. § 18
e Kostnader til vedlikehold av Garasjesameiets eiendom
e Strgm til lys/oppvarming/ventilasjon
e Drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e Renhold
e Kostnader ved forretningsfgrsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer.

Plikt til kostnadsdekning begynner & Igpe straks ideell andel med rett til parkeringsplass er
overlevert.

§15 Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets st@rrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i Igpet av ett ar.

§16 Ansvar utad
Den enkelte sameier hefter utad ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Dersom
en sameier saledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter
sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

7332 Malerhaugveien 34 Sameie (1).pdf



§18 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til &
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.
§19 Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.
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Vedlegg 1 — Oversikt over garasjeplasser i Malerhaugveien 34 Garasjesameie (ment som en
illustrasjon pa plassfordelingen)

Plass nummer 15 er definert som en handicap plass.

Vedlegg 1

Garasjeplan U2

14 13 [ 12 [ 11 0] 9 [ 8 [ 7 [ 65 4 [ 3 2 [ 1
23 [ 22 [ 21 [ 20 [ 19 [ 18 [ 17 [ 16 | 15
37 | 36 | [ 34 [ 33 [ 32 | 31 | 30 [ 29
45 [ 44 [ 43 [ 42 M 41 [ 40 | 39
Garasjeplan U1
57 | 56 | 55 | 54 | 53 52 51 | 50 | 49 | 48 [ 47 | 46
[T67 66 [ 65 NN o+ [ o3 [ o2 | o MMM oo [ 50 [ 58
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Protokoll til arsmete 2025 for MALERHAUGVEIEN 34 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 912499529
Motet ble avholdt 28. april kl. 18:00, Gladengveien 2 REMA HK Ensjo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 22
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Forslag til moteleder Besim Zekiri

5~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Styrets innstilling
For saker som gjelder sameiet har en eierseksjon 1 stemme.

For saker som gjelder garasje har den som eier av bruksretten 1 stemme pr bruksrett.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

5~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Anton Strand foreslatt. Som protokollvitner ble Erik Midtvold Meehlum og Svein
Arne Solberg foreslatt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:

Meoteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

K tarer til &rsr 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for
2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.
Regnskapskommentar

Sameiet har en solid skonomi og god likviditet. Hovedtallene til regnskapet vil kommenteres i de pafelgende
avsnittene og for gvrig vises det til vedlagt arsregnskap, balanse og budsjett.

Hovedtall for 2024:

- Inntekter +3 558 415 NOK

- Driftskostnader -3 217 801 NOK
- Driftsresultat =340 614 NOK

- Netto finans +9 467 NOK

- Overskudd =350 081 NOK
Inntekter:

Inntektene endte pa 3 558 415 NOK som er 34 391 NOK lavere enn i 2023. Dette skyldes lavere ladeinntekter,
da vi gikk over til Movel og sameiet ikke hadde ansvar for faktureringen. Dette gir lavere inntekter og lavere
kostnader. | forhold til budsjett for 2024 var inntektene som planlagt.

Driftskostnader:

Driftskostnadene endte pa 3 217 801 NOK som er 524 279 NOK lavere enn i 2023. Dette tilsvarer en
kostnadsreduksjon pa 14 prosent. Hovedarsaken til nedgangen skyldes at vi i 2023 gjennomferte en
rehabilitering av garasjegulvet i U2 som ble belastet med 852 356 NOK.

12024 har vi hatt enkelte store kostnader pa rer, heis og utskiftning av postkasseskilt. Disse kostnadene er ikke
nedvendigvis gjentagende og har i 2024 utgjort i sum 294 612 NOK. Like for like har sameiets underliggende
kostnadsutvikling veert relativt flat.

Enkelte poster er vanskelig & forhandle som kommunale avgifter. Denne posten eker med 128 949 NOK eller
25% og fastsettes av Oslo kommune. Forsikring av sameiet oker ogsa voldsomt. Her er det reforhandlet ny
avtale for 2025 som bringer ned kostnaden betraktelig.

Resultat:
Regnskapet viser et overskudd (positivt resultat) p4 350 081 NOK for regnskapsaret 2024.

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas fort mot egenkapital.

rtarer til iets arbei ital pr. 3112.2024.
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Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112.2024 var 858 723 NOK.

Forslag til vedtak:
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital..

« Vedtatt.

6. Budsjett 2025

Forslag til vedtak:
Styret foreslar at generalforsamlingen godkjenner regnskapet.

+ Vedtatt.

7. Fastsettelse av honorarer til styret.

Styret foreslar & gke honorar til styret.

Styrets innstilling

Arbeidsmengden gker i takt med bygningens alder. Vi har hatt et lavt honorar i Malerhaugveien 34 sameie.
Typisk samlet styrehonorar for sameier er mellom kr 1.750 til kr 3.000 per andel, men dette varierer sterkt.
Belopet per enhet er ofte hoyere for mindre sameier enn for storre. Styrehonoraret var i 2024 kr 140.000, noe
som tilsvarer kr 1.667 per enhet. Styret foreslar & gke dette med kr 654 per enhet til totalt kr 195.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse foreslas til kr 195.000 for 2025
« Vedtatt.

8. Forslag om & etablere las pa sgplebrgnner

Fremmet av: Christian Erstad, H0201 i F oppgangen

Forslagstiller skriver:

Det er ofte fult i seppelkassene, spesielt for papir og det virker & veaere en del naboer fra andre sameier og
borettslag som kaster sitt seppel hos oss. Det er dermed onskelig med tiltak. Etableringen vil medfere en
kostnad i installasjon og distribuering av nokler og/eller kodebrikke til eiere.

Styrets innstilling

Styret stotter dette forslaget og vil innhente prisoverslag. Malet er & implementere en kodelas med kodebrikke.
En utfordring vi ser er at lasen ma tale stor belastning nar lokket apnes lukkes. Et alternativ vi vurderer er &
benytte en las med samme nokkelserie som tidligere ble brukt pa ytterderer, da vi allerede har ngkler til disse.
Vi vil komme tilbake med en lgsning pa dette.

Vi har ikke fatt et endelig prisoverslag, men leverander antyder ca kr10.000 pr brenn.

Forslag til vedtak:
Det installeres las pa bade restavfall og papp papir retur. Vi prioriterer brenn for papir og papp.

«~ Vedtatt.

9. Forslag om beisning av vinduer og terrassederer utvendig

Fremmet av: Forslaget er fremsatt av styret, og har ogsa blitt stottet av flere sameiere i 2024 og 2025. Styret vil velge beste
tilbud.

Vinduer og terrassederer ma beises av sameiet i henhold til vedtektene. Styret jobbet med dette i fior hest, men
det kan forst utferes nar veeret blir varmere. Vi innhentet tilbud fra tre malerfirmaer, men kun to responderte.
Arbeidet krever bruk av lift og tilgang til terrasser uten & ga giennom leilighetene.

Vi har to alternativer: Male vinduene i lukket eller innfelt posisjon. | lukket posisjon kan ikke innsiden av
ytterkarmen kunne males. Alle apne vinduer méa veere innfelt pa male dagene; individuelle avtaler er umulige.
Vinduer som ikke er innfelt vil bare bli malt der maler kommer til, noe som vil forringe resultatet. Det er eiers
ansvar & serge for at maler kommer til. Det er ingen risiko for sel selv om vinduene er innfelt.

Den enkelte eier ma rydde plass slik at vinduene er tilgjengelig

Forslag til vedtak:
Styret foreslar & giennomfere dette na i var/sommer. Styret informerer om fremdrift. Forutsetter tilgang fra
leilighet.

+/ Vedtatt.

10. Gjennomfgre sgknadsprosess for Innglassing av terrasser

Det har kommet forslag fra flere sameiere om mulighet for innglassing av terrasse. Vi har veert i kontakt med
en leverander angaende rad og priser, og denne informasjonen er sendt ut til alle. Oppslutningen var lav, med
3-4 som har uttrykt interesse for & gjennomfore dette.

A utarbeide en soknad koster cirka 30.000 kroner og gjeres av et konsulentfirma som har erfaring og kunnskap
med slike prosesser. | tillegg kommer kommunens saksgebyrer. Den totale kostnaden for sgknadsprosessen er
anslatt til 75-80.000 kroner. Sgknaden vil gjelde hele sameiet, og en rammegodkjennelse vil veere gyldig i 2 ar.

Kostnaden for innglassing ligger mellom 150.000 og 250.000 kroner. Dette er avhengig om det ma bygges ta
og endevegger. Det er opp til den enkelte eier & bestille og dekke kostnaden for innglassing om en ensker & ha
dette.

Styret og fagpersoner mener at selv om en bare referere til & ha en slik godkjennelse vil pavirke salgsverdien
av leilighetene.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & giennomfere soknadsprosessen, og at sameiet dekker kostnaden.

Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt.

11. Endring av vedtektene for Garasjesameiet.

Fremmet av: Morten Riise Malerhaugveien 34 b. fremmer 3 forslag. Styret fremmer 1 forslag.
Vedtekten som foreslas endret er:

"§6 Disposisjonsrett over ideell andel med rett til parkeringsplass”. Den delen av §6 det enskes & endre er:
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Plan og bygningsetaten i Oslo kommune har fastsatt at minimum 57 parkeringsplasser ma veere eid av
seksjonseiere i Boli iet. Styret i Garasje iet har derfor rett til G nekte salg av ideelle andeler ut av
Garasjesameiet dersom det aktuelle salget vil medfere at mer enn 10 parkeringsplasser eies av andre enn
seksjonseiere i Boligsameiet.

Forslagsstilleren fremholder at setningen "Plan og bygningsetaten i Oslo kommune har fastsatt at minimum
57 parkeringsplasser ma veere eid av seksjonseiere i Boligsameiet."

Forslagstiller mener dette er feil. PBE-Oslo kommune har aldri stilt slikt krav, og ordlyden i vedtekten er feil.
Forslagstiller har veert i kontakt med etaten og har oversendt folgende sitater:

*Fire sitater fra PBE v/Heike Knoll 03.01.2025:

Sitat 1: "Byggesaken ble behandlet hos Plan- og bygningsetaten og ferdigattestert i 2013. Bygget

hadde tilstrekkelig antall parkeringsplasser i henhold til gjeldende parkeringsnorm eller reguleringsplan. |
byggesaker tar man ikke stilling til eierskap av parkeringsplasser.”

Sitat 2: "Eierseksjonsloven er en privatrettslig lov, kommuner setter ikke krav til hvem som skal eie de forskjellige
parkeringsplassene.”

Sitat 3: "Sameiet bestemmer hvilke plasser som skal eies av seksjonseiere og hvilke som kan selges.”

Sitat 4: "Parkeringsnormen ivaretas i byggesaken, ikke i en senere seksjonering. Salg av mange
parkeringsplasser kan vaere uheldig for sameiet, men det er ingenting etaten kan ta stilling til."

** Kommentar fra Styret:

Da vedtektene ble skrevet, oppfattet forfatter av vedtektene at de 57 parkerings-plasser i henhold til gjeldende
parkeringsnorm eller reguleringsplan var eremerket sameierne i Malerhaugveien 34 Sameie. Derfor ble kun
de overskytende plassene tilbudt til eksterne eiere. Dette er bakgrunnen for formuleringen i vedtektene.
Generalforsamlingen far ta stilling til om det var grunnlest a oppfatte dette slik.

Styret vil ogsa bemerke SITAT4 fra PBE,. Salg av mange parkeringsplasser kan vaere uheldig for sameiet”

Pridag er kvoten pa 10 plasser eiet av eksterne eiere. Dette betyr at det ikke kan omsettes flere eksternt. Styret
har stoppet salgsprosesser etter dette og stilt krev om at de blir solgt internt.

Forslagstiller har fremlagt 3 forslag til omformulering av denne delen av §6. Da alle forslagene er likelydende
utenom fordelingen mellom internt eiet og eksternt eiet har vi valgt i de 2 andre forslagene kun & oppfore avsnitt
1.

Styret velger ogsa a foresla en omformulering av denne delen av §6. som refereres til som Forslag 4.

Forslag 1.

Antall plasser som kan eies av personer som ikke eier leilighet i sameiet

Det er en fordel at flest mulig parkeringsplasser i sameiet er eid av seksjonseiere i sameiet. Derfor har sameiet
fastsatt at minimum 57 parkeringsplasser ma veere eid av seksjonseiere i Boligsameiet. Salg av ideelle andeler
utav sameiet skal ikke medfere at mer enn 10 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet.
Eventuelle salg av ideelle andeler ut av sameiet kan, jfr. avsnittet om "Informasjon og gjennomsiktighet", stanses
av styret dersom salget ville medfert at mer enn 10 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i
Boligsameiet. Eventuelle ikke godkjente salg av ideelle andeler ut av sameiet, som medferer at mer enn

10 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet, vil folge beskrivelsene i avsnittet om
"Informasjon og gjennomsiktighet".

e

Informasjon og gjennomsiktighet

En oppdatert oversikt over antall parkeringsplasser som er eid av andre enn seksjonseiere, hvem som eier
parkeringsplassen, nar det ble godkjent at parkeringsplassen kunne eies av andre enn seksjonseiere i sameiet,
samt eventuell venteliste pa kjop/salg av interne/eksterne parkeringsplasser, og annen eventuell relevant
informasjon som sikrer gjennomsiktighet, likebehandling og forutsigbarhet i prosessene rundt fordeling av
rettigheten til & eie parkeringsplass uten & eie seksjoner i sameiet, samt hva som skjer med eventuelle ikke
godkjente salg av ideelle andeler ut av sameiet, som medfgrer at mer enn 10 parkeringsplasser eies av andre
enn seksjonseiere i Boligsameiet, vil utarbeides, oppdateres og deles av styret. Oversikt og informasjon deles
med alle seksjonseiere pa Vibbo.

De fleste parkeringsplasser i sameiet som ikke er eid av seksjonseiere i sameiet har oppstatt fordi leiligheter er
solgt, men tidligere eier ikke har solgt parkeringsplassen sammen med leiligheten. Ved eventuelt salg av seksjon
ogl/eller parkeringsplass skal selgers megler i forkant av salget benytte oversikt over antall parkeringsplasser
som er eid av andre enn seksjonseiere, samt ved behov kontakte styret for & avklare hvilke rettigheter som
gjelder for den spesifikke parkeringsplassen. Etter gjennomfert salg skal selgers megler sorge for at alle
registre, samt styret i sameiet, far melding om endringer i eierskap.

Ved eventuelt kjop av parkeringsplass skal kjeper i forkant av kjgpet kontakte styret, benytte oversikt over
antall parkeringsplasser som er eid av andre enn seksjonseiere, samt ved behov kontakte styret for & avklare
hvilke rettigheter som gjelder for den spesifikke parkeringsplassen. Kjeper skal ogsa avklare med styret om
vedkommende jfr. vedtektene til sameiet kan kjope parkeringsplassen, og for kjopet finne sted dokumentere
at kriterieriene i vedtektene tilknyttet forkjopsrett er overholdt. Etter gjennomfert kjop skal kjeper folge opp at
selgers megler sorger for at alle registre, samt styret i sameiet, far melding om endringer i eierskap.

Forslag 2:

Antall plasser som kan eies av personer som ikke eier leilighet i sameiet

Det er en fordel at flest mulig parkeringsplasser i sameiet er eid av seksjonseiere i sameiet. Derfor har sameiet
fastsatt at minimum 50 parkeringsplasser ma veere eid av seksjonseiere i Boligsameiet. Salg av ideelle andeler
ut av sameiet skal ikke medfere at mer enn 17 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet.
Eventuelle salg av ideelle andeler ut av sameiet kan, jfr. avsnittet om "Informasjon og gjennomsiktighet",
stanses av styret dersom salget ville medfert at mer enn 17 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere
i Boligsameiet. Eventuelle ikke godkjente salg av ideelle andeler ut av sameiet, som medferer at mer enn

17 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet, vil folge beskrivelsene i avsnittet om
“Informasjon og gjennomsiktighet".

Resten likt forslag 1.

Forslag 3:

Antall plasser som kan eies av personer som ikke eier leilighet i sameiet

Det er en fordel at flest mulig parkeringsplasser i sameiet er eid av seksjonseiere i sameiet. Derfor har sameiet
fastsatt at minimum 45 parkeringsplasser ma veere eid av seksjonseiere i Boligsameiet. Salg av ideelle andeler
utav sameiet skal ikke medfere at mer enn 22 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet.
Eventuelle salg av ideelle andeler ut av sameiet kan, jfr. avsnittet om “Informasjon og gjennomsiktighet", stanses
av styret dersom salget ville medfert at mer enn 22 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i
Boligsameiet. Eventuelle ikke godkjente salg av ideelle andeler ut av sameiet, som medferer at mer enn

22 parkeringsplasser eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet, vil folge beskrivelsene i avsnittet om
"Informasjon og gjennomsiktighet".

e



Resten likt forslag 1.

Forslag 4:

Plan og bygningsetaten i Oslo kommune fastsatte i 2013 at byggene i Malerhaugveien 34 skulle oppferes med
minimum 57 parkeringsplasser. Malerhaugveien 34 boligsameie har bestemt at disse plassene skal vaere eiet
av seksjonseiere i Boligsameiet. Da det er oppfert 10 plasser utover kravet, har Boligsameiet bestemt at disse
kan veere eiet av eksterne eiere. Styret i Sameiet skal derfor nekte salg av ideelle andeler dersom det aktuelle
salget vil medfere at maksimumsgrensen pé 10 overstiges .

Styrets innstilling

Parkeringsplasser har blitt en mangelvare pa Ensje. | forbindelse med informasjonsmetet om Grenseveien
71-utbyggingen, ble det orientert om hele Malerhaugveien ha sykkelfelt fra Grenseveien til sykkelveien langs
E6. | den sammenheng vil alle parkeringsplasser langs Malerhaugveien bli fiernet, noe som vil gjore parkering
og gjesteparkering mere utfordrende. Det kan derfor veere problematisk & selge flere av vare plasser. Antall
laneforespeorsler pa FB i dag indikerer en tydelig underdekning av plasser.

I tillegg til fordeling av plasser vil forslagstiller Riise gi retningslinjer til styret for handtering av Garasjesameiet.
Styret administrerer regelverket for bade boligandeler og parkeringsrettigheter. Vi har flere leiligheter som
bebos av andre enn de som eier dem. Oversikter over dette legges heller ikke ut offentlig. Dette begrenses ogsa
pa grunn av GDPR-lover som beskytter personvernet.

Forslagstilleren gir ogs& oppgaver til styret som i dag utferes av megler ved eierskifte. Styret mener at det
ikke skal opptre som et kontrollorgan for meglere. Meglere er ansvarlige for & sette seg inn i vedtektene og
sorge for at de relevante registrene far informasjonen de trenger. Hvis meglere unnlater a gjore dette, ma
selger og kjgper ta opp saken med megleren, ikke sameiestyret. | eierskifteprosessen skal det sendes melding
til eierskifte@OBOS.no som oppdaterer vare registre, inkludert VIBBO.

Styret oppfatter Morten Riises forslag som et direktiv og arbeidsinstruks til styret mer enn en vedtekt.

Sameiets vedtekter, inkludert Garasjesameiet, legges ved. Den delen av vedtektene som foreslas endret er
merket med gult. Styre mener vedtektene regulerer Garasjesameiet pa en dekkende mate.

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler at teksten endres i samsvar med styrets forslag, samtidig som dagens fordeling av internt
og eksternt eierskap beholdes.
Vedtatt. Forslag 1: 1 stemme for og Forslag 4: 22 stemmer for.
Forslag 2: 0 stemme for og Forslag 4: 22 stemmer for og en blankt.
+~ Forslag 3: 0 stemme for og Forslag 4: 22 stemmer for og en blankt.

ble vedtatt.

12. Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Styret anbefaler & vedta innstillingen.

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:

Hvert av forslagene ble stemt for stegvis og styrets alternative forslag fikk mer enn 2/3 flertall. Forslag 4

Anton Strand

Folgende stilte til valg:
Anton Strand

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Gry-Heidi Dahl

Folgende stilte til valg:
Gry-Heidi Dahl

Styre-medlem (14r)
Folgende ble valgt:
Christian Erstad
Tonje Stabell

Folgende stilte til valg:
Christian Erstad
Tonje Stabell

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Marita G. Andreassen

Folgende stilte til valg:
Marita G. Andreassen

Valgkomite leder (1 &r)
Folgende ble valgt:
Erik L. Ryen

Folgende stilte til valg:
Erik L. Ryen

Valgkomite medlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Helene Wirum

Folgende stilte til valg:
Helene Wirum
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Husordensregler for Malerhaugveien 34 Sameie
Husordensregler for beboere i boligsameiet Malerhaugveien 34 Sameie.

Generelt:

Husordensreglene har til hensikt & skape gode og trygge forhold for beboerne i Malerhaugveien 34 Sameie.
Husordensreglene er et supplement til boligsameiets vedtekter, og beboerne plikter & rette seg etter
husordensreglene til enhver tid, samt sgrge for at besgkende ogsa retter seg etter disse. Ved utleie plikter utleier
(eier) & informere leietakerne om sameiets vedtekter og husordensregler ved & overlevere dette i skriftlig form.
Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene blir overholdt. Videre er vaktmesteren bemyndiget av
styret til & pase at reglene overholdes. Eventuelle brudd husordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp
ved direkte kontakt mellom de bergrte partene. Dersom dette ikke farer frem, tas forholdet skriftlig opp med
sameiets styre. Kun skriftlige klager blir behandlet. | de tilfeller hvor det beviselig foreligger brudd pa vedtekter
eller husordensregler, vil styret sende en skriftlig advarsel. Mer enn 2 skriftlige advarsler kan medfgre begjeering
om utkastelse og/eller tvangssalg.

Ytre orden:

§ 1 Alle beboerne skal passe pa at inngangsdgrer, darer til garasjeanlegg osv. er forsvarlig last. Ved anrop p&
porttelefonen skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som skal til vedkommende beboer. Post og avis-
bud har egne ngkler

§ 2 Det er ikke tillatt & henge opp oppslag innen- eller utendars i sameiet uten samtykke fra styret. Oppslag som
ikke er godkjent, vil bli fiernet.

§ 3 Kjering pa eiendommen er kun tillatt i forbindelse med transport av/for syke og bevegelseshemmede og
transport av tunge gjenstander. Parkering p& eiendommen er ikke tillatt.

§ 4 Omradet rundt sgppelbrgnnene pa utsiden skal alltid se rent og pent ut. Det er ikke tillatt & sette sgppel ved
siden av sgppelbrennene. Papp som kastes i sgppelbrgnnene (for eksempel pizzaesker og lignende) ma deles
opp i mindre biter for at pappen ikke skal sette seg fast. Glass skal ikke kastes med restavfallet, men leveres til
kildesortering. Beboerne er selv ansvarlig for & kjare bort store kolli som ikke fér plass i sgppelanlegget.

§ 5 Uten skriftlig samtykke fra styret har seksjonseierne ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner, f.eks. endre farge, foreta utskifting av vindusglass, installere
lamper og lignende, jf. § 6 i vedtektene for boligsamesiet. Det er ikke tillatt & montere parabolantenner. Oppsett av
utvendig solskjerming er tillatt, en dette ma veere i henhold til de standarder, utfgrelser og farger som er vedtatt av
sameiet.

§ 6 Balkonger og terrasser skal holdes ryddige og brukes s& det ikke er til sjenanse for andre. Sgppel ma ikke
oppbevares pa balkonger/terrasser og disse skal ikke brukes som bod/lagerplass. Grilling er kun tillatt ved bruk av
gass- eller elektrisk grill. Terkestativ, tarkesnorer og lignende ma settes opp slik at teyet ikke er synlig fra
bakkeplan. De som har leilighet p& bakkeplan er unntatt fra dette, men bes vises hensyn. Tepper og lignende méa
ikke ristes fra balkongene. Ved vask av balkong m& man ta hensyn til naboene under.

Fellesrom:

§ 7 Det er ikke tillat & sette skotay eller andre gjenstander i fellesgangene/utenfor inngangsdgrene til boenhetene.
Det er forbudt & hensette gjenstander i oppganger, kjellerganger og bodomrader utenom egen bod. Det er strengt
forbudt & lagre brannfarlige eller illeluktende stoffer/kjemikalier i bodene.

§ 8 Barnevogner som ikke er i daglig bruk settes i boenhetens bod. Barnevogner i daglig bruk settes i sykkelbod.
Sykler m& l&ses i sykkelstativ eller i sykkelbod.

§ 9 Darer til fellesomréader hvor det ikke er smekklas (eksempelvis til bodarealer) skal til enhver tid holdes last.

§ 10 Alle beboerne skal ha like type postkasseskilt. Ved innflytting i Malerhaugveien 34 Sameie sender OBOS
Eiendomsforvaltning ut bestillingsblankett for postkasseskilt til alle beboerne og skiltene betales av boligsameiet.
Ved senere bestilling av postkasseskilt m& beboerne bestille skilt for egen regning. Beboerne er forpliktet til &
falge sameiets standard. Beboerne kan ta kontakt med styret for naermere informasjon. Dersom beboer ikke
anskaffer postkasseskilt i henhold til sameiets standard, vil styret bestille dette for eiers regning.

Indre orden:

§ 11 Dyrehold er tillatt. Alle hundeeiere plikter & fierne etterlatenskaper etter sine egne hunder. Nér det gjelder
barnas sandkasse s& omfatter plikten & sgrge for at dyrene ikke gjor fra seg noe her. Det er videre bandtvang pa
sameiets omréde. Dyrehold skal ikke skape urimelig sjenanse hos naboene. Styret kan nekte den enkelte beboer
retten til & holde husdyr med gyeblikkelig virkning dersom en eller flere av reglene for dyrehold brytes.

§12 Boenhetene mé holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Varmekabler pa bad bar slas
av dersom boenheten star tom i mer enn 1 uke. Dette p& grunn av at vannet i vannlasen ellers kan fordampe, slik
at kloakkgasser kan sive opp

§13 Ventiler pa kjgkken og bad ma holdes rene og i orden, og ventilasjonsluker méa ikke tettes eller blokkeres. Det
er under enhver omstendighet ikke tillatt & modifisere eller endre pa det ventilasjonsanlegget som er installert.

§ 13 Boenheten skal ikke benyttes pa en slik méte at den sjenerer andre. Det skal veere ro fra 23:00 til 08:00.
Stayende oppussing som banking og boring er ikke tillatt mellom kI. 20:00 og 08:00 p& hverdager. P& sgn- og
helligdager mé det vises saerlig hensyn. Stay i forbindelse med starre oppussingsarbeider, fester og lignende
meldes styret og varsles pa oppslagstavle senest en uke pa forhand.

§ 14 Alle klager ang&ende sameiets fellesomréder og felles anliggender skal leveres skriftlig til styret, enten til

styremedlemmenes postkasse eller i e-post. Henvendelser og spersmal angdende vaktmestertjenester,
utendersarealer, vann, varme, stram og lignende skal ga via styret.

Vedtatt pa ordingert sameiermgte 26. mars 2014



Christiania Eiendomsmegling AS
Nordvik Lgren v/Joakim Hjelm
Lorenveien 44, 0585 OSLO
E-post: j.hjelm@nordvikbolig.no

Deres ref.: 21-0212/25 . Var ref.: 7332-1-044 Dato: 25.07.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Malerhaugveien 34 Sameie

Organisasjonsnr: 912499529

Seksjonseier: Zhong, Yu

Medeier: He, Shan

Leilighetsnummer: 044

Adresse: Malerhaugveien 34 D, 0661 OSLO
Seksjonsnummer: 44

Gnr. 130

Bnr. 204

Opplysninger om boligselsk

e Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: - polisenummer.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e  Manedlige som ikke er i te, dekker boli dri . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
*  Pékostning inger i boli Se pporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Styrets kontaktadresse; malerhaugen34@styrerommet.no. Vaktmester driftes av ISS tif. 977 45 282 e-post:
stig.inge.storvold@no.issworld.com. Tilgjengelig kun pa onsdager. Enkelte seksjonseiere har ideell andel i gnr 130, bnr
204, snr 84, andel nr 1/67. Det paleper administrasjonsgebyr forretningsferer etter gjeldende priser. Garasjeplassene er
organisert i en naeringsseksjon nr 84 hvor man eier en ideell 1/67 for hver plass. Den folger ikke automatisk med
boligseksjonen, og kan i prinsippet selges separat bade internt og eksternt. Det finnes dog et regulert p-krav som
begrenser antall plasser som kan selges ut (eksternt). For denne eiendommen er p-kravet 57. Det betyr at totalt 10 kan
selges eksternt. Regulering om p-krav styres av plan og bygningsetaten. Felleskostnader for garasjeplass fremkommer
ikke under ""@konomiske opplysninger om leiligheten™. Disse kommer i tillegg til oppgitte felleskostnader for leiligheten.
Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetienester. OBOS fakturere

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 224,60,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A-konto varmt tappevann 1261,00
Bredband 72,00
Felleskostnader 2 286,60

TV 255,00
Felleskostnader 350,00
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eIIer e-| post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende iht. boli
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 113,-
Fradragsberettigede kostnader: 5,-
Annen formue: 10421,-
Gjeld: 0,-

F og gsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Aleksandar Damcevski pr.
e-post: aleksandar.damcevski@OBOS.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
lignir er. Dersom det avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Anton Strand, e-post:
malerhaugen34@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen mé inneholde kjepers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjopers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjopere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570, inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no
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VEDTEKTER
for
Malerhaugveien 34 Sameie

fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr 31

§1
Eiendommen - formal
Malerhaugveien 34 Sameie er et eierseksjonssameie i eiendommen pa gnr. 130, bnr. 204 i Oslo
kommune med pastdende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar tinglyst seksjonsbegjeering av 1.7.2013 (vedlegg 1), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestér av 83 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) og 1
neaeringsseksjon. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse. For boligseksjonene bygger sameiebrgkene hoveddelens BRA areal, eksklusive
balkonger, markterrasser og evt tilleggsareal i grunn. For naeringsseksjon er det fastsatt en vektet
sameiebrgk, basert pa 25% av ca. sum areal for p-plasser som inngar i neeringsseksjonen som
hoveddel med tilleggsdeler.

De enkelte bruksenheter bestr av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pé eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngr i den enkelte bruksenhet inkl. evt.
tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngdr i bruksenhetene, men inngér ikke i
sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens starrelse
framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig rderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 25.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfgrer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt mé ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. Det er ikke tillatt & drive verksted eller uteve verkstedliknende
aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert p& sameiets eiendom.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomferes
etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer
fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en seerlig risiko for
skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

Det ma ikke utferes arbeid som kan medfere skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
7.1 Generelt
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles p& sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. boligseksjon.

Kostnader til styrehonorar, revisjon, forretningsfersel og andre administrasjonskostnader skal
fordeles med lik andel pr seksjon.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av sameiermetet.



7.2 Seerskilt fordeling av kostnader for naeringsseksjon nr 84
Parkeringsplassene i garasjeanlegg er organisert i egen naeringsseksjon nr 84. Kjgre- og
adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjgre- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som naeringsseksjon 84 og sameiet disponerer skal
det, betales like stort utgiftsbidrag.

Neeringsseksjon 84 skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, derer og tekniske anlegg m.v.
som kan tilknyttes parkeringsarealet.

Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller mles, skal det betales
en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Neeringsseksjonen skal dekke alle saerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt seg
administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfersel og innkreving, jf § 20.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av mark og takterrasser, balkonger, dgrer og
vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsé rense
eventuelle sluk p& mark- og takterrasser, verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det evt. er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de
sameierne som har bruksretten.
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Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av takterrasser,
balkonger, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten og tilleggsarealer slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som i hh.t § 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers mislighold til skade p& sameiets eiendom eller pd annen sameiers bruksenhet
eller fastmontert inventar som naturlig herer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av
sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgare.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at sameieren
misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler i som borettslagslovens § 5-18.

8§11
Mislighold. Pélegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Styrets leder velges
seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to & med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordineere sameiermetet i det &r tjenestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke veere
sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.

Styret er vedtaksfert nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. Uansett ma minst
to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsméal som medlemmet
selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§13
Sameiermagtet
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet. Ordineert sameiermgate holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinaere sameiermgtet
med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordingert sameiermgte skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

o styrets &rsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning

« valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som mé& vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

§14
Sameiermagtets vedtak
| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver boligseksjon har én stemme
og neeringsseksjon 84 har 4 stemmer.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om

« Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

« Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

« Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

o Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne p& mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som fglger av disse vedtekter jf. §8 8 og 9.

e Innfaring av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

« Innfering av vedtektshestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

§20
Generelle bestemmelser vedr naeringsseksjon nr 84
For naeringsseksjon nr 84,Malerhaugveien 34 Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret Malerhaugveien 34 Eierseksjonssameie skal sgrge for
forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr 117, med mindre
Malerhaugveien 34 Garasjesameie velger sitt eget styre.

00000



Vedtekter
For

Malerhaugveien 34 garasjesameie

§1 Navn
Sameiets navn er Malerhaugveien 34 garasjesameie, heretter «Garasjesameiet».

§ 2 Hva sameiet omfatter
Garasjesameiet eier seksjonnr. 84 som er en naeringsseksjon i Malerhaugveien 34 Sameie.
Malerhaugveien 34 Sameie er et eierseksjonssameie pa eiendommen gnr. 130, bnr. 204 i Oslo
kommune, heretter «Boligsameiet». Boligsameiet bestar av 83 boligsek
omtalt som «bolig») og 1 naeringsseksjon (heretter omtalt som «Garasjesameiet» eller
«Garasjeeiendommeny).

joner (heretter i f p

Garasjesameiet omfatter parkeringsplasser i felles garasjeanlegg i kjelleretasjene U1 og U2 i
Boligsameiet. Garasjesameierne eier en ideell andel av Garasjesameiets eiendom, og er i henhold til
vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av 67 ideelle andeler. En ideell andel tilsvarer en parkeringsplass. Hver eier av en
ideell andel hefter for de rettighetene og pliktene som er omfattet i disse vedtektene.

§3Formal
Garasjesameiets formal er & eie, drifte og forvalte parkeringsplassene til det beste for eierne av
Garasjesameiet.

84 Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Garasjeeiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

En oversikt over Garasjeeiendommen med angivelse av parkeringsplassene med nummerering ligger
vedlagt i vedlegg 1.

Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike plasser.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe for
andre sameiere. All ferdsel i sameiets eiendom og i kjsrebane og adkomstarealer skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes.

Det er ikke tillatt &
e Parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser
e Drive nzringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen, unntatt utleie av parkeringsplasser
som skjer i samsvar med vedtektene

e Drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere
og/eller annet som er parkert i Garasjeeiendommen
e Vaske biler/tilhengere i Garasjeeiendommen.

§5 Rettslige disposisjoner
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken, jf.
§ 2. Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin ideell andel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av ideell andel skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret i Boligsameiet eller til sameiets styre eller forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres ideelle andel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§6 Disposisjonsrett over ideell andel med rett til parkeringsplass
En ideell andel i Garasjesameiet gir rett til bruk av en bestemt parkeringsplass. Hver slik ideell andel
skal vaere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme
nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt i vedlegg 1.

Andelene i Garasjesameiet skal primzeert eies av seksjonseierne i Boligsameiet.

Ved overdragelse (salg) av en frittstdende ideell andel i Garasjesameiet (parkeringsplass) til andre
enn seksjonseiere i Boligsameiet, har alle seksjonseierne i Boligsameiet forkjgpsrett. Med
frittstdende menes ideell andel som overdras/selges utenom salg av en seksjon. Forkjgpsretten ma
gigres gjeldende innen 20 dager etter seksjonseierne i Boligsameiet har mottatt melding om pris og
andre vilkar for salget. Melding anses fgrst a vaere mottatt av Boligsameiets seksjonseiere nar det er
gitt melding om vilkar for salget til styret i Garasjesameiet og Boligsameiet, melding er publisert pa
Boligsameiets Facebook side og det er hengt opp lapp i alle 6 oppganger i Boligsameiet.

Plan og bygningsetaten i Oslo kommune har fastsatt at minimum 57 parkeringsplasser ma vaere eid
av seksjonseiere i Boligsameiet. Styret i Garasjesameiet har derfor rett til & nekte salg av ideelle
andeler ut av Garasjesameiet dersom det aktuelle salget vil medfgre at mer enn 10 parkeringsplasser
eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet.

Ingen kan eie mere enn to andeler (parkeringsplasser) i Garasjesameiet.
Selger av andel i Garasjesameiet ma selv sgrge for at hjemmelen til andelen overdras til kjgper.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan dersom den ikke leies ut sammen med eierseksjon, kun leies
ut etter skriftlig samtykke fra Garasjesameiets styre eller Boligsameiets styre.

Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til Garasjesameiet
har Garasjesameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie- /laneforholdet
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Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor Garasjesameiet for utleverte portapner og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse p& Garasjesameiets / Boligsameiets
eller andre sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Garasjeanlegget har et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik det fremgar av
vedlegg 1. Disse plassene skal sa langt mulig vaere tilgjengelig for personer som er eier av ideell andel
i Garasjesameiet og eier av eierseksjon i Boligsameiet og har et dokumentert handikap som tilsier
behov for en slik plass. Seksjonseiere med dokumentert behov for HC-plass kan be styret om & bista
med omdisponering av parkeringsplassene slik at de far tilgang til HC-plass.

Ved etablering av ladepunkt for el-bil ma det spkes styret om tillatelse fgr lader settes opp. Spknad
ma inneholde informasjon om hvilken lader som gnskes etablert og hvem som skal utfgre arbeidet.
Styret skal besvare slik spknad innen 14 dager.

§7 Ordinzert sameiermgte
Garasjesameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til det ordinaere sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi de
saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning.

e styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning.

e valgav styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 8 ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdende ansvar.

§8 Ekstraordinzert sameiermgte
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nér to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme méate som for ordinzert
sameiermgte, jf. § 7.

§9 Sameiermgtets vedtak
| sameiermgte har sameierne stemmerett med én stemme for hver parkeringsplass (ideell andel) de
eier.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller sameieloven av 1965 gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
e Endring av vedtektene
e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.
2. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:
e At bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til a holde deler av fellesarealet ved
like
e Innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14
e Endringav §5, § 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§10 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Styrets leder velges
seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordinzere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke vaere sameiere
eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Ved utfgrelse av sitt
oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene
skal vedtas av sameiermgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.



Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.

§11 Styrets adgang til 3 forplikte sameiet
Med mindre sameiermgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret Garasjesameiet og
forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere garasjesameiet pa samme mate som styret.

§12 Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§13 Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Garasjesameiet og
ikke den enkelte Sameier.

Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen,
som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14 Vedlikeholdskostnader
Kostnader med drift og vedlikehold av Garasjesameiet skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:
e Eiendomsforsikring, jf. § 18
e Kostnader til vedlikehold av Garasjesameiets eiendom
e Strgm til lys/oppvarming/ventilasjon
e Drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e Renhold
e Kostnader ved forretningsfgrsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer.

Plikt til kostnadsdekning begynner & Igpe straks ideell andel med rett til parkeringsplass er
overlevert.

§15 Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av ett ar.

§16 Ansvar utad
Den enkelte sameier hefter utad ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Dersom
en sameier saledes har mattet bzere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter
sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§18 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til &
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.
§19 Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.
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Vedlegg 1 - Oversikt over garasjeplasser i Malerhaugveien 34 Garasjesameie (ment som en

illustrasjon pa plassfordelingen)

Plass nummer 15 er definert som en handicap plass.

Garasjeplan U2

14 [ 13 [ 12 ] 11 ] 10 ] 9 8 7 ] 6 [ 5 ] a 3 [ 2 1
23 [ 22 [ 210 [ 20 [ 19 | 18 | 17 [ 16 [ 15
37 [ 36 | 35 | 34 | 33 | 32 | 31 [ 30 [ 29
25 | 24 | 23 | 42 N 41 | 40 | 39
Garasjeplan U1
57 | 56 | 55 | 54 | 53 52 51 | 50 | 49 | 48 | 47 | 46
(67 [ 66 [ 65 | 64 [ 63 [ 62 [ o1 MM 60 [ 50 [ 58
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Hille Melbye Arkitekter AS
Hausmanns gate 16

0182 OSLO
Dato: 10.12.2013
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200803366-62  Saksbeh: Thomas Ruyter Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: MALERHAUGVEIEN 34A Eiendom:  130/204
Tiltakshaver: ~ JM Norge AS Adresse: Postboks 33, 1306

BZARUM POSTTERMINAL
Soker: Hille Melbye Arkitekter AS Adresse: Hausmanns gate 16, 0182 OSLO
Tiltakstype: Boligblokk (Hus 2) Tiltaksart:  Oppfering

FERDIGATTEST - MALERHAUGVEIEN 34 A

Jfi. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan péaklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 2, tett by

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslokommune.no  E-post: postmottak(@pbe.oslo.kommune.no

Saksnr: 200803366-62

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 10.12.2013 av:

Thomas Ruyter - Saksbehandler
Marianne K Lindeberg -

hetsled.

Kopi til:
- JM Norge AS, Postboks 33, 1306 BERUM POSTTERMINAL, post@jm.no

Side 2 av 2
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Velkommen til

Nordvik
| gren

Lgrenveien 51A, 0585 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Lgren, Bjerke, Sinsen, Ulven, ,&rvoll, Linderud,
Frydenberg, Rislgkka, Hasle, Teisen og Tonsen godt, og
vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i

valget av sitt nye hjem. Alle vare meglere har ogsd lang

nordvikbolig.no/kontorer/loren

fartstid og god kjennskap til de gvrige bydelene i Oslo.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

948 75 301



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema

Adresse: Malerhaugveien 34D 0661 OSLO

Bud mottat:

kl.

Betegnelse: Gnr 130, bnr 204, snr 44 (ideell andel 1/1) / Gnr 130, bnr 204, snr 84 (ideell andel 1/67) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 21-0212/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



