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Holmlia Senter vei 33



— HOLMLIA SENTER

lys og romslig 5-roms. God planlgsning. Stor innglasset balkong 10

lkvm. Parkering. 4 soverom. Neer tog og servicetilbud

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

3990 000,-
101 130,-

4 091 130,-
6 627,-

97 kvm

108 kvm

4

1

Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 27. mars 2026

Selveierleilighet
Eierseksjon

1983

Sander Flate
994 75 337
s.flate@nordvikbolig.no

Camilla Holten
41278 836
c.holten@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Lys, romslig og attraktiv 5-roms leilighet i 1. etasje med en gjennomtenkt og
familievennlig planlgsning. Boligen byr pa en innbydende entré, fire gode
soverom og en romslig stue med tilknytning til en delvis dpen
kjgkkenlgsning. Fra stuen er det utgang til en stor, innglasset balkong pa
ca. 10 kvm med tilhgrende bod. Her far du et ekstra oppholdsrom som kan
nytes store deler av dret. Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet
med kort vei til Holmlia senter, som tilbyr et bredt utvalg av butikker og
servicetilbud. | tillegg er det kort avstand til Holmlia stasjon med hyppige

buss- og togavganger.

Hgydepunkter:

-Parkering

-4 soverom

-Fjernvarme

-Ny parkett i 2026

-Stor innglasset balkong 10m?

-Kort gangavstand til buss, tog, butikker, treningssenter og servicetilbud

Velkommen!
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Arealer og innhold

BRA-i: 9l Beskrivelse .
1. etasje:
. 1 BRA-i: 97 kvm. Entre, 4 soverom, bad, kjokken og stue.
PrAe oy BRA-e: 1 kvm. Utvendig bod pa balkong.
BRA-b: 910 v BRA-b: 10 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 108 kvm.
Totalt BRA: 108 kvm



Holmlia senter vei 33
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Innglasset Balkong

FIDENS.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med cmirentlige mal.
Fakliske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Plantegning.

Plantegning 09
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Nokkelinformasjon

8-0096/26

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Holmlia Senter vei 33, 1255 OSLO

Gnr 185, bnr 70, snr 144 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Cuong Ton-That
Hai Trieu Thi Vy

3990 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

99 750,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

101130,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
114 130,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 091130,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

4104 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjsperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1983

BRA-i: 97 kvm
BRA-e: 1kvm
BRA-b: 10 kvm
Totalt BRA: 108 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 97 kvm. Entre, 4 soverom, bad, kjgkken og stue.
BRA-e: 1kvm. Utvendig bod pd balkong.

BRA-b: 10 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 108 kvm.
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Informasjon om boligen

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Tilgang til bruk av sameiets fellesarealer etter gjeldende regler.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealmadlingen er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-
beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mailt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk

forskrift.

Innglasset balkong pé& ca. 10 m? med adkomst fra stue. Sydvendt.

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder: Stue, 4 soverom, bad, entre og

kigkken.

| tillegg disponerer leiligheten en ekstern utvendig bod pd balkong p& 1 kvm.

Entre: Parkett pd gulv og malt panel pd vegger. Malt betong i himling. Porttelefon.

Kjgkken: Flis pd gulv, og malt panel og laminatplater pd vegg over benk pa
vegger. Malt betong i himling. Radiator. Innredning med mekanisk avtrekksvifte

over stekesonen. Det er integrert platetopp og stekovn.

Stue: Parkett pd gulv og malt panel pa vegger. Malt betong i himling. Radiator.

Utgang til balkong. Takhgyder er mdlt til 2.40 m.

Soverom 1: Laminat pd gulv og malt tapet pd vegger. Malt betong i himling.

Radiator.

Soverom 2: Laminat pd gulv og malt tapet pd vegger. Malt betong i himling.

Radiator. Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 3: Laminat pd gulv og malt tapet pd vegger. Malt betong i himling.

Radiator.

Soverom 4: Laminat pd gulv og malt overflate pd vegger. Malt betong i himling.

Radiator. Utgang til terrasse.

Bad: Flis pd gulv og flis pd vegger. Malt betong i himling. Radiator. Utstyrt med
dusjkabinett, naturlig avtrekk, opplegg for vaskemaskin, servantskap, wc og

stoppekran.

Tekniske installasjoner:

- Avigpsrgr av plast.

- Vannledninger av kobber.

- Sikringsskapet er plassert i felles oppgang. Automatsikringer.
- Radiator i alle oppholdsrom.

- Sentralfyr.

- Det er felles opplegg for varmtvann.

- Mekanisk ventilering via avtrekk pa bad og kjgkken, spalteventiler i vinduer.

Seksjonen disponerer 1 parkeringsplass merket 1008.



Det er mulighet for etablering av ladepunkt for elbil. Kostnader i forbindelse med

dette vil utgjgre ca kr 27.000,-.

Det er gjesteparkering pd sameiets omrdde, i tillegg til gateparkering etter

gjeldende bestemmelser.

Gjennomfgrte tiltak (2024-2025) i sameiet:

Oktober-november 2024: Ventilasjonsrens og rensing av avlgp i alle seksjoner.

Januar 2025: Ny avtale med Christiania Vaktmester. Kostnad redusert fra 65 000
kr til 48 000 kr per mdned.

Februar 2025: Ny avtale for skadedyrkontroll. Byttet fra Anticimex (80 000 kr/ar) til
Skadedyrkontroll (20 000 kr/ar).

Mars 2025: Kameraovervdking installert pd parkeringsplassen Grasje og

sgppelhuset.

April 2025: Installert nytt Idssystem (Salto brikkesystem) for hovedinngang, kjeller,

boder og garasje.
Mai 2025: Byttet 2 boddgrer ved Holmlia Senter vei 7. Malt alle utvendige
bodvegger. Malt inngangsdgr og vegger (innvendig og utvendig) ved

garasjeinngang i Holmlia Senter vei 4.

Juni 2025: Utbedret hull i vegger i alle 21 oppganger. Reparert og festet Igse fliser.

Informasjon om boligen

August 2025: Trimmet busker og klippet gress i sameiets omrdder. Felt 2 traer.

Innfgrt maks hgyde pd busker: 180 cm.

September 2025: Felt 10 treer som var angrepet av sopp.

Oktober 2025: Renset 12 overvannskummer som var tette av stein og slam.

November 2025: Utfgrt membranarbeid pd& garasjetak og kjellertak (tun nord).

Desember 2025: Byttet varmeveksler og ekspansjonskar i fyrrommet.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, ufaglaert

Arbeid som er utfgrt: Flisslegging.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fjeldlund boligsameie.

Samsvarserklaering:
Det fremgdr av tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt

samsvarserklaering for det elektriske anlegget.
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Informasjon om boligen

Fidens as v/ Christian Omre

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller. Grunnmur og baerende vegger av
betong/murkonstruksjoner. Yttervegger av betong forblendet med teglstein. Flatt

tak tekket med pappfolie (taket er ikke besiktiget). Etasjeskille av betong.

Vinduer i trerammer med 3-lags glass fra 2017.
Entredgr i malt utfgrelse. Brannklasse B30.

Formpressede innerdgrer.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Kjgkken - Overflater og innredning. Oppsummering: TG2 grunnet alder/sliktaje pd
kjgkken.

Kjgkken - Avtrekk. Oppsummering: TG2 grunnet ikke sug fra vifte.

Avigpsrgr. Oppsummering: TG2 grunnet alder.

Vannledninger. Oppsummering: TG2 grunnet alder pd kobberrgr samt at

kjgkkenkran lekker ved tapping av vann.

Vannbdren varme. Oppsummering: TG2 grunnet alder.

Bygningsdeler som har fatt TG3:
Vatrom - Vatrom. Oppsummering: TG3: Da det ikke foreligger dokumentasjon pa
utfgrelse og vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997 gis det TG3 pd

membran/tettesjikt.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Varmesentral. Oppsummering: TGIU: Sentralfyr. Anlegget var ikke tilgjengelig og
ble ikke besiktiget eller vurdert.

Varmtvannsbereder. Oppsummering: TGIU: Det er felles opplegg for varmtvann.

Anlegget var ikke tilgjengelig og er ikke vurdert.

Integrerte hvitevarer medfglger uten garanti.

Integrerte hvitevarer er: platetopp og stekeovn.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved utleie skal seksjonseier senest 14 dager fgr innflytting melde skriftlig til styret



hvem som er leietaker og hvor mange som skal bebo leiligheten. Seksjonseier md&
sammen med sin leietaker mgte personlig hos styret for at styret skal godkjenne
utleieforholdet. Alle forsinkelser vil bli belastet med 100 kr pr. dag. Ved hvert
fremleieskifte blir eier belastet med et fremleiegebyr pd kr 250,- som skal dekke
sameiets utgifter i forbindelse med fremleieskiftet.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn.

Energi og oppvarming

Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med salget.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Radiator

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke kjennskap til om det er tegnet Norgespris, da selger ikke selv bebor

leiligheten.

@konomi

Kr 6 627,- pr. mnd.

Informasjon om boligen

Inkluderer: Kommunale avgifter, vaktmestertjenester, forsikring, revisjon,

velikehold m.m

Spesifikasjon av felleskostnader:
Felleskostnader kr 2.143,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 477,- pr. md.
Kommunale avgifter kr 1.541,- pr. md.
Oppvarming kr 2.272,- pr. md.

Parkering kr 63,- pr. md.

Oppsparing underjordisk sgppel kr131,- pr. md.

Kommunale avgifter er inkludert i sameiets felleskostnader.

Det er opp til kjgper @ eventuelt inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteleverandgrer. Det md pdregnes kostnader til innbo, samt gvrige gnskede

abonnementer m.m.

Primaerbolig: Kr 1290 409,- pr. 2025
Sekundaerbolig: Kr 5161 634,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens boligkalkulator, og det tas

forbehold om feil ved beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den
nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at

markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
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Informasjon om boligen

selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pd

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke

ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjegr formuesverdien 25% av beregnet eller dokumentert
markedsverdi opptil kr 10.000.000, og deretter 70% av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av beregnet eller dokumentert
markedsverdi.

Fjeldlund sameie har en avtale med Telia pd leveranse av en grunnpakke som

omfatter TV og bredbdnd.

Sameiet

Fjeldlund Boligsameie, orgnr. 975590119

Eierseksjonssameiet Fjeldlund Boligsameie, med organisasjonsnummer 975 590 119,
ligger i Oslo kommune. Sameiet bestdr av 197 boligseksjoner og 1

naeringseiendom.

Forretningsfarer for selskapet er Solibo AS.
Revisor: BDO AS.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/fjeldlund.

Styreleder: Arfan Asghar.

Hentet fra referat informasjonsmgte (veirett)

Det pagdr en sak i sameiet knyttet til adkomstvei for renovasjon og
utrykningskjgretgy. Per i dag foreligger det ingen permanent godkjent Igsning
etter at tidligere avtale utlgp i oktober 2025. Styret arbeider aktivt med saken i
dialog med relevante myndigheter og aktgrer, og midlertidige lgsninger benyttes
inntil videre. Forholdet kan medfgre praktiske konsekvenser for beboerne, og det
er opprettet videre oppfalging for & finne en varig Igsning. Se dokument vedlagt i

salgsoppgaven.

Styret opplyser den 27.03.2026 at felleskostnadene planlegges gkt med 100 kr fra
neste dr, som fglge av bade gkte kommunale avgifter og kommende
rehabiliteringsprosjekter. Sameiet har for tiden en pdgdende sak mot OBOS som
gjelder veirett til Holmlia Senter 21-33. Fremover planlegges etablering av

underjordiske, bunntamte sgppelanlegg, samt fasadevask av hele bygget.

Solibo AS

Ingen forkjgpsrett.

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistar med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som baerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.



Informasjon om boligen 037

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. IN-ordning: Ja

Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Sameiet har totalt 2 felles lan.

Lan 1 - Vinduslan

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1213.39.21603
Nominell rente (flyt): 7,25 %
Innfrielsesdr: 2028

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.02.2026: kr 3 514 816
Andel av saldo: kr O
IN-ordning: Ja

Lan 2 - Garasjeldn

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.41.22091
Nominell rente (flyt): 7,30 %
Innfrielsesar: 2041

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.02.2026: kr 1205 673
Andel av saldo: kr O

Fellesgjelden/felleskostnader vil kunne endre seg ved gkning av renteniva
(kapitalkostnader), gkte energipriser/kommunale avgiter o.l. og evt. ved
vedtak/endringer vedtatt pd generalforsamling. Sameiet kan endre

felleskostnadene med en mdnedes skriftlig varse

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av

felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan

interessenter f& oversendt.

Sameiet budsjetterte regnskap for 2025: 1308 230,-
Arsresultat for 2024: 3 362 715,-

Vi gjgr oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av
styret kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks.
fremtidige vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pd feks. diverse

avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er ikke tillatt & fjerne radiatorer uten godkjenning av styret. Unnlatelse av &
melde fra om skadet eller fijernet varmemaler pé& radiator og/eller
varmtvannsmaler, medfgrer et gebyr pa kr 3000,-. Eventuell reparasjon ma dekkes

av seksjonseier.
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Informasjon om boligen

Postkasser og ringeapparater skal vaere merket med skilt tilpasset postkassene og

ringetabldene. Annen type merking er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pd verandaene og de avskjermede utearealene.

Dugnad avholdes som regel en gang mellom de siste ukene i april og de farste
ukene i mai. Sameiet anbefaler at alle som har mulighet deltar pd dugnad for &

gjgre boligsameiet fint far sommeren. Dugnad er ikke pliktig.

Det er tillatt & holde hund, katt og andre selskapsdyr. Dyrehold skal registreres hos
styret. | forbindelse med registreringen mad en spesiell erkleering undertegnes. |
erklaer ingen er inntatt ordensregler for dyrehold i sameiet og konsekvensen av

brudd pd disse.

Fglgende regler gjelder:

4.1 Dyrets navn og rase skal registreres hos styret.

4.2 Dyret ma ikke luftes i boligsameiet. Med dette menes at sameiets eiendom og
uteanlegg ikke skal veere dyretoalett.

4.3 Dyret skal fgres i badnd pd sameiets eiendom.

4.4 Dyrets eier har en spesiell plikt til & holde dyrene borte fra barnas lekeplasser.
4.5 Ekskrementer som ved et uhell skulle komme, ma fjernes med en gang

4.6 Ved tre begrunnede skriftlige klager fra andre beboere, md dyret omgdende
fjernes fra boligsameiet. A unnlate & etterkomme fjerning av dyr, etter

skriftlig beskjed fra styret, er & betrakte som vesentlig mislighold.

Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 93913056

Tomt

Tomtestgrrelse: 27 977 kvm (Eiertomt)
Pent opparbeidet tomt med grgnne fellesarealer, variert beplantning og et

tiltalende uteomrdde.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det vil bli skiltet med Nordvik-visningsskilt under annonserte visninger.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen har en sentral beliggenhet i et veletablert og trafikkskjermet boligomréde
pd& Holmlia, Sendre Nordstrand i Oslo. Det er kort avstand til bade sjgen og
marka, da bydelen strekker seg fra Oslofjorden til @stmarka. Her bor du med
gangavstand til alt man trenger i hverdagen, inkludert barnehage, skole,

servicetilbud og kollektivtransport.



Fra boligen er det gangavstand til nye Holmlia senter med alt av fasiliteter
innenfor servicetilbud slik som butikker, apotek, vinmonopol, kafeer, restauranter,
treningssenter, m.m. Dagligvarehandelen kan gjgres pd Rema 1000 eller Meny.
Kiwi ligger ogsd i naerheten. For ytterligere servicetilbud er det flere kjgpesentre
med kort avstand blant annet Senter Syd p& Mortensrud, Szeter torg og
Lambertseter senter. Samtidig er det en kort kjgretur til Kolbotn torg med flere
butikker, servicetilbud samt hyggelige kafeer og restauranter. Naerhet til kino og

andre kulturtilbud, bade pd Kolbotn og Symra pd Lambertseter senter.

Foruten urbane tilbud er ogsd avstanden til flotte turterreng kort. Enten det er
fotturer i skog og mark pd sommerhalvaret eller i skisporet om vinteren. @nsker
man sjgliv med gode fiske- og bademuligheter er det ogsa kort avstand til en av
Oslos mest populaere badestrender som bl.a. Hvervenbukta. Her ligger ogsd den
sveert idylliske kafeen Anne pd Landet, hvor du kan nyte en deilig kopp kaffe og en
av Oslos beste kanelboller mens du skuer ut over Oslofjorden. Omrddet har
mange andre rekreasjonsmuligheter som blant annet Sgndre Aas gard med

diverse aktiviteter for bade voksne og for barn.

Svartskog byr ogsd pd mye hygge og historie. Ta turen innom Svartskog Kolonialen
& kjgp en kaffe og bolle far turen gar videre ned til Roald Amundsens hjem. Samt
mange andre rekreasjonsmuligheter som blant annet Sgndre As Gard. Holmlia og
Sgndre Nordstrand har gode og veldrevne idrettsmiljger med mange forskjellige
idrettsgrener; Breddeklubben Holmlia Sportsklubb, som holder til i Lusetjerndalen,
gir barn og unge i lokalmiljget et godt idrettstilbud: fotball, hdndball, innebandy,
basketball, turn, dans og ballett. Omrdadet byr ogsd pa fasiliteter som
treningssentre, flere kunstgress fotballbaner, Ljan slaldmbakke pa Sloredsen, flere
golfbaner innenfor 10-15 minutters kjgring med bil. Omradet byr ogsd pd en

svgmmehall som nylig har blitt totalrehabilitert og flerbrukshall. Holmlia har gode
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og veldrevne idrettsmiljger med flere ulike idrettsgrener.

Holmlia har en variert bebyggelse med bade blokker, rekkehus og frodige

parkomrdader.

Naermeste bussholdeplass: Holmlia stasjon, kun 4 minutters gange fra leiligheten.

Her passerer totalt 9 ulike linjer.

Naermeste togstasjon: Holmlia stasjon, kun 5 minutters gange fra leiligheten. Her

passerer linje: L2 og L2x.

Naermeste trikkeholdeplass: Ljabru, ca é minutters kjgretur fra leiligheten. Her

passerer linje: 13 og 19.

Naermeste T-banestasjon: Mortensrud, ca 9 minutters kjgretur fra leiligheten. Her

passerer linje: 2 og 3.

| tillegg er Oslo S innen rekkevidde hvor totalt 24 ulike linjer passerer.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest datert 13.11.1985 for oppfaring av boligblokk. Videre
foreliger det ferdigattest for fasadeendring (Balkonger) datert 21.11.2000.
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i

samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
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ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik fra originale byggetegninger i forhold til hvordan boligen i dag er
benyttet. Soverom 4 eri originale byggetegninger godkjent som bod (tilleggsdel -
ikke godkjent til varig opphold). Endring av tilleggsdel til hoveddel medfgrer
sgknadsplikt til Plan- og bygningsetaten.

Det er ikke sgkt om bruksendring for nevnte avvik og selger baerer ingen
risiko/ansvar for at evt. godkjennelse kan eller vil gis. Kjgper baerer selv risikoen for

fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pdlegg fra det offentlige.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til byggeomrddet for boliger i henhold til reguleringsplan:
S-2449. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagdende byggesaker i neeromradet:

Holmlia Senter vei 17 og 18 - sgknad om fasadeendring, ombygging og
bruksendring av underetasje til treningsstudio. Saksnummer: 202510178. Siste dok.
20.03.2026.

Holmlia Senter vei 11 - ombygging av serveringslokale i 1.etasje, ny fettutskiller,
ventilasjon. Saksnummer: 202600788. Siste dok. 10.03.2026.

Holmlia senter vei 9 - bruksendring fra forretning til servering - Jgnk. Saksnummer:
202510226. Siste dok. 28.11.2025.

Holmlia Senter vei 9 - bruksendring av lokale til kulturarena. Saksnummer:
202520877. Siste dok. 29.01.2026.

Asperudveien 60 - bruksendring av 2. etasje fra kontor til bolig - Blokk B.
Saksnummer: 202512085. Siste dok. 10.10.2025.

Holmlia senter vei 3 - mulig ulovlig ombygging og bruksendring. Saksnummer:
202505204.

Liakollveien - riving og oppf@ring av service- og toalettbygg for bussjaferer ved
Holmlia stasjon. Saksnummer: 202515209. Siste dok. 29.10.2025

Eiendommen ligger i et omrdde med flere padgdende plansaker og byggesaker.
Utsnitt av de neermeste plansakene er inkludert, men vi oppfordrer alle
interessenter til @ undersgke forholdene grundigere. Vi anbefaler at man setter
seg godt inn i gjeldende reguleringskart og bestemmelser. Dersom kopi av disse
ikke fglger salgsoppgaven, kan du kontakte megler for & fa tilsendt

dokumentasjonen.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/185/70/144:

29.07.1983 - Dokumentnr: 21750 - Erkleering/avtale

Div. bestemmelser vedr. ledningsnett, adkomst, ubebygget
areal m.v.

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Gjelder denne registerenheten med flere



29.11.1983 - Dokumentnr: 37106 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:185 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.1998 - Dokumentnr: 27049 - Bruksrett
Bruksrett til boder.
Rettighetshaver: Holmlia Senter Sameie Il.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om kummer o.l.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.
Gjeninnfgrt etter tgl § 18. 19.12.2013 K.B.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om nettstasjon

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om kommunale installasjoner

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.
Gjeninnfgrt etter tgl § 18.19.12.2013 K.B.E.

Gjelder denne registerenheten med flere
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19.12.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.
Gjeninnfgrt etter tgl § 18. 19.12.2013 K.B.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.
Gjeninnfgrt etter tgl § 18. 19.12.2013 K.B.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om avstdelse av grunn til veiutvidelse, adkomst m.m.
Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.
Gjeninnfgrt etter tgl § 18. 19.12.2013 K.B.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1984 - Dokumentnr: 21149 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 144

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 98/17160
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EIENDOMMEN ER OPPDELT 1195 SEKSJONER

30.04.1993 - Dokumentnr: 18416 - Mdlebrev

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2001 - Dokumentnr: 15043 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 196

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 86/17326

Snr: 197

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 80/17326

Formdl/ sameiebrgk for denne seksjon:
Snr: 144

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 98/17160

16.03.2001 - Dokumentnr: 15043 - Resek/endring formal/brak/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 144

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 98/17326

12.01.1999 - Dokumentnr: 1526 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:485 Bnr:1

05.08.2021 - Dokumentnr: 958758 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:1

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:2
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:3
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:4
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:5
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:6
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:7
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:8
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:9
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:10
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:11
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:12
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:13
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:14
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:15
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:16
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:17
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:18
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:19
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:20
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:21
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:22
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:23
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:35 Snr:24
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:1
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:2
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:3
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:4
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:5
Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:6



Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:7

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:8

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:9

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:10

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:11

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:191 Bnr:81 Snr:12

Adkomstrett for brann-og redningsetaten, ambulansetransport og
Renovasjonsetaten i Oslo kommune

Gjelder til 17.06.2025

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
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etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

043



044

Informasjon om boligen

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler



som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell

juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Informasjon om boligen

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjsperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pd

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
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tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via vér hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bar derfor vaere pd minimum 30 minutter, og budforhgyelser bar skje
senest 10 minutter fgr fristens utlap. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en forsvarlig mate, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det

enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at

handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin



anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter

Informasjon om boligen

hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget
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Informasjon om boligen

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 13 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 4 000,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 5 250,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 500,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 135 275,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 3. april 2026

Sander Flate, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 99475337

Camilla Holten, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 41278836

Nordvik Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C

0369 OSLO

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslagsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.



Informasjon om boligen 049

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Majorstuen Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Nordvik Majorstuen
E-post: c.holten@nordvikbolig.no

lysninger for b
Vi viser til forespgrsel av 17.02.26
Megleropplysninger
Boligselskap:

Organisasjonsnr:

Gnr./bnr:

Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Roliocel<k Wi .

Solibo AS

SC

Feraniie
Pl

Dronning Eufemias Gat

0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo

Fjeldlund Boligsameie

Fjeldlund Boligsameie
975590119

185/70

Cuong Ton-That / Trieu Thie
vy

144
Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo

home.solibo.no/hp/fieldlund

Kontaktskjema til styret:

home.solibo.no/hp/fieldlund/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets &rsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pékostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 93913056

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen og boligselskapets hjemmeside.
Ingen

Eiet

Seksjonen disponerer 1 parkeringsplass

17.02.2026

Informasjon om lén -
- Lan 1 - Vinduslan:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1213.39.21603
Nominell rente (flyt): 7,25%
Innfrielsesar: 2028
Lanetype: Annuitet
Antall terminer pr ar: 4
Saldo pr 01.02.2026: kr 3514816
Andel av saldo: kro
IN-ordning: Ja
- Lan 2 - Garasjelan:
Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.41.22091
Nominell rente (flyt): 7,30 %
Innfrielsesar: 2041
Lanetype: Annuitet
Antall terminer pr ar: 12
Saldo pr 01.02.2026: kr 1205673
Andel av saldo: kro
IN-ordning: Ja
Total andel fellesgjeld for seksjonen -

kr0
@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader kr 2.143,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr  477,- pr. md.
Kommunale avgifter kr 1.541,- pr. md.
Oppvarming kr 2.272,- pr. md.
Parkering kr  63,-pr.md.
Oppsparing underjordisk sgppel kr  131,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 6.627,- pr. md.
Ligningsposter pr. 31.12.2024:
Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 30510 | kr 3594

Opplysning om restanser

Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & f&
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.




Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om 4 fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjppere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink. mva

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Holmlia Senter vei 33

1255 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype:
Byggear:

BRA:
BRA-i:

Rapportdato:

Leilighet
1983

115 m?
97 m?

24.3.2026 (Gyldig til 24.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0

TG-1 TG-2

3

& Supertakst

GNR: 185 BNR: 70 SNR: 144

Christian Omre
Fidens as

TG-3

rodelokkatakst@gmail.com

TG-IU

Holmlia Senter vei 33
1255 Oslo

Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pd grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo 2avi13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold il forskrift til avhendingslova (Tryggere bolig ) av 8. juni
2021 . 1850, slik forskriften er endret ved forskift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehoret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom ntet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41237

Dersom det har vaert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fer &rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentiige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentiige forhold.

Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo 3avi13

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er t nedenfor. Feltet gir en kort forklaring p& hvorfor tiistandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet Utfyllende ger finnes i

Utvidet el-ko

oll

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG3
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom - Vatrom TG3: Da det ikke foreligger dokumentasjon pa utferelse og vatrommet er

bygget etter byggeforskrift fra for 1997 gis det TG3 p& membran/tettesjikt.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Kjekken - Overflater og innredning TG2 grunnet alder/sliktaje pa kjekken.

Kjokken - Avtrekk TG2 grunnet ikke sug fra vifte.

Avlepsror TG2 grunnet alder.

Vannledninger TG2 grunnet alder pa kobberrer samt at kjekkenkran lekker ved tapping av
vann.

Vannbaren varme TG2 grunnet alder.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Varmesentral TGIU: Sentralfyr. Anlegget var ikke tilgjengelig og ble ikke besiktiget eller
vurdert.

Varmtvannsbereder TGIU: Det er felles opplegg for varmtvann. Anlegget var ikke tilgjengelig og

er ikke vurdert.

& Supertakst Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo 4av13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
23.3.2026 24.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Cuong Ton-That Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgit av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Christian Omre Telefon: 93060672
Firma: Fidens as Epost: rodelokkatakst@gmail.com
Tittel: Adresse: Olaf Helsets vei 5, 0694 Oslo

Profesjonsansvarsforsikring:  IF

Om bygningssakkyndig:

Tomrermester fra Oslo. Utdannet som takstmann gjennom NEAK (Norges Eiendoms Akademi).

Egne premisser:

Det er satt anslag for utbedringskostnader pa alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG 3. Kostnadene er et forsiktig overslag basert pa bygningsdelens
standard og kvalitet, med utgangspunkt i registrerte avvik og anbefalte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med
et pristilbud fra handverker. Endelig kostnad vil avhenge av valgt standard, materialpriser og tienesteytere. Det kan ogs foreligge forhold som ikke kommer
frem i rapporten.

Taksten er gjennomfrt etter beste faglige skjenn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) er malt med handholdt laser,
der awvik p& inntil 2 % kan forekomme. Fuktsek er utfert med fuktindikator av typen Protimeter MMS 3, supplert med visuelle og sansbare observasjoner.

Den bygningssakkyndige er ikke gjort kjent med andre forhold enn de som fremgar av rapporten. Kun klart synlige awvik registrert ved visuell kontroll er
anmerket, uten inngrep i konstruksjoner. Det tas forbehold om skjulte feil og mangler. Alder er i seg selv et symptom pa slitasje, og referansenivéet er
byggeforskrifter som var gjeldende pé& oppferingstidspunktet.

Tilstandsgrad 2 benyttes ogs4 pa bygningsdeler som ikke er tilgiengelige for kontroll nar disse har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Det er
ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler som isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, vann- og aviepsinstallasjoner, med mindre dette er
seerskilt beskrevet i rapporten.

Eldre bygninger kan ha skiuite feil og mangler som ikke lar seg avdekke ved visuell befaring. Arlige driftskostnader for eiendommen er ikke vurdert.
Rapporten er utarbeidet i henhold til forskriftens krav til tilstandsrapport for leiligheter, slik dette er bestilt av selger/megler. Den bygningssakkyndige har

ikke selvstendig vurdert om objektet skulle veert klassifisert som leilighet eller bolig. Bygningsdeler som normalt ville veert vurdert i en boligtakst, som
yttervegger, jon, taktekking, ing, grunnmur/fundamenter, kjeller og loft, er derfor ikke undersok

Informasjon om boligen

Adresse: Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 185 Bruksnr: 70 Festenr:
Seksjonsnr: 144 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 1983

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller.

Grunn og fundamenter:

& Supertakst Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo 5av 13

Grunnmur og baerende vegger av betong/murkonstruksjoner.

Yttervegger:
Yttervegger av betong forblendet med teglstein.

Takkonstruksjoner:
Flatt tak tekket med pappfolie (taket er ikke besiktiget).

Gulvsystemer:
Etasjeskille av betong

5. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i innenfor \de vegger. Kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer ir 1 se her: \domnorge.no/nyl g \-om g-article2588-919.html
Bygning: Hovedbygg
Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) et balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 108 97 1 10 0
Romfordeling: Romfordeling:
Entre,4 soverom, bad, kjekken, ~ Utvendig bod pa balkong.
stue.
Kjeller 7 0 7 0 0
Romfordeling:
Kjellerbod
Totalt m? 15 97 8 10 [

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

& Supertakst Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo 6av 13
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6. Hovedrapport 6.3 Kjokken

Overflater og innredning

61 Balkong, terrasse, platting

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type Balkong Er det pévist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Innglasset balkong pa ca. 10 m? med adkomst fra stue. Sydvendt

Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Det er integrert platetopp og stekeovn. Frittstiende kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, Hvitevarer er

ikke tilstandsvurdert.

Nye balkonger i boretslaget i 2017, opplyst av dagens eier.
Kjokkeninnredning med glatte laminerte fronter, laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum
som har etgreps blandebatteri.

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
TG2: Kjekkeninnredningen har passert mer enn halve sin forventede brukstid.
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
TG2: Det mangler en der til hjorneskapet.
Er balkong / terrassen tekket? Nei TG2: Svelleskader pa en kjekkenfront
Oppsummering av balkong, terrasse, platting Det anbefales & montere komfyrvakt pa alle kjokken som brannsikringstiltak, selv om dette ikke var

krav p4 etableringstidspunktet.

Det anbefales & montere lekkasjesikring pé alle kjokken som et forebyggende sikkerhetstiltak, selv
om dette ikke var et krav ved kjokkenets etablering.

6.2 Vinduer og derer

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Beskrivelse Det synes ikke nedvendig med umiddelbare tiltak da funksjon i hovedsak synes opprettholdt, men
det mé paregnes utskiftning/utbedring for & f& TGO/1.

Vinduer i trerammer med 3-lags glass fra 2017.

Entreder i malt utforelse. Brannklasse B30. Avtrekk

Formpressede innerderer. Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk over stekesonen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Ja
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Er det pAvist punkterte eller sprukne glass? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-2
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei . ;
TG2: Avtrekk har begrenset funksjon. Suger ikke.
Er det ved stikkprover registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei Anbefalte tiltak avtrekk
Ytterligere ber utfores a\ for & avklare tilstand og ekonomiske
Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei erligere ur r UtTeres av Tagmanr r & avidare °g !

konsekvenser. Nedvendige tiltak gjeres deretter.

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke observert punkterte glass p& befaringen, men dette kan ikke utelukkes. For & avdekke
punktert glass kreves rett lys og temperatur.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
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& Supertakst

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdi / midlertidig i Ikke kontrollert
Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei
Takheyder er mat til:

Stue: 2.40 m.

Er det avik ved rekkverk, handloper eller &pninger mellom trinn p& Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det awvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type aviopsrer Plast

Er det gjennomfort arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Innvendige aviepsrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjokken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Har aviepsrer nddd en alder som gir @kt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kioakk er luftet over tak er ikke foretatt.

TG2: Avlepsrorene har passert mer enn halvparten av forventet levetid for skjulte reranlegg. P4
denne bakgrunn er TG 2 satt, selv om det ikke er registrert lekkasjer ved befaring

tiltak / ytterlig

Det er né ingen symptomer pé funksjor men vaer pé at dette er en
risikokonstruksjon. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig &
skifte aviopsror.

Grunnet stoy fra vannl&s pa bad, ber dette sjekkes opp av en fagmann, og nedvendige tiltak gjeres
deretter.

Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo 9av13

6.6 Vannledninger

6.7 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

TG2: Deler av innvendige vannledninger fra byggeér har nadd en hey alder og gir ekt risiko for
skader i tiden som kommer.

Stoppekran er plassert p& bad.

TG2: Kjokkenkran lekker ved tapping av vann

tiltak /y

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pé eldre anlegg.

Kiokkenkran ma repareres eller skiftes ut.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfort tvidet el-kontroll i lopet av de siste Nei
5 4r?
Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i felles oppgang.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo 10 av 13



Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pé varmgang (termiske skader) pé kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersml til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med
masse beregnet for formalet

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentiig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Det registreres beraringsfare og sterre feil pa anlegget. En utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.8 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer

Radiator i alle oppholdsrom

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Er det tegn pé skader ved gjennomforinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbdren varme TG-2

TG2: Anlegget er bygd med jernrer og har oppnadd en hoy alder. Det vil véere risiko for skader og
lekkasjer i tiden som kommer.

& Supertakst Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo 1lav 13

tiltak /y

Det er for ayeblikket ikke behov for utbedringer da anlegget fungerer som det skal. Imidlertid kan
skader oppstd med tanke pa anleggets alder. Jevnlig tilsyn anbefales.

6.9 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke tilgiengelig

Totalvurdering av varmesentral

TGIU: Sentralfyr. Anlegget var ikke tilgiengelig og ble ikke besiktiget eller vurdert.

6.10 Varmtvannsbereder

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig

TGIU: Det er felles opplegg for varmtvann. Anlegget var ikke tilgiengelig og er ikke vurdert.

6.11 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk ventilering via avtrekk pa bad og kjekken, spalteventiler i vinduer.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggedr? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Det regi: ikke sug fra \aler pa bad eller kjokken. Dette er omtalt under "vatrom" og

"kjokken".

Merknad: Det er boretslaget sitt ansvar og det er en pagende sak, opplyst av dagens eier.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
& Supertakst Holmlia Senter vei 33, 1255 Oslo 12 av 13
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Oppsummering av vitrom

TG3: Da det ikke foreligger dokumentasjon pa utferelse og vatrommet er bygget etter
byggeforskrift fra fer 1997 gis det TG3 p& membran/tettesjikt. Byggeforskrift fra fer 1997 stilte ikke
Krav til tettesjikt pa vegger i vatrom og det legges til grunn, p& bakgrunn av manglende
dokumentasjon, at vatrommet ikke har tettesjikt utover minstekravet ved byggedr. Ved eventuell
vannlekkasje fra installasjoner vil det potensielt kunne renne nedover i bygget.

Videre registreres det:

TG2: Flatt gulv.

TG3: Ikke tilgjiengelig sluk.

TG3: Ikke sug fra ventilasjonskanal.

TG2: Fuktskader i servantskap.

TG2: Sprekk i servant.

TGIU: P4 grunn av bygningsmessige hindringer er hulltaking fysisk umulig mot vtsone.
Anbefalte tiltak

Badet m& péregnes totalrenovert.

Om ikke badet blir renovert, anbefales det & installere et tett dusjkabinett for for & minske
forbruksvann p& vegger. Det anbefales ogs& montering av lekkasjestopper, dette endrer ikke

tilstandsgrad.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

6.13 Qvrig

Beskrivelse

Det registreres en sprukket gulvfiis p4 kjokken.

6.14 |kke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

* Rom under terreng

* Takkonstruksjon og loft
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Wy, Hai Trieu Thi

Ton-That, Cuong

0578-5000-4-2304080

0578-5095-4-524047

2

2026-02-21 15:26:15

2026-02-21 15:21:58

Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Holmlia Senter vei 33, 1255 OSLO Nordvik Majorstuen
Selgere

Cueong Ton-That, Hai Trieu ThiVy

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. august 1994 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer:

jeldlund boligsameia
Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufaglmrt

Arbeid som er utfart: Flisslegging

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Uiyt dato
21 feb. 2026

Oppdragsnummer
8-0096/26

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fjeldlund balig;

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for ek pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mesi

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

Side 2av 5

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som falger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapp eller
Nei

inger etc. om boligen?

SideSavs



23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler o liknende?

Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak sem kan eke husleien/festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen  vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 8-0096/26

Side5av s
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SOLIBO SOLIBO

Fovenkder styrots hverdag Fomokiersvts ey 03
aker boligielika

INFORMASJON OM
GIJENNOMF@RING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at

«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal giennomfgres.
. o]
O rd | n & rt a rSI | |¢te Arsmgtet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.

F. |d | d B | . o Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke

_]e un (0] |gsa meile saker drsmetet skal behandle, og md veere sd lang at seksjonseierne far
. rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

22. april 2025

Dersom drsmgtet ikke gjiennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinzer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinzer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsferer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktoy
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1. KONSTITUERING
Til eiere i Fjeldlund Boligsameie
11 Valg av mgteleder

. kollfs kollvi
INNKALLING TIL ORDINZAERT 13 Pegitering av antall semmebersttigede | matet
o 1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
ARSMOTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Dato for mgte: 22.04.2025

Tidspunkt: 18.00 Styrets sammensetning

Sted: Deichman Holmlia (Holmlia Senter vei 16, 1255

Oslo) Styreleder: Arfan Asghar Pa valg: 2026

Styremedlem: Mohammad Ishag Omar Pa valg: 2026
Styremedlem: Ashraf Butt Pa valg: 2026
Styremedlem: Shehzad Sarwar Pa valg: 2026
Styremedlem: Akhatar Igbal Pa valg: 2026
Varamedlem: Neha Agnihotri Pa valg: 2026

TIL BEHANDLING FORELIGGER: Varamedlem: Fitim Troni Pa valg: 2026
Kontaktinformasjon

1. KONSTITUERING Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/fieldlund/kontakt

2. ARSRAPPORT FOR 2024 Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret

og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

4. GODTGIQRELSE TIL STYRET Forretningsfgrer
Navn: Solibo AS
Revisor
Navn: BDO AS
Forsikring
Forsikringsselskap: GJIENSIDIGE FORSIKRING ASA
Polisenummer: 82008084

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktoy Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:

Styrets arsrapport tas til orientering. Ars regns ka p 2024

for

Fjeldlund Boligsameie

Orgnr: 975590 119

Disponible midler

W24 2023
DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 1556555 1724453
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER
Arets resultat 3362715 1520 562
Endring av egenkapaal 32747
Avdrag o 1999 655 1655713
ARETS ENDRING 1 DISPONIBLE MIDLER 1363 059 -167 898
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 2919614 1556 555
SPESIFIKASION AV DE DISPONIBLE MIDLENE
Omlgpsmidier 3878 154 2429381
Kortsiktig gield 958 539 872 826
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 2919615 1556 555

Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styrele | Vediikehold | Digitale verktay
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Resultatregnskap 2024

*" | soLIBO

Balanse 2024

Note Regnskap  Regnskap  Budsjett  Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
innirevde felleskostnader 2 8851678 8991128 8545584 8655720
Annen driftsrelatert inntekt 3 2706666 1011090 2477269 2451240
SUM DRIFTSINNTEKTER 11558344 10002218 11022853 11 106 960
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 50162 50020 46200 152010
Styrehonorar 3 196 698 327563 327563 375000
Forsikring 6 925495 822058 904300 1035600
Forretningsforsel 307226 289019 307200 318000
Revisjon 12038 9978 10000 10000
Kommunale avgifter 2409758 2015581 2450569 2450040
Energi/fyring 7 144 168 199977 196400 242880
Kabel-TV/internett 1260024 1168138 1219255 1129080
Vedlikehold s 557865 850 604 759500 1074960
Vaktmestertjenester (] 672699 843 447 815200 699960
Renhold 10 496829 207675 194900 316080
Andre driftskostnader 1 791004 1191675 1352880 801120
SUM DRIFT 7823966 7975735 8583967 8604730
DRIFTSRESULTAT 3734378 2026483 2438886 2502230
Finansinntekter 12 168 283 93717 0000 166200
Finanskostnader 13 539 947 599638 1675700 1360200
RESULTAT FINANSPOSTER 371 664 505921 1595700 1194000
Resultat 3362715 1520562 843186 1308230
DISPONERING
Overfart til/fra egenkapital 14 3362715 1520562
SUM DISPONERING 3362715 1520562

Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styreledels
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Note Balanse Balanse
2024 2023

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Investeringer i Aksjer, andeler o verdipapirfondsandeler 6200 6200
SUM ANLEGGSMIDLER 6 200 6 200
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer -123 228 -100 916
Forskuddsbetalte kostnader 15 293871 244 606
Bankinnskudd 16 3707511 2285 691
SUM OML@PSMIDLER 3878154 2429381
SUM EIENDELER 3884 354 2435581
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -2944 094 6 306 809
SUM EGENKAPITAL -2 944 094 -6 306 809
GIELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 17 S 869 508 7 869 564
SUM LANGSIKTIG GJLD S 869 908 7 869 564
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergeld 33 420373
Forskuddstreik 0 9919
Skyldig arbelidsgiveravgift 0 4181
Pilept arbeldsgiveravgift pi feriepenger 643 643
Brenselsregnskap 2024 47 305 0
Brenselsregaskap 2023 0 86 599
Periodisering av lean 2428 0
Skyldyg feriepenger 4560 4560
Pilgpt rente 14036 21345
Annen pllspt kostnad 4n2072 495 604
Annen kortsiktig gield 14634 0
Mellomregning utlegs 3550 2800
SUM KORTSIKTIG GJELD 958 539 872 826
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 884 353 2435581

verktay

Solibo AS | Autorisert regnskapsferer | Radgivning | Sty!
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Sameiets drsregnsiap er satt opp | samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for smd foretak

FOR KL 06 AV BAL

Omiepsmidier og kortsiktig gield omfatter poster som focfaller 1 betalng innen ett e, Gvrige poster er
Klassifisert som anleggemidier/langsiktiy gjekd. Omi idler vurderes 1l ar Kortsiktig
gield balansefares til nominelt bekop pd etableringstidspunktet. Anleggsmidier vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til vickelig verds dersom verdifallet ike forventes § vaere forbigiende.
Langsiktig gield balansefgres til nominelt belgp pd etableringstidspunktet

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er opplort i balansen ti phlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gisres pd grunnlag av indiiduelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEXTER
Felleskostnadene inntektsfores | takt mod opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen lonnskjoring vil skattetrekk settes pd separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Inrskuddet tibarer myndighetene og kan ikke disponeres fritt

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidier balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlets levetid

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Innikrevde felieskostnader 5505 646
Kabel-TV/Internett 1184224
Kapitalkostnader 1 (vindusldn) 1428429
Kapitalkostnader 2 (garasjeldn) 142479
Parkering 139 300
Garasjer 59 600
Annen inntekt 1 (Rens av ventilasjonskanaler og avigpsrer) 392 000

8851678

Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktoy
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NOTE 3 - ANNEN DRIF TSRELATERT INNTEKT

Elbillading 656
Refusjoner 12000
Elektrisitet 1412
Nekler/portipnere 8380
Komemunale avgifter 2425078
Leieinntekt fast elendom utenfor avgiftsomradet 126 920
Innbetaling pd IN-avtale 122029
Annen inntekt 11503
Sum annen driftsrelatert inntekt 2 706 666

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er | sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pd styrehonorar, og beleper seg
1 kr 27 734,

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER

Poriodisering av lean 17 550
Periodisering av feriepenger 2106
Periodisering av arbeidsgiveravgift 2475

%8 av arbeidsg av peng 297
Arbeidsghveravglft 27734
Sum personalkostnader S0 162

NOTE 5 - STYREHONORAR

Ekstern styreleder 67 698
styret 129 000
Sum forsiksing 196 698

NOTE 6 - FORSIKRING

Forsikring bygninger 924051
Andre forsikringer 1444
Sum forsikring 925 495

NOTE 7 - ENERGI/FYRING

Elektrisitet 137 205
Fjernvarme 6963
Sum energl/fyring 144 168

NOTE 8 - VEDUIKEHOLD

Storre vedlikeholdsarbeid 31998
Vedlikehold WS 473137
Vedlikehold elektro 16 500
Vedlikehold lekeplasser/uteomride 84119
Vedlikehold brannsikring 983
Vedlikehold fyringsanlegg 15124
Sum vedlikehold 557 865

Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Sty se | Vedlikehold | Digitale verktay
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NOTE 9 - VAKTMESTERTIENESTER

Vakimestertjenester 629 160
Vaktmestertjenester tillegg 43539
Sum vaktmestertjenester 672 699
NOTE 10 - RENHOLD

Det har vaert etterbetalt kostnader fra 2023

Mattiele 33445
Renhold 407 748
Renhold tilepp 55 636
Sum renhokd 496 829
NOTE 11 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalieie 3000
Renovaspon 123750
Skadedyrarbexl/soppontrol 55 568
Snebroyting/gressklipping 6508
Leie transportmidier 1187
Driftsmaterialer 824
Datautstyr og -rekvisita 2116
Programvare/isenser 6438
Npkler og Wser 52089
Egenandeler forsikring 10000
Kostnader dugnad 19182
Infrastruktur elbdlading 103853
Juridisk bistand 9999
Vakthold 119393
Annen fremmed tjeneste 96 986
Kontorrekvisita 2857
Dprer og porter 6250
Garasper 96 150
Servicekostnad 25000
Styrempter 2808
Generalforsambng/drsmete 688
Predifferanser -41
Bank- og andre transaksjonskostnader 7775
Omkostainger inkasso 125
Annen kostnad 23906
Konstaterte tap pd fordringer 14 593
Sum andre driftskostnader 791 004
NOTE 12 - ANANSINNTEKTER

Annen renteinntekt 77146
Kundeutbytte forsikring 91137
Sum finansinntekter 168 283

Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styreledel
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NOTE 13 - HNANSKOSTNADER

Annen rentekostnad 32261
Annen rentekostnad 1213.39.21603 408 265
Annen remekostnad 1 16364122091 99 421
Sum finanskostader 539 947
NOTE 15 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 274571
Andre forskuddsbetalte kostnader 19300
Sum forskuddsbetalte kostnader 293 871
NOTE 14 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 1520562
Overfart til/fra egenkapital 3362715
Opptjent egenkapital 31,12 4883277
NOTE 16 - BANKINNSKUDD OG UGNENDE

Driftskonto 3707192
Bankinnskudd for skattetrekk 319
Sum o ignende 3707 511
NOTE 17 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSIONER

Bank Nordea DNB oNB
Lnenummer 6030,80.63286 1213.39.21603 1636.41.22051
Linetype Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksdr 2013 2016 2021
Lepetid 12 & 124 20 4¢
Innfrielseds 2025 2028 2041
Rentesats (nominell) 8,60 % 7.75% 780%
Opprinnelig linebelop 5 000 000 20 000 000 1388 984
Linesaldo 01.01 811981 5772032 1285551
Opptak | periode

Avdrag | periode 811 581 1151104 36571
Linesaldo 31.12 4620928 1248 930

Forslag til vedtak:

Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for giennomfgrt styreperiode pa kr.

290.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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FULLMAKTSSKIEMA
ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli awvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr megtet:

Registrering av eiers informas|

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktoy
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PROTOKOLL FRA ORDINZERT ARSMOTE |
FIJELDLUND BOLIGSAMEIE

Mgtedato: 22. april 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Deichman Holmlia

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Mikkel Vier Simensen foreslatt.

Vedtak: Godkjent, enstemmig.
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Mikkel Vier Simensen foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Nebahat Calimli foreslatt.
Vedtak: Godkjent, enstemmig.
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
21 seksjonseiere
3 fullmakter
Totalt 24 stemmer

Vedtak: Godkjent, enstemmig.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent, enstemmig.

Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

. Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares

til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent, enstemmig.

4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 290.000 for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent, enstemmig.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
Mikkel Vier Simensen Nebahat Calimli



Fjeldlund Boligsameie Holmlia Deichmanske bibliotek, 13. okt. 2025

Referat fra informasjonsmgte i Fjeldlund Boligsameie

Styret kalte inn alle eiere og leietakere til et ekstraordinaert informasjonsmgte mandag 13. okt.
Hensikten med & avholde mgtet var & dele informasjon i saken om veirett og mulige konsekvenser for

beboere.

Holmlia Senter og tilhgrende boliger i neeromradet ble oppfgrt av OBOS omkring 1982. Ifplge
Plan- og bygningsetaten ble det stilt krav om at OBOS etablerte en adkomstvei fra
Holmliaveien til bruk for renovasjonstjenester, ngdetater og gvrig tungtransport. Pa grunn av
kostnadsnivaet etablerte OBOS i stedet en vei fra Asperudveien, via den tidligere
drosjeholdeplassen og den gamle Meny-butikken, ned til Midttunet (HSV 21-25), Tun Syd
(HSV 26-33) og Sameie 2 Holmlia Senter (HSV 15-20, over biblioteket). | 1984 ble Fjeldlund
Boligsameie og Sameie 2 Holmlia Senter fradelt og solgt som selveierboliger. Den etablerte

adkomstveien har siden veert benyttet i over 36 ar.

Utbyggingen av nye Holmlia Senter i 2018 medfgrte store endringer i eksisterende
infrastruktur og den etablerte adkomstveien ble fjernet av utbygger. Plan- og bygningsetaten
stilte krav om at det matte etableres ny adkomstvei til Fjeldlund Boligsameie, Midttunet og
Tun Syd. Til tross for at OBOS bekreftet at veien skulle etableres, ble det i stedet inngatt en 5-
rig avtale med Holmlia Boligsameie (Holmliveien) om begrenset adkomstrett av deres vei for
renovasjonstjenester og utrykningskjgretgy. Avtalen ble inngatt uten involvering eller
informasjon til Fjeldlund Boligsameie eller Sameie 2 Holmlia Senter, og adkomstveien er blitt
benyttet i god tro. Avtalen utlgp 10. oktober 2025, hvilket innebaerer at det per dags dato ikke

er noen godkjent adkomstvei for renovasjonstjenester eller ngdetater til vare eiendommer.

Styret har over lengre tid veert i dialog med relevante myndigheter og aktgrer i saken og
arbeidet pagar fortsatt. Arbeidet med saken om veirett krever stor arbeidsmengde av styret
og pavirker deres kapasitet til & arbeide med andre viktige oppgaver i sameiet. Til tross for
betydelig innsats, har det hittil ikke fgrt til noen Igsning som fglge av stor motstand og

ansvarsfraskrivelse.

Solibo AS | Forretningsfgrsel | Advokat | Styrele e | Vedlikehold | Digitale verktgy | Autorisert regnskapsfgrer

Status per medio oktober er at styret avventer tilbakemelding fra advokaten som bistar OBOS,
bydelsoverlegen og Plan- og bygningsetaten. Det er opprettet ulovlighetssak som ligger til behandling
og det er lagt frem bekymringsmelding om forholdene som pavirker sameiets og naeromradets miljg

og sikkerhet. Styret opplever stadig at tonen forandrer seg i mgte med etatene.

Informasjonsmetet har til hensikt & papeke at det er viktig a veere kjent med konsekvensene saken har
for Fjeldlund og beboerne, samt for Holmlia senter, sygmmehallen, naboene og treningssenteret Evo

som kommer.

Veien som benyttes per 13. okt. er ikke avsperret, men det er bare spgrsmal om tid fgr denne ikke kan
benyttes lenger. Styrets holdning til arbeidet fremover er at veien ma anses som sperret etter avtalens
utlgp. Nar veien sperres, vil utrykningskjgretgy matte benytte alternative adkomstveier for a8 komme
til eiendommene. Disse adkomstveiene er midlertidige kriselgsninger og ikke holdbare pa permanent
basis. At det vil kunne bli gkt ferdsel utenfor en godkjent adkomstvei medfgrer uten tvil svekket

trafikksikkerhet pa og rundt eiendommene.

Manglende tilgang for renovasjonsetaten vil utgjgre en stor miljg- og helserisiko ikke bare for barna,
men alle beboerne i sameiene og narmiljget. Styret har forespurt renovasjonsetaten om det kan vaere
et alternativ & benytte mindre biler i renovasjonsarbeidet, men har fatt tilbakemelding om at det ikke
vil vaere tilstrekkelig for & handtere mengden avfall fra sameiet. Styret anser derfor a trille
spppeldunkene til avfallshandteringen i kjelleren pa Holmlia Senter som eneste alternativ. Den
estimerte kostnaden pa kr 500 000,- kreves dekket av OBOS. Inntil noen Igsning for avfallhandteringen

er pa plass, ser styret seg ngdt til a gke antallet sgppeldunker til disposisjon for beboerne.

| sum kan ovennevnte forhold pavirke boligverdiene i negativ forstand.

Avslutningsvis vil styret oppfordre eiere og leietakere til & engasjere seg i saken. Alle innspill og forslag
vil mottas med takk. Det er blitt vurdert, og er en pagaende diskusjon innad i styret, hvorvidt saken
bgr belyses i media. Medieomtale vil sette OBOS i darlig lys og kan gke presset pa dem til & finne
Ipsning. Styret er innstilt pa & ga rettens vei dersom det blir ngdvendig for a finne en Ipsning pa saken.
Slik styret ser det, vil Fjeldlund ha mer a tape pa a ikke ta saken til retten — det vil vaere det samme

som a akseptere dagens situasjon.

Med vennlig hilsen

Styret i Fjeldlund Boligsameie
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SAMEIETS HUSORDENSREGLER

De farste husordensreglene ble laget og tatt til etterretning pé farste ordineere
sameiermgte den 29. april 1985.

Husordensreglene ble pé ny endret og vedtatt pd sameiermgte den 23. januar 1990.
Den siste endringen fant sted pa sameiermate den 30. mars 2009.

Hensikten med husordensreglene er & fastsette rammer for semmelig oppfarsel og
opptreden i sameiet og i fellesskap med andre beboere.

Husordensreglene er en minimumsramme. Like viktig er det & falge sedvane og
praksis som har utviklet seg ndr mennesker bor i fellesskap. Dette bygger pa god
tradisjon, og det er forventet pa det sted man bor at alle fglger de regler og den
sedvane som eksisterer.

Husordensreglene gjelder for og skal ogsa respekteres og etterleves av fremleiere. Det

er alles ansvar a pése at husordensreglene fglges. Det er styrets ansvar a gripe inn nar
det blir varslet om brudd pa husordensreglene.

HUSORDENSREGLER FOR FJELDLUND BOLIGSAMEIE

lonledning
Sameierne plikter & fglge husordensreglene og de er ansvarlige for at reglene blir over
holdt av husstanden, fremleiere og andre som gis adgang til leiligheten.

Leiligheten ma ikke brukes slik at den generer andre. Husordensreglene skal sikre
beboernes orden, ro og hygge i hjemmene og pa sameiets omrader.

Styret har plikt til & patale overtredelse av bestemmelsene, og ved gjentatte overtredelser

& iverksette de tiltak det finner ngdvendig for & bringe overtredelsene til opphar.
Vaktmester og tun ansvarlig har fullmakt fra styret til & pase at
husordensreglene overholdes. De har likeledes anledning til etter instruks fra
styret & handheve reglene.

Henvendelser om husordensreglene og/eller brudd pa disse skijer til tun ansvarlig
eller styret. Dersom styret skal aksjonere, mé klagen fremmes skriftlig til styret.

Brudd pa husordensreglene

Ved brudd pé husordensreglene, vises det spesielt til paragraf 19 i vedtektene for
boligsameiet.
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Beboerne skal vise hensynsfullhet ved bruk av fellesarealene og bidra til at de ikke
forsaples eller forringes og at de etterlates i god stand.

Ballspill i gardstunene eller i oppgangene er ikke tillatt.

All form for ballspill, sykling og elektriske barnekjaretay skal vare forbudt inne i
tunene. Tunene skal ikke benyttes som lekeplasser.

Det er ikke tillatt & parkere utenom oppmerkede plasser. Innkjering til gardstunene er
kun tillatt for av- og pélessing. Opphold maksimum 10 minutter uten synlig aktivitet.
Ved brudd pé& denne regelen vil det bli ilagt en kontrollavgift, eller borttauing uten
varsel og for bileiers regning.

Det er ikke tillatt & drive bilreparasjoner, bilvask e.l. i gardstunene.

Parkeringsplassen for gjester skal ikke brukes til sameiernes, beboernes eller
fremleiernes biler.

Bil- og motorsykkelkjgring pa gangveier er ikke tillatt.

Postkasser og ringeapparater skal vaere merket med skilt tilpasset postkassene og
ringetabl&ene. Annen type merking er ikke tillatt.

Ingen mé sette fra seg gjenstander (barnevogner, sykler, ski, kjelker eller annet utstyr)
i felles trapperom eller ganger. | inngangspartiene kan det likevel settes barnevogner
som er i daglig bruk til barn, forutsatt at de ikke er til hindrer for vanlig ferdsel eller
hindrer adkomsten ved utrykning (brann, ambulanse).

Utlufting av leiligheter ma ikke forega ut mot felles trapperom/oppganger slik at
matlukt e.l. generer naboene. Det er ikke tillatt & oppbevare mat eller illeluktende
gjenstander pa verandaene.

Inngangsdgrene skal alltid vere last.
Risting av tepper fra balkonger og vinduer er ikke tillatt.

Oppgangene vaskes av et rengjgringsbyra en gang pr uke og det henstilles til beboerne
om & ta inn dgrmatter de dagene vaskingen skjer. Likeledes oppfordres alle som
skitner til oppgangen om selv & fjerne dette.

Avfallskontainerne skal bare brukes til tart avfall som er pakket forsvarlig inn. Avfall
skal kastes i kontainerne og ikke p& bakken. Kontainerne i boliggruppene skal kun
nyttes til husholdningsavfall. Det er egne kontainere for papir og glass- og
metallemballasje i tun Nord og tun Syd. Dersom det er behov for
deponering/bortkjgring av avfall utenom dette, mé den enkelte selv sgrge for dette,
f.eks. ved & henvende seg til var vaktmester for bistand. Hver beboer skal sta
personlig ansvarlig for sitt elektriske avfall. Dette skal ikke kastes ved
sgppelcontainerne, men leveres der de tar imot slikt avfall.



Regler om ro i leilighetene
Det skal veere ro i leilighetene, pa balkonger og i gardstunene fra kl. 2300 til kl. 0700.

Musikkavelser eller stayende arbeid ma kun skje i tidsrommet kl. 0800 til kl. 2000 fra
mandag til fredag og i tidsrommet kI. 0900 til KI. 1400 pé lgrdager. P& sgndager og
helligdager er det ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pd verandaene og de avskjermede utearealene.

| bodene ma det ikke settes ting som sjenerer andre beboere. Bodene ma til enhver tid
holdes avlast. Det ma av hensyn til sikkerhet og brannvern ikke plasseres noe i
fellesomradene utenfor bodene. | fellesgarasjene og pa biloppstillingsplassene skal det
holdes alminnelig orden.

Montering av paraboler pa rekkverk, tak, vegg og lignende er ikke tillatt. Fast
montering av ledninger pa fasade er ikke tillatt. Paraboler kan plasseres lgst (i
gulvstativ) inne pa balkongene. For leiligheter pa bakkeplan kan paraboler plasseres
tilsvarende inne pa hellebelagt omréde under balkongen over. Parabolen ma settes s&
nar vegg og gulv som mulig, og mé i starst mulig grad veere skjult.

Plassering av parabol pa fellesareal er ikke tillatt. Det er tillatt & sette opp parabol pa
seksjonens bruksareal. Sgknad ma sendes styret, som utarbeider retningslinjer.

Dyrehold

Det er tillatt & holde hund, katt og andre selskapsdyr. Dyrehold skal registreres hos
styret. | forbindelse med registreringen mé en spesiell erklaering undertegnes. | erklaer
ingen er inntatt ordensregler for dyrehold i sameiet og konsekvensen av brudd p&
disse.

Falgende regler gjelder:

4.1 Dyrets navn og rase skal registreres hos styret.

4.2 Dyret ma ikke luftes i boligsameiet. Med dette menes at sameiets eiendom og
uteanlegg ikke skal vaere dyretoalett.

4.3 Dyret skal fores i band p& sameiets eiendom.

4.4 Dyrets eier har en spesiell plikt il & holde dyrene borte fra barnas lekeplasser.

4.5 Ekskrementer som ved et uhell skulle komme, ma fjernes med en gang

4.6 Ved tre begrunnede skriftlige klager fra andre beboere, mé dyret omgéaende
fjernes fra boligsameiet. A unnlate & etterkomme fjerning av dyr, etter
skriftlig beskjed fra styret, er & betrakte som vesentlig mislighold.

Ajourfart des. 2015
Ajourfart april 2016
Ajourfert juni 2020
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SAMEIETS VEDTEKTER

Ny Lov av 26. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner (Eierseksjonsloven) gjelder for
boligsameiet. | tillegg har boligsameiet anledning til & ha egne vedtekter som er
presiseringer innenfor lovens rammer.

De farste vedtektene for boligsameiet ble laget den 27. september 1983 i forbindelse med
etableringen av sameiet. VVedtektene ble endret og tatt til etterretning pa ferste ordineere
sameiermgte den 29. april 1985.

Vedtektene ble siste gang endret og vedtatt pa sameiermgte den 26. mars 2007. Vedtektene
er rettet pr 1.1.2018 i henhold til endringer i ny eierseksjonslov, Lov av 26. juni 2017 nr. 65
om eierseksjoner (Eierseksjonsloven) og ordinert digitalt sameiermgte holdt 24.06.2020.

Hensikten med vedtektene er & fastsette rammer for bade forvaltning av sameiet samt den
enkeltes rettigheter og plikter ved & vaere sameier.

Vedtektene skal ogsa respekteres og etterleves av fremleiere nar det er relevant. Det er
styrets ansvar & pase at vedtektene folges, og & gripe inn nér de brytes.

VEDTEKTER FOR FJELDLUND BOLIGSAMEIE
VEDTEKTENE HAR 22 PARAGRAFER

Paragraf1. Navn. forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiet Fjeldlund Boligsameie (heretter sameiet) har forretningskontor i
Holmlia Senter Vei 5.

Sameiet bestar av 197 boligseksjoner og 1 naeringseiendom i henhold til
oppdelingsbegjering tinglyst 3. mai 1984, og endring 16. mars 2001.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendom
men, gnr. 185 bnr. 70 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Paragraf2. Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller neringslokale som er knyttet til bruks
enheten. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelings
begjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av
arsmatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Seksjonen mé ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukere av andre
seksjoner.

Fellesanlegg, av enhver art, mé ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Paragraf3. Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Folgende utgifter betales etter medgatt/malt/beregnet forbruk: Energi til varmt forbruksvann
og oppvarming av seksjonene, vann- og avlgpsavgift samt renovasjonsavgift. Vann- og
avlgpsavgift beregnes etter samme fordelingsngkkel som for varmt forbruksvann
(tappevann).

Paragraf4. Vedlikehol

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier, jfr. eierseksjonslovens § 32.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks. Radiatorer for varmtvann vedlikeholdes for egen regning av den enkelte
sameier. Rgrene frem til radiatorene er sameiets ansvar.

Dgrene til den enkelte seksjon, seksjonens vinduer, verandaer og avskjermede utearealer
vedlikeholdes av den enkelte sameier. Se vedtektenes paragraf 19.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

Der hvor felles eiendom, utstyr eller beplantning forsettlig er pafart skader eller harverk og
det kan tilbakefares til en enkelt eller flere sameiere eller noen av husstanden(e), skal
denne/disse alene dekke kostnadene til utbedring. Dette gjelder ogsa kostnader péfart
sameiet for opprydding ved forsgpling av uteomrader og plassering av sgppel pd bakken.




Det er ikke tillatt & fjerne radiatorer uten godkjenning av styret. Unnlatelse av & melde fra
om skadet eller fjernet varmemaler pa radiator og/eller varmtvannsmaler, medfarer et gebyr
pa kr 3000,-. Eventuell reparasjon ma dekkes av seksjonseier.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre méneders varsel la
dette utfore for sameiers regning.

Paragraf5. Vedlikeholdsfon

Arsmatet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
péakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

Paragraf6. Godkjenning av sameiere og fremleiere

Ny eier av seksjon skal meldes skriftlig til styret for godkjennelse. Den nye seksjonseier er
ansvarlig for at melding blir sendt innen 14 dager etter kontrakts underskrift.

Ved utleie skal seksjonseier senest 14 dager for innflytting melde skriftlig til styret hvem
som er leietaker og hvor mange som skal bebo leiligheten. Seksjonseier ma sammen med sin
leietaker mgte personlig hos styret for at styret skal godkjenne utleieforholdet. Alle
forsinkelser vil bli belastet med 100 kr pr. dag. Ved hvert fremleieskifte blir eier belastet
med et fremleiegebyr pa kr 250,- som skal dekke sameiets utgifter i forbindelse med
fremleieskiftet.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn.

Paragraf?7. Botetthet

Av hensyn til trivsel i leiligheten og til gvrige sameiere er det ngdvendig at den enkelte
seksjon bebos av antall personer i overensstemmelse med de alminnelige normer.

Pa denne bakgrunn anbefaler fglgende gvre grenser:

. 1 2 roms seksjon kan det bo 4 personer
. | 3 roms seksjon kan det bo 5 personer

. | 4 roms seksjon kan det bo 7 personer
. 1 5 roms seksjon kan det bo 9 personer

Som rom regnes stue og soverom. Seksjonens starrelse er hva som ble fastsatt ved farste
gangs salg. Ovennevnte begrensninger gjelder s vel beboelse av eier og ved utleie.
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Ved utleie og fremleie skal styret ha tilsendt fremleiekontrakt og med opplysning om hvor
mange som skal bebo seksjonen. Skriftlig melding sendes styret senest 14 dager for
leieforholdet tiltredelse.

Hvis en seksjonseier opptrer i strid med denne bestemmelse, og etter klage nekter retting
kan det bli ansett som et vesentlig mislighold av vedtektene og gi rett til palegg om salg
eventuelt fravikelse.

Paragraf 8. Styret

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder, og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
arsmatet med alminnelig flertall.

Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer skal velges ut ifra antall stemmer og skal ikke ha noen
begrensninger pa antall perioder han/hun kan sitte. Tjenestetiden skal vere 2 ar av gangen,
for styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer etter avstemning pa ordinzrt digitalt
sameiermgte holdt 24.06.2020.

Paragraf9. rets kompetan:

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke
i loven eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermagte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Paragraf 10. Om styremgtet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.
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Paragraf11. Arsmatet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmatet. Ordinaert sameiermgte holdes

hvert &r innen utgangen av juni maned. Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst &tte dager,
hayst tjue dager.

Ekstraordinaert sameiermate kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir &rsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa drsmate, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at

skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmatet.

Paragraf12. Saker som skal behandles pa drsmatet

Pa det ordinaere drsmatet skal disse saker behandles:
« Konstituering.
«  Styrets &rsberetning.
«  Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning.
* Valg av styremedlemmer.
+  Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Paragraf13. Mpteledelse oginnkalling

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vaere sameier. Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle
saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer.

Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

« omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

« salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

« andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

« samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
oking av det samlede stemmeantallet.

« tiltak som har sammenheng med sameiernes bo - eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Paragraf 14. Om arsmgtet

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme. Sameieren har
rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde ferstkommende arsmgate, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Rédgiveren har bare rett til & uttale seg dersom &rsmagtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vare tilstede pd drsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vere tilstede pa
arsmetet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp far metets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av &rsmatet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Paragraf 15. Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregéende kalenderdr skal legges frem pé ordinzrt rsmate.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer.

Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er
boligseksjoner. | slike sameier skal styret sgrge for at det blir fort regnskap og utarbeidet
arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr. 35.)

Paragraf 16. Forretningsfarer

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller
gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.




Med to tredjedels flertall kan arsmatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

Paragraf 17. Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven§ 38.

Som vesentlig mislighold menes ogsa gjentatte brudd pa vedtektene og husordensreglene.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

Paragraf18. Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kap.13, jfr. lov om eierseksjoner§§ 39.

Paragraf 19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgéende godkjenning av styret.

Tilbygg | pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes, Hvis det sgkes om endringer av ikke

uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for drsmatet til
avgjerelse.

Paragraf 20. Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med, minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

Paragraf 21. Habilitetsregler for rsmgtet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning p&
arsmagtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.
Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om

tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe

sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

Paragraf 22. Forholdet til lov omeierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.

Revidert Juni 2020
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Vi viser til bestilling av 20260218 for HOLMLIA SENTER VEI 33.

GNR. 185 BNR. 70

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.02.1983.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

27977 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestar av 5 teiger.
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Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder
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Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C, 0369 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Majorstuen, Fagerborg, Marienlyst, Frgen,
Vinderen, Blindern, Marienlyst, Borgen og Smestad
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er

opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

nordvikbolig.no/kontorer/majorstuen

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din
bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

23332800



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet
SOOI C AT Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 9 500,-
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,~

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s4 fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Holmlia Senter vei 331255 OSLO

Betegnelse: Gnr 185, bnr 70, snr 144 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 8-0096/26

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



