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— Nedre Silkestra

) . . , 2 . .
4-roms med 2 store terrasser (32+26 m”) - Solrikt - Carport med lader
Sentralt og barnevennlig i gronne omgivelser

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

10 500 000,-
57 000,-
9502,

10 566 502,-
5 906,-

91 kvm

99 kvm

3

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 28. april 2025

1
Andelsleilighet
Andel

1982

Henrik Rosenberg Winsnes
41554 019

hwinsnes@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Gjennomgdende 4-roms leilighet med god intern beliggenhet. Enkel adkomst i 1.
etasje, og omgitt av grgnne tun, lekeplasser og et nabolag med gode
oppvekstsvilkdar. Meget sentralt, samtidig rolig og tilbaketrukket i et av Skeyens
mest ettertraktede borettslag.

° To solrike terrasser pa til sammen 58 kvm.
° Tre soverom

. Carport m/ elbillader

° Terrassedgrer og flere vinduer fra 2021

. Meget god bodplass - ca. 18 m?

. Varme, VV og fibernett inkl.

. Barnevennlig, grgnt og bilfritt bomiljg

° Tre tun med lekeplasser, grillplass og parsellhage
. Intern barnehage med prioritet

. Kort og bilfri vei til Skayen skole

° 10 min. til Skeyen med trikk, buss og tog

. Fantastiske turmuligheter i omradet

. 2 min. til sendagsdpen naerbutikk
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Arealer og innhold

BRA-i: 91 kvm REFVoES 4
1. etasje:
o 1 BRA-i: 91 kvm. Entré/gang, tre soverom, toalettrom, bad, stue og kjokken
PRAe A Total BRA: 91 kvm,
Totalt BRA: GO L TBA: 58 kvm. Terrasser
. Kjeller:
oA " BRA-e: 8 kvm. Kjellerbod

Total BRA: 8 kvm.



9423

4524

g

2

Tarrasse
25711 m*

3235

Kjakken

1467 m

Bad
4.96 m?

Toalett
1.38 m?

|

Les mer om
arealberegningen

Soverom 1
9.44 m*

4085

i,
Sy

s
&

Entré
286 m'

1575
8549

6224

Slue

28.20 m*
H#2.35m

Soverom 2
10.72 m?

Soverom 3
693 m*

Erak:]

2024 Alle rettigheter reservert
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Plantegning 09
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034 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 18 862,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

10 566 562,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
22-0157724 10 575 862,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Andelsleilighet
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

Nedre Silkestrd 15, 0375 OSLO avgifter/gebyrer.
Gnr 3, bnr 498 i Oslo kommune
Andelsnr 24 i Nedre Silkestrd& Borettslag, org.nr. 948444992 Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Om boligen
Britt Leithe Bokhorst
1982
10 500 000,- (Prisantydning)
57 000,- (Andel av fellesgjeld) :
10 557 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)
3
Ombkostninger:
8 212,- (Gebyr forhdndsavklaring forkjgpsrett)
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 91 kvm
545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring) BRA-e: 8 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) Totalt BRA: 99 kvm
9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) TBA: 58 kvm

9 562,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperpakke)) Beskrivelse:



1. etasje:

BRA-i: 91 kvm. Entré/gang, tre soverom, toalettrom, bad, stue og kjgkken
Total BRA: 91 kvm.

TBA: 58 kvm. Terrasser

Kjeller:
BRA-e: 8 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 8 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

- Kjellerbod pd 8 kvm. (BRA-e)

- Nettingskap pd 0,4 kvm. (BRA-e) er avrundet ned til 0 kvm. (BRA-e)

- Apent, skravert gulvfelt i felles bodrom pd ca. 10 kvm. Ikke maleverdig da det
ikke er omsluttende vegger

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

- Terrasse ut fra stue er avrundet ned til naermeste hele tall 32 kvm. (TBA).

- Terrasse ut fra kjgkken er avrundet opp til neermeste hele tall 26 kvm. (TBA).

Sum terrasser 58m2 (TBA) vises i arealberegningen.

Leiligheten inneholder entré/gang, stue, kjgkken, tre soverom, bad og toalettrom.
Det medfglger i tillegg en kjellerbod, et nettingsskap og et dpent, skravert gulvfelt

i felles bodrom.

Gjennomgdende 4-roms leilighet med god planlgsning. Leiligheten ligger i
byggets 1. etasje med trappefri adkomst og utgang til to store terrasser. Til
leiligheten medfglger biloppstillingsplass i carport med elbillader. Godt med
lagringsplass i garderobeskap, kjellerbod, nettingsskap og felles bod. Leiligheten

Informasjon om boligen

er opprinnelig fra 1983 og ble vesentlig oppgradert i 2014 med nytt parkettgulv,
nye innerdgrer, nytt kjgskken, samt oppgradering av bad og separat toalettrom.
Samme ar ble det ogsd gjort oppgraderinger av det elektriske anlegget. Flere

vinduer og terrassedgr i stuen ble skiftet ut i 2021.

Entré:
Romslig gang med parkettguly, malte veggflater og skyvedagrsgarderobe. | 2014
ble det lagt nytt gulv i alle rom og montert nye innerdgrer. Gangen har god plass

til ytterligere oppbevaringsmgbler.

Stue:

Stor stue med parkettgulv og malte veggflater. Lyst og luftig med store
vindusflater og svaert gode lysforhold. Fint utsyn mot det idylliske gdrdsrommet.
Stuen har gode mgbleringsmuligheter og ligger i fin forlengelse av kjgkkenet, som

ligger vegg i vegg. Terrassedgr med isolérglass, datert 2021.

Fra stuen er det utgang til en stor, solrik terrasse pd ca. 32 kvm. Terrassen er delvis
overbygget, inngjerdet og skjermet med hekk. Terrasseplatting fra 2017 i
impregnert treverk, markise og utebelysning. Terrassen har gode
mgbleringsmuligheter for flere sittegrupper, grill og beplantning. Lunt og idyllisk
med fin ettermiddagssol i sjeldent grgnt og godt bomiljg. Via port i enden av
terrassen er det direkte utgang til gdrdsrommet - et eldorado for barna som kan
Igpe rett ut og leke. Fellesomrddene er velstelte og pent opparbeidet, ivaretatt av

anleggsgartner.

Kjgkken:
Separat kjgkken med terrasseutgang og plass til spisebord. Kjgkkeninnredning fra
2014 med profilerte fronter, benkeplate av stein og underlimt oppvaskkum i

kompositt fra 2020. Elektrisk avtrekksvifte fra 2021. Rommet er godt utnyttet, og
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Informasjon om boligen

kjgkkenet fremstar som bdde praktisk og funksjonelt. Store arbeidsflater og gode
oppbevaringsmuligheter. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp fra
2013. Avsatt plass til frittstdende kjgleskap. Vinduer pd kjgkkenet er fra 2021.
Terrassedgr er fra rundt 2000. Fine omgivelser med gode lysforhold og utsyn mot

naturomradet.

Fra kjskkenet er det utgang til en skjermet terrasse pa ca. 26 kvm. med fin
morgensol. Terrassen utgjer en naturlig forlengelse av kjgkkenet, hvor maltider
enkelt kan nytes ute. Gode mgbleringsmuligheter for flere sittegrupper. | likhet
med terrassen pd stuesiden er det utgang til fellesomrddet via port. Rolig og
tilbaketrukket beliggenhet omgitt av grgnne omgivelser hvor beboerne nyter godt

av bade eple- og plommetraerne, samt ripsbusker i naermiljzet.

Bad og toalett:

Helfliset bad med varmekabler i gulv og opplegg for vaskemaskin under flislagt
benkeplate. Badet ble oppgradert i 2014 med blant annet nye fliser, varmekabler
og sanitaerutstyr. Innredet med baderomsinnredning, speilskap med integrert lys

og dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Badet har nytt vindu fra 2021.

Helfliset toalettrom, innredet med vegghengt toalett og skapinnredning med

servant. Toalettrommet ligger vegg-i-vegg med badet.

Soverom:

Leiligheten inneholder tre fine soverom, hvorav to er utstyrt med
skyvedgrsgarderobe. Alle soverommene har parkettgulv, malte veggflater og
gode lysforhold. To av soverommene har nye vinduer fra 2021. Fin og praktisk
soveromsavdeling med tre soverom, bad og separat wc, adskilt fra stue og
kjskken.

Til leiligheten medfglger en fast biloppstillingsplass i carport med ny ladeboks for

elbil. Carporten er merket "1024". Borettslaget har ogsd flere

gjestparkeringsplasser med mulighet for lading av el-bil.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjiennomgd dette nagye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse:
Ja, Vannskade/ Kloakk tilbakeslag 10-10 2013

2. Kjenner du til om det er utfegrt arbeid pd bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Beskrivelse:
IF forsikring leide inn Jgrgen Bjerke, Bjerk-Lind Bygg AS, som ansvarlig for

rehabiliteringen av hele leiligheten

Arbeid utfgrt av:
Bjerk-Lind Bygg AS

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja



Beskrivelse:

Via IF forsikring

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller
lignende?
Ja

Beskrivelse:

Se beskrivelsen ovenfor

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Beskrivelse:

Se beskrivelsen ovenfor

Arbeid utfgrt av:
Bjer-Lind Bygg AS

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja

Beskrivelse:

Borettslaget utbedret utetthet i terrassen i 4 etasje i blokken i 2023

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja

Informasjon om boligen

Beskrivelse:
Borettslaget har avtale med Anticimex som har rottefeller utenfor blokken. Ingen

skadedyr inne i blokken.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja

Beskrivelse:

Innstallerte EO ladeboks p& min carport plass. Den har ikke veert i bruk enda.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?
Ja

Beskrivelse:

Loftsleiligheten i blokken har utvidet sitt boareal

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja

Beskrivelse:

De sgkte borettslagets styre og andre ngdvendige instanser i sin tid.

21. Er det foretatt radonmadling?
Ja

Beskrivelse:

Tidligere Vaktmester bekrefter at radonmalinger ble utfgrt i 2008
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Informasjon om boligen

21.1. Radonmadling
Ar: 2008

Verdi: innenfor normalverdi

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja

Beskrivelse:

Borettslaget inngikk en Forliks avtale etter en tvist om Sk@yen Vest Sgppelsug.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Ja

Beskrivelse:
Borettslaget vurderer & utbedre tiltak pd tak og garasjeanlegg, samt vindus

utskiftning i de naermeste arene.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse:

Mus har blitt fanget i kjelleren i Nedre Silkestrd 17, med musefelle fra Anticimex

Anders Jgrgen Bryhn

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Beskrivelsen av boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:
Gjennomgdende leilighet i 1. etasje i blokkbebyggelse fra 1983. Leiligheten
fremstar som lys og trivelig. Opprinnelig planlgsning med gode dagslysforhold.
Det er utgang til terrasser fra henholdsvis stue og kjgkken. Leiligheten ble
utbedret i 2014 etter kloakkskade. Arbeidene ble utfgrt av Bjerklind Bygg AS etter
bestilling fra If Skadeforsikring.

Bygningsdeler som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Terrasse ut fra kjgkken:

 Vaer- og bruksslitasje. Noe skjevheter. Granske pd treverket.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
« Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
« Soverommene har ikke luftespalter i vinduer eller lufteventiler i yttervegger. Det

er kun noen fa luftespalter i vinduer.

Tekniske installasjoner > Alarm- og signalanlegg:



« Trolig krav til komfyrvakt men det avhenger av det elektriske anlegget.

Bygningsdeler som har fatt TG2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
Utvendig > Vinduer - originale:

» Generell elde og slitasje. Vinduer subber mot karm.

Utvendig > Inngangsdgr:

« Dgrbladet subber mot terskel.

Innvendig > Etasjeskille:

 Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
» Mdalt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pda 2 meter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Vdatrom > l.etasje, leilighet > Baderom > Overflater vegger og himling:

« Bruksslitte fuger i dusjhjgrnet.

Vdatrom > l.etasje, leilighet > Baderom > Overflater Gulv:
« Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved

dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Vatrom > l.etasje, leilighet > Baderom > Sluk, membran og tettesjikt:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Kjgkken > l.etasje, leilighet > Kjgkken > Overflater og innredning:

« Enkelte sar og merker i innredningen. Ingen praktisk betydning mht. bruk.

Informasjon om boligen

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avligpsrgr:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd& denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Generell kommentar:
Det md pdregnes a fa utfert en uavhengig el-kontroll da det ikke har vaert gjort de
siste 5 ar. Evt. behov for oppgraderinger/utbedringer md vurderes av elektriker/el-

takstmann.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Kjgleskap
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Informasjon om boligen

- Vaskemaskin
- Terketrommel

- Tre stk. tradkurv-systemer i garderobeskapene pd soverom

Felgende Igsgre og tilbehgr medfglger:
- Oppvaskmaskin
- Stekeovn med induksjonstopp

- Mikrobglgeovn

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Energi og oppvarming

F-grgnn
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmekabler pd bad

- Radiatorvarme

4 stk. radiatorer er fra 2014. Det er ytterligere opplegg for 2 stk. radiatorer, men

disse er demontert ( to soverom).

Nedre Silkestrd borettslag kjgper fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio til fyring og
oppvarming av varmtvann. Felles sentralfyring i borettslaget

Det er felles varmtvannsforsyning i bygningen.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 2337 kWh. for 2023.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr5906,- pr. mnd.
Inkluderer: Fjernvarme, varmtvann, internett, vaktmestertjenester, renhold,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrerhonorar, betjening

av fellesgjeld, samt drift og vedlikehold.

Felleskostnadene er fordelt slik:
Felleskostnader: kr. 4453,-
Oppvarming: kr. 1274,-
Internett: kr. 179,-

Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og



november. Kr. 488,- blir lagt til felleskostnadene disse manendene. Totalt kr. 1952,-
for 2025.

Det planlegges bl.a. utskifting av alle vinduene i borettslaget og
betongrehabilitering av garasjen. Dette vil kreve [dneopptak og vil bli diskutert i
mer detalj pd en ekstraordinger generalforsamling. Vinduer (om vedtatt pa

generalforsamling) og garasje vil medfgre gkning i felleskostnader.

Kommunale avgifter betales gjennom felleskostnadene til sameiet.

Primeerbolig: Kr 1975 744,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 7 902 976,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Internett fra Globalconnect. Det medfglger en ny wifirouter 6 og en nyinstallert

hjemmesentral.

Tv Igsninger ma bestilles og betales individuelt. Det medfglger en dekoderboks fra
RiksTv.

Borettslaget

Informasjon om boligen

Borettslaget bestdr av 146 leiligheter fordelt pd 14 bygninger. | tillegg kommer en
leilighet disponert av Nedre Silkestrd barnehage. Borettslaget er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 948444992, og ligger

i bydel 6 Ullern i Oslo kommune.

- Hiemmeside: www.nedresilkestraa.no

- Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS

- Kun fysiske personer kan veere andelseiere

- Borettslaget har egen ansatt vaktmester

- Foreldredrevet barnehage med 18 plasser, fortrinnsvis for borettslagsbarna

- Det er mulig & leie barnehagens lokaler i nr. 20.

- Samarbeid med anleggsgartner

- Vaskeplassen for biler: Det er montert nytt skap ved vaskeplassen og ngkkel kan
bestilles hos vaktmester.

- Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6674551,

Velferden:

Limet i Nedre Silkestrd borettslag er velferdskomitén. De arrangerer, juletrefest,
sommerfest og dugnad i samarbeid med driftsleder. Velferden har arrangert en
vellykket sommerfest pd rgdt tun. De har ogsd laget den tradisjonelle juletrefesten
med hest og kjerre samt julenisse med juleposer til barna og julegrantenning - til
glede for smd og store beboere. Velferdskomiteen har gjort et flott arbeid for

felleskapet og bomiljget i borettslaget.

Nedre Silkestrd Parsellhagelag:

Nedre Silkestrd Parsellhagelag holder til p& areal regulert til friomrdde og eid av
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Oslo kommune pd gstsiden av veien var. Det er ca 27 parseller i litt ulik starrelse.
Parsellhagelaget har felles redskapsskjul, en kompostbinge kun til bruk for avfall
fra parsellene og en hyggelig plass for sosialt samvaer. Alle beboere i Nedre
Silkestrd kan sgke om parsell. De siste drene har det veert et par ars ventetid for &

bli tildelt parsell.

Diverse:

Forslag fra kommunen om opprettelse av omrdder pd eiendommen med
verningsbestemmelser. Borettslaget gnsker at omrddene betegnes som
naturomrdader, samt at de gnsker & utvide foresldtt omrdde opp til @vre lekeplass

og ned til Nedre Silkestrd.

- Generalforsamlingen ber styret om & utrede muligheten for & etablere kunstgress
eller annet dekke pd fotballbanen.

- Generalforsamlingen ber styret vurdere maling av oppgangene i forbindelse
med utarbeidelse av vedlikeholdsplanen. Styret jobber med en stor plan for

vedlikehold av borettslagets bygningsmasse.

Utskiftning av vinduer:

Styret foreslar @ skifte ut alle vinduer som borettslaget er ansvarlig for, unntatt de
som nylig er skiftet. Kostnaden foreslds finansiert gjennom ladneopptak. En samlet
utskiftning vil effektivisere prosessen og redusere kostnadene sammenlignet med
Ispende vedlikehold. Styret har innhentet fere tilbud og det beste har en totalsum
pd 27,5 millioner kr. Med et Idneopptak pd hele kostnaden og nedbetalingstid pd
30 ar og rente pd 6% vil det innebaere en gkning av felleskostnadene pd 25%.
Styret gnsker & bruke OPAK AS som prosjektleder. Prosjektet vil stemmes pa under

generalforsamlingen 6. mai.

Vedlikehold:

Styret har fatt utarbeidet tilstandsvurderinger for tak og garasje. Takutskiftning
kan vente 8-10 d&r, mens garasjen trenger betongrehabilitering pd kort sikt. Det
utfgres ogsd dreneringsarbeider pd utvalgte steder med fuktproblematikk. |
tillegg vil det bli montert mgnebdnd pd takene for & forhindre snginnbldsing pa
loft. Her gjelder det samme som med vinduene, dette vil kreve et [dneopptak og

vil bli diskutert i mer detalj pad generalforsamlingen.

SVS - Skayen Vest Sgppelsug:

Borrettslaget og Skayen Vest Sgppelsug (SVS) inngikk i februar 2022 et forlik hvor
borrettslaget ikke lenger er tilknyttet sgppelsuget eller betaler driftskostander til
SVS. | fglge forliksavtalen skal boretslaget betale SVS 275 000 kr i arlig
kompensasjon i fem ar, 2022-2027. Dette gjelder ikke ved "fgrtidig opphgr av drift"
i SVS.

Sgppelsuget har ikke vaert i drift siden sent i 2022 og styret mener derfor at
kompensasjonen bortfaller. SVS er ikke enig i var tolkning av forliksavtalen. Det er
ikke betalt kompensasjon for 2024 og 2025 og borrettslaget og SVS eri en konflikt

vedrgrende disse betalingene som vi hdper d fa lgst snarlig.

Elbilladere

Borettslaget skifter ladeoperatgr fra Movel til Plugpay, ettersom dagens
leverandgr (EO) avvikler sin virksomhet i Norge. Fremover vil nye ladebokser veere
fra Zaptec, som kan bestilles via borettslagets installater Aarnes Elektro. Flere
gdelagte ladepunkter pd gjesteparkeringen vil ogsa bli erstattet med Zaptec-
ladere. Mer informasjon vil bli gitt til beboerne etter at overgangsarbeidet er

avklart.

Vedlikeholdshistorikk (2010-2023):
- 2010 - 2011 Sykkelparkering.



- 2012 Omlegging av varmtvann fra elkjele til fiernvarme.

- 2013 Pdbegynt oppgradering av grgntanlegg.

- 2014 Viderefgrt oppgradering av grgntanlegg. Rustet opp grusveier og stanset
ising i bakken til @vre Silkestrd. Pabegynt betongrehabilitering av oppganger og
fasader. Gjennomspyling av bunnledninger.

- 2016 Ny utebelysning, asfaltering av gangveier, etablering av renneheller, skifte
av diverse anlegg knyttet til sentralt fyrrom i nr. 17 fjernvarme.

- 2016 - 2017 Ny bredbdnd- og TV Igsning.

- 2017 Rehabilitering av, fasader, utskiftning av alle ytterdgrer i oppgangene,
utskiftning postkasser, ringeklokkeanlegg mm.

- 2018 Spyling av alle avigpsrer i samtlige leiligheter og alle bunnledninger.

- 2018 - 2019 Infrastruktur elbil.

- 2019 - 2020 Oppgradering el-anlegg og installasjon av miljgvennlig og
energisparende ledbelysning, grgntanlegg.

- 2020 Installert automatsikringer i fellesanlegg i garasjen og oppstart arbeid med
4 skifte jordfeilbrytere og ledninger inn til hovedtavlene.

- 2020 Det er foretatt omfattende beskjaering av busker og traer.

- 2020 Grgnt tun oppgradering av lekeplass og sosial plass.

- 2020 Oppgradering LEDbelysning i grusbakken mot @vre Silkestra.

- 2021 Oppgradering av rgdt tun er gjennomfgrt varen og sommeren 2021 med
nye lekeapparater og stgrre uteareal.

- 2022 Blatt tun ble oppgradert sommeren 2022. Det ble lagt korkunderlag og
flere heller. | tillegg ble det montert nytt klatrestativ, huske og balanse-elementer.
- 2023 Obos-ngkkel er montert i alle oppganger. Beboerne kan lase opp sine egen
oppgangsdgr ved hjelp av sin mobiltelefon.

- 2023 Vedlikeholdsplan fra Selvaag bygg AS for fremtiden innhentes.

Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i dokumenter fra Arsmgte samt

borettslagets vedtekter og husordensregler. Dokumentene er vedlagt
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salgsoppgaven.

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Forkjgpsretten vil
avklares med forhdndsavklaring. Meldefrist er satt til 07.05.2025.

Interne forkjgpsberettigede:

Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra
dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere
andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Stdr flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i
OBOS foran.

Kontakt eiendomsmegler eller OBOS for naermere informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistar med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som baerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pdadras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.
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Kr 57 000,- pr. 01.04.2025

Lanenummer: * OBBK02-98207916609
Type: A

Restsaldo: 7.703.421,-

Restlgpetid: 25 &r 10 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,99%

Obos gjgr oppmerksom pd at de kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye

I&an som ikke er iverksatt pr. 09.04.25.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver madned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale
om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato.
Lanenummer: * OBBK02-98207916609
Restsaldo: 56.085,-

Kapitalkostnader: 351,-

Sum andel fellesgjeld (kun I&n) kr 57.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen)
pr. 01.04.2025.

Kr 22 753,- pr. 31.12.2024

Regnskapet for 2024 viste et overskudd pd kr 1575 257,-. | budsjettet for 2025 er
det lagt til grunn at selskapet skal gé med kr. 3 622 000,- i underskudd. Dette er
grunnet planlagte vedlikeholdsprosjekter. Se drsberetning for ytterligere

informasjon.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er tillatt & ha hund eller katt. Beboer forplikter seg til & felge de szerskilte
reglene for dyrehold ved & undertegne «Skjema for avtale om dyrehold» og sende
dette til styret fgr anskaffelsen. Det er plikt til umiddelbart & fijerne ekskrementer
fra dyret. Det er badndtvang for hund (hele dret) pd borettslagets eiendom. Brudd
pd reglene for dyrehold kan medfgre plikt til & fierne dyret, eller at leieforholdet

blir oppsagt.

Mindre dyr (fugler o.l.) som holdes innenfor leiligheten og ikke pd annen mate er til
sjenanse for naboene, kan anskaffes og holdes uten godkjenning.

Tryg Forsikring

Polisenr. 6674551

Tomt

Tomtestgrrelse: 27 578 kvm (Eiertomt)
Fellesomrddene er store og pent opparbeidet med gressplen, traer, prydbusker,

beplantning, sittegrupper, grillplass og lekeapparater. Asfalterte og steinlagte



internveier, biloppstillingsplasser, carporter og garasjeanlegg under grunn.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med

fellesvisninger.

Eier opplyser at borettslaget giennomfgrte radonmalinger for flere dr siden. Alle

madlinger var innenfor normalen den gang.

Omradebeskrivelse

Velkommen til Nedre Silkestrd - et stille og sveert attraktivt boligomrade pa
Skayen i Oslo. Her bor du midt i det grgnne, i et barnevennlig og bilfritt borettslag

som byr pd et unikt bomiljg, samt naerhet til bade natur og byliv.

Borettslaget bestdr av tre idylliske tun - det rede, grenne og bld - som alle er
innrammet av vakre grgntomrdder og lekeplasser. Her finnes sittegrupper og
benker som inviterer til sosiale sammenkomster, grillkvelder eller en kopp kaffe i
sola mens barna leker. Et inkluderende nabolag med beboere i alle aldre - fra
smdbarnsfamilier til voksne og eldre - og et varmt, sosialt samhold man sjelden

oppleveri byen.

Informasjon om boligen

Nedre Silkestrd er kjent for sin rolige atmosfeere og sitt frodige naeromrdde. Her
finner du bdde eple- og plommetraer, baerbusker og til og med et parsellhagelag
hvor beboerne dyrker urter og grgnnsaker. Om du er heldig far du ogsa et glimt av
raddyrfamilien som ofte beiter i omradet - en pdminnelse om at du bor midt i

naturen, men samtidig svaert sentralt.

For de minste er det ekstra gode vilkdr: Borettslaget har sin egen private
barnehage - Nedre Silkestrd barnehage - med prioritert plass for beboernes
barn. Barnehagens lokaler kan ogsd Ianes til bursdagsfeiringer og sosiale
arrangementer. Det er bilfri skolevei for barna fra Nedre Silkestrd som gar pa

Skgyen barneskole.

Rekreasjonsmulighetene er mange: Akebakken mellom Nedre Silkestrd og
Hoffsgrenda er en favoritt om vinteren, og brukes til bade bakketrening og soling
om sommeren. | umiddelbar neerhet finner du Frognerparken, Den Engelske Park,
Bygdgy, Bestumkilen og Frognerkilen - perfekte omrdader for tur, trening eller en

rolig sendag med familien.

Omradet har en ideell beliggenhet med gangavstand til alt du trenger i
hverdagen: dagligvarebutikker, sendagsdpen naerbutikk, treningssentre,
restauranter og caféer. Maschmanns Matmarked, nyetablerte Harbitz Torg med
svgmmehall, spisesteder og barer, og SATS Hoff gir deg et moderne servicetilbud
rett i neerheten. Det er kun ti minutters gange til Skayen og Sjglyst, og om du vil til

Majorstuen eller Frogner, tar det deg omtrent 20 minutter til fots.

Skgyen er et viktig knutepunkt for offentlig transport, med tilgang til tog, flytog,
trikk og buss - noe som gjgr pendling og reising enkelt og effektivt.

Nedre Silkestrd er mer enn bare et sted & bo - det er et levende lokalmiljg, en
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grgnn oase og en trygg og varm ramme for familieliv og hverdagsglede. Her far

du det beste fra to verdener: naturens ro og byens puls - i en perfekt kombinasjon.

Omrdadet sokner til Skeyen barneskole og Majorstuen eller Ris ungdomsskole. Det
er flere barnehager i naeromrddet, bl.a. Nedre Silkestrd barnehage som ligger pd
omrddet, og hvor barna i borettslaget har fortrinnsrett. Det er ogsd kort vei til

Nordjordet barnehage og Skeyen Terrasse barnehage.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 04.03.1988.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

- Offentlig vannforsyning via private stikkledninger

- Offentlig avlgp via private stikkledninger

Eiendommen er regulert til boligformal iht. S-2437.

Pagdende byggesaker i omrddet:

Nedre Silkestrd 23 - Innvendig ombygging av loftsleilighet og innsetting av

takvinduer
Saksnummer: 202460519 - Byggesak

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202460519

Guldbergs vei 31 F-G-H - Oppfgring av tremannsbolig - Hus B
Saksnummer: 202305354 - Byggesak
Mottatt sak: 04.04.2023

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202305354

Guldbergs vei 31 C-D-E - Oppfgring av tremannsbolig - Hus A - Tidligere adresse:
Guldbergs vei 33 C

Saksnummer: 202305357 - Byggesak

Mottatt sak: 04.04.2023

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202305357

Guldbergs vei 31 - Oppfgring av tremannsbolig
Saksnummer: 202550561 - Byggesak
Mottatt sak: 20.01.2025

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202550561

Fornebubanen er under bygging og det har veert informasjonsmgter med
naboene. Nedre Silkestrd er bergrt i liten grad. Tunell-graving gjgres fra
Frognerparken og under Skgyen Terrasse og Hoffsgrenda. Det har blitt utfert
madlinger pd noen av husene pd Nedre Silkestrd og det blir ngye fulgt opp av Oslo
Kommune vedrgrende Fornebubanen. Apningen av Fornebubanen med t-

banestasjon pda Skayen er planlagt i 2029.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny

kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i



kommunen.

For mer informasjon om reguleringsforhold og om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrdder anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for
saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/3/498:
05.03.1984 - Dokumentnr: 10582 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

10.11.1992 - Dokumentnr: 53942 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:594

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
23.02.1982 - Dokumentnr: 5007 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:3 Bnr:481

16.12.1993 - Dokumentnr: 64848 - Mdlebrev

Informasjon om boligen

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& andelen.

Ovrige kjopsforhold

- Selger opplyser at verandadgar pd kjskken ble satt inn i 1999 etter styrets

godkjenning. Dagren md vedlikeholdes og evt. erstattes av andelseier.

- Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

- Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

- Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav p& dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

- Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

- Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven



88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
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forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. VAr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
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din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhagyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og

signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.



Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Informasjon om boligen

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 92 700,-
Nordvik grunnpakke med digital salgsoppgave kr. 19 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 900, -

Tilrettelegging kr. 15 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-
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0751 OSLO
Juridisk navn: Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Utlegg: Org. nr.: 924 873 396

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 36 549,-

Samlet skal selger betale kr. 176 449,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 28. april 2025

Henrik Rosenberg Winsnes, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 41554019

Nordvik Rga

Tore Hals Mejdells vei 5
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Norsk takst

Tilstandsrapport

éﬁ ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK
© Nedre Silkestra 15, 0375 OSLO
() 0SLO kommune

# gnr. 3, bnr. 498

F Andelsnummer 24

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 09.12.2024 Rapportdato: 12.12.2024 Oppdragsnr.: 18333-1938 Referansenummer: WS7267
Autorisert foretak: AB Taksering & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Anders Jorgen Bryhn
AB TAKSERINE fa=]
it
& EIEKDON it TAKSTHUSET

BO S

Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
b jenialle r internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
- ey S
Foltn 7 Jf e
.
Anders Jgrgen Bryhn

anders.bryhn@online.no

934 37 861

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024

kB TAXSERING
e
& EIER0OM 43

Side: 2 av 33



Nedre Silkestra 15, 0375 OSLO AB Taksering & Eiendom AS ‘
Gnr 3 - Bnr 498 Huldreveien 19 E
0301 OSLO 0781 0SLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den bygnil dige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024 Side: 3 av 33
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Nedre Silkestré 15, 0375 OSLO
Gnr 3 - Bnr 498
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Gjennomgaende ar
1983. Sentralt beliggende pa Hoff naer Skgyen nedenfor Arealer
Frognerparken i veletablert boligomrade bestaende av bade
smahus-, villabebyggelse og leiligheter. Det er kort vei til

forretninger, kafeer, restauranter, offentlig kommunikasjon i
flere retninger og diverse andre servicetilbud i neermiljget pa Lovlighet

het i 1.etg. i blokkbebyggelse fra

Skeyen og ved Karenslyst Allé. Det er gangavstand til bl.a.
Frognerparken. Offentlig kommunikasjon i naeromradet og i
alle retninger pa Skgyen. Det er f& minutters kjgring til

Smestad. Original arki

Forutsetninger og vedlegg

AB Taksering & Eiendom AS Y
Huldreveien 19 E k I
07810SLO  Norsk takst

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK
 Det foreligger ikke tegninger

ing var ikke tilgje ig pa i 1 pa

nett hos Plan- og Bygningsetaten. Dvs. takstmann er ikke kjent

Leiligheten fremstar som lys og trivelig. Den har en
opprinnelig planlgsning og gode dagslysforhold. Det er
utgang til terrasser fra henholdsvis stue og kjgkken.

Leiligheten ble utbedret i 2014 etter kloakkskade. Arbeidene
ble utfgrt av Bjerklind Bygg AS etter bestilling fra If
Skadeforsikring.

Adkomst til felles trappegang fra felles gardsplass. Det er ikke
heis i bygningen.

Utsikt til omradet rundt med bebyggelse, gardsrom og
skraning/naturomrade pa oversiden.

Det disponeres :

1 kjellerbod

1 nettingskap i felles bodrom

1 apent, definert omrade i felles bodrom i kjeller
(stprrelsen/grensen ble pavist av eier).

Det disponeres 1 apen carport merket "1024". Ny lader for el
-bil pa veggen.

Forr.fgrer skriver: Parkering: Av borettslagets 145 leiligheter
er det 40 stk som har tilhgrende car-port, 81 stk som har
tilhgrende garasjeplass og 24 stk som ikke har tilhgrende
parkering. Ingen egen leie for dette pt.

Felleskostnader: 4453,- Oppvarming: 1274,- internett: 179,-.

Borettslaget bestar av 146 andelsleiligheter. Borettslaget er
medeier i Sameiet Skgyen Vest Sgppelsug. Hiemmeside:
www.nedresilkestraa.no

Norges Eiendommer opplyser:
Kirkesogn: Skgyen
Grunnkrets: Spndre Skgyen
Valgkrets: Skgyen skole
Skolekrets: Skgyen

Det presiseres at det i tilstandsvurderingen er lagt til grunn at
den er utfgrt pa brukt bolig. Ingen synlige feil eller mangler
ved bygningens baerende konstruksjoner ble oppdaget. En
tilstandbeskrivelse har til hensikt a oppfordre bruker til 3
foreta en kritisk gijennomgang av de anmerkede punktene.

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024

med om det foreligger ji ogb e
som stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er avholdt etter beste skjgnn. Evt.
heftelser/servitutter er ikke undersgkt av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at panteattest, seksjoneringsbegjaering og
eiendommens dokumenter (bl.a. byggemelding, ferdigattest
o.l)i

kommunen ikke er kontrollert hvis ikke annet er opplyst.
Dokumentasjon/samsvarserklaringer o.l. pa evt.
byggearbeider, vvs-, rgr- og elektroarbeider, uavhengig el-
kontroll eller kontroll av pipelgp/ildsted utfgrt av Brann- og
rgmningsetaten er ikke kjent for takstmann dersom ikke annet
er nevnt spesifikt i rapporten.

Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse som er
pakrevd iht. reglerverket for utfgrelse gis det TG2 iht.
NS3600:2018.

MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Det gjgres oppmerksom pa at
boligen var mgblert/bebodd som gir begrenset mulighet for
besiktigelse dersom annet ikke kommer frem i rapporten.
Tilstandsgrad er hovedsaklig satt pa bakgrunn av enten NS3600
eller innhentet dokumentasjon.

- )

Antall

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pé utbedringskostnad ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

8 (CJI50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Terrasse ut fra kjpkken Gaftilside

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon G til side

@  Tekniske it i > Alarm- og si Gatilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

o
Antall

e o Gd i aide

Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Vinduer - originale

Tiltak under kr 10 000 )
Utvendig > Inngangsdgr Gétilside

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Innvendig > Etasjeskille Giilaide

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XXX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vitrom > 1.etasje, leilighet > Baderom > Overflater ~ Siilside
vegger og himling

Vétrom > 1.etasje, leilighet > Baderom > Overflater ~ Galtilside
Gulv

Vatrom > 1.etasje, leilighet > Baderom > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato:  09.12.2024 Side: 6 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

Kigkken > 1.etasje, leilighet > Kjgkken > Overflater =~ Gitilside
og innredning
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatilside
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato:  09.12.2024 Side: 7 av 33
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
1983 Iflg. Kartverket
Standard

Bygningstype: Boligblokk

Bygningsstatus: Ferdigattest

Nzringsgruppe: Bolig

Godkjent dato: 09.10.1981

Igangsatt dato: 09.10.1981

Tatt i bruk dato: 10.09.1983

Kilde: Kartverket

Vedlikehold

Stgrre vedlikehold og rehabilitering i regi av borettslaget:
2022 BIatt tun oppgradering av lekeplass og sosial plass
2021 Rgdt tun oppgradering av lekeplass og sosial plass
2020 Oppgradering LED-belysning i grusbakken mot @vre Silkestra
2020 Grgnt tun oppgradering av lekeplass og sosial plass
2020 Grgntarealene

2020 Elektrisk anlegg. Installert automatsikringer i fellesanlegg i garasjen og oppstart arbeid med a skifte jordfeilbrytere og ledninger inn til
hovedtavlene.

2019 - 2020 Oppgradering el-anlegg og installasjon av miljgvennlig og energisparende ledbelysning, grgntanlegg
2018 - 2019 Infrastruktur elbil

2017 - 2017 Rehabilitering av fasader, callinganlegg mm
2016 - 2017 Ny bredband- og TV-Igsning

2016 - 2016 Utebelysning mm

2014 - 2014 Rehab. oppganger og fasader mm

2013 - 2013 Grgntanlegg

2012 - 2012 Omlegging av varmtvann

2010 - 2011 Sykkelparkering

2009 - 2010 Pabegynt vedlikehold ihht grgntplan

2007 - 2007 Oppgradering av kabeltv-anlegg

2007 - 2008 Oppussing av carportanlegget

2006 - 2007 Maling av alle fasader, vinduer og dgrer
2005 - 2005 Oppussing oppganger

2004 - 2004 Betongrehabilitering

2003 - 2003 Betongrehabilitering

2002 - 2002 Asfaltering

2001 - 2001 Grgntanlegg

2000 - 2000 Kanalrens og nye porter

1999 - 1999 Trelemmer

1998 - 1998 Beising

1997 - 1997 Beising

1996 - 1996 Reasfaltering over garasjene

1995 - 1996 Treverk pa verandaer ble skiftet

UTVENDIG

Vinduer - originale
Originale vinduer. Vinduer med fast karm og hengslede vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Generell elde og slitasje. Vinduer subber mot karm.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utskifting bar paregnes innen kort tid.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024 Side: 8av 33
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Tilstandsrapport

Vindustype Vindustype

Vinduer

Nye vinduer fra 2021 pa kjgkken, to soverom og baderom.

Arstall: 2021

Vindustype

Inngangsdgr
Brann- og lydsertifisert inngangsdgr med én las.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Dgrbladet subber mot terskel.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dgrbladet/karm ma justeres noe for & unngé ungdvendig slitasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024

Side: 9 av 33

Dgrtype Inngangsder

Inngangsdegr
Terrassedgr
Terrassedgr med isolérglass datert 2021.

Arstall: 2021

Terrassedgr

. Terrassedgr pa kjgkken

Terrassedgr med isolérglass datert 2021.

Arstall: 1999

Terrasse ut fra stue
Terrasseplatting fra 2017. Bygget i impregnert treverk. Det er port i enden mot felles gangvei.

Rekkverkshgyde er uaktuelt siden terrasseplattingen er pa bakkeplan.
Det er en normalt bruksslitt terrasse. Jevnlig vedlikehold mé paregnes.

Arstall: 2017

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024 Side: 10 av 33
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Tilstandsrapport

Terrasse ut fra stue. Terrasse ut fra stue.

(2 Terrasse ut fra kjgkken

Terrasseplatting ble bygget i 1999. Midtre del er eldst. Terrassen ble forlenget i 2017.

Arstall: 1999

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vaer- og bruksslitasje. Noe skjevheter. Grgnske pa treverket.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig men det naermer seg behov for utskifting/utbedringer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrasse ut fra kjpkken. Terrasse ut fra kjgkken.

INNVENDIG

\. Overflater
Gulvflater bestar av: Parkett fra 2014. Fliser pa bad og toalettrom.
Veggflater bestar av: Malte plater. Malt betong. Fliser pa bad.
Himlinger bestar av: Malt panel. Malt betong.
Stedvise sar og merker i overflater ansees som normal bruksslitasje. Samtlige overflater er fullt brukbare.
Overflateoppussing i 2014.

Etasjeskille
Stgpt etasjeskille.
Maling av hgydeforskjeller med laser gjort i rom: STUE OG GANG

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m:

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024 Side: 11 av 33

Stgrstavvik: 18  mm pa 2m avstand

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet:
Stgrstawik: 20 mm

Tilfeldig valgte malesteder i rommene.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

« For & fa til Oeller 1 ma rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ble mélt med isk laser r pa tilfeldig valgte steder i
boligen.
Radon
Eier opplyser at j ter for flere ar siden. Alle malinger var innenfor normalen den gang.
Takstmann er ikke kjent med evt. forr: il av radon eller dokumentert radonmalinger av nyere dato. Av den grunn er det
ikke satt TG.
Innvendige trapper

Stgpte trapper i fellesgang.

Felles trappegang. Felles trappegang.

70 Innvendige dgrer
Innerdgrer fra 2014.

Arstall: 2014

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024 Side: 12 av 33
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Tilstandsrapport

Innerdgrer Innerdgrer

VATROM

1.ETASIE, LEILIGHET > BADEROM
Generell

Baderommet ble oppgradert i 2014 med bl.a. nye fliser, varmekabler og sanitaerutstyr.

Det er originalt hovedsluk og gulv membran.

1.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger. Malt panel i himling.

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Bruksslitte fuger i dusjhjgrnet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig men vaer klar over slitasje.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dusihjgrne ' Himling
1.ETASJE, LEILIGHET > BADEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv. Fglgende malinger av fall i retning sluk (hgydeforskjeller) ble gjort pa BADEROMMET:

Fra gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 16 mm ftil begge sluk, ikke tilfredstillende mht. dagens forskrift. Malt med krysslaser.

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024 Side: 13 av 33

Det er fall til sluk i dusjsonen malt p3 flere tilfeldig valgte steder.
Det er fall pa gulv ved dgrterskel i retning sluk.
Fall nevnt over er malt med handholdt vater og krysslaser. Oppmalingen er gjort ved tilfeldig valgte steder pa baderomsgulvet.

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Men veer klar over ikke ti i ved en evt.
Det er ikke tilfredstillende fall pa gulvet (svakt motfall) for gvrig malt pa enkelte tilfeldig valgte steder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Svakt motfall i retning sluk. Fallforhold malt i retning sluk.

Fallforhold malt i retning sluk.
1.ETASJE, LEILIGHET > BADEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Type sluk:  Originalt plastsluk med uttagbar vannlas for inspeksjon og rengjering.

Type : Original duk bran pa gulv. pa vegger og evt. membranoppkant under/ved dgrterskel er ikke mulig & konstatere visuelt. Det
vises til evt. dokumentasjon for & konstatere hvilken lgsning som er valgt.

Levetidsbetraktning:
Levetid | Smgremembran over 15 &r - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Rust pa skruer i sluk.

Konsekvens/tiltak
* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
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Tilstandsrapport

* Overvék tilstanden jevnlig. For a fa ti Oeller 1 ma i skiftes ut og igvis ma ogsa ji kiftes/ es. Det er

imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Servant Dusj

Hjelpesluk i dusj. Hovedsluk omtrent midt pa gulvet.

Opplegg til vaskemaskin.
1.ETASJE, LEILIGHET > BADEROM

X Ventilasjon

Overgang ved dgrterskel.

Mekanisk avtrekk pd baderommet er tilknyttet elektrisk i & kj Deter nder dgrbladet.

1LETASIE, LEILIGHET > BADEROM sk avtrekcpa vitet eleker P underdor
Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke

Servantskap med blandebatteri. Dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer og dusjarmatur. Opplegg til in under flislagt
besiktiget bak vaskemaskin pga. vanskelig plassering.

Arstall: 2014

Test med Igst ark viste tilfredstillende avtrekk. Luftespalte under dgrbladet.
1.ETASJE, LEILIGHET > BADEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa vegg pa soverommet mot baderommet, uten a pavise unormale forhold. Det er gitt TGO grunnet ikke registrert
fuktskader ihht. NS 3600.

Arstall: 2024
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Tilstandsrapport

AB Taksering & Eiendom AS ‘

Norsk takst

-
=

Hulltaking og fuktsgk med Protimeter piggelektrode ga ingen unormale
utslag.

KIBKKEN

1.ETASJE, LEILIGHET > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning er fra 2014 og bestar av profilerte fronter og kum med
Oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp er fra 2013.

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Enkelte sar og merker i innredningen. Ingen praktisk betydning mht. bruk.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Koketopp

Avskalling

1.ETASJE, LEILIGHET > KI@KKEN

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato:

Benk

Kigkken

09.12.2024

08 j ) er fra 2020.

Side: 17 av 33

Avtrekk

Elektrisk avtrekksvifte (ny vifte montert i 2021) pa kjgkken er ogsa tilknyttet baderom og separat toalett.

Arstall: 2021

Avtrekksvifte
SPESIALROM

1.ETASIJE, LEILIGHET > SEPARAT TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Separat toalettrom inneholder veggmontert wc, servantskap med blandebatteri og avtrekksventil.

Arstall: 2014

Veggmontert toalett. Luftespalte under dgrbladet.

1.ETASIJE, LEILIGHET > SEPARAT TOALETTROM
Ventilasjon toalettrom

Mekanisk avtrekk tilknyttet avtrekksviften pa kjgkkenet.
Det var noe begrenset avtrekkseffekt i ventilen, vanskelig a vurdere effekten.

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato: 09.12.2024
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Avtrekksventil Luftespalte under dgrbladet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type ror: Originale kobberrgr

Fordelerskap: Nei. Apne rgrstrekk fart gjennom konstruksjoner/ski . Evt. fra vannrgr blir ikke ledet til drensspalte i vegg pa

baderommet eller annen sikker Igsning.

Hovedstoppekran for leiligheten: | hjgrneskap pa kjgkken under kjpkkenbenken, ble testet og fungerte 100%.

Lekkasjestopper: Ja, pa kjgkken, vil kun stoppe vannforsyningen etter plasseringen av j ved en evt.

Levetidsbetraktninger:
Levetid | Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Rgr i rgr system over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.

Evt. dokumentasjon pa utfgrte rgrarbeider i leiligheten er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten. Dette gis TG2 pa bakgrunn av

NS3600:2018 "Valg av tilstandsgrader”.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

D jon ikke kjent for

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Noe irr pa originale kobberrgr.

Dersom dokumentasjon for rgrarbeider ikke er tilgjengelig anbefales det en kontroll av rgropplegget utfgrt av rgrlegger.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Krom kobberrgr pa baderom.

Stoppekraner pa kjgkken.

Avigpsrgr

Originalt avigpsrar. Ikke synlig pga. skjult i konstruksjoner/innkassinger.
Dokumentasjon fra byggearet er ikke kjent for takstmann.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(I Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra baderom, og kjgkken.
Det er naturlig tilluft via luftespalter.

er plassert i overskap pa kjpkken og komfyren.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

har ikke i vinduer eller i yttervegger. Det er kun noen fa luftespalter i vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres il i lerialle

om som ikke har det.

Dersom tillatt i borettslaget og teknisk mulig anbefales det & montere lufteluker i yttervegger i de rom som ikke har dette.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Luftespalte Luftespalte

Ikke luftespalte. Luftlekkasje ved innkassing pa ett soverom.

Oppvarming

Radiatorvarme. Varmekabler fra 2014. Det gis TG1 som varmekilder.

Termostatbryter for varmekabler.

Varmesentral
Bygningen og leilighetene er tilknyttet fiernvarme.

Vannbaren radiatorer tilknyttet bygningens felles fyringsanlegg.
Felles sentralfyring i borettslaget. Det ansees som en felles installasjon i bygningen og er derfor ikke gitt TG.

Varmtvannstank

Det er felles varmtvannsforsyning i bygningen. Det ansees som en felles installasjon i bygningen og er derfor ikke gitt TG. Tilknyttet fiernvarmeanlegg.

(I Alarm- og signalanlegg

Dgrcalling.
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Internett.

Felles brannvarslingsanlegg.
Lekkasjestopper: Pa kjgkken
Komfyrvakt: Nei
Sprinkleranlegg: Nei
Innbruddsalarm: Ja

Generell info: Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.
Kilde: https://www.dsb.no

TEK10
Der bygningens vanninstallasjon er uten overlgp, ma det vaere montert
som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen nar den mottar signal.

. Med i j menes en fuktfgler

TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Trolig krav til komfyrvakt men det avhenger av det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr paregnes montering av komfyrvakt.

Dgrcalling Ikke komfyrvakt.
(. Vannbaren varme
4 stk. radiatorer er fra 2014. Det er ytterligere opplegg for 2 stk. radi men disse er t(to ).

Arstall: 2014

Radiator

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli ) § 2-18.ii Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og kontrollen som . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfprt av
registrert elektrovirksomhet.

DET BLE OBSERVERT F@LGENDE PA BEFARINGSDAGEN:
Store oppgraderinger av det elektriske anlegget ble gjort i 2014.

-Automatsikringer i el.skap uten forbruksmaler er plassert innenfor garderobeskap i gang.
-Inntaksledning/stigeledning i bygningen, alder:  Byggear

-Hovedsikring:  Ikke opplyst i kursanvisningen

-Utenpaliggende / skjult ledningsnett.

El.anlegg er ikke takstmannens kompetanseomrade og naermere undersgkelse er ikke foretatt.

Evt. dokumentasjon pé utforte elektroarbeider i leiligheten er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

w

Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

bl

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Evt. samsvarserklaring for elektroarbeider gjort i 2014 er ikke sett av takstmann.

Samsvarserklaring datert 14.03.2013 av Hako Elektro AS er fremvist. Arbeidsbeskrivelse: Opplegg av 2 stk. stikkontakter (dobbel). Opplegg stikk
kjekken og gjesterom. Sluttkontroll og oppgijar.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

w

Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

o

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

N

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne kapslinger?
Ukjent
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Tilstandsrapport

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det mé paregnes 4 f4 utfort en uavhengig el-kontroll da det ikke har vaert gjort de siste 5 ar. Evt. behov for oppgraderinger/utbedringer mé vurderes av
elektriker/el-takstmann.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

El.skap Kursanvisning

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til ] er basert pa ingslinjer til disse Gi i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke [ med en kontroll av i /orhv!d av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med i En ig har verken til é gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Br / . Br i at.

Forskrift om brannforebygging stilles det fglgende krav til utstyr: Eier av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller
et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og
sone utenfor tekniske rom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)

1. Erdetskader pa i eller er eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert p Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenhesente)
(BRAD

Ekstornt Arealet v 3o rom uter

bruksareal boenheten{e) o som tiherer denne,
(BRA-¢) sl som for eksempel boder
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
batkong v ¢ 2itan ndr denne e

(BRAb) botnhetence)

Terrasse- og

Aredlet av tofrasser, dpne
Balkoegaceal edlet av terrasser. Spne bi

\etbes = (TeA) of dpen aran Dlkmyitet et
oo
vt
soversen Guivareal £ sum av BRA eal) 0 ALM
Laverom Gy (GuUA) de)
" wyoe (ALH) e ke
- | som skyldes

{was

lﬁ

Canpert oy

Ow gl e Ja mdey) o1 Ake i) wresd

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygnii kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygni ige ser pa inger hvis de er tilgj og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18333-1938 Befaringsdato:

0f kun samenen med BRAA
pel der guivflacen har en ves
funiksjon ved mablering of bruk av
romemene. ke innredes areat som
kaldioft. miles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 3 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og bygni kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) &) sum 9
1.etasje, leilighet 91 91 58
Kjellerbod 8 8
Nettingskap i kjeller
sum 91 8 58
SUM BRA 99
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, Soverom 1, Soverom 2,
1.etasje, leilighet Soverom 3, Separat toalettrom,
Baderom, Stue , Kjgkken
Kjellerbod Kjellerbod
Nettingskap i kjeller Nettingskap i kjeller
Kommentar

Terrasse ut fra stue er avrundet ned til naermeste hele tall 32m2 (TBA).
Terrasse ut fra kjpkken er avrundet opp til naermeste hele tall 26m2 (TBA).
Sum terrasser 58m2 (TBA) vises i arealberegningen.

Kjellerbod er 8m2 (BRA-e).
Nettingskap pa 0,4m2 (BRA-e) er avrundet ned til Om2 (BRA-e).
Apent, skravert gulvfelt i felles bodrom er ca. 10m2 men ikke méleverdig da det ikke er omsluttende vegger.

3D-SKANNET AREAL. BOLIGENS AREAL ER BEREGNET MED 3D-LASERSKANNER FRA LEICA SOM GIR EN GARANTERT N@YAKTIGHET INNENFOR
2% SOM ER KRAVET | NY AVHENDINGSLOV PER 1. JANUAR 2022.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet av undertegnede.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Original arki ing var ikke tilgj ig pa saksil pa nett hos Plan- og Bygningsetaten. Dvs. takstmann er ikke kjent

med om det foreligger godkj ogb Id som stemmer med dagens bruk.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncellei ing ut ifra dagens b isk forskrift? Dja

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfort hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Dla

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  AVVIK TAKH@YDE:
Takhgyde malt til 2,36m i stue som tilfeldig valgt rom.

For romhgyde i boenheter gjelder fglgende:

a) Rom for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,4 m.

b) Rom som ikke er for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,2 m.

c) Fritidsbolig med én boenhet skal ha hgyde minimum 2,2 m.

d) Deler av et rom kan ha lavere hgyde der dette ikke pavirker rommets tiltenkte funksjon.
Produksjonsunderlaget ma vise at kravet til hgyde er oppfylt, malt mellom undergulv og himling. TEK17.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK 91 0
Kommentar
ANDELSLEILIGHET | P-rom og S-rom er angitt i samsvar med gjeldende regler og praksis fgr 2024.
BOLIGBLOKK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.12.2024  Anders Jgrgen Bryhn Takstingenigr

Britt Leithe Bokhorst Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 3 498 0 27578.3 m* BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nedre Silkestra 15

Hjemmelshaver
Nedre Silkestra Borettslag
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Nedre Silkestré 15, 0375 OSLO
Gnr 3 - Bnr 498

0301 OSLO

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
1024/Nedre Silkestra 948444992
Borettslag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue
24 14 145
Kommentar

Andel formue og gjeld iflg. eier.
Arsregnskap

Regnskapsar 2023
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -
Disponible midler:

Kommentar
Ikke mottatt.

Oppdragsnr.: 18333-1938
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Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
1024 0BOS Britt Leithe Bokhorst
Eiendomsforvaltning AS

Andel fellesgjeld

57251
Samlet aksjekapital: 0
0 Samlet innskuddskapital: 0
0 Langsiktig gjeld (+): + 0
0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0
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Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private stikkledninger.

Regulering

$-2437

Vedtatt: 26.11.1979

Formal: Friomrade/park, Offentlig kjgrebane/veigrunn, Skulder/bankett
36079

Vedtatt: 06.12.1979

Formal: Bolig m.tilh. anlegg, Grense for bebyggelse, Male- og avstandslinje
V060204

Vedtatt: 06.02.2004

Formal: Inn-/utkjgring

S-4220

Vedtatt: 15.03.2006

Formal: Bolig m.tilh. anlegg

$-4977

Vedtatt: 20.12.2017

Formal: Naturomrade - grgnnstruktur

202102096

Formal: Pagaende plansak (revisjon av S-4220 sméhusplanen)
202304720

Formal: Midlertidig forbud mot tiltak

Om tomten
Tilnaermet flat tomt. Dels skranende oppover mot gst.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent for takstmann

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Tryg Forsikring 6674551

Kommentar

Felles polise for borettslaget
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUReREFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom)
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
Utfylt av eier. Takstmann viser til tryggere ). Formalet er a gi en rekkverkshoyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
. . ‘s . 2 : tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv.
Egenerkleering Egenerkleeringen i sin helhet for Gjennomgatt Nei forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
opplysninger gitt av eier. struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk « For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Eiendomsinfo som bl.a. matrikkel, bygger, av bolig), samt Taksll;ranspns retningslinjer ved inasli « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
Eiendomsverdi.no tomtestgrrelse, hjemmelshaver, Gjennomgatt Nei ;gsrt:glas‘:gﬁ:;erlng or boliger og Takstbransjens retningslinjer (downlights), demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak.
bygningsopplysninger m.m. - Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
vurderingen, er ikke bygnir ansvar. Rap| for skade.
ikri i i il rligere n
Forretningsfgrer Fel;eik?sltgader, fo;ls!k;lng, an.del formue, Gjennomgatt Nei beskriver avvik, altsa en fistand som e;gfmaglzskznposmve sider «Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
andel gjelc, generell informasjon. ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
. ) X « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skier etter eiers .
Eier Eier har gitt opplysninger enten pa Gjennomgstt Nei tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
befaring og/eller pr. email. unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma . .
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det + Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utforelse. foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. N
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er * Bygr gir en forenklet av branntekniske
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
utforelse. enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygnlngssakkyndlg
kan anbefale & offentlige i
iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser-
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS@KELSER
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides il ogsa 4 omfatte
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til & utover i forskriften.
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi BEFARINGEN
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten giren vurdenng av byggverk og bygningsdeler som
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bservert, og sor av
sjablongmessig anslag. Forsknft il avhendlngsloven Rappunen er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring L iva fra 1 til 3, der iva 1 er det
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
V)T TGiU:Ikke ur ilgje ig for begrenses som folger:
undersgkelse.
« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse, tilbeher.
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
. Utbedrir avhenger av innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og is pa og tj ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.
PRESISERINGER « Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

. ji 3 eller bi i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsok (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

+ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

«+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

. (BRA) er det arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfort eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18333-1938

Befaringsdato: 09.12.2024

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor

an av iet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
iVerdi AS, bygnil ig og behandler person-
pplysni som i ig trenger for & kunne
rapporten. Perso ing med jon om

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktorer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

e ing/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:| .

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. 1d.no for mer i jon
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Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
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Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 1952

Hyvor lenge har du eid boligen?

Antall &r 32

Antall mineder L

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ wel [

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

ForElkringsselskap Tryg Forsikring

Prilse/avialenr. 6674551

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Owe A

Besariveisa Ja, Wannskade/ Kloakk tilbakeslag 10-10 2013

Inifialer selger: BLB

22-0N57/24

reference:

ument
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22

[y

Kgenner du ti om det er uffert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |“a. fun av fagleer
Beskriveise [IF torsikcing Ieide Inn Jorgen Sjerke. Bleri-Lind Bygg AS, som ansvarlg for rehabiiteringen av nee [eligheten
Arbeid uttart av [Blert-Lina Bygg A5

Ble tettespitimembran'siuk cppgradertifornyet?
Ownel A

Beskrivelse |-.1a IF forslkrng

Er arbeidet byggemekit?
Hre [

Kpenner du il om det erhar vart tibakeslag av aviep: i sluk efler i Ll

Owe A

Beskriveisa |SE Dbeskrivelsen ovenfor

Kpenner du til feil eller om har vaert utfiert arbeidkontrol & vann/av op?

Svar |‘a. fan av fagheEn
Beskriveise |se Deskrvelsen ovenfar
Arteld uttart av [EErcinaByan A5

Kpenner du til om det erhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, awig fukt eller fukimerker | underatasjelgeler?
Hue [

Kpenner du tl om det erfhar vaert utettheter | terasselgarasjetakfasade?

O (A

Beskriveise Borettsiaget utbedret wetihet | 1emassen | £ ets|e | biogen 1 2023

Kjenner du til om det erhar vart p med ildstedisk infpipe f eks. darlig frekk, sprekier, palegg, fyringsforbud eller lignenda?
EA mel Oa

Kpenner du til om det erhar vaert feks. sprekker i mur, skjeve guby eller ignende?
A nel O

Kgenner du ti om det erfhar vaert soppirateskaderinsekter/skadedyr pa siendemmen som rotter, mus, maur eller lignends?
O HAda

Bessrivelse |3mev|slage| har aviale med Anticimex 5am har rottefeller utentor bickken. Ingen skadedyr inne | bickken.

Kjenner du ti om det erlhar vt skieggkre i boligen?
EA mel O4a

Kgenner du til om det exhar vaert ulfart arbeid pa el-anlegget eler andre installasjoner if.eks. oljstank, sentralfyr, venfilasjon]?

Swvar Nel

Kpenner du til om det er utfiort kortroll av el-anlegget ogielier andre installasjoner (f.eks. olistank. sentralfyr, ventilasjion)?
Nel O4a

Har du ladeanleggiadeboks for elbili dag?
0 we Ja

Beshriveise ||nns|aler|e EC tanebaks pd min carport plass. Den nar kke van | bruk enda.

Kpenner du il om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av faglzere, wover det som er nevnt tidbigere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tarmrerarbeid eto)?

A mel O

nifaler selger: BLB

ument reference: 22-0157 /26
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15  Erdet nedgravd ofetank pa eiendommen?
A mel O
16 Kjenner du & om det har vaert utfort arbeid pé terasse/garasjefakfasade?
Svar el
17  Selges siendommen med utleiedel, keilighet, hybel eller tisvarenda?
EA mel O
18 Kjenner du til om det erinnredet'bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ e ]
Besariveize |LD?I§IEIInge1H'I | Dickien har utvidet sitt boareal
18.1 Er innredningfuthyggingen gadkjent hos bygningsmyndighetena?
O mel A
Besariveisa | D sakte borettslagets styre og andre nedvendige Instanser | sin td.
18 Kjenner du til forslag eller vedtatte regulerngsplaner. andre planer, nabovarsel eller offertlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
B mel O
20 Kjenner du ti om det foreligger pébud.'heﬂelsenkrav‘!nanglende tlatetser vedrerende eiendormmen?
E mel O
21 Er det foretatt radonmaling?
[ el [
Beshriveise |T|c||lgere aKMEster DEATeMer at ragonmalingsr bie utfart | 2008
211 Radenmifing
Ar [2002
erl [innentor nomratvera
22 Kjenner du ti manglende brukstliatelse eller ferdigattest?
=] 0=
23 Kjenner du & om det foreligger ter/ il inger efier utfarte mélingel’?
MMwe  [aa
24  Er det andra forhold av betydning ved eiendommen som kan vazre relevant for kjapear 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
E Nel D Ja
Sporsmal for bolig i sar borettslagboli jeselskap:
25  Kjenner du ti om sameietlaget’selskapet er invobvert i tvister av moe slag?
OOne A
Besiriveisa |Bnre’.lslage‘. Innglkk en Forlics aviale eter en tist om Skayen Vest Sappelsug.
26 Kjenner du til vedtakforslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/okt febesgjeld?
[ e |
Besiriveise Borettslaget vrderer & uib=cre itk pd tak og garasjeaniegg, samt vindus WiskMning | de nzErmesie drene.
27 Kjenner du ti om det erhar var soppirs i i sameieth i (Felk | aller i andre baliger) som rotter, rmus.
maur eller lignende?
O mel A
Besiriveiza Mus har bitt fanges | klelleren | Nedre Sikestrd 17, med musefele ra Antcimex
nifialer selz=r BLB

1 22-0157 /26

ce

eferen

Document r

28 Kjenmer du til om det erhar vaert skjeggkre | sameietlaget’selskapet (fellesareal eler i andre boliger)?
Hue [

nifaler selger: BLB

reference: 22-0157 /26

Document



Tilleggskommentar

Jeghel.rzﬂeratupptysmergﬂteﬂzrbeshshﬂnn Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt uriktige eller misvi

1, vl fo kunne seke hel eler delvis regress for sine Lﬂbeiallngerellerredusueslﬂiﬂsuirl\dl
ellu dehns ]1' vilkar for boligseigerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitiel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, eventuelt etter kjppsioven jeboliger). og om forsiknr ver sitt
boligselgerforskringstilbud.

Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiveri & —seks — nﬁnederhcppﬁagsinngielse med megler.
Etter detie vil premien og forsikringsvillarene kunne justeres. Nar premistilbudet ke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkl=ringsskjemast signeres pé nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Dt kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ekiefeller eller slekbninger i reft nppﬁigende eller nedstigenede linje, sosken, afer
mellom personar som bor eler har bodd pa hullgzlendununzn ogleler

.

+ nar salget skjor som ledd i sikredes naring: &N N

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritk ig er det krav il at det igger filsta i henhold til Forskrift til avhendingslova (inyggera
bolighandel).

Far kan wed skriflig akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennewnte tifalier,

Dersom forsiringsselskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag nufursikringenikriln& ignert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig cppfordrer selger potensielle kjopere il 3 undersoke eier grundig, jf i §3-10 og kjapsl §20

|aksjebuoliger).

Giyldig forsikring forutsetter at dat for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lestfursi:nngswlkareﬂeog informaspensbrosjyre td selger i
med kjupavm sikring. Forsikri freri kraft pa det tidspunkt detfeteiggeren budaksept mellom pariene,

begrenset til tolv maneder far overtagelse. \fed oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringsaiendom, at den ikke
selges som ledd | narngsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eler
meliom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikrng forutsetter 3t det for helars- og fritidsbolig
forefigger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til [tryggene boly \. Forsikrngen er ugyldig dersom
den tagnes i strid med forsikringsvilkarene. Jag er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjore wntak fra
ovennevnts begrensninger. Jeg er oppmerkscm pa at B% av totsl forsikringskosinader honorar 8 Saderberg & Pariners.

(] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg A kjepe ik forsikring.
O Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Nedre Silkestra 15
Postnummer 0375

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 3

Bruksnummer 498
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer -
Festenummer -
Bygningsnummer 80879202

Bruksenhetsnummer H0102

Dato 25.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

A

S enova

Energieffektiv

LLLLEL
L

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Individuell varmemaling i flerbolighus

- Sla av lyset og bruk sparepaerer

- med var

j gjenvi til
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

y i: Boli
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1982
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. gil

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om ié A i ing
eller gjer ing av gieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitlerjergimerking er beskrevet i

g (Pygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

077



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overforer forbruksverdier tradlest.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og sty i systemet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvi til er ing for

ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 4: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bor unds hvorvidt ventilasjor har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bor
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Slé av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.



Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Nordvik Rga v/Lene Solem
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8438057 490/1024 09.04.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 08.04.2025.

Boligselskap: 490 Nedre Silkestr& Borettslag
Organisasjonsnr:  948.444.992

Andelseier: Britt Leithe Bokhorst
Leieobjektnr: 1024

Adresse: Nedre Silkestré 15, 0375 OSLO
Andelsnummer: 24

Borettsinnskudd: kr 223.900,—

Hjemmeside: www.nedresilkestraa.no

Dokument som medfglger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra &rsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfglger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6674551.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling p& hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pé&kostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

« Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver m&ned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Parkering: Av borettslagets 145 leiligheter er det 40 stk som har tilhgrende car-port, 81 stk som har
tilhgrende garasjeplass og 24 stk som ikke har tilhgrende parkering. Ingen egen leie for dette pt.

e Foreldredrevet barnehage med 18 plasser, fortrinnsvis for borettslagsbarna.

* Forslag fra kommunen om opprettelse av omrader p& eiendommen med verningsbestemmelser.
Borettslaget gnsker at omradene betegnes som naturomréder, samt at de gnsker & utvide foreslatt
omréde opp til avre lekeplass og ned til Nedre Silkestra.

e Egen ansatt vaktmester, Paul Storberget, som kan kontaktes p& hverdager mellom kl. 07.00 og 14.30,
tif. 958 71 947, eller pa kontoret i verkstedet (NS 7).

e M-Felleskost: Oppvarming gker med 4,85% med virkning 01.01.2025

e Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene:
mai, juni, september og november.

Selskapets totale 1an og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.&r  tilogmed rente
* OBBK02-98207916609 A  7.703.421,- 254ar10md. 12 Flyt 5,99%

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr
dags dato.
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@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.906,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 4.453,-
Oppvarming 1.274,-
Internett 179,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 6.394,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
492,- 3.454,- 22.753,- 56.382,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* OBBKO02-98207916609  56.085,- 351,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 57.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Kapitalkostnader

All Ianeinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De ménedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene I&n for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anders Nicolai
Treetteberg tif.22 86 83 78 ev. pr. e-post: anders.nicolai.traetteberg@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler m& kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det m& henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

080

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg mé det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Lars Barlindhaug
Nedre Silkestra 6, 375 OSLO, e-post: barlindh@gmail.com.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og snsker du & reservere deg, mé du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, mé& alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig mé varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares p& 2 méter, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter & sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig mé serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet mé dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forh&ndsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

« OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pé finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

« Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett benyttes.
Hvis den forh&ndsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forh&ndsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

« Melding til OBOS om & f& avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

« Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

« Boligen ma utlyses p& nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forh&ndsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen mé utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pé nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500, - (hvis OBOS
mottar nytt forh&ndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt
gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

* For at 20 dagers fristen skal begynne & lgpe m& OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding om
salget. Dette gjores til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

« Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg m& oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert p& denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt p& forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist p& 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
« Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp p& den méten kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

« Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

« Eventuell overfgring av medlemskap mé veere gjennomfert og betalt innen meldefristen.

o Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 méneder.

« Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste bud veere lagt inn
hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett m& ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.

« De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gér foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

« Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

« Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forh&ndsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjoper(avtalefrihet)
(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Farste gangs utlysning (innen et &r etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forh&ndsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjep.
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Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forh&ndsvarsel: Gebyr for forhdndsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsméal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vére
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjgp, tIf 22865500.



082

Var ref: Dato:

SPKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers ndveaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift



Vedtekter

for Nedre Silkestra borettslag org nr 948444992

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 10.05.2006, sist endret pé ordinaer
generalforsamling 14.05.13.

Sist endret ordinaer generalforsamling 21.05.2014, (pkt 8-1 (1)).

Sist endret pa ordineer generalforsamling 02.06.2022

Sist endret pa ordineer generalforsamling 30.05.2023 (pkt.8-1(1)).

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nedre Silkestra borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sasmmen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte mé erververen godkjennes av styret for & f& rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett il & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjepsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.
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(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, m& overdra hele den
andelen ndvaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett
til en ny andel, utlgser forkjepsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

« ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre méneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forh&ndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller p& annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen né er knyttet til av borettslaget.

Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4, Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre 4r,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen

som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.



(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

Det er ikke tillatt & montere parabolantennen synlig, for eksempel oppheng pé vegg.
Parabolantennen kan plasseres pa verandaen, under rekkverkets hgyde.

(3) Borettslagets "Veileder med retningslinjer for mulige endringer i bygningsmassen
- @vre og Nedre Silkestra” gir forslag til tiltak med ytre synlige endringer som
andelseiere kan utfgre i leilighetene sine. Andelseiere som gnsker & foreta endringer
som beskrevet i denne veilederen skal sgke styret om godkjenning. Kostnadene ved
gjennomfering av tiltak i henhold til veilederen skal dekkes av andelseieren.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. VVedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfagring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Forer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 0g 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-4 Fasader

Alle endringer av bygningenes fasader er forbudt. Det er likevel tillatt & legge
terrasse i verandaens lengde og inntil 2,5 meter ut fra veggen.

Evt. et gjerde rundt terrassene skal ha liggende panel - som pa verandaene —
og de mé ikke veere hgyere enn verandagjerdene. Evt. planer om levegg skal
legges fram for styret. Det er ikke tillatt & endre fasadens farge.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig, eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

7-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med pélegg om salg.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 3 andre
medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett &r og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer
en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

(2) Styret gjennomfarer ordiner generalforsamling pa en tid som gjer det mulig for
flest mulig beboere & delta. Matet skal ikke gjennomfares pa tidsrom med ferie eller
offisielle fridager.

(3) Ekstraordinr generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pa minst tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig

kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pé ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett il & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

10
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Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

11

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER

FOR

NEDRE SILKESTRA

BORETTSLAG

Revidert p& generalforsamling 14.05.2012
Revidert pa generalforsamling 23.05.2016
Revidert pa generalforsamling 06.05.2019

1. Bofellesskap

Hensikten med husordensregler er & sikre trivsel og godt naboskap. Hver enkelt
beboer ma bruke sin bolig, fellesrommene og utearealene slik at man ikke sjenerer
andre.

Alle beboere skal bidra i dugnader i den grad de kan.

A bo i fellesskap er et felles ansvar til felles glede og nytte. Alle beboere oppfordres
til heflighet og vennlighet bade i hverdagen og pa digitale medier.

Nedre Silkestra borettslag har en Facebook side. Hensikten med siden er & dele
informasjon og nyheter blant / mellom beboerne. Alle som deltar pa Facebook ma
oppfare seg etter normal folkeskikk. Alle saker som krever styrebehandling ma
sendes til styret.

2. Ro i leilighetene og pa fellesomradene - nabovarsel

Det skal veere ro fra kl. 23.00 til kl. 07.00 p& hverdager og til kl. 09.00 p& lgr-, sen- og
helligdager. Spesielt stayende virksomhet som f.eks. snekring og boring, skal ikke
forekomme etter kl. 20.00, eller pa sgn- og helligdager far kl. 13.00 og etter kl. 17.00.

Dersom man planlegger virksomhet som forventes & medfagre mer stay enn vanlig,
ma naboene varsles om dette pa forhand.

Ved gving p& musikkinstrumenter og annen musikkspilling oppfordres alle beboere til
& ta hensyn til sine naboer til alles felles beste.

| vart borettslag er vi glade for sosial hygge og alle beboere oppfordres til & varsle
naboer ved behov og ellers ta hensyn. Seerlig stgyniva pa verandaene inn mot
tunene ber begrenses. Vil man spille hay musikk, m& beboer ta hensyn til naboene,
for eksempel holde verandadgr/vinduer lukket.

3. Kjering pa gangveiene

Kjgring med motorkjeretay pa gangveiene er i utgangspunktet forbudt.
Unntatt er kjgring som ledd i ngdvendig transport for av- og palessing, ved sykdom,
TT-taxi/drosje og andre ngdsituasjoner. Nedvendig kjgring skal forega i gangfart.

All annen taxi bruk skal bestilles til og forlates p& parkeringsplassene.

Beboere som mottar leveranser, for eksempel av dagligvarer, bruker handverkere o.l.
ma gi leverandgren spesielt beskjed om at innkjgring er forbudt. Kun helt ngdvendig
kjering i forbindelse med flyttelass, sveert tunge og store ting mv, kan kjares inn
utenfor inngangspartiet. Beboer skal pase at leverandgren umiddelbart etter baering /
levering flytter bilen tilbake til gjesteparkering.

Bilkjgring utgjer et stort faremoment szerlig for barna i borettslaget vart. Alle beboere
oppfordres til s& lite kjgring pa tunene som mulig. Det oppfordres til & bruke trallene
som er satt opp ved innkjaring til begge bommene.

Det er forbudt & parkere pa gangveiene og pa tunene.



4. Garasje- og carportanlegget - gjesteparkeringsplasser - elbil-lading

Parkeringsplassene skal til enhver tid holdes i ryddig og ordentlig stand. Det m&
pases at uvedkommende ikke tar seg inn i garasjeanlegget. Det er ikke tillatt &
oppholde seg ungdvendig i garasjeanlegget.

Borettslaget er palagt a felge regler om brannsikkerhet og regelverk om HMS (Helse.
Miljg- og sikkerhet). Derfor er det ikke lov & oppbevare annet enn naturlig tilhgrende
bilrekvisita i garasje/carport-anlegget. Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige
veesker/gasser i garasjeanlegget.

Det er forbudt & lade el-kjgretay i ordineere stikkontakter. Beboere som gnsker & lade
el-kjgretay ma selv bekoste ladepunkt og installasjon skal gjeres av godkjent
elektriker.

Gjesteparkeringsplassene er forbeholdt gjester og beboere uten fast plass. Alle
beboere mé parkere pé sin plass dersom de har en.

Alle beboere som gnsker a lade el kjgretey ma & ha egen app for maling av
stramforbruk.

El bil-plassene pa fellesparkeringsomradet er kun for beboerne og deres gjester. De
som har eget ladepunkt mé& bruke dette til sine biler, slik at gjesteplassene er
tilgjengelig for gjester og beboere med elbil som ikke har carport/garasjeplass.

Prisen for stram pr KWh pa disse plassene bestemmes av styret til enhver tid.

Det er ikke tillatt & oppbevare avskiltede eller ikke forsikrede kjeretay hverken pa
egen parkeringsplass eller noe annet sted pé borettslagets eiendom. Det er heller
ikke tillatt & langtids parkere biler pa gjesteparkeringsplassene eller forgvrig pa
fellesareal.

Utleie av garasje- eller carportplass kan kun gjgres til andre andelseiere eller
beboere i borettslaget. Den enkelte andelseier bestemmer selv pris for utleie av
plassen.

5. Fellesomradet
Fellesomrédet er var felles eiendom og bruksomrade for alle beboere.

| Nedre Silkestra borettslag er det tillatt & leke og ha de gay for bade barn og voksne.
Alle beboere ma ta hensyn til hverandre og ellers ta vare pa fellesomradet. Alle ma
passe pa at grantanlegget ikke skades. Ballspill (for eksempel fotball) skal ikke
foregd pa tunene.

Grilling m& i minst mulig grad sjenere naboene (lukt, rayk etc.).Gassbeholdere skal
oppbevares utendgrs pa egen veranda. Sigarettrgyking pa egen veranda kan sjenere
naboene over, og det oppfordres om & ta hensyn. Ta spesielt hensyn til brannfaren.

6. Fasader

Alle endringer av bygningenes fasader eller farge er i utgangspunktet forbudt.
Bygningsmessige endringer og fasadeendringer skal godkjennes av styret for tiltaket
settes i gang.

Noen endringer kan det sgkes om til styret:

- Montere solavskjerming. Dette krever at dette gjgres i henhold til retningslinjer
for utforming og farge. Fargekoden og retningslinjene kan fas ved
henvendelse til styret.

- 1letasje: Terrasse i leilighetens lengde og inntil 2,5 meter ut fra veggen.
Utforming av gjerde og levegg rundt terrasse krever saerskilt godkjenning av
styret.

- Takvinduer pa loftsleiligheter: Ved innsetting av ikke originale vinduer gjares
seerskilt oppmerksom pa at andelseier selv har ansvaret for vedlikehold av
disse. Andelseier er ogsa erstatningsansvarlig for skader som fglge av
feilmontering eller bruk av vinduene.

Eventuell godkjenning vil ikke finne sted for tidligst ved farste ordinsere styremgate.
Styret vil veie ulemper og fordeler ved en eventuell tillatelse og ta rimelige hensyn til
fellesskapet. Godkjenning kan ikke garanteres.

Hekker og beplantning rundt terrasse skal ha en maksimal hgyde p& 180 cm malt fra
bakkeniva. Styret kan skjgnnsmessig bestemme at beplanting skal veere lavere eller
ikke kan plantes, blant annet p& grunn av HMS-krav / fare pga trafikk og
kjgring/sngmaking pa tunene.

7. Oppgangene og fellesareal i kjeller

Ytterdgren skal veere last hele degnet. Borettslaget har satt ut trappevask til en
ekstern leverandgr.

Sa lenge det ikke hindrer fri passasje, kan barnevogner, rullestoler og rullator stilles
innenfor ytterdgra. Eiere av disse ma sgrge for at dette ikke medfarer ekstra
belastning for naboer, firmaet som vasker og postbudet.

Det er ikke tillatt & sette fra seg ski, sykler, og lignende i oppgangen. Lek og ungdig
opphold i oppgangen er ikke tillatt.

Alle beboere oppfordres til & holde gangarealet ryddig og bidra til et ryddig og
ordentlig fellesomrade i kjellere.

Det oppfordres til dugnader i oppgangene.
Arealet utenfor egen bod/areal i fellesrom skal holdes fri for ting og gjenstander.

Styret kan gi pdlegg om fierning av ting og annet som utgjer brannfare eller for gvrig
nar HMS-regler krever det.

8. Fellesvaskeri

Fellesvaskeriet kan kun benyttes innen reservert tid. Nar vasketiden er omme, skal
vaskeriet veere ryddet og rengjort. Vaskeriet er apet hverdager

kl. 07.00 - 23.00 og lgrdag og dag fer helligdag kl. 07.00 - 19.00.

Det er ikke tillatt & vaske pa sgn- og helligdager.

9. Henvendelser til styret

Henvendelser til styret skal veere skriftlig og sendes pr epost til
«nedresilkestra@styrerommet.net» eller legges i vaktmesterens postkasse ved nr. 7.

091



092

Styret administrerer hiemmesiden til borettslaget «www.nedresilkestraa.no»
10. Blomsterpotter og lignende pa veranda

Det er farlig & ha lgse blomsterpotter og lignende pa verandagelenderet og ma i sa
fall sikres/skrues fast pa forsvarlig mate for & hindre at det faller ned og skader noen.
Den enkelte beboer er ansvarlig for skade som matte oppsta.

11. Avfall/sanitaer

| Nedre Silkestra borettslag er vi opptatt av & veere miljgbevisste, og alle er palagt
plikt til kildesortering, Jf forskrift om plikt til kildesortering i Oslo kommune. Alle
beboere ma benytte kildesorterings-containere ved parkeringsplassen. Det er egne
containere for papir/papp, glass/metall, matavfall og plast pluss restavfall.
Seppelsuget skal bare benyttes for tart restavfall. Alt avfall ma pakkes forsvarlig inn.
(Benytt plastposer). Det er strengt forbudt & kaste brennende eller ildsfarlig avfall
gjennom nedkastluken.

Seppelsuget er kostbart for borettslaget og det danner seg propper dersom man
kaster tunge, lange, gjenstander i sgppelsjakten. Det er tidligere funnet paraplyer,
dusjslanger/dusjgarnityr, symaskiner ol i sgppelsuget. Dette skaper da propper som
koster borettslaget store summer og farer til stans i anlegget.

Det er ikke tillatt & hensette avfall utenfor avfallscontainere. Spesialavfall skal ikke
kastes i containere. Det oppfordres & bruke Smestad gjenbruksstasjon.

Det mé ikke kastes uvedkommende ting i wc. Alle ma vite hvor stoppekranen for
leiligheten befinner seg. Dette kan pavises av vaktmester. Vaskemaskin og
oppvaskmaskin skal veere tilkoblet kaldtvannet.

12. Internett og TV

Borettslaget har avtale med Homenet om tilgang til internett for alle andeler, og
avtale med RiksTV. Boksen fra RiksTV er borettslagets eiendom og skal falge
leiligheten ved fraflytting.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenne synlig, f. eks. oppheng pa vegg.
Parabolantennen kan plasseres pa verandaen, under rekkverkets hgyde.

13. Dyrehold

Det er tillatt & ha hund eller katt. Beboer forplikter seg til & felge de seerskilte reglene
for dyrehold ved & undertegne «Skjema for avtale om dyrehold» og sende dette til
styret fgr anskaffelsen. Det er plikt til umiddelbart & fierne ekskrementer fra dyret.
Det er bandtvang for hund (hele &ret) pa borettslagets eiendom. Brudd pa reglene for
dyrehold kan medfare plikt til & fierne dyret, eller at leieforholdet blir oppsagt.

Mindre dyr (fugler o.l.) som holdes innenfor leiligheten og ikke p& annen méte er til
sjenanse for naboene, kan anskaffes og holdes uten godkjenning.

14. Framleie

Framleie av leiligheten m& godkjennes av borettslagets styre, og ingen far anledning
til & flytte inn fer slik godkjenning er gitt. Den som eier leiligheten er til enhver tid

ansvarlig vedrgrende forhold i leiligheten. Maksimal fremleietid er normalt to ar. Det
sgkes for ett ar av gangen.

Beboere som gnsker & benytte leiligheten for korttids-utleie gjennom f eks Air-BNB
kan gjere dette i henhold til enhver tid gjeldende lovgivning. Med korttidsutleie menes
utleie pa dagn- eller ukesbasis i inntil 30 dager sammenhengende.

15. Opprykk - Intern forkjgpsrett

Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra
dato for overtakelse av andelen De beboere som flyttet inn da borettslaget var nytt,
har lik ansiennitet regnet fra 22.09.82. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i
borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

16. Ansvar

Dersom noen forsettlig eller grovt uaktsomt skader borettslagets eiendom eller
eiendeler er vedkommende ansvarlig for skaden.

17. Vaktmester

Vaktmesteren har fast arbeidstid fra kl. 07.00 til kl. 14.30 mandag — fredag. Alle
beboere oppfordres til & kontakte vaktmester i arbeidstiden, med mindre det gjelder
kritiske situasjoner som ikke kan vente.

Skriftlige beskjeder kan dessuten legges i vaktmesterens postkasse ved nr. 7
18. Styret

Alle henvendelser som gnskes styrebehandlet, skal veere skriftlig. Styret kan
kontaktes pa epost nedresilkestra@styrerommet.net eller p& papir i vaktmesterens
postkasse ved nr. 7.

19. Overholdelse

Husordensreglene utgjer en del av leiekontrakten for leiligheten. Beboere er
ansvarlig for at ordensreglene overholdes av husstanden og andre som gis adgang til
leiligheten. Brudd p& husordensreglene kan medfgre oppsigelse av leieforholdet.
Forslag om endring av eller supplement til husordensreglene ma leveres skriftlig til
borettslagets styre. Borettslagets generalforsamling vedtar eventuelle endringer. Ved
tvil om tolkningen av husordensreglene gjelder det til enhver tid sittende styrets
tolkning.

20. Fryser / kjgleskap i kjellerbod

Det er tillatt & sette kjgleskap, fryser eller tilsvarende i egen kjellerbod.
Det ma da legges inn eget stramkontaktpunkt i boden knyttet til stram maleren for
egen leilighet. Arbeidet skal utferes av autorisert el-installatar.


http://www.nedresilkestraa.no/
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2

Innkalling

S.nr. 490
NEDRE SILKESTRA BORETTSLAG
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Velkommen til &rsmote | NEDRE SILKESTRA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
6. mai 2025 kl. 18:00, Skeyen Kirke.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Beboermote
Etter generalforsamlingen er ferdig blir det avholdt et beboermete hvor alle beboere kan fremme saker de
onsker & diskutere.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Styret utreder og anbefaler hvilke beredskapstiltak, om noen, relatert til varme, som ber giennomferes i hver
leilighet i borettslaget.

8. Utskiftning av vinduer i borettslaget
9. Valg av tillitsvalgte
10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i NEDRE SILKESTRA BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Anders Nicolai Treetteberg er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Anders Nicolai Treetteberg foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2. Vedlikeholdshistorikk.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 300 000
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Sak 7
Styret utreder og anbefaler hvilke beredskapstiltak, om noen, relatert til varme,
som ber gjennomfares i hver leilighet i borettslaget.

Forslag fremmet av:
Ivar Aasgaard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

DSB har distribuert brosjyren “Slik bidrar du til Norges beredskap, Rad om egenberedskap» til alle husstander.
Det meste her er greit & forholde seg til, pr. husstand/boenhet. Pa side 6 star det imidlertid noen forslag rundt
alternativ oppvarming (med mest fokus p& boliger med elektrisk oppvarming). Nedre Silkestra-bygninger har
ikke pipelep og er basert pa fiernvarme (transport av varmt vann til borettslaget). Det er uklart for meg om
hver boenhet ber ha noen beredskap ifm. eventuelt bortfall av fiernvarme. Det er en lite fristende tanke at hver
boenhet skal ha stdende parafinovner/-kanner eller gassovner/-flasker. Samtidig har det begrenset hensikt &
holde det varmt i en leilighet i 3. etasje hvis vannrerene fryser i etasjen under. Denne utfordringen gjelder vel
forevrig sveert mange borettslag bygget pa 1980-tallet.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget

Forslag til vedtak
Styret utreder og anbefaler hvilke beredskapstiltak, om noen, relatert til varme, som ber gjennomferes i hver
leilighet i borettslaget.

Sak8
Utskiftning av vinduer i borettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret onsker at det skal skiftes ut alle vinduer som borettslaget er ansvarlig for og som ikke nylig er skiftet ut,
borettslaget tar opp lan for & dekke kostnaden. Takvindu som er satt inn av beboere selv i forbindelse med
loftsutbygging omfattes ikke.

De siste arene har vi gjort en gradvis utskiftning av vinduer som er i darlig stand. Dette er en prosess som
er tidkrevende for driftsleder og styret samt at kostanden per vindu blir vesentlig hoyere enn om vi gjere en
samlet utskiftning. Vi ser ogsa at antallet vinduer som har behov for & skiftes ut eker ar for ar.

Styret har innhentet flere tilbud og det beste har en totalsum pa 27,5 millioner kr. Med et laneopptak pa hele
kostnaden og nedbetalingstid pa 30 ar og rente pa 6% vil det innebaere en gkning av felleskostnadene pa 25%.
Styret onsker ogsa & leie inn prosjektlederkompetanse fra OPAK AS.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget
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Forslag til vedtak

Samtlige vinduer i borettslaget som ikke nylig er skiftet ut blir skiftet ut og borettslaget tar opp lan for & dekke
kostnadene.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

+ Aida Cortes Lopez
Nedre Silkestra 18

+ Synnove Brathen
Nedre Silkestra 5

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Silje Lyngar Einarsen
Nedre Silkestra 20

« Thor Eirik Ruud
Nedre Silkestra 15

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

Eli Brox
Nedre Silkestra 5

Ernst Foyn
Nedre Silkestra 15

Therese Koppang
Nedre Silkestra 10

Valg av 5 velferdskomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som velferdskomité:

+ Debbi Teilman

Nedre Silkestra 12
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095



096

Frederic Menard Lindboe

Nedre Silkestra 4

Gudrun Emilie Goffeng
Nedre Silkestra 24

Kristin Syversen Laudal
Nedre Silkestra 8

Thea Nathalie Finstad
Nedre Silkestra 5

Sak10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som delegat:

« Carl Henrik Engel Sagstad
Nedre Silkestra 17

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Ane Garborg Tronsaune

Nedre Silkestra 21

7av29

Styrets arsrapport

Styret 2024/2025
Lars Barlindhaug (styreleder) - Nedre Silkestra 6

.

Olav Aagaard (nestleder) - Nedre Silkestra 24

.

Aslaug Vassbotn - Nedre Silkestra 14

.

Carl Henrik Engel Sagstad - Nedre Silkestréa 17

Ane Garborg Tronsaune - Nedre Silkestra 21

Vararepresentanter

« Fridtjof Berget
« Thor Eirik Ruud

Valgkomité 2024/2025
« EliBrox

+ Ernst Foyn

+ Therese Koppang

Velferdskomité 2024/2025
Thea Nathalie Finstad

.

Gudrun Emilie Koffeng

.

John Svarstad

Kristin Syversen Laudal

.

Debbi Teilman

Delegert til OBOS Generalforsamling
« Carl Henrik Sagstad

« Aslaug Vassbotn (vara)

Vaktmester og driftsleder

Vaktmester og driftsleder er Thor Gardarsson. Han er primeert tilgjengelig mandag til fredag. Hans
mobilnummer er 934 33 024 og e-post er thor@gardarsson.no. Thor kan kontaktes mellom 07 og 14:30 disse
dagene. Ved behov for gyeblikkelig hjelp kan han kontaktes utenom oppsatt arbeidstid.

Denne arsrapporten gjelder for perioden 1. mars 2024 - 28. februar 2025

Styremoter

| perioden har vi hatt 15 styremeter, det inkluderer regnskapsmete, konstituerende meote for det nye styret og
budsjettmete. Driftsleder Thor Gardarsson har ogsa deltatt pa styremotene.

Kommunikasjon
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Styret bruker hovedsakelig Vibbo som kommunikasjonskanal. Vi legger ut nyheter med jevne mellomrom
for & oppdatere beboerne pa hva styret jobber med samt gi viktige beskjeder om alt fra brannvern til
velferdsarrangementer.

Styret er tilgjenglig for spersmal pa Vibbo og pa e-post (nedresilkestra@styrerommet.no). Styret foretrekker
Vibbo som kommunikasjonskanal siden det er innebygget stotte for & folge opp saker og meldingen kan ga
direkte til styremedlemmet som har ansvar for temaet meldingen gjelder.

Styret har hatt to beboermeter, ett i mai 2024 om ny avtale for TV- og internett og ett i februar 2025 om
elbil-ladere. Det har veert god oppslutning fra beboerne pa begge meoter, med flere nyttige innspill. Styret
setter pris pa at beboerne engasjerer seg og synes at beboermeter er en sveert god mate & kommunisere med
beboerne pa.

Vedlikehold

Styret har fokusert pa & innhente informasjon om tilstanden pa bygningsmassen for a prioritere det fremtidige
vedlikeholdet pa best mulig mate. Vi har fatt grundige tilstandsvurderinger av tak og garasje. Vi kan vente 8-10
ar med fullstendig utskiftning av tak, men garasjen trenger en betongrehabilitering sa raskt som mulig. Styret
mener at det er hensiktsmessig a bytte samtlige vinduer i borettslaget som ikke allerede er skiftet ut - se egen
sak.

Det utferes dreneringsarbeider mellom nummer 8/9 og garasjen, pa gstsiden av nummer 19 og pa sersiden av
nummer 16 og 17. Det er disse kjellerne som har hatt sterst fuktproblematikk i borettslaget. Gjennom varen og
hesten vil vi vurdere resultatene og se pa om det er behov for drenering rundt andre hus.

Gjennom vinteren har det veert problem med at sng blaser inn pa noen av loftene. Vi har innhentet tilbud pa
innsetting av mgneband pa alle tak. Dette vil bli giennomfert snarlig og i god tid til neste vinter.

TV- og internettavtaler

Styret fornyet i 2024 avtalen med GlobalConnect om bredband gjennom fiber til alle leilighetene. Pris per
leilighet gikk ned fra 230 til 179 kr. Samtidig sa vi opp TV-avtalen vi har hatt med Riks TV. Beboere er na selv
ansvarlig for & innga en TV-avtale med Riks TV, Allente eller Strim. Uten kollektiv TV-avtale sparer borettslaget
over 400 000 kri aret. Denne besparelsen gjorde at borettslaget ikke trengte a justere felleskostandene nar vi
gikk inn i 2025.

Elbil ladere

Leverandgren av ladeboksene vére - EO - faser ut sin drift i Norge. Dette vanskeliggjor service og drift, og
borettslaget tar noen grep.

Borettslaget skifter operator av laderne fra Movel til Plugpay, som vil fortsette & stotte EO en stund til.
Fremover vil nye ladebokser veere fra Zaptec, som kan bestilles via borettslagets installater Aarnes elektro,
nar overferinga er fullfert. Mer informasjon kommer nar arbeidet med Plugpay og Aarnes er avklart.

Flere av ladepunktene pa gjesteparkeringa er odelagt. Borettslaget skifter na ut disse ladepunktene med
Zaptec-ladere.

Skjetselsplan
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Styret har hatt meter og befaring for & utarbeide en skeytselsplan for var del av Skeyenparken. @vre Silkestra,
Casinetto og Skeyen Kirke har ogs&d omréader som inngér i Skeyenparken. For Nedre Silkestra diskuterte vi
hovedsakelig de vernede traerne i grusbakken pa vei opp til @vre Silkestra og bekjempelse av kanadagullris pa
baksiden av nr 15 og 16.

SVS - Skeyen Vest Sgppelsug

Borettslaget og Skeyen Vest Sgppelsug (SVS) inngikk i februar 2022 et forlik hvor borettslaget ikke lenger er
tilknyttet seppelsuget eller betaler driftskostander til SVS. | folge forliksavtalen skal borettslaget betale SVS
275 000 kri arlig kompensasjon i fem ar, 2022-2027. Dette gjelder ikke ved “fortidig oppher av drift" i SVS.
Soeppelsuget har ikke veert i drift siden sent i 2022 og styret mener derfor at kompensasjonen bortfaller. SVS
erikke enig i var tolkning av forliksavtalen. Det er ikke betalt kompensasjon for 2024 og 2025 og borettslaget
og SVS eri en konflikt vedrerende disse betalingene som vi haper & fa lost snarlig.

Vannlekasje

| august 2024 oppdaget vann- og avlgpsetaten en lekkasje pa en av vannledningene utenfor nr 17 pa blatt tun.
Det medferte en kveld uten varmt vann og gravearbeider mellom nummer 17 og 11. Det var noe usikkerhet om
vannledningen tilherte borettslaget eller kommunen for man satte i gang, s& gravearbeidet ble gjennomfert
uten kostnad for borettslaget.

Velferdskomiteen

Velferdskomiteen gjor et flott arbeid for felleskapet og bomiljget vart og er limet i Nedre Silkestra Borettslag
Velferdskomiteen har gjennomfert en rekke arrangementer for beboerne.

+ Dugnad 7. mai
+ Sommerfest med grilling pa grent tun 25. august
« Informasjon om Halloween pé Silkestra og fest i barnehagen for alle barnehagebarn 31. oktober

+ Julegrantenning med Peik, nisse, glogg, pepperkaker og tur med hest og vogn 1. desember

@konomisk oversikt

12024 har borettslaget gatt med et solid overskudd - ideelt sett ber resultatet veere rundt null, men
vedlikeholdsprosjekter har blitt utsatt for & fa en klarhet i hva som mé priorteres forst. Dette har gitt
borettslaget en solid sparekonto som vil komme godt med nar vi nd begynner med flere vedlikeholdsprosjekter
i2025.

Framtidsplaner

Det er stort fokus pa vedlikeholdsbehov i styret. | neermeste framtid gnsker styret & gijennomfoere en
betongrehabilitering av garasjen og bytte ut alle originale vinduer i borettslaget. Begge prosjektene vil innebzere
et laneopptak for borettslaget. Bytte av vinduer er en egen sak pa generalforsamlingen som det henvises til for
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mer detaljer. Garasjerehabiliteringen er nedvendig vedlikehold, styret vil holde beboerne oppdatert pa saken
etterhvert som vi far flere detaljer rundt omfanget av garasjerehabiliteringen.

Det vil veere nadvendig a rehabilitere takene om 8-10 ar. Pa kort sikt vil styret sett inn meneband for & hindre
at sng blaser inn pa loftene via menet.

Vi har LED-lys i oppgangene, men fortsatt lysstoffror i kjellerene. Det vil matte byttes ut pa sikt.

Borettslagets grontanlegg

Styret har fortsatt det gode samarbeidet med anleggsgartner Pal Lindland, og Oslo Park og Hage AS. Pal

og Thor er i dialog gjennom hele sesongen og soker & fange opp beboernes ensker, samt effektuere vedtak
gjort av det sittende styre. Fokuset for grentanlegget er at det skal fremsta nyfrisert og velpleiet gjennom
hele sommersesongen samt ikke bli til sjenanse for apning av vinduer og utsyn fra de nederste leilighetene.
Bilkjoring inn i Borettslaget ber begrenses men for at ikke farlige situasjoner skal oppsta mellom biler, syklister
og fotgjengere sa vil styret fortsatt ha fokus pa oversiktlige veikryss og god sikt i alle retninger. Busker og
traer som sperrer for god sikt vil matte beskjeeres. For noen av buskplantingene sa vil gjentatte klippinger
giennom sesongen resultere i darligere blomstringskvalitet. Derfor har Pal Lindland pa oppdrag fra styret de
siste arene plantet omrader med lave blomstrende busker. Disse omradene blir ikke frisert og klippet som de
eldre plantefeltene. Her skal de rosablomstrende Japanspira (Little princess og Norbotten) og Potentilla (Pink
lady) samt mangefargede Hortensia (Anabelle, Lime light, Wims red, Bobo m.fl) og Rhododendron (Cunningham
white) f& blomstre fritt. | a&rene som kommer vil disse plantefeltene vokse seg sterre og tettere og blomstringen
til ulike tider om sommeren bli mer synlig.

Nedre Silkestra Barnehage

Borettslaget eier leiligheten i 1 etasje, hoyre side, i nr 20. Her drives Nedre Silkestra Barnehage, som er en privat
foreldredrevet barnehage opprettet i 1983. Barnehagen er organisert som en stiftelse som har som formal &
drive barnehage for barn av beboere i Nedre Silkestra borettslag.

Stiftelsen og borettslaget har en avtale om at barnehagen ikke betaler husleie, oppvarming/varmt vann eller
andre felleskostnader. Stiftelsen baerer selv kostnader og utgifter til innvendig vedlikehold, stram mm, samt
utgifter til eventuelle krav/palegg fra myndighetene som folge av barnehagedrift i lokalene.

Barnehagen har pa eget initiativ oppgradert uteomradet sommeren 2024.
Barnehagen har en sunn drift og skonomi, fem faste ansatte og gode sokertall.

Borettslagets styre er representert i barnehagens styre og ivaretar borettslagets interesser knyttet tildriften,
som for eksempel opptak, utearealer mv. Borettslagets representant er Ane Garborg Tronsaune.

Alle beboere pa Nedre Silkestra kan lane barnehagen til f. eks bursdager eller andre arrangementer - ta kontakt
med barnehagen direkte.

Kontaktinformasjon til barnehagen er, telefon: 22 50 82 00, e-post: post@nsbh.no

https://www.oslo.kommune.no/barnehage/finn-barnehage-i-oslo/nedre-silkestra-barnehage/

Nedre Silkestra Parsellhagelag
Nedre Silkestra Parsellhagelag holder til pa areal regulert til friomréade og eid av Oslo kommune pé gstsiden av
veien var. Det er ca 27 parseller i litt ulik storrelse. Parsellhagelaget har felles redskapsskjul, en kompostbinge
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kun til bruk for avfall fra parsellene og en hyggelig plass for sosialt samveer. Alle beboere i Nedre Silkestra
kan soke om parsell. De siste arene har det veert et par ars ventetid for & bli tildelt parsell. Informasjon om
parsellhagelaget kan fas ved henvendelse til parsellhagelagets styre: nedre.silkestra.parsell@gmail.com.
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Diagrammet under er en visuell presentasjon over kostnadsbildet i Nedre Silkestra
Borettslag i 2024. Inkludert i diagrammet er ogsa avdrag pa lan, selv om det teknisk sett
ikke er en kostnad.

Andelseiere kan bruke oversikten til & gi en grov oversikt over hva felleskostnadene gar
til.

Kostnader sameie; Energi/fyring;

Kommunale avgifter; .
275000; 3 % 2124 047;26 %

1962762;24 %

Revisjonshonorar;
14 500; 0 %

Forsikringer;
471475;6 %

Drift og vedlikehold;
681709; 8%

724 068; 9 %

Andre driftskostnader;

Kontingenter; 531100; 6 %

29200; 0 %
: Fradrag for avdrag pa
Kogzﬂl;:tg{%n;rar; Styrehonorar; langs. l&n; 119 330; 2 %
v 200 000; 2 %
Forretningsfererhonorar; ° Personalkostnader;
198 685;2 % 731804;9%

Vedlegg 1 13 av 29 Arsregnskap 2024.pdf

TV-anlegg/bredbénd;

i

pwc

Til generalforsamlingen i Nedre Silkestr& Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nedre Silkestra Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogs& budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 8 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
&rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstéar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstéar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Nedre Silkestré Borettslag
ORG.NR. 948 444 992, KUNDENR. 490

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og &rsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa Ian, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til rddighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pé innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1451 320 790 504
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1575 257 786 535
Tilbakefering av avskrivning 15 0 11 047
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 17 -119 330 -133 100
Innsk. gremerk. bankkto -6 981 -3 667
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1448 946 660 815
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2900 266 1451 320
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4008 006 2679013
Kortsiktig gjeld -1107 740  -1227 693
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2900 266 1451 320
Vedlegg 1 16 av 29 Arsregnskap 2024.pdf
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NEDRE SILKESTRA BORETTSLAG NEDRE SILKESTRA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 444 992, KUNDENR. 490 ORG.NR. 948 444 992, KUNDENR. 490
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9939193 9840242 9716 000 9 753 000 ANLEGGSMIDLER
Andre inntekter 3 218 067 9 507 0 0 Bygninger 14 62 300000 62 300 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10157260 9849749 9716 000 9 753 000 Tomt 1854 270 1854 270
Andre varige driftsmidler 15 5 5
DRIFTSKOSTNADER: Miljgbankkonto, gremerket 222 345 184 252
Personalkostnader 4  -731804  -684382 -779 900 -882 000 SUM ANLEGGSMIDLER 64 376 620 64 338 527
Styrehonorar 5 -200000 -230 000 -200 000 -300 000
Avskrivninger 15 0 -11 047 0 0 OML@PSMIDLER
Revisjonshonorar 6 -14 500 -14 250 -15 000 -16 000 Kundefordringer 29 062 0
Forretningsfarerhonorar -198 685  -188 685 -200 000 -210 000 Forskuddsbetalte kostnader 0 36 747
Konsulenthonorar 7  -231316 -23 422 -100 000 -250 000 Andre kortsiktige fordringer 0 -1203
Kontingenter -29 200 -29 200 0 0 Andel omlgpsmidler i fellesanlegg 22 276 227 292 541
Drift og vedlikehold 8 -681709 -1252379 -1440000 -4 830000 Driftskonto OBOS-banken 1045 643 1315947
Forsikringer -471475  -383 085 -425 000 -510 000 Driftskonto OBOS-banken |1 12 157 25745
Kommunale avgifter 9 -1962762 -1810575 -1895000 -2 180 000 Skattetrekkskonto OBOS-banken 19 532 38018
Kostnader sameie 22 -275000 -275000 -275 000 -275 000 Sparekonto OBOS-banken 2625 385 971 217
Energi/fyring 10 -2124047 -2338115 -2150000 -2 250000 SUM OML@PSMIDLER 4 008 006 2679013
TV-anlegg/bredband -724 068 -781 869 -885 000 -314 000
Andre driftskostnader 11 -531 100 -657 052 -583 500 -664 000 SUM EIENDELER 68384 626 67 017 540
SUM DRIFTSKOSTNADER -8175667 -8679061 -8948400 -12 681 000
EGENKAPITAL OG GJELD
DRIFTSRESULTAT 1981593 1170688 767 600 -2 928 000
EGENKAPITAL
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Innskutt egenkapital 146 * 100 14 600 14 600
Finansinntekter 12 67 643 30 949 0 0 Opptjent egenkapital 29292466 27 717 209
Finanskostnader 13 -473980  -415102 -660 000 -694 000 SUM EGENKAPITAL 29307 066 27 731 809
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -406 337 -384 153 -660 000 -694 000
GJELD
ARSRESULTAT 1575257 786 535 107 600 -3 622 000
LANGSIKTIG GJELD
Overfaringer: Pante- og gjeldsbrevian 16 7 744 300 7 863 630
Til opptjent egenkapital 1575 257 786 535 Borettsinnskudd 17 30014 400 30014 400
Avsetning bomiljgtiltak 18 211120 180 008
SUM LANGSIKTIG GJELD 37969 820 38058 038
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KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

705 755 753 176

Vedlegg 1

Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 19 49 222 62 550
Palgpte renter 2534 40 488
Palgpte avdrag 0 10 249
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 22 276 227 292 541
Annen kortsiktig gjeld 20 74 002 68 690
SUM KORTSIKTIG GJELD 1107 740 1227 693
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 384 626 67 017 540
Pantstillelse 21 38743500 38743500
Garantiansvar 22 1971428 1812859
Oslo, 18.03.2025
Styret i Nedre Silkestra Borettslag

Ane Garborg Tronsaune
Lars Barlindhaug /s/ Carl Henrik Engel Sagstad /s/ Isl
Aslaug Margrethe Vassbotn
Isl Olav Aagaard /s/

19 av 29
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets &rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for smé& foretak samt forskrift om arsregnskap og &rsberetning for borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes

og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7251993
Brensel 2003 232
Internett 388 068
Eiendomsskatt 295 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9939 193
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering Borettslag @vre Silkestra 74228
Miljgtilskudd 34375
Tryg Forsikring Skadesak 2023 109 464
SUM ANDRE INNTEKTER 218 067
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -517 496
Palgpte feriepenger -74 002
Arbeidsgiveravgift -113 449
Pensjonskostnader innskudd -13 008
O/U premie (ikke arb.giveravg) -378
Yrkesskadeforsikring -3 750
Personalforsikring -9 522

Vedlegg 1 20av29
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Arbeidskleer -199

SUM PERSONALKOSTNADER -731 804

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 1,5 arsverk i selskapet giennom &ret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 200 000.

1 tillegg har styret fatt dekket styremiddag og bevertning for kr 6 196, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 500.

NOTE: 10
ENERGI/FYRING

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -55 656
OPAK AS -84 425
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 655
DigitallT Torkild Engebrethsen -10 080
Selvaag Proshekt -62 500
SUM KONSULENTHONORAR -231 316
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -192 989
Drift/vedlikehold VVS -159 826
Drift/vedlikehold elektro -27 500
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -196 229
Drift/vedlikehold fellesanlegg -4 466
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -60 538
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -30 161
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -681 709

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -296 095
Vann- og avlgpsavgift -1 500 833
Renovasjonsavgift -165 834
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 962 762

Elektrisk energi -161 739
Fjernvarme -1 962 309
SUM ENERGI / FYRING -2 124 047
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 600
Container -5798
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 595
Diverse leiekostnader/leasing -9 600
Verktgy og redskaper -10 675
Telefon-/kontormaskiner -5187
Driftsmateriell -23 789
Renhold ved firmaer -312 072
Andre fremmede tjenester -44 175
Kontor- og datarekvisita -4 217
Trykksaker -7 822
Magter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -6 196
Andre kontorkostnader -922
Telefon, annet -4 577
Porto -72
Drivstoff biler, maskiner osv. -16 083
Vedlikehold biler/maskiner osv. -56 102
Kontingenter -3100
Bank- og kortgebyr -2 952
Velferdskostnader -5 065
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -531 100
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 494
Renter av sparekonto i OBOS-banken 61 149
SUM FINANSINNTEKTER 67 643
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr p& 1an OBOS Boligkreditt -467 460
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter pa leverandgrgjeld -520
Renter og provisjon pa kassekreditt -5 000
SUM FINANSKOSTNADER -473 980
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NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1983 62 300 000
SUM BYGNINGER 62 300 000

Tomten ble kjgpt i 1986
Gnr.3/bnr.498

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 2

Kostpris 29 391
Avskrevet tidligere -29 390

1
Sandsilo
Kostpris 10 412
Avskrevet tidligere -10 411

1
Sngfreser
Tilgang 2019 23125
Avskrevet tidligere -18 500
Avskrevet i ar -4 624

1
Tilhenger
Tilgang 2021 19 273
Avskrevet tidligere -12 848
Avskrevet i ar -6 423

1
Ladebokser elbil
Tilgang 2019 157 500
Avskrevet tidligere -157 499

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 5
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -11 047
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,85 %. Lgpetiden er 30 &r.

Opprinnelig 2021 -8 360 473
Nedbetalt tidligere 496 843
Nedbetalt i ar 119 330

-7 744 300
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 744 300
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1983 -29 843 500
Tilfert i 2013 -170 900
SUM BORETTSINNSKUDD -30 014 400
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -211 120
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -211 120
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -19 532
Andre trekk 611
Skyldig arbeidsgiveravgift -30 301
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -49 222
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -74 002
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -74 002

Vedlegg 1
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 30 014 400
Pantelan 7 744 300
TOTALT 37 758 700

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Vedlegg 1 25av 29

Bygninger 62 300 000
Tomt 1854 270
TOTALT 64 154 270
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Nedre Silkestra Borettslag (NSB) eier 146/1042 deler av Skeyen Vest Sgppelsug SE (SVS).
Det er inngétt en forliksavtale mellom NSB og SVS og vilkar for forlikavtalen er NSB ikke deltar
i

driften, men betaler en &rlig kompensasjon til SVS pa kr 275 000.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Skayen Vest Sgppelsug SE jf. vedtektene
§2.

Garantiansvar refererer seg til den samlede gjeld i Skayen Vest Sgppelsug SE

og utgjer kr. 1 971 428.

Selskapets andel i Skayen Vest Sgppelsug SE vises i balansen bade under eiendels- og

gjeldssiden under postene "andel omlgpsmidler i fellesanlegg”, "andel anleggsmidler i

fellesanlegg”, "andel kortsiktig gjeld i fellesanlegget"” og “andel langsiktig gjeld i fellesanlegg".
Arlig kompensasjon til Skayen Vest Sgppelsug SE er inntatt i resultatregnskapet under posten

Arsregnskap 2024.pdf

Starre vedlikehold og rehabiliteringer

2025 Drenering Graving og drenering rundt nr 8,9 mot garasjen og nr
16,17,19 mot terreng.

2023 Vedlikeholdsplan Vedlikeholdsplan fra Selvaag bygg AS for fremtiden
innhentes.

2023 Obos-ngkkel Obos-ngkkel er montert i alle oppganger. Beboerne
kan lase opp sine egen oppgangsdar ved hjelp av sin
mobiltelefon.

2022 BIatt tun BIatt tun ble oppgradert sommeren 2022, Det ble lagt
korkunderlag og flere heller. I tillegg ble det montert
nytt klatrestativ, huske og balanse-elementer.

2021 Redt tun Oppgradering av rgdt tun er gjennomfert varen og
sommeren 2021 med nye lekeapparater og starre
uteareal.

2020 Oppgradering LED- Det er satt inn nye lampetopper med miljevennlige og
belysning i grusbakken | energibesparende led-peerer i lysmastene i grusbakken.
mot @vre Silkestra

2020 Grgnt tun oppgradering | Tunet ble oppgradert med nye lekeapparater med
av lekeplass og sosial | miljgvennlig kork-underlag. Deler av tunet ble planert
plass ut og lagt heller, bygget en “sitte-tribune” og bygget et

flott langbord for sosial hygge og samveer.

2020 Grgntarealene Det er foretatt omfattende beskjering av busker og
traer. Dette har veert seerlig pakrevet av HMS-hensyn
da grgntarealene var overgrodd og skapte uoversiktlige
gangveier der béde syklister og biler hadde dérlig sikt
og farlige situasjoner oppstod.

2020 Elektrisk anlegg Installert automatsikringer i fellesanlegg i garasjen og
oppstart arbeid med & skifte jordfeilbrytere og
ledninger inn til hovedtavlene.

2019 Oppgradering el- Installasjon av led-belysninger i oppganger og garasje-

2020 anlegg og installasjon | og carportanlegg.
av miljevennlig og Vinterbeskjaring av grentanlegg pa tun
energisparende led-
belysning, grentanlegg

2018 Infrastruktur elbil Installasjon av kabler og klargjering for ladepunkter.

2019

2018 Spyling av alle Spylt og rengjort alle avlgpsrer fra hver andel (grenrar
avlgpsrer i samtlige fra kjokken og bad/wc). Montert flere stakeluker i
leiligheter og alle kjellere. Dette gir lettere tilgang ved ngdstilfeller og
bunnledninger. spyling av tilstoppede propper i avlgpsrarene.

2017 Rehabilitering av Rehabilitering og maling av alle tre-fasader og
fasader, utskiftning av | endevegger med ngdvendig vedlikehold av tre-
alle ytterdarer i kledning og betong pa alle bygg. Utskifting av alle
oppgangene, ytterdgrer i oppgangene, utskifting av postkasser og
utskiftning postkasser, | nye oppslagstavler og installasjon av nytt ringeklokke-
ringeklokkeranlegg mv | anlegg. OBOS Prosjekt benyttet som ansvarlig

2016 - | Ny bredband- og TV- | Utbygging av fiberoptisk tiloud for PC og TV, med

2017 lgsning god kapasitet. HomeNet vant anbudet med RiksTV
som TV-leverandgr.
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2016 Utebelysning mm Ny utebelysning, asfaltering av gangveier, etablering
av renneheller, skifte av diverse anlegg knyttet til
sentralt fyrrom i nr. 17 fjernvarme

2014 Rehab. oppganger og | Viderefart oppgradering av grgntanlegg. Rustet opp

fasader mm grusveier og stanset ising i bakken til @vre Silkestra.
Pabegynt betongrehabilitering av oppganger og
fasader. Gjennomspyling av bunnledninger.

2013 Grgntanlegg Pabegynt oppgradering av grentanlegg.

2012 Omlegging av Omlegging av varmtvann fra elkjele til fijernvarme.

varmtvann

2010 - | Sykkelparkering lhht grentplan, etablering av fire nye

2011 sykkelparkeringsanlegg.

2009 - | Pabegynt vedlikehold | Pabegynt vedlikehold ihht grentplan.

2010 ihht grgntplan

2007 Oppgradering av

kabeltv-anlegg

2007 - | Oppussing av Oppussing av carportanlegget.

2008 carportanlegget

2006 - Maling av alle fasader,

2007 vinduer og dgrer

2005 Oppussing oppganger | Oppussing oppganger, ny handlgper pa rekkverk,
amling vegger, dgrer og postkasser, ny himling,
flislegging gulv og trapper.

2004 Betongrehabilitering Betong rehabilitering og maling av gavlvegger, gvre
lekeplassplanering, grusing og montering av apperater.

2003 Betongrehabilitering Pabegynt betongrehabilitering, planting av frukttrer,
planting av hekk ved gvre gangvei, skifting av
mgneband, utskifting av vinduer pga. rateskader

2002 Asfaltering Asfaltering av innkjering, etablering av parsellhage,
reparasjon av takmgner og betongundersgkelser.

2001 Grgntanlegg Oppgradering av grgntanlegg og utearealer, samt
skilting.

2000 Kanalrens og nye

porter

1999 Trelemmer Skiftet trelemmer pa terrassene i loftsleilighetene.

1998 Beising Beising av restrerende bygninger i borettslaget

1997 Beising Beising av ca. halvparten av bygningen, oppgradering
av uteareal barnehage, en del takviduer er skiftet.

1996 Reasfaltering over

garasjene

1995 Treverk pa verandaer

ble skiftet

Vedlegg 2
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Deltagelse pa arsmete 2025

Arsmotet avholdes 6.05.25
Selskapsnummer: 490 Selskapsnavn: NEDRE SILKESTRA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Velkommen til arsmeote i Nedre Silkestra Borettslag

5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
6. mai 2024 kl. 18:00, Skeyen Kirke.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

S

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

WA

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Trampoliner

8. Fotballbanen

9. Oppgangene

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Arsmote 2024

Styret i Nedre Silkestra Borettslag

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 490
Nedre Silkestra Borettslag

2av37



Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Anders Nicolai Treetteberg er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevise for at
vedkomne eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Anders Nicolai Treetteberg foreslatt. Som protokollvitner ble (navn) og (navn)
foreslatt.

3av37

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. 490 Nedre Silkestra Borettslag arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 200 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 200 000

4av 37
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Sak 7
Trampoliner

Forslag fremmet av:
Are Stenberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Barna pa Nedre Silkestra mangler trampoliner til lek og trening. Styret ber derfor arbeide for & etablere en
eller flere traompliner, enten pa borettslagets omrade, eller pa neerliggende omrader dersom det tillates av
kommunen.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Borettslaget vil kunne veere ansvarlig for ulykker, en trampoline vil ogsa veere tilgjengelig for mange flere enn
beboerne gitt hvor apent borettslaget er.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret om & utrede mulighetene for & etablere en eller flere trampoliner pa
borettslagets omrade. Styret far fullmakt fra generalforsamlingen til & kjgpe trampoliner og til & disponere
den eventuelle delen av fellesomradene som er nedvendig for plassering av trampolinene.

Sak 8
Fotballbanen

Forslag fremmet av:
Are Stenberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fotballbanen ved Nedre Silkestra er i dag en grusbane med sveert begrenset bruk. Banen vil veere vesentlig
mer til nytte hvis det etableres eller annet dekke pé& banen. Borettslaget ber derfor, i samrad med kommunen
som eier arealene, arbeide for & etablere kunstgress eller annet dekke pa fotballbanen.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Styret er enig i at fotballbanen har stort potensiale. Styret ser det som hensiktsmessig & opprette en
beboergruppe som kan felge opp utbedring av fotballbanen med kommunen.

5av 37

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret om & utrede muligheten for & etablere kunstgress eller annet dekke pa
fotballbanen.

Sak 9
Oppgangene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Oppgangene ble sist pusset opp for ca 18 ar siden og de preges na av betydelig slitasje. Oppgangen ber derfor
males.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.
Styret jobber med en stor plan for vedlikehold av borettslagets bygningsmasse og dette forslaget gar inn som

en naturlig del av vedlikeholdsplanen.

Forslag til vedtak 1
Generalforsamlingen ber styret om & besgrge maling av oppgangene

Forslag til vedtak 2

Generalforsamlingen ber styret vurdere maling av oppgangene i forbindelse med utarbeidelse av
vedlikeholdsplanen.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Lars Feiring Barlindhaug
Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Ane Garborg Tronsaune

« Aslaug Margrethe Vassbotn
« Carl Henrik Engel Sagstad
« Olav Goffeng Aagaard
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Fridtjof Berget
* Thor Eirik Ruud

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

 Eli Brox
* Ernst Foyn

« Therese Koppang
Valg av 2 velferdskomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som velferdskomité:

+ John Svarstad

* Thea Nathalie Finstad

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

7av37

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Britt Leithe Bokhorst Nedre Silkestra 15
Nestleder John Svarstad Nedre Silkestra 10
Styremedlem Lars Feiring Barlindhaug Nedre Silkestra 6
Styremedlem Aslaug Margrethe Vassbotn Nedre Silkestra 14
Varamedlem Fridtjof Berget Nedre Silkestra 8
Varamedlem Carl Henrik Engel Sagstad Nedre Silkestra 17
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

John Svarstad Nedre Silkestra 10
Varadelegert

Britt Leithe Bokhorst Nedre Silkestra 15
Valgkomiteen

Eli Brox Nedre Silkestra 5
Ernst Fayn Nedre Silkestra 15
Geir Nummedal Nedre Silkestra 13

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post nedresilkestra@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Nedre Silkestra Borettslag

Borettslaget bestar av 146 andelsleiligheter.

Nedre Silkestra Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948444992, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gérds- og bruksnummer:
3 498

Farste innflytting skjedde i 1982. Tomten ble kjgpt i 1986.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
dette.

Vedlegg 1 8av37 490 Nedre Silkestra Borettslag arsrapport 2023.pdf
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2 Nedre Silkestra Borettslag

Nedre Silkestra Borettslag har én ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

490 Nedre Silkestra Borettslag arsrapport 2023.pdf Vedlegg 1 10av 37

Nedre Silkestr& Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkreving av
eiendomsskatt.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utsettelse av vedlikehold
av tak og garasjen.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foresl&s fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Diagrammet under viser en oppstilling av alle kostnader i Nedre Silkestrd, inkludert avdrag
pa lan.
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4 Nedre Silkestra Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det ikke beregnet noe til starre vedlikehold. Det vil derimot
komme et starre l&neopptak i forbindelse med vedlikehold. Se for gvrig styrets arbeid.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon og 20,3 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p& omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger p& 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Nedre Silkestra
Borettslag.

Lan
Nedre Silkestrd Borettslag har ett 1an i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfgrerhonoraret er gkt i henhold til forretningsfarerkontrakten.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsijettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa en forskyvning av innkreving av oppvarming og felleskostnader
med virkning i januar. Oppvarming ble redusert med 30% og felleskostnadene ble gkt med
14%. Felleskostnadene gkte igjen med 5% 01.04.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET Skgyen Vest Sgppelsug

Borettslaget er medeier i sameiet Skayen Vest Sgppelsug. Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2022 satt inn bakerst i
arsrapporten. De som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seg til
forretningsferer for & fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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Vedlegg 1

Til generalicrsamiingen | Nedre Silkestrd Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjen
Vi har reviden ﬁrs«!gnsltupel tor Nedre Silkestra Boretislag som bestér av balanse per 31. desember
2023, av disponible mider for regr per denng

datoen of noter Marsragnskape: herundes et sameendrag av viktige regnskapepmsmr
Etler vie mening
+  oppfyller drsregnskapet gieldende lovkrav, og
«  gir drsregnskapet et reltvisende mlde awlxxetl.l\age:s finansiele stiling per 31, desember

2023, 0g av dets f og midler for regnskapsdnel avslultel per
denng daloen | samsvar med rwnskapsbvuns ragler og god regnskapsskikk | Morge,

Grunniag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjenen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (1SA-ene), Vire
oppgaver og plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
pliter ved revisjonen av drsmegnskapet, Vi er uavhengige av borettslaget | samsvar med kravene i
ralevante lover og forskeifter | Norge og Inernational Code of Ethics. for Professional Accountants
(inkbudert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglena), og vi har overhold! vare avige eliske mfphkle-lsar | samsvar mved disse
kravene. Innhente! revisjonsbevis er etter vis vurdesing tilstrekkelig og b ig som grunnlag
for vér konklugjon,

@vrig informasjon

Styret (ledelsan) ar ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapal,
@i informasjon omfatier infarmasjon | Arsrapporien bortsett fra drsregnskapet og den tilharende
revisjonsbenetningen. Evrig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker ikke ovrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskape! er det var oppgave & lese avrig informasjon, Formalet
er & vurdere hvorvid! det foreligger vesentl] inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapel og den kunnskap vi har opparbeidel 0ss under revisjionen av arstegnskagpel, eller
hvervid! avrig informasjon ellers fremstir som vesentlig feil Vi har plikt til & rapportede dersom evrig
informasjon fremstar som vesentig feil, Vi har ingenting & rapporiere i 58 henseende,

Lodelsens ansvar for Arsregnskapet

Ledelsen er ig for & apet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for skk intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et Arsregrskap som ikke inneholder vesentlig
fedlinfoemasjon, varken som folge av mislighater eller utilsiktade feil

PricewatehouseCoopars AS, Droaning Eulermias gals 71, Posthoks. TAB Senlrum, NO-0106 Cska
T: 02318, org. no.- 87 005 713 MVA, www pwe.no
A av Don neeske R a og aulorisen salskan
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Ved » ava ma ta pi til b evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges 61 grunn
for drseegnskapel 54 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikdet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Wart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapat som helhet ikke inneholder vesantiig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utiisikiede feil, g 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garantl
for at en revisjon utfart | samsvar med ISA-ene, alitid vil vesentiig i
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utiisikiede fed, Feslinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis aller samlet med rimalighat kan forventes & pavirke de

gene som foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hittps A o g Irevisjons g
Oslo, 16. april 2024
PricewaterhouseCoopors AS
Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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NEDRE SILKESTRA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 444 992, KUNDENR. 490

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tilegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pé& de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pé innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pé eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 - 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 790 504 674 717 790 504 1451 320
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 786 535 293249  -1037398 107 600
Tilbakefgring av avskrivning 15 11 047 11 049 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -133 100 -187 934 -19 000 -120 000
Innsk. gremerk. bankkto -3 667 -577 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 660 815 115787 -1 056 398 -12 400
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1451 320 790 505 -265 894 1438 920
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2679 012 1986 266
Kortsiktig gjeld -1227694  -1195761
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1451 318 790 505
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NEDRE SILKESTRA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 444 992, KUNDENR. 490

Nedre Silkestra Borettslag
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9840242 8930101 9 363 000 9 716 000
Andre inntekter 3 9507 266 917 3000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9849749 9197018 9366000 9716 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -684 382 -741 398 -742 900 -779 900
Styrehonorar 5 -230 000 -230 000 -230 000 -200 000
Avskrivninger 15 -11 047 -11 049 0 0
Revisjonshonorar 6 -14 250 -10 875 -15 000 -15 000
Andre honorarer 0 -20 000 0 0
Forretningsfgrerhonorar -188 685 -181 080 -190 000 -200 000
Konsulenthonorar 7 -23422 -24 597 -60 000 -100 000
Kontingenter -29 200 -29 200 0 0
Drift og vedlikehold 8 -1252379 -1342896 -3139998 -1440000
Forsikringer -383 085 -352 714 -390 000 -425 000
Kommunale avgifter 9 -1810575 -1397094 -1345000 -1895000
Kostnader sameie 23 -275 000 -275 000 -275 000 -275 000
Energi/fyring 10 -2338115 -2755300 -2150000 -2 150000
TV-anlegg/bredband -781 869 -841 260 -840 000 -885 000
Andre driftskostnader 11 -657 052 -453 283 -503 500 -583 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -8679061 -8665746 -9881398 -8948 400
DRIFTSRESULTAT 1170688 531 272 -515 398 767 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 30 949 4364 0 0
Finanskostnader 13 -415 102 -242 387 -522 000 -660 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -384 153 -238 023 -522 000 -660 000
ARSRESULTAT 786 535 293249 -1037398 107 600
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 786 535 0
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 62 300 000 62 300 000
Tomt 1854 270 1854 270
Andre varige driftsmidler 15 5 11 052
Miljgbankkonto, gremerket 184 252 117973
SUM ANLEGGSMIDLER 64 338 527 64 283 295
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 36 747 42 309
Andre kortsiktige fordringer 16 -1203 86 061
Andel omlgpsmidler i fellesanlegg 23 292 541 225 786
Driftskonto OBOS-banken 1315947 1078274
Driftskonto OBOS-banken II 25745 24943
Skattetrekkskonto OBOS-banken 38018 28 749
Sparekonto OBOS-banken 971 217 500 144
SUM OML@PSMIDLER 2679012 1986 266
SUM EIENDELER 67 017 541 66 269 561
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 146 * 100 14 600 14 600
Opptjent egenkapital 27 717 209 26 930 674
SUM EGENKAPITAL 27 731809 26 945 274
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 7863630 7996 730
Borettsinnskudd 18 30014 400 30014 400
Avsetning bomiljgtiltak 19 180 008 117 396

SUM LANGSIKTIG GJELD

38 058 038 38 128 526

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld

Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr500 000)
Skyldige offentlige avgifter
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Pélgpte renter 40 488 1863
Palgpte avdrag 10 249 0
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 23 292 541 225786
Annen kortsiktig gjeld 21 68 690 79 494
SUM KORTSIKTIG GJELD 1227694 1195761
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 017 541 66 269 561
Pantstillelse 22 38 743500 38 743 500
Garantiansvar 23 1812 859 1611 430

Oslo, 11.04.2024
Styret i Nedre Silkestra Borettslag

Britt Leithe Bokhorst /s/ John Svarstad /s/ Aslaug M. Vassbotn /s/

Lars Feiring Barlindhaug /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes
og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 6 097 850
Brensel 2862 000
Eiendomsskatt 477 432
Internett 402 960
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 840 242
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Forsikring 2022 9 507
SUM ANDRE INNTEKTER 9 507
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordineer lgnn, fast ansatte -480 346
Palgpte feriepenger -68 689
Fri bil, tif etc. -16 400
Naturalytelser speilkonto 16 400
Arbeidsgiveravgift -113 775
Pensjonskostnader innskudd -11 197
AFP-pensjon -384
O/U premie (ikke arb.giveravg) -756
Personalforsikring -9234
SUM PERSONALKOSTNADER -684 382

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 1,5 arsverk i selskapet giennom &ret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 230 000.

I tillegg har styret fatt dekket styremgte, julebord og gaver for kr 22 386, jf. noten om andre drifts-
kostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 422

SUM KONSULENTHONORAR -23 422
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 010 560
Drift/vedlikehold VVS -23 891
Drift/vedlikehold elektro -43 991
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -172 163
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -10 888
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -32245
Kostnader leiligheter, lokaler 44 863
Kostnader dugnader -3504
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 252 379

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -477 562
Vann- og avlgpsavgift -1238 194
Renovasjonsavgift -94 819
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1810575
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -165 816
Fjernvarme -2 172 299
SUM ENERGI / FYRING -2338 115
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -3400
Container -6 949
Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 519
Verktgy og redskaper -36 963
Driftsmateriell -42 593
Renhold ved firmaer -297 780
Andre fremmede tjenester -96 462
Kontor- og datarekvisita -3 680
Kopieringsmateriell -242
Trykksaker -6 099
Andre kostnader tillitsvalgte -22 386
Andre kontorkostnader -4 140
Telefon, annet -4 674
Porto -180
Drivstoff biler, maskiner osv. -9 544
Vedlikehold biler/maskiner osv. -83 814
Kontingenter -2 900
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Gaver -6 900

Bank- og kortgebyr -2 983

Velferdskostnader -7 845

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -657 052

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 209

Renter av sparekonto i OBOS-banken 24 740

SUM FINANSINNTEKTER 30949

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -407 659

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000

Renter pé leverandergjeld -1439

Renter og provisjon pa | kreditt -5 004

SUM FINANSKOSTNADER -415 102

NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 1983 62 300 000

SUM BYGNINGER 62 300 000

Tomten ble kjgpt i 1986

Gnr.3/bnr.498

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

Gressklipper nr. 2

Kostpris 29 391

Avskrevet tidligere -29 390
1

Sandsilo

Kostpris 10 412

Avskrevet tidligere -10 411
1

Snofreser

Tilgang 2019 23125

Avskrevet tidligere -18 500

Avskrevet i ar -4 624
1

Tilhenger

Tilgang 2021 19 273

Avskrevet tidligere -12 848

Avskrevet i ar -6 423
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1
Ladebokser elbil
Tilgang 2019 157 500
Avskrevet tidligere -157 499

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 5
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -11 047
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/hdndkasse for ansatteftillitsvalgte -1 203
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER -1 203
NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,85 %. Lgpetiden er 30 &r.
Opprinnelig 2021 -8 360 473
Nedbetalt tidligere 363743
Nedbetalt i &r 133 100

-7 863 630

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 863 630
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1983 -29 843 500
Tilfert i 2013 -170 900
SUM BORETTSINNSKUDD -30 014 400
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -180 008
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -180 008
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -38 018
Andre trekk 611
Skyldig arbeidsgiveravgift -25 143
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -62 550

Vedlegg 1

2lav 37

490 Nedre Silkestra Borettslag arsrapport 2023.pdf

Nedre Silkestr& Borettslag

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -68 690
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -68 690
NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 30 014 400
Pantelan 7 863 630
Pélgpte avdrag 10 249
TOTALT 37 888 279
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 62 300 000
Tomt 1854 270
TOTALT 64 154 270
NOTE: 23

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Nedre Silkestra Borettslag (NSB) eier 146/1042 deler av Skeyen Vest Sgppelsug SE (SVS).
Det er inngatt en forliksavtale mellom NSB og SVS og vilkar for forlikavtalen er NSB ikke deltar i
driften, men betaler en arlig kompensasjon til SVS pa kr 275

000.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Skayen Vest Sgppelsug SE jf. vedtektene § 2.
Garantiansvar refererer seg til den samlede gjeld i Skayen Vest Sgppelsug SE

og utgjer kr. 1 812 859.

Selskapets andel i Skayen Vest Sgppelsug SE vises i balansen bade under eiendels- og

gjeldssiden under postene "andel omlgpsmidler i fellesanlegg”, "andel anleggsmidler i
fellesanlegg", "andel kortsiktig gjeld i fellesanlegget” og "andel langsiktig gjeld i fellesanlegg".
Arlig kompensasjon til Skayen Vest Sgppelsug SE er inntatt i resultatregnskapet under posten
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Annen informasjon om borettslaget

Oversikten under viser gjennomsnittsprisen for solgte leiligheter i Nedre Silkestra
Borettslag i 2023. Oversikten er basert pa data fra Eiendomsverdi.no.

Antall rom Antall Pris u/gjeld Pris m/gjeld

1 - - -

2 - - -

3 2 Kr 9 350 000,- Kr 9 402 452,-
4 4 Kr 9 345 000,- Kr 9 402 993,-
5 - - -

Styrets arbeid i perioden 01.03.2023 til 01.03.2024
Naverende styre hadde konstituerende styremgte etter avslutning av generalforsamling 30.5.2023.

Styret har bestatt av styreleder Britt Leithe Bokhorst, nestleder John Svarstad, styremedlem Aslaug
Vasshotn og styremedlem Lars Barlindhaug

Antall styremgter

| perioden 1 mars 2023 til og med 1 mars 2024 har styret avholdt 13 styremgter og behandlet 142
saker. Styret har godkjent 8 nye andelseiere. Protokoller fra styremgter arkiveres hos OBOS
fortlgpende. Styret har ogsa hatt kontakt med valgkomiteen og redegjort for styrets arbeidsméate og
samhandling.

Styret har hatt ett regnskapsmgte og ett budsjettmate via Teams med OBOS forvaltningsradgiver.
Vi har deltatt pa fire webinar-kurs i regi av OBOS. Dette har veert bade informativt og leererikt.

Styrets representant i Nedre Silkestrd barnehage har veert Lars Barlindhaug.

Kontakt med OBOS-radgiver
Styret har hatt godt samarbeid med OBOS-radgiver Anders Nicolai Tratteberg.

Borettslagets hjemmeside VIBBO

Styret har fulgt opp arbeidet med Vibbo som var hjemmeside, www.vibbo.no. Styret er godt
forngyd med lgsningen og vi har fétt fine tiloakemeldinger fra beboere om at den er oversiktlig og
enkel & bruke. Styret jobber med & legge ut god og dekkende informasjon om stort og smatt i
borettslaget vart. Styret mener samtidig det er viktig at beboere som ikke benytter digitale lgsninger,
skal f& god informasjon. Derfor er oppslagstavlene i oppgangene fortsatt i bruk.

Styrets ordinare arbeid

Styret har mellom styremgtene ukentlig kontakt om Igpende saker og s&rlig om utgvelsen av
arbeidsgiveransvaret for driftsleder og vaktmester Thor Gardarsson og vikarer. Det er styreleder
som har den daglige kontakten med de ansatte. Det er gjennomfart medarbeidersamtaler og gvrig
oppfalgning i henhold til arbeidsmiljgloven og HMS-lovgivningen. Se forgvrig avsnittet om HMS.

Styret har sammen med driftsleder tett oppfalging med leverandgrer av ulike tjenester.

Styret far henvendelser fra beboere om praktiske ting og delegerer dette regelmessig til driftsleder.
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Styret falger retningslinjer for styrearbeid. Retningslinjene er tilgjengelige pa borettslagets nettside
www.vibbo.no/nedre-silkestra.

Ladeanlegget til elbilene

Ladeanlegget har veert i drift siden 2018.

Fra 01.01.2023 har Movel overtatt driften av anlegget og faktureringen av stremforbruket til
brukerne.

Det er nd installert 76 ladere hvorav 62 er aktive. Av disse er 7 rotasjonsladere som er tilgjengelig
for alle beboere i borettslaget. Disse utgjer ogsa en reservelgsning for de faste plassene ved tekniske
feil pa egne ladere.

Driftsstabiliteten har veer god selv om det har vert noen tekniske problemer som har rammet
enkelte brukere, disse har latt seg utbedre innen rimelig tid.

Sameie med @vre Silkestré borettslag
Styret setter pris pa det gode samarbeidet med @vre Silkestra. Vi har fortsatt ordningen med 4 eie en
del store redskaper i sameie med dem, slik som traktor, feiemaskin, gressklipper osv.

Tiltak for tilrettelegging for voksne, eldre og bevegelseshemmede

Det er installert en «sykkel-skinne» inn til oppgangen og ned langs trappen ned til kjelleretasjen i
noen av oppgangene. Dette er en anordning for 4 lette frakt av sykler opp og ned i kjellerrom. Dette
arbeidet vil fortsette i 2024, etter foresparsel fra beboere.

Diverse utfgrt vedlikehold

Det har veert utfert rensing av takrenner pa alle blokkene og taket pé carport-anlegget. Det ble
innkjapt en teleskopstang som lettet arbeidet. Det er ogsa gjort inspeksjon av takene og det ble
skiftet ut lgse og skadede takstein.

Lekeplassene blir sjekket og vedlikeholdt av driftsleder hver méaned.

Det er satt inn elektriske vifter i noen kjellere for & bedre luftkvaliteten. I perioder har det veert
utplassert luftavfukter i noen kjellere og dette har gitt god effekt. Beboere som opplever problemer
med fukt i kjeller, bes ta kontakt med driftsleder for eventuell plassering av luftavfukter.

Vi fortsetter arbeidet med utskifting av gdelagte vinduer i oppganger og i noen av leilighetene der
dette er ngdvendig.

Informasjon om fremtidig vedlikehold

Styret har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for borettslaget av Selvaag prosjekt. De har funnet at de
mest kritiske rehabiliteringsprosjektene for borettslaget er betongrehabilitering og brannsikring av
garasjeanlegget og nye tak pa samtlige blokker. Styret vil hente inn priser fra leverandarer og
vurdere om vi kan gjgre energitiltak samtidig, med stette fra Enova. Styret vil legge frem forslag for
tiltak med kostnadsestimater pa en ekstraordinr generalforsamling sa snart dette er mulig.

Vinduer og dagrer
Styret har i de siste arene skiftet ut vinduer og dgrer som har vert gdelagte.
Styret har i 2024 bestilt et starre parti vinduer og dgrer og dermed fortsetter utskiftninger jevnlig.

Finansiering av vedlikehold

Vedlegg 1 24av 37 490 Nedre Silkestra Borettslag arsrapport 2023.pdf

ne


http://www.vibbo.no/
http://www.vibbo.no/nedre-silkestra

18 Nedre Silkestra Borettslag

Vedlikeholdsarbeidet krever et laneopptak. Det er sannsynlig at vi ma bytte tak og rehabilitere
garasjeanlegget. Styret har som klart mal & holde driftskostnadene ved disse vedlikeholdsarbeidene
s& lave som mulig. Vi innhenter flere anbud pa arbeidene og pa laneopptak.

Styret vil informere beboerne om dette senere.

Vaktmester og driftsleder

Vaktmester og driftsleder er Thor Gardarsson. Han er primert tilgjengelig mandag til fredag. Hans
mobilnummer er 934 33 024. Thor kan kontaktes mellom 07 og 14:30 disse dagene. Ved behov for
oyeblikkelig hjelp kan han kontaktes utenom oppsatt arbeidstid.

Pkonomien i borettslaget

1 2023 ble det brukt mindre penger enn forventet, hovedsakelig fordi planlagte
vedlikeholdsprosjekter som tak og garasje matte utsettes for & gjennomfare ytterligere befaringer for
& sgrge for at riktige tiltak blir gjort. Avviket i resultatet finner vi igjen i posten for drift- og
vedlikehold. Dette er penger som styret vil bruke pa vedlikeholdsprosjekter i 2024.

Husleien bestar av flere deler, felleskostnader, oppvarming og internett. For de det gjelder kommer
ogsa eiendomsskatt hvert kvartal over husleien.

Fra 01.01.2024 ble felleskostnadene justert. Fyringsutgiftene har stabilisert seg pé et forutsigbart
niva, s disse ble redusert med 30%. Samtidig ble felleskostnadene gkt med 14%. Dette tiltaket
hadde marginal effekt pa husleien til den enkelt beboer, men gjer at innbetalingene for fyring bedre
reflekterer de faktiske utgiftene.

Fra 01.04.2024 ble felleskostnadene gkt med 5%.

Styret fglger ogsa opp avtaler vi har for forsikring, internett og TV for & sgrge for at vi alltid har
best mulig pris. | desember 2023 fikk vi satt ned renten pa vére lan med 0,1 prosentpoeng.
Naverende avtale for internett og TV gjelder til 01.08.2024.

HMS og internkontroll
Styret arbeider systematisk og mélrettet med HMS-arbeidet. Styret har det overordnede HMS-
ansvaret for Borettslaget.

Borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Kravene til internkontroll omfatter blant annet
brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Styret bruker OBOS internkontrollsystem
“HMS-modul” som tilfredsstiller lovkravene i helse-, miljg-, og sikkehetsregelverk og kravene i ny
personopplysningslov (GDPR).

Beboere har plikt til & sjekke det elektriske anlegget i egen boenhet og holde dette i forsvarlig stand
i henhold til de til gjeldende regler om elektriske anlegg. Styret sender ut informasjon og sjekkliste
for egenkontroll av elektrisk anlegg i desember hvert &r. Se ogsa informasjon pa www.vibbo.no
under tema HMS.

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og
montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
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orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret eller vaktmester. Se informasjon pa
www.vibbo.no under punket om HMS.

Falgende HMS-tiltak er gjennomfart:

- Egenkontroll av el-anlegg: Total gjennomgang av det elektriske anlegget i
fellesomréader/felles bygningsmasse er pabudt & gjennomfare hvert 10 ar. Dette ble
gjennomfart i mars 2019.

- Styret har utarbeidet sjekkliste for egenkontroll av el-anlegg og brann-utstyr i leilighetene.
Dette ligger pd www.vibbo.no/nedre-silkestra under tema HMS. Det ble sendt ut pd SMS og
e-post via Vibbo og ble ogsé delt ut i alle postkasser til de som ikke mottar SMS eller e-post.

- Deter innfart rutine om visuell sjekk av elbil-anlegget og dette gjares regelmessig.

- Installert miljgvennlige og energibesparende LED-belysning i grusbakken.

Styret arbeider kontinuerlig for at borettslaget skal drives mest mulig miljgvennlig, samt drives
kostnadseffektivt.

Borettslagets grgntanlegg

Styret har fortsatt det gode samarbeidet med anleggsgartner Pal Lindland, og Oslo Park og Hage
AS. Pél og Thor er i dialog gjennom hele sesongen og sgker & fange opp beboernes gnsker, samt
effektuere vedtak gjort av det sittende styre. Fokuset for grentanlegget er at det skal fremsta ny
frisert og velpleiet gjennom hele sommersesongen samt ikke bli til sjenanse for &pning av vinduer
og utsyn fra de nederste leilighetene. Bilkjgring inn i Borettslaget bar begrenses men for at ikke
farlige situasjoner skal oppsta mellom biler, syklister og fotgjengere sé vil styret fortsatt ha fokus pa
oversiktlige veikryss og god sikt i alle retninger. Busker og treer som sperrer for god sikt vil méatte
beskjares. For noen av buskplantingene sa vil gjentatte klippinger gjennom sesongen resultere i
darligere blomstringskvalitet. Derfor har Pl Lindland pé& oppdrag fra styret de siste arene plantet
omréder med lave blomstrende busker. Disse omréadene blir ikke frisert og klippet som de eldre
plantefeltene. Her skal de rosablomstrende Japanspira (Little princess og Norbotten) og Potentilla
(Pink lady) samt mangefargede Hortensia (Anabelle, Lime light, Wims red, Bobo m.fl) og
Rhododendron (Cunningham white) fa blomstre fritt. | arene som kommer vil disse plantefeltene
vokse seg starre og tettere og blomstringen til ulike tider om sommeren bli mer synlig.

Avfallshandtering

Borettslaget har avfallshandtering som tilfredsstiller Oslo kommunes krav til kildesortering og som
dekker alle typer husholdningsavfall, papir, glass, metall, lilla poser med plast, grenne poser med
matavfall og restavfall i vanlige poser. Containere er plassert pé to steder ved innkjarselen til
borettslaget. Styret opplever at beboerne er flinke til & overholde Oslo kommunes krav om
kildesortering. Det er ogsé utplassert to innsamlingsbokser for tekstil fra Rade kors ved elbil
ladeplassene.

Borettslaget har i dag avtale med Oslo kommune om & plassere avfallscontainere p& Kommunens
eiendom. Omradet som benyttes av parsellhagelaget og oss eies av Oslo kommune og er regulert til
grentomrade. Det er ogsa restriksjoner for bruk av dette omradet pa grunn av rer som ligger i
grunnen. Renovasjonsetaten gnsker at borettslaget oppretter en mer permanent lgsning for avfall,
som innebarer nedgravde sgppelbrgnner. Dette arbeidet forventes a bli igangsatt nér driften av
Skayen Vest Sgppelsug er permanent avklart.

Diverse informasjon
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Renhold

Borettslaget har avtale med Rene trapper AS om renhold av fellesarealene. Firmaet er registrert i
Branngysund registeret og de ansatte har HMS-1D-kort pé seg under utfgrelse av arbeidet. Se for
ovrig hjemmesiden til Rene Trapper AS www.renetrapper.no

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6674551.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier
sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden
meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Ngdnummer til TRYG forsikring er 91504040.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for
reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha
hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfarsel til borettslaget hver méaned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
Det er ikke tillatt & leie ut langtidsutleie eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknad sendes til nedresilkestra@styrerommet.no

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt
en frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett mé
ta kontakt med OBOS pa www.obos.no og felge anvisning gitt av OBOS avdeling Forkjap eller ved
4 ringe OBOS pé telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios p& vegne av selskapene forvaltet av OBOS.
Nedre Silkestra Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vére fellesanlegg.

Fjernvarme
Nedre Silkestra borettslag kjeper fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio til fyring og oppvarming av
varmtvann.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P& www.energimerking.no kan
andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
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GlobalConnnect AS og RiksTV AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har
du sparsmal knyttet til dette kan du kontakte RiksTV kundeservice pa kunderservice@rikstv.no
eller kundeservice GlobalConnect ved & besgke deres nettside https://www.globalconnect.no/

Avtalen utlgper i august 2024. Styret har hentet inn tilbud pa ny avtale. Styret legger frem forslag til
ny avtale sd snart den foreligger og innkaller til beboermate.

Postpakkelevering
Vi har post-pakke-automater fra Posten og PostNord ved gjesteparkeringen ved radt tun.

Nedre Silkestra Barnehage

Borettslaget eier leiligheten i 1 etasje, hayre side, i nr 20. Her drives Nedre Silkestra Barnehage,
som er en privat foreldredrevet barnehage opprettet i 1983. Barnehagen er organisert som en
stiftelse som har som formal & drive barnehage for barn av beboere i Nedre Silkestra borettslag.

Stiftelsen og borettslaget har en avtale om at barnehagen ikke betaler husleie, oppvarming/varmt
vann eller andre felleskostnader. Stiftelsen baerer selv kostnader og utgifter til innvendig
vedlikehold, stram mm, samt utgifter til eventuelle krav/palegg fra myndighetene som falge av
barnehagedrift i lokalene.

Barnehagen har en sunn drift og skonomi, fem faste ansatte og gode sgkertall.

Borettslagets styre er representert i barnehagens styre og ivaretar borettslagets interesser knyttet til
driften, som for eksempel opptak, utearealer mv. Borettslagets representant er Lars Barlindhaug.

Alle beboere pa Nedre Silkestra kan lane barnehagen til f. eks bursdager eller andre arrangementer -
ta kontakt med barnehagen direkte.

Kontaktinformasjon til barnehagen er: Nedre Silkestra barnehage, telefon: 22 50 82 00, e-post:

post@nsbh.no
https://www.oslo.kommune.no/barnehage/finn-barnehage-i-oslo/nedre-silkestra-barnehage/

Velferden

Limet i Nedre Silkestrd borettslag er velferdskomitén. De arrangerer, juletrefest, sommerfest og
dugnad i samarbeid med driftsleder. VVelferden har arrangert en vellykket sommerfest pa rgdt tun.
De har ogsa laget den tradisjonelle juletrefesten med hest og kjerre samt julenisse med juleposer til
barna og julegrantenning - til glede for smé og store beboere. Velferdskomiteen har gjort et flott
arbeid for felleskapet og bomiljget vart.

Nedre Silkestra Parsellhagelag

Nedre Silkestra Parsellhagelag holder til pa areal regulert til friomrade og eid av Oslo kommune pa
gstsiden av veien var. Det er ca 27 parseller i litt ulik stgrrelse. Parsellhagelaget har felles
redskapsskjul, en kompostbinge kun til bruk for avfall fra parsellene og en hyggelig plass for sosialt
samveer. Alle beboere i Nedre Silkestra kan sgke om parsell. De siste arene har det veert et par ars
ventetid for & bli tildelt parsell.
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Nedre Silkestra Borettslag

Informasjon om parsellhagelaget kan fas ved henvendelse til parsellhagelagets styre:

nedre.silkestra.parsell@gmail.com.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2023 Vedlikeholdsplan Vedlikeholdsplan fra Selvaag bygg AS for fremtiden
innhentes.

2023 Obos-ngkkel Obos-ngkkel er montert i alle oppganger. Beboerne
kan lase opp sine egen oppgangsder ved hjelp av sin
mobiltelefon.

2022 Blatt tun Blatt tun ble oppgradert sommeren 2022. Det ble lagt
korkunderlag og flere heller. | tillegg ble det montert
nytt klatrestativ, huske og balanse-elementer.

2021 Redt tun Oppgradering av rgdt tun er gjennomfert varen og
sommeren 2021 med nye lekeapparater og starre
uteareal.

2020 Oppgradering LED- Det er satt inn nye lampetopper med miljgvennlige og
belysning i grushakken energibesparende led-perer i lysmastene i grusbakken.
mot @vre Silkestrd

2020 Grgnt tun Tunet ble oppgradert med nye lekeapparater med
oppgradering av miljgvennlig kork-underlag. Deler av tunet ble planert
lekeplass og sosial ut og lagt heller, bygget en “sitte-tribune” og bygget et
plass flott langbord for sosial hygge og samveer.

2020 Grontarealene Det er foretatt omfattende beskjeering av busker og
treer. Dette har veert serlig pakrevet av HMS-hensyn
da grentarealene var overgrodd og skapte
uoversiktlige gangveier der bade syklister og biler
hadde darlig sikt og farlige situasjoner oppstod.

2020 Elektrisk anlegg Installert automatsikringer i fellesanlegg i garasjen og
oppstart arbeid med 4 skifte jordfeilbrytere og
ledninger inn til hovedtavlene.

2019 Oppgradering el- Installasjon av led-belysninger i oppganger og garasje-

2020 anlegg og installasjon  og carportanlegg.
av miljgvennlig og Vinterbeskjeering av grentanlegg pa tun
energisparende led-
belysning, grentanlegg

2018 Infrastruktur elbil Installasjon av kabler og klargjering for ladepunkter.

2019

2018 Spyling av alle Spylt og rengjort alle avlgpsrar fra hver andel (grenrar
avlgpsrer i samtlige fra kjekken og bad/wc). Montert flere stakeluker i
leiligheter og alle kjellere. Dette gir lettere tilgang ved ngdstilfeller og
bunnledninger. spyling av tilstoppede propper i avlgpsrarene.

2017 Rehabilitering av Rehabilitering og maling av alle tre-fasader og
fasader, utskiftning av  endevegger med ngdvendig vedlikehold av tre-
alle ytterdgrer i kledning og betong pa alle bygg. Utskifting av alle
oppgangene, ytterdgrer i oppgangene, utskifting av postkasser og
utskiftning postkasser,  nye oppslagstavler og installasjon av nytt ringeklokke-
ringeklokkeranlegg mv  anlegg. OBOS Prosjekt benyttet som ansvarlig

2016 - Ny bredband- og TV-  Utbygging av fiberoptisk tiloud for PC og TV, med

2017 lgsning god kapasitet. HomeNet vant anbudet med RiksTV
som TV-leverandgr.
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2016

2014

2013
2012
2010 -
2011
2009 -
2010
2007
2007 -
2008
2006 -

2007
2005

2004

2003

2002

2001

2000

1999
1998
1997

1996

1995

Utebelysning mm

Rehab. oppganger og
fasader mm

Grgntanlegg
Omlegging av
varmtvann
Sykkelparkering

Pabegynt vedlikehold
ihht grentplan
Oppgradering av
kabeltv-anlegg
Oppussing av
carportanlegget
Maling av alle fasader,
vinduer og darer
Oppussing oppganger

Betongrehabilitering

Betongrehabilitering

Asfaltering
Grgntanlegg

Kanalrens og nye
porter
Trelemmer
Beising

Beising

Reasfaltering over
garasjene

Treverk pa verandaer
ble skiftet

Ny utebelysning, asfaltering av gangveier, etablering
av renneheller, skifte av diverse anlegg knyttet til
sentralt fyrrom i nr. 17 fjernvarme

Viderefgrt oppgradering av grgntanlegg. Rustet opp
grusveier og stanset ising i bakken til @vre Silkestra.
Pabegynt betongrehabilitering av oppganger og
fasader. Gjennomspyling av bunnledninger.
Pabegynt oppgradering av grentanlegg.

Omlegging av varmtvann fra elkjele til fijernvarme.

lhht grentplan, etablering av fire nye
sykkelparkeringsanlegg.
Pabegynt vedlikehold ihht grentplan.

Oppussing av carportanlegget.

Oppussing oppganger, ny handlgper pa rekkverk,
amling vegger, dgrer og postkasser, ny himling,
flislegging gulv og trapper.

Betong rehabilitering og maling av gavlvegger, gvre
lekeplassplanering, grusing og montering av
apperater.

Pabegynt betongrehabilitering, planting av frukttreer,
planting av hekk ved gvre gangvei, skifting av
mgneband, utskifting av vinduer pga. rateskader
Asfaltering av innkjgring, etablering av parsellhage,
reparasjon av takmgner og betongundersgkelser.
Oppgradering av grgntanlegg og utearealer, samt
skilting.

Skiftet trelemmer pa terrassene i loftsleilighetene.
Beising av restrerende bygninger i borettslaget
Beising av ca. halvparten av bygningen, oppgradering
av uteareal barnehage, en del takviduer er skiftet.
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Andre tema

- Ved innsetting av Velux vinduer i loftsetasjene skal det sgkes til styret. Det gjares seerskilt
oppmerksom pa at andelseier selv har ansvaret for vedlikehold av disse. Andelseier er ogsa
erstatningsansvarlig for skader som falge av feilmontering eller bruk av vinduene.

- Skilt til postkassene ma bestilles og betales av den enkelte beboere og kan bestilles hos
Skiltservice AS, tIf 9521268 og www.skiltservice.com se ogsa innsiden av postkassene.

- Bestilling av ngkkel til ytterder gjgres av vaktmester og betales av den enkelte beboer.

- Vaskeplassen for biler: Det er montert nytt skap ved vaskeplassen og ngkkel kan bestilles hos
vaktmester.

- Styret minner om viktigheten av tilfgrsel av frisk luft for & hindre undertrykk og dermed darlig
inneklima. For dérlig frisklufttilgang kan gi fuktskader og muggdannelse. Dersom beboere
opplever dette, kan de kontakte vaktmester og fa rad.

- Borettslagets hjemmeside finnes pd www.vibbo.no/nedre-silkestra

- Det finnes en Facebook-gruppe som drives av to beboere i Nedre Silkestra borettslag. Dette er
en side som er ment for generelle diskusjoner og ytringer, markedsplass og kontaktpunkt
mellom naboer.

Kontaktinformasjon
Beboere kan henvende seg til styret pa epost eller papir:

- E-poster til styret kan sendes til nedresilkestra@styrerommet.no
- Henvendelser pé papir til styret kan legges i postkassen pa porten ved nedgang til
Vaktmesternes kontor i nr 7.

Styret har som mal & besvare henvendelser sa raskt som mulig. Styret har styremater ca en gang per
maned og saker behandles fortlgpende i matene.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6674551.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
héandverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Forkjgpsrett SAMEIET SK@YEN VEST S@GPPELSUG
Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg ORG.NR. 979 413 866, KUNDENR. 4912
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. RESULTATREGNSKAP

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Andre inntekter 2 2258686 2698813 3154000 2775000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2258686 2698813 3154000 2775000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 -15510 -14 805 -15 000 -16 000
Styrehonorar 4 -110000 -105000 -103000 -110 000
Revisjonshonorar 5 -8 213 -7 625 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -32 330 -31 540 -32 000 -34 000
Konsulenthonorar 6 -82921 -365188 -210000 -110 000
Drift og vedlikehold 7 -1521419 -1581093 -2300000 -1600000
Forsikringer -42 079 -40 868 -43 000 -45 300
Energi/fyring -437 707  -518 702  -350 000  -450 000
Andre driftskostnader 8 -10 244 -24 644 -61 000 -41 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 260 423 -2 689464 -3121000 -2413 300
DRIFTSRESULTAT -1737 9348 33 000 361 700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 9 1737 0 0 0
Finanskostnader 0 -9 348 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1737 -9 348 0 0
ARSRESULTAT 0 0 33 000 361 700
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SAMEIET SK@YEN VEST SOPPELSUG
ORG.NR. 979 413 866, KUNDENR. 4912

Nedre Silkestra Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 1003554
Forskuddsbetalte kostnader 0 42 079
Andre kortsiktige
fordringer 0 4689
Driftskonto OBOS-
banken 1336 064 22241
Sparekonto OBOS-banken 366 363
SUM OML@PSMIDLER 1336430 1072925
SUM EIENDELER 1336430 1072925
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 0
SUM EGENKAPITAL 0 0
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 765 445 401 203
Annen kortsiktig gjeld 10 570 985 671722
SUM KORTSIKTIG GJELD 1336430 1072925
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1336430 1072925
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Deltagelse pa arsmete 2024

Arsmotet avholdes 6.05.24
Selskapsnummer: 490 Selskapsnavn: Nedre Silkestra Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

36av 37
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til Arsmete 2024 for Nedre Silkestri Borettslag

Organisasjonsnummer: 945444992
Matet ble avholdt 6. mai kl. 18:00, Skeyen Kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 31
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pd drsmotet:

1. Valg av meteleder

Motelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forsltte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som eftter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Anders Micolai Trastteberg ervalgt.
7 Vedtatt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakersi matet er registrerti en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, g listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevise for at
wedkomne eier er til stede.

/" Vedtatt

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne.

Det er metelederen som er ansvarlig for dremeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokoliferer. Etter loven skal det ogs velges minst en eier til & signere protokellen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Anders Nicolai Treetteberg foreslatt. Som protokollvitner ble Karoline
Tidemand-Boyd og Eli Brox foreslatt.

" Vedtatt

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslétt & godkjenne den maten drsmotet er innkalt p.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

7 Vedtatt

5. Arsrapport og drsregnskap
a) Godkjenning av drsrapport o rsregnskap
b} Styret foreslar overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

/" Vedtatt

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslis satt til kr 200 000,

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 200 000

" Vedtatt

7. Trampoliner

Fremmet o & Stenbarg

Barna pi Nedre Silkestrd mangler trampaoliner til lek og trening. Styret bar derfor arbeide for 4 etablere en
eller flere traompliner, enten p borettslagets omride, eller pa nzerliggende omrider dersom det tillates av
kommunen.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Borettslaget vil kunne vasre ansvarlig for ulykker, en trampoline vil ogsé veere tilgjengelig for mange flere enn
beboerne gitt hvor Apent borettslaget er.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

8. Fotballbanen

Fremmet av: Are Stenberg

Fotballbanen ved Medre Silkestrd er i dag en grushane med svaert begrenset bruk. Banen vil vaere vesentlig
mer til nytte hvis det etableres eller annet dekke pA banen. Borettslaget bar derfor, i samrid med kommunen
som eier arealene, arbeide for 4 etablere kunstgress eller annet dekke pa fotballbanen.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget.

Styret er enig i at fotballbanen har stort potensiale. Styret ser det som hensiktsmessig 4 opprette en
beboergruppe scm kan folge opp utbedring av fotballbanen med kemmunen.

Forslag til vedtak:
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Generalforsamlingen ber styret om 4 utrede muligheten for 4 etablere kunstgress eller annet dekke pa
fotballbanen.

v Vedtatt.

9. Oppgangene

Oppgangene bla sist pusset opp for ca 18 dr siden og de preges nd av betydelig slitasje. Oppgangen bar derfor
males.

Styrets innstilling
Styret stafter forslaget.

Styret jobber med en stor plan for vedlikehold av borettslagets bygningsmasse o dette forslaget gir inn som
en naturlig del av vedlikehcldsplanen.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Generalforsamlingen ber styret om & beserge maling av oppgangens
X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Generalforsamlingen ber styret vurdere maling av oppgangene i forbindelse med utarbeidelse av
vedlikeholdzplanen.

.~ Forslaget ble vedtatt

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (14r)
Folgende ble valgt:
Lars Feiring Barlindhaug

Folgende stilte til valg
Lars Feiring Barlindhaug

Styremedlem (2 &r)
Falgende ble valgt:

Carl Henrik Engel Sagstad
Ane Garborg Tronsaune
Olav Goffeng Aagaard
Aslaug Margrethe Vasshotn

Folgende stilte til valg

Carl Henrik Engel Sagstad
Ane Garborg Tronsaune
Olav Goffeng Aagaard
Aslaug Margrethe Vassbotn

Varamediem (1 4r)

Folgende ble valgt:
Fridtjof Berget
Thor Eirik Ruud

Folgende stilte til valg
Fridtjof Berget
Thor Eirik Ruud

Valgkomité (1 ir)
Folgende ble valgt:
Eli Brox

Ernst Feyn
Therese Koppang

Folgende stilte til valg
Eli Brox
Ernst Feyn

Therese Koppang

Velferdskomite (14r)
Folgende ble valgt:
Thea Nathalie Finstad
Gudrun Emilie Koffeng
Jahn Svarstad

Kristin Syversen Laudal
Debhi Teilman

Folgende stilte til valg
Thea Nathalie Finstad
Gudrun Emilie Koffeng
John Svarstad

Kristin Syversen Laudal
Debbi Teilman

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

i skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatena sitter i ett 4r.

Delegat (14r)

Folgende ble valgt:
Carl Henrik Sagstad

Folgende stilte til valg
Carl Henrik Sagstad

Varadelegat (14r)
Folgende ble valgt:
Aslaug Vassbotn

Folgende stilte til valg
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Aslaug Vassbotn

Transakzjon 0 SETE168L5440
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lene Solem
NEDRE SILKESTRA 15
Dato: 08.04.2025

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestilingsnr.: 86509554
8438070

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.3 BNR. 498

Vi viser til bestilling av 20250408 for NEDRE SILKESTRA 15.

GNR. 3 BNR. 498
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 23.02.1982.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

27596 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan og bygnisgoeaton  Bessksadeoesse Searabosd G210 Baskgue 60030558920
Vahls gate 1, 0107 Oads Rusdesesteret 23491000 Opgae: 977 040 823 MVA

Btk 364 Seateum Telefaks 2349 1001

0102 O ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

EE ]

X

il

Bygningsetaten

Plan- og

rodusert: 08.04.2025 Malestokk 1: 2000
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c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




Oslo

S-4977

Detaljregulering av del av Skgyenparken

Vedtaksdato: 20.12.2017

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200713030
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 4 side(r) inkludert denne.

" Plan- og bygningsetaten 3:;@;:?;??&87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom gilasz?éJGSIIOSentrum, Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

5-499%
Vedtcdsdodo 2012 Q0tF

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBES
GNR. 37 BNR. 481 MFL.

IMELSER FOR DEL AV SKOYENPARKEN MM,

§1  Avgrensning
Det regulerte omridet er vist pa plankan merket OS0-200713030, datert 21.03.2016 og revidert
27.12.2016 og 27.04.2017.

&2 Arealformal og hensynssoner

Milsettingen med reguleringsplanen er 4 bevare verneverdige natur- og kulturmiljoer, inkludert
biologiske kvaliteter og kulturminnekvaliteter knyttet il skog/irer, parklandskap, kulturmark og
bekk i Skoyenparken.

Omrddet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
- parsellhage
= annet holdsareal ( Ade for barnchage)

P¥

Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukiur
gangveg

Gronnstrukiur

- naturomride NIl N7
Hensynssoner

- bevaring naturmiljo H360

= bevaring kulturmiljo H570

- bindlegging etter lov om kulturminner H730

§3  Bebyggelse og anlege

3.1 Parsellhage

Omradet skal benyttes som parsellhage. Hageaviall skal behandles i egen lukket beholder eller
kjeres bort til gedkjent mottakssted. Vesentlig terrengmodifisering tillates ikke, Det tillates ikke &
plante arter med svaent hay eller hay okologisk risiko (SE og HI i svartelista) innenfor omridet.

Innenfor feliet tillates maksimalt en mindre bod med bebygd arcal pi maksimali 10 m° BYA og
en monchoyde pa maks 3 meter fra gjennomsnitlig terreng rundt bygget,

Det er ikke tillatt & ctablere biloppstillingsplass nnenfor feliet.

3.2 Annet uteoppholdsareal (utcomrade for bamehage)
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Omrdidet kan benyttes gl wicareal for bamehage og kan utformes og moblercs | samsvar med defte
formalet si lenge dette ikke er i sirid med naturverdiene, jF § 6.

§4  Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukine - gangveg
Gangveien skal opparbeides som vist pa plankariet.

Gangwveicn skal vare offentlig,

&5  Gronnstrukiur — naturomride (N1 6l N7)

5.1 Fellesbestemmelser for fieht Nla, M1b, N2, N3a, Nib, Nda, Ndb, N5, N6 og N7

Dt er ikke tillat & giennomfore terrenginngrep clier anleggsiiliak uien utialelse fra kommunale
etater med fagansvar for henholdsvis biologisk mangfold og kulturminner, Som anleggstilak
menes opplaring av midlertidige, transportable eller permanenie bygninger. Anleggstiliak
omfatter ogsa tilak som termenginngrep, etablering av nye kabeltraseer, opparbeidelse av nye
stier, veier, opploring av gjerder, leke-fidrettsaniegg og lignende som ikke gir under begrepet
bygninger,

Nodvendige arbeider med eksisterende ledningsnett | omrddet ma skje skansomt. For det gjores
inngrep i forbindelse med ledningsarbeider, skal det forcligge avklaring med kommunale etater
med fagansvar for henholdsvis biologisk mangfold og kulturminner. | tilfeller der det er
motsetning mellom hensynet til kullurminner og hensynet til biologisk mangfold skal kommunale
etater med fagansvar for henholdsvis biologisk mangfold og kulturminner gjore cn nazmiere
avveiing far tiliak iverkseties,

Felling av traer er ikke tillait. Unntak er traer som er 6l fare for liv og helse, er il hinder for
infrastruktur eller der det er nedvendig for & ivareta eller restaurere slattemark. Disse kan
eventuelt beskjeres eller felles @ samsvar med uttalelse fra kommunal cta med fagansvar for
biologisk mangfold.

Retningslinjer for skjotselstiltak

Det kan, etter avklaring med kommunal etat med fagansvar for biologisk mangfold, dpnes for
skjotsel av ungskog, for eksempel ved tynning. Eldre traer som mé felles eller reduseres kraftig
for & ivareta sikkerheten, bor fortrinnsvis s1 igjen som hoyvstubber eller legges igjen i nasrheten
av voksestedet. Unntatt fra dette er tilfeller der detie kommer i konfliki med hensynet til
awtomatisk fredete kulturminner og hensyn knvttet til det historiske parkanlegget, jf. §§ Sog 6
denne reguleringsplanen og §5 3 og 11§ kulturminneloven.

5.2 Fellesbestemmelser for felt Nia, N3a, Mda og N7
Felt Nla, N3a, Nda og N7 skal vaere offentlige.

Retningslinjer for skjmselstiliak

Det skal utarheides skjotselsplan for felt Nia, N3a, N4a og N7. Skjetselsplanen skal bl.a. gjore
rede for problemstillinger omkring skjetsel av trer op engvegetasjon, tilak i forbindelse med
bekken i felt Nda (plastring, kanalisering) og bekjempelse av fremmede arter.

1 fielt Nda skal elementer som tithorer parkanlegget i Den engelske park, slik som broer, benker
mv., beholdes eller tilbakefores, Hvordan dette arbeidet skal foregd, skal fremga av skjotselsplan
for omrddet.

Eksisterende wirveier og stier, broer og stontemurer, skal beholdes og vedlikeholdes for i sikre
ferdsel og tilgjengelighet for allmennheten samt ivareta omridenes verdi som kulturmilje.
Planting eller spredning av fr le pl. er ikke tillan, men det er tillaw & ferne
fremimede arter. Skjotsel og andre [llml\. innenfor disse feltene skal skje i henhold til
skjotselsplanen som er anbefalt av bide kommunal etat med fagansvar for biologisk mangfold og
kommunal etat med fagansvar for kulturminner.

§6  Hensynssone - hevaring naturmiljo (H560)
Innenfior hensynssonen skal det ikke giennomfores tiltak som kan vaere 11l skade for trer som er
starre enn N cm i omkrets | meter over bakken.

§ 7 llenxyns:sone bevaring kullurmilju {H5T0)

skal Den engelske park bevares som et verdifullt kulturmiljo. Det skal tas
hensyn il omridets verdi som kulturmilje og de bevaringsverdige biologiske verdi
Dette innebacrer 2t parkanleggets vegetasjon, stier og andre parkelementer skal bevares og
virkningen av dem skal styrkes dersom dette ikke er i konflikt med automatisk fredete
kulturminner, Alle seknadspliktige arbeider innenfor omridet skal forelegges kommunal etat med
fagansvar for kulierminner (il uitalelse for det fanes veduak.

§8 llc-usynumm- bandlegging etter Iu\ om kuliurminner (Il').‘!oﬂ)

Omrédet inngr i et omride som er fredet i henhold til § 191 kultur toven om fredning av
oimneside rundt et fredet kulueminne. Fredningsvediaket er styrende ved all virksomhet og ul le
tiltak innenfor bandlegging

Detaljregulering og reguleringshestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vediak av 20.12.2007, sak 360,
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byridsavdeling for bywtvikling, den 03.01.2018

gy Votdenw

Signy Volden, bem
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36079

Forslag til bebyggelsesplan for Guldberglia Felt F,Ska@yen vest, Endring av reguleringsplan.

36079 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser.

Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.

Du finner plansaken her: 197902976

Vedtaksdato: 06.12.1979
Vedtatt av: Bygningsrédet
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-2437

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Oslo kugmr!\ﬁmeg Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2437

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr. 3, bnr.1 m.fl., Skeyen Vest -

bebyggelse, offentlige bygg, spesial- omrade (bevaring), friomrader (turveier), trafikkom-

réder.

Vedtaksdato: 26.11.1979

Vedtatt av: Miljgverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197901662
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 33980, 36079, 35979, V190384, V220780, 11582,

V300485,V140481,V220289, V250989, V200290,V190684,V291082, 24279, V290609N2,

V060204

Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

se el

S-2437

ndret § 7 i vedtak 30.01.06,(V300206.doc).

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET RE GULERINGSPLAN FOR
GNR. 3, BNR. 1 M. FL. SK&YEN VEST, OSLO KOMMUNE.

81

Det regulerte omrédet er pd planen vist med reguleringsgrense. Omrédet reguleres til fglgende
formal:
Byggeomrader for boliger med tilhgrende anlegg (feltene A, C og F).
Byggeomrade for industri
Tomter for offentlige bygninger, herunder barnehager, lekesenter/ungdomsklubb, skole samt
kirketomt
Spesialomrade (anlegg som pa grunn av historisk, antikvarisk og kulturell verdi, bagr sekes
bevart)
Friomrade (park, lek/idrett og turvei)
Trafikkomréader (veier, snuplasser, gang-/sykkelveier)
Felles avkjarsler

A. Innenfor byggeomradet for boliger i felt A kan oppferes blokker maks. 51 200 m2 gulv

(totalt/brutto) og U -maks. 0,97. Bebyggelsen skal ikke overstige 6 etasjer (inkl.
"underetasje")+ garasjeetasje. Evt. bygning for trygdeboliger tillates oppfert i inntil 7 etasjer.

B. Innenfor byggeomrade for boliger i felt F kan det oppfares blokker med maks. 31 200 m2 gulv

(totalt/brutto) og U - maks.0,54. Bebyggelsen skal ikke overstige 4 etasjer (inkl. "underetasje")
+ garasjeetasje. Innenfor omradet tillates innpasset lokaler for naerservice og
dagligvareforretning.

C. Innenfor byggeomrade for boliger i felt C kan det oppfares blokker med maks. 34 000 m2 gulv

§3.

§4.

S-24

(totalt/brutto) og U - maks. 0,68. Bebyggelsens maksimale etasjeantall er angitt p& plankartet.
Innenfor omrédet tillates innpasset et 32-sengers sykehjem integrert i bolighebyggelsen.

For boligomrédene skal det opparbeides biloppstillingsplasser.(Total parkeringsdekning: 1,4
plasser pr. leilighet), derav:

Egenparkering: 1,0 plasser pr. leilighet som garasjeplasser i underjordiske anlegg.
Besgksparkering: 0,2 plasser pr. leilighet.

Reserveparkering: 0,2 plasser pr. leilighet som senere kan opparbeides.

Innenfor boligomradene skal leilighetsfordelingen veere:
15% - 2-roms leiligheter
25% - 3-roms leiligheter
50% - 4-roms leiligheter
10% - 5-roms leiligheter

Innenfor boligomrédene skal det videre innpasses:

1 sandlekeplass a 150- 200 m2 pr. 25 leiligheter

1 kvartalslekeplass a 1 500 -2 000 m2 pr. 200 leiligheter

1 ballplass & 3 000 - 4 000 m2 gress-slette (evt. 1 000 m2 grus eller asfalt pr. 600 leilighet).

Innenfor byggeomrade for industri kan oppferes bebyggelse som ikke ma overstige 27 000 m2
gulv. Hovedtyngden av bebyggelsen skal ikke overstige cote + 21, avgrensede deler av
bebyggelsen tillates likevel oppfart til maks. cote + 27.

Det skal innenfor omradet avsettes biloppstillingsplasser etter falgende norm:

6 parkeringsplasser pr. 1 000 m2 gulv for ansatte.

3 parkeringsplasser pr. 1 000 m2 gulv for besgk.

Antall ngdvendige plasser for av- og pélessing fastsettes etter bygningsradets skjgnn. De

37.doc Side 2 av 3


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197901662&rplan=1

S-2437

ubebygde deler av industriomradet tillates ikke brukt som lagerplass. Det skal langs
grensesonen mot boligomrédene anlegges vegetasjon som skal tiene som stgy- og visuell
avskjerming.

§ 5. Tomt for offentlig bygning "Amalienborg" tillates bebygget med maks. U - grad = 1,0 inklusive
eksisterende bygning.
Felgende funksjoner tillates innpasset:
- Lokaler for primeerhelsetjenesten
- Lokaler for psykiatritienesten
- Lokaler for bibliotek
- Lokaler for bydelen
- Dagligvareforretning.

§6.

a) Tomt for offentlig bygning (skoletomt) kan bebygges med maks. 7 000m2 inklusive idrettshall.
Ved bebyggelsens utforming, materialvalg og dimensjonering ma skoleanlegget i stgrst mulig
grad tilpasses estetisk sett det tilliggende bevaringsverdige gardsanlegg. Bebyggelsen ma
ikke overstige 2 etasjer over eksisterende terreng.

Skolens ubebygde arealer ma ikke inngjerdes, herfra unntas skole hageareal. Inngjerding av
spesielle arealer kan kun tillates ettergodkjenning av bygningsradet.

Det skal innenfor skolens omréde avsettes parkeringsarealer dimensjonert etter normen 0,4
bilplasser pr. ansatt.

b)

=

C,

§ 7. Tomt for offentlig bygning (lekesenter/ungdomsklubb) “Bull-tomta" kan bygges med maks. 600
m2 i maks. 2 etasjer. Mot friomradet skal det ikke settes opp gjerder.

§ 8. For sgknad om byggetillatelse behandles skal bygningsradet ha godkjent detaljerte
bebyggelsesplaner for byggefeltene A, F, C, industrifeltene og skoleanlegget.

§ 9. Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes for god- kjennelse plan i mal 1:500
for de ubebygde deler av byggeomradene (utenomhusplan) i henhold til paragraf 69 i
bygningsloven med vedtekt for Oslo. Eksisterende terreng og vegetasjon ma i starst mulig grad
bevares og beskyttes mot skader.

§10. Pa bade offentlige og private gang-/sykkelveier kan det bare tillates strengt ngdvendig kjering
(utrykningskjaretayer, flyttetransport m.v.)

§11. "Den engelske park" skal bevare sitt ndvaerende preg. Eventuell belysning og/eller anlegg,
eller inngrep av enhver art, kan kun etableres etter spesiell godkjennelse fra bygningsradet.

§12. Felles avkjarsel i Gulbergs veis forlengelse for gnr. 4, bnr. 27, 72, 140, 129 og 71 samt gnr. 3,
bnr. 268.
Felles avkjgrsel i Gamle Madserud allé for gnr. 3, bnr. 277, 9, 19, 26 og 117. Felles avkjersel fra
nedre Skayenveien for gnr. 3, bnr. 383, 381, 398 samt gstre areal av felt A. Felles avkjarsel fra
nedre Skayenveien for gnr. 3, bnr. 413, 409, 40 og 321. Felles avkjgrsel til felt F og gardsanlegg.

S-2437.doc Side 3av 3
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*regulert kotehoyde Ved legges 37 cm til Y © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene siik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 11.03.2025 regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

byggesak.

PlottiD/Best.nr: 139575/ 86507395

Adresse: NEDRE SILKESTRA 8

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP
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legges 37 cm til denne kotehoyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Dato: 11.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Reguleringskart

- gjelder 2 (dvs. pa
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Itillegg finnes det

PlottiD/Best.nr: 139575/ 86507395

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP
Adresse: NEDRE SILKESTRA 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 3/498

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fricmride/park
[ 70- Feles avijersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg
P 163 - Kirke m.tih. anlegy

310 = Offentlg kjerebaneineigrunn

313 - Skuldenbankett
IS 317 - Offartly gang-/sykkelved

I 1630 - Parsalinage
BN 2022 - Trase bor spovegllorstadsbana
3020 - Naturomride

A BET - Spesialomrdde bevaring fricmeide
—— RbBevaringGrense

" ™\ ™. RpSikringSone

=+ =+ = RpSikringGrense

70 - Falles avigorsel
seemmeneneeee 313 - Shulder - bankett

317 - Ofterlig gang
= === 11 - Formdiavgransning

930 - Roguleringsfnj
———— Formaigrense

Fodalopig péan
— v FARGrense (gammel lov)
—— = PRaNgrense (ny iov)

= == e = Reguian elendomsgrense
——— — Grensa for bebyggeise
Mile og avstandiinje (Dimensjonslinge)

T In-{uthjering

594100

594200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 11.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Naturmangfold

~ Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
regulerngsplanen ble ediat. Detrye sammensille

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vediskskart o figjangei | Saksinngym.

PlottiD/Best.nr: 139575/ 86507395 __ | Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

Adresse: NEDRE SILKESTRA 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 3/498
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 11.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 139575/86507395

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

For gvrige juridisk bindende

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Deres ref.: 46673/ LI

vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e Fjernveg (tunnel)
—jernveg

— w—\|arkagrense

mmmmm== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|+ Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende

- Havn, eksisterende

- Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig
- Grennstruktur, eksisterende
- Gronnstruktur, fremtidig

[ JFosvaret

\:I LNF-areal, eksisterende

- LNF-areal, fremtidig

\:I Spredt boligbebyggelse, eksisterende
- Spredt boligbebyggelse, fremtidig
- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
[ | soreatiiasbebyggetse, fremtidig

\:I Bruk og vern av sjg og med
[ Farea
- Smabéthavn, eksisterende
I smavéthavn, fremiicig

Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

[ | Friuftsomrace

- Ytre by (utvikiingsomrader)
- Indre by (utviklingsomrader)
ZZ AZ} H570 - Bevaring kulturmilje

T T T wro- . .
o o | H710 for etter pbl.

<3

H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)

H810 _2 - Krav om felles planlegging
i 820_1 - O (kabling og inger)
H - i - . .
k_\._\ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
f i ~ y
&_\._\. H110 - Nedlagsfelt drikkevann
& 190 - Andre sikringssoner
ir// 1 H310_1 - Kvikkleire
lr// 1'H310_2 - Steinsprang
H320_1 - Stormflo
==
H i -
5{__[ /_: H320_2 - Elvefiom
,Z[ A H390 - Deponi




.................... Kontaktin ormasjo







Velkommen til

Nordvik
RPoa

Tore Hals Mejdells vei 5, 0751 OSLO

Velkommen til Nordvik Bolig Rga - din lokale
eiendomsmegler pd& Rga, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen
og Vinderen.

Vi hjelper deg med kjgp og salg av bolig i omrddene
Raa, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen og Vinderen, og
tilbyr skreddersydde Igsninger som sikrer best mulig

resultat. Vare erfarne meglere har inngdende kjennskap

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/roa

til disse ettertraktede omrddene og forstdr hva som
verdsettes i markedet. Med oss far du en trygg og
profesjonell prosess, uansett om du skal selge en villa i
Holmenkollen, et hus pd Ullern eller en leilighet p&

Lilleaker. Hos Nordvik Rga far du personlig oppfglging

og mdlrettet markedsfgring som ndr de rette kjgperne.

22225500
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Nedre Silkestrd 15 0375 OSLO

Betegnelse: Gnr 3, bnr 498 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 22-0157/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



