Hagatjernveien 8A






Hagatjernveien 8A



Salgsoppgaven produsert 19. desember 2024

— Mjondalen

Delikat og lys 2-r leilighet i attraktive Stadionkvartalet - Heis - Garasje -
Vannbdren gulvvarme - Flotte fellesomrader

Prisantydning 3790 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 95 990,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 3885 990,- Byggedr 2016

Fellesutgifter pr.mnd 4 141,-

BRA-i 66 kvim Megler Simen Eknes Slotsvig
Totalt BRA 73 kvm Telefon 404 83252

Soverom 1 E-post s.slotsvig@nordvikbolig.no

Etasje 3
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Kort fortalt

Velkommen til Hagatjernveien 8A!

Dette er en lys og flott 2-roms leilighet beliggende i 3. etasje.

Leilighetens hgydepunkter:

Beliggende i moderne sameie fra 2016

Flotte fellesomrdder som vaskeplass, fellesstue, syrom, smgrebod etc
Heis

Garasjeparkering med elbillader

Vannbdren gulvvarme

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

Praktisk planlgsning

Romslig balkong

Glatte overflater

En-stavs eikeparkett

Leiligheten har en meget praktisk beliggenhet, med gangavstand til alt du
trenger i hverdagen.

Kort vei til en rekke butikk- og handelstilbud, samt fine rekreasjons- og
treningsmuligheter rett ved.

Pendlervennlig med f& minutters gange til tog- og busstilbud.
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Arealer og innhold

BRA-i: 66 kvm Beskrivelse .
3. etasje:

. 1 BRA-i: 66 kvm.
e ¥ Total BRA: 66 kvm.
Totalt BRA: 73 kvm .

Kjeller:
BRA-e: 7 kvm.

Total BRA: 7 kvm.
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

10-0039/24

Selveierleilighet

Hagatjernveien 8A, 3050 MJGNDALEN
Gnr 213, bnr 529, snr 11 (ideell andel 1/1) /7 Gnr 213, bnr 528, snr 25 (ideell andel 1/1) i

Drammen kommune

Joachim Skinstad

3790 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

94 750,- (Dokumentavgift)
240,- (Pantattest kjgper)
500,- (Tinglyst pantedokument)

500,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

95 990,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
108 690,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3 885 990,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

3 898 690,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Om boligen

2016

BRA-i: 66 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 73 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 66 kvm.
Total BRA: 66 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 7 kvm.
Total BRA: 7 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Informasjon om boligen

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé& at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
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Informasjon om boligen

BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

3. etasje: Entré, stue, kjgkken, bad/vaskerom, soverom, bod

Bod og garasjeparkering i kjeller.

Entré: Velkommen hjem! Praktisk entré med god plass for & henge fra seg yttertgy
i garderobeskap, i tillegg til praktisk bod/teknisk rom.
Entréen er flislagt, og leiligheten har vannbdren fjernvarme i gulv som hovedkilde

for oppvarming.

Stue/kjgkken: Lys og flott dpen stue-/kjskkenlgsning med rikt med naturlig
lysinnslipp.

Rommet har glatte overflater og fin en-stavs eikeparkett. Rommet kan fint
mgbleres med bdde sofa- og spisegruppe, og er et sosialt og hyggelig rom.
Utgang til romslig og tilbaketrukket balkong med morgen/formiddagssol som
oppleves som en behagelig oase gjennom dagen sommerstid.

Kjgkkenet er lettstelt med glatte overflater og sorte detaljer pd bade handtak og
flis over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og koketopp er integrert og medfglger salget.

Bad: Pent flislagt bad av god stgrrelse, med vegghengt servantinnredning med
tilhgrende speil og veggskap, dusjhjgrne med innfellbare vegger og vegghengt
toalett. | tillegg er det opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i nisje.

Vannbdren varme i gulv og LED-downlights i tak.

Soverom: Delikat og fint soverom med god plass for dobbeltseng og tilhgrende

nattbord. God plass for garderobeskap.

Det medfglger en parkeringsplass (plass 107). Det er opplegg for elbillader p&
plassen, samt er sportsboden rett bak plassen. Parkeringsplass ligger i eget
sameie for garasje og boder, men bdde leilighet og boder mé overfgres sammen

med salg av leilighet.

- Flislagt vegg over kjgkkenbenk
- Installert el-billader

- Installert LED p& downlights bad med dimmer

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- Elektrisk: Montert LED downlights pd bad med dimmer. Egeninnsats bestar av &

henge opp lamper og bytte stgpsel pd

kjgkken - faglaert v/Finn Haugen AS. Kontroll av el-anlegget ble utfgrt i 2017. Egen
el-bilader tilknyttet egen parkeringsplass og bod. Bluetec AS monterte denne, og

bruk/betaling skjer via appen EFW Charge.

Rune Steerkeby

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra



bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse mad leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Grunnmasser av leire, jord og Igsmasser. Stgpt betong fundament/gulv som er
glattpusset. Antas & vaere isolert og fuktsikret mot terreng i henhold

til gjeldende forskrifter pa oppferingstiden. Grunnmur av betong. Yttervegger
over grunnmur av rammekonstruksjon av stdl og betong med utfyllende
bindingsverk. Utvendig stdende kledning og murpuss. Flatt tak med
papp/folietekking. Taket er ikke naermere besiktiget. Det settes ikke TG pd
bygningsdeler utenfor seksjonens fire vegger. Disse bygningsdelene er sameiets
ansvar. Malte trevinduer med 3-lags glass. Malt hovedytterdgr med kikkehull.
(B30/db35) Malt balkongdgr i tre med 3- lags glass. Overbygd balkong oppfert i
betongkonstruksjon med adkomst fra stue pd ca 13 kvm. Rekkverk i aluminium og

glass med hgyde pd ca 1,6 meter.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
- Dgrer: Vedlikehold av overflater, pakninger og hengsler ma paregnes.
- Elektrisk: Det elektriske anlegget anses ut i fra alder og veere i normalt god

stand. Ved eiendomsoverdragelse kan tid og sted for en kontroll vaere gunstig.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

Informasjon om boligen

konstruksjoner.
Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av
hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhdndsprodusert del som settes inn i

bygget i stedet for at badet bygges pd stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Integrerte hvitevarer medfglger (oppvaskmaskin, komfyr, platetopp)

Felgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Gardiner (gjelder ikke opphenget)

- Knagger pd soverom

- Vegglampe i stue

- Garderobeskap pd soverom og i gang

- Speil i stue og gang

-TV

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.
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Informasjon om boligen

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

B - grgnn

Boligen har vannbdren gulvvarme som sin primaere oppvarmingskilde. | tillegg har

bygget balansert ventilasjon med varmegjengivelse.

Selger opplyser & ha et drlig stremforbruk pd ca. 2 798 kWh. Oppvarming via
fjernvarme for vannbdren gulvvarme og varmtvann er inkludert a-konto i

felleskostnadene. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 4 141,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader kr 2 255,-
Akonto fjernvarme kr1094,-
Grunnpakke TV/Bredbdnd kr 335,-

Administrasjonskostnad mdler kr 57,-

Garasje (eget sameie) kr 400,-

Kr5779,-

Kommunale avgifter inkluderer:
Avlgp 3 521,-
Vann 2 258,-

Oppdgitt belgp er et estimat pd drsprisen fra Drammen kommune. Endelig
fakturert belgp kan avvike. Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis. Om boligen har

ildsted/pipe mda det pdregnes feie- og tilsynsgebyr etter gjeldende satser.

Formuesverdi for inntektsaret 2023:
Som primaerbolig: kr 910 555
Som sekundaerbolig: kr 3 642 220

Boligen er tilknyttet Viken Fiber via felleskostnadene

Sameiet

Sameiet Stadionkvartalet 2, orgnr. 917625492

Sameiet Stadionkvartalet 2 er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og

har til formdl & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Sameiet

Stadionkvartalet 2 ligger i Drammen kommune, og har organisasjonsnummer



917625492

Sameiet Stadionkvartalet 2 bestdr av 36 boliger og ingen neeringslokaler.
Innkalling til generalforsamling 2024 ligger vedlagt, og inneholder informasjon om
styrets drsberetning og budsjett.

Det oppfordres interessenter @ sette seg inn i dette. Styreleder opplyser om at det
ikke er noen spesielle saker pd agendaen, annet enn oppfalging av reklamasjoner

mot utbygger og generell drift. De pleier & gke felleskostnadene ca 1gang i aret

for & sgrge for forsvarlig drifting.

Boligbyggelaget Usbl

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 32 745,- pr. 31.12.2024

Regnskap for 2023 viste et overskudd pd kroner 244 106,-. For 2024 ble det
budsjettert med et overskudd pd kroner 8 447,-.

Felleskostnadene gkte med 3,5% fra 01.01.2025.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Informasjon om boligen

Bruk av lillesalen, vaskeplass, tilhenger skal bestilles via Stadionkvartalets

nettbaserte bestillingssystem www.stadionkvartalet.ibook24.no

Ved overtagelse pd ny eier skal det fylles ut et eierskifteskjema fra Techem

vedrgrende avlesning av vann/varme.

Dyrehold er tillatt.

If Skadeforsikring NUF
Polisenr. SP3341955

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 920 kvm (Eiertomt)

Stadionkvartalet bestar totalt av 5 byggetrinn. Felles for disse 5 er at det ligger en
langsiktig og helhetlig tankegang bak, og at flotte fellesarealer knytter disse
sammen, bdde ute og inne. Ved adkomst fra gateplan/garasje, er det en rekke
flotte felles tiltak for beboerne i Stadionkvartalet. Tanken er at du skal kunne ha
tilgang til alle "eneboligfasiliteter" og plasskrevende aktiviteter bare en heistur fra

leiligheten din.

Dette inkluderer blant annet:
- Vaskehall for bil ved adkomst til garasje
- To l&netilhengere

- Sykkelbod/garasje med vaskemuligheter og diverse verktgy
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Informasjon om boligen

- Selskapslokale for reservasjon ved behov for stgrre lokaler til festligheter

- Smgrebod/verksted med alle fasiliteter

- Syrom for smd og store prosjekter

- Kontorfellesskap, hvor man kan leie sin kontorplass med fasiliteter som kjgkken,

mgterom etc

Over gateplan er det etablert fine grgntarealer og uteplasser som knytter
gdardsrommene sammen. Her er det fine gangstier, lekeomrader og et flott sosialt

omrdde med blant annet orangerie og utegruppe.

Se kart for naermere beskrivelse. Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt pd

fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Stadionkvartalet har en flott beliggenhet, midt i smgrayet av Mjgndalen.

Fra leiligheten er det kort vei til barnehage (ca. 5 minutter gangavstand),
barneskole (ca. 1 minutts gangavstand) og ungdomsskole (ca. 8 minutters
gangavstand).

Sentrum er ogsd i umiddelbar neerhet. | Mjgndalen sentrum finner du blant annet
dagligvarebutikker som Kiwi, frisgr, restaurantmuligheter og en rekke andre

servicetilbud. Det er ogsd en rekke handelstilbud p& Orkidéhggda, med blant

annet Plantasjen, Biltema, Power, Obs bygg, Jula, Jysk, Europris mm. Buskerud
Storsenter ligger ogsd f& minutters kjgretur fra leiligheten.

Tog- og busstasjon ligger ogsd f@ minutter unna Stadionkvartalet.

Her kan du ta toget til Kongsberg (ca. 30 minutter) eller Oslo (ca. 40 minutter), s&

det finnes gode pendlemuligheter.

Det er heller ikke lange veien til flotte og vakre tur- og rekreasjonsforhold bade i
skogen og langs elva. Asen og Wildenvey i Mjgndalen har et rikt og fint turmiljg,
med Hagatjern lett tilgjengelig. Her finner du mange flotte markerte rundstier i
pene omgivelser. P4 Hagatjern finnes det flotte bademuligheter med kunstig
sandstrand der du kan ta med hele familien, like i naerheten har du ogsd Mif-hytta.
Mif-hytta er kjent for sine utrolige fine langrennslgyper, som alltid er preppet og
klare om vinteren. Her kan du ga alt fra 1 - 20km Igyper med flotte forhold og
omgivelser, flere av Igypene har ogsa lys.

Kun 200 meter unna leiligheten har du Mjgndalshallen, dette er en stor
flerbrukshall med innenders fotball- og hdndballbane. Kunstis-anlegg til bandy
ligger ved siden av Mjgndalshallen, sammen med et stor uteanlegg til Fotball og

Tennis. Sport og andre fritidsaktiviteter finnes med andre ord masser av.

Omrddet bestdr i hovedsak av nyere leilighetskompleks.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 10.02.2016.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt

dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i



samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert under Stadionkvartalet (26.9.2018) som kombinert
bebyggelse og anleggsformdl og flomfare. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Boligen er ikke bergrt av odel, konsesjon, boplikt eller driveplikt.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/213/529/11:

15.06.2016 - Dokumentnr: 536267 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3301 Gnr:213 Bnr:528

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:213 Bnr:529

Gjelder denne registerenheten med flere

Informasjon om boligen

15.06.2016 - Dokumentnr: 536305 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Vestaksen AS

Org.nr: 999 109 411

Bestemmelse om energiproduksjon.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:3301 Gnr:213 Bnr:529

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2016 - Dokumentnr: 745100 - Urddighet
Gnr. 13 bnr. 529, snr. 11 og bnr. 528 snr. 25, kan ikke overskjgtes eller overdras hver
for seg, kun sammen.

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.2016 - Dokumentnr: 591593 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 64/2767

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet

legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens
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Informasjon om boligen

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon



Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Informasjon om boligen

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller

vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
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Informasjon om boligen

uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal innbetales i én samlet innbetaling fra norsk finansinstitusjon, eller i
én samlet betaling fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Betaling fra andre
og/eller betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart
med megler i anledning avtaleinngdelsen. Fult oppgjar skal veere disponibelt pd

meglers klientkonto innen dato for overtakelse.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.



Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd
dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som

vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

Sgk om boliglan i Storebrand og fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

» Fast kontaktperson & forholde deg til

 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Informasjon om boligen

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

037



038

Informasjon om boligen

Provisjon: 1,40% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 53 200,-
Nordvik Ekstra M kr. 8 900,-

Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 19 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 900,-

Tilrettelegging kr. 15 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 34 921,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 141 971,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfegring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Salgsoppgaven er sist endret 5. februar 2025

Simen Eknes Slotsvig, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 40483252

Nordvik Drammen

Nedre Torggate 8

3015 DRAMMEN

Juridisk navn: Drammen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921442564






Norsk takst

Tilstandsrapport

E} Baoligbygg med flere boenheter
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3900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 15.11.3024 Rapportdsto: 1812 2024 Oppdragsne.:  15511-1911 Referansenummer: 01537

Autorisert foretak: Sterkeby Tak:

Sertifisert Takstingenigr:  Rure Steerkeby Var ref: Rune Sterkeby
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TAKSTTEAM

DRAMMEN AS
Azoporten kan brukes | inngl att ir ettar bafari ag kan ikke gj d flare baligsals i denne periodan.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma sedger sdrge far ot aresl i rapp er oppd £ felmer ny i d for areal.
Sijer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d iger be

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasj for landets bygni ige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pi omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles haye krav til ulzdarming, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryze, o legger vekt pd & opptre uavhenglg av andre bra ns]ealmarel B\rgnlngssaktyndlge fakturerer sine tjgnester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnas, 0g skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bune Starheby

Uswhengig Takstingzniar

runeStakst-t.no

S90E 86571
(,ﬂEva¢
Tiwibiwlind
2 TRV £ TAKSTTEAM 5
k I I ':.}b sewmiss FAGRADET
Norsk takst <, ,s.\."'} for vatrom

Oppdragsnr..  15911-1911 Befaringsdato: 18.11.2024

TAKSTTEAM

ORAMMIN A5
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Morsic toist

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre
enkle underspielser slik som fuktsak.

Nar du kjpper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n phat [en bygningssakkyndigs vil varders baligen mot hwarden des var vanlig 8
detie ikke kan sammenlignes med & kjdpe en ny balig. Miten bysge ag regler sam gjaldt da bygningen ble opafart

boligen ble bygges p kan veere anneriedes enn i dog. Bygninger {seknadstidspunitet). Den byzningssakkyndige ser etter mwik som har
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer beligens funksjon og verdi, og som

ag vaer ag vind. IMange baligar fornyes heit sller deluis, noen i fiare kommar fram av Farzkrit til avhendingsiova.

amgarger, eller det opafpres tilbygg. Serig for baliger sam er Noen rom of bygningsdeler slik som bad ag vaskerom, og forhald sam
puzset app eller endret, er det viktig & merke seg at farnyelze av gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den

awerfiater ke npdvandigyis betyr at bygningsdeler under ar bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens

Farbedret. regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje of normal vedibeholdstilstand » bagatedmessige forhold som ikke pavirker bysningens bruk eller verdi vesentlig » stasjeskillere »
tilleggsbysg =¥k sam garasje, bod, anneks, nawst ogsd viders » utvendige trapper o stpttemurer » sijuits instalasjoner » installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstasting av al- ag VVS-nstallasjoner + sealogizke forhald og bysningens plazsering pé grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig
silknytning fl baligen).

 iVerdi 2023 B Morsk takst 2023

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel

utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG0

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt

funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes

nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn

1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed awik

et innen kart tid. Det er phvist funksjenzsvikt ller ssmmenbrudd.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg
Bnzing basert ph ndverands kvalitet, registrart swik og sngitte
itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Uthedringzkastnad svhenger blant annet sv nersonlige valg av og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

Oppdragsnr.: 15011-1811 Eefaringsdato:

L L L2

18.11.2024

kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.
163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Ingen umiddelbare kestnader

Tiltak wnder kr 10000

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000
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Beskrivelse av eiendommen

starkeby Takst A5 ‘
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN Morsk tokst

Hagatjernveien 8 & (s
Gnr 213 - Br 529
3301 DRAMMEN

3050 MIBNDALEN

Beskrivelse av eiendommen

starkeby Takst 45 "
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN Moesk tokst

Rapporten omhandler ikke |eilighetens fellasdeler og det er
kun en kontroll av innvendige overflater, innredninger og
utstyr samt veranda tilhgrende leilighetan.

Leiligheten er i normalt god stand, vanlig bruksslitasje ma
paregnes pa innredninger, overflater og utstyr.

Mar det gjelder tilstanden for gurig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler.

Bolighyzg med flere boenheter - Byggear: 2016

=h

UTWENDIG

‘Grunnmasser av leire, jord og l@smasser. 51ppt
betong fundament/gulv som er glattpusset. Antas
& vaere isolert og fuktsikret mot terreng i henhold
1il gjeldende forskrifter pi oppferingstiden,
Grunnmur av betong.

VHEMEEEET OVEr ETUNMMUF 3y
rammekonstruksjon av st2l og betong med
utfyllende bindingsverk. Utvendig staende
kledning og murpuss.

Flatt tak med papp/folietekking.

Taket erikke nzrmere besiktiget.

Det settes ikke TG pa bygningsdeler utenfor
seksjonens fire vegger. Disse bygningsdelens ar
sameiets ansvar.

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Malt hovedytterdar med kikkehull. (B30/db35)
Malt balkongdsgr i tre med 3- lags glass.
‘Overbygd balkeng oppfart | betongkonstruksjon
med adkomst fra stue pa ca 13 kvm. Reklverk i
aluminium og glass med hpyde pa £z 1,6 meter.

INNVENDIG

Innwvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggens
har malte plater. innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller av stopt betong/elementer.

Boligen ligger minimurm tre etasjer over
bakkeniva og rauonmilingerer ikke relevant.
Innwvendig har boligen malte glatte derer.

viTRoM

Oppdragsnr.. 15811-1811 Befaringsdato:

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010,
Dokumentasjon: Fdv-dokumentasjon. Badet er et
ferdig bygd baderomskabin fra byggesr.
weggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Downlights i himling.

Gulver er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvwarme. Fall mot sluk er malt 6l 32 mm.

Det er plastsluk og smaremembran med
dokumentert utfgralse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjpme og
opplegs for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretam da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk
mulig # giennomfgre boring av hull for fuktsek.
£n baderomskabin er en forhdndsprodusert del
som sethes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pé stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
vannstoppaystem.

Komyrvakt skal monteres i figlge eier.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

TEKMISKE INSTALLASIONER

Plastrar (rer i rar). besiktiget i rarskap.

Det er avlgpsrar av plast, synligi parkeringskjeller.
Balanzart ventilasjon med gjenvinning.

Det er sentralanlegg for varmt vann
Leiligheten hovedvarmekilde er vannbaren
Eulvvarme.

Skjult el-anlegg, sikringsskap med
autematsikringar. Mormalt godt med kurser.
Rgykvarsler og brannslukningsapparat er
mantert Sprinkleranlegg i leiligheten/blokla.

TOMTEFORHOLD
Tomteferhold er ikke vurdart.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 73im*
Totalt Bruksareal for hoveddel  73m*
Totalpris 3850 000

Arealer 20 1) gige
Befaring - og eiendomsopplysninger 4 il eis
Tomteverdi og teknisk verd bygninger 4 100 000

b il s

16.11.2024 Side: Sav 22

Forutzetninger og vedlegg

Lovlighet 0l £ gl

Boligbygg med flere boenheter

= pet foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stermmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15911-1911 Befaringsdato:

18.11.2024

Sidle: B av 22
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Hagatjernveien 8 A& {s.nr. 11), 3050 MMINDALEN st@rkeby Takst A5 s

i h Hagatjern' 3030 MUZNDALEM b Takst A
Gnr 213 - Bnr 528 Hamborggata 21 ’-nlﬂ"Zii i e staa_.rkeb.,- Takst ¢ s
3301 DRAMMEN 3018 DRAMBMEN  Norsk tokst i Hamborggata 21

3301 DRAMMEN 3018 DRAMBAEN  Nowsk Roksk

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
| ]
15
10
Byggear Kommentar
% 2016 opplysning er hentet fra Morges
Eiendemmar.
£ Anvendelse
I o * Leiligheten er bebodd av eier og var ved befaring fullt mablert.
B TG0: Ingen owiik Standard
TE1: Mindre eller moderate & mormal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfir beskrivelse under konstruksjoner.
TG2: Awvik sam ikke krever tiltak Vedlikehold
Byzget er javnlig vedlikeholdt.

TEZ: Awvik samm kan krewe tisk
W TG3: Store efer alvorlige
B 7S IU: Konstruksioner som ke er underspit

UTVENDIG

ol st s o ks cugracer S ke 4 nduer

Malte trevinduer med 3-lags glass.
Arseal: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produke

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
rapporten amhandler ikke leilighetens fellesdeler og det er kun
p E - : rer
en kantroll av innvendige overflater, innredninger og utstyr m D
samt_veranda 'nlh@rende_l_elligheten ndoms- og Ialt haverysterdar med kikkahull, (B30/dh35]
bygningsdeler utenfor leilighetens omsluttende yttervegger
forutsettes 3 vare felles vedliksholds-/kostnadsansvar for Vurdering av avvik:
sameiet * Det er plvist andre avvik:

. o Slitesj= pa gwerfiater er registrart.
Oppsummering av avvik

Wil du vite mer? se pé rommet eller bygningsdelen senere i
rappartan.

Konsekvens/tiltak
= Dt mé foretas sitak for & lukie suviket

Vedlikehald av averfiater, pakninger og hangzler m& pAregnes.

Bolighygg med flere boenheter
Dgrer - balkongdgr

KOMSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Malt balkangddr i tre med 3- lags glass.
Vitram > 3. etasje » Bad/vaskerom > Tilliggende ~ Shilsido Arstall: 2015 Kilde:  Produksjonsér ph produke
konstruksjoner vatrom
(CITED AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Balkonger, terrasser og rom under balkonger
@ Utvendig = Dgrer e Overbygd balkang oppfart | betangkorstruksjon med adkamst fra stue pd ca 13 kvm. Rekkverk | sluminium og glass med hayoe pa ca 1,6 metar.
@) Tekniske installasjoner » Elektrisk anlegg 0d i cide.
INNVENDIG
Oppdragsnr.; 1581 Befaringsdato:  18.11.2024 Side: 7av 22 oppdragsn Befaringsdato: 18.11.2024 Side: 8 av 22
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Hagatjernveien 8 A (s.nr. 3050 MIGNDALEN st@rkeby Takst AS
&nr213 - Bnr 529 Hamborggata 21
3301 DRAMBMEN 301E CRAMMEN  Mossk takst

Tilstandsrappor

Hagatjernveien 8 A (s.nr. 11), 3050 MIGNDALEN st@rkeby Takst AS
&nr213-Bnr529 Hamborggata 21
3301 DRAMMEN 3018 DRAMBAEN  Nowsk Roksk

Tilstandsrapport

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett o fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har melte plater.
Auskalling p& mn fiis mot ytterdar.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etmsjeskiller av stapt betong/elementer. Det er ikke registrert ik i stue eller i soverom.

Radon

Boligen ligger minimumn tre stasjer over bakkenivi of radonmalingsr er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Inmvendig har boligen malte glatte darer.

vATROM

3. ETASIE = BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift e teknisk forskrift 2010, Dakumentasien: Fdv-dakumentasjon. Badet er ot ferdi bygd baderomsketin fra byggedr.

3. ETASIE = BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vezgene har flizer, Taket har himlingzplstar. Cownlights i kimling.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulw

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt 6l 32 mm.

3. ETASIE = BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Dt er plastsluk of smpremembran med dokumentert utfarelse.

Oppdragsnr.: 15011-1011 Befaringsdato: 13.11.2024 Side: 3 av 22

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sanitzrutstyr og innredning

Rommet har innredning med necfalt sarvant, vegzmantert toalet:, dusjvesger/hjsme oz opplegg for vaskemaskin.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Dt er belanzart ventilesjan.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
(3D Tilligeende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pge tilliggende konstruksjoner.

Badet har baderomskabin og det er ikke prakeisk mulig & giannomfgre boring av hull far fuktsgk. En baderomzkabin ar an forhindsprodusart del som
settes inn i bygget i stedet far ot badet bygges pA stedet, ofte som et tatalt ag ferdig bad.

KI@KKEN

3. ETASIE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har inaredning med glatee fronter. Benkeplsten er av laminat. Det er oppuaskmaskin, komfyr, platetopp og 3
Kamyrvake skal montaras  fplge sier.

3. ETASIE > STUE/KI@KKEN
Awtrekk

Dt er awtrekk via mekanisk avtrekksanlegs i boenhegen.

Oppdragsnr.: 158 Befaringsdato: 18.11.2024 Side: 10 av 22
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Hagatjernveien 8 & (s.nr. 3050 MISNDALEM st@rkeby Takst AS ‘
Gnr 213 - Bar 529 Hamborggata
3301 DRAMMEN 3018 DRAMBAEN  Nowsk Roksk

Tilstandsrapport

TEKMISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Plastrar {r@r i rer]. besiktiget | rarskap.

Avigpsrar

Dt er avlapsrar av plast, synlig i parkeringskjeller.

Ventilasjon

Balans=rs ventilazion med giznvinning.

Varmtvannstank

Det er sentralanlege for varmt vann.

e
Vannbaren varme

Leiligheten havedvarmekilde er vannbaren gulwarme.

m Elektrisk anlegg

Datta er an foramklet kontrol begrenset 4 de spersmdl og wnds som forskrift il [tryggere baolig §2-181r . Detta
kon ikke sammenlignes mad en kantroll utfirt av offentlig myndighet (Dat lokale aitilsyn) elier 'nmslrw"! irksar 5g an bygni kyndig har
verkan kompetanse ailer lov 1 & foreta en sfik kontrall

Tilstandsgraden er vurdart ut fro dan forenkieda og bag ie kontrolian som forskriften inneholdar. Elaniegget kan ha feil og mangler som en slik
forenkiet underspkaise ikke vil ovdekke. Var derfor sppmerksom pd denne risikaen, og spk videre veiledning siier f& en fullstendig kontroll utfert ov
registrart elektrovirksomhet.

Skjult el-anlezg, sikringzskap med sutomatsikringar. Normalt godt med kurzer,

1. Fareligger det eltilsynseapport de siste 5 8r, og det erikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom resting aw sventuelle swik |
eitilsynsrapport {dus en eltilsynsrapport uten suik)?
Nei

Spprsmal til eier
2. Mar ble det elektriske anlegget installers eller sist gang tatalt rehabilitert (arstall)? Med totelt rehabilitert menes fullstendig utskiftes anlesg fra
inntakssikring o videre.

2016
3. Eralle slektriske arbeider/anlegs | boligen utfrt av en registrert elektrainstaliazjonsvirksomhet?

In
4. Erclet elakerizke snimgzet utfart sller ar det foretatt tillegsearhaider pa det alektriske anlegzet seter 1110837

In

Eksistarer det samsvarserklmring?
Ia

5. Fareligger det hantrallrapport fra affentli myndighet ~ Det Loksle Eitilsyn (DLE) eller eventuslt andre Slzvarende kantrollinstanser med avvik som

ikke =r uthadrat eller kortrallen er over 5 8c7

Side: 11 av 22

Oppdragsnr. Befaringsdato: 13

Mei
5. Forskammer det ofte at sikringzne lgses ut?
Nei
7. Har detvemrt brann, branntillgp elles varmgang [for sksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektrizke
anlegz?
Nei
Generelt om anlegget

8. Erdettegntil at det har veert zermiske shader [tegn pd varmgang] g8 kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden ph slektrisk flkabling av varmtvannsbereder, jamfsr eget punkt under varmivannstank
Nei

9. Er der synlig defekter ph kabler eller er disse ikke tlstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringzskap
10. Er det tegn pa =t kabelinnfaringer og hull i inntak o sikringsskag ikke er tette, 53 langt dette er mulig & sjskke uten & farne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfartegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12, Fareta en helhetsvurdering ev det elekirizke anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bpr det elektriske anlegget ha en utvidet
ekkontrall?
Ja P& grunn manglende el-kontroll de siste 5 ar anbefales det er kontroll av el-anlegget.

Generell kemmentar
Det zlektriske aniegget anses ut i fra alder og veere i normalt god stand. Ved siendamsaverdrageles kan tid og sted for =n kantrall vere gunstig.
Far El-anlsgget er detts hun en enkel beskrivelss, ingen tilstandsbeskrivelse,

(I Branntekniske forhold

Dette er en farenklet kontroll begrenset 1 de spersmdl sam frem ander. Ti ar basart pd retni ol dizse spersmdlana i
Bronsjestandorden NS3500. Detta kan ikke lignes med en fullstendig kontroll ov bros farhold o offentlig myndighat. alfer on wurdering
av boligans branntekniske forkald elier prosjektering fra an ridgiver med spe. s En byg g har verken kampetonse £ & gi sk

veiladning aller fov i & forets en sk kentrol.

Tilstandsaraden er vurdert ut fro den forenkiede og begrenseds kontrollen. Det kon vare fail oq mangler om branntekniske farhald sam en =ik farankict
undersgiaise ikke vil avdakke. Var derfor oppmerksom pé denne risikean, oF sek viders veiledning ellar rddgivming.

og b t er mantert. Sprinkleranlezg i leilighsten/blakks.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligan int. farskriftskray pd spknadsti men minzt Sygg ift 10857
Nei

2. Erdetskader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

w

Er det mangler pa rpykvarsler i boligen ihe forskriftskray pd spknadstidspunktet, men minst Bygzeforskrift 19857
Nei

4. Er det skader pa reykvarsiers?
Nei

Befaringsdato: 18.11.2024 Side: 12 av 22
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Hagatjernweien 8 & (5.
Gnr 213 - Bnrs29
3301 DRAMMEN

3050 MIBNDALEMN

Starkeby Takst A5
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

N |

Morske tokst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
73 m?/66 m?

Boligbygg med flere boenheter : 2 Bod, Entré,
Bad fvaskerom, Soverom, Stue/kjdkken

Detaljert oppstilling over areal finnes | rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 100 000

Kestnaden ved & oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gienstaende arbeider, tistandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side | rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrdde med et velfungerende marked, og oms

sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i nmrédet, sam

Oppdragsnr.; 15%11-1%11

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 3 900 000

Vurdering av hva verdien er i det 3pne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side | rapparten.

Markedsverdi 3 850 000
Tillegg for andel fellesformue + 32745
Konklusjon markedsverdi 3 900 000

ningstiden ligger noe ower |andsgjennomsnittat. Det er

vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

la.11.z024 Side: 13 av 22

Hagatjerny:

ien B A (s.nr. 11), 3050 MIBNDALEN

Gnr 213 - Bnr 529
3301 DRAMMEN

Sammenlignbare salg

EIENDOM
i Hagatjernveien 80,3050 MIGNDALEN

s0m’ 2020 2 s0v
, Sollpsgata 9,3050 MUBNDALEN

&0 m’ 2018 250w
5 Solipsgata 9,3050 MUBNDALEN

60 m* 2018 2 s0v
g B agatjernveien 8D 3050 MIGNDALEN

65 m? 2020 350w
5 Hagatjernveien BA 3050 NUBNDALEN

63 m* 2016 1s0v
& Hagatjernveien BA 3050 MUBNDALEN

61 m? 2016 2s50v
, Sollgsgata 9 3050 MIGNDALEN

&7 m* 2017 2 sov

0Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunkiet basert pé likhetskriterier i forhold il den takserte boligen, men merk
forskjeller i eksampel byggedr, arealer, soveram, beliggenhet, solforhold, utzyn mm. | il
standard pa de sammenlignbare boligene. Uty

Oppdragsnr.; 15811-1911

SALGSDATO

21-08-2024
13-03-2023
10-01-2024
2E-11-2024
18-12-2023

18-10-2023

gefaringsdato:

PRISANT

3700 000

4200 000

3000 000

4 300 000

3000000

3090000

4085000

l3.11.z2024

PRIS

3 790 000

3 200 000

3 800 00

4 100 000

3 825 000

3 750 000

3 900 00D

28 vil dat oy
&t vil ogsa kunna inneholde omsetningspriser som g
farskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessi

starkeby Takst A5
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

FELLESGI.

TOTALPRIS

3790 000

4 200 000

3 200 000

4 100 000

3825000

3750 000

3 900 000

N[

Mowsk Bkt

M2 PRIS

75 BOD
To 000
63333
63077
B T4
58 504

58 200

at det likevel kan vare betydelige

3 kunmna vare store forskjeller i teknizk

cesentlig tilbake i fid. De ovennevnte
wurdering av markedsverdi

Side: 14 av 22



, 3050 MIBNDALEN sumrkeby Takstas W
Hamborggata 2ty
3301 DRAMMEN 3018 DRAMMEN  Norsk okt

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader pr. ar. Kr. 51900
wedlikehaldskestnader innvendig Kr. 6000
Sum Arlige kostnader [Avrundet) Kr. 58 000

Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 400 000
Fradrag {utidsmessighet, elde, vedli 2 B a arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 190 000
sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr. 3 210 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3210 000
Tomteverdi

Tamteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa ingstidspunicet. dien bestar av normal tomtekestnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beligzenhet. Normal tomtekostnad framkommer ved 3 beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pi tornten samt opparbeiding [ beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beligganhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 00

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet [Avrundet) Kr. 4 100 000

Oppdragsnr.; 15%11-1%11 Befaringsdato:

Side: 15 av 22
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Hagatjernvaien 8 & | 3050 MIGNDALEN starkeby Takst A5 "
@nr 213 - Bnr 529 Hamborggata 2t
3301 DRAMMEN 3018 DRAMMEN  Nossk toiak

Arealer, byggetegninger og brannceller

Areslmidlinger og sresloppsett er basert p& Norsk standard 38402023 Aresk og volum-beregningsr av bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over guhet o minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pd 0,60 m. Et loft mad skrdtak vl for sksemgel bere fa registrart e i e AT
mitlbart areal der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma sam opptas oy ynervegzer.

iz e eller e, og gangbert sulv.

wal Araaket innenfor bosnhetene)

s Arealet av ale rom utenfor

bruks areal
{BRA-2|

Garans AR | Imglacser
et badnng mv

| iaRA-b) Gaennatenie]
ot {mna| - L
Tubniak | o 1 I I

T
sk Areaier av terrasser, Ap

8 balk

. 2 Hnblons TBA) ag dpen altan tknyttet oer )
Garass
ot
s j Guivareal Er sum av BRA fruksareal) og ALH
P Carmm GUA) {ares] med Law takheyd),
khayide (ALH)
TR [y , sam skyides skritak
Balizng gshayde.
GUA kan opplyses | markedstering dar
et er aktuelt for den kankrese baligen
e ©g kun sammen my
R el der gubufiaten b
Funiksjon ved mabls
p— | rommene
=

kaldloft, miles og cppgs narmalt ke,

[AR———
Arealet kan ikke alltid fastsettes nwaktlg Om brannceller

Areal kan vere kamalisert eller umulig & male opp neyaktiy ford des er varskelig 3 En branncelle er hele sller avgrensede deler v en bygning fver n
fnstzl tyickelzen pd innervegger, skjevheter i og utfarming sv brana fritt kan utikle seg uten st den kan spre sag ol sndre
bygningskonstruksjarer som karnapp, buer o vinkler som ikke er rete, dpne rom bygninger eler andre deler sy bygningsn i igpet sv en fastsmtt 5.

ouar flars stasjer og 58 viders.
Om bruksendring

Esendommens markedzverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd Bruksendring er & endre bruken av et ram fra en filatt beuk til e annen.

antall kvadratmeter opplyst i repparten. Opplysninger am areal kan oltsd kke slene Dette kan kreve spcnad og tillatelse, for eksempel huis du andrer et rom

benyties for & beregne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

fr8 bod £ sovaram eller srh aidsram, eller hvis du andrer &n balig # o
separate baliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Fioen for warig opphald har kraw il takhyde, romstgerelse, amningoue

Dier bygningssakiyndige ser pé b irger hvis o er tilgjengelige of dete &r o lysformoid som mé veere apafytt. Duskan sake hommanen am unntak

£n del av opponsget.og vurderer bruken sy boligen opp maot tegningene. His den for krawens, men kan ikke regne med & £2 unntak for krav sam gir pa

byEningssakkyndig avte kker ot en bolig ikke ser ser uttil & vere delt oap hielse og sikkerhet, for eksemael krav ol remeingsvei.

brannceller ettar kravarne i byggreknisk forskrift pd ingstidspunkeet, skal det

cpplyzes om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som e er sgkt bruksendret,
ruloiig. Kammunen kan etter plan- og bygningsloven kepital 32

Reglene om b A it K e el i, Sl i o forfslge cusrtradelier Kommaran kan pllegze deg & aushutte den

réd am rapporten ikke gir deg svar. Den bygningzzsklyndige kan ke vurders og ulodige Bruken, sventuels § rete efer tioakefges rommet til godkjent

svare b alle sparsmal, og kan heller ke vite am kammunen kan gi unnzak for bruke

kravene som gelder. Vil du uite mer®

Oppdragsnr.; 15811-1911 sefaringsdato:  13.11.2024 Side: 1
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Hagatjernweien 8 & (s.nr. 11), 3050 MIGNDALEN Starkeby Takst A5 ‘
Gnr 213 -Bnrs29 Hi“b?fsg!:! 21
3301 DRAMMEN 3018 DRAMMEN Morsk tokst

Arealer

Boligbygeg med flere boenheter

My arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Inkeret brukseresl (BRA) ) e supa  Termasse of belkegaresl
Etasje ) 7

3. etasje 1] 66 13

suUM &6 7 13

SUM BRA 73

Romfordeling

Erasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
L (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
2 Entré , Bad/vaskerom , Soverom , Bod ,
3. etasje <
Stue/kjskken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pAvist synlige tegn pa awvik | branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrifi? [:l Ja Mei
Myere handverkstjenastar
Er det ifelga eier utfart hindverkstjenester pd boligan siste 5 3r? [:l Ja Mai
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til rémningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [l Ja Nei
Kemmentar:

Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM(m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 4
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Kemmentar

Bolighyvgg med flere boenheter 1 tillegg kommer en egen bod pa innsiden av p-plass pd ca 7 kvm.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.11.2024 Rume Starkeby Takstingenigr

Joachim Skinstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune ENr. bnr. fr. SO, Areal Kilde Eieforhold
3301 DRAMMEN 213 529 11 29207 m* deell andel av tomt. Eiet
#real i flg. Morges
Eiendommer.
Adresse
Hagatjernveien B & (s.nr. 11}
Hjemmelshaver
skinstad Joachim
Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Samaiet Stadionkvartalet USBL 017625402
2
Felles formue
Kr.32745 31122023
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Eiendomsopplysninger
Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert bo'.gam'ide Mjgndalen. Kort gangavstand fil bameskole, bamehage og sentrum med de fleste servise
fasiliteter og togstasjon.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stkkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avi@psnett via private stikkledninger.
Regulering

la

Om tomten

Opparbeidede fellesarealer. Fine utearealer med stort fint atrium. Parkering og bod i felles garasjeanlegg i kjeller, giesteparkering i kjeller.
Parkeringskjelleren har ogsa vaskeplass for bil/sykkel/me.

Tinglyste/andre forhold

kke opplyst om noen spesielle forhold. ved henvendelse til megler oppgis eventuelle hefielser, servituter og bestemmelser.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar Type

285 DOD 2017 Opphar av samboerskap

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum .ﬁrlig premie
If skadeforsikring NUF 3341855

Kommentar

Bygningsforsikring er felles for sameiet, polise er ikke innhentet.

Oppdragsnr.: 15811-1911 Befaringsdato:  18.11.2024 Side: 19 av 22
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaring ;:Enomgén MNei
Morges Eiendommer 14112024 :;:.I;:;::::;E\;::;:fnr:;:e' erhemet fra Gjennomgatt Mei
Kommuneplankart 06.12.2024 Gjennomgatt Ja
Ferdigattest 10.02.2016 Gjennomgatt Mei
Tegninger 08.12.2014 Gjennomgatt Mei
Boligopplysninger 05.12.2024 Gjennomgatt Nei
Samlet info Gjennomgatt Mei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVASTILSTANDSGRADER

- Rapporten er basert pa innholdskraw | Forskrift il
avhendingslova {tryggere bolighandel). Fermalet er 3 gi en
tlstandsanalyse til bruk for den som bestiler ogleller i et salg il
fiorbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600-2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig). samt Takstbransjens retningslinjer ved
nlsrandsragpmerlng fior bofiger og Takstbransjens retningslinjer
fior arealrnaling.
= Tilbakehaldt eller uriktig infomnasjon som har betydning for
wurderingen, er iske bygningssakkyndiges ansvar. Rapporien
beshriver awvik. alts4 en tistand som erdarllgere Bnn
referansenivaat. Rapporten frarmever normalt ke positive sider
wed boligen ut over detsom fremgar av tilstandsgradena.

- Tilstanden angis | rapporten og gir utrykk for en gitt forventet
tistand blant annet wurdert ut fra alder og nommal bk sl

i|Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. I1lllegg ma
bygningsdelen vare filnzmet ny, mindre enn 5 4r. og det
foreligger dokurmentasjon pa faghy god utferelse.

iij Tilstandsgrad 1, TG1:Mingre avvik. Normal slitasje.
Strakstitak ke nmend»g TG kan gis nar bygningsdelen er
tinzrmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nﬂduendlgws krewer
umiddelbars n'Itak. | denne rapporten kan TG2
Rapportsammendrag vaere inndelt | TG2 som krever tiltak og de
som ikie krever umiddelbare filtak.

Konslruksjonen har normalt enten feil utforelse, en skade eller
Sympiamer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funiksjon.
‘edlikehold eller titak trengs i nar fremtid, det er grunn til a
warsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stomre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vare et syrptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjomer kan alder sammen med andre
symptomer of momenter gi TG2. Avvik under TGZ kan gis
spablongmessig anslag.

iv|Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorige avik. Kraftige
symptomer pa forhald som man ma regne med trenger uttedring
straks eller innen kort tid. Pavist funisjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongressig anslag.

v Tilstandsgrad TGill: Ikke undersaktikike tigiengelig for
undersohkelse.

= Vied TGO og TG1 pis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tistandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte titak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapponen wrder'e arn tltakene er nedvendige og lonnsomeme.
Huva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag Basert pa registren awvik op angitte nltajc i
rapporien. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstal i seks intenvaller, og kan ikke forveksles med en
honkm wurdering oq filbud fra en entreprenar aller handverker.
Diet ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersehelse,
og konkret og noyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awikiutbedringerfeil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av persanlige
preferanser og markedspris pa materialer og fienesteyter.

PRESISERINGER
« Awik vurderes 1 fra tekniske forskrifter pd
godkjenningstidspunkiet for bypget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15011-1811 Befaringsdato:

18.11

etter gieldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Detie
gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

iy Forhold mnﬂtmarm rormming, sikkerhet, rarek_wmpel
apninger, ulovlige bruk dringer, brannceller

my.

= For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlep uten
doxumentasjon. er kvalitet og alder wardert.

= Fastmontente installasjoner, for eksempel innfelt belysning
[downbghts), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og nsikoen
for skade.

=Kontrell av fukti konstruksjonen ved hulltaking i bad og
waskerom (watrom), rom under temeng (kjellerstase, undereras.e
©of sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hultaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingslawen.

= Kontrall av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer rmed dagens bruk.

- Bygningssakkyndig gir en forenkbet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner | boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale 3 konsulters offentige myndigheter eller kvalifisert
elekirafaglig fagpersen ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tstandzanalysen utides til ogsa 3 omfatte
tilleggsundersakelser utover minimurnskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakiyndig har chserven, og som fremkomrmer av
Forskrift til avhendingsiowven. Rapporten er likevel ingen garanh
for at det ikke kan finres skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av balig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsasniva 1 med f3 unntak [vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

= Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgiengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. fving).

= Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ke er
tilgjengaiy elber skjult, bir kke konfrollert. Det foretas e
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
wentilasjon, el. anbegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av beligens tilbehor, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjeldar ogsa intagrert
tilbehor.

- Inspisering av yttertak er basert pa det som er synllg nomalt pa
innsiden fra loftet og utvendg fra snge-bakkenwa Befaring av tak
ma vaere sikkerhatsmessig forsvarlig for 3 kunne giennomfares.

= Stikkprovetakninger er utvalgt tifeldig og kan innebaere kontroll
urder overflaten med spiss redskap eller lignends.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

= Tilstand: Bygguerkets eller bygnlngsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt idspunkt.

- Symptom: Observerbant formold som gir indikasjon pa hwilken
tistand et byggwerk eller en bygningsdel befinner seg L Benyttes
wed beskrivelse av avvik.

- Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i
hovadsak rate, sopp o skadedyr.

= Fuktsek: Crverfl k med egnet T (fuktind Jeller
wisuele observasjoner.

« Fuktmaling: Mafing av fukinnhold | materiale eller i
bakenfediggende konstruksjen ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode of pigger].

« Litvidet fusktsak (hulltaking]: Boring av hull for inspeksjon og
fultrnaling i risikoutsatie kenstruksjoner, primaert | tistatende
wagger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppfarede
Igellergulv.

« Mormal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkie visuelle cbservasjoner. Kan
wurderes sammen med bygningsdelens akder.

» Forventat gjenvaerende brukstic: Anskitt fid et byggyerk eller en
del av et byggverk fortsatt wil vaere fenlig for st formal (NS3600,
Temner og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Araal fastseties etter Forshrift til a\.'heﬂdlngsloveﬂ o Marsk
Standard 3040 Areal og velum-beregninger av bygringer fra
2023.

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt opgraingen fant stad,

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttade vepger malt | gulvhayde (brutteareal minus arealet
som opptas av yitervegger). | tilegy til gulvheyde gjelder regles
om fri bredde for at arealet skal vaene mie\ler 'g. med betydning
fior BRA aw for eksempel loft med skratak. BRA bestar av intemt
bruksareal {BRAA), ekstent bruksareal (ERA-e) og innglasset
balkong v (BRA-D). Terrasse- og halknngarea] (THA) opplyses

dertilstandsrapp: skal benyttes i boligor g der det

er aktuelt | tilegg kan guhareal (GUA) og areal med lav
takhiayde [ALH) opplyses sammen med BRA der det er akiuelt
en del av oppdraget. Rom skal ha athomst og gangbart gulv for a
lunne regnes som BRA/malaverdig areal.

- Arealet males ‘o oppgis dersam arealet oppfyller krav til
rralaverdighet, sl som at arealet rnd ha minst en bredde pd
0,8m og rminst en hoyde pa 1,9 m osv. Etrom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kammunen for
den aktuelle bruken, ulen at dette far betydnlng forem arealet
males og oppygis i tistandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikie hensyn tl cm arealet er lovlig oppfen eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, bysforhold eller andre sikkerhetsmangles.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en rent
matematisk beregning i forhold fil antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes
fior beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15811-1911 Befaringsdato:

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eler har pa\u|51
og'eller opplyst at tilharer baenheten, er uppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremuist dokumentasjen pa at rommet tiharer
boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponares av borattslaget'samaist og dette
kan pavirke boligens BRA. Waer oppmerksom pa at NS 3840:2023
o eierseksjensloven har ulik definisjon av fellesareal. Yed
arealmling gjelder M5 3040:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning sam brukes av 1o eller fliere bruksenheter eller
1il bygningans farvaltning. drift eller vediikehald.

= | en overgangsperiode skal rapporter som benytes |
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om ferdelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspurit i definisionene som frembkormmer av veiledningen til
Norsk Standard 3040 Areal og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
\uellednnqen og bygningssakiyndiges eget skjonn. P-ROM er
male\.-eld»ge rom som benyttes &l kort eller langt cpphold. 5-ROM
&r maleverdige rom som benyttes til lagring, ag tekniske rom.
Beuken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller 5-ROM. Dette betyr at
rommet bage kan vazne | strid med teknisk forskrift o mangle
godkjennelse | kommunen for den akbuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategoni.

- Se evrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3840
(2012 og 2023} of veiledningen til disse.

PERSONVERN

Ierdi AS, bygningssakkyndig op takstioretaket behandler person-
opglysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapgorten. Personvemnerklazring med informasjon om
bruk av personapplysmnger og dine rettighater finner du har
Personvernerklaening - ivVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSMINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytier
persenopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av pmdukmrog tienester for taksthransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa

hittges: Hnann. norsktakst no/norsk/om- norsk—

takstiper i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
raggparten. Les mer omn dette o hvordan du kan resenvere deg
her:hitps-fisamtykie vendu.no/ID 1537

KLAGEORDMING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfomayd med byaningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklapenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Mordvik Drarnmen

10-0033/24

Joachim Skinstad

Hagatjermveien 34

MJONDALEN 3050

Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2016

Hyvor lenge har du eid boligen?

Antall &r 8

Antall mineder 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ wel [

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

ForElkringsselskap

Prilse/avialenr.

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Mol [Jda

Initialer zalzer: IS

nce: 10-0039/ 24

ument refere;

Doc

1.1

Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar el
Kpenner du il om det erhar vart tibakeslag av avlep: i sluk eller ignende?
EA mel O

Kgenner du il feil eller om har vaert ulfart arbeidkontroll pa vanniasiop?

Svar [l

Kpenner du til om det erhar vasrt problemer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukdimerker | underetasjetgeler?
HAne [

Kpenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasada?

A mel O

Kjenner du til om det erhar vaert prot med ildsted/sk infpipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
4 mel O

Kpenner du il om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gubv eller ignende?

Hue O

Kpenner du tl om det erhar vaert sopp.'r!iteskaden'lnseknen'skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maar eller lignende?
HAne [

Kjenner du til om det er'har wast skiegghre i boligen?
One  Ha

Beskriveise |0I:sen!rlsﬂme wed noan sveert f anieoninger. Kan le nuske S5t ost Dle observen.

Kgenner du til om det exhar vaert ulfart arbeid pa el-anlegget elber andre installasjoner if.eks. ofjstank, sentralfyr, ventilasjon|?

Svar [4a. av ragiert og wragimeg -

Montart LED dowrilghts pd bad med cmmer. Egeninnsats bestdr av & henge opp lamper og byte stopsel pd

Beskriveise Kjakken,

Arbekd uttart av | Finn Haugen AS

Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elekiriske lawspenningsanlegg)?

D Nel E Ja

Kpenner du til om det er wifart kontroll av el-anlegget oglelier andre installasjoner (f.eks. oljetank. sentralfyr, ventilasjon)?
O mel A

Beskriveise |‘a. konirall av ek-anlegget ole wifort| 2017.

Har du ladeanleggiadeboks for elbil i dag?
One (A

Egen el-bllader tilknytet egen parkeringsplass og bod. Bluetes AS monterie denne, og brukibetaling sijer via

Beskriveise appen EFW Charge.

Kpenner du til om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av faglre, wover det som er newnt tidiigere (f.eks. drenedng,
murerarbeid, tamrerarbeid ete)?

Owe Ha

Beskriveise | Fllser over k|pikkent=nic.

Er det nedgravd ofetank pa eiendommen?
HAwe [

Kjenner du & om det har vaert utfart arbeid pa terrasse/garasjefahfasade?

Svar Nel

Initialer salzar: TS
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Sedges eiendommen med utleiedel, keilighet, hybel eller tisvarende?
| T

Kjenner du til om det er innredet’bruksendretbygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
HAne [Jda

Kjenner du til forslag eller vediatte regulerngsplaner. andre planer, nabovarsel eller offertige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

N [Jda

Kjenner du tl om det foreligger pabudheftelserkravimanglende Slate!ser vedrarende eiendommen?
Huwe [

Er det foretatt mdnnmé]ing‘?

Hue [

Kjenner du ti manglende bruksilatelse eller ferdigattest?

Hne [

Kjenner du & om det foreligger ter/ il
Owel (A

inger eler utforte malinger?

Beshrivelsa |Ja. tlistanesrapport utfon sesemoer 2024,

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for Isjnperé\q'oe ‘om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

= -

Spﬂrsmél for bolig i sameil ttslagb

25

26

27

28

Kjenner du tl om sameietlaget/selskapet er invobvert i tvister av noe slag?
| T

Kpenner du til vedtakforslag tl vedtak om forhold vedr. elendommen som kan medfare akte felleskostnader!akt febesgjeld?
Hue [

Kjenner du til om det erhar vaert sc i samei {Felk
maur eller lignende?

O HAda

| eller i andre boliger) som rofter, mus.

Beskriveisa Ja, wed g1 par anledninger har mus veert obsarvert | parkeringskjeller.

Kjenner du til om det erhar vaart

jepgkrei i eler i andre boliger)?

M ne (]

Initialer zalzer: IS

ument reference: 10-0039/ 24

D

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, etter kjop: (aksi iger). og om forsikr iver sitt
boligselgerfarsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.

Etter detie wl prEmm ug blsllungsui&arene kunne justeres. Nar prErrIethudet ikke lenger er bindende fufofslnngsselskapet ma
t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandel).

-

mihetier en nanngseiendom

.

Forsikri et kan ved skriftlig aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.
Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

Forarig selger
|aksjeboliger).

ielle kjopere fil a 1 grundig, if avhendig: § 3-10 og kjepsloven § 20

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fcfsl:ringsvilkéreﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindetse med kjnpav boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt detfueigger en budaksapt mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrensat til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nasring by ellermell-nm itefeller eller shekininger i rett oppsfigende ellernedshgende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa bol rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

Initialer salzar: TS

ument reference: 10-0039/ 24

D
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ENERGIATTEST

Adresse Hagatjemuelen 84
Postnummer 3050

Stad MIGNDALEN
Kommunenavn Drammen
Gérdsrummer 213
Bruksnummer 523

Festenummer =
Bygningsnummiar 00514640

Brukserhetsoummer  HI301

Dato. 1422028

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

A
I enovdad

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Hoy ansel Lav andel

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&V VArmepumpsr, ol i, biob | og fj 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL enova.nolenengimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode energivansr bidrar til at enargibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltakslizste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Tiltak utenders

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Spar strem pa kjokkenet

- Welg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldends lovverk, og det M tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

energiattesten/baregning-av-enangikaraktersn.

Bygnir i Balighlokker
Bygningstype: Lailighst
Byggear 2016
Bygningsmateriale: Batong
BRA: B4

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Mai
Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon
Dppvarming: Fjsrnvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

hittps:fwww.snova nolenergimerking/om-snergimarkecrdningsniom-

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enova no/enargimarking, og logge
inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energikarakieren .baaere!aegpé NS 3031

{= am , il dningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

{hitpz:www.enova.nedenergimerking

rFistereitie ergimerking er besk i
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé WWW.Enova. noienerqimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Montar uthryla( (koblingsur) pé motorsarmersn slik at den ikka stér pa'a mer enn nadvendig. Skift til sparepserer.
Sparepazrer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledslampar pa henholdsvis 25, 40, 80, 76 og 100 W. og de  varsr
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mo‘t 1.000-2.500 timer for glndalamper Deat kan monteres fnlncolla pa
ulebalysnmlgan slik at dat automatisk ga.r avipa aﬂar dl rarket. Ellef dat kan or slik at
lyset kun garpa\ned bevegelse og slés av k stter for it tid. For I som kun er manuelt
styrt awipa aller ift. Iu‘ﬂtamparalur kan dat installeres autormatikk slik at snesmallsnnleggal bade srmmpermur— og
nedbersstyrt dvs. nar dat registrares nedbor og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar stram pa kjskkenet

Ikke la vannst renne nar du vasksrnpp aller slqdle( Bruk kjeler med Plan bunn som passer til platen, biuk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
langer er behov. Bruk av micrebelgeown &l mindre mengder mat er Iangt mer enargisparends enn komfyren. Tin
frossenmat i kjolaskapet Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unndvandlg anergibruk og for hey tamperatur
|r|ns| shkapat [ boksen inye kislekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa kjsleribber og komprassor pé baksiden.
Sl av kaffetraker nar kaffen er fardig traktet og bruk termes. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeslementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannst, koblas den til varmivannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelts vasks - og skyllsprosesser foregér i fail temparatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mér du skal kjepe nys huitevarar s velg st produkt med lavt stremforbruk. Produktane delss inn i snergiklasser fra A til
G, hwor A er det minst energikrevends. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i & vaers enargisffektive.
A+ og det enda bedre A++ ar merkingsr som har kommst for & skills de gods fra de skstra gods produktsne.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha an modarat innstarnparatur, for hver grad temperatursankning reduseras oppvarmingsbehovet med 5 %. Mannasker
ar ogsé warmekilder; jo flere gjester — desto sterme grunn il a dempe varmen. Ha lavers temperatur i rom som brukes
sjakdan aller bars deler av degnat. Montér tetningslistar rundt trakkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, dat redusersr varmetap gjennom vindusne.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og cppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mys snergi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller ofters for 4 veere bevisst snergibnuken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvaming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vindusr sté pa glott over langre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

El}utt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bﬂta til sparedusj eller allereds har sparedus) kan du ta tiden
pa fylling av &i vaskebotte; nys sparedusjer har et forbruk pa kun @ liter per | minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppends kraner.Dersom varmtvans har nok k kan en | beraderen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparatsr som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk. og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

S av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagstyset. Bruk sparepeerer, spesislt til utelys og rom som er kakde sller kare
dalvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 11; Skifte til sparep pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11. 15, og 20 W tilsvarer glodslamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparepserer gir liks
mya lys som vanlige gladalarmper, man bruker bars rundt 20% av energien. De varer dessuten lengsr, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteaniegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufitemperatur. Det installeres automatikk slik at
snosmeltsanleggst bads er temperatur- og nedbersstyrt. Dat kan vaers i form av en tem?sratur— of snofoler i bakken,
med temperatur - og fukifeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocslls pé utebalysningsn 5I|k at det automatisk gar swpa stter dagslyset'markst. Eller det kan
menteres bevegslsessensor slik at lyset kun gér pa ved bevegslss og slas av automatisk stter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Dist mentsrss wrbryter (keblingsur) pa motorvarmersn slik at den ikks star pa mer snn nedvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Darsorn det ikke er system for individuell méling og avragning av warme og vammivann, ber dette vurderss innfart. Med
dette bataler den ankalte husstand kun for sitt faktiske forbruk, moe som vil gi en rettferdiy fordeling av kestnadens, og
s0Mm ugsé motiverser til energisparing. Det ma montares nadvendig malerutstyr | varmesentralen, pa vammekurser og i
hver lailighst. Do‘t finnas forskjslligs lasninger og utstyr, det kan veers mad manusll avissning i lellighetens. sllar
slektraniske malers som overfarer forbruksverdier tradlest.Leverandar avieser arllgl’eller oftere) alle maledata og
utarbeider avrsgninger for alle |silighstar.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegy ber kontrollerss jevnlig for 4 sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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[ Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 05.12.24 Side 1 av 2

Sameiet Stadionkvartalet 2 VAr ref.: 1992/11 Fedselsdato eier:
Hagatjernveien 8 A Type: Boligsameie
3050 MIGNDALEN Eiere: Joachim Skinstad

Organisasjonsnr: 917 625 492 Seksjonsnr: 11

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 4325
Felleskostnader: ~ Felleskostnader
Tilleggsytelser: TV/Bredband
Administrasjonskostnad méler
Maler: 1992 Techem avleser - Fjernvarme : Akonto fiernvarme ( 19921 - 11)

Selger forplikter for i
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

2184
335
55
1751

1, unntatt ved overtakelse den 1. i m&neden. Vi forutsetter at kjgper og selger

Huvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres ménedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.01.2025 Tot. utg. i kr.: 4398

Felleskostnader: ~ Felleskostnader 2255

Tilleggsytelser: TV/Bredband 335
Administrasjonskostnad méler 57

Maler: 1992 Techem avleser - Fjernvarme : Akonto fiernvarme ( 19921 - 11) 1751

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste &rsoppg.: 0

Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.: 0

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Eline Louise Grantangen

Adresse: Hagatjernveien 8 B

Postnr/-sted: 3050 MJZNDALEN

Telefon: Mob.: 46841068

E-post: eline.grantangen@hotmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 05.12.2024

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

Ved sparsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ushl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt

riktig utestaende saldo.

|6: Ligning - 2023

Gjeld: 0
Annen formue: 32745 Utgifter: 1

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

Andre inntekter:

895

|7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 11 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gérds/bruksnr: 213/529 - seksjon:11
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2920.7

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP3341955

| Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Sameiet Stadionkvartalet 2 Var ref.: 1992/11 Fadselsdato eier: 12.09.1989
Hagatjernveien 8 A Type: Boligsameie
3050 MIGNDALEN Eiere: Joachim Skinstad
Organisasjonsnr: 917 625 492
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 12.08.2016 SSBnr: HO301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Usbl er ny forretningsfarer fra 01.02.23 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2022. Ta kontakt med eier eller tidligere
forretningsferer Boalliansen.

Dato utkjert: 05.12.24 Side 2 av 2

ing: Se §2. ing ligger i Sameiet i talet ing 2. Eierskifte pa i jon og
medfarer eierskiftegebyr.
Det er méler for varmt og i i.. Arlig ing og ved ei
Malerstand pa vann og varme mé sendes til Techem av megler/selger. Eierskifteskjema finnes pa
techem. i i i if
g
For evt sparsmal kontakt Techem pé kundeservice@techem.no eller tif 22 02 14 59

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling.



INNKALLING 2024

Sameiet Stadionkvartalet 2

Onsdag 10.04.2024 k. 18:30
Lillesalen Stadionkvartalet

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter o vedtak pa arsmptet.

Moen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremater etter behow.
Styret skal fore protokoll fra sine mater.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pd bygning, og
melder fra til Ushl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

059

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

MNoen av Usbl's oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krewver inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter nadvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavialer
for borettslaget,/sameiet og beboere.

Registrerer sierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor | utgangspunktet rettes til styret.

\ed spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min boligs og «Felleskostnaders fr du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Innkalling til rsmete

Det innkalles til ordinart 3rsmete | Sameiet Stadionkvartalet 2
Tid og sted: Onsdag 10.04.2024 kl. 18:30 - Lillesalen Stadienkvartalet
Saksliste
1 Kenstituering
1.1 Walg av meteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med metelederen
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjorelse til styret
5 Andre saker
5.1 Salg av utleieleilighet
6 Valg
6.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mete ved fullmektig.

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert drsmete

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p3 &rsmetat.

2. Godkjenning av drsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberstningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som felge av en endring i
regnskapsloven fra 2018, Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foreslitte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsferes i
regnskapet for 2024,

Styrets samlede godtgjering settes til kr 55.000,- inklusive palapte feriepenger.

Dette samsvarer med det fremlagte budsjett for 2024,

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 55 000,- godkjennes
5. Andre saker

5.1 Salg av utleieleilighet

Vestaksen AS ensker 3 selge utleieleiligheten da danen aktiviteten gir underskudd for
eier { Westaksen AS). Slikt salg er mulig og i samsvar med de avtaler som er inngatt
da vi flyttet inn i Stadionkvartalet i 2016, Vestaksen AS har gitt de enkelte sameier,-
eventuelt sameier i flertall,- mulighet til 3 kjepe utleiedelen. Styret har vurdert
saken, og selv om vi vil savne denne mulighaten sar vi at et slikt ervarv ikke vil bzere
seg okonomisk. Et kjop av enheten vil medfere ckte utgifter for den enkelte eier.

Opplysning: Kjopesummen vil bli ca kr 3.200.000,-. Renter,- faste utgifter ag drift er
anslatt til 250-270.000,- pr ir. Dette er avhengig av om man kan foreta drift pa
dugnad eller med leiet bistand.

Med mulige inntekter p3 kr 600-700,- pr degn vil leiligheten g3 i underskudd selv
med 100 % utleie,

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak: Styret anbefaler ikke at man kjoper utleie-
enheten.



6. Valg
Sittende styre bestir av:

Styreleder, Tom Erik Hole
Styremedlem, Berit Elisabeth Opstad
Styremedlem, Johnny Olsen
Styremedlem, Ole Ingar Aune
Styremedlemn, Eline Louise Grantangen
Varamedlem, Anne Sofie Portaas

Valgkomiteens innstilling er vedlagt innkallingen,

6.1 Valg av leder
Det skal velges styreleder for 2 &r. Tom Erik Hole er pa valg.

Eline Grantangen stiller til valg som styreleder for 1 ar, og trekker seg fra sitt very
som styremedlem hvis hun blir valgt som ny styreleder,

Forslag til vedtak: Eline Grantangen velges til styreleder for 1 r.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Det skal velges 3 styremedlemmer for 2 &r, Johnny Olsen og Berit Elisabeth Opstad er
pa valg. Eline Grantangen stiller til valg sem styreleder for 1 3r, og trekker seg fra sitt
verv som styreamedlem hvis hun blir valgt som ny styreleder. Hvis hun ikke blir valgt
som styreleder skal det kun velges 2 styremedlemmer.

Johnny Olsen stiller til gjenvalg. Knut Estensen og Kristian Grestad stiller til valg.

Forslag til vedtak: Johnny Clsen og Knut Estensen velges til styremedlemmer for
2 &r. Kristian Grostad velges til styremedlem for 1 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Det skal velges 2 varamedlemmer. Anne Sofie Portaas er pa valg og i tillegg onsker
styret & gke antall varamedlemmer med ytterligere et varamedlem. Lisbeth Groth og
Aksal Hovde Fredriksen stiller til valg som varamedlemmer.

Forslag til vedtak: Lisbeth Groth velges som varamedlem for 1 &r.

Aksel Hovde Fredriksen velges som varamedlem for 2 3r.

6.4 Valg av valgkomite

Det ckal velges 2 medlemmer til valgkomiteen for 1 &r, Roar Conrad Warloff og Arild
Wilberg er pi valg og stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: FRoar Conrad Warleff og Arild Wilberg velges til valgkemité.
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Arsregnskap 2023 Sameiet Stadionkvartalet 2

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

. Arbeldskapital fra foregaende arsregnskap 1173514 ]
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 244 108 222 303
Endringer i andre langsiktige poster 0 851211
B. Endring arbeldskapital 244 106 1473544
C. Arbeidskapital 1417 620 1473514
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlopsmidler 2131484 1347 7D
Hortsiktiggjeld T13 B84 -224 278
C Arbaldskapltal 1417 620 1173 514

Sameiets arbeidskapital er de akonomiske midiene som de har il radighet pr. 31.12
De defineres som omlopsmidler fratrulket kortsikig gjeld.

1992 Sameiet Stadionkvartalet 2 Org. nr 917625492

[
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Resultatregnskap 2023 Sameiet Stadionkvartalet 2

Hots Regnskap Regnskap Budsjett Buds|att
2023 22 2023 2024

INNTEKT
Ledeinniekt
Innirevd felleskostnad i 1254 831 1191 284 1208 408 1282 800
Sum leteinntekt 1254 331 1191 264 1208 408 1282 900
Andra iInntakber
Diverse inntekt z 2 TET ] 1} ]
Sum annen inntakt 2767 [ o ]
Sum inntekt 1257 698 1191 264 1208 408 1282900
KOSTHAD
Lennskostnad
Lannskostnad 3 T 755 6827 7755 TTI85
Styrehonorar 3 55 000 47 000 55 000 55000
Drittakostnad
Energikostnad 13424 70 182 05 000 115 000
Hostnad eiendomilakaler 173 821 175 405 76 500 188 00D
Kammunale avgifterrenovasjon 183 362 172 658 182 000 155 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 4 7151 ] o 7000
Verktay, inventar og driftsmateriell 5.8 8541 3748 o 2000
Reparasjon o vedlikehold 7 143 840 217 284 332500 388 000
Revislonshonarar 14728 68875 12 500 8000
Fometningsforerhonarar 100 534 58 107 &7 500 103 00O
Andre honarar 24337 [} i} 4000
Hontorkostnad o4 2748 4000 1000
Tvieredband 135 648 129 168 135 000 144 608
Forslkringer 82 706 78032 B4 500 89000
Andre kostnader -2708 7820 5000 5000
Sum kostnad 1058 231 982 627 1098 255 1274453
Driftsresultat 199 467 208 637 110 153 8447
FINANSPOSTER
Renteinntekt 44 675 13787 0 ]
Rentekostnad 36 121 o o
Mette finansposter -44 633 -13 666 o 0
Arsresultat 244 106 222 303 110 153 B47
Crverfort sameiekapital 244 106 222 303 o o
SUM OVERFBRINGER 244 106 222 303 o ]

41992 Sameiet Stadionkvartalet 2 Org.

nr 917625492

7

Balanse 2023 Sameiet Stadionkvartalet 2

Hots 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidier
Omlepamidier
Fordringar
Restanser fellaskosinacer 4033 o
Kundefordringer 25 558 5405
Kostnader &l avregning 420 B52 o
Andre konsiktige ferdringer 8501 o
Forskudosoetalte kostnader 28 604 19 387
Bankinnakudd og kontanter
Innestaends bank 1834 B06 1372 007
Sum omlspsmidler 2131 484 1397 789
SUM EIENDELER 2131 484 1397 TER

1992 Sameiet Stadionkvartalet 2 Org. nr 917625492
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Balanse 2023 Sameiet Stadionkvartalet 2 Moter arsregnskap 2023 Sameiet Stadionkvartalet 2
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD Note 0 - Regnskapsprinsipp
Egenkapital Arsregnskapet er satt opg | samsvar med regnskagslovens bestemmelser 0g goo regnskapssiik.
Innfiytting novernber 2022,
Klassifisering o vurdering av balanseposier
Opptjent egenkapital Ormilopsmidier og kersiktig gjeld omfatter poster som fofaller il betaling innen ett ar. @vrige poster er kiassifisert som anleggsmiddellangsiktig gield.
Annen egenkapital 1417 620 1173514 Owilspsmidler vurderes til Lavests av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kensiktig gjeld balanseferas til nominett belap pa etableringstidspunktet.
Sum opptjent egenkapital 1417 620 1173514 Fordringer
Kundeferdringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning ti forventet tap.
Sum egenkapital T 1217 620 1173514 Awsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelta fordringene.
Dnftsinniester
Gjeld Feleskostrader bokfiares o inntektsfares | takt med opgtening.

Inmektsfaring ved salg av varer! jenester skjer pa leveringstidspunkbet.
Tienesten inntekisfares etterhvert som de opptienes.

Kortslktig glald Sameiet er stiftet 29.08 2018,
Forskuddsbatalt felizssostnad -5B o Baligsameiet bestir av 38 seksjoner.
Leverandargjeld 200 027 211980 Esendommer er oppfort pa g.ar 213, b.nr 520§ Drammen kommune. Byggear er 2016. Eiertomt pa 2020, Tk,
Alkonto fil avregning 400 160 -10 563 Sameiets eiendommer er forsikret gjennom IF Skadeforsikring, polisenr.; SP3 341955,
Annen kortsiktiy gjeld 15855 i Sarneiet har skiftet ingsf fra o rmed £ aret 2023, o a av ulike regnskapssystemer vil ikke kosinadene vaene rt slik de forela i
Sum kortsiktig gield 713 BG4 224275 Irsragnskaper 2022, Z s T L e FUEee
Sum gjeld 713 64 224375
SUM EGENKAPITAL 0G GJELD 2131 484 1397789 Milingsbaserts uigifer.
Baligselskaget avregner flemvame ag vanmivann, og eler betaler kun for eget forbruk.
Sted: 000000 Data: | balansen er kostnadens som gelder detie behandlet som en kortsiktip fordring og star pa rapportlingen aKostnader til avregnings.
Innbetalt a konto fra eieme er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlingen oA konto B avregnings.
Awregning gjeres pa avialt tidspunka for boligselskaget.”
Tom Erik Hole: Jakinay Olsen Eline Louise Grantangen
Styreleder Styremediern Styremedlem
Cie Ingar Aune Berit Eisaneth Opstad
Styremediam Styremedlam
41992 Sameiet Stadionkvartalet 2 Org. nr 917625492 1992 Sameiet Stadionkvartalet 2 Org. nr. 917625492
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Stadionkvartalet 2

Moter arsregnskap 2023 Sameiet Stadionkvartalet 2

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Note 6 - Verktsy, inventar og driftsmateriell

2023 2022
6500 \erkioy ag redskaper T [¥]
8540 Irmventar 648 20B1
6551 Mokler, Bsar, navnskit, postkasser o.l. 1718 1668
8552 Driftsmateriell 6 104 o
Sum a5 3749
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
B80T Vediikehcld bygg 8250 34526
6802 Vedlikehaold VWS 19 450 55 206
8803 Vedlikehald elekiro 19 185 V]
G605 Vedikehold fellesanlegg 0 3
6808 Vedlikehold varmeanbegg 15285 o
311 Vedikehold heiser 21407 83 367
8813 Vedikehold gramanlegg.'lekeplasser-‘utmréde 0 13 260
8817 Vedlikehold brannvernutstyr 5543 33 604
8821 Vedikehold tekniske anlegy 50 688 13 800
8841 Malerarbeider 1281 o
8848 Vedikehold dorer og porter 2830 o
6683 Vedikehold ventilasjon 1 800 o
Sum 143 B49 M7 284

2023 2022
3600 Innkrevde felleskosin. drift 1079 244 1027 B14
3818 Leietillegp stram 23 519 34282
3620 Leietilegy Kabel-TWinternett 129 188 129 188
Sum 125494 1191 264
Note 2 - Andre driftsinntekter

2023 2022
3990 Andre driftsinrtekter 2787 1]
sum 2767 (]
Kaonto 3000 tibakebetaling for mye innketak faktura i mars.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar

2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 7 TS o
5406 Arbeidsgiveravgift forrige ingste 0 8627
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 55 000 o
5331 Styrehonorar farrige £, o 47 000
Sum 62 T35 33627
Parsonalkosinader omfatter lznns- og p 1ager, samt giveravgift. Antall Arsverk : O
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2023 2022
8420 Lisens Bevar HMS 508 0
8400 Leiekostnad Bookit24 1214 0
Sum TiM 0
Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriell

2023 2022
5500 Verkioy og redskaper Ti ]
8540 Irventar 648 2081
6551 Nokler, tsar, navnskit, postkasser o.l. 1718 1660
8552 Driftsmateriell 8104 0
Sum [3 8 541 3749

Kante 8552 avfalsekkerpresenning og pensel

1992 Sameiet Stadionkvartalet 2 Org. nr. 917625492
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1992 Sameiet Stadionkvartalet 2 Org. nr. 917625492
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Stadionkvartalet 2

Resultat og balanse med noter for Sameiet Stadionkvartalet 2.

Dokumentet ar signert elektronisk av:

Note 8 - Egenkapital For Sameiet Stadionkvartalet 2

enkapital Endringer Egenkapital
S o A Styreleder Tom Erik Hole (sian.) 10.03.2024
8 Styremedlem Ole Ingar Aune {sign.) 05.03.2024
Egenkapital i
Styremedlem Johnny Clsen (sign.) 07.03.2024
Innshutt egenkagital Styremedlem Berit Elisabeth Opstad (sign.) 05,03.2024
Styremedlem Eline Louise Grantangen (sign.) 07.03.2024
Oppijent egenkapital
Arets resultat 1173 514 244108 1417 620
Sum opptjent egenkapital 1173 714 244 106 1417 620
Sum agankapital 1173 5714 244 106 1417 620

1992 Sameiet Stadionkvartalet 2 Org. nr. 917625492
13 14
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KPMG AS Telepnone +47 45 40 40 63

Dr. Hanstalns gate & Fax

W G iniErnat www kpmg.no
Enlerprise 935 174 G27 MVA

Til arsmotet | Sameiet Stadionkvartalet 2
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Wi har revidert Sameiet Stadionkvartalet 2 sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppiyller arsregnskapet gjeldende lovkrawv,
+  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapskovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen | samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter | henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og Intemnational Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the Intemational Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke ovrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnshkapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapporteres i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samswvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsikiede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om forisatt drift skal legges fil grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
=om inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart | samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

o in:

KPIAC A5, u Marag s s inbiby oepany are massise frm of s KPAE nabauct of rndepard art svarrbar e s s s
= 8l Cspasaiiva (KPAG Insasisrar ey, Mekds

o
Slumarioisernn fuvisorer - mediommmer v Dun norsks Ravise Sandefjd

Budo Hnani arnirasiso
Crammen  Hrigtansard  Sienger
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basent pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsiz gjennom hele revigjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilziktede feil. Vi utformer og gjennomforer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
migligheter kan innebsere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi ogs en forstaelse av den inteme kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effekiiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

*+  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne fil fortzatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder cppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i &rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukfuren og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvaorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underiggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har

dekket i lopet av revisj , herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elekironisk signert)
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PENN30

Arsmelding 2023 - Sameiet Stadionkvartalet 2

Styresammensetning

Styret har etter rsmate 2023 bestitt av folgende reprasentanter:

Styreleder, Tom Erik Hole
Styremadlem, Berit Elisabeth Opstad

Daniel Walstad Nyberg Styremedlem, Johnny Olsen
Stabauts rsert mvisor Styremedlem, Ole Ingar Aune
P vegne av: KPMG AS Styremeadlem, Eline Louiss Grantangen

Serienunmer: LNNG-9575-5996-4-587536 Varamedlem, Anne Sofie Portaas

1P: B0.232 s xxex.

Styret | Sameiet Stadicnkvartalet 2 bastir av 2 kvinner og 3 menn.
2024-03-19 20-08-34 UTC

Virksomhetens art

Sameiet Stadicnkvartalet 2 er organisert etter de besternmelser som falger av loven, og
har til formé&l & drive eiendommen i samrid med, og til det beste for, eierne. Sameist
Stadionkwvartalet 2 ligger i Drammen kemmune, og har organisasjensnummer 317625492

Sameiet Stadionkvartalet 2 bestir av 36 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG,

Forsikring

Sameiet Stadionkvartalet 2 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
5P3341955. Ved skadesaker skal henvendelse gjeres til styret. Privat innbo/eiendeler m3
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er pilagt 3 arbeide systematizk med helse, miljs og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Styret har gjennomfert felgends HMS-tiltak i lopet av 2023:

« Kentroll av uteomnrider og lekeplass
» Kontroll av Brannvarsling

« Kontroll av Sprinkel

» Kontraoll av reykluker

& Kontrall av brannslukkers

Hivordan bekrefter at dette dokumentet er orginaben?

Dokumentet e beskyth

ot Adoie

5 sestifikat. Mar du Jpner doumentst
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Styrets arbeid

Styret har arbeidet med oppfelging av Sameiets skonomi, herunder forvaltning av
oppsparte midler, se vedlagte regnskap. Det gar fremdeles en del tid til pigiende
reklamasjonssaker mot utbygger. Det er uenighet mellom oss og utbygger om en dal
detaljer. P& noen omrider har vire klager blitt akseptert, blant annet ble alle lamper i
fellesomrider byttet da disse var av en type hver det ikke fantes reservedeler.

1 tillegg har styret brukt tid pd reforhandling av vaktmesteravtale. Her ser det nd ut som
om en forlengelse med firmaet Aksen AS blir resultatet.

Sammen med de evrige sameier har innvendig renhold veert diskutert, kvaliteten pa de
leverte tjenester har ikke vaert god nok.

Wire felles siendeler slites og paferes noen skader. Dette krever oppfolging fra Styret og
szrlig har skader i heisen tatt mye tid og fort til kostnader. Vi m3 vaere mer farsiktig med
det vi eier, saerlig ved flytting/ mebeltransport. (Det er 3-4 inn,- og utflyttinger pr ir).
Sammen med 551 har vi satt | gang et arbeide med 3 bedre driftssikkerheten i
varmeanlegget virt. Her avhenger alt av en pumpe. Ryker den er varmeanlegget ute av
drift. Reserve pumpe er anskaffet i 2023 og vil bli satt inn i parallell secmmeren 2024,

Ersmeldingen er godkjent av styret 07.02.2024
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REGISTRERING FOR GENERALF DRSAMLING/)&RSMEIT E

Fylles ut og leveres pa metet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sameiet Stadionkvartalet 2 Andel /seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 2 veere med i generalforsamlingen/arsmeatet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til i vaere til stede og
til & uttale seg, Styremedlemmer, forretningsfarer ogleietaker har rett til 4 veere til stede
generalforsamlingen/arsmetet og til & uttale seg,

Eier kan mpte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmptet. Ridgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmatet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mpte og stemme

pa generalforsamlingen/ irsmptet. Tid og sted: Onsdag 10.04.2024 kl. 18:30 - Lillesalen
Stadionkvartalet

(sted), den (ddmm.aa).

underskrift

21

usbi@ushl.no
22983800

MO 950 285 680 MVA
Autorisert regnska pefdrerselskan

usbl
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Trivsels- og ordensregler for
Sameiet Stadionkvartalet 2

Vedtatt i ordinaert drsmate den 10.05.2022

1.

INNLEDNING
Formalet med trivselsreglene er @ skape gode forhold innen hvert sameie og mellom
naboer, samt & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlige
for & etterleve reglene og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende
og leietakere gjgres kjent med dem og overholder dem.

. STYRETS ANSVAR

Styret skal pase at trivselsreglene overholdes og kan pd sameiets vegne gripe inn ved
eventuelle overtredelser. Henvendelser til styret skal leveres skriftlig til styreleder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Det er styreleder i det enkelte sameiet som til daglig tar seg av henvendelser om
awvik fra trivselsreglene. Slike henvendelser skal veere skriftlig.

BRUK AV EIERSEKSIONENE

De enkelte beboer plikter 3 sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Stoy i
forbindelse med arbeider og lignende som far konsekvenser for andre, bgr tas med
naboene pa forhand.

Det skal vaere nattero fra kl 23.00 til kI 07.00 p& hverdager og fra kl 24.00 til kl 02.00
helger. Sjenerende stgy, som banking, boring og snekring, bgr avsluttes innen ki
21.00. S@n- og helligdager skal respekteres. Man bgr veere spesielt oppmerksom pa
stereoanlegg, radio/tv i leiligheten og heylytt tale og musikk pa terrassen, som kan
virke sjenerende.

Grill som behgver brennbar vaeske for opptenning er ikke tillatt av hensyn til

brannsikkerheten.

. All utebelysning skal veere varmhuvit farge, ikke kulgrt eller blinkende.

Risting av tepper, sengetay og lignende fra vinduer eller terrasse er ikke tillatt.

Vis hensyn til naboer ved vanning av blomster.

Fjerning av sng fra terrasse skal skje pa en forsvarlig og sikker mate og ikke veere til
sjenanse for andre. Det ma alltid veere en som har kontroll pa bakken hvis sne kastes

ned.

. Selvantennende vaeske skal ikke lagres pé veranda eller i garasje.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

Det skal utvises hensyn til andre beboere. Det er ikke anledning til & lufte dyr pa
sameienes fellesomrader og dyrene skal fares i kort band. Skulle det allikevel skje at
dyret gjgr sitt forngdende pa fellesomradene, ma dette straks fjernes.

styret kan nekte dyrehold og palegee dyret fiernet nar styret finner det npdvendig av
hensyn til andre beboere og trivselen innad i sameiet.

Reptiler er ikke tillatt.

. SOLSKJERMING OG UTVENDIGE INSTALLASIONER

Utwendig markiser, samt skjerming og levegger ma kun settes opp i henhald til
sameiets bestemmelser og skal godkjennes av styret. Sgker er ansvarlig for at
eventuelle markiser blir forankret forskriftsmessig.

Farge pa markise og markiseduk skal veere: GRA SANDATEX produktnummer
407/151.

Skjerming av balkongglass ma ha samme fargekode som markiser. Det kan benyttes

frostfolie.
Blomsterkasser skal ikke settes opp p# utsiden av terrassen.

Bilder eller annen utsmykking pa vegger i fellesarealet skal ikke forekomme. Bare
fellesutsmykning godkjent av styret aksepteres.

RENOVASION

Det er egne anlegg for seppeltgmming under bakkeniva bade | Hagatjernveien og
Sollpsgata. Disse har utenpiliggende sjakter, og kan benyttes av alle beboere.
Anlegget er beregnet for kildesortering og sjaktene er merket med tilegnet symbol.
Av hensyn til fuktighet og frost skal deksel over |35 alltid legges pa plass.

Det er ikke tillatt 3 sette avfall utenfor sjaktene.
Dersom containeren er full, skal styreleder kontaktes

Ulike typer avfall (maling, el-artikler, trevirke og sterre emballasje) ma leveres pa

Mile Gjenvinningsstasjon. Det er gratis levering av avfall pa Mile.

FELLESAREALER
Oppbevaring av sykler, sportsutstyr og annet lgsgre ma ikke hensettes pa utearealer.
Sykler skal settes i etablerte sykkelparkeringer utendgrs eller etablerte sykkelrom

inne.
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Barnevogner, ski, kjelker, sykler eller annet utstyr skal ikke plasseres i fellesomradene
og/eller i gangene. Fellesboder eller egne boder skal benyttes til dette.

Behoer plikter & verne om treer, planter, plener og ytre anlegg for gvrig.

Forsgpling, som kasting av sigarettstumper, papir og lignende pa fellesarealer er ikke
tillatt. Monterte sgppelkasser skal benyttes.

Ravyking er ikke tillatt i fellesarealene innendars.

Byggetrinn 1 har sine terrasser vendt mot stadion. Det er ogs3 terrasser pd
hakkeplan. Det er av hensyn til disse, ikke anledning til & oppholde seg mellom
blokkene nar det er arrangementer pa stadion, jamfer vedtekter.

Eventuelle sperreband kan settes opp 2 timer fgr arrangementet og fiernes
umiddelbart etter.

RENHOLD
Renhold av fellesarealer er satt bort til eksternt rengjgringsbyra.

Matter etc som plasseres foran/ved egen inngangsdar ma fiernes ved vask av

fellesarealer dersom det gnskes renhold under disse.

i har alle ansvar for & ikke skitne til fellesarealenes gulv, vegger og dgrer ut over

vanlig bruk av arealene. Dette gjelder ogsa ganger, i boder og i garasjeanleggst.

PARKERING

Hver leilighet er tildelt en biloppstillingsplass i garasjeanlegget. Hver beboer plikter &
holde orden pa sin plass. Det er ikke tillatt & benytte plassen til annet enn parkering.
Montering av hyller og ellers andre oppheng pa garasjevegger, derer til boder eller i
tak, er ikke tillatt.

Dersom en sameier ikke har bil, kan utleie bare skje til andre beboere i
Stadionkvartalet.

Dersom en beboer disponerer flere kjgretgyer og ikke har inngdtt ordnede
forhold/|eie med eier av eventuelt ledig plass, er det ikke anledning til # bruke noen
del av sameiets garasjeanlegg inkl. gjesteparkering til parkering.

Gjesteparkering skal kun benyttes av gjester over kortere tidsrom. Skal
giesteparkering benyttes lengre enn 3 degn, ma gjesteparkeringsbevis med
leilighetseiers navn og nummer benyttes. Parkeringsbevis fas ved henvendelse til
styreleder.

10. FELLES TIENESTER

Felles vaskeplass (for bil og sykkel), smegrerom/snekkerbod, systue samt Lillesalen
(fest/maotelokale) skal ryddes/rengjares etter bruk. Avvik pa inventar/utstyr skal
meldes styret snarest.

11.

12,

13.

Bruk av Lillesalen, utleieleilighet, vaskeplass og tilhenger skal bestilles via
Stadionkvartalets eget nettbaserte bestillingssystem. Det er kun beboerne som kan
benytte disse fasilitetene.

MNettadresse for bestilling/reservasjon er: www stadionkvartalets.ibook24.no

TILHENGER

Beboerne er tildelt 2 stk. tilhengere, en lukket og en med apent plan. Disse er a
betrakte som sameienes felles eiendom og kan benyttes gratis av sameiets beboere.
Tilhengeren kan lanes i maksimum tre sammenhengende dager.

skader og defekter som oppstar ved |3n, skal erstattes av laner og umiddelbart

rapporteres til styret. Tilhengerne skal rengjéres etter bruk.

| tillegg til booking pa oppgitte nettadresse, ivaretas ordningen av 3 sameiere som
skal ringes. Det henvises til oppslag pé oppstillingsplassen.

DIVERSE

Remningsveier for brann som ganger, trapper og bodgang, ma alitid holdes dpne.
Meteplass ved brannalarm er utenfor hovedinngang for den enkelte blokken.
Det er bare styret som har fullmakt til 3 bestille service pa heis. Skader pa eller i
tilknytning til heis skal meldes til styret snarest.

Etterbestilling av ngkler og garasjeportapner kan gjgres ved henvendelse til
styreleder.

. Wed navnendring eller innflytting har den enkelte selv ansvar for umiddelbart & gi

beskjed til styret, for a fa bestilt nye skilt til postkasse, ringeklokke, oppgang og egen
der. Utgiftene bekostes av den enkelte beboer. Det er ikke tillatt & sette opp egne
navneskilt.

Boligen skal bare benyttes til boligformal.

Forslag til endringer av trivselsreglene leveres til styret. Endring av trivselsreglene
vedtas av arsmete ved alminnelig flertall. Melding fra styret eller forretningsferer til
beboere meddeles ved rundskriv eller oppslag.

ANSVAR

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at trivselsreglene overholdes. Beboerne er
erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som felge av overtredelse av
trivselsreglene eller mangel pa aktsomhet.
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VEDTEKTER
for Sameiet

Stadionkvartalet 2

i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31
endret p& arsmgate 29.04.2019, sist endret pa arsmate 16.06.2021

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Stadionkvartalet 2 (heretter Sameiet Stadionkvartalet 2/SS 2).
Sameiet bestér av 36 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 213, bnr. 529 i Drammen kommune
i henhold til tinglyst seksjoneringsbegjeering.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendom,
gnr. 213, bnr. 529 i Drammen kommune, med fellesanlegg av enhver art. Bruksenhetene kan
bare benyttes til boligformal. En seksjons formal kan kun endres dersom det vedtas i
sameiermgtet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning til
formalsendringen. Det er en forutsetning for & endre formalet at det nye formalet ikke er i
strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den (de)
bruksenhet(er) vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiermatet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter eventuelle boder og private utearealer som ikke ligger
inne i bruksenheten. Balkonger/terrasser inngdr i hoveddelen, med unntak av terrasser pa
bakkeplan som er tilleggsdel til hoveddelen. Inndelingen i hoveddeler og tileggsdeler, samt
sameiebrgkens starrelse, fremgdr av seksjoneringshegjeeringen og matrikkelbrev for uteareal.

| garasjeanlegg/anleggseiendom gnr. 213 bnr. 528 er det etablert parkerings plasser og boder
som egne seksjoner. Til hver boligseksjon med falger en p-plass og en bod beliggende i
garasjeanlegget i anleggseiendommen. Disse vil bli overskjgtet samtidig med boligseksjonen.
Dette gjelder ogsé for de sameiere som har kjgpt mer enn en parkeringsplass og/eller bod. Det
er omsetningsbegrensning pa disse «parkeringsseksjonene» i den forstand at de kun kan
selges sammen med boligseksjonene. Dette vil ogsa bli tatt inn i skjgtene. For de sameiere
som har kjgpt mer enn en parkeringsseksjon/boder vil det for den ekstra parkeringsseksjonen
vaere tillatt & omsette den til gvrige sameiere i SS 2 og sameiere i eksisterende og kommende
sameier som er tilknyttet anleggseiendommen eller har adkomstrett til anleggseiendommen
(213/528).

Hele utbyggingsfeltet skal ses i sammenheng ved oppfyllelsen av de offentligrettslige krav
om parkeringsdekning.

Anleggseiendommen er seksjonert og vil formelt veere ett eget sameie med egne vedtekter.
Det vil veere fellesutgifter ogsa for anleggseiendommen som seksjonseierne i SS 8A og 8B
skal betale sin andel av og inngd i fellesutgiftene, jfr § 3.

Med unntak av de begrensninger som falger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene harer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere
og konstruksjoner for gvrig samt inngangsderer, vinduer, trapperom, gangarealer, andre
fellesrom og deler av utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes
sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal
tjene sameiernes felles behov.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formalet, jf. § 1, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene,
eller slik at andre brukere hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter strrelsen p& sameiebrakene, med mindre
annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Sameiebraken er basert pa den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv
balkong/terrasse/uteplasser). Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 21
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som det
etter § 5 paligger Sameiet & vedlikeholde

) lys/oppvarming av fellesarealer

d) kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorarer

e) Sameiets andel av kostnader til Stadionkvartalet Fellessameie

f) energileveranser i form av fjernvarme, strem, herunder fra solcelleanlegg

Fellesutgifter som angér anleggseiendommen skal fordeles mellom sameierne i henhold
fordeling i sameiet for anleggseiendommen, jfr. vedtekter for anleggseiendommen som
vedlegges nerverende vedtekter, jfr. vedlegg nr. 1.



Styret skal pése at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngas at kreditorer
gjer krav gjeldende mot den enkelte sameier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver méned forskuddsvis innbetale et & konto belgp
til dekning av sin andel av de érlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av
sameiermgtet eller styret slik at de samlede a konto belap med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas 4 ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiers side.

For krav mot en sameier som falger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon,
jf. eierseksjonsloven § 25. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et belgp
tilsvarende folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet for beslutning om gjennomfering av
tvangsdekning.

§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom og arealer som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og
elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med 2/3 flertall
beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom pélegget ikke etterkommes, kan
sameiermgtet med ¥ flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfares for vedkommende
sameiers regning.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, balkonger/terrasser, unntatt gulvene, boder og inngangsderer til
oppgangene er Sameiets ansvar.

Fellesarealet m.v. jf. avsnittet ovenfor skal holdes forsvarlig ved like for eiendommens
bevarelse og utseende. Det skal utarbeides forslag til &rlig vedlikeholdsprogram for
fellesarealer som fremlegges pa det ordineere sameiermgtet for godkjennelse.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. De
belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den ménedlige betaling av
fellesutgiftene. Andelen av vedlikeholdsfondet fordeles etter sameiebrgken

§6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og fire andre medlemmer. Det skal ogsa
velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og
tjenestegjer i to & med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av sameiermatet
som foretar valget. Styrets leder velges serskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke & veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand. Det
skal velges ett styremedlem, som utbygger utpeker som sin representant, sa lenge
Stadionkvartalet ikke er ferdig utbygd eller s& lenge utbygger gnsker.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermgtet.
Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa fattes av styret om
ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Sameiets signatur innehas av styreleder og to styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele
prokura, samt engasjere forretningsfarer.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
sameierne.

§9 OMSTYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s ofte det er ngdvendig. Ett styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sasmmenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Varamedlemmer kan mgte i stedet for styremedlemmer. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjere mer enn en trededel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10 SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april maned.
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Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgate kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som
likevel skal veere minst tre dager. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordineert
sameiermgte.

§11 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINZAERT SAMEIERM@TE
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare sameiermgtet behandle:

- Styrets arsheretning

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styremedlemmer

- Valg av revisor

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Budsjett for kommende &r

- Arlig vedlikeholdsprogram

Avrsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzrt sameiermote
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i
sameiermgtet.

§12 M@TELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hayst 20 dager. Styret skal tilstrebe og sende innkalling 14 dager far avholdelse av
sameiermgtet. Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som
skal behandles og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom et
forslag, som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal kunne
behandles, mé& hovedinnholdet i forslaget vére angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet
pé sameiermgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten
snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Sameiermgte skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mateleder.

Mateleder behgver ikke vaere sameier.

§13 SAMEIERM@TETS VEDTAK

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.
Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikehet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- endring av vedtektene

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
pkning av det samlede stemmeantallet

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
- at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like

- innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellesutgifter enn bestemt
i§3

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§14 OM SAMEIERMZTET

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale- og stemmerett. | tillegg har
ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon rett til & veere til stede pa sameiermgtet med
magte- og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Sameieren har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermatet. Radgiver har
talerett dersom sameiermgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer som ikke er sameiere, forretningsfareren og revisor har rett til & delta i
sameiermgte med forslags- og talerett. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere
til stede.



Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§15 REVISIJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregdende kalenderér skal legges frem pé ordinzrt sameiermate.

§16 FORRETNINGSFORER

Det er far opprettelsen av sameiet inngétt avtale med Boalliansen Forvaltning AS om
forretningsforsel. Sameiet er forpliktet til & forholde seg til avtalen.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lann, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

§17 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks méneder fra palegget er mottatt.

§18 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13.

§19 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. skal kun skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret, evt. sameiermatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiermagtet til avgjorelse.

§20 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre p& betryggende méte.

§21 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRET

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke noen kan delta
i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.
§22 ANSVARUTAD

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrok.

§23 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

§24 DIVERSE BESTEMMELSER

Leiligheten med seksjonsnr. 213/522, snr. 3, vil vere eiet av utbygger eller hans
rettsetterfglgere. Leiligheten vil vaere ferdig mablert fra utbygger. Formalet med leiligheten
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er at den skal benyttes til utleie til beboerne ved behov, f.eks til besgkende. Langtidsutleie vil
vere i strid med formalet.

Leiligheten skal ogsa kunne benyttes av beboerne i kommende bygge trinn pa lik linje som
beboerne i SS 8A og 8B.

Utbygger har rett til & leie ut til andre enn beboerne ndr leiligheten ikke er benyttet/ utleid til
disse. Det gjelder en varslingsfrist pa 48 timer, dette slik at utbygger kan leie den ut til andre
dersom den ikke er utleid 48 timer far utbygger leier den ut til andre enn beboerne.

Leien fastsettes av utbygger eller hans rettsetterfalger og tilfaller utbygger.

Styret og/eller utbygger etter utbyggers valg, er ansvarlig for & administrere utleien, Styret er
ansvarlig for og vedlikeholde leiligheten, herunder mgbler og inventar, pa vegne av utbygger.
Kostnaden inngdr i felleskostnadene. Nar neste byggetrinn er ferdig vil sameiet som blir
opprettet matte dekke sin andel av kostnadene. Kostnaden mellom sameiene fordeles i
henhold til antall bolig seksjoner.

Hvis samlet leieinntekt etter 2 &r fra farste innflytting i SS 8A og 8B ikke tilsvarer 7 %
avkastning av verdien pa leiligheten, bortfaller utbyggers plikt til & leie ut leiligheten til
seksjonseierene og utbygger har rett til & selge seksjonen pa det dpne marked. | sa tilfelle har
sameiet forkjapsrett pa ellers like vilkar.

Felleskostnadene for anleggseiendommen fordeles med en andel pr. bod og en andel pr.
parkeringsplass og inngér i felleskostnadene for naervaerende sameie. Dette er fellesutgifter til
drift og vedlikehold av fellesarealer i anleggseiendommen.

Det er avsatt to parkeringsplasser i anleggseiendommen (213/525) til bil pool, hvor utbygger
har inngatt avtale med Hertz bilutleie pé tre & med forpliktelse til & fornye for 2 ar. Utbygger
har rett il pa ett hvert tidspunkt & tiltransportere avtalen med Hertz til sameiet/sameiene.
Formalet med bil poolen er at seksjonseierne skal ha lett tilgang til leie av bil ved behov.
Seksjonseiere i senere byggetrinn vil ogsa ha rett til & benytte seg av bil poolen. Kostnadene
ved avtalen skal inngd i felleskostnadene for dette sameie sammen med SS 8A og 8B. Nar
neste byggetrinn er ferdig vil det sameiet som blir opprettet métte dekke sin andel av
utgiftene ved bil poolen. Avtalen med Hertz kan ikke sies opp sé lenge utbyggingen fer etter
ett &r etter at utbyggingen av Stadionkvartalet er ferdig.

Det er fem handikap plasser i anleggseiendommen som er gremerket dette sameie. Styret skal
forvalte bruken av disse. De skal tildeles de seksjonseiere som har dokumentert behov for
handikap parkering for den tid dette behov bestar. Den parkeringsplass som fglger seksjonen
til den som er tildelt handikap parkering forvaltes av sameiet sé lenge vedkommende har
handikap parkering. Hvis denne seksjonseier selger sin seksjon medfalger den
parkeringsplass som er tinglyst sammen med boligseksjonen og ikke handikapplassen.

Utbygger har etablert solcelleanlegg pa taket av bebyggelsen tilhgrende sameiet
Stadionkvartalet 8A og 8B. Solcelleanlegget er utbygger eller hans rettsetterfalger sin
eiendom. Tilsvarende gjelder ledningsnett og gvrige installasjoner/anlegg tilknyttet
solcelleanlegget og driften av dette. Utbygger har varig og vederlagsfri rett til & ha
installasjoner pa taket for energiproduksjon, samt ngdvendig infrastruktur tilknyttet dette i
andre deler av eiendommen, herunder anleggseiendommen. Utbygger har rett til nadvendig
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adkomst for drift og vedlikehold av alle anlegg og tekniske installasjoner. Utbygger har
ansvar for de skader som métte oppsta pa bygget grunnet anlegget. Eventuelle merkostnader
ved vedlikehold av bebyggelsen dekkes av utbygger. Sameiet og den enkelte seksjonseier er
forpliktet til & kjope energi fra utbyggers anlegg for energiproduksjon, oppad begrenset til
sameiets/seksjonenes forbruk, i den utstrekning utbygger bestemmer. Utbygger er fri til ogsa
4 selge energi til andre. Det er utarbeidet avtaler som narmere regulerer disse forhold.

Utbygger eller hans rettsetterfglgere har rett til & samle og utnytte eiendommens
overskuddsvarme/energi for videresalg. Utbygger har rett til & avvikle sin drift av
energianlegget evt. overlevere anlegget til sameiet, hvoretter sameiet overtar eiendomsretten,
driftsansvar m.v..

| anleggseiendommen 213/525 er det en del rom med fellesfunksjoner, som bibliotek, systue,
"Lillesalen”, snekker og skismerings bod og vaskeplass for bil. Disse skal kunne benyttes av
beboere i dette sameiet, beboere i SS 8A og 8B og i senere byggetrinn pa lik linje som
beboere i dette byggetrinn. Inntil senere byggetrinn er bygget er det styrets oppgave i SS 8A
og 8B og forvalte og vedlikehold disse rommene i henhold til sitt formal. Kostnadene ved
drift og vedlikehold av disse rommene/arealer inngér i fellesutgiftene for dette sameiet og SS
8A og 8B, inntil neste byggetrinn er ferdig stilt. Da skal sameiet for dette byggetrinn dekke
sin andel av kostnadene for disse rom/arealer. Tilsvarende gjelder for dertil kommende
byggetrinn. Nér flere byggetrinn er ferdigstilt skal sameiene utpeke en “huskomite” med
minst en representant fra hvert sameie, som skal foresta drift og vedlikehold av disse rom.
Nar utbyggingen er ferdigstilt vil disse rommene bli overfart til fellessameiet.

Utbygger gis rett til & foreta vedlikehold i samrad med sameiet, hvis utbygger finner dette
tjenelig.

Alle beboere som har rett til & benytte rommene med fellesfunksjoner har rett til & benytte
toalett og bgttekott beliggende i tilknytning til disse.

| anleggseiendommen er det tekniske rom med tekniske installasjoner som ogsa skal betjene
fremtidige byggetrinn. Det gjelder samme bestemmelser for de tekniske rom som for
rommene med fellesfunksjoner som er angitt ovenfor.

Ved utbygging av senere byggetrinn vil anleggseiendommen bli tilknyttet nye
anleggseiendommer. Seksjonseierne i SS 8A og 8B vil ha gang og kjgreadkomst over den/de
nye anleggseiendommenes fellesarealer. Tilsvarende har seksjonseiere i kommende
byggetrinn gang og kjgreadkomst over naervarende anleggseiendom sine fellesarealer.

Nervarende vedtektsbestemmelser kan ikke endres av sameiet uten etter samtykke fra
utbygger eller hans rettsetterfglgere.

Styret skal godkjenne beplantning utvendig. For ting som kan veere til sjenanse for andre
beboere skal det kun skje i samrad med styret.

Utbygger har laget et drivhus varende pa eiendommen. Dette skal kunne benyttes av
sameiere i SS 8A og 8B og kommende sameier.
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Det er ikke tillatt & benytte felles uteareal for dette sameiet eller SS 8A og 8B eller
kommende sameier til & se pa fotballkamper eller oppholde seg over lengre tid.

§ 24 a FLAGG REGLER

Utbygger monterer flaggholdere pé balkongene. Disse skal ikke flyttes til annet sted enn der
de er montert. Norske flaggregler skal falges.

§25 UTBYGGINGSPLANER - STADIONKVARTALET

Sameiet inngar som en del av den planlagte utbyggingen pa gnr 213, bnr. 521 i Drammen
kommune. Prosjektet bestar av flere byggetrinn. Utbygger star fritt til & foresta utbyggingen
slik han matte gnske og i den takt han métte gnske herunder & stanse utbyggingen pa etter
hvert byggetrinn. Sameiet er inneforstatt med at utbyggingen kan medfare ulemper for
sameiet og dets beboere og kan ikke protestere pa formelle varsler. Det skal etableres
gjennomgéende bestemmelser om felles rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av
fellesarealer, veier, ledninger og gvrige fellestiltak pa eiendommen.

Fellesuteareal vil utgjare en egen eiendom(Felleseiendommen”) Felleseiendommen vil bli eid
av eierseksjonssameiene i ett tingsrettslig sameie og bli forvaltet av Fellessameiet.
Forvaltningen av Felleseiendommen vil skje til det beste for hele boligomradet. Neervaerende
sameie er forpliktet til & delta i ett slikt fellessameie og bere sin forholdsmessige del av
utgiftene.

Fellessameie stiftes pa det tidspunkt utbygger beslutter.

| byggetiden gjelder falgende bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers
fremkommer av disse vedtekter:

e Utbygger har rett til & benytte fellesarealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet
til adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenelig i
forbindelse med gjennomfaringen av byggeprosjektet. Dette innebarer ogsa retten til
alene 4 ta beslutninger om disponering av eiendommen i byggeperioden, herunder
foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendige.

e Sameiet Stadionkvartalet 2 og seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i
byggeprosessen for kommende byggetrinn vil forega byggearbeider som vil kunne
nedfare ulemper i form av stay, stav, anleggstrafikk mv., og kan ikke kreve noen form
for gkonomisk kompensasjon for slike ulemper av utbygger.

« Dersom utbygger overlater den videre gjennomfaringen av utbyggingsprosjektet til
andre, trer vedkommende inn i utbygger sine rettigheter og forpliktelser etter disse
vedtekter.

o Sameiet Stadionkvartalet 2/seksjoneseierne er ogsa ellers forpliktet til i
utbyggingsfasen a yte ngdvendig medvirkning til en helhetlig utbygging av alle
byggetrinn i trdd med utbyggers planer.

Nerveerende vedtektshestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettsetterfglger. Bestemmelsen bortfaller nar siste bolig i siste byggetrinn pa Stadionkvartalet
er overlevert, og fellessameiet etablert, uten behandling i sameiermgatet.
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§ 26 FORHOLDET TIL MJ@NDALEN IDRETTSFORENING

Det er inngétt avtale mellom Mjgndalen Idrettsforening (MIF) og Vestaksen Mjgndalen
Stadion AS(VMS/Utbygger) sameiet SS 8A og 8B er bundet av de rettigheter og plikter som
folger av avtalen. Avtalen vedlegges vedtektene som vedlegg nr.

Neervaerende bestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger.
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s Kartutsnitt
Eiendom:  |Gnr: 213 |Bnr: 529 |Fnr: 0 |Snr: 11
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Tegnforklaring
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Side 1av 2

Matrikkelnummer

Husnummer

" Hekk

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

~ " Teiggrense ngyaktighet (31 - o] Teiggrensepunkt =" Bygningsdelelinje
200 cm)
" Bygningslinje o~ Mgnelinje o~ Takkant
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
" Veranda o~ Kjgrebanekant o~ Veg annen avgrensning
" Veg fiktiv grense .~~~ Vegdekkekant I Flaggstang
o~ Gjerde o~ Idrettsanlegg Frittstdende mur
~ Loddrett mur Tribune =1 Takoverbygg
I udefinerte bygg = Bolig =i Garasje og uthus
0 Annen naering Eiendom Gang- og sykkelveg
0 veg * Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
Hoydekurve = Sport- og idrettsplass Bebygd omréde
Annet
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NEDRE EIKER KOMMUNE
Samfunnsutvikling
LINK ARKITEKTUR AS Saksbehandler: Ole Christian @vrebe
Postboks 469 Direkte tIf.: 32 23 26 59

Dato: 10.02.2016

1327 LYSAKER
L.nr. 4747/2016  Arkiv: 2013/5903 - 13/521/1L42

FERDIGATTEST
Svar pd anmodning om ferdigattest, jf plb § 21-1

[ Saksnr.: 63/16 |

Byggested: Hagatjernsveien 8 A, B, 3050 Gnr/Bnr: 13/521
MIONDALEN
Tiltakshaver: VESTAKSEN MJONDALEN Adresse: Erik Borresens alle 7,
STADION AS 3015 DRAMMEN
Ansvarlig seker: LINK ARKITEKTUR AS Adresse: Postboks 469,
1327 LYSAKER
Tiltakets art: Boligblokk, 5 etasjer Bruksareal: 4876,0m?

ADMINISTRATIVT VEDTAK:

Ferdigattesten for tiltak godkjent i rammetillatelse den 05.09.2013 gis i henhold til
ferdigmelding fra ansvarlig seker, datert 08.01.2015.

I den innsendte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utferelsen at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jft.
byggesaksforskrift § 8-1.

Gebyr:

Gebyr blir beregnet etter gjeldende gebyrregulativ. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.
Gebyrregulativet kan ses pa Nedre Eiker kommunes hjemmesider. Gebyret folger direkte av
gebyrregulativet, og kan ikke paklages. Beregnet gebyr i saken er: kr. 2555

Faktura ettersendes.

Postboks C, 3051 Mjendalen
Besoksadresse: Radhusgata 2
TIf.: 32 23 25 00

NEDRE EIKER KOMMUNE

Med vennlig hilsen

Thor Inge Bakke Ole Christian @vrebe
Fung. Fagansvarlig byggesak Byggesaksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift

Kopi til:
VESTAKSEN MJIONDALEN STADION AS Erik Borresens alle 7 3015 DRAMMEN

Side 2

083



084

P ——

sapesey ajly
1apesey 7 uuiabbig

udjepUSIW 32IEHEMIUOIPEIS - £0ZTO

SV 4pusidasnuz pnibuiuieg

SV uoIpels us|ePUSTW UBSHEISIA

[[] 83-993103A  $T'ZT'60 pewjosawwey

Japesej a)1y
13pesed ‘7 uup3aB6kg

[ oosy

U A A i I )|

imm




085

B2 ueld
9 66Ag 7 uuabig

E 73-993103A  YT'TT'60 Pewjosswwey

‘612z ueid
[ ozney 9 66Ag 'z uuiaBbAg




Hagatjernveien SA

Nabolaget Sollgs/Akerbratan - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere
o Eldre

Skoler

Mjgndalen skole (1-7 kl.)
560 elever, 25 klasser

Krokstad skole (1-7 kl.)

553 elever, 27 klasser

Asen skole (1-7 kl.)

189 elever, 10 klasser

Veiavangen ungdomsskole (8-10 ...

409 elever, 23 klasser

Eknes ungdomsskole (8-10 kl.)

361 elever, 19 klasser

Assiden videregdende skole
1020 elever, 68 klasser

Eiker videregdende skole
400 elever, 15 klasser

16 min #
1.2 km

25 min #
1.9 km

@ MIF-huset 2 min #
Linje 53, 56 0.2 km
® Mjgndalen stasjon 7 min #
Linje R12 0.5 km
4 Sandefjord lufthavn Torp 1t4 min &
4 Oslo Gardermoen 1t20 min &=
Barnehager
Vassenga barnehage (1-5 dr) 2min #
82 barn 0.2 km
Hatten barnehage (1-5 ar) 15 min #
76 barn 1.1km
Bakkefaret Fus barnehage (1-5 ... 20 min A
105 barn 1.5 km
Dagligvare
Coop Extra Mjgndalen 4 min #
Kiwi Mjgndalen 6 min A

39.2%
39.9 %
38.9 %

LR )

LR SR Yol
Xow 090 S Qo
- INEORN -

N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ | Sollgs/Akerbratan 1353 651
Bl Drammen 104 666 48 613

Norge 5425 412 2 654 586

Opplevd trygghet

Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/I00

Naboskapet
Godt vennskap 74/100



Primaere transportmidler

® Egen bil

® Gdende

Sport

© Mjegndalen Sport 2min %4
© Vassenga idrettspark 7 min A
% Family Sports Club Mjgndalen 5min #
4 Sporty24 Mjgndalen 9 min #

«Polig og fredelig omrade med naboer som tar vare

pa hverandre»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stgynivdet
Lite stayniva 90/100

Gateparkering
Lett 89/100

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er
beregnet basert pd korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er
innhentet pd nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nordvik Drammen kan ikke
holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright ® Finn.no AS
2024
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Velkommen til

Nordvik

Drammen

Nedre Torggate 8, 3015 DRAMMEN

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Drammen, Eiker, Lier, Sande og Svelvik godt, og
vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i
valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger

skaper vi interessen du trenger for din bolig p& helt nye

nordvikbolig.no/kontorer/drammen

mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i

boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

95100 613

089



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888

091



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema

Adresse: Hagatjernveien 8A 3050 MJ@NDALEN

Bud mottat:

kl.

Betegnelse: Gnr 213, bnr 529, snr 11 (ideell andel 1/1) / Gnr 213, bnr 528, snr 25 (ideell andel 1/1) i Drammen kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 10-0039/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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