Skuronnveien 36






Skuronnveien 36



— Manglerud

Stort rekkehus over 3 plan med flott beliggenhet-Solrik terrasse og

hage-Garasje m/lader-4 sov og 2 bad-Barnevennlig!

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

10 600 000,-
179 010,-
9502,

10 788 572,-
6802,-

181 kvm

181 kvm

4

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Megler 2
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 24. april 2025

1
Rekkehus
Andel
1962

Sylvia Post
41478 478
s.post@nordvikbolig.no

Emil Espeland Jacobsen
48224 921

ejacobsen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Velkommen til Skuronnveien 36! Dette er et innholdsrikt rekkehus over tre
plan med attraktiv beliggenhet pa Manglerud. Boligen har fire gode
soverom og to bad, og passer derfor utmerket til en familie. Huset hari
tillegg en koselig uteplass og solrik hage som gir rom for mye hygge pda
sommerstid. Bade kjgkken og bad er pusset opp i nyere tid og fremstar
tidsmessig.

° Stor terrasse og solrik hage

° Stor stue- og kjgkkenlgsning i 1. etg.
° Vedovn i stue

. Lekkert kjgkken fra 2021

° Sveert god lagringsplass

° Garasje i rekke med elbil lader

° Drenering av grunnmur i 2015 og rehabilitering av bunnledninger 2024

° Kort og trygg vei til Manglerud skole, svgmmehall, barnehager,
@stensjgvannet m.m.

. Lave kjgpsomkostninger (Ingen dokumentavgift)
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Arealer og innhold

181 kvm Beskrivelse Skuronnveien 36
Kjeller:

1 BRA-i: 57 kvm. Entré, Kjokken, Stue
Total BRA: 57 kvm.
TBA: 36 kvm. Terrasse- og balkongareal

BRA-i:
Totalt BRA: 181 kvm

TBA: 36 kvm

1. etasje:

BRA-i: 62 kvm. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Bad,
Bod

Total BRA: 62 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 62 kvm. Gang, Allrom, Bod, Hobbyrom
Total BRA: 62 kvm.



1.84m

v

VA

TAKSTPORTALEN
AEFSAMNDER CLSTN AS

Skuronnveien 36

1. Etasje

32m 35 m 380 m

669 m

Spiseplass

WOoE

4,80 m 3.50m @

Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling og arealutregning. Mal er satt pa kun innvendige rom. Avvik kan forekomme.
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Plantegning kan ikke brukes til detalimaling og arealutregning. Mal er sall pa kun innvendige rom . Avvik kan forekomme.
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010  Plantegning
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TAKSTPORTALEN

Skuronnveien 36

Kjelleretasje
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Hobbyrom
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Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling og arealutregning. Mal er saft pa kun innvendige rom. Avvik kan forekomme.
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

21-0083/25

Rekkehus

Skuronnveien 36, 0681 OSLO

Gnr 148, bnr 313 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 15 i Abellund Borettslag, org.nr. 950386223

@yvind Andreas Holen

Marta Breen

10 600 000,- (Prisantydning)
179 010,- (Andel av fellesgjeld)

10 779 010,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 212,- (Gebyr forhdndsutlysning forkjgpsrett )
260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 562,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 862,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

10 788 572,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
10 797 872,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1962

BRA-i: 181 kvm
Totalt BRA: 181 kvm
TBA: 36 kvm

Beskrivelse:



Skuronnveien 36

Kjeller:

BRA-i: 57 kvm. Entré, Kjgkken, Stue
Total BRA: 57 kvm.

TBA: 36 kvm. Terrasse- og balkongareal

1. etasje:
BRA-i: 62 kvm. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Bad, Bod
Total BRA: 62 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 62 kvm. Gang, Allrom, Bod, Hobbyrom
Total BRA: 62 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Boligen inneholder:

Kjelleretasje: Gang, disponibelt rom (benyttes som kjellerstue), baderom og

hobbyrom.

l.etasje inneholder: Entré, kjgkken og stue.

2.etasje inneholder: Gang, 4 soverom, bad og bod.

Informasjon om boligen

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Velkommen til Skuronnveien 36 og et meget romslig rekkehus over tre plan oppfart
1965 og senere tilbygget over tre plan i 1973. Dette er et av de de starste
rekkehusene som er pdbygget over tre plan. En sjelden mulighet for deg som trives
i omrddet og kanskje @nsker et starre hus eller for deg som gnsker et romslig og
godt rekkehus i granne, idylliske omgivelser. Omrdadet er stille og barnevennlig og
har store, flotte grgntarealer mellom bygningene. Dette rekkehuset har en
hyggelig hage som ligger usjenert til, skjult bak grgnne og frodige busker. Her kan
du nyte morgenkaffen i solen p& den flotte og store markterrassen i tillegg til at en
kan pusle og stelle med et plenarerale. Huset gdr over tre plan og inneholder hele
4 soverom i 2. etasje. 1 etasje er et fantastisk oppholdsrom med stor stor stue og
kjgkken og her samler du hele familien og venner til hyggelige sammenkomster.
Leiligheten disponerer en garasjeplass med el- ladepunkt. Kort vei til handel pa
Manglerud senter og flotte turmuligheter rundt @stensjgvannet og i marka. Det er

ogsd kort vei til offentlig kommunikasjon.

Velkommen!

Boligen inneholder:

1. etasje

Entré/vindfang
Boligen har en pent oppusset entré med pent malte flater og vakre fliser pd gulv.
Praktisk nisje for klesoppheng og oppbevaring av sko. Videre er det anlagt en

praktisk sittebenk som er supert for & ta av og pd sko.
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Informasjon om boligen

Stue

Lys og romslig stue med dpen Igsning mot kjgkkenet - en sosial og praktisk
planlgsning som innbyr til bade avslapning og samveer. Peis gir god varme og
ekstra hygge pd kjglige dager. Det er rikelig med plass til bade sofagruppe og
stort spisebord, perfekt for hyggelige maltider med familie og venner. Stue
harstore vinduer som gir herlig lysinnfall og utsyn mot boligens grgnne og frodige

hage.

Kjgkken

Kjekkenet ble oppusset i 2021 og ngye planlagt med tanke pda bdde stil,
funksjonalitet og bruksbehov. Her er det plass for hobbykokken, en sosial
sittebenk i tillegg til at det er god plass til stort langbord! Stilren kjgkkeninnredning
fra IKEA (2021) med glatte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum
med ett-greps armatur. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert
kjgl/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp. Mekanisk avtrekk fra
ventilator og montert komfyrvakt. Kombinasjon med dpne hyller, skuffer og

forskjellig uttrykk p& frontene gir et moderne uttrykk.

Terrasse

Velkommen til en idyllisk og grgnn hageidyll! Her bor du p& enden av rekken hvor
hagen er innhyllet i grenn vegetasjon i form av forskjellige busker/prydbusker. Her
finner du bade plenareal og en flott terrasse pd hele 36 kvm. Her er det god plass
til utemgbler og grill, med tilhgrende plen og hage som skaper en lun og trivelig
uteplass - ideell for sommerens sosiale sammenkomster og rolige stunder. Det er
plantet hekk rundt hagen for & skjerme og skape en mer privat uteplass. | hagen
er det sol fra morgen, og pd sommerstid forsvinner den rundt kl. 20:00. Det er
morgensol i hagen, og her inntas ofte frokosten ute. Solen forsvinner rundt kl. 20

fra hagen midtsommers.

2. etasje

| boligens 2. etasje finner du boligens fire gode soverom. Planlgsningen egner seg

godt for en stgrre familie, med mulighet for bdde barnerom, kontor og gjesterom.

Soverom 1: Et godt soverom med plass til dobbeltseng. Store vinduer gir godt lys i

rommet. Skapinnredning medfglger.

Soverom 2 har god plass til dobbeltseng og nattbord samt mulighet for & sette inn
rikelig med garderobelgsninger. Et meget romslig rom med malte paneler pd vegg

og tregulv.

Soverom 3: Ogsd dette er et meget romslig og godt soverom med god plass til

dobbeltseng, garderober og skrivebord.

Soverom 4: Her er det plass til bdde seng, skrivepult og garderobelgsninger.

Bad

Pent og meget romslig flislagt bad fra 2011 med varmekabler i gulvet og innfliset
badekar. Her er det god oppbevaringsplass i speilskap samt i skuffeinnredning
under de doble servantene. Det er i tillegg mulighet for & sette inn ytterligere
mgblement. Det er i tillegg montert dusjhjgrne med dusjvegger i herdet glass,
samt heldekkende servant pd& underskap med speil og belysning. Veggmontert wc.
Et romslig, lyst og godt baderom, perfekt for familien! Naturlig ventilasjon. Badet i
andre etasje ble bygget i 2011 og er resultat av en sammenslding av to tidligere

baderom.

Kott



Praktisk kott i gangen gir ekstra lagringsplass.

Underetasje

Kjellerstue

Kjellerstuen har flere bruksmuligheter og eri dag innredet som
kjellerstue/ungdomsrom. Rommet er byggemeldt som disponibelt rom og er ikke
godkjent til varlig opphold. Det er satt inn store vinduer som stgrrelsesmessig

tilfredstiller krav til remning og som i tillegg gir meget godt lysinnfall i rommet.

Hobbyrom
Et meget romslig og virkelig praktisk rom. Laminatgulv gir et godt bruksrom til

hobbyaktiviteter, treningsrom eller oppbevaring. Ikke godkjent til varlig opphold.

Bad/vaskerom

| underetasjen finnes et praktisk og pent baderom som ble pusset opp i 2017. Her
er det opplegg til bade vaskemaskin og tgrketrommel under benk. En praktisk og
smart Igsning. God oppbevaring i speilskap samt i skap under servant. | dette
badet er det dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer i herdet glass. Her er det lagt
fliser pa vegger og gulv med varmekabel under gulvflisene. Downlights i himling
samt naturlig lys fra vindu gir gode lysforhold i rommet. Baderom i kjeller er
etablert i byggemeldt vaskerom samt utvidet til deler av opprinnelig disponibelt

rom.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Informasjon om boligen

Leiligheten disponerer garasjeplass nr. 12 i borettslagets fellesareal. /&rlig leie har
veert kr.1588,-, men i 2024 betalte man kr. 2879,- grunnet installering av ladere.
Det ble Det er installert opplegg for lading i garasjene av selskapet Wattif. Det er
koblet til stramnettet med maler. Ladepris er kr 2,- pr. kwh.

https:/www.wattifvev.com/no/kom-i-gang-med-lading/

Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i borettslagets vedtekter. Borettslaget

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

2024- Borettslaget sgrget nylig for drenering rundt grunnmuren og rehabilitering
av bunnledninger

2020- Kjskkenet er renovert for 4 ar siden

2017- Kjellerbadet er renovert/nybygd i 2017

2015- Ny platting og nye kjellervinduer

2011- Badet i andre etasje er bygd i 2011, slatt sammen av to forskjellige baderom.
Begge badene er bygget av firmaet Sgrby Rehab i Rognerudveien pd Manglerud
2011- Planting av hekk rundt hagen i 2011.

Det ble gjennomfgrt en utviding av leiligheten over tre plan i 1973, noe som fgrte
til starre stue og kjgkken, et ekstra soverom i andre etasje og et ekstra rom i
kjelleren.

Nye vinduer i kjelleren er satt inn med voller foran. Vinduene er av stgrrelse som

oppfyller ramning, men ikke byggesgkt til Plan- og bygningsetaten.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad 2 etasje: Sgrby rehab,
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Informasjon om boligen

2011 Bad kjelleretasje: Sgrby rehab 2017 Sgrby rehab,
Rognerudveien, 0681 Oslo i 2014: Abildsg elektriske, ved Patrick Nicklasson: "Sjekk
av varmekabel pd bad i 2. etasje. Konstatert

jordfeil pd varmekabel, reparert.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert. Bad 2 etasje: Sgrby rehab, 2011 Bad kjelleretasje: Sgrby rehab 2017
Sgrby rehab, Rognerudveien, 0681 Oslo.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Garasjene har fatt nye elektriske dgrer og ladestasjoner fra selskapet Wattif, i regi

av Abellund borettslag/garasjelaget.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert. Drenering ble gjennomfgrt via Abellund borettslag cirka 2015.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert. Nytt el-anlegg/sikringsboks ble innstallert av fagleerte da vi flyttet inn
i 2011. Kjellerbadet, pluss oppdragering av sikringsskap ble gjennomfgrt i 2017 av

Rune Vikheim, Elektrisk installasjon as. Dette er lagt inn i boligmappa.

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
212017 av Rune Vikheim, Elektrisk installasjon as. Dette er lagt inn i boligmappa.
Abildsg elektriske har i tillegg gjennomfeart risikovurdering og sluttkontroll av hele

anlegget i 2019.

Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?

Ja, faglaert. Abellund borettslag/Garasjelaget - Det er installert opplegg for

lading i garasjene av selskapet Wattif.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Borettslaget sgrget nylig for drenering rundt grunnmuren i 2015, og rehabilitering

av avlgpsledninger i 2024.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert. Det ble gjennomfert en utviding av leiligheten over tre plan i 1973, noe
som fgrte til stgrre stue og kjgkken, et ekstra soverom i andre etasje og et ekstra

rom i kjelleren. Tammer Torstein Haugen.

Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

: - Kjgkkenet er totalrenovert for fire ar siden. Firma var De Lilla AS, Prosjektleder,
Halvard Broch-Due. Hoffsveien 11 B Nye vinduer som tilfredsstiller
stgrrelsesmessige krav for rgmningsvei er satt inn i kjellerstue, etter sgknad og
tillatelse fra borettslaget. Arbeidet er derimot ikke meldt inn til kommunen. Det
ma sgkes om bruksendring i kjeller for & endre rom til varig opphold - Kjellerbadet
er renovert/nybygd i 2017. - Badet i andre etasje er bygd i 2011, slatt sammen av to
forskjellige baderom. Begge badene er bygget av firmaet Sgrby Rehab i
Rognerudveien pd Manglerud.

- Platting bygget i 2015.

Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert
fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd

sameiet/borettslagets fellesarealer)



Ja, Dette ble utredet og utbedret i borettslaget fra 2014.

Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja, | prospektet fra forrige eier, da vi kjgpte i 2011, stdr leiligheten oppfert med et

boareal p& 182 kvm.
Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for
kjgperen 4 vite om?

- Utelyset ved inngangsdgra lugger litt. Det trengs en ny fjernkontroll/bryter til en

del av kjgkkenbelysningen. Det virker, men selve bryteren ma byttes ut.

Takstportalen Aleksander Olsen

REKKEHUS

Utvendig:

Vinduer: Malte trevinduer fra byggedr. Vinduer fremstdr med tiltenkt funksjon dog

synlig elde og slitasje.

Vinduer - 2 - 3: Fabrikkmalt trevindu pa kjgkken med isolerglass fra 2020. Vinduer

fremstdr med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Vinduer - 2: Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2005 pd badet i 2.etg.

Vinduer fremstdr med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Informasjon om boligen

Dgrer: Malt ytterdgr fra byggedr. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt funksjon dog

noe synlig elde og slitasje.

Dgrer - 2: Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1985. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pd grunn av alder pd vinduene kan det
allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er pdregnelig som

felge av vanlig slitasje der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse med utgang fra stue pd ca.
36 m2 Trekonstruksjon fra 2014 iht. eiers opplysninger. Terrassen fremstar med
tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan utelukkes

pda sikt.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskille av trebjelker samt betongsdle i kjeller og
er med pdliggende selvbaerende plater/tregulv med pdliggende overflate gulv e.l.
Noe avvik pd gulv ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv
ble registrert. Utover dette synes etasjeskille & ha tiltenkt funksjon uten

konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Pipe og ildsted: Peisovn i stue med pipelgp fra byggedr. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av undertegnende

men det ble ikke opplyst om negative avvik pd befaringsdagen.

Rom Under Terreng: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga

tilliggende konstruksjoner.

055



056

Informasjon om boligen

TG2

Vinduer

Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det er pdvist avvik
rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak: Det ber gjgres tiltak for & lukke avviket. Det ma foretas lokal

utbedring. Vinduer md justeres.

Vinduer - 2
Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Konsekvens/tiltak: Vinduer md justeres.

Darer

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist utetthet/dpning mellom
derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppstd. Karmene i dgrer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjeres tiltak for & lukke avviket. Det md foretas lokal

utbedring. Dgrer md justeres.

Darer - 2

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist dgrer som er vanskelig &
dpne eller lukke. Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs.
at kald trekk kan oppstd. Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Dgrer ma justeres. Det bgr

gjeres tiltak for & lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Ukjent utfgrelse pd underliggende

fundamentering.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Laminatgulv i kjeller
buler noe. Bomfliser i entré. Synlig slitasje pd tregulv.

Konsekvens/tiltak: Overflater md utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdaleavvik.
Konsekvens/tiltak: For @ fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmadlinger.

Pipe og ildsted
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det
mangler hdndlgper pd vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Rekkverk p& nedre del av trapp bgr



opparbeides.

Konsekvens/tiltak: Hdndlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet. Rekkverket er s@pass lavt at det pd grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde. /&pninger er sdpass store at det utifra

sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pd enkelte dgrer. Enkelte av
innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak: Enkelte dgrer md justeres. Det bar foretas tiltak pd enkelte

dgrer.

2. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.
Konsekvens/tiltak: Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men

konstruksjoner bgr holdes under jevnlig oppsyn.

2. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé&

sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres.

Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,

men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

2. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Det er pdvist skader pd innredning.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres.

Informasjon om boligen

2. Etasje - Bad - Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Kjelleretasje - Hobbyrom - Overflater vegger og himling
Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.
Konsekvens/tiltak: Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men

konstruksjoner bgr holdes under jevnlig oppsyn.

Kjelleretasje - Hobbyrom - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklgsningen. Det kan ikke
konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pd vatrommet.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om. Overvdk tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis mé@ ogsd membransjiktet skiftes/utbedres.

Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for ndr dette er ngdvendig.

Kjelleretasje - Hobbyrom - Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks.

luftespalte ved dgr e.l.

Avigpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig
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med utskiftning av rgr. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget

fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Ventilasjon

Det er pdvist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Alle rom med
manglende/redusert ventilering bgr gkt ventilering/ventilspalte opparbeides.
Konsekvens/tiltak: Bedre ventilering ma etableres. Tette rom ved lukket dgr kan
fare til kondens eller begrenset luftutskifting. Ventilspalter pd derblader bar
opparbeides for gkt luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt.

utbedres. Rens av kanaler er paregnelig.

Varmtvannstank

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres fast stramtilkobling med bryter p& bereder
grunnet branntillgp i stikkontakt kan oppstd. Bereder er for gvrig normalt

fungerende.

TGIU

Rom Under Terreng

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak: Ingen umiddelbar fare for gvrig om konstruksjonen stdr slik som

den eridag, men det ber ikke lagres Igsgre direkte pd gulv eller mot vegger.

Integrerte hvitevarer medfglger. @vrige hvitevarer kan evt. diskuteres naermere

etter seerskilt avtale med selger.

Lampe med fem hoder i stuetaket fglger ikke med. Lamper pd kjskken og over

oppbevaringsbenk fglger med.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pad visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

G - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant



annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Energiattest er basert pd senere drs forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtale mv. Megler har intet ansvar for informasjon som fremgar av

energiattesten.

Elektrisk oppvarming. Vedfyring i stue.

Selger opplyser & ha et darlig stremforbruk i 2022 og 2023 pd ca. 20 000 kWh.
Selger har hatt et forbruk pd mellom 5-15 sekker ved per d@r. Fyringsbehovet er i
hovedsak fra desember til og med februar, ellers er det mest fyring for kosens
skyld, i fglge eier.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 6 802,- pr. mnd.
Inkluderer: Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.802,- pr. md.

Herav:

Felleskostnader 4.738,-
Leietillegg pdbygg 1.098,-
Internett 112,-

Informasjon om boligen

TV Signal 227,-
Regulering 1an 155,-
Kapitalkost. |&n 1 OBBKO1 572,-

Mulighet for individuell nedbetaling pd hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja.
Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av

gjelden), bes selskapets radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver mdned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale

om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Primaerbolig: Kr 2 288 118,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 9 152 473,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
Kabel-tv med Telia som leverandgr. Med borettslagsrabatt koster det 419 kroner

mdneden for bredbdnd og kabel-tv. Selgerene opplyser om at de betaler 586 kr

fordi de har en ekstra kanalpakke.

Borettslaget
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Borettslaget bestdar av 254 andelsleiligheter. Abellund Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjonsnummer 950386223, og ligger
i bydel @stensjg i Oslo kommune. Fgrste innflytting skjedde i 1962. Tomten ble kjgpt
i1986.

Det ble gjort et forprosjekt for rehabilitering av tak og fasade i 2022, men dette
ble ikke vedtatt gjennomfaert pd generalforsamlingen pd det tidspunktet. Dette

sparsmdlet skal tas opp igjen pd kommende generalforsamling.

Vaktmester tar seg av snemdking bortsett fra den siste meteren inntil

inngangsdgren.

Abellund borettslag star foran en mulig rehabilitering av tak og fasader, og har
igangsatt et forprosjekt for & f& et godt beslutningsunderlag. Borettslaget gnsker i
denne forbindelse & vurdere etterisolering og andre aktuelle energitiltak, og & fa
utredet Ignnsomheten i dette. Dersom en rehabilitering igangsettes ma gkning i

fellesutgifter og andel fellesgjeld pdregnes.

Det er vedtatt endring av vedtekter og fastsetting av ny fordelingsbrgk for
borettslaget. Dette er under arbeid og ennd ikke tratt i kraft. Se drsberetning for

mer informasjon.

Styret i Abellund anser den videre driften av Garasjelaget som viktig for
borettslaget, da en stor andel av vdre andelseiere ogsd eier garasje. Garasjelaget
og Abellund borettslag er i dag to separate virksomheter, det ene organisert som
et borettslag, og det andre som et samvirkeforetak. For & sikre videre drift og

vedlikehold av garasjene, vil styret derfor foresld en endring der drift, - og

vedlikeholdsansvaret legges inn som en del av borettslagets virksomhet -
kostnadene knyttet til dete skal kun fordeles pd de andelene som eier garasje, og
vil bli fakturert de andelseiere som eier garasje. Dette betyr at de andelseiere som
ikke eier en garasje ikke vil bli belastet for dette. Regnskapsfarsel vil bli ivaretatt
av Obos. Fglgende ble vedtatt pd ekstraordinser generalforsamling i desember
2024: Abellund boretslag overtar ansvaret for garasjene, herunder drift og
vedlikehold.

Det gjgres derfor oppmerksom pd at det kan pdlgpe gkte kostnader og fellesgjeld

ved evt. rehabiliteringsprosjekter.

Brannsikring: | mai 2023 ble alle de gamle slukkeapparatene (hver leilighet skal
veere utstyrt med min. 1. stk. slukkeapparat) skiftet ut med nye apparater som har
10 ars varighet. Alle boligene i Abellund er utstyrt med minst 1 seriekoblet
rgykvarsler. Seriekoblingen fungerer slik at om en varsler utlgses i en leilighet,
enten i en 4-manns bolig eller i en leilighet i en husrekke, vil samtlige varslere i
huset eller husrekken utlgses om ikke alarmen tilbakestilles fra enheten som farst

ble utlgst.

Borettslaget arrangerer bade juletrefest og "Rusken-aksjon" for beboerne som

arrangeres i regi av Borettslagets Fest- og velferdskomité.

Lagets tomt og utearealer er i utgangspunktet & betrakte som fellesareal. |
Abellund ble det opprinnelig praktisert slik at for boligene der det 14 til rette, fikk
opparbeide en tilhgrende privat hagedel som kunne disponeres eksklusivt og
vedlikeholdes av den enkelte beboer. Dette gjaldt i farste rekke for rekkehusene,

men ogsd for enkelte 4- mannsboliger.

Styrets viktigste oppgave er & holde boligselskapets eiendom og anlegg i best



mulig stand innenfor de gkonomiske rammer generalforsamlingen til enhver tid
gir. Boligeierne er prisgitt styrets evne til & gjennomfare Igpende vedlikehold og
stgrre rehabiliteringsprosjekter pd en god mate for & opprettholde verdien pd
eiendommen. Abellund borettslag har, som alle andre borettslag, vedtekter og
husordensregler som har blitt vedtatt og endret gjennom
generalforsamlingsvedtak siden stiftelsen tidlig pa 60 tallet. Noen
vedtektsbestemmelser og husordensregler er saerskilte for Abellund og alle
andelseiere oppfordres til & sette seg godt inn i disse. Dokumentene ligger vedlagt

i salgsoppgaven.

Oppussing - kjellergulv
Det er ikke tillatt & pigge/senke kjellergulvet for & fa gkt takhgyde da dette
pdvirker dreneringen til husene. Dersom det oppdages at dette er gjort, vil dette

kreves satt tilbake til opprinnelig hgyde.

Ventilasjonskanalene kan ikke fjernes. Eventuelle endringer som omfatter
ventilasjonskanaler, bergrer felles rgr, eller andre felles innretninger er

sgknadspliktig.

Abellund garasjelag er et selvstendig lag hvor eierne md veere boende i Abellund

borettslag. Abellund garasjelag har eget styre og vedtekter.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Borettslaget og OBOS sine medlemmer har forkjgpsrett. Forkjgpsretten utlyses
parallelt med salget, og avklares etter budaksept. Se OBOS sine sider for mer info

om utlysning. Kontakt megler for mer informasjon.

Informasjon om boligen

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Kr179 010,- pr. 25.03.2025

Lanenr: OBBK01-98207652784
Type A

Restsaldo: 13.476.359,-
Restlgpetid: 11 ar 7 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,70%

Andel av saldo: 58.049,-
Kapitalkostnader: 572,-
IN-ordning: Ja.

Lanenr: * OBOS03-98207742767
Type A

Restsaldo: 28.364.012,-
Restlgpetid: 23 ar7 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,70%
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Andel av saldo: 119.306,-
Kapitalkostnader: 819,-
IN-ordning: Nei.

Kr13148,- pr. 31.12.2024

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dugnad md pdberegnes.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 90591443

Tomt

Tomtestgrrelse: 16 779 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt pd oppsatte fellesvisninger.

Selger har ikke utfegrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen ligger midt i hjertet av Manglerud, i bydelen @stensjg. Her bor du i et trygt
og barnevennlig nabolag med umiddelbar neerhet til vakre turomrader, et aktivt
lokalmiljg og enkel tilgang til offentlig transport og et bredt spekter av

servicetilbud.

| neeromradet finner du Manglerud Senter - et populaert og veldrevet naersenter
med over 60 butikker. Her har du alt du trenger i hverdagen: matbutikker, apotek,
Vinmonopol, klesbutikker og spisesteder som Burger King og hyggelige
restauranter med skjenkebevilling. | tillegg tilbys bade konserter, quiz og et godt
utvalg innen takeaway som sushi, pizza og burgere. Det er ogsa to
kaffebarer/bakerier. Manglerud Senter fremstar som et av de bedre
kispesentrene i Oslo. @nsker du et enda stgrre utvalg, ligger bade Bryn Senter og

Lambertseter Senter kun en kort kjgretur unna.

Boligen har sveert gode kollektivforbindelser. Manglerud T-bane ligger kun ca. 10
minutter unna, med hyppige avganger og ca. 12 minutter til Jernbanetorget.
Busslinje 70 stopper like ved, og linje 78 @stensja Ring har holdeplass kun ett
minutt unna, med avganger fra kl. 07 til 21 mandag til Igrdag. Flybussen kjgrer
ogsd fra Manglerud, noe som gir enkel forbindelse til Gardermoen. Med bil er det

kort vei til E6, Ring 3 og Operatunnelen - ideelt for pendlere.



For den aktive og naturglade er det kort vei til flotte turomrdder. @stensjgvannet
er et yndet rekreasjonsomrdde med rike naturopplevelser, fugleliv og ca. 4,5 km
med fine turstier. Herfra kan du fortsette videre inn i @stmarka for enda flere
turmuligheter, inkludert badeliv i Ngklevann. Det er ogsd flere treningssentre i

naerheten, som Fresh Fitness pd Manglerud Senter og SATS pd Ryen.

Manglerud bad, et helt nytt og topp moderne badeanlegg, dpnet i 2022 og holder
dpent allerede fra kl. 07 om morgenen. Her finner du ulike basseng tilpasset bade
velveere, trening og konkurranse, samt boblebad, vannsklie, badstue og stupetarn.
Anlegget har dessuten en kulturstasjon og fritidsklubb for barn og ungdom, med
fasiliteter som undervisningskjgkken, musikkverksted, gamingrom og black box-

scene. Utenfor finner du bade skateanlegg, parkourpark og sykkelpark.

Manglerud er kjent for sitt levende idrettsmiljg. Her finner du Manglerud
idrettsanlegg med innendgrs fotballbane, utendgrs kunstgressbane og ishall -
hjem til blant annet ishockeylaget Manglerud Star. Det er ogsd et aktivt naermiljg
med flere barnehager og skoler i gangavstand, deriblant barne- og
ungdomsskole. Treskeveien barnehage, som selgerne har brukt, trekkes spesielt
frem som et godt tilbud. | tillegg finnes det en populeer skaterampe ved skolen,

samt flere idrettshaller og lag i neeromradet.

Av praktiske tilbud verdt & merke seg er gode ordninger for avfallshandtering,
med stasjoner for mat-, plast- og restavfall, samt papir, glass/metall, klser og
tekstiler like ved boligen. Det er jevnlig innsamling av farlig avfall i borettslaget,
og kun fem minutter unna med bil ligger Ryen gjenvinningsstasjon, hvor man kan

levere avfall kostnadsfritt opptil 20 ganger i aret.

Dette er et omrdde hvor det er lett & trives - med kort vei til alt du trenger, grgnne
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omgivelser og et varmt nabolag med godt naboskap.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for oppfgring av eiendommen datert 21.05.1965 og for
senere tilbygg, datert 30.11.1973.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfart i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det ble gjennomfgrt en utbygging av boligen over tre plan i 1973, noe som fgrte til
stgrre stue og kjgkken i 1. etasje, et ekstra soverom i andre etasje og et ekstra rom i
kjelleren. Nye vinduer i kjelleren er satt inn med voller foran, slik at de
starrelsesmessig godkjennes som regmningsveier. Vinduene er ikke meldt inn til

kommunen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk. Byggetegninger i kjeller er registrert med disponibelt rom, gang, 2
boder og vaskerom. | dag benyttes det starste disponible rommet som
kjellerstue/ungdomsrom, men rommet er byggemeldt som disponibelt rom.
Baderom i kjeller er etablert i byggemeldt vaskerom samt utvidet til deler av
opprinnelig disponibelt rom. Det gjgres oppmerksom pd at rommene i
underetasjen ikke tilfredsstiller gjeldende krav til varig opphold, og bruken av

disse rommene skjer pd kjgpers ansvar og risiko. Omgjaring av areal fra tilleggsdel
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til hoveddel er sgknadspliktig. Det er satt inn stgrre vinduer i rom som benyttes til
kjellerstue som stgrrelsesmessig tilfredsstiller krav til remning og gir god Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

lysinngang. Dette arbeidet er ikke sgkt Plan- og Bygningsetaten. i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

Kjgkkenet er dpnet opp og innlemmet i en dpen-stue/kjskkenlgsning. Baderom i 2.

etasje er sl&tt sammen med separat we som var tegnet inn pd opprinnelige P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

byggetegninger. Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er ikke sgknadspliktig. Du eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

ma derimot sgke om bruksendring dersom den nye bruken utlgser nye tekniske

krav. 301/148/313:

19.02.1987 - Dokumentnr: 11360 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget. Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Adkomst via offentlig vei. Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
Eiendommen er regulert til boligformal. Ny kommuneplan fra 23. september 2015:

Oslo kommune har vedtatt ny kommuneplan som far betydning for en rekke av de 2712.2018 - Dokumentnr: 1731155 - Bestemmelse om bebyggelse

vedtatte reguleringsplanene i kommunen. Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader Midlertidig unntak fra gjeldende bebyggelsesplan

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/ 24.11.1964 - Dokumentnr: 920020 - Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
gnr 148 bnr 832

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen. . .
25.11.1964 - Dokumentnr: 15657 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig. Knr:0301 Gnr:148 Bnr:188



28.12.2020 - Dokumentnr: 3541958 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefteri: Org.nr: 950386223 Andelsnr:65

Bestemmelse om utvidet vedlikeholdsplikt

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, mé& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Informasjon om boligen

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.
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Informasjon om boligen

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.



Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Informasjon om boligen

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
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Informasjon om boligen

til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil

uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess



« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Informasjon om boligen

Om oppdraget

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 86 232,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tillegg Nordvik Ekstra Medium kr. 5 900,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 36 505,-

Samlet skal selger betale kr. 196 227,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 27. april 2025
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Sylvia Post, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 41478478

Emil Espeland Jacobsen, Eiendomsmegler/Partner
TIf. 48224921

Nordvik Lgren

Lgrenveien 44

0585 OSLO

Juridisk navn: Christiania Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 831 332






Skuronnveien 36

Nabolaget Manglerud @st/Sgr - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
®
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579 elever, 31 klasser 1.3km @ OsloS 10 min & Norge 5425412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 5.9 km
Dstensja skole (1-7 kl.) 19 min #
530 elever, 27 klasser 1.5 km
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325 elever, 21 klasser 2.9 km



Primaere transportmidler

e Egen bil

o Tog/t-bane
© Buss

Sport

© Manglerud skole
© Manglerud idrettspark
% Manglerud bad

% Fresh Fitness Manglerud

«Flott plass for barna a vokse opp»

—— Sitat fra en lokalkjent
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Neerhet til skog og mark 96/100

Stgynivdet
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

wigg Rekkehus

® skuronnveien 36, 0681 OSLO
() 0SLO kommune

3 gnr. 148, bnr. 313

# Andelsnummer 15

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 181 m? BRA-i: 181 m?

Befaringsdato: 03.04.2025 Rapportdato: 24.04.2025

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr:

19291-2082 Referansenummer: ZE4384

Aleksander Olsen Vir ref:

TARSTPORTALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er b j isasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

jen i alle rel internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk saimmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig
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Skuronnveien 36, 0681 OSLO Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 148 - Bnr 313 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
301 OSLO 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre i

med ulike tilstandsgrader

ad. Nar b

dige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utb

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte 2 Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19291-2082
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Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa en leilighet med
byggear fra 1962, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt
vurdert ut fra datidens byggeskikk, bygningslov 1949 samt NS
3600. Hiemmelshaver var tilstede pa befaringsdagen.
Andelsbolig over 3 plan. boligen fremstar med tiltenkt funksjon,
og er normalt godt vedlikeholdt der det henvises til generelle
levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige vedlikehold.
Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa bygningsdelene som
har fatt tilstandsgrad 2 ikke trenger & utgjgre en umiddelbar fare,
men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og
forhindring av skader samt forstaelse av boligens fremtidige
kommende tilstander. Naermere beskrivelse av tilstandsgradene
ligger under konstruksjoner. Det er ukjent for undertegnende
vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Rekkehus - Byggear: 1962

UTVENDIG G til side

Andelsbolig med tekket takkonstruksjon. Yttervegger i reisverk

utvendig kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er

fundamentert med stgpt séle til faste masser. Bygningsmasse som

borettslaget er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand

av borettslagets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og
utarbeidet i -apport.

Malte trevinduer fra byggear. Vinduer fremstar med tiltenkt
funksjon dog synlig elde og slitasje.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2005 pd badet i 2.etg.
Vinduer fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt trevindu pa kjgkken med isolerglass fra 2020. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Malt ytterder fra byggedr. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt funksjon
dog noe synlig elde og slitasje.

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1985. Det ble ved
befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre glass er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 36 m?. Trekonstruksjon fra 2014
iht. eiers opplysninger. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog
mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

INNVENDIG Gi til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
Gulv: Tregulv, laminat og parkett. Fliser p& bad.

Oppdragsnr.: 19291-2082 Befaringsdato:
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Himlinger: Malte flater, takess og panel pa innvendige takoverflater.
Ingen betydelige skadeavvik ble registrert p& befaringsdagen dog
stevis bruksslitasje.

Etasjeskille av trebjelker samt betongsale i kjeller og er med
paliggende selvbaerende plater/tregulv med péliggende overflate
gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes som
satt. Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille a
ha tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre
betydning.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot
grunn da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger
ingen radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag.
Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
negative avvik pa befaringsdagen.

Rom under terreng: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. TGIU.

Malt tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal bruksslitasje
og tiltenkt funksjon.

Malte slette innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar med
tiltenkt funksjon dog noe elde og slitasje. Stedvis justering er
paregnelig.

VATROM G tilside

Bad i 2.etg: Utfgrt av firma Sgrby Rehab as iht. eiers opplysninger.
Bad fra 2011 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Hgydeforskjell fra topp membran terskel
til topp slukrist ble malt til godt over 25 mm. (Anbefalt er min. 25
mm)

Synlig banemembran med tilfredsstillende klemt tettefunksjon i
slukovergang. Plastsluk. Det er naturlig ventilering. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Soverom.

Bad i kjeller: Utfgrt av firma Sgrby Rehab as iht. eiers opplysninger.
Bad fra 2017 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Nedfeldt servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt il ca. 30 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm) Det er plastsluk og ukjent
tettesjikt/membran. Tilfredsstillende klemt tettefunksjon kunne ikke
avklares grunnet overstgpt slukovergang. Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

KIBKKEN G tilside
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Ikea kjgkkeninnredning fra 2021 med slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
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Lovlighet Ga til side

Integrert kjgl/frys, opp ovn, og

avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vare i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er
kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side.
Vannrgr fra varierende arstall av materialtype pex og kobber.
Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva
angar slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak
folgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrer fra varierende arstall av materialtype plast og soil. Med
tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Naturlig ventilasjon i boligen fra byggear. Spalter under dgrblader
bgr opparbeides for gkt luftgjennomstrgmning. Ved gnske om
boligventilasjon til dagens krav ma balansert ventilasjon
opparbeides.

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2011 plassert i kjeller. Waterguard
med fgler. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig
forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i kjeller.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Byggetegninger i kjeller er registrert med disponibelt rom,
gang, 2 boder og vaskerom. Alle rombenevnelser er oppgitt
etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold" med tanke
pa lyskrav og rgmningsvei.

Opprinnelige byggetegninger er fravikende dagens bruk der
evt. bruksendring av rom og pafglgende kostnader tilfaller ny
hjemmelshaver.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Fordeling av tilstandsgrader
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B 7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette & innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
(CITXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
€ Innvendig > Rom Under Terreng il side
(CJI5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
@  Utvendig > Vinduer - 2 Gétllside
@  Utvendig > Dgrer Gatilside
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@ utvendig > Dgrer-2 Gatilside

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

@ Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn GatiLside

@ Innvendig > Radon Gatil side

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

©  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

ekniske installasjoner > Varmtvannstanl| s

Tekniske il llasj; Vi k Ga til side

@ Vitom>2.Etasje>Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

@ Vitrom>2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteaerutstyr og Gatil side
innredning

@  vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatitside

o Vétrom > Kj je > >0 Gatil side
vegger og himling

o Vatrom > Kj je > > Sluk, Gatil side
og tettesjikt

@  vatrom > Kj je > > Ga til side
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1962 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer fra byggear. Vinduer fremstar med tiltenkt funksjon
dog synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
« Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det br gjores tiltak for & lukke avviket.

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Vinduer ma justeres.

Vinduer-2-3
Fabrikkmalt trevindu pa kjgkken med isolerglass fra 2020. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - 2

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2005 pa badet i 2.etg.

Vinduer fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19291-2082
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* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer ma justeres.

D ovorer

Malt ytterdgr fra byggedr. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt funksjon dog
noe synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist utetthet/3pning mellom dorblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Dgrer ma justeres.

(m Dgrer -2

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1985. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til
generelle levetidsbetraktninger.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Dgrer ma justeres.

* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pé ca. 36 m2. Trekonstruksjon fra 2014 iht.
eiers opplysninger. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre
skjevheter der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Ukjent utfgrelse pa underliggende fundamentering.
Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

INNVENDIG

cm Overflater
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Tilstandsrapport

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Tregulv, laminat og parkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater, takess og panel pa innvendige takoverflater.
Ingen i ik ble registrert pa befari dog stevis
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Laminatgulv i kjeller buler noe. Bomfliser i entré. Synlig slitasje pa
tregulv.

Konsekvens/tiltak
 Overflater mé utbedres eller skiftes.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelker samt betongsale i kjeller og er med paliggende
selvbaerende plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik
pa gulv ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv
ble registrert. Utover dette synes etasjeskille & ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(m Radon

Radon: Boligen har betongséle fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmdling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

m Pipe og ildsted

Peisovn i stue med pipelpp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. Ildsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
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@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte
konstruksjoner.

Ingen umiddelbar fare for gvrig om konstruksjonen star slik som den er i
dag, men det bgr ikke lagres Ipsgre direkte pa gulv eller mot vegger.

@ Innvendige trapper

Malt tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

 Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverk pa nedre del av trapp bgr opparbeides.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre dpninger.
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Besiktigelse av trapp.

Besiktigelse av trapp.
Innvendige dgrer

Malte slette innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar med tiltenkt
funksjon dog noe elde og slitasje. Stedvis justering er paregnelig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dorer.

* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
« Enkelte dgrer mé justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell
Bad i 2.etg: Utfgrt av firma Sgrby Rehab as iht. eiers opplysninger. Bad
fra 2011 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring. Flislagt bad

med igulvet. + servant pa speil og
belysning. Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Ukjent jikt/membran. Ingen jon foreligger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hoydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til godt over 25 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm)

Arstall: 2011 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Synlig med til i klemt jon i
slukovergang. Plastsluk.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
skiftes ut og igvis ma ogsa membransjiktet

skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 m&

ji skiftes ut, men ti for nar dette er ngdvendig er
vanskelig  si noe om.

Kontroll av sluk.
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Kontroll av sluk.
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

t servant pa speil og i ggheng
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Arstall: 2011
Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

Det er pavist skader pa innredning.
2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

2. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.
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Utfgrt hulltaking.
KJELLERETASJE > HOBBYROM

Generell

Bad i kjeller: Utfgrt av firma Sgrby Rehab as iht. eiers opplysninger. Bad
fra 2017 uten fremlagt dokumentasjon pé badets oppfgring. Flislagt bad
med varmekabler i gulvet. Nedfeldt servant pa underskap, speil og
belysning. Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.
Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
KJELLERETASJE > HOBBYROM
m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ukjent jil bi Ingen jon foreligger.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.

KJELLERETASJE > HOBBYROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 30 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

Arstall: 2017 Kilde: Eier

KJELLERETASJE > HOBBYROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Tilfredsstillende klemt
tettefunksjon kunne ikke avklares grunnet overstgpt slukovergang.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

jil skiftes ut, men ti for nar dette er npdvendig er
vanskelig & si noe om.
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

i skiftes ut og igvis mé ogsa ji

skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kontroll av sluk.
KJELLERETASJE > HOBBYROM

Sanitzerutstyr og innredning

Nedfeldt servant pa speil og i gghengt klosett og
dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

KJELLERETASJE > HOBBYROM
@ Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.
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Luftespalte pa dgrblad ber opparbeides.
KJELLERETASJE > HOBBYROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

Utfort hulltaking.
KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Ikea kjpkkeninnredning fra 2021 med slette fronter, laminat benkeplate
med nedfelt og ett-greps i. Integrert kjol/frys,
oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt. Kjgkken vurderes & vaere i tilfredsstillende funksjonell stand
med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASIE > KIBKKEN

o

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrer fra varierende arstall av materialtype pex og kobber.
Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak falgelig
heller ikke er kontrollert.

Besiktigelse av rgropplegg.
m Avigpsrgr

Avlppsrgr fra varierende arstall av materialtype plast og soil. Med tanke
pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative
awvik observert, og/eller opplyst av eier.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av ror.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen fra byggear. Spalter under dgrblader bgr
opparbeides for gkt luftgjennomstrgmning. Ved gnske om
boligventilasjon til dagens krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist begl entilering, j ing.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa derblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

m Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 19291-2082

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2011 plassert i kjeller. Waterguard med
foler. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist awvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i , 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i kjeller.
Samsvarserklaring er fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun
en visuell kontroll der el-kontroll mé utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. ing av brytere og er paregnelig som
et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 &r.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Varierende historikk pa anlegget.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iht. i fra

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes narmere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Med tanke pa fremlagt jon og utfgrte sj er
anlegget vurdert til TG 1, men det tas sarskilt forbehold for
underliggende feil og mangler som ikke kan kontrolleres grunnet skjult i
konstruksjonen.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

f under. Til g1 er basert pa ingslinjer til disse
spgrsmadlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til G gi slik veil ing eller

lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

L

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert for er minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,romningsvei

Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f3 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vzere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav il ramningsvei

brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“""a:;'::';‘""‘ sum  Terrasses ‘:5;:)"“’“‘”“'
2. Etasje 62 62
1. Etasje 57 57 36
Kjelleretasje 62 62
Sum 181 36
SUM BRA 181
Romfordeling
q Internt bruksareal Eksternt br {
Etasje o
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,

2. Etasje

Soverom 4, Bad, Bod
1. Etasje Entré, Kjgkken, Stue
Kjelleretasje Gang, Allrom, Bod, Hobbyrom
Kommentar

2.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,46 meter i gang.
1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,32 meter i kjgkken og stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 1,94 meter i stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det igg j ogb i , men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Byggetegninger i kjeller er registrert med disponibelt rom, gang, 2 boder og vaskerom. Alle rombenevnelser er oppgitt etter
rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold" med tanke pa lyskrav
og rgmningsvei.
Opprinnelige byggetegninger er fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom og pafglgende kostnader tilfaller ny
hjemmelshaver.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn p& awvik i brar i ing ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 181 2
Kommentar
Rekkehus Innvendig kott er s-rom.
Oppdragsnr.: 19291-2082 Befaringsdato:  03.04.2025 Side: 17 av 21
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301 0OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.4.2025 Aleksander Olsen Takstingenigr

Marta Breen Kunde

Matrikkeldata

0580 OSLO Norsk takst

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 148 313 0 16768.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skuronnveien 36

Hjemmelshaver
Marta Breen

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
15/ABELLUND BORETTSLAG 950386223 15 0BOS
Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
15

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Oppdragsnr.: 19291-2082 Befaringsdato:  03.04.2025

Eier av adkomstdokumenter
Breen Marta, Holen @yvind
Andreas
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Gnr 148 - Bnr 313 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1

301 0SLO 0580 OSLO ~ Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 90591443
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 24.03.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 08.04.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 08.04.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 08.04.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.04.2025
2 25.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ikke j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2082 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (Kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har 3fra1til
3, der undersokelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med f unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sn eller p3 annen méte ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsproving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

03.04.2025 Side: 20 av 21



084

Skuronnveien 36, 0681 OSLO
Gnr 148 - Bnr 313
301 0OSLO

4service Pkern Portal Lorenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19291-2082

Befaringsdato: 03.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZE4384

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerkleering utasto

2. apr. 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 21-0083/25

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Skuronnveien 36, 0681 0510 Nerdvik Laren
Selgere

@yvind Andreas Holen, Marta Breen

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
1 juli 2011 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 20501443

Forsikret i Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Bad 2 stasje: Sarby rehab, 2011 Bad kjelleretasje: Sarby rehab 2017 Sarby rehab,

Rognerudveien, 0681 Oslo i 2014: Abildzo elektriske, ved Patrick Nicklazson: "Sjekk av varmekabel pa bad i 2. etasje. Konstatert
jordfeil pa varmekabel, reparert.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Bad 2 etasje: Serby rehab, 2011 Bad kjellaretasje: Sarby rehab 2017 Serby rehab,
Rognerudveien, 0681 Oslo

Sidelavé
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Eventuell kommentar: Vi finner ikke disse paprirene for oyeblikket

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner p tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeid j har fatt nye elektriske dorer og ladestasjoner i regi av Abellund borettslag
/garasjelaget

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drenering ble giennomfort via Abellund borettslag cirka 2014.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Foreligger det en samsvarserkleerng?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nytt el-anlegg/sikringsboks ble innstallert av fagleerte da vi fiyttet inni 2011.
Kjellerbadet, pluss oppdragering av sikringsskap ble giennomfart | 2017 av Rune Vikheim, Elektrisk installasjon as. Dette er lagt
inn i boligmappa.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrellen utfert? i 2017 av Rune Yikheim, Elektrisk installasjon as. Dette er lagt inn i boligmappa.

4.2 Er detinstallert el-billader pa elendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Abellund lagy jelaget - Det er installart opplegg for lading | garasjens av
selskapet Wattif.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: B sarget nylig for drenering rundt grunnmuren i 2014, og rehabilitering av
aviopsledninger | 2024
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6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, faglaert

Var tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Det ble giennomfort en utviding av Leiligheten over tre plan i 1973, noe som farte til
starre stue og kjokken, et ekstra soverom i andre etasje of et ekstra rom i kjelleren. Tommer Torstein Haugen.

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installas) for eksempel oljetank." Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Kjekkenet er totalrencvert for fire &r siden. Firma var De Lilla AS, Prosjektleder,
Halvard Brach-Due. Hoffsveien 11 B - Nye vinduer i kjelleren er satt inn med voller foran, slik at de er godkjente ramningsveiar
og dermed ogsa som soverom. Dette ma bare meldes inn til kommunen for endring. - Kjellerbadet er renovert/nybygd i 2017 -
Badet i andre etasje er bygd i 2011, slatt sammen av to forskjellige baderom. Begge badene er bygget av firmaet Sorby Rehab i
Rognerudveien pa Manglerud. - Platting bygget i 2014

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaent problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

SideZav &

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

SJa

Beskriv: Dette ble utredst og uthedret | borettslaget fra 2014

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har voert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pd vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har voert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som falger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger sk PR eller deringer etc. om boligen?
Nei

Side & avé



23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? | prospelktet fra forrige sier, da vi kjopta | 2011, star leiligheten oppfort med at
boareal pd 182 kovm.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet duom det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien /festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?

Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side 5av &

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 21-0083/25

Sidebavé
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ENERGIATTEST

Adresse Skuronnveien 36
Postnummer 0681

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 148
Bruksnummer 313
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 81057915

Bruksenhetsnummer H0101

Dato 27.03.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: E il er

NA

21 enova
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av isk g | takvarm¥elg hvi med lavt forbruk

- og ing av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

ing og ]

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Protokoll til arsmgte 2024 for Abellund Borettslag

Organisasjonsnummer: 950386223
Meotet ble avholdt 29. mai kl. 19:00, Heyenhall Skole.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Bjernar Sollie er valgt.

+* Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

« Vedtatt. 88 fremmotte + 11 med fullmakt, totalt 99 stemmer.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokoll ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitne ble Helge Skaftnes foreslatt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meateinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

089

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 495 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 495 000.

+" Vedtatt.

7. Innkomne forslag: Endring av vedtektene og fastsetting av ny fordelingsbrek for
borettslaget.

Det folger av vedtektene § 6-4 om fordeling av fellesgjeld:
«Fellesgjeld fordeles prosentvis etter boligens opprinnelige boligareal».

Dette bygger pa den opprinnelige fordelingsnekkelen fra 1965 som fremgar av stiftelsesdokumentet, inntatt i
tabellen under.

Lettbetong Rekkehus tre 4m-bolig  Sum

Areal/kvm pr. leil. 82 82 67
Ant. leil 84 74 96 254
Totalt areal 6888 6068 6432 19388

12008 ble vedtektenes § 5-3(5) endret., og fikk felgende ordlyd;

«Ved tilbygg tilkommer tillegg i felleskostnader pa 45 % av den til en hver tid gjeldene kvadratmeterpris for
opprinnelig areal. Dette for & gi dekning for okte utgifter til ytre vedlikehold, forsikring, offentlige avgifter mv.»

Borettslagets opprinnelige fordelingsnekkel var basert pa en tidligere standard for areal- og
volumberegninger. | dag males bygg og boliger etter reglene i NS3940, hvor i tillegg alle kjellerarealer med
takhegyde over 190 cm blir regnet som malbare.

Styret gjor spesielt oppmerksom pa at kommunale avgifter mm. beregnes ut fra bygningenes samlede areal
mélt i BRA (ihht dagens maleregler).

Dersom opprinnelig bygningsmasse ble malt ihht dagens méleregler (NS3940) ville borettslagets totalareal
veert pa ca. 29 408 kvm BRA, og ikke det opprinnelige arealet pa 19 388 kvm.

Per 30.03.2024 oppgir Oslo kommune at borettslagets totalareal na utgjor 31 241 kvm BRA. Dette er det
arealet kommunen legger til grunn ved fakturering av kommunale avgifter.

Bakgrunn for gkning i borettslagets areal skyldes utbygging av andelene. | dag er over 100 av totalt 254
leiligheter utbygget.
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| tillegg til kommunale avgifter og vedlikeholdskostnader, har arealet ogsa betydning for hvordan fellesgjelden
fordeles.

All bygningsmasse, inkludert tilbygg, vil bli omfattet av den forestadende rehabiliteringen. Fellesgjeld ma derfor
fordeles ihht det til enhver tid gjeldende totalarealet, og ikke opprinnelig areal.

Med et gkende antall tilbygg har borettslagets totalareal stadig vaert gjenstand for gkning. Sa lenge flere
hustyper fremdeles har utbyggingsmuligheter, vil denne ekningen ogsa fortsette fremover.

For fellesgjeld betyr dette at:

Andeler som ikke er utbygget blir tillagt en like stor andel av fellesgjelden som en andel som er utbygget, og
ma nedbetale en like stor andel av de manedlige kostnadene til renter og avdrag.

Dette far da samme konsekvens ved fremtidig laneopptak, herunder den forestaende rehabiliteringen.
For felleskostnader betyr dette at:

Konsekvensen av vedtektsendringen i 2008 er at tilbygg blir belastet med 45 % av de ordinzere
felleskostnadene per kvm for utbygget areal i 1. og 2. etg. (men ikke for kjellerarealene). De resterende 55
% av felleskostnadene blir saledes fordelt likt pa alle gvrige andeler.

Styret vurderer dette som grunnleggende urettferdig overfor beboere som ikke har bygd ut sine andeler,
ettersom det innebeerer at utbygde andeler «snylter» pa fellesskapet.

Styret fremmer derfor folgende forslag for generalforsamlingen:
1. Vedtektene § 6-1 (1) endres fra:

"Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget.
Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.”

Til:

«Felleskostnader fordeles prosentvis basert pa hver andels bruksareal (<BRA») av borettslagets totale
bruksareal (<BRA»).»

2. Vedtektenes § 6-1 (4) om fordeling av fellesgjeld endres fra:
"Fellesgjeld fordeles ut i fra boligens opprinnelige sterrelse.”
Til:

«Fellesgjeld fordeles prosentvis basert pa hver andels bruksareal (<BRA»)av borettslagets totale bruksareal
(«BRA»)

3. Vedtektenes § 5-3(5) lyder som folger:

«Ved tilbygg tilkommer tillegg i felleskostnader pa 45 % av den til en hver tid gjeldene kvadratmeterpris for
opprinnelig areal. Dette for & gi dekning for okte utgifter til ytre vedlikehold, forsikring, offentlige avgifter mv.»

Bestemmelsen foreslas fiernet i sin helhet da denne blir overfledig.

4. Vedtektene § 6-4 lyder som folger:

"Fordeling av fellesgjeld

Fellesgjeld fordeles prosentvis etter boligens opprinnelige boligareal.”

Bestemmelsen foreslas fiernet i sin helhet da denne blir overfledig.

e

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Vedtektene endres i trad med forslaget
Vedtatt. Forslag 2 falt (43 for/51 mot)
Forslag 1 valgt enstemmig (ingen stemte imot)

Forslag til vedtak 2:
Benkeforslag, Tom Ugstad: Utsette sak 7. Endring av vedtektene og fastsetting av ny fordelingsbrek for
borettslaget.

3 Ikke vedtatt.

8. Innkomne forslag: Laneopptagelse pa vegne av garasjelaget

Fremmet av: Garasjelaget

Etter arsmetet i Abellund Garasjelag i 2023, ble det vedtatt at det skal sekes Abellund Borettslag om
laneopptagelse pa vegne av Garasjelaget. Dette for rehabilitering av garasjene. Rehabiliteringen er anslatt &
koste kr. 20.000.000 inkludert endevegger pa husene (15.000.000 ekskl. endevegger).

Renter og avdrag for dette l&net vil bli belastet Garasjelaget (og dets medlemmer). Praktisk detaljering om
hvordan betaling skal skje, er under diskusjon og skal avgjores av Borettslaget for [aneopptak.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget slik det na foreligger.

Styret mottok en sgknad fra garasjelaget i november 2023 om laneopptak. Det fremgikk av seknaden at
kostnadene for rehabiliteringen pa det tidspunktet var anslatt til ca kr. 10 millioner kroner. Hva som er
bakgrunnen for at belepet na har gkt vesentlig er ukjent for styret.

Den praktiske og juridiske vurderingen av spersmalet er ikke avklart og vil kreve en grundig utredning.
Garasjelaget inkluderer ikke samtlige andelseiere i borettslaget, og ansvaret for eventuell gjeld med pant i
felleseiendommen for finansiering av Garasjelaget ma derfor avklares neermere. Styret har forelagt spersmalet
for lagets radgiver i OBOS som ogsa stetter denne konklusjonen.

Hva gjelder borettslagets gjeldssituasjon, har vi allerede over 43 millioner i fellesgjeld, og det er sannsynlig at
det vil bli tatt opp ytterligere lan (anslatt 130-150 MNOK) i forbindelse med en forestdende rehabilitering- og
energioppgradering av bygningsmassen.

Borettslagets mulige fremtidige lan ved rehabilitering mé videre ha en heyere prioritet ved pant enn
garasjelagets 1an, da dette knytter seg til borettslaget som helhet og ikke kun medlemmene av garasjelaget.

Situasjonen per i dag synes uavklart og styret vurderer at borettslaget inntil videre ikke kan anbefale forslaget
om laneopptak pa vegne av garasjelaget med sikkerhet i felleseiendommen, uten en grundig avklaring rundt
hvordan dette kan handteres uten risiko for borettslaget.

Forslag til vedtak:
3 Ikke vedtatt. Falt mot 7 stemmer

9. Valg av tillitsvalgte




Styreleder (14r)
Folgende ble valgt:
Jan Sigurd Johansen

Folgende stilte til valg:
Jan Sigurd Johansen

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Marius Bye

Renate Knudsen

Folgende stilte til valg:
Marius Bye
Renate Knudsen

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Maria Kerr-Wang

Linn Ryen Mill

Guro Gamnes Sneltvedt

Folgende stilte til valg:
Maria Kerr-Wang

Linn Ryen Mill

Guro Gamnes Sneltvedt

Medlem valgkomite (1 ar)
Folgende ble valgt:

Keyr Sheth

Kaja Wilse

Folgende stilte til valg:
Keyr Sheth
Kaja Wilse

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (14r)
Folgende ble valgt:
Jan Sigurd Johansen

Folgende stilte til valg:
Jan Sigurd Johansen

Varadelegat (1 4r)
Folgende ble valgt:

Renate Knudsen

Folgende stilte til valg:
Renate Knudsen

Transaksjon 09222115557519158562 @ Signert BS, HS, MG2
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Velkommen til arsmete i Abellund Borettslag

5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
29. mai 2024 kl. 19:00, Hoyenhall Skole.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

S

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

WA

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Innkomne forslag: Endring av vedtektene og fastsetting av ny fordelingsbrek for borettslaget.
8. Innkomne forslag: Laneopptagelse pa vegne av garasjelaget

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Styret i Abellund Borettslag
Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 259
Abellund Borettslag
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Bjornar Sollie er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges i fysisk mote.

Bav4l

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 495 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 495 000.

4aval
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Sak 7
Innkomne forslag: Endring av vedtektene og fastsetting av ny fordelingsbrgk for
borettslaget.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det folger av vedtektene § 6-4 om fordeling av fellesgjeld:
«Fellesgjeld fordeles prosentvis etter boligens opprinnelige boligareal».

Dette bygger pa den opprinnelige fordelingsnokkelen fra 1965 som fremgar av stiftelsesdokumentet, inntatt i
tabellen under.

Lettbetong Rekkehus tre 4m-bolig  Sum

Areal/kvm pr. leil. 82 82 67
Ant. leil 84 74 96 254
Totalt areal 6888 6068 6432 19388

12008 ble vedtektenes § 5-3(5) endret., og fikk felgende ordlyd;

«Ved tilbygg tilkommer tillegg i felleskostnader pa 45 % av den til en hver tid gjeldene kvadratmeterpris for
opprinnelig areal. Dette for & gi dekning for okte utgifter til ytre vedlikehold, forsikring, offentlige avgifter mv.»

Borettslagets opprinnelige fordelingsnekkel var basert pa en tidligere standard for areal- og
volumberegninger. | dag males bygg og boliger etter reglene i NS3940, hvor i tillegg alle kjellerarealer med
takhoyde over 190 cm blir regnet som malbare.

Styret gjor spesielt oppmerksom pa at kommunale avgifter mm. beregnes ut fra bygningenes samlede areal
malti BRA (ihht dagens maleregler).

Dersom opprinnelig bygningsmasse ble malt ihht dagens maleregler (NS3940) ville borettslagets totalareal
veert pa ca. 29 408 kvm BRA, og ikke det opprinnelige arealet pa 19 388 kvm.

Per 30.03.2024 oppgir Oslo kommune at borettslagets totalareal na utgjer 31 241 kvm BRA. Dette er det
arealet kommunen legger til grunn ved fakturering av kommunale avgifter.

Bakgrunn for gkning i borettslagets areal skyldes utbygging av andelene. | dag er over 100 av totalt 254
leiligheter utbygget.

1 tillegg til kommunale avgifter og vedlikeholdskostnader, har arealet ogsé betydning for hvordan fellesgjelden
fordeles.

All bygningsmasse, inkludert tilbygg, vil bli omfattet av den forestaende rehabiliteringen. Fellesgjeld méa derfor
fordeles ihht det til enhver tid gjeldende totalarealet, og ikke opprinnelig areal.

Med et okende antall tilbygg har borettslagets totalareal stadig veert gjenstand for ekning. Sa lenge flere
hustyper fremdeles har utbyggingsmuligheter, vil denne gkningen ogsa fortsette fremover.

For fellesgjeld betyr dette at:

S5av4l

Andeler som ikke er utbygget blir tillagt en like stor andel av fellesgjelden som en andel som er utbygget, og
ma nedbetale en like stor andel av de manedlige kostnadene til renter og avdrag.

Dette far da samme konsekvens ved fremtidig laneopptak, herunder den forestaende rehabiliteringen.
For felleskostnader betyr dette at:

Konsekvensen av vedtektsendringen i 2008 er at tilbygg blir belastet med 45 % av de ordinzere
felleskostnadene per kvm for utbygget areal i 1. og 2. etg. (men ikke for kjellerarealene). De resterende 55
% av felleskostnadene blir sdledes fordelt likt pa alle gvrige andeler.

Styret vurderer dette som grunnleggende urettferdig overfor beboere som ikke har bygd ut sine andeler,
ettersom det innebaerer at utbygde andeler «snylter» pa fellesskapet.

Styret fremmer derfor folgende forslag for generalforsamlingen:
1. Vedtektene § 6-1 (1) endres fra:

"Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget.
Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.”

Til:

«Felleskostnader fordeles prosentvis basert pa hver andels bruksareal (<kBRA») av borettslagets totale
bruksareal («<BRA»).»

2. Vedtektenes § 6-1(4) om fordeling av fellesgjeld endres fra:
"Fellesgjeld fordeles ut i fra boligens opprinnelige storrelse.”
Til:

«Fellesgjeld fordeles prosentvis basert pa hver andels bruksareal (<BRA»)av borettslagets totale bruksareal
(«BRA»)

3. Vedtektenes § 5-3(5) lyder som folger:

«Ved tilbygg tilkommer tillegg i felleskostnader pa 45 % av den til en hver tid gjeldene kvadratmeterpris for
opprinnelig areal. Dette for & gi dekning for ekte utgifter til ytre vedlikehold, forsikring, offentlige avgifter mv.»

Bestemmelsen foreslas fiernet i sin helhet da denne blir overfladig.

4, Vedtektene § 6-4 lyder som folger:

"Fordeling av fellesgjeld

Fellesgjeld fordeles prosentvis etter boligens opprinnelige boligareal.”
Bestemmelsen foreslas fiernet i sin helhet da denne blir overfladig.

Forslag til vedtak
Vedtektene endres i trad med forslaget
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Sak 8
Innkomne forslag: Laneopptagelse pa vegne av garasjelaget

Forslag fremmet av:
Garasjelaget

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Etter a&rsmotet i Abellund Garasjelag i 2023, ble det vedtatt at det skal sekes Abellund Borettslag om
laneopptagelse pa vegne av Garasjelaget. Dette for rehabilitering av garasjene. Rehabiliteringen er anslatt &
koste kr. 20.000.000 inkludert endevegger pa husene (15.000.000 ekskl. endevegger).

Renter og avdrag for dette lanet vil bli belastet Garasjelaget (og dets medlemmer). Praktisk detaljering om
hvordan betaling skal skje, er under diskusjon og skal avgjeres av Borettslaget for laneopptak.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget slik det na foreligger.
Styret mottok en sgknad fra garasjelaget i november 2023 om laneopptak. Det fremgikk av soknaden at

kostnadene for rehabiliteringen pa det tidspunktet var anslatt til ca kr. 10 millioner kroner. Hva som er
bakgrunnen for at belgpet na har okt vesentlig er ukjent for styret.

Den praktiske og juridiske vurderingen av spersmalet er ikke avklart og vil kreve en grundig utredning.
Garasjelaget inkluderer ikke samtlige andelseiere i borettslaget, og ansvaret for eventuell gjeld med pant i
felleseiendommen for finansiering av Garasjelaget ma derfor avklares nszermere. Styret har forelagt spersmalet
for lagets radgiver i OBOS som ogsa stetter denne konklusjonen.

Hva gjelder borettslagets gjeldssituasjon, har vi allerede over 43 millioner i fellesgjeld, og det er sannsynlig at
det vil bli tatt opp ytterligere lan (anslatt 130-150 MNOK) i forbindelse med en forestaende rehabilitering- og
energioppgradering av bygningsmassen.

Borettslagets mulige fremtidige lan ved rehabilitering ma videre ha en hoyere prioritet ved pant enn
garasjelagets lan, da dette knytter seg til borettslaget som helhet og ikke kun medlemmene av garasjelaget.

Situasjonen peri dag synes uavklart og styret vurderer at borettslaget inntil videre ikke kan anbefale forslaget
om laneopptak pa vegne av garasjelaget med sikkerhet i felleseiendommen, uten en grundig avklaring rundt
hvordan dette kan handteres uten risiko for borettslaget.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen godkjenner at Abellund Borettslag laner kr. 20.000.000 pa vegne av Garasjelaget.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

« Jan Sigurd Johansen

Valgkomiteens innstilling

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

+ Marius Bye
Valgkomiteens innstilling

* Renate Knudsen

Valgkomiteens innstilling

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

Guro Gamnes Sneltvedt
Valgkomiteens innstilling
Linn Ryen Mill

Valgkomiteens innstilling

Maria Kerr-Wang

Valgkomiteens innstilling

Valg av 3 medlem valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlem valgkomite:

Keyr Sheth

Valgkomiteens innstilling

Medlem 2 Velges i fysisk mote

Ingen innstilling

Medlem 3 Velges i fysisk mote

Ingen innstilling
Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

8av 41
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« Jan Sigurd Johansen

Valgkomiteens innstilling

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varadelegat:

« Renate Knudsen

Valgkomiteens innstilling

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jan Sigurd Johansen Skigardveien 34
Styremedlem Marius Bye Skuronnveien 37
Styremedlem Renate Knudsen Skigardveien 47
Styremedlem Toini Caroline S Lademel Treskeveien 81
Styremedlem Mats Caspar Seeterbg Skuronnveien 9
Varamedlem Robin Aas Treskeveien 74
Varamedlem Jonas @rnes Andersen Skigardveien 17
Varamedlem Linn Ryen Mill Skigardveien 12
Varamedlem Mathilde Storebraten Vekterveien 87

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Jan Sigurd Johansen Skigardveien 34

Varadelegert
Renate Knudsen Skigardveien 47

Valgkomiteen

Maria Kerr-Wang Skigardveien 37
Keyur Maheshkumar Sheth Treskeveien 38
Guro Gamnes Sneltvedt Skigardveien 31

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post abellund@styrerommet.no. Du kan ogs& komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn p&
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Abellund Borettslag

Borettslaget bestar av 254 andelsleiligheter.

Abellund Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950386223, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

148 313

160 1258 827 828 829
830 833 890

Farste innflytting skjedde i 1962. Tomten ble kjapt i 1986.
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2 Abellund Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
dette.

Abellund Borettslag har en ansatt.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Gjennom aret ble det avholdt til sammen 18 styremgter og det ble behandlet til sammen
198 enkeltsaker som ble protokollfart.

Det ble utenom styremgtene i tillegg avholdt flere befaringer og separate mater med bla.
OBOS Prosjekt, energiradgiver i Multiconsult samt med styret i Abellund garasjelag.

Styret mottar ogsa mange henvendelser og spgrsmal fra beboerne som krever seerskilt
oppfelging fra styret mellom styremgtene. | den sammenheng har det veert gjennomfart
befaringer knyttet til enkeltsaker, eksempelvis ved behov for akutt bygningsmessig
vedlikehold, spgrsmal knyttet til grentarealer og beplantning, stell av treer og busker,
spgrsmal rundt fellesarealer i 4M boliger, befaringer knyttet til tilbygg m.m. Oppfelging av
sgknader om tilbygg/p&bygg og videre administrasjon av disse etter gjeldende regelverk er
ressurskrevende og der hoveddelen av arbeidet ngdvendigvis ma foregd utenom de
ordingere styremgtene.

Generalforsamlingen i 2023 avholdt pa ordineer mate den 23. mai pa Abildsg skole. |
forkant av generalforsamlingen ble det avholdt et informasjonsmgte der bla. status p&
prosessen rundt rehabilitering og energioppgradering av bygningsmassen ble
gjennomgatt. Tilsvarende ble status gjennomgatt pa prosjektet der borettslaget er palagt
utbedring av kloakkledninger som omfatter Treskeveien 4 — 14, Skuronnveien 1-64, samt
Grasveien 9-11 og 14 — 48.

Vibbo (https://vibbo.no/abellund) benyttes nd som primaer kommunikasjons-plattform.
Dette er en lgsning som OBOS har gjort tilgjengelig til fri benyttelse for sine medlemslag.
| hovedsak blir informasjon som tidligere ble distribuert i papirform via rundskriv, eller lagt
ut p& hjemmesiden, nd publisert digitalt via Vibbo. Funksjonen der beboerne kan sende
meldinger direkte til styret via Vibbo, benyttes hyppig. Noen f& beboere som av ulike
arsaker har reservert seg mot digital kommunikasjon, mottar fremdeles informasjon i
papirform.

Utfasing av hjemmesiden (https://www.abellund.no/) pagar, og der relevant informasjon
snart er overfart til Vibbo. Bakgrunnen er at publisering via hiemmesiden
(https://www.abellund.no/) krever seerskilt IT-kompetanse og koster penger ift. vedlikehold.

Borettslaget har ogsa en egen Facebook-side (https://www.facebook.com/abellund), der
det innimellom ogsa legges ut informasjon om aktuelle saker.
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Oversikt over de viktigste forvaltnings, drifts- og vedlikeholdstiltak styret har
arbeidet med gjennom 2023:

Brannsikring

Ifglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av enten pulverapparat eller
brannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er
andelseiers ansvar & kontrollere at utstyret er i orden.

Husk & snu brannslokkingsapparatet noen ganger hvert ar slik at pulveret i apparatet
blander seg. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret.

For & hindre at rayk kan spre seg fra kjellere i 4-mannsboligene til trapperommet som er
primaer remningsvei, besluttet styret at det skulle monteres automatiske dgrlukkere pa
begge dgrene fra trappegang og inn til kjeller. Disse ble montert ila. januar 2023.

Tidlig i mai 2023 ble alle de gamle slukkeapparatene (hver leilighet skal veere utstyrt med
min. 1. stk. slukkeapparat) skiftet ut med nye apparater som har 10 ars varighet.

Alle boligene i Abellund er utstyrt med minst 1 seriekoblet rgykvarsler. Seriekoblingen
fungerer slik at om en varsler utlgses i en leilighet, enten i en 4-manns bolig eller i en
leilighet i en husrekke, vil samtlige varslere i huset eller husrekken utlgses om ikke
alarmen tilbakestilles fra enheten som farst ble utlgst. Styret erfarer at de seriekoblede
roykvarslerne ved flere anledninger har blitt demontert og fiernet i forbindelse med
oppussing. Dette medferer at slgyfen brytes og anlegget vil ikke lenger fungere etter
hensikten. Kostnader som borettslaget blir p&fgrt som fglge av at det m& monteres nye
reykvarslere og serien/slgyfen ma omprogrammeres fordi enheter har blitt fiernet fra
boligen, belastes den enkelte beboer/andelseier. Neermere informasjon om temaet
brannsikringsutstyr og reykvarslerenhetene er & finne pé Vibbo.

Rehabilitering av avigpsledninger

Sent 2022 mottok styret melding fra Oslo kommune vann-og avlgpsetaten om at de i
forbindelse med rehabilitering av det kommunale avigpsnettet, har pavist lekkasjer fra 22
av lagets avlgpsledninger i omradet der disse er tilsluttet det kommunale avigpsnettet.
Dette gjelder for adressene Treskeveien 4-14, Skuronnveien 1-64 og Grasveien 5-48. Det
er gjort unntak for uttrekkene fra Skuronnveien 38-48 og Grasveien 2-12 som tidligere har
blitt utbedret. Lekkasjene er borettslaget med hjemmel i forurensningsloven palagt &
utbedre. Med bistand fra Obos Prosjekt AS ble omfang knyttet til en slik utbedring kartlagt i
perioden mai — august 23 og tilbudsunderlag utarbeidet. Etter tilbudskonkurranse og
avklaringsmgter med til sammen 4 tilbydere, ble Solid Ragrfornying AS hgsten 23 valgt som
entreprengr.

Arbeidet skal s& langt det er mulig utfgres ved hjelp av gravefri metode med sékalt
strgmperenovering, ogsa kalt strempeforing eller «relining». Med denne metoden er det
mulig & rehabilitere rgrene via kummer, stakepunkter og sluk, uten & grave, pigge eller
rive. En impregnert strampeforing blir fart inn i det eksisterende rgret og herdet.
Sluttresultatet blir i praksis et nytt rar inni det gamle, med like bra kvalitet og holdbarhet
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som et utskiftet rar. Det er imidlertid avdekket svanker og nedbgyinger pa flere uttrekk
som gjer det ngdvendig & grave opp og skifte deler av rarstrekkene ved disse punktene.
Selve arbeidet med a rehabilitere uttrekkene startet i siste del av februar 24 og forventes
ferdigstilt i slutten av mai 24. Uttrekkene rehabiliteres fra siste stakepunkt inne i
huset/husrekken og ut til kommunalt nett. Nar uttrekkene sa er ferdigstilt, er det nadvendig
a rehabilitere rarene som ligger under selve husene («bunnledningene»). Dette arbeidet vil
starte over sommeren og utover denne hgsten.

Totalt har arbeidene et budsjett pa 9,4 millioner, men omfang og kompleksitet knyttet til
utbedring av bade uttrekk og bunnledninger, vil avhenge av om de opprinnelige
stakelukene i rekkehusene er intakte og tilgjengelige. Obos Prosjekt AS bistar borettslaget
med prosjektoppfelgingen ogsa i gjennomfaringsfasen. | tillegg til en del avklaringer som
nedvendigvis ma gjgres fortlgpende, avholdes faste bygge- og avklaringsmeter med
entreprengren hver 2. uke der representanter fra styret deltar.

Energioppgradering av bygningsmassen - rehabilitering og etterisolering av tak og
vegger, inkl. utskifting av vinduer og dgrer.

EUs energieffektiviseringsdirektiv EPBD (Energy performance of buildings), ble nettopp
vedtatt av Europaparlamentet. Den overordnede malsetningen med direktivet er &
transformere den europeiske bygningsmassen slik at alle bygninger er nullutslippsbygg
innen 2050. Bygningsenergidirektivet palegger videre de enkelte medlemslandene & sgrge
for at den nasjonale bygningsmassen for boliger reduserer sitt gjennomsnittlige primeere
energibehov med 16 % innen 2030 og med 20 — 22 % innen 2035, sammenlignet med
energibehovet i 2020.

Som informert om pé& beboermgtet i forkant av fjorarets arsmete, vil dette fa konsekvenser
ogsa for norske boligeiere bade gjennom Norges forpliktelser i E@S avtalen og
forpliktelsene i Parisavtalen. Det er fremdeles usikkert hvordan implementeringen av
Bygningsenergidirektivet vil bli. Dette skal sendes pa offentlig haring i Norge, og
Energidepartementet vil da gjere en vurdering av direktivets E@S-relevans og eventuelle
behov for norske tilpasninger til kravene i direktivet.

Skal borettslagets bygningsmasse kunne mgte de krav som forventes, mé boligene Igftes
til energiklasse C alternativt D som minimum. Dette vil kreve etterisolering av tak og
vegger samt skifte av vinduer og verandadgrer int. dagens energikrav, trolig ogsa i
kombinasjon med varmepumper. | forhold til den gjennomgangen som ble gjort av de 3
anbefalte alternativer pd beboermetet i 2022 og 2023, er det kun det mest omfattende
alternativet (alternativ 3) som i den sammenheng vil veere aktuell & gjennomfare. Det er
ogsé kun dette alternativet som vil kvalifisere til sdkalt «grgnt lan».

| september 2023 lanserte Enova et nytt statteprogram til forbedring av energitilstand i
boligselskaper se: https://www.enova.no/bedrift/bygg-og-eiendom/stotte-til-forbedring-av-
energitilstand-i-borettslag-og-boligsameier/ . Etter mgter med lagets energiradgiver i
Multiconsult hgsten 2023, ble det klart at programkriteriene var oppnaelige og styret
besluttet & sende inn sgknad til Enova om statte til prosjektet innen fristen i mars 24.
Forutsetningen er at laget oppnar en energiforbedring p& 27 % ved gjennomfgring av de
tiltakene er nevnt over.
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| skrivende stund (medio april 2024) har borettslaget nylig mottatt melding om tilsagn pa
sgknaden om investeringsstotte oppad begrenset til NOK 10 millioner. Statten dekker
kun kostnader for perioden etter at tilsagn er gitt.

Styret vil nd gd i gang med det videre arbeidet med innhenting av tilbud p& prosjektledelse,
arkitekt/ansvarlig sgker og utarbeidelse av beskrivelse og tilbudsgrunnlag for innhenting av
priser fra aktuelle entreprengrer.

For gvrige vedlikeholdstiltak utfert i 2023, henvises det til oppsummeringen bakerst i
heftet.

Bortkjering av privat avfall
Innsamling av hageavfall foregikk som normalt gjennom var, sommer og hgst. Innsamling
av julepapir og annen emballasje, samt juletreer ble utfart i romjulen.

P& Oslo kommunes gjenbruksstasjoner (der stasjonen pa Ryen kun er en kort kjgretur
unna), kan privatpersoner som bor i Oslo levere inntil 1m3 avfall kostnadsfritt. Stasjonen
tar ogsa imot hageavfall. Styret oppfordrer beboerne til & benytte seg av denne
ordningen ved behov for & kvitte seg med privat avfall.

Styret oppfordrer ogsé beboerne til & benytte Oslo kommunes mobile gjenbruksstasjon

som mandager mellom kl. 18-19.30 star plassert pa borettslagets omrade ved
garasjeanlegget i Treskeveien 2.

Tilstelninger og sosiale arrangementer

Juletrefest

Velferdskomiteen sgrget for at tradisjonen med juletrefest for barna ble arrangert den
10. januar 2024 p& Hgyenhall skole. Det var padmeldt 57 barn ledsaget av et tilsvarende
antall foresatte.

Rusken
Den 5. juni 2023 ble fjorarets «Rusken-aksjon» gjennomfart med tilhgrende servering av
saft, kjeks og premier til de deltakende barna.

En stor takk til Susanne, Ina, Eva-Lena, Renate og Linn i fest- og velferdskomiteen som
har tatt initiativ og veert ansvarlig for gijennomfgringen av disse arrangementene!

Hva er saerskilt med & bo i et borettslag?

Et borettslag er en selskapsrettslig innretning hvor beboerne er andelseiere. Eiendommen
som sadan eies av borettslaget (andelseierne i fellesskap), og den enkelte andelseier har
en borett til en bestemt andel (leilighet) i borettslaget.

Lagets tomt og utearealer er i utgangspunktet & betrakte som fellesareal. | Abellund ble
det opprinnelig praktisert slik at for boligene der det |4 til rette, fikk opparbeide en
tilherende privat hagedel som kunne disponeres eksklusivt og vedlikeholdes av den
enkelte beboer. Dette gjaldt i farste rekke for rekkehusene, men ogsa for enkelte 4-
mannsboliger.
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Styrets viktigste oppgave er & holde boligselskapets eiendom og anlegg i best mulig stand
innenfor de gkonomiske rammer generalforsamlingen til enhver tid gir. Boligeierne er
prisgitt styrets evne til & gjennomfare lgpende vedlikehold og starre
rehabiliteringsprosjekter pa en god méte for & opprettholde verdien p& eiendommen.

Abellund borettslag har, som alle andre borettslag, vedtekter og husordensregler som har
blitt vedtatt og endret gjennom generalforsamlingsvedtak siden stiftelsen tidlig pa 60 tallet.
Noen vedtektsbestemmelser og husordensregler er szerskilte for Abellund og alle
andelseiere oppfordres til & sette seg godt inn i disse.

Svaret p& sveert mange av henvendelsene styret far, star & lese i vedtektene og/eller
i husordensreglene som er tilgjengelig pa Vibbo eller pa borettslagets nettsider
under fanen «viktige dokumenter».

Om styrets ansvar, mandat og saksbehandling

Styret i et borettslag velges av generalforsamlingen (fellesskapet) med det formal &
forvalte borettslagets eiendomsmasse (dvs. bygninger, tomt og infrastruktur) best mulig
iht. gjeldende lover og forskrifter og bestemmelsene i borettslagslova, borettslagets
saerskilte vedtekter og husordensreglene. Forvaltningen skal skje innenfor de gkonomiske
rammer generalforsamlingen til enhver tid gir.

Styret blir stadig oftere involvert i ulike konflikter mellom beboere. Dette gjelder saerskilt for
4M boligene, der beboere i ulike livsfaser ogsa har ulikt syn pa hvordan husordensreglene
skal tolkes, praktiseres og ikke minst etterleves. Gjennom arene har ulike styrer basert seg
p& at beboerne innen hvert hus selv har klart & bli omforent om fordelingen av plikter og
rettigheter mellom boenhetene. Dette viser seg ikke lenger alltid & veere tilfellet, noe som
gjer det ngdvendig for styret & se naermere pa en revisjon og endringer av bade vedtekter
og husordensregler.

Nok en gang er det pa sin plass & poengtere at det & bo i et borettslag, tett pa naboer, ved
siden, over eller under, krever bade samarbeid og toleranse, og der hver enkelt ma ta
hensyn til at man er en del av et starre fellesskap.

Styret takker for tilliten beboerne har vist i 2023!
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7 Abellund Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at rsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| Igpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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8 Abellund Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8% for
renovasjon, 20,3% for vann- og avlgp og 145% for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsé i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p& omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger p& 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Abellund
Borettslag.

Lan

Abellund Borettslag har to I&n i OBOS Banken.

Det ene er et annuitetslan med méanedlige forfall og en flytende rente p& 5,7%. Dette er et
IN-I&n. Det andre er ogsa et annuitetslan med manedlige forfall og en rente pa 5,7%

For opplysninger om opprinnelig Ianebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfgrerhonoraret for 2024 er pa kroner 233 744. Dette er
en gkning fra 2023 p& kroner 11 764.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Abellund Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Abellund Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 8 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstéar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstéar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegifatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyigorforening og autorisert regnskapsfarerselskan, oot 2023 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ABELLUND BORETTSLAG
ORG.NR. 950 386 223, KUNDENR. 259

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets &rsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6212499 3297871 6212499 5850666
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4109494 4569869 3114000 620 300
Tilbakefgring av avskrivning 14 193 727 194 143 0 200 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -100 873 0 0 0
Fradrag for avdrag pé langs. lan 18 -4559437 -1848087 -242 000 -1 507 000
Innsk. gremerk. bankkto -4 745 -1297 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -361 833 2914 628 2872 000 -686 700
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5850666 6212499 9084499 5163966
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 457 318 6 427 828
Kortsiktig gjeld -606 652 -215 329
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5 850 666 6212 499
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ABELLUND BORETTSLAG
ORG.NR. 950 386 223, KUNDENR. 259

Abellund Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1519993 1331118 1368312 1566 168
Innkrevde felleskostnader 2 14407800 13265052 13443688 14 371 832
Andre inntekter 3 41 000 229 929 50 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 15968 793 14 826 099 14 862 000 15 988 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -841051 -797 484 -849 000 -901 000
Styrehonorar 5 -475 000 -450 000 -475 000 -495 000
Avskrivninger 14 -193 727 -194 143 0 -200 000
Revisjonshonorar 6 -15 125 -14 375 -18 000 -18 000
Forretningsfarerhonorar -221 980 -213 030 -225 000 -236 000
Konsulenthonorar 7 -364 063 -417 542 -450 000 -475 000
Kontingenter -51 700 -52 000 -52 000 -51 700
Drift og vedlikehold 8 -1077511 -1477481 -2250000 -6 170 000
Forsikringer -799 287 -550 607 -615 000 -900 000
Kommunale avgifter 9 -3831697 -3013163 -3103000 -3 645 000
Energi/fyring -134 358 -167 268 -140 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -1419946 -1216152 -1275000 -1 600 000
Andre driftskostnader 10 -455 557 -471 727 -477 000 -538 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9881003 -9034972 -9929000 -15379 700
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 6087790 5791128 4933000 608 300
DRIFTSRESULTAT 6087790 5791128 4933000 608 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 136 090 39 039 15 000 13 000
Finanskostnader 12 -2114386 -1260298 -1834000 -2 100 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1978296 -1221259 -1819 000 -2 087 000
ARSRESULTAT 4109494 4569869 3114000 -1478 700
Overfgringer:
Til annen egenkapital 4109 494 4569 869
Vedlegg 1 2lav41
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ABELLUND BORETTSLAG

ORG.NR. 950 386 223, KUNDENR. 259

Abellund Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 16 975 700 16 975 700
Tomt 3715700 3715700
Andre varige driftsmidler 14 3322887 3415741
Miljgbankkonto, gremerket 244 825 156 152
SUM ANLEGGSMIDLER 24 259 112 24 263 293
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 34 336
Forskuddsbetalte kostnader 2287381 2070 627
Andre kortsiktige fordringer 15 9837 18 067
Driftskonto OBOS-banken 2595998 2084 308
Driftskonto OBOS-banken Il 6 693 17 580
Skattetrekkskonto OBOS-banken 23832 27 332
Sparekonto OBOS-banken 1533578 2175578
SUM OML@PSMIDLER 6 457 318 6 427 828
SUM EIENDELER 30 716 430 30691 121
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 254 * 100 25 400 25 400
Annen egenkapital 16, 17 -17 937 654  -22 047 149
SUM EGENKAPITAL -17 912254  -22 021 749
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 43 722 449 48 281 886
Borettsinnskudd 19 4060 800 4 060 800
Avsetning bomiljgtiltak 20 238 783 154 855
SUM LANGSIKTIG GJELD 48 022 032 52 497 541
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 138971 73078
Skyldige offentlige avgifter 21 51772 55 946
Palgpte renter 213 289 10 185
Péalgpte avdrag 18 120213 0
Annen kortsiktig gjeld 22 82 408 76 120
SUM KORTSIKTIG GJELD 606 652 215 329
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 716 430 30691 121
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Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 03.04.2024
Styret i Abellund Borettslag

Jan Sigurd Johansen /s/

Renate Knudsen /s/
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Toini Caroline S Lademel /s/  Mats Caspar Saeterbg /s/

Marius Bye /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallgsningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gér direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets l&ngiver har tinglyst p& eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgér som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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Abellund Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -49 781
OBOS Prosjekt AS -277 930
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 352
Andre konsulenthonorarer, Digital tegning -22 000
SUM KONSULENTHONORAR -364 063
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -125721
Drift/vedlikehold VVS -359 787
Drift/vedlikehold elektro -7 652
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -424 035
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -7 771
Drift/vedlikehold brannsikring -152 545
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1077511

Styret mener at det giennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -743 404
Vann- og avlgpsavgift -2 096 961
Feieavgift -30 600
Renovasjonsavgift -960 732
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3831 697

16 Abellund Borettslag
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 11 634 220
Eiendomsskatt 743 156
TV 691 896
Leietillegg for pabygg 614 398
Ekstra kjellerbod 348 386
Internett 341376
Strem/lys 34 368
Kapitalkostnader pa IN-l&n 1490 520
Kapitalkostnader regulert p& IN-lan 29 473
Overfart til kapitalkostnader -1519 993
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 407 800
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Fakturert forsikring garasjer 16 000
Miljgfond 25 000
SUM ANDRE INNTEKTER 41 000
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lgnn, fast ansatte -551 309
Overtid -24 311
Pélgpte feriepenger -82 314
Arbeidsgiveravgift -162 365
Pensjonskostnader innskudd -14 333
AFP-pensjon -180
O/U premie (ikke arb.giveravg) -245
Arbeidskleer -5 995
SUM PERSONALKOSTNADER -841 051

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt ett arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 475 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 35 306, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 125.
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Abellund Borettslag

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 267
Container -69 930
Skadedyrarbeid/soppkontroll -66 730
Diverse leiekostnader/leasing -5 646
Verktgy og redskaper -13 396
Driftsmateriell -5993
Lyspeerer og sikringer -4 315
Renhold ved firmaer -24 875
Andre fremmede tjenester -24 926
Trykksaker -13 163
Andre kostnader tillitsvalgte -35 306
Andre kontorkostnader -53
Telefon, annet -19 608
Porto -240
Drivstoff biler, maskiner osv. -40 156
Vedlikehold biler/maskiner osv. -104 072
Forsikringer/avgifter biler -1670
Bank- og kortgebyr -2 963
Velferdskostnader -21 251
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -455 557
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 15561
Renter av sparekonto i OBOS-banken 40 245
Kundeutbytte fra Gjensidige 80 284
SUM FINANSINNTEKTER 136 090
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -707 273
Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -1407 113
SUM FINANSKOSTNADER -2 114 386
NOTE: 13

BYGNINGER

Oppskrevet 1973 970 000
Korrigering -696 000
Kostpris / bokfart verdi 1963 16 701 700
SUM BYGNINGER 16 975 700

Tomten ble kjgpt i 1986
Gnr.148/bnr.313 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Feiemaskin nr. 2
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere

Feiemaskin
Kostpris
Avskrevet tidligere

Gressklipper nr. 2
Kostpris
Avskrevet tidligere

Gressklipper nr. 3
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

PC med utstyr
Tilgang 2004
Avskrevet tidligere

PCnr.2

Tilgang 2020
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sandspreder 1
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sandstrger
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sandsilo
Tilgang 1992
Avskrevet tidligere

BENK

Tilgang 2023
Avskrevet i ar
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123 750
-123 749

23 750
-23 749

198 750
-198 749

243 750

-116 070

-23 214
104 466

18 420
-18 419

17 582
-14 651
-2 930

23 750

-11 609

-1583
10558

58 000

-32 869

-3 867
21 264

40 500
-40 499

25 000
-1250
23 750
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Lekeapparat
Tilgang 2023 75873
Avskrevet i ar -1 265
74 608
Garasjeanlegg
Tilgang 2005 17 175
17 175
Styrerom
Tilgang 2005 233774
233774
Sgppelbrgnn
Tilgang 2019 2566 513
Tilgang 2020 248 435
Avskrevet tidligere -469 518
Avskrevet i ar -102 661
2242769
UTOMHUSANLEGG
Tilgang 2019 850 119
Avskrevet tidligere -198 644
Avskrevet i &r -56 958
594 517
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 3322 887
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -193 727
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto for IN-ldn OBBKO1 9837
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9837
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 17 601 498
Egenkapital fra IN tidligere 612 511
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN -276 355
SUM ANNEN EGENKAPITAL 17 937 654

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinsere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelénet nedbetales.
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NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Abellund Borettslag

Balansen i &rsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,55 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018 -42 381 378
Nedbetalt tidligere 9394 115
Nedbetalt i ar 3692417
Palgpt i ar, forfaller neste &r 54 300

-29 240 546
OBOS Boligkreditt AS
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,73 %. Lgpetiden er 24 r.
Opprinnelig, 2018 -27 000 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 11 092 866
Nedbetalt i &r, ordinere avdrag 746 807
Nedbetalt tidligere, IN 612 511
Nedbetalt i &r, IN 0
Palgpt i ar, forfaller neste ar 65913

-14 481 903
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -43 722 449
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1963 -4 047 400
@kning 2005 -13 400
SUM BORETTSINNSKUDD -4 060 800
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -238 783
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -238 783
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NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -23 832
Skyldig arbeidsgiveravgift -27 940
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -51772
NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -82 314
Fakturagebyrer -94
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -82 408
NOTE: 23

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4060 800
Pantelan 43722 449
Pélgpte avdrag 120213
Beregnede IN-forpliktelser 336 156
TOTALT 48 239 618

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 16 975 700
Tomt 3715700
TOTALT 20 691 400
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
90591443. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
hé&ndverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa borettslagets fellesl&n. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pé telefon 22865500.
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Starre vedlikehold og rehabilitering

2023 Diverse rehabilitering

2022 Diverse rehabilitering

2021 Diverse rehabilitering

2020 Diverse rehabilitering
Vedlegg 1
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Gjennomfart utskiftning av
slukkeapparater i alle boliger.

For & hindre raykspreding til
trapperommet som er primaer
rgmningsvei, ble automatiske
darlukkere pé begge darene fra
trapperom og inn til kjeller montert i alle
4M-boliger.

Skiftet defekt bakkestoppekran til
Grasveien 5 — 11.

Utbedret lekkasje pa vanntilfgrselen til
Treskeveien 33 — 39.

Felling, beskjeering og stell av treer samt
opprydding i vegetasjon pa fellesarealer.
Kjept inn 5 nye sittebenker til
fellesarealer.

Supplert med jord og tilsadd etter
fierning av vegetasjon i Skuronnvn.
Gjennomfart kontroll av alle
seriekoblede rgykvarslere (5 arskontroll)
i alle leiligheter i bade rekkehus og 4-
mannsboliger. Byttet avigpsrar og
stakergr i Skigardvn 53-55 (4-
mannsbolig). Rehabilitert avlgpsrer fra
innvendig stakeluke og ut mot
kommunalt nett i Skuronnveien 38-48.
Pewi AS gjennomfgrte rehabilitering av
pipelgp i Skuronnvn 20, samt Skigardvn
9, 13, 15, 17 og 19. Benyttet stalforinger
@100mm som ble fart ned i pipelepene
og tilsluttet raykrer fra hver leilighet med
ildsted. Montert reykgassvifte pa toppen
av hver pipe. Ferdigattest fra Plan og
bygningsetaten foreld i august 2022.
Aktiv rgrinspeksjon utfgrte rehabilitering
av avlgpsror ut fra husrekken
Skuronnveien 1-11 med epoxy-foring
frem til off.nett. Avlgpsrer ut fra
Skuronnvn 6/8 ble ble gravet opp, nytt
ror ble skjgtet inn. Skiftet
tekking/membran ifom. lekkasje pa
tilbygg i Skuronnvn 24.

Aktiv rgrinspeksjon utfgrte rehabilitering
av resterende avlgpsrer under
husrekken Skigardveien 18-24.
Tilsvarende ble avlgpsrgret under hus-
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rekken Treskeveien 70-76, samt
utvendig rarstrekk frem til stakekum
utbedret med epoxyforing.

Skiftet tekking/membran og r&teskadet
rekkverk og rekkverks-gjennomfgringer
ifom. lekkasje pa tilbygg i Grasvn 2-4.

Ny vindsperre og tilhgrende utvendig
kledningen ble skiftet pa deler av
fasaden.

Felling, beskjeering og stell av treer samt
opprydding i vegetasjonen pa
fellesarealet inntil tomtegrensen mot
Vekterveien.

Utvidet kapasitet pa avfallsbrgnn ved
stasjon 4 (v/Grasveien 38) og stasjon 8
(v/Skigardveien 40) ved & bytte beholder
fra 3 -4 m3.

Sluttfert siste fase i verandaprosjektet
(4-mannsboliger) som omfattet falgende
adresser: Skigardveien 9, 11, 15, 17, 29,
31, 33, 35, 37, 39, 47, 51, samt
Treskeveien 90  94. Arbeidene ble
ferdigstilt ved utgangen av 1. halvar
2019. 1 2. halvar ble verandaene som
opprinnelig ble skiftet tilbake i 2015
(Skigardveien 13, 23 og Skuronnveien
12), tilpasset slik at utfgrelsen med
gelender, front og endevegger gjor at
alle verandaer na fremstar som
identiske. Dette var en forutsetning i
tillatelsen fra Plan og bygningsetaten i
Oslo kommune. Helt p& slutten av 2019
ble s& verandaen og varandafasade i
Skuronnveien 6 skiftet.

Reetablert asfalt og kantstein pa
stikkveier og foran inngangspartiene i
Treskeveien 4-6, 8-10 og 12-14.
Tilsvarende i Skuronnveien 14-16, 18-
20 og 22-24.

Det ble i samme operasjon gravet opp
for utskifting av 3 stk.
bakkestoppekraner i Skuronnveien.

Etablert 9 avfallsstasjoner med brgnner
for restavfall, papp/papir samt
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glass/metall (p& 3 av de 9 stasjonene).
Gravearbeidene ble igangsatt tidlig i
februar 2019. Underveis ble det
besluttet & anlegge belysning og
sngsmelteanlegg (varmekabler) i
tilknytning til hver stasjon som krevde
bl.a. en del ekstra gravearbeider samt
involvering av Haflsund for etablering av
stromtilfgrsel og tilhgrende
stremmalere. Brgnnene var klare til bruk
i slutten av juni 19, men enkelte
standplasser ble ikke ferdig tilkoblet
strem fgr mot slutten av 2019.

Aktiv Rgrinspeksjon utfarte
rehabilitering («strempekjaring») av
avlgpsrer i husrekken Skigardveien 18-
24, fra innvendig stakekum i nr. 18 og et
par meter ut fra grunnmur pa gavivegg.
Rehabilitering av avlgpsrer i
Skigardveien 9-11. 5-arskontroll av
pulverapparater. Skiftet
bakkestoppekraner (3 stk) i
Skuronnveien 14-16, 18-20 og 22-24.
Lagt om og montert nytt tak-nedlgp i
Grasveien 30-32. Gjennomfart fase Il i
verandaprosjektet (4-mannsboliger).
Folgende adresser var omfattet:
Skigardveien 5 og 7, Treskeveien 12,
samt Skuronnveien 2, 8, 16, 18, 20, 22
0g 24. Oppstart grunnarbeider for nye
verandafundamenter for Skigardveien 9,
11, 15 og 17 (fase IV). Det ble benyttet
samme utfarelse, entreprengr og gvrige
prosjektaktgrer som beskrevet for fase |
og |l som ble gjennomfart i 2017.
Gjennomfert fase | og Il i
verandaprosjektet (4m-boliger).
Folgende adresser var omfattet:
Skigardveien 19, 21, 25, 27, 41, 43, 45,
49, 53 og 55. Treskeveien 4, 6, 8, 10, 14
og 96. Skuronnveien 4, 10 og 14.

Eldre rateskadede verandaer ble revet.
Nytt fundament ble stapt og nye
verandaer etablert. Ettersom kledningen
matte tas av pa fasaden for & etablere
nye verandaer, ble verandafasadene
samtidig etterisolert med 10 cm
isolasjon og ny vindtett duk ble montert
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far utlekting og til slutt montering av ny
kledning/panel.

Vinduene matte i den sammenheng
flyttes tilsvarende ut i fasadelivet og de
beboerne som gnsket & skifte/bekoste
nye vinduer, fikk disse montert inn som
en del av prosjektet. Prosjektmester AS
var ansvarlig utfarende, Obos Prosjekt
AS sto for prosjektledelse.

Ansvarlig sgker Rik Arkitektur AS
v/sivilarkitekt Marthe Disen.

Reetablert enkelte gjerder og porter
mellom 4-mannsboligene i Skigardveien
mot Plogveien etter
dreneringsprosjektet. Utfart av
Nordstrand Gjerdefabrikk.

Beskjeering av flere starre treer pa
borettslagets grgntomrader samt
fierning av traer som var syke og/eller
skadet.

Nye seriekoblede rgykvarslere ble
montert av Trygg og Sikker i samtlige
leiligheter i tillegg til i innvendige
fellesarealer og kjellere i 4-
mannsboligene.

Rehabilitert avlgpsrer fra Treskeveien
90-92 og 94-96, og ned til kommunalt
nett etter palegg fra OVA (Oslo vann- og
avlgpsetat). Det ble benyttet foring
(strempe). Arbeidene ble utfart av Olimb
Rarfornying AS.

Skiftet ut alle gamle utelamper og
lampene i oppgangene i 4-mannboliger.
Her ble det montert LED- armaturer med
bevegelsessensor og fotocelle.

Div. etterarbeider knyttet til
dreneringsprosjektet.

Gulv, vegger og tak pa luftebalkong i 2.
etasje pa baksiden av Skuronnveien 16
ble reparert etter flere vannlekkasjer.
Rettet opp fundament for grunnmur og
veranda ifbm. tilbygg i Skuronnveien 56.
Demontert gammel rateskadet panel,
lektet ut, etterisolert og monterte ny
panel pa gavivegger i Skuronnveien 36
(tilbygg)
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og Skuronnveien 38.

Viderefaring og avslutning av
dreneringsprosjektet. Dette innebar ny
drenering, fuktsikring, isolering og
utskifting av flere bakkestoppekraner.
De fleste stremfordelingsskap i
borettslaget ble skiftet. Prosjektet
inkluderte i tillegg rehabilitering og
fuktsikring av utvendig trapper pa
«lettbetonghusene».

Nye steinmurer er etablert der
rekkehusene har trapping mellom
enhetene. | hovedsak gjelder dette i
Grasveien og Skuronnveien.

Tilstanden for verandaene i
Skuronnveien 12, Skigardveien 13 og
23 (4-mannsboliger) innebar at disse
matte rives og erstattes med nye.
Veranda i Skigardveien 11 ble
tilleggsfundamentert og rettet opp.

P4 flere «rekkehus av tre» var kledning
skadet etter demontering av tidligere
boder og som fglge av defekte
taknedlgp. Rateskadet panel ble skiftet
pa bade gavlsider, inngangs- og
hagesider.

Riving av gamle, og etablering av nye
verandaer i

Treskeveien 94.

Befaring og kontroll av alle verandaer i
4-mannsboligene.

Oppstart av dreneringsprosjektet som
startet hgsten 2014. Dette innebar ny
drenering, fuktsikring, isolering og
utskifting av noen bakkestoppekraner.
Det ble ogsa utskifting av de fleste
stremfordelingskapene i borettslaget.
Skiftet lamper i oppgangene, og
utelamper i 4-mannsboligene.
Etablerte ny drenering, fuktsikring og
isolering i Skuronnveien 10-12, 14-16,
18-20 og hagesiden i Treskeveien 73-
79.

Utskifting av brannslokkingsapparater.
Kontrollerte alle sikringsskap tilhgrende
fellesarealene i

4-mannsboligene.

Utlevering av nye dekodere fra Get.
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Rehabilitering av betongtrapper i
Treskeveien 33-47, Grasveien 5-11 og
Skigardveien 2-8.

Rehabilitering av drenering og
etterisolering av gavlvegg i Treskeveien
12

Rehabilitering av drenering pa
inngangspartisiden og gavivegg i
Skuronnveien 58-60 og 62-64.
Rehabilitering av avlgpsledning i
Grasveien 2-12.

Rehabilitering av 2 stk. verandaer i
Skigardveien 35.

Maling av 20 pergolaer uten tak.
Drenering og etterisolering av grunnmur
i Skuronnveien 25-31.

Det ble satt opp en ny flaggstang i
Treskeveien x Grasveien, og
flaggstanga ved Skuronnveien 25 ble
flyttet til Skuronnveien 33.

Det ble utfgrt service pa alle
raykvarslere og brannslokkere av
Trygg og Sikker.

Diverse asfaltering og reparasjoner av
verandaer

Drenering av grunnmur pa
inngangspartisiden i Treskeveien 54-60.
Oppgradert 2 stk. tarkestativ.
Undersgkelser av tilstanden til alle
trapper knyttet til rekkehus av
lettbetong.

Etablert drenskum i Skuronnveien 10.
Skiftet 2 stk. vippedyr (lekeapparater).
Skiftet sand i lekekasser.

Montert nye tradlgse raykvarslere i alle
leiligheter og fellesarealer.

Drenering av grunnmur i Treskeveien
62-68.

Byttet kledning pa syd og @stvegg i
Skuronnveien 18-20."

Bygget ny dobbel garasje i skolebakken.
Oppgradert 5 tgrkestativ. Byttet 5 stk
bakkestoppekraner.

Skiftet 4 stk. garasjeporter i
skolebakken. Ny drenering ble etablert
p& hagesiden og gaviveggen mot nord i
Skuronnveien 53-59.

Avsluttet vedlikeholdssaken. Byttet
diverse bakkekraner. Rehabiliterte noen
avlgpsrar.
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Oppstart av rehabiliteringsprosjektet.

Alle piper fikk nye beslag. Utskifting av

takpapp, takrenner, nedlgp. Utskifting av

darlig panel, maling av vinduer, vegger

0g grunnmurer.

Ny drenering ble etablert i Treskeveien

81-87.

Utbedret stgttemurer, reparert

taklekkasje, panelt om endevegg og

tilstandsrapport for fellesarealer av

bygningsmassen er laget.

Samtlige tilgjengelige drens- og

overvannskummer er blitt slamsugd og

haytrykkspylt.

Styrehuset ferdigstilt. Omradet rundt

beplantet.

Elektrosjekken.

Bygget styrehuset. Alle tidligere
lettbetonghus  beiset.

Vannsjekken.

Montering av veggstiger pa alle hus

etter krav fra feiervesenet.

Beiset trehus nedre felt(ast-syd og

vestvegg) 84 stk. leiligheter.

Resten 86 stk. leiligheter gvre felt.

Beiset trehusene gvre felt.

Alle trehusene er né beiset.

Randisolering av gulv i kryssdelte 4-

mannsboliger.

Asfaltering av stikkveier og

inngangspatrtier.

Rehabilitert spillvannsuttrekksledninger

til: Treskeveien 54-84, 41-103 og

Skigardveien 13-23 og 2-40.

Montert veggstiger pa alle kryssdelte 4-

mannsboliger.

Fasader og gavivegger pa
lettbetonghusene  har fatt ny

trekledning og tilleggsisolering. Beising

av alle husene.

Nytt takbelegg og takrenner.
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Protokoll til ekstraordinzert Arsmete 2024 for ABELLUND BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950386223
Metet ble gjennomfart heldigitalt fra 6. desember kI 09:00 til 11. desember kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 140.

Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmotet velger en moteleder eller den foreslitte metelederen ikke blir valgt. er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Bjornar Sollie (horettslagets radgiver i Obos) er valgt.
« Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 106

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 34
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Walg av to eiere til 4 signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Maria Kerr-Wang og Mats Caspar Seeterba er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 103

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 37
Flertallskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 103
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 36
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

4. Innkomne forslag: Boretislaget overtar driften av garasjelaget

Styret | Abellund borettslag viser til sak publisert pd Vibbo 2410.24, "Forslag om overfering av Garasjelaget”.

| etterkant av ekstraordinzert Arsmate 1 Abellund Garasjelaget SA 10102024, ble det tydeliggjort et onske fra
flere av borettslagets andelseiere somvar tilstede pd garasjelagets ekstraordinzere Arsmete om & endre driften
av Garasjelaget

Styret i Abellund anser den videre driften av Garasjelaget som viktig for borettslaget, da en stor andel av vére
andelseiere ogsd eier garasje. Garasjelaget og Abellund boretislag er i dag to separate virksomheter, det ene
organisert som et boretislag, og det andre som et samvirkeforetak. For 4 sikre videre drift og vedlikehold av
garasjene, vil styret derfor foresld en endring der drift, - og vedlikeholdsansvaret legges inn som en del av
borettslagets virksomhet - kostnadene knyttet til dette skal kun fordeles pA de andelene som eier garasje, og
vil bli fakturert de andelseiere som eier garasje. Dette betyr at de andelseiere som ikke eier en garasje ikke vil
bli belastet for dette. Regnskapsforsel vil bli ivaretatt av Obos.

| praksis betyr dette felgende:
- Ansvar for drift og vedlikehold av garasjene overtas av Abellund borettslag.

- Dersom styrets forslag oppnér det nadvendige 2/3 flertall vil neste steg i prosessen veere at Abellund
Garasjelag kaller inn og gjennomfarer et ekstraordingert Arsmate med 3 saker til behandling;

= Overdragelse av garasjene og innestiende midler til borettslaget

= Opplesning av garasjelaget, jf. samvirkelova kap. 10

* Valg av avviklingsstyre, jf. samvirkelova § 128

Forslag til vedtak:
Abellund borettslag overtar ansvaret for garasjene, herunder drift og vedlikehold.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 107
Antall stemmer mot vedtaket- 9
Antall blanke stemmer: 24
Flertaliskray: To tredjecels (67%)
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Velkommen til arsmete i ABELLUND BORETTSLAG

o BOS . Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
Eiendomsforvaltning

viser din interesse ved & delta pa arsmotet.
Digital avstemning:
Avstemningen &pner 6. desember kl. 09:00 og lukker 11. desember kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/259
Hvordan deltar du digitalt?
* + Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne motet ved a ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

WA

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Innkomne forslag: Borettslaget overtar driften av garasjelaget

Med vennlig hilsen,

Ekstraordinzert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 259
ABELLUND BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Bjernar Sollie (borettslagets radgiver i Obos) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Maria Kerr-Wang og Mats Caspar Seeterbgo er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Innkomne forslag: Borettslaget overtar driften av garasjelaget

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret i Abellund borettslag viser til sak publisert pa Vibbo 24.10.24, "Forslag om overfering av Garasjelaget”.
3av7

| etterkant av ekstraordinzert &rsmete i Abellund Garasjelaget SA 10.10.2024, ble det tydeliggjort et onske fra
flere av borettslagets andelseiere som var tilstede pé garasjelagets ekstraordinaere drsmote om & endre driften
av Garasjelaget.

Styret i Abellund anser den videre driften av Garasjelaget som viktig for borettslaget, da en stor andel av vare
andelseiere ogsa eier garasje. Garasjelaget og Abellund borettslag er i dag to separate virksomheter, det ene
organisert som et borettslag, og det andre som et samvirkeforetak. For & sikre videre drift og vedlikehold av
garasjene, vil styret derfor foresla en endring der drift, - og vedlikeholdsansvaret legges inn som en del av
borettslagets virksomhet - kostnadene knyttet til dette skal kun fordeles pa de andelene som eier garasje, og
vil bli fakturert de andelseiere som eier garasje. Dette betyr at de andelseiere som ikke eier en garasje ikke vil
bli belastet for dette. Regnskapsfersel vil bli ivaretatt av Obos.

| praksis betyr dette folgende:
- Ansvar for drift og vedlikehold av garasjene overtas av Abellund borettslag.

- Dersom styrets forslag oppnar det nedvendige 2/3 flertall vil neste steg i prosessen veaere at Abellund
Garasjelag kaller inn og gijennomferer et ekstraordineert &rsmete med 3 saker til behandling;

« Overdragelse av garasjene og innestaende midler til borettslaget
+ Opplesning av garasjelaget, jf. samvirkelova kap. 10

+ Valg av avviklingsstyre, jf. samvirkelova § 128

Forslag til vedtak

Abellund borettslag overtar ansvaret for garasjene, herunder drift og vedlikehold.

4av?7
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HUSORDENSREGLER FOR ABELLUND BORETTSLAG
Vedtatt pa generalforsamling 24.05.2023

Husordensreglene gjelder for alle som bor i Abellund Borettslag.
Husordensreglene er utformet med utgangspunkt i grunnregelen i § 1. Husordensreglene slik
de fremgar under er saledes ikke uttgmmende, men ma sees som presiseringer av

grunnregelen.

Vesentlig mislighold av husordensreglene kan fgre til oppsigelse, jfr. vedtektene
pkt. 7.

§ 1 Grunnregel

Disse husordensregler har i tillegg til vedtektene som formal & sikre beboerne gode
boligforhold med ro og orden, samt trygge godt naboskap under ordnede forhold. Det er lagt
vekt pa stgrst mulig individuell utfoldelse samtidig som fellesskapet innen de enkeltes hus og

innen borettslaget som helhet bevares.

Beboerne har plikt til @ ivareta borettslagets interesser og til a pase at lagets verdier ikke
forringes.

Mulige feil eller mangler skal meldes til styret.

Beboernes vedlikeholdsplikt av leiligheten og dens innretninger, fremgar av vedtektene.

§ 2 Ro og orden

1. Beboerne har plikt til & bidra til ro og orden innen borettslagets omrade. Dette inkluderer
plikten til & holde oppsyn med egne barn, slik at de ikke ved uvettig lek eller pa annen mate
plager eller skader andre, deres eiendeler eller borettslagets eiendom.

2. Beboerne ma unnga a forarsake ungdvendig og urimelig stgy. Det skal vaere ro i leiligheten
og ved husene i tidsrommet kl 22.00 — kl 06.00

3. Aktiviteter som medfgrer szerskilt hgyt stgyniva, krever samtykke fra naboer samt tillatelse
fra styret.

4. Byggearbeid som medfgrer betydelig sty og sjenanse for naboer, krever styrets samtykke,
samt varsling av naboer. Arbeid som medfgrer endringer av husenes fasade skal godkjennes
av styret.

Et generelt rad uansett virksomhet:
Hvis det som skal gjgres medfgrer stgy for naboene, sé gi beskjed om hva, hvorfor og hvor
lenge det vil paga.

§3t de og borettsl helhetsinntrykk

For tiltak som bergrer husenes utseende eller borettslagets helhetsinntrykk, ma naboer veere
orientert, samt at styret ogsa ma godkjenne tiltaket. Beboerne plikter & holde hus og hager i
god stand. | tilfeller der beboerne gjentatte ganger har blitt palagt av styret til 3 utfgre
vedlikehold, og unnlatt & fplge palegget, kan styret fa arbeidet utfgrt pa beboerens regning.
§ 4 Ventilering

1. Det er ikke anledning til @ oppbevare gjenstander eller mat som medfgrer vond lukt for
naboene.

2. Leiligheten og tilstgtende rom ma alltid veaere oppvarmet, slik at det ikke oppstar skade pa
bygningen, rgr eller dens sanitaeranlegg.

3. Kjellere og kjellerboder skal holdes godt ventilert hele aret for & hindre kondens og mugg.
4. Ventiler i nzerheten av vannrgr skal alltid veere stengt ved lave utetemperaturer.

5. Netting foran kjellervinduer og i ventiler skal vaere uskadd. Eventuelle skader meldes til
styret.

§ 5 Bruken av sanitaeranlegget (vann og kloakk)

1. Alle kraner skal betjenes og vedlikeholdes sa stgyen er rimelig.

2. Det ma ikke kastes gjenstander i toalett eller avigp utover toalettpapir. Det ma heller ikke
tgmmes kjemikalier av noen art i avigpsrgrene. Dette skal leveres som spesialavfall pa en
miljgstasjon.

3. Alle beboere i en leilighet plikter & vite hvor hovedkranen befinner seg for & kunne
begrense eventuell vannskade ved feil.

§ 6 Vinduer, balkonger og liknende

1. Verandaer skal holdes fri for sng og Igv.

2. Kun salt som er egnet for slikt formal kan benyttes for & smelte is.

§ 7 Fellesareal
A. Generelt

1. Fellesarealer kan ikke eksklusivt knyttes til en eller flere bestemte boliger verken med
gjerde, hekk e.l. uten styrets skriftlige samtykke.

2. Det er ikke tillatt & felle treer pa fellesarealer uten styrets samtykke. Spknad om felling
skal fremsettes skriftlig. Felling uten samtykke innebaerer som hovedregel
politianmeldelse. Traer skal ikke plantes slik at det oppstar fare for skader pa
gangveier/bygningsmasse mv. Beboer kan i tilfelle gjgres ansvarlig etter alminnelige
erstatningsrettslige regler for skade som oppstar.



3. Styretinnkaller til dugnad etter behov.

4. Beboerne har plikt til 3 ivareta borettslagets interesser og til & pase at lagets verdier ikke
forringes.

B. Tgrkeplasser

1. Tgrkeplassen skal kun brukes til tgrking og lufting av tgy og til bgrsting og banking av
tepper og matter.

2. Terkeplassen ma ikke benyttes pa sgn- og helligdager, 1. mai eller 17. mai.

3. Det er ikke tillatt & strekke snorer utenom disse tgrkestativene.

4. De enkelte husene er ansvarlig for orden og renhold pa tgrkeplassene.

5. Huvis alle brukere tilknyttet et tgrkestativ er enige om at det kan fjernes, kan dette
meldes styret og tgrkestativet kan demonteres. Arealet tilpasses omgivelsene pa stedet i
samrad med styret / vaktmester.

§ 8 Avfall og sgppel

1. Avfallsbrgnnene er til felles benyttelse for beboerne.

2. Sortering av avfall skal fglge regler om kildesortering i Oslo kommune. Alt annet avfall skal
leveres til gjenbruksstasjon.

3. Hageavfall legges i gjennomsiktige avfallssekker, stgrre grener buntes sammen og settes ut
godt synlig pa fellesareal i tidsrommet mandag — torsdag i sesong.

§ 9 Stikkveiene og i tiene til h

1. Inngangspartiene skal holdes rene og ordentlig av beboerne.

2. Stikkveiene blir vedlikeholdt av borettslaget.

3. Bruk av motorkjgretgy pa stikkveiene er kun tillatt for ngdvendig transport.

4. Parkering pa stikkveier, foran inngangspartier og foran garasjeporter er forbudt.

5. Beboerne er ansvarlig for skader kjgringen matte pafgre borettslaget.

6. Kjgretgy ma plasseres slik at fri adkomst til stikkveiene og inngangspartiene sikres.

7. Vask/stgvsuging av kjgretgy er tillatt pa stikkveiene.

8. Ved sykdom eller spesielle forhold kan styret gi dispensasjon for ovennevnte punkter.

9. Tomgangskjgring er forbudt. Det vises her til forskrift om kjgrende og géende trafikk
(trafikk reglene) § 16.

§ 10 Grgntanlegg
1. Grgntanlegget er et fellesanlegg.

2. For husene er ca 10 m fra husveggen avsatt til privat bruk og beplantning, der dette ligger
naturlig til rette. | spesielle tilfeller kan styret gjgre unntak fra regelen.

3. Den enkelte beboer er ansvarlig for a stelle den delen av grgntanlegget som disponeres av
den enkeltes leilighet.

4. Til stellet hgrer beskjaering, gressklipping, vanning og raking av lgv.

5. Busker og treer skal ikke fa vokse slik at de sjenerer naboene, eller komme i konflikt med
omrader som skal brgytes.

6. P4 fellesomradene rundt 4-mannsboligene har alle husets beboere ansvar for a holde
orden.

§ 11 Brannvern

1. Det er beboernes plikt a forebygge brannfare ved a utvise forsiktighet.

2. Det ma bare benyttes godkjent elektrisk utstyr.

3. Ved installering av ildsted eller ovn skal dette vaere godkjent av sertifisert fagperson.
4. Beboerne har plikt til & melde fra til styret om feil som kan fgre til brann.

5. Brannslukningsapparater skal veere lett tilgjengelig og sjekkes regelmessig.

6. Rpykvarsler(e) skal vaere i orden og sjekkes regelmessig. Styret skal varsles ved feil og
mangler pa rgykvarslerne.

7. Ved branntillgp som ikke straks kan slukkes, skal beboere som kan komme i fare varsles.
Brannvesenet skal deretter varsles.

8. Ved branntillgp stenges alle dgrer og vinduer.

9. Brannfarlige veaesker og gassbeholdere skal oppbevares i henhold til branntekniske lover og
forskrifter.

10. Kjellerdgrer i firemannsboligene skal til enhver tid holdes lukket.

§ 12 Husdyr
1. Den som gnsker & holde husdyr, ma varsle styret om dette.

2. Generelt skal den som har hund eller annet husdyr ta saerlig hensyn til at dyret ikke skal
sjenere andre. Hunder skal fgres i band pa borettslagets omrade. Avfgring fra husdyr skal
fiernes straks. Husk det er du som har valgt & skaffe deg husdyr, ikke naboen, s& ta
hensyn.
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3. Deter kun tillatt med 2 husdyr per bolig, derav ikke tillatt & drive oppdrett.

4. Mating av fugler ma gjgres slik at maten ikke er tilgjengelig pa bakken da dette kan
tiltrekke mus og rotter.

§ 13 Spesielle regler for 4
A. Felles trapperom, inngangsdgr og ganger

1. Trapperom og kjellerganger skal ikke brukes til oppbevaring av gjenstander.
2. Orden og fri passasje skal vaere sikret og renholdet skal ikke hindres.

3. Risting av tgy i trapperom er ikke tillatt.

4. Trapper, trapperom og ganger skal holdes rene og luftes.

5. Trappene skal vaskes ukentlig.

6. Vinduene skal pusses jevnlig.

7. Felles inngangsdgr stenges senest ki 22.00.

8. Har huset sma barn kan utgangsdgren veere ulast pa dagtid for 4 lette tilgang inn og ut. Er
det behov for barnehandtak, kan vaktmesteren eller styret kontaktes.

9. Belysning i fellesomrader skal veere avslatt utenom bruk.
10. Det ma ikke luftes fra leiligheten og ut til felles trapperom.

11. Det er ikke lov & tilknytte ekstra utstyr til den delen av det elektriske anlegget som har
felles avregningsmaler.

B. Felles vaskerom, tgrkerom

1. Vaskerommet kan benyttes i tiden fra kI 07.00 — kl 22.00 pa hverdager, pa lgrdager k|
09:00 — 20:00 og pa sgndager kl 12:00 -kl 20:00.

2. Alle husets beboere kan vaske alle dager.
3. Vaske- og tgrkerom skal luftes og rengjgres etter bruk.
4. Vaskerommet er beregnet til vask av privat tgy og skal ikke brukes ervervsmessig.

5. Den enkelte beboer har ansvar for a legge opp fast elektrisk opplegg frem til sine maskiner
med strgm fra privat anlegg.

6. Det er ikke tillatt & benytte Igse skjgteledninger som permanent elektrisk Igsning. Det er
ikke tillatt @ benytte skjgteledning til tilkobling av vaskemaskiner og tgrketrommel.

7. Den enkelte beboer har ansvar for @ montere ekstra vannkraner for permanent tilkobling
til sine vaskemaskiner.

8. Eventuelle oppslag fra styret som er satt opp i vaskerom skal fglges.

9. Tgrkerom skal brukes til tgrking og lufting av tgy.

10. Husets beboere avtaler internt fordeling for bruk av tgrkerommet.

11. Dgrer til vaskerom og tgrkerom ma ikke lases slik at @vrige beboere blir hindret adgang.
C. Boder:

1. Vedg ombygning av boder skal det innhentes tillatelse fra styret.

2. Det er ikke anledning & gjgre boder om til permanent oppholdsrom tilknyttet bolig.

3. Det skal i alle boder kunne gis fri tilgang til feieluker, samt til fremfgring av fellestekniske
installasjoner (elektro, VVS etc.).

§ 14 Tillegg eller endringer

Meldinger fra styret som supplerer lagets husordensregler, inngar som en del av disse.
Endringer som er foreslatt i Igpet av aret, skal behandles pa fgrste generalforsamling.
Husordensreglene blir oppdatert fortlgpende.

§ 15 Abellund garasjelag
Abellund garasjelag er et selvstendig lag hvor eierne ma vaere boende i Abellund borettslag.
Abellund garasjelag har eget styre og vedtekter.
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Ordre 8395027 259/1015 25.03.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresporsel av 23.03.2025.

Boligselskap: 259 Abellund Borettslag
Organisasjonsnr:  950.386.223

Andelseier: Marta Breen ~ @yvind Andreas Holen
Leieobjektnr: 1015

Adresse: Skuronnveien 36, 0681 OSLO
Andelsnummer: 15

Borettsinnskudd: kr 16.500,—

Hjemmeside: www.abellund.no

Dokument som medfglger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 90591443.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets

radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

« Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

« Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for

overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Type Rente
pr. ar rente

* OBBK01-98207652784 A 13.476.359,- 11ar7 md. 12 Flyt 5,70%

* OBOS03-98207742767 A 28.364.012,- 23 ar7 md. 12 Flyt 5,70%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.747,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 4.738,-
Leietillegg pabygg 1.098,-
Internett 112,-
TV Signal 227,-
Kapitalkost. lan 1 OBBKO1 572,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palape restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader

88,- 10 452,- 13 148,- 179 010,-
Fellesgjeld, kapi der og Il avdragsfrihet:

Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader
* OBBK01-98207652784  58.049,- 572,-
* 0OB0S03-98207742767 119.306,- 819,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 180.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 11.12.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bjgrnar Sollie
1If.22 86 54 88 ev. pr. e-post: bjornar.sollie@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

ne


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:forkjop@obos.no
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Vedtekter

for Abellund borettslag org nr 950 386 223

Vedtatt pa ordiner generalforsamling den 29. mai 2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Abellund borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett)
og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og
tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pé kroner 100,-.

(2) Nér ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag,
kan bare fysiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i
boligbyggelaget, kan til ssmmen eie andel eller andeler som gir
rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet
av staten, en fylkeskommune eller kommune,

selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to &r for &
berge krav som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i
borettslaget dersom de eier andel i bolighyggelaget som det ikke
er knyttet bolig til fra for.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte mé erververen godkjennes av styret
for & f& rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det
og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med
Kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager
etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett il & bruke boligen fer godkjenning
er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller
flere nye erververe for betaling av felleskostnader frem til ny
andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av
OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker
OBOS hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta
andelen.

3-2 Interne forkjepsberettigede

(1) Andelseier har forkjapsrett etter ansiennitet i borettslaget.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har
andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansienniteten fra overtakelsen av ferste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.



(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, mé overdra hele
den andelen ndvaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har
benyttet forkjapsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen
overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes
punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjares
gjeldende dersom andelen overfares:

o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, elle

« ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 &r, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far
anledning til & gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne
gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et
vederlag pé opp til 5 x Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort
gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa
stedet, pa boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende
mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjopsretten gjeldende pa
vegne av forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for
avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstende

Forkjepsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp-
eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to
siste rene har hert til samme husstand som den tidligere eieren,
til person som har leid boligen i kraft av & vere arbeidstaker hos
andelseier eller til person som har leid den bolig andelen né er
knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares
gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.
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4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet
areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate
bruken av boligen til andre. Med styrets godkjenning kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens §
5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar,

andelseieren er en juridisk person,

andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner,

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av
deler av den til andre uten godkjenning.
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(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som
overlating av bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med
behandlingen og eventuell oppfglging av en sgknad om
overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare
tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke
tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, mv. - er ikke tillatt
uten styrets forutgéende samtykke.

(3) Innvendige forandringer i boligene som har virkning for
andre eller som innebarer endringer i baerende konstruksjoner,
kan ikke foretas uten styrets samtykke. Uforutsette
merkostnadene for borettslaget som falger av forandringer i
bolig/bod utover originalstandard, herunder falgeskader, skal
baeres av andelseier.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og
annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer utvendig/innvendig (se
pkt. 5-1 (3)), rar (jf. pkt. 5-1 (6)), sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannshereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og
utskiftning av slikt som rar (jf. pkt. 5-1 (6)), sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannshereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,

benker,(slettet) darer og vinduer med karmer. Borettslaget kan
kontrollere det elektriske anlegget i henhold til gjeldende regler
om helse, miljg og sikkerhet i borettslaget, og kan palegge
andelseieren & utbedre eller skifte ut defekte og/eller farlige
elektriske installasjoner. Blir slik utbedring/utskifting ikke
gjennomfart innen frist fastsatt av styret, kan borettslaget
utbedre pa andelseierens bekostning.

(3) Andelseier er ansvarlig for innvendig vedlikehold, samt
utskifting av vinduer og ytterdgrer fra leilighet. Falgeskader som
skyldes dérlig handverksmessig utfarelse ved utskifting, eller
manglende vedlikehold knyttet til dgrer og vinduer, er beboerens
ansvar. Ytterderer og vinduer skal veere godkjent av Norsk Dar
og Vinduskontroll (NDVK) eller tilsvarende.

(4) Videre plikter andelseier & sgrge for hensiktsmessig
beskyttelse og vedlikehold av veranda innvendig, samt
papptekking, vannbrett, trelemmer eller lignende.

(5) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av opparbeidet areal i
tilknytting til bolig, herunder heller, gjerder mv. som andelseier
eller tidligere andelseiere selv har anbrakt.

(6) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets

felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk/takrenne pa veranda, balkong og lignende.

(7) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og
oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(8) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren
straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig
skade, herunder skade péfert ved innbrudd og uveer.

(10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er
ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(11) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold
medregnet reparasjon og utskifting i boligen, selv om det skulle
veert utfert av den forrige andelseieren.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i
forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner
som gar gjennom boligen og boder, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen og bodene dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk
og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler. J.fr. likevel pkt. 4-3 (3) om ansvar
for & dekke merkostnader ved forandringer.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen, med tilhgrende
boder, slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Ved utfering av ngdvendig utvendig vedlikeholdsarbeid slik
som for eksempel drenering, vil borettslaget kun tilbakestille
utearealet til opprinnelig standard, dvs. ferdig planert. Det vil si
at plattinger, heller etc. flyttes, men blir ikke satt tilbake pa
borettslagets regning. Tilsvarende gjelder ved ngdvendig
vedlikeholdsarbeid av andre utearealer, som for eksempel
balkonger/verandaer. Det vil si at markiser, varmepumper,
elektriske installasjoner, gjerder og hekker etc. som ikke tilhgrer
borettslaget, ma fjernes av beboer og blir ikke satt tilbake pa
borettslagets regning. Safremt andelseier ikke selv sgrger for
fjerning, vil borettslaget besgrge dette fjernet og kostnadene
belastet andelseier.

5-3 Pabygg og andre bygningsmessige tiltak

(1) Forandringer som i ikke uvesentlig grad vil endre pa husenes
opprinnelige karakter, ma ikke foretas uten samtykke fra styret.
Dersom det kreves tillatelse fra Plan- og bygningsetaten i Oslo
Kommune, skal andelseier innhente byggetillatelse etter at
styrets samtykke er gitt. For forandring skjer skal kopi at etatens
godkjennelse sendes styret. Det skal tas rimelig hensyn til hva de
narmeste bergrte naboer mener om den patenkte forandring.

(2) Ved utbygging i henhold til utbygningslasninger i godkjent
bebyggelsesplan for borettslaget, skal utbyggingslasning
godkjennes av styret. Styret kan imidlertid stille krav til
utforming, materialvalg mv. —herunder plassering av vinduer
(selv om disse falger av bebyggelsesplanens
utbygningslgsninger).
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3) Pabygging og andre bygningsmessige tiltak skal utfares i
henhold til byggekontrakten og regler fastsatt av
generalforsamlingen.

Andelseier beerer alle kostnader ved utbyggingen. Dersom
utbyggingen forutsetter inngrep pa fellesareal eller felles
innretninger skal andelseier holde borettslaget skadeslgst
gjennom tilbakestilling eller istandsetting eventuelt skonomisk
kompensasjon.

Der endringer i det elektriske anlegg medfarer at kapasiteten pa
husets stremforsyning eller andre felles installasjoner mé gkes
skal andelseier bekoste dette. Der flere andelseiere i samme hus
endrer eller har endret det elektriske anlegget kan styret fordele
disse kostnadene mellom disse andelseierne.

(4) Andelseier er ansvarlig for & tegne byggherre (tiltakshaver)
forsikring for oppfaringsfasen, forhold som ikke dekkes av
borettslagets forsikring i oppferingsfasen. Andelseier mé beere
kostnadene ved skader dersom slik forsikring ikke er tegnet for
byggeperioden.

(5) Ansvaret for bygget gar over pa borettslaget nar dette er
inspisert og godkjent av byggteknisk ekspertise som borettslaget
besgrger. Kostnadene ved inspeksjon skal dekkes av andelseier.

(6) Andelseier er ansvarlig for at arbeidene er utfgrt i henhold til
gjeldene forskrifter. Andelseier baerer det skonomiske ansvaret
for utbedring av skader pa bygning som felge av brudd pa
forskrifter, konstruksjonsfeil og/eller handverksmessige feil.
Dette gjelder bade med henhold til tilbygg, forandringer og
utskifting av vinduer, dgrer mv., som andelseier eller tidligere
andelseiere har fatt utfart.

(7) Bod i tilknytning til rekkehusleiligheter i tre og lettbetong
tillates satt opp av andelseier safremt skriftlig samtykke fra
borettslagets styre foreligger.

Bod skal bygges basert pé tegning, standard og beskrivelse
(«bodstandarden») fastsatt av borettslagets styre.

Bod tillates kun oppsatt innenfor leilighetens byggelinje slik det
fremkommer av plankartet for borettslaget
http://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart og bestemmelsene i
reguleringsplan V210203, § 2, pkt. 3. Utbygde leiligheter har
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ikke anledning til & sette opp bod der tilbygg allerede tangerer
byggelinjen.

Oppfaring av bod bekostes og besgrges av andelseier. Utfarelsen
skal veere iht. bodstandarden, og oppfaringen skal vere av god
héndverksmessig kvalitet. Tilsvarende skal vedlikeholdet
besarges og bekostes av andelseier, med unntak av maling av
utvendig panel/kledning ifom. planlagt vedlikehold/maling av
fasader som utfares i regi av borettslaget.

Skader pa borettslagets eiendom som skyldes boden, skal
erstattes av andelseier.

Eventuelle forringelse av kledning som skyldes skade eller
vedlikeholdsetterslep etter tidligere bod skal utbedres for ny bod
kan godkjennes oppfart, jf. vedtektene 5-3(7).

Ved behov for graving i grunnen i tilknytning til huset, f.eks.
ved skifte av drenering, utskiftning eller brudd pa rer og kabler,
det veere seg ved skade eller vedlikehold i regi av borettslaget,
skal riving av boden besgrges og bekostes av andelseier slik at
reparasjon eller vedlikehold kan finne sted uten ungdig
forsinkelse.

Tilbygg i henhold til reguleringsplanen, har prioritet ved
eventuell konflikt mellom bod og tilbygg.

(8) Verandaer oppfares etter tegning, standard og beskrivelse
fastsatt av styret, og i henhold til reguleringsplan V210203, § 2,
pkt 3.

4-mannsboligene med ny veranda bekostet av borettslaget etter
1.1.2015, betaler et vedlikeholdstillegg pa 10 % av ordinare
felleskostnader for opprinnelig areal.

4-mannsboligene med veranda oppfart for 1.1.2015, betaler et
vedlikeholdstillegg pa 5 % av ordinzre felleskostnader for
opprinnelig areal.

5-4 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets
eiendom eller pa annen andelseiers bolig eller fastmontert
inventar som naturlig hgrer boligen til, jf. pkt 5.1, skal skaden
utbedres av borettslaget for andelseierens regning.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte
andelseier. Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa
skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning
for tap som falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf
borettslagslovens

§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at
borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-
18.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og fellesgjeld.

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader fordeles prosentvis basert pa hver andels
bruksareal («<BRA») av borettslagets totale bruksareal (<BRA»).

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel
fordeles etter nytten for den enkelte bolig, eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell
oppfelging av seknad om overlating av bruk betales av den
andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

(4) Fellesgjeld fordeles prosentvis basert p& hver andels
bruksareal («<BRA») av borettslagets totale bruksareal (<BRA»)

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget
utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
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betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier
melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for
odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst
kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder
og minst 4 andre medlemmer med minst 3 varamedlemmer.
Styret skal vere representert av beboere fra bade
firemannsholigene og rekkehusene. Generalforsamlingen kan gi
fravik fra reglen for det enkelte valg.

(2) Funksjonstiden er ett ar for styreleder og to ar for de andre
styremedlemmene. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter
og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at
styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt
samtykke med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen
eller tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjap av fast eiendom, eller av andelsbolig i
borettslaget

4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut
over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket
forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa
mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap
borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen 15.
juni.
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(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes ndr styret finner det
nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et
varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere
bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har
mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles p& ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med
forslags, - tale- og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer
eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen.
Andelseier som eier mer enn en andel har likevel bare en
stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
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stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer
enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller
vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som fér flest
stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller
avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet selv eller
narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta
i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i
forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-
22 0g 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt
til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

14



(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten
samtykke fra OBOS, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.

15
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OS5LO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimewvn, 58 * 417200

Approbasjon.

" 148-160/188-683 Hus 21 Felt R Hstomnv, Gi/1838| ~ " 1-2.
Asbeidets o
‘Hekketma, 13/6-61

Bygnisgens ari

Byuaherrs

~ Oslo Bolig og %ggllgm;tm 17.
Bryggemed:
“Aricitekt Belge Thans Dremnersveien 6.

Date
13. Jull 1561. ROO/Krw
Byggemelding med ovennevnie tegninger (so rubr, Tegn. ne) approberes | samivar med Bygningilovan, dens vedtekter og
forskriftor, samt bostemmelser som or utarbeidet ph grunnlag herav, op ph felgende vilkin

Det vises tll byplankontorets uttalelse av 28/6 1961, som er
pdheftet omridekartet.

Vegger mrk. A-B ma utfgreés som forskriftsmessige brannvegger,
. Jfr. byggeforskriftenes kap. 1u.

P I hver leilighet mi det were uttak for husbrannslanger, Jfr. brann-
ves?gets uttalelse av 21/12-1959 for liknende bygninger pA samme
omrade .

Fardvrig vites til sSposisllo kravs pi omstends side, punktens I, v, viI
og til wAlminnolige bevtemmaliers pb  —e—
Arbeidet mé ikke pabegynnes for ensvarshavende har fatt by illotelse fra by b 1l
| For byggetillatelse kon gis, ma felgende punkter mrk. X, weore ordnet:
‘ h A. ansvanshavende vasre godijent, [ D. gjenpart av tinglest erklcering vasre innlever,
plfget byskriverans kyitharing.
X B tegningene vaire stomplet av Byggeldyve- ] E. rodegjgrelse for kenstruksicner, evt. med
. kontoret, Roald Amundsens gt 4, statiske beregninger, vaere behandlat.
C. 1. melding foreligge fra veivesenst fil byg- [0 F. venfilssjonsantegget vasre godkjent,
ingah Hen om st gaiwopparbeidel
spirimilet o ardnet, [J G. kefrigerta tegninger vasra inmendt og ged-
kot
O € 2 spgamilet om arvary, avertuelt avstbelwe O H.
av grunn il gate vemre fatt opp ved han-
Salia’ W17k ikisionsrd
kontor, gt
[mF R
©OBS. Byggeorbeid som avviker fro denne approbosjon ma iklke wtf uten dk} 1

(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske u;l-n ar bare
\ gyldige i den utstrokning de stemmer overens med denne approbasjon.

A .‘a.j.ul na R. Olusp-0lsen

e
Apprabasjonen innebarer ingen rect til elektrisk strom 6l oppvarming, selv om enkelte rom muangler ovn,

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler,

0000 150, LA -

Spesielle lli':

(Dot henvises smrskilt 1il de aktuelle punkter pb omutbende side.)

. Det m innsendes plan | henhold til =Ret-

ningslinjor for grannanlegg.» PManon mb inn-
sondes sh tidiig at utgravede masser kan bli
riktig plasert. 4 L

. Omrddene omkring industribygg ol i lkka

banyttes 1l opplag.

Hvor vei eller gate (fortau) ghr umiddelbart
inn til bygningen, skal det inn #il grunn-
muren bare fylles med rene fylimasser som
ikka forbraaker vesenilig tynking. Alunholdig
stein fillates Tkke benyttet | noa tilfelle. Byg-

t ansvarshavende skel i sk il
folle varsle veivesenet for kon-

Al I,

.

N

Vi

Vil

troll av fyllmasiona fgr gjenfylling iverk-
sottos.

Radogigrplse. for vindvers. ubfgrelse n:d inn-
wndés, [fr. byggeforikriftenss kap, 32 § 3
_punks 1. v i

Farslag il utvendige farger (ogsd for tok)
mi innsendes.

Andre oppbygg over tak enn do som er vist
pd de innsendte tegninger kan ikke plreg-
nes godkjent,

Fer ferdigath ddeles skal det i o
film § format 13 x 18 cm med besekopier i A 4
av korrokte tegninger.

Byggherra og ansvarshavende ml vise akt-
somhet ovarfar nabeoiendommer slik a1 disse
ikke unettes for wngdige skadevirkninger
under gravnings- og byggearbeidet, Det hen-
vives | denne forbindelse til nabelovens be-
semmelser. Bygningskontrollen mé varsbes |
god fid fér gravning | nabogrense tar fil,
Rodegigrelie for arbeidots fremdrift samt de
nedvendige skringstiltak kan kreves innsend!,
Dot gjdres oppmerh pi at bygningsk
trollen or ulen anwvar.

. Gérdsplass mA planeres med fall til kum ph

egon grunn of eventuel forsynes med fast
dekke.

. | bygning ph mer ann 5 etasjer md lovbafalt

tapp som mangler sidelys uhityres med re
servelys med strgm fra eget batteri,

. 1 viningshus med mer enn en leilighes, mi

hevedinngangsdgr og ftrapp il selvstendig
lallighet i 2. etasje, ha an fri bredde av mins
1 m

Fri hgyde | hovedirapp md intet sted vesre
under 2 m.

Trapparokkverks hayde skal venra minst 0.9 m
fra rinnforkant, og sprossenc skal ikke ha
sigrra innbyrdes avstand enn 15 em. Dette
glelder ogsh balkongrekkverk m.m,

. Korridorer og entreor mé ha en  minte-

bredde av 1.2 m,

Fyrrom skal ha vindu 1l det fri.

Rdykpiper og venlilaonspiper md mures i
full omkrots.

, Ventilasjonskanaler mi ikke utfgres av sink.

Avtrekk fra oljefyrt kjole skal i alminnelighat
fgres 1l egen rgykpipe.

. Reykpipe md ha minit 1 stens vange maot

ke, tkap, séppelrom og garasjer,

13
14,
15.
16.
17
18,

9.

20.

21,

22

23

Foiodgrer mh plaseres slik at de er loft til-
giengelige. De mi ikke plaseres | beboslias-
rom, kott, garasjer ol

1 badstubad mb dgrer sl ut, .
Redningstau md anbringes etter fastsatte ret-
ningsfinjer.

Skrdtak | beobool mi ol
K.verdi maks, 0.8,

Gulv samt delevegger mellom lelligheter mi
iscleres mot kyd,

Loftbjelkalag mi ikke oppta taklast med
mindre det er beregnet for det.

Pé taket over port, innganger og balkonger
mé anbringes sngfangers pd en mite som
bygmingsk llen Kan godkj

Hver rgriedninger glennambryter guly og tak,
mb rdrena stdpes inn, Rérene fdres | ekspan-
sjonshyher som omatgpos.

Utvendige frapperepoter og ferrasser av
betong mh ikke sgpes direkte mot avill.
Utvendiga dpne lysgraver, kisllormodganger
og nedkigreler til garasjer ol. mi gis avigp
for overvann.

Vannbrett over utvendige dgrdpninger og
vinduer mi fdres inn under panel og forsynes
med beslag sem skal fgces minst 5 em opp
ph vegg bak panelet. Silbenk og vannbreit
mh gis fall minst 1:3,

Far gvrig vises bl, a. #il:

Real

instroks og b for sani-

tranlegg | Oslo.s

uRogler for innredning av bad, dusjirom og
w.c,-rom i Oslos

wRegler for anordning av wentilasjon § bygg |
Qslo.»

uRegler for gassinstallasjoner i Oslo.w
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OSLO KOMM pprob
IYGNINGSKONTE(;I’.J:NE o hos:
Trondhoimsvn, 5% *2072 10
Arbeidured
L 148/313, Skuronnveien 36 ?3/526 "9;-" -
Arbeidats ar| = [
~_ Tilbygg til rekkehus 21/2-73
Sypgningana an = =

ygghers  ADBLIUMA POTSLESIGE |
v/Par Kind, Treskeveien 61, Oslo 6.

¢ gpamalier

Ark.ene Thams og Geare, Drammsnsveien 6, Oale 2.
Date 25, mars 1973. KLH/sH

Ilmgmldmg mcd ovennownie tegninger (s rubr. Tegn. nr) approberes | samsvar mod bygningsloven, dens vediokter og
, sami [sar som er baldat pd grunnlag herav, og ph fglgende vilkin

Mumulv&:p&m“ 23/3-73 pid kartet.

For zrxq vises til veivesenets uttalelse av 15/3-73, gjenpart ved-

mgjuramrmplntsmldmmumm- § 70 kan ikke

tilsvarende tilbygg godkjent i nord-Gst.

Forgvrig vises til sSpasiolle krave pb donde tide, punk

eg Nl =Alminnelige bestemmeliors pd —a—

Arbeidot mé ikke pab for de hor fatt b illatelse fra i
For byggetillatelse kon gis, ma felgonde punkter mrk. X, vut; ordnet: = S

b 1 it

e SN yaore

J ] D. genpart av tinglest erklcering veore innlevert,
pilm byskriverens kvittering,

[ B: regning vanro let av Byggel OE el for ki et avt. med
kontoret, Roald Amundens gt, 4. mlnku b.uqnh:ur. vente hllu;idln.
ge maiqu foreligge fra vaivessnet 1il M'H' OoFk vanre godkj
ilon om at ppark i -
spatimilet er ordnet, aec :;rriaeﬁu tegninger vasre innsendt og god-
0t
0O € 2. spgramblet om ervery, eventuelt avitdelse O H
av grunn il gllt vasie fatt opp vad
Trondheimuvn. s Oula 1. oy
(= B R
©OBS. Byggearbeid um ﬂviku MI denne opprobasjon ma Mu utfores uten skriftlig godkjonnelse
(il Iding). K i wedr, ki eller tekniske aonlegg er bare
gyldige i den kning de med denne cppbrobasjon,
I. sundve = e 1 i

fung.
All pose advesseres ul Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandier.

K.L. Hansen

=

o

o®

0

m

Sposielle krav.
(Dot honvises semrskilt 1l de aktuelle punkier pd omitbende side.)

Dot mi Innsences plan i thenbold #l «Ret.
ningulinjer for grannanlegg.» Planen md inn-
sendes 34 tidlig at utgravacke masser kan bH
riktig plasert.

. Omridene omkring industribygg ol mA ikke

banyties til opplag.

Hyor vel wller gate (fortau) gir umiddelban
inn 1l bygningen. skal det inn il gruna-
muren bate fylles med rone fyllmasser som
ikka forkriakar vesenilig synking. Alunhaldig
wnin Hllates ikke bonytiet | nae tilfello. Byg-
gots ansvarshavoende skal | ikt il

<

folla varsle veivesonet for kon
trall av fylimassene fgr gienfylling ivork-
sethes.

V. Heds for vind fgralie md inn-

mndn ]h' byggeforskriffencs kap. 32 § 3
punks 1,

Farslag #ll uivendiga farger (ogsd for tak)
mi innsendes.

Vi. Andre appbygg over tak enn de som er vist

ph de innsendte tegninger kan ikke phreg-
nes godkjent.

. Byggherre og answvarshavends mid vise ahi-

sombol ovarior mboemm!mmnlv |||k At d'hsn

14, | baditvbad md dgrer sld ot
15. Redningstay mb anbringes etter fastiatte rot

ikke uteties for
undor, gravings- og bygqurbﬂd-l Det han-
vitos | deone forbindelss til nabolovens be-
stemmalior, Bygningikonirollen mi vorles |
aod tid tge graving | nabogrense tar 4.
jorolio for arbeidats fremdrift sam1 de
nddvumﬁvql sikringstiffak kon kroves innsondt.
Dat gigres opp pd at bygningsk
frollan or ulen ansvar.

. Ghrdsplass mi planeres med fall il kum pd

egen grunn og evertuell forsynes med faut
dekke,

. | byagning pl mer ann 5 etasjor ml lovbalalt

trapp som mangler sidelys utityres med re-
servelys med strgm fra oget bateri,

. | viningshis med mer enn en leilighat, mi

hovedinngangedge og trapp 1l selvstendig
leilighet | 2. etasio, ha en fri bredde av minst
1 m.

. Fri hgyde i hovedirapp. mb intet sted vasre

under 2 m.

. Trapperekiverks hgyde wkal voare minst 0.9 m

fra trinnforkant, og sprowsene skal ikke ha
sigrre innbyrdes avstand enn 15 cm. Defte
glolder ogad balkongrekkverk m.m,

. Kortidorer og entreer mb ha en minsta-

brodde av 1.2 m.

. Fyreom skal b vindu il det fri.
. Reykpiper og ventilasjorapiper mi mures |

full omkrets.
Venilasjorakanalor i lkke wifdres u ﬂn&

22

. Skritak 1 bebool mb  varmeisols
Koverdl maks. 0.8,

. Gulv samt dalovegger mallom leiligheter mi
isoletes mol

. Lofibjelkelag mb ikke appta taklast mad-
mindre det or beregnet for det.

., Ph taket over port, innganger og balkonger
ml nnbtlngﬂ Mangan ph en mite som

Al

20. Hver rifkdmnq« ginnnombm-v gulv og tak,

mb rgrone stépes inn. Reérono féres | ekspan-
a.lamhyluu om omygpes,

v
lmonq mh ke udpn dinklu mot will.
M l
og mdlmuln 1l g.n;hf ol. mh ais nvhp
iw overvani,

by over og
v-\dun mi fgres inn under pm-l og forsynes
med bailag som kal fdres minst Secm opp
pd vegg bak paneler. Shbank og vannbrett
mé gis fall minst 1:3.

For tilfluksrom plikier byggherron & sende oft

seft togninger i M. = 11100 av det godkjente
titfluksrom 4l Osle sivilforsvar, Mollergats 43,
Osle 1. Kir. tilflukiomforskriftene kap. 1, pkt. 5

For gvrig vises Bla. 1l
Regl Instruks og b lser for sani-

Avirekk fra affofyr kiele skal | almi

féres il egen rdykpipe

Reykplps mi ha mlml 1 stens vange mol
kott, skap, sweppelrom og gerafor.
Feieddror mh plateres slik ot de er lott 1l
glengulige. De md lkke plaseres | beboslas-
rom, kott, garesjer a.l.

tancanlegg | Owlo.w

=Regler for innredning av bad, dusjrom og

w. e.rom | Chlo,=

«Rogler for anordning av ventilasion | bygg |

Oslo.s

wRegler for ganinitallasionar | Oslo.»




Arkitektens
hams og Gaare 12, april 1973
Drammensvelen 6
08LO0 2

Tngenisr Hansen
KLH/GL  73/526

Gnr, 148 bnr, 313, Skuronnveien 36.
Tilbygg til rekkelms,
Byggherre: Abellund Borettslag v/Per Kind,

Tlll%lﬂmeldte tegninger med vlre stempel-nr, 3 og 4 samt brav
av 5/4=73 approberes under henvisning til tidligere approbasjon.

Tidligera approberte te er, vira stempel-nr, 1 2 utgir o
= g eaE? gninger, emp og £ 8

Oslo bygningskontroll

K.,L. Hansen
ingenitir

OS5L0 KOMMUNE Ferdigattest
BYGMNINGSKONTROLLEN {for mindre abaider)
Trondhaimivaian 511 * 207210
Arbaicety ar
Tilbvga €11 rekkehus.
| Arbasdivied Matr e Lme
| Skuronnveien 36 Gor. 148, bor. 313 73/526
TEygghere - [TAstvarthavends =1

Aballund Borettsl ag
v/ Par Kind
Treskevaelen 61
OSLD &
OVv/GS
Duate
30. noveartar 1973,

rémmerm. Torstain Haugen
Preldigveisn 1

O8Lo 11

Det maddeles at man ved siste besikligelis av avenmovnie arbeid ikke fsnt nos lovslridig med hansyn 1l de bygningimassigs forhold

For bygningssjefen

Bygninguinapakies
0. Varndal

baidal

Ferdigatiosten cmiatler de byg
1 i Il

aaniy gass og

forhold sami

Bl T WO, ANSVORD

av lomien og gieldsr (ke for installasion av sanitmranlegg,
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*regulert kotehayde Ved prosjektering legges 37 cm til ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt

Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
2 (dve. pa reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 25.03.2025 — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
: Pl le vedtakskart er tigiengelig i Sak: .

Bruker: tas - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. anens onginale vedtakskart or thgjengelg | Saksinnsyn.
Mélestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til 5o tegHforkianng FA 60t ark

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

byggesak.

PlottiD/Best.nr: 328154/ 86508229

Adresse: SKURONNVEIEN 36

Deres ref.: 45876/ SYPO@MSNOP

Gnr/Bnr: 148/313

Kommentar:

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomeéde/park
41 - Turvedskilaype
P 70 - Feles avijersel
110 - Badig mtilh. anlegg
310 - Offeralig kjerebanalveigrunn

S 568 - Spesialomrade bavaring annat
———— FbBevaringGrense

A /S S s RoFareOmedde

— + — - — RpFareGranse

50 - Heyspenaingsanlegy avgrensing
70 - Felles avijorsel
- T8 - Felleg underordisk anlegg
= 13 - Formlavgrensning
00-R gsbnj
Forméigranse

— = Plangrense (gammel lov)

——— — Byggegrense
Male og e (Dimens) iy
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6640700

6640900

6640800

/

6640600

Tegnforklaring - kommuneplan

--------- - Farled

m—  w Fjernveg (tunnel)
——jernveg

m—— w \arkagrense

=mm==== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

| } Jernbane,

— — TUrvei

@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

© Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= e = = Banetrase (ikke juridisk)
{ft—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

OEI.

0
.

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

« Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

- ’
Aktivitetssone marka

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

N R A

Indre by (utviklingsomrader)

!':_7‘/__/: H570 - Bevaring kulturmilja

=

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

L3

m H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i i . .

M H810 _2 - Krav om felles planlegging

i i - i i .
RX:\‘ H820_1 - Omforming (kabling og heystentledninger)

:\\N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
AN

j H110 - Nedlagsfelt drikkevann

‘i H190 - Andre sikringssoner
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©Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune ‘! H310_1 - Kvikkleire

Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt

bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da

X N SO\ R
ZRONNNRNNONNNNA NSNS e
601700 601800
A H310_2 - Steinsprang
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

@ Oslo =
i ! - il
_ Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold | requleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon. 1 H320_1 - Stormflo

Dato: 25.03.2025 ; s terreng- og tom .
° (ad) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tiigjengelig i Saksinnsyn. r =
Bruker: tas — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til !//— ﬂ H320_2 - Elveflom
byggesak. S L

Malestokk 1:1000 prlerivied
Y‘[A H390 - Deponi

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 328154/ 86508229 | Deres ref.: 45876/ SYPO@MSNOP
Hoydereferanser Adresse: SKURONNVEIEN 36

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000

Origit A3 Gnr/Bnr: 148/313
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Mindre vesentlig endring av regulerings- og bebyggelsesplan med bestemmelser for Abel-

lund borettslag,Manglerud, gnr.160 bnr.827 Felt P og deler av Felt R.

Vedtaksdato: 21.02.2003

Vedtatt av: Plan- og bygningsetaten

Vedtaksdokumenter: 200111872

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-441, S-3703, 200111872

Dokumentet bestér av 28 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 5::@;2?;??187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum, postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

V210203

Endrede reguleringsbestemmelser for Felt P og deler av felt R innenfor S-441, vedtatt 18.06.52.
Abellund borettslag — Manglerud, gnr. 160 bnr. 827  m.fl.

Endringer med uthevet skrift.

VEDTEKTER til reguleringsplan for Manglerudomradet, gnr. 148 bnr.1 og gnr. 160

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§

N

Vei 3500 (Europaveien) og vei 1140 (Store Ringvei) skal veere fasadefri. Reguleringsrédet kan dog i
seerlige tilfelle tillate private innkjarsler. De forskjellige byggefelter er betegnet ved en ytre byggelinje mot
vei. Bebyggelsen skal holde seg innenfor denne. Boligfeltene er betegnet med bokstavene A-/ og
utnyttelsesgraden er angitt pa planen. Forretningsstrak og felter til offentlig bebyggelse er betegnet med
romertall I-VI. (Ang. utnyttelsesgrad: se par 4.) Industriarealene er avmerket pa planen (ang.
utnyttelsesgrad: se par 5). Ved utnyttelsesgrad forst&s bebyggelsens brutto golvareal unntatt ubebodd
kjeller og loft, dividert med feltets grunnareal frem til midte av tilstatende lokal vei eller - spesielt for denne
plan - 8 m inn pa starre vei, eventuelt tilstatende offentlig friareal. De enkelte byggs plassering kan ikke
behandles uten pa grunnlag av en detaljert regulerings- og bebyggelsesplan som er vedtatt for hele feltet.

. Boliggrender (felt A-A)

For disse gjelder falgende seerbestemmelser:
1. Péafeltene A-G og I-L skal oppfares &pen blokkbebyggelse i 3-5 etasjer.

P4 feltene H, M, N, P-T, Z og 4 skal oppfares rekkehus i 2 etasjer.

P4 felt P (gnr. 160 bnr. 827, 828, 829, 830, 890 og 1258) og deler av felt R (gnr. 148 bnr. 313 og
gnr. 160 bnr. 833) som vist pa plankartet @IP — 200 2-53 og datert 02.12.2002 skal maks. tillatt
tomteutnyttelse veere %-TU = 40 %.

Pa feltene O og U-Y skal oppferes smahus og rekkehus i 2 etasjer.

2. Bygningene skal innredes til beboelse. Dessuten kan anordnes vaskeri, garasjer, klesstativer og
sgppelkasser som hgrer til hver grend. Andre innretninger kan bare tillates av reguleringsradet nér dette
finner at saerlige grunner taler for det.

3. Fer byggeanmeldelse innsendes for enkelte hus, skal reguleringsradet ha vedtatt en plan i mélestokk
1:500 for vedkommende felt som viser plassering av garasjer, parkeringsplasser, anlegg for teppebank,
tarkestativer, sgppelkasser, lekeplasser, beplantninger, planering m.v. Naturlig terreng og vegetasjon skal
bevares mest mulig.

Alle tilbygg skal utformes slik at borettslagets h elhetlig preg ikke brytes. Tilbyggene skal
underordne seg eksisterende bebyggelseskarakter med hensyn til takvinkler, vindustyper,
vindusoppdeling, rekkverk, format og detaljer for o vrig.

Tilbyggene skal utferes som vist pa tegning nr. 101 — 125. Viste planlgsninger er ikke bindende.
Tilbyggene skal plasseres i byggelinje som vist pa plankartet.

4-mannsbolig

Pabygg i 4-mannsbolig (2. etasje) forutsetter utbyg  ging i 1. etasje. Utvidelse av balkong i 2.
etasje forutsetter utvidet balkong i 1. etasje.
Utvidelse av balkonger i 4-mannsboligene er ikke vi st pd plankartet, men kan bygges ut i henhold til
bindende balkongtegninger.

Rekkehus
Balkong i 2. etasje forutsetter tilbygg i 1. etasj  e.

4. Gjerder tillates bare oppsatt etter godkjennelse av reguleringsradet. Reguleringsradet kan nekte
oppfert gjerde mellom eiendommer som tilhgrer de enkelte rekkehusenheter. Likeledes kan
reguleringsradet nekte oppfert gjerde i nabogrense for seerlig smé tomter bebygget med smahus. | sa fall
kan reguleringsradet ogs& nekte oppfart innhegning mot vei hvis estetiske eller trafikkmessige hensyn
krever det. Videre kan reguleringsradet nekte oppfert gjerde i forbindelse med fellesarealer.

5. I detaljplanen for den enkelte boliggrend ber inngé et mindre areal hvor det kan oppfgres bygninger for
butikker, lager og verksteder som etter reguleringsradets skjgnn ikke virker sjenerende, dessuten for
kontorer, garasjer, barneanlegg, klubblokaler, mgterom og lignende.

V210203.doc Side 2 av 28
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§ 3. Forretningsstrak (felt | og I1).
For disse gjelder fglgende seerbestemmelser:
1. Bygningene skal oppferes i 2 eller 3 etasjer.
2. 1 bygningene kan innredes butikker, lager, mindre verksteder, kontorer og ngdvendige birom, garasje
osv. Leiligheter for beboelse kan oppfares i egne hus eller innredes i forretningsgarder nar dette
godkjennes av bygningsradet. Det tillates ikke virksomhet i stroket som etter reguleringsradets skjgnn er
sjenerende for omgivelsene.
3. Gardsplasser i kvartalene skal veere til felles bruk for husene i kvartalet, og det skal anordnes minst en
felles innkjersel til gardsplassen. Gjerder og andre innretninger til hinder for den felles bruk tillates ikke
oppsatt. Anlegg for tsmming av avfall, eventuelt for klestark og andre lignende anlegg mé plasseres etter
bygningsradets anvisning.

§ 4. Offentlig bebyggelse. (felt 1ll, V og VI)
For offentlige bygninger gjelder ingen szerbestemmelser med hensyn til utnyttelsesgrad, hayde og

etasjetall.

§ 5.Industriarealer.
For disse gjelder fglgende seerbestemmelser:
1. Utnyttelsesgraden skal veere maks. 0,8 og bygningenes hgyde maks. 3 etasjer.
2. Reguleringsradet kan forby virksomhet som etter dets skjgnn er sjenerende for de tilgrensende
boligstrek. Boliger kan ikke oppferes i industristrak.
3. Reguleringsradet kan stille slike krav til anordning av gardsplass og innkjarsler for bebyggelsen at
parkering, lossing og lasting kan foregé pa bedriftens egen grunn pa tilfredsstillende mate.

§ 6. Parker.
Parkanleggene og beplantningene i de forskijellige strok skal sammen med de offentlige parker og
kolonihagene inngd i en felles parkplan for hele omradet.

§ 7.1 forbindelse med byggeanmeldelse for det enkelte hus skal innsendes takplan som viser alle oppbygg over
tak. Planering, terrengmurer og andre ytre anlegg i tilknytning til bygningen skal inntegnes p&
situasjonsplanen.

§ 8. Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som stér i strid med disse
vedtekter.

§ 9. Reguleringsradet kan foreta mindre vesentlige endringer i bebyggelsesplanene og i disse vedtekter
innenfor rammen av bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

§10. Unntak fra disse vedtekters paragrafer 2, 3, 5 og 7 kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates av
reguleringsradet innenfor bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

For gvrig gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sylvia Post
SKURONNVEIEN 36

Dato: 24.03.2025

Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Deres ref:
Bestillngsnr.: 86508229
530502

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.148 BNR. 313

Vi viser til bestilling av 20250323 for SKURONNVEIEN 36.

GNR. 148 BNR. 313

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 24.03.1964.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

16779 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan og bygnisgoeaton  Bessksadeoesse Searabosd G210 Baskgue 60030558920
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.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
| gren

Lgrenveien 44, 0585 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Lgren, Bjerke, Sinsen, Ulven, ,&rvoll, Linderud,
Frydenberg, Rislgkka, Hasle, Teisen og Tonsen godt, og
vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i

valget av sitt nye hjem. Alle vare meglere har ogsd lang

nordvikbolig.no/kontorer/loren

fartstid og god kjennskap til de gvrige bydelene i Oslo.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

948 75 301
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

for Nordviks

Eksklusivt

kunder

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan

Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:

https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via

eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i

henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til

finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

@%) Storebrand

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

157



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Skuronnveien 36 0681 OSLO

Betegnelse: Gnr 148, bnr 313 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 21-0083/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



