Colletts gate 60D






Colletts gate 60D



— St. Hanshaugen

lys og innbydende 2-roms i populeer bygdrd | Peis | Idyllisk og
prisbelonnet bakgard | God takhgyde og store vindusflater

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

5700 000,-
81925,-
1350,-
5783275,
3 806.,-

57 kvm

68 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 30. april 2025

1
Andelsleilighet
Andel

1929

Ole-Jorgen Jensen
47269229

oj.jensen@nordvikbolig.no









Kort fortalt

° Lys og delikat 2-roms leilighet i populaer bygdrd pd St. Hanshaugen. Hgy 1.
etasje med store vindusflater og gode lysforhold, skjermet for innsyn. Stue
med peis og stort, separat kjgkken med god skap- og benkeplass. Gode
lagringsmuligheter i tre boder. Den idylliske bakgdrden er et stort pluss,
vakkert designet av Snghetta.

° <li>Idyllisk beliggenhet i etterspurt bygdrd

° <li>Fantastisk bakgard designet av Snghetta
. <li>Hay 1. etasje, skjermet for innsyn

. <li>Store vindusflater | Gode lysforhold

° <li>Takhgyde pd 2,77 m.

. <li>God, arealeffektiv planlgsning

° <li>Stue m/ peis

. <li>Stort, separat kjgkken m/ nye kjgkkenfronter
. <li>Stort soverom

° <li>Dusjbad + wc

° <li>God lagringsplass | 3 boder

° <li>Sentralt, samtidig rolig og tilbaketrukket
° <li>Naeer parker, buss og servicetilbud

. <li>Ingen forkjgp/dok. avg.
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Arealer og innhold

BRA-i: Gy T Beskrivelse .
1. etasje:
o 1 BRA-i: 57 kvm. Entré, dusjrom, stue, kjokken, soverom og toalettrom
BRAve: e Total BRA: 57 kvm.
Totalt BRA: 68 kvm !
Kjeller:

BRA-e: 8 kvm. To kjellerboder
Total BRA: 8 kvm.

4. etasje:
BRA-e: 3 kvm. Loftsbod
Total BRA: 3 kvm.
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

22-0025/25

Andelsleilighet

Colletts gate 60D, 0456 OSLO
Gnr 219, bnr 228 i Oslo kommune
Andelsnr 38 i lla Kvartal 5 Borettslag A/l, org.nr. 953185881

Fredrikke Holst

5700 000,- (Prisantydning)
81 925,- (Andel av fellesgjeld)

5781 925,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5783 275,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5792 575,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1929

BRA-i: 57 kvm
BRA-e: 11 kvm
Totalt BRA: 68 kvm

Beskrivelse:
1. etasje:

BRA-i: 57 kvm. Entré, dusjrom, stue, kjgkken, soverom og toalettrom



Total BRA: 57 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 8 kvm. To kjellerboder
Total BRA: 8 kvm.

4. etasje:
BRA-e: 3 kvm. Loftsbod
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Bod pd loft med maleverdig areal pd 3 kvm. Bod er merket med: M
Bod i kjeller pa 5 kvm. Bod er merket med: 1M

Bod i kjeller pd 2,8 kvm. Bod er merket med: 1M
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,77m

Leiligheten inneholder entré, dusjrom, stue, kjgkken, soverom og toalettrom. Det

medfglger i tillegg to kjellerboder og én loftsbod.

Entré:

Entreen skaper et godt fgrsteinntrykk med god takhgyde og lysmalte veggflater.
Gode oppbevaringsmuligheter i medfglgende garderobeskap. Til leiligheten
medfglger i tillegg hele tre boder pa totalt 11 kvm.

Stue:

Lys og luftig stue med peis og takhgyde pd ca. 2,77 meter. Store vindusflater sikrer

Informasjon om boligen

meget gode lysforhold og fin romfglelse. Usjenert og rolig, skjermet for innsyn.
Stuen har laminatgulv og lysmalte veggflater. Hele leiligheten ble malt opp i 2025.

Stuen har plass til bade spisebord og sofagruppe.

Kjgkken:

Stort, adskilt kigkken med gode lysforhold og fin romfglelse. Stort vindu med fint
utsyn og sittebenk under. Moderne kjgkkeninnredning med glatte fronter og foliert
benkeplate. Kjgkkenfrontene ble skiftet i 2025. Mellom overskap og benkeplate er
det pent flislagt. Plassen i rommet er godt utnyttet, og kjgkkenet er badde praktisk
og funksjonelt utformet. Store arbeidsflater og masse oppbevaringsplass. Fine
omgivelser og godt tilrettelagt for gode stunder med kokkelering og bakst. Kjgl/-
fryseskap, stekeovn, oppvaskmaskin og vaskemaskin medfglger. Vaskemaskinen

er kombinert vask og tark.

Bad og toalettrom:

Helfliset bad fra 2011 med varmekabler i gulv og downlights i himling. Badet er
innredet med baderomsinnredning og dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer.
Behagelig regnfallsdusj. Termostaten til gulvvarmen pd bad ble byttet i 2022. |

2025 er tak, dgr og lister malt. Badet har adkomst fra soverommet.

Toalettrom med flislagt gulv og malte veggflater. Rommet er innredet med
vegghengt toalett og skapinnredning. Termostaten til gulvvarmen ble byttet i
2020.

Soverom:
Stort og svalt soverom med god takhgyde, stort vindu og masse lys. Gode
oppbevaringsmuligheter i medfglgende garderobeskap. Soverommet har gode

mgbleringsmuligheter for seng, nattbord, kontorpult og oppbevaringsmgblement.
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Informasjon om boligen

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grunerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar:
Totalrenovert i 2011 av tidligere eier: membran, vatromsplater, nystgpt fundament,

nytt sluk, rgr-i-rar syst, varmekabler. Nymalt tak + dgr med lister i 2025.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Rehabilitering pipelgp - 28.11.2013 - Thorendahl AS.

Tak: Takettersynet i regi eksternt firma i 2023 - 5 hele dager - sjekk av alle
takflater med lift og tau. Utskifting av 255 takstein og mgnepanner og noen korte
lengder med lekter. Forskjavet takstein lagt pd plass, vannrenner rensket,
pipebeslag, gradrenner, sngfangere mm sjekket. Takettersyn av Gamlebyen Blikk
AS.

10. Vet du om det er gjort radonmdaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?
Ja

Nar ble malingen gjennomfgrt og foreligger det dokumentasjon?

Det ble mdlt noe hgy radonverdi i 2019, ifglge forrige eier. Tiltak har siden blitt
iverksatt: gulvet i kjellerrom til oppgang 60D ble pigget opp, og er siden stgpt
igjen. Beskjed fra styret om videre arbeid: det vil bli installert "radonvifter", som vil
trekke radonholdig luft ut av kjelleren, s& den ikke trekker opp i leilighetene. Dette

har vi nd innhentet tilbud pa.
16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

Ja

Beskriv:



Setningsskade pd bygget - kartlegging og tiltak iverksatt. Styret har over tid,
engasjert geotekniker og rddgivende ingenigrer til & vurdere setningssituasjon og
bygningsmassen. De skal ogsd gi rdd om hvilke tiltak som bgr utfares for &
forhindre nye skader, og hvordan eksisterende skader skal utbedres. Status er at
vurdering av eksisterende situasjon er utfgrt, nd pagdr vurderinger av ngdvendige
tiltak. Samtlige eksterne risikofaktorer har blitt vurdert, og fagfolks konklusjon er
at bevegelsene ikke skyldes forhold i grunnen. Setningsmdlingene er stabile og

viser at grunnen er stabil.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall:
Utarbeidet ny tilstandsrapport 2025 i forbindelse med salg. Har ogsa
tilstandsrapport fra jeg kjgpte leiligheten i 2020.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Arealoppmdling av bolig og

tilhgrende boder i forbindelse med utarbeidelse av tilstandsrapport fgr salg i 2025.

Truls Herman Tofteng

Informasjon om boligen

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

falger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:
- Grunnmur i betongkonstruksjoner
- Yttervegger i mur med pusset og malt fasade

- Tak i treverkskonstruksjoner med ukjent tekking

Innvendig:
- lIdsted
- Dgrcalling

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Utvendig > Andre utvendige forhold:

« Det er ikke fremlagt Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler

i bygget.

Innvendig > Overflater:
» Det er pdvst stedvise sprekker mellom gulvbord. Noe hakk og riper.

« Det er pdvist stedvis knirk i gulv.
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
» Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

» Hgydeforskjell pd 21 mm gjennom hele stue.

Innvendig > Radon:

Det har veert foretatt tiltak mot radon basert pd tidligere radonmdlinger.

« Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at tiltak har hatt effekt.

Innvendig > Pipe og ildsted:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

» Det er ikke intern hovedstoppekran.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad 2:

« Det foreligger ikke samsvarserkleeringer for anlegget/deler eller rapporter for
hele det innvendige elektriske anlegget leiligheten og tilstandsgrad settes grunnet
NS 3600 krav til dette.

Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort og det er ukjent om arbeider er utfert i

trdd med regler.

Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pavise feil/mangler

pd anlegget takstingenigren ikke kan ha funnet ved visuell besiktigelse.

Vatrom > 1 etasje > Dusjrom > Overflater vegger og himling:

« Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker.

Vatrom > 1 etasje > Dusjrom > Overflater Gulv:
« Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det fungerer med dagens fallforhold.

« Det er pdvist noe avskalling i fliser rundt sluk.

Vatrom > 1 etasje > Dusjrom > Sluk, membran og tettesjikt:
» Ukjent membranlgsning p& vegger. Ukjente Igsninger ved gjennomfaringer.
« Det foreligger ikke dokumentasjon pd utfgrelse, noe som er pdkrevd i teknisk

forskrift 2010 eller senere forskrift.

Vatrom > 1 etasje > Dusjrom > Ventilasjon:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:

« Det er ikke pdvist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved



oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pd kjgkkenet ut ifra alder.

Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Avtrekk:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre

forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Spesialrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

» Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

- Vaskemaskin med kombinert tgrketrommel pd kjgkken fglger med.

- Lamper pd soverom og i stue falger ikke med.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Informasjon om boligen

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pd visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen sely, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret. Se vedlagte vedtekter for ytterligere informasjon.
Energi og oppvarming
G - regd

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmekabler pa dusjrom og wc
- Peis i stue

- Panelovner

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et strgmforbruk pd ca. 14306 kWh i 2024. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 3 806,- pr. mnd.
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Inkluderer: Internett, kommunale avgifter, vaktmester, felles bygningsforsikring,

forretningsfarsel, eiendoms- og festeavgift, samt drift og vedlikehold mm.

Felleskostnadene er fordelt slik:
Felleskostnader: 3593
TV/Brebdnd: 213

Kommunale avgifter betales gjennom felleskostnadene til borettslaget.

Primaerbolig: Kr 1470 373,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 881 490,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Global Connect

Borettslaget

lla kvartal V er et veldrevet borettslag pd St.Hanshaugen i Oslo. Borettslaget
bestdr av 160 leiligheter, med beboere i alle aldre. Beboere nyter godt av et stort,
grent gardsrom som &pner for grilling, lek og annet fellesskap med naboene.

Borettslaget har ogsd en sykkelbod i kjelleren.

Gardsrommet er prisbelgnnet og designet av Snghetta.

Borettslagets forsikring:

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige.
Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning,
fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader organisert av borettslaget,

styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte andelseier. Hvis

borettslagets forsikring skal benyttes m& andelseier straks ta kontakt med styret.

Styret opplyser pr. e-post 25.04.2025 at det er planlagt en rekke
vedlikeholdsprosjekter fremover, som bl.a. inkluderer:

- Maling av vinduer og dgrer

- Utskifting av belysning over inngangsdgrer og portaler

- Utbedring av bunnledninger

- Radonutbedrende tiltak i kjellerareal

- Fasaderehabilitering

Per nd er det ikke besluttet noen ekstra kostnadsgkninger for seksjonseierne
utover den allerede vedtatte gkningen i felleskostnadene. Styret vedtok far jul &

oke felleskostnadene med 15 % fra 1. januar 2025.
Saker som har vaert- og er under arbeid:
Grunnforhold og setningsskader:

Samtlige eksterne risikofaktorer har blitt vurdert, og fagfolkene konklusjon er at

bevegelsene ikke skyldes forhold i grunnen. Teorien er da at det er svakheter



(ufarlige) i selve bygget som forklarer utslagene. Styret har igangsatt en
gjennomgang av samtlige leiligheter for & avdekke om for mange baerende
vegger kan helt eller delvis blitt revet ned. Styret har ikke kommet i mal med dette

arbeider.

Slik styret har orientert er fglgen av overnevnte at styret ikke vil godkjenne
endringssgknader som innebaerer noen form for redusert baereevne fgr det

foreligger en helhetlig oversikt.

Kartlegging av hull og sprekker i gulv og vegger i rommene bak el-tavlene og i
tavlerommet - radon.

19 tavlerom - 12 fysisk inspisert og fotografert mens de siste 7 kun er fotografert.

Apninger rundt el-kabel er et problem: | 12 oppganger er det stgrre og mindre
dpninger rundt el-kabel fra utvendig inntaks-skap. Inne i tavlerommene er det et
begrenset antall hull i gulv, men hullene er dype og dels store. For & redusere
innsig av radon og hindre adgang for skadedyr bgr det foretas en tetting i

fglgende oppganger: Collettsgate 60 A, C og E. Collettsgate 56 B, 58 A og 58 B.

Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i dokumenter fra Arsmgte, samt
borettslagets vedtekter og husordensregler. Dokumentene er vedlagt

salgsoppgaven.

Boligbyggelaget Usbl

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Informasjon om boligen

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 81 925,- pr. 24.04.2025

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94937045004, HANDELSBANKEN

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 24.04.2025: 6.09% pa.

Antall terminer til innfrielse: 248

Saldo per 24.04.2025: 2 878 290

Andel av saldo: 16 833

Farste termin/farste avdrag: 31.12.2023 ( siste termin 30.11.2045 )

Fellesldn Borettslag

Lanenummer: 94937045012, HANDELSBANKEN
Annuitetsldan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 24.04.2025: 6.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 159
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Saldo per 24.04.2025: 11129 866
Andel av saldo: 65 092
Farste termin/farste avdrag: 31.12.2023 ( siste termin 30.06.2038 )

Felleslan Borettslag

Kr 5 273,- pr. 31.12.2024

Forrige drs regnskap viste er underskudd pd kroner 268 317. | innevaerende dr er
det budsjettert med et overskudd pd kroner 323 773. Disponible midler for
borettslaget utgjgr kr.1 387 616,- per 31.12.23.

1 2024 er det budsjettert med et overskudd pd kr 323 773,-.

Fjerning, bytte ut og/eller installasjon av ildsted pd borettslagets fyringsanlegg:
Den enkelte andelseier mda sende en skriftlig seknad til styret om & f4 tillatelse til &

fa fjerne, bytte ut og/eller installere et ildsted i sin leilighet.

Arbeidet med & fa fjerne, bytte ut og/eller installere et ildsted ma bli utfert og
godkjent av en fagmann med mesterbrev innenfor fagfeltet. Skriftlig

dokumentasjon pd arbeidet md sendes til styret etter det har blitt utfart.

Ved oppussing av kjgkken:

(1)Andelseier ma fa autoriserte fagmenn til @ undersgke tilstanden til soilrgret far
installasjon av nytt kjgkken. Dette bekostes av andelseier.

(2)Rapport om soilrgrets tilstand skal sendes til styret.

(3)Utbytting av soilrgr md gjeres i samarbeid med styret.

(4)Kostnaden for utbytting av soilrgr dekkes av borettslaget, se pkt 5-2 (2)

Se vedlagte vedtekter og husordensregler for ytterligere informasjon.

Det er tillatt med husdyr i borettslaget, men styret skal godkjenne hvert enkelt dyr.
Du behgver ikke sgke for innedyr. Borettslaget har egne retningslinjer for

husdyrhold, som dyreeierne ma forplikte seg til & falge.

Gjensidige
Polisenr. BO 81823288

Tomt

Tomtestgrrelse: 1 404 kvm (Festetomt)

Som beboerilla kv. 5 har du tilgang til den fantastiske, prisbelgnnede hagen i
bakgdrden som er designet av Snghetta. Bakgdarden er opparbeidet med
gruslagte internveier og en stor gressplen med frukttreer, blomster og annen flott
beplantning. Det er sykkelparkering, samt flere sittegrupper og felles grillplass.

Her er det tilrettelagt for mye utendgrshygge.

Borettslaget fester tomt av Oslo kommune. Festetiden er 70 ar fra 1/11-1951.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.



Festetid: Festetiden er 70 ar fra 1/11-1951.

Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med

fellesvisninger.

Opplysning fra eier:
Det ble malt noe hgy radonverdi i 2019, ifglge forrige eier.

Tiltak har siden blitt iverksatt:
- Gulvet i kjellerrom til oppgang 60D ble pigget opp 14-28.03.2022
- Defekte avlgps- og drensrgr ble reparert, og nytt gulv ble stgpt igjen.

- Det skal i fglge eier monteres radonvifter

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet i et attraktivt boligomrade pa
toppen av lladalen. Like ved populeere llaparken og idylliske St. Hanshaugen Park,
perfekt for trening, grilling og avslapping sommerstid. Bygdrden liggeri et
hyggelig og pent opparbeidet kvartal med grenn og frodig bakgdrd, designet av
Snghetta. Naerhet til alt av forretninger, kaféer, restauranter, underholdnings- og
servicetilbud. Innen kort gange er man pa Alexander Kiellands plass, Vulkan,
Grinerlgkka, Bislett, Majorstuen, Sagene og eller sentrum. Det er i tillegg kort vei
til offentlig kommunikasjon og treningssenter. Den gamle trehusbebyggelsen
langs Akerselva gjgr omgivelsene ekstra hyggelige, og gir gode muligheter for fine
turmuligheter, med bilfri gang- og sykkelsti hele veien opp til Maridalsvannet og

Nordmarka.

Informasjon om boligen

Naeromrddet er fullspekket med kaféer, barer, restauranter og et godt utvalg av
spesialforretninger innen mote, interigr og mat. Populaere Tranen med Lofthus
Samvirkelag og /&pent bakeri, Smalhans, Geita, Restaurant Schrgder, Colonel
Mustard, Gutta pd Haugen og mange flere. Det er kort gange til bdde St.
Hanshaugen senter og Kiellands hus med et godt utvalg av servicetilbud, bl.a.
vinmonopol, frisgr og dagligvarebutikk. Naermeste dagligvarebutikk er

sgndagsdpne Joker, som ligger i samme bygg. Det er ogsd kort gangavstand til

Det er meget gode offentlige kommunikasjonsmuligheter med 20, 21, 28, 34, 37, 54
+ Flybussen like i neerheten. Disse tar deg kjapt og effektivt til Aker Brygge/
Tjuvholmen, Griinerlgkka, sentrum eller marka. Naerhet til store og idylliske
grgntarealer, som for eksempel parken pd St. Hanshaugen, Akerselva og
llaparken. Det er flere treningsstudioer naeromrddet, bl.a. Fresh Fitness St.
Hanshaugen, Sats Bislet og ikke minst Myrens Sportssenter pd Torshov hvor man

har tilgang til treningssenteret, Oslo Squash, Klatreverket og Golfsenteret.

Leiligheten ligger i gangavstand til utdanningsinstitusjoner som Hgyskolen i Oslo,
Arkitekthgyskolen, Westerdals, Tannlegehgyskolen, Veterinaerhgyskolen,
Sykepleierskolen pd Lovisenberg og kun en kort buss- eller trikketur unna ligger

Handelshgyskolen Bl eller Blinderen.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1929.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At

ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
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henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

- Tilknyttet offentlig vann og avigp

- Adkomstvei via offentlig vei

Eiendommen er regulert til boligformdl iht. S-2255.

Pagdende plansaker i omradet:

Lovisenberggata 15 med flere - Planforslag til politisk behandling - Tjenesteyting -
Helse, pleie, omsorg med mere

Saksnummer 201711927 - Reguleringssak

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201711927

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For mer informasjon reguleringsforhold og eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrdder anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for
saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/228:

31.12.1953 - Dokumentnr: 310250 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 4,062

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

10.01.1928 - Dokumentnr: 924481 - Erkleering/avtale

Bestemmelser om brannvegg/-dar

26.06.1928 - Dokumentnr: 924482 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

30.05.1929 - Dokumentnr: 912866 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

31.12.1953 - Dokumentnr: 310250 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 70 ar
ARLIG AVGIFT NOK 4,062



PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

25.02.1954 - Dokumentnr: 301807 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1999 - Dokumentnr: 18788 - Erklaering/avtale

Bruk av gardsrom

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om parkering

Plikt til & utbedre eiendommene i samsvar med kommunale
krav til bostandard ved urtbedring (30 dr) og kommunens
minstekrav ved utbedring av gdrdsrom i boligkvartalet i
indre by.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved
direktgren for Bolig- og eiendomsetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1928 - Dokumentnr: 900387 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:219 Bnr:102

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Informasjon om boligen

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.
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Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.

Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.



Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

Informasjon om boligen

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjsperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.
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Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
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avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,85% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 48 450,-
Grunnpakke Leilighet kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 27 920,-

Samlet skal selger betale kr. 146 460,- for vederlag og utlegg ved salg til
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prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 2. mai 2025

Ole-Jgrgen Jensen, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 47269229

Nordvik Rga

Tore Hals Mejdells vei 5

0751 OSLO

Juridisk navn: Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 873 396
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@© Ccolletts gate 60D, 0456 OSLO
(0 0SLO kommune
3 gnr. 219, bnr. 228

# Andelsnummer 38

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 57 m?
l ]

Befaringsdato: 12.03.2025 Rapportdato: 26.03.2025 Oppdragsnr.:  20463-2094

Referansenummer: OM7607

Autorisert foretak: Oslo Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Truls Herman Tofteng

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
e
Truls Herman Tofteng

post@oslotakstogeiendom.no

45446 080
Norsk takst

Oppdragsnr.:  20463-2094 Befaringsdato: 12.03.2025

N[

Norsk takst

Side: 2 av 24
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Colletts gate 60D, 0456 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS ‘ Colletts gate 60D, 0456 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 219 - Bnr 228 veggelibakkena | ] I Gnr 219 - Bnr 228 Heggelibakken 4
0301 OSLO 03750SLO  Norsk takst 0301 OSLO 03750SLO  Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20463-2094 Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 3 av 24 Oppdragsnr.: 20463-2094 Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 4 av 24
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Colletts gate 60D, 0456 OSLO
Gnr 219 - Bnr 228
0301 OSLO

Bygning beliggende i Colletts gate 60 D. Sentralt beliggende med
naerhet til skoler, barnehager, offentlig transport,
serveringssteder og daglige servicetilbud. Samt naerhet til tur og
rekreasjonsomrader.

Byggear: 1929

Utvendig:

- Grunnmur i betongkonstruksjoner.

- Yttervegger i mur med pusset og malt fasade.

- Tak i treverkskonstruksjoner med ukjent tekking.
- Tilknyttet offentlig vann og avlgp.

- Adkomstvei via offentlig vei.

Innvendig:

- lidsted

- Trapper.

- Dgrcalling.

Felles bakgard med gressplen, beplantning, benker og interne
stikkveier.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets/sameiets ansvarsomrade, Utenom
naerliggende bygningsdeler som ma vurderes i henhold til
forskrift. Det vises til arsberetninger, vedtekter og
sameie/borrettslaget for opplysninger om oppgraderinger,
vedlikehold, tilstand og fremtidige kostnader.

Nabolagsprofil hentet fra Eiendomsverdi:

Offentlig transport: 150 m
Dagligvare: 50 m
Barnehager1.0 km: 21
Barnefamilier i grunnkrets: 18 %
Kirkesogn: St.Hanshaugen
Grunnkrets: lla rode 3
Valgkrets: Ila skole

Skolekrets: Ila

Takstingenigren tar forbehold om feil i nabolagsprofil.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir
en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per
1. januar 2022.

Pa forespgrsel kan plantegninger leveres i ulike formater som er
kompatible med interigrarkitekters og arkitekters programvare.

Arealer Gi il side

Forutsetninger og vedlegg b til side

Oppdragsnr.: 20463-2094

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 12.03.2025

Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 0SLO Norsk takst

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke tegninger

Det er gjort sgk i saksinnsyn hos Plan og bygg, tegninger er
ikke funnet.

Side: 5 av 24

Colletts gate 60D, 0456 OSLO
Gnr 219 - Bnr 228
0301 OSLO

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik

B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Antall

I henhold til krav i forskriften (Tryggere bolighandel) er det er
ikke utfprt sjablongmessig anslag for avvik som er gitt TG 2. Det

er kun gitt anslag ved avvik som er gitt TG3.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CI750 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Andre utvendige forhold

@  Innvendig > Overflater

@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
@  Innvendig > Radon

@  Innvendig > Pipe og ildsted

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20463-2094

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4

0375 OSLO  Norsk takst

o Vétrom > 1 etasje > Dusjrom > Overflater vegger og ~ Satilside
himling

@  vitrom > 1 etasje > Dusjrom > Overflater Gulv Gatilside

o Vétrom > 1 etasje > Dusjrom > Sluk, membran og G til side
tettesjikt

©  vitrom > 1 etasje > Dusjrom > Ventilasjon Gatilside

o Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

@  Kiokken > 1 etasje > Kjgkken > Avtrekk Galtil side

o Spesialrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Saltilside
konstruksjon

12.03.2025 Side: 6 av 24



Colletts gate 60D, 0456 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS

Gnr 219 - Bnr 228 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 0SLO Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1929 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Vedlikehold
Se rapportens detaljerte punkter for eventuelle vedlikeholdsbehov.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med karm og rammer i treverk utstyrt med 2-lags isolerglass fra 2006.

Produksjonsar

Dgrer
Inngangsdgr med brannklassifisering. (B30) Dgren er utstyrt med sikkerhetslas og kikkehull.

Eldre dgr med noe slitasje, anses som normal bruksslitasje.

Produktinformasjon

(2D Andre utvendige forhold

Ti t, vedlikeholdsplan e.l. for i bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke fremlagt Ti apport, vedli el for i bygget.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppdragsnr.: 20463-2094 Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 7 av 24

Colletts gate 60D, 0456 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 219 - Bnr 228 Heggelibakken 4

0301 OSLO 0375 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides; en til t/vedlikeholdsplan for
borettslag/sameie 4 rekvirere/inneha.

i bygget. Dette er opp til

INNVENDIG

I overflater

Gulv med parkett.
Vegger med glatt malt utfgrelse.
Himling med glatt malt utfgrelse.

Det ma paregnes at det forekommer bruksmerker etter normal bruk, merker fra oppheng etc.
Det er normal bruksslitasje generelt. Enkelte merker er observert og ma paberegnes ved brukt bolig.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pévst stedvise sprekker mellom gulvbord. Noe hakk og riper.

Det er pavist stedvis knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Gulv fungerer i dag. Gulv kan skiftes.

Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt & bytte gulv som et enkeltstaende tiltak da det fungerer i dag. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Parkett

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong:
Malinger er utfort i stue og kjskken. Det er mélt skjevheter som gir awvik i henhold til NS3600 i stue.
Det er ikke uvanlig at det forekommer noe skjevheter i eldre bygg.

Méling av totalt avvik i rommet er gjort punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet. Lokalt avvik er malt med 5 punkter innenfor 2 meter. Opp/nedbgyinger
og ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. Andre rom kan ogsé ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i rapporten. Det er gjort
malinger med krysslaser i to rom i hver etasje.

Arstall: 1929

Vurdering av awvik:

* Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.
Hgydeforskjell pa 21 mm gjennom hele stue.

Konsekvens/tiltak

« For & fa til Oeller 1 ma rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 20463-2094 Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 8 av 24
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Colletts gate 60D, 0456 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 219 - Bnr 228 Heggelibakken 4
0301 0SLO 0375 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Hoydeforskjell (stue) Hoydeforskjell (stue)

(3 Radon

Radon
Opplysning fra eier:

Det ble mélt noe hgye radonverdi i 2019, ifglge forrige eier. Maleverdier er ukjent.
Det skal monteres radonvifter i kjeller i fglge navaerende eier.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad. Det skal i fglge eier monteres
radonvifter i kjeller i regi av borettslaget.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

/innhen jon par i etter tiltak med radonvifter.

(2 pipe og ildsted
Ildsted plassert i stue.
Det ble i folge tidligere prospekt utfgrt arbeider pé pipelgpet i 2013.

Feieluke/sotluke plassert pa loft og i kjeller. Det er ikke pévist stlrgr i pipelgp.

Arstall: 1929

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Pipelgp er som regel under sameie/borettslagets ansvar. Kontakt styre for informasjon ang jevnlig inspeksjon av pipelgpet.
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Tilstandsrapport

lldsted - Feieluke

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering”
Veer klar over at leiligheten ligger i 1 etasje og kjellerens forhold kan pavirke leiligheten.

| fglge eier er det ikke problemer med fukt eller tilsvarende. Kontakt styret for ytterliggere informasjon om kjellerens tilstand.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer bestdende av malte profilerte dgrer.

VATROM

1 ETASJE > DUSJIROM
Generell

Bad fra: 2011 i fglge eier.

Dokumentasjon: Foreligger ikke

Arbeid utfgrt av: Ukjent

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Norsk takst

Fra tidligere prospekt: Totalrenovert i 2011 av forrige eier: atr , nystgpt nytt sluk, rer-i-rgr syst, varmekabler.

1 ETASJE > DUSJIROM
(7 overflater vegger og himling
Flislagte vegger og malte plater i himling.
Vurdering av avvik:

« Det er pévist at flisfuger har riss/sprekker.

Oppdragsnr.: 20463-2094 Befaringsdato: 12.03.2025
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Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Riss ma jevnlig undersgkes, ved videre utvikling ma tiltak utfgres.

Riss i fuger

1 ETASJE > DUSJIROM
(I overflater Gulv
Flislagt gulv.

Fall/hgydeforskjell:

Fra topp gulvflis ved dgrterskel il topp slukrist: 23 mm.
Det er malt fall til sluk i dusjsonen.

Det er malt fall pa gulv fra dgrterskel mot sluk.

Lokalt fall pa valgte steder er malt med handholdt vater/digitalt vater. Hpydeforskjell sluk il gulvflis er malt med krysslaser.

Varmekabler er ikke funksjonstestet under befaring. | fglge eier er det ikke problemer med varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist noe avskalling i fliser rundt sluk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dagens fallforhold og avskalling i fliser. Vzer klar over avviket.

Hgydeforskjell (ved sluk) Hgydeforskijell (flis ved terskel)

1 ETASJE > DUSJROM
(5 sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsone med delvis synlig klemt sveisemembran under klemring.
Membrannens gjennomfgring er kun delvis synlig grunnet stgpens utfgrelse og gjennomfgring kan derfor ikke vurderes fult ut.

Ukjent tettesjikt pa vegger.
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Tilstandsrapport

Fuktsgk pa overflater i dusjsonen med referanseverdi fra tgrr sone. Utfgres med Protimeter mms2.

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Ukjent membranlgsning pa vegger. Ukjente Igsninger ved gjennomfgringer.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, noe som er pakrevd i teknisk forskrift 2010 eller senere forskrift.

Slukrist er ikke plasert rett over sluk.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dokumentasjon kan ikke vurderes. Innhent dokumentasjon dersom mulig.

Sluk

1 ETASJE > DUSJROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredning: servantinnredning, servant med ettgreps blandebatteri, dusjarmatur og dusjder.

1 ETASJE > DUSJIROM
(3 Ventilasjon
Ventilasjon gjennom oppdriftsventil og tilluft fra spalte i dor.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Borettslag/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling av elektrisk vifte til felles anlegg ved oppdriftsigsning. Ta kontakt med styret for ytterligere informasjon.
Men i henhold til NS3600 gis det uansett til 2 pa naturlig ilasj

Ventil
1 ETASJE > DUSIROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER: I Avtrekk
" " . " : Kjgkkenventilator med kullfilter.

Undersgk bak vatsone (dusjblandebatteri) fra tilstgtende rom: Utfart fra kjokken.

Himling sjekkes visuelt: Ikke mulig, leilighet p3 ett plan. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir.

Bunnsvill sjekkes med fuktmaler: Ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:

Fuktspk pa overflater utfgres i utsatte omrader med referanseverdi fra tgrr sone. Utfgres med Protimeter mms2. * Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/ iske avtr i fra

Det er ikke pavist skader eller malt hgye verdier. Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres i rsert avtrekk ut fra
HULLTAKING:
Borettslag/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling til felles anlegg eller kanal ut i yttervegg. Men i henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pa
Det er utfrt fra til rom mot dusj Fra kipkken. kjgkkenventilator med kun kullfilter.

Bunnsvill er ikke tilgjengelig i borehullet. Det er derfor valgt 8 male relativ luftfuktighet i veggen. Isolasjon er etter beste evne dyttet til side, men
begrenser malemuligheter noe.

Det er ogsa visuelt observert i borehullet og luktet etter mugglukt. Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling.
Vaer klar over at dette ikke kan utelukke fukt andre steder i konstruksjonen.

VZR KLAR OVER:

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for & sikre mot skader og . Jevnlige

Arstall: 2025

SPESIALROM

1 ETASJE > TOALETTROM
(I overflater og konstruksjon

Toalettrom med flislagt gulv og malte vegger/tak.

Rommet er innredet med vegghengt toalett, servantinnredning, servant med ettgreps blandebatteri.
Ventilasjon gjennom oppdriftsventil.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Hulltaking Fuktmaling * Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

KIGKKEN Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1 ETASJE > KIBKKEN
(2 overflater og innredning

Lgsning for lekkasjesikring bgr etableres.

Elektrisk avtrekk bgr etableres dersom mulig.
Kjskkeninnredning med glatte fronter og foliert benkeplate. Flislagt veggflate under overskap. Kjgkkenet er utstyrt med platetopp, kum med ettgreps

blandebatteri, ventilator, kjgl/fryseskap, ovn, inog vitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet. *Borettslag/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling av elektrisk vifte til felles anlegg. Ta kontakt styret for ytterligere informasjon. Men i henhold til NS3600
gis det ti ad 2 pé naturlig j
Eier opplyser at fronter er skiftet i 2025.
Det er ukjent om det er lagt opp ny kurs til komfyr ved oppussing av kjgkken, vurdering av komfyrvakt er derfor ikke utfgrt. Montering av komfyrvakt
anbefales pa generelt grunnlag.
Arstall: 2011 Kilde: Eier
Vurdering av awik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert j jon ved opp’ i dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr j jon ved
1 ETASIE > KIBKKEN
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Ingen lgsning for lekkasjesikring

Ingen spalte for tilluft

TEKNISKE INSTALLASJONER

(2 vannledninger

Ror i rgr system fmed tilgang til fordelerskap i toalettrom. Det er tilgang til stoppeventiler i fordelerskapet, stoppeventiler er funksjonstestet ved befaring.
Lekkasjevann fra rgr i rgr system ledes til baderomsgulv.

Plastgr til kjskken med iler i 2 skap. iler er [ ved befaring.

Veer klar over at skjulte rgr er vurdert ut i fra oppgitt alder, det kan vaere feil utfgrelse, skader etc.. som ikke er synlig for vurdering. Det kan vaere skjulte
vannrgr som er over halvparten av forventet brukstid uten at dette er kjent for eier eller takstingenigren.

Vurdering av awik:
* Det er avvik:

Det er ikke intern hovedstoppekran.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Veer klar over at vann stoppes for flere boenheter ved bruk av stoppekran i kjeller. Dersom boligen en gang skal renoveres kan tiltak for intern
hovedstoppekran vurderes.

Stoppeventiler pé kjpkken

Fordelerskap

Avigpsrgr
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Tilstandsrapport

Synlige avigpsrgr er av plast.
Vurdering er gjort ut i fra synlige avigpsrer, skjulte avigpsrgr er vurdert ut i fra alder.
Nytt gulvsluk pé bad fra 2011, det er ukjent om avlgpsrer til felles soilrgr ble skiftet.

Interne rgr som avigp under oppvaskkum og servanter er som regel eiers ansvar og er vurdert i denne
rapporten.

Vaer klar over at skjulte rgr kan ha feil utfgrelse, skader etc.. som ikke er synlig for vurdering.

Ventilasjon

Leili i ing gjennom: Sp: iler pa vinduer.
Ventilasjonslgsning pa bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.

Det er ikke registrert avvik pa tilluftslgsning i forhold til krav ved byggear.

Varmtvann

Varmtvann gjennom felles anlegg. Det er varmtvann i kraner ved befaring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og beg som . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer plassert: | entré
Forbruksmaler plassert: | sikringsskap

Kursoversikt: Ja

Brukerveiledning til jordfeilbryter: Ja

Spgrsmal til eier:
Hvor er det varmekabler? Fungerer disse?
Dusjbad og toalett, begge fungerer.

Varmekabler blir ikke funksjonstestet ved befaring av takstingenigren.

Takstingenigren er ikke utdannet innen elektrofag.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

w

Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

>
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Tilstandsrapport

Fra tilstandsrapport 2020: Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i 2011 i henhold til eier. Det ble ikke fremvist

for i Det ble fremvist samsvarserklzaering pa elektrisk anlegg i dusjbadet hva angér

pé
og if ing, datert 20.11.2011.

Byttet termostat til gulvvarme pa dusjbad (2022) og toalett (2020). Dokumentasjon foreligger.
Byttet laskasse pa ytterdgr 2023. Dokumentasjon foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det véert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja

Tilstandsgrad 2:

Det If ikke klaeringer for
tilstandsgrad settes grunnet NS 3600 krav til dette.

eller rapporter for hele det ii i i anlegget leili og

Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort og det er ukjent om arbeider er utfgrt i trdd med regler.

Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El kan pavise feil/mangler pa anlegget ingenigren ikke kan ha funnet ved visuell
besiktigelse.

Kursoversikt Sikringsskap

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pa ingslinjer til disse i
bransjestandarden N53600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med i En i ig har verken til é gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er forskriftsmessig utstyrt med og i ved befaring.
I storre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk

dokumentasjon for byggverket. Det er ikke fremlagt brannteknisk dokumentasjon for bygget. Det henvises her til borettslaget/sameiet som skal inneha
denne dokumentasjonen.

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter
Teglstein grunnmur, stgpte kjellergulv.

Info fra eier:
Setningsskader i bygget fra tidligere. Er under utbedring i regi av borettslaget. Kontakt styret for ytterliggere informasjon.

Arstall: 1929
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20463-2094 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

12.03.2025 Side: 19 av 24

Colletts gate 60D, 0456 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 219 - Bnr 228 Heggelibakken 4 k
0301 OSLO 0375 OSLO Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innsla:s;t balkong sum  Terrasse-og balkongareal
1 etasje 57 o
Loft 3 R
Kjeller s .
sum 57 1
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruk | | balk
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
i Entré, Dusjrom, Kjgkken, Soverom,
1 etasje
Toalettrom
Loft Bod
Kjeller Bod, Bod
Kommentar

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og
volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.
januar 2022

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,77m

Bod pa loft med maleverdig areal pa 3 kvm. Bod er merket med: 1M

Bod i kjeller pa 5 kvm. Bod er merket med: 1M

Bod i kjeller pa 2,8 kvm. Bod er merket med: 1M

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer b h Rom utenfor boenh kan omdi es av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er gjort sgk i saksinnsyn hos Plan og bygg, tegninger er ikke funnet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i brannc ing ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: ~ Byttet termostat til gulvvarme pa dusjbad (2022) og toalett (2020). Dokumentasjon foreligger.
Byttet laskasse pa ytterdgr 2023. Dokumentasjon foreligger.

Byttet kjgkkenfronter 2025. Dokumentasjon foreligger.

Hele leiligheten malt 2025. Gjort selv.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja
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Colletts gate 60D, 0456 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS ‘

Gnr 219 - Bnr 228 Heggelibakken 4 k I

0301 OSLO 0375 OSLO Norsk takst
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 57 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2025 Truls Herman Tofteng Takstingenigr

Truls Herman Tofteng Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 219 228 0 1404.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Colletts gate 60D

Hjemmelshaver
Oslo Kommune,lla Kvartal 5 Borettslag A/l

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ Andelseier: Fredrikke Holst
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
38

Kommentar
Det er ikke innhentet opplysninger fra forretningsfarer. Viser til eier eller megler ved salg.
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Colletts gate 60D, 0456 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 219 - Bnr 228 Heggelibakken 4 k
0301 OSLO 0375 OSLO Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 26.03.2025 Egenerklaeringsskjema Gjennomgatt Nei
Informasjon om boligen. Tilgjengelig

Eier 09.03.2025 dokumentasjon. Svar pa spgrsmal omel-  Gjennomgatt Nei

anlegget.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.03.2025
2 23.04.2025
3 23.04.2025
4 02.05.2025
5 02.05.2025
6 02.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Colletts gate 60D, 0456 OSLO
Gnr 219 - Bnr 228
0301 OSLO

Heggelibakken 4
0375 OSLO Norsk takst

Oslo Takst og Eiendom AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og T63 m4 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige o Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan

Utbedri avhenger av p og markedspri
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 20463-2094 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
0g rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
il utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapp baseres p3 iva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. j eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i ri joner, primzrt i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gielder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tllegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
erlovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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gning i forhold til antall kvadra opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

i som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fA betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps://wwh nor sk-

P ing/r i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OM7607

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerklzering -
2. mai 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 22-0025/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Colletts gate 60D, 0456 OSLO Nerdvik Rea
Selgere
Fradrikke Holst
Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
15. mai 2020 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 24156073

Forsikret i Gjensidige forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Totalrenovert i 2011 av tidligere eier: membran, vitromsplater, nystopt fundament, nytt sluk, rar#i#rer
syst, varmekabler. Mymalt tak, dar og lister i 2025,

2, Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Informasjon fra styret: Rehabilitering pipelop - 28.11. 2013 - Thorendahl AS. Tak:
Takettersynat i regi eksternt firma i 2023 - § hele dager - sjekk av alle takflater med Lt o tau. Urskifting av 255 takstein og
manepanmner of noen korte lengder med lekter. Forskjevet takstein lagt pa plass, vannrenner rensket, pipe beslag, gradrenner,
snafangere mm sjekket. Takettersyn av Gamlebyen Blikk AS.

Sidelavs
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3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Dat elakiriske anlegget i sikri er montert nytt i 2011 (Elfag), i henhaold ti

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?
Mei

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installas) for eksempel oljetank." Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmélene?
Mei

10. Vet duom det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Mar ble malingen giennomfert og foreligger det dokumentasjon? Det ble malt noe hoy radonverdi i 2019, ifelge forrige aier.
Tiltak har siden blitt iverksatt gulvet i kjellerrom til oppgang SO0 ble pigget opp, og er siden stopt igjen. Beskjed fra styret om
videre arbeid: det vil bli installert “radonvifter”, som vil trekke radonholdig luft ut av kjelleren, sa den ikke rekker opp i
leilighetene. Dette har vi nd innhentet tilbud pa.

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

Side 2av 5

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Setningzskade pa bygget - kartlegging of tiltak iverksatt. Styret har over tid, engasjert geotekniker og ridgivends
ingeniarer til & vurdere setningssituasjon og bygningsmassen. De skal ogsd gi rad om hvilke tiltak som bor utfores for & forhindre
nye skader, og hvordan eksisterende skader skal utbedres. Status er at vurdering av eksisterende situasjon er utfert, na pagar
wurderinger av nadvendige tiltak. Samitlige eksterne risikofaktorer har blitt vurdert, og fagfolks konklusjon er at bevegelsene ikke
skyldes forhold i grunnen. Semingsmalingene er stabile og viser at grunnen er stabil.

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

SideSavs



Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og rstall: arbeidet ny tilstandsrapport 2025 i forbindelse med salg. Finnes ogsé tilstandsrapport fra jeg
kjapte leiligheten | 2020,

23, Vetduom det er utfart tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgm i
dok ter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller Li de?

Ja

Hvilket dokument o nér er malingen foretatt? Arealoppmaling av bolig og tilharende boder i forbindelse med wtarbeidelse av
tilstandsrapport fer salg i 2025.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen elLer
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse sem det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei
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30.

061

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften

Sellesutgiftene fellesgjelden?

Nei

31.

Mei

32,

Mei

Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan waere viktig for kipperen i vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjspt boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her. hitps./www.storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skade hus-hytte-og-innbo/boligselgarforsikring

Hviz du som boligkjoper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri e

Oppdragsnummer: 22-0025/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Colletts gate 60D
Postnummer 0456

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 219
Bruksnummer 228
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer -
Bygningsnummer 80541368
Bruksenhetsnummer H0102
Dato 03.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

N2
21 enova

Energieffektiv

Energikarakter

B |
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmir skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk sparepaerer
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

y i: Boli
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1929
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. gil

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om ié A i ing
eller gjer ing av gieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitlerjergimerking er beskrevet i

g (Pygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stzv pa kjeleribber og kompressor pé baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op 1 har innebygd er for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energlbruken med 20- 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved b Ise og slas av al isk etter forhéndslnnshlt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det i al slik at sr legget bade er P Ir- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og hetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og mé ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



[ Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjort: 24.04.25 Side 1 av 2

AL lla Kvartal V Borettslag Var ref.: 2436/38
Colletts gate 60 D Type:
0456 OSLO Eiere:

Borettslag frittstdende
Fredrikke Holst

Organisasjonsnr: 953 185 881 Andelsnr: 38

Fedselsdato eier: 03.04.1996

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 3806
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Felleskostnader
Tilleggsytelser: TV/Breband

Selger forplikter for i
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

3593
213

1, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 81925 Gjeld siste &rsoppg.: 96 270
Klient ajourf. 1an: 14 002 220 Klient gj. s. arsoppg.: 16 460 221
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94937045004, HANDELSBANKEN
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 24.04.2025: 6.09% pa.
Antall terminer til innfrielse: 248
Saldo per 24.04.2025: 2 878 290
Andel av saldo: 16 833
Farste termin/farste avdrag: 31.12.2023 ( siste termin 30.11.2045 )
Felleslan Borettslag
Lanenummer: 94937045012, HANDELSBANKEN
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 24.04.2025: 6.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 159
Saldo per 24.04.2025: 11 129 866
Andel av saldo: 65 092
Farste termin/farste avdrag: 31.12.2023 ( siste termin 30.06.2038 )
Felleslan Borettslag
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Christian Engelstad
Adresse: Asbrétan 147
Postnr/-sted: 1352 KOLSAS
Telefon: Mob.: 90963881
E-post: ilakvs@mail.lettstyrt.no
5: Restanse felleskostnader pr. 24.04.2025
Utestdende saldo: 3806
Felleskostnader: 3806 Restanse: 3806
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved sparsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, mé kontaktes for & f& oppgitt

riktig utestaende saldo.

[6: Ligning - 2024

Gjeld:
Annen formue: 5273 Utgifter:

96 270
5240

Andre inntekter:

30

| Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 24.04.25 Side 2 av 2

AL lla Kvartal V Borettslag Var ref.: 2436/38 Fodselsdato eier: 03.04.1996

Colletts gate 60 D Type: Borettslag frittstaende

0456 OSLO Eiere: Fredrikke Holst

Organisasjonsnr: 953 185 881
[6: Ligning - 2024

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Pélydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 0
Andelsnr: 38 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Gérds/bruksnr: 219/28
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2257.4
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Skadeforsikring Polisenr: BO 81823288
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 18.12.2020 SSBnr: H0102

Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: 0
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Blokk
Fasiliteter:

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert p& kjgper(e) etter at

er betalt. Iht.

er iere i en ig ha egne

Usbl serger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret

av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som

067



068

N

BOALLIANSEN
FORVALTNING

Generalforsamling
2024

. Ionnkalling
. ersmelding
o Arsregnskap

AL lla Kvartal V
Borettslag

Styrets oppgaver

Generalforsamlingen velger styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer. Kun
myndige personer kan velges til styreverv.

Styrets oppgaver er:

& representere sameiet utad og lede selskapet i samsvar med lover, vedtekter og
vedtak fattet av generalforsamlingen

& treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ifglge lov eller
vedtekter er flyttet til Generalforsamlingen

& godkjenne fakturaer til betaling
& vedta budsjett og serge for forsvarlig drift
& foreta ngdvendig requlering av felleskostnader

& treffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, tiltak for bedre bomiljg og
andre tiltak knyttet til driften

& forvalte og vedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer

&innga driftsavtaler

& pase at vedtekter og ordensregler overholdes

& behandle klagesaker

& behandle alle henvendelser fra beboere pé best mulig méte

& gjennomfare styremater sé ofte som ngdvendig, og fare protokoll fra metene

divareta HMS-ansvaret og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinzere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte boligselskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.



Til andelseierne i AL lla Kvartal V Borettslag

Velkommen til generalforsamling, 2. mai 2024 kl. 18.00 pa lla Skole.

Innkallingen inneholder borettslagets drsmelding og regnskap for 2023.
Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget
ved & mgte opp péa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til &
deltaidiskusjonen og velge det styret som skal forvalte AL lla Kvartal V
Borettslag det kommende éret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

o Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med
forslags-, tale- og stemmerett.

o Det er kun en stemme per andel.

e Andelseiernes ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand har rett til & vaere til stedet og & uttale seqg.

e Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har
ogsé rett til 8 veere til stedet i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e Enandelseiere kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til 8 uttale seq dersom generalforsamlingen
tillater det.

e Enandelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for
men enn en andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de
ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNKALLING TIL
ORDIN/ZR GENERALFORSAMLING
I AL ILAKVARTAL V BORETTSLAG

Dato: 02.05.2024 kl. 18.00
Sted: lla Skole

DAGSORDEN

1)

KONSTITUERING

2)

- Godkjenning av innkalling

- Valgavmgteleder

- Status for fremmate

- Valg av protokollferer

- Valgav minst en andelseier til & undertegne protokollen (sammen med mateleder)
- Godkjenning av dagsorden

ARSMELDING FRA STYRET

3)

Forslag til vedtak: Arsmeldingen for 2023 ble gjennomgétt og tatt til etterretning.

ARSREGNSKAP

4)

Forslag til vedtak: Arsregnskapet som viser et underskudd pa kr. 268.317,- godkjennes.
Resultatet fares med - kr. 268.317,- mot egenkapital.

GODTGJORELSE TIL STYRET

5)

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr. 300.000,- for perioden fra ordinaer
generalforsamling i 2023 til ordinaer generalforsamling i 2024.
Merknad: Innleide styreleders honorar er pa kr. 200.000. Det resterende belgp
fordeler styret selv blant sine medlemmer.

BUDSJETT

6)

Forslag til vedtak: Budsjettet for 2024 tas til etterretning.

INNKOMNE FORSLAG

7

Det var ved fristens utlgp 7 innkomne forslag. Se saker.

VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEEN

Det skal velges 3 styremedlemmer og 3 varamedlemmer til styret for to ar. Videre skal det velges tre
medlemmer til valgkomiteen. Valgkomiteen vil presentere sin innstilling i generalforsamlingen.
Med vennlig hilsen for styret

Oslo 23. april 2024

Christian Engelstad
Styreleder
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ARSMELDING 2023 FOR AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG

1. VIRKSOMHETENS ART 0G BELIGGENHET

Borettslaget bestar av 157 andeler.

AL llaKvartal V Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med org.nr 953185881, og
ligger i Oslo kommune med fglgende adresse: Collets Gate 60, 0456 Oslo

Eiendommen har gards- og bruksnummer: 219/227

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett), og drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

2.STYRET OG TILLITSVALGTE

Siden forrige valg har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRE:

Verv Navn Valgt Ant &r
Styrets leder, Christian Engelstad 2022 valgt for 2 ar
Styremedlem, Fanny L66f 2022 valgt for 2 ar
Styremedlem, Ane Norderhus 2023 valgt for 2 ar
Styremedlem, Johan Gran 2023 valgt for 2 ar
Styremedlem, Petter Aagesen 2022 valgt for 2 ar
Varamedlem Mia Marcinko 2023 1ar
Varamedlem Kristina Bergmo 2023 1ar
Varamedlem Richard @iestad 2023 1ar

Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt
ved nyansettelser.

VALGKOMITE:

Iselin Pedersen, Arthur Kay Piene og Anette Voldstad har fungert som valgkomité i perioden.
Valgkomiteens oppgave har veert & finne én egnet kandidat til hvert av de verv som er pé valg
innevaerende ar.

3. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 8 styremater.
SAKER SOM HAR V/ERT- 0G ER UNDER ARBEID:

Grunnforhold og setningsskader

Samtlige eksterne risikofaktorer har blitt vurdert, og fagfolkene konklusjon er at bevegelsene ikke
skyldes forhold i grunnen. Teorien er da at det er svakheter (ufarlige) i selve bygget som forklarer
utslagene. Styret har igangsatt en gjennomgang av samtlige leiligheter for & avdekke om for mange
baerende vegger kan helt eller delvis blitt revet ned. Styret har ikke kommet i mal med dette arbeider.

Slik styret har orientert er fglgen av overnevnte at styret ikke vil godkjenne endringsseknader som
innebaerer noen form for redusert baereevne for det foreligger en helhetlig oversikt.

Joker-butikken
Styret har fulgt opp fasadeutbedringene, og for @vrig veert i tett kontakt med driftsleder fra kjeden. Det er
avdekket stoy og vibrasjoner fra butikken, som falges opp i disse dager.

Diverse
Styret og driftsleder har fulgt opp diverse forsikringssaker, og enkelte misligholdssaker, samt HMS-
Internkontroll.

Fra driftsleder

Tak:

Oppfelging med takene skjer iht strategi vedtatt av generalforsamlingen i 2011.

Takettersynet i regi eksternt firma i 2023 - 5 hele dager - sjekk av alle takflater med lift og tau. Utskifting
av 2565 takstein og menepanner og noen korte lengder med lekter. Forskjovet takstein lagt pa plass,
vannrenner rensket, pipebeslag, gradrenner, sngfangere mm sjekket.

Ettersynet avdekket at takpappen pé ytterst bordgang (under snefangerne)var i ferd med 4 ga i
opplesning pa et strekk p& 52 meter - 10-15 cm bredde. Ny papp ble lagt. Det ble ikke konstatert skader
som fglge av morken takpapp.

Brannvarslingsanlegget:

Arlig forskriftfastsatt kontroll i regi eksternt firma ble gjennomfert i januar maned; kontrollen erilla
Kvartal V utvidet mht omfang og rettet inn mot & oppna stor sikkerhet for leiligheter i 3. etasje, og
spesielt de med kun 1rgmningsretning.

Brannvarslingsanlegget er gjenstand for lspende daglig oppfelging av alle forvarsler, feilmeldinger som
avklares umiddelbart med beboer og eventuell feilsgking og retting i regi eksternt firma.

Borettslaget, med sine 158 leiligheter, har et sveert lavt antall brannalarmer:

2023 - 3 alarmer. 2022- 5 alarmer. 2021- 2 alarmer og i 2020 - 3 alarmer.

Brannvarslingsanlegget er ikke tilkoblet brannvesen/vaktselskap.

Slokkeapparater pafellesareal:
Arlig forskriftfastsatt kontroll i regi eksternt firma ble gjennomfeort.

Kartlegqging av hull og sprekker i gulv og vegger i rommene bak el-tavlene og i tavlerommet - radon.

19 tavlerom - 12 fysisk inspisert og fotografert mens de siste 7 kun er fotografert.

Apninger rundt el-kabel er et problem: | 12 oppganger er det stgrre og mindre dpninger rundt el-kabel fra
utvendig inntaks-skap. Inne i tavlerommene er det et begrenset antall hull i gulv, men hullene er dype og
dels store.

For & redusere innsig av radon og hindre adgang for skadedyr ber det foretas en tetting i felgende
oppganger: Collettsgate 60 A, C og E. Collettsgate 56 B, 58 A og 58 B.

Huskestativ
Nytt huskestativ pa leke- og grillplass anskaffet og satt opp.

Dugnad
Avholdt 3 dugnader med 85 deltagere

4.ARBEIDSMILJO

Borettslaget har 1ansatt i 100 % stilling.

Borettslaget folger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Det har ikke
forekommet ulykker eller langvarig sykefravaer i foregdende &r. Det har blitt avholdt en
medarbeidersamtale i perioden.

5. HELSE MILJO 0G SIKKERHET (HMS)
Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid krever at styret i borettslaget plikter & sarge for
systematisk oppfelging av de krav fastsatt i lovgivningen.

Borettslaget har gjennomfert en del forebyggende arbeid pa dette omradet og styret har systematisert
dette HMS-arbeidet slik at internkontrollforskriftens krav ivaretas.



| &ret som er gatt er det utfert bade lovpélagte og ikke lovpélagte kontroller pé disse risikoomradene i
borettslaget:

Arlig takkontroll

Service brannvarslingsanlegg

Egenkontroll brannsikkerhet og brannvern
Kontroll og utbedring av reyk luker i trapperom
Vernerunder

6. BORETTSLAGETS FORSIKRING

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige.

Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring
ved dugnader organisert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre hos den enkelte andelseier.
Hvis borettslagets forsikring skal benyttes m& andelseier straks ta kontakt med styret.

7. FORRETNINGSFORSEL 0G REVISJON
Forretningsferselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfert av Boalliansen Forvaltning AS, og
borettslagets revisor har veert EY.

Nar det gjelder honorar til ovennevnte vises det til resultatregnskapet.

8. BORETTSLAGETS OKONOMI

RESULTAT 2023:
Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av &rsregnskapet.

Borettslagets resultat ble et underskudd pa kr. 268.317,-. Styret foreslar at underskuddet feres mot
egenkapitalen.

DISPONIBLE MIDLER:

For & méle selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi stgrrelsen pa disponible midler, ogsa kalt
arbeidskapital. Sterrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til & vurdere om det er ngdvendig &
endre nivaet pé felleskostnadene som kreves inn, behov for & ta opp I&n, eller mulighet for & nedbetale pa
eksisterende Ian. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet
kan man si at man kontrollerer at innestdende midler p& bankkontiene er sterre enn gjelden man har til
leveranderene sine. Tallet bar derfor vaere positivt.

Disponible midler for borettslaget utgjer kr.1.387.616,- per 31.12.23.
BUDSJETT:

Budsjettet for 2024 er behandlet og vedtatt av styret.
For gvrig vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstillingen.

Oslo, 23.04.2023

I styret for lla Kvartal V Borettslag

Christian Engelstad Fanny Logf Ane Norderhus
(styreleder)

Petter Aagesen Johan Gran

Arsregnskap 2023

Al lla Kvartal V Borettslag

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 953 185 881
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Al lla Kvartal V Borettslag

RESULTATREGNSKAP

Inntekter felleskostnader
Innkrevde felleskostnader eks vedl.t
Innkrevd andel bredband

Innkrevd andel eiendomsskatt
Innkrevd andel forretningslokaler
Andre inntekter

Innkrevd andel leie

Annen driftsrelatert inntekt

Sum driftsinntekter

Lenn og personalkostnader
Lann til ansatte
Periodiseringskonto lgnn
Feriepenger

Feriepenger over 60 &r
Honorarer/Lgnn/Tillegg uten feriepe
Fri telefon

Annen fordel i arbeidsforhold
Motkonto for gruppe 52
Styrehonorar

Annen oppgavepliktig godtgjerelse
Arbeidsgiveravgift

Arb.giv.avg av pél. feriepenger
Innberetningspliktig pensjonskostna
Annen kostnadsgodtgjerelse
Innberetning OTP/AFP

Motkonto Innberetning OTP/AFP
Annen personalkostnad
Driftskostnader

Elektrisitet

Leie lokale

Renovasjonsavgift

Vann- og avlgpsavgift

Feieavgift

Renhold

Skadedyrarbeid

Annen kostnad lokaler

Annen leiekostnad

Containerleie

Verktgy og redskaper

Inventar

Driftsmateriale

Arbeidskleer og verneutstyr
Honorar revisjon
Forretningsfererhonorar

Honorar for skonomisk radgivning
Honorar for juridisk bistand, fradrag:
Annen fremmed tjeneste
Konsulenttjenester
Kontorrekvisita

Data/EDB kostnad

Internett / TV

Mate, kurs, oppdatering o.l.
Telefon

Porto

Drivstoff

Bilgodtgjerelse, oppgavepliktig
Reisekostnad, ikke oppgavepliktig
Velferdskostnader

Kontingent, fradragsberettiget
Forsikring

Arsmater / Generalforsamlinger
Dres avrunding

Eiendoms- og festeavgift

Bank- og kortgebyr
Fakturagebyr

Annen kostnad

Rydding reskontro

AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG

Noter Regnskap 2023

2 7056 148
6407 035

379 835

26 278

243 000

257 860

163 947

93913

7314008

3 1262758
664 963

-48 005

79796

13 982

0

4392

0

-4 392
322500
0

151 364
13223

Regnskap 2022

6791935
6195 626
379 851
12 209
204 250
63 899
57 532
6367

6 855 834

1052 705
563 910
43 446
56 539
11979
23625
4392
6000
-10 392
168 750
0

117 457
11230
55 769

0

55678
-55 678

0
3413070
116 803
0

348 497
741333
34414
243 408
0

0
1338
39 554
6580
13076
29769
7160
20113
175471
18753
29 125
18389
1720

0

47 041
401 389
0

Budsjett 2023

7 146 000
6410 000
420 000
73 000
243 000
10 000

0

10 000
7156 000

1112308
554 000

0

56 508
13 000
24000
4000
0

-4 000
270 000

140 000

55 000
420 000
2000

Budsjett 2024

7061 362
6410 004
382 080
26 278
243 000
162 000
162 000
0

7223362

1251318
687 225
0

83841
14219

0

4500

0

-4 000
300 000
0

97 533
0
68 000
0

68 000
-68 000

0
4117 653
93424

2700
1925
11720
0

30 800
892 000
0

100

275 000
6 600

0
10 000
0

SIDE 2

RESULTATREGNSKAP

Al lla Kvartal V Borettslag

Noter Regnskap 2023
Reparasjon og vedlikehold 1835125
Reparasjon og vedlikehold bygninge 1194 005
Drift/vedlikehold VVS 59 323
Drift/vedlikehold elektro 7295
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 134 349
Drift/vedlikehold brannsikring 53923
Drift/vedlikehold avfallsanlegg 4348
Periodisk vedlikehold 357 028
Egenandel forsikring 20 000
Kostnader dugnader 4854
Sum driftskostnader 6876 853
Driftsresultat 437 154
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 6 43 599
Renteinnekter bank 43 599
Annen finansinntekt 6 -2135
Annen finansinntekt -2135
Annen rentekostnad 6 746 936
Annen rentekostnad 1811
Renter |&n 742 805
Annen finanskostnad 2319
Resultat av finansposter -705 472
Resultat for skattekostnad -268 317
Resultat -268 317
Arsresultat

AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG

Regnskap 2022 Budsjett 2023

1686 639 1395 000

1432287 630 000

0 20000

46 237 5000

102 679 110 000

85387 100 000

13552 0

0 500 000

0 20000

6497 10 000

6152 414 6116 808

703 420 1039 192

27 809 0

27 809 0

91327 85000

91 327 85 000

433 970 449 000

119 0

432 051 449 000
1800

-314 834 -364 000

388 586 675 192

388 586 675 192

385 566

Budsjett 2024
687 896

399 996
81000

10 000

159 000

11 300

1166 495

-842 722
323773
323773

323 773

SIDE 3
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BALANSE

Al lla Kvartal V Borettslag

BALANSE

Al lla Kvartal V Borettslag

EIENDELER Note 2023 2022 EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
ANLEGGSMIDLER EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
VARIGE DRIFTSMIDLER Annen innskutt egenkapital 9 45 600 45 600
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 3252 000 3252 000 Annen innskutt egenkapital 45 600 45 600
Bygninger 3252 000 3252 000 Sum innskutt egenkapital 45 600 45 600
Driftslgsere, inventar o.a. utstyr 4 0 1
Inventar 0 1 OPPTJENT EGENKAPITAL
Sum varige driftsmidler 4 3252 000 3252 001 Annen egenkapital 9 -13767 058 -13 498 740
Annen egenkapital -13767 058  -13 498 740
Sum opptjent egenkapital -13 767 058  -13 498 740
Sum anleggsmidler 3252 000 3252001
Sum egenkapital -13721458  -13 453 140
GJELD
OML@PSMIDLER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 14 815 046 15392 853
FORDRINGER Panteldn Handelsbanken 9493.70.45004 2970 253 3039 587
Kundefordringer 7 558 021 615 956 Panteldn Handelsbanken 9493.70.45012 11844793 12353 266
Kundefordringer 558 021 615 956 Qvrig langsiktig gjeld 10 3546 028 3546 028
Andre kortsiktige fordringer 7 1011944 33557 Borettsinnskudd 3546 028 3 546 028
Andre forskuddsbetalte kostnader 1011944 33557 Sum annen langsiktig gjeld 10 18361074 18938881
Sum fordringer 1569 965 649 513
KORTSIKTIG GJELD
INVESTERINGER Leverandgrgjeld 11 1117 043 89 508
Leverandgrgjeld . 1117 043 89 508
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 1785322 2440182 Skyldig offentlige avgifter 47 067 38 589
Bankinnskudd Drift 9493.06.16472 572 483 788 401 Forskuddstrekk ) 26130 22548
Bankinnskudd Sparekonti 9493.06.16456 1186 664 1629 222 Skyldig arbeidsgiveravgift 20 937 16 041
Bankinnskudd for skattetrekk 9493.06.164 26 175 22 559 Annen kortsiktig gjeld . 11 803 561 727 858
Pélzl;(nt g&bfmdlfglv‘;aravglft pa ferielgnn 13222 11 230
i 287 Forskudd fra kunder 565 528 0
Sum omlgpsmidler 335528 3089 695 Sk%lldige feriepenger 03778 79 648
) Palgpt rente 75 318 3416
Sum eiendeler 6607287 6 341696 Palgpt kostnad og forskuddsbetalt inntek 55 714 585 559
Palgpt lgnn, feriepenger og AGA 0 48 005
Sum kortsiktig gjeld 1967 670 855 955
Sum gjeld 20328 744 19 794 836
Sum egenkapital og gjeld 6 607 287 6 341 696
17.04.2024
Styret i Al lla Kvartal V Borettslag
Christian Engelstad Fanny Loof Petter Aagesen
styreleder styremedlem styremedlem
Johan Gran Ane Norderhus
styremedlem styremedlem
AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 4 AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 5
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NOTE 0 REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er satt opp i samsvar
med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Fordringer og gjeld som skal gjgres opp innen ett ar klassifiseres som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke
forventes & veere forbigdende. Verdien av anleggsmidler gker som fglge av utfgrt pakostning.
Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsfgres lgpende.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag. Anleggsmidler over kr. 15 000,- med begrenset gkonomisk levetid avskrives linezert
over forventet levetid.

Inntektene resultatfgres nar de er opptjent.

NOTE 1 REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er satt opp i samsvar
med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til | te av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Fordringer og gjeld som skal gjgres opp innen ett ar klassifiseres som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes etter anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke
forventes & veere forbigdende. Verdien av anleggsmidler gker som fglge av utfart pakostning.
Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsferes lgpende.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag. Anleggsmidler over kr. 15 000,- med begrenset gkonomisk levetid avskrives linezert
over forventet levetid.

Inntektene resultatfgres nar de er opptjent.

NOTE 2 FELLESKOSTNADER

Bokfarte felleskostnader (inntekter) i resultatregnskapet viser utfakturerte felleskostnader som
vedrarer regnskapsaret. Felleskostnader som ikke er innbetalt eller er forskuddsbetalt, pavirker
ikke de bokfarte inntektene. Ikke innbetalte/forskuddsbetalte felleskostnader i perioden,
fremkommer under posten "Kundefordringer".

Andre inntekter gjelder innkrevd andel til skilt til postkasse og kundeutbytte. .

NOTE 3 L@NN, PERSONALKOSTNADER OG HONORAR REVISOR

Borettslaget har ingen faste ansatte og er ikke pliktig til & tegne pensjonsforsikring i henhold til
bestemmelsene i obligatorisk tjenestepensjonsordning.

Det er utbetalt styrehonorar for perioden 2022/2023.

Honorar til revisor utgjer kr 31 200.

NOTE 4 ANLEGGSMIDLER

Bygninger Sum

og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 3252 000 3252 000
= Anskaffelseskost 31.12.23 3252 000 3252 000
= Bokfart verdi 31.12.23 3252 000 3252 000

Bygningene avskrives ikke siden Izpende vedlikehold antas & opprettholde verdien av
bygningsmassen.

NOTE 5 REPARASJON OG VEDLIKEHOLD

Ved arets slutt er det kostnadsfert kr 1 835 125,- til reparasjon og vedlikehold bygg, brannsikring
og innvendig og utvendig anlegg.

NOTE 6 FINANSINNTEKT OG -KOSTNAD

Rente- og finansinntekter utgjer kr 41 464, mens rente- og finanskostnader utgjer kr 746 936.

NOTE 7 FORDRINGER
Kundefordringer gjelder restanser knyttet til felleskostnader

Andre forskuddsbetalte kostnader gjelder kostnader til forsikring og TV/internett som er betalt i
2023, men som vedrgrer 2024

NOTE 8 BANKINNSKUDD, KASSE OG LIGNENDE

Borettslaget har 1 785 322,- disponibelt p& konto ved utgangen av aret.

Kontonavn Regnskap 2023 Regnskap 2022
Driftskonto Handelshanken 572 483 788 401
Sparekonti Handelsbanken 1186 664 1629 222
Skattetrekkskonto Handelsbanken 26 175 22 559

1785 322 2440 182




NOTE 9 EGENKAPITAL OG DISPONIBLE MIDLER

Egenkapitalen utgjgr -10 175 430,- disponert for arets resultat 2023.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Annen innskutt egenkapital 45 600 45 600
Annen egenkapital -13 498 740| -13 887 327
Borettsinnskudd 3546 028 3546 028
Fra drets resultat -268 317 388 586
Egenkapital hittil r -10175430| -9907 113

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023
er satt opp under denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital som fglge av resultatfert rehabilitering og vedlikehold over
flere &r. Det vurderes & foreligge vesentlige merverdier i bygningsmassen som underbygger en
reell hgyere egenkapital enn bokfart bokfart egenkapital.

DISPONIBLE MIDLER

For & male selskapets betalingsevne pé kort sikt, beregnes starrelsen pa disponible midler, ogsa
kalt arbeidskapital. Starrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til & vurdere om det er
ngdvendig & endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behov for & ta opp 1an, eller evne til
& nedbetale pa eksisterende lan. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestdende midler p& bankkontiene
er starre enn gjelden man har til leverandgrene sine. Tallet bar derfor veere positivt.

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr 1 387 616 per 31.12.2023.

2023 2022
Kortsiktige fordringer 558 021 615 956
Forskuddsbetalt kostnad, 1011 944 33557
pélgpt inntekt o.l.
Bankinnskudd, kontanter og 1785 322 2440 182
lignende
Sum omlgpsmidler 3355 287 3 089 695
Leverandgrgjeld -1117 043 -89 508
Skattetrekk og andre trekk -26 130 -22 548
Skyldige offentlige avgifter -34 159 -27 271
Annen kortsiktig gjeld -790 338 -716 628
Disponible midler 1387 616 2 233 740

NOTE 10 LANGSIKTIG GJELD

Gjeld som forfaller mer enn fem &r etter regnskapsarets slutt

HB 9493 70 45004 HB 9493 70 45012
Opprinnelig l&nebelgp 3207 838 13 452 060
Lanesaldo 01.01 -3 039 587 -12 353 266
Avdrag i perioden 69 334 508 473
Lénesaldo 31.12 -2 970 253 -11 844 793

Borettslagets gjeld er sikret ved pant. Borettslagets eiendom er stilt som pantesikkerhet.

NOTE 11 ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjelden bestér av fakturaer som er bokfert i regnskapsaret, men forfaller etter
31.12.2023
Forskudd fra kunder gjelder fakturaer som er utsendt i regnskapséret, og som vedrgrer 2024.
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6. INNKOMNE FORSLAG

Sak 6.1 Smijernsporter i buegangene - andelseier Anette Tekla

Fra forslagstiller:

Hoye smijernsporter til begge buegangene. Den ber vaere todelt med en “inngangsder” og en permanent
dor festet i bakken med et stag som ma Igftes manuelt hvis redningsbiler eller handverkere trenger
tilgang til gdrdsrommet.

Eksempel fra Nordstrand Gjerdefabrikk AS:

Porten merkes med “innkjgring/parkering forbudt - porten ma holdes lukket".

Eksempel fra SIGNOLINE:

Innkjoring/parkering forbudt

Porten ma holdes lukket

Dette vil forhpentlig vanskeliggjere parkering for noen av de bileierne som parkerer i garden og ikke
overholder reglene og heller ikke bryr seg med irettesettelser.

Forslag til vedtak: Det etableres smijernsporter i buegangene, og portene merkes med
«innkjering/parkering forbudt - porten méa holdes lukket»

Styrets kommentar:

Styret har ingen sterke meninger om dette forslaget. Estetisk ser det tiltalende ut, men smijernsporter er
erfaringsmessig veldig kostbart. Styret kan eventuelt hente inn kostnadsoverslag, for deretter & ta
stilling til om dette kan prioriteres.

Sak 6.2 Henges opp lite skilt foran hekken i gdrdsrommet ved
«parkeringsplassen» - andelseier Anette Tekla

Forslag til vedtak:

Folgende skilt forelsas hengt opp foran hekken ved «parkeringsplassen»:



PARKERING FORBUDT

tillatt for utrykningskjeretoyer

og handverkere
med oppdragsgivers telefonnr synlig i frontruta

Styrets vurdering: Styret stiller seg bak forslaget til andelseier Tekla

Sak 6.3 Etablering av skur for avfallsbeholdere og sykler - andelseier
Anette Tekla

Fra forslagstiller:
Skur pé plassen hvor det na er sykkelparkering og avfallsbeholdere. Todelt skur, den ene delen for
avfallsbeholdere og den andre delen med en I&st avdeling for oppbevaring av sykler og barnevogner.

Dette ville fare til mer orden og vaere mye mer praktisk og estetisk tiltalende enn néveerende
lzsning.

Forslag til vedtak:
Det etableres avfalls- og sykkelskur der det na er sykkeparkering og avfallsbeholdere.

Styrets vurdering:
Styret er positive til forslaget, men gnsker at dette eventuelt inngér i en helhetlig plan for
avfallshandtering, se for gvrig styrets kommentar til forslag 6.5.

Sak 6.4 Etablering av skur for avfallsbeholdere foran Jokerbutikken -
andelseier Anette Tekla

Fra forslagstiller:
Med tanke pa at riksantikvaren har meninger om butikkens utforming er det vel pa sin plass
med en ryddig ordning for avfallsh&ntering

Forslag til vedtak:
Det etableres avfallsskur foran Jokerbutikken

Styrets vurdering:
Styret er positive til forslaget, men gnsker at dette eventuelt inngar i en helhetlig plan for
avfallshandtering, se for gvrig styrets kommentar til forslag 6.5.

Sak 6.5 Utredning og iverksettelse av en ny Igsning for avfallshandtering
- andelseier Remy Eik

Fra forslagstiller:

Ved a utrede og potensielt implementere en ny og mer moderne Igsning for
avfallshandtering (enten helt eller delvis nedgravde eller bakkestaende)
kan vi adresse flere utfordringer vi star overfor med dagens lgsning:

1. *Estetisk hensyn:* Vi kan velge lssninger som er mindre estetisksjenerende enn gammeldagse
plastdunker, noe som kan bidra til & gjere borettslaget mer attraktivt.

2. *Mer hygienisk:* Spesielt p& varme sommerdager oppstér det luktproblemer. Ofte blir avfallsdunkene
overfylte noe som ferer til at fugler drar det utover. | tillegg er det daglig folk innom bakgarden som
roter igjennom dunkene, dette kan unngas f.eks. med adgangskontroll eller nedgravd lgsning.

3. *Kompaktering av avfall:* Moderne beholdere komprimerer avfallet mer effektivt, noe som reduserer
temmefrekvensen.

4. *Innsparing pé gangtillegg:* | dag betaler vi et gangtillegg p& omkring 30 000,- i &ret da avfallet ma
hentes til fots, her kan borettslaget oppna en betydelig innsparing.

5. *Bedre avfallssortering:* Innkastlukene er tilpasset avfallet de er ment for, og er universalt utformede
slik at alle kan na de.

Med tanke pa grunnforhold, plasskrav og trafikk rundt borettslaget, virker bakkestaende Igsninger som
den mest realistiske lasningen og dette kunne blitt etablert p& de tre utfartsarene: ved Rosesvingen,
Colletts gate 60 B og Colletts gate 56 B-58 A, men dette méa eventuelt styret se naermere pa i

sin utredning.

Forslag til vedtak:
Styret utreder og ivkerksettet en ny lgsning for avfallshandtering.

Styrets vurdering:
Styret er positive til forslaget, og forslagstiller har mange gode argumenter. Styret gnsker & utrede en
helhetlig avfallslgsning i neste styreperiode, og kommer tilbake til eierne med forslag til Izsning.

Sak 6.6 Gjennomforing av utvendig vedlikehold av vinduer og
oppgangsdorer - andelseier Espen Haugen

Fra forslagstiller:

| perioden oktober 2006 til mars 2007 fikk borettslaget nye leilighets- og oppgangsvinduer (573 stk) og
nye oppgangsderer (19 stk). | den etterfglgende 17 &r lange perioden er vinduene og derene ikke blitt
vedlikeholdt/ malt opp. Totalkostnaden for dette prosjektet var ca 6 millioner.

Intervallet for ngdvendig vedlikehold av vinduer og dgrer vil bl.a. vaere avhengig av eksponering for sol. De
mest solutsatte vinduer og derer baerer na sterkt preg av stort behov for vedlikehold/oppmaling. Maling
flasser av, ved ligger &pen, treverk har begynt & sprekke. Jeg er kjent med at styret i 2021 ble innstendig
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oppfordret til & planlegge utvendig vedlikehold av vinduer og derer; og med snarlig gjennomfering for den
mest sol-eksponerte delen.

Antall sol-eksponerte vinduer og derer som trenger snarlig utvendig vedlikehold er ca 165.

Vedlikehold/ oppmaling av evrige vinduer og derer kan avventes en del &r, og f.eks. samkjgres med
fasadearbeider; rengjering, smareparasjoner og oppmaling.

Forslag til vedtak:

Styret innhenter tilbud og gjennomferer, s& fort som mulig, utvendig vedlikehold av vinduer og darer;
vinduer og derer som er mest eksponert for sol: D7B- 60F mot g&rdsrom, 60F-60J mot smalgang, D1A-
D1B mot Evald Ryghs plass.

Styrets vurdering:
Styret er positive til forslaget. Hvor raskt tiltaket kan gjennomferes beror pa kostnaden, da altfor store
avvik fra budsjett helst bgr unngas.

Sak 6.7 Utarbeidelse av plan for nyplanting av trzer i gdrdsrommet-
andelseier Espen Haugen

Fra forslagstiller:

Gardsrommet og hagen i lla Kvartal V hadde opprinnelig 8 asaltreer, 4 treer i hver ende av den store plenen
som utgjer <hovedgardsrommet». Plasseringen av traerne, som ble plantet ca 1930, hadde sikkert flere
begrunnelser, men en begrunnelse var nok knyttet til innsyn i leilighetene.

De gamle asaltraerne har veert gjenstand for tett oppfelging og av sikkerhetsmessige grunner er 3 store
asaltreer blitt felt siden 2016. De 2-to gjenvaerende gamle asaltraerne «synger pa siste vers» - i lgpet av 5-
8 &r antas med stor sikkerhet at 0gsa disse mé felles.

Et gardsrom beplantet med en del treer, traer som blir av viss starrelse, har en rekke estetiske og
opplevelsesmessig fordeler. | tillegg kommer at treer renser luften og fanger stev, senker temperaturen,
gir skyggeplasser og tar opp vann i et stadig «véatere og villere» klima.

Jeg foreslar en plan for nyplanting av traer; planen ma av formelle grunner mé behandles og vedtas av
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Styret utarbeider en plan for nyplanting av treer i gardsrommet. Planen med angivelse av type treer og
plassering legges fram for generalforsamlingen i 2025.

Styrets vurdering:
Styret stiller seg bak forslaget til andelseier Espen Haugen.

7.VALG

Valg av styre samt medl til een

Det skal velges 3 styremedlemmer og 3 varamedlemmer til styret for to &r. Videre skal det velges tre
medlemmer til valgkomiteen. Valgkomiteen vil presentere sin innstilling i generalforsamlingen.

NAVNESEDDEL

Skriv eierens navn, adresse og leilighetens nummer pa denne navneseddelen

og lever denne ved inngang til mgtelokalet. Vennligst bruk
BLOKKBOKSTAVER.

NAVN:

ADRESSE:

LEILIGHETENS NUMMER / ANDELSNUMMER: _____________

Dersom du ikke kan mgte p& generalforsamlingen kan du mgte med
fullmektig. @nsker du & benytte denne retten bes fullmakten nedenfor
benyttes.

Klipp

FULLMAKT
Jeg gir fglgende person fullmakt til 8 mgte og avgi stemme i ordinaer
generalforsamling i AL lla Kvartal V Borettslaget den 02.05.2024.

Fullmektigens etternavn, fornavn (navnet pa den du gir fullmakt):

Fullmektigens adresse:

Opplysninger om deg som gir fullmakten (fullmaktsgiver)

Etternavn, Fornavn

Leilighetsnummer / Andelsnummer

Sted og dato

Underskrift




STEMMESEDDEL1

STEMMESEDDEL 3

STEMMESEDDEL 5

STEMMESEDDEL 7

STEMMESEDDEL 2

STEMMESEDDEL 4

STEMMESEDDEL 6

STEMMESEDDEL 8
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Forretningsforers oppgaver
De viktigste oppgavene til en forretningsferer er:

Innkreving av felleskostnader
Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfalging og inkasso

Regnskap og skonomistyring

Lepende regnskapsfarsel og utarbeide arsregnskap
Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene
Utarbeide forslag til budsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger

Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende.
Oppai leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.
Ivareta eventuell forkjopsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

Bistand til styret i forbindelse med drsmgte/generalforsamling.

Oppfelging av vedtak i styremater/arsmeater/generalforsamling.

Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 1an og sparing, teknisk forvaltning og
drift.



Velkommen til Usbl!

Boalliansen eies né av Bolighyggelaget Usbl. Endringen tradte i kraft 1. januar i ar.
For deres borettslag/sameie betyr dette at boligselskapet i lapet av aret vil bli
overfert til Usbl sine systemer.

| forbindelse med overgangen til Usbl sine systemer vil styret og beboere fa tilgang
til var styre- og beboerportal som heter Bonabo. | Bonabo har styret komplett
oversikt over gkonomien i borettslaget/sameiet, de kan avholde styremeter og
enkelt kommunisere med dere som er beboere. | Bonabo har beboerne ogsa full
oversikt over all informasjon knyttet til boligen.

Usbl er et av Norges sterste boligbyggelag. Vi har i dag over 120 000 medlemmer
og forvalter 1 800 borettslag og sameier over hele @stlandet. Usbl leverer alle
tjenestene borettslaget eller sameiet trenger for & bli forvaltet pa en trygg og
oversiktlig mate. Malet vart er a sikre god drift glennom ekonomisk, teknisk og
juridisk forvaltning slik at det blir enkelt og trygt & veere styremedlem, styreleder og
beboer.

Usbl Prosjekt er spesialister pa rehabilitering og vedlikehold av bygninger og
tilherende uteareal. Vi leverer tjenester fra start til slutt, i alle typer prosjekter.

Usbl Boservice utfarer vaktmestertjenester for borettslag og sameier. Vi tilbyr vi et

bredt spekter av tjenester, fra rutinemessig vedlikehold av boliger, fellesarealer og
tekniske rom, til starre vedlikeholdsmessige utbedringer,

A
Vi gleder oss til samarbeidet fremover. us b‘l
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BansiD 2 gning
Eszen Haugen
2004-05-07

PROTOKOLL @::mu:ﬂu
FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING 2eHirtvon

BansiD 2 gning

FOR AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG e

Den 2. mai 2024 ble det avholdt ordineer generalforsamling i AL lla Kvartal V Borettslag i Oslo.

1. KONSTITUERING

Til stede var 23 andelseiere og 2 med fullmakt, totalt 25 andelseiere var representert.

Christian Engelstad ble valgt til matelader.

Torbjern Schjevik ble valgt til referent.

Espen Haugen og Barbara Klein ble valgt til A medundertegne protokollen sammen med mateleder.

Det fremkom falgende bemerkninger til innkallingen:

-Det var ikke sendt ut kandidater til valg med innkallingen. Styreleder kommenterte til dette at det ikke
foreligger kandidater til valg fer generalforsamlingen.

-Innmeldte saker skal angis med tittel av saken.

-En innmeldt sak er ikke kommet fram til styret og er ikke tatt mediinnmeldte saker.
Protokolitilfersel fra andelseier Espen Haugen:

wAndelseier Espen Haugen papekte at innkallingen er mangelfull. Revisjonsberetningen er ikke
oversendt samtidig med avrige saksdokumenter.

aVidere, dagsorden er ufullstendig og ikke satt opp i mrerenstemmelse med vedtektenes krav.
Dagsorden skal vise alle saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Punkt & — Innkomne
forslag — pa dagsorden angir ikke de enkelte saker som skal behandles jfr kravet i vediektenes § 9-3
nr.3 1. setning. Den samme feilen ble papekt | 2022 og 2023s.

Dagsorden ble godkjent.

2. ARSMELDING FRA STYRET FOR 2023

Styrets arsmelding for 2023 ble gjennomgatt.

Det ble utdypet arbeid rundt setningsskader. Styreleder papekte at det er ingen grunn til uro rundt
dette. Kan veere naturlige bevegelseri grunnen. Det er ikke planlagt store utbedringeriinnevaerende
&r. Boenheter skal kartlegoes for eventuelle brutte beerevegoer.

Spersmal om Radon utbedring: Det foreligger tilbud til radan sug, eventuelt andre lasninger for
utbedring. Dette vil vurderes av det nye styret.

Spersmal knyttet til Jokerbutikken: To baenheter registrerer vibragjoner. Det ma gjeres malinger for &
avdekke omfang og arsak. Butikken har foretatt egne malinger.

Protokolitilfersel fra andelseier Espen Haugen:

wAndelseier Espen Haugen papekte at den framlagte arsberetningen ikke inneholder informasjon om
hva som er status for gjennomfering av tidiigere ars fattede vedtak av generalforsamlingen. Styret
har plikt til & gjennomfare generalforsamlingens vedtak. Styret skal kvittere ut vedtakene alternativt
I.mmme tilbake til generalforsamlingen for 4 endre eller fa annulert vedtak. Den framlagte
arsberetningen inneholder ingen informasjon om prosjekt rehabilitering av bunnledninger,
rehabilitering av vaskerom, tiltak for reduksjon av radonnivas .

VEDTAK FATTET AV GENERALFORSAMLINGEN - HAR STYRET FULGT OPP
VEDTAKEME- OG HVA ER STATUS | DEN ENKELET SAK?

2019 — Generalforsamlingen vedtok:

= Styret utarbeider sak om rehabilitering av avlepsnettet til generalforsamlingen 2020.
2021 — Generalforsamlingan vedtok:

* Bunnledninger, overvanns- og fellesledninger skal rerfornyes og rehabiliteres i lopet av 2021

og 2022,

« Styret skal vurdere prosjekt rerfornying og prosjekt rehabilitering av vaskerom |
sammenheng.

+ Styret skal beserge kartlegging av rerenes filstand, utarbeide framdriftsplan og et
kostnadsoverslag for prosjekt rarfonying innen 1. november 2021,

2022 — Generalforsamlingens vedtak:

+ Kartlegge forekomst av apninger rundt kabelgjennomferinger og sprekker og huller i
gulv i tavlerom (bak stremtavlene) og gjennomfare tetting av &pninger, sprekker og
hull innen 15. oktober 2022x».

2018 — Styret skriver i arsberetningen: «Det vil deretter engasjeres et firma til & utbedre gulv i
vaskekjellere. Behov for i

tillegg p installere radonsug vurderes | samrad med innleid konsulent.»

Styrets rsmelding ble tatt til etterretning.
3. ARSREGNSKAP

ﬁrsregnskapet som viste et underskudd med kr 268.317.- ble godkjent
Resultatet feres med kr -268.317,- mot egenkapital.

Revisjonsberetningen ble framlagt og tatt til etterretning.
4. GODGJORELSETIL STYRET

Styrehonoraret fastsettes til kr. 300.000,- for perioden fra ordineer generalforsamling i 2023 til
ordinger generalforsamiing i 2024. Styret fordeler selv honeraret blant sine mediemmer.

5. BUDSJETT FOR 2024

Styrets forslag til budsjett for 2024 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

6. INNKOMMENDE FORSLAG

Det var ved fristens utlep 7 innkomne forslag.

Sak 6.1

Forsalg til vedtak; Det etableres smijernsporter i buegangene, og portene merkes med
«innkjering/parkering forbudt - porten ma haldes lukkets. Forbehold om at det ikke innebaerer
begrenset tilgjengelighet for nedutrykning.

Vedtak: Saken ble ikke vedtatt.

Sak 6.2.
Forslag til vedtak; Felgends skilt foreslds hengt opp foran hekken ved =parkeringsplassens

Vedtak: Saken ble vedtatt.

Sak 6.3., 6.4, 0g B.5.
Sakene trekkes. Styret kommer tilbake med en helthetlig plan for avfallshandtering, skur for
sykkelparkering, barnevogner etc.

Sak 6.6.

Forslag til vedtak; Styret innhenter tilbud og gjennomfarer, s& fort som mulig, utvendig vedlikehold av
vinduer og derer; vinduer og derer som er mest eksponert for sol- D78- 60F mot gérdsrom, 60F-60J
mot smalgang, D1A- DIB mot Evald Ryghs plass.

Vedtak: Saken ble enstemmig vedtatt.



Sak 6.7

Forslag til vedtak; Styret utarbeider en plan for nyplanting av treer i gérdsrommet. Planen med
angivelse av type treer og plassering legges fram for generalforsamlingen i 2025.

Saken ble enstemmig vedtatt.

7. VALG AV MEDLEMMER TIL STYRET 0G VALGKOMITEEN
Det skal velges 3 styremedlemmear og 3 varamedlermmer til styret for to ar.
Dt foreld ingen kandidater fra valgkomiteen.

Generalforsamlingen valgte felgende medlemmer til styret:

Styrets leder Christian Engelstad valgt for 1 &r
Styremedlem Mina Rolsdorph valgt for 2 &r
Styremedlem Edda Solbakken valgt for 1 &r
Styremedlem Anette Vartdal walgt for 2 &r
Styremedlem Ane Morderhus gjenvaerendes 1&r
Varamedlem Helena Rénnkvist walgt for 1 ar
Varamedlem Mia Marcinko valgt for 18r
Varamedlem Francesco Eettella valgt for 18r

Walgkomiteen bestod av 3 medlemmer i 2023:
Iselin Pedersen

Arthur Kay Piene

Anette Voldstad

Dt ble valgt falgende nye medlemmer til valgkomiteen for ett ar:

Ellen Haugane
Cecilie Philipson

Oslo, den 2. mai 2024

Christian Engelstad Barbara Klein Espen Haugen
Meteleder
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Styrets oppgaver

Generalforsamlingen velger styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer. Kun myndige
personer kan velges til styreverv.

Styrets oppgaver er:

e Aarepresentere sameiet utad og lede selskapet i samsvar med lover, vedtekter og
E vedtak fattet av generalforsamlingen

o atreffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ifglge lov eller

B 0 A L L | A N S E N vedtekter er flyttet til Generalforsamlingen
FD R VA LT N I N G e agodkjenne fakturaer til betaling

e dvedtabudsjett og serge for forsvarlig drift

o aforetanedvendig regulering av felleskostnader

Generalforsamllng o atreffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, tiltak for bedre bomiljs og
2023 andre tiltak knyttet til driften

o aforvalte og vedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer

¢ Innkalling
e Arsmelding
L] Arsregnskap o 34pase at vedtekter og ordensregler overholdes

e ainngadriftsavtaler

e &behandle klagesaker
e 3dbehandle alle henvendelser fra beboere pa best mulig mate

o agjennomfere styremater sa ofte som ngdvendig, og fere protokoll fra matene

AI Ila Kva rtal v e &ivareta HMS-ansvaret og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det

B o rettslag enkelte boligselskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.



Til andelseierne i AL lla Kvartal V Borettslag

Velkommen til generalforsamling, mandag, 22. mai 2023 kl. 18.00 pa lla
Skole.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsmelding og regnskap for 2022.
Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget
ved & mate opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte AL lla Kvartal V Borettslag
det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

o Alle andelseiere har rett til 8 veere med i generalforsamlingen med
forslags-, tale- og stemmerett.

e Deterkunenstemme perandel.

e Andelseiernes ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand har rett til & veere til stedet og & uttale seqg.

e Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har
ogsarett til & veere til stedet i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e Enandelseiere kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen
tillater det.

e Enandelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for
men enn en andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha
samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

INNKALLING TIL
ORDINZAR GENERALFORSAMLING
I AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG

Dato: 22.05.2023 kI. 18.00
Sted: lla Skole

DAGSORDEN

1)

KONSTITUERING

2)

- Godkjenning av innkalling

- Valg av meteleder

- Status for fremmate

- Valgav protokollfgrer

- Valg av minst en andelseier til & undertegne protokollen (sammen med mateleder)
- Godkjenning av dagsorden

ARSMELDING FRA STYRET

3)

Forslag til vedtak: Arsmeldingen for 2022 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

ARSREGNSKAP

4)

Forslag til vedtak: Arsregnskapet som viser et overskudd pa kr. 388.586,- godkjennes.
Resultatet fares med kr. 388.586,- mot egenkapital.

GODTGJORELSE TIL STYRET

5)

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr. 300.000,- for perioden fra ordinaer
generalforsamling i 2022 til ordinaer generalforsamling i 2023.
Merknad: Innleide styreleders honorar er p& kr. 200.000. Det resterende belgp
fordeler styret selv blant sine medlemmer.

BUDSJETT

6)

Forslag til vedtak: Budsjettet for 2023 tas til etterretning.

INNKOMNE FORSLAG

7)

Det var ved fristens utlgp 4 innkomne forslag.

VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEEN

Det skal velges 2 styremedlemmer og 3 varamedlemmer til styret for to ar. Videre skal det velger tre
medlemmer til valgkomiteen. Se innstilling fra valgkomiteen.
Med vennlig hilsen for styret

Oslo 11. mai 2023

Christian Engelstad
Styreleder

Vedlegg til innkallingen:

Styrets &rsmelding

Forslag til rsregnskap for 2022 og budsjett 2023
Revisjonsberetning

Valgkomiteens innstilling

Innkomne forslag

Navneseddel og fullmaktsskjema
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ARSMELDING 2022 FOR AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG

1. VIRKSOMHETENS ART 0G BELIGGENHET

Borettslaget bestér av 157 andeler.

AL lla Kvartal V Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med org.nr 953185881, og
ligger i Oslo kommune med fglgende adresse: Collets Gate 60, 0456 Oslo

Eiendommen har gards- og bruksnummer: 219/227

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett), og drive virksomhet som star i ssmmenheng med dette.

2.STYRET OG TILLITSVALGTE
Siden forrige valg har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRE:

Verv Navn Valgt Ant &r

Styrets leder, Chistian Engelstad 2022 valgt for 2 ar
Styremedlem, Fanny L66f 2022 valgt for 2 ar
Styremedlem, Erik Wangensten 2022 valgt for 1ar
Styremedlem, Lars Jorgensen 2021 gjenveerende 1ar
Styremedlem, Petter Aagesen 2022 valgt for 2 ar
Varamedlem Bahman Farhanieh 2022 18r

Varamedlem Nina Rolsdorph 2022 14r

Varamedlem Richard @iestad 2022 1ar

Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt
ved nyansettelser.

VALGKOMITE:

Mads Kloster, Ellen Haugene, Thea Tyvold har fungert som valgkomité i perioden.
Valgkomiteens oppgave har veert & finne én egnet kandidat til hvert av de verv som er pa valg
innevaerende ar.

3.STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 8 styremater.

SAKER SOM HAR VZERT- 0G ER UNDER ARBEID:

Grunnforhold og setningsskader

| &r er det foretatt boreprgver av grunnen som en del av kartleggingsarbeidet av grunnforhold og
setningsskader. Resultatene viste at grunnen er stabil nok til & grave i for & underseke tilstand til
fundamentene.

Videre i undersekelse av fundamentene er det avdekket steder hvor sélefundament ikke har kontakt med
grunnmasser. Det er igangsatt understgping av fundamenter for & bedre dette pé kort sikt. Pa lang sikt vil
det veere aktuelt med refundamentering i deler av bygget. Dette innhenter styret kostnadsoverslag pé.

Bevegelser til bygget overvakes av entreprengr som har satt opp sékalte nivelleringspunkter som méler
endring i byggets posisjon. Malekampanjen har pagatt siden september 2022. Malinger viser at
bevegelser ligger akkurat i grensen av hva som tolereres. Vi fortsetter @ malekampanjen for & ha god
kontroll pa setninger.

P&l Sandli fra Kvartal Bygg vil informere naermere om status pa generalforsamlingen.

Radon
Det er foretatt tetting av hull bak elskap.

Styret har hentet inn tilbud pé fullstendig oppussing av kjelleren, s& vel som for avgrensede tiltak
(radonsug). Styret vil redegjere naermere for dette pa generalforsamlingen.

Joker-butikken

Vi har samarbeid godt med Norgesgruppen og rehabilitert butikklokalet og &pnet en ny Jokerbutikk. Etter
mange 8r med butikkdrift har lokalet blitt pusset opp og oppgradert til dagens standard. Butikken har n&
&pnet, men har fortsatt fasadearbeid som gjenstar. Dette skal vaere pé plass innen sommerferien.

Julegrantenning
Vi satt rekord for 2022, med nesten 100 oppmatte til julegrantenning. Julegranen ble tent med oppspill
frakorps, servert med pepperkaker og juleglagg.

Skilting

Styret arrangerte en logokonkurranse. Dette vaer tenkt som en mulighet for beboere & sette preg p&
borettslaget sin visuelle identitet og for & oppdatere borettslagets parkeringsskilt. En flott logo ble valgt,
og nye skilt er pa plass.

Utleieleilighet
Styret har fatt leid ut tjenesteleiligheten til en markedsmessig pris.

Diverse
Styret og driftsleder har fulgt opp diverse forsikringssaker, og enkelte misligholdssaker.

4.ARBEIDSMILJO

Borettslaget har 1ansatt i 100 % stilling.

Borettslaget felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Det har ikke
forekommet ulykker eller langvarig sykefraveer i foregdende ar.

5. HELSE MILJO 0G SIKKERHET (HMS)
Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid krever at styret i borettslaget plikter & serge for
systematisk oppfelging av de krav fastsatt i lovgivningen.

Borettslaget har gjennomfert en del forebyggende arbeid pa dette omrédet og styret har systematisert
dette HMS-arbeidet slik at internkontrollforskriftens krav ivaretas.

| dret som er gétt er det utfert bade lovpélagte og ikke lovpélagte kontroller p& disse risikoomradene i
borettslaget:

/irlig takkontroll

Service brannvarslingsanlegg
Egenkontroll brannsikkerhet og brannvern
Kontroll slukkeapparater i fellesaral

6. BORETTSLAGETS FORSIKRING

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige forsikring.
Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring
ved dugnader organisert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre hos den enkelte andelseier.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma andelseier straks ta kontakt med styret.



7. FORRETNINGSFORSEL 0G REVISJON
Forretningsferselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfert av Boalliansen Forvaltning AS, og
borettslagets revisor har veert EY.

Nar det gjelder honorar til ovennevnte vises det til resultatregnskapet.

8. BORETTSLAGETS OKONOMI

RESULTAT 2022:
Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.

Borettslagets resultat ble et overskudd p4 kr. 388.586,-. Styret foreslar at overskuddet overfares til
egenkapitalen.

DISPONIBLE MIDLER:

For 8 méle selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi starrelsen pa disponible midler, ogsa kalt
arbeidskapital. Sterrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til & vurdere om det er nadvendig &
endre nivéet pé felleskostnadene som kreves inn, behov for & ta opp Ian, eller mulighet for & nedbetale p&
eksisterende lan. Disponible midler beregnes som omlspsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet
kan man si at man kontrollerer at innestadende midler p& bankkontiene er sterre enn gjelden man har til
leverandgrene sine. Tallet bar derfor veere positivt.

Disponible midler for borettslaget utgjer kr2.233.740,- per 31.12.22.
BUDSJETT:
Budsjettet for 2023 er behandlet og vedtatt av styret.

For avrig vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstillingen.

Oslo, 11.05.2023

I styret for lla Kvartal V Borettslag

Christian Engelstad Fanny Loof Erik Wangensten
(styreleder)

Petter Aagesen Lars Jgrgensen

Al lla Kvartal V Borettslag

RESULTATREGNSKAP

Inntekter felleskostnader
Innkrevde felleskostnader eks vedI.t
Andre inntekter

Innkrevd andel bredband

Innkrevd andel eiendomsskatt
Innkrevd andel forretningslokaler
Innkrevd andel leie

Annen driftsrelatert inntekt

Sum driftsinntekter

Lann og personalkostnader
Lann til ansatte
Periodiseringskonto lgnn
Feriepenger

Feriepenger over 60 ar
Honorarer/Lgnn/Tillegg uten feriepe
Fri telefon

Annen fordel i arbeidsforhold
Motkonto for gruppe 52
Styrehonorar

Annen oppgavepliktig godtgjerelse
Arbeidsgiveravgift

Arb.giv.avg av pél. feriepenger
Innberetningspliktig pensjonskostna
Gaver til ansatte

Innberetning OTP/AFP

Motkonto Innberetning OTP/AFP
Annen personalkostnad
Driftskostnader

Elektrisitet

Leie lokale

Renovasjonsavgift

Vann- og avlgpsavgift

Feieavgift

Renhold

Skadedyrarbeid

Annen kostnad lokaler

Annen leiekostnad

Containerleie

Verktay og redskaper

Inventar

Driftsmateriale

Arbeidskleer og verneutstyr
Honorar revisjon
Forretningsfererhonorar

Honorar for skonomisk radgivning
Honorar for juridisk bistand, fradrag:
Annen fremmed tjeneste
Konsulenttjenester
Kontorrekvisita

Data/EDB kostnad

Internett / TV

Aviser, tidsskrifter, bgker o.I.
Mate, kurs, oppdatering o.l.

Porto

Bilgodtgjerelse, oppgavepliktig
Reisekostnad, ikke oppgavepliktig
Velferdskostnader

Kontingent, fradragsberettiget
Forsikring

Arsmater / Generalforsamlinger
Dres avrunding

Eiendoms- og festeavgift

Bank- og kortgebyr

Fakturagebyr

Annen kostnad

Rydding reskontro

Reparasjon og vedlikehold
Reparasjon og vedlikehold bygninge
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg

AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG

Noter Regnskap 2021

1 5519 993
5519 993
2 712 109

6232 102

3 1224707
665 086

-903

86 081

13 408

0

4392

0

-4 392
175 500
5400
137 240
14028
116 612

3120
10 000
2050
743 349
6865

-1

204 110
7488
686
5350

0

4 1027715
754 465
0

35284
165 839
54 515
0

Regnskap 2022

6 195 626
6195 626
660 209
379 851
12 209
204 250
57532
6367

6 855 834

1052 705
563 910
43 446
56 539
11979
23625
4392

6 000
-10 392
168 750
0

117 457
11 230
55769

0

55678
-55 678

0
3413070
116 803
0

348 497
741333
34 414
243 408
0

0
1338
39 554
6580
13076
29769
7160
20113
175471
18 753
29 125
18389
1720

0

47 041
401 389
0

0

418
7921
11724
13018
3330
801 210
1300
361
265 016
13170
1062

0

609
1686 639
1432287

0

46 237
102 679
85387
0

Budsjett 2022

6188 970
6188 970
762 468
401 280
19 188
220 000
112 000
10 000
6951 438

1126 668
580 000
0

72 500
13 340
0
4392
0

-4 392
280 000
6 000
122725
12103
40 000
0

40 000
-40 000

0
3431535
130 000

750 000
25000

0

220 000
8000

0

6500

0

11 043 370
480 000
20000
25000
250 000

200 000
3000

Budsjett 2023

6410 000
6410 000
746 000
420 000
73000
243 000

0
10 000
7 156 000

1112308
554 000

0

56 508
13 000
24000
4000
0

-4 000
270 000

140 000

56 000
420 000

0
2000
0
8000
10 000
15 000
3500

866 000
5000

0

260 000
8000
1000

0

0

1395 000
630 000
20000
5000
110 000
100 000
0

SIDE 1
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BALANSE

Al lla Kvartal V Borettslag Al lla Kvartal V Borettslag

Noter Regnskap 2021 Regnskap 2022 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Driftivediikehold avfallsanl 13 406 13552 0
Periodisk vedikenald 0 0 10 000 000 500 000 EIENDELER Note 2022 2021
Egenandel forsikring 0 0 20000 20000
Kostnader dugnader 4206 6497 45 370 10 000 ANLEGGSMIDLER
Sum driftsk d: 5460 179 6152414 15 601 573 6116 808
Dlrjirf't]srgs:fn:tsma “ 771923 703 420 -8 650 135 1039 192 VARIGE DRIFTSMIDLER .
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3252 000 3252 000
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER Bygninger 3252 000 3252 000
Al teinntekt 8865 27 809 0 0 i i
Rggé?n;eellzlrn;a:k 8865 27809 0 0 :Zr)]r\;‘fatstlgsure, inventar o.a. utstyr i i
finansinntek 86 462 91327 85 000 85 000 . . .
Anmen fnananniet 86 462 91327 85 000 85 000 Sum varige driftsmidler 3252001 3252001
Annen rentekostnad 283271 432 170 330 000 449 000
Al tekostnad 575 119 0 0 ;
Renterian 282697 432 051 330 000 449 000 Sum anleggsmidler 6 3252001 3252001
Annen finanskostnad 7710 1800 9000 0
Annen finanskostnad 7710 1800 9 000 0
Resultat av finansposter -195 654 -314 834 -254 000 -364 000
Resultat for skattekostnad 576 269 388 586 -8904 135 675 192 OML@PSMIDLER
Resultat 576 269 388586 8904 135 675192
Arsresultat 5 FORDRINGER
Kundefordringer 1,7 615 956 511 367
AOVEF;F(?:R'NGER et 576 260 268 58 0 0 Kundefordringer 615 956 511 367
vsatt til annen egenkapital Andre kortsiktige fordringer 7 33 557 828 741
ézfna‘:,sle??;?:geeg,e"kap'ta' 232 523 323 232 3 3 Andre forskuddsbetalte kostnader 33557 828 741
Sum fordringer 5 649 513 1340 108
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 2440 182 2905 316
Bankinnskudd Drift 9493.06.16472 788 401 428 262
Bankinnskudd Sparekonti 9493.06.16456 1629 222 2 446 059
Bankinnskudd for skattetrekk 9493.06.164 22559 30 995
Sum omlgpsmidler 5 3 089 695 4 245 424
Sum eiendeler 6 341 696 7 497 425

AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 2 AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 3



BALANSE

Al lla Kvartal V Borettslag

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Annen innskutt egenkapital 45 600 45 600
Annen innskutt egenkapital 45 600 45 600
Sum innskutt egenkapital 45 600 45 600
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital -13498 740  -13 887 327
Annen egenkapital -13498 740  -13 887 327
Sum opptjent egenkapital -13498 740  -13 887 327
Sum egenkapital 5 -13453 140 -13841727
GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 15392 853 16 133 270
Panteldn Handelsbanken 9493.70.45004 3039 587 3136 650
Panteldn Handelsbanken 9493.70.45012 12 353 266 12 996 620
@vrig langsiktig gjeld 3546 028 3546 028
Borettsinnskudd 3546 028 3546 028
Sum annen langsiktig gjeld 18 938 881 19 679 298
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 10 89 508 947 182
Leverandgrgjeld 89 508 947 182
Skyldig offentlige avgifter 10 38 589 54 664
Forskuddstrekk 22 548 30995
Skyldig arbeidsgiveravgift 16 041 23 669
Annen kortsiktig gjeld 10 727 858 658 008
Palgpt arbeidsgiveravgift pa ferielann 11230 14 904
Gjeld til ansatte og eiere 0 7217
Skyldige feriepenger 79 648 105 699
Palgpt rente 3416 1628
Palgpt kostnad og forskuddsbetalt inntek 585 559 528 560
Palgpne andre kostnader 48 005 0
Sum kortsiktig gjeld 5 855 955 1659 854
Sum gjeld 19 794 836 21339 152
Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 11.05.2023
Styret i Al lla Kvartal V Borettslag

Christian Engelstad Erik Wangensten Berg Fanny Loof
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Petter Aagesen Christian Engelstad Lars Dyve Jgrgensen
Styremedlem Styreleder Styremedlem
AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 4
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REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er satt opp i samsvar
med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om
arsregnskap og arsberetning i borettslag.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nér verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Verdien av anleggsmidler gker
som falge av utfart pakostning. Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag. Sterre anleggsmidler som traktor o.l. med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser over kr 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar.
Omlgpsmidler vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for forventede tap. Avsetning til tap gjeres p&
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden
andelseier har forpliktet seg til & betale felleskostnaden.

AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 5
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NOTE 1 FELLESKOSTNADER
Bokfarte felleskostnader (inntekter) i resultatregnskapet viser utfakturerte felleskostnader per
desember 2022. Felleskostnader som ikke er innbetalt eller er forskuddsbetalt, pavirker ikke de

bokfarte inntektene. Ikke innbetalte/forskuddsbetalte felleskostnader i perioden, fremkommer
under posten «Kortsiktige fordringer» i balansen, under omlgpsmidler.

NOTE 2 ANNEN DRIFTSINNTEKT
Andre inntekter gjelder innkrevd andel til bredband, garasje, parkering og strem, leieinntekt fra

vaktmesterleilighet, arbeid utfgrt av vaktmester for gvrige sameier som inngér i samarbeidsavtale,
og bestilling av ngkkel til beboere.

NOTE 3 L&NN, PERSONALKOSTNADER OG HONORAR REVISOR

Arets resultat gjelder lennskostnader (styrehonorar) for perioden 2021-2022, samt lgnnskostnader
til fast ansatt vaktmester.

Utbetalt styrehonorar utgjer kr 168 750
Det har i gjennomsnitt veert sysselsatt 1 &rsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & tegne
pensjonsforsikring iht. bestemmelsene i obligatorisk tjenestepensjonsordning, og har etablert

pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

Honorar til revisor utgjer kr 20 113.

NOTE 4 REPARASJON OG VEDLIKEHOLD

Ved é&rets slutt er det bokfart kostnader med kr 1 686 639,- p& reparasjon og vedlikehold, som i
hovedsak gjelder serviceavtaler, sngrydding og mindre reparasjoner. Det er ogsa gjennomfert
omfattende rerinspeksjon, takettersyn og geotekniske arbeider.

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygning.

AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 6

NOTE 5 EGENKAPITAL OG DISPONIBLE MIDLER

Andels- og egenkapitalen utgjer -13 453 140,- korrigert for faktisk resultat 2022 .

Regnskap | Regnskap

2022 2021
Annen innskutt egenkapital 45 600 45 600
Annen egenkapital -13 887 327 | -14 463 595
Fra &rets resultat 388 586 576 269

Faktisk egenkapital hittil &r -13 453 140 | -13 841 727

Borettslaget har en negativ egenkapital pa -13 453 140,- inkl. andelskapital, korrigert for faktisk
resultat 2022. Negativ egenkapital er som falge av rehabilitering og vedlikehold. Dette finansieres
ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det angis & foreligge vesentlige
merverdier, som underbygger at virkelige verdier er hayere enn gjelden. Det foreligger av denne
grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Styret mener at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022
er satt opp under denne forutsetning.

DISPONIBLE MIDLER

For & male selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi stgrrelsen pa disponible midler, ogsa
kalt arbeidskapital. Sterrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til & vurdere om det er
ngdvendig & endre nivaet pé felleskostnadene som kreves inn, behov for & ta opp Ian, eller
mulighet for & nedbetale pa eksisterende lan. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestdende midler p&
bankkontiene er starre enn gjelden man har til leverandgrene sine. Tallet bar derfor veere positivt.

Disponible midler for borettslaget utgjer kr 2 233 740,- per 31.12.2022.

2022 2021
Kortsiktige fordringer 615 956 511 367
Forskuddsbetalt kostnad, 33557 828 741
pélgpt inntekt o.1.
Bankinnskudd, kontanter og 2440 182 2905 316
lignende
Sum omlgpsmidler 3089 695 4 245 424
Leverandgrgjeld -89 508 -947 182
Skattetrekk og andre trekk -22 548 -30 995
Skyldige offentlige avgifter -16 041 -38 573
Annen kortsiktig gjeld -727 858 -643 104
Disponible midler 2 233 740 2585 570
AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 7



NOTE 6 ANLEGGSMIDLER
Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart. Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet, er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt & sette avskrivningssats til null - 0 - for
bygningene. Bygget ble anskaffet i 1954.

NOTE 7 FORDRINGER
Kortsiktige fordringer; gjelder kundefordringer (restanser vedr. felleskostnader).
Forskuddsbetalt kostnad, palgpt inntekt o.1.; gjelder periodisering av betalt faktura til
TVlinternett, som er betalt i 2022 men som gjelder januar 2023.

NOTE 8 BANKINNSKUDD, KASSE OG LIGNENDE

Borettslaget har kr 2 440 182,- disponibelt pa konto ved utgangen av aret.

Kontonr Kontonavn Regnskap |Regnskap
2022 2021
1920 Driftskonto Handelsbanken 788 401 428 262
1921 Sparekonti Handelsbanken 1629222 |2 446 059
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 22 559 30 995
2440182 | 2905 316

AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 8

NOTE 9 LANGSIKTIG GJELD

Kredittgiver: Handelsbanken
Lanekonto: 9493 70 45004
Kredittbelgp: 3 207 838,-
Laneform: Anniutet
Nominell rente: 4,34 %
Lepetid: 22 &r og 11 mnd
Innfrielsesdato: 30.11.2045

Kredittgiver: Handelsbanken
Lanekonto: 9493 70 45012
Kredittbelgp: 13 452 060,-
Laneform: Annuitet
Nominell rente: 4,29%
Lepetid: 15 &r og 11 mnd
Innfrielsesdato: 30.06.2038

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettslagets eiendom er stilt som pantesikkerhet.

Handelsbanken | Handelsbanken
9493.70.45004 9493.70.45012
Opprinnelig 1&nebelgp 3207 838 13 452 060
Lanesaldo 01.01.22 3136 650 12 996 620
Avdrag i perioden 97 063 643 354
Lanesaldo 31.12.22 3039 587 12 353 266
Saldo 5 ar frem i tid 1987367 6 887 206

NOTE 10 ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld; fakturaer som er bokfgrt, men farst forfaller etter 31.12.2022.
Skattetrekk og andre trekk: Gjelder skyldig forskuddstrekk.

Skyldige offentlige avgifter: Gjelder palapt arbeidsgiveravgift pa ferielgnn.

Annen kortsiktig gjeld; skyldige feriepenger, palgpte renter lan, utfakturerte felleskostnader
med forfall i januar 2023, avsatt strem og avsatt lgnn i 2022.

AL ILA KVARTAL V BORETTSLAG SIDE 9
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i AL lla Kvartal V Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AL lla Kvartal V Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited

EY

Building a better
working world

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er
hoyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bodg, 12. mai 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - AL lla Kvartal V Borettslag 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited

1CT

N
T
2




PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur".
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

'Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Arve Willumsen
Oppdragsansvarlig partner

P& vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5998-4-1452881
1P: 62.181.xxx.XxX

2023-05-1209:11:57 UTC ZbankiD R4

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-
9 service com>, Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

kel: PNLV3-XVLF1-4NJTF-VHLQT-MU4EZ-YM4CT

6. INNKOMNE FORSLAG

Sak 6.1Parkering - andelseier Mia Marcinko

Jeg synes det er altfor mye trafikk i var nydelige bakgard, og biler utgjer en fare for lekende barn, dyr og
beplantning og ensker @ melde inn sak:

Forbudet mot parkering skal overholdes og fa konsekvenser.

(Om det sa er i form av batelegging av et parkeringsselskap, eller at bakgarden blir fysisk avsperret for
biler.)

Forslag til vedtak: Forbudet mot parkering skal overholdes og f& konsekvenser.

Styrets kommentar:

Forslaget innebeerer at all parkering i bakgarden er forbudt, og overtredelse vil bli batelagt. | dette ligger
det at styret har fullmakt til 8 engasjere parkeringsselskap. Styret/vaktmester vil kunne utstede
midlertidige parkeringskort i seerlige tilfeller.

Forslaget krever alminnelig flertall.

Sak 6.2 Plikt til varsling ved stoyende arbeider - andelseier Espen
Haugen

Fraforslagstiller:

Et nytt punkt i ordensreglene omhandlende oppussing: Plikt til varsling av naboer og begrensning av
tidsramme for utferelse av steyende arbeider.

Gjeldende ordensregler gir en sveert vid ramme for stey generelt og derved 0gsé stey ved utferelse av
steyende arbeider knyttet til rehabilitering/renovering av leilighet. Steyende arbeid kan i prinsippet
utfgres fra kl. 07.00 til 23.00 pa alle ukens dager unntatt sendag. Denne romslige «tidsrammen» har jeg
over tid fatt «meldinger» om at har medfert en del belastninger for beboere. Naboer vil ofte kvie seg for &
ta kontakt med ivrige «oppussere» for & f& avsluttet steyende arbeid noe tidligere p& kveldene.

Av hensyn til bomiljget generelt og sméabarnsfamilier spesielt mener jeg det er fornuftig & formalisere en
innsnevret adgang til steyende arbeider knyttet til oppussing. En slik formalisering utelukker ikke at den
som pusser opp og tilstatende naboer kan avtale noe annet.

Det er etablert praksis at andelseiere varsler naboer om oppussing. Praksisen er imidlertid begrenset til
naboer i egen oppgang. | mange tilfeller vil et varsel til naboleiligheten i tilstatende oppgang vaere vel s&
relevant.

Forslag til vedtak:

Forslag til nytt punkt - punkt nr 11i ordensreglene:

Ved oppussing skal den som skal pusse opp varsle naboer i egen og tilstatende oppgang om arbeidene.
Det skal varsles i form av et oppslag som skal angi varighet av arbeidene og kontaktinformasjon til de som
pusser opp.

Ved oppussing av leilighet kan arbeid som medferer stey kun utferes i tidsrommet 07.00 - 19.00 p&
hverdager og lgrdager.

Styrets vurdering: Styret stiller seg bak forslaget til andelseier Haugen.

Styrets forslag til vedtak: Forslaget tas til felge.
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Sak 6.3 Plikt for styret til & innhente konkurrende tilbud - andelseier
Espen Haugen

Fra forslagstiller:

Et nytt punkt i vedtektene om plikt for styret til & innhente flere konkurrerende tilbud ved anskaffelser og
engasjementer som overstiger en belgpsgrense.

For borettslaget som fellesskap og den enkelte andelseier er det viktig at det til enhver tid sittende styre
har et aktivt og bevisst forhold til styringen av gkonomien og da spesielt utgiftssiden knyttet til priser pa
ymse vedlikeholdsprosjekter og sterre, faste avtaler f.eks. om 1an og forsikring. En viktig oppgave for et
styre i et borettslag er selvsagt & «husholdere» med fellesskapets midler. Det er viktig & innhente
konkurrerende, sammenlignbare tilbud for & f& rimeligst pris, men ogsé for & fremskaffe informasjon om
ulike metoder og lasningsmaéter.

For & synliggjere og presisere styrets ansvar og plikter pa gkonomifeltet tror jeg en ny vedtekt kan veere
hensiktsmessig.

Forslag til vedtak:

Forslag til ny vedtektsbestemmelse- § 8-1nr. 4.

Styret skal hente inn minst 2-to konkurrerende pristilbud pa vedlikeholds-/rehabiliteringsprosjekter og
andre engasjementer som innebzerer en utgift - &rlig eller pr prosjekt- som overstiger kr. 300.000.

Styrets vurdering: Styret stiller seg bak forslaget til andelseier Haugen.

Styrets forslag til vedtak: Forslaget tas til folge.

Sak 6.4 Krav om styregodkjenning ved inngrep i baerende vegger - Styret

Styret mottar med jevne mellomrom henvendelser fra andelseiere om muligheten for & foreta inngrep i
baerende vegger. Styret ensker det synliggjort og klarlagt i vedtektene at denne type inngrep krever
styrets samtykke.

Forslag til vedtak:
Styret foreslar nytt punkt 4.3 (3) som vil lyde:

«Ethvert inngrep i baerende vegger krevet forhandsgodkjenning fra styret.»

Sak 7. Valg

Innstilling fra valgkomiteen

Valgkomiteen skulle i &r finne kandidater til 8 ledige verv: 2 styremedlemmer for to &r, tre
varamedlemmer for ett &r og tre medlemmer til valgkomiteen for ett ar.
Kandidater til verv som styremedlem for to ar:

e Nina Rolsdorph

e MiaMarcinko

e Ane Norderhus

e JohanG. Gran

e RichardC.G. @iestad

Kandidater til verv som varamedlem for ett &r:
e MiaMarcinko
e JohanG. Gran
e RichardC. G. Biestad

Kandidater til valgkomitéen:
* Ingen kandidater

Det anbefales at valgkomiteen suppleres med antallet som mangler pa generalforsamlingen.
Interesserte kandidater kan ogsa melde seg fer generalforsamling

Mvh Mads Kloster



NAVNESEDDEL

Skriv eierens navn, adresse og leilighetens nummer pa denne navneseddelen
og lever denne ved inngang til mgtelokalet. Vennligst bruk
BLOKKBOKSTAVER.

NAVN:

ADRESSE:

LEILIGHETENS NUMMER / ANDELSNUMMER: _____________

Dersom du ikke kan mate pa generalforsamlingen kan du magte med
fullmektig. @nsker du & benytte denne retten bes fullmakten nedenfor
benyttes.

Klipp

FULLMAKT
Jeg gir felgende person fullmakt til &8 mgte og avgi stemme i ordinaer
generalforsamling i AL lla Kvartal V Borettslaget den 22.05.2023.

Fullmektigens etternavn, fornavn (navnet pa den du gir fullmakt):

Fullmektigens adresse:

Opplysninger om deg som gir fullmakten (fullmaktsgiver)
Etternavn, Fornavn

Leilighetsnummer / Andelsnummer

Sted og dato

Underskrift

STEMMESEDDEL 1

STEMMESEDDEL 3

STEMMESEDDEL 5

STEMMESEDDEL 7

STEMMESEDDEL 2

STEMMESEDDEL 4

STEMMESEDDEL 6

STEMMESEDDEL 8
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Forretningsforers oppgaver
De viktigste oppgavene til en forretningsferer er:

Innkreving av felleskostnader
Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, oppfalging og inkasso

Regnskap og skonomistyring

Lepende regnskapsfarsel og utarbeide arsregnskap
Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene
Utarbeide forslag til budsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger

Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende.
Oppgi leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.
Ivareta eventuell forkjepsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester
Bistand til styret i forbindelse med drsmate/generalforsamling.
Oppfelging av vedtak i styremater/arsmater/generalforsamling.

Ré&dgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, lan og sparing, teknisk forvaltning og

drift.

iy

BOALLIANSEN
FORVALTNING

WWW.BOALLIANSENFORVALTNING.NO



PROTOKOLL
FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
FOR ALILAKVARTALV BORETTSLAG

Den 22. mai 2022 ble det avholdt ordinzer generalforsamling i AL lla Kvartal v Borettslag

1. KONSTITUERING

Til stede var 30 andelseiere og 2 med fullmakt, totalt 32 andelseiere var representert.

Christian Engelstad ble valgt til meteleder.

Petter Aagesen ble valgt til referent.

Espen Haugen og Barbara Klein ble valgt til @ medundertegne protokallen sammen med matelsdar.
Det fremkom falgende toc bemerkninger til innkallingen.

- Andelseier Ruth Andreassen mente & ha sendt inn en sak til styret som ikke var inntatt i innkallingen.
Styreleder formildet at styret neye hadde gjgnnomgatt e-posten for innkomne forslag, og at det
aktuelle forslaget ikke hadde blitt tilsendt styret.{Det ble senere stemt over likevel & fremme
andelseiers sak. Dette ble nedstemt. )

- Andelseier Espen Haugen papekte at dagsorden var ufullstendig og ikke satt opp i overenstemmelse
med vedtektenes krav. Dagsorden skal vise alle saker som skal behandles pé generalforsamlingan.
Punkt Eidagsarden angir ikke de enkelte saker som skal behandles jfr kravet om dette i vedtektenes §

9-3nr.3 1. setning. Den samme feil ble pépekt i 2022.

Dagsorden ble deretter godkjent.

2. ARSMELDING FRA STYRET FOR 2022
Styrets drsmelding for 2022 ble gjennomagatt og tatt til etterretning.

P&l Strandli fra Kvartalgruppen informerte Generalforsamlingen om status ift. setninger og radon.

3. ARSREGNSKAP

ﬂrsregnskapet som viste et overskudd med kr. 368.5886,- ble enstemmig godkjent. Resultatet feres
med kr. 3858.586,- mot egenkapitalen.

Revisjonsberetningen ble gjennomagatt og tatt til etterretning.

4. GODGJORELSETIL STYRET

Styrehonoraret fastsettes til kr. 300.000,- for perioden fra ordinger generalforsamling i 2022 til
ordinger generalforsamling i 2023,

Honoraret ble enstemmig godkjent.
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5. BUDSJETT FOR 2023

Styrets forslag til budsjett for 2023 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

6. INNKOMMENDE FORSLAG
Det var & innkomne forslag.

Sak 6.1
Forslag til vedtak fra andelseier Mia Marcinke og styret;

Styret gis fullmakt til @ inngd ovtale med porkeringsselskap far @ hondheve parkeringsforbudet pa
fellesarealene.

Forslaget ble nedstemt.

Sak 6.2

Forslag til vedtak fra andelseier Espen Haugen;

Forslag til nytt punkt - punkt nr 11§ ordensreglene:

Ved oppussing skal den som skal pusse opp varsle naboer i egen og tilstetende oppgang om arbeidene.
DOet skal varsies § form ov et oppsiog som skal angi varighet av arbeidene og kontaktinformasjon til de som
pusser opp. Ved oppussing av leilighet kan arbeid som medferer stey kun utferes i tidsrommet 07.00 -
19.00 pa hverdager og lerdager.

Forslaget ble vedtatt med overveldende fiertail.

Sak 6.3
Forslag til vedtak fra andelseier Espen Haugen;

Forslag til ny vedtektsbestemmelse- § 8-Tnr. 4.

Styret skal hente inn minst 2-to kankurrerende pristilbud pa vedlikeholds-/rehabiliteringsprosjekter og
andre engosjementer som innebaerer en utgift - rlig eller pr prosjekt- som overstiger kr. 300.000
Forslaget ble vedtatt mot 4 stemmer, og kravet til 2/3 flertall var dermed oppfyit.

Sak 6.4

Forslag til vedtak fra styret;

Styret foreslar nytt punkt 4.3 (3) i vedtektene som vil lyde:

«Ethvert inngrep i beerende vegger krevet forhandsgodkjenning fra styret.»

Forslaget ble vedtatt mot 3 stemmer, og kravet til 2/3 fiertall var dermed oppfyit.
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7. VALG AVMEDLEMMER TIL STYRET 0G VALGKOMITEEN

Dpcument
history

Det ble valgt 2 medlemmer og 3 varamedlemmer til styret for to ar.

Generalforsamlingen behandlet valgkemiteens forslag til medlemmer.

Felgende styremedlemmer ble valgt inn; Johan Gran og Ane Morderhus. Som varamedlemmer ble Mia
Marcinko, Richard C. G. @iestad og Kristina Bergmo valgt. \PLETED BY AL DOCUSENT AN
26.05.2023 13:38 230523 Protokell GF lla Kvartal Y Brl pdf
Styret bestar etter dette av- Chn‘siian Engelstad - 25.05.2023 09:43 L AENTS AF L
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Vedtekter

for A/L Ila kvartal V borettslag, org. nr. 953 185 881, vedtatt pa ekstraordinaer
generalforsamling den 28. februar 2013, sist revidert 28.06.2021 .

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

lla kvartal V borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Drammen kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- pr rom. Kjgkken regnes som ett rom.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Foelgende juridiske personer kan til ssmmen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresparsel f& utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Et eierskifte krever ikke godkjenning fra styret.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjgpsrett
Forkjapsrett gjelder ikke i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Borett

(1) Hver andel gir enerett il & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruk av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruk av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseier overlate bruk av hele boligen dersom:

- andelseier selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruk av hele boligen for opp til tre ar

- andelseier er en juridisk person

- andelseier skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefelle

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukers forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom bruker ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal bruker regnes
som godkjent.
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(3) Andelseiere som bor i boligen selv, kan overlate bruk av deler av boligen til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruk reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandling og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, paraboler, markiser
mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
kraner, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehgr, varmekabler, laser, ngkler, inventar, innvendige flater (tak,
vegger og gulv), overflatevedlikehold av balkonger/terrasser, saniteerutstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/
vaskemaskiner), brannslukkingsutstyr. VVatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
kraner, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehgr, varmekabler, laser, ngkler, inventar, saniterutstyr inklusive
slikt som vannklosett, varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som
oppvaskmaskiner/ vaskemaskiner), brannslukkingsutstyr, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.

(3) Andelseier har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

(4) Andelseier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseier straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(7) Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor andelseiers
bruksenhet eller i utstyr som ligger under andelseiers vedlikeholdsplikt, jfr. 5-1,
pliktes dekket av andelseier.

(8) Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseier straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseier.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pé skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseier misligholder sine plikter, jfr borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.



(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
sine plikter, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnader etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19, med tilslutning fra de bergrte andelseiere .

(2) Nér seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av ssknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Huvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseiers eller brukers, jfr. brl. 5-9 og 5-23 oppfarsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseiers eller brukers eller
dennes husstands oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
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tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse ovenfor andelseier , jfr 5-23 kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 3 varamedlemmer. Nestleder velges blant styremedlemmene.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r hvis ikke annet
blir bestemt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved searskilt valg.

(4) Det er ikke anledning til at personer som er ansatt eller lgnnet av selskapet pa
samme tid kan inneha noe tillitsverv i borettslaget.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt il andre organer, herunder ansette forretningsferer og andre
eventuelle funksjonarer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sasmmenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall fatte vedtak om:

. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig

forvaltning

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

[EN
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder, evt nestleder, og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
péa minst 8 og hayst 20 dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst 3 dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuelt behandling av budsjett

- Fastsetting av godtgjarelse til styremedlemmer

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere av bolig har rett til & veere til stede og til & uttale seg.
Hver andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger
en annen mateleder. Mateleder skal sgrge for at det fares protokoll over alle saker
som blir behandlet i generalforsamlingen, og alle vedtak som blir gjort der.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjerelse av noe sparsmal
der medlemmet eller narstéende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. med endringer, sist ved lov av 17.06.2005, som tradte i kraft
15.08.2005.

12. Utbedringer i leilighetene

12 — 1 Fjerning, bytte ut og/eller installasjon av ildsted pa borettslagets
fyringsanlegg

(1)Den enkelte andelseier ma sende en skriftlig seknad til styret om & fa tillatelse
til & fa fjerne, bytte ut og/eller installere et ildsted i sin leilighet.

(2)Arbeidet med & fa fjerne, bytte ut og/eller installere et ildsted mé bli utfart og
godkjent av en fagmann med mesterbrev innenfor fagfeltet. Skriftlig
dokumentasjon pa arbeidet mé sendes til styret etter det har blitt utfert.

(3)Styret kan i ettertid kontrollere om utfert arbeid og dokumentasjon pa utfart
arbeid stemmer over ens og er tilfredsstillende utfart.

(4)Andelseiere som ikke forholder seg til vedtekten kan bli palagt om & utbedre
skaden pa borettslagets pipelgp for egen regning. Dette vil ogsa bli sett pa som et
alvorlig brudd pa vedtekt pkt 7-1

(5) lldstedet tillates kun installert og koblet til de de fyringslap som er blitt
rehabilitert i 2013 og som er blitt godkjent som fyringslgp av Brann- og
redningsetaten 28.11.2013, jf. Oversikt pa borettslagets hjemmeside.

12 -2 Ved oppussing av kjgkken

(1)Andelseier ma fa autoriserte fagmenn til & undersgke tilstanden til soilrgret for
installasjon av nytt kjgkken. Dette bekostes av andelseier.

(2)Rapport om soilrgrets tilstand skal sendes til styret.
(3)Utbytting av soilrgr mé gjeres i samarbeid med styret.

(4)Kostnaden for utbytting av soilrer dekkes av borettslaget, se pkt 5-2 (2)
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A/L ILA KVARTAL VBORETTSLAGORDENSREGLER
Sist endret p& generalforsamlingen 24. mai 2013

Formalet med disse reglene er & bidra til hygge og trivsel i et bofellesskap preget at
hensynsfullhet og toleranse.

Hensynet til fellesskapet gjor det ngdvendig med enkelte generelle regler for opprettholdelse
av alminnelig ro og orden, og for ivaretakelse av borettslagets eiendom.

Reglene som er vedtatt av borettslagets hayeste myndighet- generalforsamlingen- forplikter
hver enkelt beboer, deres gjester og tilfeldige besgkende.

1.

10.

Det skal veere ro innen borettslagets omrade mellom k1.23.00 og k1.07.00,
samt sgn- og helligdager. Motorferdsel i denne tiden skal unngas. Skru ned
musikken og ikke bruk vaskemaskinen !

. Musikkgvelse og generell bruk av instrumenter

Hver beboer skal sgrge for at all bruk av musikkinstrumenter ikke er til
sjenanse for naboer. Det forutsettes med dette, at dersom en beboer gnsker &
spille et instrument, skal dette utaves innenfor rimelighetens grenser og i
henhold til borettslagsloven.

Musikkgvelse og bruk av instrumenter bgr veere begrenset til maksimalt 2
timer per dag.

. Biler skal IKKE parkeres inne i garden, innkjgring kun for ngdvendig av — og

palessing. Sykler og motorsykler kan std inne i garden, men du mé sla av
motor mellom KI.23.00 og k1.07.00.

. Borettslaget har en felles tarke- og bankeplass. Tay som ikke drypper kan

o0gsa terkes pa loftene. Fra k1.22.00 dag fer sgn- og helligdag til
forstkommende hverdag skal tgrkeplassen veere tom for klesvask etc.

Ikke rist tepper eller annet ut av vinduet

Tarkeplassen har bestemte tider for |ufting og banking:

Lufting: Mandager/ torsdager kl.20-22

Banking: Lerdager/ kl1.10-12

Dersom tgrkeplassen er tom for klesvask, kan du banke og lufte s& mye du vil.

. Alle private eiendeler skal oppbevares i egne boder. Fellesarealer skal ikke

brukes til oppbevaring. Barnevogner, ski, sykler etc. skal settes pa tilviste
plasser og vere til minst mulig sjenanse for framkommeligheten.

. Papir skal IKKE legges i avfallsdunkene, men i egne papirsamlere. Var ngye

med at matavfall ikke havner utenfor avfallsdunkene.

. Deter tillatt med husdyr i borettslaget, men styret skal godkjenne hvert

enkelt dyr. Du behgver ikke sgke for innedyr. Borettslaget har egne
retningslinjer for husdyrhold, som dyreeierne mé forplikte seg til & folge.

. Du kan IKKE sette opp fuglebrett eller annen mating av fugler, det tiltrekker

seg duer og rotter.

. Hvis du vil grille ute, finnes en tilrettelagt grillplass i hageanlegget. Det er

forbudt & grille andre steder enn pa den tilrettelagte grillplass.

Hvis du pusser opp mé du sgrge for & fjerne byggeavfall til offentlig
avfallsplass og serge for godt renhold og orden i fellesareal. Du kan IKKE
bruke de ordinere avfallsdunkene til byggeavfall.

Brudd pé ordensreglene vil bli patalt, og ved gjentakelser behandlet i henhold til
husleiekontrakt og gjeldene husleielov.

Fglgende retningslinjer gjelder for dyrehold:

-

. Bakgarden skal ikke brukes som toalett. Er uhellet likevel ute, fjernes ekskrementer
umiddelbart, og kastes i neermeste sgppeldunk.

Hunder skal holdes i band i bakgarden.

. Lek og bjeffing kan virke skremmende og sjenerende, og bar derfor ikke forekomme pa
borettslagets omréde.

Kjeeledyr ma kunne vzre alene hjemme uten & sjenere naboer.

Ekstra sgl i oppgangen pga. dyrehold, fjernes av eier.

. Katter som oppholder seg ute, bar ikke vere forplantningsdyktige. P& denne méten unngar
man sjenerende markering, sldsskamper og overproduksjon av kattunger.

Eksotiske dyr (slanger, ggler, etc) er forbudt ved lov, og vil selvsagt ikke bli godtatt i
borettslaget.

oos wN

~

Ved brudd pa disse retningslinjer skal borettslaget gi dyreeier / dyreholder mulighet til & rette
pé forholdene. Hvis dette ikke skjer, kan borettslaget kreve at dyreholdet oppharer.
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Kartverket

OSLO VEST EIENDOMSMEGLING AS
VILENE SOLEM

TORE HALS MEJDELLS VEI 5

0751 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 22-0022/25 07.03.2025
Vir referanse: 3694438/25894567

Bestilling: C3 2025-03-07 (5) 21

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

310250 105 31.12.1953 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. For. Snr.
0301 OSLO 219 24 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: i no O j 971040 238
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Festekontrakt.

§ 1. 60219 Bir4p 4

Arealet.
Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til

........ soliglaget. e Kve Voo

en del av eiendommen . uollettsdate .56,4..58 08 60,. Diriksgate.l,3,5. 8.7
og Lelandsgate 54, 56 o5 56b

Denne har fatt

og er .12..539.2. m2 stor. Mélebrev, datert .................. , ftinglyst .............. er
vedlagt k lar av
Arealet bortfestes i den stand det er i pd overtag lagen. K har ikke noe an-
svar for skjulte feil.
§ 2
Festetiden.
Festetiden skal veere ... 70....... ar og regnes fra .L/11,1951... Arealet stilles til

festerens ridighet nir endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jir. § 15.

§3
F giften — sterrelse og
1 festeavgift betaler festeren &rlig kr. .. 4.062,~....... beregnet etter . 3%.... pst. av
grunnprisen kr. ... 104=...... pr. mp tillagk atpiin Xetter byg FAik beidek
Bor b krevd xmed ‘enxgang xdet mézinretasxbygging xpdxtemisnx
Avgiften betales Isvis til leiegardsbesty med en halvpart hver 1/50gl/13,

og forste gang .1/5.1952.

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjel-
dende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 drs mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og den rentefot som
fines rimelig etter vanlig reteniva pd denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo.

Skjennet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godtgjorelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir
festeavgiften 4 forheye med et belop som svarer til renter av den etter bygningsloven re-

Bl. 16, 4:50, 400. R. A,
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parterbare del av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rentefot
som ligger til grunn for beregning av festeavgiften.

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften 1ste pnome(spﬁn i bygningen
for inntil 1 — ett — &rs forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4
Skatter m. v.

Festerne berer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som paligger eller mitte
bli palagt grunneieren, dog ikke utgifter til gaieopparbeldelse og grunnerverv som etter § 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten [ av bygninger tillike et belop som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vert i festerens eie. Det sistnevnte belep
har forste prioritets panterett p4 samme mite som festeavgiften.

§ 5.
Byggearbeidet.
Festetomten skal av festeren nyttes til oppforelse av

Tegninger og beskrivelse ma foruten av de ige bygning ig ogsid god-
kjennes av boligradet.

Festeren er forpliktet til 4 sette byggearbeidet i gang innen ................ méneder
etterat endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han
forplikter seg til 4 ha fullfert arbeidet inen ...... maneder etter at det er satt i gang. For begge
frister gjelder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne
paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og ga fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.
Hagen.

Innen ett dr etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage vare fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfore pd festerens bekostning. I de tilfelle
hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen
og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kom-
munen har rett til uten erstatning & foreta p ing pa tomten i grensen mot offent-
lig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kommunen har dessuten rett til &
broyte sng inn pa arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som matie pdfores gjerder ved
braytingen.

§7
Vedlikehold, gjerder.
Festeren plikter & holde bade bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
s& vidt underkastet det ettersyn som kommunen mditte la foreta. Blir vedlikeholdet forsemt, kan
kommunen la det utfore pa festerens bekostning. Festeren plikter A sette opp og vedllkeholde gjer-
der mot gater og offentlige plasser (parker) i med
Gjerder tillates dog ikke oppsatt uten etter veivesenets bestemmelse. Deleg]erder skal vare ens-
artet. — Festeren plikter 4 refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt til gjerde.
Tillegg til § 7 se vedheftede bilag,

§ 8.
Forsikring.
Festeren plikter 4 holde alle bygnlnger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i et
annet forsikring p som g ner. | tilfelle av brann er festeren forpliktet til
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snarest mulig 4 utbedre skaden eller oppfore ny bygning med samme formal som den brente. —
Festeren skal forevise panterklering fra selskapet.

§09.
L ger og adk over

Festeren md finne seg i at kommunen pa og over den ubebygde del av tomten serger for
adkomst og lar utfore ledningsarbeider med vedlikehold som er nedvendig for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren ma ikke utfgre anlegg som hindrer eller unodig vanskeliggjer til-
syn og reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte
arbeider, tilkommer festeren godtgjorelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgiftsrett der
oppnevnes og treffer sin avgjorelse pi den mite som er nevnt i § 3.

Festeren plikter 4 erstatte skade som voldes pd annenmanns tomt ved at kommunen utferer
slike arbeider pd denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten
ved besiktigelser, takster over eiendommen o. 1.

§ 10.
Fremlele og fremlén m. v.
Bortleie eller fremleie av det festede omride eller bygninger, er ikke tillatt uten kommu-
nens samtykke. Det samme gjelder for bortldn eller fremldn.
Festeren har rett til 4 pantsette med de by
tomten.

gninger som er fort opp pd

§ 1.
Misligholdelse.

Betales ikke festeavigften eller det belop som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid, er
kommunen berettiget til for sitt krav uten seksmal 4 sette festeretten og de bygninger festeren har
oppfert til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifelge § 7,
annet punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr. § 3, pa
grunnlag av den verdi bebyggelsen har ndr den blir stdende p4 eiendommen, jir. § 12, siste ledd.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (forste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle pantt ne etter gr Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 maned etter at varsel er gitt 4 innbetale skyldig
festeavgift med pdlopne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid 4 gi erklering
om at de vil oppfylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som narmere
blir fastsatt av kommunen.

§12.
Fornyelse av festet, innlesing av byguingene m. v.

Kommunen skal innen ett ar for festetidens utlop gi festeren underretning om den pa ny
akter & bortfeste tomten. I sa filfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget til 4 fornye festet
og kommunen berettiget til 4 fastsette avgiften pa grunnlag av tomtens daveerende verdi og den
rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pd denne tid og i samsvar med prisforskrifter
som da mdtte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiiten fastsettes den p det grunnlag som her
er nevnt, ved skjonn som nevnt i § 3.

Nar festet utlaper skal festeren stille g til adighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til & overta bygningene etter den verdi bygningene har pA denne tid.
Ved verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke
til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygningenes
verdi blir verdien & fastsette pA det grunnlag som her er nevnt ved skjonn etter § 3. Kommunen
kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.

107
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§ 13.
Forkjopsrett.
Dnsker en fester eller hans bo 4 overdra sin festerett og de bygninger som stir pa det festede
omride til andre enn ektefelle, foreldre, i rett linje eller spsken, har

kommunen forkjopsrett. 1 mangel av enighet om prisen blir den 2 fastsette ved skjenn som nevat
i § 3, etter den verdi bebyggelsen har ndr den blir stiende pd eiendommen, jfr. § 12, siste ledd.
Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser
enn nevnt i 1. p skal godkj av

§ 14.
Omkostninger.
Festeren bzerer alle utgifter til miling av arealet og til stempling og tinglysing av feste-

kontrakt og malebrev, og til dekning herav deponerer han kr. .......... ved festekontraktens
underskrift,

§ 15.
Ikratttreden.

Festekontrakten undertegnes og trer i kraft ndr endelig vedtak foreligger. Festeforholdet
er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt fir
konsesjon. Oppndes ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av
partene,

. § 16.
Voldgiftsrett.
Tvist p4 grunnlag av denne kontrakt avgjores av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i
§ 3. Voldgiitsretten avgjor ogsd hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som
avgjorelsen i alle vesentlige punkter gir i mot, skal bzre alle omkostninger.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver
beholder ett.

” - -
osio den 3. dldecccr G5B

%

Som fester: For Oslo kommune:

Boliglaget Ha kv. v BOLIGRADMANNEN

LI i
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Tillegg til § 7.

"Btter annen setning (3. linje) skytes inn":

"Denne bestemmelse gjelder ogsé\ avkjgrslers tilknytning til
veiene samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtatt
$il vedlikehold,' For de veier som er besluttet overtatt har
kommunen fullt herredemme over veigrunn med sngplass.

dvor overvann fra stikkrenner eller veiens omride forgvrig

ikke ledes bort gjennom offentlig kloakk kan vannet gis fritt
avlgp fra veiens omrade.,"

I henhold til bystyrets vedtak av 19/4,1951 vikes prioritet
med inntil l-ett &rs forfallen og fremtidig festeabgift til
fordel for 1. og 2. prioritets pantobllvasjomr pa henholdsvis

. kr. 1,758.000,= og kr, 849,400,- begze til Den Norske Credit-

bank,

J[L{
RADMANNEM
Boliglaget Ila kv, ¥

e

Bl M oA /ot
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lene Solem
COLLETTS GATE 60D

Dato: 23.04.2025

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsn. 86510372
846759

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.219 BNR. 228

Vi viser til bestilling av 20250423 for COLLETTS GATE 60D.

GNR. 219 BNR. 228

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 26.06.1928.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1414 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

7

219/

219229\ |[

*

a1eb spueien

Flan og bygnisgoeaton  Bessksadeoesse Searabosd G210 Baskgue 60030558920
Vahls gate 1, 0107 Oads Rusdesesteret 23491000 Opgae: 977 040 823 MVA

Btk 364 Seateum Telefaks 2349 1001

0102 Ok gt pha otk Ko ke E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

|
ygningsetaten 7ig
Avdeting for Geodata
Produsert: 23.04.2025_Malestokk 1: 500
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*regulert kotehayde Ved prosjektering legges 37 cm til ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommur
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
2dve.pb reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
. - gi - reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
g:::ax:ozs - 3{'&‘::::9‘;;’:’:::":‘::&::;’&5;‘7& egotiart Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn.
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Ekvidistanse 1m ggesak
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 141655/ 86510372
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Adresse: COLLETTS+GATE+60D

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 219/228

—— — Grense for bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Male og inje (Di
T Inn-/utkjering
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Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q&?o sentrum og in-
)

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197701394 &
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &
Merknader: Planen er helt eller dqﬂh?ﬁs opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- §§37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, <){\231284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186@.‘¢'V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 &%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 208%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q.W130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Q6‘98 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

Vq2~§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(;2?;?5;;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3.Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. 1 denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomréadene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomréde og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pé 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neaervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

Faor prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Né&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad omr  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersma et alltid vurderes.
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Velkommen til

Nordvik
RPoa

Tore Hals Mejdells vei 5, 0751 OSLO

Velkommen til Nordvik Bolig Rga - din lokale
eiendomsmegler pd& Rga, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen
og Vinderen.

Vi hjelper deg med kjgp og salg av bolig i omrddene
Raa, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen og Vinderen, og
tilbyr skreddersydde Igsninger som sikrer best mulig

resultat. Vare erfarne meglere har inngdende kjennskap

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/roa

til disse ettertraktede omrddene og forstdr hva som
verdsettes i markedet. Med oss far du en trygg og
profesjonell prosess, uansett om du skal selge en villa i
Holmenkollen, et hus pd Ullern eller en leilighet p&

Lilleaker. Hos Nordvik Rga far du personlig oppfglging

og mdlrettet markedsfgring som ndr de rette kjgperne.

22225500
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Colletts gate 60D 0456 OSLO

Betegnelse: Gnr 219, bnr 228 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 22-0025/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



