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Dyre Halses gate 2



— Solsiden

Salgsoppgaven produsert 3. oktober 2025

Sveert attraktiv og stor 2-roms med flott beliggenhet. Vestvendt balkong

med utsikt over

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

1avnebassenget. Fjernvarme inkl.

4090 000,-
6722,

103 750,-
4200 472,-
3330,-

54 kvm

58 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

4
Selveierleilighet

Fierseksjon

2006

Olaf E. Rgnning
478 69 3006

o.ronning@nordvikbolig.no









Kort fortalt

Velkommen til Dyre Halses gate 2 og en flott 2-roms selveier med vestvendt

balkong og nydelig utsikt over havnebassenget pda Solsiden. Beliggenheten er

sveert attraktiv - midt i hjertet av et av byens mest populsere omrdader, men

samtidig rolige omgivelser rundt det veletablerte sameiet i enden av gata.

Her bor du med kort vei til alt du trenger i hverdagen - sentrum, NTNU, BI,

butikker, kafeer og restauranter ligger bare et steinkast unna. God

kollektivdekning gjgr det enkelt @ komme seg rundt, og du har byens beste uteliv

og servicefunksjoner rett utenfor dgren.

Kvaliteter:

Vestvendt balkong med flott utsikt over havnebassenget
Moderne 2-roms med romslig planlgsning p& 55m?
Saerdeles attraktiv og sentral beliggenhet

Herlig, solrik takterrasse for beboere

Gangavstand til "alt"
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Arealer og innhold

BRA-i: S8 Beskrivelse .
4. etasje:
BRA-e: AL ey ] BRA—i:_54 kvm. Entré/gang, soverom, omkledningsrom, bad/vaskerom og
stue/kjokken.
. Total BRA: 54 kvm.
foralt BRA: Bk TBA: 7 kvm. Veranda.
e A Underetasje:

BRA-e: 4 kvm. Bod.
Total BRA: 4 kvm.



Dyre Halses gate 2
4. Etasje
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

42-0090/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Dyre Halses gate 2, 7042 TRONDHEIM
Gnr 410, bnr 693, snr 45 i Trondheim kommune

Jan Bgen

Gro Reisaeter

4 090 000,- (Prisantydning)
6722,- (Andel av fellesgjeld)

4 096 722,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

102 400,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

103 750,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

116 450,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4200 472,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 213172,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

2006

BRA-i: 54 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 58 kvm
TBA: 7 kvm

Beskrivelse:



4. etasje:

BRA-i: 54 kvm. Entré/gang, soverom, omkledningsrom, bad/vaskerom og
stue/kjgkken.

Total BRA: 54 kvm.

TBA: 7 kvm. Veranda.

Underetasje:
BRA-e: 4 kvm. Bod.
Total BRA: 4 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Merknader om areal: Boligen er mdlt opp etter ny standard NS3940:2023.

P-ROM

4. etasje: Entré/gang, soverom, omkledningsrom, bad/vaskerom, stue/kjakken.

S-ROM

Kjeller: Bod

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Informasjon om boligen

Bygningsdeler som har fatt TG2:
- Bad/vaskerom - Totalvurdering av overflater: Ingen skader eller avvik utover
normal bruksslitasje avdekket pd overflatene. Noe mindre riss i sementfuger i

dusjsone. TG 2 settes da fallforhold pd gulv mot sluket er noe moderat.

- Bad/vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med
bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess
i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20
ar. Ved 4 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte

gjenstdende levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Soneparkering i omrddet. Det medfglger ikke p-plass, men beboere i sameiet som
ikke har p-plass har fokjgpsrett til & kjgpe p-plasser dersom noen skal flytte. Pris
etter vedtektene: 160.000,- + indeksregulering. Indeksregulert pr15.07.2025:
394.418,-.

- Stue malt i 2023

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Innleid firma fra Sameiet. Skiftet plater i
tak pd bad. Utfgrt hgst 2022.

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
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Informasjon om boligen

oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja.

Beskriv: Ventilasjonsvifte er skiftet ca 5 ar siden.

10. Vet du om det er gjort radonmdling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja.

Nar ble mdlingen gjennomfgrt og foreligger det dokumentasjon? Mdalt privat. Lavt

niva langt under tiltaksgrensen.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Ja.

Beskriv: Beskrevet ovenfor. Lekkasje fra sisterne i 5. etg. Fukt i takplater pd& bad

som ble skiftet ut.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rdteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja.

Beskriv: Fukt i bod hos en annen beboer. Fikset av sameiet.

Gjetnes Takst AS

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med
fasadeplater, tegl og trepanel. Flatt tak antatt tekket med asfaltpapp.

Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i daret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 degn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 degn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

D - grgnn
Energikarakter: D. Oppvarmingskarakter: GRGNN.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Fjernvarme (radiator)



- Varmekabler i gulv pa bad

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Informasjon om strgmforbruk
Selger opplyser & ha et darlig stremforbruk pd ca. 3500 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

@konomi

Felleskostnader
Kr 3 330,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer bl.a. fijernvarme, TV/internett og diverse

vedlikehold/drift iht. regnskap.

Felleskostnadene fordeles pd fglgende poster:
Akonto strgm: 365,-

Nedbetaling: 124,-

Felleskostnader: 1706,-

Fjernvarme: 695,-

TV/bredbdnd: 440,-

Velavgift
Sameiet har plikt til medlemskap i felles velforening for Elvehavn brygge som vil

vaere ansvarlig for vedlikehold av felles utearealer pd omradet.

Formuesverdi
Primaerbolig: Kr 877 720,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 3 510 878,- pr. 2023

Informasjon om boligen

TV/Internett/Bredbdnd

Inkludert i felleskostnader.

Sameiet

Navn og orgnr.

Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2-4, orgnr. 989932942

Om sameiet

Sameiet bestdr av 63 boligseksjoner og ble oppretter i 2006.

Forretningsfarer

Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 6 722,-pr. 28.08.2025

Fellesformue
Kr 29 045,- pr. 28.08.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Sameiets gkonomi ved utgangen av 2024 i fglge regnskapet:

Arsresultatet viser et underskudd pa kr 756 272,-
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Informasjon om boligen

Egenkapital pd kr 1609 357,-
Budsjettert drsresultat 2025 viser et overskudd pa kr 604 900,-

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt.

Sparebank 1 Forsikring

Polisenr. 12501384

Tomt

Tomtestgrrelse: 1532 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagte kartskisse i finn- og hjem-annonse. Det blir godt skiltet i regi av

Nordvik Bolig ved annonsert fellesvisning.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i et moderne, sveert attraktivt og sentralt boligomrdade pd
Solsiden i Trondheim. Her bor man tett pad Midtbyen og med kort vei til flere
studiesteder, som Bl Trondheim, NTNU Glgshaugen, Handelshgyskolen i

Trondheim og Dronnings Mauds Minne.

Her bor du midt i smgrgyet med neerhet til alt av servicetilbud, sa vel som gode
turmuligheter i havneomrddet. Det er ogsd kort vei til Smdbergan, som er et
nydelig parkomrade mellom Kristiansten festning og Rosenborg. Festningen eri

seg selv et sveert populaert rekreasjonsomrdade.

Det er ogsd umiddelbar neerhet til koselige Bakklandet. Her kan du rusle i
brosteinsbelagte gater, mellom sjarmerende, gamle trehus og stikke innom unike
butikker og kafeer. Fra Bakklandet kan du ogsd rusle over Gamle bybro, gjennom

Lykkens portal og over til Midtbyen.

Fra eiendommen er det halvannen km til Ladehammerkaia, hvor du kan fglge den
populeere Ladestien helt til Grilstadfjeera. Stien er en av Trondheims mest

populzere og gdr forbi populeere bade-, ball- og lekeplasser.

Kollektivtilbudet pda Solsiden bestdr av buss, tog og flybuss. Naermeste holdeplass
er Dyre Halses gate som ligger rett utenfor blokka og betjener en rekke linjer.
Trondheim sentralbanestasjon ligger en kort spasertur unna. Det er kort vei til
Portalen som huser 3T-treningssenter, SiT-treningssenter og sgndagsdpen
dagligvare. Et besgk til Rockheim og populeere Pirbadet ute pd Brattgra kan ogsd

anbefales.



Meny, Rema 1000 og Bunnpris er neermeste dagligvare. Tvers over
Rosenborgbassenget finner du Solsiden kjgpesenter som har et bredt utvalg av
butikker, vinmonopol, apotek, mange kaféer og restauranter. Det er ogsa
gangavstand til Midtbyen med et rikt og variert utvalg. Her finner du alt av
butikker, en rekke spisesteder, gallerier og kulturtilbud i en sjarmerende

atmosfaere.

Sykkelavstand til kjente studiesteder fra leiligheten:

- Hayskolen Kristiania Trondheim ca. T km
- Bl Trondheim ca. 1,4 km

- NTNU Glgshaugen ca. 2,3 km

- NTNU ST. Olavs ca. 2,5 km

- NTNU Elgeseter ca. 2,5 km

- NTNU Kalvskinnet ca. 2,0 km

- Dronning Mauds Minne ca. 1,7 km

- NTNU Dragvoll ca. 5,3 km

Naeromrddet bestdr i hovedsak av blokkbebyggelse.

Dyre Halses gate ligger 100 meter unna boligen, der gar linje 2 og 10 med jevne

mellomrom.

- Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) 0,1 km.
- Lademoen barnehage (0-5 ar) 0,4 km

- Svartlamoen Kunst- og kulturbhg (1-5 ar) 0,5 km.

Informasjon om boligen

- Bispehaugen skole (1-7 kl.) 0,6 km.
- Lilleby skole (1-7 kl.) 1,3 km.
- Singsaker skole (1-7 kl.) 1,8 km.

- Rosenborg skole (8-10 kl.) 1 km.

- Thora Storm videregdende skole, 1,3 km.
- Bybroen videregdende skole 1,3 km.
Barneskole: Bispehaugen.

Ungdomskole: Rosenborg.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 20.02.2008.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er ikke foretatt endringer i planlgsning siden byggear. Byggegodkjente

tegninger stemmer overrens med dagens bruk.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen

og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler
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sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til Blokkbebyggelse med Plannavn: Nedre Elvehavn,
Elvehavn Brygge. Regulert: 21.11.2002. For mer informasjon om reguleringsforhold
kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og

bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/410/693/45:

23.05.2005 - Dokumentnr: 9804 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av vann- og
avlgpsledninger, kabler for strgm, telefon, kabel-tv m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:693

Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.2006 - Dokumentnr: 19060 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2025 - Dokumentnr: 1020743 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

23.08.2006 - Dokumentnr: 19060 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 45

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 54/3882

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr. 1-63

23.05.2005 - Dokumentnr: 9804 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:159

Rett til & oppfare bygg som strekker seg over ed
Rett til @ ha stdende stgttesayler over ed
Bestemmelse om adkomstrett og vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfart fra: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:693

08.01.2007 - Dokumentnr: 115159 - Bestemmelse om parkering

Rettighet hefteri: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:665 Snr:1-39
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2007 - Dokumentnr: 262385 - Erklaering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:683 Snr:1-102
Rettighet hefteri: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:684 Snr:1-93
Rettighet hefteri: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:687 Snr:1-53

Rettighet hefteri: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:691

Rett til adkomst og gjennomkjgring i garasjeanlegg

Gjelder denne registerenheten med flere



Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1&n til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Informasjon om boligen

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
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avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven

88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som



forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&

Informasjon om boligen

din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.
Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.



Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum - estimert til kr. 41 900,-

Grunnpakke Leilighet (Kom.info, grunnbok, tinglyste dok, e-signeringer m.m.) kr. 14
900,-

Markedspakke Basis kr. 20 500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Informasjon om boligen

Tilrettelegging kr. 14 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. (betaler for maks 3) kr. 3 500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr OBOS kr. 6 570,-

Informasjon forretningsfgrer OBOS kr. 4 525, -
Utlegg foto + digital mgblering/styling kr. 8 000,-
Utlegg tilstandsrapport kr. 7 400,-

Samlet skal selger betale kr. 130 185,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 26. november 2025

Olaf E. Renning, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 47869306
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Nordvik Trondheim

Kjgpmanngata 50

7010 TRONDHEIM

Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strém levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger fdr i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Midtbyen Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

- ]
GJ e t I ' e S Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

1 takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
Sjekk gyldigh rapport t O k S t tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
TILSTANDSRAPPORT o

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Boligtype
Leilighet
Adresse Takstmannens integritet

Dyre Halses gate 2
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen

7042 TRO N D H E I M har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
5001/410/693/45/0/0 Levetidsbetraktninger

Rapportdato

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
2 4. 0 9 . 2 0 2 5 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige Faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
TG o 1 verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen

med funksjonaliteten.
TG 1 0 4 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,

milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 2 n 2 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

TG 3 n 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfort den 18.09.2025 av:

Gjetnes
takst

. Martin Gjetnes Travbanevegen 1 +4799041691
Gjetnes Takst AS 7044 Trondheim martin@gjetnestakst.no

Byggsakskyndig med mer en 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for

tilstands ing, skade og i ing. NITO
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Tilstandsgradene Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige mélinger, bruk av
Ingen avvik egnede instrumenter og registreringer.

Det er ingen merknader (Feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
materialbruk og lasninger, der dette er palagt eller anses nadvendig, er lagt Fram. fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersekt, med stor vekt pd de omradene som takstmannen,

-
(o]
o

. .

.

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.
TG 1 Mindre eller moderate avvik I en tilstandsanalyse av f.eks lellllgheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.
Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og

strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men

der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler. skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

TG 2 0 Vesentlige avvik Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til

gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller
For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot sterre skade og
folgeskader; eller

Forutsetninger

sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig Fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
TG 3 0 Store eller alvo rlige avvik ytterst nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjores oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir Flyttet pa under befaringen.
Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

+ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
* det er fare for liv og helse; eller

« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

.

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

kk d ki
TG U ﬁ Ikke undersgkt Formal

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller

uten inspeks;j; ilighet pa undersokelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner, konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
skal dette angis sarlig. vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen: opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for skjulte Feil, skader og mangler.

boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.
Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom. tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivéet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lanr Den by: kkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig

anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Dyre Halses gate 2, 7042, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/410/693/45/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2006

Tomt: 1 532.90 m?

Hjemmelshaver(e): Gro Reisater, Jan Bgen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Leietaker

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater, tegl og trepanel. Flatt
tak antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt

Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pé befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment 4 bidra til 3 gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvarende standard NS 3940 : 2023, men 0gsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan best av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsé dpen veranda eller altan. Arealet méles til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

4.etasje

Primarrom
54 m?

Beskrivelse primarrom

Entré/gang, soverom, omkledningsrom, bad/vaskerom,

stue/kjokken.

Sekundarrom
0m?

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
54 m? 57 m?

Beskrivelse sekundaerrom

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

4.etasje

BRA-i
54 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré/gang, soverom,
omkledningsrom,
bad/vaskerom,
stue/kjokken.

Kjeller
BRA-i

0m?

Beskrivelse av BRA-i

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
4m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod.

BRA-b Apent areal (TBA)
om? 7m?

Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

- Veranda.
BRA-b Apent areal (TBA)
om? om?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
54 m? 4m? 0m? 7m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
58 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad/vaskerom - Totalvurdering av overflater: Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa
overflatene. Noe mindre riss i sementfuger i dusjsone. TG 2 settes da fallforhold p& gulv mot sluket er noe moderat.

Bad/vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smegremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU

. Dokumentasjon

Er det fremlagt dok jon pa utfort reparasj , vedlikehold, i ji ing eller li deiboligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklaringen signert?
04.09.2025
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. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med b j i ?
Ja

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest datert 20.02.2008 i kommunens saksdokumenter.

eller andre forhold som kan medfgre fare for

Er det avvik i Forhold til r i i, br: ller, d late,
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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. Vinduer / derer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsd ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av derer
Verandader i tre med 2-lags isolerglass. Isolert ytterder.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og [dsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
@ Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 &r.

Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2-8 &r.

TG1 N
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n Bad/vaskerom

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zc eller bit

P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Noe moderat fall pa gulv mot sluket. Det males en hgydeforskjell pa 15 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TG2

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket p4 overflatene. Noe mindre riss i sementfuger i dusjsone. TG 2
settes da fallforhold pa gulv mot sluket er noe moderat.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P4 generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersekes om det er tilstrekkelig Fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?

Ja

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Plastsluk med klemring i dusjsone. Mansjett ikke synlig.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid p& smeremembran er 10-20 &r. Ved § etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid p4 smgremembran er 10-20 &r.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved 8pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrar av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med spalte under derblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres p& innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 &r.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Ved hulltaking i tilstetende vegg for dusjsone ble det ikke registrert symptomer pa fukt der hullet ble pafart.
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Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med Flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsok

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader. Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Ved videre bruk av badet slik det star i dag anbefales installasjon av lukket dusjkabinett.
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. Kjgkken

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det pa Fuktskader i eller

Nei

rundt vask, ki

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk over stekesone. Fungerte som normalt.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, lakkerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 r.
@ Forventet levetid pd oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid p& kjekkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N

14/18

041



042

| 6 RUYE TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjskken. Ved synlige og tilgjengelige ror, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Badet.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Boligen er tilknyttet fjernvarme.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet. Rarstokker er installert i skap pa badet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett s anbefales det 3 bytte filter en
gang i dret, fortrinnsvis i lapet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

(D Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
@ Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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. Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hulli inntak og om sikringsskap er tett s
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Kjokken

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Kommentar:
Leietaker opplyser

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Kommentar:
Leietaker opplyser

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Ikke installert bereder i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfort etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.

17/18
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2

2025-00-04 13:45:58

2025-08-04 10:41:20

Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Dyre Halses gate 2, 7042 TRONDHEIM Nordvik Trondheim
Selgere

Jan Boen, Gro Reisater

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. august 2007 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 13501384

Forsikret i: Sparebankl

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Byl dato
4. zep. 2025

Oppdragsnummer
42-0090/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Innleid firma fra Sameiet. Skiftet plater i tak pa bad. Utfart host 2022

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installas) for ek: pel oljetank./sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Ventilasjonsvifte er skiftet ca 5 ar siden

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mesi

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Mar ble malingen giennomfart og foreligger det dokumentasjon? Malt privat. Lavt niva langt under tiltaksgrensen.

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Ja

Beskriv: Beskrevet ovenfor. Lekkasje fra sisterne i 5. etg. Fukti takplater pd bad som ble skiftet ut.

Side 2av 5
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
WJa

Beskriv: Fukt i bod hos en annen baboer. Fikset av sameiet.

14, Vet du om det er feil /utettheter | tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjegghkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

SideSavs
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22. Vet du om det foreligger skad rter eller tilsta inger etc. om boligen?

P
Mei

23. Vet du om det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Mei

24&. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud ‘heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mesi

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjsper & vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene Tellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 42-0090/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Dyre Halses gate 2
Postnummer 7042

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 410

Bruksnummer 693

Seksjonsnummer 45
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 21076902

Bruksenhetsnummer H0405

Dato 10.09.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

NA

21 enova

2t
IS
i
g
s ]
i
w
3
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
= Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 55
Ant. etg. med oppv. BRA: 7
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Balansert

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er

for . ingen. gi
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energlforbmket Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
P 1 av boligens g gar til opp!

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved og slas av etter innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i slik at bade er Ir- og
t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat it ir, for hver grad i ppvarmir med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom vindi

Tiltak 9: Spar strom pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin

frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur 9 i og for may
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern smv pa kjoleri og p
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har inneb:

for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmlvannel oker energlbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtr ifter / ilasj

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Ter! og nedb yring av I
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at
Ir-og r . Det kan veere i form av en temperatur- og snefoler i bakken,

med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved gt og slas av isk etter fort i ilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell var

Dersom det ikke er system for individuell méaling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfort. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordellng av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres r ig malerutstyr i var ), pa ogi
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i lelllghelene eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlest.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og

L gni for alle lei




HUSORDENSREGLER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4

Vedtatt: 27.06.06
Revidert p& &rsmote 08.06.2021, nytt punkt under “Ro — orden — alminnelige hensyn”
VELKOMMEN TIL EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4

Et godt bomiljo avhenger I forste rekke av beboernes egen evne til '8' orng8s
medmennesker samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold.
Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene I samelet trivsel
og regulere forhold som kan vre til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og
arbeldsmiljo hvor alle kan trives og foie seg trygge.

ANSVAR OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg I sameiets seksjoner og
fellesareal. Hver enkelt der er ansvariig for at egne husstandsmedlemmer, besokende
og eventuelle framleiere gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier
blir erstatningspliktig for enhver skade som skyides overtredelse av husordensreglene
eller mange! p8 aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll I samelet betyr at det bor eksistere en internkontroliperm som
inneholder informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved
lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt
arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll
med gjennomforIng av tiltak. Fora oke sikkerheten, skal alle dorer til eventuelle
fellesomr8der og andre 18sbare rom/innretninger vre last ngr Ingen oppholder seg
der. Dette gjelder ogs8 darer til egne boder.

Rommings- og tilkomstveier mg ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPUKT

Seksjonseier skal p8 egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tiihorer denne,
besorge forsvarlig vedlikehoid. Det gyres spesielt oppmerksom pa a unng8 fuktskader p8
dorstokker og vindusrammer, samt at avlop hoides Spne. Felles ledninger og anlegg som
g8r gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av samelet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier seiv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppsffitte skader, fell i ledningsnett og
lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pg kjokken, bad og toalett 8pne fora unng8 at det oppst8r
kondensskader/muggdannelse I seksjonen.

Wise at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravr, flytting e.l. I den kaide grstid,
silk at vann- og avlopsror ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr. Unng8 skader pg bygg og fellesarealer som kan Wore samelet og
dermed seksjonseierne - unodvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering ma foregg silk at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk
til og fra samelet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det Ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne.

Beboere som har husdyr, mg surge fora ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pgse
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pA sameiets omrgde.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse I sin bolig, sgfremt det ikke sjenerer
andre. Unngg unodig stay I leiligheten/seksjonen og I felles/tilkomstarealer I huset
eller utenfor naboenes vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes g stoye
mer enn venlig, kan bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.
Pg sondager og helligdager og mellom kl 23% og Or’ p8 hverdager skal det vane ro i
samelet. Banking, boring, og annen kraftig stay fra bygningsarbeid, musikkanlegg
og lignende ma ikke foreg& I dette tidsrom.

Nabovarsel bur sendes ut dersom man planlegger stare festligheter.

Kullgrill kan ikke benyttes I sameiet.

Det er ikke lov & drikke alkohol pé felles takterrasse etter kl. 18:00.

KILDESORTERING AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljoavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen.

Etterlat ikke ting som Ikke er I bruk, eller skal kastes, I fellesareal og felles tilkomstveler.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gyres bygningsmessige forandringer som berorer
bmrende/stottende elementer! Det ma saes styregodkjennelse for
montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l. Dersom
slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevaig etc. samordnes og
godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for A holde ro og orden I sameiet, og for at alle Innen fellesskapet
skal to hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sgledes ikke legge unoclige plikter
pg seksjonseierne. Noen plikter er likevel nodvendige fora sikre et bomiljo som de fleste
vil vmre tilfreds med.

Alle beboerne mg derfor sette seg Inn I og folge - husordensreglene.

Eventuelle klager pg overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med
den/de det gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

* Kk
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5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7799
EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4

Velkommen til &rsmote i EIEERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 24. mars kl. 09:00 og lukker 27. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7799

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Ny portlesning og nye gjerder

7. Individuell avregning av energi og vann i boligsameiet

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Karoline Drangsholt fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Eli Nettestad og Randi Spangrud er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av23

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1.7799 Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4 revisjonsberetning.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

3. Vedlegg til regnskapet.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000

Sak 6
Ny portlgsning og nye gjerder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa forrige arsmete ble det foreslatt at styret skulle utarbeide et nytt forslag til adgangskontroll for sameiet og

har derfor innhentet Igsningsforslag og tilbud pa dette.
Kostnad for den foreslatte losningen er:

Post 1. De 2 spesialportene: Kr 96.000.- eks mva.

Post 2. Ca 21m 2m hoyt gjerde samt port ved seppeltemming: Kr 137.045.- eks mva.

Totalt Kr 233.045.- eks mva.
Leveranderens forbehold:

Forbehold mot konflikt med kabler og rer i graveomradet.

Forutsetter at vi kan lagre noen maskiner og utstyr pa tomta, mens arbeidene pagar.

Vi setter opp midlertidig sikring mens vi holder pa.

Adkomsten vil bli begrenset mens vi arbeider med portene, sa det vil bli noe ulempe for beboerne.

4av23
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Vedlegg: Skisse/bilde av omradene som er berort.

Forslag til vedtak
Arsmetet vedtar ny adgangskontroll i henhold til saksbeskrivelse

Vedlegg
4. Vedlegg til sak om portlesning.pdf

Sak7
Individuell avregning av energi og vann i boligsameiet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet forbruk av energi (flernvarme og strem) og vann blir i dag avregnet og fordeles pa seksjonene etter
enheten storrelse. Kostnadene for dette er inkludert i felleskostnadene.

Dette vil i mange tilfeller gi en skjev fordeling av kostnadene der enkelte subsidieres andres hoyere forbruk.

I tillegg forventes det at det kommer et krav om individuell maling i EU-direktiv og styret ensker & veere i forkant
av dette.

EU jobber for en baerekraftig fremtid. EU-kommisjonen satte et mdal om 20 % energisparing av
primaerenergiforbruket i EU innen 2020. For G na dette mdlet ble det formulert et energieffektiviseringsdirektiv
(EED) med bindende tiltak for alle medlemsland. Direktivet stiller kravom mer effektiv produksjon, distribusjon,
forbruk og forvaltning av energi.

Det formelle kravet om individuell mdling og avregning omtales i artikkel 9 av direktivet. | de fleste av
EUs medlemsland er det lovpdlagt G innfore individuell mdling i alle boliger. Man mener at EED ogsé har
E@S-relevans og at det dermed ogsa vil bli innfert i Norge om kort tid.

Forslag:

@nsker arsmetet at styret skal utarbeide forslag og innhente tilbud pa en lgsning for individuell avregning av
vann og energi i sameiet?

Dersom arsmetet sier ja til dette forslaget, ma lesningsforslaget legges fram for et nytt arsmete (ordinaert eller

ekstraordinzert) som vil beslutte om dette skal innfores i sameiet.

Forslag til vedtak
Arsmotet vedtar at styret utarbeider et forslag og innhenter tilbud pa lesning for individuell avregning av vann
og energi.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

S5av23

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

+ Randi Spangerud
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Dina Bratrein
+ Kaja Jacobsen

« Sissel Hanne Lien

6av23



Styrets arsrapport

Styrets arbeide i 2024

12024 har styret holdt 9 ordinaere styremeoter og et ordinzert &rsmote som ble giennomfort digitalt. | tillegg
til daglig drift, er det gjennomfert en rekke meter med forretningsferer, avtalepartnere, leveranderer mm.
Referater fra disse meter er lagt ut pa Vibbo som er sameiets kommunikasjonskanal. Styreprotokoller er ikke
et offentlig dokument som beboerne har generelle innsynsrett i. Styret har allikevel valgt & legge ut disse for
slik at beboerne er orientert om hvilke saker styret arbeider med.

I tillegg til lopende saksbehandling, har styret i 2024 hatt spesielt sokelys pa folgende saker:

« Sameiets gkonomi

Vedlikehold av bygningsmassen og fellesarealer

Vaktmestertjenester

Leverandoravtaler

¢ Hms

Deltagelse i velforeningen

Sameiets gkonomi. Sameiets skonomi ma sies & veere tilfredsstillende. Styret har fortlepende fokus pa®
dette. Kostnader knyttet til drift- og vedlikehold er okende. Det samme gjelder kostnadene for energi,
forsikring, kommunale avgifter og rentekostnader. Bygningsmassens alder tilsies at det ma regnes med okende
vedlikeholdsoppgaver framover. Det avsettes midler for framtidig vedlikehold. For detaljer vises vedlagte
arsregnskap og budsjett.

Vedlikehold av bygningsmassen og fellesarealer:
Det eri 2024 gjennomfert en del storre vedlikeholdsoppgaver som:

« Kontroll og utbedring av elanlegg og samtlige tavler og skap.

Kontroll og utbedring av ventilasjonsanlegg i fellesomradene.

Kontroll og utbedring av brannvarslingsanlegg.

Kontroll og utbedring av heiser.

Sjekk av tak

Utbedring av dekke i parkeringskjeller.

Vaktmestertjenester: Sameiets vaktmestertjenester ivaretas av Driftoss.

HMS: Styret har lepende sekelys pa HMS i sameiet. | samarbeide med vare leveranderer er det giennomfort
befaringer og sjekk og utbedring av tekniske installasjoner, brannvarsling, brannremningsveier, fellesarealer
og tak. Sammen med Obos er det utarbeidet en baerekrafts rapport som skal danne grunnlaget for det videre
HMS-arbeide. Sameiet gijennomferte i 2024 en brannevelse, med remning. Denne avdekket noen avvik som ble
rettet.

Leveranderavtaler: Styret har, pa vegne av sameiet, inngatt avtaler med rorlegger, elektriker, ventilasjonsfirma,
heisleverandor og vaktmester. Avtalene sikrer sameiet gode priser og rask respons ved hendelser. Beboere kan
benytte seg av avtalene ved arbeid i egne enheter.

Velforeningen Dyre Halse: Sameiet er medlem i velforeningen og et styremedlem deltar pa meter i regi av
denne. Velforeningen representerer alle sameiene i flere saker. Dette gjelder blant annet parkeringsanlegg, noe

7av23

vaktmestertjenester, utsett av containere med mer. | tillegg samarbeider sameiene om felles innkjepsavtaler
nar dette er hensiktsmessig.

Leverandoravtaler
Vare avtaler med leveranderer fungerer godt, og overvakes fortlepende. Noen av de sterste avtalene er:

Telia: Avtale om TV/bredband. Ny avtale er inngatt i 2024. Avtalens varighet er tre &r og er inngétt i samarbeide
med velforeningen.

Driftoss: Avtale om vintervedlikehold. Avtale om vaktmestertjenester og gartnertjenester.
OBOS: Avtale om forretningsforsel og regnskap.
Kone Heis: Vedlikehold og drift av heiser.

Heisene krever kontinuerlig vedlikehold og er en stor kostnad for sameiet. Det er mange i sameiet som er
avhengig av at heisene fungerer, og ved varsel om problemer med heisene er leveranderen alltid raskt med
4 respondere.

Aalmo Elektriker AS: Tjenester elektro sterk- og svakstrem.

Avtalen gir sameiet gode betingelser pa nyinstallasjoner, kontroller og vedlikehold. Avtalen omfatter ogsa
beboerne som far reduserte priser ved arbeide i egen leilighet.

@kovent: Har ansvar for sameiets felles ventilasjonsanlegg er i orden.

Granbo VVS: Ansvarlig for sameiets VVS utstyr og brann overrislingsanlegg. Har i 2024 gjennomfoert en total
giennomgang og utbedring. Avtalen omfatter ogsa beboerne som far reduserte priser ved arbeide i egen
leilighet.

Norsk Brannvern: Arlig giennomgang av sameiets brannsikringsutstyr inkludert utstyr som er montert i den
enkeltes seksjon.

Defigo: Styret har inngatt avtale med Defigo om nytt system for adkomst. Systemet blir installert i lopet av forste
kvartal 2025.

8av23

055



056

=

pwc

Til &rsmatet i Eierseksjonssameiet Dyre Halses Gate 2-4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Dyre Halses Gate 2-4 som bestar av balanse
per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon
om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved\egﬁthsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskeﬁgy'@pdw@y’mgy}g@wgg@@gﬁgwsmsbemmngvpdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4 EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4
ORG.NR. 989 932 942, KUNDENR. 7799 ORG.NR. 989 932 942, KUNDENR. 7799
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2943528 2776528 2944 000 2944 000 OML@PSMIDLER

Andre inntekter 0 0 0 0 Restanser felleskostnader/kundefordringer 7921 12 278

SUM DRIFTSINNTEKTER 2943528 2776528 2944000 2944 000 Forskuddsbetalte kostnader 166 986 154 028
Driftskonto OBOS-banken 908 926 582 045

DRIFTSKOSTNADER: Skattetrekkskonto OBOS-banken 190 1420

Personalkostnader 3 -14 502 -14 946 -13 797 -14 100 Sparekonto OBOS-banken 1149 719 877 104

Styrehonorar 4 -97 848 -95 000 -97 850 -100 000 SUM OML@PSMIDLER 2233742 1626875

Revisjonshonorar 5 -8 875 -8 875 -10 000 -10 000

Andre honorarer -5 000 -7 000 0 0 SUM EIENDELER 2233742 1626 875

Forretningsfgrerhonorar -98 468 -93 643 -96 500 -101 000

Konsulenthonorar 6 -16 130 -8 856 -20 000 -20 000 EGENKAPITAL OG GJELD

Drift og vedlikehold 7 -170 104 -671 737 -713 000 -216 000 EGENKAPITAL

Forsikringer -153 523 -127 188 -140 000 -185 000 Opptjent egenkapital 1609357 853 085

Energi/fyring 8 -588 110 -714 869 -620 000 -640 000 SUM EGENKAPITAL 1609 357 853 085

TV-anlegg/bredband -344 146 -328 778 -370 000 -385 000

Andre driftskostnader 9 -692 287 -772 625 -731 500 -631 000 GJELD

SUM DRIFTSKOSTNADER -2188992 -2843517 -2812647 -2 302100
LANGSIKTIG GJELD

DRIFTSRESULTAT 754 536 -66 989 131 353 641 900 Pante- og gjeldsbrevian 12 482 911 546 590
SUM LANGSIKTIG GJELD 482 911 546 590

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 43713 28 156 0 0 KORTSIKTIG GJELD

Finanskostnader 11 -41 977 -41 601 -42 000 -37 000 Forskuddsbetalte felleskostnader 36938 32870

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1736 -13 445 -42 000 -37 000 Leverandgrgjeld 96 995 183 537
Skyldige offentlige avgifter 13 331 1843

ARSRESULTAT 756 272 -80 434 89 353 604 900 Palgpte renter 210 3795
Palgpte avdrag 0 5155

Overfgringer: Annen kortsiktig gjeld 14 7000 0

Til opptjent egenkapital 756 272 0 SUM KORTSIKTIG GJELD 141 474 227 200

Fra opptjent egenkapital 0 -80 434
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2233742 1626 875
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 13.02.2025
Styret i Eierseksjonssameiet Dyre Halses Gate 2-4

Frank Buarg /s/ Sissel Hanne Lien /s/ Dina Bratrein /s/

Haakon Alstad Baglo /s/

Vedlegg 2 Tav23 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 2 12av23 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1472376
Fjernvarme 598 908
TV/bredband 332 640
A-konto strem 315012
Garasje 117 504
Nedbetaling 107 088
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2943528
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 502
SUM PERSONALKOSTNADER -14 502

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet giennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 97 848.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 079, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 875.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 030
OBOS Prosjekt AS -3 100
SUM KONSULENTHONORAR -16 130
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -13 904
Drift/vedlikehold VVS -3 965
Drift/vedlikehold heisanlegg -57 695
Drift/vedlikehold brannsikring -62 426
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -5834
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -26 280
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -170 104
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -131 893
Fjernvarme -456 217
SUM ENERGI / FYRING -588 110
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -320 267
Renhold ved firmaer -136 575
Andre fremmede tjenester -1273
Kontor- og datarekvisita -1137
Andre kostnader tillitsvalgte -2079
Telefon u/mva -4 156
Reisekostnader, opplysningspliktig -793
Kontingenter -223 100
Bank- og kortgebyr -2 907
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -692 287
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 42 474
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1239
SUM FINANSINNTEKTER 43713
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -41 977
SUM FINANSKOSTNADER -41 977
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NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Lanet er et annuitetsldn med flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,00 %. Lapetiden er 10 &r.

Opprinnelig 2020 -750 000
Nedbetalt tidligere 203 410
Nedbetalt i &r 63 679

-482 911
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -482 911
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -190
Skyldig arbeidsgiveravgift -141
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -331
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Kompensasjon til dekning av parkeringsplasser, ikke refundert -7 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 000

Vedlegg 2 15 av 23

Arsregnskap 2024.pdf

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes gjennom epostadresse dhg2-4@styrerommet.no eller via Vibbo.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn p&
Vibbo.no eller i egen app. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere
med styret.

Retningslinjer for styrearbeid (vedlagt)

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Beboere kan kontakte vaktmester for & fa utfert tienester i boligen om
det er gnskelig, men dette er et forhold mellom vaktmester og beboer og oppgjer
hé&ndteres mellom de to partene

Parkering

Biloppstillingsplassene til sameiet er tillagt midlertidig eksklusiv bruksrett for noen av
seksjonseierne. Nar en seksjon hvor det er tillagt eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass
skal overfares, vil de seksjonseierne som ikke har biloppstillingsplass i sameiet ha rett til &
overta biloppstillingsplassen.

Det blir fart en oppdatert liste over seksjonseiere som gnsker biloppstillingsplass. Det bes
om at alle henvendelser vedrgrende kjgp av bruksrett i parkeringskjeller og bruk av
forkjgpsrett rettes til styret. Forretningsfarer vil administrere kjgp og salg av p-plass for
styret. OBOS vil fare en liste over de som stér p& venteliste for garasjeplass. Vi ber om at
alle som er interessert i & kjgpe garasjeplass, per i dag, gir beskjed til styret. Det ma
opplyses navn pa seksjonseier, epost og telefonnummer.

Nar en garasjeplass skal selges vil interessentene fa en e-post fra OBOS med svarfrist og
skjema som skal signeres for bindende bruk av forkjgpsretten, med forbehold om at ved
evt flere interessenter vil ansiennitetsprinsippene i vedtektene legges til grunn.

Det vil veere den enkeltes ansvar & sgrge for at OBOS til enhver tid har korrekt
kontaktinformasjon.

Det gkonomiske, og kjgpskontrakt, ordner selger og kjgper seg imellom. Utkast til
kigpskontrakt kan fas ved henvendelse til forretningsferer.

Ngkler/skilt
Ngkler kan bestilles hos OBOS.
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i SpareBank 1 Skadeforsikring AS med polisenummer
13501384. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn , anskaffe og kontrollere i utstyr i egen enhet er i orden. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette til styret.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig
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Vedlegg
Retningslinjer for styrearbeid i seksjonssameiet Dyre Halsesgt 2-4
Det er vedtatt falgende retningslinjer for styrearbeid i boligselskapet.

Formal

Formalet med disse retningslinjene er & klargjere de krav som stilles til boligselskapets
styremedlemmer. Retningslinjene skal vaere en veileder og stette i styremedlemmenes
utgvelse av sine verv.

Styrets ansvar

Styret har ansvar for boligselskapets ordineere drift. Styret har beslutningsmyndighet i alle
saker som ikke er tillagt andre ifalge lover, forskrifter, vedtekter og &rsmeatevedtak. Styrets
medlemmer er felles ansvarlig for styrets fattede vedtak. Styret ma i sin saksbehandling
ivareta likhetsprinsippet og unnga urimelig forskjellsbehandling.

Styremedlemmene forvalter pé vegne av beboerne store gkonomiske verdier i form av
bygninger, tomter, penger og andre eiendeler. Styrets arbeid har stor velferdsmessig og
gkonomisk betydning for beboerne.

Fakturabehandling og betaling av kostnader

Alle utbetalinger skal kontrolleres og godkjennes av to i styret. Godkjenningen er en
bekreftelse pa at varen/tjenesten er levert, samt at kostnaden gjelder boligselskapet og kan
utbetales. Etter konstituering av styret ma det vedtas hvem i styret som skal ha ansvaret for
fakturabehandling. Fortrinnsvis skal en av disse to vaere styrelederen. Ingen kan alene anvise
for utbetalinger til seg selv.

Bruk av anbud/tilbud

For & sikre konkurranse og effektiv ressursbruk ber styret, ved starre arbeider, innhente
anbud/tilbud fra flere leverandarer. Dersom styret i starre leveranser fraviker regelen om bruk
av anbud, ber dette opplyses i selskapets arsrapport.

Utbetaling til styremedlemmer

Styremedlemmer honoreres for sin innsats gjennom arsmagtets fastsettelse av styrehonorar.
For & unngé uheldig kobling av ulike roller bgr ikke styret ansette eller honorere
styremedlemmer pa hel-, deltid eller for enkeltoppdrag. Dette kan likevel skje dersom styret
mener at arbeidet vanskelig kan utfgres av andre enn styremedlemmer. Alle utbetalinger til
styremedlemmer mé vedtas i styremgte. Dersom belgpet p§ arsbasis utgjgr mer enn kr
10.000, ber styremedlemmet vurdere 4 fratre sitt verv. Ved utbetalinger utover det som er
fastsatt av &rsmegtet, ma belgp og mottaker komme frem i arsregnskapet. Dette gjelder ikke
dersom vedkommende er ansatt i stilling eller oppdrag som er vedtatt av arsmgtet.

Dersom styremedlemmer mé ta fri fra Iznnet arbeid for & delta i mater, kurs eller utfare arbeid
for boligselskapet, kan dokumentert tapt arbeidsfortjeneste utbetales.

Kostnader forbundet med styrets mgtevirksomhet skal g& frem av seerskilt konto i
arsregnskapet.

Styremedlemmers lojalitet til boligselskapet

Styret skal ivareta selskapets interesser pa best mulig mate. Et styremedlem har ikke
anledning til & ta imot gkonomiske godtgjerelser eller andre personlige seerfordeler. Et
styremedlem kan ikke gi andre szerfordeler eller seerbehandling knyttet til selskapets drift eller
oppgaver i sammenheng med sitt verv.
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Styremedlemmers habilitet

Styremedlemmer kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av saker som de selv eller
neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse jf. lov om
borettslag § 8-14 og eierseksjonsloven § 59. Det er styremedlemmet selv som har ansvaret
for egen habilitet og plikter & si fra dersom det kan foreligge grunn til & reise spgrsmal ved
denne. Et styremedlem som erkleerer seg inhabil skal ikke veere til stede ved behandling av
eller avgjgrelsen i den aktuelle sak, og ma ved et fysisk mgte ga ut av rommet. Dette ma
komme frem av styreprotokollen.

Taushetsplikt og innsynsrett

Styremedlemmene er underlagt taushetsplikt om andres personlige og forretningsmessige
forhold jf. lov om borettslag § 13-1.Taushetsplikten er ment & skulle beskytte slike
interesser. Taushetsplikt er ikke noe styremedlemmer kan vise til for & beskytte egne
interesser eller hindre beboernes alminnelige innsynsrett i styrets forhold og arbeid.
Styreprotokoller er ikke et offentlig dokument som beboerne har generelle innsynsrett i.

Personlig adferd .
Nar styremexdlemmer opptrer utad pa vegne av boligselskapet er det viktig at en omtaler
selskapet pa en positiv mate som ikke er til skade for selskapet, omradet eller bomiljget.

Kommunikasjon og informasjon

Regelmessig og god informasjon fra styret til beboerne er viktig. Styret er ansvarlig for at
alle eiere og beboer far informasjon om saker av betydning i boligselskapet.
Styremedlemmer skal bidra til god samhandling i styret, og til at styremgtene oppleves som
gode og konstruktive av alle parter. En skal opptre hensynsfullt, aktsomt og varsomt i sin
kontakt med beboere, ansatte og andre aktgrer en har kontakt med i sin rolle som
styremedlem. Det forutsettes at den enkelte opptrer lojalt mot gvrige styremedlemmer og
tidligere fattede vedtak.

Personvern

Styret i boligselskap samler inn og behandler personopplysninger om beboerne for &
oppfylle en rettslig forpliktelse (borettslagsloven og eierseksjonsloven), samt for & ivareta
boligselskapets interesse av forsvarlig drift av boligselskapet.

Styret er & anse som behandlingsansvarlig. En behandlingsansvarlig har ansvar for
personopplysningene som er lagret.

Styret ma bidra til at personopplysninger blir behandlet i samsvar med grunnleggende
personvernhensyn og for gvrig i henhold til lovgivningen.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet dpnes 24.03.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.03.25

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

[ For
[ Mot

mer: 7799 Selsk n: EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4
BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
Signatur:
Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000

[ For
|:] Mot

Sak1 Valg av mateleder
Karoline Drangsholt fra OBOS er valgt.

D For
[ Mot

Sak6 Ny portlesning og nye gjerder
Arsmotet vedtar ny adgangskontroll i henhold til saksbeskrivelse

[ For
|:] Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner
Eli Nottestad og Randi Spangrud er valgt.

D For
D Mot

Sak7 Individuell avregning av energi og vann i boligsameiet

Arsmetet vedtar at styret utarbeider et forslag og innhenter tilbud pa Iesning for individuell avregning
av vann og energi.

[ For
[ Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Moteinnkallingen godkjennes

D For
D Mot

2lav 23

Sak8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[J Randi Spangerud
Styremedlem (kun 3 skal velges)
|:] Dina Bratrein

[ Kaja Jacobsen

[ sissel Hanne Lien

22av23




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2 - 4

VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2 — 4, org. nr. 989 932 942

Vedtektene er vedtatt p8 ordinzert/ekstraordinaert 8rsmgte 26.04.18 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
23.08.2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2 — 4. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 23.08.2006.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 63 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 410, bnr. 693 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av bod og terrasser/balkonger.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgér av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.

2-2 Velforeningen Elvehavn Brygge

Sameiet har rett og plikt til medlemskap i felles velforening for Elvehavn Brygge som vil vaere
ansvarlig for vedlikehold av felles utearealer pa omradet.

Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2 - 4

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhadndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forh&nd godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogs& innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skall tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Parkeringsanlegget
(1) Pa kjellerplan er det 20 p-plasser i Dyre Halses gt 2 og videre vil sameiet fa overdratt en
naeringsseksjon med parkeringsplasser i Dyre Halses gate 5 og 7. Parkeringsplassene skal
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dekke behov for seksjonseierne i Seksjonssameiet Dyre Halses gt 2 -4. Disse plassene er
tillagt midlertidig eksklusiv bruksrett for noen av seksjonseierne.

(2) Styret i sameiet skal ha oversikt over hvilke seksjonseiere som disponerer
biloppstillingsplass. Fordelingen fremgar av vedlegg 1.

(3) Nar en seksjon hvor det er tillagt eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass skal overfares,
(med unntak for overfgringen til neerstdende jf persongruppen angitt i lov av 6. juni 2003 Nr.
39 § 5-6, farste ledd, pkt 3 og 4), vil de seksjonseiere som ikke har biloppstillingsplass i
sameiet ha rett til a overta biloppstillingsplassen mot utbetaling av kr 160 000,- til den
seksjonseieren som har hatt retten til plassen. Belgpet skal reguleres i samsvar med
endringen i Statistisk Sentralbyras Boligprisindeks. Basis for reguleringen er
gjennomsnittsprisen pr 15. august 2005 og reguleringen skal skje i forhold til sist kjente
gjiennomsnittspris pa det tidspunkt styret mottar melding fra seksjonseieren om at overfgring
av seksjon er planlagt. Dersom ovennevnte indeks faller bort, skal annen sammenlignbar
indeks benyttes.

(4) Styret i sameiet skal pase at det til enhver tid blir fart en oppdatert liste over
seksjonseiere som gnsker biloppstillingsplass. Tildeling av retten til biloppstillingsplass
gjeres ved at de som har leilighet p& over 60 m? har prioritet foran gvrige seksjonseiere.
Innenfor disse gruppene fglges ansiennitetsprinsippet hvor eiertid legges til grunn. Ved lik
ansiennitet skjer tildeling ved loddtrekning.

(5) Seksjonseier som har til hensikt & overfgre sin seksjon skal gi styret i sameiet skriftlig
melding om at overfgring av seksjonen er planlagt. Styret i sameiet ma innen 14 dager etter
at slik melding er mottatt, p& vegne av den eventuelt berettigede, skriftlig meddele
seksjonseieren som skal overfare sin seksjon om at retten til biloppstillingsplassen skal
overfgres til en annen seksjonseier. | motsatt fall kan seksjonseieren fritt overfgre
bruksretten til den som overtar seksjonen eller annen seksjonseier i sameiet. Summen i
henhold til denne paragrafs annet avsnitt skal veere mottatt senest pa den dag da sameieren
fraflytter sin seksjon. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter
forsinkelsesrenteloven.

(6) En melding fra en seksjonseier om at en seksjon planlegges overfgrt, innebaerer ingen
plikt for seksjonseieren til & overfare den eksklusive bruksretten til biloppstillingsplassen i
garasjeanlegget, dersom den planlagte overfering likevel ikke blir gjennomfart.

(7) En seksjonseier med midlertidig eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass kan dessuten
uavhengig av overdragelse av sin seksjon meddele styret at han gnsker & selge bruksretten.
Ovenstaende bestemmelser gjelder tilsvarende. Bruksretten kan kun overdras til andre
sameiere i Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2-4.

(8) Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringsanlegget (belysning, kosting, atkomst- og
gjennomkjaringsrett), skal dekkes av de seksjonseiere som disponerer biloppstillingsplasser
og fordeles i henhold til antall plasser. Sameiet kan sammen med fellesutgiftene kreve et &-
konto belgp for disse kostnader, jf vedtektenes § 6. Det skal settes opp et enkelt arlig
regnskap for driften av garasjeanlegget. Regnskapet skal inntas i &rsmeldingen for sameiet.

(9) Neerveerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra 2/3 av de
seksjonseier som pa vedtakstidspunktet har bruksrett til p-plass.
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4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten m&
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1Farge- og materialvalg
Ved bade den enkelte sameiers og sameiets vedlikehold av bygget skal det ved farge- og
materialvalg tas hensyn til at bygget visuelt skal fremsta som en helhetlig enhet.

5-2 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

Leeze

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-3 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
4 fare nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader pé& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&kostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes p& egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. Pdlegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal best& av en leder og to til 5 andre medlemmer.
Arsmgtet kan ogs& velge varamedlemmer til styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nér seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes sé ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angér fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller n&r minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst &tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
e behandle styrets &rsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert &rsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmegte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
p& arsmetet og stemmer for det, kan arsmegtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmatet. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa &rsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate

(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmaotet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa &rsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet
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c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et segksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

d

=

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pélegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Protokoll til &rsmgte 2025 for EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4

Organisasjonsnummer: 989932942
Motet ble gjennomfert heldigitalt fra 24. mars kl. 09:00 til 27. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 23.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Karoline Drangsholt fra OBOS er valgt.
+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Eli Nettestad og Randi Spangrud er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes
+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000

/" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Ny portlesning og nye gjerder

Pa forrige &rsmete ble det foreslatt at styret skulle utarbeide et nytt forslag til adgangskontroll for sameiet og
har derfor innhentet lgsningsforslag og tilbud pa dette.

Kostnad for den foreslatte lesningen er:

Post 1. De 2 spesialportene: Kr 96.000.- eks mva.

Post 2. Ca 21m 2m heyt gjerde samt port ved seppeltemming: Kr 137.045.- eks mva.

Totalt Kr 233.045.- eks mva.

Leveranderens forbehold:

Forbehold mot konflikt med kabler og rer i graveomradet.

Forutsetter at vi kan lagre noen maskiner og utstyr pa tomta, mens arbeidene pagar.

Vi setter opp midlertidig sikring mens vi holder pa.

Adkomsten vil bli begrenset mens vi arbeider med portene, sa det vil bli noe ulempe for beboerne.
Vedlegg: Skisse/bilde av omrédene som er bergrt.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 9




Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Individuell avregning av energi og vann i boligsameiet

Sameiet forbruk av energi (fiernvarme og strem) og vann blir i dag avregnet og fordeles pa seksjonene etter
enheten storrelse. Kostnadene for dette er inkludert i felleskostnadene.

Dette vil i mange tilfeller gi en skjev fordeling av kostnadene der enkelte subsidieres andres hayere forbruk.

I tillegg forventes det at det kommer et krav om individuell maling i EU-direktiv og styret ensker & veere i forkant
av dette.

EU jobber for en baerekraftig fremtid. EU-kommisjonen satte et mél om 20 % energisparing av
primaerenergiforbruket i EU innen 2020. For & nd dette mdlet ble det formulert et energieffektiviseringsdirektiv
(EED) med bindende tiltak for alle medlemsland. Direktivet stiller krav om mer effektiv produksjon, distribusjon,
forbruk og forvaltning av energi.

Det formelle kravet om individuell mdling og avregning omtales i artikkel 9 av direktivet. | de fleste av
EUs medlemsland er det lovpdlagt G innfere individuell mdling i alle boliger. Man mener at EED ogsd har
E@S-relevans og at det dermed ogsa vil bli innfert i Norge om kort tid.

Forslag:

Onsker arsmotet at styret skal utarbeide forslag og innhente tilbud pa en lgsning for individuell avregning av
vann og energi i sameiet?

Dersom arsmotet sier ja til dette forslaget, ma lesningsforslaget legges fram for et nytt &rsmete (ordinzert eller
ekstraordinaert) som vil beslutte om dette skal innfores i sameiet.

Forslag til vedtak:
Arsmatet vedtar at styret utarbeider et forslag og innhenter tilbud pa lasning for individuell avregning av
vann og energi.

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Randi Spangerud (19 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Randi Spangerud

Styremedlem (2 ar)
Foelgende ble valgt:

Dina Bratrein (17 stemmer)
Kaja Jacobsen (17 stemmer)
Sissel Hanne Lien (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Dina Bratrein

Kaja Jacobsen

Sissel Hanne Lien

ansaksjon 092221155575426f
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

D]
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DELEGASJONSSAK
NR: FBR IR 0633/05
Svein Skibnes Arkitektkontor AS g
Boniigens gxie 66 RAMMETILLATELSE
N-7012 TRONDHEIM
Vir saksbehandier WVir ref. Deres ref. Dator
Kdre Rypdal 05/08053/ Svein Skibnes 20,04,2005
oppgis ved alle henv.

DYRE HALSES GATE 2 OG 4, ELVEHAVN BRYGGE
DELTRINN 5: BYGG N OG O

NYBYGG FAMILIEBOLIGER MED PARKERING
SOKNAD OM RAMMETILLATELSE

Byggested: DYRE HALSES GATE 2 OG 4
Angvarlig saker:  Svein Skibnes Arkitektkontor AS
Tiltakshaver: Nedre Elvehavn AS

Gnr.: 410 Bnr.: 159

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt | medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandler og fattet vediak i pafelgende sak.

Innledning

Seknad om tillatelse til tiltak, rammetillatelse for deltrinn 5: Byge N og O, er mottatt plan- og
bygningsenheten 01.03.2005,

Supplerende dokumentasjon er mottatt plan- og bygningsenheten 08, og 13.04.2005.

Tegninger og dokumentasjon mottatt plan- og bygningsenheten de samme datoer ligger til grunn
for behandlingen av soknaden,

Seknaden gjelder deltrinn 5 i utbyggingen av byggeomridet Elvehavn Brygge, og omfatter
6. byggetrinn: Bygg N og O, prosjekt "Bo i Byen™,

Forhindskonferanse cr avholdt 14.01,2005.

Utforende arkitekt: Svein Skibnes Arkitektkontor AS
Totalentreprener:  NCC Construction AS

Adressering
Bygg N har adresse: Dyre Halses gate 2
Bygg O har adresse: Dryre Halses gate 4

Postadresse: Beseksadresne: Telefon Telefaks: Cirganisasjonsmummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg | 47 T2S4TESD 4772546708 O 942 110 464

Plan- o bypringsenhitea B
7604 TRONDHEIM E-pos phe Exitkonvmune.ne

Internestadiesse; wiaw Sondheim komamne no/plinby g

Side 2
Vir referanse Vir dato
20.04.2005

TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- of by nheten 05108033

LT

Nabovarsling )
Naboer og gjenboere er varsiet pi lovbestemt méte. Det er ikke innkommet merknader til omsekte
tiltak.

Planstatus

Utbyggingsomradet var opprinnelig omfattet av "Reguleringsplan for Nedre Elvehavn”, R-560 j,
med tilknyttede reguleringsk nmelser, stadfestet 25.06.1987, der det i planen inngir i delfeltene
A2, Bl, El, Gl og G2.

For tilpasning til reviderte utbyggingsplaner er byggeomridet omregulert, og det omfattes nd av
"Reguleringsplan for Nedre Elvehavn, Elvehavn Brygge”, R-560 ad, med tilknyttede regulerings-
bestemmelser, vedtatt av bystyret 31.10,2002.

1 planen er gjeldende byggeomride regulert til omrdder for boliger (blokkbebyggelse). Inntil-
liggende weomriide er regulert til kombinert formdi: omrdde for boliger/ alfmennyreig formal/
barnehage.

1 deltrinn 5 omfattes bygg N og O av reguleringsplanens delomride A 12 samt del av delomride T3
(uteareal).

Reguleringsplanen oppfyller forutsetningene i “Kommuneplanens arealdel 2001-2012", der omrédet
er vist som byggeomride bybebyggelse, som forutsetter en blanding av boliger og nerings-
virksomber med hay arealutnyielse.

P bakgrunn av detaljeringsgraden i reguleringsplanen stilles det ikke krav til bebyggelsesplan for
den delen av omridet som bygges ut med bolighlokker med tilherende funksjoner.

Bebyggelsen
Prosjektet omfaner 62 boenheter i bygg N og O med folgende innbyrdes leilighetsfordeling:

Bygg N: 6 etasjer - 25 leiligheter, hvorav 3 stk. over 2 plan.
Bygg O: 7 etasjer - 37 leiligheter, hvorav 5 stk. over 2 plan.

Hovedide/ boligprinsipper/ bokvalitet (fra beskrivelse ved seknaden)

Prosjektets grunnide er tilrettelegging av bolig for bamefamilier i en bysituasjon. | prinsippet bygger
prosjektet pd de samme lasninger som ligger til grunn for bygg L og M, men bygg N og O far selv-
eierleiligheter, mens bygg L og M er organisert som borettslag. Bygg N og O er ikke planlagt med
utleieleiligheter, og det etableres farre fellesrom.

Prosjekiet bygger pd giennomglende, to-sidig belyste leiligheter med adkomst fra romslige sval-
ganger som vender mot girdsrommet. Prinsippet er supplert med noen adkomsigallerier pa estside
av bygg O for ikke i blande adkomsttrafikk og private uteplasser. Planlesningsmessige og.
amkitektoniske kvaliteter vil for ovrig vaere som i bygg L og M,

Det er vektlagt at boligene Bir godt innfall av dagslys med sin orientering med oppholdsrom mot vest
kombinert med egne balkonger. Det er ogsd lagt vekt pd at oppholdsrommene fir et hjerme med
vinduer som gir fri sikt mot Rosenborgbassenget.

Fellesarealer
Felles uteareal for opphold og lek etableres mellom byggene. P4 taket av byga N etableres felles
takterrasse med adgang via lukket trapp.
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 05/08053 20.04.2005
Bygningshoyder

cagnineg

Iht. reguleringsbestemmelsene § 3.1-1 skal hoyden pa bebyggelsen ikke overstige den kotehayde som
er angitt for den enkelte bygning pd plankartet. Tht. bestemmelsene § 3.1-2 tillates heishus pd tak med
maks. heyde | meter.

Gesimsheyde - regulert  Gesimshoyde —vist  Topp heisoppbygg — vist
Byge M: +23.5 +23,6 + 24,55
Bygg O: +26,5 + 26,4 +27.2

Plan- og bygningsenheten godkjenner de prosjekterte bygningsheydene.

Pé taket pd bygg N er det vist et oppbyeg i tillege til heisoppbygget for & gi overdekning av trappe-
adkemet til den felles takterrassen. Trappehuset har beskjedent areal, og er vist med gesimsheyde pd
kote + 26,0,

Plan- og bygningsenheten vurderer den ekstra hayden pd 1,5 m over tillant hoyde for heisoppbygg &
innebare en soknad om dispensasjon for utfarelse av trappehuset som vist, og finner & kunne anbefale
en disp jon fra reguleringspl bygningsheyder for dette knappe trappehuset.

Til grunn for dette legger plan- og bygningsenheten at innbygging av trappeadkomsten vil vere en
nedvendighet av klimatiske drsaker og at oppbygget vil viere lite synlig pd taket av bygningen,

Apning under bygning

Reguleringshestemmelsene § 3.4-3 krever at 1. etasfe { det ene av de to byggene skal holdes delvis
dpen og sitk ar unyttelsen av etasfen fkke overstiger 33 % Kravet er imotekommet som en total
vurdering av dpne arealer under bide bygg M og O sami ut fra hensyn til dpenhet og sikt i hele
byggeomradet,

Matrialbruk/ utvendige farger

Fasader mot det offentlige rom er tenkt i tegl som gir assosiasjon til den gamie industriarkitekturen.
Inn mot girdsrommet mellom byggene er det foreslitt et finprofilert panel i ¢n gylden fargetone,
Toppetasjene er i gripatinert sink med innslag av trevinduer og glass ved innganger.

Utomhusplan
Iht. reguleringsbestemmelsene § 3-1.4 skal womhusplan for opparbeiding av ubebygde omréder
Solge soknad om rammetillatelse og godkjennes som del av denne,

Utombhusplan m = 1:200 for deltrinn 5, byge N og O, utarbeidet av Agraff AS, datert 30.03.2005,
er moftatt 08.04.2005. Utomhusplanen behandles som egen sak i samrid med Trondheim byteknikk.

Parkering

Bilparkering

Tht. reguleringsbestemmelsene § 3.1-6 kreves en parkeringdekning for bil pé min. 1 plass pr. bolig
sterre enn 60 m2 og min. 0,3 plass pr. bolig mindre enn 60 m2. | tillegg skal avsettes 1 gjeste-
parkeringsplass pr. 10 boliger.

Iht. arealoppsett vedlagl soknaden er det etter oppgitte arealer i m2 BRA beregnet folgende fordeling
av leiligheter storre/ mindre enn 60 m2:

Bygg N:  >60m2: 9 stk.  <60m2: 16 stk

Byge O:  >60m2: 15 stk, <60m2: 22 stk
Sum N+Q: >60m2: 24 stk,  <60m2: 38 stk

LITTIE S
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Iht. reguleringsbestemmelsene § 3.1-6 utleser detie felgende parkeringskrav;

Bygg N:  24x 1,0 bilplass = 24,0 bilplasser
Bygg O:  38x 03 bilplasser= 11.4 bilplasser
Sum N+O; 354 bilplasser + 6,2 gjesteparkeringsplasser, tils, 41,6 bilplasser.

Av de 42 beregnde bilplassene dekkes 20 plasser 1 planlagt parkeringkjeller i bygg O med adkomst
via kulvert fra parkeringsplan i kjeller nord for Dyre Halses gate.

1 seknaden opplyses at 16 bilplasser forutsettes dekket i parkeringsanlegget i bygg E + F nord for
Dyre Halses gate, mens 6 gjesteparkeringsplasser regnes som dekket pa gateplan.

Plan- og hygningsenheten forutsetter at det blir
mhmﬂﬂﬁnﬂmﬂ.@wﬁwgmm_m

Sykkelparkering
Iht. reguleringsbestemmelsene § 3.6-1 skal parkeringsdekningen for sykkel vaere 1 - 2 plasser pr.
bolig sterre ¢nn 60 m2 og 1 plass pr. bolig mindre enn 60 m2.

Iht, arealoppsett/ reguleringsbestemmelser er falpende krav til parkeringsdekning for sykler beregnet:

For leiligheter > 60 m2: 1—2 plasser x 24 = 24 — 48 plasser

For leiligheter < 60 m2: 1 plass x 38 = 38 plasser
Sum byge N+ 0: 62 — 86 plasser

I seknaden opplyses at det vil bli redegjort for dekning av krav til sykkelparkering i forbindelse med
soknad om igangsettingstillatelse sammen med detaljert utomhusplan.

Tekniske anlegg

Ledningsanlegg

Ledningsanlegg for vannforsyning og avlep er godkjent § egne saker. Midlertidig brukstillatelse for
ledningsanlegg er gitt ved plan- og bygningsenhetens brev datert 01.06.2004.

Energiforsyning oppvarming

Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrdde for fernvarme. | henhold til Trondheim kommunes
vedtekt til plan- og bygningslovens § 66a palegges omsokte bygninger tilknytning til fjermvarme-
anlegg. Det vises for evrig til TEK § 9-23.

I'soknaden opplyses at prosjektet baseres pA vannbaren varme med radiatorer og bruk av fjemvarme.
Eget energiregnskap, der gode dagslysforhold og encrgioptimale losninger vektlegges, vil bli
utarbeidet under detaljprosjekteringen.

Det vil bli installert balansert ventilasjon med varmegjenvinning,

Renovasjonsanlegg, trafoanlegg

Iht, reguleringsbestemmelsene § 3.1-7 skal det redegjores for renovasjonsanlegg, trafoanlepg og
understasjoner som skal integreres i bygningsmassen eller lokaliseres under terreng.

Nazrmere redegjerclser ma folge ved soknad om igangsettingstillatelse,
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Brannprosjektering

1 seknaden opplyses at rapport vedr. brannstrategi vil bli wtarbeidet av brannteknisk rddgiver
Teknoconsult AS. Endelig lesning vil bli valgt i samrid med totalentreprener og redegjort for i
soknad om igangscttingstillatelse.

Pa bakgrunn av bygningenes utforming med svalganger mé det sokes om tverrfaglig kontroll av
brannsikkerhet,

Lydmessige forhold
Iht. reguleringsbestemmelsene § 9.1 skal plan for staybeskytielse foreligge sammen med soknad
om rammetillatelse.

I seknaden vises det til teknisk rapport utarbeidet av Interconsult ASA (nd COWI AS) som var
utarbeidet i forbindelse med soknad om rammetillatelse for byag L og M. Rapporten er vedlagt
soknaden sammen med folgeskriv fra COWI AS, datert 28.02.2005.

Rapporten redegjor for stoyberegninger av trafikkstey. | soknaden opplyses at tilridningene i
rapporten vil bli fulgt i den videre detaljprosjekteringen mht. isolasjon mot trafikkstey inne i bolig
og pd balkonger,

Varsling/ informasjon til berori nabolag

Berort nabolag mé varsles/ informeres for igangsetting av spunt-/ pelingsarbeider. Dok lasjon
for at dette er gjort, skal innsendes til plan- og bygningsenheten i forbindelse med soknad om
igangsettingstillatelse for grunnarbeider.

Handtering av forurensede masser

I, regulenngsbestemmelsene § 9.2 skal all graving og disponering av gravemasser gjennom fores

iht. tillatelse fra Statens Forurensningstilsyn (SFT), datert 17.02.1999. Kopi av SFT’s tillatelse folger
soknaden.

Plan- og bygningsenheten forutsetter at SFT's retningslinjer blir fulgt ved graving og deponering/
disponering av gravemassene.
Multiconsult AS tildeles ansvarsrett for kontroll av utgravingen av forurensede masser.

Plan for aviallsdisponering
Iht. Trondheim kommunes forsknifit skal plan for avfallsdisponering (byggeplassaviall) foreligge
(egen blanken) for igangsettingstillatelse blir gitt for seknadspliktige tiltak med areal > 400 m2.

Diverse krav i Teknisk forskrift (TEK)

Thlrestelegging for orienterings- og bevegelseshemmede

1 tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven (TEK) kap. X stilles krav til tilrettelegging for
orienterings- og bevegelseshemmede, if. ogsd plan- og bygningsloven §§ 74 nr. 1 og 77 nr. 1 om
bokvalitet og brukbarhet. Kfr. ogsé prinsippene om univerself utforming.

1 seknaden opplyses at dokumentasjon for planlesninger iht. disse krav vil foreligge ved seknad om
igangsettingstillatelse for tiltak over bakkenivi,

Boder/ oppbevaringsplass

I TEK § 10-34 stilles krav til bodareal og plass for oppbevaring 1 boliger,

Tabelloppsett som viser oppfyllelse av forskriftens minstekrav til bodareal/ oppbevaringsplass mi
foreligge ved seknad om igangsettingstillatelse for tiltak over bakkenivd,

Side 6
TRONDHEIM KOMMUNE Vibr peferanse Viir dato
Plan- og bygningseaheten 05/08053 20.04.2003
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Boder for leilighetene er vist innredet i kjeller i byge N og i tilknyining til parkeringskjeller i bygg O.

Vurdering/ begrunnclse

Plan- og bygningsenheten finner at planlesningene av boligene er rasjonelle og gir god bokvalitet
med to-sidig belyste leiligheter.

Plan- og bygningsenheten har ingen vesentlige innvendinger til omsakte tiltak.

VEDTAK:

SOKNAD OM RAMMETILLATELSE GODKJENNES FOR DELTRINN 5:
BYGG N OG O,

I medhold av plan- og hygningsloven § 7 gis dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser i
§8 3.1-2 og 3.1-6 vedr. heyde pd rappehus pd taket av bygg N for adkomst til felles takterrasse.
Det vises til begrunnelse i saksutredningen,

Dret vises for wvrig til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a,

Omsekte bygninger md tilknyttes fjernvarmeanlegg, jf. Trondheim kommunes vedtekt til plan- og
bygningslovens § 66a.

Tiltaket mi ikke igangsettes for det foreligger igangsettingstillatelse,

il will il i tredningen;
1.1. Plan for avfallsdisponering (byggeplassaviall) ma foreligge (. kommunal vedteks).
1.2, Dokumentasjon for at berort nabolag er varslet/ informert om igangsetting av spunt-/

pelingsarbeider, mi foreligge.

For bir gt i

2 [ hewhold til best

fsene til gieldende reguleringsplan:

2.1. Helhetlig parkeringsplan for biler inkl. plasser for gjesteparkering mé foreligge (G § 3.1-6).
2.2, Redegjorelse for oppfyllelse av krav til sykkelparkering mé foreligge (' § 3.7-6).

2.3, Redegjorelse for lokalisering av renovasjonsanlegg og trafoanlegg mé foreligge (Gf § 3.7-7).

3. I henhald (il vilkdr svilt § saksutredningen;
3.1. Rapport vedr. brannstrategi méd foreligge.

4.1,  Redegjorelse i form av tabelloppsett for oppfyllelse av teknisk forskrifts minstekrav til
bodplass/ oppbevaring ma foreligge (if TEK § 20-34),

4.2, Dokumentasjon for teknisk forskrifts krav til generell tilrettelegging for orienterings- og
bevegelseshemmede mi foreligge (i TEK kap. X).
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Tildeling av ansvarsrett
1 henhold til saknad om ansvarsret tildeles ansvarsrett til folgende ansvarlige foretak:

- Svein Skibnes Arkitektkontor AS for:
(SOK) - Ansvarlig seker for bygninger og installasjoner, tiluaksklasse 3.
(PROVKPR) - Ansvarlig prosjekterende’ kontrollerende for prosjektering:
Bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3,

- Multiconsult AS for:
(PRO/KPR) - Ansvarlig prosjekierendef kontrollerende for prosjektering:
Geoteknisk eller ingeniorgeologisk prosjektering, tillaksklasse 3.

- Teknoconsult AS for:
(PRO/KPR) - Ansvarlig prosjekterende/ kontrollerende for prosjektering:
Brannteknisk, lyd og bygningsfysisk prosjektering, tiltaksklasse 2.
(PROVKPR) - Ansvarlig prosjekterende/ kontrollerende for prosjektering:
Brannieknisk prosjektering, tiltaksklasse 3.
(KUT) - Tverrfaglig kontroll av brannverntiltak, tiltaksklasse 3.

- Siving, PO Danielsen AS for:
(PROVEPR) - Ansvarlig prosjekterende/ kontrollerende for prosjekiering:
Alle konstruksjoner unntatt peler, tillaksklasse 2.

- Gunnar Karlzen AS for:
(PRO/KPR) - Ansvarlig prosjekterende’ kontrollerende for prosjektering:
Ventilasjonsanlegg og klimateknikk, tiltaksklasse 3,

- Agraff S for:
{PROVKPR) - Ansvarlig progjekterende’ kentrollerende for prosjektering:
Utomhusanlegg, tiltaksklasse 3.

- detsaas AS for
({UTF/KUT) - Ansvarlig utfarende/ kontrollerende for utfaring:
Bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3.

Lokal godkjenning
I samsvar med soknad om ansvarsrett godkjennes soknad om lokal godkjenning av felgende foretak:

- Agraff AS for:
(PROVKPR) - Ansvarlig prosjekterende’ kontrollerende for prosjektering:
Utomhusanlegg, tilkaksklasse 3.

De evrige foretak som har fitt ansvarsrett, har sentral godkjenning.
Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i

eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For narmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pd forvaltningsvedtak.

e w—we——
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_Plan- og bygningsenheten 057108053 20,04.2005
Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom p falgende:
Gebyrer ag avgifier

Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Kentroll

Det forutsettes at kentroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omedder. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares 1 kontrollforetaket og
fremstilles pi en mate som gjor den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Ferdiganest/ midlertidig brukstillatelse

Tiltaket mé ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest’ midlentidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99,

Bortfall aviillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 dr etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan- og
bygningsloven § 96. Det samme gielder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 4r.

saksbehandler

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Ve S foees

konst, bygningssjef

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pd forvaltningsvedtak

Kopi m/ vedlegg:
Nedre Elvehavn AS, TMV-kaia 1, 7014 Trondheim

Kopiuw/ vedlegg:
NCC Construction AS, DK Trondheim, Travbanevegen 3, 7491 Trondheim
Miljo- og landbruksenheten
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK
NR: FBR 1P 0710/05
NCC Construction AS
Region Nord/Vest Bygg, DK Trondheim IGANGSETTINGS-
Travbanevegen 3 TILLATELSE
N-7491 TRONDHEIM
Vir saksbehandler Vikr ref. Deres ref. Dato
Kire Rypdal 05/08053/ Tore Kalland 21.04.2005

oppgis ved alle heny.

DYRE HALSES GATE 4, FLVEHAVN BRYGGE

DEL AV DELTRINN 5: BYGG N

NYBYGG FAMILIEBOLIGER MED PARKERING

SOKNAD OM IGANGSETTILLATELSE NR. 1 FOR DELER AV TILTAKET:
- ARBEIDER UNDER BAKKEN

Bygzgested: DYRE HALSES GATE 4 Gnr: 410 Bnr.: 159
Ansvarlig seker:  NCC Construction AS
Tiltakshaver: Nedre Elvehavn AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafolgende sak.

Innledning

Seknad om igangsentingstillatelse nr. 1 innenfor del av deltrinn 5 er mottatt plan- og bygnings-
enheten 04.03.2005.

Dokumentasjon mottatt plan- og bygningsenheten samme dato ligger til grunn for behandlingen av
soknaden,

Tidligere godkjenning
Rammetillatelse for deltrinn 5: Bygg N og O, er gitt ved plan- og bygningscnh delegas)
vedtak i sak nr. FBR IR 0633/05, datert 20.04.2005.

Soknaden
Soknaden om igangsettingstillatelse nr. 1 innenfor del av deltrinn 5 av uthyggingen gielder
folgende tiltak vedr, bygg N:
- Arheider under bakken:
- Gravearbider
- Pelearbeider
- Bunnledninger
- Plasstopt betong tom. dekke over kjeller.

Hevalsadresse: Telefon: Teledaks:
Holtermanns veg | +4T 72547150 4T 7546705

Postadeoass Orgamisasjonsemmier
TRONDHEIM KOMMUNE NCH 42 810 468
5:3:%3‘3[‘;: 1B F-ptadresss pbe peasmostaksrondheim bammane no

Ieemettadressc: ww trondheim kammunc nodlanbyging

)
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Saksbehandling
Behandling av seknaden kunne formelt oppstartes forst etter at rammetillatelse er gitn 20.04.2005.

Endring av ansvarsforhold
Ved soknad om rammetillatelse var Svein Skibnes Avkitektkontor AS ansvarlig saker.
Ved forcliggende saknad soker NCC Construction AS om 4 ovena ansvaret som ansvarlig seker.

Vurdering begrunnelse
| rammetillatelsen, jf. sak nr. FBR IR 0633/05, er det stilt vilkér som mé vazre oppfylt for det blir
gill igangsettingstillatelse for arbeider i grunnen (under bakken):

1.1, Plan for aviallsdisponering (byggeplassaviall), jf. kommunal vedtekt:
Plan- og bygningsenheten finner at plan for aviallsdisponcring mé foreligge ved saknad om
igangsettingstillatelse for arbeider over bakken.

1.2. Dokumentasjon for at berort nabolag er varslet om igangsetting av spunt-/ pelearbeider:
Ved soknaden foreligger kopi av varsel som ble sendt naboer fer oppstart av pelearbeider
for bygg L. og M hosten 2004, - [ folgeskniv til saknaden opplyses at tilsvarende varsel vil
bli sendt ut for oppstart av pelearbeider for bygg N,

Tiltak mot anleggsstay

Ved soknaden foreligger utdrag av avtale mellom tilakshaver Nedre Elvehavn AS og toral-
entreprenar NCC Construction AS vedr. tiltak mot anleggsstey for bygg L og M, der det legges vekt
pd at arbeidene tilrettelegges slik at ulempene med anleggstrafikk og byggearbeider reduseres til et
minimum, Det er fastsatt maksimalverdier for anleggsstoy utenfor boligene og bestemt at spesielle
stoyende arbeider som peling, spunting ete. kun skal foregd i tidsrommet mellom kl. 0700 - 1900
mandag til fredag. - 1 falgeskriv til seknaden opplyses at samme bestemmelser blir gjort gieldende
for bygg N.

Infrastruktur - varmeforsyning

Eiendommen ligger innenfor kensesjonsomrdde for fjernvarme. [ henhold tl Trondheim kommunes
vedickt til plan- og bygningslovens § 66a palegges omsekie bygning tilknytning til fjernvarme-
anlegg. Det vises for ovrig til TEK § 9-23.

VEDTAK:

SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE NR. 1 GODKJENNES FOR FOLGENDE
DELER AV TILTAKET INNENFOR DEL AV DELTRINN 5 - BYGG N:
= Arbeider under bakken:

- Gravearbeider

= Pelearbeider

- Bunnledninger

- Plasstopt betong tom. dekke over kjeller.

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a.
For ovrig vises det til rammetillatelsen, sak nr. FBR IR 0633/05,

Omsekte bygning mé tilknyties fjermvarmeanlegg, jf. Trondheim kommunes vedtekt til plan- og
bygningslovens § 66a.

R
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Vilkir for igangscttingstillatelse for videre arbeider over bakkenivi:
| rammetillatelsen, sak nr. FBR. IR 0633/03, er det stilt en rekke vilkér som md viere oppfylt for
igangsettingstillatelse blir gitt for arbeider over bakkenivi:

2. I henhold til bestemmelsene til gieldende reguleringsplan:

2.1 Helhetlig parkeringsplan for biler inkl. plasser for gjesteparkering mé foreligge (i § 3./-6).
2.2. Redegjorelse for oppfvlling av krav til sykkelparkering md foreligge (i€ § 3./-0).

2.3, Redegjorelse for lokalisering av renovasjonsanlegg og trafoanlegg mé foreligge (if § 3./-7).

3 I Frgrhold til vilkdr stilt § saksutredwingen:
3.1. Rapport vedr. brannstrategi mi foreligge.

4. Ihenhold til Teknisk forskrift (TEK):
4.1. Redegjorelse i form av tabelloppsett for oppfyllelse av teknisk forskrifts minstekrav til

bodplass’ oppbevaring md foreligge (i TEK § 20-34).
4.2, Dokumentasjon for teknisk forskrifts krav til generell tilrettelegging for orienterings- og
hevegelseshemmede mi foreligge (i TEK kap. X).

For evrig vises det til vilkdr 1.1: Plan for avfallsdisponering (byggeplassaviall) md forelipge.

Tildeling av ansvarsrett
I henhold til seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til folgende ansvarlige foretak:

- NCC Construction AS for:
(SOK) - Ansvarlig soker for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3.
(UTF/KUT) - Ansvarlig utforende/ kontrollerende for utforing:
Bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3: Graving, peling, plasswopt betong til
dekke over kjeller.

- Sewsaas AS for:
(UTF/KUT) - Ansvarlig utforende/ kontrollerende for utfering:
Bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3: Legging av bunnledninger.

Foretakene som har fir ansvarsrent, har sentral godkjenning.

Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Utstikking og heydefastsettelse

Situasjonsplan, planer og snitt mottatt 01.03.2005 skal legges til grunn for wtstikkingen og hayde-
fastsettelsen,

1 enkelte tilfeller kan det vaere behov for mindre justeringer i forbindelse med pivisning i marken.
Begrunnelse for justering av plassering mi sendes plan- og bygningsenheten uten ugrunnet opphold.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvediak.

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pa folgende:

RS
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Gebyrer og avgifier

Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedie fakturaer skal betales.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas § samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrider. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pd en mite som gjer den lew tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Ferdigatiest/ midlertidig brukstillatelse
Tiltaket md ikke tas | bruk for det foreligger ferdigattest! midlertidig brukstiliatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99,

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jI. plan-
og bygningsloven § 96, Det samme gjelder hvis tiliaket innstilles i lengre tid enn 2 &r.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

151 lorstad Aspd Kare Rypd:
konst, bygningssie! saksbehandber
Vedlegg:

Melding om rett til & klage pd forvaltningsvedtak

Kopi m/ vedlegg:
Nedre Elvehavn AS, TMV-kaia 1, 7014 Trondheim

Kopi w' vedlegg:
Svein Skibnes Arkitekikontor AS, Dronningens gate 66, 7012 Trondheim
Milje- og landbruksenheten
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK
NR: FBR IP 1731/05
NCC Construction AS
Region Nord/ Vest Byge, DK Trondheim IGANGSETTINGS-
Travbanevegen 3 TILLATELSE
N-7491 TRONDHEIM
Vir saksbehandler Virref. Deres ref. Dato
Kire Rypdal 05/08053/ Espen Johannessen 04.07.2005

oppgis ved alle henv.

Dyre Halses gate 4, Elvehavn brygge

Del av deltrinn 5: Bygg N

Nybygg familieboliger med parkering

Soknad om igangsettingstillatelse nr.2 for deler av tiltaket:
= Resterende arbeider

Byggested: Dyre Halses gate 4 Gnr.: 410 Bor: 159
Ansvarlig seker:  NCC Construction AS
Tiltakshaver: Nedre Elvehavn AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pifolgende sak,

Innledning

Soknad om igangsettingstillatelse nr. 2 innenfor deltrinn 5 av wbyggingen er mottatt plan- og
bygningsenheten 22.06.2005,

Tegninger/ dokumentasjon mottatt plan- og bygningsenheten samme dato ligger til grunn for
behandlingen av soknaden.

Tidligere godkjenninger
Rammetillatefse for deltrinn S: Bygg N og O, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjons-
vedtak i sak nr, FBR. IR 0633/03, datert 20.04.2005,

Igangsettingstillatelse nr, ! for del av delirinn 5: Bygg N, for del av tiltaket: Arbeider under
bakken, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvediak i sak nr. FBR IP 0710/05, datert
21.04.2005.

Seknaden

Soeknaden om igangsettingstillatelse nr, 2 innenfor deltrinn 5 av uthyggingen gielder folgende
tiltak vedr, bygg N:

= Resterende arbeider (resten av tiltaket).

Postadresse: Besolsadresse: Telefon: Telefaks: e gan|sasjonanunme

TRONDHEIM KOMMUNE Hoberaems veg | +47 72847150 +4T 12546708 NOH2 110 464

Plan« og bygningscnbweion " . ;

7004 TRONDHEM Ep be.p imkommune no
In W, Sl 7 Wgng

O
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Utomhusplan
Ved soknaden folger utomhusplan for omridet ved bygg N og O, m = 1:400, utarbeidet av AgrafT AS,

datert 30.03.2005.

Vurdering/ begrunnelse
I rammetillatelsen, jf. sak nr. FBR IR 0633/05, er det stilt en rekke vilkir som skal vaere oppfylt for

igangsettingstillatelse blir gitt for arbeider over bakken:
A, [ henhold tif vikér stilt | saksutredningen:

1.1, Plan for aviallsdisponering (if kommunal vedteks):
Ved soknaden folger utfylt skjema "Plan for aviallsdisponering”, datert 20.06.2005,

3.1. Rapport vedr, brannstrategi:
Ved seknaden folger rapport "Brannsikkerhetsstrategi, Barn i byen — Bygg N, wtarbeidet av
Teknoconsult AS, datert 29.03.2005.

B.___ I henhald til bestemmelsene til gieldende regulevingsplan:

2.1 Helhetlig parkeringsplan for biler inkl. plasser for gjesteparkering (if. § 3.1-6):
Ved seknaden fiolger et notat fra Nedre Elvehawn AS, datert 15.06.2005, som redcg]ar for at
det for bygg N og O er 22 biloppstillingsplasser i egen kjeller og 14 plasser avsatt i parkerings-

anlegget i bygg Eog F.

I notatet refereres det til overenskomst med Trondheim kommune vedr. beregningsmite for
parkeringsdekning for leiligheter og hybler. Det vises videre til vedlagt oversikt over beregnet
totalt parkeringsbehov og faktisk antall parkeringsplasser p Elvehavn Brygge. [ folge disse
beregningene menes reguleringsplanens krav til parkeringsdekning for boliger og naringsareal
& veere oppfylt for omrddet som helhet.

Owersikt vedlagt soknaden viser beregnet behov for 38 gjesteparkeringsplasser innenfor
utbyggingsomradet. Langs Dyre Halses gate er det planlagt 19 gjesteparkeringsplasser, av disse
er 2 he-parkeringsplasser,

Ved soknaden folger ogsé et notat fra Nedre Elvehavn AS, datert 25.04.2005, vedr. fleksibel
bruk av neringsparkering pd delomride C2, som ligger innenfor reguleringsplanomridet for
Medre Elvehavn — Elvehavn Brygge.

- Fra notatet siteres:

Onirdde C2 = dagens ordwing

Pa omirade C2 er det i dag et felt pd 23 p-plasser for kerttidsparkering/ besoksparkering
som er offentlig skiltet og som handheves av Trondheim parkering. Gvrige 117 p-plasser
er utleid som fasce plasser. Denne midlerticige ordningen vil bestd il bygging pa tonia
sartes.

Omrdde C2 — planlagt ordning
Fhe. reguleringsplanen skal omrdde C2 nyvtes il kontor og forvetning. Maksimalt tillar

bruksareal er 13,500 m2 T-BRA, hvorav maksimalt bruksareal for boliger er 3000 m2
T-BRA. For forretning og kontor er parkeringskeav satt til maksimum | plass pr. 100 mn2
areal. Totalt kan det dermed bli bygd opp mot 133 parkeringsplasser pd omride €2,

e
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For deite omrdde er det krav om bebyggelsesplan

Ved planfegging av omrdde C2 vil det tilrettelegges for ai en andel av parkeringsplassene
kan ha en fleksibel bruk der bide besoksparkering nering, ansatiparkering og gieste-
parkering bolig hensymas.

Et eksempel pa slik sambruk er Nedre Elvehavn P-hus som i tillegg til & ivareta ansatt-
parkering og besoksparkering for nering ogsd fungerer som giesteparkering for boligene
i Bassengtomten, Porihusel og Skipshygger,

Plan- og bygningsenheten betrakier notatet fra Nedre Elvehavn AS 4 dpne for en losning der
parkeringsplasser i parkeringsanlegget pd omride C2 disponeres til dekning av det resterende
behov for parkenngsplasser for gjester/ besekende.

Bereguetsamlelbehnvfurgjmleparkenngsplassm‘ S8tk

PIa.uEagte gj&sleparkenngq:]asser t 19 stk
Mul:g samlet dekning i das o 42 stk ... 42 stk
Underskudd pi giesteparkeringsplasser pr. i dag 16 stk,

Plan- og bygningsenheten finner etter en helhetsvurdering 4 kunne anbefale en lasmng som
beskrevet i notatet fra Nedre Elvehawvn AS, der de 16 de gjesteparkeringspl inngér
iet framtidig parkeringsanlegg pd omride C2, som er innenfor reguleringsplan-omradet,
sammen med de 23 gjesteparkeringsplassene som foreslis stilt til disposisjon pa omréde C2 pr.
idag.
Plan31 og bygningsenheten forutsetter at en slik losning blir formalisert ved en tinglyst avtale

llom Trondheim kon og tiltakshaver.

Dispensasjon

En parkeringsordning som beskrevet ovenfor betinger imidlertid en dispensasjon fra vilkar
i plan- og bygningsloven § 69 nr. 1, der det forutsettes at det pd egen tomi i nodvendig
utstrekning skal sikres arcal for parkering av biler for bebyggelsens behov, J. ogsd
reguleringsbestemmelsene § 3.1-6 Parkering.

En dispensasjon forutsetter at det foreligger "seerlige grunner™, jf. plan- og bygningsloven § 7,

Uttrykket "swrlige grunner” mi ses i forhold til de offentlige hensyn plan- og bygningslov-
givningen skal ivareta. De seerlige grunner som kan begrunne en dispensasjon er i forste rekke
knyttet til areal- og ressursdisponeringshensyn. Bare i helt spesielle tilfeller vil forhold vedr.
tiltakshavers person kunne anses som sarlig grunn,

Forutsatt ¢n parkeringsordning som beskrevet ovenfor, finner plan- og bygningsenheten at
kravet til parkeringsdekning for bygg N og O og for boligomridet Elvehavn Brygge som helhet
kan oppfylles innentor planomridet for "Reguleringsplan for Nedre Elvehavn - Elvehavn
Brygge".

Plan- og bygningsenheten finner & kunne gi dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 69 nr. 1
om nadvendig areal for tilstrekkelig parkering pa egen grunn og fra reguleringsbestemmelsene
§ 3.1-6 om krav til parkering i wtbyggingsomridet.

Side d
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Den refererte redegjorelsen fra Nedre Elvehavn AS legges til grunn som begrunnelse/ serlige

grunner for dispensasjonen.
J1. plan- og bygningsloven § 7.

1se for svkkelparkerin

2.
Vedlagt seknaden folger et notat fra Nedre Elvehavn AS, datert 15.06.2005, med redegjorelse

for at utomhusplanen viser plass for 26 sykler mellom bygg N og O og 40 sykler ost for bygg O;
66 sykkelparkeringsplasser opplyss & veere i henhold til kravet i reguleringsplanen, (jf. § 3.1-6).

I soknaden redegjores det for at trafo er Iakahsem plnn libygg C. Tmfocn ska] dekke behovet
for bl.a. bygg N og O.

Utomhusplan viser lokalisering av et seppelavfallspunkt for restavfall nord for bygg N, Dette er

en nedgravd kontainer av samme type som for evrig pd Nedre Elvehavn,
Miljofraksjoner plasseres i to nedgravde kontainere mellom byge K og L.

I henhold til teknisk forskrift tl plan- og bygningsloven (TEK):
R jorelse vedr. TEK's minstekrav til bodplass/ oppbevaring (f TEK § 10-34):

Ved seknaden folger tabellarisk oversikt over bodareal’ oppbevaringsplass for leilighetene,
utarbeidet av Svein Skibnes Arkitektkontor AS.

4.1

4.2. Dokumentasjon for TEK's krav til generell tilrettelegping for orienterings- og bevegelses-
hemmede (i TEK kap. X):
Ved seknaden folger redegjerelse for tilrettelagt utforming av utéomridet og bygningens
planlosning, utarbeidet av Svein Skibnes Arkitektkontor AS. Redegjorelsen er vedlagt plan-
tegninger som viser tilrettelagte bad- og leilighetslesninger. Badene i 23 av 27 leiligheter far
livslopsstandard, 4 bad kan tilpasses universell utforming ved utvidelse (jf. TEK § 10-32).

Oppfyllelse av vilkir 1.2, er dokumentert ved soknad om igangsettingstillatelse nr, 1, jf. sak nr.
FBR IP 0710/05.

Alle vilkdr stilt i rammetillatelsen anses & vaere oppfilt.

VEDTAK:

SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE NR.2 GODKJENNES FOR FOLGENDE

DELER AV TILTAKET INNENFOR DELTRINN 5 - BYGG N:
- Resterende arbeider,

I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 96 nr. 1
vedr. tilstrekkelig parkering pd egen tomt og fra reguleringsbestemmelsene § 3.1-6 vedr. krav til
parkeringsdekning i uthyggingsomeddet, Det vises til begrunnelse 1 saksutredningen.

En forutsetning for dispensasjonen er at det inngds en avtale mellom Trondheim kommune og
tiltakshaver vedr. dekning av min. 39 parkeringsplasser for bebygaelsen pd Elvehavn Brygge i et
framtidig parkeringsanlegg pd omride C2. Avtalen skal tinglyses.
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Det vises for evrig til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a,

Det vises dessuten til vedtak vedr. ammetillatelse i sak nr, FBR IR 0633/05 og til vedtak vedr.
igangsettingstillatelse nr. 1 i sak nr. FBR 0710/05.

Tildeling av ansvarsrett
1 samsvar med soknad om ansvarsreti tildeles ansvarsrett til folgende ansvarlige foretak vedr.
bygninger og konstruksjoner:

Sieniens AS for folgende ansvarsomréder:

* Ansvarlig prosjckterende for brannsikkerhet, tiltaksklasse 3

* Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av samme, tiltaksklasse 3
* Ansvarlig utforende: brannsikkerhet, tiltaksklasse 3

* Ansvarlig kontrollerende for utfering av samme, tiltaksklasse 3

Gunnar Karlsen AS for folgende ansvarsomrider:

* Ansvarlig prosjekterende for ventilasjon og klimateknikk, tiltaksklasse 3
* Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av samme, tiltaksklasse 3

* Ansvarlig utfoerende for ventilasjon og klimateknikk, tiltaksklasse 3

* Ansvarlig kontrollerende for utforing av samme, tiltaksklasse 3

For ovrig vises til tidligere tildelte ansvarsretter,

Foretakene som har fitt ansvarsrett, har sentral godkjenning.

Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjen fort i samsvar med bestemmelser gitt i

eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygg- og anleggsaviall
Plan- og bygningsenheten godkj plan for avfallsdisponering mottatt 22.06.2005,

Vedtaket kan piklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pd forvaliningsvedtak,

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pd falgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Kontrall

Det forutsettes at kontrol! foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrdder. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pd en méte som gjer den leut tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Ferdigattesi/ midlertidig brukstillatelse
Tiltaket mé ikke tas i bruk for det forcligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jtf. plan- og
bygningsloven § 99.

[t

Side 6
TRONDHEIM KOMMUNE Wir referanse Vir dato
Plan- o bygningsenheten 05108053 04072005
Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 dr etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan- og
bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

5 cretd
konst. bygningssjef

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pd forvaliningsvedtak

Kopi m/ vedlegg:
Nedre Elvehavn AS, TMV-kaia 1, 7014 Trondheim

Kopi v/ vedlegg:
Swein Skibnes Arkitektkontor AS, Dronningens gate 66, 7012 Trondheim
Miljoenheten
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK

NR: FBR IP 2010/05

NCC Construction AS

Region Nord/Vest Bygg, DK Trondheim IGANGSETTINGS-
Trafbaoavenedd TILLATELSE

N-7491 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Viir ref. Dheres ref, Dato
Kare Rypdal 0808083/ Espen Johannessen 02.08.200§
oppgis ved alle henv,

Dyre Halses gate 2, Elvehavn Brygge

Del av deltrinn 5: Bygg O

Nybygg familicholiger med parkering

Soknad om igangsettingstillatelse nr. 1 for deler av tiltaket:

= Arbeider under bakken

Byggested: Dvre Halses gate 2 Gnr.: 410 Bar.: 159

Ansvarlig soker:  NCC Construction AS

Tiltakshaver: Nedre Elvehava AS

Bygningssjefen har ut:rdclcgas;nn. gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreg| . behandlet og fattet vediak i pafolgende sak.

Innledning

Seknad om igangsettingstillatelse nr, | for byveg O innenfor deltrinn 5 er mottatt plan- og bygnings-
enheten 14.07.2005.

Dokumentasjon mottatt plan- og bygningsenheten samme dato ligger til grunn for behandlingen av
saknaden,

Tidligere godkjenninger
Rammetillatelse for deltrinn 5: Bygg N og O, cr gitt ved plan- og bygningsenhetens delgasjons-
vedtak i sak nr. FBR IR 0633/03, datert 20.04.2005.

Igangseningstillatelse nr. | for del av deltrinn 5: Bygg N, for flg. deler av tiltaket: Arbeider
under bakken, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvediak i sak nr. FBR IP 0710/05,
datent 21.04.2005.

Teangseningstillatelse nr. 2 for del av delirinn 5: Bygg N, for fig. deler av tiltaket: Resterende
arbeider, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvedtak i sak nr. FBR 1P 1731/05,
daten 04.07.2005,

Potadresss [Bespksadresse. Telefon: Tektaks Dlmmurnns:wvm’
TROMDHEDM KOMMUNE Holiczrmannd veg | 47 72547150 447 72546708 MO 42 11D 464
Plan- o byvgningsenheien £ G

7004 TRONDHEIM Ef PR - kommune.no

s ww, trocedim planbyping

KOPI

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Wir referanse Wi dato
Plan- og bygningsenheten 0508053 02.08.2008
Suknaden
Soknaden om igangseettingstillatelse nr. 1 for byvgg O innenfor deltrinn 5 av uthyggingen
gcldcr folgende tiltak:
Arbeider under hakken:

- Gravearbeider

- Pelearbeider

- Bumnledninger

- Plasstopt betong tom. dekke over Kjeller,

Endring av ansvarsforhald

Ved soknad om rammetillatelse for byge N og O var Svein Skibnes Arkitektkontor AS ansvarlig
saker.

Ved foreliggende soknad soker NCC Construction AS om & overta ansvaret som ansvarlig soker.

Vurdering/begrunnelse
1 rammetillatelsen, jI. sak nr. FBR IR 05331‘05 er det stilt vllkér som mé vaere oppfylt for det blir

gitt igangsentingstillatelse for arbeid

1.1. Plan for avfallsdisponering (byggeplassavfall) skal foreligge (jf. kommunal vedtekt):
Plan for avfallsdisponering (wtfylt skjema) foreligger ved seknaden.

1.2, Dokumentasjon for at berort nabolag er varslet om igangsetting av spunt-/pelearbeider:
Ved soknaden folger ¢t cksemplar av varsel som ble sendt naboer for oppstart av pelearbeider
for bygg N. Det redegjares for at tilsvarende varsel vil bli sendt ut for oppstart av peleacheider
for bygg O. Plan- og bygningsenheten tar denne opplysningen til etterretning.

Vedr. vilkér som skal vaere oppfylt for igangsettiingstillatelse blir gitt for arbeider over bakken:
Det redegjores for at falgende dokumentasjon er vedlagt seknad om igangsettingstillatelse nr. 2 for
bygg N (innenfor deltrinn 5):

2.1. Redegjorelse for bilparkenng for hele tiltaket
2.2, Redegjorelse for sykkelparkering for hele tiltaket
2.3, Redegjorelse for plassering av renovasjonsanlegg for hele tiltaket.

Det opplyses at dokumentasjon vedr. resterende vilkdr vil folge neste igangsettingsseknad,

Tiltak mot anleggsstoy

Ved soknad om igangsttingstillatelse nr. 1 for bygg N foreligger utdrag av avtale meflom tiltaks-
haver Nedre Elvehavn AS og totalentreprenor NCC Construction AS vedr, tiltak mot anleggsstoy
for bygg L og M, der det legges vekt pa at arbeidene tilrettelegges slik at ulempene med anleggs-
trafikk og byggearbeider reduseres til et minimum. Det er fastsatt maksimalverdier for anleggssioy
utenfor boligene og bestemt at spesiclle steyende arbeider som peling, spunting ete. kun skal foregd
i tidsrommet mellom k1. 0700 - 1900 mandag 1l fredag,

Avtalens bestemmelser er gjort gjeldende for bygg N,

Plan- og bygningsenheten forutsetter at bestemmelsene ogsé gjores gieldende for bygg O.

Infrastruktur - varmeforsyning

Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrdde for fjernvarme. | henhold til Trondheim kommunes
vedtekt til plan- og bygningslovens § 66a pilegges omsekte bygning tilknytning til fiermvarme-
anlegg. Det vises for ovrig til TEK § 9-23.
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Viir dato
Plan- og bygningscab 05/08053 02.08.2005
VEDTAK:

SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE NR. I GODKJENNES FOR FOLGENDE
DELER AV TILTAKET INNENFOR DEL AV DELTRINN 5 - BYGG O:
- Arbeider under bakken:

- Gravearbeider

- Pelearbeider

- Bunnledninger

- Plasstopt betong tom. dekke over Kjeller,

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a.
For avrig vises det til rammetillatelsen, sak nr. FBR IR 0633/05.
Det vises ogs til vilkdr stilt i saksutredningen.

Omsekte bygning mé tilknyttes fernvarmeanlegg, jf. Trondheim kommunes vediekt til plan- og
bygningsloven § 66:.

Tildeling av ansvarsrett
I samsvar med seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

NCC Consiruction AS for folgende ansvarsomrdder:

» Ansvarlig soker for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3

» Ansvarlig wiforende for bygninger og installasjoner: Graving, peling, plasstept betong tom,
dekke over kjeller, tiltaksklasse 3

+ Ansvarlig kontrollerende for utforing av bygninger og installasjoner: Som over, tiltaksklasse 3

Setsaas AS for folgende ansvarsomrider:
» Ansvarlig wtforende for bygninger og installasjoner: Legging av bunnledninger, tiltaksklasse 3
» Ansvarlig kontrollerende for utfering av bygninger og installasjoner: Som over, tiltaksklasse 3

Foretakene som har fatt ansvarsreit, har sentral godkjenning.

Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Utstikking og hoydefastsettelse

Situasjonsplan, planer og snitt mottatt 01.03.2005 skal legges til grunn for utstikkingen og
haydefastsettelsen. [ enkelte tilfeller kan det vare behov for mindre justeringer i forbindelse med
pdvisning i marken. Begrunnelse for justering av plassering mi sendes plan- og bygningsenheten
uten ugrunnet opphold.

Bygg- og anleggsaviall
Plan- og bygningsenheten godkjenner plan for avfallsdisponering mottatt 14.07.2005.

Vedtaket kan piklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nrmere orientering, se vedlagte
melding om reit til 4 klage pd forvaltningsvediak.

s

Sidde 4
TRONDHEIM KOMMUNE WVir referanse Var dato
Plan- o bygningsenbeten 0508053 02.08. 2005

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pi folgende:

(Gebyrer og aveifier
Gebyrer og avgifter | samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Kontratl

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrider. Kentrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pd en mate som gjor den lent tilgjiengelig ved kommunens tilsyn,

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Tiltaket mé ikke tas i bruk for det foreligger ferdiganest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og

bygningsloven § 99,

Bortfall av pillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 dr etter at rammetillatelse er gite, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 4r,

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE
'
@’ Ll
1 ad dre Ry
kamst. hygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til & klage pd forvaltningsvedtak

Kopi m/ vedlegg:
Nedre Elvehavn AS, TMV-kaia 1, 7014 Trondheim

Kopi w/ vedlegg:
Svein Skibnes Arkitektkontor AS, Dronningens gate 66, 7012 Trondheim
Miljocnheten

WS
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK
NR: FBR IP 3010/05
NCC Construction AS
Region Nord/ Vest Bygg, DK Trondheim GODKJENNING
Travbanevegen 3
N-7491 TRONDHEIM
WViar saksbehandler Vir ref. Dieres ref, Dato
Kére Rypdal 0508053/ Espen Johannessen 10.11.2005

oppgis ved alle henv.

Dyre Halses gate 2, Elvehavn Brygge

Del av deltrinn 5: Bygg O

Nybygg familicholiger med parkering

Soknad nr. 2 om endring av tillatelse innenfor deltrinn 5

Byggested: Dyre Halses gate 2 Gnr.: 410 Bnor.: 674
Ansvarlig soker:  NCC Construction AS
Tiltakshaver: Nedre Elvehavn AS i
i
Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
ko delegas) el behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.
Innledning

Seknad om endring av tillatelse for bygg O ¢r mottatt plan- og bygningsenheten 20.10,.2005,

Reviderte tegninger og dokumentasjon mottatt plan- og bygningsenheten samme dato ligger til
grunn for behandlingen av soknaden.

Tidligere godkjenninger for deltrinn 5 - bygg N og O:

Rammetiflatelse for deltrinn 5: Bygg N og O, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjons-
vedtak i sak nr. FBR IR 0633/05, datert 20.04.2005.

Tgangsentingstillatelse e, I for del av deltrinn 5: Bygg N, for flg. deler av tiltaket: Arbeider
under bakken, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvedtak i sak nr. FBR IP 0710/05,
datert 21.04.2005.

lgangsentingstillatelse nr. 2 for del av delirinn 5: Bygg N, for flg. deler av tiltaket: Resterende
arbeider, er gilt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvediak i sak nr. FBR [P 1731/08,
datert 04.07,2005.

Postadresse: Besshsadiesse Telefon: Telefuks: [T ———
TRONDHEM KOMMUNE Hotiermanns veg | HTTISATIS0 4477IS46T05  ND 942 B30464
Flaa- og bygningienheten = phe T

T4 TROWDHTEIM .
wiww e,k

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 0508053 11.11.2005

Izangseningstillatelse ar. | for del av deltrinn 5: Bygg O, for flg. deler av tiltaket: drbeider
under bakken, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvedtak i sak nr. FBR TP 2010/05,
datert 02.08.2005.

Sodknad nr, | om endring av fillatelse innenfor deltrinn 5: Bygg N, Endring i leilighetssiruktur,
er godkjent ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvedtak i sak nr. FBR TP 3003/05, datert

11.11.2005.

Soknaden

Soknad nr. 2 om endring av tillatelse for bygg O gielder endringer av tillatelser gint i folgende
delegasjonssaker: nr. FBR IR 0633/03 og FBR IP 2010/05, og omfatter endringer i leilighets-
struktur, leilighetsarcal og —antall:

o 2stk. 77 m2 leiligheter endres 1l 2 stk. 27 m2 leiligheter og 1 stk. 107 m2 2-etasjes leilighet.
* 2 stk 53 m2 leiligheter og 2 stk. 56 m2 leiligheter slis sammen til 2 stk. 98 m2 leiligheter.

Endringene i leilighetsstrukiur innebeerer at antall leiligheter 1 bygg O blir redusert fra 37 til 36 stk.

Andre endringer:

- DBaresayleri 1. og 2. etasje mot Rosenborgbassenget flytter posisjon - som tidligere avklant med

plan- og bygningsenheten.

- Det gjores mindre endringer i form av mindre “tilbygg” i 1. og 2. etasje mot ost,

- Heisen trekkes inn i bygget og blir derved mindre dominerende i fasaden mot vest,

- Romningstrapp plasseres pd fasade mot ost.

Vurdering/ begrunnelse

i, Endringer i leiligheisplaner! leilighetssiruktur:
Plan- og bygningsenheten finner & kunne godkjenne endringene under forutsetning av at kravene
i TEK kap. X, jf. TEK §§ 10-32 og 10-34 oppiylles.

2, Awdre endringer:
Endringene, som ogsd omfaner mindre fasadeendringer, godkjennes.

3 Vedr parkeringsdekning:
Omsokte endringer innebarer samlet endring i leilighetsantall i deltrinn 5 —~ bygg N og Ot

For bygg N (endring nr. 1): @kning fra 25 til 27 leiligheter.
For bygg O (endring nr. 2): Reduksjon fra 37 til 36 leiligheter,

Netto endring for bygg N +O: @kning med 1 leilighet.

Plan- og bygningsenheten forutsetier at okning i parkeringsbehov for bebyggelsen inngdr i
totalregnskapet for beboer- og giesteparkering pd Elvehavn Brygge, if. notater fra Nedre
Elvehavn AS, datert 25.04. og 15.06.2005. Kir. sakutredningen i sak nr. FBR [P 1731/05,

Plan- og bygningsenheten har ingen vesentlige innvendinger til soknaden om endring av tillatelse,
og de omsekie arbeidene kan igangsetles,

151zE08
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Wir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 0508053 11.11.2008

(LT

VEDTAK:
SOKNAD OM ENDRING AV TILLATELSE GODKJENNES,

Dt vises til plan- og bygningsloven §§ 93 og 95,

Godkjenningen gjelder endringer i vediak i folgende delegasjonssaker: nr. FBR IR 0633/05 og
FBR IP 2010/03.

Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven,

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nezrmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & Klage pd forvaltningsvedtlak.

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pé fiolgende:

Gebyrer og aveifter
Gebyrer og avgifier | samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og cventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrder. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pd en méte som gjor den lent tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Ferdiganest/ midlertidig brukstillatelse

Tiltaket ma ikke tas i bruk for det forcligger ferdigattest! midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

‘;'%%ékﬁs

konst, bygningssjef’

slaptd.
Kére Ry

saksbehandler

Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pd forvaltningsvedtak

Kopi m/ vedlegg:
Nedre Elvehavn AS, TMV-kaia 1, 7014 Trondheim

Kopi uf vedlegg:
Svein Skibnes Arkitcktkontor AS, Dronningens gate 66, 7012 Trondheim
Norsk Heiskontroll, Lade allé 658, 7041 Trondheim

(Ll

TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten
DELEGASJONSSAK
NR: FER 1P 3003/05
NCC Construction AS
Region Nord/ Vest Bygg, DK Trondheim GODKJENNING
Travbanevegen 3
N-7491 TRONDHEIM
Vir sakshehandler Wik ref. Deres ref. Dato
Kire Rypal 0508053/ Espen Johannesen 11.11.2005
oppgis ved alle heny.

Dyre Halses gate 4, Elvehavo brygge

Del av deltrinn 5: Bygg N

Nybygg familicholiger med parkering

Soknad nr. 1 om endring av tillatelse innenfor deltrinn 5
Byggested: Dyre Halses gate 4 Gnr.: 410 Bnor.: 674
Ansvarlig seker:  NCC Construction AS

Tiltakshaver: Nedre Elvehavn AS

Bygningssjcfen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pifolgende sak,

Innledning
Seknad om endring av tillatelse for bygg N er mottatt plan- og bygningsenheten 20.10.20035,

Reviderte tegninger og dokumentasjon mottatt plan- og bygningsenheten samme dato ligger til
grunn for behandlingen av soknaden.

Tidligere godkjenninger for deltrinn 5 - bygg N og O:

Rammerillatelse for delirinn 5: Bygg N og O, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjons-
vediak i sak nr. FBR IR 0633/03, datert 20.04,2005.

Tgangsettingstillatelse nr. | for del av delininn 5: Bygg N, for g, deler av tiltakel: Arbeider
wmder bakken, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvedtak i sak nr. FBR IP 0710405,
datert 21,04.2005.

Tgangseitingstillatelse ne. 2 for del av deltrinn 5: Bygg N, for flg. deler av tiltaket: Resterende
arbeider, cr gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvedtak i sak nr, FBR [P 1731/05,
datert 04.07.2005.

Postadrrsse Besoksadresse Tebefon: Telefaks: [ e ——
TRONDHEIM KOMMUNE Holiermanns veg | AT TISATIS0 +4T T2546T05 N0 ST 11D 464
Man- og bygningsenhoten i sbe o R

TO04 TRONDHEM T =
Intemetiadrece: wiwa, rosdiseim kommaine soplastgning



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 0508053 10.11.2005

leangsettingstillatelse nr. { for del av deltrinn 5: Bygg O, for folgende deler av tiluket: Arbeider
under bakken, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvediak i sak nr. FBR IP 2010/05,
datert 02.08.2005.

Soknaden

Seknad nr. 1 om endring av tillatelse for bygg N gjelder endringer av tillatelser gitt i folgende
delegasjonssaker: nr. FBR [R 0633/03, FBR IP 0710/05 og FBR IP 1731/05, og gjelder endringer i
leilighetsstruktur, leilighetsareal og — antall:

* 25tk 75 m2 3-roms leiligheter endres il 2 stk. 50 m2 2-roms leiligheter og 2 stk. 25 m2
1-roms leiligheter.

¢ 2tk 50 m2 2-roms leiligheter endres til 2 stk. 3-roms leiligheter,

Endringene i leilighetsstruktur inneberer at samlet antall leiligheter i bygg N blir 27 stk. mot
tidligere 25 stk.

I seknaden opplyses at endringene skjer i forbindelse med salget, som en kundeendring. Endringen
gjelder kun omfordeling av areal, og pdvirker ikke bygningens eksterior.

Det branniekniske konseptet endres ikke,

Vurdering/ begrunnelse

1. Endringer i leilighetsplaner/ leilighetsstruktur:
Plan- og bygningsenheten finner 4 kunne godkjenne endringene under forutsetning av at kravene
i TEK kap. X, jf. TEK §§ 10-32 og 10-34 oppiylles.

2. Vedr. parkeringsdekning:
Omsekte endringer innebarer samlet endring i leilighetsantall i deltrinn 5 - bygg N og O:

For bygg N (endring ne. 1} @kning fra 25 1l 27 leiligheter.
For bygg O (endring nr. 2): Reduksjon fra 37 til 36 leiligheter,

Netto endring for bygg N+0: Okning med 1 leilighet.

Plan- og bygningsenheten forutsetter at ekning i parkeringsbehov for bebyggelsen inngdr i
totalregnskapet for beboer- og gjesteparkering pd Elvehavn Brygge, jf. notater fra Nedre
Elvehavn AS, datert 25.04. og 16.06.2005. Kfr. sakssutredningen i sak nr. FBR IP 1731/05.

Plan- og bygningsenheten har ingen vesentlige innvendinger til soknaden om endring av tillatelse,
og de omsakte arbeidene kan igangsettes.

VEDTAK:
SOKNAD OM ENDRING AV TILLATELSE GODKJENNES,

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93 og 95.

(L0

Shde 3
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- o bygningsenbeten 05/08053 11.11.2005

120

Godkjenningen gjelder endringer i vedtak i folgende delegasjonssaker: nr. FBR IR 0633/05,
FBR IP 0710405 og FBR IP 1731/05.

Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven,

Vedtaket kan pdklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzrmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage p forvaltningsvedtak.

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pd folgende:

Gebyrer og avgifier
Gebyrer og avgifter | samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets cget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrader. Kontrolldokumentasjonen skal opphevares i kontrollforetaket og
fremstilles pd en mite som gjor den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Ferdigattest! midlertidig brukstillarelse
Tiltaket md ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest! midlertidig brukstillatelse, ji. plan- og
bygningsloven § 99.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Gickapdd

konst. bygningssjel saksbehandler
Vedlegg:
Melding om rett til & klage pd forvaltningsvediak

Kopi m/ vedlegg:
Nedre Elvehavn AS, TMV-kaia 1, 7014 Trondheim

Kopi u vedlegg:
Svein Skibnes Arkitcktkontor AS, Dronningens gate 66, 7012 Trondheim
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byvggesakskontoret

DELEGASJONSSAK
NR: FBR IP 0158/06

NCC Construction AS

Region Nord/Vest Bygg, DK Trondheim IGANGSETTINGS-
Travbanevegen 3 TILLATELSE

N-7491 TRONDHEIM

Viir suksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Kire Rypdal O5/08053/ Espen Johannessen 20.01.2006
oppgis ved alte henv,

Dyre Halses gate 2, Elvehavn Brygge

Del av deltrinn 5: Bygg O

Nybygg familicholiger med parkering

Soknad om igangsettingstillatelse nr. 2 for deler av tiltaker:
- Resterende arbeider

Byggested: Dyre Halses gate 2 Gnr.; 410 Bar.: 674
Ansvarlig soker:  NCC Construction AS
Tiltakshaver: Nedre Elvehavn AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vediak i pafolgende sak,

Innledning

Soknad om igangsettingstillatelse nr, 2 innenfor deltrinn 5 av utbyggingen er mottatt byggesaks-
kontoret 12.01.2006,

Tegninger og dokumentasjon motiai byggesakskontoret samme dato ligger til grunn for
behandlingen av soknaden.

Tidligere godkjenninger for deltrinn 5 - bvgg N og O:

Rammetillarelse for deltrinn 5: Bygg N og O, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjons-
vedtak i sak nr. FBR [R 0633/05, datert 20.04.2005,

lgangsettingstillatelse nr_1 for del av deltrinn 5: Bygg N, for Mg, deler av tiltaket: Arbeider
under bakken, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvediak i sak nr. FBR 1P 0710003,
datert 21.04.2005.

Igangsettingstillatelse ne, 2 for del av deltrinn 5 Bygg N, for flg. deler av tiltaket: Resterende
arbeider, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvediak i sak nr. FBR 1P 1731/03,
datert 04.07.2003,

Postadiredse Besokadoesee Telefon: Telefaks (Drgamiasponarumimer

TRONDHEM KOMMUNE Hohermanng veg | T TIN50 AT TMGE4Y Ny 585 0% S63

Byggeaaksiontontt . . )

J'uﬂw-l‘l RONDEEIM E-postadieise bygpeiak postmattskiarondhem koenmiune. o
Imernestadresse:

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Viir date
Bypyesskskontoret 05108053 - 20.01.2006

fgangsettingstillacelse nr. 2 for del av delrinn 5: Bygg O, for flg. deler av tiltaket: Arbeider
umder bakken, er gitt ved plan- og bygningsenhetens delegasjonsvedtak i sak nr, FBR IP 2010/05,
datert 02,08,2005,

Seknac ne, [ am endring av tillatelse innenfor deltrinn 5: Byge N, er godkjent ved plan- og
bygningsenhetens delegasjonsvedtak i sak nr. FBR IP 3003/08, datert 11.11.2005.

Saknad nr, 2 om endring av tillatelse innenfor deltrinn 5: Bygg O, er godkjent ved plan- og
bygningsenhetens delegasjonsvediak i sak nr. FBR 1P 3010/05, datert 11.11.2005.

Seknaden

Seknaden om igangsettingstillatelse nr. 2 innenfor deltrinn 5 av uthyggingen gjelder folgende
tiltak vedr. bygg O:

= Resterende arbeider (resten av tiltaket),

Materialbruk og fargesetting fasader
Ved soknaden folger notat med redegjorelse for material- og fargevalg for bygg N og O vedr. tegl,
tre og sink.

Vurdering/ begrunnelse
| rammetillatelsen, jf. sak nr. FBR IR 0633/03, er det stilt en rekke vilkér som skal vaere oppfylt for
igangsettingstillatelse blir gitt for arbeider over bakken,

Ved soknaden folger redegjorelse fra ansvarlig soker vedr, gienstdende vilkar:

1. I henhold (il vilkdr stilt § saksueredningen for arbetder § grimpen:

1.2, Daokumentasion for at berart nabolag er varsliey' informert om igangsetting av spunt-/ pelings-
arbeider:
Ved seknaden folger kopi av utsendt informasjonsskriv.

2. [ henhold til bestemmelsene il gleldende reguleringsplan:

2.1, Helhetlig parkeringsplan for biler inkl. plasser for giesteparkering (if § 3.1-6);

2.2, Redegjorelse for sykkelparkering (f. § 3.1-6);
Ved soknaden falger notat og tabeller fra Nedre Elvehavn AS med redegjorelse for oppdaterte
beregninger for parkeringsdekning iht. endringer i antall leiligheter (if. godkjenning i sakene
nr, FBR IP 3003/05 og FBR. [P 3010/08).

Byggesakskontoret viser til dispensasjon med vilkdr gitt i vedtak for igangsettingstillatelse nr. 2 for
bygg N, jI. sak nr. FBR [P 1731/05, vedr. krav i plan- og bygningsloven § 96 nr. 1 om tilstrekkelig
parkering pd cgen tomt for bebyggelsens behov og fra reguleringsplanens bestemmelse i § 3.1-6
wedr, krav til parkeringsdekning innenfor wibyggingsomrédet,

Det forutsettes at full parkeringsdekning oppfylles innenfor et totalregnskap for Elvehavn Brygge.

2.3, Redegjorelse for lokalisering av renovasfonsanlegg og trafoanlegg (f § 3.1-7).
I soknaden vises det til redegjorelse ved saknad om igangsettingstillatelse nr. 2 for bygg N:
Trafo er lokalisert i plan 1 i bygg C, og skal dekke behovet for bl.a. bygg N og O.
El soppelavialispunkt for restaviall er lokalisert nord for bygg N. Dette er en nedgravd
kontainer av samme type som for ovrig pi Nedre Elvehavn.
Miljefraksjoner plasseres i to nedgravde kontainere mellom bygg K og L.




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontore! 0508053 20,01, 2006

3. henhold til vilkar stilt i saksutredningen for arbeider over hakken;

3.1, Rapport vedr. brannstrategi:
Ved soknaden folger rapport "Brannstrategi Bo i Byen — Bygg 0" med branntegninger,
utarbeidet av Teknoconsult AS, datert 26.09.2005,

4. Ihenhold vl Tekmisk forskrift (TEK):
4.1, Redegjoretse for oppfillelse av TEK 's minstekrav til bodplass/ opphevaringsplass:
Ved seknaden folger tabelloppsett for bod/ oppbevaringsplass for hver enkelt leilighet.

4.2, Dokumentasjon for planlosning iht. TEK's krav om generell tilrettelegging for orienterings-
og bevegelseshemmede:
Ved soknaden folger grundig redegjorelse for adkomst og ferdsel i uteomridene og for
bygningens planlasning vedr. tilrettelegging iht. forskrifiskrav.

Byggesakskontoret gier for evrig oppmerksom pé relevante anbefalinger i Trondheim kommunes
tilgjengelighetsveileder for publikumsbygg, som er tilgjengelig pa kommunens intemettsider.

Bygpesakskontoret anser alle vilkdr { rammetillatelsen 4 vare oppfylt.

VEDTAK:

SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE NR.2 GODKJENNES FOR FOLGENDE
DELER AV TILTAKET INNENFOR DELTRINN 5 - BYGG O:

- Resterende arbeider.

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a.

Det vises ogsd til dispensasjon med tilknyttede vilkir vedr. parkeringsdekning innenfor utbyggings-
omridet, pitt i sak nr. FBR IP 1731/05,

Det vises til tidligere tildelte ansvarsrettey.

Amsvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

WVedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om reit til 4 klage pd forvaltningsvediak.

Byggesakskontoret gjer oppmerksom pé folgende:

Gebyrer og avgifter
Giebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakwuracr skal betales.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget sysiem og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrider, Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i konrollforetaket og
fremstilles pd en mite som gjer den lett tilgiengelig ved kommunens tilsyn,

Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Bygpesakskontoret 05708053 B - 20,01, 2006

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Tilaket mid ikke tas i bruk for det forcligger ferdigattest! midlentidig brukstillatelse. jf. plan- og
bygningsloven § 99,

Bortfall av tillatelse
Er tiltaker ikke satt i gang senest 3 dr etter at rammetillatelse er gin, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 dr.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

A5 ilofStad Aspis re Rypd:
konst. bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til & klage pd forvaliningsvediak
Kopi m/ vedlegg:
Nedre Elvehavn AS, TMV-kaia 1, 7014 Trondheim

Kopi w' vedlegg:
Svein Skibnes Arkitcktkontor AS, Dronningens gate 66, 7012 Trondheim
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

NCC Construction AS

Region Nord/Vest Bygg FERDIGATTEST

Ingvald Ystgaards veg 23

N-7047 TRONDHEIM

Viir sakshehandler Ve ref. Deres ref. Dato

Kire Rypdal 05/80531 Hans M, Wennesland 17.01.2007

oppgis ved alle heny,

Dyre Halses gate 4, Elvehavn Brygge
Del av deltrinn 51 Bygg N

Nybygg familicholiger med parkering
Anmodning om ferdigattest

Byggested: Dyre Halses gate 4 Gnr.: 410 Buor.: 159
Bygningsnummer:

Ansvarlig soker:  NCC Construction AS

Tiltakshaver: Nedre Elvehavn AS

Tiltaksart: Nybygg

Bygningstype: Bolighygning

Deres anmodning om ferdigattest er registrert mottan byggesakskontoret 12.01.2007.

I falge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tllatelsen og gieldende bestemmelser for evrig.

Pi bakgrunn av dette finner byggesakskontoret 4 kunne gi ferdigatest for tiliaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i folgende delegasjonssaker:

e nr. FBR IR 0633/05 - Rammetillatelse bygg N og O

e nr. FBRIP 0710405 - Igangsettingstillatelse nr. 1

e nr. FBRIP 1731/05 - Igangsettingstiliatelse nr. 2

+ nr. FBR IP 3003/05 - Endring av tillatelse

Postadresse: Besoksadresse Teleton: Telefuks: Organisayjomsmammer;
TRONDHEM KOMMUNE Erbmg Shakkes gaic 14 +47 T22500 +47 T2880 WO ED 091 S65

E-postad bygpesak teerrmunc o
Internctiadresse! www. rondhcim kommume nobygpesak/

soomtoret
T004 TRONDHEM

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Wiir dato
Byggesakskontoret 05/8053 17.01.2007

Midlertidig brukstillatelse er gitt ved byggesakskontorets brev datert 27.06.2006.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

i, G 56 ottt

bygningssjel saksbehandler

Kopi:

Nedre Elvehavn AS, TMV-Kaia 1, 7014 Trondheim

Svein Skibnes Arkitektkontor AS, Dronningens gate 66, 7012 Trondheim
Tilsynsgruppa, her
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Byguesakskontoret

Delegasjonssak nr: FER FER 059608

NCC Construction AS

Ingvald Ystgaards veg 23 FERDIGATTEST

N-7047 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vi refl Deres ref. Dato
Kiire Rypdal 05/5053 Hans Marcus Weanesland  20.02.2008
oppeis ved alle henvéndelser

Dyre Halses gate 2, Elvehavn brygge
Del av deltrinn 5: Bygg O

Nyvbyge familieboliger

Ferdigattest

Byggested: Dyre Halses gate 2 Gnr.: 410 Bor: 693
Bygningsnummer:

Ansvarlig soker:  NCC Construction AS

Tiltakshaver: Nedre Elvehavn AS

Tiltaksar: Nybygg

Bygningstype: Bolighygning

Bygnmg;s;efen ]mr etter delegasjon, gitt 1 medhold av plan- og byvgningsloven § 8 og Trondheim
| behandlet og famet vediak i pifolgende sak,

B2 =

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 13.02.2008,

| folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og geldende b wlser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gieldende bestemmelser for avrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODRKJENNES,
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrever i vedtak i folgende delegasjonssaker:

or. FBR IR 0633/05 - Rammetillatelse bygg N og O
nr. FBR IP 2010005 - Igangsettingstillatelse nr. |
nr. FBR IP 3010/05 - Godkjent endring av tillatelse

.
-
-
« ar. FBRIP 0158/06 - Igangsettingstillatelse nr. 2

Pestalresas Biosaisadresie Tehefon, Tekefaks Cvgan s joreremmer
TROSDHEIM BOMMUNE Erling Shakkes gase 148 47 72542500 e LErd Ll SRS R el
yggosakokonbone

N0 TRONTHED Fepoaadronse, byggenak poemoeak iioedhein kimmae oo

Imemettadioese www, irondboim keomnune o byggoak

Sida 2
TRONDHEIM KOMMUNE Viir referanse Vikr dato
Byppesakskontoret O5/8053 20.02. 2008

Midlertidig brukstillatelse er gt ved byggesakskontorets brev datert 02.11.2006,

Det vises til plan- og bygningsioven § 99

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For niermere orientering, se vedlagte
mielding om reit til & klage pd forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

2 - b -'{"{}fj) o
| Lttt

sakahehandler
Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pd forvaliningsvedtak

Kopi m/ vedlegg:
Nedre Elvehavn AS, TMV-Kaia 1. 7014 Trondheim

Kopi w' vedlegg:
Svein Skibnes Arkitektkontor AS, Dronningens gate 66, 7012 Trondheim




Trondheim kommune

Saksframlegg

Fornying av Innherredsveien, fastsetting av planprogram
Arkivsaksnr.: 18/38198

Forslag til vedtak:

Bygningsradet fastsetter planprogram for fornying av Innherredsveien, datert 17.1.2019 og vist i
vedlegg 1.

Det vises til plan- og bygningsloven § 12-9, jfr. § 4-1.

Saken gjelder
Forslag til planprogram for fornying av Innherredsveien utarbeidet av Statens vegvesen region
Midt, pd vegne av Miljgpakken.

Bakgrunn

Fire sentrale gater i Trondheim sentrum skal, med bakgrunn i Bymiljpavtalen av 12.2.2016 bygges
om for blant annet 3 tilrettelegge for de tre metrobusslinjene som er ryggraden til den nye
rutestrukturen fra 3. august 2019,

Det er uklart om prosjektet vil ende i en reguleringsplan eller byggeplan, og det fremmes derfor et
planprogram for & sikre at premisser, krav til utredning, mél, prosess og medvirkning uansett skal
ligge til grunn i det videre arbeidet.

Hovedhensikten med gateprosjektet er at gaten Innherredsveien bygges om til en effektiv
kollektivire med heye miljgstandarder og gede forhold for myke trafikanter som ferdes langs eller
krysser gata. Det skal ogsa legges til rette for et urbant gate- og bomilje.

Oversikt over eiendommene som omfattes av planomridet, med adresse og gnr/bnr, er vedlagt.

Forholdet til overordnede planer
Omradet er i kommuneplanens arealdel (2014-2024) vist som sentrumsomrdde. Det er lagt inn

samferdselslinjer pa strekningen.

B

| vedtatt klimaplan for Trondheim er milet for transport en reduksjon pd 85 prosent
klimagassutslipp fra 1991-niva til 2010, Et av hovedgrepene planen peker pa er: “A redusere
biltransport gjennom arealplaniegging og tilrettelegge for mer gange, sykkel og kollektivreising™.

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 1
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| gjeldende gatebruksplan for Midtbyen (2007) er et av hovedgrepene & bygge om Innherredsveien
til en hgystandard kollektivtrasé.

Reguleringsplaner i omradet

Pagidende planer som bergrer tiltaket er reguleringsplanforslag for strekningen videre fra
Statsingenigr Dahls gate til Saxenborg allé, som har vart pa hering. Strekningen harer ogsa til
Gateprosjekt for Innherredsveien og videre arbeid med reguleringsplanen blir viderefart som en
del av gateprosjektet.

Reguleringsplan for Strandveiparken med tilliggende bebyggelse har regulert innkjaring fra
Innherredsveien til Fjaeregate. Det md i det videre arbeidet vurderes om dette kan komme i
konflikt med gateprosjektet, En eventuell gjendpning av sidegata kan komme i konflikt med
malene i gateprosjektet.

Behov for utredninger

Hensikten med utredningene er  fa oversikt over hvilke muligheter og virkninger en utvikling i
trdd med planen gir, slik at dette er kjent bide under arbeidet med og ndr det fattes vedtak om
planen. | planprogrammet er det satt i en tabell som viser utrednings problemstilling,
metodikk og i hvilken form utredningen skal ha. Utredningen kan finnes i egen fagrapport, i risiko-
og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) eller i beskrivelse (planbeskrivelse dersom det blir
reguleringsplan og beskrivelse i vedlegg dersom det blir byggeplan).

De utredningene som skal gjores er:
- Konsekvenser for overordnet infrastruktur og byvekst, herunder byutvikling
- Konsekvenser for kulturminner, kulturmiljo og arkeologi, kulturminner og kulturmiljp over
bakken og kulturminner under bakken
- Konsekvenser for byrom, herunder byliv og byrom

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 2
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- Konsekvenser for trafikk, trafikkawvikling og trafikksikkerhet, herunder kollektivtrafikk,
gaende, syklende, trafikkavvikling, utrykningskjgretay, trafikksikkerhet, og varelevering og
renovasjon

- Konsekvenser for bymiljs, herunder stay og luftforurensning

- Konsekvenser for naringslivet, herunder tilgjengelighet for kunder, ansatte, varelevering og
renovasjon.

- Konsekvenser for befolkningen, herunder nullvekstmalet, barn og unges oppvekstvilkar,
universell utforming, folkehelse og samfunnssikkerhet.

~ MNaturrisiko, herunder klimaendringer og grunnforhold

- Konsekvenser for teknisk infrastruktur

- Konsekvenser i anleggsperioden, herunder trafikkawvikling og tilgjengelighet, stay- og stev,
skader pa kulturminner og kulturmiljs, massetransport, utbyggingstrinn og ulykker ved
anleggsgjennomfaring.

Alternativer som vil bli vurdert

Planprogrammet viser i punkt 3.4 til at vedtak fra Formannskapet sak 74/18, og likelydende i
Fylkesutvalget 91/18, skal legges til grunn for det videre arbeidet pd strekningen mellom
Bassengbakken og Saxenborg allé. Vedtaket innebzerer at systemlgsningen i proveprosjektet skal
ligge til grunn for videre arbeid med utforming.

P4 strekningen mellom Bakke bru og Bassengbakken foreligger det to alternative lpsningsfarslag
basert pd vedtak gjort i Formannskapets sak 149/13 og tidligere vedtak: Det ene
utredningsalternativet er at det skal etableres firefelts gate med midtstilte kollektivfelt, og at dette
skal legges til grunn for videre planlegging.

Det andre utredningsalternativet er basert pd Fylkesutvalgets vedtak i sak 171/13 som anbefaler
firefelts gate med sidestilte kollektivfelt.

Prosjektets mal ligger til grunn i det videre arbeidet. Dersom det oppdages andre alternative
gateutforminger som gir bedre miloppndelse bes disse ogsd underspkes videre.

Planprosessen

Det foregdr flere parallelle prosesser i Midtbyen og sentrum, med gateprosjektene, revisjon av
gatebruksplanen fra 2007, omradeplan for nordgstre kvadrant, oppfalging av kommunedelplan for
Nyhavna med ulike programmer, og omradeplan for Kjppr gata. Medvirkningsarenaer som er
etablert i forbindelse med disse arbeidene vil ogsd benyttes av gateprosjektene. Resultater fra
tidligere medvirkningsprosesser tas med i arbeidet videre. Opplegg for videre medvirkning i planen
baserer seg pa innspill som er kommet i de andre planene og i tidligere prosesser.

Hgring av planprogram og varsel om planoppstart: | forbindelse med oppstart av planarbeid ble
det holdt et dpent informasjonsmate pa kveldstid..

Utarbeiding av planforslag: Ved utarbeiding av lgsningsforslag og vurdering av virkemidler som er
beskrevet i kapittel 3 og 4 vil det bli gjennomfart dialogmeter for deling av informasjon og innspill,
Digital 3D-modell vil bli brukt som samhandlingsverktay. Dialog og samhandling vil bli gjennomfgrt
uavhengig av om saken ender | byggesoknad eller reguleringsplan. Det vil jevnlig bli orientert om
status i arbeidet | Miljgpakkens organisasjon og for politisk niva | kommunen og fylkeskommunen,

Intern samhandling i Gateprosjektene: Dette vil foregl kontinuerlig gjennom felles ressursbruk og
samhandling pa tvers av etater og delprosjekter. Pa prosjektiederniva, pa saksbehandlerniva og i
interne faglige ressursgrupper.

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 3
w15

Trondheim kommune

Koordinering med tilgrensende prosjekter og system: Det legges opp til naert samarbeid og
jevnlige felles meter for prinsippavklaring og samordning med blant andre gatebruksplan,
sentrumsplanarbeid, sykkelstrategi og gastrategi.

Samarbeid: Videre planlegging og prosjektering skal skje i dialog med offentlige og private aktgrer.
Det er svart mange akterer og med svaert ulike interesser, Medvirkningsarbeidet brytes ned til
tematiske problemstillinger der aktgrer inviteres til eget samarbeid om konkrete Igsninger, se
punkt over om utarbeiding av planforslag.

Internett: Prosjektet har en egen nettside, https://miljopakken no/prosjekter/Innherredsveien.
Her legges det jevnlig ut informasjon og materiale.

Kontakt med kommunikasjonsansvarlig: Enkeltpersoner, naringslivsaktarer eller
grupperforganisasjoner kan underveis ta kontakt med | ikasjonsar lig for prosjektet for
4 fa svar pa spersmal og komme med innspill i planleggingen. Kontaktinformasjon star pd

prosjektets nettside. Planarbeidet og dpne mater vil bli annonsert pa nettsiden og i Adresseavisen.

Byggestart vil tidligst skje i september 2020.

Innkomne merknader og endring av planprogrammet etter haring
Varsel om oppstart av planarbeid og haring av planprogram ble annonsert 5.11.2018 med
haringsfrist 15.12.2018. Under haringen av planprogrammet kom det inn 14 innspill.

Tema for tilbakemeldingene har blant annet vart nske om et sammenhengende nettverk av
gang- og sykkelstier, trafikksikkerhet, stay, vibrasjoner, og bekymring for Midtbyens tilgjengelighet
med bil.

Det er lagt til utredningstema og premisser i planprogrammet som fglge av innspill under
haringsperioden.

Sammendrag av innspill og kommentarer er tatt med som et eget vedlegg til planprogrammet.

Radmannens vurdering og konklusjon

Radmannen mener at planprogrammet med forslag til mal, premisser, planprosess, medvirkning
og utredningstema danner et godt nok grunnlag for det videre arbeidet med gateprosjektet i
Innherredsveien.

Madlkonflikter og problemstillinger

Malene for prosjektet er ambisipse og gode, men vanskelige 3 3 til i et trangt gatetverrsnitt.
Malkonfliktene burde vaert tydeliggjort mer i planprogrammet. Gjennom prioriteringspyramiden
kommer det tydelig fram hvem av trafikantgruppene som skal prioriteres, men andre faktorer som
kulturminner, byliv og bomilj@ er ikke like tydelig vurdert. Det vil bli viktig & diskutere malkonflikter
og prioritering av trafikantgrupper og eksisterende verneverdier tidlig i prosjektarbeidet.

Reguleringsplan Strandveiparken med tilliggende bebyggelse utgjer en mulig konflikt som ikke
kom fram i haringsforslaget. Konsekvensene av en eventuell endring av kigremansteret i
gieldende plan ma utredes og behandles politisk, enten som en dispensasjonssaknad eller som en
planendring.

Utredningsalternativ

Planprogrammet har ikke noen konkrete alternativ utover utformingsvedtakene fra
Formannskapet og Fylkesutvalget. Riddmannen er positiv til at det i det videre arbeidet kan

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 a
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vurderes andre alternativ som vil kunne gi bedre maloppndelse for prosjektet. Det er likevel
uheldig at det ikke er konkretisert noen alternativ tidligere | prosessen, ettersom dette hadde gitt
grunnlag for en bedre medvirkning og mer konkrete innspill.

Medvirkning

Det er i planprogrammet lagt opp til en rask fremdrift som kan ga utover medvirkningsprosessen.
Det er lagt opp til bred medvirkning og samarbeid pa tvers av flere infrastrukturprosjekt.
Radmannen mener dette er positivt, men at det er lagt opp for kort tid til gjennomfaring. Det ma i
det videre arbeidet vaere enkelt for offentlige og private aktorer, arganisasjoner og
enkeltinnbyggere 3 finne informasjon og 4 gi synspunkter,

Konklusjon
Radmannen presiserer viktigheten av tett dialog, og koordinering med Gatebruksplan for
Midtbyen og de andre gateprosjektene.

Rédmannen anbefaler at planprogrammet fastsettes.

Radmannen i Trondheim, 21.1,2019

Einar Aassved Hansen Ragna Fagerli
kommunaldirektar byplansjef

Silje Meslo Lien
saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Vedlegg 1: Planprogram med vedlegg
1. Merknadsbehandling
Vedlegg 2: Eiendomsliste

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198
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R 560ad

Arkivsaksnr: 01/34649

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
NEDRE ELVEHAVN, ELVEHAVN BRYGGE

Planen er dater: 24.12.2001
Dato for siste revisjon av plankartet: 10.10,2002
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 10,10.2002

Dato for bystyrets vedtak: 21.11.2002

§1 AVGRENSNING

Det regulente omridet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Skibnes arkitekter AS.
§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Milet med reguleringsplanen og de tilherende bestemmelsene er:

-4 legge til rette for at omridet skal utvikles til et attraktivt bolig- og neringsomriide, hvor
boligtypene skal stimulere til en variert beboersammensetning

-& legge til rette for at omridet knytter seg til omliggende omrider pd en naturlig miite og
ivaretar et godt samvirke mellom bolig, nzring, offentlige trafikkomrider, uterom/utearealer og
tilliggende friomrider.

Omridet reguleres til folgende formdl:
Byggeomrider: Omréde for boliger med tilhorende anlegg og barnehage
Omréde for forretning og kontor
Omride for kombinert bolig, forretning og kontor
Offentlige trafikkomrider:
Atkomstgate
Gang- og plassareal
Brygge
Offentlige fromréder: Park
Fellesomrider: Felles gang- og plassareal
Felles grentomride
Spesialomride: Privat smibathavn

§3  BYGGEOMRADER

3.1 Fellesbestemmelser

3.1-1 Hoyde pa bebyggelse
Hoyden pa bebyggelsen skal ikke overstige den koteheyden som er angitt pa plankartet.

3.1-2

314

317

Utforming av bebyggelse

Bebyggelsen skal gis hoy arkitektonisk kvalim oget t‘c!lcs uttrykk i form og materialbruk.
Det skal vare varasjon i upphyggmg av volumer og fasadeflater. Store fasadeflater bor
brytes opp ved & kombil ialer og/eller ved sprang i fasadelivet.

Fasademateriale og utforming skal godkjennes serskilt av bygningsmyndigheten.
Balkenger kan utkrages ut over annen forméilsangivelse, maksimum 1,5 meter fra fasadeliv,
men ikke i 1. etasje.

Takoppbygg tillates ikke, med unntak av heishus med hoyde maksimum | meter.

Boligmiljo
Det skal bygges varierte boligtyper og boligsterrelser. Det skal tilstrebes gjennomgiende
leiligheter med lys fra to himmelretninger.

Utombusanlegg

Alle utomhusanlegg skal gis en bymessig og robust utforming med hay kvalitet pa
materialbruk og utforming. Omridene skal opparbeides med anlegg for leik og opphold og
med gr legg. Utomhusplan for opparbeiding av alle ubebygde omrider skal folge
soknad om rammetillatelse for bebyggelse og godk;enm-s som del av denne.

Utomhusplanen skal vise terrengbearbeiding, beplantning, belegning, utstyr for oppheld og
lek og sykkelparkering, Anleggene skal vare ferdig opparbeidet for brukstillatelse for
bebyggelsen gis

Atkomst til parkeringskjelier
Atkomst til parkeringskjeller skal vare som vist med pil pd plankartet.

Parkering

Parkeringsdekningen for bil skal vare :

Minimum 1 plass pr bolig sterre enn 60 m?

Minimum 0,3 plass pr bolig mindre enn 60 m*

| tillegg | gjesteparkeringsplass pr 10 boliger

Maksimum 1 plass pr. 100 m? areal for forretning og kontor

Parkeringsdekningen for sykkel skal vasre:

1-2 plasser pr. bolig sterre enn 60 m?

1 plass pr. bolig mindre enn 60 m?

1-2 plasser pr. 100 m* areal for forretning og kontor

Med soknad om rammetillatelse for bebyggelse skal det foreligge en parkeringsplan som
viser antall og type parkeringsplasser som skal etableres for de ulike byggetrinn

Lokalisering av r s lege og irafe
Renovasjonsanlegg, trafostasjoner og undersias;oner skal integreres i bygningsmassen eller



318

3.2

33

3.3-1

3.3-3

34

3.4-1

J.4-2

3.4-3

344

lokaliseres under terreng

Modell

Ved soknad om rammetillatelse for bebyggelse skal det foreligge en modell i fast mélestokk
som viser hvordan hvert byggeomride er satt i en helhetlig sammenheng med omridet
foravrig.

Omrider for boliger, generelt

Omrédene skal nyttes til boliger med tilherende anlegg.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de angitte byggegrensene og slik at avstanden mellom
yiterevegger ikke er mindre enn § meter. De to overste etasjene skal trekkes inn slik at
maksimum 80% av grunnflaten bebygges. Bebyggelsens 2. etasje kan krage ut over
offentlig gangareal, friomride og fellesareal der det er vist som kombinert arealbruk péd
plankartet. Seyler eller andre fundament i offentlig trafikkareal skal plasseres i samsvar med
opparbeidelsesplan for disse arealene, jf § 4.1-2.

Omrider for boliger, bestemmelser til omride Al-7

Arealbrik
Bebygaelsens 1, etasje kan nyttes til parkering og 1., 2, og 3. etasje kan nyttes til
allmennyttig- ogleller neeringsformal.

Unyirelse

Tillatt bruksareal skal:

- i hvert av omridene Al, A3, AS og AT ikke overskride 2 450 m* T-BRA
- i hvert av omridene A2, A4 og A6 ikke overskride 2 850 m* T-BRA

Ultforming,

1. og 2. etasje utformes sammenhengende med bebyggelsen i tilliggende E-felt som en
sokkelbygning og 3. etasje skal holdes delvis dpen slik at utnyttelsen i 3. etasjes plan i
omrade A2 Ad og Ab ikke overstiger 60%.

Omride for boliger med barnehage, omride A8-12

Arealbruk
Bebyggelsens | etasje kan nyttes til naringsformél som skal orienteres mot den
mellomliggende felles plassen.

Ulnytrelse

Tillatt bruksareal skal:

- i hvert av omridene A8 og Al2 ikke overskride 5 050 m* T-BRA
- i omrdde A9 ikke overskride 5 250 m* T-BRA

- i omrade A10 og Al tilsammen ikke overskride 5 250 m* T-BRA

Uiforming
| omride AS-12 skal 1. etasje i den ene av de to blokkene holdes delvis dpen og slik at
utnyttelsen av etasjen ikke overstiger 35%.,

Krav om etablering av barnehage
| omrdde A1 skal det etableres barnehage i 1. etasje. Barnehagen med skal etableres

3.3-1

3.5-2

§4
4.1

4.1-2

4.1-3

4.2

4.3

samtidig med bebyggelsen i omrdidet. Jf § 7.4 om uteomriide.

Omrider for kombinerte formal: bolig, forretning og kontor, E2-4

Unytrelse
Tillatt bruksareal skal
i hvert av omrddene E 2, E3 og E4 ikke overskride 1 400 m* T-BRA

Arealbruk

Omrédet skal nyttes til boliger, kontor og forretning. Boliger skal fortrinnsvis lokaliseres
mot sor og/eller vest. Det kan tillates etablert lokaler for bydelsaktiviteter og andre
servicefunk , som skal b , nzromridet.

Felles takierrasser
P sokkelbyggets tak skal det etableres felles uteareal for beboerne for opphold og lek.
Omridet skal opparbeides med grontareal og anlegg for opphold og lek.

Felles takterrasse pd E2 skal vare felles for boliger i Al, A2 og E2.
Felles takterrasse pa E3 skal vare felles for boliger i A3, Ad og E3.
Felles takterrasse pd E4 skal vasre felles for boliger 1 AS, A6, A7 og E4

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Fellesbestemmelser

Uiforming

Trafikkomradene skal utft med en b dard med hey og robust kvalitet pa
utforming og materialbruk. Ferdig planent hovde skal ikke overstige den kotehayden som er
angitt pd plankartet. Omridene skal utformes med den inndeling i kjore- og gangareal og
den trebeplanting som er vist pd plankartet.

Plankrav
Anleggene skal opparbeides i samsvar med plan godkjent av Trondheim kommune

Rekkefolgekrav
Arealene skal vaere opparbeidet for brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomridet gis.

Kjereareal
Kjorearealer skal utformes slik at natwrlig fartsniva ikke overstiger 30 km/t.

Gang- og plassareal
Arealet skal opparbeides slik at det kan etableres sykkelruter gjennom omridet fram til

undergang under Dyre Halses gate i vest og planlagt brukryssing over samme gate ved i
nordest ved atkomstgate.

Plassarealet i vestenden av kjerevegen skal utformes slik at det kan fungere som snuplass
for kjeretoy.

ns
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3. 1-2

313

§6

§7

7.1

7.2

7.3

Brygge
Bryggen skal gi gangadkomst til smdbathavn og skal utformes som trebrygge med partier
med nedtrapping mot vannet.

OFFENTLIGE FRIOMRADER

Utforming

Arealet skal opparbeides parkmessig og gis en utforming som harmonerer med omridene
omkring. Arealene skal inneholde anlegg for opphold og lek. Nivd topp dekke skal ikke
overstige den koteheyden som er angitt pd plankartet.

Plamkray
Anleggene skal opparbeides i samsvar med plan godkjent av Trondheim kommune,

Rekkefolgekrav
Arealet skal vaere opparbeidet for brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomréidet gis.

SPESIALOMRADE, PRIVAT SMABATANLEGG 1 5J0

Omrédet for smibdthavn skal nyttes til havn for fritidsbéter, med anlegg av flytebrygger
som vist pd plankartet.

Det tillates ikke oppfont bygninger pd flytebryggene og utelagring er ikke tillatt. Omridet
skal ikke inngjerdes. Kaikanten skal vare utstyrt med forskrift ig redningsutstyr for
omrédet tas i bruk.

FELLES OMRADER

Utforming

De felles plassrommene skal utformes pd en helhetlig mite med et karakterdannende
uttrykk. Anleggene skal gis en bymessig og robust utforming med hay kvalitet pd
materialbruk og utforming. Det skal legges til rette for opphold og lek. Ferdig planert niva

skal ikke overstige den kotehayden som er angitt pd plankartet. Sykkelparkering kan
anlegges i forbindelse med inngangspartier.

Der det er vist pi plankartet kan det etableres paviljonger. Disse skal ha transparent
karakter og ha et maks areal pd 120 m®. Omrdde vist som felles gremtomriide pd plankartet
skal gis parkmessig opparbeiding.

Rekkefolgekray
Fellesomrader med nerlekeplass/uteoppholdsareal skal ferdigstilles samtidig med at
brukstillatelse gis for tilgrensende byggeomrider,

Forvaltning
Fellesomradene skal vare felles for alle beboeme innenfor planomridet.

74

§8

8.1

81-1

8.4-2

8.1-3

8.2

82-1

824

8.2-5

33

Uteareal for barnehage i T3 i

Felt angitt som T3 pé plankartet skal nyttes til uteareal for barnehage, jf §3.4-4
Omradet skal utformes slik at det kan brukes til uteopphold og lek for beboere ndr
barnehagen ikke er i bruk,

PLANKRAY FOR FELT C1 0G C2

Fellesbestemmelser

Krav om bebyggelsesplan ) '
For det gis tillatelse til deling eller byggetiltak skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan
for omrader vist som restriksj 4de C1 og C2 pé plankartet,

Generelle bestemmelser .
Disse bestemmelsenes §§ 3.1 og 4 skal ogsa gjelde for C1 og 2

Igekrav
g::{l‘?gfg::g- og sykkelvegforbindelser gj omridet som er beskrevet unvder.'sknl'
opparbeides i samsvar med plan godkjent av kommunen for brukstillatelse for byggetiltak i
det enkelte omridet gis.

Omride C1 (se ogsi §8.3)

Arealbruk ; )

Omradet skal nyttes til kontor og forretning, baoliger og uffemllglgangamal. brygge og
smibAthavn som vist pd plankartet. For brygge og smibithavn gjelder bestemmelsenes §§
44086

Unptrelse
Tillatt bruk | skal ikke

ige 4 800 m* T-BRA.

gggg;ien kan krage ut over den offentlige plassen fra 3 etasje, som vist med kombinert

Ibruksformél pa plankartet. Plassen under skal holdes dpen. 1 bebyggel_sesplanen kan
det i tillegg vurderes en utkraging av deler av bebyggelsen over gangareal i vest mot
elvehavna. men det skal pases at siktforhold i elverommet ivaretas.

elfes taklerrasser
:)m <kal etableres felles uteareal for beboerne for opphold og lek pd takterrasse, Terrassen
skal opparbeides med grontareal og anlegg for opphold og lek o8 plan for opparbeidelse
skal folge soknad om rammetillatelse for bebyggelsen og godkjennes sammen med denne.
Arealene skal vere ferdig opparbeidet for det gis brukstillatelse.

Parkering o F :
Omradet skal ha parkering i felles parkeringskjeller med innkjering som vist med pil pa
plankartet.

Omriade C2 ( se ogsd §9.3)



8.3-1

8.3-2

§9

91

9.2

2.3

2.3-1

Unyttelse ag arealbruk
Omrédet skal nyttes til kontor og forretning. Maksimal tillatt bruksareal er 15 500 m?* T-
BRA, hvorav maksimalt bruksareal for boliger er 3000 m? T-BRA.

Offertlig trafikkareal, gangveg og torg

Bebygaelsesplanen skal vise offentlig gang-sykkelveg i serkant av omridet fra atkomstveg
til etablert undergang under Dyre Halses gate, samt offentlig gang sykkelforbindelse fra
atkomstgate til planlagt gangbru over Dyre Halses gate i nord.

OVRIGE VILKAR FOR GIENNOMFORING

Stay

Bebygaelse og uteareal skal gis tilfredstillende lydforhold, i samsvar med NS 8175 samt
steyrapport "Akustikk i forprosjekt 30.11.01". Plan for steybeskyttelse skal foreligge
sammen med seknad om illatelse og skjermingstiltak skal vare giennomfirt for

brukstillatelse gis.

Plan for steybeskyttelse av omgivelsene mot anleggsstoy og stoy fra anleggstrafikk skal
foreligge og godkjennes samtidig med seknad om byggetilak.

Forurensing i grunnen
All graving i og disponering av forurensede masser skal skje i henhold til tillatelse datert
17.02.99, gitt av Statens Forurensningstilsyn.

Midlertidig regulering, krav om samtidig opparbeidelse

Cmrerde C1

For det gis brukstillatelse for bolighebyggelse innenfor planomridet og inntil utbygging pd
omride C1 pidbegynnes, skal omride C1 vare satt i stand som et et felles oppholdsareale
for boligene i planomradet. Det tillates ikke parkering, inngjerding, utelagring eller rigg pd
omriidet.

Chnreiede 2

For det gis byggetillatelse for boligbebyggelse innenfor planomradet skal det vare etablert
midlertidig gangveg fra regulert atkomstgate til undergang ved Dyre Halses gate som
beskrevet i §8.3-2, forste ledd. Vegen skal opparbeides i henhold til plan godkjent av
kommunen. Den evrige del av omradet kan brukes midlertidig til parkering, rigg og
utelagring og kan gjerdes inn, Omridet skal ha atkomst fra atkomstgaten.

Bystyrets vedtak av 21.11.2002 er som folger:
Vedtak:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Nedre Elvehavn, Elvehavn brygge.

Planen er vist pa kart i milestokk 1:1000, merket Trondheim kommune, datert 24.12.01,
Plankart og bestemmelser er sist endret 10.10,02,

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-2.

n7
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Rett utskriﬁ/kogekreﬂes.

TRONDHEIM KONMMUNE

(f-; c) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke feige med il tinglysing.)

s d)  Vedtekter (§ 28). (Skai ikke falge med tl tinglysing.)

£ ’ ©) Samtykke fra panthaver ved (§§ 12 09 13).
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Cgsf Stedogdato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12¥Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner -
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a X glelder pianiagt bygning hor ergit,
b gjelder bygning hvor bare omfatter som er ferdig utbygd
v [ fatter alle i
c) E i i i i giren av de enkeite
d) & blrluksanhetsns formal (bolig eller nasring) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[[] dettoreligger titatetse ti beuk etter plan- og

e) x ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmeiser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle fjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal s felles bruk eller drift er F omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleld til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)
Q) E hver bruksenhets hoveddel er en klart og del av en bygning pa og har

egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [X] hver boligseksion har Kjakken, bad og
elier
[ voligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[] atle botigene inngér i en samieseksjon bolig

Bad og we er | eget eller egne rom,

i) [X] deter fastsatt vedteiter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erkiring (straffeloven § 189 og § 180).

Alle vediegg skal vasre i A4 format og fortipende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger aver kjeller, alle etasjene og loft.
Pa grensen de (§ 7, annet ledd).

Trondheim, OA, Olo-2e06

re Elvehavn AS
Eyvind Stav
styreformann

SF0217 Elektronisk utgave

Side 3 av ,‘

Side 3 av 20
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Velkommen til

Nordvik
lrondheim

Kjgpmanngata 50, 7010 TRONDHEIM

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Trondheim og omegn godt, og vet hva
boligkjgperne i de ulike omrddene i byen er opptatt av i
valget av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som

vet hva som kreves for & oppnd de hayeste

nordvikbolig.no

salgssummene. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper
vi interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss

gjerne om en verdivurdering.

906 56 880



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



132

(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Dyre Halses gate 2 7042 TRONDHEIM

Betegnelse: Gnr 410, bnr 693, snr 45 i Trondheim kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 42-0090/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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