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Tuenveien 4B



Salgsoppgaven produsert 11. juli 2025

— Akrene/Tuen - Neer Lillestrom:

lotalrenovert og moderne enebolig over tre plan med utleiemulighet!
Dobbel carport - Stor terrasse - Gode solforhold!

Prisantydning 6990 000,- Byggedr 1927

Omkostninger 176 100,-

Totalpris 7166 100,- Megler Malin Goa

BRA-i 196 kvm Telefon 480 09 310

Totalt BRA 196 kvm E-post m.goa@nordvikbolig.no
Soverom 5

Etasje 3

Boligtype Enebolig
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Velkommen til Tuenveien 4B!

Malin Goa v/Nordyvik Lillestrsm har gleden av & presentere en totalrenovert,
tidlgs og moderne enebolig over tre plan med hybel pa Akrene/Tuen i Lillestrgm
kommune. Boligen gar over tre plan og har en gjennomtenkt planlgsning med
store, luftige rom og et sveert eksklusivt uttrykk. Her bor du tilbaketrukket,
samtidig som du har enkel tilgang til alle sentrumsfasiliteter i bade Lillestrsm og
Fetsund. Du har kort vei til heldrs turterreng, badevann, skilayper og sykkelstier -
perfekt for et aktivt friluftsliv.
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Kort fortalt:

° Biloppstillingsplass i carport og pd egen gdrdsplass.
° Hgy og moderne standard.

° Hybel med egen entré.

° Store og solrike terrasser.

. Lettstelte plenomrdder.

° God planlgsning.

. Tre romslige soverom.

° Elegante baderom.
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Arealer og innhold

BRA-i: 1064kvm Beskrivelse .
Kjeller:
. 1 BRA-i: 49 kvm. Vaskerom, to ganger og to boder.
Totalt BRA: 196 kvm Total BRA: 49 kv
TBA: 55 kvm iL e

BRA-i: 93 kvm. To bad, to entréer, to kjokken, to stuer, spisestue og gang.
Total BRA: 93 kvm.
TBA: 55 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 54 kvm. Bad, gang og tre soverom.
Total BRA: 54 kvm.



Plantegning 09

Tuenveien 4 B, 2000 LILLESTR@M Tuenveien 4 B, 2000 LILLESTR@M
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012 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 7185 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
60-0126/25 Om boligen

Enebolig 1927

Tuenveien 4B, 2000 LILLESTR@M 3

Gnr 409, bnr 13 (ideell andel 1/1) i Lillestram kommune

5
Dorota Lokaj
Krzysztof Lokaj
BRA-i: 196 kvm
Totalt BRA: 196 kvm
6990 000,- (Prisantydning) TBA: 55 kvm
Omkostninger: Beskrivelse:
174 750,- (Dokumentavgift) Kjeller:
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 49 kvm. Vaskerom, to ganger og to boder.

545,- (Tinglyst pantedokument) Total BRA: 49 kvm.

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjeperpakke* (valgfritt)) 1. etasje:
BRA-i: 93 kvm. To bad, to entréer, to kjgkken, to stuer, spisestue og gang.

Total BRA: 93 kvm.
TBA: 55 kvm.

176 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
195 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

7166 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjzperpakke)) 2. etasje:



BRA-i: 54 kvm. Bad, gang og tre soverom.
Total BRA: 54 kvm.

Kjeller:

Vaskerom, to ganger og to boder.

l.etasje:

To bad, to entréer, to kjgkken, to stuer, spisestue og gang.

2.etasje:

Bad, gang og tre soverom.

Entré:

Boligen har en flott, lys og innbydende entré som gir et svaert godt fgrsteinntrykk.
Herfra er det adkomst til stue, kjgkken og bad. Planlgsningen er fleksibel og gir
mulighet for mgblering etter behov og gnske. | tillegg har hybelen egen, separat

entré - praktisk for bade utleie og gjester.

Stue:

Stuen er romslig og lys, med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys og skaper en behagelig og luftig atmosfaere. Her er det god plass til en
hyggelig sittegruppe og TV-mgblement i naerhet til peisovnen, som er sentralt
plassert i fgrste etasje og bidrar til lun varme gjennom store deler av boligen.
Stuen har en egen, naturlig sone for spisestue - med rikelig plass til et stort
spisebord, perfekt for bade hverdag og selskapeligheter. Det lekre gulvet i klassisk
fiskebeinsparkett og de massive, moderne dgrene gir stuen et herskapelig og

gjennomfeart uttrykk, som ogsd preger resten av boligen. Fra stuen er det utgang

Informasjon om boligen

til en stor, solrik terrasse - et naturlig samlingspunkt i sommerhalvdret. Hybelen
har en lys og romslig stue med god plass til sofagruppe eller sovesofa, TV-

mgblement og @vrige mgblleringsmuligheter.

Kjgkken:

Fra spisestuen har du adkomst til et elegant og moderne kjgkken med tidlgse
fronter og gjennomfgrt design. Kjgkkenet er romslig og funksjonelt, med god
benke- og skapplass som gjgr matlaging og oppbevaring til en fryd. Innredningen
bestar av integrerte hvitevarer - stekeovn, kjgl/frys, mikrobglgeovn og
oppvaskmaskin - alt smakfullt integrert i helhetlig kjgkkendesign. Den
herskapelige kjgkkengya utgjgr et naturlig midtpunkt i rommet, med god
arbeidsflate og plass til barstoler - perfekt for uformelle maltider eller en
kaffepause i godt selskap. Hybelens kjgkken har en moderne stil, med rikelig skap-

og benkeplass for praktisk matlaging.

Bad/Vaskerom:

Boligen har hele tre romslige og delikate baderom - fordelt pd boligens farste og
andre etasje, samt i hybeldelen. Alle badene har et moderne og stilrent uttrykk,
med tidlgse fliser pd bade vegger og gulv, downlights i himlingen og
gjennomgdende god standard. Badene er innredet med vegghengt toalett,
servant med underskap, speil med integrert belysning og en romslig regnfallsdusj
bak glassdgr. Badet i andre etasje har i tillegg opplegg for vaskemaskin - praktisk

og plassbesparende i hverdagen.

Soverom:

Boligen har tre delikate og romslige soverom samlet i andre etasje. Alle rommene
er store nok til dobbeltseng, nattbord og garderobelgsninger med rikelig
oppbevaringsplass. Ett av soverommene er noe mindre, og egner seg perfekt som

barnerom, kontor eller gjesterom. Store vinduer i alle rom slipper inn mye naturlig
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Informasjon om boligen

lys, noe som skaper en lys og behagelig atmosfaere.

Kjeller:
Boligens kjeller bestdr av et praktisk vaskerom, to ganger som gir god adkomst til
de ulike rommene, samt to boder med gode oppbevaringsmuligheter. Dette gir

ekstra plass og funksjonalitet, ideelt for oppbevaring og praktiske gjgremal.

Det er oppfart en dobbel carport, samt biloppstillingsplasser pd egen gdardsplass.

- Bygd klimavegger hvor det er montert GU-plater utvendig, forsterket
bindingsverk, ny isolasjon, ny utlekking med isolasjon pd innervegger og nye
innvendige gipsplater.

- Montert ny fasade med panel i malmfuru, impregnert med jernvitrol.
- Montert nye PVC-vinduer, balkongdgrer og nye entrédgrer.

- Komplett nytt saniteeranlegg, med unntak av vaskerom i kjelleren.

- Montert helt nytt elektrisk anlegg.

- Oppfart to nye bad, samt renovering av ett bad i l.etasje.

- Nye gulvoverflater i 1.- og 2.etasje.

- Etablert hybel i en del av 1. etasje.

- Nytt kjgkken i l.etasje.

2025

Martin Hoem

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra

bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Beskrivelsen av boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:
Grunnmur i betong og lettklinkerbetong. Yttervegger i bindingsverk, kledd
utvendig med beiset panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein og

takplater. Frittstdende carport i enkel betong- og trekonstruksjon.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
-Kryperom:

Manglende lufting og risikokonstruksjon.
-Rom under terreng:

Risiko for fukt.

-Drenering:

Manglende fall fra bygget.

-Utstyr pa tak:

Manglende sngfanger pd deler av taket.
- Trapper:

Ikke tilfredsstillende fallsikring.

-Vinduer:

Alder og slitasje.

-Innvendige dgrer:

Alder og slitasje.



-Gulv / Kjeller:

Saltutslag og ujevnheter.

-Pipe:

Tildekt med organisk materiale.
-Ledningsnett for sanitaer:

Manglende fuktsikring og alder pd vannpumpe i kjeller.
-Varmtvann:

Alder.

-Overflater, vanntett sjikt og sluk / Vaskerom:
Manglende lekkasjesikring, alder og slitasje.
-Sanitaer / Vaskerom:

Manglende drensspalte, alder og slitasje.
-Fast inventar / Vaskerom:

Ufagmessig utfarelse.

Bygningsdeler som har fatt TG3:
-Gulv pd grunn:

Skjevheter og fuktindikasjoner.
-Ventilasjon:

Ikke tilfredsstillende luftveksling.

Integrerte hvitevarer medfglger.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller

ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

Informasjon om boligen

form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Utleiedelen er etablert som en selvstendig boenhet. Med selvstendig boenhet
menes en enhet som har alle hovedfunksjoner for en bolig, har egen inngang og
er fysisk adskilt fra gvrige enheter. Etablering av en selvstendig boenhet er
sgknadspliktig. Det er ikke sgkt om etablering av en selvstendig boenhet, dette
betyr at utleiedelen er ulovlig etablert. Det er ukjent om utleiedelen tilfredsstiller
de plankrav og tekniske krav som stilles til en boenhet i lovgivningen. Selger patar

seg ikke ansvar for at godkjenning gis.

Energi og oppvarming

G - oransje

Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.

Dkonomi

Kr 33 890,-pr. 2025

Inkluderer renovasjon, feiing, vann og avigp.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere herunder
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Informasjon om boligen

TV/bredbdnd, alarmer, etc.

Kr 83,- pr. 01.01.2025

Primeerbolig: Kr 1143 806,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 4 575 224,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tomt

Tomtestgrrelse: 721 kvm (Eiertomt)
Pent opparbeidet tomt med grenne plenomrdader, gruset gardsplass og

beplantning.

Se kartskisse i annonsen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra

eiendomsmegler. Velkommen til visning!

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen liggeri et etablert og barnevennlig boligomrade pd Tuen i Lillestrgm
kommune, kun en kort kjgretur fra bade Lillestrsm og Fetsund. | nseromrdadet
finner du skoler, barnehager, gode kollektivmuligheter og et bredt utvalg av

fasiliteter og servicetilbud.

Lillestram kommune byr pd et rikt kulturliv og vakker natur som gir gode
muligheter for friluftsliv. Her finner du et mangfold av skilgyper og fine badesteder
som Hvalstjern, Heiavann og Gansvika. | Lillestrgm sentrum, kun ca. 7 minutter
unna med bil, ligger ogsd@ Nebbursvollen Friluftsbad - et populsert badested for

bdde smd og store.

Omrddet har asfalterte gang- og sykkelveier i vakre omgivelser langs Nitelva. Fet
IL tilbyr gode idrettsfasiliteter med fotballbaner, friidrettsbane og idrettshall (Fet
hallen). | tillegg finner du Heia skistadion med lyslgyper og anlegg for skiskyting.
Fet Golfklubb har en 9-hulls bane like ved Nordre @yeren naturreservat. Fetsund
lenser, som er fredet, ligger i et vakkert naturomrdade ved inngangsporten til Nord-

Europas stgrste innlandsdelta, og byr pd bade natur- og kultursti.

Dagligvarehandelen kan gjgres pd blant annet Rema 1000, Coop OBOS
Hypermarked, Coop Extra og Spar. For et bredere servicetilbud ligger Lillestrgm
Torv som en naturlig magteplass midt i bykjernen. Strammen Storsenter, med over

200 butikker og tilknyttede virksomheter, er ogsd lett tilgjengelig.

Omrddet har svaert gode kollektivmuligheter med buss, tog og flybuss. Neermeste
holdeplass er Tuen. Med bil tar det omtrent 7 minutter til Lillestram, 8 minutter til

Fetsund, 10 minutter til Strammen, 21 minutter til Oslo S og 27 minutter til Oslo



lufthavn.

Eiendommen ligger naer Hovinhggda barneskole og @stersund ungdomsskole. For
ungdomsskoleelever tilbys det skolebussordning. | tillegg finnes det flere
videregdende skoler i naeromrddet, samt et godt utvalg av bdde kommunale og

private barnehager.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pa
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det foreligger godkjennelse av byggemelding for tilbygg og garasje.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdalegg fra det

offentlige.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen ligger i et uregulert omré&de. For mer informasjon om

reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

Informasjon om boligen

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Boligen ligger i et omrade som ikke er regulert. Naerliggende omrader er regulert

til omrader for boliger m/tilhgrende anlegg, jord-/skogbruk og kjarevei.

I henhold til kommuneplan ligger boligen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
ndvaerende, og bergres av faresone. Neerliggende omrdder er avsatt til LNRF -

tiltak for stedb. naering - ndvaerende, vei - ndvaerende og faresone.

| henhold til Lillestram kommune er det for tiden ingen reguleringssaker under

behandling som bergrer denne eiendommen.

| henhold til geodata mottatt av Lillestram kommune fremkommer det at
eiendommen ligger under marin grense og i et omrddet med mulighet for marin
leire da Izsmassetypen pd eiendommen er elve- og bekkeavsetning. Geodata for
flomsoner viser at boligen bergres av 200-ars flomsonen. Eiendommen ligger i gul
stgysone med sty fra vei, og ligger under omrdde for kulturhistoriske landskap av

nasjonal interesse.

Reguleringskart, kommuneplan og temakart finnes pd Lillestram kommune sine
nettsider: https://lillestroem.kommunegis.no/

Konferer gjerne megler vedrgrende bruken av siden.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/409/13:
07.01.1924 - Dokumentnr: 800002 - Registrering av grunn
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Informasjon om boligen

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:409 Bnr:3

16.10.2019 - Dokumentnr: 1226247 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:409 Bnr:68

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1264804 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0227 Gnr:9 Bnr:13

01.01.2024 - Dokumentnr: 293699 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:409 Bnr:13

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel Ian til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan



avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
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88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
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forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og

bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra

vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.



Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Informasjon om boligen

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til
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» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-
Nordvik grunnpakke kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 900,-
Tilrettelegging kr. 15 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:

Infoland - Kommunale opplysninger ca. kr. 1500,-

Kopi av tinglyst dokument (pris pr. dok.) kr. 240,-
Tinglyst sikringsobligasjon kr. 500,-

Ubekreftet utskrift av grunnboken pr. matrikkel kr. 123,-
Utlegg foto ca. kr. 7 000,-

Samlet skal selger betale kr. 103 563,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.



Salgsoppgaven er sist endret 21. juli 2025

Malin Goaq, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 48009310

Nordvik Lillestram
Landstads gate 53
2000 LILLESTRZM
Juridisk navn: Lillestrgam Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Informasjon om boligen
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Tilstandsrapport - Tuenveien 4 B, 2000 LILLESTRGM

Tuenveien 4 B, 2000 LILLESTROM
Selveier enebolig:
3205-409/13/0/0

Grunnkrets:
Akrene
Kommune:
Lillestrom

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.

OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med e i Forskrift il Avhendi "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogsa noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formélet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnés ved  identifisere synlige awik eller skader p4 de
elementene som ble undersokt under inspeksjonen. | tilegg kan det ogs4 i levetid: inger basert p& fra SINTEF og
den utforendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak. Generelt er

for vurderinger i gl ji da bolig gningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pé rapportens siste side.

Tilstandsgrad IU gis nér en bygningsdel ikke er undersekt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfore en grundig undersokelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nar en del av
bygningen er tildekket av sne eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pé slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utforelse der dette er palagt, eller anses som nodvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nodvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nr det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige awvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pé forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pévist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

N%

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel fér tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omréadet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

Ut BoligKontroll

21. juli 2025 Boligkontroll AS



OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst, og

den tilstanden boligen fremstod under befaringen. Denne rapporten er utfort av:

BoligKontrall

Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato

Til stede

Egenerkleering

21. juli 2025

Vi er en uavhengig bedrift innen taksering og til av boliger, osv. Basert pa solid
utdanning og lang bransjepraksis, er vér hensikt & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mél er & gi deg den
lige innsikten til dine om kjop/salg av eiendom og gjere bolighandelen tryggere.

Post@boligkontrollas.no | Org nr 932 153 688

Martin Hoem

Takst- og bygnir ingenior no | Medlem av NITO

NiTO

4. juli 2025

Selger/eier
Befaring utfert med utl&nt nokkel.
Opplysninger oppgitt av eier over telefon.

Takstingenior
Martin Hoem

Ikke fremvist.

Boligkontroll AS 3/29

OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert p&
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand

Majoriteten av boligen er nyoppusset og fremstar generelt i god stand i forhold til alder.
Enkelte elementer er av eldre dato og har noe avvik og har behov for modernisering innen naer fremtid.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til 4 lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel
ECER Gulv pa grunn

Kryperom

Rom under terreng

[ G2 -] Drenering

Utstyr pé tak

Trapper - kjeller

Vinduer

Innvendige dorer

Gulv - Kjeller

Pipe

Ledningsnett for sanitaer

Varmtvann

D Ventilasjon

Overflater, vanntett sjikt og sluk -
vaskerom

Saniteer - vaskerom

Fast inventar - vaskerom

21. juli 2025

Forkortet begrunnelse

Skjevheter og fuktindikasjoner.
Manglende lufting og risikokonstruksjon.
Risiko for fukt.

Manglende fall fra bygget.

Manglende snefanger pé deler av taket.
Ikke tilfredsstillende fallsikring.

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Saltsutslag og ujevnheter.

Tildekt med organisk materiale.
Manglende fuktsikring og alder p& vannpumpe i kjeller.
Alder.

Ikke tilfredsstillende luftveksling.

Manglende lekkasjesikring, alder og slitasje.

Manglende drensspalte, alder og slitasje

Ufagmessig utforelse.

Boligkontroll AS 4/29
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BEBYGGELSEN
Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, og eventuelle oppvarmingskilder er normalt
basert pa selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert
Eiendomsinformasjon
Byggeér 1927
Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.
Bebyggelsen Enebolig over tre etasjeplan med henholdsvis Kjeller, 1.- og 2. etasje.
Bolig
Grunnmur i betong og lettklinkerbetong.
YYttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med beiset panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein og takplater.
Sidebygning
Frittstdende carport i enkel betong- og trekonstruksjon.
Oppvarming Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.
Tilherende arealer Parkering
i illi pa egen gardspl
Tilknytning vann og aviep Offentlig, via private stikkledninger.
Tomteareal 721.9 m?
Hjemmelshaver Dorota Lokaj og Krzysztof Lokaj
21. juli 2025 Boligkontroll AS 5/29

NYLIGE OPPGRADERINGER

egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Avrstall

2025

2025

2025

2025

2025

2025

2025

2025

2025

Kommentar

Oppgradering Utfort av

Bygd klimavegger hvor det er montert GU-plater utvendig, forsterket Héndverker
bindingsverk, ny isolasjon, ny utlekking med isolasjon pa innervegger og nye
innvendige gipsplater.

Montert ny fasade med panel i malmfuru, impregnert med jernvitrol. Héndverker
Montert nye PVC-vinduer, balkongder og nye entrédorer. Héndverker
Komplett nytt sanitaeranlegg, med unntak av vaskerom i kjelleren. Héndverker
Montert helt nytt elektrisk anlegg. Héndverker
Oppfort to nye bad, samt renovering av ett bad i 1. etasje. Handverker
Nye gulvoverflater i 1. - og 2. etasje. Héndverker
Etablert hybel i en del av 1. etasje. Héndverker
Nytt kjokken i 1. etasje. Héndverker

fra de involverte hand:

rkerne. Ved

1er eller ombygging pé boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfort av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersporres dokumentasjon, inkludert skriftlig

Dokumentasjon

Ikke aktuelt ~

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Eier informerer at boligen er renovert av en entreprener som ikke har sendt over dokumentasjon pga. av at enkelte punkter skal
ferdigstilles. Tilstandsgradene tildelt i rapporten er basert pa at eier far oversendt komplett dokumentasjon.
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VURDERINGER

Vaer oppmerksom pé at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Disse gir en pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man vaere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjoper en brukv/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til siitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Over garanterer ikke forbedringer i boligens ft strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko
for skjulte feil som kan medfore kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og fra de utforte Ur e er ig visuelle, supplert
med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skijulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk
Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende planloesningen?
Nei.

Huis plantegninger er tilgiengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til 4 sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert penbare avvik i forhold til romningsvei, dagslysflate eller himlingshoyde?
Nei.

Er det avdekket dpenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?
Nei.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og romningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primzert p& om ytterdorer er brannsertifiserte og
om det er penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Grunn og fundamenter

Fundamenter TG U

5

Betor skjult under
Grunnforhold er ikke kjent og er derfor ikke undersokt.
Radon er ikke vurdert i denne rapporten.

Vurdering
Bygningsdelen er ikke vurdert da forhold ikke lar seg avdekke ved en visuell befaring.

Gulv pa grunn
Stopt betonggulv pa grunn.
Er det funnet vesentlige skjevheter ved hjelp av stikkprover med linjelaser?

Ja.

21. juli 2025 Boligkontroll AS 7/29

029

Kjeller: Skjevheter over to meters avstand i en gang er malt til 30 mm.

Det er mélt flere skjevheter i hele kjelleren.

| eldre boliger kan man ofte paregne skjevheter i gulvene. Ved fremtidig legging av nye overflater er det derfor viktig & vaere
forberedt pa & métte avrette gulvet for & oppna et optimalt resultat.

Er det funnet vesentlige sprekker i betongdekket?
Betonggulvet er hovedsakelig tildekket av flislagte overflater som begrenser den visuelle inspeksjonen.

Er det registrert indikasjoner pa fukt utover normale verdier ved bruk av fuktoverflateindikator?
Ja. Fuktoverflateindikator er benyttet og det er pavist indikasjoner pa fukt.

Vurdering

Ifolge NS 3600:2018 skal lokale avvik over 20 mm, og/eller totale avvik over 30 mm gis tilstandsgrad 3. Gitt bygningens eldre
alder, er skjevheter og ujevnheter en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i slike bygninger. Kostnadsestimatet for en
eventuell avretting er satt til 100 000 - 150 000 kr, men faktiske kostnader kan avvike.

TG 3 er basert pa ovennevnte skjevheter og fuktindikasjoner.

Normal tid for reparasjon av plasstopt betong er 15 - 40 af.

Kryperom

Kryperom med adkomst via utvendig luke i grunnmur.
Fuktsperre mot grunn.

Er hele kryperommet tilgjengelig for inspeksjon?
Nei, det er kun tilgang fra inspeksjonsluken. Deler av kryperommet er ikke mulig & inspisere fra luken.

Er det registrert synlige vannansamlinger i rommet?
Nei.

Er det registrert fuktsikring pa bakken i kryperommet?
Ja. Det er lagt ut en duk som fungerer som fuktsikring mot grunn.

Er det funnet tydelige tegn til skader i treverket forarsaket av fukt eller skadedyr ved hjelp av stikktakninger?
Nei. Stikktakninger er utfert med en skrutrekker, uten at det ble registrert skader p& akkurat disse punktene.

Er det registrert tydelige tegn til muggvekst pa overflater?
Nei.

Er det registrert fukt utover normale verdier ved fuktmaling i treverk?
Nei. Fuktmaler av typen Protimeter MMS 3, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pé treverket, og det ble ikke registrert
fuktighetsnivéer over det som er normalt.

Er det registrert delaminering og avskalling i betong?
Nei.

Er ventilasjonen i rommet funnet tilfredsstillende?
Nei. | dette tilfellet er kryperommets ventilasjon ikke funnet tilfredsstillende. Det anbefales & montere friskluftsventiler pa alle
yttervegger.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunn ovennevnte punkt i forbindelse med manglende ventilering av kryprommet og p& generelt grunnlag
da kryprom er & anse som en risikokonstruksjon.

Det gjores oppmerksom pé at kryperom er en risi uksjon i med fuktp k. Ti i og er
viktige faktorer i kryperom for & unng# fuktskader i konstruksjonen. Kryperom bor pé generelt grunnlag overvékes med jevne mellomrom. Dersom
hele eller deler av kryperommet ikke er tilgiengelig for inspeksjon mé risikoen tilknyttet dette tas pé alvor.
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Rom under terreng

Rom under terreng TG 2

Alle rom i kjelleren er under utvendig terreng og er foret ut med organisk materiale.

Er det observert vesentlige og synlige symptomer pa som ft
rateskader og skadedyr?

Nei. Merk at fuktskader i slike konstruksjoner vanligvis ikke vil kunne oppdages ved en visuell inspeksjon fra innsiden, men kan
potensielt oppsté skjult i konstruksjonen.

15, svertesopp og spor etter sopp,

Er det observert riss og sprekker pa veggenes og himlingenes overflater?
Nei.

Er det foretatt hulltaking med fuktmaling i konstruksjonen?
Ja. Hulltaking med fuktméler av typen Protimeter MMS 3, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pa treverket, og det ble ikke
registrert fuktighetsnivéer over det som er normalt.

Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av risikoen for fuktskader i denne typen konstruksjon.

Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som treverk, mé anses som risikoutsatt for fuktproblemer. Organiske materialer i
konstruksjonen er sérbare for fuktpakjenninger, som kan oppsté gjennom kapillaert oppsug fra grunnmuren, kondens fra innenders luft, eller pa
grunn av dérlig utvendig drenering. Hulltakingen med fuktmaling blir eventuelt foretatt hvor undertegnede anser det som mest hensiktsmessig
under befaringen. Hulltaking med fuktméling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for 4 identifisere alle potensielle
problemomrader. Punktet mé sees i sammenheng med utvendig drenering.

Utvendig drenering

Drenering

Utvendig drenering er ifolge eier fra 2025.

Det er observert utvendig fuktsikring av grunnmuren.

Dreneringen er i hovedsak skjult under terreng, og vurderingen forutsetter at dreneringen er i samsvar med gjeldende
forskriftskrav.

Er det observert tegn til fukt ved visuell inspeksjon eller ved hjelp av fuktmaling/fuktsek pé innsiden av grunnmuren?
Ja. Fuktindikator er ikke benyttet pa tilfeldige punkter siden alle kjellervegger er foret ut med organisk materiale.

Er det registrert grunnmursplast/topplist pa grunnmur?
Ja.

Er det funnet tilstrekkelig fall fra bygningen?

Nei. Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfort for & lede bort overvann.
Fallet ut fra bygningen ber veere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3 meter fra veggen. Manglende fall kan ke risikoen for
fuktpékjenninger i grunnmuren.

Vurdering
TG 2 er gitt grunnet manglende fall fra bygningen.

av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 &. Normal tid for utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 &r.
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Yttervegger og fasade

Yttervegger og utvendig fasade

Yttervegger i bindingsverk over grunnmur i betong og lettklinkerbetong.
Yttervegger er kledd med panel, behandlet med jernvitrol.
Grunnmuren er pusset og malt og kledd med fasadeplater.

Er det observert vesentlige og synlige deformasjoner eller fuktskader i yttervegg/grunnmur?
Nei.

Er det observert vesentlige sprekker og skader i grunnmuren?
Nei.

Er det ved stikkprever rundt bygningen registrert liten eller ingen lufting av kledningen?
Nei, det er registrert luftespalter bak undersiden panelet, og disse er vurdert som tilfredsstillende.

Er det pavist rateskadet treverk under stikktakningen pé trefasaden?
Nei. Det ble benyttet et spisst redskap p4 tilfeldige punkter uten & avslore rateskader.

Er det observert vesentlige skjevheter/riss/sprekker pa fasaden?
Nei.

Er det registrert tegn til manglende museband/musesperre ved stikkprover i nedkant av kledningen?
Nei, det er registrert museband/sperre ved stikkprover.

Er det registrert forhold ved materialvalg, spikring og vedlikeholdsniva som kan gi forkortet levetid?
Nei, ingen &penbare forhold er registrert.

Vurdering

Det er begrenset inspeksjonsmuligheter av grunnmuren pé grunn av innvendig b ing, utvendig og plassering
av terrasser/plattinger.

Konstruksjonens oppbygging lar seg ikke kontrollere ved en visuell kontroll. Yttervegger er hovedsakelig skjult bak overflater,
fasade og terreng. Tilstar ingen av konstruksj ygningen er basert pa alder og kontroll av deformasjoner eller
synlige fuktskader, hvor det er mulig & underseke. Veer oppmerksom pa at panelet kun er undersokt fra bakkeniva, som
begrenser inspeksjonsmuligheten av detaljer.

Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 &r. Normal tid for reparasjon av plasstopt betong er 15 - 40 at. Normal tid for reparasjon
av lettklinger/porebetong er 20 - 60 ar. Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 &r.

Etasjeskiller

Etasjeskiller [1G1 -]
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?

Nei.

1. etasje: Skjevheter over to meters avstand i spisestuen er malt til 4 mm.
Totalt avvik i stuen er malt til 3 mm.

2. etasje: Skjevheter over to meters avstand i gangen er malt til 6 mm.

Horisontalmlinger utfores ved hjelp av fem stikkprover i det mélte rommet, og vil ikke nodvendigvis avdekke alle skjevheter eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger mé& man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.
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Yttertak

Takkonstruksjon og taktekking

Saltak i trekonstruksjon.

Luftespalter i gesimser.

Loft med adkomst fra loftsluke.

Loftet er ikke besiktiget grunnet manglende adkomst.
Konstruksjonen er inspisert fra utvendig bakkeniva.

Yttertaket er tekket med takstein og takplater.
Undertak i rupanel.

Taktekkingen er ifolge eier fra ca. 2019.
Pipen er helbeslatt over yttertaket.

er kun iktiget fra i iva da det er for hoyt til & benytte stige i henhold til vare retningslinjer for HMS.
Takstein er ikke flyttet pa for & kontrollere undertaket fra utsiden.

Er hele loftskonstruksjonen tilgjengelig for inspeksjon under befaringen?

Pa grunn av manglende adkomst til takkonstruksjonen er loftet primeert tilgjengelig for en visuell inspeksjon i omradet rundt
loftsluken. Dette begrenser muligheten for & utfere en fullstendig inspeksjon av hele loftet.

Det anbefales at dette kontrolleres av en fagperson.

Spersmal til eier: Er loftet innredet etter byggear?
Nei.

Er det registrert tydelige tegn til skader i konstruksjonen fra skadedyr?
Nei. Merk at skader fra skadedyr ofte vil kunne veere svaert vanskelig eller umulig & oppdage ved en slik inspeksjon.

Er det symptomer som pa utilstrekkelig lufting av konstruksjonen?
Det er ikke observert tegn fra luken.

Er det synlige tegn til vesentlige skader som nedboyning/skjevheter, p& synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei. Merk at forholdet er kun undersokt via enkel visuell kontroll.

Er det registrert tydelige tegn til lekkasjer fra taktekkingen?
Nei, det er ikke observert noen tydelige indikasjoner pé lekkasjer fra taktekkingen under inspeksjonen.

Er det synlige avvik pa utvendige beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?
Nei. Beslagene er inspisert fra utvendig bakkenivé, som gir svaert begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer.

Vurdering
Det at det il uksjonen for en utvidet kontroll.
Det er ikke observert noen &penbare avvik pa befaringsdagen og takkonstruksjonen tildeles derfor TG 1.

Normal tid for utskifting av vindskier er 15 - 25 ar. Normal tid for omlegging av takstein i betong og tegl er 30 - 60 ar. Normal tid for omlegging av
asfaltbasert takshingel er 20 - 30 ar. Normal tid for omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar. Tak bor ha jevnlige tilsyn med rengjoring av
sluk/overlop/renner, tilsyn av beslag og avdekking av annet vedlikeholdsbehov.

Takrenner og nedlop

Takrenner og nedlop i metall, fort ned i drensror.

Er det registrert vesentlige skader pa takrenner og nedlop?
Nei.

Er bortledning av takvann funnet tilfredsstillende?
Ja, nedlopsror er fort ned i drensror.

Normal tid for utskifting av p i sink eller stal er 25 - 35 ar.
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Utstyr pa tak

Snofangere pa enkelte felt.
Stige med adkomst til skorstein.

Er det krav til snofanger?
Ja.

Er det krav til stige for adkomst til skorsteinen?
Ja.

Vurdering
TG 2 er gitt p& grunn av manglende snofangere pé hele taket.

Trapper og fallsikring

Trapper TG 2
Repostrapp med trinn og vanger i tre, ned til kjelleren.

Er rekkverkshoyden tilfredsstillende?

Nei.

Er det funnet &pninger over 0,1 meter?
Nei.

Mangler det handleper i trappelop?
Ja, det mangler handloper pé begge sider av trappen.

Vurdering
TG 2 er gitt p& grunn av manglende handlopere i trappelopet.

Trapper TG 1

U-trapp med trinn og vanger i malt tre.
Rekkverk i glass.
Rekkverk er vurdert etter gjeldende forskrifter under befaringstidspunktet.

Er rekkverkshoyden tilfredsstillende?
Ja. Rekkverksheyden er malt til 0,95 meter.

Er det funnet &pninger over 0,1 meter?
Nei.

Mangler det handloper i trappelop?

Under befaringensdagen manglet det handloper pé en side av trappen.
Det er i etterkant av befaringen montert handleper, denne er kun besiktiget via oversendte bilder.

Vinduer og dorer

Ytterderer
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YYtterdorer i tre med glassfelt.
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2024.

Er det funnet tydelige visuelle tegn il punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?

Nei.

Normal tid for utskifting av ytterdorer er 20-40 &r. Justering av ytterdorer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Vinduer
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2024.
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?

Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslerte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Vinduer
Vindu i kjeller med enkle glass.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?

Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik p& utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert awik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslore vesentlige avvik.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har normalt et hoyere varmetap
og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer m4 paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av kiimaforskieller og
naturlige bevegelser i bygningen.
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Innvendige dorer

Innvendige dorer i tre i kjelleren.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Ja. Enkelte dorer tar i karmen og har behov for en justering.

Vurdering
Dorvridere fremstér som lese og bor strammes/byttes.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

TG 2

Justering av innvendige dorer mé generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Innvendige dorer

Innvendige dorer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg innerderer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Justering av innvendige dorer ma generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Innvendige overflater

Gulv

Kieller:
Flislagte overflater.

Vurdering
Det er observert tegn til saltutslag flere steder.
Det er registrert ujevnheter i overflater.

TG 2 er gitt p& grunn av ovennevnte forhold.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold e ikke hensyntatt i ilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Gulv

1. - 2. etasje:
Fliser i entréene.
Laminat og parkett for ovrig.

Utskrift
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Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Nei. Pipen er tildekket fra alle sider og er ikke inspisert.

Vurdering

TG 2 er gitt da pipen er tildekket med organiske og brennbare materialer. | henhold til gjeldende forskrifter skal pipelep ha

minimum 10 cm avstand fra brennbare materialer og alle 4 sider skal veere synlige for inspeksjon. Det ber p& generelt grunnlag
Vegger TG 1 péaregnes rehabilitering av eldre teglsteinspiper med nye innvendige pipelop.

Det anbefales at en feier engasjeres for & ta en vurdering av pipelopet og pipen.

Kijeller:
Sparklet og malte plater, samt malte plater.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon
Normal slitasje i forhold til alder og bagatelimessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Innvendige vann- og avlepsror TG 2
Vegger
Ledningsnett for vanntilforsel med ror-i-ror.
1. - 2. etasje: Fordelerstokken er lokalisert i en utlektet kasse i vaskerommet i underetasjen.
Sparklet og malte plater. Vanntilforsel i krombelagte kobberror i vaskerommet.
Panel pa enkelte vegger i 1. etasje. Avlepsror i plast, skjult i konstruksjonen.

Elektrisk aviopspumpe for saniteerutstyr i vaskerommet, montert i en utlektet kasse.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatelimessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Hovedstoppekran i boligen er ikke lokalisert.

Er det registrert nedsatt funksjon pa aviepskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksj ing av sani yr i vatrom og il

Himling
Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?
Nei.
Malt trepanel og malte plater.
. o R ) Er det manglende lufting av kloakkror over yttertaket?
Kjeller: Himlingshoyde i gangen er malt til 2,26 meter. Nei, det er registrert et ror gjennom yttertaket, som er antatt lufting for kloakk.

Vurdering
Alt av ledningsnett i 1. - og 2. etasje er montert nytt i 2025.

Ledningsnett i vaskerom er av ukjent alder.

Avlepspumpen i vaskerom fremstar som noe eldre og mé forventes utskiftet i den kommende tiden.

TG 2 er basert pa tilstanden pé avlepspumpen og manglende automatisk vannstopper i begge kjokken.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.
Kun boligens innvendige roranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himling TG0

Sparklet og malte plater.
Anbefalt brukstid for kobber- og stopejernsror er pa 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastror er

- . § 25 - 50 &r. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 &r.
1. etasje: Himlingshoyde i stuen er malt til 2,45 meter. o

2. etasje: Himlingshoyde i gangen er malt til 2,43 meter.

Varmtvannsbereder
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Varmtvannsbereder pa 200 liter, produsert i 2013. Berederen er montert i vaskerommet.
Stromtilforsel via stikkontakt.

Pipe Er berederen lekkasjesikret?
Ja, det er registrert avlep fra sikkerhetsventilen.

Pipe Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei.

Teglsteinspipe. Er berederen tilstrekkelig understottet?

Feieluke er synlig i kjelleren. Nei, berederen er montert pa en oppbygd treplate.
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Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stromtilforsel?
Nei. Stikkontakten er kontrollert, og det er ikke registrert synlige merker etter varmegang.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder sett i lys av forventet levetid.
Tilstandsvurderingen er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse p& omrédet.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 &r.

lidsteder TG1 -

Peisovn med glassder i stuen og gang i kjelleren.

Er det funnet tegn til vesentlige skader pa ildstedet?
Nei.

Er det ildfast plate foran ildstedet?

Nei. Mangler ildfast plate foran peisen i 1. etasje. Dette utgjor en sikkerhetsmessig risiko ved bruk av ildstedet.
Ifolge eier er dette bestilt og skal leveres i august.

Avviket er derfor ikke hensynstatt i vurderingen.

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg i badet i 1. etasje.
Luftgjenvinning i to soverom.

Kullfilterventilator i kjokkenet.

Ventilator i hybel, ledet ut gjennom yttervegg.
Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Nei.

har ikke ilasjon, noe som vil kunne pavirke ventilasjonen i boligen.
Enkelte oppholdsrommene er ikke utstyrt med ventiler, noe som nedvendiggjer &pning av vinduer for & sikre tilstrekkelig
ventilasjon.
Det er manglende avtrekk fra badet i 2. etasje, noe som kan resultere i utilstrekkelig ventilasjon av rommet.

Er det utfort rens, eller fornying?
Ja, det er montert luftgenvenning i to soverom i 2025.

Vurdering
TG 3 er basert pa manglende avtrekk fra badet i 2. etasje.
Det ber i friskiL tiler i alle om.

Kostnader i forbindelse med etablering av avtrekk fra badet mé péregnes.

Kostnadestimat: 10 000 - 50 000 kr.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftméalinger utferes ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjokkeninnredning TG0
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Hoveddel:

Kjekkeninnredning med glatte fronter.

Benkeplate i naturstein med underlimt kum.

Stekeovn, platetopp, kjol/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Kjokkeninnredningen er ifolge eier fra 2025.

Produsent: Rust

Hybel:

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Stekeovn, platetopp, kjol/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Kjekkeninnredningen er ifolge eier fra 2025

Produsent: IKEA:

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Huitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omrédet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap giennomgétt med en
funksjonstest. Justeringer m4 péregnes med jevne mellomrom.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Sydvendt terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 28 m?.
Dekket er belagt med terrassebord.

Rekkverk i trekonstruksjon.

Rekkverksheyden er malt til 1,02 m.

Nordvendt terrasse i trekonstruksjon, i forbindelse med inngangspartiet til hoveddelen, ca. 16 m2.
Dekket er belagt med terrassebord.

Rekkverk i trekonstruksjon.

Rekkverkshoyden er malt til 1,03 m.

Nordvendt terrasse i trekonstruksjon, i forbindelse med inngangspartiet til hybeldelen, ca. 11 m2.
Dekket er belagt med terrassebord.

Rekkverk i trekonstruksjon.
Rekkverkshoyden er malt til 1,03 m.

Er det funnet avvik pa rekkverkshoyde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Nei.

Er det funnet dpenbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Bad 1. etasje - Hoveddel

Om vatrommet og fuktmaling

Badet er ifolge eier pusset opp i 2025.
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Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utforende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Eier informerer at boligen er renovert av en entreprener som ikke har sendt over dokumentasjon pga. av at enkelte punkter skal
ferdigstilles.

Tilstandsgradene er basert pa at eier far oversendt komplett dokumentasjon som beskriver materialbruk og arbeidsbeskrivelse.

Er det utfort hulltaking med fuktméling i rommets veggkonstruksjon?
Nei, badet er oppfert for mindre enn fem &r siden. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke
utfort.

Vatrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p& 10-20 &r, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er nzer eller over denne normale brukstiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nodvendig innen nzer fremtid. Merk at

hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & alle
Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk
Sluk i plast.

Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Sporsmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets oppussingsér.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rorgjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pa tilfeldige fliser, og denne testen avslorte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i dorapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derdpning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsol?
Nei.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pé grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.
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Saniteer TG 0

Dusj pa gulv med skillevegg i herdet glass.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pé utstyret?
Nei.
Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Ja.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar TG 0

Benkeskap med glatte fronter.
Speil med belysning over servant.

Er det funnet vesentlige symptomer pé fuktpékjenninger?
Nei.

Bad 2. etasje - Hoveddel

Om vatrommet og fuktmaling
Badet er ifolge eier nyoppfort i 2025.

Er det fremvist dokumentasjon pé utforelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utforelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Eier informerer at boligen er renovert av en entreprenor som ikke har sendt over dokumentasjon pga. av at enkelte punkter skal
ferdigstilles.

Tilstandsgradene er basert pa at eier far oversendt komplett dokumentasjon som beskriver materialbruk og arbeidsbeskrivelse.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei, badet er oppfert for mindre enn fem &r siden. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke
utfort.

Vatrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p& 10-20 &, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er neer eller over denne normale brukstiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig innen nzer fremtid. Merk at

hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & alle p wader.
Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk
Sluk i plast.
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Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spoersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets oppferingsér.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i dordpning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derdpning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsol?

Nei.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pé grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer TG0

Dusj pa gulv med dorer i herdet glass.

vV klosett med i sisterne.
Servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Ja.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.
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Fast inventar TG 0

Benkeskap med glatte fronter.
Speil med belysning over servant.

Er det funnet vesentlige symptomer pé fuktpékjenninger?
Nei.

Bad 1. etasje - Hybel

Om véatrommet og fuktméling
Badet er ifolge eier nyoppfoert i 2025.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pé utforelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Eier informerer at boligen er renovert av en entreprener som ikke har sendt over dokumentasjon pga. av at enkelte punkter skal
ferdigstilles.

Tilstandsgradene er basert p4 at eier fir oversendt komplett dokumentasjon som beskriver materialbruk og arbeidsbeskrivelse.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Nei, badet er oppfort for mindre enn fem &r siden. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke
utfort.

Vatrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p4 10-20 &r, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er nzer eller over denne normale brukstiden, mé det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig innen naer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for 4 identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spoersmal til eier: Hva er alderen pé vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra da badet ble nyoppfert.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i véte soner?

Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?

Nei.
Utskrift i
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Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pa tilfeldige fliser, og denne testen avslorte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pé vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pé et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersekes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsol?
Nei.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bl svekket
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vediikehold.

Saniteer
Dusj pé gulv med derer i herdet glass.
klosett med i sisterne.
Servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pé utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Ja.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustritt stél og emaljert stél er 50 - 75 &, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 &r.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
Speil med belysning over servant.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.

Vaskerom

Om vétrommet og fuktmaling

Vaskerommet er av eldre dato.
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P& grunn av vaskerommets alder i forhold til forventet levetid mé oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) paregnes innen
neer fremtid.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utforelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utforende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Nei. Tilstotende vegger er oppfert i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet
fuktsok med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pé fukt utover normale
verdier.

Vétrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 &r, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vétrommet er naer eller over denne normale brukstiden, mé det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nodvendig innen naer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktméling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for 4 identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk TG 2
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Sporsmal til eier: Hva er alderen pé vanntett sjikt?
Ukjent, men av eldre dato.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er ikke sluk i vaskerommet. Ifolge eier ligger kjelleren i et omréde hvor det er risiko for flom og det er derfor ikke montert sluk.
Det er isteden montert en vannpumpe som pumper bruksvann til aviepet.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i véate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Ja. Vaskerommet baerer preg av ufagmessig utforelse.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn pa hulrom under enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller oke muligheten for sprekker i
flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsol?
Nei.

Vurdering

Vaskerommet har ikke sluk i gulvet, noe som avviker fra preakseptert losninger. Det er installert en pumpe som leder bruksvann til
avlopssystemet. Losningen er funksjonell, men gir redusert sikkerhet ved eventuell lekkasje fra vanninstallasjoner.

Ved lekkasje fra saniteer installasjoner vil det veere risiko for vannskade, da gulvet mangler sluk for fri avrenning. Risikoen oker
dersom pumpesystemet svikter eller lekkasje oppstar uten at det oppdages umiddelbart.

Det anbefales & etablere tiltak for jesikring, for eksempel jestopper med automatisk avstenging og varsel ved
vannlekkasje.

TG 2 er gitt p& grunn av ovennevnte forhold, alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det
vanntette sjiktet har oppnadd en alder som oker risiko for skader/folgeskader.
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Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid mé det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer

V klosett med i sisterne.
Servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?
Nei. Det er ikke synlig drensspalte under klosettet, som medferer at en lekkasje ikke iggj i rommet. En boer
etableres.

Vurdering
TG 2 er gitt p& grunn av manglende drensspalte under klosettet, som nevnt over, alder og normal slitasje.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar TG 2

Plassbygde hyller belagt med fliser.

Er det funnet pa fi jenninger?
Nei.

Vurdering
Tg 2 er gitt pd grunn av ufagmessig utforelse.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikril med j i i og hybel.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen, med noe synlig ledningsnett.

Varmekabler er ifolge eier lagt i baderomsgulvene.

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem érene,
gjennomfores en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nodvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen neer fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utfores uten 4 fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten fur i ettersom undertegnede ikke har

kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne i ikke er til for & identifisere alle potensielle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte personer har og lov til & en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ma en kvalifisert
elektrofaglig person kontaktes.
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Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfort en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Alt elektrisk anlegg er nytt i 1.- og 2. etasje.
Kjeller er av eldre dato.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Sporsmal til eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget?

Nei.

Sporsmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spoersmal til eier: Foreligger samsvarserkleering pa utferte arbeider etter ar 19997

Nei.

Ved installasjon eller utforelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en ing som bekrefter
av gjeldende forskrifter.

Forenklet vurdering: Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr?
Nei.

Forenklet vurdering: Er det funnet synlige tegn pé lese kabler?
Nei.

Forenklet vurdering: Er det funnet synlige tegn p4 manglende tetting i sikringsskap uten 4 fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja. P4 grunn av manglende lovpal ing, det pa generelt grunnlag & kontakte en el-takstmann for en
utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.

Utskrift Side
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.

Fordelingen mellom primzer- og

i samsvar med

over en

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra 9
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nodvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

N
BRA - E: Eksternt bruksareal.
Arealer knyttet il boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som
for eksempel eksterne boder. Veggarealet Bad
‘mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i
BRA-E dersom disse ligger vegg-I-vegg.
e
BRA - I Internt bruksareal.
Arealet av boenheten innenfor
omsluttende vegger. o
[R5
Arealer
Niva BRA- |
/Sum Internt bruksareal
Kjeller 49 m?
1. etasje 93 m?
2. etasje 54 m?
Sum 196 m?
Totalt bruksareal 196 m?

Oppmalingen er fysisk utfort med en

Eksempeltegning

st

o

BRA - B: Innglasset balkong.
Avealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas 0gsa med | beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal.
Avealer av 4pne balkonger, terrasser,
altaner og verandaer, malt pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavrykket.

Torassa D — ]

BRA-E BRA-B
Eksternt bruksareal

tegninger.

Utskrift
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Innglasset balkong

TBA
Terrasse- og balkongareal

55 m?

55 m?

som har i pé +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente

Boligkontroll AS
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27/29

retningslinjer for arealmaling (2014).

Rombetegnelser

Niva

Kieller

1. etasje

2. etasje

Primaer- og sekundeerareal

Niva

Kieller

1. etasje

2. etasje

Oppforingen av primasr- og sekundzerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en

Utskrift
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BRA -1 BRA -
Internt bruksareal

Vaskerom, to ganger og to
boder.

To bad, to entréer, to kjokken,
to stuer, spisestue og gang.

Bad, gang og tre soverom.

Primzerareal Sekundeerareal
P-rom S-rom

28 m? 21 m?

93 m?

54 m?

Boligkontroll AS

Eksternt bruksareal

E BRA-B
Innglasset balkong

Primeerrom Sekundeerrom
P-rom S-rom
Vaskerom og to ganger. To boder.

To bad, to entréer, to
kjokken, to stuer, spisestue
og gang.

Bad, gang og tre soverom.

med de nye
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FORUTSETNINGER
Omfang
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med i Forskrift til i *Tryggere Boli . Iillegg til de
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske ti av visse i utenfor i som vi anser som viktige ved
eierskifte. Di for itets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Formélet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnés ved & |dentlﬁsere synlige awvik eller skader pa de som ble under i j I tillegg kan det ogsé inkluderes

basert pd fra SINTEF og den erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.
Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hultaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tilatelse. Tepper, mobler og annet inventar bl fiyttet nér det er nodvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes.

Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mobler og inventar, nar disse ikke skjuler eller i og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke lige forhold. Dette at ikke I alle overflater blir undersokt. Utvendige
konsiruksmnev inspiseres fra bakken ved mindre den utferende finner en snkker losning i henhold til véres retmngsllmer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte for i av pa grunn av og skjult av sno eller uflyttbare

gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens i il i bli tildelt en ti som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
tlls\andsgrad vurderes i hovedsak ener krutenev som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.
for faglige av Tryggere l er ogséa Iagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
i for i i gl da bolig ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med i ‘Tryggere
Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skiulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslorer ikke nodvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser awvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer ‘avvik' som tilstander som er darligere enn det fastsatte
referansenivaet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbehor, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; WS, piper, ildsteder- og elektriske i isolasjon, trapper, skjulte joner og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten folger hovedsakelig kontrollpunktene
fra "Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for giennomforing. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres.
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist ber engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer
Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmailt med under i og avrundet til neermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren ing av ei verdi.
Rommene betegnes slik de fremstar under befanngen selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra j
Angivelsen av rom for varig opphold i ikke igvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som ige, p& grunn av i av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller men til disse er ikke
Selgers/kjopers ansvar
Rapportens utforende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers som kan pavirke ti
Rapporten fitar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, mA selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi

feil eller relevante Dersom avdekker i anbefales det &

gasjere fagfolk for videre

Gyldighet
Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett &r etter ma det enny| befaring og rapporten mé oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eit var i pa ti for og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.

Eventuelle skader eller endringer som oppstr etter befaringen, vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift Side
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Adresse Tuenveien 4
Postnr 2000

Sted LILLESTR@M
Andels- /

Jleilighetsnr.

Gnr. 9

Bnr. 13
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 150368502
Bolignr.

Merkenr. A2017-829678

Dato 30.10.2017

Eier Privat

Innmeldtav  Per Erik Haugen

Enargimorke

Encrgmfickin

Enurgikaraktor

G)

1 [ B ]
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
falgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetspraving
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.


http://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer Om grunnlaget for energiattesten
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes
ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

Bygningskategori: Smahus seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
Bygningstype: Enebolig laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Byggear: 1967 det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 200
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon Om energimerkeordningen
Oppvarming: Elektrisitet
Ved Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Ventilasjon: Kun naturlig beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfering av energieffektivisering og

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
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g Lillestrom Reguleringsplan pa bakken 409/68/0/0

kommune Tegnforklaring:
Omrader for boliger mtilhorende -
anlegg Kartprojeksjon:
jord- UTM Sone 32 N
Omréde for jord- og skogbruk Datum: EUREF89
W Kjorevei
Annen veggrunn
— Formalsgrense Malestokk: 1:500
™ Gjeldende plan Papirsterrelse: A4

Produsert: 23.05.2024

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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FET KOMMUNE FWMM”NE
Byggesa k Klagerett:

Denne tillatelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser. Tillatelsen kan
derfor paklages av sakens parter eller av andre med rettslig klageinteresse til overordnet
forvaltningsorgan innen 3 uker, se vedlagte melding om rett til 4 klage over
forvaltningsvedtak. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort.
Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap tiltakshaver métte lide ved en slik omgjering.

Pipe Eksperten AS
Postboks 2086 Saksbehandlingsgebyr:
Etter Fet kommunes gebyrregulativ for arbeider etter plan- og bygningsloven plikter den som
1760 HALDEN far utfort tjenester etter regulativet a betale saksbehandlingsgebyr til kommunen. Det totale
byggesaksgebyret for Samfunn og narings behandling av denne saken fremgar av
fakturagrunnlaget, som er vedlagt dette brevet. Faktura for det totale byggesaksgebyret vil bli
ettersendt til tiltakshaver, som er ansvarlig for gebyrbetalingen. Gebyret forfaller til betaling
Deres ref.:/deres dato: Var ref.: Arkivkode: Dato: 30 dager etter fakturadato.
26.10.2016 2016/2104-2/MOHE 9/13 16.11.2016

Tillatelse til reparasjon av pipe i bolighus pé gnr./bnr. 9/13, Tuenveien 4 - Tiltakshaver:
Ghebremariam Teklay Med hilsen

Fet kommune viser til soknad datert 26.10.2016 fra Pipe Eksperten AS pa vegne av
Ghebremariam Teklay om tillatelse etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3, jf. § 20-1 til
reparasjon av pipe i bolighus pé gnr. 9, bnr. 13. Eystein Wilhelm Ruyter

. . . . Fagleder byggesak Morten Hesselberg
Enheten Samfunn og nring behandler denne saken etter myndighet tildelt enheten i Avdelingsingenior

kommunens delegeringsbestemmelser.
Dette dokumentet er elektronisk godkjent
Gjeldende plangrunnlag:
Gnr. 9, bnr. 13 ligger i omradet avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel 2014-
2026, vedtatt av Fet kommunestyre den 22.06.2015.

. . Vedlegg:
Samfunn og nzerings samlede vurdering: ) Fakturagrunnlaget for det totale byggesaksgebyret.
I medhold av pbl § 20-3, jf. § 20-1 forste ledd bokstav b godkjennes seknaden datert Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak.

26.10.2016 fra Pipe Eksperten AS om reparasjon av pipe i bolighus pé gnr. 9, bnr. 13.
Tillatelsen er gitt pa folgende vilkar:

—

. Nir tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker innsende soknad om ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse til kommunen. Dokumentasjon i samsvar med pbl § 21-10 og
byggesaksforskriftens kapittel 8 skal vedlegges. Kommunen vil utstede ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for tiltaket ndr den har mottatt seknaden med nedvendig
dokumentasjon.

[

. Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert og kontrollert i henhold til krav
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, herunder vilkérene i
denne tillatelsen.

Bortfall av tillatelse:

Er tiltaket ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar. Ved eventuell klage pd vedtaket begynner
fristen a lope fra dato for endelig vedtak i klagesaken.

- sammen skaper vi trivsel og utvikling i Fet

Postadresse: Besoksadresse: Organisasjonsnr.: 964 949 115 Telefon:
Postboks 100 E-post: postmottak@fet.kommune.no Bankkonto: 16210750219
1901 Fetsund Internett: www.fet. kommune.no



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Lillestrom

Landstads gate 53, 2000 LILLESTRGM

Nordvik Lillestrgm er eiendomsmegleren for deg som er
mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hayt ndr du skal selge eller
kigpe.

Vi kjenner Lillestrgm, Raelingen, Strgammen, Skjetten,

Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i

nordvikbolig.no/kontorer/lillestroem

disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

482 86 852



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

(%9) NORDVIK

Bol igkj@perpa kke - hus IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Ekalsivi
uforutsette hendelser. for Nordviks

kunder

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt
Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

Boligkjﬂperpakke Hus Boligkjnperpakke Hus + for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.
- - A o . A Garantiordning for skadeforsikring
Bolilg:J{ziperforskrlng albielplnediias Bolllgk]zperformknng fra Help med 5 ars Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
varigne varighet finansforetak og finanskonsern.
Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.
Flytteforsikring med 1 ars varighet - Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders - Innboforsikring Super med 3 maneders Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
varighet varighet tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
Husforsikring Super med 3 maneders . Husforsikring Super med 3 maneders 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nzermere detaljer henvises det til
ighet X finansforetaksloven.
varig varighet
Re'.‘tefors'kr"'_'g med 9 méned-ers HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
varighet (3 maneders karenstid) garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).
. i Pris
Pris: 19 200,- Pris: 24 200,- Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, sa du far ingen egen regning for

pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen Forsikringene blir ikke fornyet.
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP
Scann QR-koden og les mer Scann QR-koden og les mer Q%) Storebrand ¢ HELP
om forsikringene om boligkjeperforsikringen
fra Storebrand. fra HELP. Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS
Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand. Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Tuenveien 4B 2000 LILLESTR@M

Betegnelse: Gnr 409, bnr 13 (ideell andel 1/1) i Lillestram kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 60-0126/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



