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Nøkkelinformasjon
Attraktiv familiebolig med egen 
gårdsplass - Garasje - Rett til båtplass*
 - Blindvei - Idylliske og usjenerte 
uteplasser

Prisantydning 8 400 000,-
Omkostninger 211 390,-
Totalpris 8 624 197,-
Fellesgjeld 12 807,-
Fellesutgifter pr. mnd 2 316,-
BRA-i 118 kvm
Soverom 3
Boligtype Rekkehus
Byggeår 1963
Eierform Eierseksjon

Kort fortalt
Velkommen til et gjennomgående, oppgradert og 
familievennlig rekkehus på attraktive Nesøya. 
Boligen har en etterspurt intern beliggenhet; 
skjermet i en trafikkstille blindvei og byr på solrike 
og usjenerte uteplasser. Her bor du med en 
nyoppusset felles lekeplass rett ved boligen, 
gode parkeringsmuligheter og kort vei til buss, 
ekspressbuss til Oslo og flotte 
rekreasjonsområder.

Barnevennlig rekkehus med moderne standard
Egen steinbelagt gårdsplass fra 2024 for opptil to 
biler, med elbillader
Garasje rett ved boligen
Rett til båtplass* og medeierskap i strand- og 
bryggeanlegg
To totalrenoverte bad fra 2022
Nye vinduer fra 2022
2 varmepumper
Peis
Usjenerte uteplasser på totalt ca. 48 kvm
Utepeis
God lagringsplass med loft og kjellerbod på ca. 9 
kvm
Ingen TG3
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Planløsning 2. Etasje
BRA-i: 55 kvm

Total BRA: 55 kvm
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Planløsning Underetasje
BRA-i: 9 kvm

Total BRA: 9 kvm

1. Etasje
BRA-i: 54 kvm

Total BRA: 54 kvm
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Ingen kjenner 
nabolaget bedre!
Nysgjerrig på hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget, 
eller hva innbyggerne gjør på søndag?

For en litt annerledes innsikt på befolkningen i dette nabolaget 
anbefaler vi å lese gjennom Nordvikundersøkelsen.

Du finner undersøkelsen ved å skanne QR-koden
under, eller gå inn på:
https://www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen



Om boligen

Nøkkelinformasjon
Oppdragsnummer
13-0213/26

Boligtype og eierform
Rekkehus (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Myrveien 16B, 1397 NESØYA
Gnr 40, bnr 604, snr 103 (ideell andel 1/1)  i Asker 
kommune

Selgere
Marit Tårneby Dalby
Hans Petter Eide

Kjøpesum og omkostninger
8 400 000,- (Prisantydning)
12 807,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
8 412 807,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
210 300,- (Dokumentavgift)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
15 000,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
211 390,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
226 390,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
8 624 197,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperpakke))
8 639 197,- (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av 
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om 
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen
Byggeår
1963

Antall soverom
3

Arealer
BRA-i: 118 kvm
Totalt BRA: 118 kvm
TBA: 48 kvm

Beskrivelse:

Underetasje:
BRA-i: 9 kvm. Bod
Total BRA: 9 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 54 kvm. Entrè, 2 soverom, 2 bad og 
omkledninsrom
Total BRA: 54 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 55 kvm. Soverom, stue, spisestue og kjøkken i 
åpen løsning med utgang til terrasse
Total BRA: 55 kvm.
TBA: 48 kvm. Terrasse i flere nivåer med utgang fra stuen 
i 2. etasje

Ikke målbare arealer:

Lagring-kaldloft

Innhold
Innholdsrikt og barnevennlig rekkehus i rolig blindvei. 

1. etasje: Entré, 2 romslige soverom, omkledningsrom og 
2 bad fra 2022. 
2. etasje: Soverom, stue med peis og spisestue og 
kjøkken i åpen løsning. Det er utgang til idyllisk og 
usjenert terrasse fra stuen. 

Kjeller: Praktisk bodrom
Loft: Kaldloft til lagring
Garasje i felles rekke rett ved boligen.

Standard
Boligen holder en gjennomgående god standard og er 
betydelig oppgradert de senere årene. Det er lagt vekt på 
moderne løsninger, funksjonalitet og kvalitetsmaterialer, 
samtidig som boligen er godt vedlikeholdt.

Kjøkkenet har en innholdsrik innredning, naturlig 
avgrenset fra stuen. 
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- Moderne nyere kjøkken med glatte fronter og heltre 
benkeplate med nedfelt kum.
- Integrerte hvitevarer bestående av induksjonstopp, 
stekeovn og oppvaskmaskin. Disse medfølger i handelen.
- Ventilator med avtrekk til yttervegg, komfyrvakt og 
automatisk vannstopper.
- Ny AEG stekeovn med pyrolysefunksjon montert i 
2026.

To lekre bad:
- Begge badene i 1. etasje ble totalrenovert i 2022 av 
fagfolk. Det foreligger dokumentasjon. 
- Moderne innredning fra Scala Bad med fronter som kan 
skiftes etter eget ønske.
- I forbindelse med renoveringen ble det etablert nytt rør-
i-rør-anlegg, montert smart varmtvannsbereder (Høiax 
Connected 200) og automatiske vannstoppere.
- Badene fremstår med moderne materialvalg og høy 
funksjonalitet.

Stue og spisestue 
- Lys og romslig stue med gode møbleringsmuligheter og 
moderne overflater.
- Svært god takhøyde og gjennomgående lys.
- Store vindusflater bidrar til godt lysinnslipp, og alle 
vinduene ble skiftet i 2022, med unntak av terrassedøren.
- Boligen har to varmepumper som gir energieffektiv 
oppvarming og godt inneklima.
- Utgang til skjermet og stor uteplass fra skyvedør. 
- Åpen peis

Soverom
- 3 gode soverom med praktiske garderobeløsninger.
- Hovedsoverom har tilknytning til eget 
garderoberom/omkledningsrom.
- Vinduene ble skiftet i 2022, og vinduet på barnerommet 
har ekstra barnesikring.
- Flere innvendige overflater er oppgradert de siste 
årene, blant annet med maling av dører og trapp i 2026.

Innvendige overflater
- Gjennomgående pene og velholdte overflater med 
parkett, malte plater og panel.
- Trapp og innerdører ble overflatebehandlet i 2026, noe 
som gir boligen et lyst og oppdatert uttrykk.

Uteområder
- Skjermet terrasse som ble beiset i 2026.
- Elektrisk markise ved terrassen og nye markiseduker på 
tre vinduer montert i 2024.
- Opparbeidet inngangsparti med ny belegningsstein og 
parkering for opptil to biler.
- Støttemur ved uteområdet ble utbedret i 2026.

Oppbevaring: 
- Kaldloft til oppbevaring.
- Kjeller på 9 kvm til oppbevaring.

Samlet fremstår boligen som svært godt vedlikeholdt, 
med omfattende oppgraderinger innen både tekniske 
installasjoner og overflater. Dette gir en moderne og 

innflyttingsklar bolig med høy standard og begrenset 
behov for større oppgraderinger i årene som kommer.

Parkering
Svært gode parkeringsmuligheter med egen stensbelagt 
gårdsplass med parkering og EL-billader foran 
inngangspartiet. Egen garasje (nr 70) i felles rekke rett 
ved boligen. Ellers er det gjesteplasser på fellesareal 
også rett ved eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklæring
Selger har bodd i boligen siden 2021. 
1. Ja, faglært.
Vet du om det har det blitt utført arbeid på bad/våtrom, 
enten i din eller tidligere eiertid?
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BOVG Bygg og 
Våtrom AS og BOVG Elektro AS Totalrenovering av begge 
bad,
montering av smarthus-varmtvannsbereder, montert 
automatisk vannlås, montert frostfri utekran i 2. etasje, 
rør-i-rør fra 1. til 2. etasje. Utført september-november 
2022

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet 
eller oppgradert?
Ja, faglært.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BOVG Bygg og 
Våtrom AS I forbindelse med totalrenovering, utført 
september- november 2022 1.2 Vet du om det finnes 
dokumentasjon på hvordan bad eller vaskerom er bygget 
opp?
Ja, faglært.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BOVG Bygg og 
Våtrom AS Totalrenovering, september-november 2022.

4. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske 
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid? Ja. 
Foreligger det en samsvarserklæring? Ja. 
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeider i 
forbindelse med totalrenovering av bad. Utført av BOVG 
Elektro AS, september-oktober 2022, Strøm til ny 
varmepumpe i 1. etasje og montering av Easee-elbillader
 - SET Elektro AS, juli 2024. Opplegg for stikkontakt og 
taklampe i garderoberom - SET Elektro, juni 2026.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert? 
Ja
Når ble kontrollen utført? - Sjekk i forbindelse med 
overtagelse av bolig, juli 2021. Merknad om 5 
stikkontakter på barnerom som manglet jording. Ble 
utbedret for selgers regning. (Elsjekk AS) - Fullt el-tilsyn i 
oktober 2025, ingen merknader (Rejlers Elsikkerhet AS, 
på vegne av Elvia AS). 

4.2 Er det installert el-billader på eiendommen/boligen? 
Ja, faglært
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: SET Elektro 
AS, montert Easee-elbillader med støtte for smart 
strømstyring, juli 2024.

9. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke 

Om boligen 13



er nevnt i de andre spørsmålene?
Ja, både faglært og ufaglært
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Belegningsstein og parkering i front av huset, august 
2024 (Svart Asfalt AS). Byttet alle vinduer, september 
2022 (Advik AS). Montert varmepumpe i 1. etasje, 
september 2023 (Varmepumpe Energy AS). Montert 
elektrisk markise på terrasse (egeninnsats, juni 2024). 
Skiftet markiseduk på stue og soverom 2. etasje og 
hovedsoverom 1. etasje, juni 2024 (Markisespesialisten 
AS). Gjort om rom i 1. etasje til garderoberom, september 
2024 (egeninnsats). Malt soverom og garderobe-
/oppbevaringsskap i 2. etasje, oktober 2025 
(egeninnsats). Beiset fasade på fremside av huset, juli 
2025 (egeninnsats). Montert AEG stekeovn med 
pyrolysefunsjon, januar 2026 (egeninnsats). Tatt ned og 
satt opp igjen deler av mur på nivå 2 bak huset, mai 2026 
(egeninnsats). Satt opp rekkverk på utetrapp ved entre, 
mai 2026 (egeninnsats). Beiset terrasse, malt trapp og 
innerdører, med unntak av baderomsdører, juni 2026 
(egeninnsats).

10.  Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, 
enten i din eller tidligere eiertid? Nei.
Eventuell kommentar: Normale verdier ved egenmåling i 
1. etasje med Airthings Wave. 

Selger har kjøpt boligselgerforsikring.

Bygningssakkyndig
Anders Bråthen

Byggemåte
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en 
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. 
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av 
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven 
følger tilstandsrapporten og selgers egenerklæring. Disse 
må leses nøye av interessenter før bud inngis. 
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses å være kjent 
for kjøper, og det kan derfor ikke reklameres på forhold 
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har 
fått TG2 og TG3 må gjennomgås spesielt nøye, da disse 
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller høy alder, med 
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fått 
TGIU er ikke undersøkt av takstmann. Beskrivelsen av 
boligen som følger er hentet fra tilstandsrapporten: 
 
Grunnmur i betong. Bygningen har yttervegger over 
grunnmur i bindingsverkskonstruksjon. Yttervegger er 
kledd med stående malt trepanel. Saltak i 
trekonstruksjon. Yttertaket er tekket med stålplater.
Yttertaket er i følge tidligere salgsoppgave tekket om i 
2013.
 
Bygningsdeler som har fått TG2:
Radon
Drenering
Terrengforhold rundt boligen
Utvendig kledning
Takkonstruksjon

Ytterdører
Gulv på grunn
Rom under terreng
Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
Ildsteder
Ledningsnett for sanitærinstallasjoner
Trapper
 
Bygningsdeler som har fått TG3: 
- Ingen

Innbo og løsøre
Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste 
"Oversikt over løsøre og tilbehør". Med mindre annet 
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 
Asteria Nuance taklampe over spisestuebord medfølger 
ikke. Kun integrerte hvitevarer medfølger. 
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på 
eiendommen, vil det heller ikke medfølge. Produkter og 
installasjoner som medfølger overdras uten noen form for 
garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti. Hull og merker etter feste av 
innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i tråd med gjeldende lovverk. 
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers 
utleieadgang.
 
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 døgn i året, jf. 
eierseksjonsloven § 24. Grensen på 90 døgn kan fravikes 
i vedtektene, men må settes til mellom 60 og 120 døgn.

Energi og oppvarming
Energimerking
Energimerking på boligen er D

Oppvarming
En varmepumpe i hver etasje fra henholdsvis 2019 og 
2023. Varmekabler på badegulv. Åpen peis i stue og 
ellers panelovner.
Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder ved visning følger dette heller ikke med.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser å ha et årlig strømforbruk på ca. 17 000 
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har inngått avtale om Norgespris på strøm. 
Avtalen følger målepunktet, og kjøper er derfor bundet av 
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Økonomi
Felleskostnader
Kr 2 316,- pr. mnd.
Inkluderer: Bygningsforsikring, forretningsførsel, renter 
og avdrag på andel fellesgjeld, grunnpakke tv/internett 
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fra Telia, drift og vedlikehold av fellesområder.   
Felleskostnadene fordeles slik: 
Fellesutgifter kr 2 154,- 
Renter og omkostninger lån kr 66,- 
Avdrag lån kr 96,-  

I tillegg betales det inn ekstra kostnader gjennom året: 
- Tilleggsforsikring for tilbygg (forfaller hver 12 mnd) kr 1 
713,- i juli 2025. 
- 1 garasje (forfaller hver 3 mnd) kr 900,- i april 2026. Kr 3 
600,- i året.   

I tillegg er det en frivillig kontingent på kr 100,- dersom 
man ønsker medlemskap i Nesøya Fellesvel (forfaller i juli 
måned). Det samme gjelder for medlemskap i Halsbukta 
Båtforening. Dette medlemskapet koster kr 300,- årlig 
(forfaller i januar måned).  
Felleskostnadene ble sist økt 01.02.2026 med 25%.

Kommunale avgifter
Kr 18 500,-pr. 2025
        
Kommunale avgifter inkluderer vann og avløp etter 
forbruk, renovasjon og feiing.

Andre utgifter
Selger opplyser å ha følgende kostnader knyttet til 
boligen:

- Innboforsikring.

Det er opp til kjøper å ev. inngå nye avtaler med ønskede 
tjenesteytere.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 1 382 804,- pr. 2024
Sekundærbolig: Kr 5 531 214,- pr. 2024

TV/Internett/Bredbånd
Bredbånd inkludert i felleskostnadene.

Sameiet
Navn og orgnr.
Nordre Nesøya Sameie, orgnr. 890222102

Om sameiet
Boligen er tilknyttet Nordre Nesøya Sameie. 
Eiendommen gnr. 40, bnr. 604 i Asker, er i 
overensstemmelse med oppdelingsbegjæring delt opp i 
138 seksjoner. Sameiet har organisasjonsnummer 890 22 
102. Forretningsfører er ABBL. 

Sameiet tok i 2024 opp et lån på 2 millioner kroner for å 
finansiere større vedlikeholdsprosjekter som 
rørrehabilitering, etablering av elbilladestasjon og 
oppgradering av lekeplasser. 

Nye garasjer
Styret har avholdt årsmøte fått avklart at riving og 

oppsetting av nye garasjer skal skje gjennom sameiet og 
et nytt og formalisert garasjelag; sameiet og garasjelaget 
skal virke uavhengig av hverandre. Det vil da være de 
som er medlemmer av garasjelaget som har ansvaret for 
garasjelaget. På ekstraordinært årsmøte i 2025 
fremkommer det at eiendomsretten til garasjene vil bli 
overført til nytt garasjesameie. 

Dokumenter fra årsmøtet kan oversendes ved 
henvendelse til megler. 

Båtforening: 
Sameiet har strandrettigheter i Vestre Hals og Halsbukta 
som benyttes av Halsbukta Båtforening. Som sameier i 
Nordre Nesøya Sameie har man rett til båtplass ved en 
årlig tildeling. Man må melde bruk av båtplass til 
båtforeningen før hver sesong og båtplasser tildeles da 
normalt i april før hver sesong. Se båtforeningens 
hjemmeside: https://www.havneweb.no/halsbukta/

Forretningsfører
ABBL

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse. 
Overdragelse av seksjon skal meldes skriftlig til 
forretningsfører og styret.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 12 807,-
Avdrag: Kr 96,-
Rentekostnader: Kr 66,-

Lånenummer: 94907084161, Handelsbanken
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 11.05.2026: 6.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 102
Saldo per 11.05.2026: 1 776 044
Andel av saldo: 12 808
Første termin/første avdrag: 07.12.2024 ( siste termin 
07.11.2034 )

Fellesgjelden kan bli besluttet økt etter utarbeidelse av 
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 1 798,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Årsresultatet i 2025 viser et underskudd på kr. 2 082 
670,-. Dette er på grunn av økte faste kostnader og 
vedlikehold. Fellesutgiftene ble økt i februar 2026. Det 
ble avholdt ekstraordinær generalforsamling i januar 
2026. Protokoll og innkalling fra møtet kan fås ved 
henvendelse til megler. 
 
Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos 
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for å få dette 
oversendt.

Vedtekter og husordensregler

Om boligen 15



Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt. 

Det er ikke tillatt å sette opp gjerde rundt de enkelte 
sameieres særlige bruksrettsområde. Hekkplanting eller 
lignende beplantning kan anvendes.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad må påregnes. Selger opplyser om at det 
avholdes frivillig dugnad hver vår.

Dyrehold
Uavhengig av de til enhver tid gjeldende bestemmelser 
om båndtvang for hunder, plikter hundeeiere å ha hunder 
under kontroll på eget areal og på sameiets område. 
Dyrehold begrenses til 1 – én – hund og 1 – én – katt per 
seksjon.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA 
Polisenr. 93394969

Tomt
Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 91 674 kvm (Eiertomt)
Eiertomt på 91 674 kvm som tilhører sameiet. Tomten er 
fellesareal.

Pent opparbeidet hage/fellesareal med gressplen og 
beplantning. Fellesarealene inkluderer også en fantastisk 
lekeplass som nylig ble pusset opp, samt badminton- 
tennis og baseballbane.

Seksjonen disponerer naturlige avgrensninger av tomten 
mot naboer.

Steinbelagte uteplass og gårdsplass på fremsiden av 
boligen. Ut fra stuen i andre etasje er det en usjenert 
terrasse i flere nivåer. Se sameievedtektenes § 4 (vedlagt 
i salgsoppgaven) for beskrivelse av hvilket uteareal hver 
sameier har rett til å benytte. Flotte fellesarealer med bl.a. 
tennisbane, ballplass og lekeapparater

Radonmåling
Grønne måleverdier i 1. etasje ved bruk av Airtings wave.

Områdebeskrivelse
Beskrivelse av nærområdet
Lyst og lekkert enderekkehus med usjenert og 
barnevennlig beliggenhet i Myrveien på Nesøya. Boligen 
ligger solrikt til i rolige og barnevennlige omgivelser, med 
under 50 meter til nærmeste lekeplass for de minste. Det 
er kun noen få minutters gange til båthavner i Halsbukta 
og Vestre Hals hvor man gjennom sameiet har rett til 
båtplass.

Nesøya tilbyr gode natur- og turmuligheter i 
Nesøyaskogen og på sjarmerende Brønnøya. Det er 
gangavstand til den flotte barneskolen på Nesøya som 

ble ferdigstilt i 2015 med et topp moderne skolebygg, fine 
utearealer og stor idrettshall. Videre er det kort vei til 
idrettslagets anlegg med blant annet to kunstgressbaner, 
løpebane, basketballbane, tennisbaner, Tuftepark, 
klubbhus m.m. Anlegget til Nesøya idrettslag har også 
nybygd skate- og sykkelpark.  Hver sommer arrangeres 
det flere ulike sommerskoler som barn kan delta på. 

Nesøya er et attraktivt område for både barn og voksne 
med et aktivt idrettsmiljø. Det finnes en egen 
idrettsforening, Nesøya IL, som organiserer bl.a. fotball, 
håndball, tennis, friidrett, seiling m.m. Boligen sogner til 
Nesøya barneskole og Landøya ungdomsskole. Det er 
flere videregående skoler i nærheten, samt hele tre 
barnehager på Nesøya.

I tillegg til nærhet til Halsbukta Båtforening med 
båtplasser er det også kort vei til flere badestrender på 
Nesøya, blant annet i Hestesund og på Hvamodden med 
sandstrender, gressletter og lekeapparater. I tillegg finner 
man, midt på øya, det vernede naturreservatet med 
Nesøytjernet som er et meget hyggelige tur- og 
treningsområde.

Dagligvarehandelen kan gjøres ved bl.a. Kiwi på Nesøya 
og Coop Mega på Slependen Senter. Om du ønsker et 
bredere tilbud innen forretninger og servicetilbud er det 
kort vei til Sandvika. Her finner du Sandvika Storsenter 
med sine 200 butikker og servicesteder, et av landets 
største kjøpesentre.

I Sandvika er det også et rikt kulturliv med teater, kino, 
kulturhus og konsertstedet Musikkflekken.

Fra boligen er det kun ca. 4 minutters gange til 
bussholdeplassbuss med buss 265 til Sandvika og 265E 
til Oslo i rushtiden. På hverdagene går det direkte 
ekspressbuss fra Nesøya til Oslo Bussterminal morgen 
og ettermiddag som bruker ca. 25 min. Kjøreavstand til 
Oslo utenom rushtid er ca. 15 minutter.

Bebyggelse
Bolig over tre etasjeplan med henholdsvis kjeller, 1.- og 2. 
etasje. Kaldloft til lagring. 
Garasjeplass i rekkegarasje.

Offentlig kommunikasjon
Kort gangavstand til ekspressbuss til Oslo.

Skoler og barnehager
Nesøya barnehage
Vendla barnehage
Bikuben barnehage

Nesøya barneskole og Landøya ungdomsskole
Nesøya

Offentlige forhold
Ferdigattest/brukstillatelse
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Det foreligger ferdigattest på tilbygg på 12 kvm datert 
16.01.1979.

Det foreligger verken ferdigattest, 
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for 
eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger 
dokumentasjon på boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen 
er oppført før 1998, det gjøres oppmerksom på at det 
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede 
byggesaker/byggemeldinger som er fra før 1998.
 
Kjøper påtar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og 
eventuelle pålegg fra det offentlige.

I Asker kommune sine arkiver er det tegninger på 
boligens 1. etasje datert 1978. Her er det avvik fra dagens 
bruk: 
- Det som i dag er omkledningsrom var opprinnelig 2 
boder.
- Opprinnelig vaskerom er i dag bad. 
- Hovedbadet var opprinnelig delt i to, med dusjrom og 
toalettrom.
Kjøper overtar risikoen for dagens bruk. 

Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. 
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett 
er private, vedlikeholdsansvaret påhviler sameiet. 
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen til sameiet er underlagt 7 reguleringsplaner:
 - Nordre Nesøya datert 16.12.1926 
- Del av Nordre Nesøya datert 02.09.1957 
- Del av Nordre Nesøya datert 24.02.1961 - Nordre 
Nesøya sameie datert 24.03.1970 - Omreg. for del av 
GBNR. 40/604, Nordre Nesøya sameie datert 05.03.1980 
- Del av Sundveien, Myrveien og Øverbergveien datert 
24.04.1981 
- Omreg. Sundveien, Sundlia, Brobakken datert 
09.09.1987 Eiendommen er regulert til frittliggende 
småhusbebyggelse, kjørevei, annen veigrunn, gang-
/sykkelvei, høyspenningsanlegg, felles grøntareal, felles 
parkeringsplass og felles avkjørsel.   Eiendommen er 
avsatt til nåværende boligbebyggelse, småbåthavn og 
parkering i Kommuneplan for Asker 2023 - 2035. Deler 
av eiendommen til sameiet ligger i hensynssone for 
bevaring av landskap.   
Halsåsen 12 er under oppføring av 5 enheter på 
naboeiendommen gbnr. 40/583 som ligger syd for 
boligen.   
For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt 
megler eller søk på saksnummer/adresse/gnr. bnr på 
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Dagboknr 18489, tinglyst 24.09.1979, type heftelse: 
Panterett for sameiet med kr. 10.000,- til kr. 15.000,- som 

sikkerhet for betaling av fellesutgifter.   
Sameiet har legalpant for krav mot sameieren som følger 
av sameieforholdet iht. eierseksjonsloven § 31. Pantet er 
begrenset oppad til 2G, (G = folketrygdens grunnbeløp).   
I tillegg har sameiet tinglyst panterett som nevnt over.  
Det er tinglyst følgende servitutter på sameiets eiendom.   
Dagboknr 3332, tinglyst 03.10.1959, type heftelse: Best. 
om vann/kloakkledn. og veg, med flere bestemmelser - 
Eldre kjøpekontrakt for da tomten ble solgt til byggelaget 
som oppførte rekkehusene på feltet. Avtalen gir 
naboeiendom rett til å tilknytte seg ledningsnett for vann- 
og avløp. Kjøperen fikk rett til å benytte strandarealer ved 
Østre og Vestre Halsbukt.   
Dagboknr 443, tinglyst 31.01.1961, type heftelse: 
Elektriske kraftlinjer - Rett for kommunen til å anlegge og 
vedlikeholde ledninger over eiendommen. De gis og rett 
til å anlegge tre transformatorer.   
Dagboknr 18489, tinglyst 24.09.1979, type heftelse: 
Bestemmelse om gjerde, bebyggelse, garasje/parkering 
med flere bestemmelser. Erklæring/avtale om panterett - 
Sameiekontrakt fra 1979 mellom beboerne på feltet. 
Beboerne har rådighet ca. 8 meter ut fra husvegg på for- 
og bakside. Det skal ikke benyttes gjerder rundt den 
enkelte sameiers spesielle hagaarealer, men hekk eller 
lignende kan benyttes. Utvendige endringer og skifte av 
farge skal godkjennes av styret. De som har betalt for 
garasjeenhet må betale forholdsmessig andel av 
driftsutgifter for garasjen. Hver sameier plikter å betale 
sin forholdsmessige andel av utgiftene i sameiet til drift 
og andel av fellesgjeld. Sameiet har pant begrenset opp 
til 15.000,- som sikkerhet for betaling av fellesutgifter.  
Dagboknr 11605, tinglyst 13.05.1991, type heftelse: 
Erklæring/avtale vedr. transformatorkiosk . Bestemmelse 
om adkomstrett og vedlikehold - Asker Elverk får 
tillatelse til å sette opp og ha stående en prefabrikert 
transformatorkiosk på eiendommen til sameiet. De gis 
rett til adkomst for drift og vedlikehold.   
Dagboknr 134587, tinglyst 22.02.2010, type heftelse: 
Best. om vann/kloakkledn. Rettighetshaver er Asker 
kommune - Rett for kommunen til å anlegge og 
vedlikeholde ledninger m.m. De gis rett til adkomst for 
drift og vedlikehold.   
Servituttene vil følge eiendommen. Kjøpers bank vil få 
pant etter ovennevnte heftelser og servitutter.

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling 
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De 
øvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant på inntil 2G 
som sikkerhet for krav som følger av sameieforholdet, 
typisk vil dette gjelde felleskostnader. 

Legalpant er pant som ikke kommer frem av 
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for 
eksempel lån til bank som er tinglyst på seksjonen. 
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til 
sameiet.

Øvrige kjøpsforhold
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Diverse
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to 
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23. 
Seksjoner som eies av nærstående eller via firma teller 
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor 
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrøk. Ved 
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
legalpanterett i den enkelte eierseksjon på inntil 2 ganger 
folketrygdens grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard 
kjøpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med 
eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan besiktiges 
hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt 
eiendomsmegler for spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og 
omkostninger være mottatt på meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
 
Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er 
basert på de opplysningene selger har gitt til megler, den 
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og 
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent. 
Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før 
bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
interessenter rådfører seg med eiendomsmegler eller 
egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt 
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik 
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 

nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av 
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har 
vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike 
avtalevilkår avhengig av om kjøper er forbrukerkjøper 
eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra 
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. 
Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som 
den er".  Selger kan ikke ta «som den er» forbehold 
ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som 
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i 
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger 
står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/ person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet. 
Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av 
en som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon:
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen 
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som 
ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen, eller det 
foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det 
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare 
dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 
kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon:
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person 
som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et 
forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår:
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen. 
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers 
egenerklæringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik 
Boligkjøperpakke til våre boligkjøpere. Boligkjøperpakken 
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de 
forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Hus inneholder: Boligkjøperforsikring 
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og 
husforsikring Super fra Storebrand. 

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting 
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstår under 
transport eller i forbindelse med bæring mellom bolig, bil 
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra budaksept. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant 
annet tyveri, brann eller vannskader. Vår beste 
innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp 
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelder i 3 
måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader 
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. I tillegg 
inkluderer Super-dekningen vannskader fra våtrom, 
sopp- og råteskader, og følgeskader på bygningen som 
skyldes håndverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 måneder 
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Hus+ får du i tillegg 
renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og 
forsikringspremien på din primærbolig som skal selges, 
hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 
måneder (3 måneder karenstid)  og dekker inntil 15 000 
kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat 
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes 
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen. 
Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av hus og innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i 
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt 
med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk 
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og 
dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å 
trykke på knappen «gi bud» eller via vår hjemmeside. Bud 
kan legges inn på eiendommens annonse på 
hjem.no/finn.no ved å trykke på knappen «gi bud» eller 
via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges 
bud inn ved å benytte BankID. Bud kan også inngis på 
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente 
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til 
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by på eiendommen i henhold til 
kjøpsfullmakt må megler kontaktes i forkant av 
budgivning. Ved bruk av kjøpsfullmakt, må fullmakten 
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjøper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses på andre 
enn kjøper. Om kjøper ønsker at noen andre skal stå som 
hjemmelshaver, må det tas forbehold om dette i budet. 
Selger kan velge å ikke akseptere dette. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke 
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Senere bud må ha en tilstrekkelig 
lang akseptfrist til at megler, så langt det er nødvendig og 
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mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold 
til alle involverte parter og legge til rette for at disse får tid 
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens 
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er 
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik 
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt innenfor 
akseptfristene ovenfor.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor 
budgivere at budene deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet 
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for 
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se 
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner 
Storebrand, og få svar på dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til 
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av Norges beste 
servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi deg gode råd 
og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i 
Storebrand og få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige 
betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller 
nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er 
eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av 
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan 
gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og 
selger har rett til å heve avtalen og gjennomføre 
dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende 
kundetiltak underveis i oppdraget må eiendomsmegler 
stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et 
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil 
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik 
Eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller 
foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med 
personopplysningsloven. Ved å registrere deg som 
interessent og/eller budgiver eller kjøpe vil vi innhente, 
behandle og registrere personopplysninger om deg. 

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til å oppbevare 
kontrakter og dokumenter i 10 år, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne 
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for å få slettet 
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks 
behandling av personopplysninger i vår 
personvernerklæring på nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget
Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) – 
estimert til kr. 67 302,-
 Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Hus kr. 10 900,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 500,-
Oppgjørshonorar** kr. 8 500,-
Tilrettelegging  kr. 9 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr  kr. 6 725,-
Informasjon forretningsfører ca. kr. 5 368,-

Samlet skal selger betale kr. 142 595,- for vederlag og 
utlegg ved salg til prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at 
handel er kommet i stand, har megler krav på et rimelig 
vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter 
(tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) 
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget 
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skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. 
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i 
vedleggene og kontakter megler med eventuelle 
spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 29. juli 2026

Ansvarlig megler
Emilie Garnæs, Eiendomsmegler
Tlf. 99374610

Meglerforetaket
Nordvik Bygdøy Allé
Bygdøy Alle 34
0265 OSLO
Juridisk navn: Bygdøy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til 
Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en 
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i 
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, 
finansieringsløsninger og forsikringer til kjøper
- Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing 
gjennom Steddy, bredbånd levert av Telenor, alarm levert 
av Sector alarm, strøm levert av Fjordkraft og Fortum og 
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud 
kjøper og selger får i forbindelse med oppdraget kan 
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bygdøy Alle 
Eiendom AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Dato befaring: 22/05/2026

Utskriftsdato: 29/07/2026

Oppdragsnummer: 99572

Referansenr:

ANDERS BRÅTHEN
ab@tyder.no

Takstmann
 

TILSTANDSRAPPORT
Bygningsteknisk gjennomgang

MYRVEIEN 16 B, 1397 NESØYA
Gnr: 40 Bnr: 604 Seksjon: 103
3203 Asker kommune.
Rekkehus
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner følger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, så fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referansenivå.

Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem år, ingen symptomer og påkrevet
dokumentasjon fremvist.
Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.
Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utførelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade på
grunn av alder, etc.
Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.
Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersøkt eller ikke mulig å undersøke.

Mer om rapportens forutsetninger står oppført i tilstandsrapportens siste del.

 

Konklusjon tilstand
Bebyggelse
Bolig over tre etasjeplan med henholdsvis kjeller, 1.- og 2. etasje.

Garasjeplass i rekkegarasje.

Standard
Boligen er  med normal standard.

Oppgraderinger
Følgende oppgraderinger er i følge eier utført i den senere tid:

2026:
– Ny stekeovn.
– Overflatebehandlet trapp.
– Overflatebehandlet dører.
– Overflatebehandlet terrasse.
– Oppretting av støttemur ved uteområdet.

2024:
– Ny duk på markise på tre vinduer.
– Montert elektrisk markise ved terrasse.
– Ny belegningsstein på framside av hus.
– Beiset kledning på forside av hus.
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2022:
– Totalrenovert to bad i 1.etasje.
– Ny smarthjem kompatibel varmtvannsbereder.
– Bytte vinduer.
– Etablert rør i rør til 2.etasje.
– Etablert utekran.

Referansenivå
Boligen er oppført i 1963, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referansenivå for
rapporten er satt til byggeår og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

 

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje på vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Det vises for øvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

Radon
Drenering
Utvendig kledning
Takkonstruksjon
Ytterdører
Gulv på grunn
Rom under terreng
Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
Ildsteder
Ledningsnett for sanitærinstallasjoner
Trapper
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Hans Petter Eide

Takstmenn: Anders Bråthen

Befaring/tilstede: Eier: Hans Petter Eide ,Takstmann: Anders Bråthen

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Rekkehus

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3203 Asker Gnr: 40 Bnr: 604 Seksjon: 103

Eiet/festet: Eiet

Eierbrøk seksjon: 1 / 138

Hjemmelshaver: Marit Tårneby Dalby og Hans Petter Eide

Adresse: Myrveien 16 B, 1397 NESØYA

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:

Eier 28/05/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.

Egenerklæring 15/06/2026 Eiers egenerklæring signert og datert 12.06.2026
er mottatt på e-post.

Ambita infoland 21/05/2026
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggeår er oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.

Godkjente
plantegninger

Godkjente plantegninger er foreløpig ikke
mottatt.
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Bygninger på eiendommen

Bolig

Bygningsdata

Byggeår 1963

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Åpent

BRA-i (internt
bruksareal)

BRA-e (eksternt
bruksareal)

BRA-b (innglasset
balkong) Åpent areal (TBA)

Kjeller 9 0 0 0

1. etasje 54 0 0 48

2. etasje 55 0 0 0

Sum bolig: 118 0 0 48

Sum BRA: 118

Romfordeling

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt
bruksareal)

BRA-b (innglasset
balkong)

Kjeller Bod

1. etasje Bad 1, Bad 2, Gang, To soverom,
Omkledningsrom

2. etasje Stue/kjøkken, Soverom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmålt på stedet.
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Bolig

Brannskille

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og øvrig del av bygningen da leiligheten ble
etablert. Under befaringen ble det ikke observert åpenbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utført.

Lovlighet

Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens
planløsning.

Dokumentasjon på utførte oppgraderingsarbeider
Ordrett fra forskriften:
Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem årene,
og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de håndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Følgende dokumentasjon på oppgraderingsarbeider de siste fem år er fremvist:
- Faktura for legging av belegningsstein på gårdsplass.
- Montering av markiseduk.
- Sluttrapport for for arbeid ifm begge bad med 5 års garanti.
- Faktura for bytte av vinduer.
- Faktura for montering av luft til luft varmepumpe.
- Samsvarserklæring signert og datert 07.05.2024 for følgende arbeid: legge opp tilførsel og
montere elbillader. legge opp ny kurs til varmepumpe. koble sikringer i skap.
- Samsvarserklæring signert og datert 04.06.2026 er fremvist for følgende arbeider: opplegg
for lys og stikk i garderobe.
- Samsvarserklæring signert og datert 29.05.2026 er fremvist for følgende arbeider: Rehab
av to bad i kjeller. nye varmekabler, downlights. avtrekksvifte, dimmer og termostat.
oppkobling av vvb.
Det er på befaring fremvist dokumentasjon for utskifting av taktekking i 2013.

Grunnforhold og fundamenter
Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersøkes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Undersøkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersøkt.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utført da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell
befaring.

TG:
IU

Radonmåling
Radonmåling er ikke en del av forskrift til avhendingslova, men er likevel beskrevet da det er en del av NS 3600, som er
ansett som relevant for denne boligen.
I alle utleieboliger er det krav om radonmåling, men i boliger som kun benyttes av eier, er det ingen krav om radonmåling.
Dersom det ikke er utført radonmåling, anbefales det å undersøke radonkart på nettsidene til Direktoratet for strålevern og
atomsikkerhet.
Forhøyde radonforekomster som ikke er oppdaget utgjør en helserisiko og på generelt grunnlag anbefales det å utføre
radonmåling.
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Radon

Beskrivelse: Det er ikke utført radonmåling i følge eier.

Tilstandsvurdering: På generelt grunnlag anbefales det å utføre radonmåling, for å kartlegge om det
bør utføres tiltak for å redusere nivået av radon. TG: 2

Utvendig drenering og terrengforhold
Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt
en innvendig visuell vurdering på innsiden av grunnmuren, hvor dette er tilgjengelig. Den visuelle vurderingen omhandler i
hovedsak og så etter fuktmerker, supplert med målinger der dette er mulig og hensiktsmessig.
Tilstandsvurdering er også vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.
Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall på terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedløpsrør er
ledet bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Drenering og eventuell utvendig fuktsikring av grunnmuren er av eldre dato.

Tilstandsvurdering: Det er manglende topplist på utsiden av grunnmuren langs terreng. Det er et krav
at det monteres topplist på grunnmursplasten jevnt med terreng. Dette er for å
hindre at vann og jordmasser trenger inn inn bak grunnmursplasten. Det bør påses
at topplist er montert.
Det ble målt fukt utover normale verdier ved hulltaking i kjeller. Dette indikerer at
eventuell drenering ikke har tilstrekkelig funksjon og/eller kapillært oppsug fra
grunnen.

Tg2 er gitt etter nevnte forhold. TG: 2

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestående av gårdsplass med belegningsstein, markterrasse belagt med skiferstein,
beplantning og prydbusker.

Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur. TG: 1

Yttervegger og utvendige fasader
Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene på bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader fra bakkenivå og balkonger/terrasser. Vurderingen omhandler i hovedsak sprekker,
slitasje, skader og feil utførelse.
Det er ikke benyttet stige eller lift for å vurdere fasadene.
Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.
Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yttervegger

Beskrivelse: Grunnmur i betong.
Bygningen har yttervegger over grunnmur i bindingsverkskonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og
tilstandsvurdering er derfor basert på alder og ytre observasjoner. Det forutsettes
at konstruksjonsoppbyggingen er oppført etter gjeldene forskrifter på tidspunkt for
oppføring av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk. TG: 1
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Utvendig kledning

Beskrivelse: Yttervegger er kledd med stående malt trepanel.
Det er observert musesperre oppunder panelet på de punktene som ble undersøkt på
befaringen.

Tilstandsvurdering: Det er i dette tilfellet ikke luftespalte bak trepanelet. I henhold til referansenivået
for denne vurderingen, skal det være gjennomgående lufting bak kledningen.

Tg 2 er gitt på grunn av normal slitasje og noe sprekkdannelser på panelet samt
manglende lufting. TG: 2

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak
På takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.
Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersøkes fall, sluk og overløp, samt øvrige detaljer i forbindelse med
utførelse. Eventuelle innvendige nedløp er ikke mulig å undersøke da dette ligger skjult i konstruksjonen.
Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon

Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon.
Lufting i gesimser.
Krypeloft med adkomst via luke med stige i himling.
Gangbart gulv.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.
Fuktmåler med pigger i treverk ble benyttet på kryploft, og det ble ikke påvist
forhøyede fuktverdier.
Ved innredning av loftet med skrå himlinger, skal det være gjennomgående lufting
mellom undertaket og isolasjonen i taket. Denne oppbyggingen gir liten mulighet
for inspeksjon av konstruksjonsoppbyggingen. Dersom det ikke er tilstrekkelig
lufting av takkonstruksjonen vil det medføre risiko for kondens, fuktproblematikk,
dannelse av istapper og redusert levetid på konstruksjonen. 
Det er ikke påvist skader eller andre avvik, så det er vurdert dithen at det ikke er
behov for umiddelbare tiltak. Taket bør likevel holdes under oppsyn om det skulle
oppstå fuktskjolder, mørkere felt eller lign. på innvendige himlingsoverflater. 

Tg2 er gitt på bakgrunn av manglende inspeksjonsmuligheter ifm skråhimlinger og
risikoen dette medfører. TG: 2

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med stålplater.
Det er fremvist dokumentasjon på at yttertaket er tekket om i 2013.

Tilstandsvurdering: Taket er kun besiktiget fra bakkenivå, da det er for høyt til å benytte stige i
henhold til våre HMS retningslinjer.

Det er ikke observert fuktmerker på loftet. Det er utført stikkprøver med fuktmåler
med pigger i treverk i takkonstruksjonen, og det ble ikke påvist fukt utover
normale verdier under befaringen. TG: 1

Utvendig beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedløpsrør i metall.
Snøfangere er montert på taket.
Det er montert takstige til pipen på yttertaket.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Vinduer og dører
Kontrollen er i hovedsak utført visuelt. Det er utført funksjonstesting av enkelte vinduer og dører. Det er i tillegg utført
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bør på generelt grunnlag påregnes at vinduer og dører har behov for
justering med jevne mellomrom.

Ytterdører

Beskrivelse: 1. etasje:
Isolert ytterdør med glassfelt.
2. etasje:
Terrasseskyvedør med tolags isolerglass i stue/kjøkken, produsert i 1979.

Tilstandsvurdering: Døren er av noe eldre dato og det må derfor påregnes slitasje og noe redusert
funksjon i forbindelse med varmetap. TG: 2

Vinduer

Beskrivelse: 1. etasje:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2022.
2. etasje:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2022.

Tilstandsvurdering: TG: 0

Innvendige dører

Beskrivelse: 1. etasje:
Glatte innvendige dører.

2. etasje:
Glatte innvendige dører.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Balkonger, terrasser og lignende
Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.
Dimensjonering på bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Åpenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke
er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue/kjøkken, ca. 37m².
Terrassebord på bjelkelag.

Markterrasse med skifer stein og støttemur, ca. 12 m².

Tilstandsvurdering: TG: 1

Gulv på grunn/plate på mark
Det gjøres vurdering i forhold til fukt, ved enkel måling med fuktindikator på eksponert betong. Denne målingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon på et fuktig gulv. Videre gjøres det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstøp og andre forhold.

32



10/18

Gulv på grunn

Beskrivelse: Støpt betonggulv på grunn.
Det er foretatt måling av horisontalplan på tilfeldige punkter i følgende rom: Bod

Tilstandsvurdering: Fuktindikator er benyttet på enkelte punkter og det er påvist indikasjoner på fukt i
gulvet. Forholdet er normalt i støpte gulv fra denne tiden, da det ikke ble benyttet
fukttett sjikt mellom grunnen og bygningen.

Forskjellen mellom høyeste og laveste punkt er målt til ca. 18 mm i kjeller. TG 2 er
gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 på hele gulvet
lengde skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet. TG: 2

Rom under terreng
Det opplyses om når rommene eller etasjen ble innredet.
I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater på grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.
For å undersøke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmåling i konstruksjonen. Fuktmålingen og vurderingen vil være gjeldene i
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke være gjeldene for hele konstruksjonen.
Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Rom under terreng

Beskrivelse: Innside av yttervegger under utvendig bakkenivå er foret ut, og kledd med panel/plater.
(organisk materiale).
Hulltaking er utført i følgende rom: Bod i kjeller.

Tilstandsvurdering: Yttervegger som ligger under utvendig bakkenivå, og er foret ut med organisk
materiale (treverk), evt. isolert, montert damsperre og kledd med panel/plater, er å
betrakte som en risikokonstruksjon, om ikke drenering og fuktsikring lenger har
tilstrekkelig funksjon eller det er kapillært oppsug fra grunnen. I tillegg er det
risiko i forbindelse med kondens og ved damsperre vil fukten stenges inne i
konstruksjonen. På generelt grunnlag anbefales det at yttervegger under
bakkenivå behandles med ikke-organiske materialer.

Det ble benyttet fuktmåler med pigger i treverk på grunnmurens utlekting
(bunnsvill/treverk) under befaringen, og det ble målt 18,8 % som er fukt utover
normale verdier. Fuktinnhold i treverk på mellom 15-20 % er det noe risiko for
utvikling av fuktproblematikk.

Det er i dette tilfellet påvist fukt i utlektingen under befaringen med noe risiko for
utvikling av fuktproblematikk, og det er derfor vurdert dithen at det ikke er behov
for umiddelbare tiltak. Forholdet kan utvikles med tiden og kan variere med
årstider og nedbørsmengde, og bør holdes under oppsyn. Vedvarende forhøyet
fuktinnhold kan medføre behov for tiltak. TG 2 er gitt på grunn av risiko. TG: 2

Pipe
Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, gjennomføringer, fundamentering og eventuelt feieluke. Visuelle
observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmålinger på pipen på boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe med feieluke i omkledningsrom.
Pipe er helbeslått over yttertak.

Tilstandsvurdering: Eldre teglsteinspiper medfører risiko for røyklekkasje som følge av
materialtretthet, samt redusert funksjon på grunn av innvendig sotdannelse og
eventuelle kondensskader. Det bør påregnes at eldre teglsteinspiper på sikt har
behov for rehabilitering.

Tilstandsgrad 2 er gitt på grunn av alder og nevnte forhold. TG: 2
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Ildsteder

Beskrivelse: 2. etasje:
Åpen peisovn.

Tilstandsvurdering: Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.
Det mangler ildfast plate på gulvet foran peisovnen.

TG 2 er gitt på grunn av alder, normal bruksslitasje og nevnte forhold. TG: 2

Ventilasjon, varme og sanitær
Her beskrives og vurderes vann- og avløpsrør hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert på alder i forhold til forventet levetid, utførelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.
Tilstandsvurdering er basert på alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse på området.
Dimensjonering av rør, klamring og innfesting, fallforhold på avløpsrør og utførelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for sanitærinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rør i rør systemer med fordelerskap i bad 1.
Dreneringsrør fra fordelerskap med utløp i bad.
Stoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap og er funksjonstestet.
Hovedstoppekran er lokalisert i omkledningsrom.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon på avløp er undersøkt og funnet ok.
Stoppekran for varmtvann er noe hard å åpne og lukke.
Hovedstoppekran er ikke funksjonstestet da den er av eldre dato, erfaring tilsier at
eldre stoppekraner som ikke jevnlig blir testet har en høyere risiko for lekkasje ved
funksjonstest. TG: 1

Ledningsnett for sanitærinstallasjoner

Beskrivelse: Avløpsrør i støpejern.

Tilstandsvurdering: I henhold til Sintef Byggforsk har avløpsrør i støpejern en brukstid på 40 - og 50 år
avhengig av type rør. Teknisk levetid er 25-100 år avhengig av påvirkende
faktorer. Røropplegget har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av
anbefalt brukstid og derfor gitt TG 2. TG: 2

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder på ca. 200 liter, produsert i 2022, montert under trapp.
Fast tilkoblingspunkt for strømtilførsel.
Automatisk vannstopper er montert.

Tilstandsvurdering: TG: 0

Ventilasjon

Beskrivelse: Kjeller:
Friskluftsventil på yttervegg.

1. etasje.
Mekanisk avtrekksanlegg fra bad med friskluftsventiler i oppholdsrom.
Luftespalte med lufttilførsel under dør.

2. etasje:
Ventilator i kjøkken med avtrekk gjennom yttervegg. Friskluftsventil på yttervegg i
oppholdsrom.

Avtrekker funksjonstestet og funnet tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Referansenivå for ventilasjon er satt til byggeåret. TG: 1
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Etasjeskiller
Her er det vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved målingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: 1. etasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkprøver for måling av gulvoverflater i følgende rom: soverom 1-og 2.

2. etasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkprøver for måling av gulvoverflater i følgende rom: stue/kjøkken og
soverom 3.

Tilstandsvurdering: Høydeforskjell på gulvet er målt til mindre enn 10 mm over en lengde på 2 m, og
mindre enn 15 mm på hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

TG: 1

Trapper
Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er også vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper

Beskrivelse: Kjeller - 1. etasje:
Rettløps trapp i tre.

1-2. etasje.
Rettløps trapp i tre med repos.

Tilstandsvurdering: Kjeller - 1. etasje:
Rekkverk skal ha høyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstøt, samt
utformes slik at klatring forhindres. Høyde på rekkverk skal være minimum 0,9 m.
Håndlist skal være i høyde 0,9 m over gulv/trinn. I dette tilfellet er det ikke
rekkverk eller håndbøker.

Hovedregelen er at forholdet mellom inntrinn og opptrinn i trapper med normal
stigningsvinkel bør følge trappeformelen: 1 inntrinn + 2 opptrinn = 620 ± 20 mm.
Forholdet her er 480 mm, og trappen er noe brattere enn anbefalt.

1-2. etasje:
For å hindre at barn kan krype gjennom skal åpninger i rekkverk være maks 0,10
m. Kravet gjelder opptil 0,25 m under toppen av rekkverket. Rekkverk skal også
utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller skrå spalter i rekkverket
må være maks 20 mm slik at man ikke kan få fotfeste i rekkverket.

Tg2 er gitt etter nevnte forhold. TG: 2

Kjøkken
Kjøkkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utførelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjøkkeninnredning

Beskrivelse: Kjøkkeninnredning med glatte fronter. Plate på vegg over benkeskap ved platetopp og kum.
Heltre benkeplate med nedfelt kum. Ventilator med avtrekk gjennom yttervegg.
Induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert i innredningen. Automatisk
vannstopper og komfyrvakt er montert.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utført fuktsøk på utsatte
punkter. Det er ikke påvist indikasjoner på fukt utover normale verdier. TG: 1
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Innvendige overflater
Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.
Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet på egne punkter. Det vil bli utført en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved å banke på en flislagt flate vil man stedvis kunne høre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater på innvendige gulv

Beskrivelse: Kjeller:
Gulvbelegg.

1. etasje:
Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett i soverom 1-og2. Klikkvinyl i gang.
Innvendige gulv er belagt med gulvbord i omkledningsrom.

2. etasje:
Klikkvinyl.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater på innvendige vegger

Beskrivelse: Kjeller:
Trepanel.

1. etasje:
Enstavs parkett på to vegger i soverom 2 og en vegg i soverom 1. malt trepanel i gang.
Sparklet og malte plater for øvrig.

2. etasje:
Finerplater i stue, sparklet og malte plater for øvrig.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater på innvendig himling

Beskrivelse: Kjeller:
Trepanel.
Himlingshøyde ca. 194 m målt i bod.

1. etasje:
Malt panel.
Himlingshøyde ca. 2,42 m målt i gang.

2. etasje:
Finerplater i stue, sparklet og malte plater for øvrig.
Himlingshøyde ca. 2,38 m målt i kjøkken.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Diverse utstyr og bygningsdeler
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: 1. etasje:
Åpne garderobeskap i soverom 1 og omkledningsrom.

2. etasje:
Garderobeskap med glatte fronter i soverom 3.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Utvendig solavskjerming

Beskrivelse: Markiser er montert over vinduer i stue og soverom 3.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er delvis vurdert på en veldig forenklet måte, dersom det er mer enn fem år siden det er utført
kontroll av det lokale el-tilsynet.
Vurderingen består i hovedsak av å se etter åpenbare feil, som løse ledninger, lamper eller utstyr som henger løst, eller
andre tilsvarende feil som ufaglærte kan oppdage når boligen er møblert og i bruk. Det er ikke flyttet på møbler og annet
inventar for å besiktige hvert elektrisk punkt.
Grunnen til at vurderingen er så enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse på området.
I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad på det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i gang.
I følge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i følgende rom: bad 1-og 2.
Det er montert luft til luft varmepumpe i gang 1.etasje og stue/kjøkken.
Boligen har elektrisk oppvarming. Det var under befaringen ingen- eller løse varmekilder i
boligen.

Samsvarserklæring signert og datert 07.05.2024 er fremvist for følgende arbeider: legge
opp tilførsel til elbillader. Sette opp og koble elbillader. Legge opp tilførsel til varmepumpe.
Sette opp sikkerhetsbelter og koble til varmepumpe.koble til sikringer i sikringsskap.
Samsvarserklæring signert og datert 04.06.2026 er fremvist for følgende arbeider: opplegg
for lys og stikk i garderobe.
Samsvarserklæring signert og datert 29.05.2026 er fremvist for følgende arbeider: Rehab av
to bad i kjeller. nye varmekabler, downlights. avtrekksvifte, dimmer og termostat.
oppkobling av vvb.

Følgende spørsmål er stilt eier:
- Når ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anleggets alder er ukjent.
- Løses sikringene ofte ut? Nei.
- Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei.
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.
- Når ble det sist gjennomført el-tilsyn i boligen? 2025.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserklæring fra godkjent installatørbedrift, på
alle arbeider utført etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserklæring for
anlegget. Dette kan medføre en økt risiko, dersom det ikke er utført av en godkjent
installatørbedrift, som har gjort de nødvendige kontrollene for å sikre eget arbeid.

Det anbefales på generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales på alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Våtrom - Bad
Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitærutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermåler eller
vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstøtende rom. Hullet skal være min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det måles etter fukt og undersøkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjøre, blir det utført visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmålerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomføringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon – Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er i følge eier pusset opp i 2022.
Det er fremvist sluttrapport på bad hvor det stilles garanti på arbeid på bad.
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Våtromsgulv – Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser på betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk på gulv og slukhøyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Det ble utført banketest på flisene, og ikke påvist hulromslyd.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Våtromsvegger – Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.
Det ble utført banketest på noen av flisene, og ikke påvist hulromslyd.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater på innvendig himling – Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar, generelt – Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestående av benkeskap og høyskap med profilerte fronter. speil over
servant.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for sanitærinstallasjoner – Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Dusj i badekar, servant i helstøpt plate, veggfestet klosett med innebygget sisterne og
opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltaking bad – Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstøtende vegg fra rom under trapp. Det ble benyttet
fuktmåler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke påvist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering: TG: 0

Våtrom - Bad
Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitærutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermåler eller
vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstøtende rom. Hullet skal være min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det måles etter fukt og undersøkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjøre, blir det utført visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmålerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomføringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon – Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er i følge eier pusset opp i 2022.
Det er fremvist sluttrapport på bad hvor det stilles garanti på arbeid på bad.

Våtromsgulv – Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser på betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk på gulv og slukhøyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Det ble utført banketest på flisene, og ikke påvist hulromslyd.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Våtromsvegger – Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.
Det ble utført banketest på noen av flisene, og ikke påvist hulromslyd.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater på innvendig himling – Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar, generelt – Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestående av benkeskap med profilerte fronter. Speil over servant.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for sanitærinstallasjoner – Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare dører i herdet glass, servant i helstøpt plate og gulvstående klosett.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltaking bad – Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utført da veggene i våtsone er mot tilstøtende bad.

Tilstandsvurdering: TG:
IU
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for å ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formålet med tilstandsrapporten er å gi forbrukere/kjøpere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
før boligkjøp, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det målet å unngå konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helårs- og fritidsboligbebyggelse, når
kjøperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersøkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivået for tilstandsvurderinger er byggeår med tilhørende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utføres ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersøkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utføres ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er påkrevet i forbindelse med våtrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er nødvendig for å komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, møbler og inventar, når
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke på, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger på
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primært bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersøkelser og arbeid i høyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er høyere enn 2 meter, skal utførende ha fallsikring for å undersøke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i høyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes på et veldig enkelt nivå. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad på
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt å få utført en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse på el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller stå ansvarlig for feil
på det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt på overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipeløp
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er snø på bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjøre vurderinger på de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:
Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet nivå, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. På detaljnivå for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivået for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referansenivå.
TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspåvirkning, nyere enn fem år. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
påkrevd.
TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utførelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstår som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse også et
symptom.
TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utførelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er påkrevd iht. regelverk for utførelse. TG 2
signaliserer at man bør være oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenværende brukstid kan være
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppstå.
TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjøres oppmerksom på at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bør det innhentes tilbud fra håndverker/entreprenør. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nødvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket på befaring, og ikke skjulte avvik.
TG IU: Ikke undersøkt eller ikke mulig å undersøke. Eksempelvis snødekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig på befaringstidspunktet. Det bør gjøres tiltak for å få undersøkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:
Oppmåling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De føringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet føres opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m²), og gjelder for
tidspunkt for oppmåling.
I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjør totalt bruksareal (sum BRA).
I tillegg opplyses arealer av åpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasseog
balkongareal (Åpent areal/TBA).
Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-måleverdige gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert på retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.
Erfaring- og kompetansekrav:
Takstmannen/bygningssakkyndig plikter å følge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utførelse av
takstoppdrag. Rapporten utføres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imøtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens høyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utfører denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:
Rapporten kan ikke være eldre enn ett år fra befaringsdato til den datoen kjøper binder seg til å kjøpe boligen. Etter ett år
bør Tyder As kontaktes for å foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering bør også foretas dersom det gjøres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøper undersøkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger må lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bør gjøres før rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:
Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formål rapporten opprinnelig er bestilt for.
Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller på annen måte benyttes av tredjepart
uten forutgående skriftlig samtykke fra Tyder AS.
Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formålet forutsetter at Tyder AS er varslet på forhånd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd på Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Energiattest

Adresse

Myrveien 16B, 1397 NESØYA

Dato for energimerking

26.05.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-302045

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

16264156

Gårdsnummer

40
Bruksnummer

604

Seksjonsnummer

103
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1966
Bygningstype

Rekkehus

Bruksareal

119,0 m²
Oppvarmet bruksareal

119,0 m²

Oppvarmet etasje

3
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

205,62 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

226,03 kWh/m²
Totalt levert pr. år

26 898 kWh
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Myrveien 16B, 1397 NESØYA

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Myrveien 16B, 1397 NESØYA

Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak 4: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 7: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

52



Tiltak 9: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak utendørs

Tiltak 16: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i åpen peis
I åpen peis (murt peis uten støpejernsinnsats og uten dører) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved å montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dører) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. I tillegg reduseres røykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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Kvittering for levert ordre: 1200194 

Oppdragsnummer: 13-0213/26  
Matrikkel: 3203/40/604/0/103  
Adresse: Myrveien 16B, 1397 NESØYA  
Ordre bestilt: 2026-05-26 12:21:32  
Ordre ferdig: 2026-05-26 12:51:16

Bestilte produkt(er) Pris (inkl. mva)
Meglerpakke fra forretningsfører 5368,-

Total 5368,-
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 26.05.26  Side 1 av 2Saksbehandler: Robot AI -

Nordre Nesøya Sameie

MYRVEIEN 16 B

Organisasjonsnr: 890 222 102

1397 NESØYA

Vår ref.:

Type:

Eiere: Hans Petter Eide, Marit Dalby

564/103

Sameie

103Seksjonsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 2 316
Felleskostnader: FELLESUTGIFTER 2 154

RENTER OG OMKOSTNINGER LÅN 66
AVDRAG LÅN 96

Tilleggsytelser: (    444,00 i Jul. 25)Tilleggsforsikring - Tilbygg (forfall hver 12. md.) 0
(    900,00 i Apr. 26)1 GARASJE (forfall hver 3. md.) 0
(    100,00 i Jul. 25)NESØYA FELLESVEL - Frivillig kontigent (forfall hver 12. md.) 0
(    300,00 i Jan. 26)Halsbukta Båtforening (forfall hver 12. md.) 0

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 12 807 13 265
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 1 776 044 1 841 559

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 94907084161, Handelsbanken

Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 26.05.2026: 6.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 102
Saldo per 26.05.2026: 1 776 044
Andel av saldo: 12 808
Første termin/første avdrag: 07.12.2024 ( siste termin 07.11.2034 )

4: Særskilte opplysninger
Styreleder: Lars Christiansen

Adresse: Fjordveien 61 C

Postnr/-sted: 1363  HØVIK

E-post: nns.post@gmail.com

Parkering: Se vedtektene
6: Ligning - 2025

Gjeld: Andre inntekter:13 265 144
Utgifter:Annen formue: 1 798 916

8: Bygning/eiendom
Gårds/bruksnr: 40/604 - seksjon:103

EietFeste/eiet tomt:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 26.05.26  Side 2 av 2Saksbehandler: Robot AI -

Nordre Nesøya Sameie

MYRVEIEN 16 B

Organisasjonsnr: 890 222 102

1397 NESØYA

Vår ref.:

Type:

Eiere: Hans Petter Eide, Marit Dalby

564/103

Sameie

9: Forsikring
Gjensidige Forsikring ASA Polisenr:Forsikret i: 93394969
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SAMEIEVEDTEKTER 
 

for 
 

NORDRE NESØYA SAMEIE 
  Redaksjonelle endringer 17.03.04 

Endret på ordinært årsmøte 6. juni 2018 
Endret på ordinært årsmøte 1. juni 2022 

Endret på ekstraordinært årsmøte 6. november 2024 (tillegg til §4) 
 
 
 

§ 1 
Innledning og formål 

Eiendommen gnr. 40, bnr. 604 i Asker, er i overensstemmelse med oppdelingsbegjæring delt opp i 138 
seksjoner. Den enkelte seksjonseier rår som eier over seksjonen jf eierseksjonsloven § 22 1. ledd. Alle 
bestemmelser som er inntatt i kjøpekontrakten og skjøte fra 16.12.68, oppdelingsbegjæringen og 
husordensreglene er bindende for seksjonseierne og overdragelse av eiendomsandeler må kun finne 
sted på de vilkår som er inntatt i disse dokumenter og disse vedtekter.   
 
Eier en organisasjon/institusjon e.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem for 
hver boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall 
boligenheter den eier. 
 
Vedtektenes formål er å gi sameiets organer (styre og årsmøte) nærmere regler for sameiets 
forvaltning og drift, i overensstemmelse med reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65, som 
gjelder så lenge intet annet er bestemt i vedtektene. Sameiet v/styret skal forestå driften av sameiets 
eiendommer, utnytte fellesarealene og forvalte garasjeanlegg. 
 
 

§ 2 
Rett til bruk av seksjon og fellesareal 

 
En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til en bolig benevnes eierseksjon, heretter seksjon. 
 
Sameieandel og eiendomsrett til seksjonen med festerett kan ikke adskilles. 
 
Videre har seksjonseierne rett til å bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt 
til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngår i bruksenhetene.  Som fellesareal regnes 
blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.  
 
En seksjonseier kan med samtykke fra styret anleg  ge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i 
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret 
kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 første ledd.  
 
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er nødvendige 
på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare 
nekte å samtykke dersom det foreligger saklig grunn.  
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§ 3 
Disposisjon over seksjon 

Overdragelse av seksjon må kun finne sted på de vilkår som er inntatt i ovennevnte dokumenter og 
disse vedtekter, jf § 1. 
 
Overdragelse av seksjon skal meldes skriftlig til forretningsfører og styret. 
 
Den enkelte seksjonseier har for øvrig full rettslig råderett over sin seksjon. 
 
Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt andre 
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter også for tidligere seksjonseiers forpliktelser. 
 

 
§ 4 

Særlig bruksrett til bestemte deler av  
fellesarealene. Utvidet vedlikeholdsplikt for dette område.  

Med henvisning til eierseksjonslovens § 25, femte ledd gis hver seksjonseier full rett til å benytte 
uteareal beregnet ca. 8 m ut fra husvegg på for- og bakside, og for endeseksjoner ca. 4 m ut fra 
gavlvegg, dog således at det i alle tilfeller er fri passasje forbi gavlvegger i 4-mannsboliger for beboere 
av de midtre seksjoner. Videre reduseres de nevnte avstander hvor veier, stier eller naturlige 
hindringer gjør det nødvendig. Styret kan i spesielle tilfelle øke de angitte avstander eller foreta 
mindre arronderinger hvor forholdene tilsier dette. 
 
Det er tillatt å sette opp gjerder rundt de enkelte seksjonseieres særlige bruksrettsområde. 
Hekkplanting eller lignende beplantning kan anvendes. Annen form for innhegning kan tillates av 
styret, rundt anlegg på fellesarealer, så som rundt lekeplasser m.v. 
 
Det er et vilkår for å få særlig bruksrett til bestemte deler av fellesarealene som angitt i § 4 1. og 2. 
ledd at man i forhold til angitte utearealer og ytre deler av vegg/vinduer påtar seg et 
vedlikeholdsansvar i samsvar med disse vedtekters § 4. Dette skjer med skriftlig tilslutning i avtale, jf 
eierseksjonslovens § 33, tredje ledd. 
 
Seksjonseier må på bruksrettsområde ikke utøve virksomhet, anbringe redskaper, materialer, avfall e.a. 
som kan virke sjenerende eller skjemmende for omgivelsene. For øvrig kan årsmøtet vedta 
ordensregler for disse arealer. 
 
Seksjonseier forplikter seg til å vedlikeholde  
 

- bruksrettsområdet utenfor for- og bakside og gavlvegg, jf §4 1. avsnitt 1. setning, 
- yttervegg som kommer innenfor bruksrettsområdet, bærende konstruksjoner og tak 
- drensledning rundt boligenheten. 

 
Seksjonseier påtar seg også all utbedring av skade, utskifting osv. Likeledes påtar seksjonseier seg et 
objektivt ansvar for enhver skade som oppstår som følge av all virksomhet på bruksrettsområdet, så 
som vedlikeholdsarbeider. 
 
Unnlatelse av å foreta det vedlikehold som er nødvendig for å bevare eiendommens verdi eller å 
avverge ulemper er å anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet. 
 
Eier av seksjon 93 (Myrveien 22b) har ansvar for vedlikehold og skadeansvar knyttet til utebod oppført med 
samtykke av årsmøte avholdt 6. november 2024.  
 
 
Eier av seksjon 137 (Halsåsen 6a) har ansvar for vedlikehold og skadeansvar knyttet til utebod oppført med 
samtykke av års-møte avholdt 6. november 2024.  
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Eier av seksjon 106 (Myrveien 14)  har ansvar for vedlikehold og skadeansvar av de endringer av 
bygningskonstruksjonen, utvidelse på bakkeplan i boligens to etasjer, som årsmøtet vedtok på årsmøte avholdt 6. 
november 2024.  
 
Eier av seksjon 124 (Halsåsen 13a) har ansvar for vedlikehold og skadeansvar av de endringer av 
bygningskonstruksjonen; utvidelse av boareal oppløft av tak i andre etasje loft og påbygg ut fra stue til ende 
grunnmur, som årsmøtet vedtok på årsmøte avholdt 6. november 2024.  
 
Eier av seksjon har ansvar for vedlikehold, herunder skadeansvar, for de endringer som er utført i underetasjen i 
seksjon 92 (Øverbergveien 39b).  

 
§ 5 

Garasjer 
Sameiet v/styret disponerer garasjer på sameiets område. De seksjonseiere som har betalt for en 
garasjeenhet på eiendommen har særskilt bruksrett til denne mot å betale en garasjeleie sammen med 
de øvrige fellesutgifter. 
  
Seksjonseier med garasje kan overdra sin garasje til annen seksjonseier, hvilket skjer via melding til 
styret. Seksjonseier med garasje kan leie ut til annen seksjonseier. Det er ikke adgang til utleie av 
garasje til person som ikke er seksjonseier i sameiet. 
 
Bygging av nye garasjer besluttes av årsmøtet med 2/3 flertall, se disse vedtekters § 13. Styret skal når 
byggingen av nye garasjer er vedtatt av årsmøtet, kreve at de interesserte seksjonseierne innbetaler sin 
andel av byggeomkostningene før byggearbeidet settes i gang.  
Når samtlige seksjonseiere er tildelt garasje kan de permanent tildeles ytterligere en garasje, i den 
rekkefølge de melder seg, og i den utstrekning tjenlig plass finnes.  
 
Mht. seksjonseiers vedlikeholdsplikt for garasje henvises til disse vedtekters § 6. 
 
 

§ 6 
Seksjonseiernes plikter 

Seksjonseierne er forpliktet til å rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av årsmøte og styret. 
Ved alminnelig flertall fastsetter årsmøtet vanlige ordensregler for eiendommen. 
 
Bruksretten må ikke nyttes slik at det er til unødig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av 
andre seksjoner. Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i 
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Dette gjelder også bruk av sameiets oppmerkede 
parkeringsplasser. 
 
Seksjonen må bare benyttes i samsvar med dens formål. 
 
Uavhengig av de til enhver tid gjeldende bestemmelser om båndtvang for hunder, plikter hundeeiere å 
ha hunder under kontroll på eget areal og på sameiets område. Dyrehold begrenses til 1 – én – hund og 
1 – én – katt per seksjon. Overtredelse av disse bestemmelser er et mislighold av ens forpliktelser 
overfor sameiet. 
 
Seksjonseier plikter etter gyldig styrevedtak, å gi styret eller den styret gir fullmakt, adgang til de 
enkelte seksjoner for å foreta nødvendig ettersyn, installasjoner eller reparasjoner. 
 
Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte eiers ansvar at 
styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret vil 
kommunikasjonen skje pr. post.  
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§ 7 
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt 

Vedlikehold av seksjonen påhviler den enkelte seksjonseier.  
 
Seksjonseieren er ansvarlig for vedlikehold av vann og sanitærledninger fra forgreningspunkt på 
fellesledning og inn i den enkelte seksjon. Unnlatelse av å foreta det vedlikehold som er nødvendig for 
å bevare eiendommens verdi eller å avverge ulemper er å anse som mislighold av seksjonseierens 
forpliktelser overfor sameiet. 
 
Hver seksjonseier plikter å medvirke til at fellesarealene blir holdt ryddig og i ordentlig stand. 
 
 
Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med påbudt brannvernutstyr, og at dette 
fungerer og er i forskriftsmessig stand. 
 
Alt arbeid som påhviler seksjonseieren skal utføres i samsvar med de til enhver tid gjeldende 
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort. 
 
 

§ 8 
Sameiets plikter 

Sameiet skal: 
 
a) Vedlikeholde og forvalte eiend   ommen med grøntarealer (unntatt de grønt- og utearealer som 

er benevnt i vedtektenes § 4), beplantninger, veier, stier, plasser, parkeringsplasser og 
fellesinnretninger av enhver art på sameiets fellesarealer. 

 
b) Forvalte garasjeanleggene, beslutte bygging og oppføring av nye garasjer og anlegge nye 

parkeringsplasser. 
 
c) For at trær skal kunne felles må nabovarsler fra alle berørte naboer foran, bak og på sidene 

vedlegges en søknad om felling. Styret foretar en helhetsvurdering av søknad og legger vekt 
på blant annet grad av enighet blant naboene/eventuelle innsigelser, kostnad ved tiltaket og 
faglig anbefaling fra trefeller. 

 
§ 9 

Forandringer av seksjonen, antenne m.m. 
Seksjonseierne må ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjøre ytre bygningsmessige 
forandringer vedrørende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol m.m. 
 
Seksjonseiere som søker om å bygge ut sin seksjon, plikter å overholde ”Retningslinjer for utbygging i 
Nordre Nesøya Sameie” fastsatt av årsmøte. Retningslinjene er en del av Nordre Nesøya Sameies 
vedtekter. 
 
 

§ 10 
Fellesutgifter og fellesinntekter 

Sameiet betaler alle kostnader til drift av eiendommen, så som forsikringer av sameiets opprinnelige 
bygningsmasse, felles tv-avgifter, drift og fellestiltak samt forretningsførsel. 
 
Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med 
veier, stier, lekeplasser, parkeringsplasser, grøntarealer og beplantninger samt eventuell 
vaktmestertjeneste. Videre betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene, 
dessuten elektrisk strøm til utelys på fellesareal. 
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Den enkelte seksjonseier skal betale et à konto beløp, fastsatt av årsmøtet, til dekning av sin andel av 
felleskostnadene. Kostnadsbidraget fastsettes på følgende måte: 
 
   Eier av hustype    A:   4968   673512- deler 
          --”--  C/2:   4852   673512-deler 
         --”--   C/4:   4796   673512-deler 
         --”--      F:   4852   673512-deler 
         --”--     H:   4880   673512-deler 
 
 Senere reguleringer skjer med en prosentvis økning av disse forholdstall for samtlige seksjonseiere. 
 
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, skal fordeles mellom 
seksjonseierne etter samme nøkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader. 
 
Sameiet kan ha vedlikeholdsfond. Årsmøtet vedtar hvor stort beløp som skal avsettes til dette fond 
hvert år. 

 
§ 11 

Utleie 
 
Seksjonseierne kan ikke inngå bindende avtale om utleie av seksjon, bod eller garasjeplass, før 
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til å følge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av årsmøte 
og styret.  
 
Seksjonseier plikter å opplyse styret og forretningsfører om leietagers navn, egen adresse i 
utleieperioden, samt varigheten av denne. 
 

§ 12 
Mislighold 

Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de øvrige seksjonseierne, kan 
vedkom-mende, med minst seks måneders skriftlig varsel, pålegges å selge seksjonen. Er ikke 
pålegget etterkommet innen fristens utløp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg , jf 
eierseksjonsloven § 38. 
 
Det er å anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter 
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av 
årsmøtet. 
 
Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har 
gitt adgang til seksjonen eller til eiendommen for øvrig. 
 
Det er også å betrakte som vesentlig mislighold når en seksjonseier, etter skriftlig påkrav, ikke betaler 
sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter. 
 
Medfører seksjonseierens adferd fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller 
er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan 
sameiets styre kreve seksjonseieren utkastet før seksjonen er solgt, jf denne bestemmelses første ledd 
og eierseksjonsloven § 39. Denne bestemmelse gjelder også for brukere av seksjonen som ikke er 
seksjonseiere. 
 

§ 13 
Årsmøte 

Hvert år innen 30. juni skal det avholdes ordinært årsmøte. Innkallingen til ordinært årsmøte skjer 
skriftlig med minst 8, høyst 20 dagers varsel. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 
Seksjonseier plikter å opplyse/informere styret om sin e-post adresse.  
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Årsmøtet ledes av styrets leder med mindre årsmøtet velger en annen møteleder, som ikke behøver å 
være seksjonseier. 
 
Saker som en seksjonseier ønsker behandlet på ordinært årsmøte, skal nevnes i innkallingen når det 
settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf eierseksjonsloven §41.  Skal et forslag som 
etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være nevnt i 
innkallingen. 
 
Ekstraordinært årsmøte skal innkalles med minst 3, høyst 20 dagers varsel, når styret finner det 
nødvendig eller når seksjonseiere, som til sammen har minst 10 % av stemmene, skriftlig krever det og 
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
 
På det ordinære årsmøte skal disse sakene behandles: 

1.       Konstituering 

2.  Informasjon fra styret  

3.  Godkjennelse av revidert resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd el. dekning av 

tap 

4.  Driftsbudsjett 

5.  Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 

6.  Valg av valgkomite på 2 medlemmer 

7.  Eventuell godtgjørelse til styret 

8.  Andre saker som er nevnt i innkallelsen 
 
 

§ 14 
Årsmøtets myndighet 

På årsmøtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning 
til å møte ved fullmektig. 
 
Seksjonseieren har rett til å ta med seg en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg 
dersom årsmøtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 
 
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.  
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om: 
1.  Ombygging, påbygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold 

2.  Vedtak om omgjøring av fellesarealer til nye boligenheter eller utvidelse av eksisterende boligenheter 

3.  Salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører eller skal tilhøre     

seksjonseierne i fellesskap 

4.  Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som går utover vanlig forvaltning 

5.  Vedtak om samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter 

6.  Vedtak om samtykke til reseksjonering 

8.  Vedtektsendringer  
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Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som går ut over vanlig 
forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mindre enn 
fem prosent av de årlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis 
tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de 
årlige felleskostnadene, kreves det et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet.  
 
Hvis tiltak etter foregående ledd fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere 
på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket bare 
gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 
 
Det kreves tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder til vedtak om: 

1. Begrensninger i den rettslige rådighet over seksjonen 

2.  Endring i fordeling av felleskostnader 
 
3.  Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer 
 
4. tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av størrelsen på kostnaden   
som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de 
enkelte seksjonseierne.  

 
 
Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller på annen måte. 
 
Årsmøtet, styret eller noen som representerer sameiet kan ikke gjøre vedtak som er egnet til å gi noen 
seksjonseiere en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, tiltak som medføre en 
vesentlig endring av sameiets karakter, samt oppløsning av sameiet, krever enstemmighet av samtlige 
seksjonseiere. 

 
§ 15 

Styret 
Sameiet ledes av et styre bestående av leder og 4 styremedlemmer med 2 varamedlemmer. 
Funksjonstiden for leder og de øvrige styremedlemmer er 2 år og varamedlemmers funksjonstid er 1 
år. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved særskilt valg. Som leder 
kan det engasjeres en utenfor sameiet. Ved valg av styremedlemmer og varamedlemmer er det 
ønskeligat disse velges blant de til enhver tid sittende seksjonseiere og beboere. Dette gjelder også 
medlemmene av valgkomiteen. Styret konstituerer seg og velger selv sin nestleder og sekretær.  
 
Styret står for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og 
vedtak av årsmøtet. 
 
Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med 
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjør møteleders stemme utslaget. 
 
I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets 
leder og ett styremedlem og i leders fravær av nestleder og to styremedlemmer, jf eierseksjonsloven  
§ 60. 
 
Styret forvalter for øvrig det ”utleieforhold” som er etablert med Halsbukta Båtforening vedrørende en 
nærmere bestemt parsell av gnr. 40, bnr. 604 i Asker kommune, med tilliggende strandrettigheter m.v. 
i Østre Halsbukt, samt vedrørende sameiets eiendom gnr 40, bnr. 645 og bnr. 888 i Asker kommune 
med tilliggende strandrettigheter m.v. i Vestre Halsbukt. Styret har fullmakt til å opptre på sameiets 
vegne i alle spørsmål vedrørende ”utleieforholdet”. 
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§ 16 

Forretningsfører 
Styret ansetter selskapets forretningsfører. 
 
Forretningsføreren forestår den daglige drift av sameiets eiendom. Forretningsfører sørger for inn-
kreving av kostnadsbidraget fra seksjonseierne og fører regnskap for sameiet. Videre fremmer han/hun 
overfor styret forslag til årsoppgjør, budsjett og kostnadsbidrag samt utfører de tjenester som er nevnt i 
forretningsførerkontrakten. 
 
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til å ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsføreren. 
Forretningsføreren kan bare utøve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert 
fra styret. 
 

§ 17 
Revisor 

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har møte- og talerett på årsmøtet. 
Revisor velges av årsmøtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjør frem til ny revisor er valgt. 
Lov av 15. januar 1999 nr. 2  om revisjon og revisorer gjelder så langt den passer. 
 
 

§ 18 
Forsikring 

 
Styret plikter å holde sameiets bygningsmasse forsikret på en tilfredsstillende måte. 
 
Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes på skader 
som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene også 
ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som følge av helt eller delvis avkortning eller 
avslag på grunn av seksjonseierens forhold. 
 
Krav på betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 19. 
 
Bestemmelsen her påvirker ikke sameiets rett til å kreve erstatning fra seksjonseieren for øvrig.  
 
 

§ 19 
Legalpant 

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon 
tilsvarende 2G  (folketrygdens grunnbeløp), jf eierseksjonsloven §  31. 
 
 

§ 20 
Tvister 

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir å avgjøre ved de alminnelige domstoler. 
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting. 
 

§ 21 
Vedtektsendring 

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av årsmøtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer, om 
ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven §27 annet ledd.  
 

§ 22 
Oppløsning 

Nordre Nesøya Sameie kan ikke oppløses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.  
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§ 23 
Ikrafttredelse 

 
Vedtektene ovenfor trer i kraft ved årsmøtets vedtak av 17. april 2002. 
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Protokoll

Fra ekstraordinært årsmøte i Nordre Nesøya Sameie onsdag 28.01.2026 kl. 16:00 - Digitalt
på min side .

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:

Styrelder Lars Christiansen ble valg som møteleder

Totalt antall stemmer: 51

Blankt: 13•
For: 38•
Mot: 0•

Valg av protokollfører1.2

Vedtak:

Kasper Johansen Forsstrøm v/ABBL foreslås som protokollfører.

ABBL representant v/forvaltningsrådgiver Kasper Johansen Forsstrøm ble valgt som
protokollfører.

Totalt antall stemmer: 49

Blankt: 10•
For: 38•
Mot: 1•

Registrering av stemmeberettigede1.3

Vedtak:

Registreres digitalt.

Tatt til orientering. Til stede var 51 seksjonseiere som registrerte seg. Det ble levert 3
fullmakter, totalt 51 stemmeberettigede. Fra ABBL møtte Kasper Johansen Forsstrøm.

Valg av en seksjonseier til å medundertegne protokollen1.4

Vedtak:

Bruce Lethuillier foreslås som seksjonseier til å medundertegne protokollen

Bruce Lethuillier velges som seksjonseier til å medundertegne protokollen

Totalt antall stemmer: 49

Blankt: 11•
For: 37•
Mot: 1•
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Godkjenning av møteinnkallingen og dagsorden1.5

Vedtak:

Møteinnkalling og dagsorden godkjent.

Totalt antall stemmer: 49

Blankt: 10•
For: 27•
Mot: 12•

Økning av felleskostnader2.

Vedtak:

I henhold til § 10 tredje ledd, første punktum om fellesutgifter og fellesinntekter i Nordre
Nesøya sameie sine vedtekter, skal fastsettelse av felleskostnader gå igjennom årsmøtet.

Nordre Nesøya står ovenfor en krevende økonomisk situasjon, og er avhengig av å øke
felleskostnadene, for å kunne sikre videre drift av sameiet.

De senere årene har kostnadene til drift og vedlikehold økt betydelig. Et konkret eksempel er
forsikringspremien som i perioden 2020–2025 har økt med om lag 60 %, tilsvarende rundt kr
300 000. Til sammenligning har felleskostnadene i samme periode økt med cirka 35 %.
Styret arbeider aktivt med å stabilisere den økonomiske situasjonen, blant annet gjennom
reforhandling og eventuelt bytte av eksisterende avtaler som den nevnt ovenfor.

Styret har tidligere orientert og presentert tallmateriale som underbygger situasjonen Nordre
Nesøya sameie står i. Vedlagt følger en regnskapsrapport samt to budsjettutkast, som viser
henholdsvis ingen økning og en økning på 25%. Basert på budsjettutkastene for 2026 vil
sameiet kunne havne i en likviditetsskvis, dersom økningen av felleskostnadene ikke vedtas
snarest.

Risiko for kostnadsøkninger som ikke er inkludert i budsjettet

Det er budsjettert med kr 300 000 til inspeksjon av rør og lett vedlikehold. Eventuelle
kostnader til utskifting eller større rehabilitering av rør eller tak er ikke inkludert.

•

Posten for reparasjon og vedlikehold er basert på gjennomsnittlige kostnader de siste
fem årene, og tar ikke høyde for ekstraordinære eller uforutsette utgifter.

•

Økning av felleskostnader med 25% fra 01.02.26 ble vedtatt.

Totalt antall stemmer: 48

Blankt: 4•
For: 25•
Mot: 19•
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Protokoll ekstraordinært møte for Nordre Nesøya Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder for digitalt møte Lars Christiansen (sign.) 29.01.2026

Sekretær Kasper Johansen Forsstrøm (sign.) 29.01.2026

Protokollvitne Bruce Nicolas Lethuillier (sign.) 28.01.2026
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                           ORDENSREGLER            Revidert 1.06.2022 

FOR 
NORDRE NESØYA SAMEIE 

 
 

 
1. INNLEDNING 

 

Disse ordensregler, som er et supplement til Nordre Nesøya Sameiets vedtekter (jf ved-

tektenes § 4, 4. ledd og § 6, 1. ledd), har til hensikt å skape gode og trivelige boforhold i 

Sameiet. For oversiktens skyld er de ordensregler som er nevnt i vedtektene tatt med her. 

Disse er skrevet med kursiv. 

 

I vårt sameie har vi store fellesarealer, men vi bor samtidig forholdsvis tett, og det er 

derfor viktig at vi opptrer hensynsfullt overfor hverandre. Ordensreglene vil bidra til å 

skape hygge og trivsel blant beboerne. Videre har reglene til hensikt å verne om 

eiendommen, felles anlegg og utstyr. 

 

 

2. FELLESAREAL 

 

Hver sameier plikter å medvirke til at fellesarealene blir holdt ryddig og i ordentlig stand, 

blant annet ved å delta på den årlige dugnad i mai (jf vedtektenes § 7, 3. ledd). 

 

Styrets årlige befaring på Sameiets område finner vanligvis sted i slutten mai. Tidspunkt 

og rute vil bli kunngjort i god tid på forhånd. Sameiere som ønsker å fremlegge saker, må 

varsle styrets leder minst en uke før befaringen finner sted. 

 

Avskiltede biler, campingvogner, båter eller tilhengere må ikke plasseres på Sameiets 

område. Det vil bli gitt varsel om borttauing, med minimum fire ukers varsel, før 

bilen/motorvogn/ladbar motorvogn/tilhengeren, vil bli fjernet/borttauet på eiers 

bekostning. For øvrig henstilles det til alle å parkere på en slik måte at bilen ikke er til 

hinder for  alminnelige ferdsel, spesielt på vinterstid. Dette med tanke på 

utrykningskjøretøyer, søppel henting, brøyting av snø med mer 

 

Uavhengig av de til enhver tid gjeldende bestemmelser om båndtvang for hunder, plikter 

hundeeiere å ha hunder under kontroll på eget areal og på sameiets område. Dyrehold 

begrenses til én hund og én katt per seksjon. Benytt hundepose for ekskrementer. 

Katteeiere skal ha en sandkasse i egen hage som katten kan bruke som do (jf vedtektenes 

§ 6, 4. ledd). 

 

 

3. EGET BRUKSRETTSOMRÅDE 

 

Det er ikke tillatt å sette opp gjerde rundt de enkelte sameieres særlige bruksrettsområde. 

Hekkplanting eller lignende beplantning kan anvendes. Sameierne plikter å trimme slik 

beplantning slik at den ikke blir til sjenanse, eventuelt skygger for naboer. Beplantning / 

oppsetting av lévegg mellom to bruksrettsområder skal skje etter nærmere avtale mellom 

angjeldende naboer.  
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Sameier må på bruksrettsområde ikke utøve virksomhet, anbringe redskaper, materialer, 

avfall eller lignende som kan virke sjenerende eller skjemmende for omgivelsene. (jf ved-

tektenes § 4, 2. og 4. ledd). 

 

 

4. BOLIGENHETEN 

 

Sameierne må ikke uten godkjennelse fra sameiets styre utføre ytre bygningsmessige 

forandringer vedrørende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne / parabol m.m. 

Sameiere som søker om å bygge ut sin seksjon, plikter å overholde ”Retningslinjer for 

utbygging i Nordre Nesøya Sameie” fastsatt av sameiermøte. Utbygging av seksjoner skal 

skje på en slik måte at det harmonerer med bygningens opprinnelige arkitektur (jf vedtekt-

enes § 9, 1. og 2. ledd). 

 

Montering av markiser skal skje etter avtale med nabo(er) i 2-manns / 4-manns boliger. 

Det samme gjelder for endring av farge på utvendige vegger og vinduer.  

Skader og innbrudd i boligenheten skal meddeles styret, i tillegg til eget 

forsikringsselskap. 

 

 

5. GARASJENE 

 

Regler for bruk av garasjene er beskrevet i vedtektenes § 5. Skader og innbrudd i garasjer 

skal meddeles styret. 

 

 

6. VIS HENSYN 

 

Bruksretten må ikke nyttes slik at det er til unødig eller urimelig skade eller ulempe for 

brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig 

eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Man må ta 

tilbørlig hensyn til voksnes og barns behov for hvile og søvn. 

 

Det henstilles til sameierne å respektere nattero mellom klokken 23.00 og klokken 07.00. 

Støyende aktiviteter og høy musikk bør unngås i ovennevnte tidsrom, samt innenfor 

kirketiden på søn- og helligdager (jf vedtektenes § 6, 2. ledd). Det henstilles til beboerne å 

kjøre hensynsfullt innenfor sameiets område. 

 

Sameier som ønsker å montere og ta i bruk boblebad innenfor sitt eget bruksrettsområde, 

eventuelt disponibelt "interesseområde", må innhente aksept for dette hos berørte naboer 

og søke styret om tillatelse.  

 

 

7. BRANNVERN 

 

Alle boligenheter skal ha fungerende røykvarsler i hver etasje, samt minst ett 

brannslokkingsapparat og én husbrannslange.  
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8. ANSVAR 

 

Sameierne er forpliktet til å rette seg etter Sameiets vedtekter og vedtak fattet av 

sameiermøte og styret. Det er å anse som vesentlig mislighold hvis sameieren eller 

personer han er ansvarlig for, etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter 

vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av sameiermøtet. (jf vedtektenes § 6, 1. ledd og  

§ 12, 2. ledd). 

 

Eventuelle klager over brudd på disse ordensregler eller sjenerende opptreden skal rettes 

skriftlig til styrets leder eller forretningsfører.  

 
 

Vedtatt på Sameiermøtet i  

Nordre Nesøya Sameie 

12. mars 2003 
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Utskriftsdato: 26.05.2026

Asker kommune
Adresse: Katrineåsveien 20, 3440 RØYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gårdsnr. 40 Bruksnr. 604 Festenr. Seksjonsnr. 103

Adresse Myrveien 16B, 1397 NESØYA

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Avløp 5 977,97 kr

Feiing 355,00 kr

Renovasjon 6 328,52 kr

Vann 5 703,56 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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©Norkart 2026

26.05.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2500Asker kommune

40/604/0/103

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Myrveien 16B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Oversiktskart for eiendom 3203 - 40/604//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.05.2026

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Side 1 av 4

Utskriftsdato: 26.05.2026

Asker kommune
Adresse: Katrineåsveien 20, 3440 RØYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gårdsnr. 40 Bruksnr. 604 Festenr. Seksjonsnr. 103

Adresse Myrveien 16B, 1397 NESØYA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 2 395 m
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavnH550_2

Delareal 89 971 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

Delareal 91 359 m
BestemmelseOmrådenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

 


 
 
 
 
 


2

2

2
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Delareal 6 m
Arealbruk Småbåthavn,Nåværende

Delareal 1 380 m
Arealbruk Parkering,Nåværende

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022086C

Navn Omreg. for del av GBNR. 40/604, Nordre Nesøya sameie

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.03.1980

Delarealer Delareal 1 031 m
Formål Felles parkeringsplass

Id 022086B

Navn Nordre Nesøya sameie

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.1970

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/155/86B_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 5 372 m
Formål Felles grøntareal

Delareal 874 m
Formål Høyspenningsanlegg

Delareal 2 566 m
Formål Felles parkeringsplass

Id 022086D

Navn Del av Sundveien, Myrveien og Øverbergveien

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.04.1981

2

2

2

2

2

2
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Delarealer Delareal 661 m
Formål Gang-/sykkelvei

Delareal 1 050 m
Formål Annen veigrunn

Delareal 2 951 m
Formål Kjørevei

Id 022087C

Navn Omreg. Sundveien, Sundlia, Brobakken

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.09.1987

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/154/87C_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 98 m
Formål Kjørevei

Delareal 3 m
Formål Frittliggende småhusbebyggelse

Id 022084

Navn Nordre Nesøya

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.12.1926

Delarealer Delareal 6 m
Formål Felles avkjørsel

Delareal 1 186 m
Formål Frittliggende småhusbebyggelse

Id 022085

Navn Del av Nordre Nesøya

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.09.1957

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/143/85_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 124 m
Formål Frittliggende småhusbebyggelse

Id 022086

Navn Del av Nordre Nesøya

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

2

2

2

2

2

2

2

2
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Ikrafttredelse 24.02.1961

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/156/86_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 424 m
Formål Høyspenningsanlegg

2
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85 
Stadfestet 02.09.57 
Skriv fra Kommunal- og Arbeidsdepartementet 
 
I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 stadfester departementet 
vedtak av Asker kommunestyre i møte den 22. august 1957 om regulering av del av Nordre 
Nesøy, gnr. 40 bnr. 31 i Asker kommune, Akershus fylke. 
 Videre har departementet i medhold av lovens § 3 stadfestet kommunestyrets vedtak 
samme dag om vedtekter i tilknytning til reguleringen. 
 
Vedtektene lyder: 
 
1. Bebyggelsen skal være åpen med våningshus på ikke over 2 fulle etasjer og uthus 

(garasje) i 1 etasje. 
 
2. Våningshus skal plasseres som vist i reguleringsplanen. 
 
3. Våningshusene størrelse skal ikke overstige 10 % av tomtens nettoareal.  
 Gesimshøyden må ikke overstige følgende: 

 
  For 2 etasjes hus: ………..6,5 m  fra ferdig terreng. 
  For 1 og 1 1/2 etasjes hus: 4,0 m fra ferdig terreng 
 
4. Uthusenes (garasjenes)størrelse må ikke overstige 35 m2  . 

  
5. Takoppbygg tillates på 1 og 1 ½ etasjes hus. Nedskjæringer i takflaten tillates ikke. 
 
6. Bygningens farger skal godkjennes av bygningsrådet, jfr. bygningslovens § 124, 2. 

 
7. Eventuelle gjerder skal oppføres som 0,80 m høyt flettverksgjerde. 
 
8. Ingen tomt må beplantes med trær – som etter bygningsrådets skjønn – kan virke 

sjenerende for naboene. 
 
9. Parsellselger er ikke berettiget til ved privat servitutt å etablere forhold som står i strid 

med disse vedtekter.  
 
10. Unntak fra disse vedtekter kan, hvor særlige grunner taler for det, tillates av 

bygningsrådet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker. 
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©Norkart 2026

26.05.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2500Asker kommune

40/604/0/103

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Myrveien 16B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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86 
 
Stadfestet 24. februar 1961 
 
Skriv fra Kommunal- og Arbeidsdepartementet 
 I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 stadfester 
departementet vedtak av Asker kommunestyre i møte den 11. januar 1961 om regulering av 
del av Nordre Nesøya, gnr. 40, bnr. 604 i Asker kommune, Akershus fylke. 
 Videre har departementet i medhold av lovens § 3 stadfestet kommunestyrets vedtak 
samme dag om vedtekter i tilknytning til reguleringen med noen endringer foretatt av 
departementet. 
 
Vedtektene lyder: 
 
1. Bebyggelsen skal være åpen med våningshus på ikke over 2 etasjer. 
 
2. Våningshus skal plasseres som vist i reguleringsplanen. Bygningsrådet kan dog tillate 
 mindre endringer hvor terrenget tilsier dette. 
 
3. Våningshusenes gesimshøyder må ikke overstige følgende: 
 For 1 etasjes hus: 4,0 m fra ferdig terreng 
 For 2 etasjes hus: 6,5 m fra ferdig terreng 
 
4. Takoppbygg eller nedskjæringer i takflaten tillates ikke. 
 
5. Uthus  tillates ikke oppført innen området. Garasjer må plasseres som fellesanlegg som 
 vist i reguleringsplanen. 
 
6. Bygningens farge skal godkjennes av bygningsrådet. 
 
7. Bygningsrådet kan kreve at det på privat eiendom avsettes parkeringsplasser 

nødvendig for eiendommens bruk. 
 
8. Bygningsrådet kan kreve at fellesareal som kan nyttes av flere eiendommer ikke blir 
 oppdelt ved gjerder. 
 
9. På de regulerte friarealer kan - med bygningsrådets tillatelse - oppføres nødvendig 
 mindre bebyggelse for utnyttelse av friarealene, som barnehage o.l. 
 
10. Unntak fra disse vedtekter kan - hvor særlige grunner taler for det - tillates av 
 bygningsrådet innenfor rammen av bygningsloven og de gjeldende vedtekter. 
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86b 
 
Vedtatt 24. februar 1961 
 
Skriv fra Kommunal- og Arbeidsdepartementet 
 I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 stadfester 
departementet vedtak av Asker kommunestyre i møte den 11. januar 1961 om  regulering av 
del av Nordre Nesøya, gnr. 40, bnr. 604 i Asker kommune, Akershus fylke. 
 Videre har departementet i medhold av lovens § 3 stadfestet kommunestyrets vedtak 
samme dag om vedtekter i tilknytning til reguleringen med noen endringer foretatt av 
departementet. 
 
Vedtektene lyder: 
 
1. Bebyggelsen skal være åpen med våningshus på ikke over 2 etasjer. 
 
2. Våningshus skal plasseres som vist i reguleringsplanen. Bygningsrådet kan dog tillate 
 mindre endringer hvor terrenget tilsier dette. 
 
3. Våningshusenes gesimshøyder må ikke overstige følgende: 
  For 1-etasjes hus: 4,0 m fra ferdig terreng. 
  For 2-etasjes hus: 6,5 m fra ferdig terreng. 
 
4. Takoppbygg eller nedskjæringer i takflaten tillates ikke. 
 
5. Uthus tillates ikke oppført innen området. Garasjer må plasseres som fellesanlegg som 
 vist i reguleringsplanen. 
 
6. Bygningens farge skal godkjennes av bygningsrådet. 
 
7. Bygningsrådet kan kreve at det på privat eiendom avsettes parkeringsplasser 

nødvendig for eiendommens bruk. 
 
8. Bygningsrådet kan kreve at fellesareal som kan nyttes av flere eiendommer ikke blir 
 oppdelt ved gjerder. 
 
9. På de regulerte friarealer kan - med bygningsrådets tillatelse - oppføres nødvendig 
 mindre bebyggelse for utnyttelse av friarealene, som barnehage o.l. 
 
10. Unntak fra disse vedtekter kan - hvor særlige grunner taler for det - tillates av 
 bygningsrådet innenfor rammen av bygningsloven og de gjeldende vedtekter. 
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87c 
Vedtatt av Asker kommunestyre i møte 9. september 1987 i henhold til plan- og 
bygningslovens § 27-2, punkt 1. 
 
 Asker kommune, teknisk rådmann, 29. september 1987. 
  Ola Jorde 
  (sign.) 
 
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 40, BNR. 91 – OMRÅDET MELLOM 
SUNDVEIEN – SUNDLIA – BROBAKKEN 
ALTERNATIV V. 
 
    § 1. 
Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense, og området reguleres til 
følgende formål: 

1. Byggeområde for boliger – frittliggende bebyggelse. 
2. Trafikkområder – kjøreveier, gangsti. 
3. Fellesareal – lekeplass. 

 
§ 2. 

Tomteutnyttelse: 
Tomtene 1 til 7 og 13 til 15 bebygges med frittliggende boliger i inntil 2 etasjer. Bygningens 
brutto gulvareal skal ikke overskride 140 m2. 
 
Tomtene 8 til 12 bebygges med frittliggende boliger i inntil 1 etasje + underetasje. 
Bygningens brutto gulvareal skal overskride 110 m2 . 
Åpent overbygd areal mer enn 1 m innenfor kant av takoverdekning skal legges til 
grunnarealet. 
Frittliggende garasje kan oppføres i tillegg der dette er vist på reguleringsplanen, brutto 
grunnareal maks. 36 m2. 
Der garasjen trekkes inn i boligens grunnflate, kan denne økes tilsvarende. 
 
    § 3. 
Takvinkel kan variere mellom 22o og 45o, men bygningsrådet forbeholder seg å stå fritt til å 
bestemme takvinkel mellom disse grensene avhengig av topografi og annen bebyggelse. 
 
    § 4. 
Gesimshøyden skal ikke noe sted langs fasaden overskride 5,5 m. For bebyggelse med 
takvinkel 35o eller  mer skal gesimshøyden ikke noe sted overskride 4,5 m. 
Ved underetasje skal hovedetasjens ytterkledning trekkes ned over underetasjen. 
Frittliggende garasje skal rette seg etter bolighuset i materialbruk og farge. 
 
    § 5. 
Det skal være plass for minst 1 garasje og 2 biloppstillingsplasser for hver boligenhet. 
Utvendig lagring, herunder båter og campingvogner tillates ikke. 
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    § 6. 
Ved byggemelding skal det innsendes plan for opparbeidelse av tomt med angivelse av 
eksisterende og framtidig terrenghøyder og støttemurer. 
På situasjonsplanen skal vises garasje, adkomst til tomt og adkomst til bolig, foruten 
kotehøyde for topp grunnmur, gesims og møne. 
 
    § 7. 
Gjerder mellom de enkelte tomter bør ikke oppføres. Tomtene skal fortrinnsvis innhegnes 
med hekk eller buskplanting. 
Hvor gjerde kommer til anvendelse mot  vei, felles og tilgrensende områder, skal dette være 
maks. 80 cm cm høyt og ha en tiltalende utførelse. 
Vegskjæringer og fyllinger mot boligområder og fellesareal må være sikret med gjerde før 
området tas i bruk. 
 
    § 8. 
Fellesareal skal benyttes til opphold/lek og har tomtene fra 1 til 12 som influensområde. 
Tomtenummer er vist på reguleringskartet. I fellesarealet skal eksisterende terreng og 
vegetasjon i størst mulig utstrekning bevares. Arealet kan ikke benyttes til lagring, 
massedeponering, parkering, båtopplag o.l.  
Det tillates mindre anlegg (lekeapparater, sandkasse o.l.) som har tilknytning til bruken av 
området. 
 
    § 9. 
Det kan ikke inngås privatrettslige avtaler som er i strid med reguleringsplanen og dens 
bestemmelser. 
 
    § 10. 
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, når særlige grunner taler for det, tillates 
av bygningsrådet innenfor rammen av plan- og bygningsloven. 
 
 
 
 Reguleringssjefen i Asker, den 23. januar 1987 
 
  Helge Johnsen, 
  (sign.) 
 
    Rettet Asker bygningsråd 27.01.1987 
 
 
 
 
 

118



119



120



121



122



Velkommen til

Nordvik
Bygdøy Allé
Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Frogner, Skillebekk, Skøyen, Bygdøy, Snarøya, 
Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva 
boligkjøperne i disse områdene er opptatt av i valget 
av sitt nye hjem. Gjennom våre digitale løsninger 
skaper vi interessen du trenger for din bolig på helt 
nye måter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i 
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

Bygdøy Alle 34, 0265 OSLO
m.gustavsen@nordvikbolig.no
22 04 98 98



Boligkjøperpakke Hus +

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Husforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Hus

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Husforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke - hus

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

35 % rabatt på hus- og innboforsikring ved inngåelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte 
3-måneders perioden er utløpt. Gunstige priser for øvrige skadeforsikringer i Storebrand. 

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med 
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12 100,-  

15 000,-
19 700,-Pris ene-/tomannsbolig:

Pris rekkehus: 20 000,-
24 700,-Pris ene-/tomannsbolig:

Pris rekkehus:
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikring og renteforsikring kjøpes alene via 
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i så fall beskjed til din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen 
for seg. Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover 
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises det til 
finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.

Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen
Oversikten er utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og 
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er 
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og 
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast 
eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke 
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter 
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. 
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. 
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over 
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva 
som skal regnes som «fastmontert eller særskilt 
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av 
avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er 
opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er 
avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten 
noen form for garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes 
på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper følger med uansett 
festemåte.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, radio og musikkanlegg
TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder 
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr
Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil 
og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. Garderobeskap
medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.

8. Markiser, persienner og annen type 
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte 
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. Sentralstøvsuger medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder
Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", 
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og 
hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte 
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er 
koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke.

12. Installerte smarthusløsninger
med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt 
tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, 
kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer 
lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger 
likevel ikke.
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13. Utvendige søppelkasser og eventuelt 
holder/hus til disse medfølger.

14. Postkasse medfølger.

15. Utendørs innretninger slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, 
medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og 
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon til 
el-bil medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhørende teknisk 
infrastruktur medfølger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger 
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange 
og røykvarsler medfølger der dette er påbudt. Det 
er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på 
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal 
dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige nøkler til eiendommen som selger er 
i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, 
garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller 
fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.
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Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrømmen 
med Storebrand Bank
Når du har funnet drømmeboligen, skal du slippe å vente på finansieringen. 
Som kunde hos Nordvik kan du søke boliglån eller finansieringsbevis hos vår 
samarbeidspartner Storebrand Bank, og få svar allerede samme dag. 
 
I Storebrand Bank møter du rådgivere som tar deg og boligdrømmen din på 
alvor. Du får hjelp gjennom hele prosessen – raskt, enkelt og med 
konkurransedyktige betingelser.
 
Derfor velger mange Storebrand Bank:
 
1. Mindre stress 
Med rask saksbehandling og svar på dagen, kan du gå inn i budrunden med ro i 
magen.

2. Du blir prioritert
Du får en personlig rådgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning. 
Sammen finner dere den beste løsningen for deg og din boligdrøm.

3. Enkel søknad
Det tar bare noen få minutter å søke – enten på nett eller over telefon.
 
Vær klar når det gjelder
Spør din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og søk på 
storebrand.no/nordvik
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Budskjema

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, 
jf. lov av 3. juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. Bud  
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til å unnlate 
å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltetBruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende 
for begge parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt 
salgsoppgave med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter 
jeg/vi å opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

Adresse: Myrveien 16B 1397 NESØYA
Matrikkel: Gnr 40, bnr 604, snr 103 (ideell andel 1/1)  i Asker kommune

Oppdragsnr: 13-0213/26





Hvorfor kjøpe av og selge med Nordvik?
Vi i Nordvik åpner dører til nye hjem, muligheter og 

opplevelser. Hver dag. Det er vår lidenskap.

For det å kjenne boligmarkedet, det å virkelig
forstå verdien, handler om å vite hva et fjordgløtt

er verdt, en åpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om små detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,

fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om å ha en megler du kan stole på.

Tilgjengelig og parat, fra første møte til siste håndtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

4,84
(Basert på over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Emilie Garnæs
Eiendomsmegler

Nordvik Bygdøy Allé
e.garnes@nordvikbolig.no

993 74 610

Eirik Lande
Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Bygdøy Allé
e.lande@nordvikbolig.no
900 82 047


