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Nakkelinformasjon

Attraktiv familiebolig med egen
gardsplass - Garasje - Rett til batplass*
- Blindvei - Idylliske og usjenerte
uteplasser

Prisantydning 8400000,
Omkostninger 211 390,-
Totalpris 8624197,-
Fellesgjeld 12 807,-
Fellesutgifter pr. mnd 2 316,-
BRA-i 118 kvm
Soverom 3

Boligtype Rekkehus
Byggear 1963
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til et gjennomgaende, oppgradert og
familievennlig rekkehus pé attraktive Nesgya.
Boligen har en etterspurt intern beliggenhet;
skjermet i en trafikkstille blindvei og byr pa solrike
og usjenerte uteplasser. Her bor du med en
nyoppusset felles lekeplass rett ved boligen,
gode parkeringsmuligheter og kort vei til buss,
ekspressbuss til Oslo og flotte
rekreasjonsomrader.

Barnevennlig rekkehus med moderne standard
Egen steinbelagt gardsplass fra 2024 for opptil to
biler, med elbillader

Garasje rett ved boligen

Rett til batplass* og medeierskap i strand- og
bryggeanlegg

To totalrenoverte bad fra 2022

Nye vinduer fra 2022

2 varmepumper

Peis

Usjenerte uteplasser pa totalt ca. 48 kvm
Utepeis

God lagringsplass med loft og kjellerbod pa ca. 9
kvm

Ingen TG3
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Underetasje

Planlgsning BRA-i: 9 kvm
Total BRA: 9 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
13-0213/26

Boligtype og eierform
Rekkehus (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Myrveien 16B, 1397 NES@YA

Gnr 40, bnr 604, snr 103 (ideell andel 1/1) i Asker
kommune

Selgere
Marit Tarneby Dalby
Hans Petter Eide

Kjgpesum og omkostninger
8 400 000,- (Prisantydning)
12 807,- (Andel av fellesgjeld)

8 412 807,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

210 300,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

15 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

211 390,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
226 390,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
8 624 197,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8 639 197,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1963
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Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 118 kvm
Totalt BRA: 118 kvm
TBA: 48 kvm

Beskrivelse:

Underetasje:
BRA-i: 9 kvm. Bod
Total BRA: 9 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 54 kvm. Entre, 2 soverom, 2 bad og
omkledninsrom

Total BRA: 54 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 55 kvm. Soverom, stue, spisestue og kjgkken i
apen lgsning med utgang til terrasse

Total BRA: 55 kvm.

TBA: 48 kvm. Terrasse i flere nivéder med utgang fra stuen
i 2. etasje

Ikke malbare arealer:
Lagring-kaldloft

Innhold
Innholdsrikt og barnevennlig rekkehus i rolig blindvei.

1. etasje: Entré, 2 romslige soverom, omkledningsrom og
2 bad fra 2022.

2. etasje: Soverom, stue med peis og spisestue og
kjgkken i apen lgsning. Det er utgang til idyllisk og
usjenert terrasse fra stuen.

Kjeller: Praktisk bodrom
Loft: Kaldloft til lagring
Garasije i felles rekke rett ved boligen.

Standard

Boligen holder en gjennomgéende god standard og er
betydelig oppgradert de senere arene. Det er lagt vekt pa
moderne Igsninger, funksjonalitet og kvalitetsmaterialer,
samtidig som boligen er godt vedlikeholdt.

Kjgkkenet har en innholdsrik innredning, naturlig
avgrenset fra stuen.



- Moderne nyere kjgkken med glatte fronter og heltre
benkeplate med nedfelt kum.
- Integrerte hvitevarer bestdende av induksjonstopp,

stekeovn og oppvaskmaskin. Disse medfalger i handelen.

- Ventilator med avtrekk til yttervegg, komfyrvakt og
automatisk vannstopper.

- Ny AEG stekeovn med pyrolysefunksjon montert i
2026.

To lekre bad:

- Begge badene i 1. etasje ble totalrenovert i 2022 av
fagfolk. Det foreligger dokumentasjon.

- Moderne innredning fra Scala Bad med fronter som kan
skiftes etter eget gnske.

- | forbindelse med renoveringen ble det etablert nytt rar-
i-rgr-anlegg, montert smart varmtvannsbereder (Hgiax
Connected 200) og automatiske vannstoppere.

- Badene fremstar med moderne materialvalg og hgy
funksjonalitet.

Stue og spisestue

- Lys og romslig stue med gode magbleringsmuligheter og
moderne overflater.

- Sveert god takhgyde og gjennomgéende lys.

- Store vindusflater bidrar til godt lysinnslipp, og alle
vinduene ble skiftet i 2022, med unntak av terrassedgren.
- Boligen har to varmepumper som gir energieffektiv
oppvarming og godt inneklima.

- Utgang til skjermet og stor uteplass fra skyvedgr.

- Apen peis

Soverom

- 3 gode soverom med praktiske garderobelgsninger.

- Hovedsoverom har tilknytning til eget
garderoberom/omkledningsrom.

- Vinduene ble skiftet i 2022, og vinduet pa barnerommet
har ekstra barnesikring.

- Flere innvendige overflater er oppgradert de siste
arene, blant annet med maling av dgrer og trapp i 2026.

Innvendige overflater

- Gjennomgéende pene og velholdte overflater med
parkett, malte plater og panel.

- Trapp og innerdgrer ble overflatebehandlet i 2026, noe
som gir boligen et lyst og oppdatert uttrykk.

Uteomrader

- Skjermet terrasse som ble beiset i 2026.

- Elektrisk markise ved terrassen og nye markiseduker pa
tre vinduer montert i 2024.

- Opparbeidet inngangsparti med ny belegningsstein og
parkering for opptil to biler.

- Stgttemur ved uteomradet ble utbedret i 2026.

Oppbevaring:
- Kaldloft til oppbevaring.
- Kjeller pa 9 kvm til oppbevaring.

Samlet fremstar boligen som sveert godt vedlikeholdt,

med omfattende oppgraderinger innen bade tekniske
installasjoner og overflater. Dette gir en moderne og
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innflyttingsklar bolig med hgy standard og begrenset
behov for starre oppgraderinger i arene som kommer.

Parkering

Sveert gode parkeringsmuligheter med egen stensbelagt
gardsplass med parkering og EL-billader foran
inngangspartiet. Egen garasje (nr 70) i felles rekke rett
ved boligen. Ellers er det gjesteplasser pa fellesareal
ogsa rett ved eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har bodd i boligen siden 2021.

1. Ja, fagleert.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BOVG Bygg og
Vatrom AS og BOVG Elektro AS Totalrenovering av begge
bad,

montering av smarthus-varmtvannsbereder, montert
automatisk vannlas, montert frostfri utekran i 2. etasje,
rar-i-rgr fra 1. til 2. etasje. Utfgrt september-november
2022

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BOVG Bygg og
Vatrom AS | forbindelse med totalrenovering, utfgrt
september- november 2022 1.2 Vet du om det finnes
dokumentasjon pé hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BOVG Bygg og
Vatrom AS Totalrenovering, september-november 2022,

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid? Ja.

Foreligger det en samsvarserklaering? Ja.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeider i
forbindelse med totalrenovering av bad. Utfgrt av BOVG
Elektro AS, september-oktober 2022, Strgm til ny
varmepumpe i 1. etasje og montering av Easee-elbillader
- SET Elektro AS, juli 2024. Opplegg for stikkontakt og
taklampe i garderoberom - SET Elektro, juni 2026.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfgrt? - Sjekk i forbindelse med
overtagelse av bolig, juli 2021. Merknad om 5
stikkontakter pa barnerom som manglet jording. Ble
utbedret for selgers regning. (Elsjekk AS) - Fullt el-tilsyn i
oktober 2025, ingen merknader (Rejlers Elsikkerhet AS,
pa vegne av Elvia AS).

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: SET Elektro
AS, montert Easee-elbillader med statte for smart
stremstyring, juli 2024.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
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er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Belegningsstein og parkering i front av huset, august
2024 (Svart Asfalt AS). Byttet alle vinduer, september
2022 (Advik AS). Montert varmepumpe i 1. etasje,
september 2023 (Varmepumpe Energy AS). Montert
elektrisk markise pé terrasse (egeninnsats, juni 2024).
Skiftet markiseduk pa stue og soverom 2. etasje og
hovedsoverom 1. etasje, juni 2024 (Markisespesialisten
AS). Gjort om rom i 1. etasje til garderoberom, september
2024 (egeninnsats). Malt soverom og garderobe-
/oppbevaringsskap i 2. etasje, oktober 2025
(egeninnsats). Beiset fasade pé fremside av huset, juli
2025 (egeninnsats). Montert AEG stekeovn med
pyrolysefunsjon, januar 2026 (egeninnsats). Tatt ned og
satt opp igjen deler av mur pa niva 2 bak huset, mai 2026
(egeninnsats). Satt opp rekkverk pa utetrapp ved entre,
mai 2026 (egeninnsats). Beiset terrasse, malt trapp og
innerdgrer, med unntak av baderomsdarer, juni 2026
(egeninnsats).

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enteni din eller tidligere eiertid? Nei.

Eventuell kommentar: Normale verdier ved egenmaling i
1. etasje med Airthings Wave.

Selger har kjgpt boligselgerforsikring.

Bygningssakkyndig
Anders Brathen

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Grunnmur i betong. Bygningen har yttervegger over
grunnmur i bindingsverkskonstruksjon. Yttervegger er
kledd med stdende malt trepanel. Saltak i
trekonstruksjon. Yttertaket er tekket med stélplater.
Yttertaket er i fglge tidligere salgsoppgave tekket om i
2013.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Radon

Drenering

Terrengforhold rundt boligen
Utvendig kledning
Takkonstruksjon
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Ytterdgrer

Gulv pa grunn

Rom under terreng

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
lldsteder

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
Trapper

Bygningsdeler som har fatt TG3:
- Ingen

Innbo og lgsere

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.
Asteria Nuance taklampe over spisestuebord medfalger
ikke. Kun integrerte hvitevarer medfglger.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn.

Energi og oppvarming

Energimerking
Energimerking pé boligen er D

Oppvarming

En varmepumpe i hver etasje fra henholdsvis 2019 og
2023. Varmekabler pa badegulv. Apen peis i stue og
ellers panelovner.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 17 000
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 2 316,- pr. mnd.

Inkluderer: Bygningsforsikring, forretningsfarsel, renter
og avdrag pa andel fellesgjeld, grunnpakke tv/internett



fra Telia, drift og vedlikehold av fellesomrader.
Felleskostnadene fordeles slik:

Fellesutgifter kr 2 154,-

Renter og omkostninger lan kr 66,-

Avdrag lan kr 96,-

| tillegg betales det inn ekstra kostnader gjennom aret:

- Tilleggsforsikring for tilbygg (forfaller hver 12 mnd) kr 1
713,- i juli 2025.

-1 garasje (forfaller hver 3 mnd) kr 900,- i april 2026. Kr 3
600,- i aret.

| tillegg er det en frivillig kontingent pa kr 100,- dersom
man gnsker medlemskap i Nesgya Fellesvel (forfaller i juli
maned). Det samme gjelder for medlemskap i Halsbukta
Batforening. Dette medlemskapet koster kr 300,- arlig
(forfaller i januar maned).

Felleskostnadene ble sist gkt 01.02.2026 med 25%.

Kommunale avgifter
Kr18 500,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer vann og avlgp etter
forbruk, renovasjon og feiing.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Innboforsikring.

Det er opp til kigper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi
Primaerbolig: Kr1382 804,- pr. 2024
Sekundeaerbolig: Kr 5 531 214,- pr. 2024

TV/Internett/Bredband
Bredband inkludert i felleskostnadene.

Sameiet

Navn og orgnr.
Nordre Nesgya Sameie, orgnr. 890222102

Om sameiet

Boligen er tilknyttet Nordre Nesgya Sameie.
Eiendommen gnr. 40, bnr. 604 i Asker, er i
overensstemmelse med oppdelingsbegjaering delt opp i
138 seksjoner. Sameiet har organisasjonsnummer 890 22
102. Forretningsfarer er ABBL.

Sameiet tok i 2024 opp et [an pé 2 millioner kroner for &
finansiere stgrre vedlikeholdsprosjekter som
rgrrehabilitering, etablering av elbilladestasjon og
oppgradering av lekeplasser.

Nye garasjer
Styret har avholdt &rsmgte fatt avklart at riving og
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oppsetting av nye garasjer skal skje gjennom sameiet og
et nytt og formalisert garasjelag; sameiet og garasjelaget
skal virke uavhengig av hverandre. Det vil da veere de
som er medlemmer av garasjelaget som har ansvaret for
garasjelaget. Pa ekstraordinegert arsmate i 2025
fremkommer det at eiendomsretten til garasjene vil bli
overfgrt til nytt garasjesameie.

Dokumenter fra arsmatet kan oversendes ved
henvendelse til megler.

Batforening:

Sameiet har strandrettigheter i Vestre Hals og Halsbukta
som benyttes av Halsbukta Batforening. Som sameier i
Nordre Nesgya Sameie har man rett til batplass ved en
arlig tildeling. Man mé melde bruk av batplass til
batforeningen far hver sesong og béatplasser tildeles da
normalt i april fgr hver sesong. Se batforeningens
hjemmeside: https:/www.havneweb.no/halsbukta/

Forretningsfarer
ABBL

Styregodkjennelse

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.
Overdragelse av seksjon skal meldes skriftlig il
forretningsfarer og styret.

Informasjon om fellesgjeld
Kr12 807,-

Avdrag: Kr 96,-
Rentekostnader: Kr 66,-

Lanenummer: 94907084161, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11.05.2026: 6.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 102

Saldo per11.05.2026: 1776 044

Andel av saldo: 12 808

Farste termin/fgrste avdrag: 0712.2024 ( siste termin
0711.2034)

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr1798,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Arsresultatet i 2025 viser et underskudd pa kr. 2 082
670,-. Dette er pa grunn av gkte faste kostnader og
vedlikehold. Fellesutgiftene ble gkt i februar 2026. Det
ble avholdt ekstraordinzer generalforsamling i januar
2026. Protokoll og innkalling fra mgtet kan fés ved
henvendelse til megler.

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
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Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er ikke tillatt & sette opp gjerde rundt de enkelte
sameieres saerlige bruksrettsomrade. Hekkplanting eller
lignende beplantning kan anvendes.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes. Selger opplyser om at det
avholdes frivillig dugnad hver var.

Dyrehold

Uavhengig av de til enhver tid gjeldende bestemmelser
om bandtvang for hunder, plikter hundeeiere & ha hunder
under kontroll pa eget areal og pa sameiets omrade.
Dyrehold begrenses til 1 - én - hund og 1 - én - katt per
seksjon.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 93394969

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 91 674 kvm (Eiertomt)

Eiertomt pé& 91 674 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er
fellesareal.

Pent opparbeidet hage/fellesareal med gressplen og
beplantning. Fellesarealene inkluderer ogséa en fantastisk
lekeplass som nylig ble pusset opp, samt badminton-
tennis og baseballbane.

Seksjonen disponerer naturlige avgrensninger av tomten
mot naboer.

Steinbelagte uteplass og gardsplass péa fremsiden av
boligen. Ut fra stuen i andre etasje er det en usjenert
terrasse i flere nivaer. Se sameievedtektenes § 4 (vedlagt
i salgsoppgaven) for beskrivelse av hvilket uteareal hver
sameier har rett til & benytte. Flotte fellesarealer med bl.a.
tennisbane, ballplass og lekeapparater

Radonmaling
Grgnne maleverdier i 1. etasje ved bruk av Airtings wave.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Lyst og lekkert enderekkehus med usjenert og
barnevennlig beliggenhet i Myrveien pa Nesgya. Boligen
ligger solrikt til i rolige og barnevennlige omgivelser, med
under 50 meter til neermeste lekeplass for de minste. Det
er kun noen f& minutters gange til bathavner i Halsbukta
og Vestre Hals hvor man gjennom sameiet har rett il
batplass.

Nesgya tilbyr gode natur- og turmuligheter i

Nesgyaskogen og péa sjarmerende Brgnngya. Det er
gangavstand til den flotte barneskolen pa Nesgya som
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ble ferdigstilt i 2015 med et topp moderne skolebygg, fine
utearealer og stor idrettshall. Videre er det kort vei til
idrettslagets anlegg med blant annet to kunstgressbaner,
Igpebane, basketballbane, tennisbaner, Tuftepark,
klubbhus m.m. Anlegget til Nesgya idrettslag har ogsa
nybygd skate- og sykkelpark. Hver sommer arrangeres
det flere ulike sommerskoler som barn kan delta pa.

Nesgya er et attraktivt omrade for bade barn og voksne
med et aktivt idrettsmiljg. Det finnes en egen
idrettsforening, Nesgya IL, som organiserer bl.a. fotball,
handball, tennis, friidrett, seiling m.m. Boligen sogner til
Nesgya barneskole og Landgya ungdomsskole. Det er
flere videregaende skoler i neerheten, samt hele tre
barnehager pa Nesgya.

| tillegg til neerhet til Halsbukta Batforening med
batplasser er det ogsa kort vei til flere badestrender pa
Nesgya, blant annet i Hestesund og pa Hvamodden med
sandstrender, gressletter og lekeapparater. | tillegg finner
man, midt pa @ya, det vernede naturreservatet med
Nesgytjernet som er et meget hyggelige tur- og
treningsomrade.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi pa Nesgya
og Coop Mega pa Slependen Senter. Om du @nsker et
bredere tilbud innen forretninger og servicetilbud er det
kort vei til Sandvika. Her finner du Sandvika Storsenter
med sine 200 butikker og servicesteder, et av landets
stgrste kjgpesentre.

| Sandvika er det ogsa et rikt kulturliv med teater, kino,
kulturhus og konsertstedet Musikkflekken.

Fra boligen er det kun ca. 4 minutters gange til
bussholdeplassbuss med buss 265 til Sandvika og 265E
til Oslo i rushtiden. Pa hverdagene géar det direkte
ekspressbuss fra Nesgya til Oslo Bussterminal morgen
og ettermiddag som bruker ca. 25 min. Kjgreavstand til
Oslo utenom rushtid er ca. 15 minutter.

Bebyggelse

Bolig over tre etasjeplan med henholdsvis kjeller, 1.- og 2.
etasje. Kaldloft til lagring.

Garasjeplass i rekkegarasje.

Offentlig kommunikasjon
Kort gangavstand til ekspressbuss til Oslo.

Skoler og barnehager
Nesgya barnehage
Vendla barnehage
Bikuben barnehage

Nesgya barneskole og Landgya ungdomsskole
Nesgya

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse



Det foreligger ferdigattest pa tilbygg pa 12 kvm datert
16.011979.

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger
dokumentasjon pa boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen
er oppfaert fgr 1998, det gjgres oppmerksom pé at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

| Asker kommune sine arkiver er det tegninger pa
boligens 1. etasje datert 1978. Her er det avvik fra dagens
bruk:

- Det som i dag er omkledningsrom var opprinnelig 2
boder.

- Opprinnelig vaskerom er i dag bad.

- Hovedbadet var opprinnelig delt i to, med dusjrom og
toalettrom.

Kjgper overtar risikoen for dagens bruk.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen til sameiet er underlagt 7 reguleringsplaner:
- Nordre Nesgya datert 16.12.1926

- Del av Nordre Nesgya datert 02.09.1957

- Del av Nordre Nesgya datert 24.02.1961 - Nordre
Nesgya sameie datert 24.03.1970 - Omreg. for del av
GBNR. 40/604, Nordre Nesgya sameie datert 05.03.1980
- Del av Sundveien, Myrveien og @verbergveien datert
24.041981

- Omreg. Sundveien, Sundlia, Brobakken datert
09.09.1987 Eiendommen er regulert til frittliggende
smahusbebyggelse, kjgrevei, annen veigrunn, gang-
/sykkelvei, hgyspenningsanlegg, felles grgntareal, felles
parkeringsplass og felles avkjgrsel. Eiendommen er
avsatt til ndveerende boligbebyggelse, smabathavn og
parkering i Kommuneplan for Asker 2023 - 2035. Deler
av eiendommen til sameiet ligger i hensynssone for
bevaring av landskap.

Halsasen 12 er under oppfgring av 5 enheter pa
naboeiendommen gbnr. 40/583 som ligger syd for
boligen.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Dagboknr 18489, tinglyst 24.09.1979, type heftelse:
Panterett for sameiet med kr. 10.000,- til kr. 15.000,- som
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sikkerhet for betaling av fellesutgifter.

Sameiet har legalpant for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet iht. eierseksjonsloven § 31. Pantet er
begrenset oppad til 2G, (G = folketrygdens grunnbelap).
| tillegg har sameiet tinglyst panterett som nevnt over.
Det er tinglyst fglgende servitutter pad sameiets eiendom.
Dagboknr 3332, tinglyst 03.10.1959, type heftelse: Best.
om vann/kloakkledn. og veg, med flere bestemmelser -
Eldre kjgpekontrakt for da tomten ble solgt til byggelaget
som oppfaerte rekkehusene pa feltet. Avtalen gir
naboeiendom rett til & tilknytte seg ledningsnett for vann-
og avlgp. Kjgperen fikk rett til & benytte strandarealer ved
@stre og Vestre Halsbukt.

Dagboknr 443, tinglyst 31.011961, type heftelse:
Elektriske kraftlinjer - Rett for kommunen til & anlegge og
vedlikeholde ledninger over eiendommen. De gis og rett
til @ anlegge tre transformatorer.

Dagboknr 18489, tinglyst 24.09.1979, type heftelse:
Bestemmelse om gjerde, bebyggelse, garasje/parkering
med flere bestemmelser. Erkleering/avtale om panterett -
Sameiekontrakt fra 1979 mellom beboerne pa feltet.
Beboerne har radighet ca. 8 meter ut fra husvegg pa for-
og bakside. Det skal ikke benyttes gjerder rundt den
enkelte sameiers spesielle hagaarealer, men hekk eller
lignende kan benyttes. Utvendige endringer og skifte av
farge skal godkjennes av styret. De som har betalt for
garasjeenhet ma betale forholdsmessig andel av
driftsutgifter for garasjen. Hver sameier plikter & betale
sin forholdsmessige andel av utgiftene i sameiet til drift
og andel av fellesgjeld. Sameiet har pant begrenset opp
til 15.000,- som sikkerhet for betaling av fellesutgifter.
Dagboknr 11605, tinglyst 13.05.1991, type heftelse:
Erkleering/avtale vedr. transformatorkiosk . Bestemmelse
om adkomstrett og vedlikehold - Asker Elverk far
tillatelse til & sette opp og ha stdende en prefabrikert
transformatorkiosk pa eiendommen til sameiet. De gis
rett til adkomst for drift og vedlikehold.

Dagboknr 134587, tinglyst 22.02.2010, type heftelse:
Best. om vann/kloakkledn. Rettighetshaver er Asker
kommune - Rett for kommunen til & anlegge og
vedlikeholde ledninger m.m. De gis rett til adkomst for
drift og vedlikehold.

Servituttene vil fglge eiendommen. Kjgpers bank vil f&
pant etter ovennevnte heftelser og servitutter.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold
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Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
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ngdvendiggjar utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:



Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Om boligen

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, s langt det er ngdvendig og
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mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 67 302,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Hus kr.10 900,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr.6 725,-
Informasjon forretningsfarer ca. kr. 5 368, -

Samlet skal selger betale kr. 142 595,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget



skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 29. juli 2026

Ansvarlig megler
Emilie Garnaes, Eiendomsmegler
TIf. 99374610

Meglerforetaket

Nordvik Bygday Allé

Bygdgy Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-

kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bygday Alle
Eiendom AS har indirekte eierskap i Bomega AS.

Om boligen
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

MYRVEIEN 16 B, 1397 NES@YA

Gnr: 40 Bnr: 604 Seksjon: 103
3203 Asker kommune.

Rekkehus
Dato befaring: 22/05/2026
Utskriftsdato: 29/07/2026

Oppdragsnummer: 99572

Referansenr:

ANDERS BRATHEN
ab@tyder.no
Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, sa fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfgrelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

« Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Bolig over tre etasjeplan med henholdsvis kjeller, 1.- og 2. etasje.

Garasjeplass i rekkegarasje.

Standard

Boligen er med normal standard.

Oppgraderinger
Folgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2026:

- Ny stekeovn.

- Overflatebehandlet trapp.

- Overflatebehandlet derer.

- Overflatebehandlet terrasse.

- Oppretting av stgttemur ved uteomradet.

2024:

- Ny duk pa markise pé tre vinduer.

- Montert elektrisk markise ved terrasse.
- Ny belegningsstein pa framside av hus.

- Beiset kledning pa forside av hus.

2/18
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2022:

- Totalrenovert to bad i 1.etasje.

- Ny smarthjem kompatibel varmtvannsbereder.
- Bytte vinduer.

- Etablert ror i ror til 2.etasje.

- Etablert utekran.

Referanseniva

Boligen er oppfort i 1963, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Radon

e Drenering

e Utvendig kledning

e Takkonstruksjon

e Ytterdgrer

e Gulv pa grunn

e Rom under terreng

e Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
o Ildsteder

¢ Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
e Trapper

3/18



Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Hans Petter Eide
Anders Brathen

Eier: Hans Petter Eide ,Takstmann: Anders Brathen

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Rekkehus

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Eierbrgk seksjon:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 3203 Asker Gnr: 40 Bnr: 604 Seksjon: 103
Eiet

1/138

Marit Tarneby Dalby og Hans Petter Eide

Myrveien 16 B, 1397 NESOYA

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 28/05/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklaring 15/06/2026 Eiers egenel;klaanng signert og datert 12.06.2026
er mottatt pa e-post.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
o hjemmel, tomteareal og byggeér er oppgitt ved
Ambita infoland 21/05/2026 elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.
Godkjente Godkjente plantegninger er forelepig ikke
plantegninger mottatt.
4/18
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Bygninger pa eiendommen

Bolig

Bygningsdata

Byggeér 1963
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 9 0 0 0
1. etasje 54 0 0 48
2. etasje 55 0 0 0
Sum bolig: 118 0 0 48
Sum BRA: 118
Romfordeling
. . BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) miltcmszal) balkong)
Kjeller Bod
1. etasje Bad 1, Bad 2, Gang, To soverom,
Omkledningsrom
2. etasje Stue/kjokken, Soverom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Bolig

Brannskille

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og @vrig del av bygningen da leiligheten ble
etablert. Under befaringen ble det ikke observert apenbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utfert.

Lovlighet

Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens

planlgsning.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvdlifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Folgende dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider de siste fem ar er fremvist:
- Faktura for legging av belegningsstein pa gardsplass.
- Montering av markiseduk.
- Sluttrapport for for arbeid ifm begge bad med 5 ars garanti.
- Faktura for bytte av vinduer.
- Faktura for montering av luft til luft varmepumpe.
- Samsvarserkleering signert og datert 07.05.2024 for folgende arbeid: legge opp tilfersel og
montere elbillader. legge opp ny kurs til varmepumpe. koble sikringer i skap.
- Samsvarserkleering signert og datert 04.06.2026 er fremvist for felgende arbeider: opplegg
for lys og stikk i garderobe.
- Samsvarserkleering signert og datert 29.05.2026 er fremvist for folgende arbeider: Rehab
av to bad i kjeller. nye varmekabler, downlights. avtrekksvifte, dimmer og termostat.
oppkobling av vvb.
Det er pa befaring fremvist dokumentasjon for utskifting av taktekking i 2013.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersgkes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Undersgkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfort da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell TG:
befaring. U

Radonmaling

Radonmaling er ikke en del av forskrift til avhendingslova, men er likevel beskrevet da det er en del av NS 3600, som er
ansett som relevant for denne boligen.

I alle utleieboliger er det krav om radonmdling, men i boliger som kun benyttes av eier, er det ingen krav om radonmaling.
Dersom det ikke er utfart radonmaling, anbefales det G undersoke radonkart pd nettsidene til Direktoratet for strdlevern og
atomsikkerhet.

Forhgyde radonforekomster som ikke er oppdaget utgjor en helserisiko og pd generelt grunnlag anbefales det d utfore
radonmaling.

6/18
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Radon
Beskrivelse: Det er ikke utfert radonmaling i felge eier.

Tilstandsvurdering: P& generelt grunnlag anbefales det & utfare radonmaling, for & kartlegge om det
ber utfares tiltak for & redusere nivaet av radon.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt

en innvendig visuell vurdering pd innsiden av grunnmuren, hvor dette er tilgjengelig. Den visuelle vurderingen omhandler i
hovedsak og sd etter fuktmerker, supplert med madlinger der dette er mulig og hensiktsmessig.

Tilstandsvurdering er ogsd vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pd terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsrer er
ledet bort fra bygningen.

Drenering
Beskrivelse: Drenering og eventuell utvendig fuktsikring av grunnmuren er av eldre dato.
Tilstandsvurdering: Det er manglende topplist pa utsiden av grunnmuren langs terreng. Det er et krav

at det monteres topplist p& grunnmursplasten jevnt med terreng. Dette er for &
hindre at vann og jordmasser trenger inn inn bak grunnmursplasten. Det bgr pases
at topplist er montert.

Det ble mélt fukt utover normale verdier ved hulltaking i kjeller. Dette indikerer at
eventuell drenering ikke har tilstrekkelig funksjon og/eller kapilleert oppsug fra
grunnen.

Tg2 er gitt etter nevnte forhold.

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestaende av gardsplass med belegningsstein, markterrasse belagt med skiferstein,
beplantning og prydbusker.

Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader fra bakkenivd og balkonger/terrasser. Vurderingen omhandler i hovedsak sprekker,
slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for @ vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yttervegger
Beskrivelse: Grunnmur i betong.

Bygningen har yttervegger over grunnmur i bindingsverkskonstruksjon.
Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og

tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes
at konstruksjonsoppbyggingen er oppfart etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk. TG: 1
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Utvendig kledning
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttervegger er kledd med stdende malt trepanel.
Det er observert musesperre oppunder panelet pa de punktene som ble undersgkt pa
befaringen.

Det er i dette tilfellet ikke luftespalte bak trepanelet. I henhold til referansenivéet
for denne vurderingen, skal det veere gjennomgéende lufting bak kledningen.

Tg 2 er gitt pa grunn av normal slitasje og noe sprekkdannelser pa panelet samt
manglende lufting.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pa takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle

lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersgkes fall, sluk og overlap, samt gvrige detaljer i forbindelse med
utfarelse. Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig G underspke da dette ligger skjult i konstruksjonen.
Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Saltak i trekonstruksjon.

Lufting i gesimser.

Krypeloft med adkomst via luke med stige i himling.
Gangbart gulv.

Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.

Fuktmaler med pigger i treverk ble benyttet pa kryploft, og det ble ikke pavist
forheyede fuktverdier.

Ved innredning av loftet med skra himlinger, skal det veere gjennomgéende lufting
mellom undertaket og isolasjonen i taket. Denne oppbyggingen gir liten mulighet
for inspeksjon av konstruksjonsoppbyggingen. Dersom det ikke er tilstrekkelig
lufting av takkonstruksjonen vil det medfere risiko for kondens, fuktproblematikk,
dannelse av istapper og redusert levetid pa konstruksjonen.

Det er ikke pavist skader eller andre avvik, s det er vurdert dithen at det ikke er
behov for umiddelbare tiltak. Taket ber likevel holdes under oppsyn om det skulle
oppsta fuktskjolder, markere felt eller lign. pa innvendige himlingsoverflater.

Tg2 er gitt pa bakgrunn av manglende inspeksjonsmuligheter ifm skrahimlinger og
risikoen dette medforer.

Taktekking og membraner
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttertaket er tekket med stélplater.
Det er fremvist dokumentasjon pa at yttertaket er tekket om i 2013.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for hgyt til & benytte stige i
henhold til vire HMS retningslinjer.

Det er ikke observert fuktmerker pa loftet. Det er utfort stikkprover med fuktmaler
med pigger i treverk i takkonstruksjonen, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier under befaringen. TG: 1

Utvendig beslag

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Takrenner og nedlgpsrer i metall.
Sngfangere er montert pa taket.
Det er montert takstige til pipen pa yttertaket.

8/18
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Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pa generelt grunnlag paregnes at vinduer og derer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Ytterdgrer
Beskrivelse: 1. etasje:
Isolert ytterder med glassfelt.
2. etasje:
Terrasseskyveder med tolags isolerglass i stue/kjekken, produsert i 1979.
Tilstandsvurdering: Dgren er av noe eldre dato og det ma derfor paregnes slitasje og noe redusert
funksjon i forbindelse med varmetap.
Vinduer
Beskrivelse: 1. etasje:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2022.
2. etasje:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2022.
Tilstandsvurdering:

Innvendige dgrer

Beskrivelse: 1. etasje:
Glatte innvendige dgrer.

2. etasje:
Glatte innvendige dgrer.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Dimensjonering pé bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke
er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue/kjekken, ca. 37m?2.
Terrassebord pé bjelkelag.

Markterrasse med skifer stein og stettemur, ca. 12 m2.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Gulv pé& grunn/plate pd mark

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pa eksponert betong. Denne mdlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pd et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.
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Gulv pé& grunn

Beskrivelse: Stgpt betonggulv pa grunn.
Det er foretatt méling av horisontalplan pa tilfeldige punkter i falgende rom: Bod

Tilstandsvurdering: Fuktindikator er benyttet pad enkelte punkter og det er pavist indikasjoner pa fukt i
gulvet. Forholdet er normalt i stepte gulv fra denne tiden, da det ikke ble benyttet
fukttett sjikt mellom grunnen og bygningen.

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 18 mm i kjeller. TG 2 er
gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pa hele gulvet
lengde skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.

Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.

For d undersgke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmdling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil veere gjeldene i
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke vaere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Rom under terreng

Beskrivelse: Innside av yttervegger under utvendig bakkeniva er foret ut, og kledd med panel/plater.
(organisk materiale).
Hulltaking er utfert i folgende rom: Bod i kjeller.

Tilstandsvurdering: Yttervegger som ligger under utvendig bakkeniva, og er foret ut med organisk
materiale (treverk), evt. isolert, montert damsperre og kledd med panel/plater, er &
betrakte som en risikokonstruksjon, om ikke drenering og fuktsikring lenger har
tilstrekkelig funksjon eller det er kapilleert oppsug fra grunnen. I tillegg er det
risiko i forbindelse med kondens og ved damsperre vil fukten stenges inne i
konstruksjonen. P& generelt grunnlag anbefales det at yttervegger under
bakkeniva behandles med ikke-organiske materialer.

Det ble benyttet fuktmaler med pigger i treverk p& grunnmurens utlekting
(bunnsvill/treverk) under befaringen, og det ble malt 18,8 % som er fukt utover
normale verdier. Fuktinnhold i treverk pd mellom 15-20 % er det noe risiko for
utvikling av fuktproblematikk.

Det er i dette tilfellet pavist fukt i utlektingen under befaringen med noe risiko for
utvikling av fuktproblematikk, og det er derfor vurdert dithen at det ikke er behov
for umiddelbare tiltak. Forholdet kan utvikles med tiden og kan variere med
arstider og nedbgrsmengde, og ber holdes under oppsyn. Vedvarende forhgyet
fuktinnhold kan medfgre behov for tiltak. TG 2 er gitt pa grunn av risiko.

Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, gijennomfaringer, fundamentering og eventuelt feieluke. Visuelle
observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.

Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmdlinger pd pipen pd boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe med feieluke i omkledningsrom.
Pipe er helbeslatt over yttertak.

Tilstandsvurdering: Eldre teglsteinspiper medfgrer risiko for royklekkasje som folge av
materialtretthet, samt redusert funksjon pa grunn av innvendig sotdannelse og
eventuelle kondensskader. Det ber paregnes at eldre teglsteinspiper pé sikt har
behov for rehabilitering.

Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder og nevnte forhold.
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Ildsteder

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

2. etasje:
Apen peisovn.

Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.
Det mangler ildfast plate p& gulvet foran peisovnen.

TG 2 er gitt p& grunn av alder, normal bruksslitasje og nevnte forhold.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg

og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bad 1.
Dreneringsror fra fordelerskap med utlep i bad.

Stoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap og er funksjonstestet.

Hovedstoppekran er lokalisert i omkledningsrom.

Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok.

Stoppekran for varmtvann er noe hard a apne og lukke.

Hovedstoppekran er ikke funksjonstestet da den er av eldre dato, erfaring tilsier at
eldre stoppekraner som ikke jevnlig blir testet har en hgyere risiko for lekkasje ved
funksjonstest.

TG: 1

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i stepejern.

Tilstandsvurdering: I henhold til Sintef Byggforsk har avlgpsrer i stgpejern en brukstid pa 40 - og 50 ar
avhengig av type rer. Teknisk levetid er 25-100 ar avhengig av pavirkende
faktorer. Raropplegget har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av
anbefalt brukstid og derfor gitt TG 2.

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, produsert i 2022, montert under trapp.

Fast tilkoblingspunkt for stremtilfersel.
Automatisk vannstopper er montert.
Tilstandsvurdering:

Ventilasjon

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Kjeller:
Friskluftsventil pé yttervegg.

1. etasje.
Mekanisk avtrekksanlegg fra bad med friskluftsventiler i oppholdsrom.
Luftespalte med lufttilfersel under der.

2. etasje:
Ventilator i kjgkken med avtrekk gjennom yttervegg. Friskluftsventil pa yttervegg i
oppholdsrom.

Avtrekker funksjonstestet og funnet tilfredsstillende.

Referanseniva for ventilasjon er satt til byggearet.

34
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Etasjeskiller

Her er det vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: 1. etasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i felgende rom: soverom 1-og 2.
2. etasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i felgende rom: stue/kjokken og
soverom 3.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pé 2 m, og
mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til

rekkverk.

Trapper

Beskrivelse: Kjeller - 1. etasje:
Rettlgps trapp i tre.
1-2. etasje.
Rettlgps trapp i tre med repos.

Tilstandsvurdering: Kjeller - 1. etasje:
Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt, samt
utformes slik at klatring forhindres. Hoyde pé rekkverk skal veere minimum 0,9 m.
Handlist skal veere i hgyde 0,9 m over gulv/trinn. I dette tilfellet er det ikke
rekkverk eller hdndbgker.
Hovedregelen er at forholdet mellom inntrinn og opptrinn i trapper med normal
stigningsvinkel ber folge trappeformelen: 1 inntrinn + 2 opptrinn = 620 + 20 mm.
Forholdet her er 480 mm, og trappen er noe brattere enn anbefalt.
1-2. etasje:
For & hindre at barn kan krype gjennom skal apninger i rekkverk vaere maks 0,10
m. Kravet gjelder opptil 0,25 m under toppen av rekkverket. Rekkverk skal ogsa
utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller skra spalter i rekkverket
ma veere maks 20 mm slik at man ikke kan fa fotfeste i rekkverket.
Tg2 er gitt etter nevnte forhold.

Kjekken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Plate pa vegg over benkeskap ved platetopp og
Heltre benkeplate med nedfelt kum. Ventilator med avtrekk gjennom yttervegg.
Induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert i innredningen. Automatisk
vannstopper og komfyrvakt er montert.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

kum.
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Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor

overflater har normal slitasje i forhold til alder.
Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der

overflatene er flisbelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Kjeller:
Gulvbelegg.

1. etasje:
Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett i soverom 1-og2. Klikkvinyl i gang.
Innvendige gulv er belagt med gulvbord i omkledningsrom.

2. etasje:
Klikkvinyl.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Kjeller:
Trepanel.

1. etasje:
Enstavs parkett pa to vegger i soverom 2 og en vegg i soverom 1. malt trepanel i gang.
Sparklet og malte plater for gvrig.

2. etasje:
Finerplater i stue, sparklet og malte plater for gvrig.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Kjeller:
Trepanel.
Himlingshgyde ca. 194 m malt i bod.

1. etasje:
Malt panel.
Himlingshgyde ca. 2,42 m mélt i gang.

2. etasje:
Finerplater i stue, sparklet og malte plater for gvrig.
Himlingshgyde ca. 2,38 m malt i kjokken.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: 1. etasje:
Apne garderobeskap i soverom 1 og omkledningsrom.

2. etasje:
Garderobeskap med glatte fronter i soverom 3.

Tilstandsvurdering:
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Utvendig solavskjerming

Beskrivelse: Markiser er montert over vinduer i stue og soverom 3.
Tilstandsvurdering:
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfart
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pG mebler og annet
inventar for d besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i gang.
I folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: bad 1-og 2.
Det er montert luft til luft varmepumpe i gang 1.etasje og stue/kjokken.
Boligen har elektrisk oppvarming. Det var under befaringen ingen- eller lgse varmekilder i
boligen.

Samsvarserkleering signert og datert 07.05.2024 er fremvist for felgende arbeider: legge
opp tilfarsel til elbillader. Sette opp og koble elbillader. Legge opp tilfersel til varmepumpe.
Sette opp sikkerhetsbelter og koble til varmepumpe.koble til sikringer i sikringsskap.
Samsvarserklering signert og datert 04.06.2026 er fremvist for falgende arbeider: opplegg
for lys og stikk i garderobe.

Samsvarserkleering signert og datert 29.05.2026 er fremvist for folgende arbeider: Rehab av
to bad i kjeller. nye varmekabler, downlights. avtrekksvifte, dimmer og termostat.
oppkobling av vvb.

Folgende spersmdl er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anleggets alder er ukjent.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

- Nar ble det sist gjennomfert el-tilsyn i boligen? 2025.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installaterbedrift, pa
alle arbeider utfert etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de nodvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i 2022.
Det er fremvist sluttrapport pa bad hvor det stilles garanti pa arbeid pa bad.
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Vatromsgulv - Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Det ble utfort banketest pé flisene, og ikke pavist hulromslyd.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Vatromsvegger - Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.
Det ble utfort banketest pa noen av flisene, og ikke pavist hulromslyd.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pé innvendig himling - Bad 1, 1. etasje
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar, generelt - Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning best&ende av benkeskap og hgyskap med profilerte fronter. speil over
servant.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Dusj i badekar, servant i helstgpt plate, veggfestet klosett med innebygget sisterne og
opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Hulltaking bad - Bad 1, 1. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstatende vegg fra rom under trapp. Det ble benyttet
fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i 2022.
Det er fremvist sluttrapport pa bad hvor det stilles garanti pa arbeid pa bad.

Vatromsgulv - Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Det ble utfort banketest pé flisene, og ikke pavist hulromslyd.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Vatromsvegger - Bad 2, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Det ble utfort banketest pa noen av flisene, og ikke pavist hulromslyd.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Overflater pé innvendig himling - Bad 2, 1. etasje
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Fast inventar, generelt - Bad 2, 1. etasje
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med profilerte fronter. Speil over servant.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad 2, 1. etasje
Beskrivelse: Dusj med innfellbare dgrer i herdet glass, servant i helstgpt plate og gulvstdende klosett.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Hulltaking bad - Bad 2, 1. etasje
Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert da veggene i vatsone er mot tilstatende bad.
Tilstandsvurdering:

U
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et

symptom.
TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfgrelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG 1U: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasseog
balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.
Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hegyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering bgr ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bgr gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhénd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.

18/18
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Selgers egenerkleering Uty dato

12. juni 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 13-0213/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Myrveien 16B, 1397 NES@YA Nordvik Bygdey Allé

Selgere

Marit Tarneby Dalby, Hans Petter Eide

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

10. juli 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 93394969

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BOVG Bygg og Vatrom AS og BOVG Elektro AS Totalrenovering av begge bad,

montering av smarthus-varmtvannsbereder, montert automatisk vannlis, montert frostfri utekran i 2. etasje, rer-i-rer fra 1. til 2.
etasje. Utfert september-november 2022

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BOVG Bygg og Vatrom AS | forbindelse med totalrenovering, utfart september-
november 2022

Sidelavé

43



44

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BOVG Bygg og Vatrom AS Totalrenovering, september-november 2022

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeider i forbindelse med totalrenovering av bad. Utfert av BOVG Elektro AS,

september-oktober 2022, Stram til ny varmepumpe i 1. etasje og montering av Easee-elbillader - SET Elektro AS, juli 2024.
Opplegg for stikkontakt og taklampe i garderoberom - SET Elektro, juni 2026.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? - Sjekk i forbindelse med overtagelse av bolig, juli 2021. Merknad om 5 stikkontakter pa barnerom

som manglet jording. Ble utbedret for selgers regning. (Elsjekk AS) - Fullt el-tilsyn i oktober 2025, ingen merknader (Rejlers
Elsikkerhet AS, pa vegne av Elvia AS)

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: SET Elektro AS, montert Easee-elbillader med stette for smart stramstyring, juli 2024

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Se tidligere nevnte punkt om totalrenovering av bad

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Kontroll og service av begge varmepumper i juni 2026. Utfert av Varmepumpe Energy AS.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, bade faglzert og ufaglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Belegningsstein og parkering i front av huset, august 2024 (Svart Asfalt AS). Byttet
alle vinduer, september 2022 (Advik AS). Montert varmepumpe i 1. etasje, september 2023 (Varmepumpe Energy AS).
Montert elektrisk markise pa terrasse (egeninnsats, juni 2024). Skiftet markiseduk pa stue og soverom 2. etasje og
hovedsoverom 1. etasje, juni 2024 (Markisespesialisten AS). Gjort om rom i 1. etasje til garderoberom, september 2024
(egeninnsats). Malt soverom og garderobe-/oppbevaringsskap i 2. etasje, oktober 2025 (egeninnsats). Beiset fasade pé
fremside av huset, juli 2025 (egeninnsats). Montert AEG stekeovn med pyrolysefunsjon, januar 2026 (egeninnsats). Tatt ned og
satt opp igjen deler av mur pa niva 2 bak huset, mai 2026 (egeninnsats). Satt opp rekkverk pa utetrapp ved entre, mai 2026
(egeninnsats). Beiset terrasse, malt trapp og innerderer, med unntak av baderomsderer, juni 2026 (egeninnsats).

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Normale verdier ved egenmaling i 1. etasje med Airthings Wave

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Side3avé
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Side5avé
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 13-0213/26
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21 enova
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Adresse

Myrveien 16B, 1397 NES@YA

Dato for energimerking Merkenummer

26.05.2026 Energiattest-2026-302045
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 16264156

Gardsnummer Bruksnummer

40 604

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

103 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1966 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
119,0 m? 119,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
205,62 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
226,03 kWh/m? 26 898 kWh



A->>

D)

Myrveien 16B, 1397 NESGYA

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Myrveien 16B, 1397 NESGYA

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er

temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i &pen peis

| apen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Kvittering for levert ordre: 1200194

Oppdragsnummer: 13-0213/26
Matrikkel: 3203/40/604/0/103

Adresse: Myrveien 16B, 1397 NES@Y A
Ordrebestilt: 2026-05-26 12:21:32
Ordreferdig: 2026-05-26 12:51:16

Bestilte produkt(er) Pris (inkl. mva)
Meglerpakke fraforretningsfarer 5368,-
Total 5368,-
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al - Dato utkjart: 26.05.26 Side 1 av 2
Nordre Nesgya Sameie Var ref.: 564/103
MYRVEIEN 16 B Type: Sameie
1397 NES@YA Eiere: Hans Petter Eide, Marit Dalby
Organisasjonsnr: 890 222 102 Seksjonsnr: 103

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 2316
Felleskostnader: ~ FELLESUTGIFTER

2154
RENTER OG OMKOSTNINGER LAN 66
AVDRAG LAN 96
Tilleggsytelser: Tilleggsforsikring - Tilbygg (forfall hver 12. md.) (444,00 Jul. 25) 0
1 GARASUJE (forfall hver 3. md.) (900,00 i Apr. 26) 0
NES@YA FELLESVEL - Frivillig kontigent (forfall hver 12. md.) (100,00 i Jul. 25) 0
Halsbukta Batforening (forfall hver 12. md.) (300,00 i Jan. 26) 0
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 12 807 Gjeld siste arsoppg.: 13 265
Klient ajourf. 1an: 1776 044 Klient gj. s. arsoppg.: 1841559

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94907084161, Handelsbanken
Annuitetsl&n, 12 terminer per ar.
Rentesats per 26.05.2026: 6.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 102
Saldo per 26.05.2026: 1 776 044
Andel av saldo: 12 808
Forste termin/farste avdrag: 07.12.2024 ( siste termin 07.11.2034 )

|4: Seerskilte opplysninger

Styreleder: Lars Christiansen
Adresse: Fjordveien 61 C
Postnr/-sted: 1363 H@VIK
E-post: nns.post@gmail.com

Parkering: Se vedtektene

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 13 265 Andre inntekter:
Annen formue: 1798 Utgifter: 916

144

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr; 40/604 - seksjon:103
Feste/eiet tomt: Eiet




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al - Dato utkjert: 26.05.26 Side 2 av 2
Nordre Nesgya Sameie Var ref.: 564/103
MYRVEIEN 16 B Type: Sameie
1397 NES@YA Eiere: Hans Petter Eide, Marit Dalby

Organisasjonsnr: 890 222 102

[9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 93394969
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SAMEIEVEDTEKTER
for

NORDRE NESOYA SAMEIE
Redaksjonelle endringer 17.03.04
Endret pa ordineert arsmete 6. juni 2018
Endret pé ordin@rt drsmete 1. juni 2022
Endret pa ekstraordinaert arsmete 6. november 2024 (tillegg til §4)

§1
Innledning og formal
Eiendommen gnr. 40, bnr. 604 i Asker, er i overensstemmelse med oppdelingsbegjering delt opp i 138
seksjoner. Den enkelte seksjonseier rar som eier over seksjonen jf eierseksjonsloven § 22 1. ledd. Alle
bestemmelser som er inntatt i kjepekontrakten og skjote fra 16.12.68, oppdelingsbegjaringen og
husordensreglene er bindende for seksjonseierne og overdragelse av eiendomsandeler mé kun finne
sted pé de vilkér som er inntatt i disse dokumenter og disse vedtekter.

Eier en organisasjon/institusjon e.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem for
hver boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall
boligenheter den eier.

Vedtektenes formél er & gi sameiets organer (styre og drsmete) nermere regler for sameiets
forvaltning og drift, i overensstemmelse med reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65, som
gjelder sa lenge intet annet er bestemt i vedtektene. Sameiet v/styret skal foresta driften av sameiets
eiendommer, utnytte fellesarealene og forvalte garasjeanlegg.

§2
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til en bolig benevnes eierseksjon, heretter seksjon.
Sameieandel og eiendomsrett til seksjonen med festerett kan ikke adskilles.

Videre har seksjonseierne rett til & bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene. Som fellesareal regnes
blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anleg ge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 forste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.



§3
Disposisjon over seksjon
Overdragelse av seksjon mé kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte dokumenter og

disse vedtekter, jf§ 1.
Overdragelse av seksjon skal meldes skriftlig til forretningsforer og styret.
Den enkelte seksjonseier har for evrig full rettslig raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

§4
Seerlig bruksrett til bestemte deler av
fellesarealene. Utvidet vedlikeholdsplikt for dette omrade.
Med henvisning til eierseksjonslovens § 25, femte ledd gis hver seksjonseier full rett til & benytte
uteareal beregnet ca. 8 m ut fra husvegg pa for- og bakside, og for endeseksjoner ca. 4 m ut fra
gavlvegg, dog séledes at det i alle tilfeller er fri passasje forbi gavlvegger i 4-mannsboliger for beboere
av de midtre seksjoner. Videre reduseres de nevnte avstander hvor veier, stier eller naturlige
hindringer gjor det nedvendig. Styret kan i spesielle tilfelle oke de angitte avstander eller foreta
mindre arronderinger hvor forholdene tilsier dette.

Det er tillatt & sette opp gjerder rundt de enkelte seksjonseieres serlige bruksrettsomrade.
Hekkplanting eller lignende beplantning kan anvendes. Annen form for innhegning kan tillates av
styret, rundt anlegg pé fellesarealer, s& som rundt lekeplasser m.v.

Det er et vilkar for & fa saerlig bruksrett til bestemte deler av fellesarealene som angitti § 4 1. og 2.
ledd at man i forhold til angitte utearealer og ytre deler av vegg/vinduer pétar seg et
vedlikeholdsansvar i samsvar med disse vedtekters § 4. Dette skjer med skriftlig tilslutning i avtale, jf
eierseksjonslovens § 33, tredje ledd.

Seksjonseier ma pé bruksrettsomrade ikke utgve virksomhet, anbringe redskaper, materialer, avfall e.a.
som kan virke sjenerende eller skjemmende for omgivelsene. For gvrig kan arsmetet vedta
ordensregler for disse arealer.

Seksjonseier forplikter seg til a vedlikeholde

- bruksrettsomradet utenfor for- og bakside og gavlvegg, jf §4 1. avsnitt 1. setning,
- yttervegg som kommer innenfor bruksrettsomradet, beerende konstruksjoner og tak
- drensledning rundt boligenheten.

Seksjonseier patar seg ogsa all utbedring av skade, utskifting osv. Likeledes patar seksjonseier seg et
objektivt ansvar for enhver skade som oppstar som folge av all virksomhet pa bruksrettsomradet, sa
som vedlikeholdsarbeider.

Unnlatelse av 4 foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller &
avverge ulemper er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Eier av seksjon 93 (Myrveien 22b) har ansvar for vedlikehold og skadeansvar knyttet til utebod oppfert med
samtykke av arsmete avholdt 6. november 2024.

Eier av seksjon 137 (Halsésen 6a) har ansvar for vedlikehold og skadeansvar knyttet til utebod oppfert med
samtykke av ars-mete avholdt 6. november 2024.
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Eier av seksjon 106 (Myrveien 14) har ansvar for vedlikehold og skadeansvar av de endringer av
bygningskonstruksjonen, utvidelse pa bakkeplan i boligens to etasjer, som arsmetet vedtok pd arsmete avholdt 6.
november 2024.

Eier av seksjon 124 (Halsasen 13a) har ansvar for vedlikehold og skadeansvar av de endringer av
bygningskonstruksjonen; utvidelse av boareal oppleft av tak i andre etasje loft og pdbygg ut fra stue til ende
grunnmur, som arsmetet vedtok pd drsmete avholdt 6. november 2024.

Eier av seksjon har ansvar for vedlikehold, herunder skadeansvar, for de endringer som er utfert i underetasjen i
seksjon 92 (Dverbergveien 39b).

§5
Garasjer
Sameiet v/styret disponerer garasjer pd sameiets omrade. De seksjonseiere som har betalt for en
garasjeenhet pa eiendommen har sarskilt bruksrett til denne mot a betale en garasjeleie sammen med
de ovrige fellesutgifter.

Seksjonseier med garasje kan overdra sin garasje til annen seksjonseier, hvilket skjer via melding til
styret. Seksjonseier med garasje kan leie ut til annen seksjonseier. Det er ikke adgang til utleie av
garasje til person som ikke er seksjonseier i sameiet.

Bygging av nye garasjer besluttes av drsmetet med 2/3 flertall, se disse vedtekters § 13. Styret skal nar
byggingen av nye garasjer er vedtatt av arsmetet, kreve at de interesserte seksjonseierne innbetaler sin
andel av byggeomkostningene for byggearbeidet settes i gang.

Nér samtlige seksjonseiere er tildelt garasje kan de permanent tildeles ytterligere en garasje, i den
rekkefolge de melder seg, og i den utstrekning tjenlig plass finnes.

Mht. seksjonseiers vedlikeholdsplikt for garasje henvises til disse vedtekters § 6.

§6
Seksjonseiernes plikter
Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmete og styret.
Ved alminnelig flertall fastsetter &rsmeotet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Dette gjelder ogsa bruk av sameiets oppmerkede
parkeringsplasser.

Seksjonen ma bare benyttes i samsvar med dens formal.

Uavhengig av de til enhver tid gjeldende bestemmelser om bandtvang for hunder, plikter hundeeiere &
ha hunder under kontroll pd eget areal og pa sameiets omrade. Dyrehold begrenses til 1 —én —hund og
1 — én — katt per seksjon. Overtredelse av disse bestemmelser er et mislighold av ens forpliktelser
overfor sameiet.

Seksjonseier plikter etter gyldig styrevedtak, & gi styret eller den styret gir fullmakt, adgang til de
enkelte seksjoner for & foreta nedvendig ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte eiers ansvar at
styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret vil
kommunikasjonen skje pr. post.



§7
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
Vedlikehold av seksjonen péhviler den enkelte seksjonseier.

Seksjonseieren er ansvarlig for vedlikehold av vann og saniterledninger fra forgreningspunkt péa
fellesledning og inn i den enkelte seksjon. Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er nedvendig for
a bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper er & anse som mislighold av seksjonseierens
forpliktelser overfor sameiet.

Hver seksjonseier plikter & medvirke til at fellesarealene blir holdt ryddig og i ordentlig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Alt arbeid som péhviler seksjonseieren skal utfores i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§8
Sameiets plikter
Sameiet skal:

a) Vedlikeholde og forvalte eiend ommen med grontarealer (unntatt de gront- og utearealer som
er benevnt i vedtektenes § 4), beplantninger, veier, stier, plasser, parkeringsplasser og
fellesinnretninger av enhver art pa sameiets fellesarealer.

b) Forvalte garasjeanleggene, beslutte bygging og oppfering av nye garasjer og anlegge nye
parkeringsplasser.
c) For at traer skal kunne felles méd nabovarsler fra alle bererte naboer foran, bak og pa sidene

vedlegges en seknad om felling. Styret foretar en helhetsvurdering av seknad og legger vekt
pé blant annet grad av enighet blant naboene/eventuelle innsigelser, kostnad ved tiltaket og
faglig anbefaling fra trefeller.

§9
Forandringer av seksjonen, antenne m.m.
Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjore ytre bygningsmessige
forandringer vedrerende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol m.m.

Seksjonseiere som sgker om & bygge ut sin seksjon, plikter & overholde “Retningslinjer for utbygging i
Nordre Nesoya Sameie” fastsatt av drsmeote. Retningslinjene er en del av Nordre Nesgya Sameies
vedtekter.

§10
Fellesutgifter og fellesinntekter
Sameiet betaler alle kostnader til drift av eiendommen, s& som forsikringer av sameiets opprinnelige
bygningsmasse, felles tv-avgifter, drift og fellestiltak samt forretningsforsel.

Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, stier, lekeplasser, parkeringsplasser, grontarealer og beplantninger samt eventuell
vaktmestertjeneste. Videre betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene,
dessuten elektrisk strom til utelys pé fellesareal.

61



62

Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belap, fastsatt av arsmetet, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Kostnadsbidraget fastsettes pa folgende maéte:

Eier av hustype A: 4968 673512- deler
-7 C/2: 4852 673512-deler
--7-- C/4: 4796 673512-deler
-7 F: 4852 673512-deler
--7-- H: 4880 673512-deler

Senere reguleringer skjer med en prosentvis ekning av disse forholdstall for samtlige seksjonseiere.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter samme nekkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

Sameiet kan ha vedlikeholdsfond. Arsmetet vedtar hvor stort belgp som skal avsettes til dette fond
hvert ar.

§11
Utleie

Seksjonseierne kan ikke inngé bindende avtale om utleie av seksjon, bod eller garasjeplass, for
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & folge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av arsmete
og styret.

Seksjonseier plikter & opplyse styret og forretningsferer om leietagers navn, egen adresse i
utleieperioden, samt varigheten av denne.

§12
Mislighold
Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de ovrige seksjonseierne, kan
vedkom-mende, med minst seks méaneders skriftlig varsel, pélegges a selge seksjonen. Er ikke
pélegget etterkommet innen fristens utlep, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg , jf
eierseksjonsloven § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av
arsmetet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har
gitt adgang til seksjonen eller til eiendommen for ovrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier, etter skriftlig pdkrav, ikke betaler
sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medforer seksjonseierens adferd fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve seksjonseieren utkastet for seksjonen er solgt, jf denne bestemmelses forste ledd
og eierseksjonsloven § 39. Denne bestemmelse gjelder ogsé for brukere av seksjonen som ikke er
seksjonseiere.

§13
Arsmote
Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinert drsmete. Innkallingen til ordinert &rsmete skjer
skriftlig med minst 8, hayst 20 dagers varsel. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Seksjonseier plikter & opplyse/informere styret om sin e-post adresse.



Arsmeotet ledes av styrets leder med mindre drsmetet velger en annen moteleder, som ikke behover &
vaere seksjonseier.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa ordinert drsmete, skal nevnes i innkallingen nér det
settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf eierseksjonsloven §41. Skal et forslag som
etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i
innkallingen.

Ekstraordinert arsmete skal innkalles med minst 3, hoyst 20 dagers varsel, nér styret finner det
nedvendig eller nar seksjonseiere, som til sammen har minst 10 % av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Pa det ordinzre arsmote skal disse sakene behandles:
1. Konstituering

2. Informasjon fra styret

w

Godkjennelse av revidert resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd el. dekning av
tap

Driftsbudsjett

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av valgkomite pa 2 medlemmer

Eventuell godtgjerelse til styret

® N s

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

§14
Arsmetets myndighet
Pa arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning
til & mote ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til 4 ta med seg en radgiver til &rsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pdbygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold

2. Vedtak om omgjering av fellesarealer til nye boligenheter eller utvidelse av eksisterende boligenheter

3. Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhore

seksjonseierne i fellesskap

Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gér utover vanlig forvaltning

Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter

Vedtak om samtykke til reseksjonering

© S o

Vedtektsendringer
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Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé drsmotet. Hvis
tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé drsmetet.

Huvis tiltak etter foregdende ledd forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Det kreves tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder til vedtak om:
1. Begrensninger i den rettslige rddighet over seksjonen

2. Endring i fordeling av felleskostnader
3. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer

4. tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de
enkelte seksjonseierne.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pd annen mate.

Arsmetet, styret eller noen som representerer sameiet kan ikke gjore vedtak som er egnet til & gi noen
seksjonseiere en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, tiltak som medfere en
vesentlig endring av sameiets karakter, samt opplesning av sameiet, krever enstemmighet av samtlige
seksjonseiere.

§15

Styret
Sameiet ledes av et styre bestdende av leder og 4 styremedlemmer med 2 varamedlemmer.
Funksjonstiden for leder og de evrige styremedlemmer er 2 ar og varamedlemmers funksjonstid er 1
ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved sarskilt valg. Som leder
kan det engasjeres en utenfor sameiet. Ved valg av styremedlemmer og varamedlemmer er det
onskeligat disse velges blant de til enhver tid sittende seksjonseiere og beboere. Dette gjelder ogsa
medlemmene av valgkomiteen. Styret konstituerer seg og velger selv sin nestleder og sekreter.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av drsmetet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjor meteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem og i leders fravaer av nestleder og to styremedlemmer, jf eierseksjonsloven
§ 60.

Styret forvalter for gvrig det “utleieforhold” som er etablert med Halsbukta Batforening vedrerende en
nermere bestemt parsell av gnr. 40, bnr. 604 i Asker kommune, med tilliggende strandrettigheter m.v.
1 Dstre Halsbukt, samt vedrerende sameiets eiendom gnr 40, bnr. 645 og bnr. 888 i Asker kommune
med tilliggende strandrettigheter m.v. i Vestre Halsbukt. Styret har fullmakt til & opptre pa sameiets
vegne i alle spersmal vedrerende “utleieforholdet”.



§16
Forretningsferer
Styret ansetter selskapets forretningsforer.

Forretningsforeren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Forretningsferer serger for inn-
kreving av kostnadsbidraget fra seksjonseierne og forer regnskap for sameiet. Videre fremmer han/hun
overfor styret forslag til &rsoppgjer, budsjett og kostnadsbidrag samt utferer de tjenester som er nevnt i
forretningsforerkontrakten.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsforeren.
Forretningsforeren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert
fra styret.

§17
Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mete- og talerett pa arsmotet.
Revisor velges av arsmetet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjor frem til ny revisor er valgt.
Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sé langt den passer.

§18
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pé skader
som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa
ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som folge av helt eller delvis avkortning eller
avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pé betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 19.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

§19
Legalpant
Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon
tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelep), jf eierseksjonsloven § 31.

§20
Tvister
Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§21
Vedtektsendring
Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av drsmotet med minst 2/3 av de avgitte stemmer, om
ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven §27 annet ledd.

§22
Opplesning
Nordre Nesoya Sameie kan ikke oppleses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
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§23
Ikrafttredelse

Vedtektene ovenfor trer i kraft ved drsmetets vedtak av 17. april 2002.



Nordre Nesgya Sameie

Ordineaert arsmote | 2026
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Ordinaert arsmete i Nordre Neseya Sameie - Onsdag 27.05.2026

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BLOKKBEOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mete pa Ordinzert arsmete kan mete ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og nedenstaende fullmakt

fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mpte pa Ordinzert arsmete | Nordre Nespya Sameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinzert arsmete?

s Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinzert arsmete med forslags-, tale-, og
stemmerett.

s For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig




Nordre Nesgya Sameie

Til seksjonseiere og andre med mgaterett

Innkalling til ordinaert darsmgte i Nordre Nesgya Sameie

Det innkalles herved til ordinaert arsmete i Nordre Nesgya Sameie

Tid: onsdag 27.05.2026 kl. 18:00
Sted: Nesgya Skole, Tverrdsen 4, 1397 Nesgya

1. Konstituering

1.1 Valg av moteleder

1.2  Valg av protokollferer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Arsmelding

Arsmeldingen er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2025

Arsregnskapet for 2025 er vedlagt innkallingen.

Arsregnskapet for 2025 viser et underskudd pé kr 1 723 109,-.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.
Forslag til vedtak: Styret far kr 240 000 til intern fordeling.
5. Saker fra styret

5.1 Valg av revisor

KPMG har solgt virksomheten som reviderer boligselskaper til selskapet Cedra Norge
AS (org.nr. 935 416 779). Vi ma derfor formelt velge Cedra som ny revisor. Endringen
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6.

har ingen praktisk betydning for boligselskapet, og de samme ressursene falger med
over.

Kostnaden for revisjon er inkludert i det faste forvaltningshonoraret til ABBL, forutsatt
at boligselskapet benytter den revisoren ABBL har avtale med. Ved 3 velge Cedra vil
byttet derfor ikke medfgre noen ogkte kostnader for boligselskapet.

KPMG vil fullfere revisjonen for regnskapsaret 2025, og Cedra velges som revisor med
virkning fra inneveerende ar.

Forslag til vedtak: Arsmgtet velger Cedra Norge AS (org.nr. 935 416 779) som ny
revisor for Nordre Nesgya Sameie. Nordre Nesgya Sameie
navaerende engasjementsavtale med KPMG AS (org. nr. 935
174 627) skal fortsette 3 gjelde i kundeforholdet med Cedra
Norge AS s& langt dette passer og frem til ny
engasjementsavtale inngas.

Nordre Nespya Sameie samtykker til at KPMG AS kan overfore
alle avtaler, informasjon, dokumentasjon og kundedata til
Cedra Norge AS, herunder, men ikke begrenset til,
oppdragsavtaler, korrespondanse, CEAC (Client & Engagement
Acceptance and Continuance), revisjonsdokumentasjon,
arbeidspapirer og dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter
hvitvaskingsreglene.

Saker fra beboere

6.1 Webside
Forslagsstiller: Ingvild Marie Leken

Det er var og mange sameiere er ute. I dag fikk jeg feresparsel fra fire sameiere, som
var pa beboermgte i mars, om et gnske om en informativ webside. Jeg vet at den
tekniske lgsningen er kjept og betalt dvs Outfront AS i Stavanger har satt den opp
meget billig for sameiet, og de er betalt for lenge siden.

Det er laget et design - og implementeringen- som gjenstér er priset til kr 8000,- av

Essence Creative AS. Tidligere styremedlem Ingvild M. S. Leken er eier 50% av EC,

men er inhabil iht denne prisingen. Trond Stenersen har tatt bildene gratis - foruten

ett kjopebilde. mvh Myrveien 25a

Forslag til vedtak: Kan sameiet v/ styret vedta at en ny webside er gnsket og
bestilt. Det er mange, kreative sameiere som gnsker a bidra.
Dronepilioter, fotografer og designere f.eks.

6.2 Nytt garasjelag fra hosten 2026
Forslagsstiller: Trond A. Stenersen

Det er sameiere som gnsker & sitte i et nyopprettet garasjelag. Det bor stiftes hosten
2026.

Forslag til vedtak: Et nytt garasjelag skal stiftes og skal ha meldeplikt til styret.

6.3 Etablering av fast ekstraordinzert &rsmgte i november hvert ar
Forslagsstiller: Harald Andresen

Etablering av fast ekstraordinaert arsmgte i november hvert ar for formell godkjenning
av budsjett og prioriterte oppgaver pafelgende ar.

1. Orientering om saken
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1 dag avholdes ordinzert &rsmete innen 30. juni, jf. vedtektene § 13. Dette innebaerer
at styret forst f&r formell godkjenning av budsjett og prioriterte oppgaver seks
maneder inn i det nye aret.

Resultatet er at:

planlagte oppgaver for dret ofte blir forsinket

styret ikke kan starte gjennomfering av vedlikehold og prosjekter far langt ut i
aret

budsjettprosessen blir presset og lite forutsigbar

» seksjonseierne far begrenset innsyn i status for innevaerende ars arbeid for
langt ut i aret

Vedtektene § 10 slar fast at drsmotet skal fastsette felleskostnadene, og dette skjer
gjennom budsjettbehandlingen. For at budsjettet skal veere et reelt styringsverktoy
for styret, ma det behandles fer det nye aret starter.

For & sikre bedre styring, mer forutsigbar gkonomi og tidligere oppstart av
vedlikeholdsarbeid foreslds det derfor 3 innfare et fast ekstraordinaert drsmate |
november hvert ar.

Dette motet skal ha tre hovedformal:

Gjennomgang av status for arets planlagte oppgaver og regnskap per november

Presentasjon av planlagte oppgaver for kommende ar

Fremleggelse av forslag til budsjett for kommende ar, slik at arsmeotet kan gi feringer
fer aret starter

Dette vil gi styret et tydelig mandat og sikre at sameiet kan starte nedvendige tiltak
allerede i januar, i stedet for 3 vente til etter ordinaert arsmeate i mai/juni.

Ordningen er fullt ut i trdd med vedtektene § 13, som apner for ekstraordinaert
arsmete nar styret finner det nedvendig, eller nar seksjonseiere krever det.

Forslag til vedtak: 2. Forslag til vedtak
Vedtakspunkt 1 - Innfering av fast ekstraordineert drsmete
Arsmgtet vedtar at Nordre Nesgya Sameie skal avholde et fast

ekstraordinaert arsmate hvert ar i november.

Vedtakspunkt 2 - Formal med matet Det ekstraordinasre
arsmatet i november skal behandle folgende saker:

a) Statusrapport for arets planlagte oppgaver og gkonomi per
november

b) Presentasjon av planlagte oppgaver for kommende ar

c) Styrets forslag til budsjett for kommende ar, inkludert forslag
til felleskostnader i henhold til vedtektene § 10

Vedtakspunkt 3 - Virkningstidspunkt

Ordningen trer i kraft fra og med november 2026.

6.4 Ugyldig behandling av budsjett og felleskostnader
Forslagsstiller: Harald Andresen
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Ugyldig behandling av budsjett og felleskostnader pa ekstraordinaert 8rsmgte 27.-28.
januar 2026 — krav om formell avklaring og korrigering

1. Orientering om saken

Jeg ber om at &rsmotet behandler gyldigheten av budsjett- og felleskostnadssaken
som ble lagt frem p3 det ekstraordinasre drsmetet 27.-28. januar 2026.

Bakgrunnen er at behandlingen etter mitt syn ikke oppfylte kravene i sameiets
vedtekter og eierseksjonsloven. Dette gjelder saerlig:

a) Mgteform og innkalling

Flere seksjonseiere mottok ikke innkalling i papirform, og styret dokumenterte ikke at
alle seksjoner hadde digital tilgang. Dette kan ha fratatt enkelte seksjonseiere sin
stemmerett.

b) Manglende og feilaktig dokumentasjon

Vedtektene § 13 krever at saker som skal behandles m3 vaere tilstrekkelig opplyst.
Styret la ikke frem:

fullstendig budsjett for 2026

sammenstilling mot regnskap 2025

dokumentasjon for hva skte inntekter skulle brukes til

korrekte tall for foreslatt gkning (25 % ble presentert, men tallene viste 28 %)
oversikt over manglende inntekter (bl.a. leieinntekter og stetteordninger)

Dette gjorde det umulig for seksjonseierne & utgve sin beslutningsmyndighet pa
forsvarlig grunnlag.

c) Feil forstaelse av vedtektene § 10
Styret uttalte i heringsperioden at:

“"Budsjettet er kun et styringsverktay for styret og er ikke et bindende juridisk
dokument.”

Dette er i strid med vedtektene § 10 tredje ledd, som fastslar at arsmetet skal
fastsette felleskostnadene, og at dette skjer gjennom budsjettbehandlingen.

d) Budsjettposter i strid med vedtektene

Budsjettet inneholdt kostnader som sameiet ikke kan pata seg, bl.a.:

vedlikehold av tak (vedtektene § 4: seksjonseiers ansvar)

tiltak som ikke var vedtatt av arsmetet (f.eks. rarinspeksjon til 300 000 kr)

Dette gjer budsjettet ugyldig som beslutningsgrunnlag.

Forslag til vedtak: Forslag 1 — ugyldighet
Rrsmotet konstaterer at behandlingen av budsjett og forslag
om okning av felleskostnader pa ekstraordineert arsmete 27.-

28. januar 2026 var i strid med vedtektene og ikke oppfylte
kravene til forsvarlig saksbehandling.
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Vedtaket anses derfor som ugyldig.

Forslag 2 — krav om korrekt behandling

Arsmotet palegger styret & legge frem:

fullstendig regnskap for 2025

fullstendig budsjett for 2026. Budsjettet skal reflektere
vedlikehold og tiltak styret har planlagt gjennomfert 1 2026.
Arshjul skal presenterres i henhold til tidligere vedtak p3
arsmater.

dokumentasjon for alle vesentlige avvik og kostnader

korrekt tallgrunnlag for eventuell endring av felleskostnader

vurdering av hvilke budsjettposter som ligger innenfor og
utenfor sameiets vedlikeholdsansvar etter vedtektene

Vedtak : Ovennevnte punkter skal behandles som egen sak pa
arsmetet far eventuelle omforente endringer i felleskostnader
kan vedtas.

Forslag 3 — krav om forsvarlig meteform

Arsmotet palegger styret & sikre at alle seksjonseiere mottar
innkalling bdde digitalt og i papirform, og at fullmakts
ordningen er tydelig og tilgjengelig for alle.

7. Budsjett for 2026
Se vedlagte budsjett for 2026.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

8. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Lars Christiansen
Styremedlem, Bruce Nicolas Lethuillier
Styremedlem, Anders Aabo
Styremedlem, Morten Bringsli
Styremedlem, Per Sverre Schjeldsge
Varamedlem, Nicolai Waldg-Jensen

8.1 Valg av styreleder
Lars Christiansen er pa valg i 2027.

8.2 Valg av styremedlemmer
Morten bringsli og Per Schjeldsge er pa valg.

Anders Aabo og Bruce Lethuillier er pa valg i 2027.

8.3 Valg av varamedlemmer
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Nicolai Waldg-Jensen er pa valg.

8.4 Valg av valgkomité
Andreas A. Gronbekk er pa valg.

Protokoll fra ordinaert &rsmate vil bli publisert pa Min Side: _https.//abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
MNordre Nespya Sameie
Styret
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Nordre Nesgya Sameie

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre drsmete, samt av det ekstraordinzere drsmatet 18.11.25 har
boligselskapets tillitsvalgte veart felgende:

Styreleder, Lars Christiansen, Fjordveien 61 C

Styremedlem, Bruce Nicolas Lethuillier, @verbergveien 35 B

Styremedlem, Anders Aabo, HALSASEN 8 A

Styremedlem, Morten Bringsli, Myrveien 30 C

Styremedlem, Per Sverre Schjeldsge, Halsasen 6 B

Varamedlem, Nicolai Waldg-Jensen, MYRVEIEN 28 A

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfart av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestdr av 138 seksjoner. Selskapets navn er Nordre Nesgya Sameie med
org.nr.: 890222102 i Asker kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Polisenummeret er 93394969

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfere en ny bygning av samme standard og sterrelse, etter
dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa& ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskiema. Egenandelen ved skader vil

normalt utgjere kr 12.000,-. ved ordinasre skader. Ved skade uttette bygg vil egenandelen
normalt utgjere kr 30.000,-.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Nordre Nesgya Sameie bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, milje og sikkerhet.

Regnskapet for 2025
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Regnskapet viser et underskudd pa kr 1 723 109.
Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedemmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av &rsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid
1. OVERSIKT

Styrets beretning for 2025 inneholder de sentrale delene av arbeidet til styret. Av hensyn til
omfang og en god pedagogisk tilnaarming har vi ikke tatt med en rekke enkeltsaker. Dette
er informasjon som uansett ligger ute i ABBL portalen var.

Vi har fort i pennen ogsé arbeidet som ble utfart av det tidligere styret frem til valg av det
sittende styret.

2. SAMEIETS @KONOMI

Et viktig tema for styret er handteringen av sameiets skonomi. Med gjentagende
underskudd i driften, og en svak skonomisk buffer for store og uventede utgifter, har styret
sett det nedvendig 3 styrke gkonomien i sameiet.

Det tidligere styret tok grep i denne retning, men gjennomfaringen av lekeplass prosjektet
forte til at 13net som ble tatt opp ble brukt til dette prosjektet. I tillegg holdt ikke
kostnadsrammen for lekeplass prosjektet.

Det har ikke veert tradisjon i Nordre Nesgya Sameie (NNS) 3 foreta arlige paslag i
fellesutgiftene i trad med kostnadsutviklingen malt i konsumprisindeksen. Det betyr at
mens kostnadene gkte hvert ar, fulgte ikke tilsvarende inntektsgkning med i samme takten.

Ved arsslutt 2025, hadde NNS negative egenkapital og begrensede likviditetsreserver. Som
et umiddelbart grep vedtok styret en kostnadsekning pa 25%, som et ekstraordinart
arsmate sluttet seg til.

Samtidig, har styret satt i gang arbeidet med & redusere kostnader hvor det er mulig.
Resultatet er lagt inn i budsjettet for 2026. Utgiftssiden domineres av hagye utgifter pa
omrader som det viser seg vanskelig & gjgre noe med. Dette gjelder for eksempel
forsikringskostnader og nettleieutgifter.

Forsikringskostnadene er hgye, og gjenspeiler en hyppig bruk av sameiets
forsikringsdekning i Gjensidige forsikring. De samlede utbetalingene fra selskapet har nadd
et nivd som farer til hgyere premie. I denne sammenheng er det grunn til 8 understreke
folgende: Bruken av forsikringsdekningen ligger i det alt vesentlige hos den enkelte
sameier, og ikke hos sameiet som sadan.

Det betyr at den beste maten & oppna lavere premie pa er a benytte forsikringen mindre.
En «oppmuntrings til 8 oppna noe i den retning er & ke egenandelen - for eksempel fra
dagens kr. 10.000 til kr. 20.000 (i tillegg kommer dagens paslag pa kr. 12.000 for
falgeskader av vann/fukt).

Nett utgiftene kan reduseres ved at vi kun inngar avtale om nett tilgang, og at bruken i
form av for eksempel TV overlates til den enkelte sameier.

De skonomiske utsiktene for NNS styres av pengebruken, det vil si hvilke prosjekter som
ma legges pa is fremfor andre tiltak som er nadvendige.

3. VEDLIKEHOLDSPLIKT - SAMEIER - SAMEIET
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Man ma skille mellom vedlikeholdsplikten som etter loven ligger hos sameiet og vise versa
hos sameieren.

Lovens ordning - eller fordeling — er godt egnet for et vanlig eierseksjonssameie. En blokk
har ett tak med yttervegger. Her gir det mening at sameiet far vedlikeholdsansvaret.

NNS er ikke et slik innrettet. Det er like mange tak og yttervegger som det er seksjoner.
@konomisk betyr det at det ikke er mulig for sameiet a ta pa seg vedlikeholdsansvaret for
det «ytre rom» - herunder tak, uten 3 ske fellesutgiftene betydelig og samtidig oppta |an.

Dette leder oss frem til handteringen av avtalen fra 2002 som ble signert av samtlige
sameiere den gangen. Problemet viser seg imidlertid & veere at ved senere overdragelser av
seksjonene, fulgte ikke avtalene med i den forstand at ny seksjonseier (sameier) ga sin
pategning pd 2002 avtalen.

Det rettslige spersmalet var om avtalen er bindende for ny sameier uten nevnte pategning/
samtykke. Dette er et komplisert juridisk spersmal, og lesning av problemet har stor
betydning for NNS videre skonomiske utsikter. Folgelig fant vi det tilradelig & f3 en ekstern
vurdering av rettsspgrsmalet. Basert pa denne og styrets egne vurderinger, har styret
besluttet at riktig oppfatning er at den opprinnelige avtalen er bindende for dem som
senere kjgper seksjonen.

Det er viktig at vedlikeholdsplikten som er en utvidet vedlikeholdsplikt i henhold til
eierseksjonsloven er tydelig for alle. Styret har derfor ogsa konkludert med at det er
enskelig & formulere dette i nye avtaler som navasrende seksjonseiere vil motta.

4. FORSIKRINGSDEKNING

Det har oppstatt forholdsvis mange forsikringstilfeller i NNS. Styret har notert at det er en
viss usikkerhet blant sameierne knyttet omfanget av dekningen sameiets forsikringsordning
i forhold til den enkelte. Styret vil utarbeide en forsikringsmanual som gir naermere
informasjon om hva som dekkes av skader, gangen i saksbehandlingen i de tilfelle
Gjensidige patar seg helt eller delvis ansvar — samt at hele forsikringspolisen med vilkar vil
bli lagt ved manualen.

5. ROR FORNYING

Dette er et prosjekt som det har blitt arbeidet med i lengre perioder, og der det ogs& har
blitt gjennomfart rerfornying for enkelte seksjoner i 2025. Ideelt sett ville det veaert gnskelig
3 fa gjennomfert en gjennomgaende fornying av rerene i sameiet. Dette krever imidlertid
en gkonomisk styrke sameiet ikke har.

1 2026, har styret besluttet & arbeide etter en modell som i all korthet innebaerer falgende:

1) NNS vi fa en oversikt over den faktiske tilstanden for rerene. Det vil i den forbindelse bli
gjennomfart en undersgkelse av utvalgte deler av rersystemet.

2) og med utgangspunkt i resultatene fra undersgkelsen nevnt ovenfor, vil det bli vurdert 3
foreta rerfornying der tilstanden for rgrene tilsier det. Med & vite tilstanden, kan NNS ta
forebyggende vedlikehold for & unnga sterre kostnader nar skadet er gjort.

Det er viktig & nevne at det er risiko for okt skader og kostnader gijennom 2026. I dette
tilfellet, om NNS har ikke nok likviditet, NNS blir ngdt til & ske felleskostnadene og/eller gke

opplaning.

Resultatene av forundersgkelsen vil bli gjort tilgjengelig for alle sameiere gjennom portalen
var.

6. GARASIEPROSIEKTET

Dette er et annet prosjekt som det er arbeidet med gjennom flere &r, og som det er p3 hoy
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tid & fa sluttfert.

Det er pa det rene at utbedring av eksisterende garasjer, bygging av nye eller samlet i et
parkeringshus, krever betydelige investeringer. Det er flere grunner til at sameiet som
sadant ikke patar seg en slik skonomisk byrde. For det farste tilsier ikke NNS gkonomiske
situasjon at det er forsvarlig 8 ta pa seg et slikt gkonomisk lgft. Det ville i sa fall g pa
bekostning av for eksempel rers-prosjektet som er avgjsrende for 8 kunne bebo
seksjonene. For det andre vil det lett virke urimelig at sameiere som ikke har bil eller vil
anskaffe seg et kjoretoy skal bli pafert skonomisk belastning andre far glede av.

Styret har konkludert at det skal opprettes et garasjelag som far i oppgave a finne ut
hvordan et mulig garasje sameie skal organiseres og driftes optimalt. M3let er at et slik
sameie skal eie eller disponere garasjene uavhengig av NNS og med eget styre og gkonomi.

7. INFORMASIONSFLYT

Styret har gjennom portalen forsgkt a8 informere sameierne om viktige spersmal, og lagt
vekt pé & gi sa raske svar pa spegrsmal som har kommet. I 2026 vil styret legge enda starre
vekt pa dette arbeidet.

Det vil bli vurdert 8 avholde rene beboermeter for a slippe til sameiere med spgrsmal eller
forslag. I den forbindelse vil styret gi uttrykk for felgende bekymring: det er et stort
tankekors at sa fa sameiere deltar i arsmptet. I beboermetet/ekstraordinsert arsmote der
temaet var NNS utsatte skonomiske situasjon var det fa som mette opp - malt mot antall
sameiere. Nar vi matte ha et digitalt mgte for 3 vedta gkning i felleskostnadene var det
flere som deltok sammenlignet med fysisk mate. Det er nzerliggende & se dette som et
uttrykk for at for mange kvier seg for a delta i fysiske meoter, og det er da et stort spgrsmal
om hva som er grunnen til det. Det er sikkert flere arsaker, men en grunn kan vaere at
metene tidvis er preget av krasse innspill og utsagn som skaper en lite trivelig atmosfasre.
Vi snakker om 3 ta vare p3 demokratiet | sameiet, og derfor er det en klar oppfordring til
alle om 3 opptre saklig, ryddig og konstruktivt slik at det gir mening for folk & komme til
metene. Skjer ikke det, bortfaller gevinsten ved a avholde for eksempel beboermagter.
Informasjon og spersmal/svar gjennomfares skriftlig.

8. TREPLEIE

Styret har besluttet & endre ordningen med hensyn til trefelling fremover. Vi vil na kun felle
traer som er syke eller utgjer en fare for bygg eller ledningsnett. Grunnen til at vi har tatt

denne beslutningen er for & spare penger. Det er forholdsvis kostbart 8 gjennomfare den
gamle ordningen - selv om den hadde gode grunner for seq.

9. RYDDIGHET I NAERMILJ@ET

Vi har i 2025- sikkert i likhet med mange av dere - notert at sameierne bar bli flinkere til &
unnga at sgppel, kvister o.l. ligger ute i fellesomradene. Vi har en ordning med
containerleie - som blir viderefert i 2026 - og da har man mulighet til 8 serge for at det

som gnskes kastet, havner i containerne. Annet som ikke skal kastes i container ma
sameier kvitte seg med p& annen mate / ved miljostatsjoner.

Styret i Nordre Nesgya Sameie

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Nordre Neseya Sameie, 2025

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 2024-12 2025 2026

Inntekter
Felleskostnader 1 2948 600 2 505 538 2925 000 3760 000
Annen driftsinntekt 2 612979 685 694 583 000 597 755
Sum inntekter 3561579 3191232 3 508 000 4 357 755
Kostnader
Lennskostnad 3 273 840 205 857 274 000 273 840
Kostnad lokaler 4 503 032 490 697 446 000 423 000
Leie maskiner, inventar o.l. 5 680 0 0 0
Verktoy, inventar og driftsmateriale [ 82 947 11 470 10 000 14 000
Reparasjon og vedlikehold 7 10518620 717 761 920 000 612 000
Periodisk vedlikehold 8 675 208 1129 569 500 000 300 000
Pakostning, rehabilitering, investering g 526 121 0 0 0
Annen drftskostnad 10 2129669 2276 164 2 400 500 2362 500
Sum kostnader 5243 116 4831518 4 550 500 3985 340
Resultat far finansielle poster -1681 537 -1 640 286 -1 042 500 372415
Finansielle poster
Finansinntekt 11 85590 129 466 0 0
Finanskostnad 12 127 162 31059 130 000 111 668
Sum finansielle poster -41 572 98 407 -130 000 -111 668
Arsresultat -1723109 -1541 879 -1172 500 260 747

Nordre Nesegya Sameie
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Balanse Nordre Nesgya Sameie, 2025

Note Balanse Balanse
2025-12 2024-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Bygningeritomter 226 720 226 720
Garasjer 60 000 60 000
Sum varige driftsmidler 286 720 286720
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 287 020 287 020
Omlepsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 14 746 13515
Andre fordringer 13 216 043 490 560
Sum fordringer 230 788 504 075
Bankinnskudd, kasse o/l 14 208 672 1844 783
Sum omlepsmidler 439 460 2 348 858
Sum eiendeler 726 480 2635878

Nordre Nesegya Sameie
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Balanse Nordre Nesgya Sameie, 2025

Note Balanse Balanse
2025-12 2024-12
Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 -1320 390 402 719
Sum egenkapital -1320 390 402719
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 16, 17 1841 560 1988 100
Sum langsiktig gjeld 1841 560 1988 100
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 66 691 121 393
Forskudd innbetalinger 130 700 85 465
Annen kortsiktig gjeld 18 7919 38 201
Sum kortsiktig gjeld 205 310 245 059
Sum gjeld 2046 870 2233159
Sum egenkapital og gjeld 726 480 2635878
Mordre Meseya Sameie
Sted: . dato:
Lars Christiansen Per Sverre Schjeldsee Anders Aabo

Styreleder

Styremedlem

Morten Bringsli
Styremediem

Bruce Nicolas Lethuillier
Styremedlem

Styremedlem

Nordre Nesegya Sameie
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Noter Nordre Nesgya Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet bestiende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17_ juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett &r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Sterre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset ekonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 &r. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlepsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsferes etter
hvert som vedlikeheld faktisk er utfert.

| elerseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen | balansen, | det elendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsfaeres fortlepede | den perioden tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og pakostningstiltakene
medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres | sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak | sameist, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta
som negativ | det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme: i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025-12 2024-12 2025 2026

Felleskostnader bolig 2728432 2 455 538 2728000 3 480 000

Halsbukta batforening 10000 10 000 10 000 10 000

Avdrag ordinaere lan 112 536 0 100 000 160 000

Renter ordinare lan 97 632 0 87 000 110 000

Sum 2948 600 2 505 538 2925 000 3 760 000
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Noter Nordre Nesgya Sameie

Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 2024-12 2025 2026
Diverse inntekter 0 103 000 0 0
Garasjer 443 600 443 600 444 000 445 000
Leieinntekter 2 garasjer 9600 9 600 10 000 10 000
Lading av elbil 14 400 14 400 14 500 0
VA-prosjekt, innbet fra beboere 0 100 752 0 0
Strem el-bil 30285 0 0 29 500
Vedlikehold boder 1842 1842 2000 0
Neseya felles vel 12 500 12 500 12 500 12 500
VA-porsjekt, innbet. fra beboere 100 752 0 100 000 100 755
Sum 612979 685 694 583 000 597 755
Note 3 - Lennskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 202412 2025 2026
Styrehonorar 240 000 180 000 240 000 240 000
Arbeidsgiveravgift 33840 25380 34 000 33 840
Gaver / representasjon 0 ATT 0 0
Sum 273 840 205 857 274 000 273 840
Sameiet har ingen ansatte.
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 2024-12 2025 2026
Leie lokale og felleskostnader 2793 0 0 0
Renovasjon, vann, aviep o.l. 1194 558 1000 1000
Vaktmestertjenester 71005 53423 0 T0 000
Lys, varme, energi 96 157 45 291 50 000 90 000
Lepende drifts og serviceavtaler lokaler 10978 10 923 15000 12 000
Sommer- og vinterkostnader 320905 380 503 380 000 250 000
Sum 503 032 490 697 446 000 423 000
Note 5 - Leie maskiner, inventar o.l.
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 2024-12 2025 2026
Leie maskiner 680 0 0 0
Sum 680 0 0 0
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Noter Nordre Nesgya Sameie

Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriale

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202512 202412 2025 2026
Verktey/materialer 1064 6 448 10 000 4 000
Inventar 15780 0 0 0
Driftsmateriale 1534 2604 0 0
Datautstyr (hardware) 0 356 0 0
IT-t)enester 21 875 0 0 0
Rekvisita 42694 2 063 0 10 000
Sum 82947 11 470 10 000 14 000
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202512 202412 2025 2026
Reparasjon og vedlikehold bygninger 170710 479 233 0 300 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 390 493 9281 370 000 250 000
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 468 942 217 425 550 000 50 000
Forsikringsskadesaker 21475 11 822 0 12 000
Sum 1 051 620 717 761 920 000 612 000
Note 8 - Periodisk vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 202412 2025 2026
Tak 0 61959 0 0
VWS 0 1067 610 0 0
Utomhusareale 675208 0 0 0
sSum 675 208 1129 569 500 000 300 000
Note 9 - Pakostning / Rehabilitering / Investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 2024-12 2025 2026
Elektriskanlegg 526121 0 0 0
Sum 526 121 0 0 0
Note 10 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 2024-12 2025 2026
Farretningsfererhonorar 195616 187 605 195 000 205 000
Honorar for juridisk bistand 153619 480 149 250 000 300 000
Honerar for teknisk radgivning 8156 0 250 000 0
Kontorrekvisita 0 13 506 15 000 0
Mete, kurs, oppdatering o.l. 233 0 0 0
Elektronisk kommunikasjon 4 805 0 0 4 000
Porto og andre forsendelseskostnader 10957 19 390 20000 12 000
Elektroniske fellesavtaler internett/k-tv 756 231 704 699 740 000 865 000
Kontingent, fradragsberettiget 0 0 1000 0
Kontingenter 1104 966 0 1000
Kontingent boligbyggelaget 500 500 500 500
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Noter Nordre Nesgya Sameie

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 2024-12 2025 2026
Note 10 - Annen driftskostnad
Forsikringspremie 980 064 830 397 886 000 965 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmeter 5072 27 429 30 000 2000
Bank og kortgebyrer 8110 8 208 8 000 8 000
Kostnader for bomiljetiltak 5201 3314 5000 0
Sum 2129 669 2276 164 2 400 500 2 362 500
Note 11 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 2024-12 2025 2026
Renter pa restanse 1356 1601 0 0
Renter plasseringskonto 18 676 38 452 0 0
Finansinntekt 65 557 89413 0 0
Sum 85590 129 466 0 0
Note 12 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025-12 2024-12 2025 2026
Renteutgifter langsiktig lan 127 162 31059 130 000 111 668
Sum 127 162 31 059 130 000 111 €668
Note 13 - Andre fordringer
Regnskap 2025-12 Regnskap 2024-12
Annen restanse 1 100 001
Periodisering kostnader 216 042 361049
Andre kortsiktige fordringer 0 29510
Sum 216 043 490 560
Kortsiktige fordringer
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Noter Nordre Nesgya Sameie

Note 14 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2025-12

Regnskap 2024-12

Bankinnskudd (driftskto) 190 192 978 917
Sparekonto Boligbanken 18 480 865 866
Sum 208 672 1844783

Note 15 - Egenkapital

Regnskap 2025-12

Regnskap 2024-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital 402 719 1944 598
Fra drets resultat -1723109 -1 541 879
Sum annen egenkapital -1 320 380 402 719
Sum egenkapital -1320 390 402 719

Boligselskapet har pr 31.12 en bokfert negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfenng av sterre vedlikehold-rehabiliteringsarbeider fordi
arbeidene blir kostnadsfart og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via
felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 16 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2025-12 2024-12

Gjeldsbrevian 1 841 560 1988 100
Sum 1841 560 1988 100

Det er stilt folgende pant: 0,-
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Noter Nordre Nesgya Sameie

Note 17 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Formal: Ladestasjoner og

generelt vedlikehold
Lanenummer: 94907084161
Lanetype: Annuitet
Opptaksér: 2024
Rentesats: 625 %
Beregnet innfridd: 07.11.2034
Opprinnelig lanebelap: 2 000 000
Lanesaldo 01.01: 1 988 100
Avdrag i perioden: 146 540
Lanesaldo 31.12: 1841 560
Saldo 5 ar frem i tid: 935412

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907084161

Note 18 - Annen kortsiktig gjeld

Ant. andeler

32
32
62
12

Andel gjeld 31.12

13 541
13 346
13 280
13 150

Regnskap 2025-12

Sum fellesgjeld

433312
427072
823 360
157 800

Regnskap 2024-12

Halsbukta Batforening 0 29 000
Palepte renter 7884 9 166
Interim RF betaling 35 35
Sum 7919 38 201

Note 19 - Disponible midler

Regnskap 2025-12

Regnskap 2024-12

Disponible midler per 01.01 IB 2103 799 1657 578
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -1723109 -1541 879
Fradrag for avdrag langsiktig lan -146 540 -11 900
Opptak lan 0 2000 000
Arets endring disponible midler -1 869 649 446 221
Disponible midler UB 234 150 2103799
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Resultat og balanse med noter for Nordre Nesgya Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nordre Nesgya Sameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Lars Christiansen (sign.)

Per Sverre Schjeldsee (sign.)
Anders Aabo (sign.)

Bruce Nicolas Lethuillier (sign.)
Morten Bringsli (sign.)
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Til arsmetet | Nordre Nesaya Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mordre Neseya Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

jUsZ

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og z
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen =

Vi har gjiennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare &
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og W
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i A,
relevante lover og forskrifter i Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag g
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. VVar konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt il & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

] Drammen
Arendal Hamar
Bergen

rganization of i
se. Al rights n

Statsautoriserte revisorer - mediemmer av Den norske Revisorforening
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon 1 samsvar med |SA-ene, ut@ver vi profesjonelt skj@gnn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

» evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kKan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker giennom revisjonen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ekstraordinaert 8rsmgte i Nordre Nesgya Sameie onsdag 28.01.2026 kl. 16:00 - Digitalt
pa& min side .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styrelder Lars Christiansen ble valg som mgteleder

Totalt antall stemmer: 51

e Blankt: 13
e For: 38
e Mot: 0

1.2 Valg av protokolifgrer
Kasper Johansen Forsstrgm v/ABBL foreslds som protokollfgrer.

Vedtak:
ABBL representant v/forvaltningsradgiver Kasper Johansen Forsstrgm ble valgt som
protokollfgrer.

Totalt antall stemmer: 49

e Blankt: 10
e For: 38
e Mot: 1

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Registreres digitalt.

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 51 seksjonseiere som registrerte seg. Det ble levert 3
fullmakter, totalt 51 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Kasper Johansen Forsstrgm.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen
Bruce Lethuillier foreslds som seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Bruce Lethuillier velges som seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Totalt antall stemmer: 49
e Blankt: 11
e For: 37
e Mot: 1

Protokoll fra ekstraordinaert &rsmgte 2026 - Nordre Nesgya Sameie. Side 1/2



1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkalling og dagsorden godkjent.

Totalt antall stemmer: 49

e Blankt: 10
e For: 27
e Mot: 12

2. Okning av felleskostnader

I henhold til § 10 tredje ledd, fgrste punktum om fellesutgifter og fellesinntekter i Nordre
Nesgya sameie sine vedtekter, skal fastsettelse av felleskostnader ga igjennom drsmgtet.

Nordre Nesgya star ovenfor en krevende gkonomisk situasjon, og er avhengig av 8 gke
felleskostnadene, for & kunne sikre videre drift av sameiet.

De senere 3rene har kostnadene til drift og vedlikehold gkt betydelig. Et konkret eksempel er
forsikringspremien som i perioden 2020-2025 har gkt med om lag 60 %, tilsvarende rundt kr
300 000. Til sammenligning har felleskostnadene i samme periode gkt med cirka 35 %.
Styret arbeider aktivt med 3 stabilisere den gkonomiske situasjonen, blant annet gjennom
reforhandling og eventuelt bytte av eksisterende avtaler som den nevnt ovenfor.

Styret har tidligere orientert og presentert tallmateriale som underbygger situasjonen Nordre
Nesgya sameie stdr i. Vedlagt falger en regnskapsrapport samt to budsjettutkast, som viser
henholdsvis ingen gkning og en gkning pd 25%. Basert p& budsjettutkastene for 2026 vil
sameiet kunne havne i en likviditetsskvis, dersom gkningen av felleskostnadene ikke vedtas
snarest.

Risiko for kostnadsgkninger som ikke er inkludert i budsjettet
e Det er budsjettert med kr 300 000 til inspeksjon av rgr og lett vedlikehold. Eventuelle
kostnader til utskifting eller stgrre rehabilitering av rgr eller tak er ikke inkludert.

e Posten for reparasjon og vedlikehold er basert p& gjennomsnittlige kostnader de siste
fem 8rene, og tar ikke hgyde for ekstraordinaere eller uforutsette utgifter.

Vedtak:
@kning av felleskostnader med 25% fra 01.02.26 ble vedtatt.

Totalt antall stemmer: 48
e Blankt: 4

e For: 25
e Mot: 19

Protokoll fra ekstraordinzert &rsmgte 2026 - Nordre Nesgya Sameie. Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Nordre Nesgya Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Lars Christiansen (sign.)
Sekreteer Kasper Johansen Forsstrgm (sign.)
Protokollvitne Bruce Nicolas Lethuillier (sign.)

29.01.2026
29.01.2026
28.01.2026



Festekontrakt
mellom

Nordre Nessya Sameie (NNS)
og
Halsbukta Batforening (HBF)

NNS bortfester herved vederlagsfritt til HBF sin eiendom gnr. 40,
bnr. 132 i AOstre llals samt gnr. 40, bnr. 645 og 888 1 Vestre
Hals, begge i Asker.

I festeforholdet inngadr ogs8 renseanleggsbygningen i @stre Hals.

Innbefattet 1 festeforholdet er den til eiendommene herende
strandrett med tilhegrende rettigheter til oppfering av brygger,
beyefester, opplag av fritidsbater og annet som er naturlig for
driften av HBF. i

Pkt. 2.
Eventuelle anlegg som HBF matte onske 4 oppfere p& eller i
tilknytning til det festede areal, m4 pa forhand forelegges NNS

til skriftlig godkjennelse.

HBF har det fulle ansvar overfor skadelidende tredjemann for
skader som matte paferes ham eller hans eiendom i forbindelse med
utbygging og drift av HBF - i den utstrekning erstatningsplikt
foreligger.

Det er fra NNS's side en forutsetning at endringer i HBF's
vedtekters § 2 Formdl, § 3 Medlemskap og § 5 b skal forelegges
NNS til skriftlig godkjennelse. (HBF's vedtekter av 7. Jjanuar
1988).

Eventuelle skatter og avgifter eller andre utgifter som matte
utspringe av HBF's biruk av det feslede areal eller de omtalte
rettigheter, skal betales av HBF.

Nerverende festekontrakt med tilliggende rettigheter skal lgpe i
49 - fortini - &r, regnet fra partenes underskrift av kontrakten.
Partene er innforstdtt med at det for festeforholdets oppher
innledes forhandlinger om en ny kontrakt. Safremt partene ikke
kan enes om en ny kontrakt pa dette tidspunkbt, skal de aktiva som
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matte vere representert i HBF's bygninger og anlegg med mur- og
nagelfast tilbehsr, tilfalle NNS eller dets rettsetterfolger
vederlagsfritt.

HBF plikter 4 holde det i pkt. 1 festede areal i god orden. NNS
bibeholder den eventuelle gjerdeplikt mot naboer, men alle
palepende utgifter forbundet med denne skal refunderes av HBF.

HBF er forpliktet til gjennom havnereglement/ordensregler 4 gjere
brukerne kjent med aktsomhetsplikten overfor naboer.

Skulle HBF misligholde nzrverende kontrakt pa4 noe vesentlig
punkt, er NNS berettiget til med 3 - tre - maneders varsel &
bringe kontraktsforholdet til oppher. Som vesentlig mislighold
regnes at HBF ikke oppfvller sine forpliktelser av skonomisk art
etter denne kontrakt, eller at HBF ikke innhenter NNS's samtykke
eller godkjennelse i de tilfelle hvor dette er nsdvendig, Jfr.
pkte. 2, 3 og 9.

Safremt NNS ved sAdant mislighold bringer kontraktsforholdet til
oppher, vil alle de faste anlegg som HBF er i besiddelse av pa
oppg.jersdagen, tilfalle NNS vederlagsfritt.

NNS's plikt til 4 overta HBF's anlegg omfatter ikke anlegg som er
oppfert i strid med, eller med manglende samtykke fra NNS,
sifremt sistnevnte ikke snsker dette.

Safremt det skulle oppstd tvist mellom partene i anledning
forstdelsen av narverende festekontrakt, eller forhold som
utspringer av denne, er partene enige om 4 forelegge sporsmalet
for en voldgiftsrett bestdende av tre medlemmer som med endelig
og bindende virkning avgjer tvistespersmalet. Hver av partene
oppnevner et medlem av voldgiftsretten, og det tredje medlem som
skal vare voldgiftsrettens formann, utpekes av Asker og Barum
herredsrett.

Nerverende festekontrakt og/eller de her nevnte rettigheter kan
ikke overdras til annet selskap eller enkeltperson uten
forutgiende innhentet skriftlig samtykke fra NNS.

Pkt. 10. «

gnr. 40, bnr. 132 og 604 i Asker.

Omkostningene forbundet med tinglysing av festekontrakten bazres
av HBF.

Partene er enige om at denne festekontrakt skal avlsse den
tidligere inngatte festekontrakt mellom det nad oppleste Nordre



Nesova Borettslag A/L og Halsbukta BAtforening, datert den 21.
september 1965. Sistnevnte festekontrakt opphorer s8ledes
automatisk ved déenne festekontrakts ikrafttreden.

Undertegnede,.*?é?ﬁj%> ... ‘) . ..... Undertegnede,adv. Bjern Nzrvik,
bekrefter herved at bekrefter herved at

------------------------------

----------------------------

har underskrevet denne kontrakt har underskrevet denne kontrakt

pa vegne av Halsbukta Batfor- pa vegne av Nordre Nesgya
ening i mitt narver, og at alle Sameie i mitt n@rver,og at alle
' er over 21 A&r. er over 21 A&r.
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KORREKSJON AV
PKT. 1 FESTEKONTRAKT
MELL.OM

NORDRE NES@YA SAMEIE (NNS)
oG
HALSBUKTA BATFORENING (HBF)

Forste paragrafi Pkt.1 i festekontrakten mellom Nordre Nesgya Sameie (NNS) og Halsbukta
Bétforening (HBF) skal lyde:

NNS borifester herved vederlagsfritt til HBF den del av sin eiendom gnr. 40, bnr. 604 .

som i Ostre Hals ligger mellom Qverbergveien og sjoen samt gnr.40, bnr. 645 og 888
i Vestre Hals, begge i Asker.

Nesoya, den...... 2% O {o Z Nesgya, den . 7. £ 4“/02

Bjarné Helland Ole B. Andersen
Styreformann i NNS Formann i HBF

P

Bekréﬁes o

il

Tom'J Qéen |
Forretningsferer for NNS
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1.

ORDENSREGLER Revidert 1.06.2022
FOR
NORDRE NESOYA SAMEIE

INNLEDNING

Disse ordensregler, som er et supplement til Nordre Nesgya Sameiets vedtekter (jf ved-
tektenes § 4, 4. ledd og § 6, 1. ledd), har til hensikt & skape gode og trivelige boforhold i
Sameiet. For oversiktens skyld er de ordensregler som er nevnt i vedtektene tatt med her.
Disse er skrevet med kursiv.

I vart sameie har vi store fellesarealer, men vi bor samtidig forholdsvis tett, og det er
derfor viktig at vi opptrer hensynsfullt overfor hverandre. Ordensreglene vil bidra til &
skape hygge og trivsel blant beboerne. Videre har reglene til hensikt a verne om
eiendommen, felles anlegg og utstyr.

FELLESAREAL

Hver sameier plikter & medvirke til at fellesarealene blir holdt ryddig og i ordentlig stand,
blant annet ved a delta pa den arlige dugnad i mai (jf vedtektenes § 7, 3. ledd).

Styrets arlige befaring pa Sameiets omrade finner vanligvis sted i slutten mai. Tidspunkt
og rute vil bli kunngjort i god tid pa forhand. Sameiere som gnsker a fremlegge saker, ma
varsle styrets leder minst en uke fgr befaringen finner sted.

Auvskiltede biler, campingvogner, bater eller tilhengere ma ikke plasseres pa Sameiets
omrade. Det vil bli gitt varsel om borttauing, med minimum fire ukers varsel, far
bilen/motorvogn/ladbar motorvogn/tilnengeren, vil bli fjernet/borttauet pa eiers
bekostning. For gvrig henstilles det til alle & parkere pa en slik méte at bilen ikke er til
hinder for alminnelige ferdsel, spesielt pa vinterstid. Dette med tanke pa
utrykningskjeretgyer, sgppel henting, brayting av sng med mer

Uavhengig av de til enhver tid gjeldende bestemmelser om bandtvang for hunder, plikter
hundeeiere & ha hunder under kontroll pa eget areal og pa sameiets omrade. Dyrehold
begrenses til én hund og én katt per seksjon. Benytt hundepose for ekskrementer.
Katteeiere skal ha en sandkasse i egen hage som katten kan bruke som do (jf vedtektenes
§ 6, 4. ledd).

EGET BRUKSRETTSOMRADE

Det er ikke tillatt & sette opp gjerde rundt de enkelte sameieres sarlige bruksrettsomrade.
Hekkplanting eller lignende beplantning kan anvendes. Sameierne plikter a trimme slik
beplantning slik at den ikke blir til sjenanse, eventuelt skygger for naboer. Beplantning /
oppsetting av lévegg mellom to bruksrettsomrader skal skje etter naermere avtale mellom
angjeldende naboer.
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Sameier ma pa bruksrettsomrade ikke utgve virksomhet, anbringe redskaper, materialer,
avfall eller lignende som kan virke sjenerende eller skjemmende for omgivelsene. (jf ved-
tektenes § 4, 2. og 4. ledd).

BOLIGENHETEN

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre utfgre ytre bygningsmessige
forandringer vedrgrende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne / parabol m.m.
Sameiere som sgker om & bygge ut sin seksjon, plikter & overholde “Retningslinjer for
utbygging i Nordre Nesoya Sameie” fastsatt av sameiermete. Uthygging av seksjoner skal
skje pa en slik mate at det harmonerer med bygningens opprinnelige arkitektur (jf vedtekt-
enes § 9, 1. og 2. ledd).

Montering av markiser skal skje etter avtale med nabo(er) i 2-manns / 4-manns boliger.
Det samme gjelder for endring av farge pa utvendige vegger og vinduer.

Skader og innbrudd i boligenheten skal meddeles styret, i tillegg til eget
forsikringsselskap.

. GARASJENE

Regler for bruk av garasjene er beskrevet i vedtektenes 8 5. Skader og innbrudd i garasjer
skal meddeles styret.

. VISHENSYN

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Man ma ta
tilbarlig hensyn til voksnes og barns behov for hvile og savn.

Det henstilles til sameierne a respektere nattero mellom klokken 23.00 og klokken 07.00.
Stgyende aktiviteter og hay musikk bar unngas i ovennevnte tidsrom, samt innenfor
kirketiden pa sen- og helligdager (jf vedtektenes § 6, 2. ledd). Det henstilles til beboerne &
kjare hensynsfullt innenfor sameiets omrade.

Sameier som gnsker & montere og ta i bruk boblebad innenfor sitt eget bruksrettsomrade,
eventuelt disponibelt "interesseomrade”, ma innhente aksept for dette hos bergrte naboer
og sgke styret om tillatelse.

BRANNVERN

Alle boligenheter skal ha fungerende raykvarsler i hver etasje, samt minst ett
brannslokkingsapparat og én husbrannslange.



8. ANSVAR

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter Sameiets vedtekter og vedtak fattet av
sameiermgte og styret. Det er & anse som vesentlig mislighold hvis sameieren eller
personer han er ansvarlig for, etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter
vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av sameiermgtet. (jf vedtektenes § 6, 1. ledd og
§12, 2. ledd).

Eventuelle klager over brudd pa disse ordensregler eller sjenerende opptreden skal rettes

skriftlig til styrets leder eller forretningsfarer.

Vedtatt pa Sameiermgtet i
Nordre Nesgya Sameie
12. mars 2003
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FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.6.65,
Me. 9% nr 1,

Byggeplas (sdreis)
Myrveien 168, 1315 Nesaeya

i Matr.or. | Guar. B l Parsell ns,
40/604 hue 101-104

Arbaidets art Byggeh ant | Sgknaden: dato p Bygningsridets eller bygningssiaiens vedrak
tilbygg, 12m2 Bolighue 20/3-78 dud/ =78 ok 827/78

Byggherrans navm | Adresa | Telafon
Aanse og Uivind Jensan Myrvelen 168, 1315 Nesays 5432126

Anmalderens navn | Adrrise r_ Talafon

Arkitekt B, Anstensan

Syverstadkollen 355, 1360 Nesbru.

Anwvarshavendeés navn

Frode Peterson

| Adressa I Telafon

Jon Smersved 15, 1315 Nessya 544082

EFS=hiankett 601308, 74 [formularbaskoyiee}
M, TVR Enendiis Sam & Steanersen A0S, Oao

Arboidel er bmiktiget | samivar med bygningslovers § 9.
Det er icke funnet forhold sam er | sirid med vilkirene for byggetillaielen og gjeldends beviemmaher § bygnings-

Izwgiwmingen,

Asker bygningsvesen,

Sendes;
O byggharren
[0 anmelderen
[0 smivarshavende
0 byggelayvemyndighst
O
a

den 16, januar 1979.

"f;i:nr EAi
Bjarne Nummeddal.

Uten ssnkill godkjenning mi bygningen eller dal av den lkke tas | bruk 1 annet formdl ana forutsatt |

byggntillatalsen, [fr. § 93,
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Utskriftsdato: 26.05.2026
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 40 Bruksnr. 604 Festenr. Seksjonsnr. 103
Adresse Myrveien 16B, 1397 NESJYA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 5977,97 kr
Feiing 355,00 kr
Renovasjon 6 328,52 kr
Vann 5703,56 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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))

Grunnkart

Eiendom: 40/604/0/103
Adresse:  Myrveien 16B

A

Dato: 26.05.2026
UTM-32
Asker kommune Malestokk: 1:2500
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm == mmmm Eiendomsgr. omtvistet w= === Hjelpelinje vannkant

= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

== Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= m= == Hjelpelinje veikant Hijelpelinje fiktiv

= = == Hijelpelinje punktfeste

=T

T
e o7

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 26.05.2026

Oversiktskart for eiendom 3203 - 40/604// A

Det tas om rikti eller i av opplysnil i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysnil b som for b
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Asker kommune

Utskriftsdato: 26.05.2026

. Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 40 Bruksnr. 604 Festenr. Seksjonsnr. 103
Adresse Myrveien 16B, 1397 NESQYA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

O Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - nips/mwww arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 2395 m?

KPAngittHensyn Hensyn landskap

KPHensynsonenavn H550_2

Delareal 89971 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal

91 359 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1 av 4


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 6 m?
Arealbruk Smabathavn,Naveerende

Delareal 1380 m?
Arealbruk Parkering,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022086C

Navn Omreg. for del av GBNR. 40/604, Nordre Nesgya sameie
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.03.1980

Delarealer Delareal 1031 m?2
Formal Felles parkeringsplass

Id 022086B

Navn Nordre Nesgya sameie
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.03.1970
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/155/86B_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 5372m?
Formal Felles grentareal

Delareal 874 m?
Formal Hgyspenningsanlegg

Delareal 2566 m?
Formal Felles parkeringsplass

Id 022086D

Navn Del av Sundveien, Myrveien og @verbergveien
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.04.1981

Side2 av 4
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https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/155/86B_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 661 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 1050 m?
Formal  Annen veigrunn

Delareal 2951 m?
Formal Kjorevei

Id 022087C

Navn Omreg. Sundveien, Sundlia, Brobakken
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.09.1987
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/154/87C_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 98 m?
Formal Kjorevei

Delareal 3 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Id 022084

Navn Nordre Nesgya
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.12.1926

Delarealer Delareal 6 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 1186 m?
Formal Frittliggende sm&husbebyggelse

Id 022085

Navn Del av Nordre Nesgya
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.09.1957
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/143/85_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 124 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Id 022086

Navn Del av Nordre Nesgya
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Side3av4
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Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

24.02.1961
= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/156/86_bestemmelser.pdf

Delareal 424 m?
Formal Hgyspenningsanlegg

Side4 av 4
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Stadfestet 02.09.57
Skriv fra Kommunal- og Arbeidsdepartementet

I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 8Brdar 1924 stadfester departementet
vedtak av Asker kommunestyre i mgte den 22. aubiist omregulering av del av Nordre
Nesgy, gnr. 40 bnr. 31 i Asker kommune, Akershilety

Videre har departementet i medhold av lovens @@festet kommunestyrets vedtak

samme dag omedtekter i tilknytning til reguleringen.

Vedtektene lyder:

1

10.

Bebyggelsen skal vaere apen med vaningshus paide fulle etasjer og uthus
(garasje) i 1 etasje.

Vaningshus skal plasseres som vist i reguleringspia

Vaningshusene stgrrelse skal ikke overstige 10 ¥matens nettoareal.
Gesimshgyden ma ikke overstige falgende:

For 2 etasjes hus: ........... 6,5 m fra ferdig terreng
For 1 og 1 1/2 etasjes hus: 4,0 m fra ferdigetegr

Uthusenes (garasjenes)starrelse ma ikke oversdige 3

Takoppbygg tillates pa 1 og 1 ¥ etasjes hus. Nagtskger i takflaten tillates ikke.
Bygningens farger skal godkjennes av bygningsrifiebygningslovens § 124, 2.
Eventuelle gjerder skal oppfares som 0,80 m hejtivibrksgjerde.

Ingen tomt ma beplantes med treer — som etter bggradets skjgnn — kan virke
sjenerende for naboene.

Parsellselger er ikke berettiget til ved privawgett & etablere forhold som star i strid
med disse vedtekter.

Unntak fra disse vedtekter kan, hvor seerlige grutaier for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovenyamingsvedtektene for Asker.



) ' Reguleringsplankart N
|
|
Eiendom: 40/604/0/103 J\
Adresse:  Myrveien 16B
Dato: 26.05.2026
Asker kommune Malestokk: 1:2500 UTM-32

©Norkart 2026
~
X Cmadh
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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86
Stadfestet 24. februar 1961

Skriv fra Kommunal- og Arbeidsdepartementet

I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet avi@@ruar 1924 stadfester
departementet vedtak av Asker kommunestyre i marteld. januar 1961 onegulering av
del av Nordre Nesgya, gnr. 40, bnr. 604 i Asker ikame, Akershus fylke.

Videre har departementet i medhold av lovens @&@fastet kommunestyrets vedtak
samme dag omvedtekter i tilknytning til reguleringen med noen endrinderetatt av
departementet.

Vedtektene lyder:
1. Bebyggelsen skal vaere apen med vaningshus paide? etasjer.

2. Vaningshus skal plasseres som vist i reguleriragssi. Bygningsradet kan dog tillate
mindre endringer hvor terrenget tilsier dette.

3. Vaningshusenes gesimshgyder ma ikke overstigeridiy
For 1 etasjes hus: 4,0 m fra ferdig terreng
For 2 etasjes hus: 6,5 m fra ferdig terreng

4, Takoppbygg eller nedskjeeringer i takflaten tiltatieke.

5. Uthus tillates ikke oppfart innen omradet. Garagja plasseres som fellesanlegg som
vist i reguleringsplanen.

6. Bygningens farge skal godkjennes av bygningsradet.

7. Bygningsradet kan kreve at det pa privat eiendeseties parkeringsplasser
ngdvendig for eiendommens bruk.

8. Bygningsradet kan kreve at fellesareal som kateayv flere eiendommer ikke blir
oppdelt ved gjerder.

9. Pa de regulerte friarealer kan - med bygningssdiiliitelse - oppferes nadvendig
mindre bebyggelse for utnyttelse av friarealene) barnehage o.l.

10.  Unntak fra disse vedtekter kan - hvor seerlige gentaler for det - tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovedegjeldende vedtekter.
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86b
Vedtatt 24. februar 1961

Skriv fra Kommunal- og Arbeidsdepartementet

I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet avi@@ruar 1924 stadfester
departementet vedtak av Asker kommunestyre i merteld. januar 1961 omegulering av
del av Nordre Nesgya, gnr. 40, bnr. 604 i Asker ikame, Akershus fylke.

Videre har departementet i medhold av lovens @&@fastet kommunestyrets vedtak
samme dag omvedtekter i tilknytning til reguleringen med noen endrinderetatt av
departementet.

Vedtektenelyder:
1. Bebyggelsen skal vaere apen med vaningshus pa wke2cetasjer.

2. Vaningshus skal plasseres som vist i reguleriragssi. Bygningsradet kan dog tillate
mindre endringer hvor terrenget tilsier dette.

3. Vaningshusenes gesimshgyder ma ikke overstigeridiy
For 1-etasjes hus: 4,0 m fra ferdig terreng.
For 2-etasjes hus: 6,5 m fra ferdig terreng.

4, Takoppbygg eller nedskjeeringer i takflaten tiltatieke.

5. Uthus tillates ikke oppfart innen omradet. Ganasjé plasseres som fellesanlegg som
vist i reguleringsplanen.

6. Bygningens farge skal godkjennes av bygningsradet.

7. Bygningsradet kan kreve at det pa privat eiendoset®s parkeringsplasser
ngdvendig for eiendommens bruk.

8. Bygningsradet kan kreve at fellesareal som karesyv flere eiendommer ikke blir
oppdelt ved gjerder.

9. Pa de regulerte friarealer kan - med bygningssdiilkitelse - oppferes nadvendig
mindre bebyggelse for utnyttelse av friarealene) barnehage o.l.

10.  Unntak fra disse vedtekter kan - hvor saerlige gennaler for det - tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovedegjeldende vedtekter.



87c
Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 9. septem®87 1 henhold til plan- og
bygningslovens § 27-2, punkt 1.

Asker kommune, teknisk radmann, 29. september.1987
Ola Jorde

(sign.)

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 40, BNR. 91 — OMRADET MELLOM
SUNDVEIEN — SUNDLIA — BROBAKKEN
ALTERNATIV V.

§1.
Det regulerte omradet er pa planen vist med reiqgegrense, og omradet reguleres til
falgende formal:
1. Byggeomrade for boliger — frittliggende bebyggelse.

2. Trafikkomrader — kjgreveier, gangsti.
3. Fellesareal — lekeplass.
§2.

Tomteutnyttelse:
Tomtene 1 til 7 og 13 til 16ebygges med frittliggende boliger i inntil 2 ggasBygningens
brutto gulvareal skal ikke overskride 146.m

Tomtene 8 til 1bebygges med frittliggende boliger i inntil 1 ¢éas underetasje.
Bygningens brutto gulvareal skal overskride 10 m

Apent overbygd areal mer enn 1 m innenfor kant&everdekning skal legges til
grunnarealet.

Frittliggende garasje kan oppfares i tillegg deteler vist pa reguleringsplanen, brutto
grunnareal maks. 36'm

Der garasjen trekkes inn i boligens grunnflate, #@@nne gkes tilsvarende.

§ 3.
Takvinkel kan variere mellom 22g 45, men bygningsradet forbeholder seg & sta frit til
bestemme takvinkel mellom disse grensene avhendigp@grafi og annen bebyggelse.

§4.
Gesimshgyden skal ikke noe sted langs fasadenkoier$,5 m. For bebyggelse med
takvinkel 35 eller mer skal gesimshgyden ikke noe sted ovielesks,5 m.
Ved underetasje skal hovedetasjens ytterklednaldkés ned over underetasjen.
Frittliggende garasje skal rette seg etter bolighumaterialbruk og farge.

§ 5.

Det skal veere plass for minst 1 garasje og 2 bdbitipgsplasser for hver boligenhet.
Utvendig lagring, herunder bater og campingvogifiates ikke.
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§ 6.
Ved byggemelding skal det innsendes plan for oppdeise av tomt med angivelse av
eksisterende og framtidig terrenghgyder og stgttemu
Pa situasjonsplanen skal vises garasje, adkontstritlog adkomst til bolig, foruten
kotehgyde for topp grunnmur, gesims og mgne.

§7.
Gjerder mellom de enkelte tomter bar ikke oppfgfesntene skal fortrinnsvis innhegnes
med hekk eller buskplanting.
Hvor gjerde kommer til anvendelse mot vei, febgstiigrensende omrader, skal dette veere
maks. 80 cm cm hgyt og ha en tiltalende utfarelse.
Vegskjeeringer og fyllinger mot boligomrader og dstreal ma veere sikret med gjerde far
omradet tas i bruk.

§ 8.
Fellesareatkal benyttes til opphold/lek og har tomtene ftd 12 som influensomrade.
Tomtenummer er vist pa reguleringskartet. | felleaket skal eksisterende terreng og
vegetasjon i starst mulig utstrekning bevares. kstdan ikke benyttes til lagring,
massedeponering, parkering, batopplag o.l.
Det tillates mindre anlegg (lekeapparater, sanagkady som har tilknytning til bruken av
omréadet.

§9.
Det kan ikke inngas privatrettslige avtaler somsirid med reguleringsplanen og dens
bestemmelser.

§ 10.
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser ké@nsaerlige grunner taler for det, tillates
av bygningsradet innenfor rammen av plan- og byggioven.

Reguleringssjefen i Asker, den 23. januar 1987

Helge Johnsen,
(sign.)

Rettet Asker bygningsrad 27.01.1987



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/2225/100

Attesteringstidspunkt 2026-05-20 12:03

ipmpelmarser ki, ——— e

plsatt originaldckumentet og‘_.kas.mrri

ddn L2 12 ot gt %

| adle, Qual ~—~~ SKJBTE

Undertegnede, Nordre Nesgya Borettslag under avvikling, skjgter
og overdrar herved til

________________________ Arnulf Christoffersen ________________
en ideell 1/137-del av grunnen i var eiendom gnr. 40, bnr.604,
i Asker med pastdende fellesanlcgg, herunder garasjer, samt

vaktmestérbolig med betegnelsen boligenhet nr. 6, type H.

Videre skjgter og overdrar vi til den samme den pi eiendommen
stiende boligenhet nrJad35 , type A ., Til den grunn bolig-
enheten dekker gis den samme vederlagsfri festerett nr. 135 s
lenge Nordre Nesgya Sameie bestar, dog minst for 20 &4r. Bolig-
enheten og festet er avmerket pd vedheftede kart.

Kjgpesummen utgjgr kr. 83.316,21
~kronerdttitretusentrehundreseksten 21/loo-

som er avgjort pd omforenet mite.

Forgvrig skjer skjgting og bortfeste pd betingelser som frem-
gdr av den mellem samtlige sameiere opprettede sameiekontrakt
for Nordre Nesgya Sameie, datert 26. november 1968, herunder

at kj@gperen overtar ansvar for 841 /110581-deler av den pi
eiendommen hvilende felles pantegjeld. Denne andel utgjgr pr.
overdragelsesdagen kr. 59,139,43, hvorav f.t. effektivt

kr. 54,781 ,60.

I1fglge sameiekontraktens § 7, 5. ledd skal de gvrige sameiere
ha pantesikkerhet oppad begrenset til kr. 2.500,- i de rettig-
heter skjdtet omfatter.

Asker, /7~ desember 1968.

Nordre Nesgya Borettslag under avvikling

LML
/%/YM”« 1f Klein &“LM

Per M. Landfald ode

Jeg bekrefter at Alf Klein, Per M. Landfald og Sigm. Lode
har undertegnet ovenstiende skjgte i mitt nzrvar og at de er
over 21 Aar.

Asker, /4. desember 1968.

F. Fraas Qvale.
advokat

Side 1lav 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/2225/100 Side 3 av 4

B Kartverket 0 teringstidspunkt 2026-05-20 12:03

OVERSIKTSKART

GNR.:40
BNR.:604

NORDRE NESOYA SAMEIE.
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Velkommen til

Nordvik
Bygday Allé

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygday, Snargya,
Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Bygdgy Alle 34,0265 OSLO
m.gustavsen@nordvikbolig.no
2204 98 98




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

126 Oversikt over lgsare og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 13-0213/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Myrveien 16B 1397 NES@YA
Matrikkel: Gnr 40, bnr 604, snr103 (ideell andel 1/1) i Asker kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

o

Emilie Garnaés Eirik Lande

Eiendomsmegler Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Bygdgy Allé Nordvik Bygday Allé
e.garnes@nordvikbolig.no e.lande@nordvikbolig.no
993 74 610 900 82 047

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




