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Salgsoppgaven produsert 4. juli 2025

— Nordnes brygge

RPalekker leilighet i 8. etg. i eksklusivt sameie like ved sjokanten! Andel i
felles takterrasse m/panoramautsikt & heis

Prisantydning 6200 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 156 350,- Eieform Eierseksjon
Totalpris 6 356 350,- Byggedr 1951
Fellesutgifter pr. mnd 1 503,-
BRA-i 67 kvm Megler Ole Martin Lorentsen
Totalt BRA 72 kvm Telefon 994 24 120
Soverom 1 E-post o.lorentsen@nordvikbolig.no
Etasje 8
Megler 2 Tage Myklebust Sande
Telefon 468 69 993

E-post t.sande@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Bosett deg i et av Bergens fineste strgk - Nordnes. | eksklusive Nordnes
Brygge bor du trygt, rolig og idyllisk til, men samtidig svaert urbant med
kort vei til "alt" du trenger. Leiligheten byr pd en god planlgsning med
moderne kvaliteter, eksklusiv bruksrett til en av takterrassene og
umiddelbar naerhet til bademuligheter.

Hgydepunkter:

Eksklusiv bruksrett til takterrasse med lounge, kjgkken og panoramautsikt
Nydelig utsikt mot Flgyen, Bryggen og Vdgen fra stuen

Heis i bygget - passende flere livsfaser

Ekstern bod p& 4,5m? i samme etasje

Omrddet:

1 min gange til treningssenter, 2 min gange til Rema 1000
Kort spasertur til Nordnesparken

15 min gange til Torgallmenningen

Gangavstand til studieinstitusjoner
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

67 kvm
5 kvm
/2 kvm

Beskrivelse

8. etasje:

BRA-i: 67 kvm. Entré, stue/kjokken, to soverom og to bad.
BRA-e: 5 kvm. Ekstern bod.

Total BRA: 72 kvm.

Det gjares sarskilt oppmerksom pa at bod som er medtatt som BRA-e og
i totalt BRA ligger pa sameiets fellesareal, men disponeres av denne
seksjonen. Sameiet kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne
bruken.

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert sammen rom for rom
vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen
bestaende av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal
inkluderer innebyggede garderobeskap, innkassinger/pipelop etc. Arealene
er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av
hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.



Plantegning 09

I =
IMOTIV.NO

C. Sundts gate 57

- B i

fshos Bty il Soverom

| Bt 4 > Stue/spisestue
|

NG Kiokken ’ ‘ ’ ‘

Gang

Soverom ] 1]
Sportsbod Dl Bad

= N |
& L]

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.







on







013




-







016




017







019




020




021







Nokkelinformasjon

19-0184/25

Selveierleilighet

C. Sundts gate 57, 5004 BERGEN
Gnr 165, bnr 137, snr 72 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Gaute Gunnarskog

6200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

155 000,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

156 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
169 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

6 356 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
6 369 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1951

BRA-i: 67 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 72 kvm

Beskrivelse:

8. etasje:

BRA-i: 67 kvm. Entré, stue/kjgkken, to soverom og to bad.
BRA-e: 5 kvm. Ekstern bod.

Total BRA: 72 kvm.
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Informasjon om boligen

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealer er mdlt med laser pd stedet. Areal summert sammen rom for rom vil vaere
noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av

innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede

garderobeskap, innkassinger/pipelgp etc. Arealene er beregnet og rom er definert

etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av

bygningsmyndighetene.

Parkering i offentlig gate etter gjeldende bestemmelser. Det er soneparkering i

omrdadet.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Servicealliansen. Totalrenovering etter brann og omfattende
vannskade. 20/3 til 4/7- 2025.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avigp, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Servicealliansen. Arbeidet pagar.

Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

- Ja. Ventilasjonsanlegg renset i mars 2025.

Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

- Ja. Vannskader som har medfgrt at leiligheten er under totalrenovering.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

- Ja. Skaderapport grunnet brann og vannskader mars/ april 2025.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.

Frayen Takst AS

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong.
- Yttervegger av mur/betong med pusset fasade og fasadeplater.
- Vinduer med isolerglass.

- Flat takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:

- Elektrisk grunnet at det ikke er fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk
arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.

- Membran, tettesjikt og sluk pd bad ved entré grunnet alder.

- Ventilasjon pd bad ved entré grunnet at rommet mangler tilluft, og at
funksjonaliteten blir redusert pga. dette.

- Overflater pd bad fra soverom grunnet at det registreres bom i gulvflis ved dgr.
- Membran, tettesjikt og sluk pa bad fra soverom grunnet alder.

- Saniteerutstyr pd bad fra soverom grunnet at hengsle pd glassdgr har Igsnet.



Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte. Kjgper overtar ansvar

og risiko.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 60 dggn. Med korttidsutleie menes utleie i

inntil 30 dggn sammenhengende.
Energi og oppvarming
B - red

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Informasjon om boligen

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Elektrisk oppvarming og gulvvarme pd bad

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, fglger ikke dette

med i handelen.

Dkonomi

Kr1503,- pr. mnd.
Inkluderer: Grunnpakke tv/internett, felles byggforsikring, felles renhold og
vedlikehold.

Felleskostnadene fordeles slik:
- Sameieavgift kr 1 035,-
- Kabel-tv kr 468,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.
Styreleder opplyser at felleskostnadene vil gke med rundt 8-10% til neste dr. Det
gjgres oppmerksom pd at dette kun er et estimat, og at endringer kan

forekomme.

Kr10 334,-pr. 2025

Prognose for kommunale avgifter er kr 10 334,- for inneveerende ar. | dette inngdr

gebyr for vann, avilgp og renovasjon.
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026  Informasjon om boligen

Kr 8 248,- pr. 01.01.2025 Sameiet har pt. ikke 1&n.

Prognose for eiendomsskatt er kr 8 248,- for innevaerende ar.

Sameiet hadde et negativt arsresultat pda kr 786 197,- i 2024. Styreleder opplyser at
Primaerbolig: Kr 1400 957,- pr. 2023 dette i hovedsak skyldes bytte av brannvarslingsanlegg og diverse annet
Sekundaerbolig: Kr 5 603 827,- pr. 2023 vedlikehold.
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en Sameiets vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven.
prosentandeldel av denne boligverdien.

. . . . Beboerne forplikter seg til enhver tid & falge gjeldende vedtekter og
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

husordensregler.

Grunnpakke tv/internett fra Bergen Fiber er inkludert i felleskostnadene.
Dyrehold er tillatt innen rimelige grenser.

Sameiet
Tomt

Ss Nordnes Brygge, orgnr. 984 065 477
Tomtestgrrelse: 1316 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for sameiet. Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal

SS Nordnes Brygge bestdr av 78 leiligheter i hayblokk. Byggedr 2016. Sentral innebaerer at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap.

beliggenhet pé gstsiden halvayen Nordnes, 10 min. gange til sentrum. Felles Dette gir ikke hver enkelt seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere

takterrasse i 9. etasje og eksklusiv tilgang til takterrasse i 10. etasje. arealene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av

vedtektene.

Vestbo BBL
P& finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pd kartet far du enkelt



tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen.
Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilt.

Omradebeskrivelse

Velkommen til C. Sundts gate 57!

Leiligheten har sentral og flott beliggenhet pd Nordnes. Nordnes er et svaert
attraktivt boligstrgk i Bergen sentrum med koselige brosteinsbelagte smau og
tradisjonelle Bergenshus. Med sentrumskjernen i gangavstand har man neerhet til
"alt" man skulle trenge i hverdagen. Her finner man noe som passer enhver smak
innenfor restauranter, shopping, uteliv, fasiliteter og servicetilbud. | kort avstand
fra leiligheten ligger Nordnesparken, Nordnes sjgbad og Verftet. Dette er
fantastiske steder @ kunne nyte de fine dagene Bergen har @ by pd, enten om

man vil slappe av i parken eller ta seg et bad i sjgen.

Det er gangavstand til flere av studiestedene i Bergen som Universitetet i Bergen,
Det Juridiske Fakultet og BI.

Dagligvarehandelen gjgres pd enten Kiwi eller Rema 1000 som ligger like i

naerheten.

Offentlige forhold

Det foreligger innflytningstillatelse for eiendommen datert 18.01.1952.

Innflytningstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det

Informasjon om boligen

gjenstdr arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. Det er uvisst hvilke tiltak som
mdtte gjennomfares pd eiendommen for @ kunne sgke om ferdigattest, om disse

er gjennomfart og hvorfor det eventuelt ikke er sgkt om ferdigattest.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede

byggesaker/ byggemeldinger som er fra far 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdlegg fra det

offentlige.

Det foreligger ferdigattest for:

- Reparasjon/skifte av brannskillevegger etter brann-/fuktskade datert 11.06.2025.
- Bruksendring til byggevareforretning/butikk/lager/utsalg datert 04.06.2025.
- Pdbygg bolig datert 30.07.2020.

- Nybygg bolig datert 09.10.2017.

- Endring kontor-/administrasjonsbygg datert 11.05.2000.

- Bruksendring legesenter/behandlingssentert datert 07.05.2002.

- Endring skole/hgyskole - 2. og 3. etasje datert 05.04.2000.

- Oppfgring av sjakt for bilheis, baldakin samt innredning av kjglerom datert
13.12.1963.

- Innredning av 6. og 7. etasje for arbeidslokaler datert 20.03.1963.

- Utbygg for garasje datert 09.08.1958.

- Innredning av kontor i 7. etasje datert 10.01.1958.

- Innredning av butikk med kontor og saniteeranlegg datert 30.01.1953.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for bruksendring fra kontor-

/administrasjonsbygg til boligformdl og naering, datert 27.09.2005.

Det gjgres oppmerksom pd at dagens planlgsning ikke stemmer overens med det
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Informasjon om boligen

som opprinnelig er byggemeldt og godkjent:

- Deler av stuen er opprinnelig byggemeldt som vinterhage, jf. byggetegninger.
Innredning av den delen av rommet til varig opphold er ikke bruksendret/omsgkt,
og er heller ikke godkjent av kommunen. Konsekvensen ved sgknad kan veere at
den delen av rommet ikke godkjennes som stue, og at den delen av rommet da
ma brukes som vinterhage.

- Sportsboden er opprinnelig byggemeldt som bad/vaskerom, jf. byggetegninger.
Dgren til boden er flyttet fra leiligheten til fellesareal. Bruksendring fra hoveddel til
tilleggsdel er sgknadspliktig.

- En del av kjgkkenet er opprinnelig byggemeldt som bod, jf. byggetegninger.
Innredning av den delen av rommet til varig opphold er ikke bruksendret/omsgkt,
og er heller ikke godkjent av kommunen. Konsekvensen ved sgknad kan veere at
den delen av rommet ikke godkjennes som kjgkken, og at den delen av rommet
da md brukes som bod.

- Det er laget til et ekstra baderom, som opprinnelig er byggemeldt som kjgkken,
jf. byggetegninger. Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er normalt sett ikke
sgknadspliktig.

- Det er etablert en sovealkove, som opprinnelig er byggemeldt som stue/kjgkken,
jf. byggetegninger. Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er normalt sett ikke
sgknadspliktig.

- Det er fjernet en vegg i entré i forbindelse med etablering av et ekstra baderom
og sovealkoven, jf. byggetegninger.

- Det er satt opp en vegg mellom kjskken/stue og sovealkove, jf. byggetegninger.

Kjgper overtar videre ansvar, kostnad og risiko for overnevnte.

lht. seksjoneringen som er datert 20.11.2015 er det noen mindre endringer som ikke
stemmer overens med dagens planlgsning. Leiligheten har fglgende avvik fra
seksjoneringen:

- Vinterhagen er i dag innlemmet i leiligheten.

- Sovealkoven er tegnet inn som disp/bod. Innredning av rommet til varig opphold
er ikke bruksendret/omsgkt, og er heller ikke godkjent av kommunen.
Konsekvensen ved sgknad kan veere at rommet ikke godkjennes som sovealkove,

og at rommet da md brukes som bod.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk

vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Bergenhus. Strandgaten 145/147,
Vaksdal Mglle, ikrafttradt 16.10.1945, men det fremkommer ikke hva eiendommen
er regulert til. Eiendommen er imidlertid en del av kommuneplanens arealdel 2018,

ikrafttradt 19.06.2019, og er avsatt til byfortettingssone.

Hensynssoner i kommuneplanen:

- Kulturmiljg - 1944-omrddet - bergringsgrad 100%

- Kulturmiljg - Historisk sentrum - bergringsgrad 100%

- Bandlegging - bdndlagt etter lov om kulturminner - bergringsgrad 100%
- Veistay, gul sone - bergringsgrad 41,8%

- Veistay, rgd sone - bergringsgrad 16,3%

Faresoner i kommuneplanen:

- Luftkvalitet, gul sone - bergringsgrad 100%



Kommunedelplaner under arbeid:
- Planid: 71740000 - kommuneplanens arealdel KPA 2027 - bergringsgrad 100%.
Saksnr.: 202417461.

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen:

-165/133 - C. Sundts gate 51 - bruksendring fra kontor til bolig. Saksnr.: 202418486.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p&

saksnummer/adresse/gnr. Bnr. pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Tinglyst 27.11.1951 - Dokumentnr: 10663 - Bestemmelse om bebyggelse
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til

skjgte/festekontrakt

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:137 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst 09.02.1959 - Dokumentnr: 1416 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. tilbygg.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:137 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst 03.10.2007 - Dokumentnr: 788167 - Best. om adkomstrett
Adkomstrett for allmennheten til Sameiet Nordnes Brygge sin gjestebrygge
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:137 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

Informasjon om boligen

Tinglyst 04.07.2022 - Dokumentnr: 727396 - Bruksrett
Rettighet hefteri: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:137 Snr:79

Rett til bruk av takterrasse med tilhgrende fasiliteter mm

Eiendommen er seksjonert, og kopi av seksjoneringen kan fds ved henvendelse til

megler.

Tinglyst 06.01.2016 - Dokumentnr: 10882 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 8

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1154/10928
Ny seksjon:

Snr: 72

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 80/10928

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.
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Informasjon om boligen

P& eiendommen er det registrert fredet kulturminne, som reguleres etter
kulturminneloven. Fredede kulturminner har nasjonal betydning, og har sa stor

verdi at de ma sikres og bevares for ettertiden.

Fredningen gir begrensninger for endringer som gar ut over normalt vedlikehold,
slike arbeider md godkjennes av myndighetene. Dette innebaerer i praksis at det
md sgkes om dispensasjon fra kulturminneloven for alle stgrre tiltak, f.eks.
reparasjoner og endringer. Vilkdret for & kunne gi slik dispensasjon er at tiltaket er
forenelig med fredningens formadl, og ikke medfgrer vesentlige inngrep i det

fredede kulturminnet.

Videre har eier en vedlikeholdsplikt etter kml. § 17 (1), og det vil veere mulig & sgke

om tilskudd for private eiere i samsvar med kml. § 17 (2).

Generell informasjon kan finnes pd nettstedet til Riksantikvaren:

https://riksantikvaren.no/

Ovrige kjopsforhold

Leiligheten har kjgpt bruksrett til takterrassen i 10. etasje. Denne er det kun de som
har kjgpt bruksrett til som har tilgang til & bruke. Til denne takterrassen betales
det felleskostnader pd ca. kr 1.500,- i aret. Bruksretten er tinglyst og falger
leiligheten. Rettighetshaver skal dekke sin andel (1/50) av alle felleskostnader,

kommunale avgifter, eiendomsskatt og kostnader til vedlikehold av takterrassen.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.

eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i



salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

Informasjon om boligen

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kigpsfullmakt md& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Informasjon om boligen

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&
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dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve

avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger

som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 62 000,-
Grunnpakke Leilighet kr. 14 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 5 000,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. (max 1) kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 050,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 500,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 000,-

Samlet skal selger betale kr. 141 810,- for vederlag og utlegg ved salg til



prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 4. juli 2025

Ole Martin Lorentsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99424120

Tage Myklebust Sande, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 46869993

Nordvik Bergen

Teatergaten 35

5010 BERGEN

Juridisk navn: Achieve Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 413 956

Informasjon om boligen

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsl@gsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

medglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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C. Sundts gate 57/
5004 BERGEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeaér: 1951

BRA: 72 m?

BRA-i: 67 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

2 11 6

& Supertakst

GNR: 165 BNR: 137 SNR: 72

Thomas Frgyen
Froyen Takst AS 40099909

thomas@froyentakst.no

TG-IU

C. Sundts gate 57
5004 Bergen

Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

il 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 2av19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere boligl ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/33436

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem 4rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentiige forhold.

C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 3av19

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor Ytterligere opplysninger er gitt i ten.

Elektrisk

Vatrom: Bad v/entré

Vatrom: Bad fra soverom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999 (TG 2)

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Samsvarserklaering p4 utfort arbeid ber fremskaffes. P& generelt grunnlag anbefales gjennomgang av el-
anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskifte.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det gjores spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk.
TG 2 pga alder (10 &)

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Fungerer med dette avviket (alder)
Oppsummering av ventilasjon
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert (TG 2)

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Oppsummering av overflater

Fallforhold:
35mm hoydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. Fall fra opplegg for vaskemaskin i retning
dusjsone.

Vurderes 4 veere tilstrekkelig.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag) ved der (TG 2)
Ellers normalt god stand.

Anbefalte tiltak overflater

Avviket vurderes & veere av kosmetisk art og ikke til forringelse av badets tetthet. Tiltak vurderes derfor ikke
som akutt.

C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 4 av 19



Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det gjores spesielt oppmerksom p at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk.
TG 2 pga alder (10 &)

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Fungerer med dette avviket (alder)

Oppsummering av sanitaerutstyr
Hengsle pé glassder har lesnet (TG 2)

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Anbefaler utbedring av henglse pa glassder til dusjsone.

& Supertakst

C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 5av 19

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
1.7.2025 3.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Gaute Gunnarskog Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgit av bygningssakkyndig? Nei

Ikke fremvist ved befaring. M ettersendes for kontroll for rapport publiseres.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Froyen Telefon: 40099909 L

Firma: Froyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no m Profilbilde
Adresse: Krakhellevegen 383, 6924

Hardbakke AYENT,

Om bygningssakkyndig:

Utdannet tomrer, byggmester og takstmann med over 25 4rs erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt samei ar
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles Kjeller, og felles loft.

de. Det gjelder blant annet yttervegger,

Informasjon om boligen

Adresse: C. Sundits gate 57, 5004 Bergen
Kommunenr: 4601 Gardsnr: 165 Bruksnr: 137 Festenr:
Seksjonsnr: 72 Andelsnr: Leilighetsnr.

Byggear: 1951 - Kilde: Eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
BYGGEMATE

Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Yttervegger av mur/betong med pusset fasade og fasadeplater. Vinduer med isolerglass.
Flat takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg

OVERFLATER
Gulv: Fliser p& bad. Laminat pa evrige rom.
Vegg: Fliser pa bad. Ellers malte flater

Tak: Malte flater.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og gulvvarme pé bad.

VENTILASJON
Balansert ventilasjon.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2016 3 overste etasjer ble modernisert | 2015 (Kilde: Eldre prospekt) Nei
2025  Nye gulvflater og generell sanering av leilighet ifm brannskade. Nei

& Supertakst C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 6av 19
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2014 Nye vinduer (Kilde: Eldre prospekt) Nei

5. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset ™ Innglassede balkong tilknyttet Y mellom inngl balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bii inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer jon se her: https;, ge.no/nyt iktig-i -om. ing-article2588-919.htm!

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den navzerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsforing av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i(internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal)
8. etasje 72 67 5 0 0
Totalt m? 72 67 5 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

- Entré: 4,5 m?

- Bad: 35 m*

- Soverom 1: 6,2 m?

- Stue/kjokken: 29,5 m?

- Soverom 2:12,2 m? - Ekstern bod i samme etasje pa

8. etasje 72 67 5 - Bad: 65 m? 45m?
Takheyde stue: 2,41m
5,6 m? gar med som areal av innvendige
vegger/innkassinger/pipelep etc.
Totalt m? 72 67 5
& Supertakst C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 7av19

mmentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pé stedet. Areal summert sammen rom for rom vil vere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer inr garder p, innka etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder | fellesarealer er mélt pa stedet dersom tilgiengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.

& Supertakst C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 8av 19
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Er det pavist skader p4 kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

6. Hovedrapport

Oppsummering av overflater og innredning

61 Vinduer og derer Kiokkeninnredning med slette fronter. Kompositt benkeplate med underlimt vask.

Integrerte hvitevarer:
- Induksjon platetopp

Beskrivelse

- Steikeovn
Vinduer/skyveder med 3-lags isolerglass i trekarmer. - Oppvaskmaskin

- Kombiskap (kjel/frys)

Entréder med Brann-/lydklasse B30/40db.

Kiekken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Ja
Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger. Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
Er det pAvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det registrert awvik pa avtrekk? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Oppsummering av avtrekk
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

‘Oppsummering av vinduer og derer

6.4 Lovlighet

Det gjeres oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.

- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Ikke funnet nevneverdige awvik basert pa visuell kontroll.

Se prospekt for mer informasjon.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
6.2 Etasjeskille og gulv p& grunn
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Type Betongdekke
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det pAvist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Er det awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder. Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative .
konsekvenser. Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke nadvendigvis tilfredsstiler Er det skader pé brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 4r? Nel
dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
6.5 Avlgpsroer
6.3 Kjekken
Type aviepsrer Plast
Overflater og innredning
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjoleskap/oppvaskmaskin? Nei

Se iltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

& Supertakst C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 9av19 & Supertakst C. Sundits gate 57, 5004 Bergen 10av 19



042

6.6 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé aviopsanlegget? Nei
Har avlepsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kioakk vurderes med

bakgrunn i dette & vzere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med aviop.

Aviepsrer fra leiligheten og ut til offentiig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende aviopsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Type anlegg Ror i rr system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Montert i 2015 (Kilde: Eldre prospekt)

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning ti Nei
sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannror? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgiengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pé stoppekran? Nei

‘Oppsummering av vannledninger

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 11av 19

6.8 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se iltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

(2015)
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom Kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmél til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pé elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01011999 (TG 2)

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Kontroll utfort av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

tiltak /y

Samsvarserkizering pa utfort arbeid ber fremskaffes. P& generelt grunnlag anbefales giennomgang
av el-anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskifte.

Plassering bereder

Bod

C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 12 av 19



Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2015

Storrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn il lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
O av

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Montert i 2015 (Kilde: Eldre prospekt)

N&r var siste service pa anlegget?

Ikke opplyst om service.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

‘Oppsummering av ventilasjon
Kontroll av mugg i filter er ikke mulig & verifisere ved enkel visuell kontroll. For & kontrollere dette mé&
filter sendes til laboratorium. Dette blir ikke utfort i dette oppdraget. Kontrollen i denne rapporten

begrenser seg derfor til & kontrollere om filter fremstar tette og med behov for utskifting.

Ikke funnet nevneverdige awvik basert pa visuell kontroll.

& Supertakst C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 13 av 19

610 Vatrom: Bad v/entré

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv- og veggfiater

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Se «tiltaky for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Er det pavist awik i krav om haydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pAvist tegn pa soppjrateskader/fuktskader pA overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk | gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Faliforhold:
50mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Ramme mot dusjsone er like hey som ferdig gulv ved derterskel.

- Bak terskellist er det synlig oppbrett p4 membran. Det anbefales & demontere terskellist for bedre

avretting av iggend for hoyde pa denne ved derterskel.

Overflater fremstar i normalt god stand.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utforelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

C. Sundts gate 57, 5004 Bergen

Plast

14 av 19
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri

foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk
TG 2 pga alder (10 &r)

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Fungerer med dette avviket (alder)

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Inneholder:

- Vegghengt toalett

- Benkeskap med servant
- Dusjvegg/-der i glass

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

‘Oppsummering av sanitaerutstyr [G-

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Rommet mangler tilluft og funksjonaliteten blir pga dette redusert (TG 2)

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales 4 etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 15av 19

6.1 Vatrom: Bad fra soverom

& Supertakst

Oppsummering av fukt TG-0

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forhayede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil
kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne
pa flislagte vétrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert pa befaringsdagen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv- og veggfiater

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se iltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

(2015)
Er det pavist awvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke ndr sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vAtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Fallforhold:

36mm haydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. Fall fra opplegg for vaskemaskin i
retning dusjsone.
Vurderes & vaere tilstrekkelig.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag) ved der (TG 2)
Ellers normalt god stand.

Anbefalte tiltak overflater

Awviket vurderes & vaere av kosmetisk art og ikke til forringelse av badets tetthet. Tiltak vurderes
derfor ikke som akutt.

Membran, tettesjikt og sluk

C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 16 av 19
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1oL == Tilluft under dor.
Er det pavist awik ved utforelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei )
Fuktmaling
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det pavist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Har membran/tettesijikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei Oppsummering av fukt TG-0
Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sekt etter fukt pa tilgjiengelige tilstotende
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2 overflater ved befaring, uten at det ble indikert forhayede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil
Det gjores spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansietter) ikke er kontrollerbare fordi kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersokelser blir aldri pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tort pa befaringsdagen.
foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.
Ikke funnet nevneverdige awvik basert pa visuell kontroll i sluk Dokumentasjon
TG 2 pga alder (10 &r)
Fremlagt dokumentasjon Nei

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Fungerer med dette avviket (alder)
6.12 Rom under terreng

Saniteerutstyr

Tilgiengelighet Ikke relevant
Beskrivelse

Inneholder:

- Vegghengt toalett
- Benkeskap med servant 6.13 Balkong, terrasse, platting
- Dusjder i glass

- Opplegg for vaskemaskin

Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja 614 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Tilgiengelighet Ikke relevant
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Hengsle pé glassder har lesnet (TG 2) L dig i boli
ein Innvendig | boligen

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Anbefaler utbedring av henglse pa glassder til dusjsone. Tilgiengelighet Ikke relevant

Ventilasjon
6.16 Toalettrom
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 17av 19 & Supertakst C. Sundits gate 57, 5004 Bergen 18av 19
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6.17 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst C. Sundts gate 57, 5004 Bergen 19 av 19
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Selgers egenerklzering e
23. jun. 2025
B gen er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 19-0184/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
C. Sundts gate 57, 5004 BERGEN Neordvik Bergen
Selgere

Gaute Gunnarskog

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
2. januar 2023 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 239777

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Servicealli Total ing etter brann og omfattende vannskade. 203 til 4/7-
2025

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Servicealli 1. Arbeidet pAgar

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du em det har veert utfert kentroll av installas) for ek pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Ventilasjonsanlegg renset | mars 2025

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mesi

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

Side 2av 5

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
da

Beskriv: Vannskader som har medfert at leiligheten er under totalrenovering

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller tilstand deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og drstall: Skaderapport grunnet brann og vannskader mars/ april 2025

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappon, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

SJa

Hvilket dekument og ndr er malingen foretatt? Takstrapport fra oktober 2022

SideSavs



24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 19-0184/25

Side5av s
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ENOVA

ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Festenr.
Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Bygn. nr. 139286073

flesse © Sunds gate 7 Enorgimerke Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,
Postnr 5004 z og kan forklare avvik mellom beregnet og mait « feerre personer enn det som regnes som normalt
Sted BERGEN i B energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
H e reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.
ﬂ"-d-els' / D J dersom:
leilighetsnr.
Gnr. 165 | C 4
o o 2 B Gode energivaner
Seksjonsnr. 72 i .} Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
g men dette vil ikke pévirke boligens energimerke. pé boligen.
| FJ
| G4

T b - o Tips 3:  Redusér innetemperaturen
Merkenr. A2022-1435415 L Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Moy andel Lav andel
Dato 28.08.2022 Oppvarmingsiarsiter (andel ol og fosslt)
Mulige forbedringer for boligens energistandard
Innmeldtav  Dag Avrild Sandal
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
falgende energi ivi de tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C. Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket - Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av . . .
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass, derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hay andel el, olie og gass. Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2016
Betong

70

Elektrisitet
Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: C. Sundts gate 57 Gnr: 165
Postnr/Sted: 5004 BERGEN Bnr: 137
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 72
Bolignr: HO806 Festenr:

Dato: 28.08.2022 21:55:14
Energimerkenummer: A2022-1435415
Ansvarlig for energiattesten: Dag Arild Sandal
Energimerking er utfort av: Dag Arild Sandal

Bygnnr: 139286073

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tips 1: Foelg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av méleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std p& glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pé fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusier har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksi Sl& av ndr kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gdr ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



C. Sundts gate 5/

Nabolaget Nordnes - vurdert av 215 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

®  Familier med barn

Skoler

Nordnes skole (1-7 kl.)
255 elever, 19 klasser

Christi Krybbe Skoler (1-7 ki....

176 elever, 14 klasser

St Paul skole (1-10 kl.)

322 elever, 27 klasser

Danielsen ungdomsskole Bergen ...

270 elever, 18 klasser

Rothaugen skole (8-10 kl.)

598 elever, 39 klasser

Bergen katedralskole

465 elever, 18 klasser

Danielsen Intensivgymnas

6min #
0.3 km

16 min #
1.3 km

20 min #
1.6 km

21 min #
1.7 km

N min &
4 km

17 min #
1.4 km

17 min #

B Tollbodallmenningen i Strandga... Tmin #
Linje T 0.1km
& Byparken 15 min #
Linje, 2 1.3 km
® JernbanestasjoneniBergen 21 min A
Linje F4, L4, R40 1.7 km
4 Bergen Flesland 22 min =
Barnehager
Nordnes Oppveksttun Avd barneh... 6 min A
37 barn 0.3 km
Nykirken barnehage (0-5 ar) Smin #
47 barn 0.4 km
Haugeveien barnehage (0-5 ar) 7 min %
64 barn 0.6 km

S 28
< o N
WX T I>NY)
et " RS
LR S N
0 ~ =
R ) ~ <
dl 1
N
0 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Nordnes 2558 1862
l Bergen 265 933 136 695
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100
Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100

Naboskapet
Heaflige 58/100



Primaere transportmidler

e Gdende

© Egen bil

Sport

& Nordnesveien ballgkke 4 min
@ Nordnes skole 6 min
4 EVO Nordnes 1 min
%4 MOVA Nordnes 7 min

«Sentrumsneert, men rolig og koselig.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Stgynivdet
Lite stayniva 79/100
Trafikk
Lite trafikk 78/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 77/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Pr Il fra drsmgte i sameiet Nordnes Brygge 2024

Tid:  22.05.2024, klokken 18.00.

Sted: €, Sundts gate 57, 10.etasje.

Dagsorden:

1. Konstituering:

a. Fremmete
Fra sameiet deltok 20 beboere, Inkludert Jan Ljone, Kjell Magne Askvik, Inger Nevik og Arild
Borgen fra styret samt Naering Plan 1 (11 stemmer). 3 fullmakter til styrets leder var
mottatt. | alt 34 stemmer.
b, Godkjenning av dagsorden og innkalling
Dagsorden og innkalling ble godkjent.
€. Valg av meteleder
Styreleder Jan Ljone ble valgt som mateleder,
d. Valg av referent
Styremediem Arild Borgen ble valgt som referent.
e Valg av sameier til § medundertegne protokollen
Janicke Eide ble valgt til & medundertegne protokolien.

2 Godkjenning av drsregnskapet for dret 2023 med revisors 0g styrets beretning
ﬁrsregnskap for 2023 ble godkjent av drsmatet. Revisors beretning ble tatt til etterretning. Styrets
beretning ble tatt til etterretning.

3. Fastsettelse av godtgjerelse i styret
Godtgjerelse til styret ble podkient med kr 150000

4, Valg av styremediemmer

Arild Borgen og Inger Newvik sto p4 valg. Inger Nevik gnsket ikke gienvalg,

Arild Borgen ble gjenvalgt for 2 4r.
Stian Tysse ble valgt som nytt styremedlem for 2 ar.

Styrets sammensetning etter valget er denne:

lan Ljone, styreleder (vaigt for 1 dr)

Kjell Magne Askvik, styremedlem {valgt for 1 &r)
Arild Borgen (valgt for 2 &r)

Stian Tysse (valgt for 2 &r)



Innkalling til ordinaert arsmgte 2025 for Sameiet Nordnes
Brygge

Tid:  Onsdag 14. mai 2025 kl. 18.00

Sted: C.Sundts gate 57, Lounge i 10. etasje

Dagsorden

1. Konstituering
a. Status fremmgte
b. Godkjenning av dagsorden og innkalling
c. Valg av mgteleder
d. Valgav referent
e. Valg av sameier til @ undertegne protokollen
2. Godkjenning av arsregnskapet for aret 2024 med revisors og styrets beretning
3. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret
4. Valg
a. Valg av styremedlemmer
i. Pavalg: Kjell Magne Askvik, tar ikke gjenvalg
ii. Pa valg: Arild Borgen, tar gjenvalg
ii. Pavalg: Jan Ljone, styreleder, tar ikke gjenvalg
iv. lkke pa valg: Stian Tysse, ett ar igjen
b. Styrets sammensetning etter valget
5. Innmeldte saker
a. Langsiktig vedlikeholdsplan for utskifting av vinduer i etasje 2-6
b. Fjerning/overmaling av tagging pa bygget
6. Saker fra styret
a. Praktisering og handhevelse av regler for kortidsutleie (RB&B)
b. Serviceavtale om arlig vedlikehold av ventilasjonssystem og abonnement pa
filterskifte
7. Orienteringssaker
a. Langsiktig vedlikeholdsplan

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se dog vedtektene). Sameier kan representeres
ved fullmakt.

06.05.2025
Styret

Vedlegg: Arsregnskap, revisjonsberetning, styrets beretning og fullmaktsskjema

Arsrapport 2024

fra Styret i Sameiet Nordnes Brygge

TILTAK | 2024

b

2024 ble et ar med mange pabegynte og gji forte prosjekter i iet vart. Dette var mulig
etter at vi i 2022 og 2023 maktet a bygge opp igjen egenkapitalen.

Samlet vedlikehold og oppgraderinger utgjorde kr 1 320 000 i 2024 mot kr 223 000 i 2023.

Nedenfor fglger en oversikt over de viktigste tiltak:

Finansiering av nytt callinganlegg og ringeklokker ved hovedinngang

Det ble ngdvendig a skifte callinganlegg i 2023, da det gamle brgt sammen. Arbeidet tok noe tid
pga. lange leveringstider og ble tilfredsstillende utfgrt av Petterson & Gjellesvik. Arbeidet ble fgrst
ferdigstilt pa nyaret og kostnadene er belastet regnskapet i 2024.

Skifte av hoveddgr

Hoveddgren har veert darlig i flere ar. Vi innhentet hgsten 2023 tilbud pa ny dgr. Den ble levert i 2.
kvartal i 2024 av Certego som ogsd har ansvar for ldssystemet i sameiet. Kostnaden for dette
utgjorde om lag kr 180 000. Det har for gvrig vaert gjort flere innbruddsforsgk i 2024 og ett i 2025.
Sistnevnte var sa alvorlig at det ngdvendiggjorde innkjgp av ny og bedre Ias. Lasen er i skrivende
stund installert.

Skifte av brannvarslingsanlegg

Anlegget var gammelt (1.-6. etasje) og ved kontroll i 4. kvartal 2023 ble det avdekket betydelige
mangler. Det ble innhentet to tilbud og valget falt pa elektrikerfirma Knut Knutsen AS som leverte
et anlegg fra Autronica. Arbeidet ble utfgrt i 2. 3. kvartal 2024 med en samlet kostnad pa om lag kr
500 000. Vi har na et felles anlegg for hele huset. Anlegget fungerte utmerket ved brannen i mars
dette ar.

Tiltak mot tyverier og innbrudd

Det var i 2023 vart en rekke hendelser med innbrudd i sykkelbod og leiligheter samt tyverier fra
fellesarealer i etasjene. Likeledes var det forsgk pa innbrudd ved hoveddgren hgsten 2024. Dette
skaper utrygghet i tillegg til materielle tap. Styret vedtok med arsmgtets samtykke 3 installere
videoovervaking av inr tier og sykkelbod. | tillegg ble det vedtatt & installere
videoovervaking av kaiomradet. En Igsning med Securitas ble valgt, Petterson og Gjellesvik tok hand
om det elektriske arbeidet og Bergen Fiber installerte internettigsningen.
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Oppgradering av sykkelbod

Sykkelboden ble vasket og malt i Ippet av 2024. Oppheng for sykler ble innkjgpt og montert.
Likeledes ble det tilstgtende rom ryddet og malt. Taket i hovedheisen ble ogsa malt avsamme firma.
Styret har fatt gode tilbakemeldinger fra dem som bruker sykkelboden.

Utbedring av ventilasjonsanlegg

Vi har i lengre tid arbeidet med & lok e ventilasj legget for 1-6. Luften i disse
etasjene har vaert darlig med mye matlukt i fellesomradene. Ventilasjonsanlegget viste seg 3 ikke
fungere enkelte steder og det ble installert utstyr for & bedre luftgjennomstrgmningen. Det ble ogsa
avdekket manglende vedlikehold og skifte av filtre i en rekke leiligheter. Ved naermere
undersgkelser er det avklart at styret kan palegge den enkelte beboer slikt vedlikehold for beboers
egn regning. Utbedring av ventilasj for fell bel iet. Kostnad ved
vedlikehold/filterskifte i leiligheter viderefaktureres eier. Arbeidet er n3 ferdig og resultatet er en
betydelig bedring av luftkvaliteten.

ader er

Annet

Styret har i 2024 fortsatt arbeidet med problemene knyttet til takterrassen i 9. etasje. Svakheter i
konstruksjonen fgrer til stor sjenanse for to beboere i 8. etasje. Det lyktes ikke & komme til enighet
med Berland Bygg som har paberopt seg foreldelse. Var juridiske radgiver hos Huseierne bekrefter
at vi har en darlig sak i sa henseende. Vi haper imidlertid a kunne finne en Igsning i Igpet av 2025.

Vi hadde i 2024 en rekke mindre probl. med hei
de avtalte servicekostnadene.

K der til reparasj pélgp utover

Det er i 2024 ogsa installert 4G brannvarslingsanlegg i begge heiser som er i henhold til siste forskrift.

PKONOMI
Sameiets pkonomi var ved arsskiftet tilfredsstillende.
Regnskapet for 2024 viser et underskudd pa kr 726 197.

Sameiets egenkapital er etter dette kr 252 158.

Bergen, 02.04. 2025

Styret

Jan Ljone Kjell Magne Askvik Stian Tysse Arild Borgen

801 Ss Nordnes Brygge RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1598916 1492 344 1611720 1772952
Andre inntekter 3 560 272 498 160 469 988 512 432
SUM INNTEKTER 2159 188 1990 504 2081708 2285384
KOSTNADER:
Styrehonorar 4 150 000 125 000 150 000 165 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 4 21150 17 625 21150 23 265
Forretningsfersel 100 302 94 938 100 299 114 093
Andre honorarer 90 157 53 376 59 750 32000
Revisjon 9 500 9 000 9 500 10 000
Forsikringspremier 403 687 357 106 375 000 444 048
Energikostnader 163 642 118 498 150 000 174738
Andre driftskostnader 5 698 557 575422 656 750 683 468
Vedlikehold 6 1320 164 222 904 610 000 500 000
SUM KOSTNADER 2957 159 1573 869 2132449 2146 612
DRIFTSRESULTAT =797 972 416 634 -50 741 138772
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 11775 9472 () 0
NETTO FINANSPOSTER 11775 9472 0 0
ARSRESULTAT 1,2 -786 197 426 106 -50 741 138772
Overfgringer og disponeringer -786 197 426 106 0 0

801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 04.03.2025




801 Ss Nordnes Brygge BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OML@PSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 4417 )
Restanser felleskostnader 1688 14786
Vestbo i mellomregning 77 144 779 751
Andre fordringer 431 802 386 985
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 515 051 1181522
SUM EIENDELER 515 051 1181522

801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 04.03.2025
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801 Ss Nordnes Brygge BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 252158 1038 355
Sum opptjent egenkapital 252158 1038355
Sum egenkapital 2 252 158 1038 355
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 198 157 100 108
Annen kortsiktig gjeld 64735 43 059
Sum kortsiktig gjeld 262 892 143 166
Sum gjeld: 262 892 143 166
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 515 051 1181522

Sted: , dato:,
Jan Ljone Avrild Borgen Kijell Magne Askvik
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Stian Tysse
Styremedlem

801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 04.03.2025
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Note 801 Ss Nordnes Brygge 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regr 1 og god

for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er isert som i K| av kortsiktig og

langsiktig gjeld er basert pé nedbetalingstid. Om\zpsmldler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert

som gjeld. Of vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
vurderes til ar men r til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Langslktlg gjeld balansemres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det derfor ikke i

Varige driftsmidler
Varige dri i og ives over

levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 04.03.2025 |

Note 801 Ss Nordnes Brygge 2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01. 1038 355 612 249
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) -786 197 426 106
B. Arets endring i disponible midler -786 197 426 106
C. Disponible midler 252158 1038 355
Spesifikasi : . S
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 77 144 779 751
Kortsiktige fordringer 437 906 401771
Omlgpsmidler 515 051 1181522
Kortsiktig gjeld -262 892 -143 166
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 252158 1038355
Note 2 - Egenkapital
01.01.2024 Avrets resultat 31.12.2024
Endring av nkapital i ar
Annen egenkapital 1038 355 -786 197 252 158
Sum egenkapital 31.12. 1038 355 -786 197 252 158
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023
3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 444 631 449 988
3685 Diverse inntekter fri 115 641 48 172
Sum 560 272 498 160
3685 -

Kundeutbytte fra Gjensidige kr 39 918,-
Viderefakturering vedr ngkkelbrikke kr 2 526,-
Kostnadsfordeling gass/service kr 73 197,-

[ Note 801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.:

984065477 Utskriftsdato 04.03.2025




Note 801 Ss Nordnes Brygge 2024
Note 4 - Lgnn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 150 000 125 000
5400 Arbeidsgiveravgift 21150 17 625
Sum 171150 142 625
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapséret.
Note 5 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6360 Renhold 170532 141 697
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 71739 0
6790 Vakthold 20731 0
6860 Mate,kurs,oppdatering, o.I 800 0
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 431340 428 172
7410 Kontingent, ikke fradragsberettiget 3100 2900
7770 Bank og kortgebyrer 315 2653
Sum 698 557 575 422
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 500 941 150 402
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 17 978 0
6640 Periodisk vedlikehold 749 416 59 731
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 51 830 12772
Sum 1320 164 222 904

Note 801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 04.03.2025

Resultat og balanse med noter for Ss Nordnes Brygge.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Ss Nordnes Brygge

Styreleder Jan Ljone (sign.)
Styremedlem Arild Borgen (sign.)
Styremedlem Kjell Magne Askvik (sign.)
Styremedlem Stian Tysse (sign.)

02.04.2025
13.03.2025
02.04.2025
12.03.2025

061



062

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Thormohlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no

Shape the future Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til arsmotet i Sameiet Nordnes Brygge

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nordnes Brygge som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Emst & Young Global Limited

EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 5. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Sameiet Nordnes Brygge 2024

A member firm of Emst & Young Global Limited
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Fullmakt

il (navn)
(adresse),
seksjon nr:
gir herved (navn)

fullmakt til & mete og avgi stemme for meg pa arsmeote i Seksjonssameiet

Fullmakten gjelder iermete den .

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gir foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted: Dato:

signatur
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Innkalling til ordinaert arsmgte 2024 for Sameiet Nordnes

Brygge

Tid:  Onsdag 22. mai 2024 kl. 18.00

Sted: C.Sundts gate 57, Lounge i 10. etasje

Dagsorden

1. Konstituering

a.

Status fremmgte

b. Godkjenning av dagsorden og innkalling

® a0

Valg av mgteleder
Valg av referent
Valg av sameier til & undertegne protokollen

2. Godkjenning av arsregnskapet for aret 2023 med revisors og styrets beretning

3. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

4. Valg

a.
b.

Valg av styremedlemmer
Styrets sammensetning etter valget

5. Innmeldte saker

a.

sem oo o

Rensing av ventilasjonsanlegg i fellesganger

Utbedring av sykkelbod — installering av sykkelstativer

Oppdatering av branninstrukser

Endring av husordensreglene — gnske om rgykeforbud pa altaner
Tilgang til brannsentral

Spgrsmal om fjerning av navneskilt ved hovedinngang

Spgrsmal om maling av heiser innvendig

Spgrsmal om liste med kontaktinfo til styret pa dgren til styrerommet
System for kaianlegg for beboere — mulig sikring av bryggen

6. Saker fra styret

a.

b.

Vedtektsendring — sikring av eier av seksjon 703 sin private takterrasse
adgang til denne gjennom takseksjonen
Fullmakt til 3 installere overvakingskameraer

7. Orienteringssaker

a. Vedlikehold og service av glassfasader i byggets 2. — 6. etasje

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se dog vedtektene). Sameier kan representeres
ved fullmakt.

Bergen, 14.05.2024
Styret

Vedlegg: Arsregnskap, revisjonsberetning, styrets beretning og fullmaktsskjema



Arsrapport 2023

fra Styret i Sameiet Nordnes Brygge

TILTAK | 2023

P4 grunn av store vedlikeholdstiltak i 2021 der maling av husets fasader var det stgrste Igftet, fant
styret heller ikke ressurser til & gjennomfgre store tiltak i 2023. Vi valgte derfor 3 legge opp mer
egenkapital for 3 gjennomfgre ngdvendig vedlikehold og stgrre utskiftninger i 2024.

Skifte av ringeklokker

Det ble imidlertid ngdvendig & skifte callinganlegg i 2023, da det gamle brgt sammen i fjor hgst.
Arbeidet tok noe tid pga. lange leveringstider og ble tilfredsstillende utfgrt av Petterson &
Gjellesvik. Arbeidet ble fgrst ferdigstilt pa nyaret og er belastet regnskapet i 2024.

Inspeksjon og utbedring av glassfasader

Gjennom hele 2023 var vi i dialog med Kaare Nilsen AS for 3 fa ferdigstilt arbeidet med 3 utbedre
glassaltanene. | skrivende stund har vi fatt bekreftet at representanter for LUMON kommer til
Bergeni uke 17. Vi har sendt ut oppdatert liste over de som trenger hjelp, og haper at arbeidet denne
gang kan fullfgres.

Skifte av hoveddgr

Hoveddgren har vaert darlig i flere r. Vi innhentet hgsten 2023 tilbud pa ny dgr. Den er na levert og
montering starter i uke 16. Dette blir en stor i ing som vil bel sameiets kapital
betydelig.

Skifte av brannvarslingsanlegg

Anlegget er gammelt (1.-6. etasje) og ved kontroll i 4. kvartal ble det avdekket betydelige mangler.
Det ble innhentet to tilbud og valget falt pa elektrikerfirma Knut Knutsen AS som leverer et anlegg
fra Autronica. Tilbudet inkluderer skifte av anlegg ogsa i 7-9 etasje, sa na vil det bli et felles anlegg
for hele huset. Dette blir ogsa en betydelig investering for sameiet.

Rensing av tepper i 2.-6. etasje

Det er gjennomfgrt rensing av alle tepper i etasjene2-6. Arbeidet ble tilfredsstillende utfgrt av var
rengjgringsleverandgr.

Tiltak mot tyverier og innbrudd

Det har i 2023 vart en rekke hendelser med innbrudd i sykkelbod og leiligheter samt tyverier fra
fellesarealer i etasjene. Dette skaper utrygghet i tillegg til materielle tap. Det ble derfor i fgrste
omgang skiftet sylinder i dgren fra gangen, slik at vi nd ma bruke egen husngkkel for 8 komme inn i
sykkelboden. Styret undersgker videre Igsninger for videooverviking av inngangspartier og
sykkelbod. Gjeldende vedtekter (§8.6) gir styret fullmakt til 3 innfgre videoovervaking av sameiets
eiendommer, men saken vil likevel legges frem for arsmgtet for en avgjgrelse fgr overviking
eventuelt etableres.

Det er ogsa innhentet tilbud pa adgangskontroll til 7. og 8. etasje.
Annet

Styret har i 2023 fortsatt arbeidet med problemene knyttet til takterrassen i 9. etasje. Svakheter i
konstruksjonen fgrer til stor sjenanse for to beboere i 8. etasje. Vi hdper & kunne finne en Igsning i
Ippet av 2024.

Et annet problemsom ennd ikke har funnet sin Igsning er rensing av ventilasjonsanlegget i 2.-6.
etasje. Det arbeides videre med 3 Igse dette.

@KONOMI

Sameiets gkonomi var ved arsskiftet meget tilfredsstillende.

Regnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 426 106, som er ca. kr 88 000 bedre enn budsjett.
Sameiets egenkapital er etter dette kr 1 038 355.

Budsjettet for 2024 viser et underskudd pa kr 50 741. Underskuddet antas a bli noe hgyere, da
kostnaden ved skifte av hoveddgr og brannvarslii legg blir om lag 250 000 hgyere enn budsjett.

Det er ikke planlagt annet vedlikehold eller utskiftninger utover det som er beskrevet over.

Bergen, 15.04. 2024

Styret

Jan Ljone Kjell Magne Askvik Inger Ngvik Arild Borgen
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801 Ss Nordnes Brygge RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1492 344 1258 452 1492 344 1611720
Andre inntekter 3 498 160 560 769 479 988 469 988
SUM INNTEKTER 1990 504 1819221 1972332 2081708
KOSTNADER:
Styrehonorar 4 125 000 100 000 125 000 150 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 4 17 625 14 100 17 625 21150
Forretningsforsel 94 938 90 630 94 935 100 299
Andre honorarer 53 376 12751 20000 59 750
Revisjon 9000 8500 9000 9 500
Forsikringspremier 357 106 300 427 360 505 375000
Energikostnader 118 498 248 134 200 000 150 000
Andre driftskostnader 5 620 905 340 750 627 380 876 750
Vedlikehold 6 177 422 354 535 180 000 390 000
SUM KOSTNADER 1573 869 1469 825 1634 445 2132449
DRIFTSRESULTAT 416 634 349 396 337 887 -50 741
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 9472 1168 0 0
Finanskostnader 0 60 0 0
NETTO FINANSPOSTER 9472 1108 0 0
ARSRESULTAT 1,2 426 106 350 504 337 887 -50 741
Overfgringer og disponeringer 426 106 350 504 0 0

801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 12.03.2024

801 Ss Nordnes Brygge BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OML@PSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 0 17 742
Restanser felleskostnader 14 786 7 465
Vestbo i mellomregning 779751 370 842
Andre fordringer 386 985 333 240
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 1181522 729 289
SUM EIENDELER 1181522 729 289

801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 12.03.2024




801 Ss Nordnes Brygge BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 1038 355 612 249
Sum opptjent egenkapital 1038 355 612 249
Sum egenkapital 2 1038 355 612 249
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 100 108 88 537
Annen kortsiktig gjeld 43 059 28 503
Sum kortsiktig gjeld 143 166 117 039
Sum gjeld: 143 166 117 039
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1181522 729 289
VESTBO BBL Autorisert regnskapsforerselskap
Tone Lilletvedt
Sted:

Jan Ljone Kjell Magne Askvik Arild Borgen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Inger Johanne Novik
Styremediem

801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 12.03.2024

Note 801 Ss Nordnes Brygge 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med og god ikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er i som i KI ing av kortsiktig og

langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert

som al i iktig gjeld. O i vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa
il i vurderes til men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget j Det derfor ikke i

Varige driftsmidler

Varige i og Krit over levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000
Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til etter fradrag for til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader feres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 12.03.2024
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Note 801 Ss Nordnes Brygge 2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23

Regnskap 2022

A. Disponible midler pr. 01.01. 612 249 261746
B. Endring disponible midler
A (ser 426 106 350 504
B. Arets endring i disponible midler 426 106 350 504
C. Disponible midler 1038 355 612 249
Spesifikasi . . —
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 779 751 370 842
Kortsiktige fordringer 401771 358 447
Omigpsmidler 1181522 729 289
Kortsiktig gjeld 143 166 117 039
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 1038 355 612 249
Note 2 - Egenkapital
01.01.2023 Arets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i ar
Annen egenkapital 612249 426 106 1038 355
Sum egenkapital 31.12. 612249 426 106 1038 355
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022
3841 Felles TV-anlegg 449 988 507 276
3885 Diverse inntekter fri 48172 53493
Sum 498 160 560 769
3885 - K fra vedr p

Note 801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 12.03.2024

Note 801 Ss Nordnes Brygge 2023
Note 4 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2023 Regnskap 2022
5310 Styrehonorar 125 000 100 000
5400 Arbeidsgiveravgift 17 625 14 100
Sum 142 625 114100
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Note 5 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6361 Fellesvask 141 697 134 987
6551 Nokler, laser o.l 31153 20 150
6617 Alarmer og brannvern 14 330 0
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 428 172 180 026
7461 Kontingent, ikke fradragsberettiget 2900 0
7770 Betalingsgebyrer 2653 5586
Sum 620 905 340 750
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6603 Vedlikehold elektro 119 250 11336
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 0 16 500
6611 Heiser - vedlikehold/serv.avtaler 45 401 291331
6630 Egenandel forsikring 0 25000
6690 Vedlikehold og diverse 12772 10 368
Sum 177 422 354 535

Note 801 Ss Nordnes Brygge Orgnr.: 984065477 Utskriftsdato 12.03.2024




Resultat og balanse med noter for Ss Nordnes Brygge.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Ss Nordnes Brygge

Styreleder Jan Ljone (sign.)
Styremedlem Arild Borgen (sign.)
Styremedlem Inger Johanne Ngvik (sign.)
Styremedlem Kjell Magne Askvik (sign.)

For Vestbo BBL
Tone Lilletvedt (sign.)

13.04.2024
11.04.2024
13.04.2024
13.04.2024

15.04.2024
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Thormohlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no

working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet i Sameiet Nordnes Brygge
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nordnes Brygge som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er

ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Erst & Young Global Limited



070

EY PEMN30

Building a better
working world

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & Nesslin, Truls
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi Statsautorisert revisor
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. Pé vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2263660
1P: 147.16 1.xxX.XXX
2024-04-24 20:56:06 UTC

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen

henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike T S
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er ?[ K

basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende g 3
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften. ] 3

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert ; S
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene 3 T

og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde. g Q

Qo

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for :
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne 5
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen. j

Bergen, 24. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av igy service <p com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig) Det e lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Nordnes Brygge 2023 Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Fullmakt
Seksjonseier (navn)
(adresse),
leilighet nr:
gir herved (navn)

fullmakt til 8 mgte og avgi stemme for meg pa arsmegte i

Sameie.

Fullmakten gjelder arsmgtet den

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted Dato

signatur

STEMMESEDDEL

Zvestbo

1
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2
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3
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Protokoll fra &rsmgte i sameiet Nardnes Brygge 2024

Tid: 14.05.2025, kiokken 18.00.
Sted: C. Sundts gate 57, 10.etasje.
Dagsorden:
1 Konstituering:
a. Fremmgte
Fra sameiet deltok 22 beboere, inkiudert Jan Ljone, Kjell Magne Askvik, Stian Tysse og Arild
Borgen fra styret. Ingen fullmakter tit styret var mottatt. 1 alt 22 stemmer.
b. Godkjenning av dagsorden og innkaliing
Dagsorden og innkalling bie godkjent med en endring. Innmeldt sak fra leilighet 806 var
levert i styreleders postkasse og ikke per e-post eller styreportalen. Den var derfor blitt
oversett og ikke kommet med pa dagsorden. Ordiyden er som fgiger: «Leiligheten 806 ber
om at det blir fattet et vedtak om at styret ma fpige opp og fa utbedret de dokumenterte
manglene i fellesomradene». Arsmgtet godkjente at saken tas opp som nytt pkt. Sc under
innmeldte saker fra sameierne.
[ Valg av mgteleder
Styreleder Jan Ljone ble valgt som mgteleder.
d. Valg av referent
Styremedlem Arild Borgen ble valgt som referent.
e Valg av jer til & med tegne p! !
Janicke Eide ble valgt til 3 medundertegne protokolien.
2. ji av Arsregnskapet for dret 2024 med revisors og styrets beretning
Arsregnskap for 2024 ble godkjent av rsmgtet. Revisors beretning ble tatt til etterretning. Styrets
beretning ble tatt til etterretning.
3. Fastsettelse av godtgjerelse til styret
Godtgjgrelse til styret ble godkjent med kr 165 000.
4. Valg av styremediemmer

Jan Ljone, Arild Borgen og Kjell Magne Askvik sto pa valg. Ljone og Askvik dem ikke pnsket gienvalg.

Arild Borgen ble gjenvalgt for 2 ar.
PBrian Henng og Trond Sleire ble valgt som nye styremedlemmer for 2 ar.

Styrets sammensetning etter valget er denne:

Arild Borgen, styreleder (valgt for 2 ar)
Stian Tysse (1 3r igjen}

@rjan Henng (valgt for 2 ar)

Trond Sleire (valgt for 2 ar)

Innmeldte saker;

a. Langsiktig vedlikeholdsplan for utskifting av vinduer i etasje 2-6
Styret opplyste at vinduer i 2-6 etasje vil bli skiftet etter behov. Hvor ngdvendig dette vil
veere vil forhapentligvis komme frem i rapporten om langtidsvedlikehold. Arsmgtet var enig
istyrets syn.

b. Fjerning/overmaling av tagging pa bygget
Styret foreslo at det kjgpes inn maling med riktig fargekode samt ngdvendig utstyr slik at
tagging kan overmales umiddelbart. Dette kan gjgres pa dugnad. Maling og utstyr foreslas
oppbevart pa «styrerommet» bak postkassene. Arsmagtet vedtok forslaget fra styret.

c Oppfplging av og utbedring av dok te ferifell ad
Styret har i lang tid arbeidet med 4 finne en lgsning pa problemene knyitet til takterrassen i
9. etasje og leilighetene 806 og 807. Arsmgtet anmodet styret om 4 prioritere arbeidet hoyt
og om mulig forfglge krav mot utbygger. Styret har fortsatt engasjert Tom Ingebrigtsen,
Multiconsult som sin radgiver. For gvrig ga arsmgtet styret fulimakt til 8 hente inn annen
bistand der det er ngdvendig.

Saker fra styret

a. Praktisering og handhevelse av regler for kortidsutleie (RB&B)
Sameiet har lagt seg pa en restriktiv linje nar det gjelder kortidsutleie ved & fglge fovens
krav om maksimalt 60 utieiedager per ar. Det er imidlertid vanskelig & handheve dette. Det
eri den senere tid oppdaget at det er hengt ut ngkler pa utsiden av bygget til dem som skal
leie. Dette er totalt uakseptabelt. Arsmatet vedtok at de som skal leie ut palegges & varsle
styret per e-post. Ngkier som er hengt ut inndras.

b.  Serviceavtale og arlig vediikehold av ventilasj ¥ ogab pa filterskif
Styret har mottatt et tilbud om arlig service pa ventilasjonsanleggene og abonnement pa
skifte av filtre i de enkelte leiligheter. P4 denne mate sikrer sameiet bedre kontroll med
ventilasjon og at den enkelte beboer sgrger for at filtre blir skiftet regelmessig. Arsmgtet
vedtok & innga en slik avtale. Kostnaden faktureres via felleskostnader pa lik linje med TV-
og internettkostnader.

Orienteringssaker:

a. Langsiktig vedlikeholdsplan
Styret har fatt utarbeidet en langsiktig vedlikeholdsplan av takstmann anbefalt av
Huseiernes landsforbund. Arsmatet fikk en muntlig redegjsrelse. Pianen vil bli
mangfoldiggjort via e-post eller lagt ut i Vestbos portal. Arsmatet tak orienteringen til
etterretning.



Alle vedtak var enstemmige.

Mgtet hevet.

Jan Ljone, $tyreleder

Bergen, 14. mai 2025

x@g@\ N

Janicke Eide) seksjonseier
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET NORDNES BRYGGE,
GNR. 165, BNR. 137, BERGEN

Disse vedtekter ble opprinnelig fastlagt ved etableringen av sameiet. Videre er
vedtektene blitt endret:

Ved sameiermotets vedtak 25. juni 2002

Ved sameiermotets vedtak 10. juni 2004

Ved ekstraordinaert sameiermote 01.desember 2005
Ved ordinzrt sameiermote den 23. april 2008

Ved ordinzrt sameiermote den 27. april 2016

Ved ordinzrt arsmete den 25. april 2018

Ved ekstraordinart arsmote den 22. november 2018

Ved ordinart arsmote den 04. juni 2020
Ved ekstraordinart arsmote den 7. mars 2022
Ved ordinzrt arsmote den 22.05.2024

STZoIOng QR

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er "Nordnes Brygge". Sameiet er opprettet ved seksjonsbegjaring som
er sendt til Bergen kommune og tinglyst 25.05.2000 dokumentnummer 13784.

. Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr. 165, bnr. 137 i Bergen kommune ligger i sameie mellom

de 79 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i etter reseksjonering av 2.

- 6.etasje og 1. og 7. — 9. etasje i 2016, jf. reseksjonering tinglyst 06.01.2016 med
dokumentnummer 10882.

Eiendommen er videre reseksjonert ved at byggets nye 10. etasje er omgjort fra
formelt fellesareal til tilleggsdel til seksjon 64, 65, 70 og 76 i 2019, jf.
vedtektenes punkt 14 og reseksjonering tinglyst 16.04.2019 med
dokumentnummer 452847.

Eiendommens takterrasse i 10. etasje er i 2022 reseksjonert slik at inngar som
tilleggsdel til seksjon 79, jf. vedtektenes punkt 14 og reseksjonering tinglyst
01.06.2022 med dokumentnummer 583700.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk. er fellesarealer. Til fellesarealene horer saledes
hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og
andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreiningspunktene
til de enkelte bruksenheter og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
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sameiets felles behov.

. Rettslig radighet over seksjonene

Etter reseksjonering av hele bygget er eierbroken fastsatt iht. oversikt i vedtektenes
punkt 5 (oppdatert i samsvar med seksjoneringstegninger datert 22.10.2021 samt
gjeldende reseksjoneringsvedtak).

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den
enkeltesameier full rettslig radighet over sin seksjon. bestaende av hoveddel og
tilleggsdel.herunder rett til salg. bortleie og pantsettelse.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Rettslig radighet over fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksrett og rett til a benytte
fellesarealertil det de er beregnet eller vanlig brukt til. og for evrig til bruk
som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan
fellesarealer skal brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn for arsmetet etter
reglene for ordinre og ekstraordinare arsmoter.

Bruksenheten og fellesarealer ma ikke benyttes slik at bruken pa urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for de ovrige sameierne.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a benytte dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendig pa grunn av en
sameierseller husstandsmedlems funksjonshemming, ma pa forhand godkjennes av
styret.

Takterrasse i 9. etg. er et fellesareal og forutsettes brukt av samtlige sameiere. Av
sikkerhetshensyn vil deren til takterrassen holdes avlast slik at kun sameiere kan gis
adkomst.

En enkelt eller flere av sameierne sammen kan etter vedtak av arsmete med
flertall som for vedtektsendring gis midlertidig enerett til & bruke bestemte deler
av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten
oppherer nar den fastsatte enerettsperioden utloper. Hvis det ikke er fastsatt nar
eneretten til bruk skal opphere, oppherer den nar det nedtas som vedtektsendring
med to tredjedels flertall i arsmotet.

Vedlikehold
4.1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene ogandre bruksenheter forebygges. og slik at de ovrige
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seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap. benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg. vannekabler, membran og sluk

2) vegg-. gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller
inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevntovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren
er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av
nodvendig utskiftningav isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsror apne frem til
fellesledningen.Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag.barende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn

i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempelskader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig
for dutbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8)Etter et ecierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold,
inkludertreparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten
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gjelder selvom vedlikeholdet skulle vart utfort av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap
dettepaforer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4.2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner. forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges. og slik at
seksjonseierne slipperulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er noedvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter. slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetenchvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterdorer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak. bjelkelag. bzrende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledningersom er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde.
installereog kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper
unedvendig ulempe forseksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
paforerseksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven§
35.

4.3 Fremtidig vedlikehold/pakostningsfond

Arsmote kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond for framtidig vedlikehold.
Medto tredjedelers flertall kan arsmetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk
for bestemte tiltak for standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelopene innkreves sammen med de manedlige belopene til dekning av
felleskostnadene.
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5. Fordeling av felles kostnader og ansvaret utad

31| Bolig 472 s 45 63 63 62
3.etg. | Sum 04/10 953.4 59.6 129.7 35,7 1263 13047 1280]
4. etg. 4] Bolig | 0710 88 5.1 14 17 1188 117
32| Bolig 583 5 10.1 77 811 79
33| Bolig 582 49 10,6 77 81.4 80!
34| Bolig 102,2 48 458 135 1663 163
35| Bolig 1304 s 20,1 17,3 172.8 169
36| Bolig 1247 5 17,7 165 163,9 161
37| Bolig 922 4.7 114 63 122 1268 124
38| Bolig 59.7 49 6,1 79 78,6 77!
39| Bolig 639 5 6.1 85 835 82
40| Bolig 80.7 52 82 10,7 1048 103
41| Bolig 48,1 5 45 64 64 63
42| Bolig 472 5 45 63 63 62,
4.etg. | Sum 05/10 953.6 59.6 129.7 35,7 1264 1305 1280
5. etg. 5| Bolig 06/10 88 5.1 14 10,7 117.8 115
43| Bolig 583 5 101 7.1 80,5 79
44| Bolig 173.5 9.7 56.3 21 260.5 254
45| Bolig 1304 5 20.1 159 1714 168
46 Bolig 1248 5 17,7 15,1 162.6 159
47| Bolig 922 4.7 114 63 112 1258 123
48] Bolig 59.7 49 6.1 72 77.9] 76
49| Bolig 639 5 6.1 7,7 82,7 81
50| Bolig 80.7 52 82 98 103.9 102
51| Bolig 48.1 5 45 5.8 634 62
52| Bolig 472 5 45 57 62,4 61
5.ctg. | Sum 06/10 966.8 59.6 1296 35,7, 172 13089 1280
6. etg. 6| Bolig 88,1 5,1 14 10.6 117.8 115
53| Bolig 583 5 10.1 7 804 79|
54| Bolig 1735 9,7 3 209 260.4 254
55| Bolig 1304 s 20.1 158 1713 168
56| Bolig 1247 5 17.7 15,1 162,5 159)
57| Bolig 92,2 47 114 63 1.1 1257 123
58| Bolig 59.7 49 6.1 72 779 76
59| Bolig 639 5 6.1 7,7 82,7 81
60| Bolig 80.7 52 82 9.7 103.8 102
61| Bolig 48.1 5 45 5.8 634 62
62| Bolig 472 5 45 5.7 624 61
G.etg. | Sum 07/10 966. 59,6 129.6 357 1166 13083 1280
7. etg. 7[Bolig 838 5 52 62 100.2 100

REFERANSER AREAL OPPGAVE m2 BRA et
Brok
Seksjon Tegn Eksklusivt bruk m2 BRA Felles Total
Nr nr Andel Samlet
Plan Formal Hoveddel
Felles bruks
Naring | Bolig Boder Terrasse | Balkong | korridor | areal
1.etg
1| Nering | 22/10-21 11709 1170.9 1200
1| Nering 850,3 860
78| Nering 220.6 257
1. etg. Sum 22/10-21 1070.9 1117,
2. etg. 2| Bolig [ 03/10 88 5.1 14 1.7 118.8 117
10| Bolig 58.3 5 101 7.7 81.1 80
11| Bolig 582 49 10.6 7.7 81.4 80
12| Bolig 101.2 438 458 135 1653 164
13| Bolig 1304 5 2011 17.3 172.8] 171
14| Bolig 1247 5 17,7 16.5| 163.9) 162
15| Bolig 4.7 14 63 126 125
16| Bolig 59.7 49 6.1 79 78.6| 78
17| Bolig 639 5 6.1 84 834 83
18 Bolig 80.7 52 82 10,7 104.8 104
19 Bolig 48,1 5 6.4 59.5 59
20 Bolig 472 5 63 58,5 57
2.etz. | Sum 03/10 0 952,6 59.6| 129.7 26,7, 126,3 12949 1280)
3. etg. 3| Bolig [ 04/10 88 5.1 14 117 1188 117
21| Bolig 583 5 101 7.7 811 79
22| Bolig 582 4.9) 10.6 7.7} 814 $0)
23| Bolig 48] 45.8| 166.3 163)
24| Bolig 1302 5| 20.1 173 172.6| 169)
25| Bolig 1247 5 17.7 16.5) 163.9) 161
26 Bolig 922 4.7 114 63 122 126.8 124
27| Bolig 59.7 49 6.1 79 78.6 77|
28| Bolig 639 5 6.1 84 834 82
29/ Bolig 80,7 52 82 107 1048 103
30| Bolig 48.1 5 45 6.4 64 63
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63| Bolig 150.7 5.5 227 112 190.1 175

64 | Bolig 358 1 747 265 4702 413

65| Bolig 2386 5.1 325 17.7 2939 273

66| Bolig 49,2 5 54 3.6 632 61

67| Bolig 813 69 69 60 1011 99

68| Bolig 76 5 53 56 91.9 91

7.etg. | Sum 15/6-15 1037.6 435 o 1527 769 13107 1212
8. etg. 3| Bolig 86.2) E 5.2 6.7 103,1 102}
69| Bolig 1421 55 252 110 183.8 165

70| Bolig 3176 1 15,1 79.9 24,7 4483 368

71| Bolig 219.8 5 132 259 17.1 281.0 252

72| Bolig 66,4 5 4 52 80,6 80

73| Bolig 743 5 4 5.8 89,1 89

74| Bolig 82,7 5 52 6.4 993 98

8.etg. | Sum 15/6-15 989,1 415 363 1414 769 12852 1154
9. etg. 9| Bolig 1243 73 7,1 10,8 149,5 147,
75| Bolig 1426 53 4 124 164.3, 166

76| Bolig 317.9) 1l 15,1 27,6 3716 369)

77| Bolig 243.9) 6.1 215 21.2 292.7 280

79| Nering 83

9.etg. | Sum 15/6-15 9096 29,7 58,3 0, 789 10765 1045
Total 11709 77295 4127 7429 463.6] 345‘5‘ 113651 10928

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som
ikke gjelder den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at felleskostnader blir
dekket av sameietetter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer
gjor krav mot de enkelte sameiere for sameierens forpliktelser.

Felleskostnadene blir a fordele pa sameierne i henhold til sameiebroken.
Felleskostnadersom bare kommer eierne av boligseksjonene til gode skal i sin
helhet fordeles mellom disse. Seksjonene i forste etasje skal ikke belastes for andel
av felleskostnader som denne ikke benytter seg av, hvilket er:

-Lys og varme (fellesstrom oppgang/ korridor)
-Renhold/ vaktmestertjenester trapp og korridor)
-Alarmtelefon for heis
-Rep / vedlikehold og drift heisanlegg
-Rep/ vedlikehold og drift ventilasjon 2 til 9 etg.
-Gebyr kabel-TV/ Bredband
For sameierens felles ansvar og forpliktelser teller den enkelte sameier i forhold til sin
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sameierbrok, jfr. eierseksjonsloven § 30.

6. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett
De andre sameierne har lovbestemt panterett i den enkelte seksjon for krav mot
sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekrav kan ikke overstige et belop
somfor hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Arsmotet
Den overste myndighet i sameiet utoves av arsmotet.

h

7.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt arsmete skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal
pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
sakersom enskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning
skal tilstilles alle sameierne med kjent adresse senest en uke for det ordinare
arsmotet.

Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelig i arsmotet.

Ekstraordinart arsmeote holdes nar styret finner det nodvendig, eller nar sameiere som
tilsammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke
sakerde ensker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje med minst atte og hoyst tjue dagers varsel.
Ekstraordinaert arsmote kan, nar det er nodvendig, innkalles med kortere varsel. dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinzre og ekstraordinere
arsmaoter.

Innkalling skal skje pr. mail. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen. sendes til den mailadressen som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i arsmetet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier
onsker behandlet i det ordinzre arsmotet skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav omdet innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas medminst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen eller iet vedlegg til innkallingen.

7.2 Moterett og moteplikt
Styremedlemmer. forretningsforer og revisor har rett til 4 vaere tilstede i arsmote og til a

uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til a vaere tilstede.

Sameiers ektefelle. samboer. eller et annet medlem av sameierens husstand bar rett til
avere tilstede og til 4 uttale seg.

En sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til arsmotet, og denne har rett til &
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uttale seg.

7.3 Ledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmotet velger en annen moteleder,
som ikke behover & veaere sameier.

Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og
allevedtak som gjores av sameiet. Protokollen skal underskrives av motelederen og
minst en sameier. som utpekes av arsmeotet blant dem som er tilstede. Protokollen
leses ikke opp ved motets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameiere pa forretningsforers kontor.

7.4 Stemmeberegning og flertallskrav
Arsmetet regnes stemmene etter sameierbrokene, dog fastsettes slik antall
stemmerpr. seksjon etter reseksjonering:

Plan | Seksjonsnr. Formal Eierbrok | Stemmeandel

Etg. | Etter reseksj ing | Etter r j ing | Pr.etg Stemmer pr seksjon Total

1 0l Nering (butikk) 860 1 seksjon a 11 stemmer 11 stemmer
1 78 Nearing (parkering) 247 1 seksjon a 1 stemme 1 stemme

2 02, 10 til 20 Bolig 1280 12 seksjoner a 1 stemme | 12

3 03, 21 til 31 Bolig 1280 12 seksjoner a 1 stemme | 12 stemmer
4 04, 32 til 42 Bolig 1280 12 seksjoner a 1 stemme 12 stemmer
5 05, 43 til 52 Bolig 1280 11 seksjoner a | stemme | 11 stemmer
6 06, 53 til 62 Bolig 1280 11 seksjoner a 1 stemme | 11 stemmer
7 07, 63 til 68 Bolig 1212 7 seksjoner a 1 stemme 7 stemmer
8 08, 69 til 74 Bolig 1154 7 seksjoner a 1 stemme 7 stemmer
9 09, 75 til 77 Bolig 962 4 seksjoner & 1 stemme 4

9 79 Neaering 83 1 seksjon a 1 stemme 1 stemme
Sum | 01-79 g:meiet C. Sundtsgt. 10928 79 seksjoner 89 stemmer

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved
loddtrekning.

7.5 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet
(1) Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikkeannet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg
kan arsmetet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt
iloven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet
forata beslutning om
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a) ombygging. pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg. kjop, utleie eller leie av fast eiendom. inkludert seksjoner i sameiet
som tilherer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, elfer andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra
boligformal tilannet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens§ 20 annet
ledd annetpunktum

f) endring av vedtektene.

7.6 Flertallskrav for scerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
somgar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg forseksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmotet. Hvis tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene. kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller
utlegg forenkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket besluttes. kan tiltaket bare gjennomferes
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.7 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma. enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si

segenige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig avsterrelsen pa kostnaden som tiltaket medforer. og
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uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medforer for de enkelte seksjonseiere.

7.8 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

b) innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsrettenover seksjonen

¢) innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enndet som folger av pkt. 5.

7.9 Ugildhet i arsmoter
Ingen kan selv eller ved fullmakt eller som fullmektig delta i avstemming om avtale
med segselv eller narstaende eller om sitt eget eller nzrstaende ansvar.

7.10 Saker som behandles i det ordincere arsmaotet
Det ordinzere arsmotet skal:

1) Behandle styrets arsberetning
2)  Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregaendekalenderar,
3)  Fastsette budsjett for kommende ar.
4)  Velge styreleder nar styreleder er pa valg,
5)  Velge styremedlemmer som er pa valg,
6)  Velge varamedlemmer som er pa valg,
7)  Velge revisor nar den tidligere skal fratre,
8)  Behandle forslag fra styret,
9)  Fastsette styrehonorar for kommende ar etter forslag fra styret
10) Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

8. Styret

8.1 Styrets oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og

ellers sorge for forvaltning av sameiets anliggende i samsvar med lov og vedtekter
og vedtak i sameiet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette
i gang tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmotet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmetet, kan ogsa treffes av styret
om ikke annet folger av lov eller vedtektene eller arsmotets vedtak i det enkelte
tilfelle.
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8.2 Valg styre
Arsmotet velger sameiets styre. Styrets leder velges sarskilt av arsmetet.

Styret skal besta av 3 til 5 medlemmer. styreleder og inntil 4 styremedlemmer.
I forbindelse med valgene fastsetter arsmotet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem
valgt for to ar.

Styremedlemmene behover ikke vare sameiere eller tilhore noen i sameierens
husstand.

8.3 Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styremeotet holdes sa ofte som det trengs. Styremeotet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er tilstede og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer (eventuelt
varamedlemmene) er tilstede. Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
(eventueltvaramedlemmene).

8.4 Ugildhet ved vedtak i styret.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen, i eller utenfor styremote,
av noen sporsmal som medlemmet selv eller narstaende har en fremtredende
personligeller okonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder forretningsforeren.

8.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og
ettstyremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameierens felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av arsmetet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren
representere sameierne pa samme mate som styret.

8.6 Kameraovervaking
Styret har ved behov og saklig grunn fullmakt til & sette opp kameraovervaking over
Sameiets eiendom. Dette inkluderer ogsa port telefon.

9. Mindretallsvern

Arsmote, styret eller andre som etter eierseksjonsloven§ 40 representerer sameiet

Side 12 av 16

079



kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forretningsforer og funksj er
Arsmote kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret
ansetter forretningsforer og andre funksjonarer, fastsetter deres lonn og instruks
og ferer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er styret som engasjerer og

eventuelt sier opp eller gir forretningsforer og funksjonzrer avskjed.

11. Regnskap og revisjon
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges frem pa det ordinare arsmotet.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av arsmetet og tjenestegjor inntil
annen revisor er valgt.

12. Mislighold

12.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om atseksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen enfrist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt, jfr. bestemmelsene i eierseksjonsloven § 38.

12.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medforer sameiers oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiers oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
reglene itvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til
anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker), jfr.
bestemmelsene i eierseksjonsloven § 39.

13. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter. gjelder reglene i lov om

eierseksjoner av 16.01.2017 nr. 65.
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14. Forholdet til 10. etasje — etablerte takterrasser

14.1 Bakgrunn
I de opprinnelige vedtektene for Sameiet fremgikk at

«Nordnes Brygge AS har byggerett pa taket og kan foreta utbygging pa taket til
neering eller bolig. Nordnes Brygge AS har ogsa rett til a kreve reseksjonering av
sameiet i forbindelse med utbyggingen nar denne matte onske det. Reseksjoneringen
skal i sa tilfelle gj ifores etter de prinsipper som er lagt til grunn ved
reseksjoneringen av 2. — 6. etasje. Sameiermotet er forpliktet til a yte den bistand
som er nodvendig for a gjennomfore reseksjoneringen og utbyggingen.»

Nordnes Brygge 7-9 AS (org.nr. 913 010 809) ervervet denne retten fra Nordnes Brygge
AS og har i trad med denne retten etablert fire mindre takterrasser og en storre takterrasse
med tilhorende fasiliteter i byggets 10. etasje. I sameiermote avholdt 22.11.2017, ble det
enstemmig vedtatt samtykke til reseksjonering med folgende vedtak:

«Sameiermotet samtykker til at deler av takterrassen i byggets 10. etasje omgjores
til tilleggsareal til seksjoner 64, 65, 70 og 76. De resterende arealene skilles ut i en
ny neeringsseksjon med seksjonsnummer 80. Endringene fremkommer i vedlegg 1 til
innkallingen. Seksjon 80 far en sameiebrok pa 65/10928. Samtidig reduseres
sameiebroken for seksjon 79 til 18/10928.»

Reseksjoneringen av seksjon 64, 65, 70 og 76 ble godkjent av Bergen kommune den
05.03.2019 og tinglyst den 16.04.2019 med dokumentnummer 452847.

Nordnes Brygge 7-9 AS har videre inngatt avtaler med seksjonseiere om salg av bruksretter
i den storre takterrassen med tilhorende fasiliteter i byggets 10. etasje. Den nevnte
takterrassen skal ved reseksjonering omsekes tillagt seksjon 79 som tilleggsdel, som
alternativ til egen naringsseksjon som ikke ble godkjent av Bergen kommune.
Rettighetshaverne til takterrassen skal fa tinglyst en bruksrett til takterrassen av
hjemmelshaver til seksjon 79.

I sameiermote avholdt 07.03.2022, ble det vedtatt samtykke til reseksjonering med folgende
vedtak:

«Sameiermotet samtykker til at den resterende del av takterrassen i byggets 10.
etasje omgjores til tilleggsareal til seksjon 79 iht. seksjoneringstegning datert
22.10.2021. Det finner ikke sted endring i sameiebroken ved reseksjoneringen.»
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Reseksjoneringen av seksjon 79 ble godkjent av Bergen kommune den 05.05.2022 og
tinglyst den 01.06.2022 med dokumentnummer 583700.

Forholdet til takterrassen reguleres n@rmere av vedtektenes punkt 14.2 til 14.5.

14.2 Rett til bruk

Den del av takterrassen i byggets 10. etasje som etter reseksjonering utgjor tilleggsdel til
seksjon 64, 65, 70 og 76, tilherer nevnte seksjoner eksklusivt som tilleggsdel. @vrige deler
av takterrassen (merket « TS079» pé seksjoneringstegninger vedlagt vedtektene) tilhorer

seksjon 79 som tilleggsdel med bruksrett for de som har tinglyste bruksretter i tilleggsdelen.

Nordnes Brygge 7-9 AS og eventuelle rettsetterfolgere til Nordnes Brygge 7-9 AS, samt
seksjoner som har tinglyst bruksrett til tilleggsdelen til snr. 79 («TS079»), har evigvarende
(uten tidsbegrensning) og eksklusiv bruksrett til fellesareal (gang) og WC-rom i 10. etasje,
merket med rodt pa seksjoneringstegning vedlagt vedtektene. Ovennevnte bruksrett over
fellesareal gjelder ogsé seksjonsnummer 65 som har privat takterrasse merket «TS 065» pa
seksjoneringstegning vedlagt vedtektene. Frem til samtlige seksjonseiere, som ikke avgir
samtykke gjennom sin stemme pa sameiermotet har avgitt skriftlig samtykke, skal retten
gjelde for 30 ar fra disse vedtektenes vedtakelse (22.05.2024).

14.3 Vedlikehold

Kostnader til vedlikehold mv. som relaterer seg til 10. etasje skal bares av
rettighetshaverne til 10. etasje i felleskap og iht. forholdsmessig andel etter nzermere avtale
mellom dem. Sameiet skal ikke belastes slike kostnader.

14.4 Endring av dette punkt 14
Endring av vedtektenes punkt 14 krever tilslutning fra samtlige som er gitt rettigheter etter
punktet.

14.5 Innsending av vedtekter til Bronnoysund
Styret skal straks sende vedtektene til Bronneysund for registrering.

00000
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PLANINFORMASJON
a for klima, miljg og
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 165/137/0/0
Utlistet 30. juni 2025

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Flgende plannivéer er testet:

. arealdel inkl. k og k under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivé ‘'under grunnen’, 'pé grunnen’, 'over grunnen'og ‘pd bunnen'

® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak

(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og b knyttet til eier ertilgj ligi kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pé arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)

21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planfc.:rslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33-Beb  iht. kommt | 1s arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
9- Avvist

35- Detaljregulering 10 Unituellftrukket
- Uaktuell/trukke

av analyser henger ngye sammen med eiend i i Av denne grunn er utvalgt
matrikk ‘masjon om eiend oppgittinnledni Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om ei: i Kartverkets ir ing Se ei
I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matri eller matri heten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i lysen. Dersom matrikkelenh erregistrert som eier av del avannen

matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngér i rapporten
261030770 Grunneiendom 0 Ja 13162 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til pi i isk dekning av eiend. I enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
10030000 30 BERGENHUS. STRANDGATEN 145/147, VAKSDAL M@LLE 3 - Endelig vedtatt arealplan 16.10.1945 87,7 %
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PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

10090000 30 BERGENHUS. NORDNES, BSTRE DEL AV NORDNESHALV@YA 3 - Endelig vedtattarealplan ~ 27.11.1946 6,5 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkis for punktrep. nterte

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt  Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlaniD Arealstatus Arealformal i ]

65270000 1-Navarende 1130 -Sentrumsformdl  Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlaniD Beskrivele Dekningsgrad
65270000  KpAngittHensynSone  H570_2 1944-omradet 100,0 %
65270000  KpAngittHensynSone  H570_7 Historisk sentrum ~ 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen

PlaniD Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner 10,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlaniD

65270000  KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlaniD

65270000  KpStgySone H220_3 Vei stpy -gul sone 41,8 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlaniD

65270000  KpStgySone H210_3 Vei stpy - Rod sone 16,3 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlaniD j Dekningsgrad

65270000  #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav  100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS.KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtattarealplan  10.12.2001  100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlaniD al

15780000  1-Navarende 190 - Annet byggeomrade  100,0 %

15780000  1-Navarende 630 - Fotgjengerstrok <01%(03m?)
Side2av 3
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=165&bruksnummer=137&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=165%25%2526bnr=137
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=165&bnr=137&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10030000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10090000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000
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Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlaniD Restriksjonstype Dekningsgrad

15780000 111 -Krav om reguleringsplan  100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid

PlaniD Plantype  Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
Planer i naerheten av eiendommen
PlaniD Plantype  Plannavn
18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN
10420000 30 BERGENHUS. TOLLBODALLMENNINGEN - N@STET, REGULERING AV TUNNEL

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom  Bygningsnr Endring Bygningstype

165/133 1392860223  Ombygging  Kontor- og adm.bygning radhus

Andre opplysninger

Status

Rammetillatelse

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt k

Hele eller deler av eiendommen antas & veaere bergrt av stgy fra veitrafikk over gr

kommunepl A 1 er basert pa overordnede stpyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

ade for fiernvar
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Planstatus.

3
a

Dato

24.04.2025

Saksnr

200512751

Saksnr.

202418486

gitt av statlige

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngj@ring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & nd
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere
arealer som er viktige & forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngéar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestér den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsé i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformdl, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200512751
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10420000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202418486
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 30.06.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 165/137/0/0
Adresse: C. Sundts gate 57

BERGEN
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10030000, 10090000
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Arealplan-ID: 10030000
Byradsavdeling for klima,
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 30.06.2025

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende

milje og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 165/137/0/0
Adresse: C. Sundts gate 57
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 10090000
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/137/0/0

BERGEN  Dato: 30.06.2025 Adresse: C. Sundts gate 57

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 :Eiendomsmarkering
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/137/0/0
KOMMUNE Dato: 30.06.2025 Adresse: C. Sundts gate 57
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan

/" Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_;] Angitthensyn kulturmilje - Byfortettingssone
= Bandleggingsone Bruk og vern av sjg og vassdrag
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/137/0/0

Dato: 30.06.2025 Adresse: C. Sundts gate 57

KOMMUNE g

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sendomsmaring (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/" Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

/"~ Grense for restriksjonsomrade Boligomrade (N)

/\/ Arealformalgrense - Senteromrade (F)
- Offentlig bebyggelse (N)
Annet byggeomrade (N)

Vannareal for allmenn flerbruk (N)

- Fotgjengerstrak (N)
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Velkommen til

Nordvik
Bergen

Teatergaten 35, 5010 BERGEN

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bergen, Sotra og Askgy godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omrddene er opptatt avivalget av
sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som vet hva som

kreves for & oppnd de hgyeste salgssummene. Gjennom

nordvikbolig.no/kontorer/bergen

vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger
for din bolig p& helt nye mater, tilpasset de digitale

mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss

gjerne om en verdivurdering.

902 04 435



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: C. Sundts gate 57 5004 BERGEN

Betegnelse: Gnr 165, bnr 137, snr 72 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 19-0184/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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