Reichweins gate 6A






Peichweins gate OA'



Salgsoppgaven produsert 26. februar 2026

— SENTPRALT I VIKA V/ TJUVHOLMEN

lys & klassisk oppussingsobjekt m/stort potensial Store vindusflater,
stukkatur, rosett & takhgyde ca. 2.93m|Sentralt!

Prisantydning 5490 000,- Etasje 1

Fellesgjeld 70 853,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 142 380,- Eieform Fierseksjon

Totalpris 5703 233,- Byggedr 1893

Fellesutgifter pr. mnd 3 843,-

BRA-i 58 kvm Ansvarlig megler Sisilie Berg

Totalt BRA 66 kvm Telefon 916 67 905

Soverom 1 E-post s.berg@nordvikbolig.no
Megler Malin Hveem
Telefon 958 44 243

E-post m.hveem@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Reichweins gate 6A, presentert av Sisilie Berg & Malin Hveem
v/Nordvik Frogner.

En lys & romslig selveierleilighet med et stort potensial og fin beliggenhet i
hyggelig sidegate i Vika. Leiligheten er gjennomgdende med store rom, god
takhgyde & flere klassiske detaljer. Her bor du meget sentralt til i Vika med en
rekke servicefasiliteter i gangavstand.

Hgydepunkter:

. Arealeffektiv selveierleilighet m/god planlgsning

. Store vindusflater m/godt naturlig lysinnslipp

° Oppussingsobjekt m/stort potensial

° Perfekt fgrstegangskjgp

° Peis i stue

° Stort soverom som vender mot bakgérd

° Kun kr. 3843,- i felleskost pr. mnd

e Bodikjeller pd ca. 8 m?

. Attraktiv og populeer beliggenhet

° Kort vei til buss & trikk

° Kort gange til Tjuvholmen, Aker Brygge & Solli plass mm.
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Arealer og innhold

BRA-i: Sl Beskrivelse .
1. etasje:
. 1 BRA-i: 58 kvm. Bad, Entré, Stue/kjokken, Soverom
BRAe: Slo Total BRA: 58 kvm.
Totalt BRA: 66 kvm

Kjeller:
BRA-e: 8 kvm. Ekstern bod
Total BRA: 8 kvm.
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024 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 155 380,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5703 233,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

14-0057/26 5716 233,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgsperpakke))

Selveierleilighet (Eierseksjon)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,
Reichweins gate 6A, 0254 OSLO inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Gnr 209, bnr 302, snr1i Oslo kommune
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Daniel Vardhan Aasheim Om boligen

5490 000,- (Prisantydning) 1893

70 853,- (Andel av fellesgjeld)

5 560 853,- (Pris inkl. fellesgjeld) ]

Omkostninger: 1

139 000,- (Dokumentavgift)

2 000,- (Innflyttingsgebyr til sameiet)

290,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 58 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-e: 8 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) Totalt BRA: 66 kvm

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
Beskrivelse:

142 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) 1. etasje:



BRA-i: 58 kvm. Bad, Entré, Stue/kjgkken, Soverom
Total BRA: 58 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 8 kvm. Ekstern bod
Total BRA: 8 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

1.etasje, 58 m? BRA-I: Bad, Entré, Stue/kjakken, Soverom

Leiligheten disponerer én kjellerbod pd ca. 8 m2.

Entré
Velkommen inn! | leiligheten blir du mgtt av en pen flislagt entré med god plass til

& sette fra seg sko og henge fra seg yttertgy. Det er dgrcalling til leiligheten

Stue/kjokken

Lys og luftig stue med genergs takhgyde pd hele 2,93 meter og store vindusflater

som sgrger for mye naturlig lys. Her far man ogsda godt bevarte, klassiske detaljer
som rosett og stukkatur. | hjgrnet av stuen er det en flott peis som varmer godt pa

kalde vinterdager.

Leilighetens kjgkken ligger i praktisk dpen Izsning med stuen. Lys og stilren HTH-

kjskkeninnredning fra 2010 bestdende av glatte fronter og heltre benkeplate med

Informasjon om boligen

nedfelt kum i rustfritt stdl. Kjskkenet har godt med skap- og benkeplass og en
sosial kjgkkengy. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som stekeovn,

keramisk topp og oppvaskmaskin.

Bad
Eldre flislagt bad med inngang fra entréen. Badet ble oppgradert med flis pd flis i
2026. Baderomsinnredningen bestdar av benkeskap med glatte fronter. Videre er

badet utstyrt med dusj i egen sone, servant og toalett.

Soverom
Romslig soverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og @vrig
soveromsmgblement. Rommet er lyst og vender ut mot rolig bakgard. Stort

garderobeskap med skyvedgrer sgrger for god plass til kleer og diverse.

Innvendige overflater:

Gulv: Innvendige gulv er belagt med laminat. Fliser i entré.

Vegger: Sparklet og malte overflater pd plater/murpuss.

Himlinger: Original himling med stukkatur i stue/ kjgkken. Pusset og malte
overflater for gvrig. Himlingshgyde ca. 2,93 m malt i stue/ kjgkken.

Dgrer: Profilerte innvendige dgrer.

lldsted/pipelgp:

Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue. ,&pen peis i stue/kjgkken.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Enkelte glassfronter i overskap. Fliser pa
vegg over benkeskap. Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Kullfilterventilator. Stekeovn, keramisk topp og oppvaskmaskin er integrert i
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Informasjon om boligen

innredningen. HTH kjgkkeninnredning fra 2010.

Bad:

Badet er av ukjent alder. Det er lagt flis pd flis i 2026 i felge eier. Dokumentasjon
er ikke fremvist. Fliser pd betong. Sluk i stgpejern. Det er lagt flis pd flis i 2026.
Flislagte overflater pd vegg. Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med

glatte fronter. Dusj pd gulv, servant og gulvstdende klosett.

Tekniske installasjoner:

- Varmtvannsbereder pd ca. 200 liter, produsert i 2010, montert i garderobeskap i
soverom.

- Avlgpsrgr i plast og stgpejern.

- Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.

- Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer i kjgkken.

- Hovedstoppekran er montert bak klosett i bad.

- Oppdriftsventilasjon med ventil i himlingen to steder i bad.

- Det elektriske anlegget ligger i hovedsak dpent.

- Sikringstavle med automatsikringer, montert i felles trappeoppgang.
- Varmekabler i bad og entré.

- Varmefolie i stue/ kjgkken og soverom.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Vinduer

Det mangler haspe pd ett vindu i stue og ett i soverom. Vindu pd bad har tegn til
fuktskade. Det er foretatt mdlinger med fuktindikator uten utslag som indikerer
forhayede verdier. Vindu i bad er plassert innenfor rommets vatsone (<1 m fra
dus;j). Det skal ikke benyttes treverk (organisk materiale) i vatsoner, da dette kan
medfgre fukt- og

rateskader i vinduet. Vinduer er av eldre dato og det md pd generelt grunnlag
pdregnes hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av

nevnte forhold, samt alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.

Ytterdgrer
Dgren er av noe eldre dato og det md derfor pdregnes slitasje og noe redusert
funksjon i forbindelse med varmetap. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet

levetid og normal bruksslitasje.

Etasjeskiller

Det var mye inventar i leiligheten pd& befaringsdagen, noe som begrenset
maleomfanget ved kontroll av etasjeskiller. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er mdlt til ca. 28 mm i stue/kjgkken. Iht. toleransekrav i NS3600, skal rom
med skjevheter mellom 15-30 gis tilstandsgrad 2. Forskjellen pd hgyeste og laveste
punkt er malt til ca. 37 mm i soverom. |ht. toleransekrav i NS3600 skal rom med
skjevheter over 30 mm gis tilstandsgrad 3 . Den mdlte skjevheten i soverom er mer
enn referansenivdet for TG 2 i henhold til NS 3600, men det er skjevhet i alle guly,
som er pdregnelig i bygarder fra fgr 1920-tallet i Oslo. P& grunn av opprinnelig
byggemate, kan det kan veere utfordrende og uforholdsmessig kostnadsdrivende
4 avrette gulvene i denne boligen. | bygdrder fra perioden er slike skjevheter
vanlig forekommende og normalt ikke uttrykk for svikt i baerekonstruksjonen.
Avviket er derfor vurdert som TG 2 og ikke TG 3. TG 3 er avvik som ifglge forskrift til

avhendingslova krever strakstiltak, eller tiltak innen kort tid. Skjevheten er derfor



ikke vurdert innenfor denne kategorien. Konsekvensen er at gulvet kan oppleves

skjevt.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert. Det bgr padregnes
at eldre teglsteinspiper pa sikt har behov for rehabilitering. TG 2 er gitt pd grunn

av alder.

lldsteder

lidstedet er ikke funksjonstestet under befaringen. TG 2 er gitt pd grunn av alder.

Varmtvann

Varmtvannsberederen er pd 1950 W uten fast tilkobling. Maksimal tillatt effekt pa
varmtvannsberedere uten fast tilkobling montert etter 2014 er 1500 W. Dersom
stremtilfgrsel til berederen er skiftet ut etter 2014, er det krav at berederen
monteres med fast tilkoblingspunkt. | dette tilfelle er kurs til varmtvannsberederen
fra byggeadr/fgr 2014, og det er ingen krav om dette. Det anbefales likevel &
montere fast tilkoblingspunkt for @ unngd varmgang i stikkontakt.
Stikkontakt/plugg bar jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker. Ved tidspunkt
for oppussing var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse med
vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er det ikke montert automatisk

vannstopper og derfor gitt TG 2.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Hovedstoppekran er funksjonstestet og vurdert ok. Vanntrykk og avigp er
funksjonstestet. Det er registrert redusert trykk i kigkkenets blandebatteri samt
noe nedsatt avigpsfunksjon. | henhold til Sintef Byggforsk har avigpsrer i stapejern
og kobbergr til innvendig bruk en brukstid pd 40 - og 50 ar avhengig av type rar.
Teknisk levetid er 25-100 &r avhengig av pdvirkende faktorer. Raropplegget hari

Informasjon om boligen

dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt TG

2. Nevnte forhold medfgrer forhgyet risiko for vannlekkasjer.

Ventilasjon

Det er montert elektrisk avtrekk pd badet, men dette er ikke i drift da ledninger
henger Igst og det ikke er mulig & funksjonsteste under befaringen. Det mangler
luftespalte under dgr til bad, som medfgrer begrenset med tilluft og sirkulasjon.
Det er ikke tilstrekkelig tilluft i oppholdsrom, med unntak av manuell
d&pning/lukking av vinduer. Ved utskiftning av vinduer bgr det monteres vinduer
med spalteventiler for tilstrekkelig tilluft i rommene. Boligen ble opprinnelig
bygget med avtrekk i kjgkken og bad. | dette tilfellet er kjgkken flyttet. Ved a flytte
kjgkken uten & endre ventilasjonen forandres prinsipper for oppdriftsventilasjon
med avtrekk fra kjgkken og bad, og friskluft inn i oppholdsrom. Nevnte forhold

medfgrer redusert luftsirkulasjon i boligen og derfor vurdert til TG 2.

Kjgkkeninnredning

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfgrt fuktsgk pd utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pd fukt utover normale verdier. Det er
registrert svertesopp bak blandebatteri og fuktmerker p& benkeplate, noe som
indikerer fuktbelastning i omrdadet. TG 2 er gitt pd innredningen pd grunn av nevnt
forhold

Overflater pd innvendige gulv

Det er registrert sprekker, avskalling og riper i gulvoverflatene. Det er observert
eldre fuktmerker pd gulv i soverom. Fuktmdling ga ikke utslag over normalverdier.
Det er funnet bom under enkelte fliser i entre. Arsak til bom kan vaere at det ikke
er oppnddd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utl@ser ingen store skader sd lenge stgrre deler av flisen har god limdekning.

| dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrdade. Forholdet kan endres over tid
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og omrddet bgr kontrolleres med tiden. TG er gitt pd grunn av nevnte forhold.

Fast inventar
Skyvedgr har noe behov for justering. TG 2 er gitt pd grunn av alder og normal

bruksslitasje.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Helhetsvurdering (Bad / 1. etasje)

Sluk, reropplegg, og gulvkonstruksjonen forgvrig er av eldre alder, og slitasje ma
pd regnes p.g.a. alder. Det er registrert svakt fall mot sluk p& gulvet i forhold til
gjeldende forskriftskrav. Gulvet har tre nivaer fra dgr ned mot sluk. Ved dgren er
det tilneermet flatt og det mangler terskel, noe som medfgrer at vann kan renne ut
av rommet. Det er sluk i stgpejern, med rust. Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt
for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader
pd tilliggende konstruksjoner. Det mangler silikonfuge i overgang mellom vegg og
gulv. Det kan ikke konstateres om det er etablert vanntett sjikt i verken gulv eller
vegger. Dette avviker fra godkjente Igsninger, da det stilles krav til vanntett sjikt i
bade gulv og vegger i vatrom. Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til
bom kan veere at det ikke er oppnddd full limdekning, og/eller bruksbelastning.
Mindre omrader med bom i fliser utlgser ingen store skader sd lenge starre deler
av flisen har god limdekning. | dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade.
Forholdet kan endres over tid og omradet bgr kontrolleres med tiden. En md&
forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vdatsone). En samlet TG
3 for rommet er satt med bakgrunn i nevnte forhold, alder og manglende tetthet i
vdatsonen pd rommet. Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vdatsone, sluk m.m. m& dokumenteres Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for

lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner (armatur pa kjgkken og badet)

Det ble under befaring registrert lekkasje ved funksjonstesting av kjgkkenarmatur
og dusjarmatur pd bad. Forholdene medfarer fare for fuktskade ved fortsatt bruk
og er derfor vurdert til TG 3. Kostnadsestimatet er basert pd utskifting av

armaturene.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Hulltaking (Bad / l.etasje)

Hulltaking er ikke utfgrt da badets vegger er oppfart i betong eller lignende
materiale. lht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfgres hulltaking i

baderomsvegger av mur eller betong.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pd

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Griinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon

se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-



parkering/parkering/beboerparkering/.

2026:
- Lagt flis pa flis i bad.

2010:

- Flyttet kjgkken.

- Ny kjgkkeninnredning fra HTH.

- Fjernet himling i stue/ kjgkken for & fa frem original himling.
- Lagt nytt gulv.

- Sparklet og malt.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?
Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Maling og flis pa flis

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Eventuell kommentar: Sluken til dusjen er ny - bla plast over

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Boder er ikke seksjonert men del av fellesareal

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere

Informasjon om boligen

eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfagrt 2010 - ny varmtvannsbereder

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Nei

Eventuell kommentar: Ingenting feil ved badet - fornyelse kan i praksis vente

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, pdlegg,

fyringsforbud eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Peisen fungerer fint men bruker mye ved ift moderne peis

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Mdles ifm salget

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som
det kan veere relevant for

kjgper & vite om?

Nei

Eventuell kommentar: Helt utrolig fint nabolag til & ligge sa sentralt

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper @ vite om; for eksempel flom-,

ras- og skredfare,
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grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Ja

Beskriv: Sngras kan skje

Matias Holter Lgberg

Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur naturstein.
- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater.

Innvendige bygningsdeler:
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dgrcalling.

Vinduer:

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1985.

Ytterdar:

Profilert entrédegr.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper baerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

Varmekabler i bad og entre i fglge eier. Varmefolie i stue/ kjgkken og soverom.

Dkonomi

Kr 3 843,- pr. mnd.
Inkluderer: Totale felleskostnader utgjgr kr 3 843,- per mnd.

Felleskostnader inkluderer: Fiberinternett (1000 mpbs fra GlobalConnect),
kommunale avgifter, renter og avdrag fellesgjeld, felles forsikring, forretningsfersel

og revisjon, drift og vedlikehold.

Felleskostnader fordeler seg slik:
Renter og avdrag: kr 566,-
Bredbdnd: kr 359,-
Felleskostnader: 2 918,-

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.



Primeerbolig: Kr 1632 362,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 6 529 449,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den
nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at
markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke

ved endelig fastsettelse i skattedret.
For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet eller dokumentert

markedsverdi opptil kr 10.000.000, og deretter 70% av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av beregnet eller dokumentert

markedsverdi.

Sameiet

Sameiet Reichweins gate 6, orgnr. 883 853 202

Reichweins gate 6 Sameie bestdr av 16 seksjoner. Sameiet er medlem av
Huseiernes Landsforbund. Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn

Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF

Informasjon om boligen

Regnskapsbyrd AS. Ny revisor er Bldberg AS v/Steinar Loven. Sameiet har egen

facebook-gruppe: «<Sameiet Reichweinsgate 6».

Planlagt vedlikehold:

- Det er vedtatt d oppgradere el-anlegget i bygget for & gke kapasiteten inn til
leilighetene fra 35 til 40 amp. Dette vil finansieres av oppspart egenkapital i
sameiet.

- Det er foreslatt at oppgangen skal males i Igpet varen 2023. Beslutning og
finaniering av dette er ikke avklart.

- Utbedring av fasade skal stemmes over om noen dr og er, hvis det blir godkjent
av beboerne, planlagt gjennomfgrt om ca. 5 ar iflg. styret - dette kan iflg.
styreleder "potensielt medfgre noe gkning i felleskostnader™. Ellers ingen

informasjon gitt som vil pdvirke felleskostnadene.

Tidligere rehabilitering og stgrre vedlikehold:

2024 Midlertidig sikring av terrasse (se egen orienteringssak) kr 18 837 + 17 956
2024 Bytte av fotocelle i bakgard

2024 Gjentatt vedlikehold av port i bakgard

2023 Installert Fibernett i hele sameiet.

2023 Vedlikeholdt I&ser hoveddgr og der fra B-oppgang til bakgard, kr12.000,-
2023 Ny las til gitterport, kr 8.000,-

2022 Nye hovedsikringer og nye lamper i fellesomrader, kr 116.500,-

2022 Malt begge oppgang A og B, kr 86.000,-

2022 Ny avfukter i sameiets kjeller, kr 78.000,-

2021 Utbedring av tak, 2 piper og 7 vinduer (2. etg), samt montering av
typegodkjent takstige kr 244.324,-

2021 Nytt brannvarslingspanel, inkl. nye detektorer i seksjonene i A-oppgangen kr
49.300,-

2021 El. bryter i portrom for dpning av smijernsdgr, samt div. elektroarbeider kr
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6.228,- 2009 skifte av enkelte takbeslag og takrenner kr 37.500,-

2020 Nytt porttelefonanlegg kr 64.000,- 2009 nye varmekabler i nedlgp kr 50.000,-

2019 Skifte av hovedIds, postsonelds og ngkler kr 16.654.- 2009 reparasjon av skade i leilighet etter lekkasje kr 15.000,-

2019 Vedlikehold balkong snr.15 kr 121.980,- 2008 reparasjon av lekkasje i utvendig stikkledning kr 80.000,-
2019 Varmekabler i takrenner, el.anlegg kr 156.250,- 2008 oppgradert brannalarmsystem i hele bygdarden kr 70.000,-
2019 Nye dgrpumper, B-oppgang kr 13.659,- 2007 oppussing oppgang A og B kr187.000,-

2018 Justering av utgangsdgr, B-oppgang kr 7688,- 2007 rehabilitert veranda toppetasje kr 110.000,-

2017 Justering/tettelister utgangsdgr, B-oppgang kr 1.937,- 2006 skiftet takrenner pd utvendig fasade kr 20.000,-

2017 Nytt loftsvindu i tak kr 50.419,- 2006 skiftet varmekabler i takrenner pd utvendig fasade

2017 Service |1ds i B-oppgang kr 4.306,- 2006 installert nytt port-telefonanlegg oppgang A (Hansteensgate)
2017 Ny motordel og service pd avfukter i kjeller kr 8.587,- 2004 oppussing av bakgard kr120.000,-

2017 Brannsikring og arbeid i kjeller, herunder elektroarbeid kr 254.250,- 2004 reparasjon av fundament/sokkel og nordvestlig hushjgrne kr 27.000,-.

2016 Nytt gulv i portrom kr 80.000,-

2016 Brannsikring og arbeid i kjeller, herunder elektroarbeid, brannglass,
branndgrer, slamming kr 1.017.560,- OBF
2016 Nye boder i kjeller kr 112.500,-

2016 Vedlikeholdt lassystem gitterport kr 2.880,-

. . - Overdragelse av seksjonen til ny eier ma godkjennes av styret i sameiet.
2016 Ny lasesylinder i gitterport kr 6.471,-

. . . . . Godkjennelse kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
2015 Installasjon av nye stdlrgr i sameiets pipergr kr 599.345,-
. . Eiendomsmegler bistar med innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
2015 Vedlikehold/reparasjon av porttelefon kr 6.225,-
2013 Vedlikeholdt I&sesystem gitterport kr 5.000,-
2011 Rehabilitert veranda toppetasje kr 140.000,-

2011 Vedlikehold lasesystem gitterport kr 2.600,-

beerer risikoen for & bli godkjent som ny eier i sameiet, og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent som ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pd at boligen ikke kan tas i bruk

far styrets godkjenning foreligger. Dersom styregodkjennelse ikke gis ma kjgper
2010 Opplegg ny lampe i kjeller kr 3.300;- yrets godigenning foreligg yregody ° 1op

2010 Skifte av las, ytterdgr kr 9.860,-
2009 Installasjon av avfukter i kjeller kr 50.000,-

videreselge boligen for egen regning og risiko.

2009 oppussing av ytre fasade. Hele sokkelen, alle vindusposter, portgang, puss Kr 70 853,-pr. 30.01.2026

og maling av sprekker 1-4 etg, utskifting av panel 5.etg. kr 237.000,-
2009 rehabilitert veranda toppetasje kr 100.000,-



Lanenummer: 83987266808, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 30.01.2026: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 233

Saldo per 30.01.2026: 1 628 334

Andel av saldo: 70 853

Farste termin/farste avdrag: 30.10.2025 ( siste termin 30.06.2045 )

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

,&rsregnskapet for 2024 viste et overskudd pd kr 65 346,-. For 2025 ble det
budsjettert med et overskudd pd kr 59 554,-.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det praktiseres dugnad i sameiet.

Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

Gjensidige Forsikring ASA

Polisenr. 78820700

Tomt

Informasjon om boligen

Tomtestgrrelse: 474 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P& visningsdagen vil det bli

skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt. Velkommen til visning!

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Sentralt beliggende leilighet i ettertraktede Vika - moderne og skjermet med alt

du trenger i umiddelbar naerhet

Velkommen til Reichweins gate 6A - en flott leilighet midt i hjertet av Oslo, pa
populeere Ruselgkka (lokalt kjent som Vika), i bydel Frogner. Her bor du sentralt,
men samtidig tilbaketrukket og skjermet til mellom bakgard og miljggate. Et

perfekt hjem for deg som gnsker naerhet til bdde jobb, byliv og fjord.

Attraktiv beliggenhet med alt rett utenfor dgren:
Innen f& minutters gange finner du noen av byens mest spennende destinasjoner

som Sommerro, VIA Village, Vikaterrassen og det nye Nasjonalmuseet. Omrdadet
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har gjennomgatt en betydelig oppgradering de siste arene, noe som gjer det til et

av Oslos mest ettertraktede strgk.

Rett i naerheten finner du ogsd et bredt utvalg av dagligvarebutikker - med
Bunnpris bare 50 meter unna, samt Meny og Kiwi pa Solli Plass. For den aktive er
SATS treningssenter lett tilgjengelig, og for de matglade finnes det en rekke
anerkjente restauranter i nseromrddet, som Alex Sushi, Babbo Collective, Plah &

Ahaan og Tak Oslo - alle innen 5 minutters gange.

Neerhet til fjorden og byens beste servicetilbud:
En kort spasertur tar deg til Aker Brygge og Tjuvholmen - pulserende omrader fylt
med restauranter, butikker, gallerier, apotek, Vinmonopol, badestrand, bathavn

og mer. Et perfekt sted & nyte sommerdager eller ta en kaffe langs sjgen.

Fremragende kollektivtilbud:

Leiligheten har enkel tilgang til offentlig transport. Trikk og buss stopper blant
annet ved Solli Plass, Ruselgkka, Slottsparken og Nationaltheatret.
Nationaltheatret stasjon - med tog, T-bane og Flytoget - ligger kun 500 meter

unna, og gir deg rask forbindelse til bade Oslo Lufthavn og resten av landet.

Dette er en sjelden mulighet til & bo i en sentral, moderne og samtidig rolig

leilighet - midt i det beste Oslo har & by pa.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 27.11.1994.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er

ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger jf. S-1949. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.
Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -

Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

Plan-/byggesaker i omrdadet:

Reichweins gate 8A - oppfgring av balkong
Saksnummer: 2025/09791 - Byggesak
Mottatt sak: 16.09.2025



Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 202458352

Status: Under behandling

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/209/302/1:

11.12.1894 - Dokumentnr: 900357 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:302

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1923 - Dokumentnr: 993578 - Erklaering/avtale
ang. salg av gl/mineralvann.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:302

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1986 - Dokumentnr: 17871 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1986 - Dokumentnr: 17871 - Seksjonering

Informasjon om boligen

Opprettet seksjoner:

Snr:1

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 640/14715

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 16 SEKSJONER

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.
For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8

e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold
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Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges

tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,

ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige



mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjap - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Informasjon om boligen

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkdr:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.
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Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.
Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses p& andre enn kjgper. Om kjgper



gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bar derfor veere pd minimum 30 minutter, og budforhgyelser bgr skje
senest 10 minutter far fristens utlgp. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en forsvarlig mate, vil megler
frarade budgiver & stille slik frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det

enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
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handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

* Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.
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Informasjon om boligen

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks

behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pa

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,10% av salgssum

Grunnpakke Leilighet kr. 9 500,-

Markedspakke med digital salgsoppgave kr. 22 500,-
Oppgjgrshonorar kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 5 400,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 382,-
Utlegg foto kr. 4 500,-

Utlegg tilstandsrapport kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 132 786,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at



interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 27. februar 2026

Sisilie Berg, Salgsleder /Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 91667905

Malin Hveem, Salgsleder/ Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 95844243

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,

bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av

Informasjon om boligen

Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). P33 Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Reichweins gate 6A

Nabolaget Vika - vurdert av 314 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

o Etablerere

Skoler

Ruselgkka skole (1-10 kl.)
611 elever, 35 klasser

Uranienborg skole (1-10 kl.)

812 elever, 47 klasser

St Sunniva skole (1-10 kl.)

508 elever, 26 klasser

Boltelgkka skole (1-7 kl.)
366 elever, 19 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)

412 elever, 30 klasser

Oslo Handelsgymnasium

816 elever, 33 klasser

Vika videregdende skole

5min #
0.4 km

14 min #
1.1 km

22 min A
1.8 km

6 min =
2.3 km

20 min #
1.6 km

3min A
0.3 km

4 min #

@ Observatoriegata 2min 4
Linje 21 0.1km
@ Ruselgkka 3Imin 4
Linje 12 0.3 km
® Nationaltheatret stasjon M min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km
© Nationaltheatret 11 min #
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
® OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.7 km
Barnehager
Ankerhagen barnehage (1-5 ar) 3Imin A
39 barn 0.2 km
Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 4 min 4
67 barn 0.3 km
Studentenes Smabarnstue SiO (1... 5min #
22 barn 0.4 km

X
0 XX
e 5no
o B9 .
R e 7 20
N = —
i o BT - ree
~N = O N ~o
A =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Vika 3440 2236
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Heaflige 60/100



Primaere transportmidler

e Gdende

e Trikk

© Buss

Sport

& Reichweins plass ballgkke 1min
@ Trafotaket streetbasketanlegg 2 min
% SATS Solli plass 5 min
4 Studio Jobbsprek 6 min

«Gdavstand til sentrum og togstasjon

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 96/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

REICHWEINS GATE 6 A, 0254 OSLO

Gnr: 209 Bnr: 302 Seksjon: 1
0301 Oslo kommune.
Eierseksjon

Dato befaring: 25/02/2026 Mat"ﬂ"f H Cﬁéer?

Utskriftsdato: 26/02/2026
Oppdragsnummer: 99001

Referansenr:

MATIAS LOBERG
ml@tyder.no
Takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600), og ikke er i
konflikt med overordnet definisjon av tilstandsgrader i tryggere bolighandel.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfarelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pd
grunn av alder, etc.

« Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersake.

Mer om rapportens forutsetninger stér oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Eierseksjon i bolighlokk med en ekstern bod i kjeller.

Gjennomgéende leilighet i 1. etasje.

Standard
Leiligheten baerer noe preg av alder og slitasje. Det er registrert noe vedlikeholdsetterslep pa enkelte bygningsdeler, og

tiltak i form av oppussing mé péregnes.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2026:
- Lagt flis pé flis i bad.

2010:

- Flyttet kjokken.

- Ny kjgkkeninnredning fra HTH.

- Fjernet himling i stue/ kjokken for & fa frem original himling.
- Lagt nytt gulv.

- Sparklet og malt.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva
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Bygningen er oppfert i 1893, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pd vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

o Vinduer

Ytterderer

Etasjeskiller

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
Ildsteder
Varmtvann

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Ventilasjon

Kjokkeninnredning

Overflater pé innvendige gulv

Fast inventar
Tilstandsgrad 3:

o Helhetsvurdering (Bad / 1. etasje) - utbedring estimert til kr. 200 000 - 400 000,-
o Utstyr for saniteerinstallasjoner - utbedring estimert til kr. 5 000 - 10 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 205 000 - 410 000,-
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Daniel Vardhan Aasheim

Matias Laberg

Eier: Daniel Vardhan Aasheim , Takstmann: Matias Leberg

Eiendom: lysnin

Eiend.betegnelse:

Eierseksjon

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Eierbrgk seksjon:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 0301 Oslo Gnr: 209 Bnr: 302 Seksjon: 1

Eiet
474.9 m*
640/ 14715

Daniel Vardhan Aasheim

Reichweins gate 6 A, 0254 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato:
Eier 25/02/2026
Egenerkleering

Ambita infoland  24/02/2026

Kommentar:

Status:
Opplysninger gitt av eier under befaring.

Eiers egenerkleering er forelgpig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
tomteareal og byggedr er oppgitt ved elektronisk

grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider:

Vedlagt:
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-D (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)

Kjeller 0 8 0 0

1. etasje 58 0 0 0

Sum bolig: 58 8 0 0

Sum BRA: 66

Romfordeling

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) ﬁ;ﬁol:‘gl nglasset

Kjeller Ekstern bod

1. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, Soverom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrdde. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur naturstein.

- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater.

Innvendige bygningsdeler:
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dorcalling.
Generelle opplysninger
Beskrivelse: Entréder er ikke merket med brannklassifisering. Forholdet er et avvik ift. dagens

branntekniske krav, og kan utgjere en risiko ved brann.

Lovlighet

Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens
planlgsning.
Rombeskrivelse er utfert i forhold til dagens bruk av rommene.

Dokumentasjon pé utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifalge eier har
blitt utfort de siste fem ar, er av en art som ikke krever dokumentasjon

Vinduer o rer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Justering med jevne mellomrom.
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Vinduer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1985.

Det mangler haspe pé ett vindu i stue og ett i soverom.
Vindu pé bad har tegn til fuktskade. Det er foretatt malinger med fuktindikator
uten utslag som indikerer forheyede verdier.

Vindu i bad er plassert innenfor rommets vétsone (<1 m fra dusj). Det skal ikke
benyttes treverk (organisk materiale) i vatsoner, da dette kan medfore fukt- og
réteskader i vinduet.

Vinduer er av eldre dato og det ma pé generelt grunnlag paregnes hayere
varmetap og lavere isolasjonsevne.

TG 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold, samt alder iht. forventet levetid og normal
bruksslitasje.

Ytterderer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Profilert entréder.

Dgren er av noe eldre dato og det mé derfor péregnes slitasje og noe redusert
funksjon i forbindelse med varmetap.
TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.

Innvendige derer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Profilerte innvendige derer.
Innvendig der til soverom har merker etter maling.

TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkprover for maling av gulvoverflater i folgende rom:

Det var mye inventar i leiligheten pd befaringsdagen, noe som begrenset
maleomfanget ved kontroll av etasjeskiller.

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 28 mm i stue/kjokken.
Tht. toleransekrav i NS3600, skal rom med skjevheter mellom 15-30 gis
tilstandsgrad 2.

Forskjellen pa hayeste og laveste punkt er malt til ca. 37 mm i soverom. Iht.
toleransekrav i NS3600 skal rom med skjevheter over 30 mm gis tilstandsgrad 3 .

Den mélte skjevheten i soverom er mer enn referansenivaet for TG 2 i henhold til
NS 3600, men det er skjevhet i alle gulv, som er paregnelig i bygéarder fra for 1920-
tallet i Oslo. P& grunn av opprinnelig byggeméte, kan det kan veere utfordrende og
uforholdsmessig kostnadsdrivende & avrette gulvene i denne boligen. I bygérder
fra perioden er slike skjevheter vanlig forekommende og normalt ikke uttrykk for
svikt i beerekonstruksjonen. Avviket er derfor vurdert som TG 2 og ikke TG 3. TG 3
er avvik som ifglge forskrift til avhendingslova krever strakstiltak, eller tiltak innen
kort tid. Skjevheten er derfor ikke vurdert innenfor denne kategorien.

Konsekvensen er at gulvet kan oppleves skjevt.

7114

Pipe
Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.
Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
Det bor péregnes at eldre teglsteinspiper pa sikt har behov for rehabilitering.

TG 2 er gitt pa grunn av alder.

Illdsteder
Beskrivelse: Apen peis i stue/kjokken.
Tilstandsvurdering: Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.

TG 2 er gitt p& grunn av alder.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente syst , varmt

og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

.
eder, var ]

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé ca. 200 liter, produsert i 2010, montert i garderobeskap i soverom.
Tilstandsvurdering: Varmtvannsberederen er pa 1950 W uten fast tilkobling. Maksimal tillatt effekt pd

varmtvannsberedere uten fast tilkobling montert etter 2014 er 1500 W. Dersom
stremtilfersel til berederen er skiftet ut etter 2014, er det krav at berederen
monteres med fast tilkoblingspunkt. I dette tilfelle er kurs til varmtvannsberederen
fra byggedr/fer 2014, og det er ingen krav om dette. Det anbefales likevel &
montere fast tilkoblingspunkt for & unngd varmgang i stikkontakt.
Stikkontakt/plugg ber jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker.

Ved tidspunkt for oppussing var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. I dette tilfellet er det ikke montert
automatisk vannstopper og derfor gitt TG 2.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast og stepejern.
Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Ledningsnett for vann i ror i rer systemer i kjokken.
Hovedstoppekran er montert bak klosett i bad.

Tilstandsvurdering: Hovedstoppekran er funksjonstestet og vurdert ok.
Vanntrykk og avlep er funksjonstestet. Det er registrert redusert trykk i kjskkenets
blandebatteri samt noe nedsatt avlgpsfunksjon.

Thenhold til Sintef Byggforsk har avlepsrer i stepejern og kobberer til innvendig
bruk en brukstid pé 40 - og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25-100 &r
avhengig av pavirkende faktorer. Reropplegget har i dette tilfellet oversteget mer
enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt TG 2.

Nevnte forhold medfgrer forhgyet risiko for vannlekkasjer.
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Utstyr for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Kjekkenarmatur.
Dusjarmatur i bad.

Tilstandsvurdering: Det ble under befaring registrert lekkasje ved funksjonstesting av kjgkkenarmatur
og dusjarmatur pd bad.

Forholdene medforer fare for fuktskade ved fortsatt bruk og er derfor vurdert til
TG 3.
Kostnadsestimatet er basert pé utskifting av armaturene.

Utbedringskostnad: kr. 5 000-10 000,-
Ventilasjon
Beskrivelse: Oppdriftsventilasjon med ventil i himlingen to steder i bad.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja/, og vurdert ikke tilfredstillende.

Tilstandsvurdering: Det er montert elektrisk avtrekk pa badet, men dette er ikke i drift da ledninger
henger lost og det ikke er mulig & funksjonsteste under befaringen.

Det mangler luftespalte under der til bad, som medferer begrenset med tilluft og
sirkulasjon.

Det er ikke tilstrekkelig tilluft i oppholdsrom, med unntak av manuell
&pning/lukking av vinduer. Ved utskiftning av vinduer ber det monteres vinduer
med spalteventiler for tilstrekkelig tilluft i rommene.

Boligen ble opprinnelig bygget med avtrekk i kjokken og bad. I dette tilfellet er
kjokken flyttet. Ved & flytte kjokken uten & endre ventilasjonen forandres
prinsipper for oppdriftsventilasjon med avtrekk fra kjokken og bad, og friskluft inn
i oppholdsrom.

Nevnte forhold medferer redusert luftsirkulasjon i boligen og derfor vurdert til TG

Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas

fuktvurdering i forhold til best Ise i forskrift til avhendingslova

Kjekkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Enkelte glassfronter i overskap. Fliser pa vegg over
benkeskap. Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stdl. Kullfilterventilator. Stekeovn,
keramisk topp og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
HTH kjokkeninnredning fra 2010.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pé utsatte

punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Det er registrert svertesopp bak blandebatteri og fuktmerker p& benkeplate, noe
som indikerer fuktbelastning i omréadet.

TG 2 er gitt pd innredningen pa grunn av nevnt forhold

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.
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Overflater pd innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat.
Fliser i entre.

Tilstandsvurdering: Det er registrert sprekker, avskalling og riper i gulvoverflatene.
Det er observert eldre fuktmerker pa gulv i soverom. Fuktmaling ga ikke utslag
over normalverdier.

Det er funnet bom under enkelte fliser i entre. Arsak til bom kan veere at det ikke
er oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrdder med bom i
fliser utleser ingen store skader sé lenge storre deler av flisen har god limdekning.
1 dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid
og omradet ber kontrolleres med tiden.

TG er gitt p& grunn av nevnte forhold.

Overflater pd innvendige vegger
Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Original himling med stukkatur i stue/ kjokken.
Pusset og malte overflater for gvrig.
Himlingsheyde ca. 2,93 m malt i stue/ kjokken.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdeler
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Benkeskap med glatte fronter i entre.
Plassbygget garderobeskap med skyvedgrer i soverom.

Tilstandsvurdering: Skyveder har noe behov for justering.
TG 2 er gitt p& grunn av alder og normal bruksslitasje.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lose ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mobler og annet
inventar for & besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak &pent.

Sikringstavle med automatsikringer, montert i felles trappeoppgang.
Varmekabler i bad og entre i folge eier.

Varmefolie i stue/ kjgkken og soverom i folge eier.

Folgende sporsmdl er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ukjent.
- Nar ble det sist gjennomfert el-tilsyn i boligen? Ukjent.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installatgrbedrift, pa
alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfort av en godkjent
installaterbedrift, som har gjort de nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det er observert enkelte lgse kontakter/brytere og ledninger. Det anbefales at forholdene
kontrolleres og utbedres av fagperson.

Det anbefales p& generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller

vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjiennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Badet er av ukjent alder.
Det er lagt flis pa flis i 2026 i felge eier.
Dokumentasjon er ikke fremvist.
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Helhetsvurdering - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Utbedringskostnad:

Fliser pa betong. Sluk i stepejern.

Det er lagt flis pa flis i 2026.

Flislagte overflater pa vegg.

Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter.
Dusj pa gulv, servant og gulvstdende klosett.

Sluk, reropplegg, og gulvkonstruksjonen forgvrig er av eldre alder, og slitasje ma
pé regnes p.g.a. alder.

Det er registrert svakt fall mot sluk pa gulvet i forhold til gjeldende forskriftskrav.
Gulvet har tre nivaer fra der ned mot sluk. Ved doren er det tilneermet flatt og det
mangler terskel, noe som medferer at vann kan renne ut av rommet.

Det er sluk i stgpejern, med rust. Eldre sluk av stopejern er ofte utsatt for rust som
kan medfere lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfere fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Det mangler silikonfuge i overgang mellom vegg og gulv.

Det kan ikke konstateres om det er etablert vanntett sjikt i verken gulv eller
vegger. Dette avviker fra godkjente lgsninger, da det stilles krav til vanntett sjikt i
bade gulv og vegger i vatrom.

Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utlgser ingen store skader sa lenge storre deler av flisen har god limdekning.
1 dette tilfellet er det registrert bom i et lite omréde. Forholdet kan endres over tid
og omrédet ber kontrolleres med tiden.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG
3 for rommet er satt med bakgrunn i nevnte forhold, alder og manglende tetthet i
vatsonen p& rommet.

Vétrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. m&
dokumenteres

Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

kr. 200 000-400 000,-

Hulltaking - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking er ikke utfort da badets vegger er oppfert i betong eller lignende materiale. Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfares hulltaking i baderomsvegger av mur eller
betong.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det mélet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og fritidsbolighebyggelse, nér
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivéet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhorende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfores ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke p&, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger p&
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hoyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & underseke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pd et veldig enkelt nivé. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad p&
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & f& utfort en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller st& ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt p& overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelop
blir ikke funksjonstestet.

1 de tilfeller det er sng p& bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pé de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utferelse. TG 2
signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra h&ndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & underseke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppméling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjor totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utfares kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbak ldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller p& annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte forméalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Reichweins gate 64, 0254 05L0 Nerdvik Frogner
Selgere

Daniel Vardhan Aasheim

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. februar 2010 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Hei

Utfert arbeid

1. Wet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufaglsrt

Arbeid som er utfert: Maling og flis pa flis

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

Eventuell kommentar: Sluken til dusjen er ny - bli plast over

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Uyt dato
26. feb. 2026

Oppdragsnummer
14-0057/26

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Eventuell kommentar: Boder er ikke seksjonert men del av fellesaraal

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfort 2010 - ny varmtvannsberedar

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mesi

8. Vet du em det har veert utfert kentroll av installas) for ek pel oljetank.: Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

Eventuell kommentar: Ingenting feil ved badet - fornyelse kan i praksis vente
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Peisen fungerer fint man bruker mye ved ift modeme peis

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

14, Vet du om det er feil /utettheter | tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjegghkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta ger ete. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dok ter som sal, , takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Males ifrm salget

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj 2
Sbyggeplaner eller andre effentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

Eventuell kommentar: Helt utrolig fint nabolag til 4 ligge si sentralt

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Sneras kan skje

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgrave oljetank pi eiendommen?
Mei
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Nei

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www.storebrand . no/privat/forsikring
smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri e

Oppdragsnummer: 14-0057./26

Side5av s
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Daniel Vardhan Aasheim 2026-02-26

ﬁ Daniel Vardhan Aasheim

his document contains electronic signatures using EU-complian

Advanced Electrenic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 {eIDAS))
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Boligopplysninger:| Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjort: 30.01.26 Side 1av2 * Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjort: 30.01.26 Side 2av2 &
Sameiet Reichweins Gate 6 Var ref.: 362/1 Fodselsdato eier: 27.09.1980 Sameiet Reichweins Gate 6 Var ref.: 362/1 Fedselsdato eier: 27.09.1980
Reichweins Gate 6 Type: Eierseksjonssameie Reichweins Gate 6 Type: Eierseksjonssameie
0254 OSLO Eiere: Daniel Aasheim 0254 OSLO Eiere: Daniel Aasheim
Organisasjonsnr: 883 853 202 Seksjonsnr: 1 Organisasjonsnr: 883 853 202
1: Felleskostnader ] 10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Tot. innev. maned: 3843 Heis: Nei
Felleskostnader: ~ Renter og avdrag 566 Parkeringstype: Ingen ()
Tillegg bredband 359 Systemlas: Nei Antall rom:
Felleskostnader 2918 Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom:
3: Fellesgjeld 1 Livslep standard: Nei Kategori: 362-001
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 70 852 Gjeld siste arsoppg.: 70987 Fasiliteter:
Klient ajourf. lan: 1628 334 Klient gj. s. arsoppg.: 1631432 N@KLER, SKILT
Nekler til inngangsder : bestilles av styret
Skilt til postkasse: bestilles av den enkelte beboer. Postkasseskilt skal vaere hvitt med svart skrift.
Spesifikasjon av lan: Navn pa ringeklokke: endres av styret. Vennligst send mail med korrekt navn til styret for endringer. Styret kontakter
Lanenummer: 83987266808, Svenska Handelsbanken AB NUF post@porttelefonservice.no.
" . FLYTTEGEBYR
Annuitetslan, 12 terminer per ar. Innflytningegebyr kr 2000,- belastes kjaper. Gebyret dekker slitasje ved innflytting. Dette ble vedtatt pa arsmate i 2010. Faktureres
Rentesats per 30.01.2026: 7% pa. ji deling ved eierskifter.
Antall terminer til innfrielse: 233 PARK_ERING . :
Sameiet har par for sykkel og i bakgard. Ved eventuell
Saldo per 30.01.2026: 1 628 334 parkering i bakgard bes om at moped/motorsykkel trilles inn uten motor i gang. Dette av
Andel av saldo: 70 853 hensyn til sameiets beboere.
. " " BREDBAND, KABEL-TV
: 30.10.. .06. f g "
Forste termin/forste avdrag: 30.10.2025 ( siste termin 30.06.2045 ) Sameiet har en kollektiv avtale med Global Connect AS. Avtalen koster den enkelte
4: Serskilte opplysninger 1 beboer kr 359 ,-pr. maned og innebzerer falgende:
Klausuler: - Fibernett
. - Bredband (1000 mbps)
Styreleder: Henrik Meidell - Service og vedlikehold
: Reichweins Gate 6 - Alt nodvendig utstyr
Adresse: Den enkelte beboer kan, basert pa individuelle behov, tegne privat avtale for Kabel-TV
Postnr/-sted: 0254 OSLO direkte med Global Connect sin kundeservice.
E-post: reichweinsgate6@gmail.com For & kontakte Global Connect kundeservice, ring +47 389 90 100 eller via deres
nettside, globalconnect.no/kundeservice.
5: Restanse felleskostnader pr. 30.01.2026 1 VEDLIKEHOLD
Utestaende saldo: 3843 Det vises til ing for ilitering/storre i utfort de siste arene.
Felleskostnader: 3843 Restanse: 3843 KORTTIDSUTLEIE . . . . . " " : P
K av hele i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
Gebyr: 0 Forskudd: 0 sammenhengende.
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2025 1 . .
Gield: 70 987 Andre inntekter: 1321 Annen informasjon:
Annen formue: 24391 Utgifter: 4894
7: Palydende ]
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom ']
Byggear: 1994

Gards/bruksnr: 209/302 - seksjon:1
Bygningstype: Bygard
Feste/eiet tomt: Eiet

Bygningen er registrert i SEFRAK som kulturminne, men er ikke meldepliktig ved riving/lombygging.

9: Forsikring 1
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 78820700

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger 1
Ferdigstillt: 01.01.1980 Farste innflytting: 01.01.1980 SSBnr: HO101

Etasje: (o] ingstype: L i t
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Sameiet Reichweins Gate 6
Arsmote 2025

Innkalling - Arsmelding -
rsregnskap

Tid: Torsdag 08.05,2025, k| 18:00 .
Sted: Hos Henrik i 2.etasje i 6b, . .
Reichweinsgate &
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

alle eiere har rett til § delta pa ordinsert rsmete med forslag-, tale- og stemmerett, I
det tilfelle en eier mead stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til § stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til reichweinsgate&@gmail.com i forkant av matet
for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nir som helst,

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

2 mote og stemme pd mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinart &rsmote
2025 i Sameiet Reichweins Gate & torsdag 08.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




Arsmgte i Sameiet Reichweins Gate 6

Torsdag 08.05.2025, kil 18:00
Hos Henrik i 2,etasje i 6b, Reichweinsgate 6

1. Konstituering av ordinsert arsmete 2025 i Sameiet
Reichweins Gate 6

1.1 Valg av meteleder

1.2 Opptak navnefortegnelse

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024
3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1  Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjorelser (styrehonorar)
Dagens samlede styrehonorar nd er pd kroner 30,000 og fordeles internt.

Forslag til vedtak: Det er foresltt 3 honorere styret med kr 20.000,-

4. Orientering

4.1  Orientering fra styret om utbedring av terrasse
En utett takterrasse var tema pd forrige drsmete etter to ir med gjentagende
lekkasjer til leilighet under.

Farrige styreleder presiserte ved valg av nytt styre at saken n=rmet seg en
avslutning og at den ville bli hindtert av ham og vaere ute av verden for det nye
styret i lopet av sommeren, men det ble langt fra realiteten,

Det nye styret kom til en uoversiktlig situasjon der ingen tiltak var iverksatt med
tanke pd § utbedre skaden, slik at vi mtte begynne litk pd nytt.

Vi har hatt flere entreprenarer inne til befaringer for & kartlegge skadeomfang og -
irsak og har blant annet gjennemfert to vanntrykktester for 3 identifisere nedvendige
tiltal.

Vi har forsekt reklamasjon mot entreprenar som i sin tid bygget/utbedret terrassen (i
2019), men ble kontant avvist.

vi innhentet 55 juridisk ridgivning fra vir forretningsforer OBF, som var sterkt i twil
om hveor sterk sak vi hadde og advarte om at vi ved 3 st3 p3 vart, kunne risikere en
tid- og kostnadskrevende prosess som ikke ville fare frem.

Vi besluttet da & g3 videre i rehabiliteringsarbeidet alene.

Midt i hesten var vi klare for 3 g3 i gang, og fikk da en klar anbefaling fra entreprenor
om & avvente full rehabilitering til vi hadde bedre vaerforhold (p3 virparten).

Det ble da gjennomfart nadvendig vintersikring av terrassen for 3 unngd nye lekkasjer
ved nye nedbersmengder, herunder legging av en midlertidig membran over det
eksisterende dekket pd terrassen.

1 var har vi hatt en anbudsrunde og fattet i april folgende vedtak:
22.04.2025 Valg av leverander for utbedring av terrasse — styrevedtak

Styret har i perieden gjennomfart en grundig anbudsprosess for 3 finne riktig
leverander til utbedring av terrassen. Dette har vaart en omfattende oppgava, der
mélet har vaert 3 unngd gjentakelse av tidligere feil som har fort til lekkasjer.

Flere tilbud fra ulike akterer har blitt innhentet og wurdert. Styret har saerlig vektlagt
faktorer som pris, kvalitet, gjennomferingsevne, samt leveranderenes skonomiske
soliditet og emdemme i markedet.

Etter en helhetlig vurdering har styret besluttet 3 g videre med Belfor som
leverander. Belfor kommer samlet sett best ut nir det gjelder pris, kvalitet og evne til
3 gjennomfere prosjektet p3 en trygg og profesjonell mite, Dette er et kostbart
arbeid, og det har derfor veert avgjerende for styret & velge en solid akter med godt
renommé for 3 sikre en varig lesning.

Vedtak: Styret vedtar 3 inngd avtale med Belfor for total renovering av takterrassen,
inkludert riving og oppbyaging, til en estimert kostnad p3 i underkant av kr 500.000,-
inkl, mva.
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5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder er ikke pd valg.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem som har fullfert sin periode:

Renate-Celina Lovendal-Skjolde

Styremedlem som har solgt og flyttet og gir ut av styret: ARSM E LDI NG

Christopher Wesenberg

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlemmer sem har fullfart sin periode: 2 0 24

Anniken Johnsen

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behow bli avheldt et uformelt beboermete hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel matt!

Osle, 22,04.2025

Styret i Sameiet Reichweins Gate &
Styreleder, Henrik Meidell
Styremedlem, Christopher Wesenberg

Styremedlermn, Renate-Celina Lovendal-Skjolde
Varamedlem, Anniken Johnsen




Arsmelding 2024 for Sameiet Reichweins Gate 6

Regnskapsloven pilegger ikke sm3 foretak § utarbeide Srsberetning. Styret ensker likevel
& orientere om &ret som har gitt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige Sremate har de tillitsvalgte vaert
Styreleder, Henrik Meidell

Styremedlemn, Christopher Wesenberg
Styremedlem, Renate-Celina Levendal-Skjolde
Varamedlem, Anniken Johnsen

Styret har bestatt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pd reichweinsgate6@gmail.com

Forretnings- og regnskapsforsel

Forretningsferselen er utfort av Oslo og Omegn Beligforvaltning AS {OBF) i henheld il
kontrakt. Regnskapsforselen utferes av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Reichweins Gate 6

Sameiet Reichweins Gate & er er registrart | Enhetsregisteret og feller Foretaksregisterat
med organisasjonsnummer 883833202, Bygningen(e) er lokalisert i Osle kemmune
kommune og har 16 boligenheter og ingen andre enheter,

Antall enheter som ikke er bolig {neeringslekale): Ingen

Lineopptak

Sameiet har |3n i Handalsbanken, med |3nenummer 83987166668,

Lineopptaket ble besluttet under ekstraordinsert sameiermete den 27. september 2016,
og avtale inng3tt 9. november 2016. Under sameiets remate den 3. juni 2021 ble dat
vedtatt at styret fikk fullmakt til 4 reforhandle I&net, samt oke ldnet oppad begrenset til

kr 1,500,000 for & finansiere forestiende utbedringer og vedlikehold. Styret reforhandlet
lanet hosten 2021, samt tok opp et samlet I&n p3 kr 1,500,000,

Parkering

Sameiet har parkeringsplasser for sykkel og moped/motorsykkel i bakgérd. Wed eventuell
parkering i bakgird bas em at moped/motorsykkel trilles inn uten motor | gang. Dette av
hensyn til sameiets beboere.

Stramleverandor for fellesarealene

Sameiet har avtale med Fortum for levering av strem.

Bredband, kabel-tv
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Sameiet har en kollektiv avtale med Global Connect AS. Avtalen koster den enkelts
beboer kr 359 -pr. mined og innsbzerer folgends:

* Fibernett

+ Bredbénd (1000 mbps)
* Service og vedlikehcld
+ Alt nedvendig utstyr

Den enkelte beboer kan, basert pd individuelle behov, tegne privat avtale for Kabel-Tv
direkte med Global Cennect sin kundeservice,

For 5 kentakte Global Connect kundeservice, ring +47 389 50 100 eller viz deres
neitside, globalconnect.no/kundeservice.

Nekler, skilt
Nekler til inngangsder : bestilles av styret

Skilt til postkasse: bestilles av den enkelte beboer. Postkasseskilt skal vare hvitt med
svart shrift.

Mawn pé ringeklokke: endres av styret. Vennligst send mail med korrekt navn til styret for
endringer. Styret kontakter post@porttelefonsarvice.ne.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i baliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av roykvarsler og slokkeutstyr er eierens
answvar.

Styret i baligselskapet har bide etter den nye forskriften og etter internkontrallfarskriften
ansvaret for 3 sorge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vazre mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sorger for 3 oppfylle kravene til
roykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret md oppfylle plikten nir det gjelder roykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrider,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for nedvendig kentrell og vedlikehald.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert answvaret for
vedlikehald av reykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til nedvendig
funksjonskentroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 3-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, milje-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
{Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksemheten, det vil si styret i Sameiet Reichweins Gate 6, plikter 3 sarge for
systematisk oppfalgning av gjeldende krav fastsatt i:

& Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (al-tilsynsloven)
# Brann- og eksplosjonsvernloven

« Forurensningsloven

« Arbeidsmiljeloven
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For 3 eppfylle kravet, m3 alle beligselskap minst ha et internkontrollsystern pa brannvern, 2015 Skifte av hovedlis, postsonalis og nokler kr 16.653.-
byogaherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomridene og i boligene. 2015 Vedlikeheld balkeng snr.15 kr 121.980,-

. 980,

Felgende er gjort i 3r: 2019 Varmekabler i takrenner, el.zanlegg kr 156.250,-

Forsikring 2019 Nye derpumper, B-oppgang kr 13.65%,-

Eiendommen til Sameiet Reichweins Gate & er forsikret | Gjensidige Forsikring ASA og har 2018 Justering av utgangsder, B-oppgang kr 7688,
polisenummer 78820700,

= = G = 2 = 2017 Justering/tettelist it dor, B- kr 1.937,- 2017 N loftsvindu i tak k
Oppstar skade pa boligen, forsek 3 begrense skadeomfanget mest mulig, samt prav 3 e 419‘-'_5 ering/tettelister utgangsder, B-oppgang kr yit loftsvindu i tak kr
kartlegge hva som er drsak til skaden. Sl
Skade kan meldes via forretningsforer OBF pi telefon 22 12 23 40 aller e-post 2017 Service 15€ [R-Eppoang kr 1206,

firmapost@obfuno eller til styret. 2017 Ny moterdel og service pd avfukter i kjeller kr 8.587,- 2017 Brannsikring og arbeid i

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 3 tagne kjeller.:eninder. elalitraarbeid:-ke:254.250,- 2016-NyHE giilv T portram!ke. 80000,

innboforsikring.
g 2016 Brannsikring og arbeid i kjeller, herunder elektroarbeid, brannglass, branndarer,

’ slamming kr 1.017.560,-
Overdragelser | 2024

2016 Nye boder i kjeller kr 112.500,-
Det ble i 2024 gjennomfert overdragelse av 1 boenheter, ¥ 1 '

2016 Vedlikeholdt I3ssystem gitterport kr 2.880,-
Rehabilitering og sterre vedlikehold 2016 Ny |2sesylinder i gitterport kr 6.471,-

Her fores opp en kronologisk owversikt over storre vedlikehold som har blitt gjennomfort 2015 Installasion av nye stilror | sameists piperer kr 599.345,-
de siste drene:

2015 Vedlikehold/reparasjon av porttelefon kr £.225,-
2024 Midlertidig sikring av terrasse (se egen crienteringssak) kr 18 837 + 17 956

2024 Bytte av fotocelle | bakgird . 2013 Vedlikeholdt I3sesystem gitterport kr 5.000,-
2024 Gjentatt vedlikehold av port i bakgard

2011 Rehabilitert veranda toppetasje kr 140.000,-

2023 Installert Fibernett i hale sameiet. 2011 vedlikeheld I3sesystem gitterpert kr 2.600,-

20232 Vedlikeholdt |3ser hovedder og der fra B-oppgang til bakgard, kr 12.000,- 2010 Opplegg ny lampe i kjeller kr 3.300,-

2023 Ny I&s til gitterport, kr 8,000,- 2010 Skifte av I3s, ytterder kr 9.860,-

2022 Nye hovedsikringar og nye lamper i fellesomrader, kr 116.500,- 2009 Installasjon av avfukter i kieller kr 50.000,-

2022 Malt begge cppgang A og B, kr 86.000,- 2009 oppussing av yire fasade, Hele sokkelen,

2022 Ny avfukter i sameiets kjeller, kr 78.000,- alle vindusposter, pertgang, puss ag maling

2021 Utbedring av tak, 2 piper og 7 vinduer (2. etg), av sprekker 1-4 atg, utskifting av panel S.etg. kr 237.000,-

samt montering av typegodkjent takstige kr 244.324,- 2009 rehabilitert veranda toppetasje kr 100,000,-

2021 Wyee brannvarelingspariel; inkl. viye Hetaltsrer 2009 skifte av enkelte takbeslag og takrenner kr 37.500,-

i seksjonene i A-oppgangen kr 45,300, 2009 nye varmekabler i nedlep kr 50.000,-

2021 El. bryter i pertrom for 2pning 2v smijernsder, 2009 reparasjon av skade i leilighet stter lekkasje kr 15.000,-

samt div. elektroarbeider kr 6.228,- 2008 reparasjon av lekkasje i utvendig stikkledning kr 80.000,-

2020 Nytt porttelefonanlegg kr £4.000,- 2008 cppgradert brannalarmsystem i hele bygarden kr 70.000,-



2007 oppussing oppgang A og B kr 187.000,-

2007 rehzbilitert veranda toppetasje kr 110.000,-

2006 skiftet takrenner pd utvendig fasade kr 20.000,-
2006 skiftet varmekabler i takrenner pd utvendig fasade

2006 installert nytt port-telefonanlegg oppgang A (Hansteensgate) 2004 oppussing av
bakgérd kr 120.000,-

2004 reparasjon av fundament/sckkel og
nordvestlig hushjerne kr 27.000,-.

1899 installert nytt port-telefonanlegg
oppgang B (Reichweinsgate)

1995 oppussing av fasade ca kr. 388.000,-

Styrets arbeid | 2024

Siden forrige ordinzere Srsmote har ctyret arbeidet aktivt mad 3 ivareta bide vedlikeheld,
sikkerhet og drift | sameiet. Det er avholdt totalt Stte styremoter i perioden. I tillegg har
det vaert gjennomfart flere befaringer og tiltak knyttet til bide vedlikehold og helse, milje
og sikkarhet (HMS).

Vedlikehold og teknisk oppfaelging

Styret har gjennemfert flere bafaringer, blant annet med fokus p3 takterrazsen som er
lekk. Dette er nsermere omtalt i en egen orienteringssak fra styret og viste seg tidlig & bli
en s3 stor sak at vi har satt annet vedlikehold av storre art pd went. Utbedring av skaden
i takterrassen har en kostnadsramme som overgir var egenkapital.

Det er foretatt skadebefaring med fagfolk i bakgirden. Kenklusjonen fra denne er at
dreneringen er tilfredsstillende, men at det ar behov for utbedring av et kumlokk.

Fasadevask har vaert vurdert, ag styret anbefaler at denne kombineres med fremtidig
rehabilitering for 3 sikre kestnadseffektivitet og helhetlig oppgradering.

I tillegg har vi innhentet tilbud p3 ny port til bakgdrd, som viser seg & ha en
kostnadsramme vi per nd ikke er likvide til 3 hindtere (i sterrelsesorden 200.000 kroner),

Det har vaert avholdt vir- og hestdugnader, hver beboerne har bidratt til vedlikeheld og
triveel i fellesarealene.

Brannsikkerhet og HMS

Styret har gjennemfert gjentatte runder med kontrell av brannvarslingsanlegget, samt
egne brannrunder. Det er besluttet & sette opp ekstra varsling i femte etasje for & styrke
beredskapen.

Som en del av det lopende HMS-arbeidet har styret fulgt opp internkontrollregimet med
jevnlige befaringer i fellesarealens. Det er ogs2 sendt ut et informasjonsbrev til alle siere
med szerlig vekt pd brannsikkerhet knyttet til fellesomridene, som ytterligere
aktualiseres av en varslet inspeksjon fra komnmunen i naer fremtid (vi har ikke fatt endelig
data].

Wi wil igjen henstille nabeer om & fjerne gjenstander fra fellesarealer (baktrapper) som
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kan vaere til hinder ved for eksempel brann.

Slukkeutstyr i fellesarealer er kontrollert og har status "grenn”, noe som betyr at det er i
godkjent stand.

Andre saker

Etter flomhendelsen i mai ble kjelleren inspisert sammen med Gjensidige, uten at det ble
funnet skader, og Gjensidige er informert om dette.

Styret har i perioden ogs2 hindtert andre oppdukkende saker og vedlikeholdsbehov
fortlopende, med m3l om 3 sikre en trygg og velfungerende eiendom.

25.04.2025

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Reichweins Gate &

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.04.2025
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ARSREGNSKAP
2024

ﬁrsregnskap 2024 - Resultat

Hote Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inniekter
Feleskostnader og inntekter i BT9 660 878 258 870 694 1006 138
Sum B79 660 876 256 879 694 1006 138
Sum 879 660 876 236 870 694 1006 138
Fomemingsfarsel og revisjon 2 &7 7O1 B4 194 B4 850 a7 000
Lenn og honrar 3 34 230 34230 34035 34 230
Vedlikehold 4 72700 41233 150 000 153 300
Eksteme Henaster 5 23 365 14010 o o
Kabel-tv og bradband 68 028 101 408 68 000 88028
Forslkring 11 Ted 105719 111 000 119 800
Kommunale avgifier 231 083 197 228 232 000 281 300
Brensel ¢g sirom 7T B0B 39 855 25000 85000
Andre driftsutgifier [ 52081 21 804 15000 45 000
Sum 739 T6B 619578 701785 B34 358
Driftsresuttat far Indlvidusll Innbataling 139 892 256 678 17T 909 151 780
Drintsresultat atter Individuall Innbetaling 139 892 236 678 7T 909 131 780
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekier 7 15337 11 041 ] v
Rentekostnad 3 90 500 88731 03 gaz 42 226
Andre finansposter a 0826 8827 o o
Reaultat av finansinntekt- og kostnad -T4 546 -68 BE3 53 982 82 236
Arsresuttat 10 63 346 187 815 83 927 59 554
Buds|sttmassige poster
Awdrag lan -T0732 -61 419 -86 153 -T0 212
Endring | disponible midiar 10 -5 386 126 396 17774 -10 638

362 Sameiet Reichweins Gate 6




Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidiar
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepamidier
Fardringar
Restanser fellaskosinacer 8628 0
Forskuddsoetalte kostnader 11 35T 54 548
Bankinnakudd o kentanter
Innestaende pa driftskorto 381 481 391303
Sum omispamidiar 423 843 445 852
SUM EIENDELER 423 43 445 852

362 Sameiet Reichweins Gate &
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l‘krsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -DES 147 -1152 062
Arets resultat 10 85 348 187 B15
Sum egenkapltal 12 -899 801 -963 147
GJELD
Pant- og gjeldsbrey lan 13 1272771 1343 503
Sum langsiktig gjeld 127211 1343 503
Kortslktlg gjeld
Leverandergjeld 38378 48 600
Palapne renter 522 8538
Annen kortsikig geld 11975 12358
Sum kortsiktig gjeld 50 B73 67 496
Sum gjekd 1323644 1410 999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 423 843 445 B52
Oslo 31.12.24
Styret | Sameiet Reichweains Gate §
Sted: dato:

Henrik Meidell Renate-Celina Lavendal-Skjolde Christopher Wesenbarg
Styreleder Styrernedlarm Styrernadlerm

362 Sameiet Reichweins Gate 6
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Noter 362 Sameiet Reichweins Gate 6

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnekapet er satt app | samevar med regnskapsioven ag god regnekapssklkk. Regr er fart efter ¢

Inmeklslermg a |nN-:rew.e felleskostnader slcjer manedlig.

K av bal

regr bestemmalser for smé foretak og er
basert pafons-atl drift. | de tifeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven erior&mrfnen fuigt.

ing og
Elendeler er bestemt il vmg e eller bruk cg er klassifisent som anleggsmidler. Andre siendeler er i SO of

o langsiktig gjeld er basest pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes. |mfndd ilopet av et ar. @wrig geld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, man nedskrives il virkelig verd nar verditallet ikke forventes 3 vare forbigaende. Reversering av tidligere

nedsknvinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikce lenger er tilstede.

av konsiktig

Langsiktig gjekd regnskapsferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunkiet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av

renteendnnger.
Omiopsmidier vurderes til laveste verdi av anshaffelsesverdi og virkelig verdi.
Hortsiktig gjeld balansefares ti nominelt mottatt belap pa etableringstdspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024 Budsjett 2025
3600 Inntekier feleskeosinager E50 630 29 840 650 831 TT47T2
3807 Renter og avdrag 157 766 145 858 160 135 182 438
3612 Inntekt kabel-tw 5120 61440 o ]
3625 Inntekt brediand 88 144 35520 GE 928 88828
3805 Inn- of utfyttingsgebyr o 4 000 o o
Sum B79 660 876 236 BT 634 1006 138
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Revisionshonarar 4 875 4 500 4 500 4 500
Forretningsforerhonarar 53310 52 524 54 000 55000
Annen regnskapstorsel 9 606 7170 6350 750D
sum 67 791 64194 B4 830 &7 000
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024 Budsjett 2025
Styrehonorar 30 000 30 000 30000 30 00D
Arbeidsgiveravift 4230 4230 4935 4230
Sum 34230 34230 34935 34230

Laget har ingen ansatte og er ikke phktig til a ha fienestapensjon

Noter 362 Sameiet Reichweins Gate 6

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamingen. Det utbetalte honoraret gjeker styreperioden 2023-2024. Laget har ingen ansatte o er ikke

pliktig til aha tienestepensjon

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8800 Reparasjon og vedlikehold bygninger 28538 37136 150 000 183 300
8810 Reparasjon og vedikehold fellasanlegy 26011 3500 o o
6620 Vedlikehold uteorride 8 250 558 o V]
8840 Periodisk vedlikehold 11910 1] o o
Sum T2T09 41233 150 000 193 300
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8305 Soenmer- of vinterkostnader 5350 [1] o ]
@730 Honerar for teknisk radgivning henarar 18015 1] o o
740 Honorar konsulenthenester o 14010 o o
sSum 23 365 14040 1] o
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
G820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, boker, scanning o 832 o o
@940 Porto og andre forsendelseskostnader BED [::+4]) [} [v]
7400 Kontingent HL 2130 1990 o o
7770 Bank ag keetgebyrer 2760 2977 a o
7772 Andre gebyrer 0 11 i 0
7781 Kostnader for bomiljotitak 1480 0 o o
7780 Andre driftskesinader 44813 15128 15 000 45 000
Sum 52 081 21 604 15 000 45 000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3050 Renteinnizki bank TaTaz 041 ] ]
8059 Andre renteinnteiter 546 0 o o
Sum 15337 11 041 1] 1]
Note 8 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
B143 Lanenr B398 72 03741 TEEET a7 864 03 982 B2 226
8158 Andre rentekosinader M2 887 o o
sum 93 509 LENES] 93 982 92 226
Note 9 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025

Noter 362 Sameiet Reichweins Gate 6 Orgnr: 883853202
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Noter 362 Sameiet Reichweins Gate 6 Noter 362 Sameiet Reichweins Gate 6

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note 9 - Andre finansposter Note 10 - Disponible midler
8000 Utbytte 0628 EY ] ] 2024 2023
8626 8827 0 ]
S . Dispanible midier pr 61,01 378 356 751 560
BE. Endringer disponible midler
Arets resultat 85 346 187 B15
Awdrag langsiktig lan 70 732 61418
B. Arets endring | disponiie midier -3386 126 396
C. Disponible midler 31.12 2970 378 356

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023

1742 Forskuddsbedalt forslkring 29 o) 27 042
1743 Forskuddsbetalta kestnadar 5744 28607
Sum 3574 54 549

Note 12 - Egenkapital

Balanselgi ; kapet viser negativ egenkapital, dvs. at .. balmse{nlme verdi er lavere enn sameiets gjek..
Dt vil i arene fremaver bli innkalt tilstrekkelig rmed midler til a betjene sameiets lan gennorm felleskostnadane.

Noter 362 Sameiet Reichweins Gate 6 Orgnr: 883853202 Moter 362 Sameiet Reichweins Gate 6 Orgnr: 883853202
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Noter 362 Sameiet Reichweins Gate 6

Note 13 -Lan
Kraditor: Swvenska
Handelzbanken AB
HUF
Formal: Refinansiering av lan
B308.71.66688 samt
rehabilitering av tak.
Lénenummer: 83987203741
Lanetype: Annuitat
Opptaksdr: 2021
Rentesats: 750 %
Beregnet innfridd: 30.09.2026
Opprinnelig lanebelap: 1 500 000
Lanesaldo 01.01: 1338 081
PAvdrag i perioden: 85310
Lanesaldo 31.12: 127271
Sabdo 5 ar frem i fid: 882 BBD

Lan

Ant. andaler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjekd og sum av fellesgjeld 1an B30BT203741 3 108 e 328 BET
i 103 B21 103 B21
3 MM 275133
3 B3 726 208 175
1 66 568 68 566
1 G4 020 84020
1 G2708 82708
1 61 388 1388
i 55 381 55381
1 50 508 50 50

Noter 362 Sameiet Reichweins Gate 6 Orgnr: 883853202

Resultat og balanse med noter for Sameiet Reichweins Gate 6.

Dokumentet ar signert elektronisk av:

For Sameiet Reichweins Gate 6

Styreleder Henrik Meidell (sign.) 22.04.2025
Styremedlem Renate-Celina Lovendal-Skjolde (sign.) 22.04.2025
Styremedlem Christopher Wesenberg (sign.) 21.04.2025



OREREVNE 826 419 F57HIA

BLABERG AS

M""""""

MEDLEY | BEN NORIHE RE)IZ0RFORENING

Til arsmgtet i Reichweins gate 6 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Reichweins gate 6 Sameie sitt drsregnskap som viser et overskudd pa NOK 65 346.
.!\rsregnsk,apet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet.

Etter var mening

+ oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

*  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Selskapet sin bokfarte egenkapital er negativ. Viser til note 12 i arsregnskapet.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsreg pet ma ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
applyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

ladal

s

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betrygg ende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med 154-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersem den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pé arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 30.april 2025
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

Side2aw2
Bliberg AS
Orgfravisor nr: 926 415 757mva
adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland
Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 50385813
Medlem i Den norske Revisorforening
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read mare:
https:/ /digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
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PROTOKOLL
2025

Protokoll

Fra ordinaert 8rsmote | Sameiet Reichweins Gate & torsdag 08,05.2025 ki, 18:00 - Hos Henrik
i 2.etasje i &b, Reichweinsgate 6.

1. Konstituering av ordinaert arsmgte 2025 i Sameiet
Reichweins Gate 6

1.1 Valg av meteleder

Vedtak:
Anette Breiteig ble valgt som meteleder.

1.2  Opptak navnefortegnelse
Vadtak:

Til stede war 7 seksjonseiere og 1 representert med fullmakt, til zammen 8
stemmeberettigede,

Moteleders opptelling av antall fremmoette og fullmakter anses som bevis for hvilke siere
som var til steda,

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Anette Breiteig ble valgt som referent. Til & underskrive protoksllen ble moteleder ag
Christeffer Dam Larsen valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og motet ble erklzaert for lovlig satt. Den oppsatte dagserden ble
godkjent,

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets Srsmelding ble gjennomgstt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgStt og godkjent.

Protokell fra Srsmote 2025 - Sameist Reichwains Gate 6. Side 1/4
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22.04.2025 Valg av leverander for utbedring av terrasse — styrevedtak
3.2 Disponering av drets resultat

Styret har i perioden gjennomfart en grundig anbudsprosess for & finne riktig leverander
Vedtak: til utbedring av terrassen. Dette har vaert en omfattende oppgave, der mélet har vaert 5

Pl bt ; : :
takel tid|l feil har fart til lekk: .
Arets overskudd ble besluttet benyttet til 3 dekke tidligere &rs udekket tap, e R L R L R eIe

Flere tilbud fra ulike aktarer har blitt innhentat g vurdert. Styret har szerlig vektlagt
3.3 Revisjonsberetning Fak.tolrer som pris, kVE|I.tEt.- gjennomferingsevne, samt leveranderenes ckonomiske
soliditet og emdemme i markedet.
Vedtak: Etter en helhetlig vurdering har styret besluttet & gi videre med Belfor som leverandor.
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til arientering. Belfor komnmer samlet sett best ut nir det gjelder pris, kvalitet og evne til § gjennomfare
prosjektet pi en trygg og profesjonall mite. Dette er et kostbart arbeid, og det har derfor
veert avgjorende for styret & velge en solid akter med godt renommé for & sikre en varig

3.4 Orientering om budsjett for 2025 lesning.

Veadtak: Vedtak: Styret vedtar 3 inngd avtale med Belfor for total renovering av takterrassen,

Budsjettet ble gjennomgatt og tatt il orientering. :-:tLudert riving og oppbygging, til en estimert kostnad pa i underkant av kr 500.000,- inkl.
Vedtak:

3.5 Godtgjorelser (styrehonorar)

Dagens samlede styrehonorar nd er pd kroner 30,000 og fordeles internt. Tatt til erientering.

Vedtak: 5. Valg av tillitsvalgte
Styret honoreres med kr 30.000,-

5.1 Valg av styreleder for 2 4r
4, Orientering Styreleder er ikke pa valg.

Vedtak:
4.1  Orientering fra styret om utbedring av terrasse Henrik Meidell har 1 3r igjen.
En utett takterrasse var tema pd forrige drsmete etter to &r med gjentagende lekkasjer il
leilighet under.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Forrige skyreleder presiserte ved valg av nytt styre at saken narmet seg en awslutning og Styremedlem som har fullfort sin perioda:
at den wville bli hindtert av ham og veere ute av verden for det nye styret i lopet av
sommeren, men det ble langt fra realiteten. Renate-Celina Lovendal-Skjolde
Det nye styret kom til en uoversiktlig situasjon der ingen tiltak var iverksatt med tanke pa
3 utbedre skaden, slik at vi matte begynne litt p& nytt.
Vi har hatt flere entreprenerer inne til befaringer for & kartlegge skadeomfang og -drsak Styremedlem som har sclgt og flyttet og gar ut av styret:
og har blant annet gjennomfort te vanntrykktester for § identifisere nedvendige tiltak.

Christepher Wesenberg
Wi har forsekt reklamasjon mot entreprenar som i sin tid bygget/utbedret terrassen (i
2015}, men ble kontant avvist. Vedtak:

Renate-Celina Lovendal-Skjolde og Christoffer Dam Larsen ble valgt for 2 3r
Vi innhentet 53 juridisk ridgivning fra var forretningsferer OBF, som var sterkt i tvil om
hwver sterk sak vi hadde og advarte om at vi ved 3 st p3 vart, kunne risikera en tid- og
kostnadskrevende prosess som ikke ville fore frem.

Vi besluttet da & g8 videre i rehabiliteringsarbeidet alene.
5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

Midt i hest ikl for 3 g i . og fikk d kl. befaling fi ik
ict i hesten var vi klare for 3 g3 i gang, og fi a en klar anbefaling fra entreprener om Varamiedlermmar som: har Fallfark Sin periades

3 awvvente full rehabilitering til vi hadde bedre vaarforhold (p3 virparten).

Det ble da gjennomfart nedvendig vintersikring av terrassen for & unngd nye lekkasjer ved Anniken Johnsen
nye nedbarsmengder, herunder legging av en midlertidig membran over det eksisterende
dekket pa terrassen. Vedtak:

Kamilla Naess ble valgt for 1 &r.
I var har vi hatt en anbudsrunde og fattet i april folgende vedtak:
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Protokoll for Sameiet Reichweins Gate 6

6. Opplesmng °g godk]ennmg ay. protokoll Dokumentet ar signert elektronisk av:
Vedtak:
Protokollen ble referert, og rsmate ble hevet kl. 18.51.

Etter styrevalget fikk styret falgende sammenszetning: Mataleder Anette Breiteig (sign.) 09.05.2025
Protokollvitne Christaffer Dam Larsen (sign.] 09.05.2025
« Styreleder: Henrik Meidell for 1 3rigjen
s Styremadlem: Renate-Celina Lovendal-Skjolde for 2 &r
s Styremedlem: Christoffer Dam Larsen for 2 &r
» Waramedlem: Kamilla Mass for 1 &r

Protokell fra Srsmote 2025 - Sameist Reichweins Gate 6. Side 4/4
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET REICHWEINSGT 6

§1
Sameiets navn er Sameiet Reichweinsgt 6
§2
Sameiet omfatter eiendommen g.nr 209, b.nr 302 i Oslo med péstdende bebyggelse.
§3
Sameiet bestar av i alt 16 eierseksjoner. Hver seksjon bestér av en ideell andel i

bygningene med grunn og til andelen er knyttet enerett til bruk av en av sameiets
bruksenheter

Sameiebrgkene er basert pa areal.

Endring av sameiebrgkene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere som
bergres av endringen. Oppdeling av seksjoner og overfgring av deler av seksjonene
krever styrets samtykke

§4

Tomten og alle deler av bebyggelsen som de enkelte sameiere etter
oppdelingsbegjeeringen ikke har enerett til bruk av, er fellesarealer.

Det er i §9 gjort bestemmelser om bruksrett til kjellerboder. Endringen av
bruksbestemmelsene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere som bergres
av endringen

§5

Til sikkerhet for alle gkonomiske forpliktelser den enkelte seksjonseier har overfor
Sameiet, har Sameiet pantesikkerhet i hver seksjon med kr. 10.000,-. Panteretten skal
ha prioritet etter 90% av ldnetakst til enhver tid. Panteretten har ikke opptrinnsrett.
Sameierne forplikter seg til hvert 10 ar, fgrste gang pr. 15/1 1996 a medvirke til
regulering av ny tinglysing av ovennevnte panteforbehold i samsvar med Statistisk
Sentralbyras konsumprisindeks, i det utgangspunktet for beregningen er indeksen pr.
15/12 1985.

§6
Sameiet skal ha et disposisjonsfond. Stgrrelsen av den arlige innbetalingen til fondet

fastsettes av det ordinzere sameiermgtet og den enkelte sameier betaler sin andel i
kvartalsvise rater beregnet etter sameierbrgkene.

Ved forsinket eller unnlatt betaling gjelder reglene i §13 tredje ledd tilsvarende.
§7

§8
§9

Eiere av de enkelte seksjoner har bruksrett til kjellerbod (er) med korresponderende
nummer.

§10
Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i Sameiet.
§11

Bruksenheten ma ikke nyttes pd en mate som nedsetter gardens omdgmme eller ved
rystelse, stgy, stgv, lukt og lignende sjenerer naboer eller brukerne av de andre
seksjoner. Bruksenheten ma heller ikke pa annen médte nyttes slik at det er til ungdig
ulempe for brukerne av de andre seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten 2/3 flertall pd sameiemgte er det ikke tillatt 4 endre fasaden i form av avvikende
farger, vindustyper, markiser eller pa annen méte.

Det er fastsatt vanlige ordensregler for eiendommen, inntatt som vedlegg til disse
vedtekter.

Vedlikeholdet av den enkelte bruksenhet pdhviler den enkelte sameier. Denne
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa egne vinduer, egen balkong dgr og entre dgr, og slik at
verken utforming eller farge ved endringer ma avvike fra det som ellers hovedsakelig er
i bruk. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé overflate gulv og innside brystning pa egen
balkong. Unnlater den enkelte sameier a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for &
bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan sameierne sgrge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Den enkelte sameier er ansvarlig for enhver skade pa bygning, fellesarealer og/eller
andre bruksenheter som skyldes ham selv, hans husstand, fremleietakere, hdndverkere
eller andre personer som han har gitt adgang til bruksenheten eller uten skjellig grunn
til eiendommen for gvrig.

Et eierskiftegebyr pa kr 2.000,- skal ved ervervelse av en seksjon i Sameiet betales av
kjgper. Dette er ment a dekke administrasjonskostnader og generell slitasje pa
bygningsmassens felleseie ved flyttinger.

§12



Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Vedtektene kan ikke innehold forkjgps- eller Igsningsretter.

Med to tredjedels flertall som nevnti §21 annet ledd kan det gjgres vedtak om salg eller
bortfeste av mindre deler av eiendommen, nér vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer

utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for den enkelte
sameier.

Erverver av seksjon eller leietager av bruksenhet ma godkjennes av styret.
Godkjenningen kan bare nektes nar det er sakelig grunn til det

§13

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles
mellom sameierne etter stgrrelse pa sameiebrgkene.

Innbetaling skjer pr. Kvartal og forskuddsvis med a konto belgp fastsatt av sameiet.
Ved forsinket betaling kan Sameiet, i tillegg til renter, kreve et oppurringsgebyr. Gebyret
fastsettes av styret og er for tiden kr. 50,-. Unnlatelse av d betale det fastsatte
kvartalsbelgpet innen 14 dager etter pakrav ansees som vesentlig mislighold, jfr. §16.
§14
For Sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.
Sameiets kreditorer ma forst gjgre sine krav gjeldende mot fellesskapet.
Dersom kreditorene innen fjorten dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets
fellesmidler, eller det er &penbart at fellesskapet ikke kan betale, kan de kreve
sameierne direkte.
§15
Den sameierne gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta
ettersyn, installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige
sameierne, og det tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.
§16
Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameiere, kan
vedkommende med minst tre maneders skriftlig varsel palegges 4 flytte og a selge

seksjonen.

§17

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige
sameiere.

Styret og bestyrer har plikt til & veere tilstede pa sameiermgtet med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

I tillegg til sameierne har revisor og et husstandsmedlem fra hver seksjon rett til 4 veere
tilstede pa sameiermgtet og til & uttale seg.

§18
Ordineert sameiermgte (drsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av mai maned.
Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med et varsel pa minst 8 og hgyest 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa mgtet. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert

regnskap.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa drsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret
senest 21 dager far mgtet.

For at et forslag som nevnt i §21 annet og tredje ledd skal kunne behandles pa
sameiermgtet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen.

§19
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
1/10 del av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaere sameiermgter med minst 3 og hgyest 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli
behandlet.
§18 fjerde ledd gjelder tilsvarende.

§20
[ sameiermgtet har sameierne stemmerett, med 1 stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre
det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Det ordinzere sameiermgtet skal:

1. behandle arsberetning fra styret,
2. behandle og godkjenne arsregnskap,
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fastsette styrets og revisors godtgjgrelse,

fastsette innbetaling til utgiftsdekning og disposisjonsfond,
behandle andre saker nevnt i innkallingen,

foreta valg etter §24 og §29 annet ledd.

oW

Det ekstraordinaere sameiermgtet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til
mgtet.

Sameiermgtet ledes av styrets leder: Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameiermgtet
en mgteleder blant de tilstedeveerende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for mgtets slutt og
underskrives av mgteleder og minst en av de tilstedeveerende sameiere valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§21

Med de unntak som fglger av annet og tredje ledd i denne paragraf, treffes alle
beslutninger med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:
1. nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i Sameiet
eller utgiftenes stgrrelse ma ansees for vesentlige,
2. endring av vedtektene,

3. vedtak som nevnti§12 tredje ledd.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant alle sameierne.

§22
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i
saken.

§23
Sameiet skal ha et styre.

§24

Styret velges av sameiermgtet blant sameierne. Styret velger selv sin leder.

Styret skal bestd av 3 medlemmer. Ett av medlemmene skal vere leder.

Styremedlem tjenestegjgr i to dr, dog slik at ikke hele styret kan fratre samtidig.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar
tjenestetiden utlgper.

Det skal veere 1 vara medlem i styret.

§25

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar minst to
styremedlemmer forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.
Vara medlem innkalles med tale- og forslagsrett.
§26

Styremgtet ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt
noen nestleder, velger styret en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer. Sameierne far kopier av mgtereferatene.

§27

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak av sameiermgtet.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige bestyrer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelser og fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.

I felles anliggende og ved salg eller bortfeste etter §12 tredje ledd representerer styret
sameierne og forplikter dem ved underskrift. Sameierne forpliktes ved underskrift av to
eller flere styremedlemmer i fellesskap. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder
saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle sameierne.

§28
Styremedlem eller bestyrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk

serinteresse i.

§29



Styret skal sgrge for den ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel/bestyrelse.
Regnskapsfgrer/bestyrer skal ikke vaere medlem av styret.

Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermgtet.

§30

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet hgrer under husleieretten.

§31

Eierskiftegebyr pa kr 2000,- skal ved ervervelse betales sameiet ved kjgper.
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HUSORDENSREGLER
INDRE ORDEN.
FOR
SAMEIET REICHWEINSGT.& 7. Vinduene i oppganger mé ikke std dpne om natten, heller ikke i regn
og bldst. Om en sameier finner det nedvendig & sette opp et vindu
i i trapp eller korridor plikter han & pdse at det etter kort tid
YTRE ORDEN. igjen blir lukket, og blir erstatningspliktig hvis skade inn-
treffer. Det ér forbudt & lufte gjiennom entre og kjokkends. Har
leiligheten egen veranda plikter sameieren & fjerne sne og is pé
denne. Hvis dette ikke utferes, blir han ansvarlig for skade scm
1. Gérdsplass, pertrom, trappeoppgang, trepperepos, korriderer, mtte oppstd.
felles kjelle- og loftsrom md ikke opptas med gjenstander
tilherende beboerne s som kasser, bohave, sportsartikler m.v. 8. Dyrenold er bare tillatt sd langt det ikke er til sjenanse for
Dog kan barnevogner plasseres etter narmere avtale. naboene, i form av brdk, forurensning, at dyrene ikke holdes under
kontroll o.l.
Biler og motorsykler tilltes ikke plassert pd glrdsplass.
Sykler skal plasseres i sykkelskur, eller i kjeller etter nzrmere 9. Mellom kl.23 ogkl.7 skal det vere nattero i seksjonen.
anvisning fra styret.
I denne tid md det ikke musiseres, nyttes hoytaler, fordrsakes
Det er forbudt & sli ball og & spille fotball ph gdrdsplassen. generende stay fra baderom, brukes vaskemaskin eller annen som
kan virke generende pd omglvelsene. $kal det ved spesielle an-
2. Enhver forurensning av gdrdsplass, portrom og ovennevnte felles- ledninger musiseres eller drives selskaplighet i bruksenheten
rom er forbudt. Hunder md ikke luftes pé glrdsplass. Alt avfall utover k1.23, skal sameierne i de tilstetende bruksenheter
skal legges i dertil bestemie beholdere. Ethvert sel omkring varsles pd forhlnd. Om dage md det ikke musiseres eller driver
seppelbeholdere md unngds. musikkevelser mer enn sammenlagt 3 timer. Heytalere md innstilles
slik at de ikke generer naboene.
3. Banking og lufting av tey, mabler, tepper, sengeklar m.v. md kun
foregh ph girdsplass eller annen av styret anvist plass. Risting 10.5%6m husordensregler gjelder ogsi de serskilte instrukser som til
av tepper og tey fra wvinduer of balkenger er forbudt. P sen- og enhver tid er gitt i eiendommen for behandling av teknisk utstyr
helligdager mi tey ikke henge ute til terk, som elektrisk vaskeri, fellesantenne e.l.
a, Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt & anbringe
plakater og oppslag av enhver art pd eiendommen, likesd 3 ANSVAR.
male vinduer og vegger, sette opp skilter, montrer, automater,
flaggstenger, antenne etc. eller sette opp shkilt eller
plakater innenfor vinduene I leiligheten. 11.Den enkelte sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som

oppstidr som felge av overtredelse av disge huserdensregler eller

annen mangel pd aktsomhet, jfr. vedtektenes § 11. Han er opsd ansvar-
lig for at reglene overholdes av hans husstand, fremleietagere, hind-
FELLES ROM: verkere eller andre personer som han har gitt adgang til bruksenheten
eller uten skjellig grunn til eiendommen forevrig.
5 I tarkerom eller pd loft md ikke tey henges opp son er si
vBtt at det drypper av det. Bruk av bart lys eller fyrstikker
er forbudt i kott, pd loft og i Kjeller.

Gjentatte brudd pd husordensreglene kan bli ansett som vesentlig mis-
lighold, jfr. vedtektenes §l6

-1 Sameierne plikter & holde de rem hvor det er vannledningsror
of avleparer sd oppwarmet at frysing unngds.
M4 ved lagres i kjelleren, skal falgende iakttas: Ved-
atablene md iscleres fra gulv med sten eller annen effektiv
izolasjon. Stablene md ikke legges inn til bygningsverk, men
ha en klaring pd minst 10 om. mellom ved of gulv/vegger/tak.
Vit ved md torkes ute fer den lagres i kjelleren. Overtredelse
kan medfore anmeldelse til helserddet, og fra dette evt. ogsd
politianmeldes.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Vetle Thon Ellingsen
REICHWEINS GATE 6A

Dato: 30.01.2026

Deres ref: Vr ref (Saksn): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsn. 86525886
896213

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.209 BNR. 302

Vi viser til bestilling av 20260130 for REICHWEINS GATE 6A.

GNR. 209 BNR. 302

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.12.1893.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

482 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

e MIE; 999/41

Plan og bygningsetston.  Besoksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920

Vahls gate 1, 0187 Oubs Bradesenterst 2342 1000  Opgar: 971 040 23 MVA
Beoks 364 Sesteum Telefaks 23 45 1001
0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

®
|Produsert 30.01.2026 walestokk 1: 500 i 2 ﬂgf‘ 5.




Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-
byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN200O.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, mé du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

lanb. |

Virknil avp
Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & underspke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.
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Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

S-176GO

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE.

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:
Vedtekt nr Vedtatt Godkjent av bystyret Stadfestet av dept. Byplan
170 6/4-37 20/1-1938 3/2-1939 1B
172B 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 VB.IIl
176 27/9-38 16/10-1942 22/12-1942 I1B.IV
200 Del av 23/5-1947 26/9-1947 1B.I

Grunerlgkka
180 29/8-39 27/8-1942 6/11-1942 (s-176) 1B.I
182B 28/11-39 28/4-1947 ?B.V
187 23/4-40 1B.V
175 16/8-38 (Maks ges. + 12.0) par. 19 Sjursgya
havneloven
Byplanvedtekt.
§1.

A. Det tillates med de nedenfor under p. B nevnte unntak bare fgrt opp bygninger bestemt for
boliger eller forretningslokaler forutsatt at disse ikke er i strid med bygningsvedtektenes
par.63 - 1. Det er dessuten adgang til oppferelse av stall, garasje eller lignende
bebyggelse til oppbevaring av driftsmidler.

B. Unntatt fra foranstaende er arealer som er satt av til:

1. Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa reguleringsplanen merk.
"Off. bebygg."
2. Industribebyggelse, pa reguleringsplanen merket med gult. P& tomter, hvor det finnes

eldre industrianlegg av nevneverdig betydning, kan bygningsradet tillate videre
utbygning av disse selv om de ikke ligger pa de foran nevnte arealer.

§2. Allny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er angitt
er bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser og side og
bakbygninger er her tillatt i s&nn utstrekning at bygningslovens krav til lys og luft for oppholdsrom
for mennesker tilfredsstilles.

Denne bebyggelses hgyde ma ikke overstige de tilhgrende gardsroms minste utstrekning:

Er gardsrommet uregelmessig kan bygningsrédet fastsette en giennomsnittshgyde.
Hvor flere g&rdsrom steter til hverandre og er sikret mot bebyggelse, skal bygningsradet kunne

beregne hgyden i forhold til disses sammenlagte utstrekning.
P4 side og bakbyagninger tillates ikke tilbaketrukne overetasjer over denne hgyde, og taket skal

veere flatt med heldningsvinkel pd maksimum 10 grader.

Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at n& eksisterende bebyggelse som er
fort opp fer disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik
om eller tilbygning som bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter igvrig tillater. Dette
gjelder s&framt bygningsradet ikke mener at disse arbeider m& betegnes som hovedombygning
eller er til hinder for gjennomfaringen av byplanen.(Denne paragraf er i den foreliggende form
vedtatt av reguleringsradet 6/6 og 8/8-1944, godkjent av "ordfgreren” 30/11-1944 og stadfestet av
innenriksdepartementet 9/1-1945)
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§3. Bygningen skal fares opp til den sterste gesimshgyde som er fastsatt ved byplanen. Hvor det
ikke er pafart gesimshgyder eller etasjeantall skal bebyggelsen fares opp til den starste hgyde
som er tillatt etter vedtekt til bygningslovens par 71
Over gesimsen kan - eventuelt skal - fares opp overetasjer i slikt antall og innenfor den vinkel,
som er anfgrt pa regulerings- planen. Hvor ingenting er anfart om takvinkelen skal overetasjen
ligge innenfor en hellingsvinkel pa 45 grader. Mellom overetasjen og gesimsen skal taket veere
flatt, taket for gvrig skal veere flatt med en hellingsvinkel p& maksimum 10 grader.

§4. Bygningene skal pa alle fra gaten synlige sider (heriblant ogsé& branngavler, for sa vidt disse
ikke er dekket av nabohus) ha fasademessig utstyr. De forskjellige bygningers ytre skal for
sammenhgrende bygningsgrupper veere i det vesentlige i samsvar med hverandre, utfart i
noenlunde ensartede materialer og farge samt - s& vidt mulig - med gjennomgéende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§5. Hvor det er regulert tilbaketrukket byggelinje skal eiendommene mot gate innhegnes med
&pent "parkgjerde" av hgyst 0,50 m hgyde. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles
plan for starre sammenhengende omrader. Innhegningen skal veere av samstemmende ut-
seende og materialer for sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av dpent omrade mellom
bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret
eller stapt innhegning av minst 1,80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§6. Uansett foranstaende gjelder for nedennevnte falgende Seerbestemmelser.
(p& reguleringsplanen anfert S.B.)

1. (Indre bydel I, vedtekt nr.170 og Vestre bydel Ill, vedtekt nr.172,B) Bebyggelsen rundt
St.Olavs plass skal fares opp til den hgyde for gesims og overbygning som er vist pa plan og
skjema vedtatt av Oslo reguleringsrad 22. oktober 1936. Fasade mot gardsplass kan fgres
opp til samme hgyde. Langs de tilstatende gater skal hovedgesimsen pa de tomter som
stater til plassen fgres opp til samme hgyde og over denne kan det feres opp overetasjer
innenfor en linje i 45 graders vinkel med horisontalen.

2. (Indre bydel Ill, vedtekt nr.170) P& bebyggelsen i kvartalet mellom Torget - Kirkegata - Karl
Johans gate - Kongens gate skal hovedgesimsen ligge omkring kote + 28,0 hvorover det skal
veere balustrade med overkant omkring + 29,0. Over hovedgesimsen skal oppfgres
overetasje, 3,0 m hgy og 1,20 m tilbaketrukket fra fasadeflukten. Pa Torget 2's fasade mot
Kirkegata skal 1ste etasjes ytterflate legges ca. 2,25 m tilbaketrukket fra den tidligere
bestemte gatelinje (sidepartiene). Det derved frilagte areal reguleres som fortau, men med
adgang til anbringelse av sgyler for de overliggende etasjer.(siste avsnitt er vedtatt av
reguleringsradet 31/1 og 11/4-1939)

3. (Indre bydel Ill, vedtekt nr.170) P& bebyggelsen mot Karl Johans gate mellom Rosenkranzt
gate og Universitetsgata skal overetasje eller arker pa kote + 28,80. Takene skal overkant av
hovedgesims ligge pé kote +26.30 og overkant ha samme helling som nr. 33 og ingen del
(skorstener og ventilasjonspiper unntatt) ligger over kote + 32,30.

4. (Indre bydel Ill,vedtekt nr.170) P& bebyggelsen mellom Nedre Hammersborg gate -
Mgllergata - Krist kirkegard - Just Hgegs gate kan taket ha en hellingsvinkel pa inntil 30
grader.

5. Opphevet ved vedtak av 24/8-1943.

6a. (Indre bydel 11, vedtekt nr.170) P& Storgatas vestside mellom Youngs gate og Bernt
Akers gate skal 1ste etasjes byggelinje vare 7,0 m tilbaketrukket fra gatelinjen og fortauet
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med en fri hgyde p& minst 4,5 m tillates anbragt p& denne del. 6b. Baeresgylene i 4,5 meters
hgyde utfgres med det minste tverrsnitt som statiske hensyn tilsier.

. Opphevet ved vedtak av 11/3 og 6/5-1947.

. (Indre bydel 1V, vedtekt nr.176) | den indre flaybebyggelse i kvartalet mellom Stenersgata -

Lybekkergatas forlengelse - Karl 12's gate - Gunnerus gatas forlengelse og Nygata kan rom til
varig opphold for mennesker bare innredes i de to gverste etasjer.

. (Indre bydel I, vedtekt nr.180) Bebyggelsen mot Fridtjof Nansens plass skal ha 2 etasjers

oppbygg over hovedgesimsen med ubrudt fasadevegg 2 m innenfor reguleringslinjen.

(Indre bydel I, vedtekt nr.180) Fasaden langs Drammensveiens sgrside mellom
Observatoriegata og Cort Adelers gate skal utfgres etter en samlet felles plan, tiltradt av alle
grunneiere. Den i byplanen regulerte gesimshgyde og byplanvedtektens bestemmelse i par. 3
er ikke obligatoriske, men gesimshgyden er fastsatt som maksimumshgyde.

(Indre bydel I, vedtekt nr.180) | havneomradet er den under par. 3 nevnte
gesimshgyde ikke obligatorisk idet de tall som er fastsatt i byplanen angir de starste tillatte
hgyder.

Reguleringsradet, eller hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse

vedtektene hvor seerlige grunner taler for det. Dette mé i tilfelle skje under iakttagelse av
bestemmelsene i bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for Oslo.
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S-1949

Med endringer sak 413/76 og S-2395

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
KVARTALENE MELLOM DRAMMENSVEIEN OG DRAMMENSBANEN FRA LEIV EIRIKSSONS
GATE TIL ARBIENS GATE, RUSEL@KKVEIEN OG MUNKEDAMSVEIEN -
RUSELZKKA/HIORTNES/SKILLEBEKK, OSLO KOMMUNE.

Det regulerte omrade er p& planen vist med reguleringsgrense.
§1. Gjeldende byggelinjer, byggegrenser og forhager opprettholdes.

§2. Iplansone A, B, C og D kan det innpasses sosiale fellesfunksjoner og servicefunksjoner
(barnehage, naerbutikker, helsesenter, kafé, ungdomsklubb etc.) dersom disse etter
bygningsradets skjenn i det vesentlige vil betjene straket.

§3. Bygningsradet kan forlange at det ved byggemelding for enkelteiendommer vises hvordan det
omsgkte prosjektet kan passes inn i en plan for det aktuelle kvartal eller den aktuelle plansone.

§4. Med bebyggelsesplanen skal det fglge plan for plassering av anlegg som nevnt i
bygningslovens paragraf 69. Denne planen skal primzert sikre beboerne tilfredsstillende opphold i
det fri.

§5. Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innen den utnyttelsesgraden som er angitt pa
reguleringskartet for vedkommende felt. (Se vedl. kopi av endr. av 9/5-79 sak 2395)

§6. Ved nybygg i omrédet skal fglgende leilighetsfordeling felges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
- 30% 2-roms leiligheter
- 70% 3-roms eller starre leiligheter med hovedvekten pd 4-roms.
De ulike leiligheters starrelse (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser.
Tillegg til paragraf 6 se sak 413/76

§7. Det enkelte felt skal dekke sitt eget parkeringsbehov. Parkeringen skal sgkes samlet i
fellesanlegg.
Parkeringsanleggene skal fortrinnsvis lokaliseres til det overordnede veinettet. (Drammensveien,
Filipstadveien)
Det skal etableres en bilplass pr. familieleilighet og 0,5 bilplass pr. hybelleilighet (innbefattet
2-roms).

§8. Med unntak av Lgkkeveien (Dronning Mauds gate) skal gatene veere lokale atkomster. | den
grad tverrprofilet ikke er vist i reguleringsplanen kan dette fastsettes av bygningsradet.

§9. Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

§10. Nér seerlige grunner foreligger kan bygningsradet gjere unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

** SLUTT PA S-1949
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sak 413/76 i mgte 03.11.1076
Forslag til vedtak:

| medhold av par 28 nr. 2 og under henvisning til par 26 g i bygningslov med vedtekt for Oslo, vedtar
bygningsradet endringer av paragraf 6 i reguleringsbestemmelsene i tilknytning til
"Ruselgkka/Skillebekkplanen".

§ 6 skal lyde:
a) "Ved nybygg i omrédet skal fglgende leilighetsfordeling felges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
o 30% 2-romsleiligheter
o 70% 3-romsleiligheter eller stgrre, med hovedvekten pa 4-roms.
De ulike leilighetsstarrelser (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser."
b) "Ved ombygging eller delvis ombygging av eksisterende bygg i omradet skal fglgende
leilighetsfordeling felges dersom bygningsrédet ikke fastsetter noe annet:
o 30% 2-romsleiligheter
o0 70% 3-romsleiligheter eller stgrre, med hovedvekten p& 4-roms."

Enstemmig vedtatt.

** SLUTT PA 413/76

$-1949.doc Side 3 av 4

S-1949

$-2395,09.05.79

ENDRET REGULERINGSPLAN FOR TRAFIKKSANERING | RUSEL@KKA/SKILLEBEKK-
OMRADET. - FORTAU OVER FRAMNESVEIEN, PARKVEIEN, RUSEL@KKVEIEN v/nr.59, |
KRYSSENE MUNKEDAMSVEIEN / HUITFELDTS GATE OG RUSEL@KKVEIEN / CORT ADLERS
GATE. RUSEL@KKA/SKILLEBEKKPLANEN: ENDRING AV PARAGRAF 5 |
REGULERINGSBESTEMMELSENE (ETASJETALL), OSLO KOMMUNE.

Deres brev av 20.mars 1979.

I medhold av par. 28,1, jfr. par. 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 stadfester departementet vedtak
av Oslo kommunestyre den 14. mars 1979 om nevnte regulering.

Videre stadfester departementet kommunestyrets vedtak samme dag om endring av par 5 i
reguleringsbestemmelsene i tilknytning til reguleringsplan for Ruselgkka/Skillebekk, stadfestet 26.
september 1974.

Reguleringsbestemmelsenes par 5 skal lyde:

"Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innenfor den utnyttelsesgrad som er angitt pa

reguleringskartet for vedkommende felt. Etter bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan
bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer”.
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= Kartverket

Hanne Lous
Statsaut. eiendomsmegler

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/17871/105
Attesteringstidspunkt 2026-01-30 09:26

Attestert kopi av dok.nr. 1986/17871/105 Side 1av 9
Attesteringstidspunkt 2026-01-30 09:26
T/ 3 FORT Begjeering om tinglysing =

av oppdeling i eierseksjoner
iedifineb $17871

Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
unglysmgsdommeren ito eksemplarer, hvorav ett skal
vare pa ti i, jfr. ti iftenes § 6.

BYSKRIVEREN | OSLO

Dokumentet returneres til:

6. Fordelingsliste

Navn [Adresse [Telefon

Negotio A/S

Bogstadvn.12-0355 9slc 3-46 .37.SP

Gnr. [Bnr. [Fnr. [Kommune
1. Eiendom
209 302 Oslo
[Navn [Fodselsnummer
se vedlagt liste over
hjemmelshavere
2. Hijemmels-
haver
3. Begj@ring Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
a) Z eiendommen er oppdelt i si mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensikismessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3}
b) fastsettelsen av sameicbroken bygger pa (5 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- [ bruksenhetenes areal
N " eller
erklaring

bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse
av lovens krav

Brgk med nevner = Brok med nevner=
Sor Formal snr. Form3l
1 2 3 1 2 3
1 B 640/14.715 21
2 B 710/14.715 22
3 B 585/14.715 23
4 B 725/14.715 2
5 B 795/14.715 25
6 B 1.260/14.715 26
7 B 1.060/14.715. 27
8 B 795/i4.715 28
9 B 1.260/14.715 29
10 B 1.060/14.715 30
11 B 795/14.715 31
12 B 1.260/14.715 32
13 B 1.060/14.715 33
14 B 770/14.715 34
15 B 1.200/14.715 35
16 B 740/14.715 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner D14 .715/14.715 skal stemme med nevner |>

Ad kolonne 2 (formal): B = boli j G= i jon, N =
SsB boliger, SN = j
Ad kolonne 3 :Ved oppdehngen skal det for hver eierseksjon lastsettes en sameiebrgk

(ifr.§ 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Sameiet forbeholder seg panterett for kr. 10.000,-
i hver seksjon som sikkerhet for fellesutgifter.
Denne panterett har prioritet uten opptrinnsrett
etter 90% av den til enhver tid gjeldende l&netakst.

87if)
c) D er varslet om i ingen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).
_ eller
[]] kommunen har giort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredie ledd.
eller
[}a kormmunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller
seksjoneringen gielder prosjektert under hvo
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse {jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi elier benytte uriktig erklering
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
5 Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
- Jegninger fortlppende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m.v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (8 7
annet ledd).

Dato Ish:
LA T
7 Vorkcs

Yraidty 2 ()

Sted

Anders Frlgtra /S
\;f'?iii -Dyrneg s/
LA e Vs AL ank

Egenerklzringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo  11-83

N
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, digitale mediene folk bruker i boligjakten.

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjgperne i verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/kontorer/frogner 22129000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet
SOOI C AT Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 9 500,-
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,~

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s4 fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Reichweins gate 6A 0254 OSLO

Betegnelse: Gnr 209, bnr 302, snr1i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0057/26

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



