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Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA
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3990 000,-
79 785,-
115770,-
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Megler
Telefon
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Salgsoppgaven produsert 25. februar 2025

4
Selveierleilighet

Fierseksjon

2014

Amalie Oline Soelberg
991 67 920
a.soelberg@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Harald Sohlbergs vei 1 - Lys og attraktiv 3-roms selveierleilighet
beliggende i et populaert og barnevennlig boligomréade pa
Karihaugen/Ellingsruddsen. Fra boligen er det kort vei til kollektivtilbud, skoler og
grgntomrdder. Ellingsrud Senter ligger ogsad like i neerheten og inneholder bl.a
matbutikken Kiwi, kafé mm.

° Garasje i felles anlegg med elbil-lader
o Apen stue og kjgkken Igsning

. Flislagt bad

° Lave felleskostnader

. Praktisk planlgsning i 4. etg.

. Kort vei til buss, butikker, skoler, barnehager, skog og mark m.m.
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

73 kvm
5 kvm
/8 kvm
6 kvm

Beskrivelse

4. etasje:

BRA-i: 73 kvm. Bad, kjokken/stue, soverom, soverom 2, Entré, bod
BRA-e: 2 kvm. Bod

Total BRA: 75 kvm.

TBA: 6 kvm. Balkong

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 3 kvm.



Plantegning 09

Harald Sohlbergs vei 1 1064 Oslo
4. Etasje

Stue %
3
by

Planskissen er ikke | malestokk
@ NORD\/] K Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke belraktes som eksakte.

Det tas ikke ansvar for evt, feil,

Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

65-0019/25

Selveierleilighet

Harald Sohlbergs vei 1, 1064 OSLO
Gnr 107, bnr1219, snr 33 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Gunnar Harald Qvam

3990 000,- (Prisantydning)
79 785,- (Andel av fellesgjeld)

4 069 785,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

101 720,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

103 070,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))
115 770,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

Informasjon om boligen

4172 855,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
4185 555,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

2014

BRA-i: 73 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 78 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:
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Informasjon om boligen

BRA-i: 73 kvm. Bad, kjgkken/stue, soverom, soverom 2, Entré, bod
BRA-e: 2 kvm. Bod

Total BRA: 75 kvm.

TBA: 6 kvm. Balkong

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Arealene er oppmdlt pd stedet pd best mulig mate med laser. P& grunn av
mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pd deler av

oppmdlingen da noen mdl er tatt hgyere opp pd veggen enn anbefalt. Vegger
kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved mdling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til

byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd
en fysisk oppmadling, og kan avvike fra arealopplysninger

basert pd byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte
tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste

tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere

bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pd stedet, arealet er

ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg med elbil-

lader.

Takhgyde er malt til 2.20- 2.46 meter.

Boligen har alt pd ett plan og inneholder:

4. etasje BRA-i 73 m%: Entré, bad, 2 soverom, stue, kjgkken og bod.

| tillegg disponeres:
- Kjellerbod p& 3 m?

- En garasjeplass med elbillader

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé& at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

ENTRE
Velkommen inn! Boligen har en romslig og innbydende entré med god plass til
garderobeskap og oppbevaring. Her gnskes du velkommen til et lyst og

funksjonelt inngangsparti som gir et godt fgrsteinntrykk av hjemmet.

STUE

Lys og luftig stue i dpen lzsning med kjskkenet, som skaper en romslig og sosial
atmosfaere. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og forsterker den
dpne og innbydende fglelsen. Det er god plass til bade en hyggelig sofagruppe og

en spisegruppe, perfekt for bdde hverdagsliv og sosiale sammenkomster. Romslig



balkong med god plass til utemgbler og grill.

KJBKKEN

Stilrent og funksjonelt kjgkken med moderne kjgkkeninnredning og laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum og 1-greps blandebatteri. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og

kombiskap. Ventilator er montert over kokeplassen for effektiv avtrekk.

SOVEROM
Leiligheten har to lyse og innbydende soverom med plass til seng, nattbord og
oppbevaring. Rommene har gode lysforhold og en behagelig atmosfeere, perfekt

for bade hvile og avslapning.

BAD

Lyst og moderne bad med fliser pd bdde gulv og vegger. Innredningen bestar av
underskap med servant, speil, og armatur med stikkontakt. Dusjsonen har dusjing
direkte pd gulv og vegg, med et fall pd 4 cm fra terskel til sluk for god drenering.

Badet har opplegg for vaskemaskin og er utstyrt med vannklosett.

Balansert ventilasjon bidrar til et sunt inneklima og god luftkvalitet i hele

leiligheten.

INNVENDIG BOD

Romslig bod inne i leiligheten med god plass til oppbevaring.

INNVENDIGE OVERFLATER
Gulv: Parkettgulv.
Vegger: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater og betongelementer.

Informasjon om boligen

Leiligheten disponerer parkeringsplass nr. 31i sameiets fellesareal.
Det er el-bil lader knyttet til leiligheten. Denne er koblet til leilighetens egen

strgmmadler.

Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i sameiets vedtekter. Sameiet kan pd et

senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, pdlegge en annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt

funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger

en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:

- Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Ja

Beskriv: Varmepumper montert 2022/23

- Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr,
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Informasjon om boligen

varmepumpe, balansert

ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv: Skiftet varmepumpe anlegg i fyrrom 2022/23

- Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport fra 2017 ndr jeg kjgpte

- Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller
lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? 2014 nybygd samt 2017 ndr jeg
kigpte

- Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/?byggegodkjenninger

/?byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken
av eiendommen eller

eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Mulig byggeplass ved joker ingen praktisk betydning for denne leilighet

Jo Henrik Stigen

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Bygning generelt: Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med
papp. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslds med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er
grunn til & tro at bygningen er fundamentert pd faste og komprimerte masser
med betong sdler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering
antas fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med fasadeplater og

panel.

Vinduer: Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsdr 2014.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pd at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert

vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Dgrer: En db-40ytterdegr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 201.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue til en balkong pd&

ca. 6m2 og det er tilgang til en bod pd 2m2.



Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivdforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivdforskjellen er inntil 10,0 m.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmadlinger av gulvet p& befaringen. Svanker eller lignende
kan forekomme. Stikkpraver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har

det.

TG2

4. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med dette avviket.

Eventuelt reparasjon av fliser med bom(hulrom)

Forsiktig fierne flisen(e) med bom ved hjelp av meisler og varme (for & redusere
skade pa flisen hvis den skal gjenbrukes).

Rensing og ny liming:

Fjerne gammelt lim fra underlaget og pafere nytt flislim jevnt fer flisen legges pa
nytt.

Fuging:

Reetablere fugene etter at limet har tgrket.

Vannledninger
Rerkursene pd rgr-i-rar systemet pd vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak: Rgrkurser pd rar-i-rgr system bar merkes.

Informasjon om boligen

Elektrisk anlegg

Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma; Sgrum Elektriske
AS. Da samsvarserklaeringen er over 5 ar og det foreligger ikke el-tilsyn rapport
de siste 5 drene, s& anbefales det en generell gjennomgang av el-anlegget av el-
fagmann.

Generell kommentar: Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som

den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pd det elektrisk anlegget.

TGIU

4. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gjennomfare
boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhdndsprodusert del som
settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pd stedet, ofte som et totalt og
ferdig bad.

Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pd gulv og vegger uten & registrere
noe unormal fukt. Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig &
foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller

ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
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Informasjon om boligen

form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

C-red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet

- Gulvvarme

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha en mdnedlig kostnad pd ca 600-1200 kr avhengig av hvor

mye bilen lades. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 4 926,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
Akonto oppvarming/ v. vann: 398,00

Bredbdnd: 98,00

Felleskostnader: 4 050,90

TV: 379,00

Totalt: 4 925,90

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det pdregnelig at felleskostnadene

okes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Inkludert i de mdnedlige felleskostnadene.

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:
- Felleskostnader kr. 4.925,90 pr mnd.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primeaerbolig: Kr 1288 660,- pr. 2023
Sekundeerbolig: Kr 5154 638,- pr. 2023
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa

SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til



din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tv/Bredbdnd fra Telenor er inkl i felleskostnader.

Utgjar ca kr. 477/mnd.

Sameiet

Sameiet Karihaugen Park, orgnr. 914317959

Sameiet Karihaugen Park er et eierseksjonssameie i eiendommen pd gnr. 107, bnr.
1219

i Oslo kommune med pdstdende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter
eiendommen)

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som
seksjonene) som fremgdr tinglyst seksjonsbegjeering av 25.08.2014 (vedlegg 1),
med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av

eiendommen med fellesanlegg.

Sameiet bestar av 49 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som bolig). For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse. De enkelte bruksenheter bestdr av en klart avgrenset og

sammenhengende del av bebyggelsen pd eiendommen. De deler av eiendommen

Informasjon om boligen

som ikke inngdr i den enkelte bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er fellesarealer.
Balkonger og markterrasser inngdr i bruksenhetene, men inngdr ikke i
sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens
stgrrelse framgdr av seksjoneringsbegjeeringen.

Styret har avtale med Techem for avregning av varmt vann/strgm.

Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av mdler og melde dette inn her:

https://www.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifte

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 79 785,- pr. 28.01.2025

Sameiets styre bestemmer om og nar felleskostnadene skal gkes.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Selskapets totale Ian og vilkar per 28.01.2025:

Bank: Obos-Banken AS
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026  Informasjon om boligen

Lanenr.: 98207903302
Lanetype: Serieldn
Rentesats: 7,55%
Restsaldo 1805 550,00
Innfrielsesdato: 30.10.2035

Type rente: Flytende rente

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207995657
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,55%
Restsaldo 452 220,00
Innfrielsesdato: 30.01.2040

Type rente: Flytende rente

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208064703
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,55%
Restsaldo 1272 513,00
Innfrielsesdato: 30.12.2052

Type rente: Flytende rente

Boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta

kontakt med megleren for & f& dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dugnad praktiseres en gang hver var.

Det er i utgangspunktet tillatt med dyr, og det forutsetter at det registres hos
styret. Ved
sjenanse/flere klager gjelder vanlige regler i sameiet. Maks et «utedyr» per

leilighet.

IF Skadeforsikring
Polisenr. 866304

Tomt

Tomtestarrelse: 2 653 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra Nordvik.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.



Omradebeskrivelse

Leiligheten i Harald Sohlbergs vei 1 har en flott beliggenhet pd populaere

Karihaugen med alt du trenger innen kort radius.

Like i naerheten av leiligheten ligger Joker som er dpen syv dager i uken. Ellingsrud
Senter ligger ogsa like i naerheten og inneholder bl.a matbutikken Kiwi, post i
butikk, Narvesen, frisgr, cafe, solstudio og tannlege. Det er i tillegg kun fem

minutters gange til en velutstyrt og degndpen bensinstasjon Esso Karihaugen.

@nsker man stgrre shoppingmuligheter finner det flere store kjgpesenter i
omrddet. Metro, Triaden og Stovner senter ligger alle i kort avstand til boligen,
samt Elkjgp Megastore pd Visperud og IKEA pd Furuset. @nsker man & dra pd
kino, finnes dette pd Lgrenskog hus ved siden av Metro senter. Her finner du ogsa

et bredt utvalg av spisesteder og diverse forretninger.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt. | Karihaugveien finnes bussholdeplass
for buss nr. 25 mellom Karihaugen og Majorstua, samt buss nr. 100 og 110 mellom
Oslo Bussterminal og Kjeller/Lillestram. T-bane og flere bussforbindelser fra
Ellingsruddasen T-banestasjon. Linje 2 kjgrer til Oslo sentrum pd ca. 20 min. T-banen
gdr med ca. 7 minutters mellomrom i rushtiden og ca. 15 min mellomrom ellers. |
tillegg gar buss nr. 33 fra Ellingsruddsen t-bane. Lgrenskog togstasjon ligger kun 10
minutter unna, som far deg til Oslo sentrum pd kun f& minutter.
Ellingsrud/Karihaugen er en del av bydel Alna og ligger ca. 13 km nordgst for Oslo
sentrum. Svaert enkel adkomst til E6 og kun ca. 10 minutters reisetid med bil til Oslo

sentrum.

Omrddet grenser til @stmarka som inviterer med en rekke flotte turstier,

Informasjon om boligen

badesteder, fiskemuligheter og skilgyper. Ellingsrud ridesenter ligger kun et
steinkast unna og skaper en landlig fglelse. Her tilbys det diverse aktiviteter for
unge og eldre. @nsker man 4 se flere dyr, er 4H gdarden pd Lindeberg et naert og
meget populaert alternativ. Ellers kan nevnes fotballbane tilhgrende Ellingsrud
idrettslag, Hockeyhall p& Furuset, samt helt nyere flerbrukshall pd Ellingsrudsletta.
Det eri tillegg flere treningssentere i naerheten som Fresh Fitness p& Skarer, Sats
pd Metro, Condis pd Solheim og Actic pd Furuset. Ellingsrud fritidsklubb er
beliggende ved joker pd Karihaugen og er et flott alternativ for barn og ungdom i

omrddet.

Det er ellers flere skoler og barnehager i naerheten. Naermest ligger Ellingsruddsen
skole (1.-7. trinn), Ellingsrud skole (8.-10. trinn), Lia Barnehage, Munkebekken

Idrettsbarnehage og Karihaugen barnehage.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 23.10.2014.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pda grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er hentet inn godkjente byggetegninger, sjekket at disse samsvarer med

dagens plantegning. Ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er regulert til Byggeomrdde for boliger og Byggeomrade for
forretning, offentlig bygning /allmennyttig formal (ungdomsklubb).

Eiendommen er regulert til byggeomrdade for boliger i henhold til reguleringsplan
S-4378. Gjeldene reguleringsplaner i omrdadet er S-1831.

Omrddene rundt blokken er regulert til offentlig kjgrebane/veigrunn, felles

gangareal, boligparkering og offentlig friomrader.

Det ligger flere forretninger og offentlige bygninger i naeromrddet, blant annet

barnehager, Ellingsruddsen skole, idrettshall, matbutikk med mer.

Det er lagt fram forslag om & rive ungdomsklubb og Joker for @ bygge to
hgyblokker som vil inneholde ny butikk og ungdomsklubb (saksnr. 202019844 og
202020090). Det er ogsd@ planer om & utvide/rehabilitere Ellingsruddsen skole for

4 utvide kapasitet (saksnr. 201907514). | tillegg er det planer om endring av bruk av

skolepaviljonger ved Ellingsrudhallen.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/107/1219/33:

13.11.2012 - Dokumentnr: 959709 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:107 Bnr:1197 Snr:1 til Snr:32

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:107 Bnr:1219

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Gnr:107 Bnr:1197 (ledningseier) gis rett til & ha liggende stikkledninger
for vann og avlgp med ngdvendige kummer gjennom gnr. 107 bnr. 1219 (grunneier)
frem til hovedledninger i Harald Sohlbergs vei. Grunneier gir ledningseier fri
adgang til eiendommen for ngdvendige vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.
Videre forplikter grunneier seg til ikke & utfgre arbeider som kan skade eller gjgre

ledningene utilgjengelig.

28.01.2025 - Dokumentnr: 101121 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

Kommentar: Sikring i forbindelse med salg av leiligheten



25.08.2014 - Dokumentnr: 706841 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 33

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 73/3230

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Informasjon om boligen

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
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velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det



konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller sserskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Informasjon om boligen

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av



Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

» Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Informasjon om boligen

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 25 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 14 900,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Tilrettelegging kr. 11 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. 3900,- (inkl 1 visning) kr. O,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 11 328,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 96 918,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,

har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
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utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 25. februar 2025

Magnus Gjellan, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92487029

Amalie Oline Soelberg, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 99167920

Nordvik Lgrenskog

Haneborgveien 103

1463 FJELLHAMAR

Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958
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‘ Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for [andets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lzg 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
NQI‘SK tlﬂkst Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
@ Harald Sohlbergs vei 1, 1064 O5L0 med Forbrukerridet etablert en klagenemnd.

mj Uott Komemine Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

:ﬁ: gnr. 107, bnr. 1219, snr. 33 bransjen i alle relevante intemasjenale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

Referansenummer: PRI2S6

Befaringsdata: 19,

25 Repportdate: 21022025 Oppdragsne.: 13

Autorisert foretak:  Stigen Baligtsist AS Sertifisert Takstingenigr: o Henrk Stigen ar ref: Rapportansvarlig

: e T'L_‘f{{,}‘f :

I Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Usvhengig Tekstingzniar

jeEtakstpartmer.ne
Rapporten kan brukes | inntil ett ir etter befaringsdataen, of kan ikke gjenbruies ved flere baligsalg | denne perinden. 222 68566
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, m sefger sarge for at anesl i rapp er appd figer ny j d for areal.
Skjer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar du iger be apport.

Norsk takst

Oppdragsnr..  13907-2799 Befaringsdato: 19.02.2025 side: 2 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje

=tter normal bruk regnes ke som svuik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre

enkle underspielser slik som fuktsgk.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare

Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
ag regler sam gjaldt pa sknadstidspunkiet. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

m

301 OSLO 1900 FETSUND  ngsak tmkst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed awik

g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

omganger, eller det oppfpres tilbygs. Sarfg for baliger sam er Noen rom o bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhald sam

puzset app eller endret, er det viktig & merke seg at farnyelze av gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den

ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens

Farbedret. regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje of normal vedibeholdstilstand » bagatedmessige forhold som ikke pavirker bysningens bruk eller verdi vesentlig » stasjeskillere »
tilleggsbysg =¥k sam garasje, bod, anneks, nawst ogsd viders » utvendige trapper o stpttemurer » sijuits instalasjoner » installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstasting av al- ag VVS-nstallasjoner + sealogizke forhald og bysningens plazsering pé grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig
silknytning fl baligen).

 iVerdi 2023 B Morsk takst 2023

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 13907-2798 Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 3 av 22

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg
Bnzing basert ph ndverands kvalitet, registrart swik og sngitte
itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Uthedringzkastnad svhenger blant annet sv nersonlige valg av og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

Oppdragsnr.: 13007-2780 Eefaringsdato:

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Ingen umiddelbare kestnader

Tiltak wnder kr 10000

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

19.02.2028 Side: 4 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1500 FETSUND Morsk tokst

Basert p visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til felgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pé

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pé leilighet hvor det kun gjgres
wurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 4.etasje
'og det medfelger bod i garasjeanlegg.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
«er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pé awvik fra
normal tilstand. Men stor sett som falge av alder, bruk og
forventet levetid. Feruten enkelte avvik of oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold il alder. Ny eier
wurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Allinformasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr ellar maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger s
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utf@rt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pé mindre mebler, esker
eller lignende, dersom det har vart grunn 6l & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vare
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet | rapporten, kan det vaere
skjulte fail og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
romy bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
war mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Bolighyzg med flere boenheter - Byggedr: 2014

UTWVENDIG

Bolighlokk med barende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt
tekket med papp. Yiertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk | mellomliggende fasadefelter.

Leilighatene har adkomst via felles oppgang og heis.

@runnforhold kan som regal ikke fastslds med sikkarhet ved visuel|
kontroll. Det er grunn til atroat bygningen er fundamentert p5 faste
1og kemprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong
of eventuell fungarende drenering antas fra angjeldende byggedr.
Ytterwegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
fasadeplatar og panel.

winduer med 2 Iags isoler glass med produksjonsir 2014,

Oppdragsnr.. 13807-2709

Befaringsdato:

En db-a0yerder mied kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedar fra
0

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 6m2 og det er tilgang til &n bod
pé 2m2.

INMVENDIG Ll
overflatebehandling gub: Parkettguly

overflatebehandling vegger: Malte glatte flater..
overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte
betongelementer.

Etasjeskillare i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gutvet pa befaringan. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkpraver er foretatt i minst to rom,
i ver etasje hvis baligen har det.

soligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivi og radonmdlinger
ar ikke relevant.

wATROM b ol aide

Bad

Bad med fliser p gulv og vegger. InAredningan bestar av et
underskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med
duzjing direkte pa gulv o vege.

Det er nivilert fra tarskel til sluk og det ble mélt 4cm fall.

opplegg for vaskemaskin og det er tlkoblet et vannkloset
Balanzart ventilasjon.

KIPKKEN .

Kigkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppyvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoklet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrart noe forskjellige verdier pé kjpkkenguty_ .

TEKMISKE INSTALLASIONER I
Synlig vannrgr av materialtype rer- i- rée system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlzgget er kun visualt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pé lett tilgjengelige steder.

Rgropplegs og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse | denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
©f autorisasjon.

skal anleggets tilstand og utskiftningsbehow avkdares md anlegzet
kontrolleres av en autorisert rarlegger.

Synlig avigpsrer av stepejemsrar/plast, gvrige avigpsrer ligger skjult
Lufting og stakemuligheter pé avlgpsanlegg er ikke synlig eller
wurdert av takstmannen da dette er bolighygg med flere boenhater.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegs og installasjoner er ikke vurdert utover visuell

19.02.2025 Side: Sav 22
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Beskrivelse av eiendommen

besiktigelse | denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
OF autorisasjon.

Takstrnann er ikke godkjent innenfor omradet s, det anbefales
derfor & fa en autorisert rérlegger til 3 gjennomga anlegget darsom
dette er gnskelig Reranlegget innbygd | konstruksjonen er ikke
wurdert,

warmtvann er felles i regi av sameiet.

Dt settes ikke TG o ikke videre vurdert..

L

eiligheten blir oppvarmet med radiaterer og gulwarme pi badet
Det er ikke gitt informasjon om fieil pa anlagget.
warmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.
Brannzlukker, sprinkalanlegg og rayivarsler

Lovpdlagt raykvarsler oz pulverapparat skal falge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighat en

Bolighygz med flere boenheter

= Diet foreligger godkjente og byggemaldte tegningar, men
de sternmer ikke med dagens bruk

Flanlgsningen awviker fra cpprinnelige tegning, det gjelder
plassering av dgr til innvendig bad. Forgvrig stemrmer
innredningen av boligan godt overans med de framviste
tegningene.

Oppdragsnr.: 13807-2709 Befaringsdato:

19.02.2025

stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1800 FETSUMD Moesk tokst

Sidle: B av 22
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

EDrocing by tistandsgrader Spesielt for dette oppdragetfrapporten (TN AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa & @ Vitrom » 4. Etasje » Bod » Overflater Gulv @b il sids
avholde en Ti Istandsrapean Bolig. Rapporten skal reflekters de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er serlig L . .
- 15 relevante ved eierskifte. Det er ikke utfart byggetekniske @ Tekniske installasjoner » Vannledningsr S ukde
wurderinger vedr@rende tilstand for borenslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer. @) Tekniske installasjoner » Elektrisk anlegg O il side
Rapporten begrenser seg il lziligheten, og det som normalt vil
10 omfattes av eiers selwstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Mormalt utgjer dette altinnenfor
leilighetens/seksjenens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

3
Eenal

Badet blir vurdert ut i fra visuelle cbservasjoner. Det ar viktig 3
merke seg levetid og risike ved vannbruk direkte pé overflater.
Sluk kan i mange tilfaller vaere vanskelig & wurdere om det er
TEZ: Awvik zam ikke krever tilizk tette overganger og bruk av mambran. Hvis det ikke foreligger
TGZ: Awvik som kan krewe titak dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
B TES: Store eter lvarlige vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
= Det il alitid fra takstmann anbefales lasninger som tilsier at
Bl T 1U: Konstruksjoner som i er undersgit vannbruk direkte pa overflater reduseres. Elg'faringer med bad
sorm er bygget av ufaglerte er at levetiden ofte er vesentlig
lawere enn normalt.

B TG0: Ingen owiik

TE1L: Mindre eller moderate &

il et e e stas chgracer? S ke 4

Dersom det | rapperten er oppgi &rstall for nar enkelte
bygningsdeler ar farnyat, ar irstall oppgitt av eier/frekvirant
og/eller i tdligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og erikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte drstall ma anses som
amtrentlige

Det er sendt ut en ordrebakreftelse i forkant av oppdraget.
denne bekreftelsen ettersparres dokumentasjon. Al
dokumentasjon som er fremvist tl meg er listet opp under
"dekumenter"”. Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelze med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales 3 samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bide med befaring og med
tolkning og forstielse av detta dokument for & ivareta sin
undersphkelzasplikt og sikre rett forstielse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik
vil du vite mer? se pﬁ rommaet eller bygningsdelan senere i
rapporten.

Boligbyge med flere boenheter

((IED xCNSTRUKSIOMER SOM IKKE ER UNDERSEBIKT

0 Vatrom » 4. Etasje » Bad = Tilliggende konstruksjoner Silllslde

.
watrom

Oppdragsnr.: 13907-2799 Befaringsdato:  19.02.2025 Side: 7av 22 Cppdragsnr.. 13807-279% Befaringsdato:  19.02.2025 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Bygzear Kommentar
2014

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Bygning generalt
Punktet md sees | sammanheng med Takkonstraksjon/Loft

Bolighlokk med beerende konstruksjoner, stasjeskillers o leflighetsskilende vegger i bevang/mur, flat takkonstruksjon antett tekket med papp. Yitertek er
ikke besiktiget.

Det er bindi i iggende :
Leilishetene har adkamst vin felles appgang og heis.

Grunnforhold kan som regel icke fastsias med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til 8 tro et bygningen er fundamentert pd faste og komprimerte
masser med betong siler samt grunnmur av betang o eventuell fungerende drenering antas fra angjeidende byggedr.

Yitervegger over grunnmur som utvendig er forblencet med fasadeplater og panel.

Vinduer
Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2014,
Dt =rikke svdekket svekkelsar allar punktarte glass.

Dat gjsres oppmerkzam pl st punktere vindusglass tidvis kan vesre sumre vanzkelip & svdekie of decfor ikke kan utelukkes.

Derer

En db-d0ytrarddr med kikkahull. 3 Isgs isolerglass terrszsadpr fra 201

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produke

Balkenger, terrasser og rom under balkonger
Utgang fra stue til en balkong pa ca. 5m2 of det er tilgang 5 en bad pa 2m2.
Balkonger, tarrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med heyde

8] minimum 1,2 m der nivaforskjellen ar mer 2an 10,0 m
b} minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Oppdragsnr. B Dav 22

Befaringsdato: 19.02.2025 5

INNVENDIG

Overflater
Overflatabehandling gube: Parkattgule
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater..
Dverflatebehandling himling: Matte glatte flater og malte betongelementer.

Boligen fremstér som normalt godt vedlikehaldt med vanlig bruksslitasje. Nae vedlikehold av cverflater o avslutninger ma paberegnes. | =n fraflyttet
boenhet ken det vere slitasje, riper, mindre hull ag misfarging pé cverflater huar det har veert meblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillers i betang.

Det er kun gjors punksmalinger v sulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan farekomme. Stkkpraver er faretatt i minst ta rom, i bver etaje hvis
baligen har det.

() Radon

Boligen ligger minimum tre stasjer over bakkeniva of radonmalingsr er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Inmerdgrer i trekarm med makt listverk.

vATROM

4 ETASIE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv o vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gube o
vegg:

Deet ar nivilert fre terskel 6] shuk og det ble makt dem fall.

Opplesg for vazkemaskin og det er tilkablet et vannkiozaet.

Balansart ventilasjon.

Takstmannen kantrolierer allid med tor i vitsaner/risi
skadelig/unarmal fukt | amrader pd befaringztidspunktet.

pi bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert

Badet blir vurdert ut i fra visuelle sbservasjaner. Det er viktig & merke seg levetic og risike ved vannbruk direkts p8 overflater. Huis det ikke foreliggar
dakumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger wurdert ut i fra at det mé antas ot det er lagt membran. Dt vil alitid fra takstmann
anbefales aninger som Hlsier at vannbruk dirskte p8 overfatar reduseres.

Sluk kan | mange tieller vamre vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuzs ag graing. Enests
Sokumentasjon pa st usvhengig kontroll skal veere giannomigrt =r i fardigattast huor det fremgar at kartrallsnevarlige for Utfgrelsan har sarges for
slutthontroll o gjennomgang av ijon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrallanswarlige bekreftet ovenfor

kommunan st kontrall er foretatt med Hlfredsstillende resultat i ssmsvar med tilatelser og krav gi% i samsvar med plan- ag bygningslaven.

Rommet er =t vitram hvor detved etablering var krav om “uswhengig kontrall”, men det farzligger ingen dokumentasjon o8 dette. Dette forutsettes ot e
i orden siden det er gitt ferdig fillatelse elier midlertidig brukstillatete,

4. ETASIE > BAD

Befaringzdato: 19.02.2025 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Flizlagt vegger
Overflatebehandlingsr: malte plater. Dt ar montert downlights. Ukjnt huardan spatter er mantert forseglet.

4, ETASIE = BAD
m Overflater Gulw
Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme. Det er nivilert fra terskel til sluk ag det ble malt dom fall.

Dt er kun gjort 5 v gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Viurdering aw avuik:
 Det er pavist a2 noen fliser har bam [hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

‘Watrommet fungerer med dette suviket.

Evertusit reparasjon sv fliser mad bom{hulram)

Forsiktig fizrne flisen{e) med bom ved hjelp aw meisler og varme (for & redusere skade pa flisen hyis den skal gjenbrukes).
Renzing ag ny liming:

Fierne gammelt lim fra underlaget of péfere nytt flislim jevnt fer fisen legges pa nyte.

Fuging:

Azetablere fugene stter ot limet har torket.

4, ETASIE = BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Dt er et plastsluk plassert | vitsonen. Dt er synlig mansjett/ membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksionen og kan ikke

kontrolleres uten 2 gigre destruktive inngrep ved & demontere flizer,

4. ETASIE = BAD
Sanitzrutstyr og innredning

Innrecningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsons med dusjing direkte pa guiv og vegs
Opplezs far vazkamaskin og det er tilkoblet et vannkiosatt.

4. ETASIE = BAD
Ventilasjon
Balanzert ventitazjon,

Kapesitat og mengde luftutskifting er ikke kantrallert da det krever sget utstyr for miling og harer ikke under nivi 1 undersgkelze. Det e
kun wtfgrt enkel kontroll av ventilasjon wed bruk sv et ark/papic eller rgykampull. Det e ikke foretat tallfestede malinger.

Oppdragsnr.: 13807-2788 Befaringsdato: 19.02.2025

Side: 11 av 22

4, ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomsketin | betang o det er ikke praktisk mulig & glennomégre boring aw hull for fuktsgk, En baderomskebin er en forhéndspradusert del
sam settes inn i bygget i stedet for st badet bygges pa stecet, ofte som et totalt ag ferdig bad.

Diet ble utfprt fuktmaling med en fuktsaker p& gulv og wegger uten & registrere nos unarmal fukt.

Vurdering av avuik:
= Dt er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig 8 foreta huliteking i vegg bak vitsone

Konsekvens)/tiltak
= TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hullsaking.
KIBKKEN
4. ETASIE > KIBKKEN/STUE
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplste med nedfelt oppveskkum med 1-greps blandebatteri, Fliser mellom aver o underskep. Det er mantert en
integrert appuaskmaskin, integrert kamfyr og redfeit platetopp of det er ikoblet en ventilator aver kakeglass. Integrert kambiskap.

Det bl= foretast enkelt fuktsgk med MMS sskeinstrument, det ble ikks registrert noe farskjzllige verdier g8 kjgkkenguly. .

4. ETASIE > KI@KKEN/STUE
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg | boenheten.

TEKMNISKE INSTALLASIONER

(IF) Vannledninger

Synlig vannrer ov materialtype rér- i- i system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget ar kun visuslt besiktiget da deste krever spesielt utstyr og kampetarse.

Ingen synlige lekkasjer pi et tilgjengelige stder.

ke vurdert utover visuell besiktigelse | denne rappartan, da detts krever spesiell kompetanse o sutarsssjon.

Reropplesg ag installasjoner &
Skal anlegzets tilszand o utzkiftningshehay avidares mé anlagget kontrolleres sv an sutarisert reclegger
Vurdering aw avvik:

= R@rkursens pa rar-i-rdr systemet pa vannlegninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
= Aigrkurzer pa rar-i-rgr system bar markes,

Oppdragsnr.: 13807-2798 Befaringzdato: 19.02.2025 Side: 12 av 22
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Avigpsrar
Synlig evigpsrar av stapejernsrgr/plast, purige avgpsrar ligger skjult.

Lufting og stakemulighstar pa aviapsaniegg er ikke synlig sller vurdert av takstmannen da detts er bolighyge med fers boenhater.
Anlegget ar kun visuslt hesiktiget da dette krever spesielt utstyr og kampetanse.

Reropplegs ag installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelze | denne rapparten, da dette hrever spesiell kompetanse ag autarisasjon.
Takstmann er ikke gadkjent innenfar omradet VWS, det anbefales derfor & 3 &n sutorizert rprlegger # § gjennomgs snl=gget dersom dette 2r
pnskelig Roranlegget innbyed i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon
Balansert ventitasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kantrollert da det krever eget utstyr for méling og harer ikke under nivé 1 undersgkelze. Det er
kun wtfgrt enkel kentroll av ventilasjon wed bruk av et ark/papir sller rgykempull. Det er ikke foretatt tallfesteds malingsr, men ventilasjonen antas o
fungere tifredsstillends

Varmtvannstank

Varmbvann er felles | regi av sameist.

Det settes ikke TG of ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Leiligheten blir cppvarmet med radistarer ag gulvwarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon om feil ph anlegget.
Varmeinstaliasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

m Elektrisk anlegg

Dutta or en forenklet kontroll bagrenset t de spersmdl op und som far gsiove [tryggere bolig §2-18 1 - Datra
kon ikke sammenlignes mad en kantrol utfart av offontiig myndighat (Dat fakafe oft }nj olier rogistrart iaktrovirksombat, og an bygningssokkyndig har
& foreta an slik kontrall

verkan kampatanse aliar lav £

Tilstandsgraden er vurdart ut fra den forenkiede og bagrensede kontrollen som ferskriften innehalder. El-aniegget kan ha feil og mangler sam en slik
forenkiet undersekaise ikke vil vdekke. Var derfor appmerksom pd denne risikaen, og sék videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert o
registrart elektrovirksomhbet,

Anlegg med sutamatsikringer.

Elektrizke anlegg arikke testet, men kun visuslt besiktiget Da dette ikke e bygni dlige kam -3de &r noen av gitt pa et
gereralt grunnisg ut fra befaringzdagzen. @nskes en grundigars kantroll sy slektricke anlegy snbafales en el sjekk utfart av =n sutorisert =lektriker.
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Den bygningssakkyndige appgaver knytt=t il el-anlegget handler am & sttersparre informasjon o dokumentasjon fra selger, og giennamfsre
ochaervazianer (visuelt), som far sksempel 8 se etter tegn o termiske skader p& kabler, slektrick utstyr azv. Det er ikke den bygningszskkyndige sitt snsvar
B gjennamfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Krawet am samsvarserklering gielder bade for anlegg som er ny=re enn 1988, o for endringer g8 anlegg fra f2r 1999,

Semsvarserklmringene skal folge boligen, slik ot sier 2v huset har oversikt aver hvilke arbeider som er gjort pa det elektrishe anlegget.
Semsvarserkleringen viser hvilke arbeider som er gjart, of hvem som har utfart arbeicet. Dette er viktis for 8 dokumentere at arbeidet er utfart av
elehtriker o ikke ufsglert persan. Det skal utarbeides samsvarsecklmring for alle arbeider som utfdres pi det elektriske anlegzet, ogst mindre arbeider.

Generelt om anlegget
1. Erdettegntil st det har veert tzrmiske skader [tegn pd varmgang] 58 kables, bryters, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk ssmtidig

tilstanden ph elektrisk tilkabling av varmtvannshereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Er der synlig defekter ph kabler eller er disse ikke tlstrekkelig fastet?
Nei

Inntak og sikringsskap
3. Erdettegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap dke er tete, 58 langt dette er mulig 8 sizkie uten 8 fierne kapsiinger?
Nei

4. Finnes det kursfarzegnelse, og er den | zamavar med antall sikring=r?

In

5 Forets en helhetsvurdering ev det elekiriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske anlegget ha en utvidet
ekkontrall?
Jo  Det forcligger dokumentasion fra utfgrende installasjonsfirme; Sgrum Elektrishe AS. Da samsvarserkleringen er over 5 ar o det
foreligger ikke el-tilsyn rappart de siste 5 Arene, sa anbefales det en generell gjennamgang av el-anlegget av el-fagmann.

Generell kemmentar
Eier/bruker s ett elektrick anlagg vil i all= Sifeller st som den mnzvarligs for hva som =r utfart/vedlikeholdt pi det elektrisk arleggat.

() Branntekniske forhold

Datte ar en farenkist kontroll bagrenset il de spersmal som f undar. Ti ar basert pd retningslinjer 6 disse 5
Bronsjestandardan NS3600. Dette kan itke lignas med an ig kontroll av br Forbold av offentlia myndighat, aller en wmwlwg
gv boligans branntekniske forkold aller prosjaktering fro en rddgiver med spe En byg ig har verken kompg £l gi s
veiledning aller fov il & forets en slik kentrol.

Tilstandsgradan er vurdert ut fro den forenkiede og begrenseds kontrollen. Det kon vare fail ag mangler om branntekniske farhald sam en sl farankict
undersgkaise ikke vil ovdekke. Var derfor sppmerksom pé denne risikaen, og sek viders veiledning eller rédgivning.

Brannzlukker, sarinkelsnlzge of raykvarsler.

Lavpdlagt réykvarsier og pulverapparat skal falge baligen ved sals. Erunn'luknlngsuhtyrzt er ikks funksjonstestet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. farskriftskray pd sk men minst it 19357
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

Befaringzdato: 19.02.2025 Side: 14 av 22
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Tilstandsrappor

3. Erdet mangler pa rgykuarsler i boligen it forskriftskrav i spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdetskader p rgykiarsiers?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

and

Areslmdlinger of aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volum-beregningsr sy bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri heyde over guhvet ag minst

bredde pd 0,60 m. Et loft med shritak vl for sksempel bare f8 registrart
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma
ha dpr eller Ik, g genghart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bygringen er minuz arealet
50m DOptas B yRerdegger.

I
Balkang
IBRA-D}

e L
-
— |
Hskkan .
[
Sowerem S
g [aae
Luinare |
FT———

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komalisert sller wmulig & male opp neyaktg ford det er vanskelis &
fastsld tykioelsen pd innervegges, skievheter | og utfarming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedzverdi kan ikke baseres pd en matematizk beregning basert pd
antall kvsdratmeter oppiyst | rapparten. Opplysningsr am sreal kan altzd kke siene
benyttes for & bersgne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den bygni yrdige ser pd Fuvis e er tilgjengelige of dete er
&n del av appiraget.of vurderer braken sv baligen opp mat tagningene. Fuis den
bygningssakkynadig avdekker ot en belig ikke ser ser ut 1l 8 vesre delt opp
branncafier stter kraverns i byggreinisk forskeft pd befaringstidspunkest, skal det
opplyses om dette.

Reglene om brukssndring og brannceller kan vere komplizerte. Sk videre faghge
rbd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere ag
sware pa alle sparsmal, of kan heller fke vite am kemmunen kan gi unngak for
kravens som gelder. ite mer?

Oppdragsnr.; 13907-27339 gefaringsdato:

13.02.2025 Side: 1
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Om brannceller

En branncelle er hele slier augrensede deler av en bygning fver &n
brann fritt kan utvikle sag uten at den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | ipet av en fastsatt Gd.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.
Diette kan kreve spinad og tllatelse, for eksempel huis du endrer et rom
fra bod £ soweram eller arheidsrom,eller hvis du endrer en balig £ 10
separete baliger.

R fur warig oppheld har kraw il takhgyde, romstgrreise, ngmnin gove:
ag lysfarneld sam mé vere apafytt. Du kosn sake kemmunan am unntak
for lorwwene, men kan ikke regne med & 8 unntak for krav sam gar pd
hielse og sikkerhet, for sksempel krav ol rpmeingsvei.

Bruisendring som krever gedkjenning, og som e er sokt Bruisendret,
arulavig. Kammunen kan ester pian- og bygningsloven kapittsl 32
forfalge cvertredelser. Kommunen kan pilegge deg & avaiutts den
ulewigs Bruken, sventuels & ratte allar tinskefisrs rommat bl godkjent
brud
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Brannceller

o Er det pavist synlige tegn pa awvik | branncelleinndaling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJE Nei
Are d | er Nyere handverkstjenaster
Er det ifglge sier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? DJa Mei
Krav for rom til varig opphold
Boligbygg med flere boenheter Er det pavist awvik i forhold til ramningsvei, dagsiysflate aller takhgyde? DJa Nei

My arealstandard
Y kKommentar: Det er ikke foretatt noenm wvurderinger rumdt brann- op remningsveier vedrarende sameiets/borettslagets

fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
Etasje Inkernt brukssresl (BRA) } sup  Teresse og belkegareal 5 % : i 2 .

(BRAE) (TEA| Det er reminingsvei ut fra leilighet il fellesoppgang. Det antas at @vnig régmming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette
er blokkens ansvar.

Bruksareal BRA m?

4. Etasje 73 2 75 [ . .
Dette er ikke kontrollert videre.

Kjeller 3 3 )

SUM 73 5 & Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller fiyttet skap/innredning for a avdekke evt. awvik i branncelleinndeling.

SUM BRA 78 Observasjoner er kun visuelt pﬁ synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp

mot forskriftskrav uten 3 foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Romfordeling X
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruk | t balkong
_r (BRA-) (BRA-€) (BRA-b) ) z - : : o :
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til N5 3540: 2012, Dette er til informasjon og
1. Ftagje E:f;é’il::;e"fsme- Soveram, Soverom 2, o il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
’ P-ROM( m2) S-ROM| m2)
Kjeller Bod Boligbygg med flere boenheter 70 3
Kemmentar
Kommentar L . . i i Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenhaten, men som eier har pivist ogfeller opplyst at tilhgrar
Arealens er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mabler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av boenheten, er oppmilt of inkludert | BRA-&. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
oppmalingen da noen mal er tatt hayers opp pa vegzen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs guhvet. tilhgrer boenheten. Rom utenfor boanheten kan omdisponeres av borenslaget/sameiet og dette
alle rombeneyvnelser er oppgitt etter remmenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskrifienes krav tl "rom for varig cpphaold™. kan pavirke boligens BRA.

Dt gjgres opprerksom pa at arealopplysninger i denna rapporten er basert pd en fysisk oppmiling, og kan awvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldta tegninger. Dersom det ikke er fremlagt bygzemeldta tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de flaste
tilfeller ikke kunne mile opp skjulte sjakzer o.l. sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.
Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pi stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplas: i garasjeanlegg med elbil- lader.

Takhgyde er malt til 2.20- 2.46 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, man de stamrmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Planl@sningen avviker fra apprinnelige tegning, det gjelder plassering av dgr til innvendig bod. Forgurig stermmer innredningen
av boligen godt overens med de fremviste tegningene.

Oppdragsnr.. 138907-279% gefaringsdato:  19.02.2025 Side: 17 av 22 Oppdragsnr.; 13907-2799 Befaringsdato:  19.02.2025 Side: 1B av 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
19.2.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Plantegninger 01.02.2013 Fremuwist Mei
‘Gunnar Harald Qvam Kunde
Koemmunalinformasjon 15.02.2025 Fremuist Mei
Matrikkeldata Forretningsfgrerinfo 19.02.2025 Fremvist Mei
. . . . il il 7 . Ej kl=ri kj el = e
Kommune Enr bnr. fnr. SAF, Areal . Kilde Eieforhold Egenerklringsskjema 28.01.2025 gener| .erlngss jema vedlegges av Fiais Nei
301 O5LO 107 1218 33 2653 m® Eiendomsverdi.no ke relevant megler i salgsoppgaven
giendomsverdi.no
Adresse Megler 19.02.2025 Megler opplysninger Fremvist Mei
HEkSY seh Samsvarserklaring 18.09.2014 Serums Elektriske AS Fremvist Mei
Hjemmelshaver
Qvam Gunnzr Harald Bruksillat Jferdigatt. Ik-:enmm o Mei
Eierandel = €
73/3230 H
Eiendomsverdi.no iopysps; fAlesparkummerbrenommen, | IMke . Nei
tomteareal. gjennomgatt
Eiendomsopplysninger Ei 19.02.2025  Under befari ke Nei
pply: g ier .02 nder befaring gjennomeitt i
Beliggenhet

Leilighetan har en fin og sentral beliggenhet pd Karihaugen/Ellingsrud. Fra boligen har du kert vei til @stmarka som kan tilby flotte
rekrasjonsmuligheter bade sommer og vinter som turveier, badevann of lysleype. Ellingsrud ridesenter ligger ogsa like i n@rheten og tilbyr
aktiviteter for store og sm i

Det finres en joker butikk zom ligger like | nzrhaten of som er pen 7 dager i uken. Du finner ogsd et naersenter med Kiwi, nanvesan, frisgr
m.m

xort vei til offentlig kemmunikasjon som T-bane og b

5. | narmiljpet finnes skoler, barnehager, parker, kirke, idremsanlegg og ridesenter.

Adkomstvei

offentlig og sameiets interne veier

Tilknytning vamm

offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Boretslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett. Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Bore

Eets/zameiets| regning.
Regulering

5e kommunens planer | omradet

Om tomten

Sameiet aier tomten pa 2 653 m2.

Tinglyste/andre forhold

nt bes lese takstdokumentet far bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgitfvurdert
regulering eller andre farhold | bygningsetaten, fordvrig ingen spesielle forha stmannen pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemnmelser pi seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ve

I
g
=
1=
=3
=1
=1
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Stigen Boligtakst A5 ‘ I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVA#TILSTANDSGRADER

+ Reaporten er basert pa innholdsiray | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggers balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanafyse bl bruk for
den som bestiller ag/eller i et salg 8l forbruker, ag ikke for andre
tredjeparter. Rappertens struktur, metods og begrepsbruk felger i
hwedzsk Narsk Standard NS 3600-2018 {Teknisk tilstandzanslyzs vad
omsetning av bolig), samt Takstoransjens remingslinjer for areaimiling
nbr det gjelder farceling mellom P-sreal oF S-aresl.

+ Tilbakehaldt eller uriksig infarmasjon sam har betydning far
wurderingen, er ikke bygningssakioyndiges ansuer. Rapparten besiriver
ik, ahtsh en flstand som er dirligere enn referanseniviet. Rapparten
framheves normalt ikke positive sides ved boligen ut over dex sam
fremgar av Blstandsgradene.

+ Tilstanden angs | rapparten og gir uttrykk for en gitt forventet distand
blart annet vurdert ut fra akder og normal bruk slic

i) Tilstandzgrad D, TG0: ngen suvik eller skader. | llegg mé
bygringsdelen vasre inezrmet ny, mindre enn 5 ir, og det farefigger
dokumentazjcn pé faglis ged utfarelze.

iijTilstandsgrad 1, TG1:Mindre mvik. Normal sitasje. Strakstilak ikke
nedvendiz. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tinsrmet ny og det ikke
foreligger dakumantasion pa faglig god ufarsise.

i Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som ester NS
3500 gir TE 2, men som ke nacvendigis krever umiddelbare tittak. |
denne rapgarten kan T&2 | Rapportsammendrag veere inndeiti TGZ
zam krever tiltak o de som ikke krewer umiddelbare ik
Kenstruksjanen har normalt enten feil utfgralse, en skade eller
symatamer pa siade, sterk slitazje eller nadzatt funksjon. Vedlike hald
ler tiltak trengs i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pA grunn av alder eller overvike spesisltt p& mrunn av fars for stgere
siade eller falgeskade. For skjulte konstruisjoner o lder | seg seiv
\mre et symptam sam kan gi TG For synlige konstruksjaner kan aldar
sammen med andre symptamer og momenter g TG Avvik under TG2
ken gis sjablongmessig ansing.

i) Tilstandsgrad 3, T63: Store eller alvoriige awik. Kraftige symatomer
pa forhcld sam man ma regne med trengar utbedring straks sler innen
kart fid. Phvist funksjenssvikt eller sammenbrudd. Avvik under T&3 skal
gis sjzblongmeszig arslag.

V) Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgityikke sigjangelig for underzpicel

+ Viad TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnalss for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningzde len da bare har normal
slitasje. For anbefalte titai ved T62 o TG3 ma bruker av rapporten
wurdere am tiltskene er nadvendige ag lannzamme. Hua det wil kom;
uthedre rom eller bygningsdeler er at sjahlongmassig anslag basart p&
registrert swvik o angitte titaki rappocien. Anslage: er gitt pa generelt
grunnlag o basert pd erfaringstall i seks intervailer, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og Elud fra en entrearengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tibud for en nermere
undersgielze, of kankret og nayakeig vurdering sv uthedringskostnad.
Kestnader 6l ke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan farekamme.
Uthedring d muhenger av perzonlige praf ag

pb materisler of tjsnesteyter.

PRESISERINGER

+ Ak vurderes ut fra beknizke forskrifier i gadkjenringstdsaunkiet
for bygget. Naen bygningadaier vurderss etier gjeldends teknisk
farskrift pé befaringstidspunktes. Dette gielder blant anrat:

i) Bad, waskaram (vitram|

Oppdrags

13007-2799 Befaringsdato:

i} Farhold rundt brann, rémming. sikkerhet, for ekzempel
rekhuerishiyder/dpninger, ulevige bruksendringes, brannceller my.

« Far skjulte kanstruksjcner slik sam vann ag avlgp uten
dokumentasjan, er kualitat ag alder vurdart.

« Fastmonterte installasjaner, for eksampel innfelt balysning
|downiighsz], 4 ikke for & sjeide c £n bak Dette av

hensyn 1l bygringssakkyndiges kampetanse ag risikoen for skade:

skontrol v fukt i konstruksjanen ved hulltaking i bad og vaskerom
{vatram), rom under terreng (kj elleretasje, underetasje oklc:lms|e|
eller andre bygningsdeler skjer atter siers akseps. Hulltaking 2w vitrom
oz ram under tarreng kan unntsksyic unnlatas, ze Farskrift £
Avhendingslaven,

» Kontrofl av romfunksjoner for P-ROM utfpres kun nir det fide
farefigzer godijents of byzgameldte tegninger, aller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

» Bygringasaiionci gir en farenklet wurdering av brannteknizke forhold
og elektriske installasjoner i baligen dersam det er mer enn fem i
siden sizt baligen hadde ellzyn. Bygningssakkyndig kan srbefalz &
kensulters ofentligs myndigheter lier kvakfizert clektrataglic
fagpersan ved behow far grundigers undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter vinle kan tilstandsanafysen utvides £l ogsd 8 omfate
tileggzundarsakalser Utover minimumsirsvet | farckrifran.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdring s bysgverk og bygningzdeler sam
bygningssakkyndig har observert, og som frembammes av Forskrift tl
avhendingsloven. Raparten er likevel ingsn garant for ot det ikke kan
finnes skjute fel, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk.

ng aw bolig) har und & Frs 1 6l
3, der undersphelzzanivé 1 er det laveste o baseres pé vizuel
shzervazjan. Repoarten baseres b undersakalzesnive 1 med f& unntsk
[vitram ag rem unider terreng). | pruk.l: betyr dette at
E ngen o gen beg som fplger.

w Dt utfpres kun visuelle observasjones nd tigengelige fater uten
Fysiske inngrep (feks. riving).

w Flater som er skjult 2w zng eller p& annen mate fke er blgjengali
eller skjult, bfir ke kontrofiert, Det foretas ikke funksjonsaraving av
bygningsdeler, som isalazon, piper, ventilasian, el anlegs. osv.

« Dt gis ingen vurdering aw baligens Silbehdr, hvite ag brunevarer og
Brnet inventar. Dette gjelder ogsh integran tlbehgr,

« Inzpisering av ytiertsk er basert pé det som r synlig, normatt od
innziden frs loftat og Utvandig fra stige/bakkeniva. Bafaring av tak ma

weere sikke rhetsmessig forsvariy for 8 kunne gennomfares.

» Sikkpravetskninger ar utvalgt tieldig og kan innebere kontrall under
overfisten med spiss redskap sller Ggnende.

UTTRYKK OG DEFINISIOMNER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

» Tilstand: Bygguerkets cller bygningsdelens tekriske, funkzjonelie eller
estetizke status pa et gitt tdspunkt.

= Symptam: Observerbart farhald som gir indikasjon pé hyilken filstand
et ygaverk eller &n bygningsdel befinner sag i. Benytes ved besirivelse

av meik.

» Skadegjerere: Zoalogiske eller biologiske skadegjerere. i havedsak
rite, sopp o skededyr.

» Fuktsah Qverfiatesok med egnet sgkeutstyr (fuktingitor) eler
vizusls chzzrvasioner.

s Fuksmaling: Maling sv fuksinnkeld | matarisle =ller | bakerfarligzande
kanstruiksjon ved bruk av sgnet maleutstyr (bantannet
hammerslekirode o pigeer).

» Utvidet fuktsak (hulltaking): Boring av hul for inspeksian ag
fultmling i risikoutsatte kanstruksjoner, primeert i tilstptende vegger gl
bag, utforede Kjellervegger ag eventue't i appforeds kjelerguiv.

» Marmal sitasjegrad: Forventet nedsliting av materiole i overfiaten som
er basert pi enkle wisuelle observasjoner. Kan vurderes ssmmen med
bygringzdelens alder.

» Farventet gismmrende brusstid: Ansld tid ot byggvark sller an del av

&t byggverk fartsatt vil vere tenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Arenl fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Morsk Standard
3840 Areal- og volum-beregningar av bygningsr fra 2023

+ Avenl apagisi hele kvadratmeter | rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cppmilingen fant sted.

- (BRA] er det maleverdig ! erinnenfor
omslutieds vegger malt | guvhayde |nrumnr=al minus arealet som
opates av yttervegger). | tegy 6l gubvhayde gieider regler am fri
bredde far ot areslet skal veere maleverdis, med betydning far BRA av
fior sksampal oft mied skritak BRA bestdr sy intarnt brukssres| (BRA-i|,
eksternit bruksaresl (BRA-¢| of innglasset batong mv [BRA-b). Terrasse-
o balkorgaras! (TBA| opalyzes der tistandsrspporten skl benytras i
bofigamsetringen og der det er sktuelt. | tiegg kan gulvareal (GUA] oF
armal med |aw takhgyde |ALH) ooplyses sammen med 8R4 der dat ar
akzuelt og en del av cppdraget. Aom skal ha athamat og gangbart gubv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

# Arenlet miles of opagis dersom areabet oppfyller krav til
raleverdighet, sk som st sreslet ma hs minst en bredde pa 0.6m cg
minst en hgyde pd 1.9 m osv. Et ram kan veere | stid med tednisk
forskrift ag mangle gadkjennalie has kammunan for den sktuslle
bruken, uten ot derte far betydning for om aresbet males og oppgs i
silstandsrapportan. Nar sreslat males tas det ikke hanzym Gl om sreslat
er lavlig opafert eller om bruken er kavlig, bruksendringer, lysforhald
aller andve sikkarhatzmangler.

» Eisndammens markedsverdi kan ikke baseres o& an rent matamatisk
beregning i forhold til antall kvadratmeser opplyst i rapparten.
Opalysninger am aresl kan altsd ikke alens beryties for beregring av
siendammens verdi.

= Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist ag/eller
opalyst et tlhprer boenheten, er oppmélt o inkludert i BRA-e. Dever

Oppdragsnr.: 13007-2799 Befaringsdato:

ikke fremuist dokumentasion pa at rommet tilkdrer baenheten, med
mindre dette er angitt smerskilt. Rom utenfor boenheten kan
smdisponares su borestsiaget/zsmaist ox dasts kan pavirke boSgans
BRA. Vaer oppmerksom pd st NS 3840:2023 of eierseksjonsiaven har

ulic definision aw fallasarenl. Ved arsalmaling gjelder NS 3940-2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brokes avto sller flers
bruksanheter eller til bygningans farltning, drift ellar vedikshald.

* | &n avergangsperiode skal rapparter som benyttes
boligomsetningen eller dersom det ar en del av oppdraget ogs2 applyze
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

sam fr v ingen til Narsk Standard
3240 Areal- og valum-beregningsr av bygninger fra 2042, Farcelingen
mellam P-ROM o S-RONM 2r basert o vailedningen ox
bygningssekkyndiges eget shjgnn, P-ROM er mileverdige rom som
benyttes ti kort elier langt opphold. S-R0N & mbleverdigs rom som
benyttes £ lagring, o tekniske ram. Bruiken v et rom pi
befaringstidspunitet har betydning for om rammet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Deste betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den akmuelle
bruken, uten st detie ol £ betydning for valg av areslkategari.

* Sz gurig infarmazicn am sreal i rapgorten, Narsk Standard 3840 (2042
og 2023) og veiledringsn 5l disze.

PERSONVERN

Werdi AS, bygningzsekkyndig of sakstioretaket behen der perzar-
epptysringer sam bygningssakkyndig tranger for & kunne utarbeids
rappartan. Persamvernerklmring med informasion am bruk av
persenapplysningsr ag dine restighater finner du her
Personvernerklmring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norei takst o deres samard benytter [

fra rapparten far analyse- ag statistkkformal, samt utwlclmsasdnft =
produkter op tjanaster for takethranzjen ag sndre sktprer i balig-
omsetningen. Les mer am dette o hvardan du kan reservere deg pi
hetpe:/fwww.norsktakst no/norskfomenorsks
takst/personvernerklsering/reservagan,

Vendu lnger en baliganalys= basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer om detue og hvordan du kan reservere deg her:
hitps:/isamykke vendu no/PR120E

KLAGEORDMING FOR FORBRUKERE

Er du sem forbruker misfarngyd med bygningssakkyrdiges arbeid eller
spptracan ved taksering av bolg eller frisidshus, =
www takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Velkommen til

Nordvik
| orenskog

Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver eneste gate pd Lgrenskog, i tillegg besitter
vi bred kompetanse pd store deler av Oslo Nord,
Nittedal samt vare gvrige nabokommuner p& Romerike,

og vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale
Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa
helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90252930

049



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Harald Sohlbergs vei 11064 OSLO

Betegnelse: Gnr 107, bnr 1219, snr 33 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 65-0019/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



