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Krumgata 4A



Salgsoppgaven produsert é. februar 2024

— St.Hanshaugen/Bislett

3-roms loftsleil. med 2 hybler - Inntekter kr 52/7.640.-/ar - Gulvareal
[O5kvim - Utviklingsmulighet - Neerhet til alt

Prisantydning 8950 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 225 100,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 9175 100,- Byggear 1893

Fellesutgifter pr. mnd 8 002,-

BRA-i 79 kvm Megler Fredrick A. Haarr

Totalt BRA 80 kvm Telefon 988 14 312

Soverom 4 E-post f.haarr@nordvikbolig.no

Etasje 5
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Kort fortalt

° 5-roms loftsleilighet i rolig gate pa St. Hanshaugen/Bislet. Seksjonen bestar
i dag av én 3-roms, og to hybler, med god og tidsriktig standard. Alle har
egen inngang fra felles gang, og egne kjgkken og bad.

° Mulighet for seksjonering til tre leiligheter.

° Toppleilighet med en 3-roms og 2 hybler, alle med egen inngang

. 3 tidsriktige kjgkken

. 3 moderne bad med mosaikkfliser, vegghengt toaletter og vaskemaskin
° 3 kjellerboder

. Utleieinntekter pd kr 527.640,- pr. ar

. Hele bygarden ble renovert 2009/2010

° Meget rolig og sentral beliggenhet

° Alt av servicetilbud i umiddelbar naerhet

° 5 min. gange til bl.a Sats, Oslo Met og St.Hanshaugparken
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Arealer og innhold

BRA-i: 79 kvm Beskrivelse .
5. etasje:
. ] BRA-i: 79 kvm. Entré/gang, stue/kjokken, soverom x2,
e ¥ stue/kjokken/soverom x2, bad x3.
Totalt BRA: 80 kvm Total BRA: 79 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 1 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 1 kvm.
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Krumgata 4A
5. Etasje/ Loftetasje
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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028 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

14-0014/24 eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Selveierleilighet A

9 Om boligen

Krumgata 4A, 0170 OSLO 1893

Gnr 217, bnr 211, snr 35 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
5

Umico Eiendom AS
4

8 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger: BRA-i: 79 kvm

223 750,- (Dokumentavgift) BRA-e: 1kvm

260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 80 kvm

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte) Beskrivelse:

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) 5. etasje:
BRA-i: 79 kvm. Entré/gang, stue/kjskken, soverom x2, stue/kjgkken/soverom x2,
bad x3.

225100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperpakke))

237 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) Total BRA: 79 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 1kvm. Kjellerbod.

9175100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
9187 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



Total BRA: 1 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Bruksarealet er oppmalt med hdndholdt laser avstandsmadler etter vanlig praksis.
P& bakgrunn av den geometriske utformingen av leiligheten og manglende fri
siktelinje mellom yttervegger kan det ikke utelukkes noe stgrre avvik enn 2%. For

mer ngyaktig oppmaling anbefales det utfgrt 3D-scan.

Oppmadlingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og paforinger
innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt i

bruksarealet.

Ikke malbare arealer:

Deler av bodareal i kjeller er ikke mdlbart pga. takhgyde under 190cm. Arealet er

opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart

bruksareal som gir GUA (Gulvareal). Det er fremvist 3 boder der bod nr 501 og 304
ikke har malbart areal men et gulvareal pd ca. 2 kvm og 1 kvm, mens bod nr. 305

har et mdlbart areal pd ca. 1 kvm.
Deler av arealet pd loftsleiligheten er ikke malbart pga lav takhgyde. lkke malbart

areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt

malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

Leiligheten ligger i 5. etasje og bestar av entré/gang, stue/kjskken, soverom x2,
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stue/kjgkken/soverom x2, bad x3.

| kjelleretasjen disponerer leiligheten 3 smd boder pd sameiets fellesareal.

Leiligheten er oppfart over ett plan i 5.etasje/loftetasje i en bygdrd over 5 etasjer
+ kjeller. Leiligheten inneholder entré/gang, 2 soverom, 3 bad, dpen stue/kjgkken-
I@sning og 2 dpne stue/kjgkken/soverom-Igsning. Leiligheten har skratak der

hgyeste og laveste takhgyde mdles i stue/kjgkken fra 0,3 - 2,48m.

Leiligheten ble ved seksjonering i 2008 tinglyst som 3 seksjoner, men ble senere
ved reseksjonering i 2011 sammenslatt til én seksjon. Leiligheten er godkjent som

én boenhet.

Hvis plan- og bygningsetaten pd et senere tidspunkt gir tillatelse til & foreta en ny
reseksjonering av loftet, slik at man igjen far 6 leiligheter pd loftet, sd er alle
sameierne forpliktet til & akseptere at antallet boligseksjoner gkes til 37 seksjoner.
Det vil si at denne leiligheten kan tilbakefgres til 3 seksjoner dersom PBE

godkjenner det.

Entré/gang: Belegg pd gulv. Pusset og malt overflate pd vegger. Lydhimlingsplater

i himling.

Stue /Kjskken 1: 3-stavs parkett & gulv. Pusset og malt overflate pd vegger og lyse
2x2cm mosaikkfliser over benkeplate. Pusset og malt overflate i himling. Panelovn.
Porttelefon.

IKEA-kjgkkeninnredning fra 2009 med slette og mgrklaminerte fronter. 40mm tykk
og grdlaminert benkeplate av spon med innfelt vaskekum i bgrstet stdl og
fettgreps blandebatteri i rustfritt stdl fra Oras. Innredning med kullfiltervifte over

stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin og fryse-/kjgleskap. Integrert stekeovn
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og platetopp.

Soverom 1: 3-stavs parkett pd gulv. Pusset og malt overflate pd vegger. Malt

overflate i himling. Panelovn.

Bad 1: Marke 2x2cm mosaikkflis pd gulv og Hvite 15x15cm flis pd vegger og marke
2x2cm mosaikkfliser pd kasse til vegghengt toalett. Pusset og malt overflate i
himling og luke til varmtvannsbereder over himling. Gulvvarme. Utstyrt med
mekanisk avtrekk, bereder over himlling, opplegg for vaskemaskin, veggmontert
wc og badekar med skillevegg i glass og ettgreps blandebatteri med dusjhode i
rustfritt stal fra Grohe. Hvit keramisk servant med ettgrerps blandebatteri i rustfritt

stdl fra Hans Grohe. Overskap over servanten med speilfronter.

Stue/Kjgkken 2: 3-stavs parkett pd gulv. Pusset og malt overflate pd vegger, og
lyse 2x2cm mosaikkfliser over benkeplate. Malt overflate i himling. Panelovn.
Porttelefon og plassbygget sittebenk ved vindu. Inspeksjonsluke inn til
varmtvannsbereder.

IKEA-kjgkkeninnredning fra 2009 med hvite og hgyglanslaminerte fronter. 38mm
tykk og marklaminert benkeplate i spon med nedfelt vaskekum i bgrstet stdl og
ettgreps blandebatteri i rustfritt stal. Innredning med kullfiltervifte over

stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap, stekeovn og platetopp.

Soverom 2: 3-stavs parkett pd gulv. Pusset og malt overflate pd vegger og i

himling. Panelovn. Skyvedgrsgarderobe og rerfordelerskap.

Bad 2: Mgrke 2x2cm mosaikkflis pd gulv og Hyvite 15x15cm flis pd vegger og mgrke
2x2cm mosaikkfliser pd kasse til vegghengt toalett. Malt overflate og hvite
15x15cm fliser i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, opplegg for

vaskemaskin, rgrfordelingsskap, veggmontert wc og dusjhjgrne med glassdgr og

ettgreps dusjbatteri i rustfritt stdl fra Grohe. Hvit servant med ettgreps blande

batteri i rustfritt stal fra Hans Grohe, og overskap med speilfronter over servanten.

Stue/Kjokken 3: 3-stavs parkett p& gulv. Pusset og malt overflate pd vegger, og
lyse 2x2cm mosaikkfliser over benkeplate. Pusset og malt overflate i himling.
Panelovn. Porttelefon og plassbygget sittebenk ved vindu. Inspeksjonsluke inn til
varmtvannsbereder.

IKEA-kjgkkeninnredning fra 2009 med slette og hvite HTH-fronter og skuffer fra
2023, og 30mm tykk og mark benkeplate i granittstein med nedfelt vaskekum i
bgrstet stal og ettgreps blande batteri i rustfritt stal fra Oras. Innredning med
kullfiltervifte over stekesonen. Opplegg for kjgl/fryseskap. Det er integrert
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp med booster-funksjon. Det er etablert

vannstopperventil i tilknytning til kjgkkeninnredningen.

Bad 3: Marke 2x2cm mosaikkflis pd gulv og Hvite 15x15cm flis pd vegger og mgrke
2x2cm mosaikkfliser pd kasse til vegghengt toalett. Pusset og malt overflate og
hvite 15x15cm fliser i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, opplegg
for vaskemaskin, rgrfordelingsskap, veggmontert wc og dusjhjgrne med glassdgr
og ettgreps dusjbatteri i rustfritt stal fra Grohe. Hvit servant med ettgreps blande

batteri i rustfritt stal fra Hans Grohe.

Bod (ikke malbart areal): 3-stavs parkett. Pusset og malt overflate pd vegger og i

himling.

Det er etablert sprinkelanlegg og brannvarslingssystem.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en tilstandsrapport for boligen som

viser boligens tilstandsgrad fra TG1-TG3, hvor TGl er velfungerende forhold, TG2 er



forhold som md pdregnes utbedret pa sikt, og TG3 er forhold som md pdregnes

utbedret omgdende.

Fglgende forhold er kommentert med TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Ventilasjon.

TG-3 settes fordi balansert ventilasjon i leilighetsdel 2 var defekt, avtrekks ventiler
og tilluft var teipet igjen/lukket av leietaker.

Ved kontroll ble det ikke registrert trekk. Det mangler tilluftsventil p& soverom 1i
leilighets-del 1, og det er tett terskel ved dgr. Det registreres misfarging
(svertesopp) pd vindu i del 1 som er en indikasjon pa for darlig ventilering.
Prisestimat er for kontroll av anlegget. Ved funn av stgrre avvik kan stgrre kostnad
tilkomme.

Anbefalte tiltak: Det anbefales service pd ventilasjonanleget, og at avvik pd
ventilasjonsanlegget utbedres for 4 tilfredsstille kravet til ventilasjon.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000. Dette kan vaere et sameieansvar.

- Vatrom: Bad i del 2 - ventilasjon.

Mekanisk avtrekk er defekt.

Avtrekk er testet med papir og det registreres ikke sug i kanalen. Manglende
ventilasjon ferer til hgy fuktighet og grobunn for svert-/muggsopp.
Anbefalte tiltak ventilasjon: Mekanisk avtrekk md utbedres. For tiltak og
prisestimat se avsnitt om ventilasjon.

Utbedringskostnader ventilasjon: Ingen umiddelbar kostnad.

Fglgende forhold er kommentert med TG2 - Bygningsdelen har vesentlige avvik:

- Vinduer og dgrer.

Karmer er stedvis veerslitte. Registrert svertesopp i enkelte vinduskarmer. Enkelte
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vinduer og dgr tar i karm og har behov for justering. Baderomsdgrer er fuktskadet
i nedre del av dgrblad.
Justeringer/smgring anbefales. Overflatebehandlinger og utbedringer bar

pdregnes.

- Loft (konstruksjonsoppbygging).

Loftet er innredet fra raloft til beboelse i 1999. Registrert noe riss/sprekker i
overflater og i overgang vegg/himling. Registrert merker etter vann som har rent
ned mot vegg fra takvindu ved fuktsgk registreres ingen fuktighet i
konstruksjonen.

Jeg anbefaler og pusse over riss/sprekker og holde himling under jevnlig oppsyn.

- Taktekking.

Visuell kontroll er gjort ut fra takvinduer. Det registreres rust og malingsavskalling i
takplater og beslag. Metallplater med underlagspapp og lekter har nddd 25 ar og
tettheten i tiden som kommer er usikker. Taktekking er dekket med sng og
tilstandsgrad er satt pd bakgrunn av vurdering av alder og materiale etter
NS3600.

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales ndr forholdene gjgr det mulig.
Taktekking er sameiet sitt ansvar og er kun kontrollert fordi det ligger i neer
tilknytning til leiligheten.

Takplater, beslag og utstyr md kontrolleres jevnlig. Oppgradering av taktekking

bar pdregnes.

- Etasjeskille og gulv pa grunn.
Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik.
Ved legging av nytt parkett- eller laminatgulv anbefales det & avrette og

eventuelt avstive gulvet farst, for d tilfredsstille leverandgrens krav til planhet.
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- Kjgkken: Kjgkken i del 1 - overflater og innredning.

TG-2 er satt fordi jeg registrerer fuktmerker pd parkett under frittstdende
kjgleskap og hevelser pd underside av benkeplate grunnet fukt. Hvitevarer er ikke
funksjonsprgvd.

Kjskkeninnredningen fungerer til dagens bruk, men ovennevnte avvik bgr
utbedres. Ved oppgradering av kjgkken anbefaler jeg & etablere waterguard og

komfyrvakt for, for & sikre konstruksjonen ved eventuell lekkasje eller tarrkoking.

- Kjgkken: Kjgkken i del 2 - overflater og innredning.

Kjgkkeninnredningen fungerer greit til dagens bruk, men oppgraderinger av
innredning bgr pdregnes.

Ved oppgradering av kjgkken anbefaler jeg & etablere waterguard og komfyrvakt

for, for @ sikre konstruksjonen ved eventuell lekkasje eller tgrrkoking.

- Kjogkken: Kjgkken i del 2 - avtrekk.

Kjskkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig
ventilering, tilfredsstiller ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt pa
grunn av omluftsventilator/kullfilter.

Det er etablert mekanisk avtrekk pd kjskken, men det fungerer ikke, se avsnitt om

ventilasjon. For & fa TG-1 m& mekanis avtrekk til balansert ventilasjon utbedres.

- Vannledninger.

Deler av vannrgr er ikke isolert. Dette kan medfgre kondensering. Det registreres
ingen kondensering i leiligheten, men i fordelerskap i 4.etasje registreres fuktighet
som antas og komme fra kondensering.

For @ f& TG-1 anbefaler takstmann & etablere stoppekran(er) i leiligheten for enkel
tilkomst. Takstmann anbefaler & undersgke med styret om utbedring av drypp i rgr

i felles fordelerskap i 4.etasje.

- Elektrisk.

TG-2 settes pga. manglende dokumentasjon og fordi det mangler dimme-deksel
pd dimmer i stue/kjgkken 2.

Samsvarserklaering pd utfgrt arbeid bgr fremskaffes. Med bakgrunn i de
registrerte avvik og manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres en utvidet

el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

- Varmtvannsbereder: Bereder del 2.

Det er ikke etablert rgr fra trykkventilen pd berederen til avigp. Trykkventilen er
avsluttet over himling, og det registreres fuktmerker etter drypp fra bereder.
Anbefalte tiltak: Den anbefales & etablere sikker avrenning til sluk og

lekkasjestopper ved bereder.

- Varmtvannsbereder: Berderes del 3.
Bereder er plassert i rom uten sluk og det mangler lekkasjestopper.
Anbefalte tiltak: Det anbefales & etablere lekkasjestopper ved bereder (skrur av

vannet ved lekkasje).

- Vatrom: Bad i del 1 - Overflater.

Badet fungerer til dagens bruk, men pga pdviste forhold anbefaler jeg jevnlig
kontroll av overflater.

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg og fuger/silikonfuger bgr utbedres.

Overflatebehandling av underside pd dgrblad anbefales.

- Vatrom: Bad i del 1 - Membran, tettesjikt og sluk.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pd tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer. Det registreres klemring, men det er ikke mulig & kontrollere riktig
utfgring av membran under klemring.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning



med fritt vann.

- Vatrom: Bad i del 1 - Saniteerutstyr.

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen
godkjent Igsning.

Det bar vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne

uten drensdpning.

- Véatrom: Bad i del 3 - Overflate.

Badet fungerer til dagens bruk, men pga pdviste forhold anbefaler jeg jevnlig
kontroll av overflater.

Utbedring av riss/sprekker og Igs silikonfuge, og overflatebehandling av dgrblad

anbefales.

- Vatrom: Bad i del 3 - Membran, tettesjikt og sluk.
TG-2 settes pga alder. Tettesjikt har nddd en alder som gjar tettheten usikker i
tiden som kommer. Takstmann registrerer ingen avvik ved visuell kontroll.

Badet fungerer til dagens bruk, men pga pdviste avvik anbefaler jeg jevnlig

kontroll av overflater og forsiktig bruk med fritt vann frem til badet er oppgradert.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning

med fritt vann.

- Véatrom: Bad i del 3 - Saniteerutstyr.

Toalettsetet er Igst, og det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av
eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen
dokumentasjon pd annen godkjent Igsning.

Det bar vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne

uten drensdpning. Anbefaler & utbedre Igst toalettsete.
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- Vatrom: Bad i del 2 - Overflate.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning
med fritt vann.

Badet fungerer til dagens bruk, men pga. pdviste forhold anbefaler jeg jevnlig

kontroll av overflater.

- Vatrom: Bad i del 2 - Membran, tettesjikt og sluk.

Det registreres klemring, men det er ikke mulig & kontrollere riktig utfgring av
membran under klemring. Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i
tiden som kommer.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning
med fritt vann.

Badet fungerer til dagens bruk, men pga. pdviste forhold anbefaler jeg jevnlig

kontroll av overflater.

- Vatrom: Bad i del 2 - Sanitaerutstyr.
Det bgr vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne
uten drensdpning.

Ved & installere dusjkabinett vil sjansen for vannsgl naer vaskemaskin minke.

- @vrig: Fuktskader i kjellerboder.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er
en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for eldre bygdrder fra
denne tidsperioden da kjellergulvy og fundamenter ligger etablert uten spesiell
fuktsikring mot grunnmasser. Lagring av fuktegmfintlige gjenstander bgr ikke lagres

i boder sa lenge fuktproblematikken er som pd befaringsdagen.

TGI er ikke listet opp her. Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.

Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.
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Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grunerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

- Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)? 1. januar 2011.
- Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

- Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 mdaneder? Ja.

Oppsummert fra selgers egenerkleering:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ca. 2006-2008 ble hele bygdrden
rehabilitert og bygget om.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Svar: Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Krumgata 4 AS utfgrte alle arbeidene.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Diverse vedlikehold pd fasade, bade

mot gaten og mot bakgarden. Se ellers arsberetning fra Sameiet.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Svar: Ja, faglaert.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fukt i kjeller for ca. 5 ar siden. Utbedret i

regi av Sameiet.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Svar: Ja, faglaert.

Foreligger det en samsvarserklaering?

Svar: Nei.

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserkleering: Nye kurser til

kjgkken i del Il og 11l i 2011. Elektriker som utfgrte arbeidene lever ikke lenger.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Svar: Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Del |l: Wigforss Rgrservice ANS:

Oppvaskmaskin og Waterguard montert i september 2023.



6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Svar: Ja, fagleert.

Var tiltaket sgknadspliktig?

Svar: Ja.

Har arbeidet blitt godkjent?

Svar: Ja.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfgrt av Krumgata 4 AS ca. 2006-
2008.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Svar: Ja.

Beskriv: Se tilstandsrapport.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rdteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Svar: Ja.

Beskriv: Se tilstandsrapport. Sameiet har tidligere utbedret fuktskade i kjelleren.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator,
sentralfyr, varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

Svar: Ja.

Beskriv: Se tilstandsrapport vedrgrende ventilasjon i del Il. Dette er trolig Sameiets

ansvar.

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?

Informasjon om boligen

Svar: Ja.
Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse (rom til
varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?
Svar: Ja.

Oppdgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport utfart av Supertakst 18/2-2025.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for
kjgperen @ vite om?

Svar: Ja.

Beskriv:

Utleie: Alle enhetene er pr. dd. utleid for kr 527.640,- pr. ar.

Del I: Leie kr17.170,- pr. mdned. 3 mdneders gjensidig oppsigelse. Leien kan
reguleres neste gang 1. februar 2026.

Del II: Leie kr13.000,- pr. mdned. 3 maneders gjensidig oppsigelse fra 1. mai 2025.
Leien kan reguleres 1. august 2025.

Del lll: Leie kr13.800,- pr. mdned. 1 mdneds gjensidig oppsigelse. Leien kan
reguleres neste gang 1. juli 2025.

Eventuell reseksjonering: Ingen seksjonseiere i Sameiet kan motsette seg

reseksjonering leilighetene i 5. etasje. Dette er innatt i Sameiets vedtekter.

For neermere informasjon se egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Sebastian Sgrlle v/ Fidens AS
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Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfart i grdstein og teglstein.
Veggkonstruksjon er oppfart i teglstein og er utvendig pusset og malt. Taket er et
saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-

lags isolerglass. Entrédgrer er brann- og lydklasse B-30/35dB.

Integrerte hvitevarer i kjgkken medfglger.
For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Lasare og tilbehgr som medfglger overdras uten noen form for garantier, foruten

eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. All utleie eller bruksoverlating
skal meldes til forretningsfgrer pd post@enqvist.no med kontaktinformasjon pa

leietakere.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

G -red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Leiligheten er utstyrt med balansert ventilasjon og varmes opp av gulvvarme pda

badene og panelovner.

Dersom beboelsesrom ikke har fastmonterte panelovner pa visning, falger ikke

dette med i handelen.

Strgmutgifter er av selger opplyst & utgjgre ca. 16.800 kWh pr ar. Energiforbruket



vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 8 002,- pr. mnd.
Inkluderer: Kabel-tv og internett fra Telia (grunnpakke), felles bygningsforsikring,
kommunale avgifter, trappevask, vaktmester, diverse drift- og

vedlikeholdskostnader i sameiet.

Herav:

Kabel-TV og internett kr. 501,-

Andel felleskostnader etter eierbrgk kr. 7.501,-

TV og internett tilpasses prisen fra leverandgr pd halvarlig basis.

Det gjgres oppmerksom pd at mdnedlige felleskostnader mda ansees som et &
konto-belgp og er ment & dekke boligselskapets forutsette kostnader.

Dersom det skulle bli ngdvendig kan styret ndr som helst endre felleskostnadene

eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnadene justeres etter sameiets faktiske kostnader. Felleskostnader ble
gkt med 5% fra 01.07.2024.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Kr 4 219,- pr. 01.01.2024

Informasjon om boligen

Boligen har ifglge Oslo kommune blitt ilagt kroner 4 219,- i eiendomsskatt for 2024.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger
en fastsatt verdi. For & avklare beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primaerbolig: Kr 2 216 723,- pr. 2022

Sekundaerbolig: Kr 8 423 546,- pr. 2022

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Krumgaten 4, orgnr. 998756308

Sameiets navn er Sameiet Krumgaten 4, organisasjonsnummer 998 756 308.
Sameiet bestdr av 33 boligseksjoner etter reseksjoneringen. Hvis plan- og
bygningsetaten pd et senere tidspunkt gir tillatelse til & foreta en ny
reseksjonering av loftet, slik at man igjen far 6 leiligheter pd loftet, sd er alle
sameierne forpliktet til & akseptere at antallet boligseksjoner gkes til 37 seksjoner.

Dette er en rettighet som ikke kan endres uten samtykke fra eierne av leilighetene
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pad loftet. (5.etg).

Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqgvist Boligforvaltning
AS.
Kontaktperson hos forretningsfarer er Rune Dybvik.

Sameiets revisor er Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS.

Planlagte pdkostninger/utbedringer - Hva skjer i sameiet:

STYRETS ARBEID | 2023 OG STORRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER:

Hva har vi gjort:

- Innhentet tilbud fra ny leverandgr pd lasesytem.

- Varrengjgring i april / mai.

- Gjentatt bortkjgring av avfall.

- Nye sgppelcontainere - oftere tsmming - ogsd gkt kapasitet papir. Dette pga.
ofte fulle containere.

- Bedre merking av containere er gjennomfgrt.

- Fatt montert ny brannsentral.

- Plantet i bed utenfor inngang.

- Innhentet tilbud pd reparasjon av mur i bakgard.

- | kontakt med polititet pga ettersgkt beboer. Politiet fikk tilgang til
kameraovervdaking.

- Vasket garasjen.

- Inngdtt ny avtale om bredbdnd med Telia. Fatt ned pris noe.

- Sendt info om brannvern til alle seksjonseiere samt pdminnelse om viktighet av
ryddighet i ramningsveier.

- Handtert effekten av beboers rgyking pa fellesarealene.

- Sjekket pris pd ny forsikring, men pga. gjentatte forsikringssaker har vi veldig hay

forsikring pd Krumgaten 4 og ingen andre vil gi oss lavere pris eller tegne oss i det

hele tatt.

- Vi har forhandlet ned prisen pd vaktmestertjenester i en tid da de fleste priser
gar betydelig opp.

Hva skal vi gjgre:

- Nytt Idsesystem.

- Fikse feil i brannsentral.

- Innhente tilbud pd ny leverandgr lufteanlegg + reparasjon.

- Reparere mur i bakgdrd.

Garden er fra slutten av 1800-tallet og Izpende vedlikehold, bade smd og store

prosjekter, m& pdregnes.

Enquist Boligforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Sameiet har per tid ikke fellesgjeld/Ian.

Kr 52 533,- pr. 31.12.2024



Regnskap for 2023 viste et overskudd pd kroner 258 455. | 2024 ble det budsjettert
med et overskudd pd kroner 112 825.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i sameiets vedtekter,
husordensregler, regnskap, protokoller m.m.

Dugnad md pdregnes.

Det er ikke anledning til & holde dyr uten spesiell tillatelse fra styret. Styret kan

inndra eventuelle tillatelser, hvis dyreholdet fgrer til ulempe for andre beboere.

Gjensidige forsikring ASA
Polisenr. 81129722

Tomt

Tomtestgrrelse: 507 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere over omrddet/omradene, med

mindre annet er uttrykkelig avtalt/det fglger av vedtektene.

Informasjon om boligen

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved 4 trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P& visningsdagen vil det bli

skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt. Velkommen til visning!

Ikke relevant da leiligheten ligger i 5. etasje.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i et sentralt og populeert boligomrade pd St. Hanshaugen. Kort
vei fra leiligheten til den populaere St.Hanshaugen-parken. Parken ble
opparbeidet i 1850 og var den fgrste parken Oslo Kommune tok ansvar for. Parken
tilbyr turmuligheter for store og smd, sommerservering, scene hvor det avholdes
konserter, andedam, mange benker & slappe av i, fjordutsikt og mye mer.
Stensparken frister ogsd@ pd varme sommerdager. Dette er en perfekt beliggenhet

for deg som gnsker & bo sentralt og samtidig vil ha kort vei til flotte grgntarealer.

Fra St. Hanshaugen har man gangavstand til hovedstadens mest attraktive
handlegater som Bogstadveien og Hegdehaugsveien, samt kort vei til Thereses
gate pad Bislett og Griinerlgkka med sitt pulserende liv. Gangavstand til St.
Hanshaugen Senter med bl.a. Rema 1000 og Mester Grgnn. Apotekl, Kiwi og Coop

Mega ligger ogsd i umiddelbar naerhet til leiligheten.

Det ligger flere sjarmerende nisjebutikker i omrddet, blant annet Gutta pa
Haugen, fiskebutikken Gutta fra Havet og den gkologiske helsekostbutikken
Ratter. Hyggelige kaféer og restauranter som Java, Smalhans, Roleur, Schrgder,

Pascal, Kaffebrenneriet og Kolonialen, samt /&pent Bakeri.
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St. Hanshaugen har et stort utvalg av treningsfasiliteter i naeromradet; bla. SATS
Bislett, Bislet bad, Bislett stadion, FitnessXpress, mfl. Neeromrdadet byr ogsd pda
fotballbane, lekeplass og tennisanlegg. Ellers kan man benytte seg av parken pd
St. Hanshaugen, samt Stensparken og Idioten med sine fine tur- og

rekreasjonsmuligheter.

Ca. ti minutters gange til Grinerlgkka med sitt pulserende liv, kaféer, butikker,
utesteder og hyggelige Birkelunden. Ogsd kort gange til Vulkan, med Mathallen,

BAR Vulkan, konsertscene og restauranter.

Det er svaert god offentlig kommunikasjon i omrddet. Buss nr. 21 og 37 eri
umiddelbar naerhet. Gangavstand til trikk. Disse tar deg enkelt og raskt til Oslo S,
Solli plass, Aker Brygge, Nydalen, Majorstua, Rikshospitalet, Blindern m.m. Med bil
fra St. Hanshaugen tar det ca. 3 min til Bogstadveien, 5 min til Oslo S, 8 min til
Nydalen og 35 min til Oslo lufthavn. Offentlig kommunikasjon i nseromrdadet: T-

bane - Majorstuen, Trikk - Stensgata, Buss - Stensgata.

OsloMet pd Bislett ligger kun ca. 5 minutters gange fra leiligheten. Videre er det
gode kollektivmuligheter til Universitetet i sentrum, Blindern og Bl i Nydalen.

Ulleval Sykehus ligger i gangavstand unna leiligheten.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 01.10.1894.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfaert i henhold

til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid pa bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Videre foreligger det ferdigattest for loftsutbygging datert 18.11.2010.

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning. Endringer fra godkjente
byggetegninger gjelder innsetting av 2 ekstra kjgkken, samt inndeling av et
soverom til.

Etter reseksjonering i 2011 fremstdr leiligheten som en 4-roms, men er senere
omgjort til en 5-roms ved at det er satt inn et ekstra soverom. Leiligheten er

godkjent som én boenhet.

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon til kommunen.

Det er private stikkledninger fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg, ndvaerende i
kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.
Tidligere reguleringsplan S-2255 vedtatt 28.07.1977 er i sin helhet opphevet, jf.

vedlegg 5 i kommuneplanen.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i
kommunen.

Eiendommen er oppfart pd Byantikvarens gule liste.

Plan/byggesaker i naeromrdade:

Saksnummer 202308728 - Byggesak: Gllickstads gate 5 - Skifte vinduer. Status:



Tillatelse gitt.
Saksnummer 202218493 - Byggesak: Gllickstads gate 5 - Oppfgring av balkonger.
Status: Endret tillatelse gitt.

Saksnummer 202303112 - Byggesak: Krumgata 8 - Bruksendring - Seksjon 8. Status:

Venter pd tilleggsdokumentasjon.

Saksnummer 202213735 - Byggesak: Dalsbergstien 8 - Bruksendring og ombygging
av loft til boareal for underliggende H0401 og fasadeendring, ny ark. Status:
lgangsettingstillatelse gitt.

Saksnummer 201003345 - Byggesak: Dalsbergstien 8 - Oppfgring av 8 balkonger
med dgrer. Status: Tillatelse gitt.

Saksnummer 202307233 - Byggesak: Stensberggata 11 - Bruksendring av
eksisterende garasjebygg til vinbar. Status: Rammetillatelse gitt.

Saksnummer 201100507 - Byggesak: Dovregata 1 A - Bruksendring fra lagringsloft
til bolig. Status: Igangsettingstillatelse gitt.

Saksnummer 201014432 - Byggesak: Falbes gate 9 - Oppfgring av balkonger mot
indre gdrd. Status: Igangsettingstillatelse gitt.

Saksnummer 200803326 - Byggesak: Frydenlundgata 1- Oppfgring av balkonger.
Status: Mottatt sgknad om ferdigattest.

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/211/35:
07.06.1967 - Dokumentnr: 510142 - Erkleering/avtale

Informasjon om boligen

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:211

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2008 - Dokumentnr: 224105 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 35

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 22/866

24.06.2011 - Dokumentnr: 489788 - Resek/sammenslding
Sammenslatt til:
Snr: 35

Formdl: Bolig
Sameiebrgk: 76/866
Sammenslding av:
Snr: 35

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 22/866
Sammenslding av:
Snr: 36

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 20/866
Sammenslding av:
Snr: 37

Formdl: Bolig
Sameiebrgk: 34/866
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Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1&n til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan



avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven

Informasjon om boligen

88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
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forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjspere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 &r fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd

din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale

rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis



per e-post eller SMS til megler.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at

handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

Informasjon om boligen

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa
« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Hvis
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kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundekontroll og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Hvis kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgr.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Det er avtalt at selger skal betale en provisjonssats pd 0,90% av salgssum. Videre
skal selger betale kr. 7 700,- for oppgjer, kr. 9 900,- for tilrettelegging og kr. 2 500,-
per visning. | tillegg skal selger betale kr. 19 900,- for Nordvik Grunnpakke.

Utlegg:
Selger skal betale avtalte utlegg i samsvar med oppdragsavtalen. Dette er per

dags dato stipulert til kroner 12 090,-.

Dersom handel ikke kommer i stand ma selger betale pdalgpte kostnader, herunder

bdde vederlag og utlegg.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at

interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 25. februar 2025

Fredrick A. Haarr, Eiendomsmegler MNEF / Jurist / Partner
TIf. 98814312

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065
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Krumgata 4A
0170 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggedr: 1893
BRA: 80 m?

BRA-i: 7@ m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

TG-3

TG-1U

1. Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avwik
Bygringadelen akal vaare tilnesrmet ny, ikke visa tegn pé alitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon p& faglig god utferelae. Det er ingen merknader til delen

Tlistandsgrad i Mindre eller moderats auvik
Bygringsdelen skal bare ha normal sitasje, og strakatiltak akal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig ged utforslse
mangler.

T 2 Bygning har ge awvik
Bygringsdelen skal anten ha fei utforalze, en skade aller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehald eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogad brukes nér delen er gammel og det er grunn tl &
varshe om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & owervike delen
spesielt pd grunn av fare for storre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige auvik
Bygringadelen har kraftige symptomer pd forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsd brukes ved pévist funksjonsswikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntakswis. Eksempler kan vesre
snedakket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidepunktet,
eller bygningsdelen eller arealet sller romimet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidapunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte kenstruksjoner, skal
dette angie ssarlig.

Krumgata 44, 0170 Oslo 2av3l



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon p&
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Repporten felger kravene | my forskrift il evhendingsioven (iryogere bolighandal) fastsatt av Kommunal- og
mode miseringsdepartementst 1082021 | tllegg Deskriver rapparten falgends kontrolipunicer utover
minmumskravet | fosknften: stettemurer, tlleggstygringer | garasis mm ), stasjeskillers, renner ( nediap,
toaletirom, idstad | piper og trapper. Forméet med rmpporten er & kartiegge boligens takniske tistand
med tanke 4 behov for tiltak, semt & vise v en uttart for & bidra il akt

trygghet og redusert konfliktnivd ved alerskifte.

Repportan erstatter lkike seigars opp cller kjapers L
Tistandsrapparten gir en beskivelse og wurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har og =om har g wad elenskifts. T aller urlktig som har
betydning for vurderngen, or kko sitt ensvar. Fapp gir narmalt ingen vurdering o
boligans tibenar, som hyitevarer, Brunewarer of ennet nventar. Detts glelder ogsi om tibeharst er
Integrart.

vod larskifte,

Repportans struktur, metcoe g begrepsouk faiger | hovedsak Norsk Standem NS 3600

Normalt vil referanseniviet wasre byggeskikien og tistanden ved byggedret for boligen slar

bygringzcalen Rapparten baskrivar avlk, alt=i en tistand som er dirligens enn raferanseniviat.

Roepporten framhever narmalt kke positive sider wed Ealigen ut over det som kommar fram av
pé rom og bygr

Ved tistandsgrad O og 1gis det normat iIngen begrunnelse for valg av tistandsgrac, fordl oygringen eller
bygringscelen da bare har normal sitasje.

Fuis et rom eller en bygningsdel gis tistandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssalkdyndige radegjare for
drsaken 1 og konseksensan av detts. Den Dygnl dige skal oged gi et anslag p&
frva ciet wil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tistandsgrad 3.

I tilmpg kan det gis TE3 Rt NS3600 pA anksits bygningsdeisr ik som stasjssidler og terengforhald uten
Bt ot nECvendgys krevar umiddetare titak.

Hundenreloerantsn skal lese glennom dolkumentet far bruk og gl tibekermelding B den
bygringzsakicyridiga huiz det finnes teljmangler som bor rettes opp. Repporten lan ke vere sidre eon 1
&r pé cet idspunit Kjaperen binder seg b & igepe boligen. Ved utgétt rapport bar bygringssakiyndig
kontakies for my befarng ©og oppostenng.

Supertakst AS samarbeidar mad Vendu AS, som utider tenester som bidrer til an trygg balighandel og et
bemrekratilg boligheld. For & kunne gjers datte benyties det tistands - og elendomsntomasjon fra
rapparten. Les mer om fenastens og A thigang t & avsta fra bruk av dine deta ved & gé Bl canne
nettsiden: hitps: fsambykke venduno/ 13286

Darsom det har vert utfart er, a, omibygging aller ignenca | bollgen de
siste farn Arena, og arbeidet er uifort av kvalfiserts I ., skal den
dokumentere bruken ev levalfiserbs hndverkere, Som dokumentasjon regres biant annet skriftig
bekrefteise fra den eller de handwerkemea som bie bruit

g be eleran

Med rmindre det fremgér at et om eler en bygringsdel skal undersakes med malnger, at det skal bones.
hull, &t det skal stikies | traverk slier annet, skal den ige basare sine pé det
sam er synilg. Den bygringssakkyndge skal flytte pA topper, metier og annat Imeenter nar det er
nasdvendig for & komme Ul det rommet alier den bygningsdelan som skal undarsakes. Dette geidser [Ikevel
Ikke for seedlg tunge mabier og inventar, nér disse lkke skjuler o eller I ger, og
det haller kike er andre grunner il & mistenke at flyting vil kunne evcekke vesentligs farhokd.

Krumgata 44, 0170 Oslo 3av3l

3. Rapportsammendrag

Al bygringsdeler angitt med bistandsprad T2, TG3 sber TGIU (ks urdersakt) ar anght | rapportsammandraget. Yisrigars apphyeninger ar pitt | hovedrapparten

Ventilasjon

Vatrom: Bad i del 2.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

TG-3 settes ford balansert vantiasion |eilighatsdel 2 var detelt. avtrekksvantier og tuft ver tidiigers
taipet igjenylukiket av tidigare lelataker.

Vit Kontroll bl cat lklos ragistrart trak, Det mengler tilsftsvertl pa soverom 11 Isfighete-del 1 og det ar
tett tersioel vad dar.

Dt registraras misfarging {swartesopp] pa vindu | del 1 som er en indikesion p& for déanlg ventlering.

Prisestimat er for kontrol av anleggat. Ved funn ey sterm avvik kan sterre kostnad dikomme.

Anbefalte tiltak

Dt anbefeles service ph utbedres for &

1, ag at evvik pa

krevat til ventlasjon.

Wbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppesummering av ventilasjon

Mekanisic avirakic er defekt.

furtrekk ar testet med peapir g det registraras kke sug | kanslen.

Menglande ventias|on ferer t hay fuktighat og grobunn for svert-mMUggscpE.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Mekanizk avirekk m& utbadres. For itk og prisastimat se avsnitt om ventiasjon.

tbedringskostnad ilasjon: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Kanmer har sitasjs oger shacvis versitis.

et a1 noe fultmerker pa takovindusr S0 btk kan oppsté om vindu st Apent ved nedbar.
leg registrerer svertesopp | enkelte vinduskarmer.

Enicalte vinouer og dar tar | ke og har benoy far justaring.

Baderomesderar ar fuktskacet | nadre del av darbisd.

Anbefalte tiltak
lusteringerfsmaring anbefales.
Owerfatebshendlinger, vedikehold og ulbedringer ber piregnes.

Oppaummering

Lottt ar innredet fra rdloft Hl bebosiss 11858

Ieg registrerar noe riss/spraideer | ovarfiater o | Overgang vegg/nimiing.

leg registrerer ogsé merker atter vann som har rent ned mat vegg fra takvincu ved Tukisek registreres
Ingen fukbighet | konstrulesjonen.

Krumgata 44, 0170 Oslo 4 av 31
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Taktekking

Etasjeskille og gulv p& grunn

Kjekken: Kjekken i del 1.

& Supertakst

Anbefalte tiltak
Ieg anbetaler og pusse over riss/sprekker og holde himling under [evrllg oppsym.

Oppsummering

Visuedl lontroll er gjort ut fra takenduer.

Dt registraras rust og maingsavskaling | takplater og besiag.

Metalipiater med underagspapp og lekier har nadd 206 &r og tettheton | téen som kommer er usikier.

Taktekking sr dekiet med sne of tistandsgrad ar satt ph bekgrunn v vurdering &y sider og materdak
ettar NS00,

Jeg anbetaler ytterligere befaring av konstrulesjonen ndr forhaidens e lagt t retts for det.

Anbefalte tiltak

g e mar gler cat mullg.
Taktekking er samelet St ansvar og er kun kontrobart fordl det kgger | neer tknyining B leligheten.
Takpister, besiag og utstyr ma kontrollers s jauniig.
Oppgradering e takteklong Der piregres.

Oppsummering

Ve snial nivellenng med Injsisser bis folgencss rom mt:

Kjekenjstue | hybel 1 mikes en maksmal haydeforskjell pi ca. T9mm over en lengde pa 13ominale
rormimet) og Nimm oves Zm.

K|mkloan /St | hybal 3 miles an maksimal hysaforsk)el p& oa W8mm over en langds pé 78amihels
rommet) og Fmm over Zm.

Det bie stedvis registrert kniik og retningsevli. Dette er ke uvanilg for boliger av shdan aider, og skyldes
nommalt noe e ujevm jonering o materisier.

| praksis vil sle trecjelkeiag ha en viss permanent nedoeyning. Det merkes smrlig ved at skap ol lutar ut
Tra woggene som faige av golvheningen. Sk nedbeyning ken skyides at bjelkelagat er underdimensjonert,
men Arsakan er ofts varkg last, kiypring | rematanalens | komibinasjon med fuctpidr kningsr siler
mengfEncs opp g LEyadepsracen. Vannledninger
Det wil mitkd oppst rysteisar | stasjeskdlersn nér men gar p& golvet. Rystelsane oppfattes farst og fremst

som sjenerende nér det idrrer | skap eler glenstander beveger seg.

Hvorviat e som o og avhengar bant annet av tidigere
boligvaner og -erfaringer. Vanligvls her man hayers forsentringar 1 sthihet | Bjelkeisg | mye bygringer snn |
micire hus.

Anbefalte tiltak

Foréta 0 aller 1 mA hay rattes opp. Dat Wl midiertid galden vere akonomisk

rasjoneft som et enkaltstiende titak | en bodg som dette. Dersom bolgen en geng skal ranoverss, kan
man vurders siice titak.

Ved iagging av Mytt perkett- siler laminetguly Brarales det & mretts og svantusit avstive guivet farst, far &
tifracisstile laverandersns kray 1l planhet. Elektrisk

Oppsummering av owerflater og innredning

IKEA-yaisninnnadining fra 2009 med sietts og markdaminerts fronter. 40mm ik o3 grilaminart

benkepiate av spon med Innfelt vaskokum | berstet stil og fotigreps blancebatterl | rustiritt stl fra Oras.
med aver op opplegg for oppvaskmaskin op fryse- k|oleskep. Integrert

stelcacum o piatstopp.

Kjkkaninnredningen er | normal stand o fungerar 8l dagens bruk. TG-2 er satt fordi jag registrarer
fuktrmerkar pd parkett under frittstiende kjaleskap og hevalser pé undarside av benkeplats gronmeat fuit.
Fuifln- og brurewarer or lkke funks|onstestet og vurdeart.

Krumgata 44, 0170 Oslo 5av3l

& Supertakst

Kjekken: Kjekken i del 2

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Kjokkeninnredningen fungerer bl dagens bruk. men ovennewnte awik bor utbedres.

Wed oppgradenng av kjekken enbetaler g & stablere watarguard og kormfyrvak? for, for & sikre
konstruksienan ved eventusll lekkasie eller terrkoking.

Oppsummering av overflater og innredning

IKEA-kjmkkarinnradning fra 2008 macd huits og haygiansiaminerts fronter. 33mm tykk g merdaminert
benkepiats | spon med neclel vaskekum | barstet 5181 o etigreps blendebatter | restirit stil. Innredning
med kuliilbruitte cver stekesonen. Det er integrart kel ffryseskap, stekeown og

Innredningen vurcares efers & veens | funksjonell tifredsstilends stand of Ingen andre symptomer pé fukt
eller skader ble pévist| utsatte screr. Hyite- og brunevarer er ke funksjonstestet og vurdert.

=g regh hewalsa | bak og lest hangsel pi frysaskap.
Anbefalte tiltak overflater og innredning
Klokieaninnredringen fungesr gred i degans bk, men oppgraderinger av innredning ber paregnes.

Vea oppgradenng av kjekken anbetaler jag & stablere waterguard og komfyrvak? for, for & sikre,
konstruksjonen ved eventuell lekkasje eller terrioking.

Oppsummering av avtrekk

Klakicarventiiator med ormuftunks|on/kulfiter | kombinasion med naturil vertienng, tfrecsstiler ke
standardens krav U1 uftutskifing. TG 2 er satt p! grunn av omiuftsventiiatorfoulifiter.

Dot o1 mtablert mekanisk avirakic pA Kjekken, men det fungerar kie, se avsnitt om ventieskn.

Anbefalte tiltak avtrekk

For & 1 TG-1 mé mekanis svirakic t balansart ventilesjon utbedres.

Oppeummering

Fordelarskap er plassert pa bad 2 og 3, og pé soverom 21 del 1.

Stoppekraner for lslighetsn e etablert | rorfordelerskap | feles gang | Setas)e.

Dealer mw vannrer er ke Isoart, Dette kan medfers kondensering. Det registrares ngsn kondensering |
Iellighaten, men | fordelerskep | 4.atesjs registreres fuklighet som antas og komma fra kondensering.

Anbefalte tiltak
For & 1 TG-1 anbetaler jeg & steblare stoppekran(ar) | lellighaten for erkel Silkomst.
Jeg anbaraler & uncersoke mad styrst om uthedring av drype | rer | feles fordelisrskep | 4 etasje.

Oppsummering

TG-2 sattes pga manglends dokumentasion og fordl det manglar dimme-deksel pé dimmer | stuegkjakken
2

Strarmméler bie skIftet | 2007

Elmkirisk anlegg er oppgradert, men det er ke dokumentasjon pé ndr dette ble utfart.

Sikringsskap er plassert | feles gang.

Datte er en forenkist kontroll begrenset il de speremil og undersakeisar som forskrift il svhendingsious
[tryggere bolghendel) § 2-18 Innehokier. Dette kan lke sammenignes med en kontrod utfert av offantig
mynidighet (Det Iokele elbtizyn) eler registrart elekirowrksomhet, og en bygningssakkyndlg har veren
kompetanse elier [y t & foreta en sl konbroll. Tistandsgraden er vurdert ut fra den forenkleds og
begransede kontralken som forskifion nnehalder. El-aniegget kan he feil og mangier som en sik forankiet
uncersakelse kke Wl avdekke. Veer derfor opprmercsom pé denne risikaen. o sak viders veliadning eller 14
n fulistendig kontroll utfert av reglstrert elektrourksomiet.
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Varmtvannsbereder: Bereder
del 2.

Varmtvannsbereder: Berderes
del 3.

Vétrom: Bad i del 1.

Vétrom: Bad i del 3

& Supertakst

Anbefalte tiltak
Samsvarserkimring pA utart arbeid ber framskaffes.

Med bakgrunn | de registrerta avwik o mangiande dokumeantas|on ber det glennomferes an utvidet al-
kontrall aw en kealfizart slektrofaglig person

Oppsummering
et er lkioe etablert rar fra trykicveantien pé beredersn t aviap.
Trykkuertilen er avziuttat over Nimiing, og det registrerss fuktmerkes etter drypp fra Dereder.

Anbefalte tiltak

Dan anbefeles & atabiors skker evrenning t shik og lekkas|estopper ved berader,

Oppsummering
Baredar ar piassert | nom uten siuk og et manger lskikasjestopper.

Anbefalte tiltak

Dat aribefales & atabiore lokkasjestopper ved berader (skrur v vannet ved lakkasia).

Oppsummering av overflater

Faifornald th shuk, ©F heydeforsk|ed mellom topp siuk oF tope membran ved der, er tifredsstilende.
Rommet er undear 4 kv og hels rommet regres som et vitrom. Derbiad har noe svelling | nedre del
grunnet manglende cvarflatebehanding | bunn.

leg registrerar stedvis riss/sp Istuger og

Dat er misstarging (svertazopp) | slikonfuger | cuergang gulv o vegg.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerar i dagens bruk, men pga péviste forhoid anbefaler jeg [eenilg kentrol av overfiatar.
Misfarget fugemasse | overgang guivf wegg o fugersilkonfuger ber utbadres.

Duar og kanmilister bar rmad an

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tistandsgrad 2 er satt med bakgrunn | alder pa tettesikt og deray akt risiko for Iokkas|er.
Dt registraras kiemnng, men dat ar ki mullg & riktig e Kimmring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Dt mnbefaims & Instalisrs st dusjabinett for & bagranss ovsrfiatar for balastring med frtt vann Frem bl
badat ar oppgracart.

Oppsummering av sanitesrutstyr

et er lkie atablert noen crensépning for synigg|ering aw eventuel iekiasjs fra nnetygget sisterne, og cet
er lcke framisgt noan dokurmentasjon pé snnen godkjent kening.

Anbefalte tiltak sanitesrutatyr
Dt bar vurderas & atabiere en Watharguard | tiknyining B innebygget sisteme uten drensépning.

Oppsummering av owerflater

Fritorhoict t shuk, o haydeforsk|el mellom Dpp siuk o3 topp membran vad dar, e tifradsstiliends.
Rommet er undear 4 kv of hele rommet regnes som at vitrom.

Darbind har nos sveling | nedre del grunnet manglends overfiatebehanding | bunn.

Ieg regisirerar malngsavskaling, rissfsprekkes | ming og | silkonfuger | avergang gui og vegger.
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Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer t dagens bruk, men pga pévists Tarhokd anbetaler jog jevnilg kontrol av overliater.
Ot &y i ,. s uge, derblad og karmilster bar
oer med en

Oppeummering av membran, tettesjikt og sluk
T&-2 settes pga elder. Tettesjict har nadd en slder som gler tettheten usiker § iden som kommer.
Jmg registrerar Ingen awik ved viswall kontroll.

tiltak iran, jikt og sluk
Badet fungerer t dagens bruk, men pga pévists awik anbetaler jog [evnlg kontrod av owerfiater og
torslkiig bruk med fritt vann frem t badet er oppgradert.

Dt anbefales & Installers ot 1ar & bag) awerfiater for med it vann,

Oppeummering &v saniterutstyr

Tastettsetet er lost. og det er bk etablert noen drens3pning for syniiggiering av eventuell lekkasje fra
Innebygget sisterne, og det er ke framiagt noen dokumentasjon ph annen gockjent lesning.

Anbefalte tiltak sanitssrutatyr

Dt ber vurderas & atatiere 2n | tlkerytriing yoget sistema uten or
Anbetaler & uthedre lost oskattsets.

Oppeummering av overflater
Gutvet har fall til siuk, men cette er mindre enn referansenhist.
et = Ikia Hifredsstilende haydaforskiel mallom topp siuk og topp tottas)ikt ved der.

Darbisd har nos svaling | nadre del grunnat manglende overfistsbahanding | bunn.
Jeg registrerar riss/sprekker | fuger.
et mr skeader | mosalkidiiser p& guiv der en fiis har kesnet.

Anbefalte tiltak overflater

Dt anbetaies & Instaliers st for &
bacdat or oppgradert.

Badet fungerer t dagens bruk, men pga pévists farholkd anbetaler jog jevnilg kontrol av averliater.

For dette badst kan det | yttersts konseiovens vsd en lekicusjasituasion kunne oppsth skader pa YNiggende
rom.

oumrfiater for med frit vann Frem bl

Oppeummering av membran, tettesjikt og sluk

Dt registraras kiemring, men et or Ikke mullg & kontrollere riktg wiforing av membran undar keameing.
Tettes|lkt har nddd en skser som gler tettheten usikker | tiden som kommer.

tiltak bran, tettesjikt og sluk

Deat anbefaies & Installers ot far &

g owerhater for med it vann

Badet fungerer B dagens bruk, men pga pévists forhokd anbefaler jag [svnig kontrol av overflatar

Oppsummering av sanitesrutstyr

Det or rust og fuktskader pge vannsal, pé frontar 41 overskap og iest toalattsate.

Dt ar Ikiea atatiert noen drensépning for syrigg|ering av eventuell imkkase fra nnebygget sistamae, o cat
e ok Framisgt noen dokurmentasjon pé annen godkjent esning.

Vaskermaskin er piassert | dus|sone hwar det yil vesne fare for sal med fritt vann rundt alekbnsk slementer.
Deatte er 2n uheidy lasning.

Anbefalte tiltak sanitsarutatyr

et ber vurderss & steblans en Itllorydning yoget sisteme uten or
Vied & nstaliare dusjiabinett vil sjansen for vannsal nesr vaskemaskin minke.
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@vrig: Fuktskader i kjellerboder.  Oppsummering
Dt registranes minarsiuts lag (sattkalkutsiag) | overfiatar, som indikenar ot det ar an fuktgennomgang |
grunnmur. Dette ar ks uwanlg for ekcre bygérser fra denne tidsperioden da kjelenguly og fundamenter
ligger atabisrt Utmn spesied fuktsikring mat grunnmasssr

4. Informasjon om oppdraget

Eataringsdato FRappartdato
182 2028 18.2.2029
Anbefalte tiltak

Legring av fuktemintige genstander ber Kke legres | bodar si lenge fukiproblematikken er sam pa
befaringzcagen Hjemme

Mo Umico Elendom As Tistode ved Nspaksjon:  Ja

Er saigers sgenarkimring framiagt og glsrnomgétt sy bygringssakdgndg? Ja

Mewn: Sebastian Sarile Teletan: B77E0060
Firmmia: Fidens { Komgplett Taksaring Epost: sroEktaksering.no EIDENS \
Adresse:  Olef Helssts vel 6, 0684 Osio

om bygningesakkyndig:
Sebastian Serke har utdannelse som takstmanny bygning ssakiyndig glennom Byggmestranes Taksaringstaround [EMTF), attar 17 & som ki temrer med

=vannetren, o har flers &r med arfaring av tstendsmpportar o reklamesjcnsrapportar & boliger o lelighater.

Egne premisser.
Takstan er avholdt stter baste skjenn, og | henhald b gleldende nstruks og ratringslinjer. Innvendlg areal (BRA) males mead handhaldt luser og avik pi
opptil 2% kan foreskomme. Fukisek er utfert med fuktindikator av typen Proptimeter MMS 2 Lekkasjasak er utfort med Bosch Frofessionsl D-Tect 200 C
=amt wurdering av sansbans inntrykk. Takstmann er ki gort kkent med andne forboid som kan ha nvikoing pd verdien eann det som er newnt |
dokurmentet. Fail eler mangler sr kun anmerket der det er kiart syrige forhold som kan registrerss visuelt, uten nngrep | bygringskonstruksjoner. Alder er
mt symptom pé svikt | s=g sely, of referansennaet er s den gang bygningenes bie oppsatt [retatert 8l byggeforskrifter som var gleidene ved opplaringen).

Takstrnann tar forbehaid om skjults fed og mangler, og forutsetter at byggene er godkjent sTk som de fremsto ved befaringsn. Tistandsgrad 2 ken brukes
pé bygningsdelsr som ke er synig for kontrol der bygningsdelen har passert over halvparten av forventet levetid. Det foretes lkke funks|onspreving av
bygningsdeler som Isoias|on, piper, ventiiason, el-ankegg, vann, aviap osv. om dette lkke er beskrevet | rapporten. Bygringer. of spesiet bygninger som er
v midne dato, kan he skjulte fed og mengler som ke er mulg & oppaage ved visued befaring. Arllg kostnader for elendommen er (ki
glennomgatt/beskrevat.

Rmpporten begrensar seg ti ledigheten, og det som normait vi omfattes av elers selvstendige vediksholdsansyar 50m seks|ons- eder endeiseser. Normalt
utger cette alt Innentor lelighetens,seks|onens ancelens vegger. Tistandsrapporten tar derfor ke for seg bygringens fellescdeler som for sksempel tak,
yttervegger. grunnmur, drenering, og b

les tebcriske INstalasioner om kke detbe nevnes.

Det skal settes at ansiag pa péd utbedringskosinader for sle TG 3 | mpportan
Utbearingskaosinedene er et farsiktig ensiag basert pé bygningsdelen standard og kvalltst med wtgangspunkt | registrert svvik og angitis titek | rpporten

Ansiaget er gt p& genensit grunnlag og ma lkke forvelsles med st pristilbud fra en hindverker, Det ken foreligge s og Uik som lkie kommer fram v
rapporten. Endeig kostrad avhengar biant annat ay valg e stancdend, og markedspris pA msteraler og tenesteytar

Adrmsss: Hrumgata 4.4, 0170 Osio
Hommunenr: a0 Gardsnr: T Eruksnr ZH Festenr:
Saksjonsnr: k=1 Andelsnr: Leilighatsnr: HOBOH

1892 - Kiide: Elendom sverdl.no.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av baollgen:
EByggemdte: Grunnmur er opplart | gristein og tegistain. Veggkonstruks|on er opplart | tegistein og er utvendig pusset og malt. Taket er st saltak og er
tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags Isolerglass. Entréderer er brann- og fycklasse B-30/2808

Lalighetan er oppfart cuvar att plan | B.ateshe/ioftatasjs | an bygérd ower 2 stasjer + kialler. Byg&rdan er uts

med calingariegg. Lalighetan Innahoisar

entréjgang, 2 sovarcm, 3 bad, &pen stuekjokken-kesning og 2 4pne stus ldokken/saveram-lesning. Detts gir mullghaten for 3 separate bosnhater |
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Iedigheten. Dat er ogsé stablert 1 bod mad Ikl milbart guivarest Leilighaten har skotak der haysste of lsveste talayte miles | stueidgekken fra 0,3 -
2,48m. Laligheten er utstyrt med balansert ventias|on og varmes opp av gulvwamme pé badens og pansiovner, Letighsten og bygérden bie totarencvert |
pariccen 20082008, og framstér som fra oppussingsiret. Smrende konstruksjoner er hovedsakelg fra opprinnelig byggeérn Det er behov for noe
Uthesringer o wedikahold pi enisits mm o bygringzcales, man [elighetsn er for det measts | vaifungensnds stand. Far mer nfcrmasjon sa
repporisammendregat.

Tiitak etter byggedr:

Ar Baskrivaise Er det framimgt dokumentasjon fra handverker?
2020  Enkalts kjekkenfrontar ar sieftet og vannstopperventll pA st igekken ar statrt. el

2028 Moselkkfizar B4 bad er utbedret. Dverliataoppusset leilighat | ledighet 2.

b. Arealinformasjon

Arsmmimilingen er basert pé Norsk stendard 3840:2023 Areal- og volem-tarsgringer av bygringer. Arasiat glesdar for tdspunkiet da bolgen ble man.

FRommens kan vesne maleverdige sefy om bruken er | strid med bypgheknisk forskrift
Araniat beslaiver baligens bruksareal | tre definerte katagorier:

Internt

BRA-| nnanfor ns wegger. Brukzanhetan kan bestd av flars bosnhetar.
brulcsaraal
Eksternt — Bruksaresl av rom som tihersr boenhsten mad sdkomst s felissaresier sler utvandig adkomst. Vaggaresl mellam
-n
bruksaraal BRA-| og BRA-¢ lagges til BRA-o hvis dattz ligger vegg | vegg.
Innglasset ik Innglassede balkong tlknyttat boanhetsn. Veggareal mellom innglasset ballkong og annet bruksareal tilegges areal
balkong nnglasset ballkong

Tarrasse- og balkenganesl [TEA} delker aresl som Apne balkonger,

fmnar og y

randaer. Detts areslst vl kie bl Inkludert | boligens broosareal.

Ikke mlaverdge aresker som siykses skritak sller lav himiingshayde (ALH) kan opplyses som tlsggsinformesjon. Slike arasler skal lkke oppfares slane,

mean skal alfid opplyses sammen med kaorrekt maR BRA. BRA 0F ALH kan summerss, og uig]er boligens guiverssl (GUA)

Far mer mformasien se her: htps;de lendamnarge.nojnyhetarvistig-Infarmasjon-om-areaimal ing-article2088-818.0tmil

Tabellen som viser fordelngen sy P-%0M ag S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3840:3012) og Inneholder ullke definisoner for méing |
torhaoid il den néveerende standerden (NS 3B40:2023). Eksempel skal Ikka boder vie fellesareal veore med som S-ROM, men | ny standard e dette med
s0m BRA-2 og summert | bruksereelst (BRA). Cwersikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som Informasjon o far sammeniigring, og skal ke Drules
markedstaring av baliger. Talane er ombrentige og kan avike fra faktis)
dagens bruksomrader og tar lkke hansyn B kravene | byggeforskriftene.

midnger, de er kke juridisk bindende. Rombenevnalsen er vurdert mead tanke pa

S.etasje/Loftatas|en. 78 78 -] o o
Hjeilar 1 a 1 o o
Totast m* 80 78 1 o o
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Gulvareal

S.etasje/Loftatas|en. 0 78 20
Kjeller a4 1 2
Totalt m* w08 B0 -

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S.etazje/Loftatas|en. 78 78 o Entre/gang, stus/kjakiken, sovarcm 2, stuek|okkan sovarom x2, bad X3

Totalt m® 78 78 o

Ditar e bacarasl | k|edar er lkios malbart poa tekhoyce under 190om. Arssbat sr opplyst zom ALH [areal mad lev Wmingshoyds] summert med svantusit
méibart bruksareal som gir GUA (Guivareal). Det er framyist 3 boder der bod e 501 0g 304 kke har mabart srsl men et guivarsal pd o Ziom og lm,

mens bodl nr 308 har et milbart areal pd om lom.

Eruksarsalet ar sppEmilt med hanchaldt iazer avstandsmlar stter vanilg praks

P& bekgrunn ey den gesmetriske utfarmingen av leligheten og

manglends i siktelings mellom yharvegger kan det ke utelakies noe starrs svlk enn 2%, For mer neyekty oppmaing anbefales cat utfart 30-scan.

Detar v aregiot pé |oftsielighstan or lkies mAlbart pga kv tekheyoe, Ikike mélbart ereal ar opplyst som ALH (areal med lav hmingsheyde] summert med

mventuslt malbert bruksareal som gir GUA (Gubvareal)

Oppmaingzn ar kentrodert opp Mt framiagte tegringer. Siakier og péforinger Nnenfor boenhetan med Nstalasionar som betaner boenhetan er madtatt

I bruksarealet. Kopd av tegring ar vediagt sist | rapparten
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6. Hovedrappor

& Supertakst

Baskrivalse
winduer med trakarm, treramme og 2-iags giass.

Entrédarar med brann- og hyddasss S30/3908
Innvandige darar sr sietts og fuits lminstdorer.

Er det glannomiiert arbescar atter cpprinnellg byggedr? n

Winduar ar datostamplst 2008,
Darer bl etablert | 20082008,

Er det plvist punkterts eler sprukne glass? el
Er det plvist venrsiitte karmer, fuktskader eller riteskader? Ja
Er det ved stkkpraver raglstrart suvik ved dpnefukkemekanismen? 1a
Er det pAvist avvlk ved uivendig tatting som besleg. vannbord, og omramming? el
Oppsummearing av vinduer og derer TG-2

Harmar har sitasis o er stecyis versiitts,
Det &r noe fukctmerioer pa Amkvincuesr som K
I registrenar svartesopp | en

kan oppsth om vindu stir dpent ved nedter.
e vinciuskarrear.

Endceite vinoUsr og dier tar | kanm og har benow for [ustering.
Baderomsdanar ar fuktskadet | nedre del av darbiad.

Anbefaite titak [y g

lusteringerjsmaring anbefales.
Cwerflatebenandinger, vedikshokd o utbecringer bar phregnes

Type Ioft Innredet loft (Lkioet konetruks|on)

Honstruksjonan et en hukket konstruksjan.

Er loftat Innrediat stbar byggedr? ity
Er det tagn ti Tukt fra lekkesjer aller kondansenng p& ovarfiater? Nel
Er det tagn tll sopp/rite sller spor stbar skadadyr™ Nel
Er det tagn pé utilstrekkedg vantisring av konstruksjonen® Ikke kontrolerbert
Krumgata 44, 0170 Oslo 13 av 31
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Er et tagn pa Utilstrekceig tetting rundt glannomianinger | konstruksjonen? el

P Ioft (Konstr TG-2

Loftet er Innredet fra rloft il beboeise | THEE

leQ regetrerar noe riss sprakker | cverflater og | overgang wegg/hming.

leQ regetrersr ogsé merker sttar vann som har rent ned mat vegg fra takvindu ved fuktsek
registrenss Ingen fuktighet | konstruksjonen.

itk { ytteriig

log anbetaler og pusse over riss/sprekkes og hoids himiing under [evnily oppsyn.

Type tekiking Matalipiater
Inspisert fra Annet
Er det glennomfart arbeicer atter opprinnelly byggesr? 'y
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler | papp, rust aller bulker | plater? n
Er det synige avvik pa besisg/inndekning rundt pipe og andre tskglennomeeringer? 'y
Har takkingen nAdd en alder som, gir @kt risiko for skader alier folgeskadar? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Wizued kontrod ar glart ut fra takvinduer,
Diet registrares rust og malngsavskaling | tekplater og beslag

Metalipiater med Lnderiagspapp of kekisr her nddd 29 A og tetthetan | tden som kommer er
uslkkar.

Taktekiong ar dakdet med sna og thstandsgrad er satt pA bakQrUNn av vurdering av sksar og
materisa sttar NS3000.
log anbetaler yiterdigens befaring e konstrukesjonen ndr forholdene er lagt B rtbe for det

tiltmb | ytterlig

Inspeksjon og vurdering av takbekking anbetales nar forhaldene gjer det mullg.
Taktskking er samelet sift ansver og er kun kontralert fordl det ligger | neer il
Takpiater, besiag og utstyr mé kontrolenes jeunig

Oppgradering av taktekking ber piregnes.

Type Trebjalkelag

Etas|eskiba ar ot trebjeikelag.

Er det piwist nedboy, skjevheter efar skt | stasjeskdle/guly? Jn

Krumgata 4A, 0170 Oslo 14 av 31



& Supertakst

Oppsummering sv stasjeskills og guiv p& grunn TG-2

ed enkel nivedering med Injeiaser ble felgende ram mat:

Hjakenjstue | hybel 1 méles en maksimal haydefarskjell pi ca. 17mm over en langde pé T13cmihels
rommet) og Timm aver 2m.

KjokioenStue § byl 3 milss an maksimal heydeforsk|ed pd ca. Mmm over an lengde pd
Arecmihels rommat) og Tmm over 2m.

Det bie stedyis registrert knirk og retringsavvik. Detts er lkke uvanilg for bolger av shoen alder, og
sleyidas narmalt noe underdmans|onerng, uisvn dmens|onaring s metsrialer.

| praksis wil alle trebjelkeiag ha en viss permanent nedboyning. Det merkes serig ved at skap ol
luter ut fra veggens som feige av galvheningsn. Siik nedbayning kan skyides at bjelkelagat a0
uneardimensjonert, men &rsaken er ofto varg last, krypring | rematenialena | kamonasion med
Puktpivirkninger aller manglende cppretting | byggeperioden.

Dt vil altid oppsia rysteiser | atesjeskiloran nr man gir p4 golvet. Rystelsene oppfattes ferst og
framst som sjenerande ndr det kirmer | skep ellar gienstander beveger seg.
Huorit oppdattes som utir e subjekdivt it biant annet av

tisigers boligvanar og -arfaringar. Vankgyis har man heyers forventringer B stivhat | bjelkelag | nys
bygringsr snn i eldre bus.

Anbetalte titak [ ytieriig

Forata grod O eller 1mé hay eller rattes opp. Dat vil midlertid shiden vere
@konomisk rasjoneit som et enkeltstiends titak | en bollg som dette. Darsom bolgen en gang skal
renaveras, kan man vurdere slike bitak.

Wed legging av nytt parkett- elar laminatguly anbefales dat & avratte og evantualt svstive gulvet
farst, for & tifradsstille leverandansns ke U planhet.

Orverflater og innredning

Er det pAvist fukt fskader rundt vask/kjsleskap//op pvask maskin? Ja
Er det pévist skader pA kgekkeninnradning uiover normal siltasja? Nei
PP °g ] TG-2

IKEA-kjmk karinnradning fra 2009 med siatte og marklaminerts frontar. 40mm tykic og grlaminart
berkepiate av spon med innfeit vaskekum | berstet stil og fettgreps Dlandebatter | rustritt stal fra
Oras, Innredning med kulfiteryifts over stekesonan og oppisgy for sppvaskmaskin og
fryse-kjabaskap. Intagrert stekmovn og piatatopn.

Hjakieninnredringan er | normal stand og fungarer 8 dsgens brok. TG-2 ar satt fordl jag ragistrerer

Puktmericer pA parkatt under frittstAende kaleskap og hevelsar pa underside av benkepiate
grunnet fukt Hyite- og brunevarer er Ske funksjonstestet og vurdert

Anbefalte tiltak overfiater og Innredning
Hjakkeninnredringen fungerar 4 dagans Bk, men owannevnte eyl ber utbedrss,

Wisd Dpporadaring av kjmkken anbataler s 4 stabiare watarguard og komfyreakt for, for & sikee
Kanstruksjonan ved eventueil Iskikas|e eler tmkoking.

Avtrekk

Type mvirakic Omittsvifts (kulfiner)
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Oppsummaring av avtrekk

Hulfiteruifte er satt | rom med svireki B balansert ventiasion.
Kuliitaryifte og mekanisk syvirakic fungenar som tRent.

Cwerflater og innredning

Er det plvist fukt fskader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pAvist skeder p4 iakkeninnnedning uiover normal sitase? Ja
PP overfiater og 9 T1G-2

IKE#-K|@kianinarecrning fra 2008 med huite og hayglansiminerts fronten 38mm tykk og
markdaminert bankeplate | spon med nedfelt vaskekum | barstet stil og sttgreps blandebatter |
rustiritt stal. Innredning med kulfiitarvifts over stekesonen. Det er integrart kjol/fryseskep, stakeovn
og piatstopp.

Innredningan vundares slers & yeers | furksjonell Bfredsstilends stand og Ingen andrs symptomes
pé fuict eiler skaer bie pAvist | Utsatts soner. Hulte- og brunevarer e ke funksjonstestat og

urdert.

Img regustrerar heveise | bankepiate bak vaskekum og ket nangsel pé fryseskep.

Anbefalte titak overfiater og Innredning

Kjakieninnredningan fungarsr greit til dagens bruk. men oppgradaringsr av Innredning ber
péragnes

Ved oppgradering av kjokken anbefaler jeg & sinblere watarguard og kermfyreakt for, for & stkre
konstruksjonan ved eventusil (skkas|s elar tmcking.

Awtrekk
Type mvtraki Orniutsvts (kulfiter)

Awtrekk med kulftilterfte fungerer ved enkel tast

Oppsummarng av avtrekk TG-2

il e o jon/kulfiftar | kormeinasion med natudlg vantiienng, tredsstiles
Ikka standardens krav B Iuftutskifting. TG 2 er satt pd grann av ombsftsventistorkulfiter.

Det ar atabiert mekanisk avtrekk pé kjokien, mean det fungerer likks, se avenitt om ventilssjon.

Anbefaite titak avirekk

Far & P& TG-1mé mekanis aviraki t balensart ventiasion utbedres.
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& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pAvist fuikt fskader rundt vasklkjakeskap/op pvask maskin? hel
Er det plvist skader B4 kgekkeninnradning ulover normal siitasje? el
PP a og a3

IKEA-Kj@kkeninnredring fra 2008 med siette og hvits HTH-fronter og skuffer fra 2023, og 30mm
tykic o mavic bankepiats | granttstein med nadfelt vaskekum | beretat stél og ettgreps blande
batter | restiritt stl fra Oras. Innradning med kuifiibrdtte ovar stokesonen. Opplegg for
Kjal/fryseskap. Det e Integrert oppyaskmasion, stekeown og plstetopp med booster-funksjon. Det
& etablert vannstopparaentl | tlknyining B kjekksninnradningan.

Hj@kkeninnredingsn framstér | god stand og fungerer tl degens bruk
Det enests avuiket jeg ragistrersr er at vannstopperventi] montert under veskekum stér for langt ut
sam farer il at skulf lkka gar heitinn. Elens Ingan avvlk med behoy for tRak,

Avtrekk

Type aviraki Omiuttsvitts (Kulfiter)

Autrekk med kulttitenadfte fungerar ved snkel tast

Oppsummaring av avtrekk

Hjakienyantiiator ar plassert | rom med mekarisk avtrakk kobiet ] ventilasjonsanieggat og
Eifrecisstiler kravet t forsert ventias|on

Er det menglende semaver melam dagens bruk og godk|ents byggatagningar? Kka kantrollert

Dt ar foratstt andring fra opprnnedg planosning. Endringer giaider kun innantor boligens
hovecdal og ar lkce seknecsplicig Hitak.

Har Ealigen dpanbers uwigheter [Feks ulovige Bruksandringar)? el

Er det avdekt forhold som tyder pé at bosnhet kice e deit opp | brannceler stter kravens | el
Eekoriisk forskrift?

Er det manglande fardigattast | midisrtidig brukstiiateise? el
Er det awvik P& krav t remning, dagslysforhoid eller takhayde? el
Er det manglands brannsiukkingsutstyr og raylarsier | bolgan i forskrrt? el

Det ar atatiert sprinkelaniegy og branmarsing

wstem | klighatane.

Er det skader pi brannshubkiingsulstyr, reyicvarsier, alier ar apparat eldre enn 10 &7 el
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Type aviepsmar Plest, Stope|em

PFlast inmvendig | lelighetan, Stapelern medom konstruksjonenrs.

Er det glennomlert arbekdar pa aniegget etter byggedr? Jn

Aulapsrer er opplyst skiftet | 2008/2002

Er et mangisnds Lftng av kicakd: over tak? Licjent
Er det sen avrenning fra teppestad? el
Mangler det stakemulighater pé aopsanisgget? el
Har aviapsrar nddd an akder som gir ekt risiko for skader aler feigeskacer? el

Oppsummering av aviapsrer

Aviepsrer | alighaten fungarer som tiltankt.
Det er flers bosnheter | ygget og Kontroll om kioskk er Lftet gver tak er lkke fonatatt.

Lutting av kicakk over tak er kke pévist Det er foretatt en tast mad nedepyiing | kiosstt sambcg
med sjekic av vannstand | shuk. Ingen endring registrares. Lufting av koakk vurderes med bakgrunn
| dette & wemre hwarstett.

Det ar lides pivist noen stakeluke | boenheten. Staling kan utferes via siuk aller andre installssjoner
med aviep.

#dapzrer fra leligheten og ut t offentlg kioakk igger undar bakken ag ar lkke vurdart. Kontrolian
er svgranset tl Inrwendig | lelighaten, og stopper wed shiketfetas)

mviapsaniens er sameiat sitt snsvar.

Type anizgg Rer | ror systam

Er det utfart arbelder pA anlegget atter bygges? Ja

Inmwandige vannner bie skiftet | 200€2009,

Er det simblart fordelerskap? In

Er det mangiands vannstoppesystam | Hknytning tl, efer mangiende svenning i el
sluk faviap fra fordeterskap?

Har vannner nidd en alder som gir @kt risiko for skader eller falgeskader? el

Er det manglande isclering av vannner hwor det er risiko for frost eller kondens™ Ja

Er det ragistrart tegn Ul Iskias|er elar skadar p& vannrsr? n
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Skrngsskep er plassart | felles gang.

& Supertakst

Er det radusart vanntrykk ved praving av to tappasteder sembdg? Nl
Er det mangiende tiglengelighet ti stoppakrant el
Er et dirlip funksjon pa stoppakren? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Fordelerskap er plassert pé bad 2 og 2. og pa soverom 2 | del 1
PR for lalig or etablert | rarf ap | foles gang | 4.ctas|e.
Disler e vannnor er ke Isolert. Dette kan medfans kondensenng. Det ragistrares ingen

kondensering | ledigheten, men | fordelarskap | 4.stssjs ragistrares fuctighat som antas o komme
fra kendensenng.

Anbefalte titak [ ytteriig

For & th TG-1 anbefaler |eg & etablere stoppekraner) | Isligheten for enked ilkomst.
leg anberaler & undersake med styret om utbednng av Grypp | rer | falies fardeserskap | 4.etasje.

Er det foretatt kontroll av cet ioksbe el tisyn | lopet ov de sste 8 &r

Type sikringer Autormatsikringsr
Type aniegg Delvis skjurt
Er det grnnomiart arbesdar stter opprinnelin byggeir? 1

Strernmélar bie skiftet | 2077
Esakirink anlegy er oppgradert, man det er fke dokumantas|on pa nar Sette bie atfart

Er det manglende semavarsarkiznng pA arbekdar utfart otter OLO119987 'y
Er det manglands kursfortagnalse? el
Er det manglende semaver melom kursfortegnelse og antal sknnger? Nel
Er det tagn pa varmpang {termiske skader] pé kables, bryters, downlight. stikkkontakier, og He

eakirisk utstyr?

Er kabler uthstrekkelg festet? Nel
Er det tagn til at kabsinnfaringer og bull | Inntak og skingsskap kke ar tette? el
Epﬂrsm!l tl sler: Loses sikringena ofte ut? Nel
Sparsmal tl aler: Har dat veert brann, branntilop sller varmgang | snisgget? el
Krumgata 44, 0170 Oslo 19 av 31
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Oppsummarng av slaktrizk TG-2

TG-2 settes pga mangiende dokumentas|on og ford det mangler dimme-de ksel pé dimmer |
stuekjokken .

Strernméer bio skiftet | 2017

Elkirisk anlegg er oppgradert, men det ar kke dokumentas|on pé ndr catte be utfert.
Slkringsskap er plassert | falaz gang.

Dette er en forenkdiet kontroll begrenset B de sparsmél og undersokeiser som forskrift ol
awhandingsious (fryggere bolighandal) § 2-18 Innehalder. Dette kan kke sammanlignes med en
kantrall utfert e oifentily myndghet {Det iokale eftilsyn) slier rmglstrart clekiroviksamhet, og en
bygringssakiyndig har verken kompetansa alier lov tl & foreta an siik kontroll, Thstandsgraden er
wurdert ut fra den ‘og begransade =om Innahoider. goetkan
he fall og mangier som on slk forenklet undersekelsa ke vil avdekke, Veer derfor oppmerksam pa
denne Aslkoen, og sok viders valedning eiler th an fullstendig kontroll Uthart ey registrert
slaktrovirksomhet.

tiitak § y g8

Samzvarserkimring pi utfart arbeld ber frameketfes.

Med bakgrunn | ge registrarte avik og manglends dokumantasion ber det glennomferes en
utvicist el-kontroll av en kvalfisert slekirofaglg person.

Flassering barecar

Fundament

Cver Himling

Arstan

2006

Stormise

B0 Wer

Er det mangiande ekkasjasiring av berader? Ja

Er plugg [stopsal) pé beradensn brunsvicd? el

Er et tagn ti lekicasiar fra bersder? i

Er berader over 20 ér? Nl
TP TG-2

Det ar lkke etablart ror fra trykioventiian PE beradaren Hl aviep.
Trykchwantlan er svsittat over himing, og dat registrenss fuktmarker etter drypp fra berader.
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Anbataite titsk [y

= T

Den anbefaies & stablere shioer awanning ) siuk og lekkasjestopper ved beneder,

Er det manglende lekiasjasikring av berader? n
Er plugg [stopsal) pé beradensn brunsvicd? hael
Flassering berecer Er det tagn ti lekkesjer fra Dereder? Hel
Ead
Er berader over 20 ér? Nl
Fundament
TR TG-2

Crver Rimiing
Baredar ar plassert | rom uten siuk og det mangler lkkasjastopper.

Anstal tiitme f yttmriig
2006 4 0 " )
Dt anbefabes & stabisre lkiasjsstopper ved beracar (skrur sy vennet ved ieikesjs).
Stormslse
120 liter
Er det mangiende lkicsjesikring av barader? el
Type ventiiering Ealansart ventiasion
Er plugg (stopsal) pé bersdensn brunsyicd? el
Er det utfort arbelder pa anlegget sttar byggedr? Uk jent
Er det tagn t lakiasjar fra bereder? 1
Nar var sisto service pé ankeggat?
Er berader aver 20 &7 el Ukjant
FP Er det tagn pé fukt efler mugg | ftar? Ikke kondrolerbart
Wermtwannsbersder fungerer som titenkt
Er det rom med manglende tiuthevtrekic? in
Er det tagn pé utistrekkelg luttutveksling? i

Ok ari o verap [ ros |

TG-3 satbes fordl balansert ventlasjon | lelighatsded 2 ver defokt, evirekksventior og et var
ticigers teipet igjenyiukiet av ol gere leietaker.

‘ed kontroll ble det lice nagistrart treik. Det mangler tiluftsvent] pé sovercm 1| lelighets-del 1 og
det er tatt tersiel ved der.

Det ragistrares mistarging (svertesopp) pA vindu | Sel 1 som e en ndikasjon pi for dénlg ventiering.

Plassering barecar

EBerederan er plassert | kasse ved bod

Fundament

Prisestima ar for kontroll av anleggat. Ved funn av sterrs avik ken sterre kostnad tikomime,
Flasgeart pé guiv

tiitmk [ ytteriige

Dt anbefabes service pé ventilasjonanieget, og at svik pé ventiasjonsaniegost uthedres for &
2006 tifrecsstile kravet th ventiasjon.

Uthedringskostnader 10 000 - 50 000
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Baskrivalse av overfists
Marke ZxZom mosalikhils pé gulv og Hyite TxScm fls pé veoger og merke 2x3cm masalkddises

pé kmsse tl vegghangt toalett. Fussat og malt overfists | himing og ke 8l varmtvannsbersder over
himing.

Er det giannomiart arbesdar stter apprinnelln byggee? i

Badet bie cppgradert | falge selger | 2008/2008.

Er det pdvist fel uttareise, fed materaivalg, eder skadar | ettesjit mad fare for fukiskade? Nl
Har membran/tattesjkt nédd en skier som gir okE fsiko for skader eler feige skader? ta
L |lict og sluk TG-2

Thstandsgrad 2 er sett med bakgrunn | aider pé tettesjid og deray skt risko Tor lekis|er.
Det ragistrares kiemring men det ar lkios mulg & kontrollers riktig utforslse av memiran under
Wemring.

Anbefalte titak membran, tettes|ikt og siuk

Det anbefabes & Installers et dus|kabinett for & begrenss overfiater for belastning med fritt vann

Frem til badat ar oppgrasart.

Er det phvist avvk | krav om heydeforskjel g tettes|ikt/fall i) sluk? el
Sanftasrutstyr

Er det fare for at lekkesjevann fra nstalasjoner | rommet lkios nAr siuket? el (ot

Eadet er utstyr med guivvarme, mekanisk avreki, ntert bacekar mead skile 1
Er vinhs eller der plassert | vitsone [utsett for vannsprut)? Ja Fiae ittt bt st B bbb e e e O

gless og ettgreps blandebatter med dusihode | rustiritt stél fra Grohe, Hut keramisk servant med

stigrerps blandebatter | rustiritt stél fra Hans Grohe, Cverskap ouver sarvanten med spaifronter.
Er materialet | dervindu uegnet for plassenng | vitsone? Ja

Er det skader pé utstyr og nnredning? el
Er det glennomfaringer | vegg,tak mot keikd sone? el

Er det nnetygd sisteme & klosett? n
Er det ragistrart riss, sprakker | fuger, bom (nurom) under fiis? Ja

Er det manglende drenenng av Iekkas|evann fra Innebygd sisterme? a
Er det plvist tegn p& sopp riteskecserfuktskader p& overflatar aller skadedyr? ia

Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Er det ragistrart knirk | guivet? Tk mktusit (gleider ke fislagt guiv
Det er like etablert noen drens&pning for syniigajoring ev eventuell lekkesjs fra NNecygget
sisteme, og det er kke framiagt noen dokumentasjon pé annen godkjent ksning.
Oppsummering av overfiater TG-2
Anbefalte tiltak canitmrutstyr
Faiitornald bl sk, og heydeforsk|ed mellom topp siuk og topp membran ved dar, er tifrecsstilende.

Romimet er under 4 kvm o hele rammat regres som ot vatram. Darblad har noe sveding | nedrs

Det bar =l & stablare en I ti Innebygget sisterna uten drensapning.
dal grunnet manglende overfiatebehanding | bunn. Ll ebntlD
Ieg registrenar stedvls Ass/sprekker | fistuger og siikonfuges.

Det er misstargng (svertesops) | silkonfuger | overgang guty o3 vegg. fentilasjon
LS S T S Type ventliering Bdislcanisk avtrekck

Bariet fungersr bl dageans bruk. men poa pavists forhoid anbetaler g [unig konrol av overfiter.
B | g guy vegg og bor utiedres.
Dir og karmlistar bar cverfiatebehendles med en oljemeling.

Romimet her mekenisk svirekk og tiutt ved dar.

Er ventilasjanen funksjonstestat? i
Membran, tettesjikt og sluk m
Oppsummening av ventilasjon
Er det manglends mulghet for renhold og Inspaksjonsmulighst e sl el
Autrewk er tastet med pepr o det registrares sug | kanalan.
Type siuk Plast
Fuktmdling
Er det pévist avvlk ved utferalsen av membran/tettesjitkiemring rundt shic?  Ikike kontrolerbert Er diet faretatt Rulltaking fra tishatends rom? "
Er det pAvist togn p& utmttheter faks. rundt rerferingar aliar andre cverganger? el Er det rogistrart fulkt ollar ordm kadar vad hultaking? hock
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Oppsummearing av fukt TG-0

Hulltskingan er tatt fra sovarom mot cusjbadekar | vBtsone utan & registrens avvik (fuktverdier
uncar 7.8%).
Det ar montert pé ot avtagbart biendelokk der hullet ar sam glar det mulg & kontrollen |
jonen ved neste
Undarsakelsen viser ngen tegn tl skader sler fukt | konstruksjonar.

Dokumentasjon

Fremiagt cokumentasjon el

Det ar kke framiagt noen dokumentasjon.

Sk pi bad |yl 3.

& Supertakst

Cverflate

Bashrivelse sy cverfists

Marke IxZom mosakkflis ph guie og Hylts 19:1850m flis pé vegger oF marks Zx2om mosalkidliser
pé kasze bl vegghangt toalett. Fussat og malt overflats og huite 1Sx1%am fiser | himing.

Er det grnnomiert arbekder atter opprinnellg byggesr? s

Bariet bk opporadert | perinden 20032008 Ifaige seigar.

Er det pévist avulk | krav om heydeforsk]ed pé terttes|ikt/fall ) siuks el
Er et fars far &t lkkssjsvann fre netslasionar | rammat (ki nér siLket? Nel
Er vinghu eller der plassert | vitsone (Utsett for vannsprut)? i
Er matarialst | derfindu usgnet for plassanng | vitsone? I
Er det grnnomfernger | vegg,tak mot keki sone? hel
Er det ragistrert riss, sprekker | fuges, bam (hurom) under fis? i
Er det péist tegn pa sopprteskacerTuktskader pi overliater siler skadedyr? el
Er det ragistrart knirk | guivet? Ik mktuelt (gieider ki fisiagt gun
OppsuMMering av averfiater TG-2

Faiifornald ¢l shuk, 0g heydeforskjed mellom topp sk of topp membren ved dor, er tifrecsstiiende.
Rommeat ar under 4 kv og hebs rommaet regres som st vitrom.

Davtiad her noe sweling | nedre del grunnet manglende overfiatsbehandling | bunn.

leg registrener malingsavekaling, riss/sprekker | himing og | sikonfuger | overgang guiv og vegger.
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Anbataite titak overfistsr

Badet fungerer t dagens bruk, men pga paviste Torhoid enbetaler jag [awnlg kontrol av overfiater.
Crve wlling v ng. r ies silkonfuge, darblad og karmiister bar

overfistsbehandies med en olamaing.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglands muighet far renhald og Inspaksjonsmulighat &y sluk? [
Type sluk Plast
Er det pdvist ayvik wec utfarsisen av membran/tettesjidkisming rundt shkc? [
Er det pdvist tegn pé utettheter taks. rundt rerferingsr sler andre averganger? Hael
Er det plvist foll utferelse, fel materaivalg, eller skader | tetiesjikt med fare for fukiskade? el
Har membran/tettesikt nddd en skder som gir okt risiko for skader eler feige skader? Ja
TP 9 Jlict g siuk TG-2

TG-2 seites pga mider. Tettos|ikt har nadd an sider som gler tattheten usidier | toden som kommer.
lmg registrerar Ingen avik ved visuell kontroll

Anbefaite tiltak membran, tettes|ikt og siuk

Eadet fungerer t dagans bruk, men pga paviste anik enbataler jeg jevniig kondroll av overfiater og
forsticig bruk med fritt vann frem ti Dacet s oppgradert.

Det anbefakes & Installors ot dus|kabinatt Tor & begrense overfiater Tar belastning med Fritt vann.

Sanitserutstyr
Baskrivaise
Badet er utstyr med guivvarme, mekansk avirekk, opplegg for vaskamaskin, rerfordeingsskap,

vaggmantart we og dusjrjarne med gisssdor o stigraps Sus|battar | rustirit st fr Grone. Kt
sarvant med ettgreps bianda batter! | rustritt stal fra Hans Grobe.

Er det skader pd utstyr og nnrecning? da
Er det nnetygd sisteme ¢ Klosett? Ja
Er det manglende drenenng av Iekkas|evann fra Innebygd sisterne? a
Oppsummering av saniterutstyr TG-2

Toalettsetet er last. og det er kke stablert noen drensapning for syniiggjenng av sventuell lekias|s
fra Inreygget slsteme. og det er kke framisgt nosan dokumentasjon pé annen godkjent kesning.

Anbefaite titak sanitsrutstyr

Det bar vurderes & etablare 2n | tikryining H Innetyggeat sisterna uten drensépning.
Anbataler & uthedre kst tosiattsete.

Ventilagjon
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Type ventiering Admicanisk autreick Er et pivist tagn pé soppjratesiacar/fulktskasar pa overfiatar ller skadacyr? i

Romimeat her mekanisk avirakk og I ved der.
Er det ragistrart knirk | guivet? Tokom mktueit (gleider ki fislagt guig

Er yentiiasjonen funksjonstestat? 1
Oppsummaring av overtister TG-2

Guhvet har fall t siuk, men dette er mindre enn referansentiet.
Diet ar ikice Hifradsstilende haydaforskjel mellom topp siuk og topp tetbes|ikt ved der.

Oppsummering av ventiinsjon

Dutrekck er tastet med papr og det registrares sug | kanslsn
Dariad har roa svaling | nedre del grunnet manglends cvarfatebehandling | bunn.
Img remtrear rigs/sprekkar | fugar.
Fuktméling Det ar skader | mosalkifisar pé gutv dar en s har lesnet.

Er det foretatt hulltaking fra Histetends rom? ia Anbefalte titak overfiater

Det anbefabes & Instellers et dus|kabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann
From il badet e oppgradert.

Badet fungener t dagens bruk, men pga péviste forhoid enbefaler jag jeunig kontrol av overfiater.
For datte badet kan det | yttarste konsekuens ved en lekkesjesituasion kunne oppstd skader pi
Hliggenda rom.

Er det ragistrart fukt elier andn skader ved hultaking? el

Oppsummering av fukt

Hultmiongan ar tatt fra sovarom fstus mot dus) | vitsone uten & registrers avik (fuictvardier under

T.E%).
Det ar montert pa 1 avtaghart blencalokk der hullet ar sam gler det mulg & kontroliers | Mermbran, tettesjikt og sluk
Konstrulcsjonen ved neste nspaksjon.
Undersakeisen viser ngen tegn Ul skader sler fukt | konstruksjonen. Er det menglands muighet far renhiold og Inspakejonsmulighat sy siuk? Nel
T E———. Type sluk Plast
Fremiagt dokumentasgon el Er det pluist avvik vad utforslsen sy membran/tettesjidkismnng rundt sik? Ikiee kontrolerbart
Det er lkke framiagt noen dokumentasjon.
Er det pdwist togn pa utetihater toks. rndt revieringar alier andra cverganger? Hei
Er det pAuisI fed utfareise, fed materatvalg, eder skader | tettes)it med fare for fukiskade? Nl
Har memibran;tettesit rédd en aker sorm gir ek risiko for skader eler felge skader? Ja
Cverflate
Baskrvelse av overflate Oppsummering av membran, tettes|iikt og siuk TG-2
Merks ZxZom moselikiis pA guiv og Hyite 18x150m fis pé vegger og merke 2x2cm masalkkdliser Dt rogistrares kiemring. men det ar lkies mullg & kontrallers riktig utfanng av mermbran under
pé kasse t vegghengt toalett. Malt cverfiate og hite 19x15cm fliser | Kming. Wmmring.
Tattes|lkt har nddd en alder som gar tetthetan usikker | tiden som kommer.
Er det glannomifart arbeidar stter opprinnellg byggeér? 1

Anbetfaite tiitak membran, tettes|ikt og siuk

Salger nformerar om at bad ble oppgradert | pericdan 2008-2008.
Det anbefales & Installers et dusjkabinett for & Eagrense overfiater for balastning med Fritt vann.

EBariet fungensr t dagans bruk, men pos péyiste forhoid enbataler jag [suniy kontrol sy overfiater.

Er det plvist avulk | kray om hoydedorskjed g tettes|ikt/fall ) sluk? 1
Sanitssrutatyr
Er det fars for at lekkesjevann fra nstalasjoner | rommet lkios nAr siuket? sa
Baskrivelse
Er vincu eller dor plassert | vitsone {utsett for vannsprut)? 1
Eadet er utstyr med guivearme(ice furksjonstestet). mekanizk evirekicelekt), opplegg for
vaskemaskin, rerfordelingsskap, veggrmontart wa og dus|hjarne med glasscer o etigreps
Er matarislet | darandl tegriot for plssring | Wilsones = dusjoetter | sttt stil fra Grohe. Hylt serent med ettgreps blande batber! | nestiritt stél fra b
Sk pé bad | del 2 Grohe, og overskap med spelifronter over sarvantean.
Er det glannomibaringer | vegg,/tak mot keikd sone? el
Er det skader pd utstyr og nnrecning? a
Er det ragistrart riss, sprekker | fuger, bam (hurom) under fiis? 1

& Supertakst Krumgata 44, 0170 Oslo 27 av 31 & Supertakst Krumgata 44, 0170 Oslo 28 av 31



& Supertakst

Er det mnebygd

et Kinsett? 1

Er det manglande dranerng av lekkas|evann fra Innebygd sistarne? n

Oppsummaring av sanitmrutstyr TG-2

ar rust og fuktskader pga vannsal, pA fronter Ul overskap of kest toalettsete.

ar ikdom edsblert noen dransipning for syniiggiaring v sventusl lekiesis fra nnetygy
sisteme, ng det er ke framiagt noan dokurmentasjon pé annen godkjernt esning.

Waskernaskin 1 wemre fare fOr sal med fritt vann rundt elektisk

plassert | dusjsone hwvor det
tte & &n uheidg [osning

mlarmanter. D

Anbataite titsk sanitsrutstyr

Det bar vurdares & stabie
Wed & instalere dusfabine

£n Watharguard | tknytning t Innetygget sisternes uten drenspring.

Jansen for vannsal neer vaskemaskin minke.

Ventilasjon
Type ventilering Baekanisk avtrekck

Romimet har meksnisk svirakik og U ved daor.

Er ventllasjonen funksjonstestat? n

DTt o ek m

Mekanisk avtrekk ar defekt
Butreick er tastet med papr og det registrares ki sug | kanskan.
Manglende ventiiasion farer t hay fuktighet og grabunn for sert-muggsopp.

Anbefaite titak ventiasjon

Mmkmnizk avireki md Uthedres, For titsk og prissstimat se avsnitt om ventiasjon.

Uthedringskostnader ventiiasjon Ingen umkddelbar kostnad

Fuktméling
Er det foretatt hulitaking fra tistetends rom? la
Er det registrert fukt slier andn skader ved RUttaking? hel
Oppsummering av fulkt

Hultskongan ar tatt fra stus/sovarom mot gulv | vatsone uten & ragistrers sk (fuidvardiar under
7.E%)

Dt ar mcmtert pi £t avtagbart biencaioki der hullst ar som gjar det mulg & kontrolises |
Konstruksjonen ved neste nspaksjon.

Undarsakelsen viser ngen tegn 4l skader aller fukt | konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremiagt dokurmentasjon Nel

ar Ik framiagt nosn dokumen

Krumgata 44, 0170 Oslo 29 av 31

llerboder.

er terreng

6.24 Trapp

& Supertakst

se, platting

Beskrivalse

Lallighetan disponerar 3 smé boder | kjelar.

Oppsummering av avrig TG-2

Det ragistrares minersutsiag (salt/kelkutsieg) | ovarfiater, som ndikerer at det er en
fukdglennomgang | grunnmur. Dette er kke uvenlig for eid
Kebearguy og fundamentesr igger ataiert uten spesiell fukisiking mot grunnmasser.

= byghrder fra denne tidsperioden da

itk { ytteriig

Lagrng av fuktamintligs glanstander bar lkke lagras | boder s& lenge fukiproblemeatikian er som
pé befarngsdagen

Thgl=ngeaghet Ikica ralevant

Thgl=ngeaghet Ikka ralavant

Thiglmngeaghet Ikica ralavant

Thgsngedghet lkioa ralavmnt

Thgl=ngeaghet Ikica ralevant

Krumgata 4A, 0170 Oslo 30 av 31



6.25 Vannbéren varme

Thgengeighet s rebevant

6.26 Varmesentral

Tiglengeaghet Ik rabavant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

S.etasjefLoftetasjen.

& Supertakst Krumgata 44, 0170 Oslo 31av 31
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Ulttveit-Moe, Ingar JH

9578-5005-4-165507

2

2025-02-24 11:12:44

Selgers egenerklzering

1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige

B
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Krumgata 44, 0170 OSLO Merdvik Frogner
Selgere

Umico Eiendom AS v/ Ingar Ulttveit-Moe

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. januar 2011 Ja. Umico Eiendom AS

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 81129722

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ca. 2006- 2008 ble hele bygirden rehabilitert og bygget om.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Krumgata 4 AS utfarte alle arbeidene.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Uiyt dato
24 feb. 2025

Oppdragsnummer
14-0014/24

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavé



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Diverse vedlikehold pi fasade, bade mot gaten of mot bakgarden. Se allers
Arsberetning fra Sameist.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Fukt i kjeller for ca 5 &r siden. Utbedret i regi av Sameiet.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Foreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaring: Nye kurser til kjekken i delll og lll i 2011, Elektriker som
utfarte arbeidens lever ikke lenger.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Del Il: Wigforss R ice ANS: Oppvask kim og \ d montart | sep b
2023,

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, faglaert

Var tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfort av Krumgata 4 AS ca. 2006-20:08.

Side 2av &

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Offentlig vann og avlop.

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Se tilstandsrapport.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: lkke pipe.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsh sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Se tilstandsrapport. Sameiet har tidligere utbedret fuktskade i kjelleren.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

SideSavé
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16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaent feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som 4 Ifyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv: Se tilstandsrap port vedrorende ventilasjon i del Il Dette er trolig Sameiets ansvar.

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er remmene som benyttes til utleiedel/ leilighethybel godkj til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetena?
Ja

21.1 Erutleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta 1ger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrap port utfort av Supertakst 18/2-2025.

23, Vet du om det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Mei

Side &av &

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Ja

Beskriv: Utleie: Alle enhatene er pr. dd. utleid for kr 527.640,- pr. ar. Del I: Leie kr 17.170,- pr. maned. 3 maneders giensidig
oppsigelse. Leien kan reguleres neste gang 1. februar 2026. Del II: Leie kr 13.000,- pr. maned. 3 maneders giensidig oppeigelse
fra 1. mai 2025. Leien kan reguleres 1. august 2025. Del lll: Leie kr 13 800, - pr. maned. 1 mineds giensidig oppsigelse. Leien
kan reguleres neste gang 1. juli 2025. Eventuell reseksjonering: Ingen seksjonseiere | Sameist kan motsette seg reseksjonering
leilighetene i 5. etasje. Dette erinnatt | Sameiets vedtekter.

SideS5avé
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Boligen selges uten boligselgerforsikring Egenerklzaeringsskjema_for_boligsalg

"

Oppdragsnummer: 14-0014/24 . Dato
Ulltveit-Moe, Ingar | H 2025-02-24

dentifikasjor

=== bhankl) uteitMoe, ingar) H

/ ; This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

| sincar | . . N e
\ ¥ Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Oslo kommune KQPI
Plan- og bygningsetaten

Archfoss Jochen Fandler

Postboks 91
1305 HASLUM

Dhaze: 18.10.2010
Deres ref: Vi ref (saksnr): 19990034585 Saksbeh: Erland Per Volden Arkiviiode: 531

Oipprgis alitid ved Benvendelse

Byggepkass: KRUMGATA 4 Eiendom: 21721 1/0/0
Tiltakshaver:  Olay Wigthing Adresse: Montebelloveien 2, 0379 OSLO
Saker: Archfoss Jochen Fandler Adresse:  Postboks 91, 1305 HASLUM
Tiltakstype: Blokk/bygardfitermssehus Tiltaksart:  Loftsutbygging

FERDIGATTEST - KRUMGATA 4
Jir. plar- o bygningstoven § 99

Ferdigattesten gis etter anmaodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.} § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll | byggesaker, SAK § 34.

Dt forutsettes at produkter som er benytiet i byggverket innehar nodvendig produkigodkienning, a
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blite montert.

Deen fremlagte dok itasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, eg som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller | medhold av plan- o bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg,

Detne veduket kan pliklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAMN- 0OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Enhet fior Bolig og naering - Tett by

Dette dokumenter er elektronisk godifent 18.11.2018 av:
Erland Per Volden - Sakshehandler

Silfe Grevle Oueesen - Enhetsteder

Kopi til: Olav Waething, Montebelloveien 2, 0379 OSLO

i 02180 Baskgire: S00308 55920
Wahls gate |, 0187 Osda Bundesenteret: 2349 1000 Ogonr.: 970 040 £13 MVA
Telelaks: 249100
i plee by koemune no. E-post: pessonskiiiphe, o5lo Lommune no
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Revigjon etter sluttkontroll 26.05.2010
Garderobeskap 27.02,2010
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Gjeldende krav i teknisk forskrift skla folges:

§ 7-41.3 Gulv skal veere sklisikre. 022685 krumgata 4
& 10-51 Trapp skal ha rekkverk / handlista herside. AEI.GH-FE.:SS S S
1305 HASLLIM A E - 6 Plan loft g

Det skal vazre spalter under darer til vartrom for tilluft. —
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Kartverket

P33 EIENDOMSMEGLING AS
VIMARTE MARIE FORBERG
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 14-0014/24 16.01.2024

Vir referanse: 3377073/23107093
Bestilling: C3 2024-01-16 (5) 90

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftclsc:
224105 200 17.3.2008 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
0301 OSLO 217 211 0 0

rﬂ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & s¢ hva som cr tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i i tverket.no O j 1971040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/224105/200 Side 10 av 10
Uthentet 2024-01-16 11:21

KRUMGT, 4

Gnr 247 brr 211

SEKSION 32,33 34 3536,37
PLAN 5 ETASE (LOFT)
MAL: 15200
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/489788/200 Side 1av 6

N
B Kartverket o vet 2024-01-16 11:21

Kartverket g3
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P33 EIENDOMSMEGLING AS s3 <
V/IMARTE MARIE FORBERG e > 2
PARKVEIEN 33B 2 3
0258 OSLO £ &
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E
5
Bestiller: info@ambita,com Dato S Doknr: 489788 Tingyst: 24062011
Deres referanse: 14-0014/24 16.01.2024 _%, STES FTE
Var referanse: 3377074/23107098
Bestilling: C3 2024-01-16 (5) 91
Kopi av dokument fra vart arkiv
e}
-
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet: 8
o ]
o =)
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: ) 8
489788 200 24.6.2011 RESEK/SAMMENSLAING 5 g
T o
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom: ] )
3 ]
Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr. g 2
0301 OSLO 217 211 0 32 25 M2
£% °2
2 2 S
il
I{J Dokumentet falger vedlagt. < )
] =
[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv. § )f
)
S -
< s
s ¥
Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa 8 3
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6, Styrets samiykkora.v. vod : "' — KRUM GT 4—
D ::rret samtykker til reseksjonering (ESL § 12) // Gnr_ 2 1 |7 bnr 2 1 ,]
[[] Styret erkizsrer at i har til (ESL § 30) SEKj ON 32 3(5
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[ Befaring er foretatt

[} for er og vedlagt
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TEKNISK FAGAVDELINT. |

Noter: ]
1) Deter som skal brukes.
2) angis kun ved
3) Feltet for Ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.
boll

19;

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angls kun telleren

(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da samelebrakens nevner.
I bygning; tomt; béade | bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og ksnﬂnglyseswm tas nn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd Kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg - jir. § 25, 3. ledd.
Panterett nntatt | gir lkke.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL §13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
samelebroken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL 30.

11) ma gjennom bekreftet kopi av
émnaleprdhkoﬂ ell.

skal - dersom - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.
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Vedlegg 4

Husordensregler Krumgata 4

Fastsatt av styret for sameiet 02.03.2013

1. Innledning

Hensikten med husordensregler er a sikre ro, trivsel og trygghet, samt godt naboskap og et
hyggelig miljg. Beboere ma vise hensyn til hverandre, og alle med tilknytning til sameiet ma
rette seg etter de pélegg, regler og vedtekter som gjelder til enhver tid.

2. Erstatningsansvar

Seksjonseier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar ved uaktsomhet eller som
fglge av overtredelse av husordensreglenes bestemmelser eller vedtekter.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at disse bestemmelser blir overholdt av sin husstand,
eventuelle leietakere eller andre som er blitt gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for
ovrig.

Styret har rett og plikt til & gjgre beboerne oppmerksom pa eventuelle overtredelser av de
bestemmelser som er gitt i husordensreglene.

3. Utleie

Utleier er forpliktet til & utlevere husordensregler og vedtekter til leietaker, samt pase at
leietaker retter seg etter disse.

4.Ro

Ungdig stgy som f.eks. bankelyder, fottrinn med hardt skotgy og hgy lyd fra musikkanlegg ma
unngas.

Det skal vaere helt ro i huset og fellesarealet fra kI 23.00 til 07.00.

Drillboring, banking eller lignende stgyende arbeider er tillatt hverdager fra kI 08.00 til 20.00
samt |grdag fra kI 10.00 til 16.00. Ved stgrre/langvarige oppussingsarbeider skal styret og
naermeste naboer varsles pa forhand.

5. Avfallshandtering

Husholdningsavfall ma vaere forsvarlig innpakket fgr det kastes i sgppelcontainer. Papir og aviser

legges i container for papir. Sgppelrom finnes med egen inng. fra gateplan. Dgren til
sgppelrommet skal alltid lukkes etter bruk.

Ingenting, bortsett fra toalettpapir, skal kastes i vannklosettene jfr. pkt. 2.
6. Brannsikring

Det er enhver beboers plikt & sette seg inn i brannforskriftene for bygget og ha sitt eget
godkjente brannslukningsapparat/slange, samt rgykvarsler.

Vedlegg 4

7. Lufting
Det er ikke tillatt & lufte eller banke sengetgy, tepper eller lignende i vindu.
11. Fasadeendring

Det er forbudt & sette opp markiser eller antenner pa fasaden, samt foreta andre fasademessige
endringer uten styrets skriftlige samtykke.

12. Fellesarealer

Sykler skal settes i sykkelstativet i bakgarden eller i egen bod. Personlige gjenstander skal ikke
lagres i trappeoppgang, kjellergang eller gvrige fellesarealer (av fare for a blokkere rgmningsvei
ved brann). Gjenstandene vil bli fiernet pa eiers bekostning. Utgangsdgr og dgrer til bruksrom
skal alltid vaere last.

13. Rgyking

Det er forbudt & rgyke i fellesarealene. Rgyking ut av vinduer er ikke tillatt. Det er ikke tillatt &
kaste sneiper ut av vinduer. Rgyking bgr i hovedsak skje pa utsiden av bygningen. Bruk
askebeger pa utsiden.

14. Dyrehold

Det er ikke anledning til & holde dyr uten spesiell tillatelse fra styret. Styret kan inndra
eventuelle tillatelser, hvis dyreholdet fgrer til ulempe for andre beboere.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Krumgt. 4 av 1.juli 2010
Endret 20.03.2018 og 19.03.2021

01 Navn og formal

Sameiets navn er: Sameiet Krumgaten 4

Sameiet bestér av 37 boligseksjoner under gnr 217, bnr 211 i Oslo kommune.

Men det foreligger vedtak om a sld sammen seksjon 32, 33 og 34 til en seksjon, og seksjon
35,36 og 37 til en seksjon.

Sameiet vil saledes besta av 33 seksjoner etter reseksjoneringen.

Hvis plan- og bygningsetaten pa et senere tidspunkt gir tillatelse til & foreta en ny
reseksjonering av loftet, slik at man igjen far 6 leiligheter pa loftet, sa er alle sameierne
forpliktet til & akseptere at antallet boligseksjoner okes til 37 seksjoner.

Dette er en rettighet som ikke kan endres uten samtykke fra eierne av leilighetene pé loftet.
(5.etg)

Sameiets formél er &

A ivareta driften av sameiet

b administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer
c ivareta alle andre saker av felles interesse

02 Sameiemeote

Den overste myndighet i Sameiet utoves av sameiermetet.

Ordinrt og ekstraordinzrt sameiermete innkalles med de frister som er fastsatt i
eierseksjonsloven.

De saker sameiermetet skal behandle, fremgar av eierseksjonslovens regler. Det kreves 2/3
flertall for vedtak om endring av vedtekter og husordensregler. Slikt flertall kreves ogsa for
etablering av husordensregler.

03 Styre

Sameiet ledes av et styre som star for forvaltning av sameiernes fellesanliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak av sameiermetet.

Styret velges av sameiermotet og skal bestd av 2 — 4 medlemmer inkludert leder.
Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmene og styrets leder velges for ett ar av gangen.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Styremedlem eller varamedlem som
selger sin seksjon ma samtidig tre ut av styret.

For juridiske personer som eier en seksjon i Sameiet, er den valgbar som styremedlem som
styret i eierselskapet utpeker. Som valgbar kan utpekes styremedlem, daglig leder, ansatt og
aksjonzr/ANS-parteier.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. I felles anliggender representerer styret sameierne og
forplikter dem med underskrift av styrets leder. Styret kan meddele prokura.

04 Disposisjon og raderett

Ingen kan erverve mer enn 2 boligseksjoner i Sameiet. Den enkelte sameier har full rettslig
raderett over sin seksjon, herunder til salg, bortleie og pantsettelse.

Styret skal til enhver tid ha oversikt over hvem som eier/leier den enkelte seksjon. Sameierne
plikter ved fremleie & gjore leietaker oppmerksom pé vedtekter og ovrige bestemmelser.

Hva gjelder mislighold, henvises til eierseksjonslovens regler.
Sameiet forbeholder seg panterett tilsvarende 1 G. Jfr. Eierseksjonslovens regler.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for ubetalt andel av driftsutgifter til Sameiet, og
for at eventuelt andre utgifter som Sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere
seksjonseieres forpliktelser.

Hver av seksjonseierne er ansvarlig for innvendig vedlikehold.
Utvendig vedlikehold av vinduer til leiligheten dekkes av seksjonseier. Vedlikehold av der til
leiligheten dekkes av seksjonseier.

05 Disposisjon av fellesanlegg
Fellesanlegg disponeres av seksjonseierne etter de regler som vedtas.

06 Vedlikehold
Bestemmelsen om vedlikehold folger de alminnelige regler i eierseksjonsloven.
Se dog pkt 4 ovenfor.

07 Skader — forsikring

Seksjonseierne har plikt til & tegne kombinert hjemforsikring og betaler premien hver for seg.
Ved innvendig skade pa en seksjon som dekkes av forsikringen, betaler sameieren
egenandelen.

Innvendig skade som skyldes ytre forhold, samt annen skade pa fellesarealer, dekkes av
sameiet.

Den enkelte sameier dekker ogsa forsikring i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger.



08 Fellesutgifter

Fellesutgifter fordeles som utgangspunkt etter eierbroken.

09 Lov om eierseksjoner

Sé langt det ikke er bestemt annerledes, skal eierseksjonslovens bestemmelser folges.

10 Kommunikasjon

Kommunikasjon mellom sameiet og seksjonseiere kan skje elektronisk (epost/be-boerportal/pa
annen mate). Dette gjelder ogsa innkallinger til d&rsmeoter.

Det er seksjonseiers ansvar at forretningsforer og styre til enhver tid har korrekte
personopplysninger, adresse og annen kontaktinformasjon. Dersom seksjonseieren ensker &
motta innkallinger i tradisjonell post, ma dette meddeles skriftlig til forretningsforer/styret.
11Kameraoverviking

Det kan installeres anlegg for kameraovervaking av bodomrédet og seppelrom.

Kameraoverviking skal felge de til enhver tid gjeldende lovregler og bestemmelser
fra offentlig myndigheter

Sameiet Krumgaten 4

Olav Wething
sign.
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Innkalling til ordinzert arsmete i

Sameiet Krumgaten 4
ORDINART ARSM@TE 2024 Ordineert arsmete avholdes

Tid: 11.04.2024 — KL 17:30
SAMEIET KRUMGATEN 4 Sted: hos Enqvist Boligforvaltning AS — Konghellegata 3, 0569 Oslo

Konstituering

* Registrering av matedeltakere og godkjenning av fullmakter

e Valg av moteleder og metereferent

e Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mateleder

Folgende saker skal behandles

. Styrets arsrapport for 2023

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
Fastsettelse av styrets honorar for 2023

Budsjett 2024, herunder fastsettelse av felleskostnader
Valg

arwnN =

Oslo, 03.04.2024
pa vegne av styret i Sameiet Krumgaten 4

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Vedlegg
e Styrets arsrapport
o Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
e Budsjett 2024




STYRETS ARSRAPPORT FOR 2023

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Thomas Elvsaas

Styremedlem Asne Tinnes-Rimehaug
Styremedlem Johan Peter Schwartz
Styremedlem Ingar Johannes Hodne Ulltveit-Moe
2. GENERELT

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsferer er Rune Dybvik.

Sameiets revisor er Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 33 seksjoner.

Sameiet Krumgaten 4 er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer
998756308 og ligger i Oslo kommune. Sameiet er organisert etter de bestemmelser
som folger av eierseksjonsloven og har til formal & drive eiendommen i samrad med
og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 81129722.

Den enkelte seksjonseier bar tegne egen innboforsikring. Skader skal meldes direkte
til forsikringsselskapet og styret skal informeres..

For & forebygge skader gnsker styret samtidig & minne om at seksjonseiere ma
serge for rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det er aktuelt.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontroliforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser fglger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert raykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonsprgve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og
slikt ettersyn som leverandarens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma
eier sgrge for at det byttes omgaende.

4. EIERSKIFTER
2 seksjoner har skiftet eier i 2023.

5. STYRETS ARBEID | 2023 OG STORRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER

Hva har vi gjort:
e Innhentet tilbud fra ny leverander pa lasesytem
e Varrengjering i april / mai
* Gjentatt bortkjering av avfall
« Nye sgppelcontainere - oftere temming - ogsa gkt kapasitet papir. Dette pga.

ofte fulle containere

Bedre merking av containere er gjennomfart

Fatt montert ny brannsentral

Plantet i bed utenfor inngang

Innhentet tilbud pa reparasjon av mur i bakgard

| kontakt med polititet pga ettersgkt beboer. Politiet fikk tilgang til

kameraovervaking

e Vasket garasjen

* Inngétt ny avtale om bredband med Telia. Fatt ned pris noe

* Sendt info om brannvern til alle seksjonseiere samt paminnelse om viktighet
av ryddighet i remningsveier

« Handtert effekten av beboers rgyking pa fellesarealene

« Sjekket pris pa ny forsikring, men pga. gjentatte forsikringssaker har vi veldig
hegy forsikring pa Krumgaten 4 og ingen andre vil gi oss lavere pris eller tegne
oss i det hele tatt.

« Vihar forhandlet ned prisen pa vaktmestertjenester i en tid da de fleste priser
gar betydelig opp

Hva skal vi gjore:
o Nytt lasesystem
e Fikse feil i brannsentral
« Innhente tilbud pa ny leverander lufteanlegg + reparasjon
e Reparere mur i bakgard

6. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2023

Arsregnskapet for 2023 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2024
Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2024. Budsjettet forutsetter en gkning i
felleskostnader pa 5% fra 01.07.2024.

Oslo, den 02.04.2024
Styret i Sameiet Krumgaten 4
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Resultatregnskap Balanse

Sameiet Krumgaten 4 Sameiet Krumgaten 4

Note 2023 2022
EIENDELER
Regnskap Budsjett Regnskap Omlgpsmidier
Note 2023 2023 2022 Kundefordringer 3290 25198
Driftsinntekt. og driftskostn. Forskuddsbet. kostnader 48 311 46 499
Felleskostnader 978 948 978 948 786 192 Bankinnskudd mv. 9 488 278 181793
Andre inntekter 2 179 388 173 052 304 426 Sum omlgpsmidler 539 879 253 490
Sum driftsinntekter 1158 336 1152 000 1090 618
Sum eiendeler 539 879 253 490
Styrehonorar 50 000 40 000 40 000
Andre personalkostnader 3 7 050 5640 5640 EGENKAPITAL OG GJELD
Kommunale awifter 133 775 130 000 108 710 Egenkapital
Vedlikehold 4 133 063 139 000 124 671 Annen egenkapital 486 044 227 589
Kollektiv avtale TV/bredband 187 394 186 000 165 084 Sum egenkapital 10 486 044 227 589
Driftskostnader 5 207 643 275 000 268 530
Honorarer 6 70 366 70 238 70 464 Gjeld
Forsikring 118 089 130 000 96 945
Andre kostnader 7 3283 12 200 3801 Kortsiktig gjeld
Sum driftskostnader 910 664 988 078 883 845 Forskudd fra kunder 9777 5111
Leverandergjeld 0 2099
Driftsresultat 247 672 163 922 206 773 Palgpte kostnader 44 058 18 586
Annen kortsiktig gjeld 0 105
Finansinntk. og finanskostn. Sum Kortsiktig gjeld 53 835 25901
Finansinntekter 8 10783 0 9412
Sum gjeld 53 835 25901
Netto finansresultat 10 783 0 9412
Sum egenkapital og gjeld 539 879 253 490
Arets resultat 258 455 163 922 216 185

Overfgringer
Overfert annen egenkapital 10 258 455 0 216 185

Sum overfgringer 258 455 0 216 185
OSLO, 31.12.2023 /
Styret for Sameiet Krumgaten 4

Thomas Michael Alten Elvsaas Ingar Johannes Hodne Ulltveit-Moe

Styrets leder Styremedlem
Johan Peter Schwartz Asne Tinnes-Rimehaug
Styremedlem Styremedlem

Sameiet Krumgaten 4 Org.nr. 998756308

4 Sameiet Krumgaten 4§ Org.nr. 998756308




Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper
Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfort nar de er

opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsferes med tilhgrende inntekt. Regnskapet

er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap

2023 2023 2022

Kapitalinnkalling 0 0 149 986

Kabel-TV 179 388 173 052 154 440

Sum 179 388 173 052 304 426
Note 3 Personalkostnader

Regnskap Budsjett Regnskap

2023 2023 2022

Arbeidsgiveravgift 7 050 5640 5640

Sum 7 050 5640 5640

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Styrehonoraret
kostnadsferes i det ar det blir vedtatt.

Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap

2023 2023 2022

Vedlikehold bygning utv. 0 40 000 37 500
Vedlikehold utearealer 28 939 30 000 0
Vedl. ngkler, laser, skilt 48 014 5000 4 456
Vedlikehold elektro 10 687 6000 5626
Lyspeerer, lysror etc. 2590 0 0
Vedl.hold ventilasjon 16 408 10 000 0
Brannsikkerhet, sprinkling 19017 35000 69 681
Vedl./drift videoovervakning 7 408 3000 7 408
Diverse vedlikehold 0 10 000 0
Sum 133 063 139 000 124 671

Note 5 Driftskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap
2023 2023 2022
Strem fellesanlegg 46 370 60 000 60 835
Renhold 55919 60 000 58 807
Matter 8527 8 500 6926
Annen renovasjon 0 2 000 0
Skadedyrkontroll 7 364 7000 6 906
Gressklipping 0 6 000 5879
Snebreyting, streing, m.m 8681 8500 8250
Vakimestertjenester 64 555 63 000 61876
Varniable 15862 60 000 58 951
Porto 366 0 0
Sum 207 643 275000 268 530
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap
2023 2023 2022
Revisjon 11125 11 000 10 500
Forretningsfersel 56 882 56 881 53 560
Ekstra forretningsfersel 0 0 4184
Beboerportal 2 359 2 358 2220
Sum 70 366 70 238 70 464
Note 7 Andre kostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2023 2023 2022
Styre- og arsmeter 0 2000 0
Bankomkostninger 3287 5000 3392
EHF-fakturagebyr 0 200 105
Diverse kostnader 0 5000 304
Qreavrunding -4 0 0
Sum 3283 12 200 3801
Note 8 Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2023 2023 2022
Andre finansinntekter 10783 0 9412
Sum 10783 0 9412
*Andre finansinntekter gjelder utbytte fra Gjensidige Forsikring ASA
Note 9 Bankinnskudd mv.
Regnskap Regnskap
2023 2022
9666.01.46161 488 278 181793

Sum 488 278 181793
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Note 10 Egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

Egenkapital 01.01. 227 589 11 404
Tilfert fra arets resultat 258 455 216 185
Egenkapital 31.12. 486 044 227 589

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er
at den enkelte seksjonseier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette
medferer at all rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning,
kostnadsfgres fortlgpende i den perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene tilfaller den enkelte seksjonseier uten at det feres i sameiets
balanse.

Note 11 Disponible midler

Regnskap
2023

A. Disponible midler 01.01 227 589

B. Endring disponible midler

Arets resultat 258 455
Tilbakefgring avskrivninger -
Kjop /salg av anleggsmidler -
Opptak langsiktig gjeld -
Avdrag langsiktig gjeld -
C. Disponible midler 31.12 486 044

Arets endringer disponible midler 258 455

Spesifikasjon av disponible midler

Omlgpsmidler 539 879

- Kortsiktig gjeld -53 835

Disponible midler 31.12. 486 044
8

flattumaco

Til Arsmattet | Sameiet Krumgaten 4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Krumgaten 4 sitt drsregnskap sem viser et overskudd pa kr. 258.455,
Arsregnskapet bestdr av balanse pr. 31. d ber 2023, | kap for regr aret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et drag av viktige regnskapsprinsipp
Etter vir mening

» oppfyller drsregnskapet gleldende lovkray, og

»  girdrsregnskapet et rettvisende bilde av samelets fi lelle stilling pr. 31, di ber 2023, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk | Horge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer | rsregnskapet er ikke revidert,
Grunniag for kenklusjonen

Vi har giennomfdet revisjonen i samsvar med ional Standards on Auditing {ISA-ene). Vire
oppgaver o plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Rewvisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet, Vi er uavhengige av sameiets samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert

jonale vavhengigh ) utstedt av international Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene], og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for vir konklusjon.

Prig informasion
Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
sjon omfatter jon | drsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende

revisionsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Vir konklusjon em drsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av ir X er det vir oppgave i lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gwrige informasjonen og.
drsregnskapet og den k kap vi har opparbeldet 0ss under revisjonen av drsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstir som vesentlig feil. Vi har plikt til § rapportere dersom evrig
informasjon fremstir som vesentlig fell. Vi har ingenting & rapportere i 53 henseende,

Revisjonafirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@fattum.no Imternasjonad forbindedse:

51, Clavs gate 25, 0166 OSLO Web: warw, flatium.no

Postbals 67 Sentrum, 0101 0510 Telefon: «47 22 5821 20 .> GG.
/i 8 Ll Den norske Reviscatorening INDEPENDENT MEMBER

Foretakscoglsterat O 854934352 MVA Begnskap Marge
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Ledefsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsh ansvarlig for slikintern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder thig
feilinfermasjon, verken som flge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeldelsen av drsregnskapet md ledelsen ta standpunkt Gl sameiets evne til fortsatt drift og.
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awdklet.

Rewisors appgaver og plikter ved revisfonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet Ikke innehalder vesentlig
feilinformasjon, verken som figlge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfget | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinfermasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes 3 plvirke gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https //revisorforeningen.nofrevisionsberetninger

Oslo, 22. mars 2024

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS

.
lh 1o
Hfikon Sun

Statsoutorisert revisor

Slde 2av 2
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Budsjett Sameiet Krumgaten 4 for 2024

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Kommunale awgifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter

Netto finansresultat

Arets resultat

Budsjett
2024

1003 422
185724
1189 146

50 000
5640
169 826
200 000
195010
243 434
73703
128 008
10 700
1076 321

112 825

112 825

Regnskap
2023

978 948
179 388
1158 336

50 000
7050
133775
133 063
187 394
207 643
70 366
118 089
3283
910 664

247 672

10783
10 783

258 455

Sameiet Krumgaten 4

Org.nr. 998756308
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PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinzert arsmete i
Sameiet Krumgaten 4
Tid: 11.04.2024 kI. 17.30
Sted: Enqvist Boligforvaltning AS i Konghellegata 3

Konstituering

* 11 seksjoner var representert, hvorav 8 seksjoner med fullmakt. | tillegg mette
forretningsferer Erica Chinwendu Aguta fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

* Rune Dybvik ble valgt som mateleder og referent.

* Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

e Adelina Trolle Andersen ble valgt til & underskrive protokollen sammen med
moteleder.

Mgtet ble ansett & veere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1. Styrets arsrapport for 2023
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
258 455 og en egenkapital pa kr 486 044, ble fastsatt som sameiets regnskap for
2023.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Styrets forslag til honorar for 2023 kommer frem av budsjett for 2024.
Styrets honorar for 2023 ble fastsatt til kr 50 000. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

4. Budsjett 2024 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Budsijettet viser et overskudd pa kr 112 825 og forutsetter en gkning pa 5% fra
01.07.2024.

Budsjettet ble tatt til orientering.

Side 1av 2

5. Valg

Etter valget bestar styret av:
Styreleder: Thomas Elvsaas Valgt for 1 ar i 2024
Styremedlem:  Johan Peter Schwartz Valgt for 1 ar i 2024

Styremedlem:  Ingar Johannes Hodne Ulltveit-Mo  Valgt for 1 ar i 2024

Styrets leder ble valgt seerskilt.

B LT —

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble godkjent og underskrevet.
Motet ble avsluttet kl. 18:05.

Oslo, 11. april 2024

Rune Dybvik Adelina Trolle Andersen
moteleder seksjonseier

Side 2av2



ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Nordvik Frogner

P33 Eiendomsmegling AS
Parkveien 33 B

0258 OSLO

Att: Marte Marie Forberg

Oslo, 15.01.2024

Deres ref: 14-0014/24

Var ref: 498-1-35

Eiendc 1s navn: S iet Kr ten 4
gnr 217 bnr 211 snr 35 i OSLO kommune
Adresse: Krumgata 4 A, 0170 OSLO

Org. nr.: 998756308

Selger: Umico Eiendom AS

Forsikringsselskap: ~ Gjensidige Forsikring ASA  Polisenr: 81129722

Restanser pr. d.d. kr 0,00
Manedlige kostnader:

Kabel-TV kr 488,00

Andel felleskostnader etter eierbrok kr 7 143,00

Totalt kr 7 631,00 pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et & konto-belep
og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader.

Dersom det skulle bli ngdvendig kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller
vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enquist.no
Postboks 6653, Rodelokka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595
0502 0SLO 0569 OSLO https://enavist.no/

Foretaksnr. 991 398 805

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsforerselskap

Ligningstall pr 31.12.2022 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 19 973,00
Andel gjeld: kr 0,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken

Eventuelle pabud/palegg:
All utleie eller bruksoverlating skal meldes til forretningsferer pa post@enqvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjgper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, fer
kjepsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjepers fulle navn, navaerende adresse, fullt fadsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjopere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjepere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om & fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne ber ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@engvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lopet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han matte fa fra
styret/forretningsferer til megler/ny eier.

Postadresse: Besgksadresse: Epost: eierskifte@enquist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595
0502 0SLO 0569 OSLO https://enquist.no/

Foretaksnr. 991 398 805
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsforerselskap

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler serge for at oppgjer for

overtakelsesmaneden gjgres opp direkte mellom selger og kjeper. Kjoper skal IKKE
overta selgers fakturaer.

Vare gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 385,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 maneder, bor det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vére gebyr.

Styrets leder:
Thomas Elvsaas
Mobil: 90605656

E-post: krumgaten4@styremail.no

Diverse informasjon:
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmgtet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinzere og evt. ekstraordinzere
arsmeter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Postadresse: Bespksadresse: E-post: eierskifte@enquist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595
0502 0SLO 0569 OSLO https://enqvist.no/

Foretaksnr. 991 398 805

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsforerselskap
Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Janne Brunsell Eriksen

Vedlegg.
Kopi styrets leder.

Postadresse: Besgksadresse: Epost: eierskifte@enquist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595
0502 0SLO 0569 OSLO https://enquist.no/

Foretaksnr. 991 398 805



PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinzert arsmete i
Sameiet Krumgaten 4
Tid: 02.03.2023 — kI 16:30
Sted: Hos Enqvist Boligforvaltning AS — Konghellegata 3

Konstituering

10 seksjoner var representert, hvorav 4 seksjoner med fullmakt. | tillegg mette
forretningsfgrer Rune Dybvik fra Enqvist Boligforvaltning AS.

Fullmakter ble referert og godkjent.

Rune Dybvik ble valgt som mgteleder og referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Jorgen Holte Serlie ble valgt til & underskrive protokollen sammen med meteleder.

Motet ble ansett a vaere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2022
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgatt, kommentert og
sporsmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2022

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
216 185 og en egenkapital pa kr 227 589, ble fastsatt som sameiets regnskap for
2022.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.
Fastsettelse av styrets honorar for 2022
Johan Peter Schwartz foreslo kr 50 000, som styrehonorar istedenfor kr 40 000 som

budsjettet tok utgangpunkt i. Styrehonorar pa kr 50 000 ble enstemmig vedtatt
Styret foretar selv fordelingen av styrehonoraret.

Budsjett 2023 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Budsjettet viser et overskudd pa kr 163 922 og forutsetter ingen ytterligere gkning i
felleskostnader i 2023. Felleskostnader ble gkt med 15% fra 01.01.2023.

Budsjettet ble tatt til orientering.

Side 1av2
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5. Valg
Etter valget bestar styret av:
Styreleder: Thomas Elvsaas Valgt for 1 ar i 2023
Styremedlem:  Asne Tinnes-Rimehaug Valgt for 1 ari 2023
Styremedlem:  Johan Peter Schwartz Valgt for 1 ar i 2023

Styremedlem:  Ingar Johannes Hodne Ulltveit-Mo  Valgt for 1 ar i 2023

Styrets leder ble valgt saerskilt.

B T ——

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble opplest godkjent og
underskrevet. Matet ble avsluttet kl. 17:30.

Oslo 2. mars 2023

Rune Dybvik Jorgen Holte Sgrlie
moteleder seksjonseier

Side 2av2
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Innkalling til ordinzert arsmete i
ORDINZART ARSM@TE 2023 Sameiet Krumgaten 4

Ordinzert arsmote avholdes
SAMEIET KRUMGATEN 4 Tid: 02.03.2023 kl 16:15
Sted: hos Enqvist Boligforvaltning AS — konghellegaten 3, 0569 Oslo

Konstituering

* Registrering av motedeltakere og godkjenning av fullmakter

¢ Valg av moteleder og matereferent

e Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med meoteleder

Folgende saker skal behandles

1. Styrets arsrapport for 2022

2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2022

3. Fastsettelse av styrets honorar for 2022

4. Budsjett 2023, herunder fastsettelse av felleskostnader
5. Valg

Oslo, 22.02.2023
pa vegne av styret i Sameiet Krumgaten 4

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Vedlegg
e Styrets arsrapport
o Arsregnskap og revisjonsberetning for 2022
* Budsjett 2023




STYRETS ARSRAPPORT FOR 2022

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Thomas Elvsaas

Styremedlem Asne Tinnes-Rimehaug
Styremedlem Johan Peter Schwartz
Styremedlem Ingar Johannes Hodne Ulltveit-Moe
2. GENERELT

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsferer er Rune Dybvik.

Sameiets revisor er Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 37 seksjoner.

Sameiet Krumgaten 4 er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer
998756308 og ligger i Oslo kommune. Sameiet er organisert etter de bestemmelser
som falger av eierseksjonsloven og har til formal & drive eiendommen i samrad med
og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 81129722.

Den enkelte seksjonseier bar tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til
forsikringsselskapet og styret skal informeres.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser fglger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det vaere installert roykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonsprave eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv s@rger for slik funksjonskontroll og
slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma
eier sgrge for at det byttes omgaende.
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4. EIERSKIFTER
2 seksjoner har skiftet eier i 2022.

5. STYRETS ARBEID | 2022

Ryddet bort sykler i bakgard

Gjort vurderinger og undersgkelser i forhold til drenering av bakgard
Gjere vurderinger og undersgkelser i forhold rer i bakgard

Utrede problemet med fukt pa vegg / edelagt murpuss i bakgard,
utredet videre og mottatt overslag pa pris

Service gjennomfert pa lufteanlegg, sprinkleranlegg og brannanlegg
Ryddet bakgard og gjort triveligere

Vasket alle vinduer innvendig og utvendig

Renset og bonet trapper

Dialog med diverse beboere om ulike problemstillinger

Temt seppelrom, for gjensatte ting, diverse ganger, men i mindre grad
enn for

Hatt dialog med politi og leverander av videoovervaking

Kuttet ut direktekobling til brannvesen for & spare penger.

Montert nytt varslingsanlegg for brann

5. STYRETS PLANER FOR 2023

Reparere murvegg i bakgard
Spyle rer i bakgard
Legge ror under jorden i bakgarden

6. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2022

Arsregnskapet for 2022 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2023

Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2023. Sameiet okte felleskostnader med
15% fra 01.01.2023. Budsijettet forutsetter ingen ytterligere skninger fra 01.07.2023.
Varen for TV og internett tilpasses prisen fra leverander pa halvarlig basis.

Oslo, den 17.02.2023
Styret i Sameiet Krumgaten 4
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Resultatregnskap Balanse

Sameiet Krumgaten 4 Sameiet Krumgaten 4

Note 2022 2021
EIENDELER
Regnskap Budsjett Regnskap Omlgpsmidier
Note 2022 2022 2021 Kundefordringer 25198 0
Driftsinntekt. og driftskostn. Andre fordringer 46 499 42 854
Felleskostnader 786 192 786 192 612 636 Bankinnskudd mv. 181793 2449
Andre inntekter 2 304 426 157 000 150 480 Sum omlgpsmidler 253 490 45 303
Sum driftsinntekter 1090 618 943 192 763 116
Sum eiendeler 253 490 45 303
Styrehonorar 40 000 40 000 40 000
Andre personalkostnader 3 5640 5640 5640 EGENKAPITAL OG GJELD
Kommunale awifter 108 710 107 439 101 012 Egenkapital
Vedlikehold 4 124 671 170 500 161 074 Annen egenkapital 227 589 11 404
Kollektiv avtale TV/bredband 165 084 157 000 151 807 Sum egenkapital 9 227 589 11 404
Driftskostnader 5 268 530 252 972 296 378
Honorarer 6 70 464 66 280 63 204 Gjeld
Forsikring 96 945 91 000 84 366
Andre kostnader 7 3801 12 200 4810 Kortsiktig gjeld
Sum driftskostnader 883 845 903 031 908 291 Forskudd fra kunder 5111 7 332
Leverandergjeld 2099 10 254
Driftsresultat 206 773 40 161 -145 175 Palgpte kostnader 18 586 16 313
Annen kortsiktig gjeld 105 0
Finansinntk. og finanskostn. Sum kortsiktig gjeld 25901 33899
Finansinntekter 8 9412 0 9271
Sum gjeld 25901 33 899
Netto finansresultat 9412 0 9271
Sum egenkapital og gjeld 253 490 45 303
Arets resultat 216 185 40 161 -135 904

Overfgringer
Overfert annen egenkapital 216 185 0 -135 904

Sum overfgringer 216 185 0 -135 904
OSLO, 31.12.2022 / 06.02.2023
Styret for Sameiet Krumgaten 4

Thomas Michael Alten Elvsaas Ingar Johannes Hodne Ulltveit-Moe

Styrets leder Styremedlem
Johan Peter Schwartz Asne Tinnes-Rimehaug
Styremedlem Styremedlem

Sameiet Krumgaten 4 Org.nr. 998756308

5 Sameiet Krumgaten &  Org.nr. 998756308




Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfort nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsferes med tilhgrende inntekt. Regnskapet
er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap

2022 2022 2021

Kapitalinnkalling 149 986 0 0
Kabel-TV 154 440 157 000 150 480
Sum 304 426 157 000 150 480

*kapitalinnkallingen ble vedtatt pa ekstraordineert arsmeote i 2022 og er fakturert iht vedtak, som
ble fattet.

Note 3 Personalkostnader

Regnskap Budsjett Regnskap

2022 2022 2021

Arbeidsgiveravgift 5640 5640 5640
Sum 5640 5640 5640

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Styrehonoraret
kostnadsfares i det ar det blir vedtatt.

Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2022 2022 2021
Vedlikehold bygning utv. 37 500 40 000 0
Vedlikehold utearealer 0 10 000 0
Vedl. ngkler, laser, skilt 4 456 5000 4 634
Vedlikehold elektro 5626 5000 20 752
Vedl.hold ventilasjon 0 10 000 9816
Brannsikkerhet, sprinkling 69 681 88 000 77 528
Vedl./drift videoovervakning 7 408 2500 48 344
Diverse vedlikehold 0 10 000 0
Sum 124 671 170 500 161 074

Note 5 Driftskostnader

Strem fellesanlegg
Renhold
Matter
Annen renovasjon
Skadedyrkontroll
Gressklipping
Snebrgyting, straing, m.m.
Vaktmestertjenester
Vaktmestertjenester ekstratjenester
Porto

Sum

Note 6 Honorarer

Revisjon
Forretningsfarsel
Ekstra forretningsfersel
Beboerportal

Sum

Note 7 Andre kostnader

Styre- og arsmeter

Bankomkostninger

EHF-fakturagebyr

Diverse kostnader
Sum

Note 8 Finansinntekter

Renteinntekter kunder
Andre finansinntekter
Sum

Regnskap
2022
60 835
58 807
6 926

0

6 906
5879

8 250
61976
58 951
0

268 530

Regnskap
2022

10 500

53 560
4184
2220

70 464

Regnskap
2022
0
3392
105
304
3801

Regnskap
2022

0
9412
9412

*Andre finansinntekter gjelder utbytte fra Gjensidige

Budsjett
2022
70 000
55 000
5000
2000

6 800

0

8 000
60 672
45 000
500
252 972

Budsjett
2022

10 500
53 560

0

2220

66 280

Budsjett
2022
2000
5000

200
5000
12 200

Budsjett
2022

0

0

0

Regnskap
2021
67 307
60 730
5670

0

6 525

0

7875
59 951
88 063
258
296 378

Regnskap
2021

10 238

52 000

966

0

63 204

Regnskap
2021

0

4690

120

0

4810

Regnskap
2021
170
9101
9271

091



Note 9 Egenkapital

Regnskap Regnskap

2022 2021

Egenkapital 01.01. 11404 147 307
Tilfort fra arets resultat 216 185 -135 904
Egenkapital 31.12. 227 589 11404

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at
den enkelte seksjonseier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette
medferer at all rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning,
kostnadsfgres fortlgpende i den perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene tilfaller den enkelte seksjonseier uten at det fgres i sameiets
balanse.

& flattumaco

Til arsmiatet | Sameiet Krumgaten 4

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon
Wi har revidert Sameiet Krumgaten 4 sitt érsregnskap som viser et overskudd pa
kr 216.185. Arsregnskapet bestar av bal per 31, d ber 2022, resultatregnskap for

regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gieldende lovkrav, og

* gir rsregnskapet et retivisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember
2022, ag av dets resultater for regnskapsdaret avsluttet per denne datoen | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Audiling (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikler ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik dat kreves i lov, forsknft og International Code
of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants {(IESBA-reglene), og vi har
overhaldt vare evrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er efter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
kanklusjon.

Bvrig informasfon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. Bvrig informasjon omfatter informasjon | Arsrapporten bortsett fra
érsregnskapel og den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa

dsjettall som er pr t sammen med arsregnskapet. Var kanklusjon om arsregnskapet
wenfor dekker ikke ovrig informasjon.

| forbindelse: med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrg informasjon,
Formalet era vurdefe hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige

sjonen og A pet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvowadt ovrig informasjon ellers fremstar sem vesentiig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportera | s henseende.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-muail: pest@flattum.ne Internasjoral forkindetse:
St. Olaws gate 25, 0166 OSLO Wib: www flattismne

Postboks 62 Sentrum, 0101 0510 Telefon: +47 2298 21 20 % ') GG.
Organisas) M Den norske Revisorforening

INDEPENDENT MEMBER
roruakwn;»sltrﬂ N 894934357 MuA Regnakap Moege
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Ladelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapaskikk | Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne wtarbeide et drsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av mislighater eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidalsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift

og opplyse am forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fartsatt drift skal legges
til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisfonen av arsregnskape!

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke innehalder
vesentlig feilinformasjon, verken sam falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avai en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon, Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig fellinformasjon som eksisterer. Feilinfermasjon kan oppsta som falge av misligheter
elier utilsiktede fell. Fellinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet,

Far videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:iirevisorforeningen nolrevisjonsberetninger.

QOslo, 17. februar 2023

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS

oM 4 | J"

fhen) g/ G Ll
Hakon Sundby t
Statsautorisert revisor

Side 2 ovd
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Budsjett Sameiet Krumgaten 4 for 2023

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600  Felleskostnader

Felleskostnader
3620  Kapitalinnkalling
3763  Kabel-TV

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar
Styrehonorar

5400  Arbeidsgiverawgift
Andre personalkostnader

6320 Kommunale awjifter
Kommunale avgifter

6600  Vedlikehold bygning utv.

6605 Vedlikehold utearealer

6615  Vedl. ngkler, laser, skilt m.m.

6625  Vedlikehold elektro

6640  Vedl.hold ventilasjon

6642  Brannsikkerhet, sprinkling m.m.

6643  Vedl./drift videoovervakning
6690  Diverse vedlikehold
Vedlikehold
7690 TV og intemnett
Kollektiv avtale TV/bredband
6340  Strem fellesanlegg
6360  Renhold
6361  Matter
6380  Annen renovasjon
6381  Skadedyrkontroll
6383  Gressklipping
6384  Snebrgyting, streing, m.m.
6785  Vaktmestertjenester
6786  Vaktmestertjenester 2
Driftskostnader
6700  Revisjon
6710  Forretningsforsel
6711  Ekstraarbeid forretningsfersel
6715  Beboerportal
Honorarer
7500  Forsikringspremie

Budsjett
2023

978 948
978 948
0

173 052
173 052
1152 000

40 000
40 000
5640
5640
130 000
130 000
40 000
30 000
5000

6 000
10 000
35000
3000
10 000
139 000
186 000
186 000
60 000
60 000
8 500
2000

7 000

6 000

8 500
63 000
60 000
275000
11 000
56 881
0

2358
70 238
130 000

Regnskap
2022

786 192
786 192
149 986
154 440
304 426
1090 618

40 000
40 000
5640
5640
108 710
108 710
37 500
0

4 456
5626

0

69 681
7 408

0

124 671
165 084
165 084
60 835
58 807
6 926

0

6 906
5879
8250
61976
58 951
268 530
10 500
53 560
4184
2220
70 464
96 945
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Budsjett Sameiet Krumgaten 4 for 2023

PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinzert arsmete i
Sameiet Krumgaten 4

Budsjett Regnskap Tid: 02.03.2023 — ki 16:30
2023 2022 Sted: Hos Enqvist Boligforvaltning AS — Konghellegata 3
Forsikring 130 000 96 945
7700  Styre- og arsmeter 2000 0 . i
7770 Bankomkostninger 5000 3392 Konstituering
7771 EHF-fakturagebyr 200 105 o 10 seksjoner var representert, hvorav 4 seksjoner med fullmakt. | tillegg mette
7790  Diverse kostnader 5000 304 forretningsferer Rune Dybvik fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Andre kostnader 12200 3801 Fullmakter ble referert og godkjent.
Sum driftskostnader 988 078 883 845 « Rune Dybvik ble valgt som mateleder og referent.
« Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.
Driftsresultat 163 922 206 773 « Jorgen Holte Sgrlie ble valgt til & underskrive protokollen sammen med meteleder.
Finansinntk. og finanskostn. Motet ble ansett & vaere lovlig satt.
8070  Andre finansinntekter 0 9412
Finansinntekter 0 9412 Folgende saker ble behandlet
Netto finansresultat 0 9412 1. Styrets arsrapport for 2022
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgatt, kommentert og
Arets resultat 163 922 216 185 spersmal ble besvart.
Styrets arsrapport ble tatt til orientering.
2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2022
Likviditetsoversikt Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
216 185 og en egenkapital pa kr 227 589, ble fastsatt som sameiets regnskap for
Saldo bank 31.12.22 181 793 2022.
Restanse andel felleskostnader 31.12.22 25198
Andre fordnnger 31.12.22 46 409 Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.
Korsiktig gpeld 31.12.22 -25 901
Disponible midler per 31.12.22 227 589 3. Fastsettelse av styrets honorar for 2022
Johan Peter Schwartz foreslo kr 50 000, som styrehonorar istedenfor kr 40 000 som
Budsettent resultat 2023 163 922 budsjettet tok utgangpunkt i. Styrehonorar pa kr 50 000 ble enstemmig vedtatt
Styret foretar selv fordelingen av styrehonoraret.
Antatt likvidit ing 31.12.23 391 511

Cwersicten tar kie hensyn tl evt balangeposter pr 31,12 2023
4. Budsjett 2023 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Budsijettet viser et overskudd pa kr 163 922 og forutsetter ingen ytterligere gkning i
felleskostnader i 2023. Felleskostnader ble gkt med 15% fra 01.01.2023.

Budsjettet ble tatt til orientering.

Side 1av2
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5. Valg
Etter valget bestar styret av:
Styreleder: Thomas Elvsaas Valgt for 1 ar i 2023
Styremedlem:  Asne Tinnes-Rimehaug Valgt for 1 ar i 2023
Styremedlem:  Johan Peter Schwartz Valgt for 1 ar i 2023

Styremedlem:  Ingar Johannes Hodne Ulltveit-Mo  Valgt for 1 ar i 2023

Styrets leder ble valgt seerskilt.

D L r———

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble opplest godkjent og
underskrevet. Matet ble avsluttet kl. 17:30.

Oslo 2. mars 2023

Rune Dybvik Jorgen Holte Sgrlie
moteleder seksjonseier

Side 2av 2
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@ Oslo

$-2255 Py

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for oQﬂrg sentrum og in-

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet ;;1)*9
Vedtaksdokumenter: 157701394 o
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &4_"'5
Merknader: Planen er helt eller d&hﬁ)s opphevet som felge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogs4 S- §§3? 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre pliﬁer' V300589, V290689, V300187, V0BO384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g&ﬁlEBfi V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186§®?190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 £10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 29@3 6182,2901,V110396, V290894, 3338,V280885, 15189, 8886, V301288,
V22038Qﬁ13057§! 36982,8786,33390,V030993,V190192, V080285, 24385, V160895,
V27Qﬁ§8 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,
@1095 V231296,011002,V151100, V120297, V200905N2, 2306, V150796, V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

. Bescksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Osla Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Dostadresse. Kundesenteret: +47 23 49 1000

postmottaki@pbe.oslo kommune.no

Boks 6+ Sentrum, Org Nr.: NO 971 040 823 MVA

aslo kammune.na/plan-bygg-og-siendom 0102 Oslo

S5-2255

S-2255, 28.1.77 (SE ENDR.§7, 5-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | 05L0 KOMMUNE.

Miljevemdepartementet har | brev av 28_ juli 1977 og 19. Oktober 1977 | medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kemmunestyres vedtak av 29, april 1976 em bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

My paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1101987, 5-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2 Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes | den utsirekning de er vist pa
planen. Videre oppreftholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer,

§3.Fer bygge}illatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsezplan for vedkommende eiendem. Etter
bygningsradets bestemmelse | det enkelie tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

54 | omrader regulert til blanding av bolig/kontorforretning skal det ved nybyaging innpasses flast mulig
beliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvear det er regulert til blanding av ferretningkontor eller boligiforretningfkontor, skal det sokes
innpasset forretninger i 1.etagje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etagje mot gate
kan kun tillates | seerige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelzesgrad (U) det samlede brutte gulvareal for et avgrenset am rade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutte grunnarealfor nyggeomradene innenfar omracet.
Brutts grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hver det er stame brutto etasjehayde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en tecretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet | tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neervaerende plan, 2kal gjelde foran denne plan.

5-2937, 01.10.87 (se tidl, 5-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljevemndepartementet har | brev av 28 juli 1977 og 19. oktober 1977 | medheold av paragraf 28,1 jfr. paragraf
27 i bygningslow av 18. juni 1985 stadfestet Osle kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte bersrte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller seknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersmalet alltid vurderes.

5-2255 doe Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2



Al

A enova

ENERGIATTEST

Adresss Krumpgata 45
Postnummer o170 =
Sted osLo i | Ad
Fommunenayn osio E B
Gérdsnummer 217 ; B
Eruksoummer 21 n
;] D
‘Seksjonsrummer 35
—T P
e 5
Sygringsnummer 0531206 E e
snernesmmner st H (R —
Merkenummer 1e0sBa07-04eB-dn Bc-a854-05nTE I Taden . Hey andel Lan andel

‘Oppvarmingskarakter(andel el og fassll)
Datn 07.02.2024

baligen er lite energisffektiv. En bolig bygget stter

Energimerket angir boligens energistandard. -
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa C.

Enargimerket bestér av en energikarakter og en cpp-

VaMming: kter, se i figuren. gimark

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikaraktsr, oppvarmingsbehovet {romoppvaming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje sller gass.

E en angir hvor gieffektiv boligen er. Grenn farge betyr lav andsl el. olje og gass,

inkludart sppvarmingsanlaggst. Energikaraktaran ar mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.

baregnet ut fra dan typiske anergibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulsre til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, sclenergi, bicbrenssl og flemvams.

snittlig Kima. Det er baoli i ige dard og

ikks bruken som basternmer energikaraktaren. & bakgrunnen for beregningens, se

A betyr at boligen er emergisffektiv. mens G betyr at www.enaergimarking no.

Malt energibruk

Brukeran har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibehovet pﬁvirk&s av hwordan man benytter boligan, - deler av boligen ikke eri bruk,

og kan forklare awvik mellom beragnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode snergivaner bidrar til at energibehovet bruker baligen, eller

reduserss. Ensrgibehovet kan ogsa bli lavers enn nomalt - dan ikke brukes hels rst.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusers ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres giennom fysiske endringer
man datts vil ikke pévirks boligens snargimerks. pé beligen.

Tip= 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som ar oppgitt om boligen, Moen av tiltakens kan i tillegy veere sveert lannsomme.
befales folgend i v de tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modemisering av
er tilttak som kan gi bygningen st bedre energimearke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (Forfull beskrivelse av tiltakens, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer - Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg
- Montere urbryter pa motorvarmer - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at titakene er foreslatt ut fra de med gieldends lovverk, og det ma tas hensyn il krey
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forabygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nesrmers. andre byggskader.

Eventusll gjsnnomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Enargimarkst og andrs data | danne attastan Dar applysningsr ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
&r beragnst ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier fior den aktuslle bygningstypen. For mer
da attasten ble registrart. Medenfor er en oversikt over informasjon om beregningsr, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. wienwi.energimerking.ro/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighst
Byggear 1805
Bygningsmateriale: MurTeglstsin
BRA: e

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Deetaljert vegger: Mai
Dretaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitts opplysninger om baoligen kan finnas

ved & gé inn pé www.snergimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
Iagst tidligers. For & se detaljer for en belig hvar

det er brukt detaljert registraring ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er riig for gell alir 1. Energimeriet
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon zom ikke er oppgift, brukes
typiche standardverdier for den akfuelle bygningztypen

fra tidzpenoden den bie bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(wuww energimerking.na/MNS3031).

av aktuell attast undar Offisislle snargiattaster i
skjermbildet "Walgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

ffior at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuslle gale
opplysninger mé darfor tas opp med selger sller utleier da
datte kan ha betydning for prisfastsstielsen.

Det kan nar som halst lage en ny energiattest.

- +

o, gi , energi ing
elier giennomfering av energieffekbvizenng og
tilskuddzordninger kan rettes til Enova Svarer pa
#if. 800 43 003 eller svarenflencva. no.

Plikten il energimerking er beskrevet |
energimerkeforskriften (bygninger).

MNeermere opplysninger om erergimerkecrdningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 200 49 003.




Krumgata 4A

Nabolaget St.Hanshaugen - vurdert av 385 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Studenter
o Enslige

o Etablerere

Skoler

Boltelgkka skole (1-7 kl.)
358 elever, 21 klasser

lla skole (1-7 kl.)

551 elever, 26 klasser

St Sunniva skole (1-10 kl.)
495 elever, 26 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
409 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)

415 elever, 25 klasser

Akademiet videregdende skole O...

450 elever

Oslo katedralskole
560 elever, 21 klasser

9 min #
0.7 km

13 min #
0.9 km

13 min #
1km

8 min #
0.5 km

20 min #
1.5 km

5 min #
0.4 km

6 min #
0.4 km

@ Sofies plass 3min #
Linje FB5A, FB5B, 21 0.2 km
® Dalsbergstien 5min #
Linje 17,18 0.4 km
® Nationaltheatret stasjon 14 min A
Totalt 10 ulike linjer 1km
© Nationaltheatret 14 min #
Linje1,2,3,4,5 1km
® OsloS 6 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.1 km
Barnehager
Lille Bislet studentbarnehage ... 3Imin 4
59 barn 0.2 km
Dr. Brandts barnehage (0-5 ar) 4 min 4
63 barn 0.3 km
Katta barnehage (1-5 ar) 5min #
60 barn 0.4 km
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© NN ~o
N
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B st.Hanshaugen 4169 2637
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Naboskapet
Heaflige 62/100



Primaere transportmidler

® Buss

e Gdende

Sport

@ Lille bislett 3min 4
© Nye Bislett stadion, innendgrs... 4 min A
% SATS Bislett 6 min A
4 EVO Oscarsgate 10 min #

«10 minutter a ga til hele Oslo.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er
beregnet basert pd korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er
innhentet pd nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nordvik Frogner kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33 b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver gate, park, bygdrd og oppgang pd
Frogner, og vi vet hva boligkjgperne her er opptatt avi

valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/frogner

Gjennom vdre nye digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

22129000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Krumgata 4A 0170 OSLO

Betegnelse: Gnr 217, bnr 211, snr 35 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0014/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



