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Wilhelm Feerdens vei 5C



Salgsoppgaven produsert 2. februar 2026

Marienlyst/ Majorstuen

| ekker 3- roms - Betydelig pakostet 2023 - 2 soverom - Peis - Balkong

Fyring & Vv. inkl. - Attraktiv beliggenhet

Prisantydning 7700 000,- Etasje 1

Fellesgjeld 113912,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 196 700,- Eieform Fierseksjon

Totalpris 8 010 612,- Byggear 1935

Fellesutgifter pr. mnd 6 452,-

BRA-i 69 kvm Ansvarlig megler Irina Therese Bjornhaug
Totalt BRA 71 kvm Telefon 976 94 938

Soverom 2 E-post i.bjornhaug@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Irina Bjgrnhaug v/ Nordvik har gleden av & presentere en gjennomfgrt og
pdkostet leilighet med attraktiv beliggenhet pa Marienlyst, med
Marienlystparken som naermeste nabo. Leiligheten byr pd en innbydende entré,
romslig stue med kjgkken i dpen og sosial Izsning, to gode soverom samt et
tidlgst og delikat bad. Boligen holder en gjennomgdende hgy standard fra 2023,
med bruk av kvalitetsmaterialer og stilrene overflater. Her far du en lun og
attraktiv leilighet med umiddelbar naerhet til byens varierte servicetilbud,
kollektivtransport og rekreasjonsomrader.

Hgydepunkter:

. Solrik balkong

. 2 romslige soverom

° IN- ordning

° Parkett, EL-anlegg, vinduer 2023

. Kjgkken og bad 2023

° Gjennomgdende bruk av kvalitetsmaterialer
° Peis

° Lun og varm leilighet med fyring, fibernett & Vv. ink.
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Arealer og innhold

BRA-i: 69 kvm Beskrivelse .
1. etasje:
o ] BRA-i: 69 kvm. Bad, entré, stue/kjokken, to soverom og gang
e B Total BRA: 69 kvim.
Totalt BRA: 71 kv TBA: 3 kvm.
: Kjeller:
e o BRA-e- 2 kvm. Kjellerbod

Total BRA: 2 kvm.
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Planskissen er utarbeidet kun til illustrasjon og er ikke egnet for detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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Nokkelinformasjon

8-0028/26

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Wilhelm Faerdens vei 5C, 0361 OSLO
Gnr 46, bnr 50, snr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Pernille Aarstad Skjseran

Carl Frederik Dyvi

7 700 000,- (Prisantydning)
13 912,- (Andel av fellesgjeld)

7 813 912,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

195 320,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

196 700,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

209 700,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

8 010 612,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
8 023 612,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1935

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 71 kvm
TBA: 3 kvm

Beskrivelse:
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Informasjon om boligen

1. etasje:

BRA-i: 69 kvm. Bad, entré, stue/kjgkken, to soverom og gang
Total BRA: 69 kvm.

TBA: 3 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 2 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Tilgang til bruk av sameiets fellesarealer etter gjeldende regler.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Innvendig areal er oppmalt pd stedet.

Selger opplyser om gode solforhold. Om sommeren har boligen sol fra morgen til
kveld. Ndr solen stdr lavere, er det sol pd morgenen og formiddagen, samt

kveldssol. Solforholdene varierer med drstiden.

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder: Bad, entré, stue/kjgkken, to

soverom og gang.

| tillegg disponerer leiligheten en ekstern bod i kjeller pa 2 kvm.

Entré: Lys og innbydende entré med praktisk garderobeskap med speilfronter som
gir god oppbevaringsplass. Downlights i himling sgrger for behagelig belysning.

Det er montert porttelefon.

Stue: Romslig stue med god plass til sofagruppe, TV med tilhgrende mgblement,
spisegruppe og annet gnsket inventar. Fra stuen/kjgkkenet er det direkte utgang
til en herlig balkong. Himlingshgyde ca. 2.50 m mdlt i stue/kjgkken. Det er radiator

tillkoblet vannbdren varme. Innvendige gulv er belagt med parkett.

Kjskken: Stilrent og lekkert kjgkken fra IKEA i dpen I@sning mot stue, utformet med
pdkostede materialvalg. Kjgkkeninnredningen har mgrkbeisede eikefronter fra
Noremax (Nordic-serien) som gir et elegant og tidlgst uttrykk. Benkeplate i
keramikk fra Nerostein er benyttet pd bdade kjskken og bad. Samtlige hdndtak og
knotter er levert av den norske leverandgren Lovehandles, mens dgrhdndtak og
@vrige beslag er valgt fra anerkjente kvalitetsleverandgr R. Bergersen. Det er

integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Soverom 1: Lunt og romslig hovedsoverom med store vindusflater. God plass til &
innrede med dobbeltseng med tilhgrende nattbord, garderobeskap og annet

gnsket inventar.

Soverom 2: Soverom 2 er ogsd av god stgrrelse og egner seg utmerket som
gjesterom, barnerom eller kontor. Plass til oppbevaring. Her kan du innrede etter

@nske/behov.

Bad: Tidlgst og pdakostet bad ferdigstilt i 2023, belagt med keramiske gulvfliser fra

Bella Fliser. Baderomsinnredningen bestdr av benkeskap og veggskap med glatte



fronter samt speil over servant. Badet er utstyrt med dusj i badekar, servant,
vegghengt toalett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin. Det er

gulvvarme.

Balkong: Herlig solrik balkong pd ca 4 kvm. Balkongen er avrettet og belagt med
nye skifersteiner, med effektiv drenering som sikrer at vannet renner bort etter

nedbgr. Det er plass til hygglig sittegruppe, grill og annet gnsket inventar.

Tekniske installasjoner:

-Avlgpsrgr i plast. Synlig kobber i fordelerskap i bad, av nyere dato. Ledningsnett
forvannirgrirgr systemer med fordelerskap i bad. Tilfgrsel av vann til
installasjoner ligger skjult i konstruksjonen. Leilighetens hovedstoppekraner for

varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap i bad.

- Kassebygd radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

-Friskluft via spalteventiler i vinduer. Oppdriftsventilasjon med ventil i bad.

Luftespalte med Iufttilfgrsel under der til bad.

- Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen. Sikringstavle

med jordfeilautomater, montert i ett skap i stue/kjgkken.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - p&

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,

Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Informasjon om boligen

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar
El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Sameiet har egne sykkelparkeringer.

Moderniseringer og pdkostninger i leiligheten:

2023:

- Renovert bad.

- Lagt nytt gulvi alle overflater, samt malt alle overflater.

- Nytt kjgkken med nye hvitevarer.

- Nytt elektrisk anlegg.

- Montert nye innvendig dgrer.

- Nytt rgrarbeid i forbindelse med oppussing av kjgkken og bad.

- Nye vinduer

Moderniseringer og pdkostninger i sameiet:

1991-2001

1991: Oppgradering av elektrisk anlegg og nye stigeledninger.
1994: Ombygging av heiser (ny motor og styring).

@vrige ar: Ordinaert vedlikehold. 2002-2010
2002: Nye stoppekraner inn til bygget og til stigeledningene.
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Informasjon om boligen

2004: Maling av trappeoppganger og entredgrer.
2006: Oljefyring avviklet — overgang til fiernvarme.
2007: Felling av tre bjgrketraer.

2010: Planting av kirsebeertraer.

2011-2012 - Hovedrehabilitering
2011: Nytt tak, remningsveier i 8. etg., nye verandaskiller, nedlgpsrgr m/
varmekabler, nye inngangsdgrer og baldakiner med LED.

2012: Rehabilitering ferdigstilt. Ny tvillingpumpe montert.

2013-2015

2013: Nytt callinganlegg, oppussing av vaskeri, nye lassylindere, muring av
kjellervinduer og nye repos i skifer.

2014: Nye containerskap, rensing av luftekanaler, feiing av piper, slamrenseanlegg
montert.

2015: Kloakk inspisert og renset, branndgr montert, heisvedlikehold, installasjon av

brannslukningsapparater.

2016-2018

2016: Elektriske anlegg kontrollert og utbedret. Spyling av avigp. Utskifting av fire
heiser.

2017: Resterende heisarbeid, murpussutbedring, sanering av gammel oljetank,
installasjon av fibernett.

2018: Lakkering av inngangsdarer. Nye radiatormdlere.

2019-2021
2019: Fasadevask, pussutbedringer og reparasjon av betongsdle.
2020: Nytt vaskerisystem, nye utemgbler, gkt avfallskapasitet, maling av vinduer

og lgpende heisvedlikehold.

2021: Ordineert vedlikehold.

2022-2023

2022: Reparasjon av vaskemaskin, heiskontroll og vedlikehold, service pd Idser,

dgrer og dgrpumper.

2023: Balkongreparasjoner, rehabilitering av dgrstokker, fuging rundt vinduer,

fasadereparasjoner. (Inkludert):

- Reparasjon av skiferheller ved innganger.

- Installert vannmadlere for @ redusere kommunale avgifter.
- Vurdering av tretilstand m/rapport.

- Utvidet sykkelparkering (4 stativer).

- Heisvedlikehold.

- Renoverte ytterdgrer (pusset, oljet, lakkert).

- Nye LED-spotteri heiser.

- Adresseendring til Wilhelm Feerdens vei 5, inkl. nye skilt.

2024

Nye plantekasser og sitteplasser pd forsiden av bygget.
Reparert puss og malt mur mot Kirkeveien.

Tilpasning av dgrkarm i oppgang C.

5-arig sikkerhetssjekk av heiser m/ utskifting av slitedeler.
Innvendige brytere for elektrisk oppldsing av ytterdgrer.

Nye adresseskilt (begge sider av bygget).

2025

Ny inntakskabel for strgm til bygget (kostnad dekket av netteier).
Ny inntakskabel fra vegg til sikringsskap.

Nedlagt rgr for fremtidig stregmutvidelse uten ny graving.

Utbedring av mindre skader pd tak og piper.



Utskifting av enkelte rgr for & forhindre lekkasjer.

Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: V.Entreprengr Czarnowski org, org.nr.:
915799000, renoverte leiligheten i 2023. Renoveringen startet i mai og ble fullfgrt i
august. De utfgrte snekring, maling og murarbeid. Alle materialer som ble brukt i
renoveringen er sertifiserte. Var hovedleverandgr var Maxbo Proff, Mal Proff og
Right Price Tiles. Vi mottok kopier av fakturaer for materialene vi leverte og
brukte. Alt arbeid ble utfgrt i henhold til byggeforskriftene. Her fglger en liste fra V
entreprengr over hva

de har gjort pd vatrom: -praimer -pussmortal kc 50/50 -Ivatrosplate -praimer -
smg@re membran -smgr membran mapelastic - flise -rest veger jotun vatroms

maling / samme som pd tak.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Brgdrene Jacobsen. Brgdrene jacobsen
gjorde alt av VVS-arbeid pd badet. Arbeidet ble gjort en gang i perioden mellom
juni 2023 og august 2023. Membranen ble levert av A Membran. Membranen ble
lagti

samme periode av V Entreprengr.

Informasjon om boligen

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: V.Entreprengr Czarnowski org, org.nr.:
915799000 Badet ble revet og bygget opp fra grunnen. Nye fliser, nytt badekar,

dusj, servant etc.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Peis og montering fra Varmefag
06.07.2023. Varmefag Kakkel & Peis Spesialisten AS Hestehagen 6 1448 Drgbak TIf:
+ 47 64 93 47 50.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Boligelektrikeren. | perioden mai 2023 -

august 2023 installerte de helt nytt elektrisk anlegg i leiligheten.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Ndr ble kontrollen utfgrt? Boligelektrikeren har utfgrt sluttkontroll etter endt

arbeid.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere

eiertid?
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Informasjon om boligen

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bradrene jacobsen AS Leverte alt av
VVS-tjenester inkludert nye vann- og avigpsrgr. Sameiet oppfordret beboere (og
tilbgd stgtte) til & legge rar-i-rar pa soilrgr sa langt ned og sd langt opp det lot seg
gjgre, noe de

ogsd gjorde i forbindelse med prosjektet.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Mdlingen ble foretatt i februar
2024 av Romly.

Samsvarserklaering:
Det fremgdr av selgers tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt

samsvarserkleering for deler av det elektriske arbeidet i boligen.

- Det er fremlagt samsvarserkleering for deler av det elektriske arbeidet. Se

tilstandsrapport under "Elektrisk anlegg"

Hasnat Faiz

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og

selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.

Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i betong.
- Yttervegger i betongkonstruksjon med pusset og malte overflater.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:
- Bygningen har personheis.
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Felles varmeanlegg.

- Felles varmtvann.

- Dgrcalling.

Vinduer med isolerglass, produsert i 2023.

Balkongdgr med isolerglass, produsert i 2023.

Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Profilerte hvit skyvedgrer til begge soverom. Profilerte innvendige dgrer for gvrig.

Innvendige gulv er belagt med parkett.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Ytterdgrer. Oppsummering: Dgren er av noe eldre dato og det ma derfor

pdregnes slitasje og noe redusert funksjon i forbindelse med varmetap.



Varme generelt. Oppsummering: Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle
observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder pd radiatorene og tilhgrende rgropplegg.
Forholdet medfgrer forhayet risiko for at det kan oppstd lekkasjer fra radiatorene

og rgropplegget.

Ventilasjon. Oppsummering: Referanseniva pd luftbehandling er satt til byggedar.
Avtrekksventil er funksjonstestet og vurdert ikke tilfredsstillende, dette kan
medfgre noe redusert luftsirkulasjon i boligen. Boligen ble opprinnelig bygget med
avtrekk i kjgkken og bad. | dette tilfellet er

det ikke lenger avtrekksventil i kjgkkenet. Dette kan gi noe redusert luftsirkulasjon i
boligen. Det er ikke etablert tilfredsstillende avtrekk pd kjgkken, kun
kullfilterventilator. Dette er ikke tilfredsstillende forsert avtrekk i henhold til NS
3600. TG 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold. Forholdene medfgrer begrenset

luftsirkulasjon i boligen.

Integrerte hvitevarer medfglger uten garanti.

Integrerte hvitevarer er: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys

- Kombivaskemaskin bad medfglger i tillegg.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og
tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Informasjon om boligen

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd

90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.

All utleie skal meldes til forretningsfgrer pd post@enqvist.no med

kontaktinformasjon pd leietakere.

Energi og oppvarming

F - grenn
Energiattesten er hentet fra Enova og datert 2022. Det kan forekomme avvik.
Verken megler eller selger har ansvar for opplysningene i energiattesten. Se

vedlegg i salgsoppgaven.

Boligen er oppvarmet med radiatorer tilkoblet vannbaren varme og elektriske
varmekabler pd bad.

- Apen peis i stue

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, fglger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser @ ha et arlig stramforbruk pd ca 3900 kr for stram og nettleie
(2025). Selger opplyser at kostnaden ligger mellom 250-350 i mdneden totalt.
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Informasjon om boligen

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngdtt avtale om Norgespris pd strgm. Avtalen fglger mdlepunktet, og

kjgper er derfor bundet av avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Fyring blir belastet etter faktisk forbruk og avregnet én gang pr. dr.
Fyringsperioden er fra 01.07. til og med 30.06.aret etter. Ved eierskifte i perioden vil

fyringsoppgjgret bli ettersendt selger som betaler for sin periode.

@konomi

Kr 6 452,- pr. mnd.
Inkluderer: Driftskostnader, varmtvann/fyring, TV og internett, strgm fellesareal,

betjening av felles Ian, forettningsfarsel og administrasjon, forsikring m.m

Spesifikasjon av felleskostnader:

Lan nr: 9053706478; Lan nr: Lan 2 (.64; Akonto avdrag lan: 2 kr 310,00
Lan nr: 9053706477; Lan nr: Lan 1(.64; Akonto avdrag lan: kr 823,00
LA&n nr: 9053706478; Lan nr: Lan 2 (.64; Akonto renter 1&n 2: kr 321,00
La&n nr: 9053706477; Lan nr: Lan 1(.64; Akonto renter Ian: kr 347,00
Akonto fyring: kr 755,00

TV og Internett: kr 578,00

Andel felleskostnader etter eierbrgk: kr 3 318,00

Inkludert i felleskostnadene.

Det er opp til kigper & eventuelt inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.
Kjsper ma pdregne kostnader til innboforsikring samt andre gnskede

abonnementer m.m.

Kr 539,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primaerbolig: Kr 1783 022,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 7132 088,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Telenor er sameiets leverandgr av internett og TV. Raskt fibernett-modem fra
2025.
Produktet er Frihet M som bestdr av 260 poeng man kan bruke til & velge den

bredbdndshastigheten og det TV- og stremmeinnholdet man selv gnsker.



Sameiet

Sameiet Wilhelm Faerdens Vei 5, orgnr. 975711870

Sameiet bestar av 60 seksjoner.
Sameiet Wilhelm Faerdens Vei 5 er registrert i foretaksregisteret med

organisasjonsnummer 975711870 og ligger i Oslo kommune.

Vaktmestertjenester besgrges av privat firma som besgker oss en gang per uke.
Har du noe & ta opp med dem, s& kontakt styret. Trenger du hjelp privat, kan

dette ogsd ordens av vaktmesteren.

Styrets leder: Christoffer Eknes Egidius.

Styrets E- post: kirkeveien102@styremail.no

Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Engvist Boligforvaltning
AS.

Kontaktperson hos forretningsfagrer er Simen Solbu Stangebye.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styret opplyser per 3. februar 2026 at det ikke er planlagt gkning i
felleskostnadene. Det foreligger heller ingen gvrige planlagte tiltak eller prosjekter

som forventes @ medfgre gkte kostnader..

Styrets arbeid i 2024:
Styret har siden det ble valgt pd ordinaert drsmgte 2024, avholdt syv fysiske
styremgter. Styret Igser ogsé saker via epost og telefon ndr saksbehandlingen

tillater det. Styret fungerer
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godt, og oppgaver og ansvarsomrdder fordeles mellom styremedlemmene, som

gir en god arbeidsflyt.

Styret har i 2024 igjen forsgkt & unngd store prosjekter som vil ha innvirkning pa
seksjonseiere og deres gkonomi. Det har likevel veert et travelt ar for styret, med
mange mindre saker som har vaert Igst. Styret kan melde at installasjonen av
vannmdler inn til bygget fortsatt sparer oss for store summer med stadig gkende
kommunale avgifter. Dette har gitt oss muligheten til & unngd starre gkninger i
felleskostnadene. Styret hadde hdpt pd rentereduksjoner som ville gi besparelser
pa felleskostnadene, men som kjent har det s& langt ikke kommet noen

reduksjoner.

Enquist Boligforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Kr 13 912,-pr. 31.12.2025

Sameiet hat to felles I1& i Handelsbanken. Spesifikasjon av lan:
Annuitetsldn nr.9053.70.64772 i Handelsbanken palydene kr 12 000 000,-.
Nominell rente 7,740% p.a., effektiv rente 7,990% p.a.

Restgjeld pr. 15.01.26 er kr 2 195 411,-.

Lanet innfris i 2031.
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Annuitetsldn nr. 9053.70.64780 (heisldn) i Handelsbanken.
Nominell rente 7,740% p.a., effektiv rente 7,990% p.a.
Restgjeld pr. 15.01.26 er kr 1993 442,-.

Lanet innfris i 2036.

For begge lan gjelder:

Seksjonens andel av sameiets lan kan innfris 1 gang pr. ar, varsel ma sendes innen
01.10. hvert ar. Selv om andel lan innfris, vil seksjonseieren likevel vaere ansvarlig
overfor langiver. For de som betjener ett og/eller to Ian: Ldnekostnadene
avregnes 1 gang pr &r mot akonto innbetalinger til renter og avdrag slik at

etterslep kan forekomme (tilgodebelgp eller etterbetaling.)

Sameiet har per i dag ikke en sikringsordning som dekker tap ved manglende
innbetaling av felleskostnader. Det betyr at dersom en seksjonseier ikke betaler

sine felleskostnader, m& sameiet selv dekke det manglende belgpet.

Det gjgres oppmerksom pd at mdnedlige felleskostnader mé ansees som et @
konto-belgp og er ment & dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det
skulle bli ngdvendig kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta

kapitalinnkallinger fra eierne.

Kr18 568,- pr. 31.12.2024

Forrige ars regnskap viste er overskudd pd kroner 535 980. | inneveerende ar er det

budsjettert med et overskudd pd kroner 255 894.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Det er ikke tillatt & grille pd balkongene.

Hver var arrangeres det dugnad og sameiet bestiller avfallscontainer som alle kan
benytte. Kast ikke elektriske artikler, kjemikalier og annet spesialavfall i

containeren.

Husdyrhold er tillatt. Eier av husdyr skal vise aktsomhet for & unngd at det voldes
skade pd mennesker, dyr eller eiendom og ellers pdse at dyreholdet ikke er til

urimelig ulempe.

Fremtind Forsikring AS
Polisenr. 22342494

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 580 kvm (Eiertomt)
Fellesomrddet er opparbeidet med grentarealer, beplantning og gvrige

utefasiliteter.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.



Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik til oppsatte fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger sentralt til i et meget ettertraktet boligomrade pd& Marienlyst,
like ved Majorstuen. Her bor du tilbaketrukket men samtidig sentralt. Som
naermeste nabo finner du aktivitetsomrdde med ballbinge, sandvolleyballbane,
lekeapperater og treningsapperater som kan brukes pd vinter og sommer. 3
kunstgressbaner i umiddelbar naerhet samt minigolf bane. Omrdadet Marienlyst ble
regulert til boligbygging i 1934 og ble pd den tiden landets tettest utnyttede
boligomrade. Omrddet er kjent for sine lamellblokker. Dette var i 1943 ansett som
moderne funkisgdrder pd 8. etasjer med det som var av moderne fasiliteter, som
fellesvaskeri og gassdrevne kjgleskapsanlegg. Idéene om lys, luft og grgntomrdder

ble vektlagt ved utbyggingen av omrddet.

Om du liker @ handle og dra pé kafé er det gangavstand til Bogstadveien og nye
Valkyrien handlesenter. Vika og veletablerte Aker Brygge og Tjuvholmen. Om du
sgker ytterligere servicetilbud bor man heller ikke langt unna Bygdgy allé,
Bogstadveien, Skovveien, Karenslyst allé, Bislett, St. Hanshaugen, Vika, Aker

Brygge og Tjuvholmen.

Liker du @ gd tur i naturskjgnne og rolige omgivelser, finner du flotte grentomrader

i umiddelbar naerhet - blant annet Marienlyst, Stensparken, St. Hanshaugen og
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Frognerparken. | tillegg byr omrddet pd gode rekreasjonsmuligheter langs
Gausta/Sognsvannsbekken, som strekker seg fra Flgen T-banestasjon og hele
veien opp til Sognsvann og marka.

For deg som liker & trene, ligger Fresh Fitness bare en kort spasertur unna, i tillegg
til Sats Bislett og Sats Colosseum Park. Det er ogsd etablerte sykkelstier langs
Kirkeveien og opp mot Blindern. @nsker du en dukkert, kan du ta turen til

Frognerbadet eller dra ut til Bygdgy for et bad i sjgen.

Eiendommen sogner til Marienlyst barne- og ungdomsskole. Gangavstand til
Universitet Blindern, Forskningsparken, Rikshospitalet, Ulleval Sykehus,
Politihgyskolen og tannlegehgyskolen. Gode kollektivforbindelser til
Handelshgyskolen Bl og Oslo Met.

Fra boligen bruker man ca. 10 minutter til neermeste T-banestasjon pd Majorstuen.
Herfra gdr alle T-banens linjer, samt flere av trikkens linjer. Trikk fra Ulleval sykehus
ned til Bislett stadion. Flybussen har holdeplass bdde pd Majorstuen og ved
Marienlyst i Kirkeveien. Buss fra Kirkeveien kjgrer til Skgyen togstasjon, hvor man

ogsd kan ta flytoget.

Naermeste bussholdeplass: Marienlyst, kun 3 minutters gange fra leiligheten (150

m). Her passerer linje: FBI, 20, 25 og 28.

Naermeste trikkeholdeplass: Ulleval sykehus i Sognsveien, 8 minutters gange fra

leiligheten. Her passerer linje: 17 og 18.

Naermeste T- bane stasjon: Majorstuen, 11 minutters gange fra leiligheten. Her

passerer linje: 1, 2, 3, 4 og 5.
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Nationaltheatret stasjon og Oslo S er ogsd i naerheten, med hyppige avganger til

resten av byen og landet.

Offentlige forhold

Det foreligger ekspedisjonsdokument for vaaningshus datert 1933.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfert i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Wilhelm Faerdens vei 5 A-D (tidl Kirkeveien 102).

Dagens planlgsning avviker fra de originale byggetegningene. Kjgkken er flyttet
ut i dpen Izsning mot stue, og det tidligere kjgkkenet er omgjort til soverom. Badet
er delvis utvidet, og lettveggen mellom stue og kjgkken er fijernet. Det kan veere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er

byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen

og ut til kommunalt nett er private og vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Eiendommen ligger pd en tomt som er regulert til byggeomrdade for boliger ihht.
reguleringsbestemmelse S-2255. Oslo kommune vedtok i 2015 en ny

kommuneplan. Dette har fatt betydning for en rekke av de vedtatte

reguleringsplanene i kommunen. Ta kontakt med ansvarlig megler for neermere

informasjon.

Eiendommen stdr pd gul liste: Prioriterte kulturminneinteresser (kommunalt og
statlig listefgrt). Gul liste er Byantikvarens oversikt over registrerte
kulturminneinteresser. Anlegg, eiendommer og bygninger som er registrert som
prioriterte kulturminneinteresser, har ikke et formelt vern, men er listefart av
Byantikvaren eller Riksantikvaren. Byantikvaren skal som kommunal og
fylkeskommunal kulturminnefaglig radgiver uttale seg i slike plan- og byggesaker
og vurdere hvordan tiltaket pavirker verneverdiene. Plan- og bygningsetaten
vurderer tiltaket i et helhetlig perspektiv, avveier de ulike samfunnsinteressene og
fatter vedtak om tillatelse etter plan- og bygningsloven. For & f& mer informasjon

om kulturminneinteressene pd eiendommen kan du kontakte Byantikvaren.

Utbygging av Fornebubanen:

Det er vedtatt utbygging av Fornebubanen. Byggestart var desember 2020 og
banen er beregnet & std klar for dpning i 2029. Fornebubanen er den starste T-
baneutbygging i hovedstadsomrddet pd mange tidr. Det er derfor et omfattende
arbeid som skal gjennomfgres. For neermere informasjon om vedtatt plan, se Oslo
kommunes informasjonssider: https://www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-
oslo/fornebubanen
https://storymaps.arcgis.com/stories/e21b4778b641427bb3eafd6d8f8c8c39.

Pdgdende plansaker i nseromrddet:

Bjgrnstjerne Bjgrnson plass 1 NRK. Saksnummer: 201718902. Vedtatt/behandlet av:
Forslag. Sakstype: Detaljregulering.

Ullevadlsveien fra Colletts gate til Ring 2 - Sykkeltrasé. Saksnummer: 202207037.
Vedtatt/behandlet av: Forslag. Sakstype: Detaljregulering.

Nedre Ulleval 1-4 - Boliger. Saksnummer: 202218693. Sakstype: Detaljregulering.



Vedtatt/behandlet av: Forslag.
Sgrkedalsveien 10. Saksnummer: 202453451. Sakstype: Detaljregulering.
Vedtatt/behandlet av: Forslag.

Pagdende byggesaker i neeromrddet:

Wilhelm Faerdens vei 5 A - rehabilitering av bad - HO701. Saksnummer: 202507193.
Siste bevegelse: 14.01.2026.

Wilhelm Feerdens vei 7A - omlegging av vannledninger. Saksnummer: 202601138.
Siste bevegelse: 30.01.2026.

Wilhelm Feerdens vei 7 A, B og C - ¢ - Innsetting av nye inngangsdgrer.
Saksnummer: 202511048. Siste bevegelse: 23.10.2025.

Wilhelm Faerdens vei 7 C - rehabilitering av bad - H0601. Saksnummer: 202512220.
Siste bevegelse: 31.10.2025.

Kirkeveien 104 A - rehabilitering av bad - H0602. Saksnummer: 202512410. Siste
bevegelse: 04.11.2025.

Wilhelm Feerdens vei 3A - sgknad om dispensasjon fra avstand til vei -
Avfallsbrgnner. Saksnummer: 202522144. Siste bevegelse: 29.01.2026.

Wilhelm Faerdens vei 4 A og B - rehabilitering av fem piper. Saksnummer:
202522251. Siste bevegelse: 17.12.2025.

August Cappelens gate 2 - gjenoppbygging etter brann - etablering av ny
takkonstruksjon. Saksnummer: 202508072.

Oslo er under stor utvikling og byggeprosjekter/ utvikling i neeromradet ma
pdregnes. For informasjon om eventuelle arbeider i naerliggende omrader
anbefaler vi et sgk pd plan og bygg sin saksinnsyn portal:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
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P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/46/50/4:

27.04.1934 - Dokumentnr: 901904 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:50

Gjelder denne registerenheten med flere

29.01.2026 - Dokumentnr: 108012 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

22.09.1983 - Dokumentnr: 27145 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/3842

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 60 SEKSJONER

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa

inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette
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gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for
spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.



Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene,
samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet

nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
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ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.
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| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)
og dekker inntil 15 000 kroner i mdaneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pé&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis
pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.



Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bar derfor vaere pd minimum 30 minutter, og budforhgyelser bgr skje
senest 10 minutter fer fristens utlgp. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en forsvarlig mate, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det

enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Informasjon om boligen

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

* Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.
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Informasjon om boligen

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 62 511,-
Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 10 900,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 5 456,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 000,-
Utlegg foto og takst kr. O,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 000,-

Samlet skal selger betale kr. 160 892,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.



Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 4. februar 2026

Irina Therese Bjgrnhaug, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 97694938

Nordvik Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C

0369 OSLO

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av

Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud

Informasjon om boligen

kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Majorstuen Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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ESTATE

KONSULT AS

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

WILHELM FZARDENS VEI 5 C, 0361 OSLO

Gnr: 46 Bnr: 50 Seksjon: 4
301 Oslo kommune.

Eierseksjon

W j
Dato befaring: 27/01/2026 % %

Utskriftsdato: 03/02/2026 HASNAT FAIZ
Oppdragsnummer: 98126 estatekonsult@gmail.com
Referansenr: Uavhengig Takstmann

| | ESTATE

KONSULT AS
Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012),
for 31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er
begge arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pékrevet
dokumentasjon fremvist.

« Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade
pa grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for
tiltak innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersekt eller ikke mulig & underseke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Eierseksjon i boligblokk med en ekstern bod i kjeller.
Leiligheten ligger i 1. etasje med balkong.

Standard
Velholdt leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2023:

Renovert bad.

Lagt nytt gulv i alle overflater, samt malt alle overflater.

Nytt kjokken med nye hvitevarer.

Nytt elektrisk anlegg.

Montert nye innvendig derer.

Nytt rerarbeid i forbindelse med oppussing av kjekken og bad.

Oppgraderinger | sameiet
For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referansenivé

Bygningen er oppfart i 1935, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Om vurderinger . o A Befaring og eiendomsopplysninger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. Rapportdata
Se for evrig detaljert tilstandsbeskrivelse. Kunde: Pernille Aarstad Skjeeran
Takstmenn: Hasnat Faiz
Befaring/tilstede: Eier: Carl Frederik Dyvi, Takstmann: Hasnat Faiz
Tilstandsgrad 2: Eiendomsopplysninger
« Viterdarer Eiend.betegnelse: Eierseksjon
* Varme generelt .
« Ventilasjon Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 46 Bnr: 50 Seksjon: 4
Eiet/festet: Eiet
Areal: 2578.3 m?
Eierbrek seksjon: 66 /3842
Hjemmelshaver: Pernille Aarstad Skjeeran og Carl Frederik Dyvi
Adresse: Wilhelm Faerdens vei 5 C, 0361 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 27/01/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering Eiers egenerklzering er forelepig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambita infoland  27/01/2026 tomteareal og byggeér er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

313 413
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Bygninger pé eiendommen Leilighet
Leilighet Felles bygningsdeler
Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
Bygningsdata sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
Byggear 1935 etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pé pipe i leiligheten, etc.

Arealer NS3940:2023

Etasje Apent Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon med pusset og malte overflater.
Apent areal (TBA) - Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

0 0 0 Innvendige bygningsdeler:
- Bygningen har personheis.

0 0 3 - Felles trapper i betong.

. - Etasjeskiller i betong.

Sum bolig: - Felles varmeanlegg.

2
69
7
Sum BRA: _ : FDillizlxra];Ttvann.

Romfordeling

Kjeller

1. etasje

Generelle opplysninger

Etasje BRA-i (internt bruksareal) Eflﬁ(-sea::;s)ternt S:Iﬁ;l;g(l)nnglasset Beskrivelse: Det md i eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskiller og andre bygningsdeler pa
grunn av alder og naturlig bruksslitasje.
Kjeller Ekstern bod ) | . . )
Teknisk forskrift angir 15 m® som minste volum for varig opphold. Soverom er ca. 13,7 m?
1. etasje Bad, Entré, Stue/kjekken, To soverom, og oppfyller derfor ikke dette kravet fullt ut. | denne rapporten er rommet allikevel
Gang beskrevet som et soverom fordi det er i bruk og fremstar som et soverom.
Kommentar areal Dokumentasjon pé utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:
Dersom det har veert utfert reparasj A

Innvendig areal er oppmalt p stedet.

joner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem

Srene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygnil yndige be eieren dok e bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon p& oppgraderingsarbeider utfert av kvalifiserte hdndverkere de siste fem

&r, som tidligere er nevnt i konklusjonen er fremvist. Dokumentasjon for elektriske
arbeider nevnes pa punktet "Elektrisk anlegg" lengre ned i rapporten.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov
for justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med isolerglass, produsert i 2023.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ytterderer
Beskrivelse: Balkongder med isolerglass, produsert i 2023.

Tilstandsvurdering: TG: 1

513 613



Ytterderer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

ESTATE

KONSULT AS

Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Doren er av noe eldre dato og det mé& derfor péregnes slitasje og noe redusert
funksjon i forbindelse med varmetap.

Innvendige derer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Profilerte hvit skyvederer til begge soverom. Profilerte innvendige derer for avrig.

Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel

overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG:1
Etasjeskiller
Her er det beskrevet konstruksj iale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til

referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i folgende
rom: Stue/kjokken og entre.

Hoydeforskjell p& gulvet er mélt til mindre enn 10 mm over en lengde p& 2 m,
og mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG:1

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 4 m2. Rekkverkshgyden er méit
til 91 cm.

Fliser p& dekke og rekkverk i betongkonstruksjon med pusset og malt overflater.

Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under
sameiets ansvarsomrade.

Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Pusset og malt pipe i stue.

Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert. TG:1

lidsteder
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Vegghengt peisovn med glassder, montert pa ildfast plate i stue/kjokken.

lldstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.
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Ventilasjon, varme og sanitaer

ESTATE

KONSULT AS

Her beskrives og vurderes vann- og aviepsror hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder,

varmeanlegg og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pa alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold p& aviepsrer og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Avigpsrer i plast.

Synlig kobber i fordelerskap i bad, av nyere dato.

Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bad. Tilfersel av vann til
installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.

Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap i bad.
Hovedstoppekran, vanntrykk og funksjon pé avlep er undersekt og funnet ok.

Varme generelt

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Kassebygd radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pd omradet.

Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder p3 radiatorene og tilherende
reropplegg. Forholdet medferer forhayet risiko for at det kan oppsta lekkasjer
fra radiatorene og reropplegget.

Ventilasjon

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Friskluft via spalteventiler i vinduer. Oppdriftsventilasjon med ventil i bad. Luftespalte
med lufttilfersel under der til bad.

Er avtrekk undersekt med ark eller lignende? Ja, med papir.
Referanseniva pé luftbehandling er satt til byggear.

Avtrekksventil er funksjonstestet og vurdert ikke tilfredsstillende, dette kan
medfere noe redusert luftsirkulasjon i boligen.

Boligen ble opprinnelig bygget med avtrekk i kjokken og bad. | dette tilfellet er
det ikke lenger avtrekksventil i kjokkenet. Dette kan gi noe redusert
luftsirkulasjon i boligen. Det er ikke etablert tilfredsstillende avtrekk pa kjekken,
kun kullfilterventilator. Dette er ikke tilfredsstillende forsert avtrekk i henhold til
NS 3600.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold. Forholdene medferer begrenset
luftsirkulasjon i boligen.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert p& en forenklet méte, dersom det er mer enn 5 &r siden det er utfort kontroll av det

lokale el-tilsynet.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse p4 omrédet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

ESTATE
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Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skijult i
konstruksjonen. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i ett skap i stue/kjokken.

Samsvarserkleering signert og datert 2023-06-08 er fremvist for felgende arbeider:
Gang:l gangen vil taket bli lektet ned og 4 spotter bli montert. Belysningen vil bli regulert
med Smart dimmer fra Plejd. Det vil ogsa bli montert 1x

ny dobbel stikk Bad: Bad Pa Badet vil det bli lagt nye varmekabler (5 kvm) med ny
termostat. kunde forteller at taket vil bli lektet ned og det vil

derfor bli montert 6 spotter med smart dimmer fra plejd for & regulere belysningen. Sov 1:|
sov 1/kontor vil det bli etablert ett tak punkt med

smart dimmer. Det bil bli montert 1 x fireveis stikk og 1 x dobbel stikk p& dette rommet.
Sov 2: | soverommet vil det bli etablert ett tak punkt med

smart dimmer. Det bil bli montert 3 x dobbel stikk pd dette rommet. Kjokken: P& kjokkenet
vil det bli montert nye stikkontakter for hver dedikerte

hvitevare. Det vil i tillegg bli montert 2 x stikkontakter til forbruk. Platetopp vil bli sikret
med komfyrvakt ihnt. dagens el-sikkerhets normer.

Sikringsskap: | sikringsskapet vil all innmat bli byttet med nye jordfeilautomater. Totalt 8
stykk. Ny Hovedsikring vil bli montert med tilherende

overspenningsvern. Stue: | stue vil det bli etablert 6 stykk vegg punkter. Det vil bli
montert en 6 veis stikk for tv og multimedia og 4 x doble stikk

rundt i rommet. Det vil i tillegg bli montert en ip 44 stikk ute p& terrasse. Kurser:Nye
kurser - Kjokken Det vil bli trukket 4 nye kurser til kjokken. 1x

25 amp kurs til platetopp 1x 15 amp kurs til komfyr 1x 15 amp kurs til oppvaskmaskin 1x 15
amp kurs til forbruk Alle kursene vil bli trukket i

ferdig slisset spor i vegg fra sikringskap Generelt: malinger kommer senere nar jobben er
ferdig

Folgende spersmél er stilt eier:

- N&r ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er fra 2023.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Nei.

Den bygningssakkyndige skal ikke sette tilstandsgrad pa det elektriske anlegget i
henhold til forskrift til avhendingslova.

Elektrisk oppvarming
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

| folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i felgende rom: Bad.

Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet. TG:1

Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Kjekkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate med kum. Kjokkenoy i tilsvarende
utferelse. Integrert kullfilterventilator i platetopp. Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjol/frys er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG:1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pé en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.
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Overflater pd innvendige gulv
Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med parkett.
Tilstandsvurdering: TG:1
Overflater pa innvendige vegger
Beskrivelse: Sparklet og malte overflater p& plater/murpuss.
Tilstandsvurdering: TG:1
Overflater p& innvendig himling
Beskrivelse: Pusset og malte overflater.

Himlingsheyde ca. 2.50 m malt i stue/kjokken.
Tilstandsvurdering: TG:1
Diverse utstyr og bygningsdeler
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.
Fast inventar
Beskrivelse: Plassbygget garderobeskap med speilfronter i entré.

Garderobeskap med profilerte fronter og speil fronter for evrig.
Tilstandsvurdering: TG:1

Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med laserméler eller

vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. | hullet skal det méles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking

or (fi utstyr). Tilgje

sluk og

ikke lar seg gjere, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktii
gjennomforinger besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er i falge eier pusset opp i 2023. Dokumentasjon er fremvist.

Overflater pé innvendige gulv - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser. Sluk/avlepsrer er under badekar og derfor ikke besiktiget.
Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert er ikke kontrollert, da det er plassert
badekar.
Tilstandsvurdering: TG:1
Overflater pd innvendige vegger - Bad, 1. etasje
Beskrivelse: Malte og flislagte overflater.
Tilstandsvurdering: T1G:1
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Overflater pd innvendig himling - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Sparklet og malte plater.

Fast inventar, generelt — Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med speil- og glatte fronter.
Speil over servant.

Ene fronten til benkeskap er noe lgs og har behov for justering. TG1 er gitt etter
en helhetsvurdering. TG:1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Dusj i badekar, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for
vaskemaskin.

Hulltaking — Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking for méling av fukt er ikke utfert da badet er nyere enn 5 &r, og dokumentasjon
pé utferelse av badet foreligger.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formalet er & minske konfliktniviet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av
heldrs- og fritidsboligbebyggelse, nér kjsperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. |
tillegg er det gjort undersokelser av enkelte bygningsdeler, som Estate Konsult As og bransjen generelt har vurdert som
relevant i forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er
vurdert i henhold til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere
bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersekelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar ndr det er nedvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sne pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa
de flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken,
hvis ikke stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det enskes grundigere undersekelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & f& utfart en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og
vurderes etter enkle kriterier. lldsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Estate Konsult As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om
feil, mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt
&pninger i konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet nivé, og de prinsipper som er oppgitt i
tryggere bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspévirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremst&r som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet
levetid, feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse.
TG 2 signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan
veere begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er
et sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun
lokal reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun
de avvik som ble avdekket pé befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersekt eller ikke mulig 8 undersoke. Eksempelvis snedekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bor gjeres tiltak for & f undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som
ikke er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det
til P-rom og S-rom (Primaerrom og Sekundzerrom). Estate Konsult As anvender Takstbransjens retningslinjer ved
arealm3ling (2014), og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under
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befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet
fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€) og areal av innglasset balkong (BRA-
b). Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av dpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen
terrasse- og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skrétak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Estate Konsult As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse-
og erfaringskravene til Estate Konsult As. Estate Konsult As har blant bransjens hoyeste erfarings- og kompetansekrav
til de som utferer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til 8 kjope boligen. Etter ett
&r bor Estate Konsult As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogs8 foretas dersom det
gjeres endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjsper undersekelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese
rapporten og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten
anvendes/tas i bruk.
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Selgers egenerklzering -
29.jan. 2026
B ingen er bolj egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 8-0028/26

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Wilthelm Feerdens vei 5C, 0361 0SLO Nordvik Majorstuen
Selgere

Pernille Aarstad Skjeeran, Carl Frederik Dyvi

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. mai 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 22342404

Forsikret i- Fremtind

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: V. Entrep Czarnowski org, org nr.: 315799000, renoverte leiligheten i 2023

Renowveringen startet i mai og ble fullfart i august De utfarte snekring, maling og murarbeid. Alle materialer som ble brukt i
renoveringen er sertifiserte. Var hovedleverandar var Maxbo Proff, Mal Proff og Right Price Tiles. Vi mottok kopier av fakturaes for
materialene vi leverte og brukte. Alt arbeid ble utfert | henhold til byggeforskriftene. Her felger en liste fra V entreprener over hva
de har gjort p& vitrom: -praimer -pussmortal ke 5050 -lvitrosplate -praimer -smere membran -smar membran mapelastic -
flise -rest veger jotun vitroms maling / samme som pa tak.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Brad Jacobsen. Brod jacobsen giorde alt av VWS-arbeid pa badet. Arbeidet

ble gjort en gang i pericden mellom juni 2023 og august 2023. Membranen ble levart av A Membran. Membranen ble lagti
samme periode av V Entreprenar.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: V_Entreprenar Czamowski org, org nr.: 915799000 Badet ble revet og byggat opp fra
grunnen. Nye flizer, nytt badekar, dusj, servant etc.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Peis og m ing fra Varmefag 06.07.2023.\ fag Kakkel & Peis Spesiali AS
Hestehagen 6 1448 Drabak TIf: + 47 64 93 47 50

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foraligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Boligelektrikeren. | pericden mai 2023 - august 2023 installerte de helt nytt elektrisk
anlegg i leiligheten.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mir ble kentrellen utfart? Boligelektrikeren har utfart sluttkontroll etter endt arbeid.

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Brodrene jacobzen AS Leverte alt av VW/S-tjenester inkludert nye vann- of aviepsror.
Sameiet oppfordret beboers (og tilbad stote) til 4 legge rar-i-ror ph soilrar s4 langt ned og & langt opp det lot seg giare, noe de
ogsa gjorde i forbindelse med prosjektet.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

Side 2av 5

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har veert utfort kontrall av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

= tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesoknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument o ndr er malingen foretatt? Malingen ble foretatt i februar 2024 av Romly.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mesi

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26, Vet du om det er pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

Side &av 5

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjoperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke ar beskrevat i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaring,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www.storebrand no/privat/forsikring
#meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, mé du farst k ket ditt eget forsikri L

Oppdragsnummer: 8-0028/26

Side5av s
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Skjeeran, Pernille Aarstad 2026-01-29 Dyvi, Carl Frederik 2026-01-29
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kirkeveien 1028
Postnr 0361

Sted OSLO

Andels-

lleilighetsnr. |

Gnr. 46

Brr. 50

Seksjonsnr. 4
Festenr. 0

Bygn.n. 80127553

Bolignr. H0102

Merkenr.  988f3d51-d335-4bf3-b512-46427c1fd4ce

Dato. 19 Oct 2022

Innmeldtay  s+essessss

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmi se i figuren. Ei

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp: i Energil en er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energimerke

TLLELEE

Emergiicarakber

g | -
3
Hay angel Lare anl
Oppvarmingskarakter {sndel ol og fessi)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi iviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Bruk varmtvann fornuftig
- Termografering og tetthetspraving

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygnir ori: Boli

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1935

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 7

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersméal om i , energil ing
eller gjer foring av [ ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

g (Dyghingery.

pplysninger om gir ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for fol, de ei (Vedlegg 1)
Adresse: Kirkeveien 1028 Gardsnr: 46
Postnr/Sted: 0361 OSLO Bruksnr: 50
Bolig Seksjonsnr: 4
Dato: 19.10.2022 12:31:32 Festenr: 0
Energimerkenr: 988f3d51-d335-4bf3-b512-46427c1fd4ce Bygningsnr: 80127553
Ansvarlig for energiattesten: ***********
Er er utfort av:
Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for 4 kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlost.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 17: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i
systemet.

Tiltak 18: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og sty i systemet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.
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Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



ENQVIST

BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Nordvik Majorstuen

Majorstuen Eiendomsmegling AS
Jacob Aallsgate 17

0364 OSLO

Att: Camilla Holten

Oslo, 15.01.2026

Deres ref: 8-0028/26
Var ref: 321-1-04
Eiendommens navn: Sameiet Wilhelm Fardens Vei 5
gnr 46 bnr 50snr 4 i OSLO kommune
Adresse: Wilhelm Faerdens Vei 5 C, 0361 OSLO
Org. nr.: 975711870
Selger: Dyvi, Carl Frederik
Skjaeran, Pernille Aarstad

Forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 22342494

Restanser pr. d.d. kr 0,00
Manedlige kostnader:

Lan nr: 9053706478; Lan nr: Lan 2 (.64; Akonto kr 310,00
avdrag lan 2

Lan nr: 9053706477; Lan nr: Lan 1 (.64; Akonto kr 823,00
avdrag lan

Lan nr: 9053706478; Lan nr: Lan 2 (.64; Akonto kr 321,00
renter lan 2

Lan nr: 9053706477; Lan nr: Lan 1 (.64; Akonto kr 347,00
renter lan

Akonto fyring kr 755,00
TV og Internett kr 578,00
Andel felleskostnader etter eierbrgk kr 3318,00
Totalt kr 6 452,00 pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et & konto-belop
og er ment & dekke boligselskapets forutsette kostnader.

Dersom det skulle bli nedvendig kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller
vedta kapitalinnkallinger fra eierne.
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Fyring blir belastet etter faktisk forbruk og avregnet én gang pr. ar.
Fyringsperioden er fra 01.07. til og med 30.06.4ret etter. Ved eierskifte i perioden vil
fyringsoppgjeret bli ettersendt selger som betaler for sin periode. Husk & lese av forbruk!

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.

Lan:

Annuitetslan nr.9053.70.64772 i Handelsbanken palydene kr 12 000 000,-.
Nominell rente 7,740% p.a., effektiv rente 7,990% p.a.

Restgjeld pr. 15.01.26 er kr 2 195 411,-.

Lanet innfris i 2031.

Annuitetslan nr. 9053.70.64780 (heislan) i Handelsbanken.
Nominell rente 7,740% p.a., effektiv rente 7,990% p.a.
Restgjeld pr. 15.01.26 er kr 1 993 442,-.

Lanet innfris i 2036.

For begge lan gjelder:

Seksjonens andel av sameiets lan kan innfris 1 gang pr. ar, varsel ma sendes innen 01.10.
hvert ar. Selv om andel lan innfris, vil seksjonseieren likevel vaere ansvarlig overfor
langiver.

For de som betjener ett og/eller to lan:
Lanekostnadene avregnes 1 gang pr ar mot akonto innbetalinger til renter og avdrag slik at
etterslep kan forekomme (tilgodebelap eller etterbetaling.)

Ligningstall pr 31.12.2024 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 18 568,00
Andel gjeld: kr 126 179,00

Pr. 31.12.25 utgjer seksjonens andel av sameiets langsiktige banklan kr 113 912,-

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
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Eventuelle pabud/palegg:
All utleie skal meldes til forretningsferer pa post@enqvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjgper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, for
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, ndvaerende adresse, fullt fadsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjepere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om & fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne ber ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i Igpet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjares opp direkte mellom selger og kjeper. Kjgper skal IKKE
overta selgers fakturaer.

Vére gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 725,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap
Styrets leder:
Christoffer Eknes Egidius
Mobil: 99365909
E-post: kirkeveien102@styremail.no

Diverse informasjon:
Det kreves ikke styregodkjenning av nye eiere.

Sameiet har avtale med Telenor for TV og internett. Produktet er Frihet M som bestar av
260 poeng man kan bruke til & velge den bredbandshastigheten og det TV- og
stremmeinnholdet man selv gnsker.

Fasaden er rehabilitert og lanefinansiert.
Heiser, 4 stk. ble skiftet ut i 2016/2017, arbeidet er lanefinansiert, ref. opplysning om lan.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmetet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinzere og evt. ekstraordinzere
arsmeter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsferer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til a vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Janne Brunsell Eriksen

Vedlegg
Kopi styrets leder
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Husordensregler for Sameiet Wilhelm Feerdens vei 5

Boligsameiet Wilhelm Faerdens vei 5 utgjgr et bofellesskap som seksjonseiere hver for seg og i fellesskap er
ansvarlige for. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & skape et
godt bomiljg.

| husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte seksjonseier, samtidig som hensynet til
fellesskapet er sgkt ivaretatt. Formalet med husordensreglene er 4 sikre ro, trivsel, trygghet og et godt naboskap.

Seksjonseiere skal pase at husordensreglene overholdes av egen husstand, leietakere eller andre som gis adgang til
seksjonen eller sameiets eiendom. Ved utleie skal Husordensreglene inngd som en del av utleiekontrakten.

1

10.

11.

12.

Det skal vaere ro i leiligheten og ellers i bygget mellom kl. 23.00 og kl. 08.00, og beboerne ma alltid opptre
hensynsfullt og ikke til ungdig sjenanse for andre. P4 sgn- og helligdager bgr stgyende aktiviteter unngds. Ved
selskapelig samveer eller andre aktiviteter som kan medfgre betydelig stgy, skal naboer varsles pa forhand.
Overdreven festing til sjenanse for naboer er ikke tillatt.

Uvedkommende skal ikke gis tilgang til bygningen. Kjeller- og ytterdgrene skal holdes last.

Det er forbudt a oppbevare gjenstander (sgppel, sko, sportsutstyr og leker etc.) i innvendige og utvendige
fellesarealer. Sykler skal parkeres i sykkelstativ eller under trappen i underetasjen. Barnevogner skal plasseres i den
enkelte leilighet eller under trappen i underetasjen. Brudd pa denne bestemmelsen vil kunne medfgre at styret

iverksetter korrektive tiltak for de ansvarlige sameieres regning uten forutgdende varsel.

Husdyrhold er tillatt. Eier av husdyr skal vise aktsomhet for & unngd at det voldes skade pa mennesker, dyr eller
eiendom og ellers pase at dyreholdet ikke er til urimelig ulempe.

Fellesvaskeriet star til beboernes disposisjon mellom kl. 08.00 og kl. 22.00 alle dager. Bruk av vaskeriet skal skje i
samsvar med de til enhver tid gjeldende rutiner og regler for bruk av vaskeriet som er hengt opp i vaskeriet.

Seksjonseier skal benytte standardskilt (hvitt med svart tekst) til postkassene, som eksempelvis kan bestilles hos Las
og Ngkkel AS i Neuberggaten 21. Behov for endring av navn pa porttelefonanlegget skal meddeles styret.

Ekstra ngkler til ytterdgrer skal bestilles via styret eller sameiets forretningsfgrer for seksjonseiers egen regning.

Det er ikke tillatt a riste tepper og annet ut fra balkongene. Lufting av leiligheten skal gjgres ved bruk av vinduer
og/eller verandadgr — og ikke ut i trappeoppgangene/fellesarealer.

Det er ikke tillatt a grille pa balkongene.

Avfallsanlegget er kun beregnet til rest-, plast- og matavfall i henhold til kommunens gjeldende regler for avfall og
kildesortering. Avfall som ikke kan kastes i sameiets spppeldunker, eksempelvis pa grunn av stgrrelse og/eller
avfallets egenart eller fordi sgppeldunkene er fulle, skal ikke under noen omstendighet plasseres pa gardsplassen

eller i kjeller/gvrige fellesarealer.

Det samme gjelder materiale, plank, avfall etc. i forbindelse med rehabilitering/oppussing. Dette ma oppbevares i den
enkelte seksjonen eller bortkjgres av seksjonseieren eller dennes arbeidere daglig.

Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret uten forutgdende varsel besgrge fjerning og bortkjgring for
seksjonseiers egen regning og holde seksjonseieren erstatningsansvarlig for ethvert tap sameiet métte bli pafgrt.

Farlige materialer, som for eksempel giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som kan
tiltrekke seg utgy, skadedyr ol. skal ikke oppbevares i bodene.

Seksjonseiere bes henvende seg til styret ved bruk av styrets e-postadresse: styret@kirkeveien102.no.

Vedtatt pd ordinaert Grsmgte 20. mars 2018.



2.1.

2.2,

VEDTEKTER

FOR SAMEIET WILHELM FARDENS VEI 5

Vedtatt i arsmgte
20. mars 2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65
i kraft fra 1. januar 2019

Sist endret i arsmgte 25.04.2024

NAVN

Sameiets navn er Sameiet Wilhelm Fzerdens Vei 5, og har gardsnummer 46 og
bruksnummer 50 i Oslo kommune. Sameiet bestér av 60 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjaering, tinglyst i Oslo.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.3.

2.4.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt
funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Sameiet har ingen adgang til parkering pa fellesarealene.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte

seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet i henhold til bestemmelsene i eierseksjonsloven § 31.
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5.1.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd. Det presiseres at vedlikeholdsplikten ogsa
omfatter ngdvendig reparasjon og utskiftning av vinduer, sluk,
ytterdgrer/inngangsdgrer, alt rgropplegg fra forgreningspunktet inn til seksjonen,
radiatorer og elektriske ledninger fra og med sikringsboksen og kjellerbod.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.9
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Fgr gvrig vises det til bestemmelsene i eierseksjonsloven § 34.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene.



5.6.

5.7

6.1.

6.2.

For gvrig vises det til bestemmelsene i eierseksjonsloven § 35.

Forsikringer

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Seerskilte bestemmelser

Sameiet er konstruert med apne rgropplegg (ingen rgr er bygget inn). Dersom noen
senere har bygget inn rgr (sameiets, naboens eller egne), skal seksjonseieren baere
kostnadene forbundet med fremhenting av skjulte rgr, reparasjoner og gvrige
kostnader dette matte medfgre. Denne plikten gjelder selv om innbyggingen skulle
ha veert utfgrt av en tidligere seksjonseier.

Seksjonseier skal ha malere pa enhver enhet som benytter vannbaren varme.
Seksjonseier er ansvarlig for a avlese malere ved behov, herunder ved flytting og i
forbindelse med kjgp/salg av seksjonen.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39.

For gvrig vises det til bestemmelsene i eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmegte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tyve
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Elektronisk
kommunikasjon kan benyttes. Dokumentene skal veere tilgjengelige i arsmgtet.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Styret skal legge frem en virksomhetsplan for aret som kommer, som omfatter
gkonomi og styring, Igpende drift, planlagt vedlikehold, HMS, utredninger,
undersgkelser og kartlegginger.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmotet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmegte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige
begrensninger i arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
4 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som



8.1.

8.2.

8.3.

utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning. Valgkomité

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre eller fem
medlemmer (inkludert styrelederen) og ett til to varamedlemmer. Sameiet skal ha en
valgkomité bestaende av to seksjonseiere.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret, varamedlemmer og valgkomite, med vanlig flertall av de
avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt. Bare fysiske personer kan velges
som styremedlemmer og varamedlemmer.

Styremedlemmene, varamedlemmer og medlemmene av valgkomiteen tjenestegjor i
to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.

Arsmegtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Styremgtet skal ledes av
styrelederen.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen. Forretningsfgrer skal ha kopi av styrets protokoll.

8.4.

8.5.

8.6.

10.

10.1.

10.2.
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Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjiennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap tegner sameiets firma (signaturrett).

FORRETNINGSF@RER

Sameiet skal ha en forretningsfgrer med mindre arsmgtet beslutter noe annet. For
ovrig gjelder reglene i eierseksjonsloven §§ 61-63 om forretningsfgrerens
beslutningsmyndighet, representasjonsrett og inhabilitet.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til & fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Arsmgtet
velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
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11.

12.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Til eiere 1 Sameiet Wilhelm Fzerdens Vel 5

INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2025

Mgotedato: 05.05.2025

Tidspunkt: 1800

Sted: Menighetssalen i Vestre Aker Menighetshus.
Ullevalsveien 1178, 0361 Oslo.

WILHELM FARDENS VEI 5

SAMEIET TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av meteleder
Som meteleder foreslas Styreleder Christoffer Egidius.

I N N KA L L I N G TI L 1.2.Valg av protokoliferer og protokollvitne

Som protokollferer foreslas Styreleder Christoffer Egidius.

ORDINERT ARSMQTE Som protokollvitne foreslas en seksjonseier i salen.

2 0 2 5 1.3.Registrering av stemmeberettigede
Antall fremmette stemmer registreres og avklares under metet.

1.4.Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av matet
Det foreslas a godkjenne innkallingen og maten matet gjennomferes pa.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

MAN DAG 5. MAI 2025 Styrets arsrapport for 2024 er vedlagt i innkallingen.

KL. 1 8.00 Styrets forslag til vedtak:

Styrets arsrapport for tas til etterretning.
3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 er vedlagt i innkallingen. Revisjonsberetningen

ettersendes eller tas med til arsmetet for gjennomgang, etter forsinkelse i
STE D . utstedelse fra revisor BDO. Revisor har godkjent regnskapet og det er kun

MENIGHETSSALEN S
VEST RE AKE R M E N IG H ETS H US ﬁsmngamjtﬁ)nngjennes og arets resultat overferes til egenkapitalen.
ULLEVALSVEIEN 117B, 0361 OSLO " Siyretsbudsl for 2025 flgr vodg.

Styrets forslag til vedtak:

Styrets budsjett tas til etterretning.
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5. GODTGJ@RELSE TIL STYRET 6. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1. Ordinart honorar Styret har fram til dette metet bestatt av:
Styret foreslar en ordinser godtgjerelse pa kr 161 000 for den gjennomfarte . . z
styreperioden. Dette er en akning pa 2,3%, som er KPl-justeringen fra januar Styreleder Christoffer Egidius Pa valg: 2025
2024 til januar 2025. Dette er justering etter gjeldende praksis for a unnga sterre gg;m:g:gm Li\ugigr?gson ﬁg :::gj gggg
ekninger i ordingert honorar. Styret fordeler som vanlig honoraret internt. Styremedlem Cecilia Kosanetzky Ingulstad P valg: 5028

Styremedlem Janne Stene Pa valg: 2026

5.2. Ekstraordinart honorar — til informasjon varamedlem \da Edvardsen P& valg: 2025
Som tatt opp pa tidligere arsmete er det etablert en praksis med ekstraordinaert
honorar der medlemmer av styret eller seksjonseiere med spesialkompetanse
patar seg oppgaver som ellers ville krevd innleie av kostbare, eksterne eksperter. Kandidater til styreverv:
Praksisen er etablert for & honorere i de tilfellene der sameiet sparer store Styreleder er pa valg i 2025.
summer ved a bruke intern kompetanse i saker som gar utover ordinaert styre- og
geksjonseiers arbeide. Uten denne ville det vaere vanskelig & fa enkeltpersoner til Det skal velges to styremedlemmer. Det foreslas felgende kandidat(er):
a melde seg til slikt arbeid. Ida Edvardsen stiller til valg som styremedlem for to ar.

. . Terje Wold stiller til valg som styremedlem for to ar.
| lepet av 2024 styremedlem Terje Wold patatt seg flere sterre oppgaver med

jevnlig oppfalging over flere uker og maneder. Styret vil i "'ébd med etablert praksis Det skal velges ett varamedlem. Kandidat som velges for ett &r fremlegges i
foresla at det utbetales et ekstraordinzert honorar til Terje nar prosjektene det er

PRt matet.
snakk om ferdigstilles.
Ettersom arbeidene Terje har patatt seg ikke er ferdigstilte er dette per na kun til
informasjon, og et endelig forslag vil tas opp pa et framtidig arsmete. 7. INNKOMNE SAKER

7.1.Informasjonssak: Historisk vedlikeholdsoversikt

Forslagsstiller: Styret

Saksfremstilling:
Styret har vedtatt & gjeninnfere den historiske vedlikeholdsoversikten som
tidligere ble lagt ved | arsmetene. Se vedlegg.

Forslag til vedtak:
Punkt til informasjon, intet vedtak skal fattes.




7.2.Plantekasser

Forslagsstiller: Styret

Saksfremstilling:
Under dugnaden i fjor var ble det satt opp tre plantekasser ved innkjsringen il
sameiet. Formalet var a bidra til trivsel og bedre bomilje | sameiet.

Styret ansker & involvere beboame i driften av disse kassene og foreslar at det
opprettes en gruppe som kan ha ansvar for planting, luking g vanning. Gruppen
bestemmer selv hvordan de vil drifte kassene i lspet av sommerhalvaret. Sameiet
dekker utgifter til jord, fre og annet nedvendig utstyr etter avtale.

Alternativt kan kassene fordeles mellom privatpersoner for en sesong av gangen,
slik at kassene driftes individuelt. Det er i dag to store kasser og en mindre kasse
der det har veert plantet flerarige urter. Er det flere interessenter enn det er
kasser, kan disse fordeles pa loddtrekning.

Forslag til vedtak:
Forslag A: Det opprettes en gruppe som har ansvar for drift av plantekassene.

Interessenter kan melde seg i arsmatet.

Forslag B: Kassene fordeles mellom beboerme ved loddtrekning etter hvert
arsmote.

7.3.2 forslag til vedtektsendringer for kortidsutleie

Forslagsstiller: Styrat

Saksfremstilling:
Styret ensker a fremme et trygt bomilje | sameiet. Dette innebaerer blant annet &

redusere antall fremmede som har tilgang til bygget gjennom kortidsutleie. Det
kan man gjere gjennom a redusere antall dager for kortidsutleie i aret og a innfere
en ordning der denne typen utleie skal meldes til styret.

Per i dag er det tillatt med kortidsutleie i sameier 90 degn i aret og maks 30 dagn
sammenhengende. Sameier har mulighet til & endre taket fra 90 degn til alt
mellom &0 og 120 degn. Se teksten fra lov om eierseksjoner:

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90
dogn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
dogn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmetet. Farste til fierde punktum gjelder ikke for sameier hvor
alle bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

| tillegg er det mulig a vedta regler om at kortidsutleie skal meldes. Ved & ha
regles om at utleiere ma melde fra om nar, hvor lenge og hvem som skal leie vil
sameiet kunne ha oversikt over om reglene falges. En slik oversikt vil ogsa vasre
viktig dersom det oppstar brann eller lignende, slik at man har oversikt over
beboere i det aktuelle tidsrommet.

Endringer | taket pa kortidsutleie og innferingen av en meldeordning krever
vedtektsendring med 2/3 flertall.

Forslag til vedtak 7.2.2-A:
Det foreslas a legge til felgende punkt i sameiets vedtekter:

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt.

Forslag til vedtak 7.2.2-B:

Det foreslas a innfere en ordning som krever at utleie meldes til styret, via et
elektronisk skjema. Det foreslas a legge til felgende setning i vedtektene, etter
setningen som eventuelt legges til i punkt 7.2 2-A:

Utleie av eferseksjoner skal meldes til styref snarest, og senest far leietaker flytter
inn. Registreringen skal skje pa den maten styret til en hver tid bestemmer. Styret
beslutter hvilke detaljer som anses som nodvendige og som skal oppgis.
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STYRETS ARSRAPPORT
FOR 2023
| SAMEIET WILHELM FARDENS VEI 5

1. STYRET

STYRET HAR | PERIODEN BESTATT AW:
Rolle: Navn: Valgt for perioden:
Styreleder Christoffer Eknes Egidius 2023-2025
Styremediem Janne Stene 2024-2026
Styremedlemn Cecilia Kosanetzky Ingulstad 2024-2026
Styremediem Ida Dietrichson 2023-2025
Styremediem Terje Wold 2023-2025
Varamediem Ida-Katrine Holmvik Edvardsen  2024-2025

Kontakt e-post: kirkeveien102@styremail.no — oppdatert epostadresse kommer snart
Hjemmeside: kirkeveien102_no — oppdateres til nytt domene, under arbeid

2. GENERELT

FORRETMINGSFERSEL OG REVISJON

Forretningsferselen er i samsvar med kontrakt utfert av Engvist Boligforvaltning AS.
Kontakiperson hos forretningsferer er Simen Solbu Stangebye.

Sameiets revisor er BDO AS.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 60 seksjoner.

Sameiet Wilhelm Fazrdens Vei 5 er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer
975711870 oqg ligger i Oslo kommune. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som
felger av eierseksjonsioven og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste
for seksjonseierne.

FORSIKRING

Byagningsmassen er fullverdiforsikret i Fremtind Forsikring AS med

forsikringsnummer 22342484, Den enkelte seksjonseier bar tegne egen innboforsikring.
Skader meldes som hovedregel til styret, men seksjonseier skal alitid pd egenhand gjare
nadvendige strakstiltak for 4 begrense skader. For a forebygge skader ensker styret samtidig
a minne om at seksjonseiere ma sarge for rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det
er aktuelt.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, | henhold
til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets internkontroll skal blant
annet omfatie kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved
byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elekirisk anlegg og elekfrisk utstyr mm.
Boligselskapets forpliktelser felger av opplistingen av relevante regelverk i intermkontrollens §
5 med underliggende forskrifter. Styret gjennomifarer jevnlige HMS-runder i bygget, men
oppfordrer beboere til 2 melde ifra om feil og mangler som oppdages. Styret oppfordrer alle
beboere til & bidra til et trygt bomilje.
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BRAMNNSIKRINGSUTSTYR

| henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det vaere installert reykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal kontrolleres ved
funksjonspreve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer, og
styret forutsetter at eier selv serger for slik funksjonskontroll og slikt ettersyn som
leveranderens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma eier serge for at det byttes
omgaende.

Hver seksjon har to nedutganger til bruk ved eventuell brann; en via oppgangen og en via
brannbalkongen til neste oppgang. Det er viktig at brannbalkongen holdes apen for ferdsel
mellom seksjonene.

4, EIERSKIFTER
4 seksjoner har skiftet eier 1 2024.

5. STYRETS ARBEID | 2024

Styret har siden det ble valgt pa ordineert drsmete 2024, avholdt syv fysiske styremater.
Styret leser ogsa saker via epost og telefon nar saksbehandlingen tillater det. Styret fungerer
godt, og oppgaver og ansvarsomrader fordeles mellom styremedlemmene, som gir en god
arbeidsfiyt.

Styret har | 2024 igien forsekt & unnga store prosjekter som vil ha innvirkning pa
seksjonseiere og deres skonomi. Det har likevel vaert et travelt ar for styret, rr]ed mange
mindre saker som har vaert lest. Styret kan melde at installasjonen av vannmaler inn fil
bygget fortsatt sparer oss for store summer med stadig ekende kommunale avgifter. Dette
har gitt oss muligheten til & unnga sterre ekninger i felleskostnadene. Styret hadde hapt pa
rentereduksjoner som ville gi besparelser pa felleskostnadene, men som kjent har det sa
langt ikke kommet noen reduksjoner.

Styret er jobber med en lekkasjesak som forel@pig ikke er lest, og som potensielt vil gi
sameiet en stemre kostnader til utbedring. De} er per i dag ikke budsjgﬂen ettersom at
kostnaden er ukjent, men styret jobber med a minimere kostnaden sa langt som mulig.

Styret planlegger ellers a fortsette linjen med a utfere nedvendig vedlikehold, men samtidig
unnga store kostnader for seksjonseiemne. For & f4 til datte trenger vi hjelp fra alle beboera
o0g seksjonseiere; pass pa var felles eiendom.

6. VEDLIKEHOLDSARBEIDER
Se eget vedlegg for vedlikeholds historikk | sameiet.

7. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

ARSREGNSKAPET 2024
Styret mottok ikke endelig regnskap fer etter utsending av innkalling til ordinsert arsmate, og
det vil derfor ettersendes sa fort revisor avair beretningen.

BUDSJETT 2025

Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2025. Budsjettet forutsetter en akningvp‘:;\ 10%
fra 01.01.2025. Budsjettet inneholder ingen sterre prosjekter, og styret fokuserer pa a holde
bygget ved like, og samtidig begrense kosinader og spare il fremtidig vedlikehold.

Oslo, den 22.04.2025
Styret | Sameiet Wilhelm Faerdens Vei b
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Resultatregnskap

Balanse

Sameiet Wilhelm Feerdens Vei 5

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personakostnader
Kommunale avgifter
‘Wedikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskosinader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinniekter
Finanskosinader

Netto finansresultat
Arets resultat
Overfaringer

Overfert annen egenkapital
Sum overferinger

Regnskap
Note 2024

1822 417
2 1232749

3 055 166

257 000

3 36 237
437 769

4 376318
357 601

5 306 458
& 159 754
182 987

7 26512
2140 641

914 525

& 1007
a 379552

-378 545

535 960

533 980
535 980

Budsjett
2024

1832 063
347 680
2179743

150 000
21150
710 000
265 000
337 680
250 500
157 000
175 000
38 000
2 144 330

IBHI

IBHI

=

Sameiet Wilhelm Faerdens Vei 5

Note 2024
EIENDELER
Regnskap Omlapsmidier
2023 Kundefordringer 257 721
Fyringsoppgjer 10 36074
1712208 Andre ferdringer 11 197 819
2325470 Bankinnskudd mv. 12 818 103
4 037 678 Sum omlspsmidler 1300 17
150000 Sum eiendeler 1300 7
21 150
615 058 EGENKAPITAL OG GJELD
1424 610 Egenkapital
327 983 Annen egenkapital -4 324 537
244 829 Vediikeholdsfond 552 909
168 480 Sum egenkapital 13 -3671 618
171 445
37 BB Gjeld
3 161 402 Langsiktig gjeld 4639 653
Sum langsiktig gjeld 14 4 639 653
876 275
Korteiktig gjeld
Faorskudd fra kunder 51 621
7818 Fyringsoppgjer o
363 068 Leverandergjeld 70 742
Palepte kostnader 150 962
-355 250 Annen kortsikiig gjekd 15 68 356
Sum kortsiktig gjeld 341 682
521 025
Sum gjeld 4981 334
521025 Sum egenkapital og gjeld 1300 17
521 025

0OSL0, 31.12.2024 1
Styret for Sameiet Wilhelm Feerdens Vei 5

Christoffer Eknes Egidius Terje Wold
Styrets leder Styremedlem

|da Elise Mergaard Dietrichson
Styremediem

Cecilia Kosanetzky Ingulstad
Styremedlem

Janne Stene
Styremedlem

Sameiet Wilhelm Fardens Vei 3

Org.nr. 5757870
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2023

T 22

V]

173 150
882 835
1093 198

1093 198

-4 T80 506
552 909
-4 207 597

5 056 874
5 056 874

10973
17 353
118 063
45 008
48 522
243 921

5 300 795

1093 198

Sameiet Wilhelm Fazrdens Vei 5 Org.nr. 975711870

Srde—S—av—23
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet | overenstemmelse med regnskapsioven og god regnskapsskikk i
Morge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfert nar de er
opptient. Kostnader sammenstilles med og kostnadsferes med tilherende inntekt.

\urderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/heyeste av palydende og virkelig verdi.

Fortsatt drift

Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Note 2 Andre inntekter

Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Kapitalinnkalling - Div. vedlikehold 133 420 0 1047 030
Vaskeri 0 10000 2582
IN-lan innkrevd fra eiere 1 511 893 0 666 218
IN-an innkrevd fra eiere 2 236 683 0 274 310
TV og Internett 349 920 337 680 330720
Andre inntekter 833 0 4 609
Sum 1232749 347 680 2325470
Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Arbeidsgiveravgift 36 237 21150 21150
Sum 36 237 21150 21150

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt 1an til, eller stilt sikkerhet for styremedlemmer.
Styrehonoraret kostnadsferes i det ar det blir vedtatt.
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Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Vedlikehold bygning utv. 5396 30 000 1013016
Vedlikehold utearealer 38931 35 000 48 981
Vedlikehold bygning inmv. 1080 10 000 56 000
Vedlikehold vaskeri 0 15 000 15203
Vedlikehold og drift heis 88 553 130 000 137898
Vedl. nekler, laser, skilt m.m. 27 667 10 000 56 756
Vedlikehold VV3 194 749 15 000 3140
Refusjon soil og sluk 0 0 57 500
Vedlikehold elektro 18221 15 000 35517
Lyspaerer, lysrar etc. 1711 0 1}
Brannsikkerhet, sprinkling m.m. 0 5000 589
Sum 376 318 265 000 1424610
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Stram fellesanlegg 42 670 50 000 35580
Ekstra renhold 0 5000 2407
Matter 0 10 000 4380
Annen renovasjon & 576 15 000 12741
Snebrayting, straing, m.m. 4770 30 000 27 251
Vaktmester og renhold 225 609 180 000 162 011
Dugnad 24 833 0 1}
Porto 0 500 439
Sum 306 458 290 500 244 829
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Revisjon 10 944 11 000 10 558
Forretningsfarsel 117 850 118 000 112230
Ekstra forretningsfersel & 000 7 000 11 550
IN-an adm.gebyr 11 200 11 000 10753
Andel systemkosinader 1025 0 0
Beboerportal 0 0 Q
Konsulenttjenester 12740 10 000 23390
Sum 159 759 157 000 168 480
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Note 7 Andre kostnader

Note 11 Andre fordringer

085

Regnskap Regnskap
2024 2023
Andre fordringer 708950 0
Forskuddsbet. kostnader 126 869 173 150
Sum 197 819 173 150
Note 12 Bankinnskudd
Regnskap Regnskap
2024 2023
Driftskonto - 9666.01.44959 809 259 874 113
Sparekonto - 8235 21 19506 (BN Ban BB44 8722
Sum 818 103 882 835
Note 13 Egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Egenkapital 01.01. -4 207 597 905712
Prinsippendring IN-lan -5 681781
Lan - ikke innfridd fra seksjonseiere 47 447
Arets resultat 535 980 521025
Egenkapital 31.12. -3 671618 -4 207 597

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 1] 3000 2900
Styre- og arsmater 5 385 0 4591
Styreutgifter 3 300 0 i}
Dugnader, Tilstelninger 855 15000 11491
Bankomkostninger 9 057 5000 4161
Diverse kostnader 7 900 15000 14703
@reavrunding 15 0 1
Sum 26 512 38 000 37 848
Note B Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renteinntekter kunder a5 0 0
Bankrenter 912 0 7818
Sum 1007 0 7818
Note 9 Finanskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renter leverandsrer 2788 0 0
Gjeldsrenter 208 442 0 207 599
Gjeldsrenter 2 168 322 0 155 469
Sum 379 552 0 363 068
Note 10 Fyringsoppgjer
Regnskap Regnskap
2024 2023
Akonto - Fiermvarme -219 804 0
Kostnad - Fjernvarme (EVG2300179F 255 878 0
Sum 36 074 0
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| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken
er at den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette
medferer at all rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning,
kostnadsfaeres fortlepende i den perioden arbeidene utigres. Eventuelle
verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i

sameiets balanse.

| situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld | balansen og nedbetales gjiennom fremtidige

felleskostnader.
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Note 14 Langsiktig gjeld Note 15 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken 2024 2023
Lanenummer: 9053.70.64772  9053.70.64780 Lan 1 - Ikke innfridd 1321 0
Lanetype Annuitet Annuitet Lan 2 - Ikke innfridd 57 035 0
Opptaksar 2020 2020 Avregningkonto 1N 0 47 447
Rentesats (nom.) pr 13. januar 2024 7.74% 7-74% Avsetninger Og Forpliktelser 0 1075
Beregnet innfridd 01.03.2031 01.02.2036 Feilkonto remittering 0 0
Opprinnelig lAnebelap: 4410 692 2959 093 Sum 58 3a8 48222
Lanesaldo 01.01. : 2826 708 2230167 : : i
Ordinzere avdrag i lepet av aret -304 007 -114 290 Note; 16 Tsponitie: midler
Ekstraordinger innbetaling i lepet av aret i} 0
Lanesaldo 31.12. 2522701 2115 877
Regnskap
Bel forfall 5 &r etter bal d 1842529 1859549 20
elop som-loraller mer-enn 5 ar eller balansedag A. Disponible midier 01.01 850 352
Sum lan pr. 31.12 4638578 B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 535 980
Boligselskapet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til Ian nyrag ey skl gl b
9053.70.64772 0g 9053.70.64780 , og det er signert en administrasjonsavtale mellom £ Misponibie migter:31.12 o035
Boligselskapet og forretningsfarer Engvist Boligforvaltning AS.
geeiskapetog o . Al 0 Arets endring i disponible midler 117 683
Hver enkelt eier som ensker & benytte ordningen og innbetale sin andel av fellesgjelden,
ma innga en egen avtale om dette med forretningsferer pa vegne av Boligselskapet. Ved en Spesifikasjon av disponible midler:
individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer Omilepsmidler 1300717
ekstraordinger nedbetaling av Boligselskapets fellesléns hovedstol, uten at langiver gir - Kortsiktig gjeld 141 682
aksept for at eier som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. = Disponible midiler 31.12 968 035
Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige eiere, ogsa for de seksjoner/andeler hvor
fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige ande! av 5 : ’ y ; R ” : .
Boligselskapets betalingsfarpliktelser ved mislighold. Enqvist Boligforvaltning AS patar seg Dispanible midler viser boligselskapet sin likviditet ved arsslutt, og endringeni
intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Boligselskapet, eierne eller deres disponible midler i aret. Boligselskapet ma til enhver tid ha tilstrekkelig likviditet til a
rettsetterfalgers, av datte. dekke sine lapende kostnader og forpliktelser.

Den enkelte ma selv melde fra til forretningsferer om man ensker a innfri
seksjonens/andelens andel av lanet. Det gis kun anledning il full innfrielse av
seksjonen/andelens/andelens andel av fellesgjelden pr 1an.

Eier ma selv melde fra til forretningsferer om man ensker & innfri. Frist for & gi melding om

dette er hhv. 1. mai og 1.november.
Ved innfrielse vil det palepe ett gebyr som betales av eier og tilfaller forretningsferer
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Budsjett Sameiet Wilhelm Fardens Vei 5 for 2025

Side 1B av 23

Driftsinntekt. og driftskostn.

3600  Felleskostnader
Felleskostnader
3620  Kapitalinnkaling - Div. vedikehold
3681 IN-1&n innkrevd fra eisre 1
3682  IN-lan innkrewd fra eiere 2
3763 TV og Internett
3900  Andre inntekter
Andre inntekter
Sum driftsinntekter
5330 Styrehonorar
Styrehonorar
5400  Arbeidsgiverawgift
Andre personalkostnader
6320 Kommunale avgifter

Kommunale avgifter

6600  Vedikehold bygning ubv.

6605  Vedikehold utearealer

6610  Vedlkehold bygning innw.

6611  Vedikehold vaskeri

6612  ‘edlikehold og drift heis

6615  Vedl nokler, laser, skilt m.m.

6620  edlikehold VWS

6625  \edikehold elekiro

6626  Lyspeerer, lysror etc.

6642  Brannszikkerhet, sprinkling m.m.
Vedlikehold

TE20 TV og Internett

Kollektiv avtale TV/bredband

5340  Strem fellesanlegg

G360  Eksira renhold

6361  Matter

6380  Annen renovasjon

6384  Snebreyiing, sfraing, m.m

6785  akimester og renhold

6791 Dugnad

6940  Porto
Driftskostnader

6700 Resisjon

6710 Forretningsfersel
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Budsjett
2025

2015 680
2015 680
0

0

0

374 000

0

374 000
2389 680

150 000
150 000
21150
21 150
633 636
633 636
15 000
35 000
10 000
10 000
100 000
15 000
40 000
5000
2000
2500
234 500
374 000
374 000
50 000
2500
5000
15 000
30 000
196 000
0

S00

299 000
11 500
122 000

Regnskap
2024

1822 417
1822 47
133 420
511 893
236 683
349 820
833
1232749
3 055 166

257 000
257 000
36 237
36 237
437 769
437 769
5396
38 931
1080

0

& 553
27 667
194 745
18221
1™

1]

376 318
357 601
357 601
42 670
4]

0

& 576
4770
225 609
24 533
0

306 458
10 944
117 850



Budsjett Sameiet Wilhelm Faerdens Vei 5 for 2025

Budsjett Regnskap
2025 2024
6711 Ekstra forretningsforsel 5000 6000
6713  IN-lan adm.gebyr 11 500 11 200
6714  Andel systemkosinader 0 1025
G730  Konsulentijenester 10 000 12 740
Honorarer 160 000 159 759
7500  Forsikringspremie 211 000 182 987
Forsikring 211 000 182 987
7400  Kentingenter 2000 [¥]
FTO0  Styre- og arsmater 5000 5385
TT10  Styreutgifter 3500 3300
7711 Dugnader, Tilstelninger 20 000 855
TT70  Bankomkostninger 10 000 9057
Tra0  Diverse kostnader 10 000 7800
7797 Sreawrunding v] 15
Andre kostnader 50 500 26 512
Sum driftskostnader 2133 786 2 140 641
Driftsresultat 255 894 914 525
Finansinntk. og finanskostn.
8050  Renteinntekter kunder V] 9%
8051  Bankrenter "] 912
Finansinntekter 0 1007
8150  Renter leveranderer V] 2788
8151  Gieldsrenter o] 208 442
8152  Gieldsrenter 2 o] 168 322
Finanskostnader 0 379 552
Netto finansresultat 0 -378 545
Arets resultat 255 894 535 980
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VEDLIKEHOLDSOVERSINT
SAMEIETWILHELM FAERDENS VEI &
m [Beskrivetse
1591 Eleibiizk anlepyl consradert, inkluderl ny= stel ednanger monker frem Gl sik ingsskap i bver seksjon.
19921533 Qumnasit vedlil repazsioner ulen sigrre betydning.
1594 Heizens cmbyen, Rioe W Hemskonirolen OTIS. SHTING oF motor skEet.

19962001 Ondinarit vedlikehold of lgpende reparasioner uten sigire befydning.

2002 Monlert stopoekran for vann inn fil bysningen.

Morlert/skiftet alle stoposkraner Ffor varme o kald fvann inn til siesledningsns.

Onfnat edlikehold of Ispend e reparasioner uten sterre betydning.

\erer i e bl maalt

Ongnat vedlikehold of Lepend e eparasioner wlen signe betydning,

Sameiet avdkiel alistyingsanlegget of gidcover bl fernvarme. Naltsenkong k. 22.00 - 06.00.

Felling awtre byerketren o forsiden av yeningen

Ot vedlikehold of Ispend e reparasioner uten sigre betydning.

HHEHHEE

Oninat yedlikehold of Lapend e reparasioner uten steore betyning

2010 Flartel to krsenastim pa forsiden av byEningen

2011 Totsirehatiteing o byzningen pabssym 2. kiatal, Nt tak, nye i et | ablende etasie, rye
inngangsdirer of baldakine med Led-tys montert,

nedignsrar mad varmnekabler, nye

2012 Rehabdibesingen ferdigst it of overtatt ilebruar 2012

Moter! tvilimgpumpe {3 lisrmvarmeanieszet. Bedre tykk.

2013 Nylt cabimganery monteit

Inngatt tr earige avtale med Norsk brannwen om 3riig kontsoll @ Branmvesnut sty | seksionene (il tornyet).

Werrer oeEuby | vaskeriet mall

Innidep av en ny uasiemaskin.

Gpenimuring av kiellevinduene mol ginesplassen. Ventils momerl

Etpipt riye fundament oy lagh skofes pa seposene faran inngangsdprene.

Morttert nye Wassylinders til innganes. of Kellerdgre.

2014 Revet pa e skap Lewert aw Total Holding, Fredrikstad.
Rensing av luflekanaler | samtlige ssisjoner.
Figene teil.
Mesier i imrommet.
Fepareit nrpangsigeene oy mantert sparkeplater
2015 ingen under inspisert, spyll of rengiort. Atbeidet ubir av
Moy rulle/ s1r in kjp til vasierisl.

Morier branndg jvaskeret tter palegs av Brann- of redningsetaten.

Uthedring av hessene i henhodd b palegs ia Heiskonlr ollen.

Flombert vinduene | bappe opseanzene, | de o nedersle elasiens ef etl av vinduene sigel med barnels,

Siiltel dpepumper i werddrene.

Morler brannslukningsapoarat | vasker, fyirom og Sappeoposansene. Aibeidet ulfirt o Norsk Erannvein.

2016 Infiatzk A5 i iske anleggiene i leili Fel! mangler Ble retiel

edliket ing! aw inmend ige avignsrar i oppgang C og 0

Utsidfting av e heiser. Arbeidet utlgrt av Schindler Stahl AS. Styret ik bistand fra Steinar Eriksen i Heiskonzulenben AS.

2017 Festarbeider med ulskfinag av heisene

Uthedring av skader p M puss ot inneanssdgs

Merkel lraner of kil varmitvann a f pied

Den tambe oletanken i fyrommet ble sisskel o spyll/saner.

Instatiazion av Fiemet inn til bysset o nn tl e Leilighet

J018 Lakkering av alle innganssdarene i eik
Bytte av ! Ere med i {esning

2019 Perindk vask v fasaden, inkl.

uthedring av skader g betonisite

Pusset, clpet o lakkerl inngangsdurene

2020 Mylt belabnessystem | askeriel

Pye bienkebord ihagen

Utwidet kapasitet for papp of papiavtall {1 containsiskap + 1 frilistaends beholger|

Utwencliy m aling v vincuene i oppzangens

Dweise joner au heimene, darjuster ianing v ke
Poleit he icgrer wivendis
2021 Cicinaet vedli marasinner ulen slg ing.

2022 Reparason av vaske massn i feliesvasker, fyttet hovesmotos

Kommunal skkethetskoniroll v heisene

Dimeise vedlikehcid og janer av heisens, inkl. iytte av npdstigmbatierien

edlikehold av laser, direr g cgtpumper

2023 Vedlikehold of reparasicn av skadsr pa halkanger [fasade)

ciisbokiet | )
Fupel dpmingsr rundt vindue 1il leilizhetene
Inspeksjon o ks tasaden med o
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R 2 skifer-heller ved

Exytiet om hokstavskil wed inNEangene som Igie v adissseending fia kirksusien 102 GLWihsim Fadens Yei &

Instatiest vannmaleie pawanlilfgsel for 2 tedussre kammunale mosifter

FiEparason v yaskemasiin i Pellesvaskeri, byite o vekeslestigmem obar

\rciering v tilstand L rer 5 samesets eiendam mJiapport

Ubwidet kapersitef for syidelparkering med fire nys stafiver med 5 plasser o hvert static

Dieerse teparasion o vedlikenold av heiser

‘edlikehald aw laser, derer af deipumper

Rnowsit yitsiddies (pussel, olist of lakieerl 4 stk sbeidger|

Saiftet spotler i heiskupeene, fra halogen Gl LED

2024 Sat con planbsicasse pa ftamsiden ov byeset

Sat opp stolertiord pa framsiden av byeret

Reparert puss of mall mur scon vender mot

Pusset oetilpassel derkarm i oppeang ©

5 ari shkethelssiekk av hemer, med ulirytting av slitedeler foriet mn hastiss

3 matler efc.)

Instatlasion av brytens fof elekiriskopplasing av vits cater hia innsiden

Entiet aciessesill pa bepge sider av bypzet fra Kitkeveien 102 1il Wilhelm Faidens Vei §

2026 Lapt ny inntakskabal foe stise il brypeed (padmstat s netteien

Lagt ny inntakskabel for stigen fra e il sikingsskap
s e A

Lag! ned rg for a slippe {rambsdes graving dersom det er ngdvendeg ells dnskeliga ulvide kapasiteten bl stigm il gt

SEKSJONSOVERSIKT - SAMEIET WILHELM FARDENS VEI 5

Utbedret minchie siader pa fak of piger

T T

Sagitet ut emkeite e for 3 hindre lesdaser
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ETAsIE OPPGANG D oPPGANG C 0PPGANG B OPPGANG A ETASIE
Sekson 57 Sekzjon 58 Sekzjon 58 Seksjon 60
8 Leilighet D-801 Leilighet C-801 Leilighet B-801 Leilighet A-301 8
HO801 HOBO1 w
Seksjon 43 Seksjon 50 Seksjon 51 Seksjon 52 Selsjon 52 Seksjonsa Seksjon 55 i
7 Leilighet D-701 Leilighet D-702 Leilighet ¢-701 Leilighet ¢-702 Leilighet B-7aL Leilighet 8-702 Leilighet A-701 7 i
HoroL Horoz Ho7oL Hozoz Hozo1 Hovaz o701 "
Seksjon 41 Seksjon 42 Seksjona3 Seksjon 42 Selsjon 45 Seksjon 46 Seksjon 47 Seksjon 48
k| s Lelighet 0-601 Leilighet D-502 Leilighet c-601 Lelighet c-602 Leilighet E-601 Leilighet 8-602 Leilighet A-G01 Leilighet A-502 o it
1 HO601 HOE02 HO601 HO602 HO601 HO602 HO601 HOB02 L
R Seksjon 33 Seksjon 34 Seksjon 35 Seksjon 35 Seksjon 37 Seksjon 38 Seksjon 39 Seksjon 40 u
K 5 Leilighet D-501 Leilighet D-502 Leilighet c-501 Leilighet c-502 Leilighet B-501 Leilighet 8-502 Leilighet A-501 Leilighet A-502 5 .
£ Hos0L Hosoz Hos01 Hosoz Ho501 Hos0z Hos01 Hos02
v Seksjon 23 Seksjon 26 Seksjon 27 Seksjon 28 Seksjon 28 Seksjon 30 Seksjon 31 Seksjon 32 ‘:
e a Lelighet 0-401 Leilighet D-402 Leilighet C-401 Lelighet c-402 Leilighet 401 Leilighet 8402 Leilighet A-401 a |
] o401 Hodo2 Hoa01 Hoa02 Hoa01 Hoa02 Hos01
E Sekgjon 17 Seksjon 18 Seksjon 19 Seksjon 20 Seksjon 21 Sekzjon 22 Seksion 23 :.
n| o Lelighet 0-301 Leilighet 0-302 Leilighet c-301 Lelighet ¢-302 Leilighet 8-301 Leilighet 8-302 Leilighet A-301 3 |
o301 Ho3oz HosoL Ho302 Ho301 Hoso2 Ho301
Seksjon 09 Seksjon 10 Seksjon 11 Sekslon 12 Seksjon 13 Seksjon 18 Teksion 15
2 Leilighet B-201 Leilighet D-202 Leilighet ¢-201 Leilighet ¢-202 Leilighet B-201 Leilighet 8-202 Leilighet A-201 2 :
HO. HO202 HO201 HO202 HO201 H0202 H0201 i
Seksjon 01 Seksjon 02 Seksjon 03 Seksjon 02 ksjon 05 Seksjon 06 Seksjon 07 Seksjon 08
1 Leilighet B-101 Leilighet D-102 Leilighet ¢-101 Leilighet c-102 Leilighet B-101 Leilighet 8-102 Leilighet &-101 Leilighet A-102 1
Ho101 Ho02 Howo1 Ho102 Ho01 Ho102 Ho101 Ho102
ETASIE OPPGANG D OPPGANG C 0PPGANG B OPPGANG A ErASIE
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FULLMAKTSSKJEMA
ARSMGTE

» Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vasre av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke felges av nyere firmaattest kan bli avvist.

» Alle seksjonseiere kan stemme ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering far metet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjonsnummer **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

FULLMEKTIG

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Matedato

PROTOKOLL FOR ORDINAERT ARSMGTE 2025
I SAMEIET WILHELM F£ERDENS VEI 5
ORG.NR. 975711 870

Motedato: mandag, 5. mai 2025
Metetidspunkt: Klokken 18.00
Motested: Vestre Aker Menighetshus, Ullevalsveien 1178
Matet ble dpnet av: Styreleder
1. Konstituering
1.1. Valg av meteleder
Som meteleder ble styreleder Christoffer Egidius foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokolifarer og protokollvitne
Sorp protokollferer ble Styreleder Christoffer Egidius;. foreslatt.
Til @ underskrive protokollen ble Lars Enksen foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede
15 seksjonseiere
1 fullmakter
Totalt 16 stemmer
Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfaringen av matet
Det ble foreslatt & godkjenne maten matet var innkalt pa og giennomfert.
Vedtak: Godkjent
2. Styrets arsrapport for 2024

Styrets rsrapport for 2024 ble gjiennomgétt, informasjon om pagaende saker og styrets arbeid ble
gitt og dereftter ble rapporten tatt til crientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overferes til
egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent enstemmig

4. Budsjett for 2025

Styret orienterte om budsjettet for 2025. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering
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5. Godtgjerelse til styret

5.1. Ordinzert honorar

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 161 000 for den gjennomferte styreperioden. Styret fordeler
honoraret internt.

Det kom inn forslag om & honorere varamediem lda Edvardsen med kr 26 000 som falge av at hun
har patatt seq oppgaver og jobbet tilsvarende som et ordinaert medlem i perioden.

Vedtak: Det ble foreslatt & gi et ordingert honorar pa kr 161 000, pluss kr 26 000 til varamediem Ida
som felge av at hennes arbeid har vaert tilsvarende et styremedlem i perioden. Honorar til et
styremedlem utgjer cirka kr 26 000. Totalt foreslas det derfor kr 187 000, hvoray kr 161 000
fordeles blant styreleder og styremedlemmer, og kr 26 000 til varamedlem |da Edvardsen. Forslaget
ble godkjent enstemmig.

5.2. Ekstraordinaert honorar — til informasjon

| lepet av 2024 styremedlem Terje Wold patatt seg flere stare oppoaver med jevnlig oppfelging
over flere uker og maneder. Styret vil i trad med etablert praksis foresia at det utbetales et
ekstraordinaert honorar til Terje nar prosjektene det er snakk om ferdigstilles.

Ettersom arbeidens Terje har patatt seg ikke er ferdigstilte er dette per nd kun til informasjon, og et
endelig forslag vil tas opp pa et framtidig Arsmete.

Vedtak: Sak til informasjon, intet vedtak fattet.

Valg: .
Som kandidat til verv som styreleder for ett ar stilte Christoffer Egidius.
Christoffer Egidius ble valgt til styremedlem for et ar, ved akklamasjon.

Som kandidat til verv som styremediem stilte Terje Wold og Ida Dietrichson | tillegg ensker Cecilia
K. Ingulstad & tre ned som styremedlem grunnet fiytting. Styret foreslar at Ida Edvardsen velges
som styremedlem for ett ar for & overta hennes post.

Terje Wold ble valgt til styremedlem for to ar, ved akklamasjon.

|da Dietrichson ble valgt fil styremediem for to ar, ved akklamasjon.

|da Edvardsen ble valgt til styremedlem for ett ar, ved akklamasjon.

Som kandidat til verv som varamedlem stilte Ceqilia Inguistad.
Cecilia Ingulstad ble valagt til varamedlem for ett ar, ved akklamasjon.

Etter valget har styret falgende sammensetting:

Styreleder Christoffer Egidius Pa valg: 2026
Styremedlem  Terje Wold Pa valg: 2027
Styremedlem  Ida Dietrichson Pa valg: 2027
Styremedlem  Janne Stene Pa valg: 2026
Styremedlem  |da Edvardsen P4 valg: 2026
Varamedlem: Cecilia Ingulstad Pa valg: 2026

Vedtak: Godkjent, alle kandidater valgt ved akklamasjon.

6. Valg av tillitsvalgte

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

Styreleder Christoffer Egidius P& valg: 2025
Styremedlem  Terje Wold Pa valg: 2025
Styremedlem Ida Dietrichson Pa valg: 2025
Styremedlem  Cecilia Kosanetzky Ingulstad P& valg: 2026
Styremedlem  Janne Stene P& valg: 2026
aramedlem |da Edvardsen P& valg: 2025

Styremedlem Cecilia K. Ingulstad ensket 4 trekke seg som ordingert styremedlem, og stille som
varamedlem. Ida Edvardsen har sagt seqg villig til & trekke seg som varamedlem og stille til valg som
ordingert styremedlem. Ida blir derfor innstilt for ett &r for & beholde syklusen hvor to
styremedlemmer pa valg hvert ar.
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7. Innkomne saker

7.1. Informasjonssak: Historisk vedlikeholdsoversikt

Forslagsstiller: Styret

Styrets saksfremstilling:

Styret har vedtatt 4 gjeninnfare den historiske vedlikeholdsoversikten som
tidligere ble lagt ved | arsmetene. Se vedlegg.

Styrets forslag til vedtak:

Punkt til informasjon, intet vedtak skal fattes.

Vedtak: Punkt kun til informasjon, intet vedtak fattet
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7.2, Plantekasser
Forslagsstiller: Styret
Styrets saksfremstilling:

Under dugnadz_an ifjor \:ér ble det satt opp tre plantekasser ved innkjeringen til
sameiet. Formalet var a bidra til trivsel og bedre bomilje | sameiet.

Styret ensker & involvere beboerne i driften av disse kassene og foreslar at det
opprettes en gruppe som kan ha ansvar for planting, luking og \rannigg_ Gruppen
besternmer selv hvordan de vil drifte kassene i lepet av sommerhalvaret. Sameiet
dekker utgifter til jord, fra og annet nadvendig utstyr etter aviale.

Alternativt kan kassene fordeles mellom privatpersoner for en sesong av gangen,
slik at kassene drifies indiviguelt. Det er i dag to store kasser og en mindre kasse
der det har veert plantet flerarige urter. Er det flere interessenter enn det er kasser,
kan disse fordeles pa loddtrekning.

Styrets forslaq til vedtak:
Forslag A: Det opprettes en gruppe som har ansvar for drift av
plantekassene. Interessenter kan melde seg i arsmetet.

Forslag B: Kassene fordeles mellom beboerne ved loddtrekning etter hvert
arsmote

Vedtak: Det ble besluttet at Hagegruppen overtar ansvaret, og vil rekruttere til
bruk av kassene pa egenhand. Styret bistar ved behov.

7.3. Forslag til vedtektsendringer for kortidsutleie
Forslagsstiller: Styret

Styrets saksfremstilling:

Styret ensker & fremme et trygt bomilje | sameiet. Dette innebasrer blant
annet a redusere antall fremmede som har tilgang fil bygget gjennom
kortidsutleie. Det kan man gjere gjennom & redusere antall dager for
kortidsutleie i &ret og & innfere en ordning der denne typen utleie skal
meldes til styret.

Per i dag er det fillatt med kortidsutleie | sameier 90 degn | aret og maks 30
degn sammenhengende. Sameier har mulighet til & endre taket fra 90 degn
til alt mellom 60 og 120 degn. Se teksten fra lov om eierseksjoner:
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsufieie menes utleie | inntil 30 degn sammenhengende. Grensen
pa 90 dogn kan fravikes i vedtektene og kan | sa fall settes til meflom 60 og

120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst fo tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmaotet. Farste til flerde punktum gjelder ikke for
sameier hvor alle bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

| tillegg er det mulig & vedta regler om at kortidsutleie skal meldes. Ved & ha
regles om at utleiere ma melde fra om nar, hvor lenge og hvem som skal
leie vil sameiet kunne ha oversikt over om reglene felges. En slik oversikt vil
0gsa vaere viktig dersom det oppstar brann eller lignende, slik at man har
oversikt over beboere i det aktuelle tidsrommet.

Endringer i taket pa kortidsutleie og innferingen av en meldeordning krever
vedtektsendring med 2/3 flertall.

Styrets forslag til vediak:

Forslag til vedtak 7.3-A:
Det foreslas a legge til felgende punkt i sameiets vedtekter:

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt.

Forslag til vedtak 7.3-B:

Det foreslas a innfere en ordning som krever at utleie meldes il styret, via et
elektronisk skjema. Det foreslas a legge til felgende setning i vedtektene,
etter setningen som eventuelt legges til | punkt 7.2.2-A:

Utleie av eierseksjoner skal meldes til styret snarest, og senest for leletaker
fiytter inn. Registreringen skal skje pa den maten styret til en hver tid
bestemmer. Styref beslutter hvilke defaljer som anses som nedvendige og
som skal oppgis.

Vedtak:
Forslag 7.3-A ble vedtatt med 15 stemmer for, 1 sterme mot. Ingen stemmer avstaende.

Forslag 7.3-B ble vedtatt enstemmig.

Protokollen godkjennes av undertegnede:

Meteleder: Protokollvitne:

Mavn: Christoffer Egidius Mavn: Lars Arne Eriksen
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Informasjon til nyinnflyttede

Sameiet ensker deg velkommen som ny beboer og vil med dette fa lov til 4 gi deg en kort
informasjon om Sameiet.

Du vil finne mer informasjon pa véar hjemmeside www.kirkevein102.no og i sameiets HMS-
dokument som alle enheter har fétt.

Sameiet bestér av 60 leiligheter og ledes av et styre pa 5 personer. Styremedlemmene velges av det
ordin@re arsmetet som normalt holdes i februar-mars. Navn pa styrets medlemmer er slétt opp i

hver oppgang, og mailadressen er styret@kirkeveien102.no.

Vaktmestertjenester besorges av privat firma som beseker oss en gang per uke. Har du noe 4 ta
opp med dem, sa kontakt styret. Trenger du hjelp privat, kan dette ogsa ordens av vaktmesteren.

Fyringen i borettslaget er fiernvarme og radiatorer. Hvis disse ikke fungerer godt, sa luft
radiatorene. Skal du skifte radiator ma flytting av varmemaler avtales med Brunata.

Ventilasjon. Alle leilighetene har naturlig avtrekk via luftepiper. Avtrekksvifte ma derfor ikke
kobles pa disse.

Oppussing. Skal du pusse opp? Du finner regler for dette pa vér internettside, spesielt for
oppussing av bad. Det vil vaere greit & huske pa at ledningene i huset er gammelt og vil métte skiftes
om noen ar. Husk ogsé & gi beskjed til utforer at materialer, soppel o.a. Ikke skal lagres pa
fellesarealer ute eller inne.

Markiser. Onsker man 4 fa satt opp markiser pa balkongen, skal fargen pa markisen vere askegra
(9937 S7500-N, duk nr. 97 hos Markisemannen)

Inngangsderer og Kjellerderer skal til enhver tid holdes lukket for 4 unnga ubudne gjester og
innbrudd i kjellerbodene. Skulle du ha behov for flere nekler, s ta kontakt med styret.

Vaskeriet. Vi har fellesvaskeri med terkemuligheter i kjelleren. Informasjon om dette star pa
oppslagstavlene ved inngangsdera.

Dugnad. Hver var arrangeres det dugnad og sameiet bestiller avfallscontainer som alle kan benytte.
Kast ikke elektriske artikler, kjemikalier og annet spesialavfall i containeren.

Navn til ringeklokkene ved inngangsderen settes av styret. Skilt til postkassene ma beboerne selv
skaffe og de skal tilpasses skiltdpningen pa postkassen.

Parabolantenner. Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner pé balkong eller fasade/tak.

Sykler og barnevogner. Sett sykler i sykkelstativ eller i egen bod. Barnevogn kan sette under
trappen i kjelleren eller tas med i leiligheten. Disse skal ikke settes pa fellesarealer innenders.

Fellesarealer innenders. Dette er romningsveier ved brann og ma ikke brukes som lagerplass.
Mobler leveres pa gjenbruksstasjonene.

Husordensreglene. Vi vil til slutt oppfordre alle til 4 lese og sette seg inn i disse.

Hilsen Styret.


http://www.kirkevein102.no/
mailto:styret@kirkeveien102.no

BansiD 3 gning
Crramfier Exnes Egldus

2005-08-12

BansiD 3 gning
Lars Ame Esisen

2005-06-12

PROTOKOLL FOR ORDINAERT ARSM@TE 2025
| SAMEIET WILHELM FAZRDENS VEI 5
ORG.NR. 975711 870

Moetedato: mandag, 5. mai 2025
Metetidspunkt: Klokken 18.00
Motested: ‘Vestre Aker Menighetshus, Ullevalsveien 1178
Metet ble dpnet av: Styreleder
1. Konstituering

1.1. Valg av meteleder
Som meteleder ble styreleder Christoffer Egidius foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollferer og protokollvitne
Sorp protokollferer ble Styreleder Christoffer Eg idiug foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Lars Eriksen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede
15 seksjonseiere
1 fullmakter
Totalt 16 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfaringen av matet
Det ble foreslatt 2 godkjenne maten metet var innkalt pa og giennomfart.
Vedtak: Godkjent
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. Godtgjerelse til styret

5.1. Ordinzert honorar

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 161 000 for den gjennomfaerte styreperioden. Styret fordeler
honoraret internt.

Det kom inn forslag om & honorere varamediem lda Edvardsen med kr 26 000 som falge av at hun
har patatt seg oppgaver og jobbet tilsvarende som et ordinaert medlem i perioden.

Vedtak: Det ble foreslatt & gi et ordingert honorar pa kr 161 000, pluss kr 26 000 til varamediem Ida
som felge av at hennes arbeid har vaert tilsvarende et styremedlem i perioden. Honorar til et
styremedlem utgjer cirka kr 26 000. Totalt foreslas det derfor kr 187 000, hvoray kr 161 000
fordeles blant styreleder og styremedlemmer, og kr 26 000 til varamedlem |da Edvardsen. Forslaget
ble godkjent enstemmig.

5.2. Ekstraordinart honorar - til informasjon

| lepet av 2024 styremedlem Terje Wold patatt seg flere sterre oppoaver med jevnlig oppfelging
over flere uker og maneder. Styret vil i trad med etablert praksis foresia at det utbetales et
ekstraordinaert honorar til Terje nar prosjektene det er snakk om ferdigstilles.

Ettersom arbeidens Terje har patatt seq ikke er ferdigstilte er dette per nd kun til informasjon, og et
endelig forslag vil tas opp pa et framtidig Arsmate.

Vedtak: Sak til informasjon, intet vedtak fattet.

2. Styrets arsrapport for 2024

Styrets drsrapport for 2024 ble gjennomgétt, informasjon om pAgaende saker og styrets arbeid ble
gitt og deretter ble rapporten tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares til
egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent enstemmig

4. Budsjett for 2025

Styret orienterte om budsjettet for 2025. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering

Side 1av§ Protokol fra ordinzen arsmate i Samelet Wilhelm Fardens Vel § Org. Nr 676711 870

. Valg av tillitsvalgte

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

Styreleder Christoffer Egidius P& valg: 2025
Styremedlem  Terje Wold Pa valg: 2025
Styremedlem Ida Dietrichson Pa valg: 2025
Styremedlem  Cecilia Kosanetzky Ingulstad P& valg: 2026
Styremedlem  Janne Stene P& valg: 2026
Varamedlem |da Edvardsen P& valg: 2025

Styremedlem Cecilia K. Ingulstad ensket 4 trekke seg som ordineert styremediem, og stille som
varamedlem. Ida Edvardsen har sagt seg villig til & trekke seg som varamedlem og stille til valg som
ordinaert styremedlem. Ida blir derfor innsilt for ett &r for & beholde syklusen hvor to
styremediemmer pa valg hvert &r.
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Valg: . T.2. Plantekasser

Som kandidat til verv som styreleder for ett ar stilte Christoffer Egidius.

Christoffer Egidius ble valgt til styremedlem for et &r, ved akklamasjon. Forslagsstiller: Styret
Som kandidat til verv som styremediem sfilte Terje Wold og Ida Dietrichson.| tillegg ensker Cecilia Styrets saksfremstilling:

K. Ingulstad & tre ned som styrgmedlem grunnet fiytting. Styret foreslar at Ida Edvardsen velges Under dugnaden i fior var ble det satt opp tre plantekasser ved innkjeringen til
som styremediem for ett ar for a overta hennes post. : sameiet. Formalet var & bidra til trivsel og bedre bomilje i sameiet.

Terje Wold ble valgt til styremedlem for to ar, ved akklamasjon.

|da Dietrichson ble valgt til styremedlem for to a'gr, ved akklamasjon.

Styret snsker & involvere beboerne i driften av disse kassene og foreslar at det
|da Edvardsen ble valgt til styremediem for ett ar, ved akklamasjon. o B

opprettes en gruppe som kan ha ansvar for planting, luking og \rannigg_ Gruppen
besternmer selv hvordan de vil drifie kassene i Iopet av sommerhalvaret. Sameiet

dekker utgifter til jord, fre og annet nadvendig utstyr etter avtale.
Som kandidat til verv som varamedlem stilte Cecilia Ingulstad. 2 L g g utsty

Cecilia Ingulstad ble valgt til varamediem for eft ar, ved akklamasjon. Alternativt kan kassene fordeles mellom privatpersoner for en sesong av gangen,

slik at kassene drifies indiviguelt. Det er i dag to store kasser og en mindre kasse
der det har vaert plantet flerarige urter. Er det flere interessenter enn det er kasser,

Etter valget har styret falgende sammensetting: kan disse fordeles pa loddtrekning.

Styreleder Christoffer Egidius Pa:a valg: 2026

Styremedlem  Terje Wold Pa valg: 2027

Styremediem  Ida Diefrichson F'é:l valg: 2027 Styrets forslag til vediak:

Styremedlem  Janne Stene Pa valg: 2026 Forslag A: Det opprettes en gruppe som har ansvar for drift av

Styremedlem Ida Edvardsen Pa valy: 2026 plantekassene. Interessenter kan melde seg i arsmatet.

Varamedlem: Cecilia Ingulstad Pa valg: 2026

Forslag B: Kassene fordeles mellom beboermne ved loddtrekning etter hvert
Vedtak: Godkjent, alle kandidater valgt ved akklamasjon. arsmote
Vedtak: Det ble besluttet at Hagegruppen overtar ansvaret, og vil rekruttere til

7. Innkomne saker bruk av kassene pa egenhand. Styret bistar ved behov.

7.1. Informasjonssak: Historisk vedlikeholdsoversikt
T.3. Forslag til vedtektsendringer for kortidsutleie
Forslagsstiller: Styret

Forslagsstiller: Styret
Styrets saksfremstilling:

Styret har vedtatt & gjeninnfore den historiske vedlikeholdsoversikten som Styrets saksfremstilling:
tidligere ble lagt ved | arsmatene. Se vedlegg. Styret ensker & fremme et trygt bomilje | sameiet. Dette innebasrer blant
Styrets forslag til vedtak: annet a redusere antall fremmede som har tilgang til bygget gjennom
Purkt til informasjon, intet vedtak skal fattes. kortidsutleie. Det kan man gjere gjennom & redusere antall dager for
kortidsutleie i aret og & innfere en ordning der denne typen utleie skal
Vedtak: Punkt kun til informasjon, intet vedtak fattet meldes til styret.

Per i dag er det fillatt med kortidsutleie i sameier 90 degn | aret og maks 30
degn sammenhengende. Sameier har mulighet til & endre taket fra 90 degn
til alt mellom 60 og 120 degn. Se teksten fra lov om eierseksjoner:
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillait.
Med kortfidsutleie menes utleie 1 inntil 30 degn sammenhengende. Grensen
pa 90 dogn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og

120 dagn. Shik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmaotet. Forste til flerde punktum gjelder ikke for
sameiler hvor alle bruksenhetene brukes som frtidsboliger.

I tillegg er det mulig & vedta regler om at kortidsutleie skal meldes. Ved & ha
regles om at utleiere ma melde fra om nar, hvor lenge og hvem som skal
leie vil sameiet kunne ha oversikt over om reglene faelges. En slik oversikt vil
ogsa vaere viktig dersom det oppstar brann eller lignende, slik at man har
oversikt over beboere i det aktuelle tidsrommet.

Endringer i taket pa kortidsutleie og innfaringen av en meldeordning krever
vedtektsendring med 2/3 flertall.

Shyrets forslag til vedtak:

Forslag til vedtak 7.3-A:
Det foreslas a legge til felgende punkt i sameiets vedtekter:

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt.

Forslag til vedtak 7.3-B:
Det foreslas a innfere en ordning som krever at utleie meldes til styret, via et

elektronisk skjema. Det foreslas a legge til felgende setning i vedtektene,
etter setningen som eventuelt legges til | punkt 7.2.2-A:

Utleie av eierseksjoner skal meldes til styret snarest, og senest for leietaker
fiytter inn. Registreringen skal skje pa den maten styret til en hver tid
bestemmer. Styret beslutter hvilke detfaljer som anses som nedvendige og
som skal oppgrs.

Vedtak:
Forslag 7.3-A ble vedtatt med 15 stemmer for, 1 stemme mot. Ingen stemmer avstiende.

Forslag 7.3-B ble vedtatt enstemmig.

Protokollen godkjennes av undertegnede:

Maoteleder: Protokollvitne:

Mavn: Christoffer Egidius Mavn: Lars Arne Eriksen
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ferdigattest DA
WILHELM FARDENS VEI 5C

Dato: 28.01.2026

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsn. 86525704

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.46 BNR. 50

Vi viser til bestilling av 20260127 for WILHELM FARDENS VEI 5C.

GNR. 46 BNR. 50
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 27.10.1933.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

2580 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan og bygningsetston.  Besoksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920
ahls gate 1, 0167 Cuts Rusdeserteret 23491000 Ogpee: 971 M0 623 MVA
Beks 364 Semtrum TeleEaks 2349 1001

0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no




" Timtvsingisfempel

1HENMOEIYd

A/S Marienlyst III

Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner
2 :
- . 1o
S
=
=% )
9 =
» ~o
Epenerkimringen er godkjens av Kommunaldepartementes. e :_"
= o £
e, JBar. |im. |Kmmu - 7 4l
46 50 2130970 oslo o

Tavn [Fedsisdar (dag, mnd.. &1

Eiendommen begjmres oppdelt | eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1883 nr. 7)
slik det fremglir av etterstiende fordelingsliste (punkt 6),

4. Egen-
erklmring
om cipfyllels
aw kavens krav

. 6 7 ik

Rett kopi

Undertegnede erklmrer at

a) wiondommen e cppdett | ol mange srksioner som oot ar beuksemheter, Den e
oppdelt | naurkige of hentikiemassige brukmnhater etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egan inngang, sget Kjskken og egrt WC o3 bad innenfor
Bruksnheten (§ 5 ne, 2 o 30,

b) Tastwetialsen av sameiebrgken bygger pd (% 5 nr_ 4, feeste ledd)
IE beuksenhetanes sreal
1]

@
D bruksanhetenas innlygrces verdi

c) kommunen e varsiet om seksjoneringen for mar enn & mineder siden. Det e ikks
fatter veduak om gram | . 1, lov av 28, april 1967
mr, 1 (5 ne. 4, iredie bedd),

wlier
[] xommunen har giort unntak fra seksioneringstorbucet | § 5 ne. 4, tredie ledd.

keonmuninies har ar:.att Steublelee X s-;br;mu.l»..)
~ Ivear o 20.07.43

eller

: seksjoneringen gielder prosiekctert bypa/bygg under cpplorele hvor byggeriliotelse
er gitt. Elendommen o sliedes lkke tan | beuk fpe ewrisksionsiovens Horafte
trecetss (. en § 881, og

er derfor heller licke warsle: om

Undertegnade er kjent med at det er straffbart § avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven & 189 og & 190).

Vedlegg: Situazjonsplan.

Plantegninger over kjeller, alle stasjene og laft, alt | A4 format og
fortlopende sidenummaerert. P3 tegningene er grensens for bruks:
enhetene o deres seksiprsnumre (forslag) tydelig angitt (87
annet ledd),

Nr.3034 Forlag:Sem & Stenerian AfS, Oua 4-83

6. Fordelingsliste

Brok med newner = Brok med navnars
Sarf, Fosmll Sne. Forml

3842 3842
1 2 3 1 2 3
1 B 54 21 B 66
2 B 67 22 B 68
3 B 69 23 B 50
4 B 66 24 B 72
& B 66 24 B 54
B B 68 26 B 67
7 B 50 27 B 69
8 B 72 % B 66
9 B 54 29 B 66
10 B 67 30 B 68
" B 69 il B 67
12 B 66 32 B 54
12 B 66 33 B ‘ 54
14 B 68 34 B 67
15 B 67 35 B 69
16 B 54 36 B 66
17 B 54 3 B 66
18 B 67 £ B 68
19 B 69 3 B 50
20 B 66 40 B 72
Sum 1efiler D Sum teller
sical stemme med nevner wkal stemme med nevner
Ad kolonne 2 {formdl): B = boli jese ks N = naeril k]

Ad kolonne 3
(.5 5 nr, 4}

g G=g j
S8 = samieseksjon boliger, SN = samleseksjon neringsiokaler

: Ved oppdelingan skal det for hver eierseksjon fastsettes en samelebrok
med hele tall i teller og nevner,

7. Supplerends tokst

Dato

Hismmslshaver(ne)s underikrift

Sted

Dokumentet returneres til:

Navn

[Adresse Tesefon
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: 'rlruw'n--m

®
sett kopi

Begjeering om oppdeling
{ saraaiad
Wimﬂlmﬂhmm

! . hvaeay aet peal
e tinglysi ir.jer. i i 56,

[Egenarkimringen er godkjant av Kommunsidepartemantet,

Gnr. B Frr. [Knmmun- =y
1. Eiendom
T TFedseisdanc (aag, mnd., &
2. Eler
3. Begjeering Eiend oppdelt i o lifr. lov av 4. mars 1983 nr, 7)

slik det fremalr av etterstiende fordelingsliste (punke 6.

Undertegnede erkizrer at

a) [ wiendomemen e oppdelt | 1 mangs seksjoner som dat e brukssnhter. Den or
oppdelt | natudige og hensiktemwitipe brukeenheter atter de formdl de wkal ha,
Hver boligieksion har sgen inngang, sget kjskken og eget WC og bad innenior
brukeenbeten (5 5 nr. 2 og 3.

b) faseservedsen av samaiebroken bygger pd (8 5 nv. 4, forste locd)

4. Egen- [ brussmnerenes aeem
erkimring

om opplyllaise
v lorvens ko

[] beuksenheteres innbyrdes verdi

570D

e} [ ] kommunen er varsier om saksjoneringen for mer enn & mineder sicen. Det er ikike
fattet vedtak om bylornyeise eller utbedringsprogram | h. 1. low av 28. apeil 1967
ne. 1165 nr. 4, treche ledd) .

#llar
D ommunan har giort unncsk fra sekajonsringiforbudes | 55 ar, 4, tredje ledd,

ellar

[] seksianeringen gisider prosiekrert under opplereise hvor byggetiilateise
or ghtt. Eiendommen & sdiedes ikke tatt | bruk for elerseksfonsiovens ikrafi-
trodeise (jfr. 5 89), 0g er derfor heller ikke varslet om
sok yaneringen,

Undertegnede er kjent med at det er straffbart § avgi sller benytte uriktig erklaring
(stratfeloven § 188 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | Ad format og
5. Tegninger fortlepende sidenummerert. PA tegningene er grensene for bruks-
m. . h of deres wimre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr 3034 Forlag: Sem & Stenersen AJS, Odo 4.83

s

6. Fordelingsliste
Brak mad revaer = Brgk med newners
Sn. Foremdl Sar, Formdl
3842
T 2 3 1 2 3
41 B 54 21
42 B 67 2
43 B 68 23
44 B 66 24
45 B 66 24
a6 B 68 26
47 B 50 27
q8 B 72
49 B 54
50 B 67
51 B 69 \
52 B 66
53 B 66
54 B 69 34
55 B 50 35
56 B 72 36
L B 53 37
58 B 77 38
59 B 77 39
60 B 53 40
S Bk ioe 3842 o e o
Ad kolonne 2 (formil): B = bolk G= jeseksjon, N = naeri s
5B = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringsiokaler
mlin!lon?na 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eiersaksjon fastsottes en sameiebrak

med hele tall § teller og neviner.

7. Supplerende tekst

Data Hiemmelshaverinels underssrify =
1604.43 , ;- cor t Marienlyst Tl
g LA, G " prrpdends gan
oslo Nils AX ¢ggland / Jo’ Frydenberg 7
Dokumentet returnerss til:
Navn

Advokat Nils A. @gland

Adresse [Teiefon
Postboks 9540
Egertorvet, Oslo 1. 02-414129%
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Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C, 0369 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Majorstuen, Fagerborg, Marienlyst, Frgen,
Vinderen, Blindern, Marienlyst, Borgen og Smestad
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er

opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

nordvikbolig.no/kontorer/majorstuen

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din
bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

23332800



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



14

(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet
SOOI C AT Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 9 500,-
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,~

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s4 fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Wilhelm Faerdens vei 5C 0361 OSLO

Betegnelse: Gnr 46, bnr 50, snr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 8-0028/26

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



