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Bjarne Haugens gate 35



Salgsoppgaven produsert 3. februar 2025

— Skarer Syd Lorenskog

Sveert attraktiv 4-roms topp- & hjgrneleilighet! 2 sarasjeplasser
. . o 2 .
[ Ibillader - Hjornebalkong pa 10m” - Heis - Sentralt!

O

Prisantydning 7190 000,- Etasje 6

Fellesgjeld 20 300.,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 194 300,- Eieform Fierseksjon

Totalpris 7404 600,- Byggedr 2022

Fellesutgifter pr. mnd 6 452,-

BRA-i 102 kvm Megler Magnus Gjellan

Totalt BRA 108 kvm Telefon 924 87 029

Soverom 3 E-post m.gjellan@nordvikbolig.no
Megler 2 Amalie Oline Soelberg
Telefon 991 67 920

E-post a.soelberg@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Bjarne Haugens gate 35 - presentert av Magnus Gjellan i Nordvik
Bolig!

Dette er en lys, luftig og attraktiv 4-roms fra 2022 med mange kvaliteter!
Leiligheten ligger hgyt og fritt i 6. etasje, og har enkel adkomst via heis. Boligen
har en svaert innholdsrik planlgsning, med dpen stue-/kjgkkenlgsning, 3 soverom,

2 bad, stor entré og mye lagringsplass i boder. | tillegg medfglger 2 garasjer!

Her bor du i et sentralt og spennende omrade med "alt" like utenfor dgren!

Hgydepunkter:

. Sveert attraktiv 4-roms topp- og hjgrneleilighet
° Vannbdren varme og varmtvann a-kto inkl.

° Tre soverom samt et omkledningsrom

° To garasjeplasser, én m/ladeboks

. Hgy standard fra byggedr 2022

° Stue og kjgkken i dpen lgsning

e  Herlig hjgrnebalkong p& 10m?

° To fine felles takterrasser
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Arealer og innhold

BRA-i: 102 kvim Beskrivelse Selveie.rleilighet
6. etasje:
. 1 BRA-i: 102 kvm. Entré, to bad, tre soverom, bod, stue/kjskken
PRAe o Total BRA: 102 kvm.
Totalt BRA: 108 kvm TBA: 10 kvm. Balkong
. Underetasje:
oA e BRA-e: 6 kvm. Kjellerbod

Total BRA: 6 kvm.
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Nokkelinformasjon

65-0002/25

Selveierleilighet

Bjarne Haugens gate 35, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100, bnr 807, snr 90 (ideell andel 1/1) / Gnr 100, bnr 807, snr 96 (ideell andel
2/95) i Lgrenskog kommune

Petter Christian Wester Ingebretsen

Celine Karlsen Ekberg

7190 000,- (Prisantydning)
20 300,- (Andel av fellesgjeld)

7 210 300,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
180 250,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

Informasjon om boligen

181 600,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

194 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

7 391900,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
7 404 600,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

2022

BRA-i: 102 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 108 kvm
TBA: 10 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

Selveierleilighet

6. etasje:

BRA-i: 102 kvm. Entré, to bad, tre soverom, bod, stue/kjgkken
Total BRA: 102 kvm.

TBA: 10 kvm. Balkong

Underetasje:
BRA-e: 6 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Boligen har alt pd ett plan og inneholder:

6. etasje BRA-i 102 m?: Entré, to bad, tre soverom, bod, stue/kjgkken

| tillegg disponeres:
- Kjellerbod p& 6 m?

- To garasjeplasser, én plass med elbillader

ENTRE
Velkommen inn! Leiligheten har en enkel adkomst, hvor heisen tar deg enkelt fra
garasjeplassene i kjelleren, og hele veien opp til 6. etasje. Vel inne i entréen er det

plass til & henge fra seg yttertay og sette fra seg sko i praktisk

skyvedgrsgarderobe. Dgrcalling med dpner gjgr det enkelt & slippe inn gjester fra
bakkeplan.

STUE

Stuen er av sveert fin stgrrelse, i dpen og sosial Igsning mot kjgkkenet. Rommet har
store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys i to himmelretninger. |
stuen er det god plass til stor sofaseksjon, tv-magbel og spisegruppe. Rommet har

pen parkett pd gulvet, samt slette malte vegg-/takflater.

KJBKKEN

Kjgkkenet byr pa rikelig med skap- og benkplass! Innredningen har skap med
glatte fronter i en svaert lekker fargetone, samt lys laminat benkeplate. |
benkeplaten er det tilkoblet nedfelt kum i rustfritt stdl. Videre er det satt inn
integrerte hvitevarer for en helhetlig finish. Hvitevarene som medfglger er
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin samt kjgleskap med fryser. Over benkeplaten
er det satt opp moderne fliser i fiskebeinsmgnster, og over platetoppen er det

tilkoblet ventilator.

Fra kjgkkenet er det utgang til en herlig balkong. Uteplassen mdler 10 m?, og har
god plass til utemgbler samt gass-/elektrisk grill. Balkongen er overbygget, og det
er montert utebelysning og stikk. | tillegg er det tilgang til to felles takterrasser i

sameiet, med sveert gode solforhold og fin utsikt.

HOVEDBAD

Fra gangen er det inngang til boligens stgrste bad. Gulv og vegger er flislagt, og
rommet har vannbdren gulvvarme. Videre er badet utstyrt med innredning
bestdende av skap med glatte fronter, servant og speil med lys. Det er ogsd satt

inn dusj med glassdgrer, veggfestet klosett og opplegg for vaskemaskin.



Ved siden av vaskemaskin er det plass til tgrketrommel, og det er etablert

benkeplate og overskap for ekstra lagrings- og oppbevaringsplass.

SOVEROM NR. 1

Leiligheten har tre fine soverom. Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng
med tilhgrende nattbord. Videre er det plass til kommode og evt. skrivebord. Fra
rommet er det inngang til et eget baderom, samt en praktisk walk in-garderobe. |

garderoben er det rikelig med plass til klesoppbevaring.

BAD | TILKNYTNING TIL HOVEDSOVEROM
Baderommet i tilknytning til hovedsoverommet har ogsa flislagte flater, og
gulvvarme. Rommet har innredning med med glatte fronter, servant, dusjhjgrne

og veggfestet klosett.

SOVEROM NR.20G 3
De to gvrige soverommene fungerer ypperlig som barnerom, gjesterom eller
kontor - her er mulighetene mange! Rommene har plass til seng, nattbord,

garderobelgsning og evt. skrivebord.

INNVENDIGE OVERFLATER
Gulv: Parkett, fliser.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater, fliser.

Himling: Sparklet og malte plater. Malte betongelementer.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemdte eller se vedlagt

tilstandsrapport.

Selger har bruksrett til 2 stk. garasjeplasser, plass nr. 60 og 6.

Informasjon om boligen

Det er montert en ladeboks fra Movel pd den ene plassen. Det pdlgper kr. 79,-

kroner for drift per mnd. + ladekostnader og nettleie (kr. 300,-).

Garasjeplassene er tinglyst med ideell andel pd seksjonsnr. 96.

@vrig bruksrett til parkeringsplassene kan eies av bade seksjonseiere i
eierseksjonssameiet og eksterne eiere. Bruksretten til garasjeplassene er fritt
omsettelig og kan leies ut. Seksjonseiere i eierseksjonssameiet og nabosameiet
Sameiet Entréen 1 og Sameiet Entréen 2 har fortrinnsrett for kjgp og leie av

garasjeplasser.

Enhver rettslig disponering av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret. Hvis overdragelsen er i samsvar med vedtektene skal

parkeringsplanen oppdateres av styret.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, pdlegge en annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt

funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger

en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25.

@vrig parkering etter omrddets gjeldene bestemmelser.

- Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
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Informasjon om boligen

boligen? Ja. Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport i forbindelse med

salg.

Theodor Bugge Dstlie

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 15.01.2025

Bygning:

Bygningen er oppfert med grunnmur i betong. Yttervegger i betong, stal- og
trekonstruksjon, forblendet med teglstein. Yttertak i oppforet betongdekke, tekket
med takpapp.

Vinduer:

Vinduer med tolags isolerglass fra byggedr. Vinduene ble undersgkt og kontrollert
ved stikkprgver. Merk at kontroll av eventuelle punkterte glass kan vaere
vanskelige, eller til tider umulige, @ oppdage ved en visuell inspeksjon. Justering
av vinduer md pdregnes jevnlig, ofte som fglge av klimaforskjeller og naturlige

bevegelser i bygningen.

Dgrer:

Entrédgr i brannklasse EI30, med 40 desibel lydmotstand. Balkongdgr med trelags
isolerglass. Dgrene ble undersgkt og kontrollert ved stikkpraver. Merk at kontroll
av eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelige, eller til tider umulige, &
oppdage ved en visuell inspeksjon. Justering av vinduer md pdregnes jevnlig, ofte
som fglge av klimaforskjeller og naturlige bevegelser i bygningen.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Balkong/terrasse:
Syd og gstvendt hjgrnebalkong i betongkonstruksjon med adkomst fra
stue/kjgkken, 10 kvm. Rekkverk i metallkonstruksjon med glass i felt.

Rekkverkshgyde er mdlt til 1,24 meter.

Balkongen er visuelt undersgkt fra oversiden.

VVS-installasjoner:

Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

Vannbdren gulvvarme i bad tilknyttet felles varmeanlegg.

Innvendige vannledninger er av plast (rar-i-rar).

Avigpsrar i plast, hovedsakelig skjult i konstruksjonen. Avligpskapasitet er enkelt
testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Fordelerskapet er lokalisert i bod.

Automatisk vannstopper er montert i kigkken.

Avigpskapasitet og vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.
Synlig drensrgr fra skapet med utkast ut mot badet.

Stoppekran for varmt- og kaldtvann er lokalisert i nevnt fordelerskap,
funksjonstestet og funnet ok.

Boligen har brannslukkningsapparat og brannvarslerere.

Luftbehandling:

Boligen har balansert ventilasjon. Luftespalter under dgrer.

Elkraft:

Sikringsskap med jordfeilautomater.



Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har
beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig - Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. For & lukke
avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp

til borettslag/sameie @ rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

TGIU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkonger/terrasse er
sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. Det bgr foretas nsermere undersgkelser

av balkong/terrasser ndr den er sngfri.

Vdatrom - 6. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Badet er oppfart for
mindre enn fem ar siden. Hulltaking med fuktmdling er i samsvar med Tryggere

Bolighandel ikke utfart.
Vdatrom - 6. etasje - Bad 2 - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Badet er oppfeart for
mindre enn fem ar siden. Hulltaking med fuktmaling er i samsvar med Tryggere

Bolighandel ikke utfart.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales @ sette

seginnidenne.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Informasjon om boligen

Fglgende gjenstander medfalger ikke:
- Taklamper

- Gardinstenger

- Vaskemaskin

- Tgrketrommel

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Utleie er tillatt. Det skal straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfarer om
leietakers navn, samt melding om ny adresse pd eier, eller navn og adresse pd

eiers kontaktperson.

Det er ikke tillatt & fremleie til en organisasjon eller bedrift som driver kortidsutleie.

Utleie via Airbnb eller tilsvarende er kun tillatt 3 maneder i aret eller slik offentlige

myndigheter har bestemt.

Energi og oppvarming

B - grenn
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Informasjon om boligen

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Vannbdren gulvvarme i bad og radiatorer med forsyning av varmtvann fra felles

varmtvannsanlegg.

Selger opplyser om et strgmforbruk pa 2 701 kWh érlig.

Forbruk vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 6 452,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer grunnpakke TV/bredbdnd, to

garasjeplasser, vask av fellesarealer, kommunale avgifter, varmtvann/fyring,

vedlikeholdsfond, renter og avdrag felleslan mm.

Felleskostnadene fordeles slik:
- Avdrag felleslan: 286,-

- Felleskostnader: 5 082,-

- Vedlikeholdsfond: 219,-

- Renter fellesldan: 116,-

- TV/Bredbdnd: 349,-

- Garasjeplass nr. 60 EL: 200,-
- Garasjeplass nr. 61: 200,-

Inkl. i de mdanedlige felleskostnadene.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Formuesverdi har ikke latt seg innhente fra altinn, da eiendommen var nyoppfart i
2022.

Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten med utgangspunkt i en beregnet
boligverdi. Boligverdien er basert p& kvadratmeterpris multiplisert med boligens

areal. Kvadratmeterprisen hentes fra SSB sine statistiske opplysninger.

Formuesverdien utgjgr hhv. 25% av boligverdien for primaerboliger (der boligeier

er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundaerboliger (zvrige boliger).



Viken Fiber

Sameiet

Sameiet Entréen Urban, orgnr. 828495402

Diverse opplysninger om sameiet:
- Sameiet Entréen Urban er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr.
100, bnr. 807, i Larenskog kommune.
- Sameiet bestdr av 93 boligseksjoner samt 5 naeringsseksjoner (snr 94 - snr 98):
- Snr. 94 Tjenestebase for ansatte i Larenskog kommune.
- Snr. 95 Hus 7, 92 kvm - Lagkentunet 7, 1475 Finstadjordet
- Snr. 96 95 garasjeplasser
- Snr. 97 Hus 8, 92,6 kvm - Lgkentunet 1, 1475 Finstadjordet
- Snr. 98 Bod til neering

- Forretningsfa@rer for sameiet er USBL.

| tillegg disponerer sameiet 8 garasjeplasser i Sameiet Entréen 2. Dette
fremkommer av vedtektene til Sameiet Entréen 2. Disse plassene vil bli solgt til

eiere i sameiet.

Et antall av boligseksjonene kan inngd i en form for bofellesskap for mennesker

med spesielle behov.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere

seksjonerte tilleggsdeler slik som angitt i seksjoneringsbegjeeringen. Hoveddelen

Informasjon om boligen

bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte:

- Bod

- Parkeringsplasser (14 garasjeplasser er seksjonert som tilleggsdeler til

boligseksjon)

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter (inkl.

tilleggsareal) er fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pd hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser,

balkonger, boder, og evt. parkeringsplasser.

Sameiet er nytt, og regnskap/budsjett er ikke fastsatt pd ndvaerende tidspunkt.

Fgrste drsmgte skjer mest sannsynlig vdaren 2022.

Ved endring av fasaden som for eksempel solavskjermingsprodukter skal styret
underrettes. All montering av solskjermingsprodukter skal skje pd sameiers egen
regning og risiko. Installasjon ma gjgres av sakkyndig personell, og slik at fasaden

ikke skades eller forringes.

Boligbyggelaget Usbl

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.
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Informasjon om boligen

Kr 20 300,- pr. 08.01.2025

Sameiet har ett felles lan:

Lanenummer: 22808217639, Sparebank 1 Ringerike Hadeland
Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 08.01.2025: 7.08% pa.

Antall terminer til innfrielse: 60

Saldo per 08.01.2025: 1 604 376

Andel av saldo: 20 300

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.12.2029 )

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Kr 8 194,- pr. 31.12.2024

Forrige ars regnskap viste er underskudd pd kroner 792 454,-. | inneveerende ar er
det budsjettert med et overskudd pd kroner 437 628,-.

Regnskap for 2023 og budsjett for 2024 ligger vedlagt i salgsoppgaven. Regnskap
for 2024 og budsjett for 2025 er ikke klart per dd. (februar 2025).

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 06.12.2021. Det
er utarbeidet et forslag til husordensregler frem til arsmgtet. Frem til dette er

avholdt vil disse veere gjeldende.

Dyrehold er tillatt, forutsatt at dyreholdet ikke er til ulempe eller sjenanse for

andre beboere.

Gjensidige
Polisenr. 90926595

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 847 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt. Atrium med interveier, beplantning, anlegg for sgppelhdndtering,
sykkelparkering med mer. To felles takterrasser hvor du finner pergola,
sittegrupper og treningsapparater. Alt er tilrettelagt for et sosialt og hyggelig
miljg.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse p& hgyre side i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra Nordvik.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.



Omradebeskrivelse

Velkommen til en ny "bydel" i Lgrenskog. Et spennende og urbant bomiljg under
massiv utvikling. De nye boligene etableres med en bred gagate som inviterer til
en hyggelig mgteplass for gode naboer og andre i naeromrddet. Utearealene byr
pd mange spennende aktiviteter og lekeplasser til koselige kaféer og bakeri.
@nsker du deg ut i skog og mark ligger @stmarka i naer avstand, her er det bare &

pakke sekken og legge ut pa tur.

Bebyggelsen i neeromrddet innebaerer en tydeliggjegring av sentrumsstrukturen i
Larenskog, og byr pd et urbant og spennende bomiljg. Naermest ligger Triaden
Storsenter, et moderne kjgpesenter med blant annet apotek, vinmonopol, variert
shopping, matbutikker, restauranter, treningssenter, hotell med mer. Senteret er
under omfattende utbygging, og planlagt ferdigstillelse av det utvidede
kjgpesenteret er varen 2023. Trampoline- og aktivitetssenter pa 2.800
kvadratmeter, flerbrukshall, park, flere serveringsteder og 40 nye butikker er blant

nyhetene.

| andre enden av Skdrersletta finner du Lgrenskog Hus. Her arrangeres konserter,
forestillinger og show, kurs og konferanser, foredrag etc. Kulturhuset har for gvrig
kino, bibliotek, musikk- og kulturskole, helse- og omsorgstilbud, treningssenter,
restauranter med mer. Rett ved siden av Lgrenskog Hus ligger Metro senter som
ogsd er et meget moderne kjgpesenter med alt av servicetilbud og ypperlige

shoppingmuligheter.

For den aktivitetslystne er det et aktivt idrettsmiljg bade pd Lgrenskog og i
omrdadet. Det er kort vei til fotballbane pd Rolvsrud idrettsplass, skaytebane,

idrettshall, svgmmehall og tennisanlegg. Vil du bare holde deg i form, er SATS,
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Condis eller Fresh Fitness der for deg.

Leiligheten har ogsd neerhet til flotte natur- og friluftsomrader med skilgyper og
turstier som gir gode rekreasjonsmuligheter. Det er kun 5-6 minutters gange til
Langvann med fine turomrdder og badeplasser, samt naerhet til flotte tur- og
friluftsomrdader i @stmarka med lyslgyper, skiterreng, bade- og fiskevann. Losby
Gods og golfbane ligger en liten kjgretur unna og er et meget populeert tur- og
rekreasjonsomrdde. Golfanlegget har blant annet 9- og 18-hulls golfbane. Her kan

du ogsd mgte ulike husdyr pd naert hold.

Omrddet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss hvorav naermeste
holdeplass er Triaden som ligger kun 100 meter unna. Kollektivtrafikken er godt
utbygd og du er i Oslo sentrum pd 20-30 minutter. Med bil kommer du til Lillestrgm

pa 10 min, Gardermoen pd 34 min og til Oslo S pd 18 min.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 11.01.2022.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstdr arbeider far ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest
ma det gjennomfares falgende tiltak pd eiendommen:

Det ma sgkes om ferdigattest nar nedenstdende arbeid er utfgrt innen 01.07.2022.
1. Resterende del av utearealet md veere ferdigstilt.

2. Tiltaket ma veere ferdig utfgrt i trdd med godkjent tegninger.

3. Tiltaket md vaere utfgrt i trdd med kravene i reguleringsplanen,
kommuneplanen og TEKI17.

Det er ikke blitt utstedt ferdigattest for tiltaket per februar 2025.
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Offentlig. Private ledninger til offentlig ledningsnett vedlikeholdes for

sameiets/eiers regning.

| henhold til reguleringsplan 022 Skérer Syd er eiendommen regulert til:

Omrdade for bebyggelse og anlegg

« Bolig (felt C2, D2)

» Bolig/barnehage (felt D1a, D1b)

» Kombinert bebyggelse og anleggsformdl - bolig/forretning/kontor/offentlig eller
privat tjenesteyting/bevertning (felt Bl, B2 B3, B4)

» Kombinert bebyggelse og anleggsformdl - bolig/kontor/offentlig eller privat

tjenesteyting/bevertning (felt A, Cl)

Omrdde for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
« Kjgrevei (kjgrevei 1 - 8)

« Fortau

e gatetun

e annen veigrunn - grgntareal

e annen veigrunn (midtrabatt)

» torg (torg 1, torg 2 og torg 3)

 busslomme

« kjgrevei/torg

Omrdde for grgntstruktur
» park

Kombinerte formal for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og

infrastruktur

« bolig/avfallssug (felt BA)

Eiendommen er avsatt til ndvaerende sentrumsformdl i henhold til utsnitt av

kommuneplan for Lgrenskog kommune.

Omrdadet bestdr av hovedsakelig av blokker med kombinasjonsbygg med naering i
farste etasje. Det er variert bebyggelse i naeromrddet med butikker,

serveringssteder, kjgpesenter, hotell, barnehager, sykehjem med mer.

Triaden og hele Skdrer syd til Skdrersletta er under omfattende utvikling, og det

planlegges flere nye boligprosjekter samt ulike neeringsprosjekter.

P& Skdrer Syd skal det bygges totalt 1250 boliger fordelt pd leiligheter, smdhus og
rekkehus. Det blir ogsd lagt opp til serveringssteder, naeringslokaler, lek- og

frititdsomrader og park.

Ved Triaden og Skdrersletta skal det bygges totalt 550 boliger fordelt pa
leiligheter, nytt utvidet Triaden Lgrenskog Storsenter, en stor park mot den nye

bebyggelsen pd Skarer Vest og flerbrukshall tilsvarende to hdndballbaner.

Det md pdregnes byggearbeid og ev. endring i trafikkbilde i omrddet i drene

fremover.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt Lgrenskog kommune eller sgk
pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.
Interessenter oppfordres til & gjare seg kjent med Lgrenskog kommune sin

kartportal: https:/kommunekart.com/klient/lorenskog/grunnkartklient



P& eiendommen er det tinglyst falgende servitutter/rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

2017/736102-1/200 06.07.2017 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 80
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 796

Bestemmelse om etablering og vedlikehold av underjordisk avfallssug.

Bestemmelse om adkomstrett. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.

Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 807
Kommentar: Rettighetshaver har i forbindelse med etablering av underjordisk
avfallssug rett til @ anlegge rar og teknisk anlegg under bakkeniva over avgivers

eiendommen innenfor felt Dla.

2017/736136-1/200 06.07.2017 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 80

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 796

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 807

Kommentar: Nabosameier gis rett til & ha rett til adkomst over kjgrevei samt

adkomst via parkeringsanlegg pd gnr. 100 bnr. 781.

2018/1051512-1/200 20.07.2018 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning. Rett til adkomst. Bestemmelse om
vedlikehold av anlegg/ledninger. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 807

Informasjon om boligen

Kommentar: Hafslund Nett AS gis rett til plassering av nettstasjon pd gnr. 100 bnr.

781 samt fgre kabelanlegg over eiendommen. Med vilkar.

2020/2138630-1/200 21.02.2020 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift,vedlikehold og fornyelse av nettstasjon i bygg.
Bestemmelse om transport og ferdsel. Bestemmelse om byggeforbud og
beplantning. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR:
3222 GNR: 100 BNR: 807

Kommentar: Hafslund Nett AS gis rett til plassering av nettstasjon i sameiets

bygninger samt fagre kabelanlegg over eiendommen. Med vilkar.

2020/2226500-1/200 13.03.2020 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR: 1
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: O SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 433 FNR: 0 SNR: 11
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 100 BNR: 800. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 807

Kommentar: Nabosameier gis rett til & ha rett til adkomst over kjgrevei samt

O 00 N O U NN

IS

adkomst via parkeringsanlegg pd sameiets tomt.

037



038

Informasjon om boligen

2020/2716146-3/200 08.07.2020 ERKLARING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 808. Bestemmelse om drift og
vedlikehold av adkomst. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 807

Kommentar: Deler av eiendommen til Entreen Urban, hus 7 og 8 er plassert helt
inntil eiendomsgrensen til Lekentunet. Takutspring over inngangsparti gar noe ut
over Lgkentunet. Adkomstsparti for Entreen Urban, hus 7 ligger pd Lgkentunet sin
eiendom. Entreen Urban er forpliktet til & bekoste, drifte og vedlikeholde adkomst

pd Lekentunet.

2022/84464-1/200 21.01.2022 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighetshaver: LARENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om
vedlikehold av anlegg/ledninger. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Kommentar: Lgrenskog kommune gis rett til & fgre infrastruktur til vann og avigp

slik som ledninger/rgr/kummer over sameiets tomt.

2021/664555-1/200 04.06.2021 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 90

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 99/7344

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter

og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.



Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
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ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne

forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
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mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale

rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)



og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Informasjon om boligen

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at

handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
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anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og
fa:

 Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter

hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 50 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 14 900, -

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave og Nordvik Ekstra M kr. 27 800,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. (Betaler for max 2) kr. 3 900,-



Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 17 900,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 139 390,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

- Selgers egenerkleering, datert 03.02.2025
- Tilstandsrapport, datert 15.01.2025

- Energiattest, datert 29.03.2022

- Brev fra forretningsfarer, datert 08.01.2025
- Innkalling og protokoll fra drsmgte 2024, datert 05.06.2024
- Vedtekter og husordensregler

- Reguleringsplankart, datert 10.09.2024

- Kommuneplankart, datert 10.09.2024

- Midlertidig brukstillatelse, datert 11.01.2022
- Byggemeldte tegninger, datert 18.12.2019

- Servitutter

- Seksjonering

Informasjon om boligen

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 3. februar 2025

Magnus Gjellan, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92487029

Amalie Oline Soelberg, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 99167920

Nordvik Lerenskog
Haneborgveien 103
1463 FJELLHAMAR
Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958
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Selgers egenerkleering urtasto

3. fab. 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 65-0002/25

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Bjarne Haugens gate 33, 1475 FINSTADJORDET Nordvik Larenskog
Selgere

Petter Christian Wester Ingebretsen, Celine Karlsen Ekberg

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
16. februar 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 6313800

Forsikret i Fremtind

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 1 av &

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

Side 2 av &
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16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaent feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i slik som 4  varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skad rter eller tilsta inger etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport of arstall: Tilstandsrap port i forbindelse med salg.

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstar ppert, byggesaknad eller lignende?
Mei

24&. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

Side T av &

26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
STellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kipperen A vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Wi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/Awww . storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri |5k

Oppdragsnummer: 65-0002/25

Side & av &






050

"
[llstandsrapport elekiands
A = Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer ridgivningstjenester og takseringstjenester innenfor
L 0‘\" byze- op eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring inmenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til
e N 2 g . -
bygzeteknisk utdannelse og hey kompetanse. Vart hovedfokus er & levere ngyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige
undersgkelser i bunn som bidrar til et tryggere grunnlag ved bolighandel.
Eﬁ Bolighyes med flere boenheter
@ Bjarne Haugens gate 35, 1475 fL‘J LARENSKOG kommune
FINSTADJORDET
# gnr. 100, bnr. 807, snr. 80
Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 102 m?
"
r
| .
. Rapportansvarlig
L —
Befaringsdato: 14.01.2023 Rapportdato: 15012023 Oppdrags: 21421-1024 Referansenummer:
Autorisert foretak:  Baliglstand AS Vkr ref:
Theedor Buggs @stlie
Uswhengig Takstingenigr
post@boligtistand-as.no
a o, 48261022
ﬂn b o
-

Madiem o

NITO

) ol
et

Rapporten kan brukes i inntl ett & stier befaringsdatoen, g kan ikke genbrukes ved flers boligssly | denne periaden.
For sisndameaverdragelser fra 1.1 2024, ma salger sprge for starsal i rapparten er appdatert ag fsiger my bransjestandsrd for aresl.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsd viders pd baligen, ber du som seiger be om appdatert rapport.
Oppdragsnr.: 21421-1024 sefaringsdato: 14.01.2025 Side: 2 av 19




Bjarne Haugens gate 35, 1475 FINSTADIORDET Bolighilstand AS
Gnr 100 - Brr 807 @degards vei 55
3222 LPRENSKEOG 1470 LBRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre

enkle underspielser slik som fuktsgk.

Nar du kjpper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Har du kjgper en brukt bolig, er det. wlﬂgav:reupp'n:rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
farbedret.

byzze ag regler sam gjaldt da bygningen b= cpafict
{sPknadssidspunitzt). Den bygningssakkyndigs sar etter mndk som har
betydning far og sam reduserer boligens funksjan og verdi, ag som
kommer frem v Farskritt 6l avhendingslave.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje ag normal vediisholdstilstand » bagateimessige forhold sam ikke pivirker bygningens bruk eller verdi vesantlig « stasjeskillers »
silleggsbysg ¥k sam garasje, bod, anneks, naust ogsd videre = utvendige trapper » stpttemurer » skjufte instalasjoner » installazjoner uterfar
bygningen « full funksjonstasting av k- ag VS-installasjoner + zealogiske forhald og bysningens plassering pé grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer s uzendprs supmmebasseng og pumpesnlegg » byzningens esttikk oF
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukesndringar, branneellar og farhald sam Spenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhes) «
fefzsarealer (med mindre boligeier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller felleszreatet har en serlig
silknytning fl baligen).

& iVerdi 2023
Malen il dznne rapportan, inkludert standardsekstans fra Virds ar varnet etter Sndsverklovan og kan kun benyttes su av kunder hos iVerdi, For sndre sktgrer ar
chzzmplarfremstilling v malen o stendardtekster, sam wtskrift o annen kepisring til bruk sam grunniag for tilsvarends rapperter, bare et ndr det er hjsmlet

b (kapaering 5l privat bruk, sitat o.l.] eller avtale med iVerd | kttos:/fiverdi na/ ).

Utnyttelse i strid med lov elier avtale kan medfdre erstatnings- og straffeansvar,

Oppdragsnr.: 21421-1024

Cen Bygningssekkyndigs vil vurders baligen mot hwardan det var vanlis &

Befaringzdato: 14.01.2025 Side: 3av 19

Bjarme Ha gate 35, 1475 FINSTADIORDET
&nr 100 - Bnr 807
3222 LBRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningzdelan skal vere finesrmet ny, ikke vise tegn ph slitazje o det sial vemre lagt frem dakumentasjon p
fnglig god utfprelse. Det ar ingen marknader tl delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed awik

firg i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kestnader
Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg

Bnzing basert ph ndverands kvalitet, registrart swik og sngitte Tiltak wnder kr 10000

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
svvik ag tiltak som ke kammer frem av rapporten

Uthe dringskostnad avhenger blant annet av aersonlige valg av og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

| rapacrten skal det settes anslag for utbedringskastrad for TE3,

o slikt anshag kan ogsh gis ved TG2. Tiftak mellcm kr 100 000 - 308 600

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Oppdragsnr.: 21421-1024 Befaringzdato: 14.01.2025 Side: 4 av 19
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Ejarne Hau 5 gate 35, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 807
3222 LBRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen er av nyere dato og viser
generelt sett lite eller ingen tegn til slitasje.

Det er viktig 3 lese hele tilstandsrapporten for 3 f8 en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhaold under befaringen: Boligen var mablert. Tunge
mabler og inventar er ikke flyttet pé, op derfor vil ikke
aventuelle avvik bak disse avslgres.

Det er sn@ pi pd overflater utvendig. Dette gir s=rlig store
begrensninger knyttet 6l visuella inspeksjoner.

Boligbyge med flere boenheter - B'fggeél: 2022

i i
UTVENDIZ

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfart med grunnmuri betong.

- Ymervegger i betong, stal- og trekenstruksjon,
forblendet med teglstein.

- vmertak i oppforet betongdekke, tekket mad

takpapp.

Mevnite felles bygningsdeler er ikke undersgkt
eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger
under boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Parkering:

- Boligen disponerer to parkeringsplasser i felles
garasjekjeller.

- Elbillader er montert pa en parkeringsplass.

o 1 irde

INMWVENDIS

Felles bygningsdeler:

- Etazjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong

- Dprealling.

- Personheis.

- Sprinkleranlegg.

Mevnte fefles bygningsdeler er ikke underspkt
eller vurdert | denne rapporten, da disse ligger
under boligsammenslutningens ansvarsomrade.

o irle

TEKNISEE INSTALLASIONER

Oppvarming:

- Oppvarming via radiatorer tilkryttet falles
varmeanlegg.

- Vannbaren gulwarme i bad tilknyttet falles
varmeanlegg.

o il icds

TOMTEFORHOLD
Ikke vurdert, fellesareal.

Oppdragsnr.: 24421-1034 Befaringsdato: 14.01.2025

Boligtilstand A5
adegé'ds

Arealer A
Forutsetninger og vedlegg 0480 alde
Lovlighet o4 sie

Boligbygg med flere boenheter
= Det foreligger ikke godkjente og byggemeldie tegninger

Godkjente plantegninger fra kommune er ikke fremvist
Eier har valgt ett ekstra bad som filvalg, fremvist plantegning
omtaler dette badet som bod.

Side: 5 av19

Bjarne Haugens gate 35, 1475 FINSTADIORDET
&Nr 160 - Bnr 807
3222 L@RENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

=
Aol

B TS0 Ingen awik
TE1: Mindre eller moserate sk
Te:
Tz

k somilkke krever tiltak

k sam kzn kreve tiltek
B TG Store eller alvorlige sveik
W TG IU: Kenstruksjoner som ikke er undersekt

il du it ey oem it ugracler? S i 4.

Oppsummering av avvik
wil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

(I <ONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSEKT

Utwendig » Balkanger, terrasser og rom under B siin
balkonger

Vatrom = 6. etasje » Bad > Tilliggends Sblicids
konstruksjoner watrom

Vitram = 6. etasje » Bad 2 = Tilliggende bl side
konstruksjoner witrom

((IE2D AvVIK SOM KAN KREVE TILTAK

)  Utvendig > Andre utvendige forhold sl

Oppdragsnr.: 21421-1024 Befaringzdato: 14.01.2025
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Bjarne Haugens gate 35, 1475 FINSTACICORDET
@nr 100 - Bnr 807
3222 LARENSKOG

Tilstandsrappor

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Bygzear Kommentar
2022 Kilde: ambita Infoland, Morges
Eiendammer
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass fra byggear.

Vinduene ble ungerspkt og kentrallert ved stikkprpver. Merk at kantroll av eventuelle punkterte gloss han vers vanskeligs, elier til Sder umulige, &
cppdage ved en visusll inspeksjan. Justering av vinduer mé paregnes jevnlig, ofte som falge av Kimafarskjeller og raturlige bevegslseri bygningzn.

Arseall:  zo20 Kilde: Produksjonsar pi praduke

Derer
Entredgr i brannklasse EI30, med 40 desibel lydmotstand.

Balkangder med trelags isterglass.

Berene ble undersakt ag kontrollert ved stikkpraver. Merk at kantrall av euentuelle punkterte glass kan veere vanskelige, eller fi tider umulige. 3 oppdage
ved an visuell inspeksjon. Justering av vindusr ma pdregnes jevnlig, ofte som felge o klimatorskjller o raturlige bevegslzer i bygningen.

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Syd ag #stwendt hjgrnebalkong | betongkanstruksjan med sdkomst fra stus/kjskken, ca. 10 kvm.
Rekiverk | metallkonstruksjon med glass i feit.

Rekkverksheyde sr mak til 1,24 meter.

Balkangen er visuslt undersgict fra oversiden.

Vurdering aw avik:

+ Balkonger/terrasse er snddekt of derfor ikke nermere vurdert.

Konselvens/tiltak
# Det bor faretas nermere underspkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

(1) Andre utvendige forhold

Gette punktet gielder i forbindelss med ov roppart fra lyse, vedli plan eller utbedri ner v felles b samt

resultatens av slike rapporter.

Dt presiseres ot bygningsdeler sam faller inn under boligsemmensiutningens (sameie, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade, ikke ervurdert | denne
rapparten. Unntsk ar giort dersam boligsiar har ikt for en spesifick b cel o dette e opplyst il takstingenigran, eller dersom en felles
bygningsdel har z==rlig neer kil 5 5l den ektuelle boligen. Repparten angir huilke sl=menter dette omfatter.

Vurdering aw avuik:
+ Dt erikke utarbeidet Tilstandsanalyserappart, vedlikeholdsplan e.1. for fellesdeler i byzget.

Konsekvens/tiltak

« For & lukke owviket ikt NS 3600.2018 mé det wtarbeides en Tilstandsanalyserappart/vedlikeholdsplan for fellesdeler | bygget. Do dette er opp 6l

boretislag/zameie 8 rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Inrhent dakumentasjan sm mulig.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 24421-1034
e
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Gulv: Parkett.

Vegger: Sparklet/pussede og malte averflater.

Himling: Sparklet og malte plater. Malte betongelementer.
Himlingshayde i stue er malt til 2,50 meter.

Mermal slitasje i farhald 5l alder ag mindre vesentlige farhald ar ikke inkludert | fistandsvuréeringen, da dette =r an subjektiv vurdering, Interessenter
opgfardres derfor il sety & undersgke overflatzne under visningen of gidre =gne vurderingsr.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget falt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ezmsjeskiller i betonghonstruksjon.
Dt ble utfert en enkel horisantalmling med felgende resultater:
Lokalt ik er malt 6l ca. & mm.

Totalt wwvik er malt til ca. 6 mm.

ue/fkjpkken.

Frilgende rom er malt:
Harisontalmalinger ble utfert med linjelaser med en nayaktighet p& £0,2 mm/m, | samsvar med fremgangsmaten i NS 3600:2015. Lokalt avvik ble malt
wed fam punkter innanfor 2 mater, mens tatalt suvik bls malt med set punks ved hvar vegs | rommet, dar datte var mulig uten 3 flyste mabler, ssmt st
punkt midt p& gulvet Kontrollen ble hovedsakelig wtfart for & avdekke vesentlige skjevheter | boligen. Dersom harisontalmalinger er av serlig stor
betydning, for eksempel ved legzing av ny= averflater, anbefales en mer ngysktiz maling. Det bemerkes at horisontalmalingene utgjér en

stikkprave kantrall sam ikke nedvendigvis evdekker alle skjsvheter eller wjevnheter i baligen, of ot evvik kan forekomme ved endre milinger,

Kanstruksjanen er skjult bok overflater ag kan ikke visuelt undersgkes.

Ifglge NS 3600:2018 skal lokale avvik under 10 mm og totale awyik under 15 mm vurderes sam tilstandsgrad 1. | dette tifeflet har etasjeskilleren noe
skjevheter, uten at de overskred nevnte grenser ved stikkpraver.

Radan

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivi og radanmalinger er ke relevant.

Innvendige dgrer
Inmvendig har boligen malte glatte darer.

D=t bemerkes at justering av innvendige darer generelt ma paregnes med jevne interaller. En stikkpravekantroll av Spne- of lukkemekanismen ble utfprt
under bafaringen, og denne aveiprie ikie vesentige awik.

vATROM

6. ETASIE > BAD
Generell
Badet ar fra byggearet.

Eier applyser om badet har et vanntett sjikt fra byggesret.
D= delens av ot eventuzlt vanntest sjikt som ikke ar synlige ved inspeksjonen, ar | hovadsak vurdert basert pé slder | forhald 81 forventet levetid.

Dokumentasion:
FOV-dokumentasian farsligger.

6. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Befaringzdato: 14.01.2025 5 Bavia
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Vezger erflislagte. Sparkiet o malte plater i himlingan.
Overflater har normal slitasje i farhold til aideran.

En banketest ble utfart ph enkelte filfeldige fliser, og denns svdekket ingan tydelig= tagn pé bulrom (bom] under de kontrollerte flizens. Det e imiglartid
viksig & merke z2g st stikkaravekentrallen ikke vil nwdekke olls patensicle protlememrider. Utover banketesten ble averflatens visusit inspisert.

Punktet ma sees | ssmmenheng med ‘Sluk, membran of tettesjikt’. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsé overflatene skiftes ut.

6. ETASIE = BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

En banketest ble utfdrt ph enkelte tilfeldige fliser, of denne avdekket ingen tydelige t=gn p# hulrom (bom] under de kontrollerte flizene. Det er imidlertid
viktig & merke sag st stikkprpvekontrollen ikke vil svdakke slle potensiele problemomrader.

Gulvets fall og hayden pa slukristen er kantrollert punktvis med linjelaser. Slike stkkprévemalinger vil imidlertid ikke avdekke alle potensielle ujsunheter
pd gulvet.

Ved stikkpravemalingene sam ble utfre, ble fallet vurdert som tilfredsstillende.
Haydeforskjell fra topp flis ved terskel 51 overkent slukrist er mlt £l ca. 40 mm.

Punktet ma sees | ssmmenheng med 'Sluk, membran of tettesjikt’. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogss overfiatene skiftes ut.

6. ETASIE = BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluki plast, med symlig mansjest klemt | Kiemringen. Tettesjiktet/membran er | folge sier fra byggetret.

En evertuell membran, som er ansvarlig for 8 danne =n vanntest barriers | rommets vite soner, ligger bak overflatene o er skjult | konstruksjonen, o kan
derfar ikke inspiseres ved en visuell kantrall. Avslutning mellam membran o terskel er skjult | konstruksjonen og kan derfor ikie undersgkes.

Sluket er tilgjengelig far rengjgring.

6. ETASIE = BAD
Sanitzrutstyr og innredning

Rommet har innredning med med glatte fronter.
Servant.

Dusj p& gulv med derer | herdet glass.
Veggfestet klosett.

6. ETASIE = BAD

Oppdragsnr.: 21421-1024 Befaringsdato: 14.01.2025 Sde: 9 av19
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Ventilasjon

Det er balanzert ventilesion. Luftespalte under dar.
Funksjon pa swtrekk er testet med pagir.

6. ETASIE > BAD
m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er oppfert for mindre ann fem &r sidan. Hulltaking med fuktmaling =r i samsvar med Trygzere Bolighandel ikke usfars.

6. ETASIE > BAD 2
Generell
Badet ar fra byggearet.

Eier applyser om badet har et vanntett sjikt fra byggesret.
De delene av et eventuslt vanntest sjikt som ikke er synlige ved inspeksjonen, ar i hovedsak vurdert basert pa slder i forhald 5 forventet levetid.

Dokumentasjon:
FOV-dokumentasian farsligger.

6. ETASIE > BAD 2
Overflater vegger og himling
Vegger er flislagte. Sparkiet og malte plater i himlingen.

Overflater har normial slitasje i forhold til alderen.

En banketest ble utfirt pi enkelte tilfeidige fliser, og denne avdekket ingen tydeligs tegn pé hulrom (Bem] under de kontrollerts flisens. Det e imiglertic
viktig & merke =g st stikkgrgvekortrollen ikke vil svdekke slle potenzielie problemomrider. Utover banketesten blz averflatene visuett inspisert.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Sluk, membran og testesjikt’. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogss overflatene skiftes ut.

6. ETASIE=> BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet ar flislsgt. Rommet har vannbaran gulvvsrme.

En banketest ble utfirt pi enkelte tilfeldige fliser, o denne svdekket ingen tydelige tegn p# hulrom (bom] under de kontrollerts flizens. Det e imidlertid
viktig & merke s=g st stikkaravekentrallen ikke vil svdekke olle patensiclie problemomrider.

Guhvets fell og hayden pa slukristen er kantradlert punktvis med linjelaser. Slike stikkgravemalinger vil imidlertid ikke avdekke olle patensiclie ujsvnheter
f
P8 gubvet.

Ved st kkpmuem;lingzn: som ble utfgrt, ble fallet vurdert som tilfredsstillende.
Heydeforskjell fra topp fliz ved terskel Sl cuerkant slukrist 2 mat 6l 2, 40 mm.

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Sluk, membran of testasjikt’. Nar membran eller vanntett gjikt formyes, ma ogss cverfistene skiftas ut.

6. ETASIE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast, med synlis mansett klemt | Klemringen. Tettesjiktat/membran er | folge sier fra bysg=in

En sventusll membran, som ar ansvarliz for & danne an vanntes barrisrs | rommets vits sones, ligger bak cyerflatene o ar skjult | konstruksjonan, o kan
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garfar ikke inzpiszres ved an visuell kantrall. Avslutning mellam membran og terskel er skjult | konstruksjonen og kan derfor ikke understkes.

Sluket er tilgjergelis far rengjering.

6. ETASIE=BAD 2
Sanitzrutstyr og innredning

Fommet har innredning med med glatte fronter.
Servant.

Dusj pa gulv med derer | herdet glass.
Veggfastet klosett.

Opplegs for vaskemaskin.

6. ETASIE=BAD 2
Ventilasjon

Gt er balansert vertiesjon. Luftespalte under dar.

6. ETASIE>BAD 2
(I Tilligeende konstruksjoner witrom

Badet er oppfirt for mindre enn fem ar siden. Hulltaking med fuktmaling er i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke utfprt.

KIBKKEN
6. ETASIE = STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glattz fronter. Laminat benkeglate, Medfelt kum § russfrit sedl.

Alder p# innredning: frs bygzedrat.
Integrarte huitevarer: Stekeavn. Platetopp. Oppyaskmaskin. Kjgleskap med fryser.

Fuktspk: Fuktoverflateindikatar r benyttet ved vanninstallasjoner uten 3 evskgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden ma ansees som en
stikkprevekantrall.

zr ikke underspk wurdert. Med unntak av omradet under kjpkkenvasken, ble ikke skuffer og skep giennomgatt med en funksjonstest.

Justeringer ma paregnes med jevne mellomram.

6. ETASIE > STUE/KJZKKEN
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Avtrekk

Det er awtrekk vis balansert anlegs.

TEKMISKE INSTALLASIONER

Vannledninger
Inruendige vannl=dningsr er av plast (rar-Fraa).
Fordelerskapet er Iokalisert i bod.
Automatisk vannstapper er montert i kjgkken.
Avlgpskapasitet og vanntrykk er enkelt testet ved bruk st to tappesteder samtidig.
Synlig drensrer fra skapet med utkast ut mot badet.
Stoppekran for varmt- og kaldtvann er lokalisart | newnt fordelarskap, funksjonstestat op funnet ok

Tilstanden er wurdert ut fra alder og enkle visuelle abservazjaner, da undert=gnede ikke har spesialisert kompetanse pd omradet. Kun boligens innvendige
reraniegs er vurdert, mens stare deler av ledningsnettet er skjult | konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. Far en mer detaljert kantroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Avlgpsrgr
Aulgpzrari plast, hovedsskelig skjult i kanstruksjanen.
Aulgpskapasitet er enkelt testet ved bruk ot to tappesteder samtidig.
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuells abservesjaner, da undertegnade ikke har spesislisert kompetanss p# omradet. Kun boligens innvendigs

reraniegs ervurdart, mans stare deler 8 ledningsnattet &r skjult | kanstrukzjanen of kunne ikke inspiseras ved befaringen. Far an mer detaljert kantroll,
ma fagkyneig med spisskempetanse engasjeres.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Luftespalser under derar.

Boligens lufutveksling er visuelt vurdert med hensyn 5l om rom sam krever dette har mulighet for sistrekkelig luftveksiing, | tillegg er det utfart en enkel
kantrall vad hjelp av et papirark. Lufimalinger er imidiartid ikke inkludert som en del av denne kontrollen,

N
Vannbaren varme

Vannbiren gulwarme i bad og radistorer med forsyning av varmivann fra felles varmtvannzanlezs.
Fordelerskap er lakalisert i bod.

Vurdering=n er basert p# alder og enkle visuelle sbservasjoner, da undertegnede ikke har spesislcompetanse innen omradet.

Det er viktig & merke seg at reguleringsventiler/tarmostater ikke er biitt testat for funksjonalitet i denne vurdering=n.

Elektrisk anlegg

Datte er en farenklet kontroll begrenset fi de spersmdl og und som forskrift #il avh {tryggers bali §2-18 - Datts
K ikke sammeniignes mad an kantrol wtfért av affentlig myndighst (Dat lakate aftilsyn) eller ragistrost eiaktrovirksambt, ag an bygningssakkyndig har
verken kompetanse slier fov 1 & forata en slik kontroll

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og begrenzede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kar ha feil og mangler sam e slik
farenkict undersskalse ikke vil avdekke. Var derfor appmerkzom pa denne risikoer, og sk videre veiledning ailer f en fullstendig kontroll utfdrt ov
registrart elektrovirksomhet.

Sikringsskap med jardfeilutomater.
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Anlegget eri hovedsak skjult | kanstruksjanen.
1 Fareligger det eitilsynsrapport de siste 5 or, o det erikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom resting aw eventuelle suik i

eltileynarapport (dvs en el-tlspnsrappart uten auvik)?
Nei

Spersmal til sier

Mar ble dat zlekiriske anlegget installart zllar sist gang totalt rehatilitert (3rstall)? Mad totait rehabilitart menes fullstendig utekiftet anlegg fra

2
inntakssikring ag videre.
2022

3. Eralle slekiriske arbeider/anlegs i boligen utfart av en resistrert elektrainstalissjonsvirksomhet?
I

4. Erdet elekeriske anlegget utfert sller er det foretatt tlleggzarbeider pi det elektriske anlagget stter 1119597

Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
la

Samsvarserklering for nyinstallasion er fremvist.

5. Fareligger det kontralirapport fra offentlig myndighet — Det Lokele Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tisvarende kontrollinstanser med svvik sam
ik @r uthedret eller kontrollen er over 5 87
Nei

6. Farekammer det ofte at sikringzne |pzes ut?
Nei

7. Har detveert brann, branntilop eller varmgang {for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegs?
Nei

Generelt om anlegget
3. Erdettegn til st det har veert termizke skader [tegn pé varmgang] g8 kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkabling 2w varmtvennsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler sller er disse ikke tistrakkelig festet?
Mei

Inntak og sikringsskap
10. Er dettegn p at kabelinnfaringer og hull i inntsk of sikringzckap ikke ertette, o8 langt dette er mulig & fjakie uten 8 ferne kapslinger?
Nei
11, Finnes det kursfartegnelse, of er den i samsvar med antall sikringsr?
In

12. Fareta en helhetsvuréering ov det elekiriske anlegget, dets alder, allmenne filstand ag fare for liv og helss. Ber det elektriske anlegget he en utvider
el-kontroll?
Nei

Generell kemmentar
D¢ kantrollerte punktene avéskkes ingen tydelige tegn som tilsier behav for umiddelbar utvidet ebkantroll, Yurderingsn emfatier kun de nevnte punktens
o reflekterer ikke nddvendigvis anleggets totale Sistand. Faor 3 kartlegze snleggets tilstand ma =n kvalifizert fagperson engasjeres.

Dt prasizeres st undertzgnede ikke har zlekirofaglig kampetanse, o det kan derfor vere awik | anlegget som ikke svdekkes ved dennz typan kantrail,

(D) Branntekniske forhold
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Datte ar en forenkiet kontrol bagrenset til de spersml som frem undar. Ti or besert pé retnings il dizsa sogrsmdiana |
Bronsjestandardan NS3600. Dette kan itke lignas med an fullstandig kontroll av bror forhold ov offentlig myndighat, alfer en vurde:
ov boligans branntekniska forkold aller prosjaktaring fro en rddgiver med spe a. En byg 7 har verkan kompetonse £ & gi slik
veiladning alier lov til & forets en siik kontroil.

Tilstandsgradan er vurdert ut fro den forenkiede og begranseds kentrollen. Dat kan vare fail og mangler em branntakniske farhald sam en slik faranklat
underssikalse ikke vil ovdekks. Var dedfor oppmerksom pé denna risikaen, og sek viders veiledning efler radgivning.

Boligen har brannzlukkni ret og brar

Hentet fra Forskrift am brannfore bygging:
Eimren av bofiger og fritidsboliger skal sarge far at byggverkene har brannalarmanlege sller at tistrekielig antall rgykyarsiare. Det skal vasre minst én
detektor eller rpykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom of sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig p& oppholdzram og soverom nir dgrens mellom rammene - lukket.

Eimren shal sgrge for st baliger o fritidsholiger er utstyrt med minst et av felgends slokkeutstyr som kan brukes i lle rom:

a farmfast branrslange med innvendig dinmeter pd mins 10 mm fast Sikoblet vannforsyningznet:
b.pulverapparat pd minst § kg med ABC-pulver

cskum- eller vannapparst pé minst 8 liter

d.skum- eller vannapparst p& minst 6 liter mad effaktvitatskiasse pa minst 214

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkeka pasitet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen int. farskriftskray pd spknadsti men minat ift 19857
Nei

2. Erdetskader pa réykvarslere?
Nei

&

Er det mangler pa rpykvarsler i boligen it forskriftskrav pd spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrifc 19857
Nei

4. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller ar spparstet sldre snn 10 &7
Nei
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Aresimalinger ag sresloppzett ar bazert p& Mok standard 3040:2023 Aresk og valum-beragningsr 8y bygningar. Araslat gislder for tidspunktet da baligen ble male

Hva er maleverdig areal?

Arenleti rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over guhvet og minst bredde pd
8,60 m. Ex loft med skritak vil for eksemael bare f registrart malbart areal der
heyden er minst 1,30 m o bredden minst 0,50 m. Remmet m he dar eller ke
og gangbart gul.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-& + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarsalet minus arsalst
S0m DEpTAs BV yrersegger.

nennt
bruksareal Arealet innenfar boenhetenie)
[ (BRA-
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal poenhetenie) m tilharer denne,
(BRA-2} alik sorm roder
Ganaje Innglasses Are, et halkong, weranda
balkong my wllar aitan nir denne ar tloythat
s | (BRA-b] boenheten(el
. | ]
Taknisk || =
om || ) Terrasse- o
= ITEsse-OR  4realet av temasser, 3p
balkongaresl . i3 -
[ 2 (TBAY o pen atian tlknyies boenhetanieh
i
sawaram Guhares - sum av BRA {bruksaresl) og ALH
R dari (GuA} eal me:
Areal med lav takhayde (ALH) er (kke
BRA mileverdig areal, sam skyles skratak
e gt -
:I e s o law himlingzhayde.
GUA kan opglyses | markedsfering der
deter akiuelt far den kanirete boligen
r —
i 0 bruk v
el areal Lam
kaldlcft, males of oppgs normalt ikkae,

Arealet kan ikke alltid fastsettes noyaktig Om brannceller

Areal kan veere komalisert eller mulig & mle opp neyskti ford det er vanskelig &
fmstsid tyiielsen pd innervegges, skjeuheter | og utfarming av
bygningskonstruksjaner sam karnapp, buer og winkler sam ikke er rete, Sane ram

auer flere etasjer of 5h videre.

En branncelle er hele afler sugrensede deler av en bygning hver n
brann fritt kam utikle sag uten 8t den kan spre sag £ andre
bygninger efler andre deler av bygningen i lpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Esendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pb
antall kvadratmeter opplyst | repporten. Opplysninger am sreal kan altsa kke slene

+ Deette kan kreve spinad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beragne sisndammens verdi.

fra bod £l sovaram eller arbaidsrom,eller fwis du endrer an bolig £ o

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle S ol it

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ndige ser pd b inger hvis de er tilg) ige o

en del av oppdraget, og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene.

bygningzsakhy ndig avdekker ot en bolig ikke ser ser ut 5l & vere delt opp

branncellar etter kravens | byggteknisk forskrift pa hefaringstidspunket, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og sem ke er sokt bruksendret,
erulovfiz. Kommunen kan etter pian- og bygningsloven kagitte 32

Reglene om bruksendring ag brannceller kan veere komplissrte, Sok widere fagige forfdlge owertredelser. Kommunen kan palegze deg 8 aushutte den

rhd om rapacrten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere ag ulelige bruken, sventuelt & rene efier tiakefere rommet il godkjent

suare pi lle sparsmal, o kan heller fde wite am kommunen kan gi unntak for brue

kravene som gelder. Vil du vite mer?

Bioem for varig opphald har kraw til takhayde, romstarraise, ramningsie:

etie ar o lysfornoid sam méd vesre apafylt. Du kan sake kommunen am unnizk

s den for kravene, men kan ikke regre med 8 f2 unntak for krav sam gar pa
helse og sikkerhet, for shsemael kraw 6l rpmningsvei.

Oppdragsnr.: 24421-1034 Befaringsdato: 14.01.2025 Side: 15 av 19
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Erasie " P |nn;n7;:::llm e 'l:murmlwrul
Kjeller 13 [
6. atazje o0z 102 1o
SUM oz & i
SUM BRA 108

Romfordeling

Erasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

g (BRA-i) (BRA-&) (BRA-b)

Kjellar Bod
— Entré, Bad , Bad 2, Soverom , Soverom

SRS 2, Soverom 3, Bod |, Stuefkjgkken

Kommentar

Oppmilingen er fysisk utfigrt mad en héndhaldt avstandsmaler som har ngyaktighet pi #-1mm.

appmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringan, selv om de i enkelte titfeller kan awvike fra godkjente byggetegninger og gjeldends
byggeregler. Angvalsan av rom for varig oppheld i rapporten innebarer ikke ngdwendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig
opphold i samsvar med dagens forskriftskray.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
kommenter:  Godkjente plantegninger fra kommune er ikke framvist.
Eier har valgt et ekstra bad som tilvalg, fremvist plantegning omtaler dette badet som bod.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awik i branncellsinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? = Nei
Nyere hsndverla_ﬂjenesbel

Er det ifglge eier utfgrt hénduerkstjenester pf'i boligen siste 5 ar? I:l Ia

Krav for rom til varig opphold
Er det pévist avvik i forheld il remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ia MNei

Kommentar:  Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primart pé om
ytterdgrer er brannsertifiserte og om det er 5penhare manglende brannskiller, hvor dette er at krav.

Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 58 4
Oppdragsnr.: 21421-1024 sefaringsdato: 14.01.2025 Side: 16 av 19
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Kommentar

Fastsetting v P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Boligbyge med flere boenheter

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14132025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr
Celine Ekberg Kunde
Petter Ingebretsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune Enr. bnr. fnr. SN Areal Kilde Eieforhold

3222 LPAENSKOG 100 807 20 2647 m* Ambita, Morges Eiet
emwendommer

Adresse

Bjarne Haugens gate 35

Hjemmelshaver
Ekberg Caling Karisen, Ingebretsan Petter
Christian Wester

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrena er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avidpsnett via private stikkledninger. Rerene er ikke vurdert eller undersait i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
& 500 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Framuist Mei
Egenerklzring Ik.ke N Mei
giznnomgatt
Oppdragsnr.: 244, Befaringsdato: 14.01.2025 Shde: 17 av 19
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pé kray i forskrift til avhendingslova
(tryppene bulighan:!ei ). Rapportens omfang, strukiur, metode og
begrepsbruk folger i hovedsak Norsk Standard NS 3800:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig). men for
omfangat g]el:!erd!teﬂkene unntak, baser pa an .lur:!emg a
relevans o nytteverdi i forhold tl kosinader. Rapporten viser
hilke elementer som er undersakt og inkludert | oppdraget. For 3
kartlegge tilstanden til elementer og forhold som ligger utenfor
rapportens dekning. anbefales det a innhente yherbgers
faghyndige vurderinges..

=Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakehaldt eller uriktig
infarmasjon, som har betydning for tilstandswurderingen.
Rapporten beskriver avvik, dat vl si en filstand som er darhgefe
enn referansenivaet. Rappaorten il naomnalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fnemgar av tilstandsgradens.
sFor anbefalta tiltak ved TG2 og TG3 ma du \uurdem om tittakens
er ned.'end-ge og lennsormme. Hva det wil koste & uthedre rom
eller b wil avhenge av regi awvik op titak som
kommer frem irapparten. Anslaget er gitt pa generslt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkrat vurdering og tilbud fra [N entreprenar eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og marked: pa ler og ti teyted
“\urdering mat byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
wvanlig a bygge og regler som gjaldt da bygningen bhe oppfart
(seknadstdspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og foreld som gielder sikkeshet mot brann,
rekloverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige \.'u'deﬂe mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne faen
tistandsgrad 2 eller 3 uten at det nadvendigyis er kraw om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tistandsrapporten gjelder hovedbygget Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Ak er vurdet ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
wurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktat.
Dette gjelder blant annet:

I \rawmtbad waskerom) og andre fuktutsatie rom

ii. forhold knyttet t|| bramn, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyderlapninger, uloviige bruksendringer, brannceller
osv.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdernt.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalers, skal ikke demontares for a sjekke dampsgerren bak
Dethe er av hensyn 8 bygningssakkyndiges kompetanse og
risikeen for skade.

=Kentroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom J..'am:nmj rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
op sokkeletasje) eller an:*e bypningsdeler, skal skie atter siers.
aksept. Hulltaking av vAtrom ‘&g rom under tereng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

sHientroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart na detikke
foreligger podkjente og bypgemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikie stemrmer med dagens bruk.

=Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhald ag elekiriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fam ar siden sizte el-tisyn. Ved behov for grundigere
undersakelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjoper ta
kontakt med offertige myndigheter eller en kvalifisent
elekirofaghy fagperson.

TILLEGGSUNDERSEKELSER i
Etter avtale med eier kan tistandsanalysen utvides tl ogsa a
omfatte tileggsundersekelser utover minimurmskravet i forskoifien.
BEFARINGEN

Oppdragsnr.; 21471-1024

Befaringzdato: 14.01.2025
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Rapporien gir en vurdering av byggverk og bypningsdeler som
bygringssakiyndig har ohsanvert, og sam fremkommer av
forskrift til avhendingshowa. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. N5
38002018 Jlekmsk tistandsanaly‘se ved omsetning av balig) har
undersokelsesniva 1 il 3, hvor niva 1 er det laveste og basertpa
visuell chser.las]on Rappmen er basert pa undersekelsesniva 1,
med noen f& unntak: vitrom og rom undes terreng.

| praksis betyr dette at:

shefaringen skal begrenses fil kun visuelle e!:»sen.las]oner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks, riving).

sfiater som er skjult av sna eller pa annen mate ke er tilgjengelig
eller skjult, blir kke kontrollert.

sdet bir ikke utfort funksjenspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventiasjon, elektrisk anlegg. osv.

»det gis ikke en vurdering av baligens tilbehar, hvite- og
brunevarer o annet inventar. Dette gjelder ugsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pd det som er synlig, normalt pd
innsidan fra loftet o utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ke sikkerh i forsvarlig a ur i ki
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprovetakninger er tilfeldig valgt eg kan innebasre kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK DG DEFINISJONER

sReferanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
bypgetidspunktet

Tikstand: bygg\uerkets eller bygningsdelens tekniske, funksj
eller estetishe status pa et gitt 1|d5punkt

+Symptorn: forhald som gir indikasjon pa hviken tilstand et
bypgverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av awik og alder

+Skadegjorere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

sFuktsok: overflatesel med egret sokeutstyr som fultindikator
eller visuelle ohservasjoner.

'Fummaung mallng av fuktinmhold | matenale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnat maleutstyr,
blant annet harmmerelekirode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspekspon og ﬁ.lk'lmallng i
nsikautsatte kanstruksjoner, prmaen | tilstatends vegger ti bad,
utferade kjelervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
=Marrnal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale | cverflaten
som er basert pa enkle visuelle ohservasjoner. Kan wurderes
sammen med bygningsdelens. alder.

sFomventet gienvarende brukstid: anslat nd et bypgverk eller en
del av et byggwerk vil kunne tjeﬂe sitt formal (NS 3800:2018,
termer og definisjoner punit 3.

AREALBEREGMNING FOR BOEN HETER

=Areal fastsettes etter Forskift i avhendingsloven og Morsk
Standard 3840 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023,

sAreal oppEs i hele kvadratmeter i rapperten. ag gjelder for det
fidspunks oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omslutiede vegger malti guivhoyds (bruftoareal minus arealet
50M opptas av yttervegger). | tilegg tl guivhoyde gielder regler
o fri bredde for at arealet skal vaere maleuerdlg med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), exstemt bruksareal (BRA-2) of innglasset
balkong myv (BRA-b). Terasse- o balkongareal (TBA) coplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) o areal med lay
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt of
en del av oppdraget. Rlom skal ha atkomst og gangbart gulv for F
kunne regnes som BRNmaIe\.-erdl; areal.

-.ﬂrealei males og oppgis dersom arealet oppfyller keav til
malm.-erdmet slik sam at arealet ma ha minst en bredde pa
0.6m og minst en heyde pa 1.0 m osy. Et rom kan vasre i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
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Forutsetninger

den akivelle bruken, uten at detts far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrappoten. Nar arealet males tas det
ikike hensyn til am arealet er lovlig oppfent eller om bruken er
lodig, bruksendringer, lysforhold eller andre skkerhetsmangler.
sEiendomrmans markadsverdi kan ikke baseres pa en rent

matesmatisk baregning i forhold til antall kva.dranmeder opphysti
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendormmens verd.

+Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
op'eller opplyst at tilvarer boenheten, er cppmalt og inkudert i
BRA-g. Dt &r ikke frarmvist dokurnentasjon pa at romemat tilhorer
boemeten med mmdre dette er angitt sarskilt. Rom uhenror

av bo
kan pavirke mllgens BRA. Vaer oppmerksom paat HS 3940 2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal Ved
arealmaling geider NS 3040:2023 som definerer fellesarsal slik:
Delen av bygnlng som brukes av to eller flere bruksenheter eller
ing, drift eller
IIeﬂ overgangsperiode skal rapporter som benmes i
boligemsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P—ROM g S-ROM med
utgangspunkt i definesj som fremk av veledningen il
Marsk Standard 3940 Areal- ag volum-beregninger av bygninger
fra 201 Z Fordellngeﬂ mellom P-ROM ag 5-ROM er basen pa
ogb eget skjonn. P-ROM er
maJeven:Ilge ram sorn benyttes il kort eller langt opghald. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, oF tekniske rom.
Bruken ay et rom pa efaringstidspunkiet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og rangle
godkjennelse i kommunen for den akuelle bruken, uten at dette:
vil fa batydning for valg av area]kimegnn
*5e ownig informasjon om areal | rapporten, Morsk Standard 3040
(2012 og 2023) og velledningen til disse.

PERSONVERN

Werd, laks“nuemereﬂ o taksﬂnrmket behandier

perso geni 1renperfc|ra kunne
i rappmen.. ing med informasjon om

bruk av persanopplysainger og dine retn'gheher finrer du her

Personvemerklzering - iVerdi

Rapportan viser hvilke alementer som er observert og inkludert |
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innherte yherbgers
faghyndige vurderingas. Ragparten fremhever enkelte
undersakedser, men ikke alle kravpalagte undersokelser er
beskravet i detalj, selv om de er gjennormfart.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side £ av rapponen, da dette ikke er
en del av forskrifiskravens.

Diet er ikke innherntet infarmasjon fra kommunens tekniske atat
om hva soem faktisk er byggemeldt

Teknisk verdi av boligen er ikke vurdert eller presentert
rapporen.

Der bilder er inkludert i rapportan, er de ment som eksempler og
gir ikke en uttammende aversict over alle avwik, malinger eller
andre forhold.

Undersakelsene er hovedsakelig utfert gjenmom visuelle
observasjoner samt de spesifikie fysiske undersekelsene i
henhaid il forskriften {Trypgere Bobghandel) som gjennomfares
wed hjalp av stikkprover. Sebv om stikkpraver ke viser awvik, gir
dette ingen absolutt garanti og avvik kan fortsat forekomme.

Wurderingene av det alektriske anlegget og W\S-installasjoner er

Oppdragsnr.: 24421-1034 Befaringsdato: 14.01.2025
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, da undertegnede ikke har nedh
splsskompetanse pa omradet. Far mer detal]ene wurderinger av
disse elementens, bar en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som
ke avdekkes ved en slik visuel kontroll. Rapporten identfiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til eppdragets omfang og
ooservasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader. Bagatelimessige - og andre forhold
som er synlig far enhver o uten vesentlig betydning
komementeres normalt ikke.

Boligen var meblert under befaringen. Tunge mabler og mventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bl avdekket i rapporten.

Infermasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
copgraderinger, oppvarmingskider, arstall og generelle
ooplysningar er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
regresentant, med mindre annet er spesifisart. 3
Rapporten beskriver eientdommens tilstand slik den fremsto pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige
forhold, inkludert skader, folgeskader eller avvik som nommalt ke
wil avieikkes med den anvendte undersokelsesmatoden
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er
selgers ansvar a imformere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan kke benyttes ved
senere salg mnenfor gyldighetspericden

Utforende erikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjoper fra sin lovpalagte undersakelsesplit
Foar ragparten tas i bruk. skal selger eller selgers representant
giennomga den neoye og varsle om eventuelle feil eller mangler
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemormeader, anbefales det a engasjere kvalifiserte fagfolk for
widere undersokelser.

Side: 1% av 19
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse [Bjarne Hawgens gate 35

Pastnr 1475

Sted FINSTADJORDET
Lelighetsnr.

e, 100

&, a7

Sesjonsnr. 90

Festenr.

By 300798429
Baignr. HOB04

Merkerr. A2022-1376891

Datz 29.03.2022
Innmeidt 2w Ramball Norge AS v/ OTOWY

Enemginttesien er bekrefiet og offisiel].

Energimerket angir beligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
warmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvar fargen viser opprarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakier.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennorm-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv. mens G betyr at

Malt en ruk.

Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.

Energimerke

Energietiakiy

Energikarakter
NN -R-R R

5]

| ]
oy ancel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el ag fossil)

Lier esnangeetiatiy

boligen er lite emergieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil nermalt f C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmmtvann}
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, ofje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere fil akt bruk

av varmepumper, solenergi, bisbrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.mo

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hverdan man benytter boligen,
og kan forklare awvik mellom beregnet energibehov og méal
energibruk. Gode energivaner bidrar fil st energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt

dersom:

= deler av boligen ikke er i bruk,

- fe=rre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

» den ikke brukes hele dret.

Gode energivaner

‘Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kam kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om beligen,
lbefales falgende energi iviserande tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbadringstiitak

Det tas forbehald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontakies for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tittak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsommee.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygaing av fukiskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Drer opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligei for den aktuelle bygningsty For mer
da attesten ble registrert. Medenfor er en owersikt over infermasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som ier er ig for. WWW, imerki /beregninger

Bygningskategori: BOLIGELOKKER

Bygningstype: LEILIGHET
Byggear: 2022
BRA: 1010

Dato for lekkasjetall-  lkke angitt

nﬁing

Type bygg: Nybyog

Energiregler ENERGIREGLER 2018 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

F Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEMN - 8.017

For ikt over bygnings-b i -data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om beligen kan finnes

wed & ga inn p& www.energimerking.no, of logge

inm via |D-porteni&ltinn. P& siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en belig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i

= iidet "Valgt eis  Boligeier er E
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er wlig four er i TQEN.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
fypiske ata dier for den akiuells i

fra tidspevioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakieren bazerer zeg pa NS 3031
{www_energimerfing. nevNS30317)

N\ FAX

3l om i ingen
eller gje ing av i iwizeding og
tilzkuddsordninger kan rettes fif Enova Swvarer pd
fif. 800 43 003 eller svaren@enova.ne

Filikten il energimerking er beskrevet i

i
i [y

kan du finne pd L energimerking.no

NN



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende siendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bjame Haugens gate 35

PostnrSted; 1475 FINSTADJORDET

Leibghetsnummer:

Bolgnr: HIE04

Data: 29.03.2022 (2:07.07

Energimerkenummer: AZ022-1378881

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: Ramball Morge AS w OTOW

Gnr: 100

Bnr. 50T
Seksjonsnr: 80
Festenr:

Bygnar: 300798420

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Brukzenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3029
Gnr. 100
Br BOT
snr.

Fnr.

Gateadresse Bjarne Haugens gate 35
Postnummer 1475
Poststed Laerenskog
Bygningsnr.

Bolignr. HOG604
Beskrivelse boligibygning

Dato 1 oppretet ToUs o022
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygy Nybyag
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering MNei
Kjelanllegg Mei
Er vurdering cpplastet Mei

Dato for opplastning

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

armeanlegg Mei
Er vurdering opplastet Mei
Dato for opplasining

Kjeleanlegg Nei
Er vurdering cpplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilagjonsanlegg Mei
Er vurdering opplastet Mei

Dato for opplastning

Areal yitervegger A0 m?*

Areal tak 101 m?
Areal gulv om*

Areal vinduer, derer og glassfelt 18m*
Oppvarmet BRA 101 m*
Tolall BRA 10T m™
Oppvarmet luftvelum 280 m3
U-verdi for yitervegaer 0,16 Wi m=K)
U-verdi for tak 010 WH K
U-verdi for gulv 0,00 WiimK)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,84 Wiim*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 18,3 %
MNormalisert kuldebroverdi 0,05 WHm*K)
MNormalisert varmekapasitet 91,7 Whi(m*-K)
Lekkasjetall 1,001h

Dato for maling av lekkasjetall (en ferutzsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningegrad for varmegjenvinner TG
Estimert arsgjennomsnittig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. TE %
frosteikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 0,70 KW/ (m*s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor drifistiden 0,70 KW/(m*s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonslufimengde i drifistiden 1,82 m{m*h)
Arsgjennomsznittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet BB %
Installert effekt for remoppvarming og jonsvarme | batteri) 40 Wim?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefakior for kjelesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 220°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling 0wWim®
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 KW/(lis)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjeling 24h
Driftstid Iys 16h
Diriftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effekibehov for belysning i drifistiden 1,95 Wim®
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i drifistiden 1,95 Wim®
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 Wim?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i drifistiden 1,50 Wim®

Total solfaktor for vindu og solskjerming {@/SMMN) 0,50
Gjennomsznittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsiakior pga. NoN=ont, neermggende bygninger, vegetasjon og 0,51
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystemier) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

“annbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av elekirisk varmesystem
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe
Andel av netto energibehov fer romoppvarming og ventilagjensvarme som 0,00
dekkes av solfangeraniegg
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmepumpe
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranieqg

rsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elekinsk varmesystem 0,90
Arsgjennomeznittlig effekifakior for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomznittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeraniegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av oljebagert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
cliebaser varmesystem

I8 ennomsnlttllg systemvirkningsgrad for det cljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av nette energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som
dekkes av gassbasert varmesystem

0,000

Andelav nefio energibenov Tor oppvarming av [@ppevann som Jekkes av et

LX)

ﬂas.sbasert varmesystem
ragjennomsanittig systemvirkningsgrad for det gassbaserts varmesystemet.

0,85

Andeler og drsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

1,000

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
flemvarmebagert varmesystem

1,00

Arsgiennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte
varmesystemet.

0,86

Andeler og arsgjiennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av bickrenselbasert varmesystem

0,00

Andel av nette energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert
varmesystemet.

077

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehoy for mmoppvarmlng og ventilasjcnsvarme som
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Andel av netto enelglbehov for op p\aalmlng av tappevann som dekkes av et

0,00

vamesystem basert pa andre energivarer
regjennomanittlig systemvirkningzgrad for varmesystem for andre

energibaerere

0,98

Klimastasjon [ kilde

Oszlo (MeteoMorm)

Dato for beregning 28.3.2022
Henwisning ol dokumentasjon Tor Inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

MNawn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / Tmesheregning | dynamisk Dynamisk Tmesberegring
Energiradgiver

Firma Rambell Norge AS
Mawn person OTOV
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPriKvm

Romoppvarming 16,0




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 76
WVarmtvann 298
ifter 28
Pumper 0,2
Belyzning 11,4
TekniskUtstyr 175
Romikjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 85,2
Beregnet levert energi ved normalisert klima 8961 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 88 72 kKWhi{m-ar)
Beregnet levert energi til oppwvarming og varmtvann ved nemmalisert klima ST44 KWhiar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

88,72 KWh{me-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 8961 KWhiar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elekirisitet 0 KWhiar
Olje O liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 KWhiar
Bicbrensel O kglar
Annen energivare T RVh/ar
Totalt 0 kWhiar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elekirizitet 3217 KWh'ar
Dlje 0 KWhiar
Gass 0 kWhiar
Fjernvarme 5744 KWhiar
Biobrensel AT
Annen energivare 0 KWhiar
Tetalt B36 1 KWhiar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20%
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Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Heidi Nissen Dato utkjort: 08.01.25 Side 1 av 2
Sameiet Entréen Urban Var ref.: 1872/90 Fodselsdato eier: 29.12.1991
Bjarne Haugens gate 35 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  08.12.1994
1475 FINSTADJORDET Eiere: Celine Ekberg, Petter Christian Wester Ingebretsen
Organisasjonsnr: 828 495 402 Seksjonsnr: 90
1: Fell d |
Tot. innev. maned: 6452
Felleskostnader: ~ Avdrag felleslan 286
Felleskostnader 5082
Vedlikeholdsfond 219
Renter felleslan 116
Tilleggsytelser: TV/Bredband 349
Objekt: Garasjeplass nr. 60 EL (18721 - 60 ) 200
Garasjeplass nr. 61 ( 18721 - 61) 200

Selger forplikter for iover reden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjoper og
selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 20 300 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. lan: 1604 376 Klient gj. s. arsoppg.: 0

Spesifikasjon av lan:
La 1 22808217639, Sp: 1 Ringerike Hadeland
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 08.01.2025: 7.08% pa.
Antall terminer til innfrielse: 60
Saldo per 08.01.2025: 1 604 376
Andel av saldo: 20 300
Forste termin/forste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.12.2029 )

4: pp 1
Klausuler:
Styreleder: Nam Sky Pham
Adresse: Gamleveien 89
HO0304
Postnr/-sted: 1475 FINSTADJORDET
Telefon: Mob.: 98814027
E-post: sky.nam.pham@gmail.com
5:F pr. 08.01.2025 1
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
Ved sporsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt
riktig utestaende saldo.
6: Ligning - 2023 1
Gjeld: 0 Andre inntekter: 986
Annen formue: 8194 Utgifter: 0
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
7:F 1
Palydende: Opprinnelig innskudd
Seksjonsnr: 90 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/ei 1

Byggear: 2022

Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Heidi Nissen Dato utkjort: 08.01.25 Side 2 av 2
Sameiet Entréen Urban Var ref.: 1872/90 Fodselsdato eier: 29.12.1991
Bjarne Haugens gate 35 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  08.12.1994

1475 FINSTADJORDET Eiere: Celine Ekberg, Petter Christian Wester Ingebretsen

Organisasjonsnr: 828 495 402

8:

Gards/bruksnr: 100/807 - seksjon:90
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2847.3

9: Forsikring

Forsikret i: Gijensidige Polisenr: 90926595
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 16.02.2022 Forste innflytting: 16.02.2022 SSBnr: HO0604
Etasje: 6 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4

Livslop standard: Nei Kategori: Hus 7
Fasiliteter:

Movel har egen strammaler til sameiet og fakturerer direkte de som har el-billader.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Seksjon 96 med 95 garasjeplasser: @vrig bruksrett til plassene kan eies av bade seksjonseiere i eierseksjonssameiet og eksterne
eiere. Plassene er registrert slik at de folger bolig ved salg, selvom de ikke er tilleggsdel til seksjon.

Ved salg av bolig ma det i ei i i ifi dersom j IKKE skal felge med.

Det er totalt 109 garasjeplasser i sameiet: seksjon 96 er garasjeseksjon med 95 plasser og 14 plasser er tilleggsdeler. | tillegg
disponerer sameiet 8 plasser i Sameiet Entréen 2.

14 j er j t som til og folger bolig ved salg. Dette er spesifisert under “fellesutgifter"” i
boligopplysninger.

Varmtvann og fyring er inkludert i felleskostnadene.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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INNKALLING 2024

Sameiet Entréen Urban

Onsdag 05.06.2024 kl. 18:00
Liv & Rgre pa Triaden, 3 etg. Gamleveien 88, 1476 Lgrenskog

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med

lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsé oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til ord. drsmgte

Det innkalles til ordinaert &rsmgte i Sameiet Entréen Urban

Tid og sted: Onsdag 05.06.2024 kl. 18:00 - Liv & Rgre pa Triaden, 3 etg. Gamleveien 88,
1476 Lgrenskog

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Kameraovervakning pa takterrassene
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 1 av 21
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles p&
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p8 &rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

):\rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foreslatte honorar p8 kr. 160 000 ,- gjelder for styreperioden 2023-2024, og
kostnadsfares i regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar p& kr. 160 000 ,- godkjennes.

5. Andre saker

5.1 Kameraovervéakning pd takterrassene

P& grunn av gjentatt ulovlig virksomhet p8 takterrassene (hasjrgyking), er det gnsket
av flere boligeiere at det etableres kameraoverv&kning p8 fellesarealet pd taket. Det
er blitt en plage & kjenne hasjroyken i trappegang og heissjakt.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Styrets innstilling: Styret vil utrede dette naermere, det er ganske strenge regler
for kameraovervékning fra Datatilsynet.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Nam Sky Pham

Styremedlem, Thanh Cong Pham
Styremedlem, Abdelaziz Aghattas
Styremedlem, Alex Phan

Styremedlem, Hemen Sheikhi
Varamedlem, Harald Udayanga Due Rinde

Side 2 av 21
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Arsregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban

6.1 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmer pa valg:

Abdelaziz Aghattas er p8 valg, tar gjenvalg. Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
Hemen Sheikhi er pa valg, tar ikke gjenvalg. 2023 2022
Forslag til vedtak: Abdelaziz Aghattas velges som styremedlem for 2 8r. A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 1201183 0
6.2 Valg av varamedlemmer til styret B. Endring i arheidskapital
varamedlemmer p8 valg: Resultat -792 454 1400 267
! Tilbakefering av avskrivning 20595 6 865
Harald Due Rinde - gnsker 8 fortsette som varamedlem. Kjgp / salg anleggsmidier 0 -205 949
B. Endring arbeidskapital -771 859 1201183
Forslag til vedtak: Harald Due Rinde velges som varamedlem for 1 &r. C. Arbeidskapital 229 324 1201183
Spesifiksjon av arbeidskapital
6.3 Valg av valgkomite Omlgpsmidier 1924 228 1794 386
Styret gnsker en valgkomite, det vil bli 8pnet for benkefonrslag gmder &rsmgtet da Kortsiktiggjeld -1494 904 -593 203
ingen kandidater til valgkomite har meldt sin interesse pa forhand. Dersom ingen C Arbeidskapital 429 324 1201183

stiller som kandidat til valgkomite, vil styret fungere som valgkomite.

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12

Forslag til vedtak: Dersom ingen stiller som kandidat til valgkomite under Det defineres som omlapsmidier fratrukket kortsikiig gield.

&rsmagtet, vil styret fungere som valgkomite.

1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr 828495402

Side 3av 21 Side 4 av 21



Resultatregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban
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Balanse 2023 Sameiet Entréen Urban

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 4756 016 4773113 4 549 600 4889 118
Sum leieinntekt 4756 016 4773113 4 549 600 4889 118
Andre inntekter
Diverse inntekt 5 7 800 6 800 0 0
Sum annen inntekt 7 800 6800 0 0
Sum inntekt 4763 816 4779913 4549 600 4889 118
KOSTNAD
Lgnnskostnad
Lennskostnad 6 31020 0 15 000 8460
Styrehonorar 6 220 000 0 150 160 60 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 7 20 595 6 865 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 2326 894 1647 930 1470 000 1963 200
Kostnad eiendom/lokaler 8 562 994 369 317 558 000 549 500
Kommunale avgifter/renovasjon 978 021 283 555 989 400 590 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 9 0 14 888 1000 1500
Verktay, inventar og driftsmateriell 10 7620 71027 5000 9 000
Reparasjon og vedlikehold 11 550 956 232794 395 000 359 003
Revisjonshonorar 9330 8727 10 000 9 600
Forretningsfgrerhonorar 128 625 125 000 129 000 135 400
Andre honorar 49 677 22444 14 000 19376
TV/bredband 396 458 298 162 423 000 370 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 950 0 0
Salg og reklamekostnad 0 0 7 000 7 000
Forsikringer 344 945 311879 343 000 367 351
Andre kostnader 2333 2128 10 000 2100
Sum kostnad 5629 467 3395 664 4519 560 4 451 490
Driftsresultat -865 651 1384 249 30040 437 628
FINANSPOSTER
Renteinntekt 73197 16172 0 0
Rentekostnad 0 153 0 0
Netto finansposter -73 197 -16 019 0 0
Arsresultat -792 454 1400 267 30 040 437 628
Overfart sameiekapital -792 454 1400 267 0 0
SUM OVERF@RINGER -792 454 1400 267 0 0

1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr 828495402

Side 5av 21

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 7 178 489 199 084
Sum anleggsmidler 178 489 199 084
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 27973 51214
Andre kortsiktige fordringer 8508 2237
Forskuddsbetalte kostnader 281 693 136 261
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1606 054 1604 674
Sum omlgpsmidler 1924228 1794 386
SUM EIENDELER 2102718 1993 470

1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr 828495402
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Balanse 2023 Sameiet Entréen Urban

Noter arsregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 607 813 1400 267
Sum opptjent egenkapital 607 813 1400 267
Sum egenkapital 12 607 813 1400 267
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 14 780
Leverandgrgjeld 1287 964 508 341
Annen kortsiktig gjeld 206 940 70081
Sum kortsiktig gjeld 1494 904 593 203
Sum gjeld 1494 904 593 203
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2102718 1993 470
Sted: Dato:,

Nam Sky Pham Hemen Sheikhi Alex Phan

Styreleder Styremedlem
Thanh Cong Pham Abdelaziz Aghattas
Styremedlem Styremedlem

Styremedlem

1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr 828495402
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Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med god og etter forskrift om

p og for g.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er ifi som ar i ig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

vurderes til men til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigéende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp p& etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige og Krit over dri levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris
som iger kr 50.000,-. ivni for er satt til null i henhold til forskrift om og ing for
Direkte av dri i lepende under drif

mens pékostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tienester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

B har gnskap, og fordelingen er p& avdeling 00 bolig, avdeling 02 neering og 021 garasje.
Resultat for de ulike avdelingene finner dere etter prinsippnoten.

[ 1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr. 828495402
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban Noter arsregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban
Note Note
Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 00 Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 02
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024 2023 2022 2023 2024
INNTEKT INNTEKT
Leieinntekt Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 4 441 458 4 466 466 4188 000 4 452 563 Innkrevd felleskostnad 4 38232 27120 100 000 53 300
Sum leieinntekt 4441 458 4 466 466 4188 000 4 452 563 Sum leieinntekt 38232 27120 100 000 53 300
Andre inntekter Sum inntekt 38 232 27120 100 000 53 300
Diverse inntekt 5 7800 6 800 0 )
Sum annen inntekt 7800 6800 0 0
KOSTNAD
Sum inntekt 4 449 258 4 473 266 4188 000 4 452 563
Lennskostnad
KOSTNAD Lennskostnad 6 0 0 1000 425
Styrehonorar 6 o 0 10 000 3011
Lennskostnad Driftskostnad
Lonnskostnad 6 31020 0 14 000 8035 Energikostnad 22786 33852 35000 31200
Styrehonorar 6 220000 0 140 160 56 989 Kostnad eiendom/lokaler 8 1148 114 5000 3400
Av- og nedskrivning Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 9 0 25 0 0
Avskrivning 7 20 595 6865 0 0 Reparasjon og vedlikehold 11 2857 29 244 3000 7840
Driftskostnad Revisjonshonorar [ 332 1000 400
Energikostnad 2149418 1602 131 984 000 1790 000 Forretningsfarerhonorar 1629 2375 5000 5200
Kostnad eiendom/lokaler 8 501 114 284 902 445 000 486 100 Andre honorar 5000 6 250 7000 1318
Kommunale avgifter/renovasjon 892 661 283 555 989 400 590 000 Salg og reklamekostnad ) 0 2000 2000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 9 0 14 863 1000 1500 Forsikringer 0 9980 13 000 14 055
Verktay, inventar og driftsmateriell 10 5347 69 402 5000 9000 Andre kostnader 0 81 1000 1000
Reparasjon og vedlikehold 11 359 564 172783 367 000 336 163 Sum kostnad 33420 82 253 83 000 69 849
Revisjonshonorar 8397 8395 9 000 9200 -
. Driftsresultat 4812 -55133 17 000 -16 549
Forretningsfererhonorar 124 852 122 625 99 000 104 000
Andre honorar 33423 16 194 0 6200
TV/bredband 393 666 298 162 419 000 365 000 FINANSPOSTER
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 950 0 0
Salg og reklamekostnad 0 0 5000 5000 Renteinntekt o 615 0 0
Forsikringer 314 762 253558 264 000 279826 Rentekostnad o 6 0 0
Andre kostnader 1718 2047 9 000 1100
Sum kostnad 5056 537 3136432 3750 560 4048 113 Netto finansposter 0 -609 o o
Driftsresultat -607 279 1336 834 437 440 404 450
Arsresultat 4812 -54 524 17 000 -16 549
FINANSPOSTER
Renteinntekt 69 787 15557 0 0
Rentekostnad 0 147 0 0
Netto finansposter -69 787 -15 410 0 0
Arsresultat -537 492 1352244 437 440 404 450
[ 1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr. 828495402 | [ 1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr. 828495402 |
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban

Note

Noter arsregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban

Note 3 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 21

Note 4 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3926 166 3427 668
3601 Innbetalte fellesutgifter 51 558 27 120
3609 Leie parkering 263 000 225927
3610 Sameieinnbetalinger 0 675 826
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 393672 355 746
3625 Vedlikeholdsfond 121 620 60 826
Sum 4756 016 4773113
Note 5 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 7800 6800
Sum 7800 6800
Note 6 - Lonnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 8460 0
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 22560 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lznnssystemet 60 000 0
5332 Styrehonorar ikke utbetalt 160 000 0
Sum 251020 0

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 270 200 279 527 261 600 261 600
Sum leieinntekt 270 200 279 527 261 600 261 600
Sum inntekt 270 200 279 527 261 600 261 600
KOSTNAD
Driftskostnad
Energikostnad 154 690 11947 451 000 142 000
Kostnad eiendom/lokaler 8 60 732 84 300 108 000 60 000
Kommunale avgifter/renovasjon 85 361 0 0 )
Verktay, inventar og driftsmateriell 10 2273 1625 0 0
Reparasjon og vedlikehold 11 188534 30767 25000 15 000
Revisjonshonorar 933 0 0 0
Forretningsfegrerhonorar 2144 0 25000 26 200
Andre honorar 11253 0 7000 11 858
TV/bredband 2792 0 4000 5000
Forsikringer 30183 48 341 66 000 73 470
Sum kostnad 538 895 176 980 686 000 333528
Driftsresultat -268 695 102 547 -424 400 -71928
FINANSPOSTER
Renteinntekt 3410 0 0 0
Netto finansposter -3410 0 0 0
Arsresultat -265 285 102 547 -424 400 -71928

1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr. 828495402

Personalkostnader omfatter lanns- og

samt idsgi Antall &rsverk 0
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban

Noter arsregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban

Note 7 - Varige driftsmidler

Kamerasystem Parkering

Security Kamera

Note 11 - Reparasjon og vedlikehold

Anskaffelseskost pr.01.01 : 69 869 136 080
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 69 869 136 080
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 9316 18 144
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 60 553 117 936
Arets avskrivninger : 6987 13 608
Anskaffelsesar : 2022 2022
Antatt levetid i &r : 10 10

2023 2022

6602 Vedlikehold VWS 111 625 0
6605 Vedlikehold fellesanlegg 31613 1838
6611 Vedlikehold heiser 21638 60 844
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 27375 27 375
6648 Vedlikehold darer og porter 169 690 39973
6663 Vedlikehold ventilasjon 189 015 102 765
sum 550 956 232794

Sameiet bestar av 94 seksjoner, hvorav 5 er naering. Eiendommer er oppfert p& g.nr 100, b.nr 807 i Lerenskog kommune. Eiertomt pa 2 847,3 kvm.

Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Gj g, polise nr.

Note 8 - Kostnad eiendom/lokaler

2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 219174 141525
6341 Brannalarm 6739 5449
6360 Annet renhold 15962 84 300
6361 Fast renhold 156 438 101 230
6362 Skadedyrutryddelse 0 30 000
6364 Matteleie 7852 6813
6390 Andre driftskostnader 30 208 0
6391 Sneméaking/strging/feiing 126 622 0
Sum 562 994 369 317
Note 9 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Leie av datautstyr 0 14 888
Sum [ 14 888
Note 10 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktay og redskaper 2747 2999
6540 Inventar 4546 56 150
6551 Nokler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 327 6825
6552 Driftsmateriell 0 5054
Sum 7620 71027

[ 1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr. 828495402
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Entréen Urban

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Avrets resultat 1400 267 -792 454 607 813
Sum opptjent egenkapital 1400 267 -792 454 607 813
Sum egenkapital 1400 267 -792 454 607 813

1872 Sameiet Entréen Urban Org. nr. 828495402
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Entréen Urban.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Entréen Urban

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Nam Sky Pham (sign.)
Abdelaziz Aghattas (sign.)
Hemen Sheikhi (sign.)
Thanh Cong Pham (sign.)
Alex Phan (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmatet i Sameiet Entréen Urban

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Entréen Urbans arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Qvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

a Norwegian limited liability
International Cooperative

v and member firm of the KPMG network of independent member firms affliated
International"), a Swiss entity

rer - medlemmer av Den norske Revisorforenin
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 18 av 21



078

PEMN30

mentet er juridi
signerende parter

znaturene i de

kker digital

"Med min signatur bekrefter jeg a

Nyberg, Daniel Walstad
Statsautorisert revisor

P4 vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-887536
1P: 80.232.xxX.XXX

2024-05-27 07:42:24 UTC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av ig service <p com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er I3st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet | dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du &pner dokumentet i

Side 19 av 21

&
5
2

582CD-2KY1Z-6PAD4-7NN.

Arsmelding 2023 - Sameiet Entréen Urban

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestdtt av fglgende representanter:

Styreleder, Nam Sky Pham

Styremedlem, Thanh Cong Pham
Styremedlem, Abdelaziz Aghattas
Styremedlem, Alex Phan

Styremedlem, Hemen Sheikhi
Varamedlem, Harald Udayanga Due Rinde

Styret i Sameiet Entréen Urban bestar av ingen kvinner og 5 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Entréen Urban er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til form&l & drive eiendommen i samréd med, og til det beste for, eierne. Sameiet Entréen
Urban ligger i Larenskog kommune, og har organisasjonsnummer 828495402

Sameiet Entréen Urban bestar av 93 boliger og 5 neeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Entréen Urban er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 90926595. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m4 forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er pdlagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Entréen Urban bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfort folgende HMS-tiltak i Iopet av 2023:

Kontroll av el-anlegg

Kontroll av heis

Kontroll av dgrautomatikk
Kontroll av vannpumper
Kontroll av sprinkelanlegg
Kontroll av ventilasjonsanlegg
Kontroll av garasjeport
Kontroll av alarmanlegg
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Styrets arbeid
Styret har hatt et travelt &r i perioden 2023-2024.

Arbeidet har blant annet inkludert:

- oppfglging av utbyggere, leverandgrer
- driftssaker og reklamasjonssaker

- samarbeid med nabosameier

- viderefakturering

- koordinering med USBL

- kommunikasjon med beboere p8 facebook, telefon og epost

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.05.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pi mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sameiet Entréen Urban Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til & veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til a uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til a veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til d uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/drsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til 8 mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 05.06.2024 kl. 18:00 - Liv & Rgre pa
Triaden, 3 etg. Gamleveien 88, 1476 Lgrenskog

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmate i Sameiet Entréen Urban onsdag 05.06.2024 k. 18:00 - Liv & Rore pd
Triaden, 3 etg. Gamleveien 88, 1476 Lgrenskog.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Sander Schanke

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Sander Schanke

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen
Vedtak:

Valgt ble: Daniel Bigom

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsforer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 13

Antall fullmakter: 3

Totalt: 16

Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble: Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgétt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar pa kr. 160 000 ,- gjelder for styreperioden 2023-2024, og
kostnadsfares i regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 160 000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Kameraovervdkning pa takterrassene

P& grunn av gjentatt ulovlig virksomhet p8 takterrassene (hasjreyking), er det gnsket av
flere boligeiere at det etableres kameraovervékning p8 fellesarealet pa taket. Det er blitt
en plage 8 kjenne hasjroyken i trappegang og heissjakt.

Vedtak:
Tatt til orientering

6. Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmer pé valg:
Abdelaziz Aghattas er pa valg, tar gjenvalg.

Hemen Sheikhi er pd valg, tar ikke gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Abdelaziz Aghattas for 2 ar.

Valgt ble: Minu Singh for 2 &r.
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Protokoll for Sameiet Entréen Urban

6.2 Valg av varamedlemmer til styret Dokumentet er signert elektronisk av:
Varamedlemmer pa valg:
Harald Due Rinde - gnsker 8 fortsette som varamedlem.

Vedtak: Mgteleder Sander Rustad Schanke (sign.) 07.06.2024
Valgt ble: Harald Due Rinde for 1 &r. Protokollvitne Daniel Bigom (sign.) 06.06.2024

6.3 Valg av valgkomite

Styret gnsker en valgkomite, det vil bli 8pnet for benkeforslag under &rsmetet da ingen
kandidater til valgkomite har meldt sin interesse pa forhdnd. Dersom ingen stiller som
kandidat til valgkomite, vil styret fungere som valgkomite.

Vedtak:
Valgt ble: Ingen valgkomite.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Entréen Urban
(org. nr. 828495402)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 06.12.2021, sist endret pa arsmatet
XX XX XXXX.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Entréen Urban. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssgknad tinglyst
04.06.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet Entréen Urban er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 100, bnr. 807, i
Lerenskog kommune.

Sameiet bestar av 93 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som”bolig”), samt 5
neaeringsseksjoner (snr 94 — snr 98) (heretter i fellesskap omtalt som «naering»):
Snr.94  Tjenestebase for ansatte i Larenskog kommune.

Snr. 95 Hus 7, 92 kvm — Lokentunet 7, 1475 Finstadjordet

Snr.96 95 garasjeplasser

Snr. 97 Hus 8, 92,6 kvm — Lokentunet 1, 1475 Finstadjordet

Snr. 98 Bod til naering

| tillegg disponerer sameiet 8 garasjeplasser i Sameiet Entréen 2. Dette fremkommer av vedtektene til
Sameiet Entréen 2. Disse plassene vil bli solgt til eiere i sameiet.

Et antall av boligseksjonene kan innga i en form for bofellesskap for mennesker med spesielle behov.
Seksjon nr 94 er tjenestebase for de ansatte i Larenskog kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler
slik som angitt i seksjoneringsbegjeeringen. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte:

e Bod

« Parkeringsplasser (14 garasjeplasser er seksjonert som tilleggsdeler til boligseksjon)

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er fellesareal.
Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser, balkonger, boder, og
evt. parkeringsplasser.

2. Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jf. eierseksjonsloven.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfarer

om ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers
kontaktperson.

Nzering og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer som medfarer vesentlige
endringer i den andres eksklusive bruk.

Nabosameiet Larenskog Hageby og naboborettslaget Tunkvartalet skal ha tinglyst evigvarende rett til
adkomst over kjerevei i garasjeanlegget. Se vedlegg 1 og 2 ‘Erkleering om rettighet i fast eiendom’.
Ihht erkleering er rettighetshaver forpliktet til & betale andel av kostnader knyttet til drift og vedlikehold
av vei og parkeringsanlegg i Sameiet Entréen Urbans eiendom, fordelt i henhold til bruk.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den enkelte
seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven.

Naeringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen. Eierne
av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonene kan medfere noe ekstra stay
og lignende i forbindelse med driften. Virksomheten i naeringsseksjonene kan ha apningstid i henhold
til de enhver tid gjeldende regler for apning som gjelder i Lerenskog kommune. Verken arsmotet eller
sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller ungdvendig vil
vanskeliggjere lovlig naeringsvirksomhet i sameiets nzeringsseksjoner.

3-2 Fellesareal

Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til & nytte
eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.

Sameiet har rett til nedvendig tilgang til inspeksjon og vedlikehold av felles tekniske faringer i
naeringsseksjonene. Planlagt vedlikehold avtales i forkant med nzeringsseksjonene for utferelse innen
rimelig tid.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvaret for at kameraovervakning foregar i
henhold til gjeldende regelverk.

3-2-1 Eksklusiv bruk av fellesareal for naringsseksjonene
Nzeringsseksjonene har rett til eksklusiv bruk av felgende arealer:

- Egne fasader. Skilt for naeringsseksjonene skal fortrinnsvis plasseres pa fasaden til egen
seksjon. Annen plassering skal godkjennes av Styret i sameiet og seksjonene som grenser til
fasade der skilt skal plasseres. Videre skal skilt med lys skjermes slik at det ikke er til sjenanse
for boligseksjonene.

3-2-2 El iv bruk av fell eal for boligseksj
Boligseksjonene har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

- Egne fasader og balkonger/terrasser

- Felles takterrasse

- Inngangspartier, oppganger, trappelep, korridorer, heiser, boder og tekniske- rom og anlegg mv.
som utelukkende betjener boligseksjonene

- Utvendig areal, indre gardsrom.



3-3 Ordensregler

Innenfor de rammer som fremgar av vedtektene kan styret fremlegge forslag til ordensregler som
vedtas av arsmotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer Det kan ikke gyldig vedtas ordensregler
som begrenser seksjonseiernes lovlige bruk av seksjonene som for eksempel ved begrensning av
apningstider for forretningsdrift i neeringsseksjonene, adgang til vareleveranser, renovasjon, m.m.

3-4 Garasjeanlegget

(1) Rettslig disposisjonsrett
Garasjeanlegget er organisert som egen naeringsseksjon nr. 96 med tilleggsdeler (parkering).

| tillegg er 14 garasjeplasser er seksjonert som tilleggsdeler til boligseksjon og felger bolig ved salg:

Parkeringsplass Tillegg til seksjonsnr bolig
029 og 030 22

031 og 032 25

033 og 034 21

035 og 036 65

037, 038 og 039 36

040 og 053 35

048 3

Dvrig bruksrett til parkeringsplassene kan eies av bade seksjonseiere i eierseksjonssameiet og
eksterne eiere.

Bruksretten til garasjeplassene er fritt omsettelig og kan leies ut.
Seksjonseiere i eierseksjonssameiet og nabosameiet Sameiet Entréen 1 og Sameiet Entréen 2 har
fortrinnsrett for kjgp og leie av garasjeplasser.

Enhver rettslig disponering av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret. Hvis
overdragelsen er i samsvar med vedtektene skal parkeringsplanen oppdateres av styret.

(2) Ladepunkter for el-bil o.1.

Det kan med samtykke fra styret anlegges ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i tilknytning til en
garasjeplass, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte.

(3) Garasjeplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en garasjeplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass gjelder sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare garasjeplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevd opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(4) 6 garasjeplasser er definert og tilrettelagt som garasjeplass for funksjonshemmede (HC-plasser).
Ved opprettelsen av sameiet er HC-plassene tildelt de seksjonseierne med garasjeplass som forst
dokumenterte behov for HC-plass. Dersom en seksjon med garasjeplass i fremtiden blir overdratt til en
kjgper med dokumentert behov for HC-plass, er den som disponerer HC-plass uten dokumentert
behov for HC-plass forpliktet til & vike. Det samme gjelder dersom den med bruksrett til garasjeplass
lepet av sin ettertid far behov for HC-plass.

(5) Dersom det er installert ladeplass for elbil pa HC-plassen som overtas, sa skal den som har behov
for HC-plass installere tilsvarende og dekke kostnaden ved installasjon av ladestasjon pa opprinnelig
garasjeplass for byttet finner sted.

(6) Fordeling av p-plasser gjeres av utbygger i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Hvis det
foreligger usolgte p-plasser ved ferdigstillelse av prosjektet, disponeres disse av utbygger inntil de er
solgt.

4. Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
derer (pa eller ut til fellesareal), markiser, frosting av glassfasader m.m. kan bare gjennomfgres etter
godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som
vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en seerlig risiko for skade eller kan
innebzere en urimelig belastning av fellesarealene. Godkjenning fra styret i henhold til dette avsnittet
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Sameiet er tilknyttet kollektivt anlegg for tv/bredband. Det er derfor ikke tillatt & montere eller plassere
parabolantenne eller annet teknisk utstyr for mottak av tv, radiosignaler e.l. pa sameiets fasader eller
egne balkonger, terrasser og hageparseller.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er nadvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig grunn. Denne bestemmelse gjelder ikke fellesareal definert i punkt 3.2.1 som
nzeringsseksjonen har eksklusiv bruksrett til.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av

edelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

4
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert
utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) Neeringsseksjonenes vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vedlikehold og utskifting av vinduer til
seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgr(er) til seksjonen, samt vedlikehold
av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til nseringsseksjonene.

(10) Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf pkt. 3.2.1 og 3.2.2,
ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten. Dersom bolig eller nzering vesentlig misligholder sin
vedlikeholdsplikt av disse arealene, kan sameiet etter rimelig varsel utfere ngdvendig vedlikehold og
fordele kostnadene etter pkt.6 «Felleskostnader».

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Forer en seksjonseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen seksjonseiers
bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer
bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av
seksjonseier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte seksjonseier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

Sameiet og skadelidte seksjonseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at seksjonseieren
misligholder sine plikter, etter reglene i eierseksjonsloven § 34.

Seksjonseier kan kreve erstatning for tap som falge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
reglene i eierseksjonsloven § 35.

6. Fellesk 1ader, p og 'm

6-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift, vedlikehold, utbedring og utskifting som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett eller eksklusiv bruksrett
til & bruke. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles
ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttemmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt
etter samme prinsipper som fremgar av vedtektenes pkt. 6-1. Dette innebzerer at kostnad som kan
tilbakefgres til en bestemt seksjonstype (nzering eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader
fordeles pa begge seksjonstyper etter fordelingsnokkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare
eller i det vesentligste betjener den ene nzeringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes
for kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal naeringsseksjonene og boligseksjonene innga egne
driftsavtaler.

” Neeringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene,
betegnes i det falgende som naeringsdelen.

" Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i
det falgende som boligdelen.

(1) Hver av eierne av naringsseksjonene skal dekke folgende kostnader knyttet til egen
seksjon (unntatt seksjon 94)
= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin
neeringsdel
= Handtering av avfall tilhgrende sin naeringsdel (dersom hver seksjon ikke har etablert et
eget system)
= Drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det
vesentligste betjener sin naeringsdel
Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
sin neeringsdel.
Kommunale avgifter som gjelder sin nzeringsdel.
Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller
i det vesentligste gjelder sin nzeringsdel.
= Tillegg til forretningsfererhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av sin
naeringsdel.
Hvis kostnaden ikke kan tilbakefgres til en bestemt nzeringsseksjon, men til flere
naeringsseksjoner, skal kostnaden fordeles mellom eierne av naeringsseksjonene ut fra
sameiebrgken til naeringsseksjonene.

(2) Eierne av boligseksjonene skal sammen dekke folgende kostnader (inklusive seksjon
94)
= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen,
herunder ventilasjonsanlegg.
Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.
= Sngbreyting, streing og grent vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.



= Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterderer og fasade som gjelder
boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.

Handtering av avfall i boligseksjonene.

Drift og vedlikehold av na@d- og ledelys samt brannalarmanlegg i boligseksjonene.
Vaktmestertjenester for fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare
eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Elektrisk strom i fellesarealene i boligdelen.

Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l. il boligdelen. Drift og
vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen.
Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.

Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom, innvendig og utvendig gardsrom som
bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Tillegg til forretningsfererhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen.
= Kostnader til felles drift av utearealer mv, jf. § 19.

Fordelingen av kostnadene mellom boligseksjonene under dette underpunktet skal skje ved at 30
prosent av utgiftene fordeles med like store belep pa hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av
utgiftene fordeles pa hver seksjon etter sameiebraken. Det gjelder ikke bredband/TV som skal
fordeles med like store belgp pa hver seksjon.

(3) Eglgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

Byggforsikring

Styrehonorar

Revisjonshonorar

Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholds perm (FDV)

Kostnader til stram i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
naeringsseksjonene.

= Kostnader til drift, utbedring og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles
sprinklersentral og hovedinntak for fiernvarme, felles vann/avigpssystem samt andre
fellesanlegg.

Kostnader til vakt/kameraovervakning i fellesanlegg/garasje.

Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er szerskilt omtalt under punkt
(1) og (2), herunder alle tak og @vrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr.
Den utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hay
standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

Forretningsfarsel som ikke er saerskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet.

= Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligdelen eller naeringsdelen.

Fordelingen av kostnadene under dette underpunktet skal skje ut fra sameiebrgken likevel slik at
fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belep pa hver seksjon,
mens @vrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver seksjon etter sameiebraken.

Kostnader til fiernvarme, oppvarming og varmt vann fordeles med maleraviesning mellom
boligseksjonene og neeringsseksjonene. Fjernvarme og varmtvann til boligseksjonene fordeles
etter areal.
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(4) Felgende kostnadselementer fordeles mellom de som disponerer garasjeplass og
nabosameiet Lerenskog Hageby og naboborettslaget Tunkvartalet fra 01.01.2024

Kjerebane i U1 er fellesareal (se vedlegg 3 — Garasje U1), og felleskostnader for drift og
vedlikehold av kjerebanen fordeles med antall garasjeplasser mellom:
= Entréen Urban — 109 garasjeplasser
= Loerenskog Hageby — 530 garasjeplasser
= Tunkvartalet — 502 garasjeplasser — Tunkvartalet har i tillegg egen innkjering, slik at deres
garasjeplasser og innkjeringen vil fordele seg mellom direkte innkjering og innkjering via
Entréen Urban, og skal vektes med 50 %, dvs 251 garasjeplasser.

Total 890 parkeringsplasser med fglgende fordeling/brok:
= Entréen Urban — 109/890
= Lerenskog Hageby — 503/890
=  Tunkvartalet — 251/890

Det skal fores eget avdelingsregnskap for garasje.

Det gjelder seerskilte regler i oppstartsfasen, da Lerenskog Hageby ferst vil ta i bruk
gjennomkijering fra ca 2. kvartal 2023, mens Tunkvartalet ferst vil ta i bruk gjennomkjering fra ca
1. august 2023, og det er trinnvis innflytting frem til 2025 i begge boligprosjektene. Kostnadsdeling
vil dermed forst veere gjeldene fra 01.01.2024.

Folgende felleskostnader for drift og vedlikehold skal fordeles ihht ovennevnte brok:

= Port

= FeiingiU1

= Oppsug vanni U1

= vakt/kameraovervakning i fellesanlegg/garasje

= Avdelingsregnskap garasje

Listen er ikke uttemmende, og eventuelle andre felleskostnader som kan tilbakeferes til drift og
vedlikehold av U1, skal fordeles ihht brok.

6-2 Betaling av fellesk d

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp til dekning av
felleskostnader fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmotet har vedtatt slik
avsetning. Andel felleskostnader for naeringsseksjonene skal avregnes arlig. Dersom
nzeringsseksjonene har innbetalt for mye a-konto felleskostnader skal differansen refunderes. Dersom
nzeringsseksjonene har innbetalt for lite a-konto felleskostnader skal differansen innbetales.
Nzeringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen direkte.

De som disponerer garasjeplass betaler et tillegg pr disponibel garasjeplass til dekning av kostnader
for garasjen, jfr. Punkt 3-4.

Kostnader for U1 avregnes arlig og faktureres pafglgende ar til naboprosjektene, Larenskog Hageby
og Tunkvartalet.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
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6-4 Seksj ierens heftelse for iets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrok.
7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret -

g, valg, tjer id og vederlag

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med inntil tre
varamedlemmer. Dersom naeringsseksjonen gnsker det, skal nzeringsseksjonen veere representert i
styret. Styrets leder velges seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre en kortere eller
lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmgatet som foretar valget. Tjenestetiden oppherer ved
avslutningen av det ordinaere arsmetet i det ar tienestetiden utleper.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmotet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.

8-2 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

9. Arsmotet

9-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordineert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmeate med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet:
« behandle styrets arsmelding
« behandle og godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
* velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3) Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordineert arsmote
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmeotet og stemmer
for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som
er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmeotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mateleder behgver
ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmotet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet
| arsmeotet har hver seksjon stemmerett i henhold til sameiebroken.
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Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som faerer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmotet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksj

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b)

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

e

d

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever fra e det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
« ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

* innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

11

« innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b

ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr.

65.

Vedlegg 1: Erkleering om rettighet i fast eiendom, rettighetshaver: gnr 100, bnr 80 og 796
Vedlegg 2: Erkleering om rettighet i fast eiendom, rettighetshaver: gnr 100, bnr 433 og 800
Vedlegg 3: Garasje U1
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Lerenskog kommune &

Stav Arkitekter AS
@vre Banegate 28
4014 STAVANGER

Mari Bratveit

Saksbehandler ! telefon \Var referanza: Deres referanse: Data:
Hieurosh Mastoury | 476 00 307 187818- 31 11.01.2022

Midlertidig brukstillatelse - boligblokk - Bjarne Haugens gate 35 og 37

Adresse GnrJbnrifnrisnr. Bygning
Bjame Haugens gate 35 og 37 10078074

Ansvarlig seker Tiltakshaver

Stav Arkitekter AS Jm Morge AS

Bwre Banegate 28 Postboks 453

4014 STAVANGER 1327 LYSAKER

Tiltakets art: Bygningstype:

Nyt bygg Stort frittl. boligbygg pé 5 > etasjer

Seknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-
10. Midlertidig brukstillatelse gjelder boligblokk og del av uteoppholdsareal.

Seknad om brukstillatelse for del av tiltaket er mottatt 07.12.2021, med supplerende dokumentasjon
sist mottatt 07.01 2022.

Midlertidig brukstillatelse gjelder boenhetene og ikke de delene av 1. etasje som er godkjent til
bevertning.

Tidligere tillatelser:
1. Rammetillatelse for hus 8, parkeringskjeller og nesringslokaler pa felt B1, ble gitt den 01.10.19
(saksnr. 18/7002-27).

2 Tillatelse for oppfering av veikulvert under Bjarme Haugens gate, fra gnr/bnr 100/807 til
100/796 ble gitt den 03.08.2020 (saksnr. 20/4198).

3 Rammetillatelse for oppfering av bolighlokk pa 6-8 etasjer med bevertning i 1. etasje, ble qgitt
den 27.03.2020.

4. Igangsettingstillatelse del 1 ble gitt den 22.09.2020.
5. Igangsettingstillatelse del 2 for resterende del av tiltaket ble gitt 14.12.2020.
[ Midlertidig brukstillatelse for heisene ble gitt 12.07.2021.

Midlertidig brukstillatelse for adkomstvel og gangvei fra Bjarne Haugens gate er gitt i sak 20/5270
Midlertidig adkomstveien pa Bjarme Haugens gate ma ikke brukes til anleggsvei, parkering eller
lagring av bygningsmaterialer.

Vedtak
| medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for boenhetene i
boligblokk (hus 7) (Bjarne Hugens gate 35 og 37)

Det er ikke gift midlertidig brukstillatelse for de delene av 1. etasje som er godkjent til bevertning.

Postadresse: 67934000 Besaksadresse: Dokument-I0:
Larenskog komerune postrnottaki@ orenskog kaenrmune.no Lorenskog hus, Fesiplassen 1 222688
Posthoks 304 W |orensxog kommune.no 1473 LBRENSKOG

1471 Lorenskog Crg.ne.- 842 586 142 {rova)

091

Ferdigstillelse og sluttkontroll
Det ma sekes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er uffert innen 01.07.2022.

1. Resterende del av utearsalet ma vasre ferdigstilt.
2. Tiltaket ma vaere ferdig utfert i trad med godkjent tegninger.
3. Tiltaket ma vazre utfert i trAd med kravene i reguleringsplanen, kommuneplanen og TEK17.

Klageadgang 3

Vedtaket kan paklages fil statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaliningslovens kap. V. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er kommet

frem til mottaker. En klage kan fere il at avgjerelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap
som tiltakshaver matte lide ved en slik omajaring.

Klage sendes Lerenskog kommune, postboks 304, 1471 Lerenskog eller
ostmottak@lorenskog kommune.no

Med hilsen

byggesaksavdelingen

Ma Stephansen Kourosh Mastoury
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi til:
Jm Norge AS Postboks 453 1327 LYSAKER

Intern kopi til:

Lorenskog kommune Dokument-ID: 2272086 Side2/2
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Entéon Utben

Plan 06

00 o

BG30 EIENDOMSMEGLING AS
VIMAGNLUS GJELLAN
HANEBORGVEIEN 103

1463 FJELLHAMAR

Bestiller: infoiambita.com
Deres referanse: 65-0171/24

Vir referanse: 357 1024/ 24803600
Bestilling: C3 2024-09-02 61

Deere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkiver:

Dol.nr.: Embete: Registrert: Retisstiftelse:
664555 200 4.6.2021 SEKSJIONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
(1]

3222 LORENSKOG 100 807 o

N Dolkumentet falger vedlagt,

[1 Dokumentet filger ikke vedlagl. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www tinglysing.no. P&

Kopi av dokument fra virtarkiv.

Kartverket

Dale
02.09.2024

hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med virt kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09,00 1l 15.00.

Med hilsen
Statens katrtverk Tinglysing

W www Rarbvericet. ro R R S B

Statars kartvark Tinglysing, Tinglysing - fast alendom
K L

121 Henafoss, P : Poathoks 600 Sartum, 3507 Heneloss

Telelon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 86 01
E-prast: riat.no Croani: T 71 04D 238
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Bjarne Haugens gate 35

Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.)
391 elever, 21 klasser

Finstad skole (1-7 kl.)

309 elever, 15 klasser

Asen skole (1-7 kl.)

304 elever, 17 klasser

Lokendsen skole (8-10 kl.)
300 elever, 29 klasser

Kjenn skole (8-10 kl.)

555 elever, 32 klasser

Mailand videregdende skole
900 elever

Lgrenskog videregdende skole
850 elever, 39 klasser

4 min #
0.3 km

13 min #
1km

14 min #
1km

12 min #
0.9 km

25 min #
1.8 km

22 min A
1.6 km

7 min &
4.3 km

@ Triaden i Gamleveien 2 min #
Linje 110, 110E, 310, 315, 316 0.1km
® Lgrenskog stasjon 7 min &
Linje L1 4.2 km
B OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.1km
4 Oslo Gardermoen 30 min &
Barnehager
Benterud barnehage (0-5 ar) 4 min A
70 barn 0.3 km
Berger barnehage (1-5 ar) 7 min 4
112 barn 0.5 km
Laken barnehage (1-5 ar) 7 min %
93 barn 0.5 km
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5.7 %
6.5 %
7.2 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Vallerud/Benterud 3753 1725
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5 425 412 2 654 586

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/I00

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100
Naboskapet
Heaflige 63/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

® Buss

Sport

& Triaden sportssenter 3min 4
& Finstad ballgkke 6min A
% SATS Triaden 3min &
41 Fresh Fitness Skarer 5 min #

«Kort vei til marka, mange turveier, skiloype. Neerhet
til kjopesenter og offentlig transport. Stille og rolig.
Kort vei inn til Oslo.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Stgynivdet
Lite stayniva 83/I100

Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 82/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Velkommen til

Nordvik
| orenskog

Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver eneste gate pd Lgrenskog, i tillegg besitter
vi bred kompetanse pd store deler av Oslo Nord,
Nittedal samt vare gvrige nabokommuner p& Romerike,

og vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale
Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa
helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90252930

n7



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888

ne



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema

Adresse: Bjarne Haugens gate 351475 FINSTADJORDET

Bud mottat:

kl.

Betegnelse: Gnr 100, bnr 807, snr 90 (ideell andel 1/1) / Gnr 100, bnr 807, snr 96 (ideell andel 2/95) i Lgrenskog kommune

Skriver

Undertegnede gir herved bud pd kr.

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 65-0002/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)

[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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