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Beroumsvegen 201 ¢



— Snertingdalen

Salgsoppgaven produsert 22. august 2025

NY PPRIS! Enebolig m/ enestaende utsikt over landlige omgivelser i et

rolig og barnevennlig omrdde. 4 soverom

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris

BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Etasje

Boligtype

[errasse

790 000,-
21.100,-
811 100,-
163 kvm
163 kvm
4

2

Enebolig

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

1985

Hans ldar Markestad
90779 652

h.i.markestad@nordvikbolig.no

Anette Ruud Haugen
993 19 949
a.haugen@nordvikbolig.no









Y

Kort

fortalt

Nordvik Eiendomsmegling v/ Hans Idar Markestad presenterer
Bergumsvegen 201 - En romslig enebolig beliggende i landlige omgivelser

med updklagelig utsikt over Snertingdalen.

Boligen inneholder blant annet 4 soverom, 2 baderom og romslig stue med
adkomst til balkong med utsikt. Videre fglger 2 kjgkken, teknisk rom,
bodrom, veranda og terrasser.

Boligen har et oppussingsbehov ihht. dagens standard. Eiendommen har
en tomtestgrrelse p& ca. 1324 m? med enestdende utsikt over skog og
mark.

<b>Hgydepunkter:</b>

<li> 4 soverom

<li> 2 baderom

<li> Nytt tak fra 2017

<li> Balkong og terasser

<li> Beliggende i et barnevennlig omrade
<li> Utsikt over landlige landskap

Velkommen til visning!
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Arealer og innhold

BRA-i: 1884den Beskrivelse Er)ebolig

Kjeller:
Totalt BRA: 163 R 1 Eﬁééi: 78 kvm. Stue/kjokken, toalettrom, 2 soverom, 2 boder, hall, gang og
TBA: 0 Total BRA: 78 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 85 kvm. Stue, kjokken, bad, 2 soverom og gang.
Total BRA: 85 kvm.

TBA: 69 kvm. Terrasse.



Plantegning 09

TEKNISK ROM = I
WALK-IN
I

GANG

SOVEROM

SOVEROM ENTRE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning underetasje.
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Plantegning

TERRASSE

W SOVEROM
SPISESTUE

GANG

-H HOVEDSOVEROM

—
BAD

|

[ OVERBYGD TERRASSE

Plantegningen er en ikke méilbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegning fgrste etasje.
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Beroumsvegen 201
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Nokkelinformasjon

71-0164/25

Enebolig (Eiet)

Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL
Gnr 220, bnr 94 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune

Borgny Pauline Kanebleis bo ved advokat Richard Sgfteland Jensen

790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

19 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

21100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
40 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

811100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
830 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1985

BRA-i: 163 kvm
Totalt BRA: 163 kvm
TBA: 69 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 78 kvm. Stue/kjgkken, toalettrom, 2 soverom, 2 boder, hall, gang og entre.
Total BRA: 78 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 85 kvm. Stue, kjgkken, bad, 2 soverom og gang.
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Informasjon om boligen

Total BRA: 85 kvm.
TBA: 69 kvm. Terrasse.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 238 cm.

Malt takhgyde kjeller: Varierende, men malt 233 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngdr:

Terrasse og terrasseplatting mot sgr, st og vest med adkomst fra stue og soverom

Boligen er fra 1985. Normal eldre standard og god planlgsning. Oppvarming
bestar av vedfyring og strem. Se boligens energiattest. Ventilasjon bestdr av
naturlig og mekanisk ventilasjon.

El-anlegg med skru- og automatsikringer. | hovedsak dpent ledningsnett.

Kjgkkeninnredning:

Farste etasje:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate
med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate. Plass til frittstdende

komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

Underetasje:
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate
med kjgkkenkum. Plass til frittstdende komfyr. Kjgkkenventilator er montert over

komfyr.

Vatrom/saniteer:
Bad:

Vatrommet er som fra byggedret.
Rommet er innredet med servant med underskap dusjkabinett og gulvmontert
toalett. Flatene er dekket av belegg pd gulv, baderomsplater pd vegger og

himlingsplater. Panelovn. Naturlig avtrekk. Tilluft der.

Sanitaer:
Saniteerrom innredet med servant, dusjkabinett og gulvmontert toalett. Flatene er
dekket med betonggulv, murpuss og panel pd vegger, og panel i himling. Naturlig

avtrekk. Panelovn.

lldsted:

Peisovn hvor ildsted er montert.

Tekniske installasjoner:
Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall.

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Luft-luft varmepumpe oppgitt & veere fra 2023. Denne leies fra VOKKS (kr.557,- pr

mnd i ca. 33 mnd til)

Varmtvannsbereder pd 194 liter fra 2022 er plassert i bod i underetasje.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.



Bygningsdeler som har fatt TG2:
Utvendig:
Taktekking: Gjennomfgringer i denne taktekkingen er svake punkt og risikoen for

skader er hgy. Flere lag med takshingel lagt over hverandre.

Nedlgp og beslag: Takrenner og beslag har oppnddd mer enn halvparten av

forventet funksjonstid. Manglende handverksmessig utfgrelse pd deler av arbeid.

Veggkonstruksjon: Kledning baerer stedvis preg av elde og slitasje. Lufting av
kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning. Endeved pd utvendig kledning

har ikke dryppkant.

Takkonstruksjon/loft: Bygningen er bygget etter eldre standarder og er konstruert
for & tale lavere snglaster enn nyere bygg. Isolasjon dekker delvis lufting mot raft.
Darlig lufting og luftlekkasjer kan erfaringsmessig gi kondensskader og
isdannelser pd den kalde darstida. Fuktmerker er registrert ved gjennomfaringer.
Det er usikkert om fuktmerker skyldes eldre eller nyere vanngjennomtrengning.

Fuktmerker kan ha oppstdtt ved spesielle veerforhold.

Vinduer: Mer enn halvparten av forventet brukstid pd vinduer er oppnddd, eller
naert forestdende. Omramming rundt vinduer er fgrt ned pd beslag, risiko for
fuktopptrekk i treverket. Glipper mellom vannbrett og vinduer gir gkt risiko for

fukt-/vanninntrenging i konstruksjonene
Dgrer: Ytterdgr gar pa karm. Balkongdgren beerer preg av elde og slitasje.
Innvendig:

Overflater: Forventet funksjonstid er oppndadd for flere overflater, paregnelig med

moderniseringer.

Informasjon om boligen

Radon: Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.

Innvendige trapper: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens

forskriftskrav. Det mangler hadndlgper pd vegg i trappelgpet.

Innvendige dgrer: Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte

dgrer.
Véatrom:
Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er pdvist avvik i vatsonene som tilsier at

det ma gjares tiltak.

Kjgkken:

Overflater og innredning l.egt: Eldre innredning. Innredning baerer preg av slitasje.

Avtrekk l.egt: Det er ikke behov for strakstiltak da ventilator fungerer. Utfra alder

kan utskifting veere paregnelig.

Overflater og innredning u.egt: Eldre innredning. Innredning baerer preg av

slitasje.

Avtrekk u.egt: Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnddd pd

ventilator/ vifte.

Spesialrom:
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Informasjon om boligen

Overflater og konstruksjon: Sanitaerrom er ikke bygget fuktsikkert, slik som kreves
for et vatrom. Vannsgl bgr derfor unngds pd dette rommet. Hvis det blir vannsgl

kan dette fgre til fuktskader. Ventilasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.

Tekniske installasjoner:
Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

vannledninger. Deler av rgropplegget baerer preg av ufagmessig utfgrelse.

Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.

Varmtvannstank: Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av

varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Andre installasjoner: Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnddd pd

termostat/gulvvarme.

Tomteforhold:
Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pd drenering er

overskredet.

Terrengforhold: Det er pdvist ddrlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og

dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Utvendig vann- og avigpsledninger: Det foreligger ingen dokumentasjon p&
vannkvaliteten pd brgnnvannet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er

passert pd utvendige avigpsledninger og vannledninger.

Septiktank: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd septiktank.

Tiltak md& pdregnes.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Utvendig:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Konstruksjoner som er veerutsatt og uten tak, vil
alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov. Skjevheter er registrert i fundamenter og

konstruksjoner.

Innvendig:

Rom under terreng: Innvendig utforede vegger og oppforede gulv under terreng
er d betrakte som risikokonstruksjoner, det vil si konstruksjoner som erfaring viser
at har hgy skadefrekvens pga. at det ofte er skjulte feil og skaderinnei

konstruksjonene.

Vatrom:

Generell: Vatrommet md oppgraderes for @ tale normal bruk etter dagens krav.

Tekniske installasjoner:

Elektrisk anlegg: Se vedlagt tilstandsrapport.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
Tekniske installasjoner:

Varmesentral: Tilstandsgrad er ikke vurdert da alder pd varmepumpen er ukjent.

Tomteforhold:
Grunnmur og fundamenter: Grunnmur i lettklinkerblokker. Grunnmur er stedvis
innkledd innvendig, begrenset inspeksjonsmulighet. Tilstandsgrad er ikke vurdert

da minimalt av grunnmuren kan inspiseres.



Parkering p& gardsplass.

2017 Nytt tak

Selger har lastet opp vedlegg til egenerklaeringsskjemaet. Disse er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & gjennomga disse naye fgr bud

inngis.

Sindre lligkken Eriksen

Gulv stgpt pd grunn. Grunnmur i murte blokker. Yttervegg i isolert bindingsverk.
Liggende og stdende utvendig trekledning. Manet skratak i trekonstruksjon.
Undertaksbord.

Taktekking med asfaltshingel. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i
tre. Trevinduer med 2- og 3-lags isolerglass. Balkongdgr i tre med 3-lags

isolerglass. Ytterdgr i tre med 2- lags isolerglass.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller

ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

Informasjon om boligen

form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd i hht. lovverk.

Energi og oppvarming

E - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dr etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
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Informasjon om boligen

- Elektrisitet

- Vedfyring

- Varmepumpe fra 2023 (Denne er leaset fra VOKKS i 5 ar. Ca 33 terminer igjen av
leieperioden. Det betales kr. 557,- pr mnd i leie. Pumpen kan ogsd kjgpes ut fra
VOKKS for restsaldo)

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 8 222,-pr. 2024

Kommunale avgifter inkluderer renovasjon, feiegebyr og slamtgmming.

Oppgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belgp kan avvike.

Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Kjgper md pdregne kostnader til blant annet & utbedre/fornye avigpsanlegget,
arlig bygningsforsikring, kabel-tv/internett m.m.

Det er opp til kjgper & ev. inngd avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 2 292,- pr. 01.01.2024

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra eiendomsskattelistene til

Gjgvik kommune.

Primaerbolig: Kr 723 181,- pr. 2024

Sekundaeerbolig: Kr 2 892 723,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Gjensidige

Polisenr: 69996736

Tomt

Tomtestgrrelse: 1323 kvm (Eiertomt)

Eiet tomt p& 1323,5 m? som er skrédnende. Gruset g&rdsplass.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt ved fellesvisning.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse



Enebolig beliggende i landlige omgivelser i Snertingdal i Gjgvik kommune.

Bolig med internt bruksareal p& 163 m? over en etasje med underetasje. Terrasse
og terrasseplatting mot sgr, @st og vest med adkomst fra stue og soverom. Uthus

med lagerarealer.

Offentlige forhold

Ferdigattest:

Det foreligger ikke ferdigattest / midlertidig brukstillatelse. Gjgvik kommune
opplyser at dette er helt normalt ut fra byggedr, og at det ikke lenger utstedes
tillatelser pa tiltak som er sgkt fgr 1998. Det var heller ingen praktis for
byggetegninger i kommunen, og det eksiterer ikke tegninger av boligen. Kontakt

megler ved sparsmdl rundt dette.

Tegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk.

Vei:

Eiendommen er tilknyttet privat veg.

Vann og avigp:
Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn. Eiendommen har avigp via

septiktank, med overlap til graft e.l.

Informasjon om boligen

Slamavskiller/infiltrasjonsanlegg. Det er registrert et infiltrasjonsanlegg med
slamavskiller for denne eiendommen i kommunens arkiver. Avigpsanlegget ble
ved kartlegging utfart i 2010 antatt & vaere fra ca. 1985. Det betyr at
avlgpsanlegget har en lavere rensegrad enn dagens rensekrav pd nye anlegg.
Dette er

noe man kan forvente ut i fra anleggets alder.

Det er eiers ansvar at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer
tilfredsstillende. Ny eier md pdregne & utbedre/fornye avigpsanlegget. Se
infoskriv om "Tilknytning til vann og avigp/andre tilknytninger" fra Gjgvik

kommune.

Eiendommen er regulert til bebyggelse og anlegg, ndveerende boligbebyggelse.
For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/220/94:
15.02.2001 - Dokumentnr: 1229 - Bestemmelse iflg. skjgte
Felles anlegg for innlagt vann fra brgnn i Seegaardsmarka

Med flere bestemmelser
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Informasjon om boligen

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2001 - Dokumentnr: 810 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3407 Gnr:220 Bnr:5

01.01.2020 - Dokumentnr: 492344 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:220 Bnr:94

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med gnr. 220 bnr. 5

Gjgvik kommune («<hovedbglet»).

P& hovedbglet kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsd gjelder for
denne eiendommen. Dette kan for eksempel veere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,
gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene er tinglyst som
heftelser p& den utskilte eiendommen og vil fglge eiendommen ved salg.

Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor eksistere feil, skader eller andre forhold ved boligen som ikke er
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & undersgke boligen

seerlig grundig.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i



salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
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bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
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Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell

juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. V@r beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering

og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&



videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Informasjon om boligen

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses p& andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
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deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.
Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til
« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved

4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,



behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Grunnpakke Hus kr. 12 900, -

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 23 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 000,-
Utlegg tilstandsrapport - Takstcon kr. 18 445,-

Samlet skal selger betale kr. 129 635,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte

utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
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utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 31. desember 2025

Hans Idar Markestad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90779652

Anette Ruud Haugen, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 99319949

Nordvik Gjgvik

@vre Torvgate 21

2821 GJBVIK

Juridisk navn: GLT Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927 267 500

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.
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- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). GLT Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Tilstandsrapport

/A TAKSTCON

ﬂ Enebolig

@ Bergumsvegen 201, 2838
SNERTINGDAL

(7 GIBVIK kommune

# gnr. 220, bnr. 94

Markedsverdi
1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 163 m? BRA-i: 163 m?

Befaringsdato: 19.08.2025 Rapportdato: 21.08.2025 Oppdragsnr.: 14333-2263 Referansenummer: YK8514

Foretak: Takstcon AS Takstingenigr: ~ Sindre Iligkken Eriksen Var ref:

A TAKSTCON

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for & sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

[

Ikt takatsarice A4 < 929 149 TH.

Sindre lligkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141

A TAKSTCON

Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 2 av 36




Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL Takstcon AS
Gnr 220 - Bnr 94 Ringvegen 7 /A takstec
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
tilleggsbyge slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa wdere  utvendige trapper * stgttemurer  skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . forhold og bygni plassering pd grunnen « bygningens
. i i ing * Igsgre slik som hvi * utendgrs og . estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 3 av 36
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3407 GIBVIK 2816 GIBVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen erat bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar b kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL
Gnr 220 - Bnr 94
3407 GIBVIK

BELIGGENHET:
Enebolig beliggende i landlige omgivelser i Snertingdal i Gjgvik
kommune.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i murte blokker. Yttervegg i
isolert bindingsverk. Liggende og staende utvendig
trekledning. Mgnet skratak i trekonstruksjon. Undertaksbord.
Taktekking med asfaltshingel. Takrenner og utvendige beslag i
metall. Vindskier i tre. Trevinduer med 2- og 3-lags isolerglass.
Balkongdgr i tre med 3-lags isolerglass. Ytterdgr i tre med 2-
lags isolerglass.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pd 163 m? over en etasje med
underetasje.

Terrasse og terrasseplatting mot sgr, gst og vest med adkomst
fra stue og soverom.

Uthus med lagerarealer.

STANDARD:

Boligen er fra 1985.

Normal eldre standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med skru- og automatsikringer. | hovedsak apent
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt p& 1323,5 m? som er skranende. Gruset gardsplass.

Enebolig - Byggear: 1985

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Kjpkkeninnredning i 1. etasje: Kjgkkeninnredning med laminerte
skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Flislagt og b ing over b Plass til frittsta komfyr,
kjgleskap og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator er montert over
komfyr.

Kjgkkeninnredning i underetasje: Kjpkkeninnredning med laminerte
skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Plass
il frit komfyr. Kj ilator er montert over komfyr.

SPESIALROM Gé til side

Sanitaerrom med betonggulv, murpuss og panel pa vegger, og panel
i himling. Servant. Dusjkabinett. Gulvmontert toalett. Naturlig
avtrekk. Panelovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall.
Synlige innvendige avlgpsror i: Plast.
Luft-luft varmepumpe med ukjent alder er plassert i trapperom.

Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2022 er plassert i bod i
underetasje.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Eiendommen har privat vann.

Eiendommen har privat avigp.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 163 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 163 m?
INNVENDIG Ghlside Totalpris 1500 000
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av:
Himlingsplater. Panel. Arealer Ga il side
Innvendige o;erﬂ:ter pa vegger er h(l:ve:sfakeligblpr:kget av: Panel. Befaring - og eiendomsopplysninger G iLside
. Tapet. . Lef okker.
P Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000
Invr\vendlge overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat. Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Fliser. Gulvbelegg. Betonggulv.
Elementpipe. Peisovn.
Trapp av treverk mellom etasjene.
Profilerte dgrer. Glassfelt i en dgr.
VATROM G4 til side
Bad: Vatrommet er som fra byggearet. Belegg pa gulvet.
Baderomsplater pé vegger. Himlingsplater. Servant med underskap.
Dusjkabinett. Gulvmontert wc. Panelovn. Naturlig avtrekk. Tilluft
der.
KIBKKEN Gitilside
Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 5 av 36

Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL
Gnr 220 - Bnr 94
3407 GIBVIK

Lovlighet Ga il side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av
eiendommen/ boenheten er avgrenset til 8 omfatte kontroll
av de siste godkjente tegninger av bygg som gjelder
eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk
av ei pa befaril i inktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025
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Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL Takstcon AS Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL Takstcon AS
Gnr 220 - Bnr 94 Ringvegen 7 K O\ Gnr 220 - Bnr 94 Ringvegen 7 A TAK:
3407 GIBVIK 2816 GIBVIK 3407 GIBVIK 2816 GIBVIK

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Oppsummering av avvik
5 Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gafilside.
rapporten.
2 &)  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
Enebolig
&)  Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
15 (CIIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1 i - i Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under GatiLside o > vann- og
10 balkonger
@  Tomteforhold > Septiktank Gatil side
s @©  Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
— P Vitrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gé til side
_ ) konstruksj at
. . 3 ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga tilside onstruksjoner vatrom
0 =
. - G til aid
B 760: Ingen awik ©  Vatrom> 1. etasje > Bad > Generell Gt 3l o !(wkk:n_> 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gétilside
innrednin
TG1: Mindre eller moderate avvik ! e
: i il Gatil side
:Ez ﬁw‘t”"‘ 'kkke:’e"eflf":" (C3IZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT ©  Kiokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk
: Avvik som kan kreve tilta
B 763 Store eller alvorlige awik @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Galilside o . oo
B TG I1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ) O g konstruksjon ’
Vil du vite mer om istandsgrader? S side 4. o > Grunnmur og .
) @  Iokken > Underetasie > Stue/ kjokken > Overflater Gatilside
(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK og innredning
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Taktekking Gatiside _
2 ©  Kigkken > Underetasje > Stue/kjgkken >Avtrekk ~ Gitiside
@)  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
15 ;
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
1 @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil s,
05 @  Utvendig > Vinduer Gatilside
g @  Utvendig > Dgrer Gatilside
0 <
Ingen umiddelbare kostnader ©  Innvendig > Overflater Gadllside
Tiltak under kr 10 000
i Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Radon
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 )
@  Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Titakoverkr 300000 @  Innvendig > Innvendige trapper Gatitside
Hva e anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4
@  Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatilside
Oppdragsnr.: 143332263 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 7 av 36 Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 8 av 36
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Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL Takstcon AS
Gnr 220 - Bnr 94 Ringvegen 7 A TaK
3407 GIBVIK 2816 GIBVIK

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1985 Byggearet er hentet fra
Eiendomsverdi.no. Bildet viser
situasjonskart av eiendommen pa
befaringsdagen.
Anvendelse
Enebolig
Standard
Normal/enkel standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygningen er generelt i normal stand byggearet tatt i betraktning, men baerer preg av slitasje og har behov for vedlikehold/oppgradering.
Bygningen er 40 ar gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i forhold til et nytt bygg. Jeg anbefaler at kjpper setter opp en vedlikeholdsplan
for boligen. Det vil si et system for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid. Observerte avvik og
utfgrelse pa enkelte bygningsdeler tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Ved renovering av bygninger der bygningskroppen blir oppgradert kan det vaere mulig a fa stgnad av ENOVA til oppgraderinger. Se
https://www.enova.no/privat/alle-energitiltak/oppgradere-huset/oppgradering-av-bygningskroppen-/ for ytterligere informasjon.

Mange boliger i dag bruker ungdvendig mye energi, noe som fgrer til hgye strgmregninger og et dérlig inneklima. Gamle vinduer, darlig isolasjon,
og ineffektive varmesystemer kan gjgre at mye av varmen gar til spille. Dette betyr at du betaler for mer energi enn det du faktisk trenger —
samtidig som du bidrar til ungdvendige klimagassutslipp.

Med en profesjonell energivurdering og skreddersydd tiltaksplan kan du identifisere hvor boligen din lekker energi, og 4 rid om de mest
kostnadseffektive lgsningene. Det handler om & investere smart - slik at du far mest mulig tilbake for hver krone du bruker.
ViiTakstcon er alle godkjente energiradgivere som kan hjelpe deg med prosessen for en eventuell stgnad.

UTVENDIG

(35 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med asfaltshingel.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
& bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Arstall: 2017 Kilde: Rekvirent

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 9 av 36

* Gj inger i denne er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

* Flere lag med takshingel lagt over hverandre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det anbefales 4 fgre jevnlig tilsyn med taktekkingen, spesielt ved stgrre og/eller

* Flere lag med tekking over hverandre kan medfgre kondens og lekkasjer. Det oppfordres til ytterligere undersgkelser.

() Nedligp og beslag
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

* Takrenner og beslag har oppnadd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.

* Manglende handverksmessig utfgrelse pa deler av arbeid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Ut ifra alder kan skader og lekkasjer oppsta pa eldre takrenner og beslag.
* Skader/fglgeskader i konstruksjon kan vaere en konsekvens av ufagmessig utfgrelse. Det anbefales derfor & fglge med pa tilstand.

« Visuell kontroll av beslag og takrenner, samt rens av takrenner og nedlgp anbefales utfgrt arlig.

Det er ufagmessig utfgrelse pa beslag pa vannbrett.

(I veggkonstruksjon

Yttervegg i isolert bindi k var normal b kikk pa oppferi i Liggende og staende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

 Kledning baerer stedvis preg av elde og slitasje.
* Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning.

« Endeved pé utvendig kledning har ikke dryppkant.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

 Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

« Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting vil ikke vaere Ignnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning bgr det lages
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

* Ingen dryppkant forkorter i j id. Det 4 etablere skréaskjaere nedre del av kledningen for a begrense fuktopptrekk i treverket.
Viktig at endeved overflatebehandles.
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Tilstandsrapport

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Prefabrikkerte takstoler. Undertaksbord. Kaldt loft. Luftespalte ved raft.

Tilgjengelige deler av konstruksjonen er delvis inspisert fra loftstige og lyst med lommelykt. Jeg har ikke kontrollert hele loftet fordi det ikke er etablert
gangbart gulv over det hele.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
« Bygningen er bygget etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster enn nyere bygg. For bygninger oppfart fgr ca. 2000 har det i

standardene veert forutsatt at disse bygningene skal makes ved hgye snglaster. Det er derfor vesentlig at en bygningseier kjenner til hvilket snglastniva
taket er prosjektert for og nar det er ngdvendig 8 make taket. Ref. Standard Norge. Det vil derfor vaere pa ig med i i takkonstruksj

pa den kalde arstida.

« Isolasjon dekker delvis lufting mot raft. Darlig lufting og luftlekkasjer kan erfaril ig gi ogi
* Fuktmerker er registrert ved giennomfgringer. Det er usikkert om fuktmerker skyldes eldre eller nyere vanngjennomtrengning. Fuktmerker kan ha
oppstatt ved spesielle vaerforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Darlig lufting og jer kan erfari ig gi pa den kalde arstida. Gjentatte pakjenninger av is og kondens vil med
arene skape behov for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler. Det ma forventes pakostninger i form av vedlikehold.

for & kartlegge arsak til misfarging/fuktmerker.

* Gj inger i tak ma

* Det anbefales a fgre jevnlig tilsyn med takkonstruksjon, spesielt ved stgrre nedbgr og/eller

Isolasjon dekker delvis qutlng mot raft. Dérllg lufting og luftlekkasjer kan  Fuktmerker er registrert ved gjennomfgringer. Gjennomfgringer i tak ma
erfar gik og i pa den kalde arstida. kontrolleres for & kartlegge arsak til misfarging/fuktmerker.

33 vinduer

Trevinduer med 2- og 3-lags isolerglass.

Alder pé isolerglass er i hovedsak fra 1981, 1984, 1985 og 2005.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

ind er fra og rom og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller nzert forestdende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga.
temperatur og lysforhold kan dette veere vanskelig & oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved
befaringen. Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.

* Omramming rundt vinduer er fort ned pa beslag, risiko for fuktopptrekk i treverket.

« Glipper mellom vannbrett og vinduer gir gkt risiko for fukt-/vanninntrenging i konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 11 av 36
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* 0 inger/ iftni bgr paregnes. av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa &
skape kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

* Nar det er ufagmessig utfgrelse pa beslag under vinduer i ytterveggen, kan det fgre til at regnvann og smeltevann trenger inn i veggen rundt vinduet,
noe som kan forérsake fuktskader pa bade vinduet og den omkringliggende veggen. Dette kan igjen fgre til rateskader pa treverket, som svekker
konstruksjonen og kan kreve kostbare reparasjoner. Vannbrett og beslag ma monteres fagmessig for & lukke avviket.

* Tiltak anbefales for omramming rundt vinduer. Forhold krever skjerpet grad av tilsyn og vedlikehold med dagens utfgrelse.

Glipper mellom vannbrett og vinduer gir gkt risiko for fukt
-/vanninntrenging i konstruksjonene.

m Dgrer

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass fra 2012.
Balkongdgrer i treverk med 3-lags isolerglass fra 1985.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

o Ytterdor gar pa karm.

« Balkongdgren baerer preg av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Justering av dgr ma paregnes.

* Oppgraderinger/utskiftninger mé paregnes for balkongdgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse og terrasseplatting mot sgr, gst og vest med adkomst fra stue og soverom. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.
Rekkverkhgyde pa ca. 89 cm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

« Konstruksjoner som er veerutsatt og uten tak, vil alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov. Konstruksjoner/overflater har vedlikeholdsbehov.

* Skj er registrert i og konstruksjoner. Forenklet konstruksjon som krever ekstra ettersyn og vedlikehold. Konstruksjoner fundamentert
direkte pa terreng vil normalt bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele.
* Dagens krav til hpyde pa rekkverk er 100 cm, rekkverk er lavere.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for 4 til ille krav pa

* Det ma paregnes i beider og ing. Utskifting av deler av konstruksjonene ma gjgres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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er registrert i og konstruksjoner. er registrert i og konstruksjoner.

INNVENDIG

(3 overflater

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Himlingsplater. Panel.

Innvendige overflater pé vegger er hovedsakelig preget av: Panel. Panelplater. Tapet. Baderomsplater. Lettklinkerblokker.

Innvendige overflater pé gulv er hovedsakelig preget av: Laminat. Fliser. Gulvbelegg. Betonggulv.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

 Forventet funksjonstid er oppnadd for flere overflater, paregnelig med moderniseringer.
* Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.

« Innvendige overflater fremstar med manglende handverksmessig utfgrelse flere steder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere ig med iftni inger.

Innvendige overflater fremstar med manglende handverksmessig utfgrelse
flere steder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Stept gulv pa grunn i underetasje.

Det er malt ca. 7 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pé ca. 11 mm.
Det er mélt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa kjpkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.

Det er malt ca. 6 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 10 mm.
Det er mélt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 7 mm.

Awvikene som er malt er innenfor kravene i NS3600. Skjevheter er malt i to tilfeldige rom i hver etasje, noe som er kravet i avhendingsloven. Mer
skjevheter kan ikke utelukkes i rom som ikke er malt.
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Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget hadde ikke krav til radonsperre. Arsgj i av asjon i rom bgr ikke overstige 200
Bg/m?iinneluft.

Er det radonnivaer over 100 Bq/m?, bgr det gjgres tiltak for & redusere nivaet. Radonnivaet bgr vaere sé lavt som praktisk mulig og alltid under 200
Bqg/m?. Ved & gjgre radontiltak vil nivéet kunne reduseres vesentlig.

Det er krav til dokumentasjon av radonmalinger om hele eller deler av boligen er utleid.
Mer informasjon kan leses pa https://dsa.no/radon

Tilstandsgrad 2 er satt fordi radon skal vurderes opp mot dagens forskriftskrav og NS 3600 stiller krav til at alle boliger skal foreta radonmalinger.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hey" eller "sarlig hpy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(2 pipe ogildsted
Elementpipe. Peisovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
 Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var sikker adkomst til tak pa befaringen. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder
ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt
Ovner og oppvarmii i erikke j av

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Innvendige utforede vegger pa deler av grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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* Innvendig utforede vegger og oppforede gulv under terreng er & betrakte som risikokonstruksjoner, det vil si konstruksjoner som erfaring viser at har hgy
skadefrekvens pga. at det ofte er skjulte feil og skader inne i konstruksjonene. Eksakt tilstand er ikke kontrollerbart uten bygningsmessige inngrep.
Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte tgrre verdier nederst i yttervegg mot bunnsvill. Malingene som er gjort er & betrakte som stikkprgver og sier
bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.

« Plast i yttervegger mot terreng, dette er ikke i henhold til dagens anbefaling pga. stor risiko for skader.
* Svartpapp liggende mot grunnmur i paforede yttervegger i rom under terreng, dette er ikke i henhold til dagens anbefaling pga. stor risiko for skader.

* Fuktskader pa plater i ene boden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er det viktig & folge med pa konstruksjonene.

 Svartpapp bgr ikke benyttes i paforede vegger pa innside av grunnmur da den er organisk, dette vil kunne fgre til muggdannelser i konstruksjonene. Ved
renovering av underetasje/kjeller bgr svartpapp fiernes.

* Plast bor ikke benyttes i paforede vegger pa innside av grunnmur pga. at den hindrer uttgrking av konstruksj hvis den blir Ved
renovering av underetasje/kjeller bgr plast fiernes.

« Plater med fuktskader ma fiernes. Arsak il fukt ma kartlegges.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktskader pa plater i ene boden. Plater med fuktskader mé fiernes. Arsak
til fukt ma kartlegges.

Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte torre verdier nederst i
yttervegg mot bunnsvill.

(I Innvendige trapper
Trapp av treverk mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper ma pa vegg for a ti ille krav pd

« Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Det mangler handigper pa vegg i deler av trappelgpet.
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m Innvendige dgrer
Profilerte dgrer. Glassfelt i en dgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
 Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold
Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.
I hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Varmepumpe. lldsted.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig & si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Belegg pa gulvet. pa vegger. Himli . Servant med
D i t wc. Panelovn. Naturlig avtrekk. Tilluft dor.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten ing/ flytting av deksler/i ing ol. Eldre vatrom som ut fra alder/ tilstand har utlevd sin levetid, og som ikke bgr benyttes
videre som vatrom. Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt vatrom. Vatrommet gis TG 3 pa bakgrunn av alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

« Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier. Vatrommet har utlevd normal levetid, oppussing ma paregnes. Det
gjores oppmerksom pa at vatrommet har vaert lite/forsiktig brukt. Endret bruk kan medfgre stgrre risiko for fuktskader. Arbeidet pa vatrommet bzerer preg
av manglende handverksmessig utfgrelse. Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa variere ut fra hvilken type membran
som er benyttet, hvilke denne hari inasjon med selve , 0g ut fra bruksi i Risiko for lekkasjer gker med alder.

* Sprekk i membran, vaitrommet er utett.

 Vindu er plassert i vatsonen, dette anses som en risikokonstruksjon da det kan oppsta lekkasjer i veggkonstruksjonen rundt vinduet.
« Ventilering vurderes som ikke tilfredsstillende.

* Fuktmerker rundt ventil i taket.

« Innredning har skader.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vaitrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Fuktmerker rundt ventil i taket. Sprekk i membran, vatrommet er utett.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale Innredning har skader.
verdier.

1. ETASJE > BAD

litaking for ing i till de konstruksjon er foretatt, hull tatt i vegg pa soverom bak dusjhjgrnet. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi
som mdlkerer fukt. Mélmgene som er gjort er & betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfert.

iggende konstruksjoner vatrom

Underswkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfart ved i ing inn i j med ett hull, noe som er
i Forskrift til i Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er seerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avigp av vann. Dette har som
at denne type j defineres som risil j med hgy nar det gjelder Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. P4 denne bakgrunn ma en kjgper
vaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.

Vurdering av awik:
* Det er avvik:

* Det er pavist avvik i vatsonene som tilsier at det ma gjgres tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
* Nar vatrommet renoveres anbefales det kontroll av alle tilstgtende konstruksjoner for & avdekke Il ik/sk i konst
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Fuktmerker rundt ventil i taket.

Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
(I overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate. Plass til
frittstdende komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

* Eldre innredning. Innredning baerer preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vare paregnelig med iftni i av kj

HH'“Y"

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen forhgyede verdler Eldre innredning. Innredning baerer preg av slitasje. Ufagmessige arbeider

er pavist.
1. ETASJE > KIBKKEN
I Avtrekk
Kjpkkenventilator er montert over komfyr.
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Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

* Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa ventilator/ vifte.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Det er ikke behov for strakstiltak da ventilator fungerer. Utfra alder kan utskifting vaere paregnelig.

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN
(2 overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert med kj Plass til frif komfyr.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:
 Eldre innredning. Innredning baerer preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere p: ig med inger av kj

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen forhgyede verdier.

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN
(3 Avtrekk
Kjpkkenventilator er montert over komfyr.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

* Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa ventilator/ vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke behov for strakstiltak da ventilator fungerer. Utfra alder kan utskifting vaere paregnelig.
SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM
(2 overflater og konstruksjon
Sanitaerrom med betonggulv, murpuss og panel pa vegger, og panel i himling. Servant. Dusjkabinett. Gulvmontert toalett. Naturlig avtrekk. Panelovn.

Vurdering av awik:
* Det er avvik:

 Sanitaerrom er ikke bygget fuktsikkert, slik som kreves for et vatrom. Vannsgl bgr derfor unngas pa dette rommet. Hvis det blir vannsgl kan dette fgre til
fuktskader.

* Ventilasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
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Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Det anbefales & oppgradere rommet til dagens standard. Vannsgl ma unngas pa dette rommet. Sanitarrom med moderat bruksintensitet kan ved endret
bruk ha en kort gjenvaerende brukstid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall.

an er plassert i

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

 Deler av rgr baerer preg av ig utferelse.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Skader/ kan veere en av ig utfgrelse. Det oppfordres til ytterligere undersgkelser av fagmann.

Deler av r beerer preg av ig utforelse.

(I Avigpsror

Synlige innvendige avlgpsrer i: Plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

 Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller giennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.
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* Det er ikke behov for strakstiltak da varmekabel og termostat er opplyst at fungerer. Utfra alder kan tiltak vaere paregnelig.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som i i . El- t kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksam pa denne risikoen, og spk videre vel/ednmg el/er fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med skru- og automatsikringer. | hovedsak dpent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i bod i underetasje.

Ventil bgr sjekkes naermere da den er tapet pa befaringen

@ Varmesentral Punkt nummer 1-7 er besvart av rekvirent og er ikke takstingenigrens vurdering.
. N Foreli t eltil: rt d t d ikke foret: id | ) il tuell iki
Luftluft varmepumpe med ukjent alder er plassert i trapperom. 1. Foreligger det eltisynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awik i
t (dvs en el-til t uten awvik)?
Nei

Tilstandsgrad er ikke vurdert da alder pa varmepumpen er ukjent.
Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ukjent
5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent
Viktig 3 lede vann fra varmepumpe bort fra grunnmuren. 6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
@ Varmtvannstank Ukjent
Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2022 er plassert i bod i underetasje. Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Vurdering av awvik: Nei
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

. o e £ . 5
* Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske i " om at nye var med effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet 8. Er der synlig defekter p3 kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, Ja
men ble endret til 1500 watt i 2014. -
Inntak og sikringsskap
Konsekvens/tiltak N N IO - .
11 i i ?
« Det bgr etableres ti . I-tilkobling etter gj forskrift. 9. :r:et tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger
i
* Det er ikke krav om utbedring, men det bgr etableres til i I-tilkobling etter dagens gj krav. Tilkobling via stgpsel og stikkontakt kan . . o
lede til varmgang/brannfare. Sikkerhet vurderes opp mot dagens krav. 10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
@ Andre installasjoner 11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig a si Ja Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
noe om. anbefales.
Vurdering av awvik: Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet) innenfor de siste 5 ar. For elektrisk anlegg er det
* Det er avik: gjennomfgrt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser som forskrift til i (tryggere bolij §2-18
 Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa termostat/gulvvarme. inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet,

. og en i ig har verken eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
K°’_'s‘k‘"“5/“|“k begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var
* Tiltak: derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Et som ikke til kan utgjgre en fare for forbruker, dersom det ma foretas utbedringer kan dette medfgre hgye
kostnader.
Det er derfor viktig  sikre at alle elektriske installasjoner er i samsvar med gjs ifter for a ivareta sil og ji i il

strgmanlegget.
Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse.

Skrusikringer er utdatert i forhold til dagens standard. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette
pavirkes av bruksmgnsteret i boligen.

Ufagmessiger arbeider er registrert flere steder.
Estimat for kostnad er kun vurdert ut fra at el-kontroll ma foretas- kostnad for & rette avvik etter kontroll er ikke vurdert. Kostnader til

oppgraderinger ma paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

El-anlegg med skru- og automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. ~Ufagmessige arbeider er pavist flere steder.
Sikringsskapet er plassert i bod i underetasje.

Ufagmessige arbeider er pavist flere steder.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til er basert pd ingslinjer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av  forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En i ig har verken til a gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Reykvarsler
- Brannslukningsapparat

Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst B ift 1985?
Nei Deter i i boligen. er ikke
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2. Erdet skader pd i eller er eldre enn 10 ar?
Nei Det er ikke synlige skader pa . er ikke t eller

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er montert i hver etasje. er ikke ji

Reykvarslere skal vaere tilknyttet strgmforsyningen og ha batteri som reservelgsning iht. Tek 17 krav. Dette er ikke et avvik i byggeforskriften for
denne boligen, men skal kommenteres da dette er avvik i i " Tryggere bolij til ny

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa er ikke t.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear. Fuktsikringens utfgrelse
er ikke kjent under terreng. Takvann fart ut pa terreng.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna
takvann. Fuktsikringen har oppnadd halvparten av forventet brukstid og det kan ikke forventes dreneringen har tilfredsstillende effekt. Flere vegger er
kledd inn i underetasje, dette begrenser inspeksjonen av innvendige forhold.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak til jevnlig. For & fa til ad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

CED Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i lettklinkerblokker.

Grunnmur er stedvis innkledd i

Tilstandsgrad er ikke vurdert da minimalt av grunnmuren kan inspiseres.

(I Terrengforhold
Skranende tomt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed i for stgrre

* Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for & ta unna
takvann. Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa
inil 60 mm, 3 m fra

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

 Viktig & lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales &
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann.
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Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL Takstcon AS
Gnr 220 - Bnr 94 Ringvegen 7
3407 GIBVIK 2816 GIBVIK

Tilstandsrapport

ge vann- og

Eiendommen har privat vann. Vannprgve er ikke foretatt, nermere undersgkelser anbefales.

Eiendommen har privat avigp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig avigp skal ha godkjent separat avigpsanlegg. Det er eiers ansvar at anlegget er
riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til & kontrollere anlegget.

Vurdering av awvik:

« Det foreligger ingen jon pa i pa br

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Opplyst av kommunen:

Slamavskiller/infiltrasjonsanlegg. Det er registrert et infiltrasjonsanlegg med iller for denne eier i arkiver. ble
ved kartlegging utfgrt i 2010 antatt a vaere fra ca. 1985. Det betyr at avigpsanlegget har en lavere rensegrad enn dagens rensekrav pa nye anlegg. Dette er
noe man kan forvente ut i fra anleggets alder.

Det er eiers ansvar at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer til i Kjeper opp! tila anlegget. | forbindelse med

vedtatte dpl: for avigp og iljg, vil alle med eldre private avigpsanlegg (eldre enn 30 ar) fa palegg om a utbedre
anlegget til 4 tilfredsstille dagens rensekrav eller tilknytte seg kommunalt v/a-nett hvis dette er etablert/blir etablert i naromradet. Tidspunkt for dette er
pt ikke avklart. Anlegget temmes pa rodekjgring en gang pr ar, sist gang den 13.09.2024. Det ble gitt et forhandsvarsel om oppradering i 2019. Dette er ikke
fugt opp av kommunen. Ny eier ma paregne & utbedre/fornye avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Avlgpsanlegget ma sjekkes.
* Vannkvalitet ma dokumenteres

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Septiktank av ukjent type.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL Takstcon AS
Gnr 220 - Bnr 94 Ringvegen 7 KS
3407 GIBVIK 2816 GIBVIK

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
163 m?/163 m Kr 1 500 000
Enebolig: Bad, 2 Gang, Kjgkken, Stue, 4 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Entré, Toalettrom, 2 Bod, Hall, Stue/kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1500 000

Kr 3200 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi m
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra
beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.
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Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL Takstcon AS Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL Takstcon AS
Gnr 220 - Bnr 94 Ringvegen 7 ? Gnr 220 - Bnr 94 Ringvegen 7 KS
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?PRIS B e reg n I n ge r
o
@vre veg 999 ,2838 SNERTINGDAL
89 m? 1955 3sov 25-01-2024 1390 000 1390 000 1390000 15618
Bergumsvegen 203 ,2838 SNERTINGDAL }&rlige kostnader
2 91 m? 1976 2 sov 1350 000 14 835 - )
Steinsetgutua 51,2838 SNERTINGDAL Forsikring, estimert. Kr. 8000
3 2 05-05-2022 1900 000 1900 000 1900 000 13971
136m 1967 3 sov Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 20 000
Seegardsvegen 40,2838 SNERTINGDAL e avgliter o ’ i :
4 2 22-10-2024 1400000 1400 000 1400 000 8434 . . . . N .
166 m 1979 3 sov Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr. 35000
s Seegardsvegen 40,2838 SNERTINGDAL osv.)
166 m? 1979 3sov 10-10-2022 1300 000 1200 000 1200000 7229 .
. @verrovegen 373 ,2838 SNERTINGDAL Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 63 000
174 m? 1959 4 sov 06-12-2022 1250 000 1250 000 1250 000 7184
@Pverrovegen 91,2838 SNERTINGDAL Tekni . o
7 08 eknisk verdi bygninger
144 m? 1974 3sov 30-08-2020 990 000 950 000 950 000 6597
@verrovegen 373 ,2838 SNERTINGDAL Enebolig
8 2 25-05-2020 1150 000 1100 000 1100 000 6322
174 m 1959 4 sov
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4800 000
Om sammenlignbare salg . N
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige Fradrag (ut et, elde, ) arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2020000
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk . | |
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gir vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte Sum teknisk verdi - Enebolig kr. 2800 000
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestér av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for belij het. Normal d fr ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygni for det a 11 jek (Avrundet) Kr. 3200 000

Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 27 av 36 Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 28 av 36
e ———————— —_—_—_—_eee——



068

Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL
Gnr 220 - Bnr 94
3407 GIBVIK

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIPVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet innendor boenhetende)

e
srae
Kpeter
B
-
[
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e
[ | -
Garmpe
=
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e
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den bygni ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14333-2263

Befaringsdato: 19.08.2025
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or, Jpne balk

pen altan tiknyttet boen

area Er sum arv BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med L Lakhayde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ispet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) "‘"3":;;'::')“""8 sum  Terrasse- og balkongareal
1. etasje 85 85 69
Underetasje 78 78
sum 163 69
SUM BRA 163

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi

tasie (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

N Bad, Gang, Kjgkken, Stue, Soverom,
1. etasje
Soverom 2
Underetasje Entré, Gang, Toalettrom, Soverom, Bod,
g Hall, Bod 2, Stue/kjpkken, Soverom 2
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 238 cm.
Malt takhgyde kjeller: Varierende, men malt 233 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngér:
Terrasse og terrasseplatting mot sgr, gst og vest med adkomst fra stue og soverom.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er avgrenset til & omfatte kontroll av de siste

godkjente tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/
boenh pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke som gjelder
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

), for a skaffe informasjon
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja E|endomsopp|ysn|nger

Nyere handverkstjenester Adkomstvei
Er det ifplge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D Ja Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.

Krav for rom til varig opphold Regulering

: i " . " Kommuneplan:
[ I khoyde?
Er det pavist aik iforhold til eller D Ja Kommuneplanens arealdel 2020-2032 for Gjgvik.
Kommentar: Boligbebyggelse - navaerende.
Tinglyste/andre forhold
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Energieffektivisering
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende - Senk temperaturen. For hver grad du reduserer temperaturen, reduserer du energibehovet til romoppvarmingen med omtrent fem prosent.
Iverksett dag- og nattsenking. Ved a senke temperaturen om natten og pa dagtid, kan du redusere energibehovet til romoppvarmingen med
= P-ROM( m2) S-ROM(m2) mellom 15 og 25 prosent. Det er mest & spare i darlig isolerte boliger.
Enebolig 146 17
-Installer et smart strgmstyringssystem. Et slikt system styrer flyttbart forbruk til tider pa dggnet der strgmprisene er lavest. Du bruker ikke
Kommentar ngdvendigvis mindre strgm pd denne maten, men betaler mindre for den. Flyttbart forbruk er typisk forbruk til oppvarming av varmtvann og
Enebolig Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM baseres pa oppmalt BRA (BRA-i, BRA-e og BRA-b) for lading av elbil. Det finnes ogsa smarte var edere og smarte elbil e som gjgr det samme uten at du trenger et helt system.
bygg pa eiendommen. Fordelingen mellom P- og S-ROM er basert pa hvordan bruken av
rommene/ byggene fremstod pa befaril ig av om krav til i i, dagslys, - Bytt ut lite energieffektive oppvarmingsprodukter. Gar du fra elektrisk oppvarming til luft/luft-varmepumpe, vil du kunne halvere kostnadene
hgyde og godkjent bruk er ivaretatt. ved romoppvarming.
| areal S-ROM inngdr to boder i underetasjen. - Endre dusjvanene dine. Et standard dusjhode bruker cirka 16 liter vann i minuttet. | en familie pa fem, der alle kutter tiden i dusjen fra 10 til 5

minutter, er det nesten 8000 kroner & spare med en strgmpris pa 1 krone (ink. nettleie og avgifter). En sparedusj er et alternativ dersom det er
vanskelig a kutte pa tiden.

- Reduser temperaturen nar du vasker klzer. Det er mulig  fa rene klaer med lavere temperaturer enn mange tror. Vasker du klaer fem ganger i
uka og gar ned fra 40 til 30 grader, kan du spare 26 kWh pa ett ar ifglge Huseierne. Kan du henge opp kleerne til tgrk i stedet for a kjgre
torketrommel, sparer du ogsa penger. Avhengig av type tgrketrommel, kan du spare mellom 1 og 3 kWh for hver gang du lar veere & bruke den.

Befarings - og eiendomsopplysninger

- Velg produkter med bra energimerke. Ulike elektriske apparater har ulikt energiforbruk. Er det pa tide a bytte ut et apparat bgr du velge et
med bra energimerke.

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2025 Sindre lligkken Eriksen Takstingenigr Siste hjemmelsovergang
Ar
2005

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GIBVIK 220 94 0 1323.5m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bergumsvegen 201

Hjemmelshaver

Kaneblei Borgny Pauline

Kommentar

Tomtegrense er markert med darlig ngyaktighet i kommunekart, oppmaling anbefales. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Dato Kommentar
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17.08.2025

17.08.2025
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Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Spgrsmal i selgers/rekvirentens
egenerklaering er ikke besvart fordi selger
har ikke fgrstehandskunnskap om
eiendommen.

Diverse eiendomsopplysninger fra
Eiendomsverdi.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

tatt ut fra kommunens kartverk.

Befaringsdato: 19.08.2025

Status

Ikke
gjiennomgatt

Fremvist

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ingen

Ingen
Ingen

Ingen

Ingen

Ingen

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
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T tens avg

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

+Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens relnmgslm]er ved tllslandsrapponenng for boliger
og T

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

+For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det nedvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

i gjelder . Til i
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, slkkerhel for eksempel
inger, ulovlige , brannceller

osv.

+For skjulte konstruksjoner, som vann og avlep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*F: , for innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

Oppdragsnr.: 14333-2263

Befaringsdato: 19.08.2025

og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el- tllsyn Ved behov for grundlgere

kan bygnir anbefale j ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte til utover minimu

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersokelsesniva 1.

| praksis betyr dette at:

befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

«inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
|nnsxden fra loftet og u(vendlg fra snge/bakkenlva I'en del

er det ikke sikkert forsvarlig a .
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.)

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.
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Forutsetninger

forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

+Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesok med egnet sokeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

+Forventet gjenvaerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller

en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

boenheten, med mmdre dette er angm seerskilt. Rom u(enfor
boenheten kan
kan pévlrke boligens BRA. Var oppmerkscm pa at NS 3940 2023
og 1 har ulik . Ved
arealméllng gjelder NS 3940:2023 som deflnerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenioren og takstforetaket behandler

som trenger for & kunne
+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk rapporten. P ing med i om
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
023. Personvernerkl iV

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdlge arealet som er innenfor

vegger maltig y minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg |1| gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der til ten skal benyttes i ingen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

+Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer

Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og aviep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggeseknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjoper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for & skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjopers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedevaerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert il flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjoper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjopers bruk/ utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersekt og er ikke teknisk vurdert
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Forutsetninger

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjoper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjaper ikke ansker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfere
dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med awvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke vaere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder a vise alle typer avvik.

Gyldigheten pa tilstandsrapporten varer i ett ar fra rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden. Skjer det endringer, oppstar skader eller lignende pa
boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Jeg var alene pa befaringen. Det betyr at informasjon som kunne
vaert fortalt om og vist kanskje ikke er kommentert selv om det
burde veert sagt noe om. Det gjeres saerlig oppmerksom pa at
rekvirent ikke har bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
forstehandskunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad
kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er
spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres til a foreta en saerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.

Oppdragsnr.: 14333-2263 Befaringsdato: 19.08.2025
—_—_—_—_eee——

Side: 36 av 36


https://iverdi.no/Personvern/

072

Selgers egenerkleering

Egenerklzringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige 8. aug. 2025

opplysninger som kjapear bar vite om for du bestemmer deg for &t eventuslt kjap. Har du sp Al til

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL Neordvik Gjevik
Selgere

Advokat Richard Softeland Jensen

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
17. oktober 2005 Ja. Borgny Pauline Kanebleis dodsbo

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Ja. Borgny Pauline Kaneblei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 639046736

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kemmentar: Salg fra dedsbe - haringen kjennskap til eiendommen. Gjelder alle punktene nedenfor

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten | din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Wet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv./setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Mesi

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfore endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Mei
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Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering,
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter

avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lase mer her: hitps:/Swww storebrand no./privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer:
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ENERGIATTEST

Adresse Bergumsvegen 201
Postnummer 2838

Sted SNERTINGDAL
Kommunenavn Gjovik
Gardsnummer 220

Bruksnummer 94
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —

Festenummer -

Bygningsnummer 7486715
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-157326

Dato 20.08.2025

gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- og ing av
- Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Etterisolering av yttervegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1985

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 163

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ir. Det i ikk slik at
bade er - 0g t. Det kan vaere i form av en temperatur- og snofoler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften. kti kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Tiltak 2: ikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa ener Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved og slas av etter innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det il slik at bade er Ir- og
t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hoy (emperalur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kj og pa

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmlvannel oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil
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Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat inr p , for hver grad ing ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan ren i

til 70gr.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 16: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kj i ikke har pjeld, ber dette for & redusere iftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
iftningen og dermed

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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H H Utskriftsdato: H H Utskriftsdato:
Gjgvik kommune 2208.2025 Gjgvik kommune 08.08.2025
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815 Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik Gjovik
GJ@VIK KOMMURNE Telefon: 6118 95 00 GJ@VIK KOMMUNE Telefon: 6118 95 00
E-post: postmottak@gjovik.kommune.no E-post: postmottak@gjovik.kommune.no
Tllknytnlng tII Veg EM §6-7 Oppd und kel og opplysningsplik Kilde: Gjovik kommune
EM §6-7 Oppd 1s und: kel og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3407 ‘ Gardsnr. ‘ 220 ‘ Bruksnr. | 94 ‘ Festenr. ‘ Seksjonsnr.
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 220 Bruksnr. | 94 Festenr. | Seksjonsnr. | Adieorre Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL
Adresse: Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL X
Gjeldende arealplan med bestemmelser
Veg
Planopplysninger. Navn: Formal: Vedtaksdato: Vedlegg
Adkomst til eiendommen sendt
. Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020-2032 | Bebyggelse og 29.10.2020 X
O Offentlig - anlegg, Endringer
Kommuneplanens Navaerende godkjent 14.
X Privat arealdel 2020-2032 | Boligbebyggelse september
2023
O Ikke opparbeidet veg
Kommunedelplan (KDP)
[0 Adkomst til eiendommer er ukjent
Reguleringsplan (RP)

Bebyggelsesplan (BP)
Kommentar

Uregulert

X|(O|O OO0

Bestemmelser

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom disse.
Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i med ei

Arealplaner under arbeid:
Ikke godkjente planforslag under forberedelse / behandling: Ja: (] Nei: X



: . Utskriftsdato:
Gjevik kommune 08.08.2025
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

GJ@VIK KOMMURNE Telefon: 6118 95 00

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Tilknytning til vann og avlgp/andre tilknytninger

Det er eiers ansvar at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjoper oppfordres til &
kontrollere anlegget. | forbindelse med kommunens vedtatte Hovedplaner for aviep og vannmiljg, vil alle
eiendommer med eldre private avigpsanlegg (eldre enn 30 ar) fa palegg om a utbedre anlegget til 4 tilfredsstille
dagens rensekrav eller tilknytte seg kommunalt v/a-nett hvis dette er etablert/blir etablert i naeromradet.
Tidspunkt for dette er pt ikke avklart. Anlegget temmes pa rodekjering en gang pr ar, sist gang den 13.09.2024.
Det ble gitt et forhandsvarsel om oppradering i 2019. Dette er ikke fugt opp av kommunen. Ny eier ma paregne
a utbedre/fornye avlgpsanlegget. Se vedlagte brev.

EM §6-7 Opp unc og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 220 Bruksnr. | 94 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL
Vann
Er eiendommen tilknyttet offentlig nett? Ja[d Nei X
Har eiendommen vannmaler? Ja[d Nei X
Kommentar

Avlesning av vannmaler er en privat sak mellom selger og kjsper og ma leses av ved
overtakelse.

Avlgp

Palegg
Foreligger det palegg om Ja Nei |kke vurdert
endring av tilknyttingsforhold O X O

og/eller utbedring av
vannlekkasje?

Palegget omfatter:

Foreligger det palegg om Ja Nei Ikke vurdert
oppdatering av privat O X O
avlgpsanlegg?

Palegget omfatter: Det er sendt forhandsvarsel og utbedring av avlgpsanlegg.

Er eiendommen tilknyttet offentlig nett? Ja[d Nei X

Kommentar

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i med ei

Pa eiendommer tilknyttet offentlig aviep og som er bebygd fer ca. 1975 kan det veere septiktank.
Septiktanken er en del av det private stikkledningsanlegget og ansvaret for drift og vedlikehold,
inkludert tamming, pahviler hjemmelshaver.

Slamavskiller/infiltrasjonsanlegg

Det er registrert et infiltrasjonsanlegg med slamavskiller for denne eiendommen i kommunens arkiver.
Avlgpsanlegget ble ved kartlegging utfert i 2010 antatt &4 vaere fra ca. 1985. Det betyr at avigpsanlegget har en
lavere rensegrad enn dagens rensekrav pa nye anlegg. Dette er noe man kan forvente ut i fra anleggets alder.
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GJOVIK KOMMUNE

Vann og avigp

Borgny Pauline Kaneblei

Bergumsvegen 201
2838 SNERTINGDAL

Deres ref.: Var ref.: Dato:
19/6627 - 1/ TBBER 10.10.2019

220/94 - Bergumsvegen 201, Gjgvik — Forhdndsvarsel om pélegg om stans av forurensning
fra avigpsanlegg.

Varsel om vedtak
Du varsles med dette om at Gjgvik kommune kan fatte vedtak om & palegge deg & stanse
forurensning fra ditt avigpsanlegg og tilbakekalle din utslippstillatelse. Dette er hjemlet i

forurensingsloven § 7 og forurensningsforskriftens § 12-14, jf. forurensningsloven § 18 fgrste ledd nr.

1) og 3).

Dette brevet er ikke et vedtak, men et forhandsvarsel om at kommunen vil kunne fatte vedtak.
Forvaltningsloven har bestemmelser som sier at kommunen skal sende slikt forhandsvarsel.

Hvorfor far du dette brevet?

Vi viser til befaring bade i 2018 og september 2019. Ved begge befaringer ble det registrert oppslag
av avlgpsvann fra ditt avigpsanlegg pa jordet til naboen — Bergumsvegen 189. Oppslag betyr at
avlgpsvann fra ditt avigpsanlegg kommer opp fra bakken. Dere forklarte oss at overflgdig vann fra
borebrgnn blir ledet til avigpsanlegget. Dette gjgr at avigpsanlegget blir overbelastet, noe som kan
veere en direkte arsak til forurensning pa naboeiendommen. Dette er ulovlig, og du ma derfor gjgre
strakstiltak for & stanse forurensningen.

Strakstiltak - k ber om dok asjon
Overflgdig vann fra brgnnen ma ledes en annen veg og bort fra slamavskiller/infiltrasjonsgrgft. Dette
ma gjgres omgaende og senest innen 01.12.2019.

Dersom kommunen ikke har mottatt dokumentasjon innen fristen, vil kommunen fatte vedtak.
Dokumentasjon skal bestd av en beskrivende forklaring av det som er gjort og bilder. Dette sendes til
0ss pa e-post til postmottak@gjovik.kommune.no eller Gjgvik kommune, Postboks 630, 2810 Gjgvik.

Kontoradr.:  Kauffeldsplass 1 Tif: 61189500 Bank: 617705 46809
Postadr:  Postboks 630, 2810 Gjovik Foretaksnr.: 940155223
E-post postmottak@gjovik.kommune.no Hjemmeside:  www.gjovik kommune.no

Dette ma du gjgre for 3 fa et tilfredsstillende utslipp dersom strakstiltaket ikke har gnsket effekt:
For & fa et tilfredsstillende utslipp, m& du regne med a gjgre utbedringer pa avlgpsanlegget. Du ma f&
tillatelse fra kommunen fgr du kan begynne med utbedringene.

e Du ma ta kontakt med foretak med tilstrekkelig kompetanse innenfor fagomradet for & spke
om fornyet utslippstillatelse for deg.

e Avlgpsanlegget ma prosjekteres og bygges i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

* Ansvarlig sgker skal spke om ferdigattest til kommunen.

Det kan veere lurt & innhente priser fra flere foretak.

Hva er en utslippstillatelse

Alle eiendommer som ikke er tilknyttet offentlig avigpsnett og som har innlagt vann,

ma ha en gyldig utslippstillatelse. En utslippstillatelse er en tillatelse fra kommunen til 4 etablere et
privat avlgpsanlegg.

Er du uenig med varselet?
Hvis du mener at vare opplysninger er feil, eller om du har spgrsmal om dette varselet, ma du ta
kontakt med Gjgvik kommune.

Dette brevet er ikke et vedtak, men et varsel om at kommunen kan fatte vedtak i saken, dersom nye
opplysninger ikke tilsier annet utfall. Frist for a gi tilbakemelding er fire uker fra du mottok dette
brevet.

Til orientering

Alle eiendommer med privat avlgpsanlegg er omfattet av kommunens vedtatte handlingsplan
«Opprydding i avlgp i spredt bebyggelse». Denne handlingsplanen sier at infiltrasjonsanlegg eldre
enn 30 ar skal oppgraderes til & tilfredsstille dagens rensekrav. Dette er hjemlet i
forurensningsforskriften § 12-8 fgrste ledd nr. a. Dette vil du eventuelt f4 et eget brev om senere.

Mer informasjon om utbedring av privat avigpsanlegg

e Gjovik kommune sin nettside under «TEKNISK OG EIENDOM» og «PRIVATE AVLBPSANLEGG».
e Handlingsplanen 2016 — 2030 —Oppryddig i avlgp i spredt bebyggelse
e Retningslinjer for private avlgpsanlegg for Gjgvik kommune

Har du spgrsmal?
Vi svarer gjerne pa dine spgrsmal pa telefon 61 18 95 00 (sentralbord Gjgvik kommune), eller du kan

sende e-post til postmottak@gjovik.kommune.no.
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Med hilsen
Asbjgrn Tufto Bjgrn Bering
Virksomhetsleder Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Mottakere
Borgny Pauline Kaneblei Bergumsvegen 201 2838

SNERTINGDAL
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Gjgvik kommune

Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

GJ@VIK KOMMUNE Telefon: 6118 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Utskriftsdato:
20.08.2025

H H Utskriftsdato:
Gjgvik kommune 14.08.2025
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik
GJ@VIK KOMMURNE Telefon: 61189500
E-post: postmottak@gjovik.kommune.no
Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 220 Bruksnr. | 94 Festenr. | Seksjonsnr.
Adresse: Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL
Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Foreligger ferdigattest? Od X
Foreligger midlertidig brukstillatelse? Od X
Foreligger det en sgknad? Od X

Det blir vedlagt kopi av:

[0 Ferdigattest

[ Midlertidig brukstillatelse

[ Palegg

[ Seknad

Kommentar

med

oppgis i

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

Kommunale gebyrer

EM§67 O undersokelses- og opply

Kilde: Gjevik kommune

Kommunenr. | 3407 ‘Gérdsnr. 220 ‘Bruksnr.

94 ‘ Festenr. ‘ Seksjonsnr.

Adresse: Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike

tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr

Fakturert belop i kroner

Vann og avigp

Renovasjon 4312,-
Feiegebyr 520,-
Slamtgmming 3390,-
Eiendomsskatt 2292,-
Eiendomsskattetakst 574500,-
Festeavgift, kommunal tomt -
Vannmaler Ja Nei
O X
- Sist avlest dato DD.MM.AAAA

- Sist avlest malerstand (kubikkmeter)

Kommentar:
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SITUASJONSKART
G220 [Bnr: 94 [Fr: 0 [snr: 0
Eiendom:
Adresse: Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL
Hj.haver/Fester: | KANEBLEI BORGNY PAULINE (dgd),
GI@VIK Dato: 11/8-2025 Sign: .
KOMMUNE Malestokk 1:500

ing/

Det tas forbehold om at det kan forekomme fei
N med . : -

e

il pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
£}

for

SITUASJONSKART
Gnr: 220 |Bnr: 94 |Fnr: 0 |Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Bergumsvegen 201, 2838 SNERTINGDAL
Hj.haver/Fester:
GI@VIK Dato: 8/8-2025 Sign: M8lestokk
KOMMUNE 1:1000
%@
2
()
£
)
<

100m

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette

beid ma

/kabler, kummer m.m. som i

083
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Gjoevik kommune

Adresse: Kauffelds plass 1, 2815 Gjovik

GJ@VIK KOMMUNE Telefon: 61 18 95 00

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr: 220 Bnr: | 94 | Fnr: | | Snr: |
. | Bergumsvegen 201, 2838
Adresse: | GNERTINGDAL

Utskriftsdato:
11.08.2025

Siste status for tilsyn:
Utfort <] Ikke utfort []

Siste dato for tilsyn:
18.01.2019

Ja[] NeiX

Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget:

Frist for tiltaksplan:

Siste status for feiing:
Utfert [X]  Ikke utfort []

Siste dato for feiing:
02.10.2024

Antall registrert skorsteiner pa eiendommen:

Antall pipelop:

Har anlegget fyringsforbud?
Ja[] Nei[X]

Kommentar:

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er
foretatt branntilsyn og kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt

palegg. Dette gjelder ikke fritidsbebyggelse.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vdre registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesporsler.

07 5:°7 2007

Mélestokk
1:1000

GJOVIK KOMMUNE

AL LU TR IR (I AT
P e L0 (10 (4 [ ]

290/04/0,0) 3373
220/94/0,0 3373 Kart/ski 2007




085

T

00F7/5.
0,94

I

I

200

i% gf. = [(

— 6000

2700,

Ll 3000

Snitt A-A

ot ISl 12[3-07
IR <- ol,
OGCu




086

Hrjoe

hog e
s mzm_

) Au
4ipa

. .pJjaspioobass ']
0, S, SN 9 R

S




087

¥ ..
S0 SOH-N3LBOH Ut NO3L AVABTO  3nnmwon
SRR RaiE TYOINILEING 9287 4430008
| Nwava =19 T7726010 ,pp | OHVOAN 2E82 I'NAIOXS QHON yov,s04 NYEI 113N
bLLLS ERR: 345s | %) 787060, 5] 05 1y |NZ3ASEIIESHVE AVI0 SNEY 3au3n0048 Pty
/A R :

IpeA I8 ‘IR

‘wo g sabBay LTy ly
Jpwwiey 2 2Usan 3 | JUSTEUIAISQg

i
008!
st et

- ‘nwﬂ,f idn..‘_.l.

66 SL
|

. > [ XVANE
s
Ty ["="1  wowanes
i
;——
'
By ! &
P 1T = Py
i | 507768 K ( _
e il e : 1 0 ds|
2 L GOT 66 | oo 3YIN3 ws_ 4810
- rd ", S
¥ | 7 e R M B
K| 9NV9 & TTE = T ST, e e = -1
Y @ g & 50,766 T 88 34 ¥IovHg p-]
| o _\\K uanxely !
t .” 56068 =
0 1¥W T
=1
A !
T. T T
s £
L i .@ a
Y . - N
e (e T ) SR A
e b
S T L " - l
_ 552 1 SiT 1 [T 30 §0E 1} - 8L
I & k)
S8 SNH-N3LHOH uti N3  AIMICY Sunmon
4N 938 950 NO'S TVOINILUSHS RE2 -4y30000
— INYIYVA l—@ 2860100 p0 [ QUYIAN 7682 II'NAOYS QYN yayicoy wc.:_Zm
anviYs 200 “aars] 0 78 7060, 5,1 05 1| yw |N23ASE3135%vE AVI0 INEY . )
dhi o ¢ ¥ ECCELDRIN] PRI




088

NSO 3nnwoN

m.c maxlzgz UK N9IL 3
N 230 50| = TYOINIIEINS 9287 4 30048

l LINVIIVA |—O i 1878010 5, | OUVOAN 3682 IFNAIOYSO¥ON yowisog 913t NV d

onvays 7082 3ans| F 76 7060, 551 08 ' aym ASH3L1ISHVE AYI0 INBY 3443m0028 010k
oo : :
. TR e T
s v
A e
sgrir— ,

g —— i
S
g9

e o

a w |

— N 50 = 7

8k il b

= |
L = = [
T = [ |
s (ES/ 04y | M o
,[( ava
| _[ |
I - |
\ |
i 917601 A0S h
i 62 50 w |
W E--f qw.v < — {| &
il — . 2 |
| | |
i [
! . f
60,221 A0S ,
|

—p—

I

T — i




Gjovik kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Areal bebygd Areal annet

Areal totalt

0 166

Gnr Bnr Fnr Snr
220 94 0 0

Bruksareal totalt
85

Bruksareal totalt
81

Kommune

3407 - Gjgvik kommune 220 94 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr Status Neeringsgruppe Areal bolig

Enebolig 7486715 0 Tatt i bruk Bolig 166 0
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato lgangsettingstillatelse Tatt i bruk
Nord: 6752724 @st: 578452 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Elektrisitet Elektrisk

Biobrensel Annen oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato
IG-lgangsettingstillatelse 31.10.1984 31.10.1984

TB-Tatt i bruk 30.04.1985 30.04.1985

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse

HO0101 Bolig 166 4 Kjgkken 2 2 Bergumsvegen 201

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet
1 Hovedetasje 0 0 1 85 0

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet
1 Underetasje 0 0 0 81 0

Referanse

B-Bygningsradsvedtak: 493/84

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr Status
Garasjeuthus anneks til 20441305 O Ferdigattest
bolig

Neeringsgruppe

Areal bolig

Annet som ikke er naering 0 0

Areal bebygd Areal annet

Areal totalt
32 32

11.08.2025 13:29:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Sidelav?2



Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6752734.18 @st: 578441.72 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato
RA-Rammetillatelse 13.09.2007 21.09.2007

IG-lgangsettingstillatelse 13.05.2008 02.12.2009

FA-Ferdigattest 02.12.2009 02.12.2009

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet

1 Hovedetasje 0 0 0 0 32 32
Referanse

J-Journalnummer: 07/03373

Referanse
B-Bygningsradsvedtak: 07/1512

Bruksareal totalt

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet
Garasjeuthus anneks til 300264486 O Tatt i bruk Annet som ikke er naering 0 0 25

bolig

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6752712.57 @st: 578476.63 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 07.12.2011

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet

1 Hovedetasje 0 0 0 0 25 25

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

Areal totalt
25

Bruksareal totalt

Det foreligger per i dag ingen sgknader om ytterligere boenheter.

11.08.2025 13:29:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 2 av 2
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Velkommen til

Nordvik
Gjovik

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Gjgvik og Toten godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/gjovik

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

950 89 800



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Bergumsvegen 2012838 SNERTINGDAL

Betegnelse: Gnr 220, bnr 94 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 71-0164/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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