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Brendsrudtoppen 162



Salgsoppgaven produsert 2. september 2025

— Brendsrudtoppen

Flott mulighet! Arkitekttegnet enebolig med seerpreg. FFlott, solrik og
skjermet tomt. Stor dobbelgarasje. Kino. Barnevennlig i blindvei

Prisantydning 12500 000,- Byggear 1983

Omkostninger 313 850.-

Totalpris 12 813 850,- Ansvarlig megler Camilla Ringnes

BRA-i 267 kvm Telefon 984 92 063

Totalt BRA 317 kvm E-post c.ringnes@nordvikbolig.no
Soverom 4

Etasje 3 Megler Fridtjof Schmidt

Boligtype Enebolig Telefon 948 91 455

E-post F.schmidt@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til ditt nye hjem i Brendsrudtoppen 162 - En meget innholdsrik og
flott enebolig med saerpreg! Sveert barnevennlig beliggende, i en rolig og
skjermet blindvei. Boligen er stor og familievennlig, med god planlgsning og
mange bruksmuligheter. Flotte uteomrdader, med gressplen, terrasser, stor
dobbelgarasje og gdrdsplass. Sveert gode lys- og solforhold pad eiendommen.

Fremstdende kvaliteter:

° Spennende og unik enebolig!

° Gjennomgdende god standard

. Familievennlig planlgsning

. Meget gode solforhold

° Idyllisk hage m/terrasser, pergola, gressplen .
. 4/6 soverom

. 2 bad

. Vaskerom

. Kinorom

. Treningsrom

° Mulighet for hybeldel

. Stor dobbelgarasje

° Sveert god lagringsplass

° Rolig og attraktivt nabolag

. Stille og trygg blindvei

. Kort vei til buss, tog, barnehage, skoler






Arealer og innhold

Beskrivelse Kjeller:
2O BRA-i- 99 kvm.
1 Total BRA: 99 kvm.

BRA-i:

BRA-e: 50 kvm

1. etasje:

BRA-i: 104 kvm.
Total BRA: 104 kvm.
TBA: 49 kvm.

Totalt BRA: 317 kvm

TBA: 60 kvm

2. etasje:

BRA-i: 64 kvm.
Total BRA: 64 kvm.
TBA: 11 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 50 kvm. Garasje og bod
Total BRA: 50 kvm.
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Innhold

Velkommen til Brendsrudtoppen 162

Eiendommen har en flott beliggenhet i en rolig blindvei,
i et veletablert, attraktivt og barnevennlig boligomréde.
Her bor du i familievennlige omgivelser, samtidi‘g som
det er meget sentralt med kort vei til alt du trenger i
hverdagen. Dette er en perfekt beliggenhet for den som
ogsd gnsker naerhet til alle fasiliteter og fritidsaktiviteter,

samt flotte turomrdader

Dette er en spennende arkitekttegnet enebolig med
saerpred. Boligen har store vindusflater som gir rikelig
med naturlig lys, og skaper en god atmosfeere, i tillegg
til store luftige oppholdsrom. Apen himling mot 2. etasje
gir genergs takhgyde i den flotte stuen. Eiendommen
har en idyllisk og pent opparbeidet tomt, med gressplen

og beplantning. Stor og solrik terrasse med tilgang fra

stuen. Her er det en flott pergola som skaper en lun og
skjermet uteplass, med plass til sofagruppe e.l.
Terrassen har i tillegg plass til bade spisebord, solstoler,
grill m.m. Solid terrassemarkise med fastmonterte ben
gir god solskjerming pd spiseplassen. Trapp fra
terrassen og ned til gressplenen, som strekker seg rundt
boligen. Ved inngangspartiet er det en fin terrasse der
morgensolen kan nytes. God plass til bdde trampoline
og lek for smd og store i hagen. Eiendommen har en
stor gdardsplass med plass til @ parkere flere biler, samt
en romslig dobbelgarasje med lagring inne og pa loft. |
tilknytning til garasjen er det en romslig utebod.
Overbygget inngangsparti fra gardsplass til
inngangsdar.



Eiendommen holder en gjennomgdende god standard,
og det er gjort en rekke oppgraderinger og oppussing i
senere tid. Det er bl.a. nytt vaskerom i underetasje i
2010, oppgradert kjgkken i 2017, nytt bad i 2. etasje i
2019, nye varmepumper i bolig og garasje i 2051,
kinorom med hgyttalere, lerret og projektor bygget i
2022, samt ny peis bygget i stue i 2023. Overflater er
malt og vedlikeholdt, og fremstar meget velholdt.
Utvendig er det ogsd gjort stgrre oppgraderinger,
herunder bygget bod i tilknytning til garasje, samt
bygget om inngangspartiet i 2011. Uteomrddet med ny
pergola m.m. bygget i 2016. Eiendommen er for@vrig
sveert godt vedlikeholdt, og boligen ble senest vasket

og malt utvendig i 2024.

Boligen har en en god og meget innholdsrik
planigsning. | 1. etasje kommer man inn i en romslig
gang, innredet med 2 skyvedgrsgarderober, samt at det
er plass til kommode, benk, hyller e.l. Videre tilgang til
den luftige og romslige stuen, som har god plass til
sofagruppe og spisebord. Flott separat kjgkken, med
plass til spisebord. | 1. etasje er det videre to romslige
soverom og bad. Boligens 2. etasje inneholder 3

soverom, loftstue, bad og walk-in-garderobe.

Innhold

Underetasjen er ogsd av god stgrrelse og inneholder et
flott kinorom utstyrt med lerret, projektor og hgyttalere,
stort vaskerom, treningsrom, toalett og flere boder.
Romslig trappegang med plass til skap, lagring under
trapp m.m. Det er mulig & dele opp underetasjen

dersom man gnsker & etablere hybeldel.

Boligen strekker seg over 3 plan, og inneholder:
l.etasje:
- Entré/gang, stue/spisestue, kjgkken m/spiseplass, 2

soverom og bad

2.etasje:
3 Soverom, bad, walk-in-garderobe, loftstue, lagring i

kneloft

Underetasje:
Kinorom/kjellerstue, vaskerom, treningsrom, 3 boder,

toalett/bod

Stor dobbelgarasje med plass til to biler. Godt med
lagringsplass inne i garasjen, samt i lagringsloft over
garasjen. Utebod i tilknytning til garasjen, ogsd her god

lagringsplass.
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Standard

Ditt nye hjem!

Eiendommen holder en gjennomgdende god

standard, og fremstdr meget tiltalende og velholdt.

Vesentlige endringer etter byggedr:

2004: Badet i l.etasje ble oppgradert med nye
fliser pa gulvet(flis-pa-flis) og ny
veggkonstruksjon(gips+flis).

2004: Kjgkkeninnredning.

2010: Ny inngangsdgar.

2015: El-tilsyn.

2016: Terrassen ble oppfert.

2016: Nytt sikringsskap.

2016: Ny motor til sentralst@vsugeren.
2017: Nye fronter pd kjskkenet.

2018: Oppgradert gulvet pd vaskerommet.
2019: Bad 2.etg.

2020: Nye isolerte garasjeporter.

2020/21: Ladere for el-bil ble montert.

2021: Varmepumper montert.
2021: Hovedkurs oppgradert til 80amp.
2022: Avtrekksvifte for radon ble montert.

2023: Peisinnsatsen i stuen.

2024: Kledningen pd huset og garasjen ble malt.

Boligen rom for rom:

l.etasje

- Entré/gang -

Velkommen inn i en innbydende og romslig gang. |
gangen er det god plass til @ henge opp og sette
fra seg sko og yttertgy. Gangen er innredet med 2
store skyvedgrsgarderober, samt har plass til
kommode, benk m.m. Gangen har lyse malte flater,

og flislagte gulv.

- Stue -

Boligen har en meget lys og romslig stue, med
genergs takhgyde og dpen himling opp til 2. etasje.
De store vinduene i rommet bidrar til & gjgre det
meget lyst og Iuftig, og skaper en god atmosfaere.
Utgang til den fine terrassen fra stuen. | stuen er

det god plass til sofagruppe og spisebord, samt



annet gnsket mgblement som kommode,
vitrineskap eller bokhyller. Lun og fin peis fra 2023,
gir god varme pd kalde vinterdager. Flott
spesialbygget vegg med belyste hyller. Lyse malte

flater og tregulv.

- Kjgkken -

Stort og flott kjgkken med tilgang fra stuen.
Hyggelig peis gir god varme og skaper en hyggelig
atmosfeere i rommet. Velholdt og pen
kjgkkeninnredning, med et tidlgst design. Kjgkkenet
har rikelig med bade benk- og skapplass. Fliser og
panel mellom benk og overskap. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer. Store vindusflater
gir godt med naturlig lys, samt at det gir fint utsyn

mot hagen .Lyse malte flater og tregulv.

- Soverom -

Boligen har totalt fem soverom, hvorav to i boligens
1. etasje. Soverom 1, som benyttes som
hovedsoverom, har mgrke, lune vegger og
teppebelagt gulv. Rommet har god plass til en
dobbeltseng samt er innredet med
garderobelgsning. Plass til nattbord, kommode e.l.
Flott plassbygget sengegavl med integrerte
nattbord i hel eik medfglger boligen. Soverom 2 er
lyst og romslig, innredet med garderobeskap, samt
har plass til seng, kommode, skrivebord e.l. Lyse

malte flater og tregulv.

- Bad -

Lyst og pent bad, med fliser pd vegger og gulv.
Badet er innredet med servant i innredning med to
skuffer, speilskap med belysning, dusj med
glassvegg og toalett. Badet har varmekabler i guly,

og downlights i himling.

2. etasje

- Soverom -

Boligen har tre gode soverom i 2. etasje. Alle rom
av god stgrrelse, med plass til seng, skap,
kommode, skrivebord e.l. Lyse malte flater,
tregulv/teppebelagt gulv. Et av rommene ligger
innenfor loftstuen, og kan fint brukes som
hovedsoverom. Her er det utgang til stor veranda.
Rommet kan slds sammen med loftstue hvis man
gnsker et starre rom med f.eks. egen walk-in-

garderobe.

- Bad -

Lyst og lekkert bad, nytt i 2019. Lyse fliser pa vegger,
gra fliser pd gulv. Badet er innredet med servant i
innredning med to skuffer, speilskap, dusj med
glassvegg og vegghengt toalett. Badet har

varmekabler i gulv, og downlights i himling.

- Walk-in-garderobe -
Meget praktisk garderobe, rikelig utstyrt med hyller
og klesoppheng.

Standard

- Loftstue -

Lys og hyggelig loftstue med plass til sofagruppe,
TV-mgblement, hyller e.l. Ellers romslig trapperom
med god plass til skap, hyller eller annet

oppbevaringsmgblement.

Underetasje:

- Kino/stue -

Rommet er utstyrt med projektor, lerret, hgyttalere
og belysning i himling, noe som gir en ordentlig
kinoopplevelse! Et flott oppholdsrom for barna nar
de har venner pd besgk, som en ekstra TV-stue,
hjemmekontor e.l. Det er god plass til stor

sofagruppe, sofabord, samt hyller e.l.

- Vaskerom -

Meget romslig og innholdsrikt vaskerom, pusset
opp i 2010. Rommet er rikelig utstyrt med skuffer,
skap, hylle, benkeplate og oppheng for tgrking av
kleer. Utslagsvask. God plass til skittentgyskurver,
ekstra tgrkestativ m.m. Opplegg og plass til
vaskemaskin og tgrketrommel. Varmtvannsbereder

er plassert her. Malte vegger og fliser pd gulv.

- Treningsrom -

Flott rom som benyttes som treningsrom. God plass
til treningsutstyr, hyller e.l. Alternativt et fint
hjemmekontor eller gjesterom. (ikke bruksendret til

soverom)
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Standard

- Boder -

Underetasjen har flere boder, noe som gir god
lagringsplass for turutstyr, kleer, mat, tgrrvarer m.m.
Plass til ekstra fryser og kjgleskap. Alle boder er

utstyrt med hyllesystemer.

- Toalett/bod -

Stort og praktisk rom med mye lagringsplass, samt
toalett og servant. Rommet var opprinnelig
badstue, dusjrom, toalett og omkledningsrom, men
er nd gjort om til et stort rom. Rommet kan evt.
deles opp, dersom man gnsker et mindre
toalettrom (med tilgang fra gang), eller gjgres om
til et stort bad. Deler av rommet kan omgjgres til
bad i en potensiell hybel. Her er det mange

muligheter!
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Beliggenhet

Ditt nye nabolag!

Eiendommen har en fredelig og usjenert beliggenhet i naturskjgnne omgivelser,
med optimale solforhold og kort vei til bdde marka og Asker sentrum. Her bor man
i et rolig og trygt nabolag, med umiddelbar naerhet til flotte tur- og friluftsomrader.
Det er kort gangavstand til neermeste bussholdeplass, og Asker sentrum ligger kun
fem minutter unna med bil. Brendsrud er et attraktivt boomradde som kombinerer
det landlige og rolige, med kort vei til alt av servicetilbud, kollektivtransport og et

rikt utvalg av fritidsaktiviteter.

- Aktivitet og fritid -

Rett utenfor dgren finner du fantastiske turmuligheter badde sommer og vinter,
enten du liker & g pa ski, lgpe eller bade. Omradet har et omfattende lgypenett,
med lyslgype gjennom Varddsen i retning bade Dikemark og Solli, samt videre
innover i Kjekstadmarka. Her er det milevis med stier, skilgyper og badevann som
Svartputt, Oppsjz og Finnsrudvannet - perfekte for tur, fisking og sommerbad.
Svartputt ligger rett ved eiendommen, og er spesielt populaer blant barnefamilier,

med brygge, badeflate og slengtau. For alpint-entusiaster ligger Varddasen

alpinanlegg i kort avstand, og for golfspillere er det kort vei til Asker golfklubb, som
tilbyr en flott 18-hulls bane i naturskjgnne omgivelser. Neeromrddet byr ellers pd et
rikt fritidstilbud med ridesentre, DIF-anlegg med padlesenter, fotballbaner,

sandstrand, og flotte tur- og sykkelstier i marka.

- Servicetilbud -

Det er kort gangavstand til dagligvarehandel pd bdde Varddsen (Coop Extra) og
Drengsrud (Rema 1000), som har godt utvalg av dagligvarer. Kun noen minutter
unna med bil ligger Asker sentrum og Trekanten kjgpesenter med et bredt spekter
av butikker, vinmonopol, apotek, banker, helsetjenester og spisesteder. Asker
sentrum har utviklet seg til & bli et levende og aktivt sentrum med bdde kulturtilbud
og handel. Her finner du et rikt utvalg av restauranter, nisjebutikker og kafeer.
Asker kulturhus tilbyr konserter, kino, bibliotek, teater og kunstutstillinger, samt
ungdomsscenen Radar kafé. Galleri Trafo gir et spennende innblikk i samtidskunst. |
Igpet av dret arrangeres det flere hyggelige aktiviteter pd torget, som Bondens

marked og Askerdagene, med konserter, markedsboder og lokal mat og hdndverk.
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Beliggenhet

Et godt alternativ for shopping er ogsa Liertoppen kjgpesenter, som ligger ca. 7
minutters kjgretur unna og har over 80 butikker, gratis parkering og alt du trenger

samlet pd ett sted - inkludert apotek, post, vinmonopol og Bauhaus rett ved.

- Skoler og barnehager -

Eiendommen sokner til Vard&sen barneskole og Borgen ungdomsskole, med
gangavstand til begge. Asker International School ligger ogsd i gcngqsstclnd. Det
ligger to barnehager i Brendsrudtoppen, Brendsrud barnehage og Trollstua

barnehage. Det er ogsd kort vei til Asker videregdende skole.

- Offentlig kommunikasjon -

Omradet har god offentlig kommunikasjon, med bussforbindelser som tar deg
raskt til bade Asker sentrum, Drammen og Oslo. Kort gangavstand fra boligen til
bussholdeplass, der det gdr buss hvert 10. min. i rushtiden. Tog fra Asker stasjon gir

et effektivt pendlertilbud med hyppige avganger og kort reisetid til Oslo sentrum.






046 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 12 833 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

56-0310/25 NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Enebolig (Eiet)
Om boligen
Brendsrudtoppen 162, 1385 ASKER
Gnr 9, bnr163 (ideell andel 1/1) i Asker kommune 1983
Ingeborg Broen 3
Andre Rusthen
4
12 500 000,- (Prisantydning)
Ombkostninger: BRA-i: 267 kvm
312 500,- (Dokumentavgift) BRA-e: 50 kvm
260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 317 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 49 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
19 200,- (Boligkjeperpakke* (valgfritt)) Beskrivelse:
Kjeller:
BRA-i: 99 kvm.

313 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
333 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

12 813 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Total BRA: 99 kvm.



1. etasje:

BRA-i: 104 kvm.
Total BRA: 104 kvm.
TBA: 49 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 64 kvm.
Total BRA: 64 kvm.
TBA: 11 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 50 kvm. Garasje og bod
Total BRA: 50 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealet ble mdlt ved bruk av en avstandsmaler og BRA ble beregnet pd stedet.

Rommene er definert etter bruken pd befaringsdatoen og sjekket mot

tilgjengelige byggetegninger.

Terrasse: 39,3 kvm.
Balkong: 15,1 kvm, hvor av ca 11 kvm er mdlbart areal.
Platting: 10,1 kvm.

Gulvareal 2.etasje: Ca 79 kvm.

S-rom:
4 boder i kjeller.
Bod i 2.etasje.

Informasjon om boligen

Utvendig bod: 13 kvm, hvor av 10 kvm er mdlbart areal.

Garasje med innvendig bod: 40 kvm.

Parkering til to biler i stor dobbelgarasje. God plass til & parkere flere biler p&
gdrdsplass.

Godt med lagringsplass inne i garasjen, samt i lagringsloft over garasjen.

Det er montert opplegg samt 2 ladebokser av merket Easee ved garasjen. En pa

innsiden av garasjen og en pd utsiden.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, bdde fagleert og ufagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad 2
etg. totalt renovert juli 2019. Stgp, fliser og elektrisk er gjort med egeninnsats med
hjelp av fagleerte venner som driver med dette til daglig. Prosessen kan
dokumenteres med bilder. Bad 1 etg. ble modernisert i 2004. Veggene ble bygget
totalt om, mens det pd gulv ble lagt flis pa flis. "bad" i kjelleren som inneholdt
omkledningsrom, WC, Dusj og badstue, er demontert/revet med tanke pd a lage

et stort bad. Dette ble gjort for ca. 10 ar siden. WC og vask fungerer.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Membran Ekspressen AS

har lagt sveisemembran pd bad i 2.etg. med 15 drs garanti. Juli 2019

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget

opp?
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Informasjon om boligen

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nytt gulv pd vaskerom i
2018. Gamle fliser ble fijernet, ny varmekabel og nye fliser. Arbeidet ble utfgrt av

firmaet M-TEK AS. Dette var en forsikringssak.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bdde fagleert og ufaglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fjernet
gammel ovnpeis og dpen peis, erstattet med én ny moderne peis i 2023. Ble gjort
av en venn som har erfaring med dette. Sendt info til brannvesenet, de har veaert
pd besgk & undersgkt installasjonen. Fjernet 2 stk. ildsteder i kjellerstue/kino og
murt igjen en inngang til pipelgp. Et Izp stdrigjen om man vil montere en peisovn.
Peis kjgkken, her brukte tidligere eier pipelgpet som avtrekk til komfyr, dette ble
fjernet i 2004.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?

Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Brgdrene Johnson Elektro har
oppgradert sikringsskapet med nye jordfeilsautomater i 2016. Opp igjennom drene
er diverse elektriske ting gjort av ufagleert med hjelp av venn som driver med

dette til daglig. F.eks. skifte av stikkontakter, montering av downlights, montere

elektriske motor til garasjeporter, taklamper og noe utebelysning.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? Elkontroll, uusker ikke ndr, kanskje 8-10 ar siden. Ingen

feil ble funnet.

4.2 Er det installert el-billader p& eiendommen/boligen?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bradrene Johnson Elektro
AS har montert 2 stk. easee ladebokser i/pd garasjen. Innvendig montert 2020
utvendig ble montert november 2021. Det ble ogsd i november 2021 byttet
hovedsikring til 80A

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, bade fagleert og ufaglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: |
forbindelse med nytt bad i 2.etg. er det lagt nytt sluk og rgr-i-rgr system der. Dette
arbeidet ble gjort av en venn som er rgrlegger og jobber med dette daglig. Det er

byttet vask pd kjgkkenet i 2020 med egeninnsats.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja, bade fagleert og ufaglaert

Var tiltaket sgknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Nei

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bod ved siden av garasjen er sgkt om
og godkjent med 1 m avstand fra eksisterende garasje. Denne er isteden bygget
inntil garasjen. Inngangsparti ble bygget om i forbindelse med etablering av

stgrre gang, dgr inn til opprinnelig vaskerom ble fjernet og et vertikalt delt vindu

ble montert istedet for et horisontalt vindu. Vaskerommet ble da flyttet ned til



tidligere "vedbod" i original tegninger som allerede hadde sluk og vann. Det er
ikke sgkt om disse endringene til kommunen. 2 stk. nye vinduer i kjeller som gir
remningsvei i kjelleren da dette manglet. Vaskerommet og soverom/treningsrom.
Det er ikke sgkt om fasadeendring eller bruksendring, ble gjort i 2009. Et
kjgkkenvindu er flyttet i 2004 , det er ikke sgkt om fasadeendring. Tidligere eiere
har ved et tidspunkt byttet en stor skyveterrassedgr til en toflgyet verandgr og
flyttet den fra en vegg til en annen. Usikker pd ndr dette ble gjort, og hvem som
har utfgrt arbeidet. Det kan oppleves noe trekk i hjgrnet av stuen der dgren

tidligere var ndr det er veldig kaldt ute.

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?
Ja, b&de fagleert og ufaglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Terrasse

er bygget om med Pergola i 2016, Pergolaen er ikke sgkt om hos kommunen.

10. Vet du om det er gjort radonmdling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?
Ja. Nar ble mdlingen gjennomfgrt og foreligger det dokumentasjon? Siden 2023.

Det ble montert radonsug/brgnn, fine resultater etter dette.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/?fasade/?vinduer/?garasje,
og/eller er det synlige skader?
Ja. Beskriv: Noen sprekker i garasjeguly, men dette har veert sdnn i mange ar.

Tidligere eier hadde en "smgregrav" i garasjen, denne ble stgpt igjen i 2004.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja. Beskriv: Har veert observert skjeggkre i 2016. Ble utryddet via forsikringen, ikke
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observert skjeggkre i boligen siden da.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja. Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Originale plantegninger finnes.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for
kjgperen @ vite om?
Ja. Beskriv: Opprinnelig var det festetomt pd denne eiendommen. | desember

2013 kjgpte vi tomten, s& det er nd en selveiertomt

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette nagye.

Byggmester og Takstmann Ole Herman Krefting

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

folger er hentet fra tilstandsrapporten:
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Byggemate:

Enebolig over 3 etasjer inkl kjeller. Stgpt sdale, antatt fundamentert til komprimerte
masser. Grunnmur av Leca/lettklinker. Beerende elementer av Leca, treverk og
mulige innslag av stdl. Etasjeskillere av trebjelker. Vinduer med 2 og 3-lags glass.
Fasaden er kledd med

stdende villamarkspanel(over-/underligger). Taket er bygget opp av taksperrer og
tekket med takstein.

Overordnet faglig vurdering av eiendommen:

Boligen fremstdr som generelt velholdt og med normal slitasje. Overflatene i er
stor grad originale og har blitt malt opp eller ytterligere

oppgradert av dagens eiere. Badet i l.etasje har i stor grad en original
konstruksjon fra byggedret, hvor blant annet sluket og membranen er original. Det
ble ikke pavist fuktverdier ved hulltagning, men det anbefales at badet i sin helhet
rehabiliteres og dette md pdregnes da membranen har vesentlig oversteget
forventet levetid. Kjgkkeninnredning med jevnt over normal slitasje. Mindre
svellinger ble pdvist i en skjgt mellom benkeplatene. Dreneringen er original fra
byggedret og det ble observert en knotteplast langs boligen, men ingen topplist.
Det ble ikke pdvist unormale fuktverdier i kjelleren ved overfladisk fuktsgk eller
ved hulltagning. For mer informasjon om enkelte bygningsdeler, se videre i

rapporten.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

1.3 Drenering

Dreneringen har hgy alder og dette medfgrer at det md& pdregnes kostnader for
ny drenering rundt boligen. Knotteplast ble observert, men pa flere steder ligger
denne under terreng og det mangler en topplist. Knotteplasten bgr heves over
terreng og en topplist monteres slik at risikoen for at nedbgr renner bak

knotteplasten reduseres.

Terrenget rundt boligen er stedvis ujevnt og det anbefales at terrenget etterses

ved kraftig nedbgr slik at evt vannansamlinger kan avdekkes og utbedres.

1.4: Stgttemurer
Stgttemuren ble stedvis mdlt til 8cm og er ikke sikret mot nedfall. Rekkverk mé&

monteres hvor avstanden til bakkenivd er hgyere enn 50 cm

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Enkelte overganger mellom utvendig vindusbelistning og vannbrett ligger helt tett
og dette medfarer at fuktigheten lettere kan trekkes opp i belistningen, som pa
sikt kan fare til sprekkdannelser. Avstand pd minimum émm anbefales mellom
beslag og belistning. Luftingen er blokkert av lusinger(treklosser) i bakkant av
overliggerne og dette medfgrer at luftingen generelt er sperret. Manglende lufting
avviker fra relevante byggeprinsipper, men da kledningen har statt seg siden
byggedret s kan det legges til grunn av bygningsdelen fungerer med dette

avviket

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Enkelte vinduer subber mot karmen og det er ngdvendig med en justering av
karmene slik at disse gar fritt. Vinduet p& soverommet er montert opp/ned.
Vinduene og ytterdgrene fra 1974 og 1983 har passert forventet levetid og

utskiftning mé dermed pdregnes

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det ble observert synlig isolasjon i kneloftet bak soverommet ved balkongen. Her
mangler det raftepapp og det ble ikke observert en luftespalte i overkant av
isolasjonen. Ndr isolasjonen er eksponert pd denne mdten sd vil den f& en

redusert effekt da luften i isolasjonen ikke holdes i ro. Luftingen av



takkonstruksjonen md avklares da dette ikke fremkommer av byggetegningene
som ble fremvist eller

av synlige detaljer pda befaringsdatoen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det ble observert forekomster av mosedannelse og det anbefales at mose fjernes
fortlgpende. Underliggende takpapp har passert forventet levetid pd ca 30 dr og

utskiftning av taktekkingen mda dermed pdregnes.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Rekkverket ble mdlt til 98 cm og er lavere enn kravet ndr terrassen ble bygget.
Rekkverket ma gkes til 100cm for & veere iht krav da avstanden ned til bakkeniva
er pd mer enn 50 cm. Det er ikke montert en handlgper langs trappen opp til

inngangspartiet og det anbefales at dette ettermonteres.

8.1 Etasjeskillere

Apninger i rekkverket og mellom trappetrinnene skal generelt ikke overstige 10 cm
da stgrre dpninger medfgrer en risiko for at sma barn kan f& hodet i mellom og
falle ut. Horisontale dpninger i rekkverk skal ikke overstige 2 cm slik at dpningene
ikke muliggjer for klatring i rekkverket. Rekkverkene er lavere enn datidens krav p&
90 cm og md heves for @ veere iht krav. Manglende handlgpere i trappen. Det ble
malt totale avvik pd 16 og 21 mm ihvi 2. og l.etasjen i boligen. Dette medfarer at
avvikene overstiger toleransekravene som er satt i NS3600. Utbedring kan utfares

ved & avrette gulvet med f eks avrettingsmasse.

9.1.1 Kjeller Veggenes og himlingens overflater
Det er montert ventiler i de fleste rommene i boligen, men ikke i TV-stuen elleri
den innerste boden. Friskluftsventiler md etableres i grunnmuren eller i en

vinduskarm slik at rommet kan ventileres. Saltutslaget i boden md holdes under
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oppsyn i tilfelle det gker i omfang. Hvis det oppstdr ytterligere saltutslag sa kan
dette tyde pd at dreneringen ma utbedres. Det anbefales at en evt dampsperre i
pdaforet vegg fiernes slik at risikoen for fuktskader reduseres. Hvis det er paforede
vegger som er originale fra byggedret s md det forventes at disse kan ha en

dampsperre montert.

10.1.2Bad 2.etg Overflate gulv

Lekkasjevannet ledes i retning av servantskapet og mot glassveggen. Dette
medfarer at lekkasjevann vil bli hindret i & renne til sluket og vannansamlinger kan
oppstd. Drensspalte mad etableres i glassveggen slik at lekkasjevannet kan ledes

uhindret til dusjen og sluket.

10.2.2Bad l.etg Overflate gulv

Fallforholdet i dusjen ble mdilt til & veere under 1:100. @vrig gulv er tilnsermet flatt
og med noe kraftigere fallforhold foran baderomsdgren. Fallforholdet er ikke iht
kravene fra 1984 eller fra 2004, hvor det kreves et fallforhold pd 1:50 i en omkrets
pd& 80 cm fra sluket. Det ble pdvist sprekkdannelser i 4-5 fliser pd gulvet. Skadene
kan ha oppstdtt ved en ytre pdkjenning eller i forbindelse med montering. Det ble
ikke pavist bom i flisene og vedheften kan anses som tilstrekkelig.
Hgydedifferansen mellom slukristen og overkant membran/flis ved dgrterskelen

ble mailt til mindre enn 25 mm og er ikke iht dagens krav

10.2.3Bad l.etg Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen har vesentlig passert forventet levetid og i kombinasjon med at store
deler av badet er originalt fra 1984 sd mad en rehabilitering paregnes. Badets
membran og sluk vurderes ikke til TG 3 da det ikke ble pdvist fuktverdier eller tegn
pd at membranen ikke holder tett. Badet har hgy alder og videre bruk gjgres pa

egen risiko.
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10.3.1Vaskerom Overflate vegger og himling

Luftespalten for tilluft i underkant av derbladet er ikke tilstrekkelig og ma gkes til
minimum 10 mm langs hele undersiden av dgrbladet slik at tilluften er ivaretatt.
Friskluftsventil er montert i grunnmuren. Denne kan fungere som en tilluftsventil
hvis det oppstar et undertrykk i boligen og dette medfgrer at det kan oppstd et
kulderas pad vinterstid, samt at fuktig luft ikke blir ventilert ut. Montering av en

mekanisk vifte anbefales slik at avtrekket er forbedret.

10.3.2Vaskerom Overflate gulv

Fallforholdet ble mailt til 15 mm og er jevnt fordelt fra sluket og til dgrterskelen.
Dette medfarer at fallforholdet er for lavt og ikke iht kravet pd 1:100 for hele
flaten. Hgydedifferansen mellom slukristen og overkant membran/flis ved

dgrterskelen er lavere enn kravet pd 25 mm.

10.3.3Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen kan ikke konstateres visuelt eller ved bruk av dokumentasjon. Ukjent
om det er etablert en membran pd gulvet og fra hvilket &r denne eventuelt er fra.
Det er ikke en tilstrekkelig membranoppkant mot innvendige vegger eller
vannrgrene som kommer opp av betongstgpen. Risiko for innsig av fukt i

konstruksjonen ved en lekkasje.

1.1 Kjgkken Kjgkken
Begynnende svellinger i skjgten til to benkeplater. Dette kan tyde pd at skjgten
ikke er tilstrekkelig forseglet og at det trekker fukt inn i kjernen til benkeplaten.

13.1 WC og innvendige vann- og avilgpsrgr
Kursene i fordelerskapet i 2.etasje er ikke merket og det foreligger ikke en

kursbetegnelse. Stoppekranen over vannmdleren stengte ikke av vannet 100% og

kan trenge ettersyn. Kobberrgrene i boligen har passert forventet levetid pd ca 30
ar og utskiftning anbefales i forbindelse med neste rehabilitering av vatrommene

og tilhgrende anlegg.

13.2 Varmtvannsbereder

Strgmtilfarsel via en stikkontakt iht datidens krav. Utskiftning til en fast tilkobling
iht dagens krav anbefales for & redusere risikoen for varmgang og brann.
Berederen er plassert pd to plankebiter og den stdr ute av lodd/lener seg mot
innredningen. Det anbefales at

varmtvannsberederen rettes opp og understgttes bedre. Varmtvannsberederen

passerer ila 2026 den forventede levetiden og utskiftning mda dermed pdregnes.

13.5 Ventilasjon

Naturlig avtrekk far automatisk TG 2 iht NS3600. Friskluftsventiler er montert i de
fleste oppholdsrom, men mangler pd et soverom i 2.etasje(ved balkong) og pd TV-
stuen. Dette medfgrer at vinduene md dpnes for & kunne lufte ut rommet. For &
lukke avviket s@ md det monteres mekaniske vifter pd alle vatrom og saniteer,
samt at alle oppholdsrom ma ha en passiv friskluftsventil. Hvis boligen ved
anledning skal pusses opp sd anbefales det & montere et balansert

ventilasjonsanlegg i boligen.

14.1 Garasje - uthus

Det er benyttet en dampsperre pd store deler av flatene, men det observeres
omrdder hvor dampsperren ikke dekker. Dette medfgrer at den fuktige luften
trekkes inn i disse dpningene i dampsperren og blir mer konsentrert pd et punkt
enn hvis det ikke hadde blitt brukt en dampsperre i det hele tatt. Dampsperren md
vaere heldekkende for @ unngd at det oppstdr konsentrasjoner med fuktig luft som
kan kondensere i isolasjonen eller mot undertaket. Sprekkdannelse i betongdekke.

Dette stammer fra en tidligere smgregrav som har blitt fylt igjen. Sprekkene kan



tyde pd at betongen som ble fylt pd ved stgpingen av smgregrav pd har seget. Se
selgers egenerkleeringsskjema. Taket over boden er veldig slakt og er tekket med
takpanner. Takpanner kan ikke monteres pd tak som er slakere enn 12 grader da

det medfgrer en risiko for at vann lettere kan trekke inn bak takpannene

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- TV, lydsystem og hagyttalere i veggen i 1. etasje (kan diskuteres)

- Treningsutstyr og tv pd treningsrom (kan diskuteres)

Fglgende Igsgre og tilbehgr medfglger:

- TV, lydsystem og hgyttalere pd kjskken

- Komplett hgykvalitetskino som inneholder falgende; Projektor, hgyttalere, lerret,
surroundforsterker + evt. sofa (sofa kan diskuteres)

- Plassbygget sengegavl med integrerte nattbord i eik

- Alle fastmonterte lamper

- Robotgressklipper

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Hele boligen kan fritt leies ut.
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Energi og oppvarming

E-gul
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som falger av energiattesten.

Boligen har elektrisk oppvarming med varmekabler og panelovner, samt

varmepumpe i 1. etasje og vedovn i stuen.

Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pd ca. 31.000 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr22132,-pr. 2024

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avigp 8 393,70 kr

Feiing 466,00 kr

Renovasjon 5 358,00 kr
Vann 7 915,80 kr

Kr 350,- pr. ar
Brendsrudtoppen Vel
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Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 1240,- pr. mnd.

- Kabel-tv/internett fra Viken Fiber kr 969,- pr mnd. for 250/250 linje.
- Medlemskap i Velforening kr 350,- pr. ar

- Strgm etter forbruk

- Innboforsikring etter egen avtale

Det er opp til kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Eiendommen har vannmadler. Vannavgift inngar i de kommunale avgiftene.

Primeerbolig: Kr 3 584 439,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 11 549 199,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tryg Forsikring
Polisenr: 2718007

Eiendommen er tilknyttet Viken Fiber.

Tomt

Tomtestgrrelse: 709 kvm (Eiertomt)
Tomten er i hovedsak planert og beplantet med gress og stedlige vekster.
Terrasser og plattinger er opparbeidet rundt boligen, samt en

gdardsplass og gangvei av brostein

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt ved annonserte visninger.

Det er utfgrt radonmadling tidligere, og montert radonsug/brgnn..

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pd
boligen lovlig kan tas i bruk. | eiendomsregisteret er eiendommen registrert med

igangsettingstillatelse datert 05.01.1983 og som "tatt i bruk" datert 27.10.1983.

Boligen er oppfert for 1998, det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998.

Rommet i 2. etasje som i dag benyttes som soverom (innenfor loftstue) er definert
som galleri i opprinnelig byggetegning. For at rommet lovlig skal kunne benyttes

som soverom md det sgkes om bruksendring. Kjgper beerer selv risikoen for



fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pdlegg fra det offentlige. Dette
omfatter ogsd risikoen for om sgknad om bruksendring godkjennes og alle

kostnader i den forbindelse.

Tilleggsopplysninger:

Det ble fremvist originale byggetegninger pd befaringsdatoen.

Kjeller: En original vedbod i kjelleren har blitt omgjort til et vaskerom. Den stgrste
boden(med toalett) i kjelleren var tidligere inndelt som badstu, dusjrom, wc og
avkledningsrom. Treningsrommet er originalt godkjent som et hobbyrom.
Vinduene pd vaskerommet og pd treningsrommet har blitt utvidet og
remningsvinduer har blitt montert. Merk at vinduene er plassert ca 153 cm fra
gulvet og det md etableres et fastmontert mgbel eller et trinn slik at avstanden

blir mindre 100cm eller mindre.

1. etasje:

Terrassedgren i stuen var tidligere et vindu. Det smale vinduet i stuen(kortvegg)
var tidligere en skyveder. Det var tidligere et vindu ca bak ventilatorhetten pd
kjskkenet. Dette vinduet ble flyttet til kortveggen pa kjgkkenet(ny vindusdpning).
Dagens gang/entré var tidligere inndelt som vaskerom og vindfang, samt at det

var en ytterdgr pd vaskerommet.

2. etasje:

Tidligere "galleri"/loftstue har blitt inndelt til en stue og et soverom.

Utvendig bod som hgrer til garasjen skulle egentlig ha blitt bygd en meter fra

garasjen iht tillatelsen som ble gitt, men ble bygget tett mot garasjen.

Det er ikke sgkt om fasadeendring eller bruksendring for det ovennevnte. Kjgper

pdtar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdlegg fra det
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offentlige.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst

via offentlig vei.

Kommuneplaner

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bes
temmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
Delarealer Delareal 710 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Ndveerende
Delareal 710 m
BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
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Reguleringsplaner

I1d 022038C

Navn Brendsrudtoppen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.06.1981

Bestemmelser -
https:/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/24/38C_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 709 m

Formdl Frittliggende smdahusbebyggelse

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det er ikke driveplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stagrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/9/163:

04.05.1983 - Dokumentnr: 10147 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelse om benyttelse

17.03.1983 - Dokumentnr: 6629 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3203 Gnr:9 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 517539 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:9 Bnr:163

01.01.2024 - Dokumentnr: 57860 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:9 Bnr:163

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.



Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

Informasjon om boligen

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
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felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og



bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vdatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet

til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

Informasjon om boligen

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
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eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3
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« Enkel sgknad - og etableringsprosess

 Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.



Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 0,60% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 75 000,-

Informasjon om boligen

Grunnpakke Hus kr. 15 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 25 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Visningshonorar kr. 3 900,-

Utlegg:

Samlet skal selger betale kr. 138 190,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 2. september 2025

Camilla Ringnes, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 98492063
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Fridtjof Schmidt, Eiendomsmegler
TIf. 94891455

Nordvik Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger fari forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Brendsrudtoppen 162
1385 Asker

www.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik
4 TG2 Vesentlige avwik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Utfert av: Hamangskogen 19
Takstmann Sandvika 1338
OleHerman Krefting | 93462623
Dato: 03/09/2025 takst@bvtm.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funkson
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA:
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vage angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok ok %k

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:9, Bnr: 163
Hjemmelshaver: Ingeborg Broen / Andre Rusthen
Tomt: 710 m?

Konsesjonsplikt: Nei.

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Frittliggende smé&husbebyggelse

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:
Fnr:

Henviser til prospektet.
Henviser til egenerklagringsskjemaet

1983
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 01.09.2025
Boligen var bebodd og normalt mgblert pa befaringsdatoen. Starre
mgblement som f eks senger, sofaer og garderobeskap/innredning kan
skjule feil og mangler som kan forekomme.
Bodene ble benyttet til lagring og medferer at enkelte overflater var
tildekket.

Vaget p& befaringsdatoen var overskyet og ca 16 grader. Kraftig
nedber hadde forekommet i dagene fer befaringen, samt p&
Forutsetninger (hindringer): natten/morgningen fer befaringen.
Taket og fasaden ble kun besiktiget fra bakkeniva da det ikke var
tilgjengelig sikringsutstyr for arbeider i hayden(HM S-krav).
Omréder uten gangbart gulv bleikke besiktiget.

Boligen er brukt og er bebodd. Dette medferer at det ma forventes
brukssiitage p& overflatene, selv om dette ikke nedvendigvis er
oppfert som et avvik i rapporten.

Oppdragsgiver: Andre Rusthen
Tilstede under befaringen: Andre Rusthen
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3
OM TOMTEN:

Tomten er i hovedsak planert og beplantet med gress og stedlige vekster. Terrasser og plattinger er opparbeidet rundt boligen, samt en
gérdsplass og gangvei av brostein.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig over 3 etager inkl kjeller. Stept sdle, antatt fundamentert til komprimerte masser. Grunnmur av Lecallettklinker. Bagrende
elementer av Leca, treverk og mulige innslag av stél. Etageskillere av trebjelker. Vinduer med 2 og 3-lags glass. Fasaden er kledd med
stéende villamarkspanel (over-/underligger). Taket er bygget opp av taksperrer og tekket med takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstdr som generelt velholdt og med normal slitage. Overflatenei er stor grad originale og har blitt malt opp eller ytterligere
oppgradert av dagens eiere.

Badet i 1.etage har i stor grad en original konstruksion fra byggedret, hvor blant annet sluket og membranen er original. Det ble ikke
pévist fuktverdier ved hulltagning, men det anbefales at badet i sin helhet rehabiliteres og dette mé p&regnes da membranen har vesentlig
oversteget forventet levetid.

Kjgkkeninnredning med jevnt over normal dlitasie. Mindre svellinger ble pévist i en skjet mellom benkeplatene.

Dreneringen er originale fra byggedret og det ble observert en knotteplast langs boligen, men ingen topplist. Det ble ikke p&vist unormale
fuktverdier i kjelleren ved overfladisk fuktsek eller ved hulltagning.

For mer informasjon om enkelte bygningsdeler, se viderei rapporten.

ANNET:

Takheyde, mélt i kjelleren: 2,30 m.

Takhoyde, mélti Letage: 2,61 - 4,64 mi stuen. Stedvis 2,25 m ble malt.
Takhgyde, mélti 2.etage: 1,54 - 2,84m i stuen. Stedvis lavere mot knevegg.
Boligen blir primaart varmet opp ved bruk av elektrisitet.

Varmekabler p& badene, vaskerommet og generelt evrige flislagte gulv(ikke foran vedovnene).
Peisinnsatsi stuen. Apen peis pa kjokkenet.

Varmepumpe(luft-luft) i trapperommet og i garasjen.

Varmtvannsberederen er plassert p& vaskerommet.

Stoppekranen er montert p& vaskerommet.

Digital vannmdler er montert.

Automatiske sikringer.

Raykvarslere er montert.

Brannslukningsapparat er utplassert.

Sentral stavsuger.

4125
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DOKUMENTKONTROLL:
www.asker.kommune.no
www.eiendomsverdi.no AREALER OG ANVENDEL SE:
Informasjon fra hjemmel shavere, herunder muntlig informasjon og oversendt dokumentasjon. Areamdlingenei denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
WWw.ngu.no tidspunkt rapporten er datert.
Www.nve.no

MALEVERDIGE AREALER:
BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv): Starre arealer enn nadvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mé vaare tilgjengelig,
Vegger: Panel. Malte slette overflater. Flislagte vegger p& badene. Malt puss/synlig leca slik at det kan m&es. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vage maleverdig.
Tak: Panel. Malte dette overflater. Tak-ess.
Gulv: Heltre gulvbord. Vegg-til-veggteppe. Laminat. 1-stavs parkett. Flislagt gulv p& badene, vaskerommet, gang/entré og i tv-stuen. AREALBEGREPER:
Betong/malt betong. BRA-i =Internt bruksareal

BRA-e =Eksternt bruksareal
;;)RMAL MED ANALYSEN: BRA-b =Innglasset balkong

9 TBA =Terrasse- og balkongarea

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
| felge hjemmelshaver: ENDRINGER:
2004: Badet i 1.etage ble oppgradert med nye fliser pa gulvet(flis-p&-flis) og ny veggkonstrukgon(gips+flis). Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmélt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
2004: Kjekkeninnredning. fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
2010: Ny inngangsder. borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsioven har ulik definision av
2015: El-tilsyn. fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til

2016: Terrassen ble oppfert. bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

2016: Nytt sikringsskap.

2016: Ny motor til sentralstevsugeren. NB:
2017: Nye fronter pékjg*kma, Ved overgang fraeldre version av NS3940 til revidert utgave med ny , kan det forek ik for rapporter som er utfart mellom
2018: Oppgradert gulvet p vaskerommet. Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma! il &vaare gjelde j dard fram til ny version utgis. Dettetil tross for at
2019: Bad 2.etg. standarden er trukket tilbake juni 2024.
2020: Nye isolerte garasjeporter.
2020/21: Ladere for el-bil ble montert. .
2021: Varmepumper montert, AREAL BOLIG:
2021: Hovedkurs oppgradert til 80amp. Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom n?
2022: Avtrekksvifte for radon ble montert. Kjeller 99 0 0 0 75 24
2023: Peisinnsatsen i stuen. ;
" . 1. Etage 104 0 0 49 104 0
2024: Kl h ble malt.
edningen pa huset og garaien ble m 2 Etase o4 0 0 1 58 6
SUM BYGNING 267 0 0 60 237 30
SUM BRA 267
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Romn?
Garagie m/tilhgrende bod 0 50 0 0 0 0
SUM BYGNING 0 50 0 0 0 0
SUM BRA 50
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Kijeller: Tv-stue, gang, vaskerom, bod med WC, treningsrom og tre boder.
1. etagie: Stue, kjekken, gang, bad og to soverom.
2. etasie: Gang, bad, bod, stue og tre soverom.

BRA-e:
Garasje med tilherende bod.
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MERKNADER OM AREAL:

Arealet ble mdlt ved bruk av en avstandsméler og BRA ble beregnet pé stedet.
Rommene er definert etter bruken pa befaringsdatoen og sjekket mot tilgjengelige byggetegninger.

Terrasse: 39,3 kvm.

Balkong: 15,1 kvm, hvor av ca 11 kvm er mélbart areal.

Platting: 10,1 kvm.
Gulvareal 2.etasie: Ca79 kvm.

S-rom:
4 boder i kjeller.
Bodi 2.etasie.

Utvendig bod: 13 kvm, hvor av 10 kvm er mélbart areal.

Garasje med innvendig bod: 40 kvm.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:

7125
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil s han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pdwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
OleHerman Krefting
Byggmester og takstmann med erfaring fra nybygg og rehabilitering.

03/09/2025

Obe Kujﬁnf

Ole Herman Krefting

8/25
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

- Berggrunnen bestdr av skifer og kalkstein i fglge ngu.no.

- Det er ikke pavist forekomster av kvikkleire patomten i felge nve.no.

- Det er etablert et radonsug i kjelleren. Denne viften gjer at radongassen trekkes ut av grunnen og ledestil friluft.
Det er montert radonméaere i boligen(Airthings) og denne opplyser at det er et arsgjennomsnitt pa 63bg, noe som er
under tiltaksgrensen og grenseverdien p& hhv 100 og 200bq.

Grunnmuren bestdr av Lecaéller tilsvarende |ettklinker og det ble ikke pavist tegn til sterre sprekkdannelser pa de
synlige flatene.

Det ble ikke ohservert tegn til deformasjoner langs siktelinjene.

Deler av grunnmuren er péforet og dette medferer at grunnmuren er skjult og kan ikke besiktiges.

For informasjon om drenering og fuktverdier se punkt 1.3 0g 9.1.3.

Merknader: En p&foret grunnmur er & anse som en risikokonstruksjon mtp kondensdannelse, skjult fukt og dannelse av
svertesopp.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Fallforholdet rundt boligen er i hovedsak planert og bestdr av gress, terrasser og brostein.

Brosteinen i forkant av boligen heller i retning av lysgropen foran vaskerommet og videre til en Aqua-drain.
Hjemmelshaver opplyser at avlepet av agua-drainen ledes forbi huset og ut under terrassen. Dette sluket maikke
blokkeres.

Dreneringen er original fra byggedret og det ble observert en knotteplast rundt deler av bygget. Knotteplasten er stedvis
montert under terreng og er heller ikke montert med en topplist.
For fuktverdier, se punkt 9.1.3.

Merknader: Dreneringer har en forventet levetid pa mellom 20-60 &.
1.4 Stgttemurer
Stettemurer er etablert rundt gérdsplassen og har jevnt over normal dlitasie mtp sprekkdannelser og overflate.
Stettemuren ble stedvis malt til 81cm og er ikke sikret mot nedfall.
Rekkverk m& monteres hvor avstanden til bakkeniva er hayere enn 50 cm.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksion
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er ikke pévist skader, sprekker og réteskade pa kledningen.

Det er ikke pévist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Y tterveggene er oppfert som lett bindingsverk og kledd med stéende villmarkspanel (over-/underligger).
Kledningen fremst&r med normal slitasie p& overflatene og ble sist malt opp i 2024.

Det er ikke etablert en aktiv lufting i bakkant av overliggerne og Iuftespalten er blokkert av en lusing(trekloss).

Det bemerkes at det ikke ble observert tendenser til réte i kledningen og dette kan tyde pa at luftingen ligger pa et
akseptabelt niva Hvis boligen etterisoleres eller det utferes andre tiltak som kan endre pé fukttransporten i veggen eller
veggens varmetap, si kan dette pavirke kledningen negativt og en lufting iht dagens krav kan métte etableres.

Enkelte overganger mellom utvendig vindusbelistning og vannbrett ligger helt tett og dette medferer at fuktigheten
lettere kan trekkes opp i belistningen, som pa sikt kan fere til sprekkdannelser.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pévist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dagrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3-lags glassi hovedsak fra 1983, samt enkelte glass fra 1974. 2-lags glass fra 2011 pé trimrom og
vaskerom, samt et nyere 2-lags glassi gangen/entré.

Merk at vinduet pa vaskerommet er montert opp/ned.

Enkelte vinduer subber mot karmen og det er nedvendig med en justering av karmene slik at disse gé fritt.

Mindre forekomster av flassende maling og sprekkdannel ser pa et soveromsvindu. Dette tyder p& at det kan forekomme
kondensdannelse pé glasset og er ofte et resultat av stillestdende Iuft(lav ventilasion) og hey U-verdi pé glasset(lav
isolagionsverdi).

Terrasseder med 2-lags glass fra 1983. Y tterder med tilhegrende sidefelt fra 2010, samt pamontert kodel&s.
Balkongder frabyggedret og et glassfelt fra 2018(kun glasset ble skiftet).

Merknader: Ytterderer og vinduer har en forventet teknisk levetid p& hhv 30 og 40 &.
Normalt vedlikehold er ngdvendig for at forventet levetid skal oppnas.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pévist svanker/svai i menet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pévist réteskade eller skadedyr.

Takkonstruksjonen bestér av en bagrende menedrager og taksperrer.

Det bleikke pavist tegn til deformasjoner pa de synlige takflatene i boligen. Treverk vil naturlig sige med &rene og det
ma forventes noe avvik.

Gjennomferingen i taket for ventilasion, pipelgp og luftingen til avligpene er ikke synlig.

Luftingen av takkonstruksjonen er ikke synlig frainnsiden av boligen og det ble observert lufting via spalter i
gesimskassen.

Det ble observert synlig isolasjon i kneloftet bak soverommet ved balkongen. Her mangler det raftepapp og det ble ikke
observert en |uftespalte i overkant av isolagionen. N&r isolasjonen er eksponert pa denne méten savil den fa en redusert
effekt daluften i isolasjonen ikke holdesi ro.

Luftingen av takkonstruksjonen mé avklares da dette ikke fremkommer av byggetegningene som ble fremvist eller av
synlige detaljer.

Merknader:
1025
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4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vagei fra1984
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Taktekkingen bestdr av dobbelkrummet takstein og antatt underliggende takpapp.

Det ble observert forekomster av mosedannelse og det anbefales at mose fjernes fortl gpende.
Feiestige montert.

Skorsteinen er forblendet med teglstein og, i likhet med evrig tak, ble kun besiktiget fra bakkeniva.

Snefangere er ikke montert rundt boligen og takets helningsgrad ble malt til ca 33/34 grader.

Krav om sngfangere ved bruk av ru takstein inntreffer nér takhelningen er 27 grader eller mer.

Iht datidens krav skal det monteres snefangere pa flater det er mulig & ferdes under, dai hovedsak frem mot
inngangspartiet. Denne adkomsten er i dag overbygget og kravet om snefanger er dermed ikke relevant basert pa
datidens krav.

Det bemerkes at adkomsten til den utvendige boden gér under en takflate som ikke er sikret mot nedfall. Det anbefales &
bruke den innvendige boddgren for adkomst pa vinterstid.

Hvis det etableres en ny taktekking si det et krav i TEK-17 om at hele takflaten ma sikres med sngfangere.

Merknader: Krav om snefangere ved bruk av ru takstein inntreffer ndr takhelningen er 27 grader eller mer.
Iht NS3600 skal det settes TG 2 ved "(...)og ingen snefangere hvor det ikke foreligger krav". TG 2 settes for & opplyse
om en potensiell risiko for nedfall av sng og is ved manglende snefangere.

4.3 Renner, nedigp og beslag

Nedlgp, renner og beslag av emaljert stél.

Nedber mé ledes aktivt vekk fraboligen slik at nedbgren ikke ledes mot konstruksjonen.

Det bleikke pavist frostspreng i nedlgp pé befaringsdatoen. Hvis det oppstér frostspreng i nedl gpene s anbefales en
|gpende utskiftning av skadde nedlgp for &unngd at det oppstér skader pa bakenforliggende konstruksjon.

Merknader: Emaljerte nedlep, renner og beslag har en forventet levetid pa ca 25-30 &.

5. Loft
5.1 Innvendig Loft

Boligen har ikke tilgang til et innvendig kaldtloft og kneloft med lufting.
Arealet bak soverommene er & anse som bodareal.

Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksionen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og rust pa overflater.
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Platting ved garasien:

Plattingen ligger direkte paterreng og er opparbeidet med impregnerte terrassebord og konstrukgionsvirke. 7
Overflatene fremstér med normal slitagie med hensyn til alderen.

Plattingen har ikke et behov for rekkverk da den ligger mindre enn 50 cm fra bakkeniva

Terrasse med adkomst fra stuen:

Terrassen er opparbeidet med impregnerte terrassebord og fremstér med normal slitasie med hensyn til aderen.
Underliggende saylefundament er tildels synlig fravinduet i TV-stuen.

Rekkverket ble malt til 98 cm og er lavere enn kravet ndr terrassen ble bygget. Rekkverket mé ekes il 100cm for avage
iht krav da avstanden ned til bakkeniva er pd mer enn 50 cm.

Balkong med adkomst fra et soverom.

Terrassen er opparbeidet med impregnerte terrassebord og fremstér med normal dlitagie.

Rekkverket ble mdlt til 95 cm og er iht datidens krav, men har blitt oppgradert/vediikeholdt i seneretid og ber hablitt
hevet til 100cm for &vageiht dagens krav.

Adkomstpartiet til boligen er opparbeidet med en trapp som er kledd med skifer og sikret med et rekkverk p& ca 96 cm.
Det er ikke montert en handl gper langs trappen og det anbefales at dette ettermonteres.

Merknader:

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Pipen i boligen bestdr av pipeelementer og har to separate pipel gp. Sotluke for begge pipel gpene er etablert pa
vaskerommet.

Det ble ikke observert tegn til sprekkdannel ser langs pipel gpet og minst to av sidene til pipel gpet er synlig gjennom hele
boligen.

Det er et raykrer som er forblendet med Glava(isolasjonsmatte) i TV-stuen og denne &pningen ber forsegles mer
permanent hvis det ikke skal kobles p& en vedovn.

Peisinnsats i stuen med tilstrekkelig avstand til brennbart.
Apen peis pa kjekkenet med tilstrekkelig avstand til brennbart.

Innvendig pipelep og funksjon vurderes ikke.

Merknader: Det er et rgykrer som er forblendet med Glava(isolasjonsmatte) i TV-stuen og denne dpningen ber
forsegles mer permanent hvis det ikke skal kobles pa en vedovn.

8. Etageskillere
8.1 Etageskillere
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Etagieskillerene har fglgende paviste avvik i planheten:
2.etagje:

- Gang: 10 mm internt.

- Soverom: 4 mm internt.

Det ble malt 16 mm totalt pa tvers/langs av boligen.

letage:

- Stue: 20 mm internt.

- Kjekken: 9 mm internt.

- Sov: 5 mminternt.

Totat avvik ble malt til ca21 mm palangs av boligen.

Kjeller:
- TV-stue: 13 mm internt.
- Gang: 10 mm internt.

Det trapper mellom flere av rommeneinternt i en etase.
Starre avvik enn oppgitt ovenfor kan forekomme da mélingene ble punktvis utfert.
Stedvis knirk i gulvet bemerkes. Dette kan tyde pa at undergulvet har svanker som gjer at gulvbordene beveger seg.

Trappene mellom boligene er originale frabyggedret og har i seneretid blitt malt opp.

Rekkverkene er montert med horisontale bord og det forekommer &pninger pa ca 13 cm i rekkverket.
Lys&pningen mellom trinnene ble malt til 14 cm.

Rekkverkenei trappen ble malt til ca88 cm og er lavere enn datidens krav p& 90 cm.

Handl gpere er ikke montert.

Rekkverket i 2.etasje ble malt til mellom 89 og 91 cm. Apningene i rekkverket ble malt til ca 14 cm.

Apninger i rekkverk og mellom trappetrinnene skal ikke overstige 10 cm da sterre dpninger medfarer en risiko for at sma
barn kan f& hodet i mellom og falle ut.
Horisontale dpninger skal ikke overstige 2 cm dlik at &pningene ikke muliggjer for klatring i rekkverket.

Merknader: Handlgperene som tilharer trappen har blitt demontert og ble lagret i en innvendig bod p& befaringsdatoen.
Det anbefales at disse remonteres.

9. Rom under terreng
9.1Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
Det anbefales flere ventiler i vegger/vinduer.
Rom under terreng er innredet senere enn byggedr.
Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.
Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.
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Overflatenei kjelleren fremstér jevnt over med normal slitasie med hensyn til alderen.
Veggene og himlingen i boden med WC har blitt revet og fremstdr mer som et rdbygg.

Det ble observert saltutslag i boden med WC. Det ble ikke mélt unormale fuktverdier i dette omrédet. Hjemmelshaver
opplyser at det tidligere sto en badstu pa dette punktet og det opplyses at saltutslaget har vaat stabilt siden badstuen ble
revet og saltutslaget ble avdekket. Saltutslaget kan ha oppstétt som en konsekvens av fuktighet fra badstuen.

Det er montert ventiler i de flesterommenei boligen, menikkei TV-stuen eller i den innerste boden.

| boden med WC s ble det observert rester av en dampsperre i en delvis demontert paforing mot grunnmuren. Dette kan
tyde pé&at det tidligere har blitt benyttet en dampsperrei de p&forede veggene og dette kan forekomme i gvrige vegger
mot terreng som er originale fra 1984. At det forekommer en dampsperrei en p&foret vegg samsvarer med byggeskikken
frandr boligen ble oppfert, men anbefalesikke idag.

Ved bruk av en dampsperre savil ikke fuktigheten som kommer fra grunnmuren ha en mulighet til &terke ut og dermed
vil fuktigheten akkumuleresi den péforede veggen og det er en hay risiko for at det dannes kondens med péfelgende
mugg-og rateskader.

Det anbefales at en evt dampsperre i péforet vegg fjernes slik at risikoen for fuktskader reduseres.

Merknader: Det anbefales at en evt dampsperre i p&foret vegg fjernes slik at risikoen for fuktskader reduseres. Hvis det
er p&forede vegger som er originale fra byggedret sd ma det forventes at disse kan ha en dampsperre montert.

el 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pévist avvik overganger og skjeter.

Gulvet fremstar uten saalige tegn til setninger og med normal slitasie pa overflatene.
Underliggende betongsdle er p&foret med et tilfarergulv.
Gulvet i boden med WC er revet og bestér av eksponert betong.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasion
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméleverktey.

Hulltagning ble utfert p& treningsrommet og det ble pévist en vektprosent p& 8,6% i tilgjengelig treverk.
Treverk skal ligge stabilt under 15% for at det ikke skal kunne dannes svertesopp eller lignende.
Det ble ikke observert en dampsperre i péforet vegg pa dette punktet.

@vrig grunnmur er i stor grad bestéende av synlig Leca og det ble utfert overfladiske fuktmalinger pa disse flatene.
Ved overfladisk sek sammenlignes fuktsek fraterre omréder(f eks hayt pa veggen) og mot andre flater. Resultatene gisi
skalafra0 - 999, hvorav heyeretal tilsier en mer fuktig konstruksjon.

Det ble mélt verdier under "200" og forholdsvis stabile differanser mellom evre og nedre del av grunnmuren. Verdiene
pa"200" kan anses vagei det gvre giktet av hva som anses & vage tert.

Betongsdlen fikk et heyt utdag pa 999" og dette kommer ofte av at betongen i eldre hus trekker opp fuktighet fra
grunnen(kapillaat oppsug), samt at det kan forekomme armering i betongen som gir utslag.

Haye fuktverdier ble mélt i betongsdlen, men dette er ofte normalt i eldre boliger da betongen trekker opp fuktighet fra
grunnen(kapillaat oppsug). Malingene av betongsalen er ikke vektlagt ved setting av TG da utslagene ogsé kan
forekomme pga armeringen i stgpen da disse vil Sl& ut pa fuktsek.

Det bleikke pévist fuktverdier i tilfarergulvet.

Merk at det ma forventes en viss fuktighet i en eldre kjellerkonstruksion og det mé tas forhéndsregler mtp lagring av
gjenstander og konstruksjoner som oppferes tett mot grunnmuren.
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Merknader: Dreneringen er original frabyggedret og har dermed hey alder. Ettersyn av kjelleren generelt og utvendig
terrengforhold anbefales nér det forekommer kraftig eller vedvarende nedbar.

10. Vatrom

10.1 Bad 2.etg

10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan 8pnes.

Bad fra 2019 med flislagte vegger og slett himling.
Overflatene fremstdr med normal slitasie med hensyn til alderen.

Mekanisk avtrekk via egen vifte. Luftespalten i dgren anses som tilstrekkelig for tilluft.

Vinduet er plassert i vétsonen til dugien og forsiktighet med vannsel mot vinduskarmen anbefales for & unngé at det
oppstér fuktskader i konstruksionen. Utforingen er flislagt og skal dermed téle en starre fuktp&kjenning enn hvis det ble
benyttet treverk.

Merknader:

10.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.
Det ble ikke pévist bomi flis eller andre unormale skader p& overflaten.
Generell bruksslitasie mé forventes da badet er brukt.

Fallforholdet i dusien ble malt til ca1:100 + oppkant.
@vrig gulv har et fallforhold pd ca 1:100 i retning av dusjen, men lekkasievannet ledesi retning av servantskapet og mot
glassveggen. Dette medfarer at lekkasjevann vil bli hindret i &rennetil sluket og vannansamlinger kan oppsta.

Merknader:

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fraca 2019

Det er ikke pévist avvik i forhold til sluk, rergiennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.
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Hjernesluk fra 2019 med tilhgrende vannlas.

Det ble observert en banemembran og klemring i sluket.

Dokumentasjon tilherende membranen og bilder av utferelsen av evrig bad ble fremvist.

Hjemmelshaver opplyser at deler av badet er utfert p& egeninnsats og ved vennetjenester utfert av faglaate. Disse
arbeidene er dermed udokumentert.

Membranen ble utfert av et firma og er sddan dokumentert.

Hulltagning ble utfert i tilstetende vegg i kneboden bak dusien. Det ble ikke pévist unormale fuktverdier pa dette punktet.

Merknader: Membraner har en forventet teknisk levetid pa mellom 15-30 &.

102 Bad 1.etg

10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan 8pnes.

Bad fra 1984 og senere oppgradert i 2004 med ny veggkonstruksjon(gipstflis).
Det bleikke pavist unormal bruksslitasie pa overflatene med hensyn til alderen.
Mindre sprekkdannelser har oppstétt i enkelte silikonfuger mellom veggflatene.

Naturlig avtrekk. Det er etablert en tilstrekkelig luftespalte for tilluft i derbladet.

Vinduet er plassert i vétsonen til dugien og vannsel mot karmen anbefales & holdes til et minimum for & unngé skade.
Utforingen er bestéende av plast og skal téle en fuktpékjenning bedre enn hvis det ble benyttet en utforing av treverk.

Merknader:

10.2.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pévist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pévist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler. Det ble lagt flis-p&-flisi 2004 og underliggende konstruksjon er fra 1984.

Det ble pavist sprekkdannelser i 4-5 fliser pd gulvet og hjemmelshaver opplyser at dette er riper som stammer frandr
fugene ble skiftet ut og et verktay glapp.

Det bleikke pavist bomi flis eller saalige sprekkdannelser i sementfugene pa befaringsdatoen.

Fallforholdet i dusgien ble mélt til & vaare under 1:100.

@vrig gulv er tilnaamet flatt og med noe kraftigere fallforhold foran baderomsderen.

Fallforholdet er ikke iht kravene fra 1984 eller fra 2004, hvor det kreves et fallforhold p& 1:50 i en omkrets p& 80 cm fra
sluket.

Heydedifferansen mellom slukristen og overkant membran/flis ved derterskelen ble mélt til mindre enn 25 mm og er
ikke iht dagens krav.

Merknader:

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
= = 16/25
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Membranen er fraca 1984

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktméleverktay.

Sluket er originalt fra byggedret.
Membranen er ikke synlig i sluket og ble ikke skiftet ut i 2004. Membranen mé forventes & vage fra 1984.
Dokumentasjon pa utferelse foreligger ikke.

Hulltagning ble utfert i tilstetende vegg p& soverommet bak dusjen.
Det ble ikke pavist unormale fuktverdier pé dette punktet.

Merknader: Membraner har en forventet teknisk levetid p& mellom 15-30 &.

10.3 Vaskerom
10.3.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan pnes.

Vaskerom med pussede vegger.
Overflatene fremstdr med jevnt over normal slitasie med hensyn til alderen.

Friskluftsventil er montert i grunnmuren. Denne kan fungere som en tilluftsventil hvis det oppstér et undertrykk i boligen
og dette medferer at det kan oppsté et kulderas pa vinterstid, samt at fuktig luft ikke blir ventilert ut.
Det er ikke etablert en |uftespalte for tilluft i underkant av derbladet.

Merknader:

10.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pévist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.
Det ble ikke pévist unormale skader pa overflaten.

Fallforholdet ble mélt til 15 mm og er jevnt fordelt frasluket og til derterskelen. Dette medferer at fallforholdet er for
lavt og ikke iht kravet pa 1:100 for hele flaten.
Hoydedifferansen mellom slukristen og overkant membran/flis ved derterskelen er lavere enn kravet pa 25 mm.

Merknader:

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmé everktey.
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Sluket er originalt fra 1984.

Det er ikke en synlig membran i sluket og det er ukjent om det ble etablert en fullverdig membran i 2018 eller pa et
tidligere tidspunkt.

Synlig sikkerhetsduk/remse er synlig mot vannledningene/hovedstoppekranen. Oppkanten har ikke en tilstrekkelig
utferelse og det er enrisiko for at lekkasjevann kan renne over sikkerhetsduken og inn i konstruksjonen.

Hulltagning ble ikke utfart datilstetende vegger er av mur og vender mot terreng. Det ble ikke pévist unormale
fuktverdier ved overfladisk fuktsak.

Merknader:

11. Kjekken
11.1Kjekken
11.1 Kjekken
Vanninstallasjonen er fraca. 1984
Det er ikke pévist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.
Det er ikke pévist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallagoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.
Det er ikke pévist symptomer péfukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekken med laminerte benkeplater, profilerte fronter og flislagt backsplash.

Ventilator med utkast til friluft.

Integrerte hvitevarer og oppvaskmaskin.

Kjekkenvask med godt vanntrykk og vanntilfersel via kobberrar.

Waterguard og komfyrvakt er ikke montert og det anbefales at dette blir ettermontert ved videre bruk.

Kjekkenet generelt fremstér som velholdt og med normal slitagie med hensyn til alderen.

Merknader: Begynnende svellinger i skjeten til to benkeplater. Dette kan tyde pa at skjeten ikke er tilstrekkelig
forseglet og at det trekker fukt inn i kjernen til benkeplaten.

12. Andrerom
et 12.1 Andrerom

Andre rom i boligen fremstér jevnt over som velholdt og med normal slitasie med hensyn til alderen.

Generell bruksslitasie pa overflatene forekommer og méa forventes da boligen er bebodd. F eks furugulvet er originalt fra
byggedret og dette medferer at det forekommer hakk og bruksmerker i overflaten.

Innvendige derer er originale frabyggedret og jevnt over med normal siitage.

Det bleikke pavist tegn til bom i flis ved sporadisk ekk.

Stevkondens ble observert pa kledningen i taket og dette tyder at det forekommer en kuldebro eller utettheter i
vindsperren til takkonstruksionen. Etterisolering og ny vindsperre pa taket vil redusere omfanget av dette.

Merknader:

13.VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrar er fraca 1984/2019
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledestil sluk.

Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte p&innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pd innebygget sisterner for WC.

Vanntilferselen i boligen baseres pa rer-i-rer(bad 2.etg) og kobberrar(evrig bolig).

Et fordelerskap er montert p& badet i 2.etasgje og lekkasjevann fra dette anlegget vil ledes ut pd baderomsgulvet viaen
siklemikk.

Fordelerstammer er montert i fordelerskapet, men disse er ikke merket og det foreligger ikke en kursbetegnelse for
kursene.

Hovedstoppekranen, samt vannméler og trykkreduksjonsventil er montert pa vaskerommet. Den nederste stoppekranen
hadde en tilstrekkelig funksion ved test. Stoppekranen over vannmaleren stengte ikke av vannet 100% og kan trenge
ettersyn.

Enkelte synlige avlgp i boligen og disse er bestdende av plast/PV C. Det ble ikke pévist treg avrenning eller sienerende
lukt fra avlgpene pa befaringsdatoen. Luftehatt, antatt for lufting av avigpet, er montert pé taket.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne pa badet i 2.etage. Drensspalte er etablert for synliggjering av lekkagievann.

Omsluttende vegger rundt sisternen er p&fert en smeremembran i falge fremviste bilder.

Merknader: Avlgpsraret ut mot kommunalt anlegg er originalt fra byggedret og det anbefales at det vurderes &taen
kamerainspeksjon for & avdekke tilstanden til bunnledningen.

13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fraca 2006
Det er ikke pévist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er |lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 287 liter, fra 2006.

Berederen er montert pa vaskerommet og er plassert p& en forhgyning. Berederen er plassert p&to plankebiter og den
stér ute av lodd/lener seg mot innredningen.

Strgmtilfersel via en stikkontakt iht datidens krav. Utskiftning til en fast tilkobling iht dagens krav anbefales for &
redusere risikoen for varmgang og brann.

Sikkerhetsventilen vil lede lekkasjevann til sluket pa vaskerommet.

Merknader: Varmtvannsberedere har en forventet teknisk levetid paca 20 r.
13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

11l 13.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ca. 2021

Varmepumpe(luft-luft) er montert i trapperommet og i garagen. | felge hjemmelshaver si ble begge montert i 2021 og

service ble utfert sist i 2024.
19/25
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Merknader: Forventet levetid for varmepumper er ca 15 &. Service ca hvert 2.& anbefalesfor & sikre forventet levetid
og effektivitet.

13.5 Ventilasion
Ventilasjonsanlegget var nytt ca. 1984
Boligen har naturlig ventilasion.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Ventilagonen i boligen baseres pa en naturlig ventilagon. Avtrekk er montert pa begge badene og badet fra 2019 har en
mekanisk vifte montert.

Friskluftsventil er montert i grunnmuren pd vaskerommet og denne kan fungere som en tilluftsventil hvis det er et
undertrykk i boligen.

Det anbefales forgvrig & montere mekaniske vifter pa ale vétrom og sanitea.

Friskluftsventiler er montert i de fleste oppholdsrom, men mangler pé et soverom i 2.etasje(ved balkong) og pa TV-
stuen. Dette medferer at vinduene ma &pnes for & kunne Iufte ut rommet.

Det er montert haye derterskler i boligen og det anbefales at disse skiftes ut til flate terskler slik at luften kan sirkulere
mellom rommene.

Merknader: Naturlig ventilasion har en redusert effekt ssmmenlignet med et mekanisk avtrekk eller et balansert
ventilagionsanlegg.

13.6 Toaettrom

Boligen har ikke et dedikert toalettrom, men en bod i kjelleren er montert med et toalett og en servant.
Veggene og gulvet er delvis revet og rommet anses ikke pr dags dato som et fullverdig toalettrom.
Ved gnske om & gjenoppbygge rommet til et toalettrom sa er det forgvrig en ventil i grunnmuren for ventilagon.

Merknader:

14. Garasje—uthus
14.1 Garase — uthus

Garasje med stept betongdekke og en ringmur/krone av Leca @vrig konstruksjon av lett bindingsverk, hvor hulrommene
er delvisisolert i falge hjemmelshaver.

Det er benyttet en dampsperre pa store deler av flatene, men det observeres omréder hvor dampsperren ikke dekker.
Dette medferer at den fuktige luften trekkesinn i disse &pningene i dampsperren og blir mer konsentrert pd et punkt enn
hvis det ikke hadde blitt brukt en dampsperre i det hele tatt.

Stedvise svinnsprekker forekommer i betongdekke. Se selgers egenerklagingsskjema for &rsak.

To garasieporter med elektrisk port&pner. Lader for el-bil er montert, en inne i garasien og en utenfor, med 20 anp
kapasitet. Varmepumpe(luft-luft) er montert i garasjen.

Mulighet for lagring pa loftet via utvendig derer pa fasaden. Delvis gangbart gulv og det ble ikke observert tegn til
fuktskjolder pa de synlige flatene paloftet.

Utvendig flate til garasien fremsté&r med normal slitasie med hensyn til alderen. Enkelte nedlgp mangler en 90 graders
bend i bunnen og dette medfarer at nedber ikke aktivt ledes vekk fra konstruksjonen.

Takstein og underliggende tekking fra byggedret. Sngfangere er ikke montert og det anbefales at dette monteres da
takhelningen er pa 33/34 grader.

Merknader: Taket over boden er veldig slakt og er tekket med takpanner. Takpanner kan ikke monteres pé tak som er
slakere enn 12 grader da det medfarer en risiko for at vann lettere kan trekke inn bak takpannene.

15. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing



074

EIERSKIFTERAPPORT ™

Né&r det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist ca. 2015

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem & siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 1984

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |ases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagingsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg p& varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det elektriske anlegget i boligen er i liten grad dokumentert og det ble fremvist samsvarserklaging for montering av
lader til el-bil og utskiftning av sikringsskapet.

Hjemmelshaver opplyser at det er utfert arbeider pa el-anlegget p& egeninnsats og som vennetjenester.

Arbeider pael-anlegg skal kun utferes av sertifiserte elektrikere og p& bakgrunn av at det er utfert arbeider pael-
anlegget av ufagleate/egeninnsats s anbefales det at det foretas en utvidet el-kontroll for & avdekke om det forekommer
feil og mangler p& anlegget som ma utbedres.

Synlige k-rar/trekkerar i boden med we og flere av disse hang |est. Det ble observert stramledninger som kun var isolert
med teip. Deler av el-anlegget er originalt fra byggedret.

Automatiske sikringer med jordfeilbrytere og 80 amp hovedkurs.
Kursbetegnelse foreligger, men alle kursene er ikke oppfart i listen.

Det ble utfert et el-tilsyn i 2015 og bekreftelse pa at tilsynet er avsluttet ble fremvist.

Merknader: Direktoratet for byggkvalitet(dibk) har vedtatt at det ikke skal settes en tilstandsgrad pé el ektriske anlegg.
Dibk har ansvaret for faglige vurderinger og rédgivning av forskrift(tryggere bolighandel).
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjemaer levert fer oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det ble fremvist originale byggetegninger pa befaringsdatoen.

Kjeller:

En original vedbod i kjelleren har blitt omgjort til et vaskerom.

Den starste boden(med toalett) i kjelleren var tidligere inndelt som badstu, dusjrom, wc og avkledningsrom.
Treningsrommet er originalt godkjent som et hobbyrom.

Vinduene pé vaskerommet og pa treningsrommet har blitt utvidet og remningsvinduer har blitt montert.

Merk at vinduene er plassert ca 153 cm fragulvet og det mé etableres et fastmontert mebel eller et trinn slik at avstanden
blir mindre 100cm eller mindre.

1. etage:

Terrassederen i stuen var tidligere et vindu.

Det smale vinduet i stuen(kortvegg) var tidligere en skyveder.

Det var tidligere et vindu ca bak ventilatorhetten pa kjokkenet. Dette vinduet ble flyttet til kortveggen pa kjekkenet(ny
vindus3pning).

Dagens gang/entré var tidligere inndelt som vaskerom, WC og vindfang, samt at det var en ytterder pa vaskerommet.

2. etagje:
Tidligere "galleri"/loftstue har blitt inndelt til en stue og et soverom.

Utvendig bod som herer til garasjen skulle egentlig ha blitt bygd en meter fragaragien iht tillatelsen som ble gitt, men
ble allikavel bygget tett mot garasjen.

Hjemmelshaver opplyser at det ikke har blitt utfert endringer i boligens basrende konstruksjoner.

Det er etablert to ramningsvinduer i kjelleren + en intern kjellertrapp. Remningsveien anses som ivaretatt mtp dagens
bruk av aredlet. Ved etablering av flere oppholdsrom eller innvendige vegger som sperrer for enkelte remningsveier, sa
margmningsituasonen vurderes pa nytt.

Brannstiger er montert pa fasaden og med adkomst fra begge soverommenei 2.etagen.

Hjemmelshaver har oversendt tilgjengelig dokumentasjon og det henvises til denne for hva som dekkes.
Se eieres egenerklagingsskjema for arbeider som er utfert pa egeninnsats/vennetjeneste.

ANBEFALTE Y TTERLIGERE UNDERS@KEL SER:

Bruken av rommene og plasseringen av enkelte vinduer/dgrer i fasaden har blitt endret.

Hvis det er enskelig & etablere f eks et soverom eller en hybel i kjelleren sd anbefales det & ta kontakt med Asker
kommune slik at arealet blir godkjent for tiltenkt bruk.

Utvendig bod er ikke bygget iht tillatelser gitt av kommunen og det anbefales at det f eks sekes om en dispensasjon for
dagens |@sning.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3 |Drenering

Dreneringen har hey ader og dette medferer at det ma péregnes kostnader for ny drenering rundt boligen.
K notteplast ble observert, men pa flere steder ligger denne under terreng og det mangler en topplist.

K notteplasten ber heves over terreng og en topplist monteres slik at risikoen for at nedber renner bak
lknotteplasten reduseres.

ITerrenget rundt boligen er stedvis ujevnt og det anbefales at terrenget etterses ved kraftig nedber dlik at evt
lvannansamlinger kan avdekkes og utbedres.
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14

IStettemurer

|Stettemuren ble stedvis malt til 81cm og er ikke sikret mot nedfall.
Rekkverk m& monteres hvor avstanden til bakkenivaer hayere enn 50 cm.

21

ttervegger og veggkonstruksjon

[Enkelte overganger mellom utvendig vindusbelistning og vannbrett ligger helt tett og dette medferer at fuktigheten
lettere kan trekkes opp i belistningen, som pa sikt kan fare til sprekkdannel ser.
IAvstand p& minimum 6mm anbefales mellom beslag og belistning.

L uftingen er blokkert av lusinger(treklosser) i bakkant av overliggerne og dette medfearer at luftingen generelt er
Isperret. Manglende |ufting avviker frarelevante byggeprinsipper, men dakledningen har stétt seg siden byggeéret
Is& kan det leggestil grunn av bygningsdelen fungerer med dette avviket.

|;a\lllforhol det i dusgien ble malt il & vage under 1:100.

rig gulv er tilnaamet flatt og med noe kraftigere fallforhold foran baderomsderen.
Fallforholdet er ikke iht kravene fra 1984 eller fra 2004, hvor det kreves et fallforhold pa 1:50 i en omkrets pa 80
cm frasluket.

Det ble pavist sprekkdannelser i 4-5 fliser pd gulvet og hjemmelshaver opplyser at dette er riper som stammer fra
Indr fugene ble skiftet ut og et verktay glapp.

Hoydedifferansen mellom slukristen og overkant membran/flis ved derterskelen ble mélt til mindre enn 25 mm og
ler ikke iht dagens krav.

10.2.

ad 1.etg Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen har vesentlig passert forventet levetid og i kombinasjon med at store deler av badet er originalt fra
1984 s3 mé en rehabilitering péregnes.

Badets membran og sluk vurderesikke til TG 3 dadet ikke ble pavist fuktverdier eller tegn p& at membranen ikke
holder tett. Badet har hey alder og videre bruk gjeres p& egen risiko.

10.3.7]

\Vaskerom Overflate vegger og himling

L uftespalten for tilluft i underkant av derbladet er ikke tilstrekkelig og m& gkes til minimum 10 mm langs hele
lundersiden av derbladet slik at tilluften er ivaretatt.

Friskluftsventil er montert i grunnmuren. Denne kan fungere som en tilluftsventil hvis det oppstér et undertrykk i
Iboligen og dette medferer at det kan oppsté et kulderas pa vinterstid, samt at fuktig luft ikke blir ventilert ut.
Montering av en mekanisk vifte anbefales ik at avtrekket er forbedret.

10.3.2

\Vaskerom Overflate gulv

Fallforholdet ble malt til 15 mm og er jevnt fordelt frasluket og til derterskelen. Dette medferer at fallforholdet er
ffor lavt og ikke iht kravet p& 1:100 for hele flaten.
Hoaydedifferansen mellom slukristen og overkant membran/flis ved derterskelen er lavere enn kravet pa 25 mm.

10.3.3

askerom Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen kan ikke konstateres visuelt eller ved bruk av dokumentasjon. Ukjent om det er etablert en membran
Ip& gulvet og frahvilket & denne eventuelt er fra.

Det er ikke en tilstrekkelig membranoppkant mot innvendige vegger eller vannrgrene som kommer opp av
betongstepen. Risiko for innsig av fukt i konstruksjonen ved en lekkasie.
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Kjgiken Kjgkken

Begynnende svellinger i skjaten til to benkeplater. Dette kan tyde pa at skjeten ikke er tilstrekkelig forseglet og at
idet trekker fukt inn i kjernen til benkeplaten.

13.1

C og innvendige vann- og avlgpsrar

Kursenei fordelerskapet i 2.etasie er ikke merket og det foreligger ikke en kurshetegnelse.

Stoppekranen over vannmaleren stengte ikke av vannet 100% og kan trenge ettersyn.

K obberrgrene i boligen har passert forventet levetid p& ca 30 & og utskiftning anbefalesi forbindelse med neste
rehabilitering av vétrommene og tilherende anlegg.

13.2

Varmtvannsbereder

IStremtilfersel viaen stikkontakt iht datidens krav. Utskiftning til en fast tilkobling iht dagens krav anbefales for &

redusere risikoen for varmgang og brann.

Berederen er plassert p&to plankebiter og den stér ute av lodd/lener seg mot innredningen. Det anbefales at
armtvannsberederen rettes opp og understettes bedre.

Varmtvannsberederen passerer ila 2026 den forventede levetiden og utskiftning mé& dermed péregnes.

13.5

\Ventilason

Naturlig avtrekk f&r automatisk TG 2 iht NS3600.

Friskluftsventiler er montert i de fleste oppholdsrom, men mangler pé et soverom i 2.etage(ved balkong) og pa
ITV-stuen. Dette medferer at vinduene ma &pnes for & kunne lufte ut rommet.

For &lukke avviket s& ma det monteres mekaniske vifter pa alle vétrom og sanitear, samt at alle oppholdsrom mé&
ha en passiv friskluftsventil.

Hvis boligen ved anledning skal pusses opp si anbefales det & montere et balansert ventilasjonsanlegg i boligen.

14.1

Garasje — uthus

3.1 |Vinduer og ytterdarer
[Enkelte vinduer subber mot karmen og det er ngdvendig med en justering av karmene slik at disse gar fritt.
induet p& vaskerommet er montert opp/ned.
induene og ytterdarene fra 1974 og 1983 har passert forventet levetid og utskiftning ma dermed péregnes.
4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det ble observert synlig isolasjon i kneloftet bak soverommet ved balkongen. Her mangler det raftepapp og det ble
ikke observert en luftespalte i overkant av isolasjonen. Né&r isolasjonen er eksponert p& denne méten savil den fa
len redusert effekt da luften i isolasjonen ikke holdesi ro.
L uftingen av takkonstruksjonen mé avklares da dette ikke fremkommer av byggetegningene som ble fremvist eller
lav synlige detaljer pa befaringsdatoen.
4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det ble observert forekomster av mosedannel se og det anbefales at mose fjernes fortl gpende.
Underliggende takpapp har passert forventet levetid p& ca 30 & og utskiftning av taktekkingen mé dermed
egnes.
6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.l.
Rekkverket ble malt til 98 cm og er lavere enn kravet nér terrassen ble bygget. Rekkverket ma gkestil 100cm for &
agreiht krav da avstanden ned til bakkeniva er pA mer enn 50 cm.
Det er ikke montert en handlgper langs trappen opp til inngangspartiet og det anbefales at dette ettermonteres.
8.1 [Etasieskillere
IApninger i rekkverket og mellom trappetrinnene skal generelt ikke overstige 10 cm da sterre dpninger medfarer en
risiko for at sma barn kan f& hodet i mellom og falle ut.
Horisontale dpninger i rekkverk skal ikke overstige 2 cm slik at dpningene ikke muliggjer for klatring i rekkverket.
Rekkverkene er lavere enn datidens krav pa 90 cm og ma heves for avageiht krav.
IManglende héndlgpere i trappen.
Det ble mélt totale avvik pd 16 og 21 mmihv i 2. og L.etasien i boligen. Dette medferer at avvikene overstiger
ltoleransekravene som er satt i NS3600.
Utbedring kan utfgres ved & avrette gulvet med f eks avrettingsmasse.
9.1.1[Kjeller Veggenes og himlingens overflater
Det er montert ventiler i de fleste rommenei boligen, men ikkei TV-stuen eller i den innerste boden.
IFriskluftsventiler ma etableresi grunnmuren eller i en vinduskarm slik at rommet kan ventileres.
ISaltutsiaget i boden mé& holdes under oppsyn i tilfelle det eker i omfang. Hvis det oppstér ytterligere saltutdag s3
kan dette tyde pa at dreneringen ma utbedres.
Det anbefales at en evt dampsperre i paforet vegg fjernes slik at risikoen for fuktskader reduseres. Hvis det er
péforede vegger som er originae fra byggedret sd ma det forventes at disse kan ha en dampsperre montert og det
lanbefales at denne dampsperren fjernes for & senke risikoen for fukt og svertesopp.
[10.1.2Bad 2.etg Overflate gulv
L ekkasjevannet ledesi retning av servantskapet og mot glassveggen. Dette medfarer at lekkasjevann vil bli hindret
i arennetil sluket og vannansamlinger kan oppsta.
Drensspalte ma etableres i glassveggen slik at lekkasjevannet kan ledes uhindret til dusien og sluket.
[10.2.2Bad 1.etg Overflate gulv
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Det er benyttet en dampsperre pa store deler av flatene, men det observeres omréder hvor dampsperren ikke
Idekker. Dette medferer at den fuktige luften trekkesinn i disse &pningenei dampsperren og blir mer konsentrert
P& et punkt enn hvis det ikke hadde blitt brukt en dampsperre i det hele tatt.

[Dampsperren ma vaare heldekkende for & unngd at det oppstér konsentrasjoner med fuktig luft som kan
lkondensere i isolasjonen eller mot undertaket.

ISprekkdannelse i betongdekke. Dette stammer fra en tidligere smaregrav som har blitt fylt igjen. Sprekkene kan
ltyde p& at betongen som ble fylt pa ved stepingen av smeregrav pd har seget. Se selgers egenerklagingsskjema

[Taket over boden er veldig slakt og er tekket med takpanner. Takpanner kan ikke monteres p&tak som er slakere

lenn 12 grader da det medferer en risiko for at vann lettere kan trekke inn bak takpannene.
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Selgers egenerklzering -
31 aug 2025
B ingen er bolj egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 56-0310/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Brendsrudtoppen 162, 1385 ASKER Neordvik Baarum
Selgere

Ingeborg Broen, Andre Rusthen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
5. august 2004 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 2718007

Forsikret i Tryg

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade faglern og ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad 2 etg. totalt renovert juli 2019, Stop, fliser og elektrisk er giort med egeninnsats.
med hjelp av faglarte venner som driver med dette til daglig. Prozeszen kan dokumenteras med bilder. Bad 1 etg. ble
modernisert | 2004. Veggene ble bygget totalt om, mens det pé guby ble lagt flis pa flis. "bad” i kiglleren som inneholdt

omkledningsrom, WC, Dusj og badstue, er demontert/revet med tanke pa 4 lage en stort bad. Dette ble gjort for ca. 10 ar siden.
W og vask fungerer.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Memb Ekspressen AS har lagt sveisememnbran pa bad i 2.etg. med 15 ars garanti.
Suli 2019
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Nytt gulv pa vaskerom i 2018. Gamle flizer ble flernet, ny varmekabel og nye fliser.
Arbeidet ble utfort av firmast M-TEK AS_ Dette var en forsikringzsak.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufaglert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fjernet gammel ovnpeis og Apen peis, erstattet med €n ny moderne peis i 2023, Ble
Ejort av en venn som har erfaring med dette. Sendtinfo til brannvesenet, de har veart pA besak 4 undersakt installasjonen.

Fiernet 2 stk ildsteder i kiellerstue/kine og murt igien en inngang til pipelep. Et lop stér igiem om man vil montere en peisovn
Peis kjekken, her brukte tidligere sier pipelepet som avtrekk til komfyr, dette ble flernet i 2004,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Brodrene Johnzon Elektro har oppgradent sikringsskapet med nye jordfeilsautomater

i 2014 Opp igiennom drene er diverse elektriske ting gjort av ufaglaart med hjelp av venn som driver med dette til daglig. Feks.
skifte av stikkontakter, montering av downlights, montere elektriske motor Gl garasjeporter, taklamper og noe utebeslysning.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrollen utfert? Elkentroll...... husker ikice nar, kanskje 8-10 r siden. Ingen feil ble funnet.

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Brodrene Johnson Elektro AS har montert 2 stk easee ladebokser i/pa garasjen.
Innvendig montert 2020 utvendig ble montert november 2021. Dat ble ogs i november 2021 byttet hovedsikring til 804

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bide faglert og ufaglert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med nyttbad i 2.etg. er det lagt nytt sluk og rar-i-ror system der. Dette

arbeidet ble gjort av en venn som er rerlegger og jobber med dette daglig. Det er byttet vask pa kjokkenet i 2020 med
egeninnsats.

Side 2av &

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, bade faglert og ufaglert

War tittaket soknadspliktig?
da

Har arbeidet blitt godkjent?
Mei

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bod ved siden av garasjen er sokt om of godkjent med 1 m avstand fra eksisterende
garasje. Denne er isteden bygget inntil garasjen. Inngangsparti ble bygget om i forbindelse med etablering av starre gang, der inn
til opprinnelig vaskerom ble fiemet of et vertikalt dalt vindu ble montert istedet for et horisontalt vindu. Vaskerommet ble da
fiyttet ned til tidligers "vedbod™ | original tegninger som allerede hadde sluk og vann. Det er ikke sokt om disse endringene til
kommunen. 2 stk. nye vinduer i kjeller som gir remningswed i kjelleren da dette manglet. Vaskerommet o soverom. treningsrom.
Det er ikke sekt om fasadeendring eller bruksendring, ble giort i 2009. Et kjekkenvindu er flyttet | 2004 , det er ikke sektom
fasadeendring. Tidligere eiera har ved et tidspunkt byttet en stor skyveterrassedor til en toflayet verandor og flyttet den fra en
wegg til en annen. Usikker pi nar dette ble gjort, o hvem som har utfert arbeidet. Det kan oppleves noe trekk i hjsmet av stuen
der doren tidligere war nar det er veldig kaldr ute.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Wet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, bade faglert of ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Terrasse er bygget om med Pergolai 2016, Pergolaen er ikke sokt om hos
kommunen.

10. Vet du om det er gjort radonmailing pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
a

Nar ble malingen giennomfart og foreligger det dokumentasjon? Siden 2023. Det ble montert radonsug/ branm, fine resultater
etter dette.

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

SideSavé



12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Moen sprekker | garasjeguly, men dette har veert sann i mange ar. Tidligere eier hadde en "smeregrav” | garasjen, denne
ble stoptigien i 2004,

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Har vaert oppservert skjeggkne i 2014, Ble utryddet via forsikringen, ikke observert skjegghkre i boligen siden da.

19, Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

. sentralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

Side &av &
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22. Vet du om det foreligger skaderapp eller deringer ete. om boligen?
Nei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstr; rt, tilst: rt, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dekument og ndr er malingen foretatt? Originale plantegninger finnes

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
byggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendemmen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

SideS5avé
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32, Vetdu om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kjgperen i vite om? ESE nerkleeri ngss kje ma_fo r_bo I 1g5a Ig
Ja N Mawn Dat:
Beskriv: Opprinnelig var det festetomt p4 denne eiendommen. | desember 2013 kjopte vi tomten, =4 det er nd en selveiertomt. Rusthen, Andre 2025-08-31 Broen, Ingeborg 2025-08-31

=== bank|D Rusthen, Andre == bank|D Eroen, Ingeborg

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i art, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er

avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lase mer her: https://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du fierst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 56-0310/25

document contains ele es using EU-compliant PAdES - F

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

i
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 9, Bruksnr 163 Kommune: 3203 Asker
Adresse:
Veiadresse: Brendsrudtoppen 162, gatenr 1480 Grunnkrets: 1007 Mésan
1385 Asker Valgkrets: 5 Borgen
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070102 Vardasen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.03.1983 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 709,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgdr kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskift fra eier
Utskiften er lev

Side 1 av 7

Gérdsnummer 9, Bruksnummer 163 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Utskift fra e
Utskriften er

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

09.03.1983

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3203/9/163

3203/9/163

3203/9/2
3203/9/163

081

Arealendring

0,0

-710,0
710,0
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Gérdsnummer 9, Bruksnummer 163 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Brendsrudtoppen 162 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

Avlgp:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 6728073
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet
KO1 99,0
HO1 1 104,0
Lo1 67,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 149903259

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert p& bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Meldingssak registrer tiltak
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300076984

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet

HO1

9,0

BRA Kjgkkenkode
270,0 Kijgkken

Bebygd areal:

BRA bolig: 270,0
BRA annet:

BRA totalt: 270,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
99,0

104,0
67,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis: Nei

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet: 9,0
BRA totalt: 9,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
9,0

Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 26.08.2025 09:13 — Sist oppdatert 26.08.2025 09:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom Bad WC
3 3

Rammetillatelse:

Igangset.till.: 05.01.1983
Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB): 27.10.1983
Antall boliger: 1
Antall etasjer: 3

Bolig Annet Totalt

Antall rom Bad WC

Rammetillatelse:
Igangset.ill.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:

Igangset.ill.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:

Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Side 3av 7
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Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 26.08.2025 09:13 — Sist oppdatert 26.08.2025 09:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 9, Bruksnummer 163 i 3203 ASKER kommune Gérdsnummer 9, Bruksnummer 163 i 3203 ASKER kommune
Oversiktskart Teig 1 (Hovedteig)
1:190
L]

L
Noyaktighet [standardawik) Hjeipelinjor Symboler
— 10cmeller mindre == 201 = 500 cm - Vannkant o Fiktiv { Teigdeter O Bygringspunkt [2m]
o= 11 -30cm = Over 500 cm == Vieikam o Pankifeste efrak kullurmenane
— Y- 200 e = lkcke angitt peels Eomitatess st hargebetkintrg
Noyaktighet [standardawik) Hjripelinjor Symboler
w10 cmoeller mindre = 201 = 500 cm - Vannkont sev Fikitiv f Teigdeler 2 Bygningspunkt
= 11 - 30cm o Over 500 cm == Veikan e Punhtfeste
— 30 - 200 et ke angitt
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.08.2025 09:13 - Sist oppdatert 26.08.2025 09:13 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.08.2025 09:13 - Sist oppdatert 26.08.2025 09:13

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 7 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 7
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Gérdsnummer 9, Bruksnummer 163 i 3203 ASKER kommune

Areal: 709,70m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6632861,97 577 951,16 31,74m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 663288948 57793532 11,76m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 663289579 57794524 35,20m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 663288054 577 976,96 18,09m  Terrengmalt 10 50,50  Ikke spesifisert Nei Umerket
5 663286892 57796322 1392m  Terrengmélt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 26.08.2025 09:13 — Sist oppdatert 26.08.2025 09:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7av 7

)

Grunnkart

Eiendom: 9/163

Adresse:  Brendsrudtoppen 162
Dato:
Asker kommune Malestokk: 1:1000

26.08.2025

UTM-32

—Eiondomsgr. nayaktg <= 10 cm
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

s Eiondomsgr. mindre noyakig >30<=200 cm

—Eiondomsgr. mindre noyaki >200<=500 cm  mmemmm Eiondomsgr. omfvistel

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm === Hjelpelinje veikant

= Eiondomsgr. uviss noyakighet === Hjolpolinjo punkfoste

- Hjolpolinje vannkant

A Hielpelinje fiktiv

0.8/ &
©Norkart 2025
¥ m

P

il
L - 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller

Dette kartet kan ikke brukes som

for

awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
i g




) ' Reguleringsplankart N
Eiendom: 9/163 A

Adresse:  Brendsrudtoppen 162
Dato: 26.08.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

QO0L4S 3
000Res 3|

-

©Norkart 2025 §

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Aeg:bm:gspv‘an/?f?&ﬁsesplan PAL 1985

Konsentrartimbhusbebrpgelia
I Hjerevag
s aang-/sykkeleg
Turveg
SOEE  Felles avkjorsel
A Fallar gangared
OREESE  Follaslekesraalforbam
OGS Fellas grontankegg
Fefles for ernngs, PBL 198 200¢
— Roqul'dnqs-wmqmm
- Planans begraniring
™ Formbligmnie

- Byggegrense
— Regulert senterdinge
— Regulert stoy skjemm
e MMalinjefAvetanddinge
T Midtlinge vasadiag
e p| e . e v Feandl

Abz P Rakeift bradde
Abe  Phskeiftradius
Abe PRskorift plantilbaber
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Utskriftsdato: 26.08.2025
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Opp! L og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. ‘ 9 | Bruksnr. | 163 | Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Brendsrudtoppen 162, 1385 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff
© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i neerheten @ Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 710 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 710 m?
BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022038C

Navn Brendsrudtoppen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

24.06.1981

Delareal
Formal

Iplaner.no/3203/dokumenter/24/38C_bestemmelser.pdf

709 m?
Frittliggende smahusbebyggelse
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https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/24/38C_bestemmelser.pdf
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Stadfestet den 24.06.1981
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Etter fullmakt

R. Finsnes

(sign.)

Asker kommune
Reguleringsbestemmelser for Brendsrudtoppen, gnr. 9, bnr. 12 og 60 m.fl.

§1.

1 omréader med frittliggende eneboligbebyggelse skal bygningshayden veere maks. 1 etasje,
event. 1 enetasje og underetasje avhengig av terrengforholdene.

Bygningsradet kan tillate 2 etasjers bebyggelse hvor dette etter radets skjgnn passer med
omgivelsene , jfr. bygningslovens § 74.

I omrader med sammenhengende bebyggelse skal bygningshayden vare maks 2 etasjer.
Hayde fra ferdig planert terreng til 0.k. gesims fastsettes for 1 etasjes bebyggelse til maks. 3,5
m og for 2 etasjes bebyggelse maks. 6,5 m.

§2.

For omrader med konsentrert bebyggelse skal U-graden veere maksimert til 0,4. For omrader
med frittliggende boliger skal U-graden veere maksimert til 0,2.

Beregningsgrunnlag : Brutto tomt.

§3.

Innenfor boligomrédene kan det med bygningsradets samtykke innredes mindre
servicefunksjoner o.l. som tjener beboerne i straket eller pa annen méte etter radets skjgnn
bidrar positivt til miljget.

§4.

I omré&der med frittliggende eneboligbebyggelse skal det pa tomten avsettes to bilplasser
hvorav 1 garasje. Garasjearealet maksimeres til 36 m?. For sammenhengende bebyggelse
kreves 1 garasje pr. leilighet + oppstillingsplass. For gvrig vises til veinormalene for Asker.

§5.
Areal for offentlig formal skal brukes til barnehage maksimert til 60 barnehageplasser.

§6.

| fellesareal bgr vegetasjon og terreng sgkes bevart der dette ikke er i strid med formalet.

| fellesarealet skal avsettes omrader for lekeinnretninger o.1..Disse skal veere opparbeidet i
samsvar med godkjente planer nar boligene tas i bruk, jfr. vedtekt til bygningslovens § 69,
samt bygningslovens § 26 h.

Videre vil bygningsradet stille krav om vedlikehold av fellesomrader, jfr. vedtekt til
bygningslovens § 104.

| friomrade tillates innretninger som har naturlig tilknytning til friomradet.

087

§7.

Stgynivaet pa boligens uteareal skal avskjermes slik at staynivaet ikke overskrider 55 dB (A)
utendgrs. Innendgrs skal stgynivaet ikke overskride 30 dB (A).

Langs Drammensveien skal boligomradene om ngdvendig stayskjermes etter n&ermere
malinger slik at ovennevnte normer ikke overskrides.

§8.

Ved beyggeanmeldelse skal innsendes kotert situasjonskart med plan som viser hvordan
tomten tenkes planert, samt snitt gjennom huset som viser eksisterende og fremtidig
terrenglinjer.

§0.
Ingen tomt mé beplantes med treer eller busker som virker sjenerende for den offentlige
ferdsel, jfr. veilovens §§ 29 og 31.

§10.

Vegetasjon som hindrer oversikten innen frisiktomradene kan forlanges fjernet. Terrenget
innen frisiktomradene skal om ngdvendig avplaneres slik at dette pa ingen steder ligger
hayere enn 0,5 m over kjarebane, jfr. Vegloven.

§11.
Parselleier er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som stdr i strid med
disse reguleringshbestemmelser.

§12.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker.

Asker bygningsrad, den 6. august 1980
Oskar Erlandsen (sign.)
Bem.

Rettet i henhold til kommunestyrets vedtak 31.03.1981.
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Utskriftsdato: 26.08.2025

) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
L Telefon: 66 70 00 00
)‘ Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken
kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no Kommunale gebyrer 2025
Dato: 26.08.2025 EM §6-7 Oppdr 1s und kel og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
MEGLEROPPLYSNINGER Kommunenr. 3203 | Gardsnr. ‘ 9 ’ Bruksnr. ‘ 163 ’ Festenr. ‘ ’ Seksjonsnr.
Adresse Brendsrudtoppen 162, 1385 ASKER
Gnr: 9 | Bnr: | 163 | Fnr: | | Snr: |
Adresse: | Brendsrudtoppen 162, 1385 ASKER Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon: samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
https:/www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/ fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.
Priser og beregninger for vann og avlgp: Gebyr Fakturert belop i 2024
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/ Avlop 8393,70 kr
Vann/avlep Feiing 466,00 kr
X K Renovasjon 5 358,00 kr
Har eiendommen vannmaler? JaX Nei []
Vann 7 915,80 kr
Hvis nei, antall m3 pr. ar:
Sameie: O FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Ikke tilknyttet: I:] Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
€ tlknytiet: opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Asker kommune tar forbehold om at informasj kan i

Eventuelle slike feil/ ler vil ikke medfore er
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mailto:postmottak@asker.kommune.no
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Vegstatuskart for eiendom 3203 - 9/163//

Utskriftsdato: 26.08.2025

Europavey
# Eurcpaveg
#* Eurcpiveg tunnel
Riksveg
Z Riksveg
»* Riksveg tunnel
Fylkesveq

A Fikesveg

7 Plveseg tunnel
Kammunaheg

/ vammunateg

| Privatveg
7 Privatveg
7 privatveg tunnel
Skagsbibeg
Shagsbivey
skagibiheg tunned
Forje
5/ Fene
Gang - 0g swkkeneger

JAnnet gangarea!
# annpt gangarpal

»7 kammunakeg turnnl

/ Gang- oy syvkeheg

5

-

Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RAYKEN

) Asker
kommune Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 26.08.2025

WL

Dett:

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avilep

Gnr: 9 | Bnr: | 163 | Fnr: | | Snr:

Adresse: Brendsrudtoppen 162, 1385 ASKER

Vegadkomst

Offentlig veg [X| .
Ankomst fra Via privat stikkvei (] Privat veg [] Ingen

vegadkomst []

Merknad:

Tilkobling til vann og avigp

JaX |

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning?

Nei []

Hvis nei, merknad:

Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? | JaX

Nei []

Hvis nei, merknad:

holde feil eller g

7,

Asker kommune tar forbehold om at informasja kan i)

£1 1) M foil,
E slike f g

ler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Ledningskart
N

Eiendom: 9/163
Adresse:  Brendsrudtoppen 162
Dato: 26.08.2025

Askerkommune | psjestokk: 1:1000

UTM-32

s Vannledning === Overvannsiedning QO Kum &  Hydrant
=== = Spillvannsledning - Aviop felles 1 sk

[Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

00 &
©Norkarl‘2025 =1
7 &

hentes fra digitale
ﬂl = ™
5 0w L =
i - |
= -

Det tas forbehold om at det kan ko}rrme feil, mangler eller avvik i kartet. Spe:
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situasjc i

gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Asker
)" kommune

Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:

[Gnr.: 9 [Bnr.: 163 [ Fnr.: [snr.: |

Merknad: Saksbehandler - dato

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest | Cibele Bang 2.9.2025
pa denne eiendommen i kommunens arkiver.

Ferdigattest

Alle sgknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for de
tas i bruk. Dette gjelder bade mindre tiltak som du selv star ansvarlig for, og sterre
tiltak med profesjonelle foretak involvert.

Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig
brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene ma
gjennomferes innen en frist kommunen setter for at du skal kunne fa ferdigattest. Det
opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest

Kommunen gir ferdigattest nar det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfert i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak sgkt om far 1. januar 1998, jf plan- og
bygningsloven §21-10. Dette innebzerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for
disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle sgknader om dette. Eventuell
mangel av ferdigattest for tiltak fer 1. januar 1998 vil vaere av privatrettslig karakter.

Manglende ferdigattest pa eiendommer i eldre saker

Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler
imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden
for nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av
plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og
bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for & sende inn sgknader. Foretakene
var ogsa ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens
formelle avslutning av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som
bekrefter at tiltaket er utfart i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De
foretak som har veert godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at
byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gatt flere ar siden tiltaket ble
ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998.

Ved eldre tiltak kan det vaere vanskelig & fa utarbeidet dokumentasjon for

ferdigattest, f. eks nar de foretak som utferte arbeidene ikke er tilgjengelige.
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller
bygningsingenigr for a ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerkleering fra tidligere
foretak. En slik giennomgang kan gi svar pa om tiltaket er utfgrt i henhold til gitte
tillatelser, og de krav som var gjeldene pa utferelsestidspunktet.
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ENERGIATTEST

Adresse Brendsrudtoppen 162
Postnummer 1385

Sted ASKER
Kommunenavn Asker

Gardsnummer 9

Bruksnummer 163
Seksjonsnummer —

Andelsnummer -

Festenummer -

Bygningsnummer 6728073

Bruksenhetsnummer  H0101

2025-160915

Dato 27.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait en ruk

Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.

\

A\l
I\

A\

Energieffektiv

LLLELLL
L
m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

2 enova
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Brendsrudtoppen 162 1385 ASKER

Betegnelse: Gnr 9, bnr163 (ideell andel 1/1) i Asker kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 56-0310/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



