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Ullevalsalléen 2B (14022, A83)



Salgsoppgaven produsert 24. mars 2025

— St Hanshaugen

lys 0og pen 2-roms i 4. etasje med heis! - Felles takterrasse - Sentralt
VV/bredband inkludert i felleskostnader

Prisantydning 4 400 000,- Boligtype Andelsleilighet
Ombkostninger 112517~ Eieform Andel
Totalpris 4512517,- Byggedr 1977

Fellesutgifterpr.mnd 2 928 -

BRA-i 40 kvm Megler Thomas Kiligitto
Totalt BRA 43 kvm Telefon 476 46 439
Soverom 1 E-post tkiligitto@nordvikbolig.no
Etasje 4
Megler 2 Didrik Rotbakken Gundersen
Telefon 90259 487

E-post d.gundersen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Ullevalsalléen 2B - en lys og innbydende 2-roms leilighet
med gode kvaliteter! Denne leiligheten er perfekt for deg som gnsker en

moderne, praktisk og sentral bolig med gode fasiliteter.

Leiligheten fremstar som lys og luftig med store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Her bor du i et attraktivt omrdde, omkranset av alt
du trenger i hverdagen - fra butikker og spisesteder til grgnne parker og

gode transportforbindelser.

Kvaliteter:

Bredbdnd og varmtvann er inkludert i felleskostnader
Ingen fellesgjeld!

Praktisk og arealeffektiv planlgsning

Kjellerbod pd ca. 3 kvm

| umiddelbar naerhet til kollektiv transport (1 min & gd)
Felles takterrasse

Opplegg for vaskemaskin pa bad

Sentralt
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Arealer og innhold

BRA-i: 40 kvm Beskrivelse i
4. etasje:

e 1 BRA-i: 40 kvm.
e oF Total BRA: 40 kvm.
Totalt BRA: 43 kvm .

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm.

Total BRA: 3 kvm.



Plantegning 09

58 m

4

Ullevalsalléen 2B

Andelsnr. 83

NY

VERDI

Soverom

Kjgkken

1,58 m 1,94 m

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planl@sning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Utfert av Makelas AS.
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Forklaring av bilde/rommet
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Ullevalsalléen 2B

Nabolaget Ulleval hageby - vurdert av 163 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Ulleval skole (1-7 kl.)
363 elever, 21 klasser

Marienlyst skole (1-10 kl.)

975 elever, 70 klasser

Boltelgkka skole (1-7 kl.)

366 elever, 19 klasser

Vestre Aker skole (8-10 kl.)
30 elever, 28 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)

417 elever, 24 klasser

Blindern videregdende skole

810 elever, 24 klasser

Heltberg Bislett

7 min #
0.6 km

8 min #
0.7 km

16 min #
1.4 km

6 min #
0.4 km

8 min #
0.7 km

19 min #
1.6 km

20 min #

@ Ullevdlsalléen 1min 4
Linje 19N, 25 0.1km
& Ullevdl sykehus i Sognsveien 3min #
Linje 17,18 0.3 km
©® Forskningsparken 12 min 4
Linje 4,5 1km
® Nydalen stasjon 6 min =
Linje RE30, R31 3.9 km
® OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Barnehager
Hasselhaugen barnehage (0-5 dr... 3Imin 4
45 barn 0.2 km
Collettlgkka barnehage (1-5 ar... 2min %4
46 barn 0.2 km
Sognsveien barnehage (1-5 ar) 4 min A
13 barn 0.3 km

41.2 %
39.3%
38.9 %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ulleval hageby 2 684 1081
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 78/100



Primaere transportmidler

e Trikk
©  Sykkel
® Tog/t-bane

Sport

@ Vestre aker skole

5 min

& Sophus Bugges plass

7 min

41 Fresh Fitness Ulleval

5 min

4 MOVA Ulleval

«Lt godt, inkluderende og hyggelig sted a vokse opp!

Verdens beste nabolag>

—— Sitat fra en lokalkjent

Staynivdet
Lite stayniva 94/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 90/100

6 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






Nokkelinformasjon

5-0134/25

Andelsleilighet

Ullevalsalléen 2B (L4022, A83), 0850 OSLO
Gnr 47, bnr 34 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 83 i Ullevdlsalleen 2 Borettslag, org.nr. 934095537

Heimstaden Bostad Invest 10 AS

4 400 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

M 167,- (Dokumentavgift - Forholdsmessig andel dokumentavgift ifm. overskjgting
av eiendom til borettslaget)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

12 517,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
121 817,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

4 512 517,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 521 817,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1977

BRA-i: 40 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 43 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 40 kvm.
Total BRA: 40 kvm.
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Informasjon om boligen

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 3 kvm.

Leiligheten inneholder: entré, soverom, stue/kjgkken, bad/wc.

Det medfglger/disponeres kjellerbod pd ca. 3 kvm.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Entré:
Innbydende og lys entré med plass til et stgrre garderobeskap. Perfekt for

oppbevaring av yttertgy og sko. Her finner du ogsd boligens callinganlegg.

Stue:
Stuen har god plass til en sofaseksjon med tilhgrende stuebord og en
underholdningsavdeling, i tillegg til et spisebord med tilhgrende stoler. Store

vindusflater slipper inn rikelig med lys og gir en luftig atmosfeere.

Kjgkken:
Eldre kjskken med malt og glatt innredning. Kjgkkenet er utstyrt med laminat
benkeplate, stdlbenk med integrert stalkum, komfyr og kjgl/frys. Det er

kjgkkenventilator antatt med kullfilter.

Bad:

Eldre bad med flislagt gulv, malt strie pd vegger, straleovn, avtrekk, speil, armatur,

servant, dusjkabinett og toalett.

Soverom:

Hyggelig og romslig soverom med god plass til dobbeltseng og garderobeskap.

Overflater:

- Gulv: laminat, fliser.

- Vegger: malte flater, strie.

- Himling: malte flater.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Selger eier garasjeanlegg i kjeller som er under reseksjonering til egen matrikkel.
Dersom det er behov for & leie av garasjeplass kan det leies av selger dersom det

er ledig plass.

Priser for garasjeplasser:
- Pris standard plass: Kr 1400.
- Pris ladeplass: Kr 2600.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dagnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5940 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 2970 kroner for ett ar



El-bil : 2000 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Bygget ble renovert utvendig iht. ferdigattest datert 24.03.2021 vedlagt
salgsoppgave:

- Etterisolering av fasader med mineralull med pusset overflate.

- Utskifting av trevinduer.

- Eksisterende karnapper i treverk erstattes med glass/metallprofiler.

- Utskifting av dgrer pd takterrasser.

- Utskifting av rekkverk i treverk pd takterrasser.

- Pergolaer i treverk pd takterrasser skiftes til metallprofiler.

- Baldakiner i treverk over inngangsdgrer skiftes til glass/metallprofiler.
2021

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig

fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

- Noe fukt i garasjekjeller.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

- Noe fukt i garasje.

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller

utfgrte malinger?

Informasjon om boligen

- Ja. Tilstandsrapport fra takstmann.

Se vedlagt egenerklaering for mer informasjon.

Andreas Grgnstad Jahnsen

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Overflater:

- Noe bom/hullyd under fliser, noe slitasje pd laminat, noe ujevnheter mm.

Overflater og innredning (kjgkken):

- Eldre innredning, eldre rgrfgringer mm.

Vannledninger:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
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Informasjon om boligen

vannledninger.

Avigpsrgr:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.

Elektrisk anlegg:

- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Generell (Bad):

- Vatrommet mad oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkdr kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

F - rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

@konomi

Kr 2 928,- pr. mnd.
Inkluderer: Iht. borettslagets budsjett for 2025 er det planlagt at fglgende skal



inngd i felleskostnader:
- Varmtvann

- Kommunale avgifter
- Strgm til fellesarealer
- Vedlikehold

- Festeavgift

- Forretningsfgrsel og revisjon
- Internett

- Trappevask

- Vaktmestertjeneste

- Sngrydding

- Diverse utgifter

Det gjgres oppmerksom pd at felleskostandene vil kunne endres i samsvar med de
til enhver tid gjeldende kostnader og vedtak. Felleskostnadene kan bli besluttet

okt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kjgper ma pdregne utgifter til elektrisitet og innboforsikring utover manedlige

felleskostnader.

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det
md derfor paregnes at eiendomsskatt kan pdalgpe. Beregning av eiendomsskatt vil
kunne avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pd de enkelte eiere.

Dette kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Informasjon om boligen

Formuesverdien er ikke beregnet da borettslaget er nyetablert. Skatteetaten vil
beregne en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pad SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. Beregningen vil skje i forbindelse med farste
skattemelding etter overtakelse. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandel av
denne boligverdien og vil variere dersom boligen brukes som primaer- eller

sekundaerbolig.

For mer informasjon, se Skatteetatens nettsider.

Avtale om internett med Telia 100mb linje (betales gjennom felleskostnader). Ingen

fellesavtale om TV, men den enkelte andelseier kan oppgradere med dette selv.

Borettslaget

De som kjgper en bolig, blir andelseiere i Ullevalsalléen 2 Borettslag.
Ullevdlsalléen 2 Borettslag bestdr av 108 andeler/ leiligheter i Ullevdlsalléen 2.
Andelene/ leilighetene er del av eierseksjonssameiet Ullevdlsalléen 2 (gnr. 221, bnr.
135). Eierseksjonssameiet er under reseksjonering.Ndr reseksjoneringen er
gjennomfart, vil det veere 108 boligseksjoner og 7 neeringsseksjoner pd
eiendommen. Borettslaget eier alle boligseksjonene. Neeringsseksjonene er
benyttet til lager og garasjer, samt at de har rettighetene til utvendige
parkeringsplasser. Eventuell parkering pd eiendommen forutsetter egen avtale

med eieren av parkeringsplasser/garasjer.

Planlagt vedlikehold:
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Informasjon om boligen

- Reparasjon og utbedring av lekkasje i garasje md pdregnes i Igpet av 3-5 ar.

- Det md pdregnes reparasjon og oppgradering av heisene de naermeste drene.

OBF

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Andelseier(e), bortsett fra stifter, kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske
personer kan eie andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
Kjgper er forpliktet til & gjiennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pd
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen
for & bli godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke
rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2). Kjgper kan ga til
spksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende godkjennelse ikke er

saklig begrunnet.

Heimstaden Bostad Invest 10 AS (Heimstaden Bostad) eier cirka 4,000 boligeri
Norge. De fleste av Heimstaden Bostads leietakere kan bo sd lenge de gnsker
(tidsubestemte kontrakter). Leiligheten som selges er enten sagt opp av leietaker
eller har hatt en tidsbestemt leiekontrakt som er utlgpt, og inngdr som en andel i
et nyetablert borettslag. Far arsskiftet 2024/2025 ble eiendommen som leiligheten
ligger i overfgrt til borettslaget i to steg. Borettslaget kjgpte farst aksjeselskapet

som eide eiendommen, opplgste deretter aksjeselskapet og overtok med dette

eierskap til eiendommen.

Gjennom overfgringen har borettslaget overtatt aksjeselskapets regnskapstall for
2024, som innebaerer fglgende:

Negativ regnskapsmessig egenkapital - ingen praktisk konsekvens for
borettslaget eller andelseierne:

Borettslagets balanse kommer til & vise en negativ egenkapital som representerer
differansen mellom eiendommens bokfgrte verdi (eiendommens kjgpesum for
mange dr siden) og kjgpesummen da borettslaget kjgpte aksjeselskapet i 2024
(markedsverdi). Den regnskapsmessige negative egenkapitalen har ingen
konsekvens for borettslaget eller andelseierne, men forblir i regnskapet. Dette

fglger ogsa av notene til regnskapet.

Borettslaget er nystiftet i 2024 etter omdannelse fra aksjeselskap. Det foreligger
derfor inget regnskap for borettslaget. Tidligere regnskap for aksjeselskapet er
ikke relevant for eiendommens videre drift som borettslag. Budsjettet for 2025 er

satt opp av stifter basert pd historikk og forventede kostnadsgkninger.

Vedtekter er vedlagt salgsoppgave.

Dyrehold skal godkjennes av styret i brl., og er tillat sé lenge det ikke er til ulempe

for andre i borettslaget.

Chubb European Group SE filial Norge
Polisenr. NOFRNAQ07234



Tomt

Tomtestgrrelse: 5 674 kvm (Festetomt)
Tomten er pent opparbeidet med store grgntarealer, felles uteplasser,

sykkelparkering, arealer for trening m.m..

Tomten er festet. Avtalen Igper til den blir sagt opp av festeren, eller til tomten blir

innlgst (at fester kjgper tomten) jf. tomtefesteloven § 7.

Arlig festeavgift for hele borettslaget utgjgr per i dag kroner 970.000,- per dr.

Belgpet er inkludert i de mdnedlige felleskostnadene.

Festeavgiften reguleres i samsvar med konsumprisindeksen hvert &r i november
mdned.

Bortfester har ikke forkjgpsrett.

Ny eier skal ikke godkjennes av bortfester.

Interessenter oppfordres til @ sette seg grundig inn i festeavtalen som fglger

vedlagt salgsoppgaven.

Kontakt megler ved spgrsmal.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Informasjon om boligen

Omradebeskrivelse

Eiendommen liggeri et ettertraktet boligomrade pd Nedre Ullevdl med kort vei til

alle fasiliteter.

Det er flere populaere friomrdder i umiddelbar neerhet som Langlia parken,
Halsparken og Bergskogen (Europas nordligste bgkeskog som i 1814 ble plantet av
Jonas Collett rundt Berg gdrd), samt gangavstand til Voldslgkka. Det er kort vei til
Damplassen som er blitt et lokalt samlingspunkt med julegrantenning og basseng
med fontene og skulpturer, gode boller pa Apent bakeri, delikatesser p& Kolibri
eller pizza pd Lofthus. Eventyrplassen byr pd skgytebane pd vinterstid. Berg tennis

ligger rett ved.

Sentralt med gangavstand til bytrikk og t-bane/buss, innen 1- 8 minutters gange
fra boligen. Fra Ulleval stadion gar to t-banelinjer. Busslinje 25 gdr i Sognsveien.
Fra Ringveien bussnr. 23 (Simensbraten/Lysaker) og flybuss med flere avganger

per time.

Fra boligen kan man ga eller sykle til Nordmarka (ca. 25 minutters gange til
Sognsvann) gjennom grgnne lunger som Solvang hagekolonier, Gaustadskogen
eller Damefallene. Nordmrka byr pd flotte lyslgype/ tur- fiske - og bademuligheter.
For turentusiaster er det greit & vite at bldmerkene til turistforeningen starter ved
Tasen T-bane stasjon. Ved Idrettshayskolen ligger ogsd sngparken. Et populsert
treningsanlegg i neeromrdadet er innendgrshallen Athletica Domus, med en stor

heldrs svsmmehall og gode treningsfasiliteter.

Nydalen og Sagene har et godt utvalg av restauranter, butikker og kafeer.

Nydalen er ogsd et godt utgangspunkt for turer langs Akerselven. S& vel som en
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Informasjon om boligen

kort spasertur ned til Adamstuen, St. Hanshagen eller Majorstuen.

Gang/sykkelavstand til store arbeidsplasser pd Rikshospitalet, Ulleval Sykehus,
Forskningsparken, Universitetet, Toppidrettssenteret/Idrettshgyskolen, Nydalen,

Storo etc.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 24.03.2021 for

fasaderehabilitering vedlagt salgsoppgave.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for eiendommen datert 5.12.1974 vedlagt

salgsoppgave.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er

byggemeldt/godkjent. Tidligere var leiligheten 1-roms.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Utvalgte byggesaker i omradet:

Sognsveien 9 C - Bruks-, fasadeendring, samt ny garasje, sykkelskur og pergola
Saksnummer: 202457731

Hasselhaugveien 35 - Tilbygg garasje og oppfgring av svgmmebasseng
Saksnummer: 202305319

Hasselhaugveien 35 - Tilbygg garasje

Saksnummer: Hasselhaugveien 35 - Tilbygg garasje

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &@ undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

Grunnbokbladet for snr. 43 er vist som et eksempel, men reflekterer det som er



tilfellet for alle snr. som borettslaget eier

301/47/34:
01.12.1899 - Dokumentnr: 123 - Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.2001 - Dokumentnr: 30412 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:323
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune

v/Plan- og bygningsetaten

01.06.2001 - Dokumentnr: 30412 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

02.08.2005 - Dokumentnr: 49946 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om bebyggelse

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2014 - Dokumentnr: 712250 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Fredensborg 1994 AS

Org.nr: 943 582 815

Rett til & montere antenner m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Informasjon om boligen

Med flere bestemmelser

21.01.2016 - Dokumentnr: 59986 - Festekontrakt - vilkar

/&rlig festeavgift: NOK 723 600

Gjelder fra dato: 01/06-2015

Tomteverdi: NOK 10 720 000

Pant for forfalt festeavgift

Fester kan ikke stifte servitutter for andre over tomten

Fester kan ikke oppf@re nye bygninger pd tomten eller endre eksisterende
bebyggelses omfang og karakter uten bortfesters samtykke.

Bortfester har rett til 4 parkeringsplasser pd tomten

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.1899 - Dokumentnr: 900224 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:47 Bnr:1

01.06.2001 - Dokumentnr: 30374 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:47 Bnr:323

01.06.2001 - Dokumentnr: 30412 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:323
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune

v/Plan- og bygningsetaten

2023/1346935-1/200 01.12.2023 - Dokumentnr: 1346932 - Seksjonering
Etablert snr.1-108
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Informasjon om boligen

| forbindelse med oppgjgr og overtagelse av andelsleiligheten vil hjemmelen til

borettslagets eiendom overfgres fra dagens hjemmelshaver til borettslaget.

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pad andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, mda dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Leiligheten vaskes kun fgr visning, og ikke pd nytt fgr overtakelse.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Informasjon om boligen

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pd

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.



Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at

handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

Informasjon om boligen

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

 Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.
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Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke
kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Fast provisjon: kr. 50 000,-
Nordvik grunnpakke med digital salgsoppgave* kr. 6 250,-
Oppgjgrshonorar** kr. 4 375,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 9 542,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 70 167,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle

utlegg.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 24. mars 2025

Thomas Kiligitto, Eiendomsmegler MNEF / Partner / Salgsleder / MBA
TIf. 47646439

Didrik Rotbakken Gundersen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 90259487



Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Informasjon om boligen
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Norsk takst

Tilstandsrapport

E} Baoligbygg med flere boenheter
(@ Ulleviisalléen 2 8, 0250 OSLO
[[]] OSLO kommune

FE enr. 47, brr. 34

# Andelsnummer 83

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 40 m?

Referansenummer: CTE724

Befaringsdata: 25 Rapportdsto: 26.02 2025 Oppdragsne: 187452667

Autorisert foretak: Ny Var ref:

—nt—

"ERDI

Azaporten kan brukes | innil att ir attar bafaringsdatoen, o kan ikke g wed flere baligsalg i denne periacen.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma sedger sdrge far ot aresl i rapp er oppd £ felmer ny i d for areal.
Sijer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d iger be apport.

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for [andets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lzg 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naring/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grenstad lshnzen
Unuhengig Takstingenigr
andreas@nyverding
53440200

Norsk takst

Oppdragsnr..  18745-2667 Befaringsdato: 25.02.2025

VERDI

Side: 2av 18
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Ullevilsalléen 2 B, 0850 OSLO: Myverdi AS

Gnr 47 - Bnr 34 Mellomdammen 31 ‘ I
0301 OSLO 3475 5ETRE

Morsic toist

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre
enkle underspielser slik som fuktsak.

ullevalsalléen 2 B, 0850 O5LO
Gnr 47 - Bnr 34

0301 o5l

rywerdi AS ‘
Mallomdammen 31 h
3475 5ETRE  worsk fokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel

utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG0

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa

faglig god utfprelze. Det er ingen merknader tl delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er

Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
ag regler sam gjaldt pa sknadstidspunkiet. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

Noen rom o bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhald sam
gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den
bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens

m

Farbedret. regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje of normal vedibeholdstilstand » bagatedmessige forhold som ikke pavirker bysningens bruk eller verdi vesentlig » stasjeskillere »
tilleggsbysg =¥k sam garasje, bod, anneks, nawst ogsd viders » utvendige trapper o stpttemurer » sijuits instalasjoner » installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstasting av al- ag VVS-nstallasjoner + sealogizke forhald og bysningens plazsering pé grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig
silknytning fl baligen).

8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

Maler il denne rapporten, inkludert standardzekssena frs Norsk takss, ar ernat atter Sndsveriloven og ken kun benyttes ay mediemsforats kene i Norsk taket of
& takstingenigrer som er sertifiserti slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, sam utskrit g annen kopiering sl bruk sam grunnlag for tilzvarende rapporter, bare tliatt ndr det er hjsmieti lov (kopiering 5l privat bruk, sitat
o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 18745-2667 Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 3 av 18
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Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt

funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes

nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn

1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed avsik g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Ingen umiddelbare kestnader

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg

Bnzisg baser ph ndverands kvalitet, registrart s

k og angite Tiltak under kr 10030

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke

farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Utbedringzkastrind avhenger blant annet av persenlige valg o og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

Oppdragsnr.. 18745-2867

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 4 av 18
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Beskrivelse av eiendommen

MNyverdi A5
Mellomdammen 31
3475 SETRE

skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
zom var gjeldene da bygget ble oppfért. Mormalt slit o elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gienvaerende levetid:

TG 1 Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levatid ar
oversteget.

TG 2 Mer enn /3 av bygningsdelens mormale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presizeres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfart pé brukt bolig. slitasje, utidsmessighet og feil som felge av
normal bruksslitasje ikke er bamerkat.

Ingen synlige fieil eller mangler ved bygningens b&rands
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har tl hensikt & cppfordre bruker &l &
foreta en kritizk gjennomgang av de anmerkede punktens.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1977

UTWVENDIG Gitiaide
Beckrivalsa av byzningsdeler bygzer pd kjente opplysninger for
boliger i omridet samt det som var vanlig b\-ggeméue da boligen ble
oppfért. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig 3
oppdage ved befaring. Sarlig kritiske omrader er risiko
konstruksjoner, rom under terreng, membranlgsninger, isolasjon i
iguly, vagger og himling, vann og avigpsnet. Elde op utidsmessig hat
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontrall.

INNVENDIG Gitiside
Gulv: laminat, fliser.

vegger: malte flater, strie.

Himling: malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innwvendig har boligen malte glatte derer.

vATROM G thaida
Bad/wc

Bbad/wc med flislagt gulv, malt strie pﬁ VEpEer, stréleown, avtrekk,
speil, armatur, servant, dusjkabinett, toalett.

KIBKKEN Lt
Malt glatt innredning, laminat benkeplats, stalbenk med intagrart
stalkum, komfyr, kjgl/frys.

Det er kjskkenventilator antatt med kulifileer.

TEKNISKE INSTALLASIOMER

Innvendige vannledninger er antatt av jem.
Det er avigpsrer av stépejern.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Antatt felles beredere.

Sikringsskap med automatsikringer.
Reykwarsler og pulverapparat

TOMTEFORHOLD it aide

Oppdragsnr.. 18745-28667

Befaringsdato: 25.02.202%

Tkke vurdert, fellesareal.

Arealer

bl aide
Forutsetninger og vedlegg L]
Lowlighet e
Bolighygg med flere boenhetar
= Dt forelipger godkjente og byggemeldie tegninger, men
det er awvik fra disse.
Rominndeling sternmer ikke med byggetegninger

Side: Sav 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

7
&
s
4
3
z
L
—-_l ;.
¥
B TG0 Ingen awik
TE1: Mindre eller moderate sk
TE2: Arvvik sam ikke kraver tlssk
TE2: Areik sam kan kreve titak
I TG3: Store eleralvorlige avvik
B TG IU: Kenstruksjoner som ik er undergkt
[ W P
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
08
04
0z
3
s =

Imigen umiddelbsre kastnader
Titak under kr 10 000
Tittak mealloem for 100000 - 58 020

Titmi meellom: kor 100 0OD - 300 000
Titcak ower kr 300 000

Hia ar aralag il utbed g bontruad? e sk 4.

%
Q@  Titmkmellom kr 50000 - 100 000
>
>

Cppdragsnr.. 1ET45-2667

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som falger av at
baoligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mebler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
wed befaringen. Servitutter og heftelser som hefter vad
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Mormalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektat/bygningen vil kunne ha
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsniviet | en ordinaer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingan. Takstmannens ansvar i
forbindelse: med warderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er bagrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfart arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten ar foretatt antagelser,
er dette narmalt fordi angjeldende farhold ikke lot s2g bringe
pa det rena. Utvendige konstruksjoner over tarreng er
besiktiget fra bakke nivi Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, réropplegs, tekniske
innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Faltforhold i
watrom er kentrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
awerflateawvik i forhold 6l toleransekrav angitt | NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
arealer er angitt etter malereglane i N53040, med endringer
ettar ratningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan vaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er mélevercige etter N53940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feily
mangler som bar reties opp.

Oppsummering av avvik
Wil du vite mer? se pi remmet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

LA STORE ELLER ALVORLIGE AVVIE

@ vitom =4 etasje » Bad/we » Generell 04t shds

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSBKT

@  Teknishe installazjoner » Varmtvannstank ohilisige

(CITF) AvviK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater ok bl pde
o Kjskken = 4 etnsje » Kjgkken = Owerflater og ol s
innredning
@) Tekniske installasjoner = Vannledninger b bl e
@ Tekniske installazjoner = Aviggsrc Bh b ide
25.02.2025 Side: 6 av 1B
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Tilstandsrapport

Myverdi AS
mellomdammen 31 L I I
3475 SETRE  Norsk tokst

) Tekniske installasjoner = Elektrisk snlagg

Cppdragsnr.. 1B745-2667

Befaringsdata:

25.02.2025

Side: 7av 18

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1877

Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Leilighetzn har appgraderingsbehav, innehelder falgende
rominndeling: entré, soveram, stus, kipkken, bad/we.

Det medfglger/disponeres kjellerbod nummer 4022 pé ca. 2,75
kvm.

vedlikehold

Normalt vadlikehold ma péregnes.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malts trevinduar med 3-lags glass.

Arstall: 2019 Kilde: Praduksjonsar pa produikt

Dgrer

Bygningsn har malt hovedytterdar.

INNVENDIG

@ Overflater

Gulv: laminst, flizer.
\egger: malte flster, strie.
Hirnling: matte fister.

Vurdering aw avwik:
« Det er evvik:

Moz bam/hullyd under flizer, nae slitasjz p laminat, nes ujevnheter
mm.

Konsekvens/tiltak
# Tiltsk:

Dt ma farventes vedikehald o oppgraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etazjeskiller er av betangdekke.

Innvendige dgrer

Inwendig har boligen malte glatte darer.

VATROM

4 ETASJE > BAD/WC

Generell

Bbad e med flislagt gulv, malt strie p& vegger, straleayn, awtrekk, speil,
srmatur, servant, dusjkabinett, taslest.

Vurdering av swvik:

+ Vatrommet mé oppgraceres for & tile normal bruk etter dagens kray.
Konsehvens/tiltak

» Vitrommet ma totalrengweres. Alle forhold med testesjike, vitsane,
sluk m.m. mé& dokumnenteres.

Kostnadsestimat: 100 D00 - 300 000

Badwe

Befaringzdato: 25.02.2025 Side: B av 18
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Tilstandsrapport

=
Eldre stapejernaluk uten kiemring, usikre giennomfsringsr mm.

4 ETASIE » BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking =r faretatt sten 3 pavise unormale forhold. Hullt=king =r

foretett ved/i Kjgkken. Fuktkvotemling [vekt) i konstruksjonen ble
malt 6l ca. B.B.

[/

KI@BKKEN
4 ETASIE > KIBKKEN

@ Owerflater og innredning

Malt glatt innredning, laminat benkeplate, stiloenk med integrert
stalkum, komfyr, kjglfrys.

Vurdering av avvik:
« Dt er avvik:
Eldre innredning, ekdrs rerfpringsr mm.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Oppgradering m forventes.

Oppdragsnr.: 1B745-2667

Myverdi A5
dellomdammen 31
3475 SETRE

4 ETASIE = KIDKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkerventilator antatt med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASIONER

@ Vannledninger

Inmvendige vannledningsr er antatt av jern.

Vurdering av swik:
= Wer enn halvparten av farventet brukstid er passert pg innvendigs
wannledninger.

Konsehvens/tltak

» Tidspunks far utskiftning av vannledninger nermer seg.

= | farbindelse med oppgradering v vitrom vil det vere natudig med
utskiftning av rgr.

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 3 av i3

Ullavalzalléen 2 B, 0850 OSLO
&nr47 - Bnr 34
0301 05Le

Tilstandsrapport

P

Det er awippsrar av stapejern.

Vurdering aw avvik:
» Mar =nn hakvparten av forventss bruketid ar passert pd inruendige
avlpsledninger.

Konsekvens/tiltak

» | forbindelse med oppgradering av vitrom vil det vere neturlig med
utskiftning aw rr.

» Tidzpunkt for utskiftning av evlppsric nermer seg.

(I Ventilasion

Baligen har mekanizk ventilasjan.

Varmtvannstank

Antatt felles beredere.

Elektrisk anlegg
Dette ar an forenkiet kantroil begrenset til de spersmal og undarsakelser
som forskrift til avhendingslova (tryggers balighandsl) § 2-18
inneholdar. Datte kan ikke ignes med an kantrall wtfart av
offentlig myndighst (Det Iokole altilsyn) eler registrart
i g en bygni iy har varker k&
eller lov tif @ foreta an slik kontrofl.

Tilstondsgroden er vurdert ut fra don forenklode og begranseda
kantrailan som forskriftan innakoldar. Ei-anlegget kan ho fail og monglar
zom an siik farankict undersakaiza ikka vil ovdekke. Var darfor
oppmarksom pd denne risikoen, og sek viders vailedning eller f& en
fullstendig kontroll utfert ov registrart elektrovirksomhet.

Sikringszkap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke faretatt
oroeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuells avvik |

Itilsynarapport (dvs en el-tlzynzrappart uten suiik]?
Mei
Sparsmal til eier
2. Nirile det elektricke anlegzet insesllert aller sict gang totsit
habilitert |&rstall]? Med totalt rehabilitert menes i
utchiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Ukjent.

Er alle elektriske arbeider/anlegs i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ia

4. Erdet slektriske animzget utfart oller ar det foretatt tillegesarbeider
pa det elektriske anlegget stter 1.1.15997
In

Eksisterer det samsvarserklering?
Mei

Oppdragsnr.: 1E745-2667

Nyverdi AS ‘
mellomdammen 31
3475 SETRE  Norsk tokst

S. Foreligger det kantralirappart fra affentlis myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE] eller It andre ti kontralli rmed
=vik sam ikke er utbedret eller kontrollen - over § &2
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

7. Har det veers brann, illgp eller varmgang [far =k
termiske skader pi deksler, kantaktpunkter eller lignende] i baligens
=lektriske anl=gs?

Mei

Generelt om anlzgget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pd varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkantakter og elektrisk utstyr? Sjeki
samtidig tilstanden pd elektrisk tlkobling av
warmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler cller er disss ikke tlstrekhelig festet?

Inntak og sikringsskap
0. Er det tegn pa st kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke ar testa, =8 langt dette & mulig 8 sjakke uten & farne
kapslinger?
Mei

11. Firnes det kursfortegnelse, o er dan i ssmavar med antall sikringer?

12. Foreta en helhetsvurdering av det slektriske anlegget, dats alder,
allmanne tlztand og fare for liv ag helse. Bar det elekiriske anlegget
ha en utvidet sl-kantrall?

Ja D at ttrolleres aw i foretak.

(" Branntekniske forhold

Befaringzdato: 25.02.2025 Side: 10av 18
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Dattw ar an forenkiat kantroll begrenset 6l de sp@rsmal som

fremiammer under. ien ar basart pd retringslinjar il disse
sparsmalans | bronsjestandordan NS3600. Detta kan ikke semmenlignas
mad en fullstendig kontroll av branntekniska farhold av offentiig
myndighet, eller an vurdering av baligens bronntakniske farhold ellar
prosjektaring fro en ridgiver med spesialkompetanse. £n
bygningssokkyndig har varken kampatanse i & i slik vailedning ailar
lov %l & fareta en siik kontroll.

Tilstandsgradan er vurdert ut fra den forenkleds og begransede
kantraflen. Dat kon vare fail og mangler am branntekniske forhold som
&n siik forankiet undersekeise ikke vil evdekke. Var derfor oppmerksom
pd danna ristkoan, og sk viders veiledning eller rédgivning.

Reykvarsler og pulverspparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskray
P4 spknadstidspunktet, men minst Syzgpeforskrift 19857
Hei

™~

Er diet skader g2 b sgutstyr eller er eldre enn 10
ar?
Mei

3. Erdet mangler pi rgyhkvarsler i boligen iht. farskriftskrav pd
saknadstidspunktet, men minst Bygseforskrift 19857
Mei

4. Erdet skader g8 raykvarsiera?

Ukjent Ikke funksjonstestet.

Oppdragsnr.: 1B745-2667 Befaringsdato: 25.02.2025

Nyverdi A5
dellomdammen 31
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Nyvardi A5 ‘
Mellomdammen 31
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Arealer, byggetegninger og brannceller

and

Areslmdlinger of aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volum-beregningsr sy bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri heyde over guhvet ag minst

bredde pd 0,60 m. Et loft med shritak vl for sksempel bare f8 registrart
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma
ha dpr eller Ik, g genghart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bygringen er minuz arealet
50m DOptas B yRerdegger.

[y H

I
Balkang
IBRA-D}

fro

G
Soanreen -

;I “ehusea

{aeae

P

Catpert ogsuier Carmspoplan | Pllos CAImGRITE # ks mulisarh] B

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komalisert sller wmulig & male opp neyaktg ford det er vanskelis &
fastsld tykioelsen pd innervegges, skievheter | og utfarming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom
over flere etasjer og s videre.

Eizndommans markedzvardi ke ikke baseres pd an matamatizk beragning bazert p&
antall kvsdratmeter oppiyst | rapparten. Opplysningsr am sreal kan altzd kke siene
benyttes for & bersgne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Dien bygni yredige ser pd s e er tilg) og detiz e
en del sv oppdnaget,op vurdzrer bruken By baligen opp mot tagningene. Huis den
bygningssakkyndig avdskker ot en balig ikks ser ser ut 6l & vere dalt ogp
brannceter stter kravere i byggteknisk forskrift pd Defaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om brukssndring og brannceller kan vere komplizerte. Sk videre faghge
rbd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere ag
sware pa alle sparsmal, of kan heller fke vite am kemmunen kan gi unngak for
kravens som gelder. ite mer?

Oppdragsnr.; 18745-2667 gefaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele slier augrensede deler av en bygning fver &n
brann fritt kan utvikle sag uten at den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | ipet av en fastsatt Gd.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.
Diette kan kreve spinad og tllatelse, for eksempel huis du endrer et rom
fra bod £ soweram eller arheidsrom,eller hvis du endrer en balig £ 10
separete baliger.

R fur warig oppheld har kraw il takhgyde, romstgrreise, ngmnin gove:
g lysforhicld sam md vere apafyt. Du ksn ke kemmunen sm unntsk
for lorwwene, men kan ikke regne med & 8 unntak for krav sam gar pd
hielse og sikkerhet, for sksempel krav ol rpmeingsvei.

Bruisendring som krever gedkjenning, og som e er sokt Bruisendret,
arulavig. Kammunen kan ester pian- og bygningsloven kapittsl 32
forfalge cvertredelser. Kommunen kan pilegge deg & avaiutts den
ulewigs Bruken, sventuels & ratte allar tinskefisrs rommat bl godkjent
brud
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Arealer

Nyverdi A5 “
Mellomdammen 31
3475 SETRE Morsk tokst

Boligbygg med flere boenheter

My arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Inkernt brukseresl |BRA) )
4 etagje 40 3

SUM 40 3

SUM BRA a3

Romfordeling

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal
T (BRA-i) (BRA-€}
4 etagja Entré, Badfwe, Soverom, Stue, Kjgkken

Kommentar

Entré, 1,83 x 1,57

Bad, 1,84x 1,71

Kjekken, 1,80 x 1,58

Stue, 4,58 x 3,63, 3,46 X 0,B0 # nisje 1,85 x 1,17
Soverom, 3,46 % 2,44

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
kKommentor:  Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtaknisk forskrift?

Myere handverkstjenaster
Er det if@lge eier utfare hinduerlcstjenester pﬁ boligen siste 5 ir?

Kraw fior rom til varig opphold
Er det pAvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM

Terrasss- og balkegarel
5L )

a3

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til N5 3940: 2012, Dette er til informasjon og
4l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM ([ m2])
Boligbygg med flere boenheter 40

Oppdragsnr.: 18745-2667 Befaringsdato:  25.02.2025

S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
25.2.2025 Andreas Grgnstad Jahnsen

Matrikkeldata

Kommune Enr. bnr.
301 O5L0 47 34
Adresse

Ullevilsalléen 2 B
Hjemmelshaver
Ullevalsalieen 2 Tomteselskap AS

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
4022/ULLEVALSALLEEN 2 834085537
BORETTSLAG.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer

a3

Oppdragsnr.; 18745-2667

Rolle
Takstingenigr
fnr. shr. Areal Kilde Eieforhold
o 5674.9 m* BEREGMNET Eigt
|ambita)

Leil. nr. Forretningsfarer Eier av adkomstdokumenter
4022 Heimstaden Bostad Invest 10 AS
Befaringsdato:  25.02.2025 Side: 14 av 18
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Ullevalsalléen 2 B, 0850 O5LO Nyverdi A5 “ Ullewalsalléen 2 B, 0850 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr47 - 8nr 34 Mellomdammen 31 k I I Gnr47 - 8nr34 Mellomdammen 31 k I I
0301 05LO 3475 LETAE  Morsk takst £301 O5LO

3475 5ETRE Moesk tokst

Eiendomsopplysninger

. Kilder og vedlegg
Eiendommen ligger pd Ullevdl i osl
naerbutikker. Fra boligen er det o

omradet har lite trafikk. Det er kort vei til Damplassen med basseng, fransk bakeri og hyggelige
kort gangavstand til Eventyrplassen som islegges vinterstid God offentlig kommunikasjon

Adkomstvei Dokumenter
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Egenerklring llkke: " Mei
_ H gjennomgatt
Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avi@psnett via private stikkledninger. Tegninger Gjennomgitt Mei
Regulering Rekvirent Gjennomgatt Mei

Regulert omrade.

Om tomten

Planert og opparbeidet fellesareal.
Tinglystefandre forhold

] forespdrsel har sier opplyst
eller vadtak som medfgrer el

e ikke er kjent med at babyggelsen er beheftat med skjult feil/mangler, offentlige pilagg som ikke er utfgrt
meopptak/pkning av fellesutgifter | boretslaget utover det som er nevnt | dette
dokumentet. et henvises forgvrig 6l borettslagets al retnin entuelt vedlikeholdsplan for boretislaget. Ifglge eier foreligger
dat ingen offentligs eller pabud. Denne opplysning er ikke kontrollert av takstmannen. @eneralt vil det ved kjsp av brukt bolig vare
mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i tal dette er likevel hansyntatt | vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom
medt P- arealet oppfyller kraw | byggeforskrifter til varig oppheld. | hovedsak er dat = bruk v rommene som bestemmer betegnelsen
g om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i ma tilfeller md takstmannen |z sitt skignn overstyre hovedragelen. Dette betyr at
rommene kan defineres bade som P- Rom eller 5-Rom salv om de er i strid med byggeforskriftene.

3|

Siste hjemmelsovergang

Kjdpesum Ar Type

o 2016 Annet

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum .ﬁrlig premie
Kommentar

Bygningsforsikring

Oppdragsnr.: 18745-2667 Befaringsdato:  25.02.2025 Side: 15 av 18 Oppdragsnr.; 18745-2667 sefaringsdato:  25.02.2025 Side: 16 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVA#TILSTANDSGRADER

+ Reaporten er basert pa innholdsiray | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggers balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanafyse bl bruk for
den som bestiller ag/eller i et salg 8l forbruker, ag ikke for andre
tredjeparter. Rappertens struktur, metods og begrepsbruk felger i
hwedzsk Narsk Standard NS 3600-2018 {Teknisk tilstandzanslyzs vad
omsetning av bolig), samt Takstoransjens remingslinjer for areaimiling
nbr det gjelder farceling mellom P-sreal oF S-aresl.

+ Tilbakehaldt eller uriksig infarmasjon sam har betydning far
wurderingen, er ikke bygningssakioyndiges ansuer. Rapparten besiriver
ik, ahtsh en flstand som er dirligere enn referanseniviet. Rapparten
framheves normalt ikke positive sides ved boligen ut over dex sam
fremgar av Blstandsgradene.

+ Tilstanden angs | rapparten og gir uttrykk for en gitt forventet distand
blart annet vurdert ut fra akder og normal bruk slic

i) Tilstandzgrad D, TG0: ngen suvik eller skader. | llegg mé
bygringsdelen vasre inezrmet ny, mindre enn 5 ir, og det farefigger
dokumentazjcn pé faglis ged utfarelze.

iijTilstandsgrad 1, TG1:Mindre mvik. Normal sitasje. Strakstilak ikke
nedvendiz. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tinsrmet ny og det ikke
foreligger dakumantasion pa faglig god ufarsise.

i Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som ester NS
3500 gir TE 2, men som ke nacvendigis krever umiddelbare tittak. |
denne rapgarten kan T&2 | Rapportsammendrag veere inndeiti TGZ
zam krever tiltak o de som ikke krewer umiddelbare ik
Kenstruksjanen har normalt enten feil utfgralse, en skade eller
symatamer pa siade, sterk slitazje eller nadzatt funksjon. Vedlike hald
ler tiltak trengs i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pA grunn av alder eller overvike spesisltt p& mrunn av fars for stgere
siade eller falgeskade. For skjulte konstruisjoner o lder | seg seiv
\mre et symptam sam kan gi TG For synlige konstruksjaner kan aldar
sammen med andre symptamer og momenter g TG Avvik under TG2
ken gis sjablongmessig ansing.

i) Tilstandsgrad 3, T63: Store eller alvoriige awik. Kraftige symatomer
pa forhcld sam man ma regne med trengar utbedring straks sler innen
kart fid. Phvist funksjenssvikt eller sammenbrudd. Avvik under T&3 skal
gis sjzblongmeszig arslag.

V) Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgityikke sigjangelig for underzpicel

+ Viad TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnalss for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningzde len da bare har normal
slitasje. For anbefalte titai ved T62 o TG3 ma bruker av rapporten
wurdere am tiltskene er nadvendige ag lannzamme. Hua det wil kom;
uthedre rom eller bygningsdeler er at sjahlongmassig anslag basart p&
registrert swvik o angitte titaki rappocien. Anslage: er gitt pa generelt
grunnlag o basert pd erfaringstall i seks intervailer, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og Elud fra en entrearengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tibud for en nermere
undersgielze, of kankret og nayakeig vurdering sv uthedringskostnad.
Kestnader 6l ke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan farekamme.
Uthedring d muhenger av perzonlige praf ag

pb materisler of tjsnesteyter.

PRESISERINGER

+ Ak vurderes ut fra beknizke forskrifier i gadkjenringstdsaunkiet
for bygget. Naen bygningadaier vurderss etier gjeldends teknisk
farskrift pé befaringstidspunktes. Dette gielder blant anrat:

i) Bad, waskaram (vitram|

Oppdrags

18745-2867 Befaringsdato:

i} Farhold rundt brann, rémming. sikkerhet, for ekzempel
rekhuerishiyder/dpninger, ulevige bruksendringes, brannceller my.

« Far skjulte kanstruksjcner slik sam vann ag avlgp uten
dokumentasjan, er kualitat ag alder vurdart.

« Fastmonterte installasjaner, for eksampel innfelt balysning
|downiighsz], 4 ikke for & sjeide c £n bak Dette av

hensyn 1l bygringssakkyndiges kampetanse ag risikoen for skade:

skontrol v fukt i konstruksjanen ved hulltaking i bad og vaskerom
{vatram), rom under terreng (kj elleretasje, underetasje oklc:lms|e|
eller andre bygningsdeler skjer atter siers akseps. Hulltaking 2w vitrom
oz ram under tarreng kan unntsksyic unnlatas, ze Farskrift £
Avhendingslaven,

» Kontrofl av romfunksjoner for P-ROM utfpres kun nir det fide
farefigzer godijents of byzgameldte tegninger, aller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

» Bygringasaiionci gir en farenklet wurdering av brannteknizke forhold
og elektriske installasjoner i baligen dersam det er mer enn fem i
siden sizt baligen hadde ellzyn. Bygningssakkyndig kan srbefalz &
kensulters ofentligs myndigheter lier kvakfizert clektrataglic
fagpersan ved behow far grundigers undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter vinle kan tilstandsanafysen utvides £l ogsd 8 omfate
tileggzundarsakalser Utover minimumsirsvet | farckrifran.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdring s bysgverk og bygningzdeler sam
bygningssakkyndig har observert, og som frembammes av Forskrift tl
avhendingsloven. Raparten er likevel ingsn garant for ot det ikke kan
finnes skjute fel, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk.

ng aw bolig) har und & Frs 1 6l
3, der undersphelzzanivé 1 er det laveste o baseres pé vizuel
shzervazjan. Repoarten baseres b undersakalzesnive 1 med f& unntsk
[vitram ag rem unider terreng). | pruk.l: betyr dette at
E ngen o gen beg som fplger.

w Dt utfpres kun visuelle observasjones nd tigengelige fater uten
Fysiske inngrep (feks. riving).

w Flater som er skjult 2w zng eller p& annen mate fke er blgjengali
eller skjult, bfir ke kontrofiert, Det foretas ikke funksjonsaraving av
bygningsdeler, som isalazon, piper, ventilasian, el anlegs. osv.

« Dt gis ingen vurdering aw baligens Silbehdr, hvite ag brunevarer og
Brnet inventar. Dette gjelder ogsh integran tlbehgr,

« Inzpisering av ytiertsk er basert pé det som r synlig, normatt od
innziden frs loftat og Utvandig fra stige/bakkeniva. Bafaring av tak ma

weere sikke rhetsmessig forsvariy for 8 kunne gennomfares.

» Sikkpravetskninger ar utvalgt tieldig og kan innebere kontrall under
overfisten med spiss redskap sller Ggnende.

UTTRYKK OG DEFINISIOMNER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

» Tilstand: Bygguerkets cller bygningsdelens tekriske, funkzjonelie eller
estetizke status pa et gitt tdspunkt.

= Symptam: Observerbart farhald som gir indikasjon pé hyilken filstand
et ygaverk eller &n bygningsdel befinner sag i. Benytes ved besirivelse

av meik.

» Skadegjerere: Zoalogiske eller biologiske skadegjerere. i havedsak
rite, sopp o skededyr.

» Fuktsah Qverfiatesok med egnet sgkeutstyr (fuktingitor) eler
vizusls chzzrvasioner.

s Fuksmaling: Maling sv fuksinnkeld | matarisle =ller | bakerfarligzande
kanstruiksjon ved bruk av sgnet maleutstyr (bantannet
hammerslekirode o pigeer).

» Utvidet fuktsak (hulltaking): Boring av hul for inspeksian ag
fultmling i risikoutsatte kanstruksjoner, primeert i tilstptende vegger gl
bag, utforede Kjellervegger ag eventue't i appforeds kjelerguiv.

» Marmal sitasjegrad: Forventet nedsliting av materiole i overfiaten som
er basert pi enkle wisuelle observasjoner. Kan vurderes ssmmen med
bygringzdelens alder.

» Farventet gismmrende brusstid: Ansld tid ot byggvark sller an del av

&t byggverk fartsatt vil vere tenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Arenl fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Morsk Standard
3840 Areal- og volum-beregningar av bygningsr fra 2023

+ Avenl apagisi hele kvadratmeter | rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cppmilingen fant sted.

- (BRA] er det maleverdig ! erinnenfor
omslutieds vegger malt | guvhayde |nrumnr=al minus arealet som
opates av yttervegger). | tegy 6l gubvhayde gieider regler am fri
bredde far ot areslet skal veere maleverdis, med betydning far BRA av
fior sksampal oft mied skritak BRA bestdr sy intarnt brukssres| (BRA-i|,
eksternit bruksaresl (BRA-¢| of innglasset batong mv [BRA-b). Terrasse-
o balkorgaras! (TBA| opalyzes der tistandsrspporten skl benytras i
bofigamsetringen og der det er sktuelt. | tiegg kan gulvareal (GUA] oF
armal med |aw takhgyde |ALH) ooplyses sammen med 8R4 der dat ar
akzuelt og en del av cppdraget. Aom skal ha athamat og gangbart gubv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

# Arenlet miles of opagis dersom areabet oppfyller krav til
raleverdighet, sk som st sreslet ma hs minst en bredde pa 0.6m cg
minst en hgyde pd 1.9 m osv. Et ram kan veere | stid med tednisk
forskrift ag mangle gadkjennalie has kammunan for den sktuslle
bruken, uten ot derte far betydning for om aresbet males og oppgs i
silstandsrapportan. Nar sreslat males tas det ikke hanzym Gl om sreslat
er lavlig opafert eller om bruken er kavlig, bruksendringer, lysforhald
aller andve sikkarhatzmangler.

» Eisndammens markedsverdi kan ikke baseres o& an rent matamatisk
beregning i forhold til antall kvadratmeser opplyst i rapparten.
Opalysninger am aresl kan altsd ikke alens beryties for beregring av
siendammens verdi.

= Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist ag/eller
opalyst et tlhprer boenheten, er oppmélt o inkludert i BRA-e. Dever

Oppdragsnr.: 18745-2067 Befaringsdato:

ikke fremuist dokumentasion pa at rommet tilkdrer baenheten, med
mindre dette er angitt smerskilt. Rom utenfor boenheten kan
smdisponares su borestsiaget/zsmaist ox dasts kan pavirke boSgans
BRA. Vaer oppmerksom pd st NS 3840:2023 of eierseksjonsiaven har

ulic definision aw fallasarenl. Ved arsalmaling gjelder NS 3940-2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brokes avto sller flers
bruksanheter eller til bygningans farltning, drift ellar vedikshald.

* | &n avergangsperiode skal rapparter som benyttes
boligomsetningen eller dersom det ar en del av oppdraget ogs2 applyze
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

sam fr v ingen til Narsk Standard
3240 Areal- og valum-beregningsr av bygninger fra 2042, Farcelingen
mellam P-ROM o S-RONM 2r basert o vailedningen ox
bygningssekkyndiges eget shjgnn, P-ROM er mileverdige rom som
benyttes ti kort elier langt opphold. S-R0N & mbleverdigs rom som
benyttes £ lagring, o tekniske ram. Bruiken v et rom pi
befaringstidspunitet har betydning for om rammet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Deste betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den akmuelle
bruken, uten st detie ol £ betydning for valg av areslkategari.

* Sz gurig infarmazicn am sreal i rapgorten, Narsk Standard 3840 (2042
og 2023) og veiledringsn 5l disze.

PERSONVERN

Werdi AS, bygningzsekkyndig of sakstioretaket behen der perzar-
epptysringer sam bygningssakkyndig tranger for & kunne utarbeids
rappartan. Persamvernerklmring med informasion am bruk av
persenapplysningsr ag dine restighater finner du her
Personvernerklmring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norei takst o deres samard benytter [

fra rapparten far analyse- ag statistkkformal, samt utwlclmsasdnft =
produkter op tjanaster for takethranzjen ag sndre sktprer i balig-
omsetningen. Les mer am dette o hvardan du kan reservere deg pi
hetpe:/fwww.norsktakst no/norskfomenorsks
takst/personvernerklsering/reservagan,

Vendu lnger en baliganalys= basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer om detue og hvordan du kan reservere deg her:
hittps:/isamykke vendu no/ETE724

KLAGEORDMING FOR FORBRUKERE

Er du sem forbruker misfarngyd med bygningssakkyrdiges arbeid eller
spptracan ved taksering av bolg eller frisidshus, =
www takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette veere en del av salgsoppgaven

| |

Oppdragsnummer: ‘

| Ullevalsalléen 2B - Leil. 4022, andel 83 — Egenerklaring

Nar kjopte du boligen?
Har du bodd i boligen de siste 12 mnd?

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Selger 1 fornavn: ‘ Heimstaden Bostad Invest 10 AS ‘ Etternavn: |

Selger 2 fornavn: ‘ ‘ Etternavn: |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (Sparsmél som besvares med «Ja», skal beskrives nzrmere i «Beskrivelse»)

1

21

22

23

24

41

41

Hvor lenge har du bodd i boligen? Ar

Nei [ ]Ja

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[xXINei []o Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vatrom? Hvis nei, gé til punkt 3

[xXINei []a Beskrivelse ‘

Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

- Nei |:| Ja Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [ ] Beskrivelse ‘

Kijenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

Nei [ ]a Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller veert kontroll p& vann/avlgp? Hvis nei, gé videre til punkt 5.

Nei [ ]Ja Beskrivelse ‘

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [ ]Ja Beskrivelse ‘

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [ ]Ja Beskrivelse ‘

4.2

10.1

111

112

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[ Nei [x]a Beskrivelse l Noe fukt i garasjekjeller ‘

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. drlig trekk, sprekker, plegg, fyringsforbud eller lignende?

Iz] Nei D Ja Beskrivelse

Kijenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [ ] Beskrivelse l ‘

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[x InNei [ Joa Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [ ]ua Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei

Beskrivelse ‘ Noe fukt i garasje ‘

Har det véert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfort.
Nei [ ]ua Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses

Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vért utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé
til punkt 12

Nei [ ]ua Beskrivelse ‘

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn p& héndverker opplyses

Beskrivelse ‘

Foreligger det samsvarserklering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

l:] Nei

Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre i ] (f.eks. oljetank, yr, ilasj ar

Nei [ ]ua Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om ufaglarte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa dre
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

E Nei I:| Ja Beskrivelse

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ ]a Beskrivelse ‘ ‘




181

182

19.1

20.

21.

22.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken a
i eller av ei i ?

Nei [ ]ua Beskrivelse | |

Kijenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[x]Nei [Joa Beskrivelse | |

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[x]INei [ ] Beskrivelse | |

Hvis ja, har gitt di jon til at den
saneres eller fylles igjen med masser?

Nei [ ]ua Beskrivelse | |

kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temr

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g& videre til punkt 18.2.
Nei [ ]ua Beskrivelse | |

Huvis ja, er ovenfor nevnte godkijent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Nei [ ]ua Beskrivelse | |

Sist malte radonverdi: :I

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g& videre til
punkt 20.

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?
Nei [ ]Ja Beskrivelse |

Nei [ ]ua Beskrivelse | |
godkjent hos
Nei [ ]ua Beskrivelse | |
Kjenner du til br il eller igi

[xInNei [Joa Beskrivelse | |

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utferte mélinger?

l:l Nei

Beskrivelse | Tilstandsrapport fra Takstmann |

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

Nei [ ]ua Beskrivelse | |

23.

24,

25.

26.

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJIESELSKAP:

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

047

Nei [ ]Ja Beskrivelse |
[

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/aktfellesgjeld?

[x I Nei []oa Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vart sopp/r i i (fellesareal eller i andre boliger)

som: rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [ ]Ja Beskrivelse |
[

Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [ ]Ja Beskrivelse |
[

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysnlnger om elendommen il selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr.
vilkar for ing punkt 7.1 og lel kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter i eventuelt etter k ), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa Klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nér
boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — mé&neder fra oppdragsinngéelse med
megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvil karene pa ny

L signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av i falgende tilfeller:

mellom ektefeller eller i rett i eller linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen ogleller
nér salget skjer som ledd i sikredes naril en

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av helérs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
sarntykke kan erstatningen bortfalle
Ved trer i kraft nar

er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Kkjopere til & unds grundig, jfr. i §3-10 og Kjj 15 § 20

For avrig oppfordrer selger
(aksjeboliger).

Salg «off-market» er salg uten markedsfaring og interessen for eiendommen i det &pne markedet blir derfor ikke provd.

Selger er kjent med og aksepterer at salg «off market» vil medfore usikkerhet knyttet til om markedets hoyeste pris oppnés. Selger bekrefter at
megler har informert om

*  avhendingslovens regler
. i ved ev. salg av utviklingseiendommer, risiko ved blanco skjgte samt opplyse om at selger i
disse tilfellene mé signere en tidsubegrenset generalfullmakt (typisk ved salg til utbyggere) o.|




l:] Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsi til selger i
forbindelse med tegning av bullgselgerfomknng Fomknngen trer i kraft pA demdspunk\ det furellggev en budaksep( mellom

partene, begrenset til tolv méaneder for Ved i kraft nar er signert av begge
parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med del(e at eil ikke er en neri at den ikke
selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller i irett i eller i linje, sasken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pé& boligeiendommen.

Gyldig forslknng forutsetter at det for heIArs» 0og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

tryggere Fe er ugyldig dersom den tegnes i slnd med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstétt
med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjore unntak fra . Jeg er péat 8% av total
forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

l:| Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.
\E Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkér.

Dato Sted Oslo
04/02/2025

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

g o e

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pé forsikringsbeviset.

L,
11

4.2
43

53
5.4

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelderfor selger av den boligei som fremgér av forsikri iset som falger nér salget ikke skjer som
ledd i selgers naeri Med neeri i menes tilfeller der det selges mer enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver
omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nring. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom
som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er fremvist for kjoper
for budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller har hatt felles
husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor p& eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun véningshus og/eller kérbolig med evt. direkte tilherende garasje og tomt som omfattes
av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for skader pa den delen av boligen
som er regulert og/eller benyttet til boligformél.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER
meknngen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.
Ved trer forsikri i kraft nar er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for overtakelse.

Forsikringen Iaper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 r fra overtakelsen av eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) etter i med de i som eventuelt er inntatt i kjgpekontrakten
ogleller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET EIKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg & utfare
etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/p vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som skal
falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjepers overtagelse. Som skade regnes
her ogsé komponenter som fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert merverdiavgift, for alle mangler

inklusive dokumemerte omkosmmger palept i forsikringstiden. i gjelder ogsé som beg ing i et eventuelt
i kan ogsé p pes direkte overfor kjaper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)
Dersom kjoper far rett til & heve kjgpet, og kj er mindre enn i henhold til punkt 5.1, aksepterer si krede at

restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene,
overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og stér fritt til & foreta lle utbedringer og gj videresalg av ei

Dersom kj er starre enn som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsé da kreve & gjennomfare hevingsoppgjeret i
henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan restituere hele kjepesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfgre hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende oppgjer mellom selskapet
og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som et forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen ikri ing. Ved forsikri ing pa mer enn NOK 5.000,-,
fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.



6.2

6.3

6.4
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6.6

6.7

71

72

73

7.4

82

83

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett r etter at sikrede fikk kunnskap om de forhold
som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke mé sikrede verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om utbetaling til skadelidte (kjoper).
Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet ug ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de i i for avgj! av
Som i regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &
e« behandle kravet;
e« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
o forhandle med kravstiller, og
«  prosedere saken for domstolene

Inngdr Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer Selskapet ikke for videre
utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere pélgper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjaper).

REGRESS/AVKORTING

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

ANDRE BESTEMMELSER
Lowvalg
Norsk ivning gjelder for i iden ing dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992

nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende lovgivning, eller det
er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler i som felles i lige i henhold til gjeldende
regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med px i (GDPR). i vil bli
registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal & ini og gj forsikri len, herunder behandle

le krav under forsikri len, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav
etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av i dersom det er lig, for eksempel til

tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig A overfare
personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfaringene vere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende
lovgivning.

Vi samler inn i dine fra jelli kllder foreksempel fra deg selv fra din familie, andre forsikringsgivere,
ikri 3 s i i andre databaser eller andre offentlige registre.
av er i for & kunne oppfylle i i henhold til forsikri i tillegg til
og lovkrav. Slike personopplysmnger kan vere kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig
informasjon. Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for i eller slik gvrig lovgi g palegger. Som regel vil

dette vaere si lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom det er
regulatoriske eller andre krav etter lov il oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles behandlingsansvarlige
behandler, og hvilke si iltak de felles lige har |vevlea|t Man kan nér som helst kontakte HDI Global Specialty SE,
pa vegne av de felles i ige, for retting av for ing av disse i (herunder
dataportabilitet) eller i isering i den ing det er mulig.

049

til de felles i lige er HDI Global Specialty SE co/ Soderberg & Partners, Lysaker Torg 15, Pb 324
1366 Lysaker. t ing av i kan rettes til nevnte adresse eller til dpo@soderbergpartners.no.
Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige saksbehandlingen,
har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,

Postboks 53 Skayen

0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets
Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er & lgse tvister mellom finansselskap og deres kunder.
Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring -
Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i sekretariatet, kan bli fremlagt for Fil Eierskifte. Fil uttalelser er
rddgivende, og er gratis for . Forsikri dekker for denne i
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ENERGIATTEST

Adresse Wieviisaliben 26
Fostnummer asn

Sted o : T ]
Kemmunenaun Osio
Ghrdsrummer a7
Bruksnummer 34

Festenummer =
Bygningsnummiar 21360936

Brukserhetsnummer  H0S02

Dato. 08.10.2024

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

A
I enovdad

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Hoy ansel Lav andel

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&Y VAIMEpUmper, oi. og f 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode energivansr bidrar til at enargibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer

- Spar stram pa kjekkenet

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Skiftte til spareparer pa utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
med gjeldends lovverk, og det M tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.anergimarking no/beregninger.
Bygnir i Baligblokker

Bygningstype: Lailighst

Byggear 1975

Bygningsmateriale: Batong

BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Mai

Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon
Dppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  MNaturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enargimarking no, og logge

inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen
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av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energilharakieren .baaere!aegpé NS 3031

(wwwenergimerking.na’NS3031).

{= am , il dningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

Plikten tl energimerking er beskrevef |
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé W energimerking.ne.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Dt monteres urbryter (koblingsur) pa'a matorvarmeren slik at den ikke star pé mer ann nedvendig.

Tiltak 2; Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa'a 5,7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pé henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mys lys som vanlige gladalamper, men bruker bare rundt 20% av enargisn. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
tirmer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Dt kan montaras f lle pé L ingen slik at det isk gér aw/pd etter dagslysstimerket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gér pa ved bevegelsa og slis av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmeltsaniagget er kun manuslt styrt, sller styres kun etter luftternparatur. Det installerss automatikk slik at
snasmeltsanlaggst bads er temparatur- og nedbersstyrt. Det kan vaers | form av en temperstur- og snafelsr i bakken,
med temperatur - og fuktfieler i luften_Snesmelteanlegget aktiveres kun vad behov dvs.nar dst registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannst renne nar du vaskarnpp sllar skyila( Bruk Kjeler med Plan bunn som passer til platen, bll.lk lokk, kok ikke
opp mer vann ann nadvendig og sl4 ned varman nér det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoran nar det ikke
lenger er behov. Bruk av micrebelgeown til mindre mengder mat er Iangt mer enargisparends enn kormfyren. Tin
frossenmat i kjolaskapst Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvandlg anergibruk og for hey haempemlur
inne i skapet [ bokserl {nye kjielekap har ofie automatisk avriming). Fjern stav pa kjsleribber og kompressor pa baksiden.
54 av kaffetraker nar kaffon er fardig traktst og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeslementer for
cppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregsr | feil temperstur.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjope nye hvitevarer s& walg st produkt mad lavt slmmforbmk F'm-duimne delss inn | energiklasser fra Atil
G, hwor A er det minst energikrevends. Mamnge produsenter ll|byl na varer som gar sksira langt i & veere energisfektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkingsr som har kommet for & skilla de gode fra de ekstra gode produktens.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en mnclarat innetemnperatur, for kver grad lampeqalursenkning raduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
or ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stems grunn til & dempe varmen. Ha lavers temparatur i rom som brukes.
sjskden sller bare deler av degnet. Maontér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer {kan sjskkes ved bruk av
myggsplral.'myk sller stearinlys). Sett ikke mobler foran varmeavner. det hindrer varmen i & sirkulers. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det redusersr varmetap gjennom vindusne.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter ulhryle« {koblingsur) pé motorvarmaren slik at den |kka star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepserar.
Sparepeerer pa 5,7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pE henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100'W. og de | varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timar mo‘t 1. ODO—Z 500 timer for gladelampar. Dat kan montsres fotocslle pé
ulebalysnmlgan slik at det automatisk gs! aw’pa atter dagslyser.fmwhel Ellar dat kam montares bevegelsessensor slik at
lysat kun gar pa wed bevegelss og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snismelleanlegg S0 kun er manuelt
styrt avipa aller ift. Iu‘htamperatur kan dat installeres sutormnatikk slik st snesmeltsanlegget bads sr tsmparatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ik |a vindusr sti pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufts i rommet og du unngér
nadkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

By!t 1il sparedus] hvis du ikke har. For & finna utom du bar byrte til sparadus) sller allerads har sparsdus] kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebetie; nys sparedusjer har et fortruk pa kun @ liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kransr.Dersom varmtvannsberadaran har nok kapasitst kan tamparaturen i beraderan redusarss
til Fogr.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sl av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslysst. Bruk sparepserer, spesisit til utslys og rom som er kakls sller bare
dalvis oppvarmet.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med anergrforbrukst Les av mélsren manadllg allar oftars for & veere bavisst enargibruken.
Ca halvpartsn av boligens enargibruk gar til oppuaming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. sldre slektriske varmecvner utan tarmostat skiftes ut mad nys termostatregulerts ovner med tidsstyring. eller det
attermontares tarmostat | spareplugy pa sksistersnds ovn. Dersom manga ovner skiftss ut bar det vurderes st system
hver temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

‘tervagg stteriscleres. Mstods avhenger av dagans losning. For & sjskke vindtatting av yttervegg anbefales
termografering o tetthetsproving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pt'a winduer ag mellom karm og derblad kan reduseres ved montaring av
tatningslistar. Lister i silikon- sller ERDM-gummi gir bests resultat.
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STIFTELSESDOKUMENT
FOR
ULLEVALSALLEEN 2 BORETTSLAG

Ullevalsalleen 2 Borettslag stiftes av

Heimstaden Bostad Invest 10 AS
Org.nr. 819 330 492

Sognsveien 9C

0450 Oslo

Til stede pa vegne av stifter var
Marianne Frensdal og Thomas A. Hansen

Folgende er besluttet ved stiftelsen:

1. Formal

Borettslaget skal ha til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom,

Ullevélsalleen 2 i Oslo kommune (borett). Laget kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng
med boretten. Videre kan laget oppfaere andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til
andelseiernes felles benyttelse.

2. Lagets navn

Lagets navn er Ullevalsalleen 2 Borettslag.

3. Vedtekter

Vedtekter vedlagt som Bilag 1 er & anse som borettslagets vedtekter.
4. Styre, forretningsfarer og revisor

Farste styre for laget skal veere:

Styreleder: Kai Sjevold
Styremedlem: Marianne Frgnsdal
Christoffer @. Haugan

Forretningsferer: Heimstaden Norway AS (org. nr. 934 631 005)
Sognsveien 9C
0450 Oslo

Revisor: Ernst & Young AS (org. nr. 976 389 387)
Stortorvet 7
0155 Oslo

Borettslaget skal ha forretningskontor i Oslo kommune.
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5. Tegning av andeler

Heimstaden Bostad Invest 10 AS tegner samtlige andeler, dvs. 108 andeler, hver palydende
NOK 5 000, til kurs NOK 5 000. Total andelskapital utgjer NOK 540.000. Andelene anses tegnet ved
stifternes underskrift pa dette stiftelsesdokument.

Andelene skal veere fullt innbetalt senest to maneder etter undertegning av dette stiftelsesdokument.
6. Bygge- og finansieringsplan

Bygge- og finansieringsplan for laget fremgér av Bilag 2, og inngar som en del av stiftelsesdokumentet.

Andelseierne er forpliktet til & betale innskudd i henhold til det som fremgér av bygge- og
finansieringsplanen.

7. Apningsbalanse

Stifterne har utarbeidet og datert en apningsbalanse. Balansen er Bilag 3 til stiftelsesdokumentet, og
inngar som en del av dette.

---000---
Pa bakgrunn av ovennevnte er Ullevalsalleen 2 Borettslag stiftet.

Oslo, 09.07.2024

DocusSigned by:

as Ay ander fansun

DocuSigned by:

Marianne Fronsdal

Heimstaden Bostad Invest 10 AS Heimstaden Bostad Invest 10 AS

Marianne Frgnsdal Thomas A. Hansen

Vedlegg:

Bilag 1. Lagets vedtekter

Bilag 2. Bygge- og finansieringsplan

Bilag 3. Apningsbalanse

Bilag 4. Erkleering fra revisor om at apningsbalansen er satt opp i samsvar med regnskapsloven
Bilag 5. Villighetserklaering fra revisor

Side 2 av 12



Docusign Envelope ID: 6076007D-8EA8-4805-9913-E0D802F93F80

Bilag 1

Vedtekter
for
Ullevalsalleen 2 Borettslag

Vedtatt pa stiftelsesmote den 09.07.2024
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Ullevélsalleen 2 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Oslo kommune, har forretningskontor i Oslo kommune og omfatter eiendommen
Ullevalsalleen 2.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veaere pa NOK 5 000.

(2) Nar ikke annet folger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og
opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) Itillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 rett til & eie inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for  fa rett til a bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av

felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til a erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene til det de er

beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

@

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene méa ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

4

En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i
tilknytning til en parkeringsplass andelen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte andelseier. Strom
betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap fastsatt av styret dersom det ikke er

egen maler.

(5.

Har en andelseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen andelseier eier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at bytteplassen
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ligger i naerheten av sgkers andel. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre, jf.

borettslagsloven § 5-3.

@

Stifter, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i borettslaget frem til alle andeler er solgt.
Stifter har rett til a overlate bruken av boligene (utleie) til andre uten tidsbegrensning, jf. pkt. 2-1 (4).
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre brukerens (leierens) forhold gir
saklig grunn for a nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med styrets godkjenning overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

6

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

®

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

@

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfelging av en seknad
om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

4-4 Parkeringsplasser
(1) Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser.

5. Vedlikehold

5-1 lelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen (inklusive eventuelle terrasser/balkonger), og andre rom og
annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler inventar, utstyr inklusive vannklosett, og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,

listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger/terrasser og lignende.

&

Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og skadedyr
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
og uveer.

@

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(€

Ny eier av andelen har plikt il & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv
om det skulle ha vaert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig (inklusive eventuelle felles
terrasser/balkonger) i forsvarlig stand, slik det er angitt i vedtektene, og sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget

holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.
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3

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

4

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er
til unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedri og g
(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig
eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

@

Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.
6. Fellesk derog | ikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

@

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. bolig.
Kostnader forbundet med p-plass fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres. Dette gjelder for
eksempel kostnader til:

- snerydding/feiing

- rengjering av garasjekjeller

- reparasjon av garasjeport

- forsikring

- strom

- kjore- og adkomstarealer

- tekniske anlegg

- andre kostnader

(3) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig
eller etter forbruk.
(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating av bruk

betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (7).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, sal 21, og fravikel

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med péalegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer. | tillegg kan det

velges 1-2 varamedlemmer ved behov.

@

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

3

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

(4

Sa lenge stifter, som er en juridisk person, eier mer enn 30 % av andelene i borettslaget, har stifter rett
til & utpeke minimum ett styremedlem.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsfarer og andre eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjare minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

@

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf.
borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,

4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

N

o v s w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for g If li

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfarer.

(3

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier @nsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa g
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere har
rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har likevel
bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, hetsplikt og mil n

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av

de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.
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DRIFTSBUDSJETT
For Ullevélsalleen 2 Borettslag

Inntekter

Sum inntekter

Kostnader

Sum kostnader

Resultat

Fellesutgifter 2453 280
Kabel-TV/bredband 388 800
2842 080

Kommunale avgifter 300 000
Strem fellesareal 150 000
Vedlikehold 300 000
Festeavgift 970 000
Forretningsfersel og revisjon 100 000
Forsikring bygning 100 000
Fellesanlegg TV 388 800
Trappevask 120 000
Vaktmestertjeneste 120 000
Snerydding 80 000
Diverse utgifter 100 000
2728 800

113 280
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Bilag 3
APNINGSBALANSE
FOR
ULLEVALSALLEEN 2 BORETTSLAG

EIENDELER

Bankkonto kr 540.000
Sum eiendeler kr 540.000
EGENKAPITAL OG GJELD

Andelskapital kr 540.000
Sum egenkapital kr 540.000
Sum egenkapital og gjeld kr 540.000

Note til dpningsbalansen:

Apningsbalansen er satt opp etter reglene i Regnskapsloven og god regnskap for
vurderingsregler, klassifisering og presentasjon.

Oslo, 09.07.2024

DocuSigned by: DocusSigned by:

Manawne Fronsdal as Ay andr fanson

Heimstaden Bostad Invest 10 AS Heimstaden Bostad Invest 10 AS
Marianne Frgnsdal Thomas A. Hansen
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Husordensregler

Husordensreglane er laget for & skape et godt bomilj for alle. Det skal vaere
hyagelig og trygt & bo her i Ullevalsalleen 2 Borettslag og vi har alle et ansvar for &
bidra til dette. Husordensreglene hjelper oss til 4 ha noen felles regler.

Garden var

» Kildesortering: Avfall skal handteres og kastes iht. kommunens gjeldende
reglement. Pappesker, kasser, glass, farlig avfall mv., som ikke sorteres under
matavfall, plastemballasje, restavfall eller papir méa ikke kastes i containeren,
men skal bringes til returpunkt/milj@stasjon av beboer. Papir (aviser, brosjyrer
o.l.) skal kastes i egen container. Les mer om kildesortering her.

» Gérdsplass, trappecppgang og fellesrom skal ikke brukes til oppbevaring av
personlige eiendeler som sportsutstyr, barnevogn, kasser, seppelposer ol. Vi
forsapler ikke girdsplass og fellesarealer.

+ Rayking i fellesarealer er ikke tillatt og utenfor bygget skal det ev. skje pé
anviste plasser eller i god avstand fra inngangsparti, vinduer og bygningen
generelt, dette for 4 ivareta byggets brannsikkerhet og bomilje.

«  Vennligst ikke luft husdyr pa selve eiendommen og enhver dyreeier er
answarlig for & plukke opp etter seg og sitt.

+ Skal du grille pa din balkong eller takterrasse er det elektrisk gassgrill som
gjelder.

« Det er ikke tillatt & montere parabolantenne utenders pa vegg eller balkong.

Trivsel

* Vihelder ro i tidsrommet 23-07 alle dager. Sjenerende stey som banking,
boring, snekring og vaskemaskin ber man unngé etter kl. 21.

» Husk & ta hensyn til naboene dine! @ Planlegger du en sterre samling
mennesker i leiligheten eller annen form for stey etter kl. 23 er det fint med et
nabovarsel | forkant.

» Rayking i fellesarealer er ikke tillat.

» Dyrehold skal godkjennes av styret i brl, og er tillat si lenge det ikke er til
ulempe for andre | borettslaget.
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Plan- og bygningsetaten @ Oslo

Niels Torp AS Arkitekter MMAL

Postboks 5387 Majorstua
0304 OSLO
Deres ref.: Vér raf. [saksnr.]: Saksbehandler: Dato- 24.03.2021
JOHAN KAHRS 201306121 -0 Simen Ellingsen Madsen
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: ULLEVALSALLEEN 2 A-G Eiendom: &7(34{0(0
Tiltakshaver: FREDENSBORG BOLIG AS Soker: Miels Torp AS Arkitekter MMAL
Tiltakstype: Blokk/bygérdfterrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Ullevalsalléen 2 A-G

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdig, t mottatt 17.03.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
|pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshdndtering er behandlet og kravene til avfallshdndtering | byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https:| /www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom /klage/ klag-pa-vedtak-i-

byggesaker|

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 B0 21 80
Oslo kommune Wehls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 40 1000
Postadresse: postrmottak@pbe.oslo kommune.no

oslo kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Cslo Org. Nr: NO 971 040 823 MVA

Saksnr; 201906121-2

Wennlig hilsen

Simen Ellingsen Madsen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Kopi til:

FREDEMSBORG BOLIG AS, Stensherggata 27, 0170 0SLO
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/59986/200
Uthentet 2024-12-16 09:32

Festekontrakt

Tnnsenderens navn (rekvirent)

Advokatfirmaet Nystuen, Boen & Wefling AS
Adresse

Spinnerivn 7

Postnr. [Posisted

2615 Lillehammer

Fedselsnr./Org.nr Ref.nr.

913 578 880 cwW
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[ Kontrakten gjelder framfeste "

Piass for tinglysingstempel

9286 Tinglyst: 21.01 2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

{IARTHIT

[e] i i feltene 1-7 registreres i grunnl

1. Eil

Kommunenr. | Kommunenavn T
0301 Oslo

Gnr.
47

[ear. [Festenr. [Underfestenr.
34

Beskaffenhet 2 Tomtens areal Tomteverdi
E 1Bebygd [:] 2 Ubebygd kr 10 720 000,-

Hva skal nnmen brukes nw
Forretning/

[X] & condom £ dendom V kontor [J g [ trandbruk

[ xofivei  [] aamet

2. av

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) | Navn
915262317 Ullevilsalléen 2 Tomteselskap AS

[ 1deelt andel
10

3. Til

Fodselsnr /Org.nr. (1119 siffer) | Navn
988910805 Ullevélsalléen 2 Eiendomsselskap AS

[ ideell andel
1

[ 4. Festeavaift pr. ar¥

[kr 723 600.-

5. Festetid

‘Antall & [ Regnet fra - dato
Se pkt 7 01.06.2015

6. for iften 9

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil

3

ars forfalt festeavgift

hat. etter
Bortfesters panterett skal ha 1. prioritet

7. tekst 3

Obs! Her péfares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benyt eventuelt vedlegg.
T § 7 regulerer
Festeren kan ikke stifte servitutter for andre over tomten.

bortfesters samtykke.

Festeren kan ikke oppfere nye bygninger pa tomten eller endre eksiterende bebyggelses omfang og karakter uten

/W“)/

Bortfester forbeholder seg retten til fritt & di: 4 i 1 pé tomten, ti
kvm. Det er ingen begrensninger i bortfesters rett til 4 leie ut parkeringsplasser eller overdra retten til parkering.

et areal pd totalt 80

inderskiift,
26.05.15
l_ Atzl//b ’%, S3oK0LD

LY
Fesirs underskrift
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8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal

Feste- 0 Toatert

eri samsvar ” TDatert T

Attest etter delingslovens § 2-6

med D fra mmu"e"mgsl § hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.

Re?ulering [ Bortfester kan regulere iften etter if.§15.

::git;s:le- m Bortfester kan regulere festavgiften etter falgende som fraviker §15:
Bortfester kan med virkning fra 1.1. hvert 4r, oke i samsvar med ok
konsumprisindeksen (KPI) pr 15.11 éret for. Forste rett til ekning er pr 1.1.2016 basert p4 okning i
KPI fra 15.11.2014 til 15.11.2015.

(X Retttitinniesning ige i fullt ut, jf. kap. VI

:;"1‘;’:“ [C] Retttilinnlasning og fortengelse awviker bestemmelsene i tomtefestelovens kap. Vi med faigende bestemmelser:
Festeren har rett til 4 overdra og pantsette festeretten, safremt ikke annet er avtalt i felt 7. Pantsettelsen av

Overdra- | festeretten skal skje sammen med alle festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfart, jf.

gelse og tomtefestelovens § 18 og pantelovens § 2-3.

pantsettelse | De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres retisetterfolgere.

NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa forste side.
Sa lenge det loper lan med pant i festeretten skal:

Vilkar til a. festekontrakten ikke lope ut, selv om Kortere festetid er avtalt,

fordel for | b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

panthavere | c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet

foran panthaveme.
Utgifter i med tomten og dekkes av:

Omkost-

ninger
(herunder gebyr for ing, pristakst, ift og ti og eventuell
meglerprovisjon).

Tuister etc. Eventuelle tvister som matte utspringe av denne avgjeres etter ilovom som

| gjelder helt ut for denne kontrakt. Den retiskrets som eiendommen ligger i vedtas som vemeting.
Det er en forutsetning for denne fes at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Elektronisk

kommuni- | [T] Partene samtykker i bruk av i ikasjon, . §6a.

kasjon:

Qvrige Festeavgiften betales p forskudd 1.1. hvert 4r. Festeavgiften forfaller til betaling uten pakrav og skal

rettigheter | petales til bortfesters bankkonto.

og vilkar

ke

(sks::‘n'ng,. 1 stedet for oppregulering etter KPI kan bortfester kreve i samsvar med

lyses) okningen i tomteprisene p4 stedet, men slik oppregulering kan ikke skje oftere enn hvert 3. ar.
Festeavgiften kan ikke reduseres selv om KPI eller tomteprisene reduseres.

7 //-

@IS Imwé)“% S)8vOLD
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Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett il hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, dato
Oslo, 26.05. 2015 N

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Kai Sjevold
for Ullevélsalléen 2 Tomteselskap AS

_ M/

Sted, dato
Oslo, 26.05.2015

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Kai Sjevold
for Ullevalsalléen 2 Eiendoms. AS

’”"”“”&/f

Sted, dato / /

Grunnelers samtykke T Gientas med maskin eller blokkbokstaver

Noter:

1) M framiesie o ment festforhoid der borfestren kun ha eerett omten, o6 tomisfesteloven § 42.

2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjote pa
Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte nmlummwm.n.mqwmgs 1309 15.

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt tl bolig eller fritidshus gielder festet til det sies opp v fester eller tomten inniases.
Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefesteloven § 33 | disse tiffellene er det ikke nadvendig 4 fylle ut pit. 5.
For se Kapittel

4) Dersom dette feltet ikke fylles ut har vfestet pant for 3 ars int. §14.

5) Her péfores kun retisstiftelser som er gienstand for tinglysing, if. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten veg- og vannretter, og lignende.

med fedssisnummer (11 sier) ee organisasionsrummer (9 sifle) . tingiysingsforskriten § 4a forste ledd.

Rettigheter og heftelser som er knyttet tl skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved inntegning

ﬂummnmwmmymw

SF-0213 Festekontrakt
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Dato: 12.12.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Ved prosie legges 37 cm yden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
viser dagens terreng- og ituasi
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.
tegnforklaring pa eget ark

i vertikalniva
le kommunedelplaner: KDP-17

regulering
- Gjeldend
~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
Deres ref.: 40865/ DIGU@MSNOP

byggesak.
PlottiD/Best.nr: 325920/ 86502728

Adresse:

Kommentar:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 47/34

6645700

596700
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Oslo lokal som Ved legges 37 cm til denne kotehayden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
- gjelder 2 (dvs. pa 1 tillegg finnes det reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 12.12.2024 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
B S - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn.
ruker: tas — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart, _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforkiaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTMsone 32 [ PlottID/Best.nr: 325920/ 86502728 | Deres ref.: 40865/ DIGU@MSNOP
Hoydereferanser Adresse:
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Gnr/Bnr: 47/34
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
163 - Kirke m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
- Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
614 - Grav- og urnelund

©
@
-3

- Regulert fotgjengerovergang

1161 - Barnehage
1541 - Vannforsyningsanlegg
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau

[ 2082- Parkeringsplasser
3040 - Friomrade

«

! 11 1| RpBestemmelseOmrade
----- RpBestemmelseGrense
. \. . RpSikringSone

— + = = RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang:
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - ingslinj
______ 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelegpig plan
e e w== Plangrense (gammel lov)

wmm wmm we= Plangrense (ny lov)

———— —— Grense for bebyggelse
———— — Byggegrense

i ing i beb. plan
— — — - Byggegrense

#+——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

e/
77
CAD.
D o
4

o4

o I

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 12.12.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

O A3

Naturmangfold

~ Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 325920/ 86502728

Adresse:

Deres ref.: 40865/ DIGU@MSNOP

Gnr/Bnr: 47/34

Kommentar:
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6646200

6645600

596700

597000

597000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 12.12.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 325920/86502728

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |

For gvrige juridisk bindende

Kart, se yn - pbe.oslo.kommune,

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Deres ref.: 40865/

vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
p; ved :

vedtatt etter vil gjelde foran

Se tegnforklaring pa eget ark.

motstrid.

A

0029799

006599

009799

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e Fjernveg (tunnel)
—jernveg

— w—\|arkagrense

mmmmm== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|+ Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende

- Havn, eksisterende

- Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig
- Grennstruktur, eksisterende
- Gronnstruktur, fremtidig
[ JFosvaret

\:I LNF-areal, eksisterende
- LNF-areal, fremtidig

\:I Spredt boligbebyggelse, eksisterende

- Spredt boligbebyggelse, fremtidig

- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

[ | soreat fiasbebyagelse, fremicig

\:I Bruk og vern av sjg og med ti
[ Farea
- Smabéthavn, eksisterende
I smavéthavn, fremiicig
Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

[ | Friuftsomrace

- Ytre by (utvikiingsomrader)
- Indre by (utviklingsomrader)
ZZ /.-i H570 - Bevaring kulturmilje

!' T‘T 1 J H710 - ing for ing etter pbl.

H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
H810 _2 - Krav om felles planlegging

i 820_1 - O ing (kabling og inger)
i

&X\ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

&\N H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=

190 - Andre sikringssoner

H H310_1 - Kvikkleire
1 H310_2 - Steinsprang
H320_1 - Stormflo
===
'{Z i H320_2 - Elveflom
/_Z A H390 - Deponi
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Oslo

$-2010

Reguleringsplan for Sognsveien 9B og 11A (del av gnr.47 bnr.18 mf Ullevel.byggeomrade

for boliger, friomrade, trafikkformal m.m. Oslo kommune.
5-2010 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 18.03.1975

Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197501252
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer;

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 8021 80

Kundesenteret: +47 23 40 10 00
;gi‘;aggzséz ﬁtrum postmottak@pbe oslo kommune.no
oslo kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0107 Dsla . Org.Mr: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111

077



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Ullevdlsalléen 2B (L4022, A83) 0850 OSLO

Betegnelse: Gnr 47, bnr 34 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0134/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



