Iredrikke Ovams gate 9






Fredrikke Ovams gate 9



Salgsoppgaven produsert 8. august 2025

— ldvllisk til pa St. Hanshaugen

Klassisk & tiltalende 2-roms m/flott balkong mot bakgard - Kjokken
2024 & bad 2022 - Peis - VV. ink - 3m takhgyde i stue

Prisantydning 5990 000,- Etasje 3

Fellesgjeld 152 363,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 154 900,- Eieform Eierseksjon
Totalpris 6 297 263,- Byggear 1890
Fellesutgifter pr. mnd 4 513,-

BRA-i 51 kvm Megler Malin Hveem
Totalt BRA 61 kvm Telefon 958 44 243

Soverom 1 E-post m.hveem@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Fredrikke Qvams gate 9!

Lys & delikat 2-roms selveier m/balkong i representativ bygard fra slutten av

1800-tallet. Leiligheten har klassiske detaljer m/stukkatur & rosett samt en

takhgyde pd over tre meter malt i stue. Store vindusflater med dype karmer gir

et lunt preg.

Her bor du tilbaketrukket, i rolige omgivelser og likevel med kort vei til alle byens

fasiliteter.

Hgydepunkter:

Lys og romslig 2-roms

Klassiske detaljer; stukkatur/rosett og tiltalende standard
Flott balkong (ny 2013) pa ca. 3 kvm mot bakgard

God intern beliggenhet med frodig utsyn

Delikat bad (2022) og kjgkken (2024)

Romslig stue m/peisovn

Takhgyden oppmadilt til ca. 3,03 m i stue

Varmtvann og internett inkl. i felleskostnader

Godt m/lagringsplass

Tilbaketrukket i rolig gate
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

51 kvm
10 kvm
61 kvm
3 kvm

Beskrivelse

3. etasje:

BRA-i: 51 kvm. Bad, Entré, Stue, Kjgkken, Soverom
Total BRA: 51 kvm.

TBA: 3 kvm. Balkong med adkomst fra soverommet.

Kjeller:
BRA-e: 7 kvm. Ekstern bod i kjeller.
Total BRA: 7 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 3 kvm. Ekstern bod pa loft.
Total BRA: 3 kvm.
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Plantegning
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Alternativ planlgsning. Eventuelle kostnader og risiko ved tilpasning beeres av kjgper.
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Nokkelinformasjon

14-0309/25

Selveierleilighet

Fredrikke Qvams gate 9, 0172 OSLO
Gnr 218, bnr 98, snr 8 i Oslo kommune

Klara Johanne Arnekleiv

5990 000,- (Prisantydning)
152 363,- (Andel av fellesgjeld)

6142 363,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

153 550,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

154 900,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
167 600,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

6 297 263,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
6 309 963,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1890

BRA-i: 51 kvm
BRA-e: 10 kvm
Totalt BRA: 61 kvm
TBA: 3 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:
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Informasjon om boligen

BRA-i: 51 kvm. Bad, Entré, Stue, Kjgkken, Soverom
Total BRA: 51 kvm.

TBA: 3 kvm. Balkong med adkomst fra soverommet.

Kjeller:
BRA-e: 7 kvm. Ekstern bod i kjeller.
Total BRA: 7 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 3 kvm. Ekstern bod pd loft.
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

3.etasje, 51 kvm BRA-I: Bad, Entré, Stue, Kjgkken, Soverom.
2

Leiligheten disponerer to boder: En bod i kjeller pd 7 m? og en bod pé loft p& 3 m2

Entré

Velkommen inn!

Stue

Lys og innbydende stue med gode mgbleringsmuligheter. Stuen har en takhgyde
pd hele ca. 3,03 meter, noe som gir en luftig og romslig fglelse. Store vindusflater
slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en dpen og lys atmosfaere. Rommet

oppleves som moderne og innbydende med en gjennomfgart stil.

Kjzkken

Kjgkkeninnredningen er ny fra 2024 og inneholder stilrene, glatte fronter fra IKEA
som gir et moderne og tidlgst uttrykk. Den solide benkeplaten i heltre gir bade
varme og karakter, og er utstyrt med en nedfelt kum i rustfritt stdal. Kjgkkenet har
integrerte hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys,
noe som gir et helhetlig og ryddig inntrykk. En kullfilterventilator sgrger for god
luftkvalitet. For gkt trygghet er det montert bade automatisk vannstopper og
komfyrvakt. Et praktisk og gjennomfgrt kjgkken som kombinerer funksjon og

design.

Baderom:

Badet ble rehabilitert i 2022 og fremstdar som moderne, funksjonelt og svaert
stilrent. Det har flislagte overflater med fliser lagt pd betong, samt varmekabler i
gulvstgpen for behagelig varme. Dusjen er plassert direkte pd gulvet og har bade
handdusj og regnfallsdusj. Videre er badet utstyrt med veggmontert toalett med
innebygd sisterne, servant i helstgpt plate og opplegg for vaskemaskin. Et innfelt
omrdade til servant og speil er elegant integrert i nisjen ved siden av dusjen, noe
som gir et rent og minimalistisk uttrykk. Det er ogsd montert elektrisk avtrekksvifte

med fuktsensor i himlingen, samt luftespalte under dgren for god ventilasjon.

Soverom

Soverommet har, i likhet med resten av boligen, god takhgyde som gir en romslig
og luftig falelse. Rommet har plass til dobbeltseng, garderobeskap og tilhgrende
soveromsmgblement, noe som gjgr det bdde funksjonelt og komfortabelt. Den
gode planlgsningen gir fleksibilitet i mgbleringen og gjgr soverommet til et

behagelig og rolig oppholdsrom.

Balkong

Ny balkong som ble montert i ca. 2013. Fra soverommet er det utgang til



balkongen pd ca. 3 kvm. Balkongen gir en hyggelig forlengelse av
oppholdsrommet og passer godt til sm& megbleringslgsninger som cafésett. Et fint

sted for morgenkaffen eller et lite avbrekk i frisk luft.

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser i entreen og kjgkkenet. Malte gulvbord i stuen og pd& soverommet.
Vegger: Original malt panel i kjgkkenet, og deler av entreen. Malte panelplater i
entreen. Malt strie i

stuen. Glatte malte flater pd soverommet.

Himling: Original malt panel i kjgkkenet. Originale himlinger med stukkatur og
rosett | stuen. Sparklet og malte plater pd gvrige overflater. Himlingshgyde ca.

3,03 m malt i stuen.

lldsted/pipelgp:

Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue og kjgkken. Peisovn med
glassdgr pd kjgkkenet. Flisene pd gulvet utgjgr brannsikkert felt foran peisen.
Peisovn med glassdgr i stuen. Det er montert ildfast malt plate pda gulvet foran

peisovnen.

Kjgkken:

IKEA kjgkkeninnredning med glatte fronter fra 2024. Heltre benkeplate med
nedfelt kum i rustfritt stdl. Kullfilterventilator. Induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/frys er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper

og komfyrvakt er montert.

Vétrom:
Badet ble rehabilitert i 2022. Det har flislagte overflater med fliser lagt pa betong,

samt varmekabler i gulvstapen. Badet er utstyrt med dusj pd guly, servant i

Informasjon om boligen

helstgpt plate, veggmontert toalett med innebygd sisterne og opplegg for
vaskemaskin. Sluket er i plast. Det er montert elektrisk avtrekksvifte med
fuktsensor i himlingen, og det er luftespalte under dgren for tilfgrsel av frisk luft.

FDV-dokumentasjon er fremvist.

Tekniske installasjoner:

- Varmtvannsbereder pd 5,5 liter, produsert i 2024, montert i benkeskap pda
kjgkken. Denne har forsyning til kjgkkenet.

- Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entreen.

- Elektrisk oppvarming med panelovner.

- Elektrisk avtrekksvifte med fuktsensor montert i himlingen p& badet.

- Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med fordelerskap i badet. Skapet har
overlgp i badet. Avigpsrgr i plast internt i leiligheten. Rgrene ble skiftet i
forbindelse med rehabilitering av badet i 2022.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
n@ye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Vinduer

- Etasjeskiller
Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er mdlt til ca. 28
mm i stuen, 26 mm pd soverommet og 22 mm pa kjgkkenet. TG 2 er gitt iht.

toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pd hele gulvets lengde
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Informasjon om boligen

skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.

- Ventilasjon
Tilstandsvurdering: | referansenivdet for denne rapporten er det angitt av det skal
veere tilstrekkelig luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten friskluftsventiler p&

ytterveggene. Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2.

- Elektrisk anlegg
Tilstandsvurdering: Det elektriske anlegget er gitt TG 2 pd grunn av alder i forhold

til forventet levetid pd de delene som ikke er skiftet ut.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Ingen.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for nesermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

- Badet ble rehabilitert i 2022.
- Ny kjgkkeninnredning ble montert i 2024.
2022/24

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av badet ble utfgrt i regi

av Ragrlegger Teknikk AS. Arbeidet ble ferdigstilt i juni 2022.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av badet ble utfgrt i regi
av Rgrlegger Teknikk AS. Arbeidet ble ferdigstilt i juni 2022.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av badet ble utfgrt i regi
av Rgrlegger Teknikk AS. Arbeidet ble ferdigstilt i juni 2022.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,

terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?



Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Albretsen & Grohshenning,

rehabilitering av tak i august/september 2022.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med rehabilitering av bad i
2022 ble nytt el lagt opp til bad samt byttet ut skrusikringer i sikringsskap. |
forbindelse med oppussing av kjgkken i juni 2024 ble det lagt opp nytt el til
kjgkken og resterende skrusikringer i sikringsskap ble byttet ut.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Kjenner ikke til annet enn at det ble
gjort arbeider pd vann og avlgp i leiligheten i forbindelse med rehabilitering av

bad og oppussing av kjgkken. Arbeidene ble utfgrt i regi av Rerlegger Teknikk AS.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskriv: Reklamasjon pd silikonfuger og fug pd badet, utbedret av entreprengr
Rerlegger Teknikk AS. Opplevd kortvarig ulyd fra avtrekksvifte pd badet. Lekker

vann fra overgang til dusjhode pda badet.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har

Informasjon om boligen

veert fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Det er kjgpt inn en enkel frittstdende luftavfukter til kjeller. Denne hari

hovedsak statt i oppgang B i felles vaskerom. Kjenner ikke til noe utover dette.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/ vinduer/ garasje,
og/eller er det synlige skader?

Ja

Beskriv: Trekker fra vinduer. Disse er planlagt & rehabilitere av sameiet. Utklipp fra
mail fra styre: "Ndr det gjelder vindu prosjektet er det beregnet ca 1,5 mill i
utgifter, ikke fatt vedtak, men vi har fatt godkjent 200 000 fra byantikvaren og
skal sgke hos kulturminnefondet hvor en kanskje kan f& inntil 30% dekket. Begge
deler er for tidlig @ si, men far vi positive svar blir det nok tidligst varen 2026 - men

alt avhenger av prosessen her."

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja

Beskriv: Kostnad til skadedyrutryddelse i 2024 i arsregnskap omfattet fjerning av
veps i bod.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppdgi type rapport og drstall: Se tilstandsrapport i forbindelse med salget. Det
ble utarbeidet rapport i forbindelse med sanering av asbest etter fjerning av

Asbestoluks plate fra himling pd kjgkken. Dette skjedde i forbindelse med
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Informasjon om boligen

oppussing av kjgkken.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/ festeavgiften / fellesutgiftene/ fellesgjelden?
Ja

Beskriv: Ja, planlagt rehabilitering av vinduer, se punkt 14.

Bjgrn Fosser

Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i granitt/teglstein.
- Yttervegger i pusset og malt teglsteinsmur.

- Saltak i trekonstruksjon.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles originale trapper i smijern og stdl fra byggedret.
- Felles varmt vann.

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dgrcalling.

Vinduer:

- Originale doble vinduer i tre med enkle glass.

Ytterdgr:
- Entrédgr med frostede glassfelt i brannklasse B-30, skiftet i ca. 2013

Balkong:

- Balkong i stdl- og betongkonstruksjon med adkomst fra soverommet, 3,3 m2.
Fliser pd dekket og rekkverk i sortlakkert stal.
- Balkongen ble montert ny i ca. 2013.

- Toflgyet balkongdgr og sidefelt med tolags isolerglass, produsert i 2013.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Lampe i stue og vaskemaskin(kombi) medfglger ikke salget.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men mad settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.



Energi og oppvarming

F-red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittst&ende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen er varmet opp via:
- Elektriske panelovner.
- Varmekabler i bad.

- Peisovn i stue og kjgkken.

@konomi

Kr 4 513,- pr. mnd.

Informasjon om boligen

Inkluderer: Totale felleskostnader utgjar kr 4 513,-

Felleskostnader inkluderer: Internett, varmtvann, kommunale avgifter, felles

bygningsforsikring, renter og avdrag pa felles Ian, drift og vedlikehold.

Felleskostnadene fordeler seg slik:
Renter utbedring av piper: kr 370,-
Felleskostnader drift: kr 2 664,-
Renter Ian rebhab. av tak: kr 549,-
Avdrag utbedring piper: kr 446,-
Avdrag lan rehab. av tak: kr 235,-
Internett: kr 249,-

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Primaerbolig: Kr 1236 965,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 4 947 859,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet
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Informasjon om boligen

Sameiet Fredrikke Quamsgt 9, orgnr. 976 940 261

- Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 bestar av 12 boliger og ingen neeringslokaler.

- Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl. Revisor er KPMG.

Informasjon fra styreleder per 08.08.2025:

Nar det gjelder vindu prosjektet er det beregnet ca 1,5 mill i utgifter, ikke fatt
vedtak, men vi har fatt godkjent 200 000 fra byantikvaren og skal sgke hos
kulturminnefondet hvor en kanskje kan f& inntil 30% dekket. Begge deler er for
tidlig & si, men far vi positive svar blir det nok tidligst varen 2026 - men alt

avhenger av prosessen her.

Det er ingenting annet en utbedringen av vinduene som vil pdvirke

fellskostnadene i stor grad av det vi har planlagt.

Ytterligere arbeid vil eventuelt vaere noe diverse smdting som forbedringer i
trappeoppgangene og fikse litt i bakgdrden. Det er ikke lagt noe plan for dette,
og vil ikke vaere noen store utgifter knyttet til dette.

Tidligere vedlikeholdsarbeid har vaert taket til bygget, men ogsd vinduer i den

gverste etasjen. Det nye vinduprosjektet vil derfor kun gjelde resterende enheter.

Antall enheter: 11

Boligbyggelaget Usbl

Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr152 363,-pr. 08.05.2025

Ldnenummer: 16365953035, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.05.2025: 7.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 68

Saldo per 08.05.2025: 816 416

Andel av saldo: 90 871

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 31.03.2042 )

Ldnenummer: 16366297964, DNB Bank ASA

Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.05.2025: 7.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 34

Saldo per 08.05.2025: 887 808

Andel av saldo: 61 493

Fgrste termin/farste avdrag: 01.02.2023 ( siste termin 01.11.2033 )

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Arsresultatet for 2022 viste et underskudd pa kr. 1 314 251. Underskuddet ble
dekkes med egenkapital. Det er budsjettert med overskudd pad kr. 101 170,- for
2023.



Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgaven.

Dugnad md pdregnes.

Det er ikke inntatt bestemmelser i vedtekter/husordensregler som begrenser
dyrehold.

Gjensidige
Polisenr. 76502969

Tomt

Tomtestgrrelse: 338 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere over omraddet/omradene, med

mindre annet er uttrykkelig avtalt/det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Fredrikke Qvams gate ligger rolig, sentralt og barnevennlig til pad St.Hanshaugen
naer Gamle Aker kirke. Omgivelsene er grgnne og frodige, med flott bakgard.

Gaten er stille og har ikke gjennomgangstrafikk.

Boligen ligger i et populzert og meget sentralt boligomrade pd St. Hanshaugen,
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som tilhgrer indre by i Oslo. St. Hanshaugen fremstdr som urbant med nzerhet til
handlegater, shoppingsentre, uteliv, kaféer, restauranter, utdanningstilbud og god
offentlig kommunikasjon. St. Hanshaugen er et populasert boomrdde pga. sine
idylliske omgivelser preget av klassiske bygdrder og grgnne rekreasjonsomrader,
samtidig som det ligger sentralt i Oslo med kort gdavstand til det meste byen har

av servicetilbud og fasiliteter.

St. Hanshaugen byr pd et mangfold hyggelige kaféer og restauranter som
Espresso House, Pascal, Java espressobar, Smalhans, Schrgder, Kaffebrenneriet
og Baker Hansen, samt Tranen med /&pent Bakeri. Rett ved leiligheten er ogsd
Alexander Kiellandsplass med et bredt servicetilbud. P4 sommerstid er det
uteservering bade pd St. Hanshaugen og ved Alexander Kiellands plass. Noen f&
kvartaler fra leiligheten finner du Vulkanomrddet med bl.a. populaere Mathallen,
restauranter og en god miks av spennende fasiliteter. Her ligger ogsd populaere
BAR Vulkan, Dggnvill Bar & Burger og Fyrhuset Kuba. Det er ca. 5-10 minutters
gange til Grinerlgkka med sitt pulserende liv, kaféer, butikker, utesteder og
hyggelige Birkelunden. Omrdadet har neerhet til flotte greantomrdder som bl.a.
populeere St. Hanshaugen park, Akerselva, lladalen Park, Stensparken og Idioten
som gir gode rekreasjonsmuligheter bdde sommer og vinter. Det er ogsd kort vei
til Frognerparken med populaere Frognerbadet og Vigelandsparken m.m. |
naeromrddet finnes bl.a. fotballbane, lekeplass, svemmehall, tennisanlegg, samt
treningssentrene Fresh Fitness pd St.Hanshaugen Senter, SATS (Bislett), SIO
(Vulkan) og SATS (Ringnes Park).

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 pd St. Hanshaugen Senter (2
minutters gange fra leiligheten), Coop Prix i Waldemars Thranes gate og Coop
Mega pd Alexander Kiellands Plass. Omradet har flere nisjeforretninger og
delikatesser som Rgtter og Gutta pd haugen som tilbyr eksotiske matvarer med

hay kvalitet. St. Hanshaugen Senter like ved tilbyr matvareforretning, postkontor,
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apotek, blomsterforretning, frisgr, renseri og Fresh Fitness treningssenter. Kiellands
Hus er et hyggelig, lite naersenter som ligger lett tilgjengelig til ved Alexander

Kiellands plass med bl.a Coop Mega med ferskvaredisk og vinmonopol.

Fra St. Hanshaugen har man gangavstand til noen av hovedstadens mest
attraktive handlegater og shoppingsentre som bl.a. Bogstadveien og
Hegdehaugsveien. Det er ogsd umiddelbar naerhet til spisesteder i Ullevdlsveien
og pd Bislett, samt kort vei til steder som Griinerlgkka, Oslo City, Byporten og de
gvrige handlegatene i Oslo sentrum med et bredt servicetilbud, og et godt utvalg

kaféer, restauranter og barer

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 02.02.1900.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Videre foreligger:
- Ekspedisjonsdokument for innredning av vannklosetter datert 22.01.1947

- Ferdigattest for oppfgring av balkonger datert 01.11.2013

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, disse er vedlagt i
salgsoppgaven. Det er registrert falgende avvik:

- Det er etablert bad i deler av opprinnelig "veerelse". Etablering av bad er

sgknadspliktig der nytt sluk etableres og brannskille brytes. Det er ukjent for

megler hvilke tiltak som er gjort i forbindelse med etableringen av badet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er avsatt til hovedformal byggeomrade for boliger, ndvaerende i
kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal Bolig m. tilh.anlegg i reguleringsplan, S-
2255, vedtatt 28.07.1977.

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -

Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.

Plan-/byggesaker i omradet:

Hans Ross' gate 3 - Utskifting av heis
Saksnummer: 202457865 - Byggesak
Mottatt sak: 29.06.2024

Status: Tillatelse gitt

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/



P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/218/98/8:
11.11.1926 - Dokumentnr: 912458 - Best. om adkomstrett
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1984 - Dokumentnr: 50114 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 64/924

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 12 SEKSJONER

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for

fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende
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uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmI?id=545b8
e996bbe4elfbcbb5f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neaerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa
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meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut



ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt
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salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 &r fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.
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Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.



For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter

hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

Informasjon om boligen

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,25% av salgssum

Grunnpakke Leilighet kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 26 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 4 900,-

Utlegg:
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Eierskiftegebyr kr. 6 570,-
Informasjon forretningsfarer kr. 4 913,-

Utlegg tilstandsrapport kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 174 323,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 13. august 2025

Malin Hveem, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 95844243

Nordyvik Frogner
Parkveien 33b
0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).






Fredrikke Ovams gate 9B

Nabolaget Gamle Aker/St. Hanshaugen sgndre - vurdert av 406 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Studenter
o Enslige

o Etablerere

Skoler

lla skole (1-7 kl.)
550 elever, 28 klasser

St Sunniva skole (1-10 kl.)

508 elever, 26 klasser

Mgllergata skole (1-7 kl.)

210 elever, 15 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Oslo katedralskole

560 elever, 21 klasser

Edvard Munch videregdende skol...

6min #
0.5 km

10 min #
0.8 km

13 min #
1.1km

14 min #
1.2 km

21 min #
1.7 km

7 min #
0.6 km

10 min #

@ Falck Ytters plass 3min #
Linje FB5A, FB5B, 21 0.2 km
® Holbergs plass 1 min 4
Linje 17,18, 19 0.9 km
® Nationaltheatret stasjon 19 min 4
Totalt 10 ulike linjer 1.5 km
© Nationaltheatret 19 min #
Linje1,2,3,4,5 1.5 km
® OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.4 km
Barnehager
Akersbakken barnehage (1-5 ar) 2min #
39 barn 0.2 km
Den Jadiske barnehage (1-5 ar) 5min #
29 barn 0.3 km
Akersveien Kanvas-barnehage (1... 6 min #
51 barn 0.5 km
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Gamle Aker/St. Hanshauge#.172 2820
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Naboskapet
Heaflige 61/100



Primaere transportmidler

® Buss
e Gdende
Sport

& Falck Ytters plass

3 min

& lla skole 6 min
% Fresh Fitness St. Hanshaugen 4 min
41 SiO Athletica Vulkan 6 min

«Folk er vennlige og det er et godt samhold :)»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

FREDRIKKE QVAMS GATE 9, 0172 OSLO

Gnr: 218 Bnr: 98 Seksjon: 8
301 Oslo kommune.
Eierseksjon

Dato befaring: 13/05/2025
Utskriftsdato: 12/08/2025
Oppdragsnummer: 97583

Referansenr:

‘_c_n/\_f'""/\'»
BJYRN FOSSER
489 98 830
bf@tyder.no

Uavhengig Takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger st&r oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand
Bebyggelse

2-roms eierseksjon i klassisk bygard med 2 eksterne boder i henholdsvis loft og kjeller.
Gjennomgaende leilighet i 3. etasje med balkong.

Standard
Godt vedlikeholdt leilighet med god standard.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

¢ Badet ble rehabilitert i 2022.
¢ Ny kjokkeninnredning ble montert i 2024.

For detaljert informasjon om bygni vedlikehold status vises det til styrets arsberetning.
Referanseniva
Bygningen er oppfert i 1890, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksj ige forhold. Refer & for
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rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og hi
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

Vinduer
Etasjeskiller
Ventilasjon
Elektrisk anlegg
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Klara Johanne Arnekleiv
Bjorn Fosser

Eier: Klara Johanne Arnekleiv , Takstmann: Bjern Fosser

Eiendom: lysnin

Eiend.betegnelse: Eierseksjon
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 218 Bnr: 98 Seksjon: 8
Eiet/festet: Eiet
Eierbrek seksjon: 64/924
Hjemmelshaver: Klara Johanne Arnekleiv
Adresse: Fredrikke Qvams gate 9, 0172 OSLO
Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 13/05/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering Egenerkleering er ikke mottatt i forbindelse med denne
rapporten.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hj 1

Ambita infoland  16/05/2025

tomteareal og byggedr er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggeér 1890

Arealer NS3940:2012

Etasje Bruksareal (BRA) Primarareal (P-ROM) Isiglﬁr;dmrareal &
Kjeller 0 0 0

3. etasje 51 51 0

Loft 0 0 0

Sum bolig: 51 51 0
Romfordeling

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Kjeller Ekstern bod

3. etasje Bad, Entré, Stue, Kjokken, Soverom

Loft Ekstern bod

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent

BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)

Kjeller 0 7 0 0

3. etasje 51 0 0 3

Loft 0 3 0 0

Sum bolig: 51 10 0 3

Sum BRA: 61
Romfordeling

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) ER o esest

balkong)

Kjeller Ekstern bod

3. etasje Bad, Entré, Stue, Kjokken, Soverom

Loft Ekstern bod
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pé stedet. Totalt gulvareal for loftsboden er ca. 6 kvm.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i pusset og malt teglsteinsmur.
- Saltak i trekonstruksjon.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles originale trapper i smijern og stal fra byggeéret.
- Felles varmt vann.

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dorcalling.

D jon pA utf S

Ordrett fra forskriften:
Dersom det har vert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygni kkyndige be eieren dok e bruken av

kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: FDV- dokumentasjon p& badet og samsvar serkleeringer for el. Anlegget er fremvist.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Originale doble vinduer i tre med enkle glass.
Tilstandsvurdering:
Ytterderer
Beskrivelse: Entréder med frostede glassfelt i brannklasse B-30, skiftet i ca. 2013.
Tofleyet balkongder og sidefelt med tolags isolerglass, produsert i 2013.
Tilstandsvurdering:
Innvendi rer
Beskrivelse: Orginale profilerte malte dorer til stuen og soverommet. Doren til soverommet har ogs&
glassfelt.
Noe nyere dor til badet.
Tilstandsvurdering: Det bor pé generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering, og

oppgradering av slitedeler/overflater med jevne mellomrom.
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Etasjeskill
Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved médlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskill
Beskrivelse: Det er foretatt stikkprever for méling av gulvoverflater i folgende rom:

Stue, kjgkken og soverom.
Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt er mélt til ca. 28 mm i stuen, 26 mm

pa soverommet og 22 mm pa kjokkenet. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600,
som angir skjevheter mellom 15-30 pa hele gulvets lengde skal ha tilstandsgrad 2.
Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbi med konstruksjt ing, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovhghet

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i stél- og betongkonstruksjon med adkomst fra soverommet, 3,3 m2.
Fliser pa dekket og rekkverk i sortlakkert stél.

Balkongen ble montert ny i ca. 2013.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomrade.
Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, fei og plasshygde ildsted

Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue og kjokken.

Tilstandsvurdering:

Ildsteder

Beskrivelse: Peisovn med glassder pé kjokkenet. Flisene p& gulvet utgjer brannsikkert felt foran peisen.

Peisovn med glassdor i stuen. Det er montert ildfast malt plate p& gulvet foran peisovnen.

Tilstandsvurdering:

Ventilasjon, v .
Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da under de ikke har spissk pd omréddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé 5,5 liter, produsert i 2024, montert i benkeskap pa kjokken. Denne
har forsyning til kjokkenet.
Badet er en del av felles varmtvann i grden.

Tilstandsvurdering:

712

Ledni f iteerinstallasi
Beskrivelse: Ledningsnett for vann i ror i rer systemer med fordelerskap i badet. Skapet har overlep i
badet.

Avlgpsrer i plast internt i leiligheten.
Hovedstoppekraner er montert bak inspeksjonsluke i soverommet.

Tilstandsvurdering: Roarene ble skiftet i forbindelse med rehabilitering av badet i 2022.
Ventilasj
Beskrivelse: Oppdriftsventilasjon er med ventil i kjokkenet og entreen.
Fuktstyrt avtrekksvifte i badet.
Tilstandsvurdering: 1 referansenivdet for denne rapporten er det angitt av det skal vaere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjore uten friskluftsventiler pa ytterveggene
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Refer iva pa luftbehandl

er satt til byggeéret og forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet méte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Sikri le med jordfei , montert i entreen.

Folgende spersmél er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? 2022 i forbindelse med badet og 2024 i
forbindelse med ny kjgkkeninnredning.

Forgvrig er anlegget noe eldre.

- Loses sikringene ofte ut? Nei

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja

Samsvarserkleering er fremvist for arbeider i forbindelse med badet og kjokkenet.

Tilstandsvurdering: Det elektriske anlegget er gitt TG 2 pd grunn av alder i forhold til forventet levetid
pa de delene som ikke er skiftet ut.

Det anbefales pd generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.
Dette anbefales pa alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon p&
utforte arbeider.

Elektrisk varmi
Beskrivelse: Elektrisk oppvarming med panelovner.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pé alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke
har spisskompetanse pa omradet.

Kjokken
Kjokkeni Ini beskrives og t deres i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

8/12

051



052

Kjokkeni i
Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Kullfilterventilator. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i
innredningen.
Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.
IKEA kjokkeninnredning fra 2024.
Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfort fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hore en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overfl 4 innvendi
Beskrivelse: Fliser i entreen og kjokkenet. Malte gulvbord i stuen og p& soverommet.
Tilstandsvurdering:
v 4 innvendige v
Beskrivelse: Original malt panel i kjokkenet, og deler av entreen. Malte panelplater i entreen. Malt strie i

stuen. Glatte malte flater pd soverommet.

Tilstandsvurdering:

Overfl o i himli

Beskrivelse: Original malt panel i kjokkenet.
Originale himlinger med stukkatur og rosett I stuen.
Sparklet og malte plater pa gvrige overflater.
Himlingsheyde ca. 3,03 m malt i stuen.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdel

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.
Fast inventar
Beskrivelse: Garderobeskap P& soverommet. Innebygget skap i tidligere derdpning i entreen.

Tilstandsvurdering:

Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell i ksjon, og bruk av fuktindik (fuktmadlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dok jon - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Badet ble rehabilitert i 2022. FDV dokumentasjon er fremvist.
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Overf] g lige quly - Bad. 3. etasi

Beskrivelse: Fliser pd betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige vegger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstall - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Dusj pé gulv, servant i helstept plate, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg
for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Ledni; t for saniteeri llasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Er vanntrykket undersgkt og funnet ok? Ja
Er det kontrollert for tilstrekkelig funksjon pa avlep? Ja

Tilstandsvurdering:

Elektrisk varming - Bad, 3 .

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstop.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pé alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Ventilasjon - Bad, 3 .

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte med fuktsensor montert i himlingen. Luftespalte med lufttilforsel
under dor.

Tilstandsvurdering: Referansenivé pé luftbehandling er satt til bygge&r.

Hulltaking - Bad. 3. etasje

Beskrivelse: Det er montert en inspeksjonsluke med adkomst til stoppekraner i soverommet, pa veggen
mot badet. Det ble benyttet fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble
ikke pavist fukt utover normale verdier.

Tilstandsvurdering:
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, ndr kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte by , som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. By som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS

3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nedvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sne pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfort en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt &pninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist f ikt eller
Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

H

dad
udd.

1112

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdelvéom ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjores etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primerrom og Sekunderrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pé retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av dpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retni

s

og takst observasjoner under befaring.

1 en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst; /bygni kkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett &r
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Selgers egenerklaering —

Signing Information .- et
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjeper bor vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjep. Har du spersmal til 14-0309/25

egenerklerngen kan du snakke med megleren som stir for salget.

Om eierskapet
Egenerklzringsskjema_for_boligsalg
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Fredrikke Qvams gate 9, 0172 O5L0 Mordvik Frogner
Arnekleiy. Klara Johanne 9578-5000-4-2082101 2025-08-10 12:23:14 Selgere

Klara Johanne Armekleiv

Nar ble boligen overtatt av navaerende sier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
17. september 2021 Mei

Selges eiendommen som et dadsba? Har du kjennskap til eiendommen?

Mei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedar?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 765029469

Forsikret i- Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfort arbeid pa bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglart

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av badet ble utfart i regi av Rerlegger Teknikk AS. Arbeidet ble
ferdigstilt i juni 2022.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av badet ble utfert i regi av Rerlegger Teknikk AS. Arbeidet ble
ferdigstilt i juni 2022.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av badet ble utfert i regi av Reregger Teknikk AS. Arbeidet ble
ferdigstilt i juni 2022,

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaart

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Albretsen & ing, rehabilitering av tak i august/september 2022,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med rehabilitering av bad i 2022 ble nytt el Lagt opp til bad samt byttet
ut skrusikringer i sikringsskap. | forbindelse med oppussing av kjokken i juni 2024 ble det lagt opp nytt el til kjokken of
resterende skrusikringer i sikringsskap ble byttet ut.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen./boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglart

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Kjenner ikke til annet enn at det ble gjort arbeider pa vann og aviop i leiligheten i
forbindelse med rehabilitering av bad og ing av kjgkken. Arbeid ble utfort i regi av Rorlegger Teknikk AS.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei
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8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Meai

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Meai

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Reklamasjon pa silikenfuger og fug pa badet, utbedret av entreprener Rerlegger Teknikk AS. Opplevd kortvarig ulyd fra
avtrekksvifte pd badet. Lekker vann fra overgang til dusjhode pa badet.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mai

Eventuell kemmentar: Kjenner ikke til dette.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Dat er kjopt inn en enkel frittstiende luftavfukter til kjigller. Danne har i hovedsak statt | oppegang B i felles vaskerom.
Ejennar ikke til noe utover dette.

14, Vet du om det er feil/ utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Trekker fra vinduer. Disse er planlagt 4 rehabilitere av sameiet. Utklipp fra mail fra styre: "Mar det gjelder vindu
prosjekiet er det beregnet ca 1,5 mill i utgifier, ikke fatt vedtak, men vi har fan godkjent 200 000 fra byantikvaren og skal seke

hos kulturminnefondet hvor en kanskje kan fa inntil 30% dekket. Begge deler er for tidlig & 5i, men far vi positive svar blir det nok
tidligst viren 2026 - men alt avhenger av prosessen her.”

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektrizke anlegget?
Mai

Eventuell kommentar: lkke meg bekjent etter oppgraderingense i 2024,
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16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har veert feil pi vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Kostnad til skadadyrutryddelze | 20241 drsregnskap omfattet fierning av veps i bod.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbeheret som falger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Se tilstandsrapport i forbindelse med salget. Det ble utarbeidet rapport i forbindelse med
sanering av asbest etter flerming av Asbestoluks plate fra himling pa kjokken. Dette skjedde i forbindelse med oppussing av
kjokken.

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som sal e 1t tilst: knad eller lignende?

Ja

pport, bygg:

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Se tilstandsrapport i forbindelse med salget.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Meai

27. Vet du om det er forheld i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjoper i vite om?
Meai

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjoper 4 vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan oke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Ja, planlagt rehabilitering av vinduer, se punkt 14,

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vetdu om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjoperen i vite om?
Mei
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Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjspt boligselgerforsikring. Nawn D
Arnekleiv, Klara Johanne 2025-08-10

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskravet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter _
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel. ==z ba nk ID Arnekleiv, Klara Johanne

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https.//“www _storebrand.no./privat,/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo./boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkj@perforsikring, ma du farst ditt eget forsikri Iskap.

Oppdragsnummer: 14-0309/25

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electroni
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[ Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 08.05.25 Side 1 av 2

Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Var ref.: 390/8 Fadselsdato eier: 25.02.1991
Fredrikke Qvams gate 9 A Type: Boligsameie
0172 OSLO Eiere: Klara Johanne Arnekleiv
Organisasjonsnr: 976 940 261 Seksjonsnr: 8
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méned: 4513
Renter ing av piper 370
Felleskostnader drift 2664
Renter |an rebhab. av tak 549
Avdrag utbedring piper 446
Avdrag lan rehab. av tak 235
Tilleggsytelser: Internett 249

Selger forplikter for i
gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

1, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

Huvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres ménedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 152 363 Gjeld siste &rsoppg.: 155 671
Klient ajourf. lan: 1782 950,79 Klient gj. s. &rsoppg.: 1748 148

Spesifikasjon av [&n:
Lanenummer: 16365953035, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 08.05.2025: 7.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 68
Saldo per 08.05.2025: 816 416
Andel av saldo: 90 871
Forste termin/farste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 31.03.2042 )

Lanenummer: 16366297964, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 08.05.2025: 7.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 34
Saldo per 08.05.2025: 887 808
Andel av saldo: 61 493
Forste termin/farste avdrag: 01.02.2023 ( siste termin 01.11.2033 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Iris Hemgren

Adresse: Fredrikke Qvams gate 9 A

Postnr/-sted: 0172 OSLO

Telefon: Mob.: 46968715

E-post: sameie.fqQ9@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 08.05.2025

Utestéende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved sparsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ushl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt

riktig utestaende saldo.

| Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 08.05.25 Side 2 av 2

Sameiet Fredrikke Qamsgt 9 Var ref.: 390/8 Fodselsdato eier: 25.02.1991

Fredrikke Qvams gate 9 A Type: Boligsameie

0172 OSLO Eiere: Klara Johanne Arnekleiv

Organisasjonsnr: 976 940 261
[6: Ligning - 2024

Gjeld: 155 671 Andre inntekter: 1658
Annen formue: 34211 Utgifter: 11514
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 218/98 - seksjon:8
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 339
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 76502969
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger’
SSBnr: HO101

Etasje: Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert.
mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling.

Vennligst vent med betaling til denne er




INNKALLING 2025

Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Torsdag 20.03.2025 kl. 18:00

Bente Birkeland i 3.etg. | B-oppgangen

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter o vedtak pa arsmatet.

Moen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremater etter behov.
Styret skal fpre protokell fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalege.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og

melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styrat er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borattslagets/sameiets forretningsfarer og
bistar styret | deres virke.

Noen av Ushls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer I@pende regnskapsforsel.

Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser ber derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved sparsmél om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dar, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefellef/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min boligs og «Felleskostnaders far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til drsmote

Det innkalles til ordinzsrt drsmote | Sameiet Fradrikke Quamsgt 9

Tid og sted: Torsdag 20.,03.2025 kl. 18:00 - Bente Birkeland i 3.etg. I B-oppgangen .
Saksliste
1 Kenstituering
1.1 Valg av mateladar
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av sier til 3 undertegne protokollen sammen med moteledersn
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av Arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjerelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer &l styret

En seksjonseier kan mete ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmote

1. Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p3 rsmotet.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til erientering

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foresl3tte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfores i
reagnskapat for 2025,

Forslag til vedtak: Styrehonerar pd kr 30 000,- godkjennes
5. Valg

Sittende styre bestir av:

Styreleder, Eivind Gabriel Hatlebrekke

Styremedlem, Bente Kjersti Birkeland

Styremedlem, Ingvild Christiansen von Krogh

waramedlem, Sofie Ramstad

Alle er p3 valg.

5.1 Valg av leder
Eivind Hatlebrekke stiller ikke til gjenvalg.

Interesserte bes melde seg til styret.
Forslag til vedtak: Som ny styreleder ble valgt:

MNawn:

5.2 Valg av medlemmer til styret
Bente Birkeland stiller til gjenvalg.

Ingvild Christiansen von Kregh stiller til gjenvalg.
Andre interesserte bes melde seg til styret.

Forslag til vedtak: Som styremedlemmer blz valgt:
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Nawvn:

Nawvn:

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Scofie Ramstad stiller ikke til gjenvalg.

Interesserte bes melde seg til styret.
Forslag til vedtak: Som nytt varamedlem ble valgt:

Navn:

Side 2 av 17

Arsregnskap 2024 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foregiende drsregnskap 391 586 337 945
B. Endring i arbeidskapital
Resuftat 185010 148 233
Opptakiavdrag langsiktig gjeld -34 099 -04 848
B. Endring arbeidskapital 30 I &3 640
C. Arbeids kapital 482 496 391 586
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ormnlopsmidler 502 183 416 134
Hortsiktigajeld -10 887 -24 548
C Arbeidskapital 482 498 391 588

Sameiets arbeidskapital er de ekonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12

Die defineres som amispsmidler fratrukket korsiktig gjeld.

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr 976940261
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Balanse 2024 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Mote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskastnad 1 744173 725731 757 221 728 209
Sum leieinntekt T44173 7257 75711 728 209
Sum inntekt T44173 72573 737 I 728 209
KOSTHAD
Lennskostnad
Lonnskostnag 2 2820 2g20 4230 2320
Styrehonorar 2 20 000 20000 20 000 30 000
Driftskostnad
Energkostnad 53137 85731 75 000 65 000
Hostnad eiendom/lokaler 3 4811 12084 6 500 3500
Kommunale avgifter/renovasjon 133 03 113803 133 000 151 000
Lisens HMS, vedikehold og andre Esenser. 4 & 133 G 541 6000 6 500
erktay. inwentar of driftsmatesiell [ ] 7303 1000 o
Reparasjon of wedikehold B 10 824 8534 60 000 60 000
Revisjonshonorar 4978 4753 5000 3420
Fometningsfarerhonorar 54123 51356 54 000 56 150
Andre honorar 7 2100 1375 2 000 2314
Kontorkostnad 4} 1474 1000 4}
TVibredband 57 537 a3g12 84 000 35 858
Kostnad trans.ridliark. maskiutstyr 4] 200 0 ]
Farslkringer 100 979 a9 057 08 000 118 000
Andre kosmader 8 24 fget=l} o 23500
Sum kostnad 453 538 473929 549 730 535 560
Driftsresultat 230 635 251792 207 491 132 649
FINANSPOSTER
Renteinntekt 3934 13 B0 8000 ]
Rentekosinad 129 553 1733 125601 123133
Netto finansposter 103 625 103 504 116 601 123 138
Arsresultat 185 010 148 288 20 830 &9 511
Overfart sameiekapital 185 010 143 288 o ]
SUM OVERFERINGER 183 110 148 288 o 1]

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr 976940261
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Hota 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 41444 #2312
Bankinnskudd og kontanter
Inrestiende bank 480 717 v §: vl
Sum omlepsmidler 302 163 416 134
SUM EIENDELER 302 163 416 134

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr 976940261

Side 6 av 17



Balanse 2024 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

MNoter drsregnskap 2024 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

ot 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -1 266 652 -1 450 882
Sum opptjent egenkapital -1 265 652 -1 450 662
Sum egenkapital 3 -1265 652 -1 450 662
Gijeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 1748 149 1842 248
Sum langsiktig gjeld 1748 149 1842 248
Kortsiktig gjeld
Leverandorgjeld 3000 4 753
Pilapne renter 11428 12054
Annen korsikig gjeld 5238 T742
Sum kortsiktig gjeld 19 667 24 548
Sum gjeld 1767 813 1866 796
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 183 416 134
Sted: Dato:,

Eivind Gabriel Hatiebrakke Bente Kjersti Birkeland Ingvild Christiansen ven Krogh
Styreteder Styremedlem Styremedlem

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr 976940261
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Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskaget er satt opp | samsvar med regnskapsh o god r ikk

Hlassifisenng og vurdering av balanseposter
Omnlopsmidler og kortsiktig gjeld omfatier paster som forfaller til betaling innen et ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddellangsikti gjeld.
Ornlopsmidler vurderes ti laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunkiet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning fil forventet tap.
Awsetning 1l tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Criftsinntelder

Felleskostnader bokfares og inntekisfares i takt med coptjening.
Inntekisfenng ved salg av varertjenester skjer pa leveringstidspunktat.
Tienester inntektsfares etter hvert som de oppljenes.

Skattetreii
‘ed lennskjoring overfores skattetrekk til en felles skanetrekkskonto | Uskl

Sameiet bestar av 12 seksjoner.
Eiendormmer er oppfort pa gnr. 218 bor. 98 i Oslo kommune. Eiertomt pa 339 kv,
Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige med polisens. 7 .

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr. 976940261
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MNoter drsregnskap 2024 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. dnft 461 592 439 620
3620 Leietillegg Kabel-TVfinternett 58 200 74180
3650 Innkrevde felleskostn. rerter 127 882 11521
3680 Innkrevde felleskostn. avdrag 88 499 o8 830
Sum T44 173 T25TH
MNote 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeids giveravgift 2820 2320
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssysternet 20 000 20 000
Sum 22820 22 820
Personalkostnader omfatter lonns- ag stnader, samt idsgi gift. Antall drsverk sysselsatt: O
Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6241 Brannalarm 1212 1438
8381 Fast renhaold 4] 5134
6362 Skadedyrutryddelse 3000 ]
6303 Blomsterjord, klipping av gressihekk 589 5484
Sum 481 12 084
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
420 Lisens Bevar AMS GREE] 5038
8490 Andre leiekostnader 1] 803
Sum 6188 6541
Note 5 - Verktey, inventar og driftsmateriell
2024 2023
G500 Verktay of redskaper [1] 599
8540 Inventar 4] 6087
G550 Lyspaerer, lysrar, sikringer o.l. 4] 579
6552 Driftsmateriell 4] 33
Sum (1] 7303

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr. 976940261

MNoter drsregnskap 2024 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold

2024 2023
8818 Vedlikehobd vasker 2874 4}
8817 Vedlikehold branmemutstyr 7950 7848
8841 Malerarbeider L} 385
Sum 10824 B 3534
Note 7 - Andre honorarer
2024 2023
0714 Tileggstienester forretningsfarer 2100 1375
Sum 2100 1375
Konto 8714 gjekier sending av forhandsvarsel om generalfersamling og endring i felleskostnadene.
Note 8 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 1] g
7720 Arsmate 1345 0
7770 Betalingskostnader 29 55
T773 Ornkostninger inmkreving 1057 143
7700 Andre kostnader 1] 5000
Sum 243 5299

Side 9 av 17
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MNoter drsregnskap 2024 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Oppiient egenkapital
Arets resultal -1 450 682 185 010 -1 265 652
Sum opptjent egenkapital -1 450 662 185 010 -1 265 652
Sum egenkapital -1 430 662 183010 -1 265 632

Balansen i drsregnskapet viser negativ egenkapital. dvs at eiendelenes balanseferte verd er lavere enn balansefort verdi av gjelden. Regnskapsreglens
fonutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kst Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert &l & vaere heyere enn den balanseforte
verdien av gjelden, sk at den reslie egenkapitalen er positiv.

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr. 976940261
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MNoter drsregnskap 2024 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DHE Bank ASA DHE Bank ASA
Formal: Ekstrakostnader ved Takutbedring
renavering av tak,
refinansiert lan 21512

Lanenummer: 1636623TIEL 16365353035

Lanatype: Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2022 2022

Rentesats: 7.20 % T20%

Betingelser: fiytende rente

Beregnet innfridd: 01.11.2033 30.03.2042

Opprinnelig lanebelap: 1066 B16 883 875

Lanesaldo 01.01: 896 151 846 087

BAwdrag i perioden: 70732 23388

Lanesaldo 31.12: 925419 822729

Saldo 5 ar frem i tid: 484 BTG 677 233
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeber, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16365333035 3 113 036 338 108

2 104 451 208 902

3 01573 274719

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16366237084 i 05 147 o5 147

1 81140 91 140

1 88137 89137

3 8121 237 383

3 73112 219338

3 64 0DE 192 294

Boligselskapets bokfarte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protoisk ansvar/sikkerhet for lanecoptaket.

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr. 976940261
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Resultat og balanse med noter for Samelet Fredrikke Qvamsgt 9.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Styreleder Eivind Gabriel Hatlebrakke (sign.)
Styremedlem Bente Kjersti Birkeland (sign.)
Styremedlem Ingvild Christiansen wvon Krogh (sign.)
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26.02.2025
26.02.2025
26,02.2025
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T. HANEIENS § Inarnes www kpmg.no:
K% e e Erfemrisa 55 174 627 MVA
Til arsmotet | Sameiet Fredrikke Quamsgt 9

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Wi har revidert arsregnskapet for Sameiet Fredrikke Quamsgt 9 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

= oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

»  gir arsregnzkapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samswvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen

Wi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
({inkludert internasjonale wavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forplikielser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
fior var konklusjon.

Evrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig infermasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@wrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. Bvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke ewvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere | 24 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunki til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklat,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller ufilsikiede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med |SA-ene, utaver vi profesjonelt skjignn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

* ppparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og.
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det atvii
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene | arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

»  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkiudert
tillegg=opplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som i
avdekker gjennom revisjonen.

Crammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Styresammensetning

Styret har etter Srsmote 2024 best3tt av folgende representanter:
Styreleder, Eivind Gabriel Hatlebrekke

Styremedlem, Bente Kjersti Birkeland

Styremedlem, Ingvild Christiansen wvon Krogh

Waramedlem, Sofie Ramstad

Styret | Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 bestdr av 2 kvinner eg 1 mann.

Virksomhetens art
Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 er crganisert etter de bestemmelser som folger av loven, og
har til formdl & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, sierne, Sameist

Fredrikke Qvamsgt 2 ligger i ©slo kommune, og har organisasjonsnummer 376940261

Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 bestdr av 12 boliger og ingen nasringslokaler,

Forretningsfarsel og revisjon
Forratningsferer er Baligbyggelaget Ushl.

Revisor er KPMG,

Forsikring

Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 er fullverdiforsikret | Gjensidige, avtalanr 76502969, Skade
pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Wed skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise, Denne vil i tillegg dekke merkestnader
hvis en lzilighet blir ubebeoelig som folge av en dekningsmessig skade,

HMS/Internkontroll

Styret ar palagt & arbeide systematisk med helse, miljo og sikkerhet i henhald il
internkontrallforskriften &5.

Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljie og sikkerhet,

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eler

Fullt navn:

Eier av andelfseksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mete med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til 8 mete og stemme pa

generalforsamling/arsmete Torsdag 20.03.2025.

For meter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mettaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stermme i

digital generalforsamlingfarsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).
~
usbl@usbl.no MO 950 285 680 MVA
22083800 Butorisert regnskapsfarerselskap u S b I



usbli@usbl.no
22083800

STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL &
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 2 STEMMESEDDEL 10
NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsforerselskap

usbl

usbl@usbl.no
22083800

MO 950 285 680 MVA
Butorisert regnskapsfarerselskap

usbl



070

Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 torsdag 20.03.2025 kl. 18:00 - Bente
Birkeland i 3.etg. I B-oppgangen .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.2  Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.3  Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble Nicolai Hansen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsforer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 7

Antall fremlagte fullmakter: 1

Totalt: 8
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9. Side 1/3

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresltte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 30 000,- ble godkjent

5. Valg
5.1 Valg av leder
Eivind Hatlebrekke stiller ikke til gjenvalg.
Interesserte bes melde seg til styret.
Vedtak:
Valgt ble: Iris Hemgren for 2 ar.
5.2 Valg av medlemmer til styret
Bente Birkeland stiller til gjenvalg.
Ingvild Christiansen von Krogh stiller til gjenvalg.
Andre interesserte bes melde seg til styret.

Vedtak:
Valgt ble: Bente Birkeland for 2 &r.

Valgt ble: Nicolai Hansen for 2 r.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Sofie Ramstad stiller ikke til gjenvalg.

Interesserte bes melde seg til styret.

Vedtak:
Valgt ble: Ingvild Christiansen von Krogh for 1 &r.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9. Side 2/3
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/s/Ane Bergseth /s/Nicolai Hansen

Mgteleder Protokollvitne
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INNKALLING 2024

Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Onsdag 20.03.2024 kl. 18:00
Hos styremedlem Ingvild von Krogh (4 etg i B-bygget).

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne
Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes p4 telefon 75 40 36 00 eller e-post

post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie p&
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til arsmgte Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa &rsmetet.

Det innkalles til ordinzert 8rsmgte i Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Tid og sted: Onsdag 20.03.2024 kl. 18:00 - Hos styremedlem Ingvild von Krogh (4 etg i 2. Godkjenning av érsregnskap 2023
B-bygget). Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Saksliste
1 Konstituering Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes
1.1 val teled .
alg av moteleder 3. Arsmelding 2023
1.2 Valg av sekretaer Det er ikke et lovkrav § skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i

regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling 4. Godtgjgrelse til styret
) . . Styrets foresltte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
1.6 Godkjenning av saksliste regnskapet for 2024.

2 Godkjenni & kap 2023 o
odikjenning av arsregnsiap Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 20 000,- godkjennes

3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret 5. Valg .
Sittende styre bestar av:

5 Valg
Styreleder, Eivind Gabriel Hatlebrekke
5.1 Valg av varamedlemmer til styret Styremedlem, Bente Kjersti Birkeland
Styremedlem, Ingvild Christiansen von Krogh
Varamedlem, Laura Rachel Elisabeth Roth

5.1 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Det skal vel tt dl
et skal velges ett varamediem.
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Arsregnskap 2023 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 337 945 433 956
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 148 288 -1314 251
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -94 648 1218 240
B. Endring arbeidskapital 53 640 -96 010
C. Arbeidskapital 391 586 337 945
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 416 134 369 157
Kortsiktiggjeld -24 548 -31212
C Arbeidskapital 391 586 337 945

Sameiets arbeidskapital er de skonomiske midlene som de har til rédighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr 976940261
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Resultatregnskap 2023 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 725731 1075702 686 900 757 221
Sum leieinntekt 725731 1075702 686 900 757 221
Sum inntekt 725731 1075702 686 900 757 221
KOSTNAD
Legnnskostnad
Lennskostnad 2 2820 4230 4230 4230
Styrehonorar 2 20 000 30 000 20000 20000
Driftskostnad
Energikostnad 65731 70362 85 000 75 000
Kostnad eiendom/lokaler 3 12 084 31998 4500 6500
Kommunale avgifter/renovasjon 113 603 96 993 135 000 133 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 4 6541 5625 6000 6000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7303 ] 2000 1000
Reparasjon og vedlikehold 6 8534 1878714 30 000 60 000
Revisjonshonorar 4753 4447 4000 5000
Forretningsfgrerhonorar 51355 49 907 51 000 54 000
Andre honorar 1375 5684 5000 2000
Kontorkostnad 1474 583 1000 1000
TV/bredband 83812 72022 74 000 84 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 200 0 0 0
Forsikringer 89 057 81973 90 000 98 000
Andre kostnader 5299 1734 1000 ()
Sum kostnad 473 939 2334271 512730 549 730
Driftsresultat 251792 -1 258 569 174170 207 491
FINANSPOSTER
Renteinntekt 13808 9203 4000 9 000
Rentekostnad 117 313 64 885 77 000 125 601
Netto finansposter 103 504 55 682 73 000 116 601
Arsresultat 148 288 -1314 251 101170 90 890
Overfort sameiekapital 148 288 -1314 251 0 0
SUM OVERF@RINGER 148 288 -1314 251 0 0

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr 976940261
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Balanse 2023 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Balanse 2023 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 2023 2022 Note 2023 2022

EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD
Anleggsmidler

Egenkapital
Opptjent egenkapital
Omlgpsmidler Annen egenkapital -1450 662 -1598 950
Sum opptjent egenkapital -1450 662 -1 598 950
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 0 4474 Sum egenkapital 7 -1 450 662 -1 598 950
Forskuddsbetalte kostnader 92312 85119
. Gjeld
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende bank 323822 279 564 I
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 1842248 1936 895
Sum omlgpsmidler 416134 369 157 Sum langsiktig gjeld 1842 248 1936 895
SUM EIENDELER 416 134 369 157 Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 4753 9822
Palgpne renter 12 054 9567
Annen kortsiktig gjeld 7742 11 822
Sum kortsiktig gjeld 24548 31212
Sum gjeld 1866 796 1968 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 416 134 369 157
Sted: Dato:
Eivind Gabriel Hatlebrekke Bente Kijersti Birkeland Ingvild Christiansen von Krogh
Styreleder Styremedlem Styremedlem
390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr 976940261 390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr 976940261
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regr p: og god

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er i i 1gsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belzp pé etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Fi bokfares og ir i takt med
ing ved salg av j skjer pa I

Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Ignnskjgring overfares til en felles i Usbl.

Sameiet bestar av 12 seksjoner.
Eiendommer er oppfart p& gnr. 218 bnr. 98 i Oslo kommune. Eiertomt pa 339 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige med polisenr. 76502969.

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr. 976940261

Noter arsregnskap 2023 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 439 620 382 308
3610 Sameieinnbetalinger 0 506 126
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 74 160 64512
3650 Innkrevde felleskostn. renter 115271 42765
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 96 680 79 991
Sum 725731 1075702
Note 2 - Lgnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 2820 4230
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 20000 30000
Sum 22820 34230
Personalkostnader omfatter lgnns- og persc samt idsgi ift. Antall &rsverk 0
Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6341 Brannalarm 1436 1346
6361 Fast renhold 5184 30 652
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 5464 0
Sum 12 084 31998
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Lisens Bevar HMS 50938 5625
6490 Andre leiekostnader 603 0
Sum 6541 5625
Note 5 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktay og redskaper 599 0
6540 Inventar 6087 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 579 0
6552 Driftsmateriell 38 0
Sum 7303 0
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390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr. 976940261

Side 8 av 17



Noter arsregnskap 2023 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 0 1854 330
6602 Vedlikehold VVS 0 9546
6603 Vedlikehold elektro 0 4169
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 7649 9902
6641 Malerarbeider 885 767
Sum 8534 1878714

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr. 976940261

Noter arsregnskap 2023 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -1598 950 148 288 -1450 662
Sum opptjent egenkapital -1598 950 148 288 -1450 662
Sum egenkapital -1 598 950 148 288 -1 450 662

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.
Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

Side 9 av 17

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr. 976940261

Side 10 av 17



Noter arsregnskap 2023 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Ekstrakostnader ved Takutbedring

renovering av tak,

refinansiert 1an 21512
Lanenummer: 16366297964 16365953035
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksér: 2022 2022
Rentesats: 6.95 % 6.95 %
Betingelser: flytende rente
Beregnet innfridd: 01.11.2033 30.03.2042
Opprinnelig l&nebelgp: 1066 816 883 875
Lénesaldo 01.01: 1066 816 870079
Avdrag i perioden: 70 665 23983
Lénesaldo 31.12: 996 151 846 097
Saldo 5 &r frem i tid: 586 079 710 626

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 16365953035

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 16366297964

Boligselskapets bokfarte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for laneopptaket.

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

3 116 246
107 418
94174

w N

103 496
98 106
95 950
85169
78 700
68 997

W W W R e

Sum fellesgjeld

348 738
214 836
282522

103 496
98 106
95 950

255 507

236 100

206 991

390 Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Org. nr. 976940261
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For S iet Fredrikke Q gt 9

Styreleder Eivind Gabriel Hatlebrekke (sign.)
Styremedlem Bente Kjersti Birkeland (sign.)
Styremedlem Ingvild Christiansen von Krogh (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmotet | Sameiet Fredrikke Quamsgt 9
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Fredrikke Quamsgt 9s arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

ork of independent member firms affiiated
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
ogkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9

Styresammensetning

Styret har etter &rsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Eivind Gabriel Hatlebrekke
Styremedlem, Bente Kjersti Birkeland
Styremedlem, Ingvild Christiansen von Krogh
Varamedlem, Laura Rachel Elisabeth Roth

Styret i Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 bestar av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og har til forml & drive eiendommen i samréd med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Fredrikke Qvamsgt 9 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 976940261
Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 bestdr av 12 boliger og ingen nzringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 76502969. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet har for &ret 2024 brukt systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, milje og sikkerhet.

Styret har gjennom 2023 Igpende orientert pd Facebook-gruppen viktigheten av & holde
rgmningsveier 8pne i tilfellet brann. Bodene er ogs8 ryddet etter dugnad initert av styret.
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Styrets arbeid

Styret har oppsummeringsvis jobbet med fglgende forhold fra forrige drsmgtet:

- Muligheter for rimeligere tilbud/ordning for TV/internett. Sameiet har na fibertilkobling,
og kan nd inngd avtale om fiber dersom dette er rimelig og gnskelig. Fortsatt i prosess.

- Lgpende henvendelser om fukt i kjeller etter saerdeles fuktig &r (b&de sommer med mye
regn og vinter med mye sng og is), herunder innkjgp av luftavfukter og Igpende befaring.

- Undersgkt muligheter for oppgradering av fasade i form av vask og/eller maling (eller
senere), herunder innhentet tilbud. Fortsatt i prosess.

- Undersgkt muligheter for oppgradering av vinduer, herunder ved forespgrsel til Oslo
kommune og henvendelse til vindusspesialist for befaring. Fortsatt i prosess.

- Andre forhold som naturlig hgrer styret til, herunder arrangert dugnader (det vil bli en
ny vérdugnad som tidligere &r), informasjonsutveksling p8 tavle/Facebook/e-post, mv.
Styret arbeider for gvrig "papirlgst” og har hatt styremgter ca. annen hver maned og ved
ad-hoc behov. Styreprotokoller med naermere detaljer for ting som er behandlet skal ligge
tilgjengelig p& Bonabo/USBL sine hjemmesider. Naermere detaljer gis p& &rsmgtet ved
behov.

Rrsmeldingen er godkjent av styret 04.03.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 3 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til & vere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til 4 vaere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 3 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pd generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 20.03.2024 kl. 18:00 - Hos styremedlem
Ingvild von Krogh (4 etg i B-bygget).

(sted), den (dd.mm.aa).

underskrift



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfarerselskap



Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9 onsdag 20.03.2024 kl. 18:00 - Hos
styremedlem Ingvild von Krogh (4 etg i B-bygget). .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Eivind Gabriel Hatlebrekke

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsforer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering
Antall fremmgtte med stemmerett: 6

Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 6

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av drsregnskap 2023

B«rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Rrsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfores i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pé kr. 20 000,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges ett varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Sofie Ramstad for 1 &r.

/s/Ane Bergseth /s/Eivind Gabriel Hatlebrekke

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Fredrikke Qvamsgt 9. Side 2/2
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VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET FREDRIKKE QVAMS GATE 9 ORG. NR.: 976 940 261

Vedtatt i sameiermgte den 4. mars 1999 i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31
Senere endringer er beskrevet bakerst i dokumentet.

§ 1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Boligsameiets forretningskontor er i Oslo kommune.

Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 05.10.1984

Sameiet har til form8l & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen. Gnr 218. Bnr 98 i Fredrikke Qvams gate 9 med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere er medeiere av sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier f&r skjote p& sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er
knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formdlet, og méd ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. B&de utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rgr og
liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 3. FELLESUTGIFTER (HUSLEIE)

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pd sameiebrgkene. De andre
sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pd det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8§ 4. VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom og balkonger som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

Vedlikehold av balkong tilhgrende egen seksjon pahviler fullt ut for egen regning den

enkelte sameier. Med begrepet "vedlikehold av balkong" menes hele spennvidden, det vil si
fra den helt ordineere, dagligdagse innsats i form av & holde egen balkong ren, med &pne
sluk og snefri, til sterre innsats og kostnader s som utskiftning av fliser, trebord, membran
eller baerende innbygde konstruksjoner som innstgpte metalldragere.

For vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningspunktet inn til seksjonen. Og
for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikrings boks. Ytre vedlikehold av
Hovedvedtekter FQ9 Sist endret: 06.04.2016 Side 1 av 6

eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

§ 5. VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pékostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves i den ménedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6. REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet m& meldes til forretningsferer for registrering.

§ 7. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to styremedlemmer og ett varamedlem.
Styret velges av sameiermgtet for ett &r. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
Leietakere kan veere styremedlemmer hvis eier samtykker i dette. Styrets leder velges seerskilt.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

§ 8. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder
i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene
er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan 0gsd tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller sameiets vedtak i det enkelte tilfelle. Det kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr
tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn fem prosent av de
rlige fellesutgifter.

Styret kan treffe vedtak ndr minst tre medlemmer er tilstede og alle er enige i vedtaket. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to deltakere, gjor lederens stemme
utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§ 9. SAMEIERMO@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert &r
innen 30/4. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig eller ndr
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p& minst 8 dager,

hgyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan likevel, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst 3 dager.
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Styret skal p& forhand varsle sameierne om dato for sameiermgte og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

B&de varsling, innkalling og ngdvendige dokumentasjoner kan distribueres til sameiere pr e-post.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

§ 10. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE

P4 det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

. Konstituering

. Styrets 8rsberetning

. Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr - til eventuell godkjenning
. Velge styremedlemmer

. Andre saker som er nevnt i innkallingen

R WN S

§ 11. M@TELEDELSE OG AVSTEMMING
Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermotet velger en annen
moteleder som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

§ 12. OM SAMEIERMO@TET

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett
til a mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig datert fullmakt. Fullmakten anses
a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar at annet er nevnt. Fullmakten
kan nar som heist kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare
rett til a uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & veere tilstede pa sameiermotet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Leietaker og ett ekstra hustandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermetet og rett til & uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermeotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 13. REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermetet og tienestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 14. FORRETNINGSFORER
Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.
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Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige seks
méneder.

Med to tredjedelsflertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

§15. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Pdlegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis p8legget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra p8legget
er mottatt.

§16. FRAVIKELSE

Medfgrer sameiernes oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om
eierseksjoner §27. Etter reglene i paragrafen kan det ogs8 kreves fravikelse til bruker som ikke er
sameier.

§17. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygnings-myndighetene, mé
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmélet for
sameiermgtet til avgjorelse.

§18. ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§19. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TET OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming p&
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer md ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

§20. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.
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§ 21. BRANNSIKRING, VARSLING OG BEREDSKAP

FQ9 er en gdrd bygget pd en méte som av Brannvesenet regnes som szerlig brannfarlig. Alle
sameiere er derfor solidarisk ansvarlig for & sgrge for at brannfaren holdes pd et minimum
og at brannsikringstiltakene fungerer etter hensikten.

Enhver plikter & vise ansvar med sin egen omgang med bar flamme (f.eks. stearinlys). De
som har ovn eller peis i leiligheten plikter 8 sgrge for at den er trygg & benytte og
tilfredsstiller gjeldende regler og forskrifter. Det skal unngés at potensielt brannfarlige
apparater er i bruk uten tilsyn.

Bar flamme skal under ingen omstendigheter benyttes i noen av de
innvendige fellesomrddene.

De som har lofts- og kjellerbod med feierluke m& sgrge for at bodene er &pne nér
feieren kommer. Adgang til feierlukene skal vaere enkel.

Alle beboere plikter & oppfylle kravene i Brannforskriftene av 1990. Dette innebaerer bl.a. at
alle boenheter skal ha minst en rgykvarsler og et brannslukningsapparat ABE ki 3 (6kg).

Det er montert seriekoblet brannsikringsanlegg i alle fellesarealer, fra loft til kjeller, samt inn
i hver leilighet. Oppgang A har en sentral i rett innenfor inngangsdgren. Alle plikter seg &
sette seg inn i hvordan denne sentralen virker. Brukerh@ndbok finnes ved sentralen. Dersom
alarmen gér, skal de som er hjemme sgke drsaken og ved behov varsle brannvesen og andre
beboere.

1 forbindelse med arbeid som generer stgv (saerlig oppussing) skal beboerne dekke til
brannvarsleren i leiligheten og evt i trappeoppgangen med plast, for & forhindre stgv og
smuss i varslingsmekanismen, samt forhindre at falsk brannalarm utlgses.

Det er montert utfellbare redningsstiger og utstigningstrinn til alle leiligheter fra 2. til 4.
etasje. Det er hver enkelt sameiers ansvar & sikre tilgangen til redningsstigene, ved bl.a. &
sjekke at vinduer lar seg &pne.

De som benytter gass i sine leiligheter (oppvarming, komfyr etc.) plikter & anskaffe seg
gassvarsler. Videre s plikter alle som har gassbeholdere & oppbevare disse i henhold til
enhver tid gjeldende regler og retningslinjer, i egen leilighet. Det er IKKE under noen
omstendighet tillatt & oppbevare gassbeholdere i kjeller- eller loftsbod, eller i
fellesarealer.

Alle beboere plikter & sette seg inn i branninstruksen som foreligger for sameiet

NB! FORSIKRINGSVEDTEKTER
Det finnes et eget dokument for forsikringsvedtekter.
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Endringslogg

Vedtatt Endring

25.03.2010 Lagt til ny § 21 BRANNSIKRING, VARSLING OG BEREDSKAP

25.03.2010 Lagt til eget punkt til slutt vedr forsikringsvedtekter

17.03.2011  [Lagt til ny setning i §9, 4. avsnitt, om at innkallelse, dokumenter og varsling
ftil arsmeote kan skje pr e-post.

02.05.2011 Lagt til nytt avsnitt (2. avsnitt, under § 4)

‘edlikehold av balkong tilhgrende egen seksjon pahviler fullt ut for egen
regning den enkelte sameier. Med begrepet "vedlikehold av balkong" menes
lhele spennvidden, det vil si fra den helt ordinzere, dagligdagse innsats i form
lav & holde egen balkong ren, med apne sluk og snefri, til sterre innsats og
kostnader sa som utskiftning av fliser, trebord, membran eller bzerende
innbygde konstruksjoner som innstepte metaldragere.

16.04.2015 § 7, forste setning endres til: Sameiet skal ha et styre som skal besta av en
leder og to styremedlemmer og ett varamedlem.

06.04.2016  [§4, forste avsnitt endres til: Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt
landre rom og balkonger som herer under seksjonen, pahviler fullt ut for
legen regning den enkelte sameier.
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Husordensregler
for Sameiet
Fredrikke Qvamsgate 9

Vedtatt pa samelemate 09. Februar 2005. Senere endringer er beskrevet bakerst i
dokumentet.

Intensjon

Husordensreglene er utarbeidet i Torbjerm Egners and, hvor Kardemommeloven stéar
sentralt, dvs.

Du skal ikke plage andre, du skal vaere grei og snill, og for avrig kan du gjere
hva du vil
Reglene er et forsgk pa & definere hva detinnebeerer a "ikke plage andre’, og & vaere
"grei og snill” i FQ. | de tilfeller hvor det oppstar sparsmél som ikke er direkte
regulert i reglene nedenfor, gjelder Styrets tolkning av Kardemommeloven.

Husordensreglene er et supplement til gjeldende lover og regler, Sameiets vedtekter
og Forsikringsvedtekter for FQ9. Meldinger fra Forretningsfarer eller Styret gjelder pa
samme mate som husordensreglene.

Alminnelige regler

1. Hver sameier skal serge for at de selv, leieboere eller andre som gis adgang
il leiligheten er inneforstatt med, og innretter seg etter, gjeldende regler.

2. Hovedinngangen samt begge kieller- og loftsinnganger skal holdes Iast hele
dagnet. Enhver palegges & veere naye i forhold til & slippe ukjente inn i
géarden.

3. Avfall ska legges i avfallsbeholdere slik at det tar minst mulig plass. Det skal
aldri plasseres utenfor beholderen eller i portalen.

4. Alle skal ha navneskilt pa ringeklokke, postkasse, kjellerbod og loftsbod.

a. Navneskilt pa ringeklokke og postkasse skal veere av standard starrelse
og utforming, fastsatt av Styret. Sameiere som unnlater & falge dette
ma paregne at skilt blir rekvirert og montert av Styret for sameierens
regning. Ved utleie plikter sameier & pase at kravet blir oppfylt.

5. Alle er ansvarlige for & holde organisk materiale borte fra vegger og gulv i sine
egne boder og falge med i disse mht. mugg og sopp. Lagres ved i kjelleren ma
stablene isoleres med sten eller annen effektiv isolasjon, og gis en Klaring pa
minst 10 cm fra gulv og vegger. Vat ved ma ikke lagres i kjelleren.

Bruk av boligen

1. Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere.

2. Generell nattero skal gjelde i FQ9 fra kI 23.00-08.00, pa fridager (lardager,
sendager og offentlige fridager) ki 23.00-10.00. | denne perioden skal det
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utvises aktsomhet ved bruk av radio, TV, musikkinstrumenter, etc. Bruk av
vaskemaskiner og terketromler skal unngas. Ved starre sammenkomster og
stayende arbeid skal naboer varsles.

. Fordi FQQ er definert som verneverdig, ma det vises spesiell aktsomhet ved

oppussing av leiligheten som pavirker eksterigret (for eksempel bytte eller
oppussing av darer eller vinduer). Sameiets standard skal benyttes, og Styret
har oversikt over enkelte leveranderer som kan benyttes.

Bruk av fellesarealer

1.

Enhver som oppdager en skade eller mangel pa fellesarealet skal snarest si
ifra om dette til styret. Dersom skaden er av en art som krever gyeblikkelige
tiltak/skadebegrensning, har hver sameier et selvstendig ansvar for at slike
tiltak blir iverksatt, uavhengig av om en representant for styret er tilgjengelig
eller ikke. Eksempel pa slike tiltak er & stenge hovedvannskran og tilkalle
rarlegger dersom det er vannlekkasie, eller koble ut relevant stromkurs samt
tilkalle elektriker dersom det er jordfeil pa det elektriske anlegget.

. Fellesrommene (portal, gardsrom, fellesdelen av kjeller og loft) skal i

prinsippet bare romme sameiets felles gjenstander. Privat bruk av
fellesrommene til oppbevaring skal og ma veere av meget kort varighet.
Fellesarealet pa loftet skal alitid vaere tomt.

. Bruk av grill, sittegruppe, etc i bakgarden er fritt for sameierne. Eksklusiv bruk

av bakgarden kan ikke paregnes — enhver som benytter bakgarden kan regne
med at det tolkes som en invitasjon til @vrige sameiere. Det forutsettes
generelt at bruken av bakgarden ikke er til sjenanse for evrige sameiere, og at
det ryddes etter bruk. De vanlige reglene for stay, etc. gjelder ogsa i
bakgarden.

. Vaskerommet skal holdes rent og ryddig av brukerne. Vaskemaskin og

tarketrommel i vaskerommet kan benyttes innenfor samme tidsrom som
tilsvarende maskiner montert i leilighet. Bruk av fellesmaskiner er fritt for
sameierne.

g og beredskag

9.

. FQ9 er en gard bygget p& en mate som av Brannvesenet regnes som seerlig

brannfarlig. Alle sameiere er derfor solidarisk ansvarlig for & sarge for at
brannfaren holdes p4 et minimum og at brannsikringstiltakene fungerer etter
hensikten.

. Enhver plikter & vise ansvar med sin egen omgang med bar flamme (f.eks.

stearinlys). De som har ovn eller peis i leiligheten plikter & serge for at den er
trygg & benytte og tilfredsstiller gjeldende regler og forskrifter. Det skal unngas
at potensielt brannfarlige apparater er i bruk uten tilsyn.

. Bar flamme skal under ingen omstendigheter benyttes i noen av de innvendige

fellesomradene.

. De som har lofts- og kjellerbod med feierluke ma sarge for at bodene er apne

nar feieren kommer. Adgang til feiedukene skal vaere enkel.

. Alle beboere plikter & oppfylie kravene i Brannforskriftene av 1990. Dette

innebaerer bl.a. at alle boenheter skal ha minst en reykvarsler og et
brannslukningsapparat ABE ki 3 (6kg).

Husordensregler FQ9 Sist endret: 25.03.2010 Side2av 5
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6. Det er montert seriekoblet brannsikringsanlegg i alle fellesarealer, fra loft til
kieller, samt inn i hver leilighet. Oppgang A har en sentral i rett innenfor
inngangsdaren. Alle plikter seg & sette seg inn | hvordan denne sentralen
virker. Brukerhandbok finnes ved sentralen. Dersom alarmen gar, skal de som
er hjemme soke &rsaken og ved behov varsle brannvesen og andre beboere.

7. | forbindelse med arbeid som generer stav (szerlig oppussing) skal beboerne
dekke til brannvarsleren i leiligheten og evt i rappeoppgangen med plast, for &
forhindre stav og smuss i varslingsmekanismen (noe som kan sdelegge
varslingene), samt forhindre at falsk brannalarm utleses.

8. Det er montert utfellbare redningsstiger og utstigningstrinn til alle leiligheter fra
2. til 4. etasje. Det er hver enkelt sameiers ansvar 4 sikre tiigangen til
redningsstigene, ved bl.a. & sjekke at vinduer lar seg apne.

9. De som benytter gass i sine leiligheter (oppvarming, komfyr etc.) plikter &
anskaffe seg gassvarsler. Videre sa plikter alle som har gassbeholdere &
oppbevare disse i henhold til enhver tid gjeldende regler og forskrifter, i egen
leilighet. Det er IKKE under noen omstendighet tillatt & oppbevare
gassbeholdere i kjeller- eller loftsbod, eller i fellearealer.

10.Alle beboere plikter & sette seg inn i branninstruksen som foreligger for
sameiet.

Bortleie eller ubebodd leilighet

1. Ved framleie skal Forretningsferer og Styre informeres, med
kontaktsinformasjon til bade utleier og leietager(e).

2. Bortleie av leilighet fritar ikke sameier for noen av de forplikielsene som
pahviler leiligheten. Dette innebaerer bl.a. & oppfylle forsikringsvedtektene,
utfere vakimesteroppgaver, dugnad, etc.

3. Sameier har ansvar for at det fares tilsyn med sin leilighet ogsa nar den er
ubebodd.

4. Huvis ikke annen person eller nabo er sikret tilgang til ubebodd leilighet, eller
eier ikke enkelt og raskt kan tilkalles, forbeholder Styret seg rett til & ta seg inn
i leiligheten nar dette anses nedvendig for a sikre fellesskapets verdier, for
eksempel ved vannlekasie. Hvis slike inngrep foretas, sikres leiligheten etterpa
og sameier varsles. Utgifter som ikke dekkes av Sameiets forsikring, belastes
sameieren som eventuelt ma soke denne dekket via sin innboforsikring.

Vaktmesterordning, dugnad og renhold

1. Sameiet har valgt & ha en vaktmesterordning som innebaerer at ansvaret
turnerer mellom sameierne med 2-ukers intervaller. Styret setter hvert ar opp
en liste som viser hvilke uker den enkelte sameier fungerer som vaktmester.
Listen viser ogsa hvilke oppgaver vaktmester er ansvarlig for a fa utfart.

2. Trappevask utferes av renholdsbyra, etter inngatt avtale med Styret.
Kostnadene dekkes inn gjennom husleien

3. Det avholdes normalt 2 dugnader pr ar, som Styret innkaller til. Sameierne
oppfordres til & foresla dugnadsoppgaver.

4. Sameier er ansvarlig for at vaktmesterplikter og dugnadsarbeid blir utfart ogsa
ved ferie, annet fraveer eller utleie av leiligheten. Bytte av vaktmester kan
avtales mellom sameierne, og blir i sa fall markert pa listen som henger pa
oppslagstavien pa porten samt p listen som fgiger "vaktmester-budstikka".

Husordensregler FQS Sist endret: 25.03.2010 Side 3av 5

Ved forhindring av deltagelse pa dugnad, tildeles sameier oppgaver i forkant,
som skal veere ferdig utfart innen dugnaden.

Spesielt om forholdsregler i forbindelse med Legionella-smitte

Sameiet omfattes av Sosial - og helsedepartementets "Midlertidige forskrifter om
tiltak for & hindre overfering av Legionella via aerosol” (12.07.2005). Styret er
ansvarlig for at disse forskriftene og andre tiltak fra offentlige myndigheter (bl.a.
Kommuneoverlegen) blir fulgt opp og at nadvendig kontroll og rapportering blir utfart.
Sameierene plikter & bidra ved f.eks. & tillate og/eller gjennomfare
temperaturmalinger av vannet nar kontrollen skal foretas

Klager

Styret behandler kun skriftlige klager. Anonyme klager vil ikke bli behandlet. Det
oppfordres generelt til at kiager pa brudd av husordensregiene rettes direkte til
naboen selv. Dersom dette ikke hjelper, kan Styret kontaktes. Styret kan velge &
handtere saken selv eller overlate hele eller deler av handteringen til forretningsfarer.
Styret vil vurdere sin habilitet i alle saker som blir behandlet.

Endring av husordensreglene

Det er bare Sameiematet som kan vedta endringer i husordensreglene, og dette ma
skje med 2/3 flertall.

Husordensregter FQ9 _ Sistendret: 25.03.2010 Side4av s



Endringslogg
Vedtatt Endring
20.03.2006 Tatt inn bestemmelse om styrets og sameiernes ansvar ifm. Kontroll

for legionellasmitte.

03.03.2009

Oppdatert under "Brannsikring, varsling og beredskap”
Ordlyd knyttet til nytt brannvarslingsanlegg installert
november/desember 2008

03.03.2009

Oppdatert under "Vaktmesterordning, dugnad og renhold” pkt 2 og 3
Trappevask utferes av renholdsbyra, etter inngétt avtale med Styret.
Kostnadene dekkes inn gjennom husleien.

| stedet for — Trappevask gér pd omgang mellom sameierne.

03.03.2009

Oppdatert under "Vaktmesterordning, dugnad og renhold" pkt 4

Ved forhindring av deltagelse pa dugnad, tildeles sameier oppgaver i
forkant, som skal veere ferdig utfert innen dugnaden.

| stedet for - Dersom en sameier ikke kan delta pa dugnad, kan det
avtales med Styret at enkelte oppgaver utfgres av sameier pa et
annet tidspunkt.

25.03.2010

Nytt punkt 7 lagt til under "Brannsikring, varsling og beredskap”

25.03.2010

Nytt punkt 9_lagt til under "Brannsikring, varsling og beredskap”

25.03.2010

Nytt punkt 10 lagt til under "Brannsikring, varsling og beredskap"

02.05.2011

Lagt til setning i punkt 2 under ” Brannsikring, varsling og beredskap”
Nar man ikke bruker ovn eller peis, skal alle ventiler/ spjeld stenges
igjen.

02.05.2011

Etter enstemmig vedtak, avvikles felles tradlest internett, og saledes
faller retningslinjer for bruk av dette nettverket bort.

Husordensregler FQ9 Sist endret: 25.03.2010 Side5av 5
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ostlandske balkong og, fasad 7 AS
Uranienborg terrasse 9
0351 OSLO

Daze: GL112013

Dheres ref Vi ref fiaime) 201202059-15  Saksbeh: Espen Hofivang Arkivkode: $31
Oippis alltid ved besvendelsr

Bypgeplass:  FREDRIKKE QVAMS GATE® Eiendom: 218098000

Tiltakshaver:  Sameiet Fredrikke Quams gate 9 Adresse:  Fredrikke Quams gate 9, 0172 OSLO
v/Bente Birkeland

Saker: Ostlandske balkong og Adresse:  Uranienborg terrasse 9, 0351 OSLO
fasadeentreprenor AS
Tiltakstype: Blokk/bygdrd/terrassehus Tilaksar:  Oppfaring

FERDIGATTEST - FREDRIKKE QVAMS GATE 9
i, plan=og !uuiwtmrnﬁ 21-10 op bygppesaksforskrilicns § §-1

Det vises til seknad om ferdigattest av 22.10.2013,

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhorende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdiganesten,

Detee vedtaket kan paklages, Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om Klageadgang,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekier

Tett by

Deste dakumentet er elektronisk godkjemt 01112013 av:
Espen Hafsvang - Sakshehandler

Per-Arne Horne - enhetsleder

Vedlegg: Crientering om klageadgang

Kopi til:

Plan: og Ihant 02180 Barkgieo: 131501 01257
Vs gate 1, 0587 Oslo Kondesenieret: 2545 H000  Orgonor 970 040 825 MVA
Boics 364 Sestrum Tebefaks: 2349 101
| Q02 Oule www pha sl E-goat p ol kommune no
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomridadpark
P 70 - Felles avkjorsed

72 « Felles [ekeareal

110 - Boiig m.tin, ankgg

140 - Bolig/form. fkontor

144 - For./bolig

150 - Indusiri m tilh anlegg
I 160 - Offentiig bygning m. . ankga
L]

310 - Offentiy kjrebane/veigrunn
3T - Offentlig garg-/sykkevel
614 - Grav- og umalend

1110 - Bolighebyggeise

1161 - Barmehags

1800 - Kombingn bibyggetse of anleggsformal
2001 - Kjaravig

3040 - Friomrade

A B0 - Spesialomrade bevaring bolg

Rb8avaringGrensa

A/ .~ RpAngittHensynSona

— : — - = RpAngittHensynGrense
\ 312 - Fortau
\ e e = ] 3 - Formaiavigransning
3 -, G0 - j

S

D

”
¥ ‘\ %4;% 4 3 S 4 ; — = Plangrense (gammel lov)
ﬁ \\ ) \ . i v  Plangrense ny lov)

——————— RpRegulerttoyde

2. % -

e

N
\

————— Formiigranse

p\;ﬁw&

——— — (Granza for bebyggetse
— — Byggegiense
. = Undesjordisk anbegy

Byggegrense
Babyggelse som inngir | planen
*regulert kotehoyde Ved prosjektering legges 37 cm til y © Plan- og bygningsstaten, Oslo kommune Mae og ye (Dimer
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt, Det nye sammenstite i Inn-futkjering
. - gi - reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Dato: 07.05.2025 - Gleldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4 Pieg:sns gri:insle vsdl:ksksngar h'lgbengsgg ?gsksinnslyn. §
Bruker: FME ~ Naturmangfold innenfor kartutsnitet. Se eget kart. — Avkjorsal
Mélestokk 1:1000 o K;gr::l';r sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til S tegnorkianng pa eget ark
Ekvidistanse 1m ) e
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 142609/ 86511636 | Deres ref.: 41553/ FRMU@MSNOP i) Eksistenanda tre som skal bavares
Hoydereferanser Adresse: FREDRIKKE QVAMS
- Reguleringsplan: Se reg.best. GATE 9A Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Origil A3 Gnr/Bnr: 218/98




0

6644200
©
S
&}
S

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF8S - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Dato: 07.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

r det er

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il

byggesak.

viser dagens terreng- og
Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 142609/ 86511636

Adresse: FREDRIKKE QVAMS
\TE 9A

Gnr/Bnr: 218/98

Deres ref.: 41553/ FRMU@MSNOP

Kommentar:

6644100

597300

597600 597900

597600 597900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 07.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 142609/86511636

Deres ref.: 41553/ FRMU@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se yn - be.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Frida Mundal
FREDRIKKE QVAMS GATE 9A

Dato: 07.05.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Eesmlmgsnn: 86511636
850527

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.218 BNR. 98

Vi viser til bestilling av 20250507 for FREDRIKKE QVAMS GATE 9A.

GNR. 218 BNR. 98
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.03.1899.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

348 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Berokspdoerse Semtrabhord G180 Hankgiwe 60030558530
Vahls gate 1, 0187 Oubs Bradesenterst 2342 1000  Opgar: 971 040 23 MVA

Beoks 364 Sesteum Telefaks. 23 45 1001

0102 O ey B ot KommERe. Y E-port: paatmemak@pbe osle kommunt, no

: Bygningsetaten
Awdeling for Geodata

Produsert: 07.05.2025 Mélestokk 1: 500
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Oversiktskart

Adr.: Fredrikke Qvams gate 9 A Bydel : ST.HANSHAUGEN
Gnrbnr: 218/98 Skolekrets (2020/2021): lla
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q&?o sentrum og in-
)

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197701394 &
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &
Merknader: Planen er helt eller dqﬂh?ﬁs opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- §§37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, <){\231284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186@.‘¢'V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 &%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 208%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q.W130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Q6‘98 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

Vq2~§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(;2?;?5;;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3.Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. 1 denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomréadene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomréde og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pé 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neaervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

Faor prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Né&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad omr  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersma et alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Tinglysingsstgmpel
Begjeering om oppdeling
DAGBOKF@RT i eierseksjoner
. Begjmring, situasjonsplan og plantegninger sendes
i . tinglysingsdommeren i to eksemplarer, horav et skal
[Rmﬁﬁh 05011l| vaare pd fr. 56.
® AIVEREN | GBLO
EgaﬂYlﬁ! igen er godkjent av Kommunaldepartementet.
Gnr. IBm. |Fnr Kommune
1-Eiendom | 58 98 Oslo
Navn [Fadselsdato {dag, mnd., &)

(] 2. Eier P&l Gundersen 300152 [

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begjeering " -
slik det fremgdr av etterstiende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

a) eiendommen er oppdelt i s3 mange seksjoner som det er bruksenhstar, Den ar
oppdalt i maturlige og hensikismessige bruksenhater etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor

. bruksenheten {§ 5 nr. 2 ag 3).

b) fastsattelsen av sameiebrgken bygger pa (5 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
N eller

erklaring brukssnhetenss innbyrdes verdi
om oppfyllelse
av lovans krav

5708
® ) [] kommunen er varsiet om seksioneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke

fattet vedtak om byfornyelse aller utbedringsprogram i h. t. lov av 28, april 1967
nr. 18 5 nr. 4, tradje ledd).

eller

. har meddelt at eierseksjonslovens § 5, nr 4,

3. og 4. ledd ikke er til hinder for seksjoner-—

eller ing av eiendommen.

[] sksioneringen giatder prosiektert byga/byga under oppforalse huar byagetillatelse
er gitt, Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk for eierseksjonsiovans ikraft-
tredsls (jfr. bygningsioven § 89), oy kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksfoneringan.

Undertegneda er kjent med at det er straffbart 3 avai eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven 5§ 189 og & 190).

. Vedlegg: Situasjonsplan.

Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpends sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

5. Tegninger
m.v.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 4-83
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6. Fordelingsliste
Brék med nevner = Brok med nevner=
s Formai snr. Formal
924 * '
| 2 3 i 2 Rl |
1 B 89 21
2 B 9 22 .
3 B 79 23
4 B 73 24
5 B 64 24
6 B 79 26
7 B 73 27
8 B 64 28
9 B 79 29 b .
10 B 73 30 I
1 B 64 31 !
12 B 96 32 .
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 ag .
19 39
20 40
ey | Y e
Ad kolonne 2 (form&l): B = boligseksion, G = garasjeseks = nasri i [ ]
SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameigbrok
{ifr.5 5 ar. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
®
Dato Hiemmelshayértyebs undarskrift
18.9.1984 ﬂa?! ndersen
Sted /| jl? — N .
WA
Dokumentet returnares til:
i S Strandvn. 4 fretston
Andenzs Eiendomsforvaltning AS . 1324 LYSAKER 12 04 20
Fyskritiens r\\nl\}gy‘ el
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ENERGIATTEST

Adresse Fredrikke Qvams gate 9A
Postnummer 0172

Sted osLo

Kommunenavn 0sLo

Gérdsnummer 218

Bruksnummer 9%

Seksjonsnummer 8

Andelsnummer -

Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

2025-140729

Dato 26.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
armil se i figuren.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

NA

N enovd

2
2
% | AJ
D
5 D
®
: D
5 WD
2
w
- |
2
2
H
&
2
2 e —_——
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmir 1 skal sti til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode ivaner bidrar til at er i vet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer
= Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter p4 motorvarmer
= Ter ing og ing

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

i Boli

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1890

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er rlig for i i . Ei

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

(¢

gnes pa g g av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

g

P om

eller gj ing av g ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/c gil dning:

opp inger om i ing

kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygni rundt vind og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produkt deles inn i i fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsi ilt tid. For sr legg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.






.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, digitale mediene folk bruker i boligjakten.

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjgperne i verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/kontorer/frogner 22129000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Fredrikke Qvams gate 9 0172 OSLO

Betegnelse: Gnr 218, bnr 98, snr 8 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0309/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



