Helgesens gate DA






Helgesens gate SA



Salgsoppgaven produsert 9. september 2025

— Grinerlokka

Klassisk og gjennomgdende 2(3)P m/sydvendt balkong 6 kvim -
Takhoyde 2,75m - VV ink. - RPosett og stukkatur - Prinsesseovn

Prisantydning 5250 000,- Etasje 4

Fellesgjeld 137 476,- Boligtype Andelsleilighet
Ombkostninger 9 288,- Eieform Andel

Totalpris 5 396 764.,- Byggedr 1892

Fellesutgifter pr. mnd 4 406,-

BRA-i 51 kvm Ansvarlig megler Henrik Carlyle

Totalt BRA 55 kvm Telefon 468 56 489

Soverom 1 E-post h.carlyle@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Henrik Carlyle v/ Nordvik har gleden av & presentere Helgesens gate 5A! En
klassisk og gjennomgdende 2-roms andelsleilighet med sentral og attraktiv
beliggenhet pd populzere Grunerlgkka. Boligen har en giennomgdende
planlgsning og bestar av innbydende entré, hyggelig stue, separat kjgkken,
romslig soverom, flislagt baderom og toalettrom. Det er ogsd utgang til en herlig
sydvendt balkong.

. Sydvendt balkong pd ca. 6 kvm med gode solforhold
° Mulighet for ekstra soverom
. Genergs takhgyde 2,75 meter

. Klassiske detaljer som rosett og stukkatur

° Originale tregulv :

° Varmtvann, internett og kabel-TV er inkludert i felleskostnadene

° Prinsesseovn i stuen

. Store vindusflater som gir rikelig med luft og lys

° Umiddelbar naerhet til kollektivtransport, dagligvarehandel, servicetilbud
og parker
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Arealer og innhold

Beskrivelse 4. etasje:
BRAE Iy BRA-i: 51 kvm.
. 1 Total BRA: 51 kvm.
BRA-e: AL TRA: 6 kvm.
Totalt BRA: 55 kvm !
Kjeller:
BRA-e: 4 kvm.

TBA: 6 kvm Total BRA: 4 kvim.
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Nokkelinformasjon

36-0138/25

Andelsleilighet (Andel)

Helgesens gate 5A, 0553 OSLO

Gnr 228, bnr 69 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 7 i Haregret Borettslag, org.nr. 847138262

Christine Bergan Yang

Julius Dalen Grasaasen

5250 000,- (Prisantydning)
137 476,- (Andel av fellesgjeld)

5 387 476,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

7 938,- (Gebyr forkjgpsrett)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

9 288,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

18 588,- (Omkostninger totalt (med Boligkjsperpakke))

5 396 764,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5 406 064,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1892

BRA-i: 51 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 55 kvm
TBA: 6 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 51 kvm.
Total BRA: 51 kvm.
TBA: 6 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm.
Total BRA: 4 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Fellesarealer:

- En loftsbod med skratak som begrenser mdleverdig arealer etter reglene i NS
3940. "Gulvflate" er malt til 3 m?

- En kjellerbod pé ca. 4 m2.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i

totalt BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Leiligheten inneholder: Entré, stue, kjgkken, soverom, baderom og toalettrom.
Takhgyden ble malt i entré til 2,44 meter og pa kjgkken til 2,75 meter.
Entré:

Velkommen inn! En lys og innbydende entré som gir et godt farsteinntrykk av

leiligheten. God plass til sko og yttertay.

Stue:

Lys og hyggelig stue med genergs takhgyde pd 2,75 meter, store vindusflater som
gir rikelig med Iuft og lys og klassiske detaljer som rosett og stukkatur i himling. |
stuen er det plass til sofaseksjon med tilhgrende mgblement, TV-benk og

spisebord. Det er ogsd en herlig prinsesseovn i stuen.

Kjgkken:

Separat og romslig kjgkken fra 2014. Kjgkkeninnredning med glatte fronter,
laminat benkeplate med nedfelt vaskekum, samt fliser og belysning over
benkeplaten. Av hvitevarer er det integrert platetopp, stekeovn, micro,

oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Avtrekk over kokeplass.

Soverom:
Romslig soverom med god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord og

masse oppbevaringsplass i skyvedgrsgarderobe.

Baderom:

Flislagt baderom. Baderommet er innredet med servant med innredning og
badekar med dusj. Opplegg for dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig
avtrekk.

Toalettrom:
Separat og praktisk toalettrom. Rommet er innredet med vegghengt klosett. Det

er opplegg for @ installere vask. Naturlig avtrekk.



TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- Vatrom > 4. etasje > bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 4. etasje > bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 4. etasje > bad > Sluk, membran og tettesjikt

TG2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Innvendig > Innvendige darer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avigpsrar - stgpejern

- Vatrom > 4. etasje > bad > Ventilasjon

- Spesialrom > 4. etasje > toalettrom > Overflater og konstruksjon
- Kjgkken > 4. etasje > kjgkken > Avtrekk

TGIU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

- Vatrom > 4. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,

Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Informasjon om boligen

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar
El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)?
1. juni 2022

Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert
fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsda
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Det har veert et tema med fukt i deler av kjelleren. Denne skaden er

tilknyttet andre boder, og ikke kjellerboden tilhgrende denne enheten.

Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr,
varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv: Varmekablene i gulvet pd baderommet fungerer ikke. Har ikke blitt

forsgkt utbedret. Selve bryteren fungerer, men kommuniserer ikke med kablene.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke

husleien/festeavgiften /fellesutgiftene/fellesgjelden?
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Informasjon om boligen

Ja
Beskriv: P& drsmgte i borettslaget ble det vedtatt & utgke |dn med 1,1 mill. Kroner
for & pusse opp fasade. Fargen blir dus gregnn med brune vinduskarmer og hvitt

rundt. Arbeidet tar 70-90 dager, og vil gjennomfares i Igpet av 2026.

Marcus Pettersen

Bygdrd bygget i 1892. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/teg|
til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag,
antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfart med murverk. Saltak

takkonstruksjon, antatt tekket med takstein (ikke besiktiget).

Integrerte hvitevarer medfglger.

Det er begrenset adgang til 4 leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

G- rgd

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming,
Elektrisk gulvwvarme p& baderom.

Prinsesseovn plassert i stuen.

Selger opplyser at strgmforbruk i 2024 var pa 7 919 kWh.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 4 406,- pr. mnd.

Inkluderer: Varmtvann, kabel-TV, bredbdnd, trappevask, vaktmestertjenester,



betjening andel fellesgjeld, kommunale avgifter, felles forsikring, drift og

vedlikehold etc.

Herav:
Felleskostnader: 2 857,-
Avdrag felleslan: 915,-

Renter felleslan: 634,-

Primaerbolig: Kr1243 406,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 4 973 623,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget

Borettslaget bestar av 18 andeler og 1 naering. Eiendommer er oppfert pd g.nr 228,

b.nr 69 i Oslo kommune

- Informasjon fra styret -
Vi har vedtak pd & pusse opp fasade. Dette arbeidet tar ca. 70-90 dager, og vil
gjennomfares i Izpet av 2026. Det vil bety at vi gker lanet med ca. 1,1 mill. For

denne leiligheten vil det bety 596 kr. mer per mdned i felleskostnader.

Informasjon om boligen

Boligbyggelaget Usbl

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett.

Kontakt megler for mer informasjon.

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret i
borettslaget. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av seknad om styregodkjennelse. Kjgper
baerer risikoen for & bli godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pd
overtakelsestidspunktet er godkjent som ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pd at
boligen ikke kan tas i bruk fgr styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis md kjgper videreselge boligen for egen regning og

risiko.

Kr137 476,-pr. 14.08.2025

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12114706556, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetsldan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.08.2025: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 51

Saldo per 14.08.2025: 350 731

Andel av saldo: 0
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Informasjon om boligen

Farste termin/ferste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 31.03.2038 )
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 118 302
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 66 785

Lan med IN-ordning

Lanenummer: 12127917041, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetsldan, 12 terminer per dr.

Rentesats per 14.08.2025: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 115

Saldo per 14.08.2025: 2 807 500

Andel av saldo: 137 476

Farste termin/farste avdrag: 30.07.2020 ( siste termin 28.02.2035)

L&n uten IN-ordning

Kr 57 284,- pr. 31.12.2024

Forrige drs regnskap viste er overskudd pd kroner 400 742. | inneveerende ar er det
budsjettert med et underskudd pd kroner 211 907.

Underskudd kommer som fglge av gkte kostnader knyttet til reparasjon og
vedlikehold.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Husdyr er tillatt med mindre de er til sjenanse for naboer og/eller borettslaget.

Gjensidige
Polisenr. 79279555

Tomt

Tomtestgrrelse: 451 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Grinerlgkka, med umiddelbar naerhet til

alt innen kulturelle begivenheter, parker og butikker.

Griinerlgkka er en av de mest populeere bydelene i Oslo sentrum og har hatt en
betydelig utvikling de siste tidrene. “Lgkka” er i dag helt klart byens mest
attraktive og urbane bydel, kjent for sitt pulserende uteliv, hyggelige gatekafeer,

markeder og smd nisjeforretninger.

Flere matforretninger finnes rett i neerheten, og flere har sendagsdapent. Noen fa
minutter unna finner du dessuten flere av Lekkas mest populaere spisesteder, som
autentisk italiensk hos Trattoria Popolare, himmelsk pizza pd Villa Paradiso,
smakfull meksikansk pd Tijuana, trendy tapas pd Delicatessen - eller hva med en

saftig burger pd Munchies? Det finnes ogsd mange nyere restauranter i omrddet,



som Best Friend Pizza og Skaal.

P& Griinerlgkka er det flere flotte parker, som Sofienbergparken, rett utenfor
dgren, samt Birkelunden, Olaf Ryes plass og Cubaparken, der man kan gjgre alt
fra @ ga pd loppemarked, besgke Bondens marked eller bare slappe av med en
god bok. Hvorfor ikke spasere over broen til BI&d og nyte nystekte vafler en

sgndagsformiddag?

Langs Akerselva ligger Vulkan, Oslos kultur- og kreative neaeringslivssenter.
Vulkanomrddet er en spennende mgteplass med et mangfold av tilbud og
opplevelser, som Mathallen, BAR Vulkan, Smelteverket (Nord-Europas lengste bar),

Pokalen, BLA og flere andre serveringssteder.

For de tur- og treningsglade gdr flotte turstier langs Akerselva, enten ned mot
byen eller opp mot Maridalsvannet. Flere treningssentre ligger i naerheten, blant
annet SATS Schous Plass, Ringnes Park, EVO, FitnessXpress og Avancia pd Vulkan.

Det finnes ogsd flere fotball- og basketballbaner i omrdadet.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1892.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Informasjon om boligen

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

- Plansaker -

Toftes gate, tilrettelegging for sykkel - planforslag til offentlig ettersyn
Saksnummer 202308348 - Reguleringssak

Mottatt sak 26.05.2023

Prosjektet gjelder planlegging og prosjektering for bedre tilrettelegging for sykkel,
gange og kollektiv trafikk i Toftes gate mellom Sofienberggata og Helgesens gate.
Strekningen er ca. 300 m lang. Dagens situasjon pd strekningen er i trdd med
gjeldende regulering (S-3776, vedtatt 05.04.2000), som har tosidige sykkelfelt med
gateparkering pd innsiden. Dagens Igsning pd strekningen er ikke i samsvar med
gatenormalen. De tosidige sykkelfeltene har i dag en regulert bredde pd 1,3 meter,
som er langt under gatenormalens anbefalte minstebredde pd 2,2 meter. Det er
ikke tilrettelagt for ngdvendig buffersone mellom gateparkering og sykkelfelt.
Eksisterende fortau pd& 2,1 meter tilfredsstiller heller ikke breddekravet i
gatenormalen.

KVU for Griinerlgkka (2017) anbefaler bl.a. at sykkelfeltene i Toftes gate

oppgraderes. KVUen legger videre vekt pd at tverrforbindelsene skal styrkes for
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Informasjon om boligen

fotgjengere, og at gateparkering begrenses til de gater hvor det ikke er til hinder
for byliv, gdende, syklende eller kollektiv. Det er et uttalt mal (med henvisning til
byrddserkleeringen) at parkeringen pd innsiden av sykkelfeltene skal fiernes, og at
mest mulig parkeringsareal omdisponeres til fordel for areal til gdende og
syklende. Det er behov for oppgradering av dagens infrastruktur gijennom gkte
bredder pa sykkelfelt og fortau, samt fjerning av langsgdende parkering, hvor
hensikten er & bedre forholdene for myke trafikanter og gke trafikksikkerheten.
Sykkelstrategi for Oslo 2015-2025 har en visjon om at Oslo skal bli en sykkelby for
alle. Strategien ligger til grunn for Plan for sykkelveinettet, som ble vedtatt i 2018.
Toftes gate inngdr som en del av sykkelveinettet. Planen skal vaere veiledende for
all arealplanlegging i Oslo og har blant annet som mdl om bedre tilgjengelighet
og et sykkelveinett hvor det er trafikksikkert og attraktivt & sykle for alle.
Omdisponering av regulert gateparkering til andre formdl utlgser ogsd krav om ny
reguleringsplan.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202308348

Markveien - Olaf Ryes plass til Torggata - Dialogfase - Gateopprustning
Saksnummer 202209792 - Reguleringssak

Mottatt sak 28.06.2022

Prosjektet fglger av bestilling fra Byrddsavdeling for Miljg og samferdsel (MOS),
datert 09.12.2021, Bestilling - Forprosjekt for opprustning av Markveien.

| byradssak 1021720 «@kt byliv: Handlingsplan 2020-2023 og tiltaksplan 2020» ble
det satt av midler til forprosjekt gateopprustning Markveien (tiltak 4) som ledd i
byrddets gnske om a etablere flere torggater og gdgater.

KVU Grinerlgkka (januar 2017) er bakgrunnen for bestillingen fra
byrddsavdelingen (MOS), og fungerer som et bakteppe i prosjektet. Det legges
imidlertid opp til en ordinaer planprosess. | KVU ble det anbefalt at Markveien

etableres som gang- og sykkelprioritert gate med bredere fortau (alternativ K3).

Kjgremgnsteret tilpasses slik at trafikken reduseres til et minimum, og
gateparkeringen fjernes for & gi bedre fremkommelighet og bedre plass til
syklende og varetransport. | tillegg foreslds det @ etablere mgbleringsfelt i alle
kvartaler. Konseptvalgutredningen anbefaler ogsd utskiftning av vannledning.
Anbefalt konsept fra KVU Grinerlgkka (K3) legges til grunn for forprosjekt- og
reguleringsplanarbeidet for Markveien.

For @ kunne etablere en enhetlig Izsning med gang- og sykkelprioritert gate pd
hele strekningen fra Olaf Ryes plass til Youngstorget, skal muligheten for &
forlenge konseptet fram til dagens sykkelprioriterte gate i Torggata undersgkes.
Ved 4 inkludere Sgndre gate, Ankerbrua og Torggata @st for Hausmanns gate kan
kommunens mal for den sgndre delen av Griinerlgkka gke betaktelig.

Hensikten er bedre forhold for gdende og syklende, bedre bymiljg og bedre
forhold for handel, naeringsvirksomhet og kultur.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202209792

- Byggesaker -

Helgesens gate 8 A - Rehabilitering av 3 piper
Saksnummer 202550022 - Byggesak

Mottatt sak 31.12.2024

Status Tillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202550022

Fossveien 19 - Riving verksted/annen skolebygning
Saksnummer 201405102 - Byggesak

Mottatt sak 03.07.2014

Status Tillatelse gitt



For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201405102

Markveien 30 A og B - Oppfgring av seks balkonger
Saksnummer 202552324 - Byggesak

Mottatt sak 14.03.2025

Status Tillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202552324

Markveien 28 C - Oppfgring av enebolig
Saksnummer 201708137 - Byggesak
Mottatt sak 09.06.2017

Status Endret tillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201708137

Fossveien 21 - Bruksendring fra naeringsareal til bolig, etablering av bad og
endring i baerekonstruksjon

Saksnummer 202451156 - Byggesak

Mottatt sak 25.01.2024

Status Tillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202451156

Steenstrups gate 12 A - Fasadeendring - Bytte vinduer
Saksnummer 202453580 - Byggesak

Mottatt sak 13.03.2024

Status Tillatelse gitt

Informasjon om boligen

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202453580

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/228/69:
22.09.1874 - Dokumentnr: 900151 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA FOSSVEIEN 3B - UTGATT

16.10.1877 - Dokumentnr: 900209 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:395

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.
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Informasjon om boligen

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmIl?id=545b8
e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige Kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Ispende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, md& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene,
samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet

nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Informasjon om boligen

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pd

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &



benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Informasjon om boligen

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

 Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

043



044

Informasjon om boligen

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Leilighet kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging (Konsultering med stylist). kr. 19 900,-
Visningshonorar - per stk kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 913,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5125,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 000,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 19. oktober 2025
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Henrik Carlyle, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46856489

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Bislett Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.






Helgesens gate DA

Nabolaget Kuba/Olaf Ryes plass vestre - vurdert av 136 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Studenter
o Enslige

o Etablerere

Skoler

Grinerlgkka skole (1-7 kl.)
538 elever, 22 klasser

Sagene skole (1-10 kl.)

517 elever, 27 klasser

Mgllergata skole (1-7 kl.)

210 elever, 15 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)

412 elever, 30 klasser

Foss videregdende skole
600 elever, 20 klasser

Elvebakken videregdende skole
576 elever

6min #
0.4 km

10 min #
0.8 km

13 min #
0.9 km

12 min #
0.9 km

26 min #
1.7 km

4 min A
0.3 km

10 min #
0.8 km

& Olaf Ryes plass 4 min 4
Linje 11,12,18 0.3 km
= Sofienbergparken 5min #
Linje TIN, 12N, 30 0.4 km
@ Carl Berners plass 20 min #
Linje 5 1.5 km
® Tgyen stasjon 22 min 4
Linje RE30, R31 1.6 km
® OsloS 25 min #
Totalt 24 ulike linjer 1.8 km
Barnehager
Gaia barnehage (0-5 ar) 4 min A
77 barn 0.3 km
Griinerhagen barnehage (1-5 ar) 5min #
50 barn 0.4 km
Seilduken barnehage A/L (1-5 &... 7 min %
54 barn 0.5 km
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Kuba/Olaf Ryes plass vest..] 078 657
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100
Naboskapet

Hoflige 64/100

Kvalitet pd skolene
Bra 63/100



Primaere transportmidler

o  Trikk
e Gdende
Sport

© Foss v.g. skole/grunerlgkka

& Grinerhagen - ballbane 3

o =

4 Fitness24Seven Griinerlgkka

B 0 - s

41 SiO Athletica Vulkan

«Centralt ~— och  ndra  till  utelivet.
kolektivmdjligheter till och fran jobb.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

e

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




Norsk takst

Tilstandsrapport

g Andelslielighet

@ Helgesens gate 5A, 0553 OSLO
() 0SLO kommune

# gnr. 228, bnr. 69

# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 07.04.2025 Rapportdato: 15.04.2025 Oppdragsnr.: 22372-1142 Referansenummer: UH1368

Autorisert foretak: Takstkonsulent1 AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Pettersen

Takstkensulentd ‘g“
Wi verdsetter dn bolig)

TH, 69 14 43 00 - wew, taksthonmulent] no Miljofyrtarn’

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sprge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst
Norsk takst er b j isasjt for landets bygnil kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende I I

element i den infor j som gjgres tilgj lig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre hengig av andre bransj er. Bygni kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

ialle rel internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk saimmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsulentl AS

Takstkonsulent1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Daglig leder Kenneth
Pettersen er en TRV sertifisert takstmann og medlem av Norsk Takst. Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter:

Ji , Tl pport, Boligsalgsrapport, Forha kst, Byggela ing og Rek j t. Av erfaring kan Kenneth
vise til 10 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag- og mesterbrev i taktekkerfaget. Startet arbeidet som takstmann i 2013
og har hatt dette som jobb siden. Selskapet ble omdannet til AS i 2019 og har idag 6 ansatte, bygningssakkyndige.

ancud-
llersen
——
Rapportansvarlig Medansvarlig
Kenneth Pettersen Marcus Pettersen

Uavhengig Takstingenigr
kh@takstkonsulentl.no mp@takstkonsulentl.no
90140918 95419877
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndi
normal slitasje. Ved skjulte kon:

ige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
struksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utb

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte 2 Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22372-1142

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

i i i i GA til side . .
Bygningen b.le bygget |A1892. "Bohgen er oppfwrt etter Lovlighet Fordeling av tilstandsgrader .
byggeforskrifter som gjaldt pa oppferingstidspunktet. . Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Navaerende eier overtok boligen i 2022. Andelslielighet 12 Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
- * Det foreligger ikke tegninger omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
Andelslielighet - Byggedr: 1892 Det ble ikke fremlagt eller tilsendt godkjente tegninger. 10 andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/andelens vegger.
UTVENDIG Ga til side
8 " § .
Sydvendt balkong i stalkonstruksjoner pa ca. 6 m?, terrassebord lagt Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
pa gulv. Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
il: 101 cm. 6 felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
Bygard bygget i 1892. Bygningen antas fundamentert med 4 leiligheten.
granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av
naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i
stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk. Saltak 2 borettslagets vedtekter vedr. ansvarsfordeling av
takkonstruksjon, antatt tekket med takstein (ikke besiktiget). 3 vedlikeholdsplikter. Egenerklaering er ikke mottatt for rapporten
- - 0 £ er sendt ut. Det kan derfor vaere avvik mellom rapporten og
INNVENDIG Gt side B 760: ingen awik egenerklaering som ikke er fanget opp av takstmann.
Himl::ger mfdkr:atlt tr\e;panel, inn;elt dlfwnlli%htsgglmaltz plat‘er,It TG1: Mindre eller moderate awvik Oppsummering av avvik
rosetter og stukkatur. Vegger med malte plater. Gulv med orgina - Awi . ¥ A
TG2: Awvik som ikke krever tiltak ?
tregulv. Takhgyden ble mélt i entré til: 2,44 m og pa kjgkken til 2,75 ! ! rev Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
m TG2: Awik som kan kreve tiltak rapporten.
B 763: Store eller alvorlige awvik
Det registreres noe knirk i gulvet, noe som anses som normalt ut ifra I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Andelslielighet
boligens alder og forventet slitasje Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side .
) , _ ((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- Eier opplyser at gulv er slipt og oljet.
. ) ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
VATROM Gé tilside Anslag pa utbedringskostnad
Bad: Himling med malt trepanel, innfelt downlights. Vegger med 10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med servant m 9!
med innredning og badekar med dusj. Opplegg for vaskemaskin. 8 Vatrom > 4. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
Naturlig avtrekk. vatrom
KIBKKEN G4 til side 6 .
) ) _ ) {CJ720 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt Fliser og belysning over ber Integrert 4 Py Vétrom > 4. etasje > bad > Overflater vegger og Gatilside
k , micro, in og kjgl/fryseskap. himling
Avtrekk over kokeplass. 2
3 - 3 @) vitrom > 4. etasje > bad > Overflater Gulv Gatilside
- Det registreres en sprekk i hjgrne pa platetopp. E
0
SPESIALROM Ghtiside Ingen umiddelbare kostnader @ Vatrom>a4.etasje > bad > Sluk, membran og Gadlside
tettesjikt
Toalettrom: Himling med malte plater. Vegger med malt betong og Tiltak under kr 10 000 g
malte plater. Gulv med fliser. Innredet med vegghengt klosett. ® Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Naturlig avtrekk. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
TEKNISKE INSTALLASJONER Gétilside: ®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Vinduer Galilside
Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming, Elektrisk gulvvarme pa L3 Tiltak over kr 300 000 " Gé til sid
bad. Prinsesseovn plassert i stuen. Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under llese
balkonger
Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside.
Arealer Gb til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gaulside
Oppdragsnr.: 22372-1142 Befaringsdato:  07.04.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Tekniske i joner > Avigpsror - j Gt ANDELSLIELIGHET

Vatrom > 4. etasje > bad > Ventilasjon Gatilside

Spesialrom > 4. etasje > toalettrom > Overflater og ~ Galilside
konstruksjon

Kigkken > 4. etasje > kjgkken > Avtrekk Gatilside

Kommentar
Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

Vinduer
Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 1984.

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det registreres noe flass av maling pa vinduet pa badet. Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder. Vanskelig a si nar det er strakstiltak
ngdvendig, men de har oppnadd minste forventede brukstid, normal tid fer utskifting av trevinduer er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Overvak til jevnlig. For & fa til ad 0 eller 1 ma vinduer skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Lyd- og brannklassifisert entrédgr med kikkehull. Balkongdgr med 2-lags press glass, prod. 2008

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Sydvendt balkong i stalkonstruksjoner pa ca. 6 m?, terrassebord lagt pa gulv. Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 101 cm.

Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyden er 101 cm, rekkverk er for lavt i henhold til referanseniva pa 120 cm som er kravet til rekkverk nar fallhgyden er over 10 m.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre utvendige forhold

Bygard bygget i 1892. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av
trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk. Saltak takkonstruksjon, antatt tekket med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG
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Overflater

Himlinger med malt trepanel, innfelt downlights og malte plater, rosetter og stukkatur. Vegger med malte plater. Gulv med orginalt tregulv. Takhgyden ble
malt i entré til: 2,44 m og pa kjgkken til 2,75 m.

Det registreres noe knirk i gulvet, noe som anses som normalt ut ifra boligens alder og forventet slitasje.

- Eier opplyser at gulv er slipt og oljet.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleiere.

Vurdering av avvik:
 Malt hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawvik.

Dette ble malt gjennom entré.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 mé hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(D Radon

Boligen ligger 3etg over iva og slinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe. Prinsesseovn. Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av Dette gjort av brann-/fei for bruk.

Innvendige dgrer
Formpressede innerdgrer med speil.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres antydninger til svellemerker pa nedre del av dgren til badet. Dgr pa doren til er lpst.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr foretas lokal utbedring pa dgr til bad og dgrhandtak bgr strammes eller eventuelt skiftes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming, Elektrisk gulvvarme pa bad. Prinsesseovn plassert i stuen.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Himling med malt trepanel, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med servant med innredning og badekar
med dusj. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
(I overflater vegger og himling
Himling med malt trepanel, innfelt downlights. Vegger med fliser

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Det anbefales pa generelt grunnlag alltid a sette inn dusjkabinett i eldre bad. Tilstandsgraden settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpékjenningen i dusjsonen. Enkelt tiltak kan vaere 4 sette inn et dusjkabinett.

4. ETASJE > BAD
429 Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
« Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Det registreres stedvis bom (hulrom) under gulvflis, samt noe mi: ing i sil ved gl il settes av hensyn til alder og nevnt

awvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpékjenningen i dusjsonen. Enkelt tiltak kan vaere 4 sette inn et dusjkabinett.

4. ETASJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak til jevnlig. For a fa ad 0 eller 1 mé skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med servant med innredning og badekar med dusj. Opplegg for vaskemaskin.

- Det registreres noe avflass av maling pa servantinnredning. Dette anses som mindre awvik.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for a kunne gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat til
felles kanaler for bygget

Konsekvens/tiltak
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* Andre tiltak:

Det er vanskelig & etablere en annen Igsning.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
pa befari

KIBKKEN

4. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Fliser og belysning over benkeplaten. Integrert platetopp, stekeovn,
micro, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Avtrekk over kokeplass.

- Det registreres en sprekk i hjgrne pa platetopp.

4. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Avtrekkskanalen er fgrt giennom taket. Det er usikkert om det er godkjent av borettslagene a fgre denne luften i felles kanaler eller ut av bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser bgr gjgres.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM

4. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Himling med malte plater. Vegger med malt betong og malte plater. Gulv med fliser. Innredet med vegghengt klosett. Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & mgte kravet i NS3600 bgr det monteres mekanisk avtrekk. Det anses ikke som ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Vannrgr av kobber. Vann- og avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Oppdragsnr.: 22372-1142 Befaringsdato: 07.04.2025 Side: 11av 19

Helgesens gate 5A, 0553 OSLO Takstkonsulent1 AS ‘
Gnr 228 - Bnr 69 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr - stgpejern

Avlgpsrgr av stgpejern. Vann- og avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pé avlgpsledningene
skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Vann- og avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med luftespalte i vinduene.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som forskriften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor Dppmerksam pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det
elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. P& generelt grunnlag anbefales det
kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til gl er basert pd ingslinjer til disse

i
 forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
ing fra en radgiver med i En i ig har verken til a gi slik

bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av
av boligens iske forhold eller
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler

1. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa men minst ift 19852

Nei

3. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei
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Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

i

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22372-1142 Befaringsdato:

Guhare Er sam av BRA (e

(GuAy sreni med

Aveal med lav takhoyde (ALH) e ke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Area I er Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelslielighet Andelslielighet 51 0

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasie Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal Ikke maleverdigareal  Guivareal
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA) 0 H q
" ) : Befarings - og eiendomsopplysninger
4. etasje 51 51 6 51
Kjeller 4 4 4 Befaring
S L 3 J 3 53 Dato Til stede Rolle
SUM BRA 55 . N
07.4.2025 Marcus Pettersen Takstingenigr
Romfordeling Julius Dalen Grasaasen Kunde
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Christine Bergan Yang Kunde
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftsbod
Matrikkeldata
4. etas Entré, bad, toalettrom, kjgkken,
- etasje soverom, og stue Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3010SL0 228 69 0 451.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
Kjeller Kjellerbod (Ambita)
Adresse
Helgesens gate 5A, 0553 OSLO
Kommentar Hjemmelshaver
Fellesarealer: Haregret Borettslag. Org.nr: 847138262
- En loftsbod med skratak som begrenser maleverdig arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er malt til 3 m2. Andelsobjekt
- En kjellerbod pa ca. 4 m?. i i . .
Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
leiligheten. /HARE@RET BORETTSLAG 847138262 BOLIGBYGGELAGET Julius Dalen Grasaasen og
USBL Christine Bergan Yang
Lovlighet Innskudd, palydende mm
Byggetegninger Andelsnummer
Det foreligger ikke tegninger 7
Kommentar:  Det ble ikke fremlagt eller tilsendt godkjente tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Forsikring
Nyere héndverkstjenester e . )
K K ) o . R Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold Kommentar
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kommentar:
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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1
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Befaringsdato:

Side: 17 av 19

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for ling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke i ilgj for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22372-1142

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshyder/3pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
kel utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22372-1142

Befaringsdato: 07.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UH1368

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Helgesens gate 54, 0553 OSLO Nordvik Bislett
Selgere

Christine Bergan Yang, Julius Dalen Grasaasen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. juni 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 73273555

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Uyt dato
26. okt. 2025

Oppdragsnummer
36-0138/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Sidelavs
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Ja

Beskriv: Det har vaert et terma med fukt | deler av kjelleren. Denne skaden er tilknyttet andre boder, og ikke kjellerboden
tilherende denne enheten.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Side 2av 5

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil p vann/avlep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv: Varmekablene i gulvet pa baderommet fungerer ikke. Har ikke blitt forsakt uthedret. Selve bryteren fungerer, men
kommunizserer ikke med kablene.

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold
21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?

Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesoknad eller lignende?
Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

SideSavs



25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Ja

Beskriv: P4 Arsmote | borettslaget ble det vedtatt & utake lan med 1,1 mill. Kroner for & pusse opp fasade. Fargen blir dus grann
med brune vinduskarmer og hvitt rundt. Arbaidet tar 70-90 dager, og vil giennomferes i lopet av 2026.

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen  vite om?
Mei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 36-0138/25
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ENERGIATTEST

Adresse Helgesens gate 5A

Postnummer 0553

Sted osLo

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 228

Bruksnummer 69

Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80569653

Bruksenhetsnummer  H0402

Dato 22.08.2025
gimerket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

, se i figuren. Er

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

N2
21 enova

2t
IS
i
g
I
I
w
3
=a
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

063

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- ing og ing

- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1892
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 51
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i ppvarmir med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &4 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom vind

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energlforbmket Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
P 1 av boligens g gar til opp!

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hoy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kj og pa

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har i ar

oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten _[enger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av isk etter innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er - 0g
t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygnlngsdeler rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle erfeks bunnfylling: , fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utenheler i tilslutning mellom bygnlngsdeler. rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling med fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom i kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan fotocelle pa slik at det gar av/pa etter Eller det kan

monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved b Ise og slas av isk etter fort innstilt tid.
Tiltak 17: Ter og nedb yring av | I
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at

bade er Ir-og r . Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,

med temperatur - og fuktfaler i Iuﬂen.SnwsmeIteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat ny et med inert og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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[ Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 14.08.25 Side 1av3

Haregret Borettslag Var ref.: 930/7

Helgesens gate 5 Type: Borettslag tilknyttet

0553 OSLO Eiere: Christine Bergan Yang, Julius Grasaasen
Organisasjonsnr: 847 138 262 Andelsnr: 7

Fedselsdato eier: 30.08.1996
Fedselsdato medeier:  24.06.1996

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 4 406
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Avdrag felleslan

Avdrag IN-1&n

Renter IN-&n

Avdrag IN-lan

Felleskostnader

Renter IN-lan

Renter felleslan

Selger forplikter for io
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

915
-309
311
309
2857
-311
634

1, unntatt ved overtakelse den 1. i mdneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

Hvis boligselskapet har felles 1&n vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 137 476
Klient ajourf. 1an: 3354 103,83

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
L&nenummer: 12114706556, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 14.08.2025: 5.55% pa.
Antall terminer til innfrielse: 51
Saldo per 14.08.2025: 350 731
Andel av saldo: 0
Farste termin/farste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 31.03.2038 )
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 118 302
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 66 785
Lan med IN-ordning

L&nenummer: 12127917041, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 14.08.2025: 5.55% pa.
Antall terminer til innfrielse: 115
Saldo per 14.08.2025: 2 807 500
Andel av saldo: 137 476
Farste termin/farste avdrag: 30.07.2020 ( siste termin 28.02.2035 )
L&n uten IN-ordning

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Anita Eik Roald

Adresse: HELGESENS GATE 5 B

Postnr/-sted: 0553 OSLO

Telefon: Mob.: 93048535

E-post: helgesensgate5@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 14.08.2025

Utestéende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

| Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 14.08.25 Side 2 av 3

Haregret Borettslag Var ref.: 930/7
Helgesens gate 5 Type:
0553 OSLO Eiere:

Organisasjonsnr: 847 138 262

Borettslag tilknyttet

Fadselsdato eier: 30.08.1996
Fodselsdato medeier:  24.06.1996

Christine Bergan Yang, Julius Grasaasen

[5: Restanse felleskostnader pr. 14.08.2025

Rente: 0 Overdekning: 0

Ved &l om & saldo: Usbls

riktig utestaende saldo.

tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, méa kontaktes for & f& oppgitt

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 143 655

Andre inntekter: 2816

Annen formue: 57 284 Utgifter: 8666

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 232597
Andelsnr: 7 Partialobligasjonsnr: 7

|8: Bygning/eiendom

Byggear: 1885

Gérds/bruksnr: 228/69
Bygningstype: BL

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 441
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 79279555
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO0402
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Varmtvann og fyring
Heis: Nei
i 0
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
iennitetsregler: 1- ier i

2 - Storbyfellesskap
2 - Medlem i Usbl/Storbymedlem
Fasiliteter:

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling.

Boligen vil ferst kunne bli registrert p& kjgper(e) etter at

er betalt. Iht. av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som

er iere i en ig ha egne i




[ Boligopplysninger: ||

Organisasjonsnr: 847 138 262

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 14.08.25 Side 3 av 3
Haregret Borettslag Var ref.: 930/7 Fadselsdato eier: 30.08.1996
Helgesens gate 5 Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier:  24.06.1996
0553 OSLO Eiere: Christine Bergan Yang, Julius Grasaasen

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Vedtekter
for

Haregret Borettslag org nr 847 138 262

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 7. april 1988,
med endringer den 22. juni 2006 og 28. juni 2007

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Haregret Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsferer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJGPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens §4-
15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til



laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagslovens
§5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og inntil 3
andre medlemmer med inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak



(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

071

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hoyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
. Godkjenning av arsberetning fra styret.

. Godkjenning av arsregnskap.

. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

. Eventuelt valg av revisor.

. Fastsetting av godtgjarelse til styret.

. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

ONHAWN =

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mateleder. Motelederen skal serge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
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(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

1 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens §7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.
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Haregret Borettslag
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Usbls hovedkontor - Arbeidersamfunnets Plass 1
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet | samsvar med
lov, vedtekter o vedtak pa arsmptet.

Moen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremater etter behow.
Styret skal fore protokoll fra sine mater.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pd bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Moen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krewver inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter nadvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavitaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer sierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.

Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor | utgangspunktet rettes til styret.

\ed spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dor, ma Ushl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfart til gienlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min boligs og «Felleskostnaders far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Cet innkalles til ordinsr generalforsamling | Hareeret Baretislag

Tid og sted: Onsdag 21.05.2025 kl. 18:00 - Usbls hovedkontor - Arbeidersamfunnets
Flass 1

Saksliste
1 Kenstituering
1.1 Valg av mateleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med meteledaran
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2024
3 Godtgjerelse til styret
4 Andre saker
4.1 Restaurering av vinduer - orienteringssak fra styret
4,2 Restaurering av fasade
4,2 Linopptak
4.4 Fargevalg ved cppussing av fasade og vinduer
5 valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg aw medlemmer til styret
5.3 Valg av varamedlemmer til styret

5.4 Valg av valgkamite

En zndelseier kan mate ved fullmektig, men ingan kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 ferste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pi generalforsamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberstningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Godtgjerelse til styret

Styrets foreslitte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfores i
regnskapet for 20235,

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 42 000,- godkjennes
4. Andre saker

4.1 Restaurering av vinduer - orienteringssak fra styret
vinduskarmene (ute) basrer preg av vaer og vind og mé beskyttes mot yiterligere
slitasje. Styret mener at dette er en vedlikeholdspost som ikke kan utsettes. Styret
har derfor innhentet tilbud pd 3 fa 3 f3 pusset karmene, sparklet grove furer og fa
malt over med dekkende og vannavstetende maling (2 strok). Dette vil oke levetiden
til vinduene batraktelig og nye tetningslister vil gi bedra lydisslering.

Pris for dette arbeidet er estimert til ca. 450,000 kr. (Stillas, utvendig arbeid, samt
nye tetningslister innvendig).

Forslag til vedtak: Tas til crientering.

4.2 Restaurering av fasade

Styret ensker samtidig som vi har malerfirmast inne og stillaset ps plass, & f3 malt
hele husets fasade. Garden har heldigvis f& setningsskader, s3 det er i hovedsak
snzkk om & fijerne les puss, sparkle sprekker og male 2 strok med diffusjonsipen
maling. Styret mener at denne kostnaden ogsi m3 sees i sammenheng med ekt
verdi.

Pris p& dette arbeidet inkludert vinduene wil bli ca. 1.100.000 kr.

Styret har innhentet tilbud fra Christiania Fasade, Front entreprenar og Malerhuset
AS,

Forslag til vedtak: Mzling av fasade gjennomfares samtidig som restaurering av
vinduer,
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Finansieringen av vindu- og fasadeprosjekt vil bli gjort gjennom 3 cke fellesgjelden
med 1,1 mill. kr. Styret foresldr £ gi banken pant foran innskuddene, slik at vi kan f3
bedre [Enavilkér. Dersom banken skal f3 pant foran innskuddene, krever dette 2/3

Dersom sak 5.2 ikke blir vedtatt, blir I3nopptaket kun for vinduene,

vedlagt finner dere utregnet hvar mye et okt I3n vil utgjore for hver leilighat mad

Forslag til vedtak: Styret gic fullmakt til cpp et |3n med inntil kr 1 200 000 med

pant foran fellesobligasjonen.
Fargevalg ved oppussing av fasade og vinduer
Dersom det er flertall for 3 kunne pusse opp fasaden samtidig som wi tar vinduene,
ensker styret en avstemming om hvilke farger vi skal velge. Endring av farge pa
fasade krever 2/3 flertall.

Farslagene som er lagt frem (se bilder) er:

Beige med hvit 1. etasje

Bl2 med hvit 1. etasje

Grenn med hvit 1. etasje

Forslag til vedtak: Dst stemmes over disse forslagene forst:

Dersem det blir vedtatt endring i farge, stemmer vi over disse

1. Med hvit 1. etasje
2. Uten hvit 1. etasje (hele fasaden males i valgt farge)
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5. Valg
Sittende styre bestir awv:

Styreleder, Anita Eik Roald (2023 - 2023)
Styremedlem, Nina Wilhelmsen (2024 - 2028)
Styremedlem, Mai-Tove Hansen (2024 - 2026)
Styremedlem, Mattias Gjermstad (2024 - 2028)
aramedlem, Camilla Foss (2024 - 2025)
aramedlem, Kjetil Swvendsen (2024 - 2025)
Varamedlem, Ingrid Lauvsnes (2024 - 2025)

Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styrelader og inntil 3 andre
medlemmer med inntil 3 varamedlemmer,

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer velges
for et r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

5.1 Valg av leder
Styreleder, Anita Eik Roald, er pd valg. Det skal derfor velges styreleder.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Ingen styremadlemmer pa valg i &r.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Samtliga varamadlemmer pd valg. Det skal derfor velges nye varamedlemmer.

5.4 Valg av valgkomite
Valgkomitéen har bectitt av:

Synne Braseth (2024 - 2025)
Julius Grazaasen (2024 - 2025)
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Arsregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Disponible midler

Regmskap Regnskap
2024 2023
A Dlsp midier fra foragaende ap 1001 411 #3470
B. Endring i disponible midler
Reszultat hittil 400 742 422740
Opptak/avdrag langsikiig gjeld -223 520 -224 524
Endringer i andre langsiktige poster -BE2E -0975
B. Arets andring dizponible midler 167 395 187 941
C. Disponinie midiar 1168 BOT 1001411
Spesifikasjon av disponible midler:
Ornlopsridler 1327 B84 1249030
Hortsiktig gjeld -150 D&Y -247 628
C. Meponinde midier 1168 BT 1001 411

Bareftslagets disponible midler er de skonomiske midlens som boretislaget har til radighet.
De defineres som omlopsmidier fratrulkket kortsikiig gjekd.

930 Hareeret Borettslag Org. nr 847138262
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Resultatregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Hote Regnakap Regnskap Budsjett Buds|stt
2024 W3 2024 2025

INNTEKT
Ledginnieki
Innisrevd felleskostnad 1 1173 285 1145348 1136 309 1171 881
Sum leleinniekt 1173283 1143348 1136 809 1171 881
Andre inntekter
Tilskudd o 80 000 o o
Civerse inntekt 2 210733 4] o o
Sum annen inntakt 20733 60 000 o o
Sum inntekt 1 384 028 1205348 1136 809 1471 881
KOSTHNAD
Lennskostnad
Lannskostnad El 5022 5822 6 000 8000
Styrehonorar 3 42000 42 000 42000 42 000
Drittakostnad
Energlkasinad 8176 71501 100 000 80 00D
Kestnad siendomiokale 5 29 300 23312 36000 33000
Hommunale avgifterrenovasjon 213 665 182327 212 000 243 000
Verktay, imventar og driftsrateriell [} 2244 9 580 11 000 8000
Reparasjon of vedlikehokd T 154 753 49282 364 500 486 000
Revisjonshonarar 5228 4991 5500 7 ooD
Forretningsforeshonarar 24 663 a032s 85000 88 00D
Andre honerar a 681 144 2804 10 000 8000
Hontortostnad 400 1127 2000 1500
Twieredband 48 485 48 291 62 000 48 000
Kontingent og gaver 5400 5400 5400 5400
Farslkring 120 7E2 115134 122 000 140 000
Andre kosinader El 10718 3813 5000 3000
Sum kostnad 851 980 654 350 1 038 400 1198 900
Driftsresultat for IN 532 048 550 998 T8 409 27 019
Nedskrivring av IN innbetaling fra eier 9826 9975 [1] [¥]
Driftsresultat etter IN 41 874 560 973 T8 409 27013
FINAMSPOSTER
Renteinntekt &7 500 L) o o
Rentekostnad 198 641 174 639 188 512 184 BBB
Netto finansposter 141 132 138 233 189 512 184 888
Arsresultat 400 742 422740 -111 103 =211 W7
Crverfart tilfra annen egenkapital 400 742 422740 [1] [¥]
SUM OVERFERINGER 400 TA2 422 740 o o

930 Hareeret Borettslag Org. nr 847138262
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Balanse 2024 Hareeret Borettslag

Nots 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidiar
WVarige driftsmicler
Bygninger 4 11 223 750 11 223 750
Pakostnlngsr 4 1087 319 1087 218
Sum anleggsmidler 12321 063 12 321 069
Omiepamidier
Fordringer
Restanse felleskosinader 47 435 515
Kundefordringer 30 000 15000
Andre konsiktige fordringer 58133 o
Forskudasbetalte kostnader 47 603 48 485
Bankinnskudd of kentanter
Innestiende bank 1148 603 1157 038
Sum omlapsmidier 1327 864 1249039
SUM EIENDELER 13 648 933 13 570 108

930 Hareeret Borettslag Org. nr 847138262
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Balanse 2024 Hareeret Borettslag

Hots 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1 800 1 80D
Sum Innskutt agenkapdtal 1 80D 1 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5033418 4 832 676
Sum opptjent egenkapital G033 418 4632 676
Sum egenkapital 10 503518 4834 476
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantagjeld 1 3203638 3517 150
Borettsinnssudd 4 960 000 4 880 000
IN nedbetalt fellesgjeld 1 201 020 210 B45
Sum langsiktig gjeld & 454 658 4688 004
Kortslktlg gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 4822
Leverandangjeld 59835 44 775
Skyldig off. myndigheter 21102 o
Falapne renter 1044 1604
A konto til avregning 0 185 733
Annen kortsiktig gield 76 878 5083
Sum kortsiktig gjeld 153 057 247 628
Sum gjeld BE13 TS 8935632
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 648 933 13 570 108
Pantstilelser 12 8454 658 4888 004
Sted: Data:

Anita Eik Roald Mattias Gpermstad Mai-Tove Hansen
Styreleder Styrernedlarm Styrernadlerm

Nina Wilhelmsen
Styremedlam

930 Hareeret Borettslag Org. nr 847138262

Side § av 27



078

Noter arsregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsiovens bestemmelser, pad regnskapsskikk og ether farskrin om

Onekap o Ar g far 3.
K ing eg ing av bal
Cerilopsridler og konsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @urige poster er k ifisert som anlegg iktig gpeld.

Crrlapsmidier vurderss til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kontsiktig gjedd balanseferes til nominelt belep pa etableringstidsgunkiet.

Fordringer
Kundefardringer og andre fordringer er oppfiert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning ti forventet tap.
Avsatning il tap gjaras pa grunnlag av individuglle vurderinger av de enkelte fordringens.

Varige driftsridier

‘ange driftsmidier balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostaris

som averstiger kr 50,000 -. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhald til forskeift om arsregnskap og drsberetning for borettslag.
Direkte vediikehold av driftsmidier kosinadsfares lopende under diftskestnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Dnftsinniekter

Feleskostnader bokfares og imntekisfares | takt med appfening.
Inntektsfaring ved salg av varerfjenesier skjer pd leveringstidspunktel
Tjenester inntekisfores etter hvert som de oppljenes.

Skattetrakk
‘Wed lannsk|aring overfores skatbatrekk Hil en felles skattetrekkskonto | Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedoetaling av fellesgeld (IN} er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetainger fra eiere klassifizeras sam
forskuddsbetaling av eiers kagit der, og stari balansen under langsiktig gjeld.

Gjebden fil eier vl bli redusent i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer |
resultatregnskapet som Inntext etier ariftsresultat far M.

930 Haresret Borettslag Org. nr. 847138262
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Noter arsregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskosin drift 682 358 882 366
3650 Innkrevde felleskostn. renter 105 678 171474
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 228 &30 2328 3RS
3840 Leie foretningslokaler 08 633 83133
Sum 1173 195 1145 348
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntektar 210733 o
sum Ho T3 o
Konto 3884 Kontantoppgjer Giensidige Forsikring
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgheravgift 5E22 5az2
8330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 42 000 42 000
Sum 47 522 47522
Personalkostinader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeldsgiveravgift. Antall arswerk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Bollg [m Balkor Branr g
Anskaftelseskost prod.01 : 11 223 750 1047 318 120 165
Arets tilgang : 1] 0 o
Arets avpang 1] 1] ]
Anskafelseskost prit.12: 11 223 750 1047 318 120 165
Alkumulerte avskrivninger pr.31.12: [1] [1] 120 165
Akkumulerte nedskrivninger pr3i 12 1] 0 o
Bakdart verdi pr.31.12: 11223 750 1047 318 o
Angkaflelsesar | 1983 2008 2007
Antatt levetid i ar: 15

Baorettslaget bestar av 18 andeler og 1 naering.

Esendommer er oppfort pa g.ne 228, bone 68 i Osle kommune. Eiertomt pa 4471 kem. Tornteverdi er estirmert til kr. 2 020 275,-

Baorettslaget elendommer ar farsikret gjennom gjensidige forsikning palise ne 79270E55.

930 Hareeret Borettslag Org. nr. 847138262
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Noter arsregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Noter arsregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023
7718 Felesarrangemeant B8O 1132
7720 Generalfarsamiing Arsmots 0 1600
TTT0 Betalingskestnader B75 1002
FTT2 Omkostninger Inkassa 158 o
TTT3 Omkostninger innkreving 1128 222
TT00 Andre kostnader T 80 o
7792 Oredfferanse 0 222
7795 Husleietap o -120
sum 10719 IE13

2024 2023
8300 Leiekostnader lokaler 1 800 0
8381 Fast renhold 25210 24108
8391 Snamaking/stroingfeing o 118
8383 Blormstenjord, klipping av grass/hesk 2280 4000
Sum 29 300 282332
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verkioy og redskaper [} 2370
8540 Irventar 1] 3100
8550 Lyspaerer, lysrar, siknnger o.l. o 48
8552 Driftsmateriell 2244 3662
Sum 2244 9580
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6801 Vediikehoid bygg 53750 ]
6802 Vedlikehaold VWS [} 33082
8803 Vedlikehald elekiro 1] 9205
8817 Vedlikehold brannvernutstyr 7454 8 BBS
8830 Egenande forsikring 10 000 0
8644 Fasadebalkonger 7 000 ]
8848 Vedikehold dorer og porter 5462 o
Sum 154 753 49 262
Styret mener at det gjennomfarte vedikehaldet er tistrekkelig for 4 copveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
8714 Tilleggstienester foretningsfarer 7 625 B E04
8720 Juridisk honerar 43184 0
8730 Teknisk honorar 10355 0
Sum 61144 EXT]

930 Haresret Borettslag Org. nr. 847138262
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Konto T790: Oslo Kommune Miljegebyr

930 Hareeret Borettslag Org. nr. 847138262
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Noter arsregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per31.12

Egenkapital
Innskutt egenkagital
Andelskagital 1800 4] 1800
Sum Innekutt egenkapital 1 800 [} 1800
Opptjent egenkapital
Arets resultat 4 832 878 400 742 5033418
Sum opptjent egenkapital 4 632 676 400 T42 5033 418
Sum agenkapital 4634 476 400 742 5035218

930 Haresret Borettslag Org. nr. 847138262
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Noter arsregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kraditor: DNB Boligkreditt A3 DNB Boligkreditt A3

WONB Bank ASA WVIDHE Bank ASA

Formal: Balkonger

Lananummaer: 124127917044 12114T0ES56

Lanetype: Annuitet Annuitat

Opptaksar: 2015 2008

Rentesats: 5.80 % 5.60 %

Beregnet innfridd: 28.02.2035 30.03.2038

Cpprinnelig [anebelap: 5000 000 1006 00D

Lanesaldo 01.01: 3138617 ITT M

Awdrag i perioden: 205828 17 584

Lanesalde 31.42: 29336 339 W47

Saldo 5 ar frem i fid: 1704 323 254078

Andelssaldo 01.01: ] 210 B45

Innbetalt IN i perioden: 1] v]

Nedskrevet andelssaldo | perfioden: 1] 9 B28

Andelssaldo 31.12: L] 204 020

Sum panteg|eld for lan: 29336M 360 96T
Langsiktig gjeld

Ant. andalar Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12114706558 2 83 540 137 0ED

1 67 733 a7 7im

1 88 240 88 240

1 60 BTT 80 BT

1 28012 28012

Antall andeder, andel gield og sum av fellesgjeld [an 12127817041 1 218 817 218 817

1 212885 212885

1 204 BBS 204 GBS

1 181215 181 215

1 187 364 187 384

1 181 462 181 482

1 158 474 156 474

1 157 487 157 487

2 155 400 310 BRE

2 153511 307 022

1 149 577 148 577

2 143 855 287 310

i 141 668 141 668

1 137 E2 137 682

1 135704 135704

930 Hareeret Borettslag Org. nr. 847138262
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Noter arsregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Langsiktig gjeld

Lanenr: 12114708558 er opptatt til balkengutbypping. Medbetales aver 30 &r med 4 terminer i arat.

Lamenr: 121148460872 er opptatt til refinansienng av lan tatt cpp ifom fasaderebabilitering. Lanet skal nedbetales ower 20 ar med 4 terminer i drat.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedetaling av fellesgeld {IN} er behandlet etter gjeldsrmetodelosningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
farskuddsbetaling av eiers kagit der, &g stari balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer |
resultatregnskapet som Innfext stier arifisresultat for M.

Noter arsregnskap 2024 Hareeret Borettslag

Note 12 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

930 Haresret Borettslag Org. nr. 847138262

Balkdart langsiktig gield 3404 B5E
Innskuddskapital 4 980 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 8454 658
Bokfert verdl av pantsatt alendom 12 321 069

Barettslagets bokfare gjeld er sikret ved pant. By kuddet er en del av ikrede gjehd.
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KPMG AS Telephona +47 45 40 40 83

Dr. Hansteins gate & FBMEL W Km0

3044 D Anm.
Resultat og balanse med noter for Haregret Borettslag. +orammen Floqhien K 194 BT M,

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hareoret Borettslag

Styreled Anita Eik Reald (sign. 09.04,2025 . i .
ISEoer nita Eile Roald:(=ian.) Til generalforsamlingen i Harearet Borettslag
Styremedlem Mattias Gjermstad {sign.) 08.04.2025
Styremedlem Mai-Tove Hansen (sign.) 04.04.2025
Styremedlem Nina Wilhelmsen (sign.) 08,04,2025

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Arsregnskapet for Hareeret Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avslutiet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og S5

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember &
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avslutiet per
denne datoen i med regnskaps| regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I5A-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
({inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for war konklusjon.

@wrig informasjon B

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
2wrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hworvidt @vrig informasjon ellers fremistar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom ovrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting A rapportere i 54 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
=zom vesentlig dersom den enkelivis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
akonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* dentifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i Arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensik ig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feillinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, urikiige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi 0ss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

*  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Ware konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forheld kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underiggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et retivisende bilde.

Wi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
{elekironisk signert)
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eler

Fullt nawvn:

Eiler av andel/seksjon:

Fasdeforslag grenn
Huit 1 etasje | borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mete med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt nawvn:

E-postadresse:

Telefonnummer:
Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mete og stemme pa
generalforsamling/arsmete Onsdag 21.05.2025.

For meter som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

Side 27 av 27 digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

~
usbi@ustl.no HO 950 265 680 MVA
22@8 3800 Autorisert regnskapsforerselskap u S



088

)
usbi@ustlno HO 050 285 880 MVA
2208 3800 Autonisert regnskapsforerselshap u S



INNKALLING 2024

Haregret Borettslag

Torsdag 30.05.2024 kl. 18:00
Usbl hovedkontor - Rom 702B

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post

post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsé oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Haregret Borettslag
Tid og sted: Torsdag 30.05.2024 kl. 18:00 - Usbl hovedkontor - Rom 702B
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av rsregnskap 2023
3 Godtgjgrelse til styret
4 Valg
4.1 Valg av medlemmer til styret
4.2 Valg av varamedlemmer til styret

4.3 Valg av valgkomité

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 17

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1.

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2,

Godkjenning av arsregnskap 2023

Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3.

Godtgjorelse til styret

Ingen endringer foresltt.

Forslag til vedtak: Styrehonorar p& kr. 42 000 godkjennes

4.

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Anita Eik Roald (2023 - 2025)
Styremedlem, Nina Wilhelmsen (2022 - 2024)
Styremedlem, Mai-Tove Hansen (2022 - 2024)
Styremedlem, Mattias Gjermstad (2022 - 2024)
Varamedlem, Camilla Foss (2023 - 2024)
Varamedlem, Kjetil Svendsen (2023 - 2024)

Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og inntil 3 andre
medlemmer med inntil 3 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

4.1 Valg av medlemmer til styret

Det skal velges inntil 3 styremedlemmer.
Nina Wilhelmsen, Mai-Tove Hansen og Mattias Gjermstad er p8 valg.

Forslag til vedtak: Styret ber om at innstillingen godkjennes.
Styrets innstilling: Styret har hatt et godt samarbeid, og foler at de utfyller
hverandre pd en god mate. Samtlige stiller derfor til gjenvalg.

4.2 Valg av varamedlemmer til styret
Camilla Foss og Kijetil Svendsen er pa valg. Det skal velges inntil 3 varamedlemmer.

Forslag til vedtak: Styret ber om at innstillingen godkjennes.

Styrets innstilling: Styret innstiller Camilla Foss som 1.vara og Kjetil Svendsen
som 2.vara.
Camilla stiller til gjenvalg.

4.3 Valg av valgkomité
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Arsregnskap 2023 Haregret Borettslag
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Resultatregnskap 2023 Haregret Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg&ende arsregnskap 813 470 902 425
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 422 740 167 500
Tilbakefaring av avskrivning 0 4006
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -224 824 -249 078
Endringer i andre langsiktige poster -9975 -11383
B. Arets endring disponible midler 187 941 -88 955
C. Disponible midler 1001 411 813 470
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1249 039 844789
Kortsiktig gjeld -247 628 -31319
C. Disponible midler 1001 411 813 470

midler er de iske midlene som
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

har til radighet.

[ 930 Haregret Borettslag Org. nr 847138262

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1145 348 1087 644 1096 484 1136 809
Sum leieinntekt 1145348 1087 644 1096 484 1136 809
Andre inntekter
Tilskudd 2 60 000 0 0 0
Sum annen inntekt 60 000 0 0 0
Sum inntekt 1205 348 1087 644 1096 484 1136 809
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 5922 5922 5922 6000
Styrehonorar 3 42 000 42 000 42 000 42 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 0 4006 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 71501 116 325 118 000 100 000
Kostnad eiendom/lokale 5 28222 32157 36 000 36 000
Kommunale avgifter/renovasjon 182 327 155 041 178 000 212 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 9580 6988 7000 11000
Reparasjon og vedlikehold 7 49 262 226 819 437 000 364 500
Revisjonshonorar 4991 4671 5000 5500
Forretningsfgrerhonorar 80325 78 062 80 000 85 000
Andre honorar 8 604 7631 10 000 10 000
Kontorkostnad 1127 [ 0 2000
TV/bredband 46 291 55 502 45 000 52 000
Kontingent og gaver 5400 5400 5400 5400
Forsikring 115184 104 989 113 000 122 000
Andre kostnader 3613 2718 5000 5000
Sum kostnad 654 350 848 232 1087 322 1058 400
Driftsresultat for IN 550 998 239 412 9162 78 409
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 9975 11 383 0 0
Driftsresultat etter IN 560 973 250 795 9162 78 409
FINANSPOSTER
Renteinntekt 36 705 20538 0 o
Rentekostnad 174 939 103 833 134 376 189 512
Netto finansposter 138233 83 295 134 376 189 512
Arsresultat 422740 167 500 -125214 -111 103
Overfart til/fra annen egenkapital 422 740 167 500 0 0
SUM OVERF@RINGER 422 740 167 500 0 0
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Balanse 2023 Haregret Borettslag

Balanse 2023 Haregret Borettslag

Note 2023 2022 Note 2023 2022
EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD
Anleggsmidler
Egenkapital
Varige driftsmidler Innskutt egenkapital
Bygninger 4 11 223 750 11 223 750 Andelskapital 1800 1800
Pékostninger 4 1097 319 1097 319 Sum innskutt egenkapital 1800 1800
Sum anleggsmidler 12 321 069 12 321 069 Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4632676 4209 936
tjent kapital
Omlgpsmidler Sum opptjent egenkapital 4632676 4209 936
Fordringer Sum egenkapital 8 4634476 4211736
Restanse felleskostnader 30515 0
Kundefordringer 15 000 0 Gjeld
Andre kortsiktige fordringer 0 23
Forskuddsbetalte kostnader 46 485 0 Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 3517 159 3741983
Bankinnskudd og kontanter Borettsinnskudd 4960 000 4960 000
Innestéende bank 1157039 844 766 IN nedbetalt fellesgjeld 9 210 845 220 820
Sum langsiktig gjeld 8688 004 8922803
Sum omlgpsmidler 1249 039 844 789
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 4922 0
SUM EIENDELER 13570 108 13165 858
Leverandergjeld 44775 11 697
Palgpne renter 1604 810
Akonto til avregning 195733 0
Annen kortsiktig gjeld 593 18 811
Sum kortsiktig gjeld 247 628 31319
Sum gjeld 8935 632 8954 122
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13570 108 13 165 858
Pantstillelser 10 8688 004 8922 803
Sted: Dato:
Anita Eik Roald Mattias Gjermstad Mai-Tove Hansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Nina Wilhelmsen
Styremedlem

930 Haregret Borettslag Org. nr 847138262
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Noter arsregnskap 2023 Haregret Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med god ikk og etter forskrift om
og ing for .

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er ifi som gsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.1 000 Avskrlvnlngssals for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om og g for
Direkte i av Izpende under driftskostnader,
mens pa i eller i tillegges dri i og ives ihht drif i levetid.
Driftsinntekter
bokfares og i takt med opptjening.
ved salg av skjer pa ktet.

Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved jering overfares til en felles iUsbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell ing av jeld (IN) er etter ingen. Ekstrair fra eiere i som
forsku av eiers i og stér i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og &rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

[ 930 Haregret Borettslag Org. nr. 847138262
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Noter arsregnskap 2023 Haregret Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 682 356 682 356
3650 Innkrevde felleskostn. renter 171474 98 725
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 228385 253 430
3690 Leie forretningslokaler 63133 53133
sum 1145 348 1087 644
Note 2 - Tilskudd
Tilskudd gjelder USBL Bomiljgfond.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 5922 5922
5330 Honorar tillitsvalgte fra lsnnssystemet 42 000 42 000
Sum 47 922 47 922
Personalkostnader omfatter l@nns- og persor samt idsgi Antall &rsverk 0
Note 4 - Varige driftsmidler
inkl nstiger manlegg
tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 11 223 750 1097 319 120 165
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 11 223 750 1097 319 120 165
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 120 165
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 11 223 750 1097 319 0
Anskaffelsesar : 1988 2008 2007
Antatt levetid i &r : 15

Borettslaget bestér av 18 andeler og 1 neering.
Eiendommer er oppfert p g.nr 228, b.nr 69 i Oslo kommune. Eiertomt pa 441 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret giennom gjensidige forsikring polise nr.79279555.
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Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

Noter arsregnskap 2023 Haregret Borettslag

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1800 0 1800
Sum innskutt egenkapital 1800 0 1800
Opptjent egenkapital
Avrets resultat 4209 936 422740 4632676
Sum opptjent egenkapital 4209 936 422 740 4632676
Sum egenkapital 4211736 422 740 4634 476

2023 2022
6361 Fast renhold 24105 24 620
6391 Sngmaking/strging/feiing 118 [
6392 Containerleie/temming 0 2000
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 4000 5537
Sum 28222 32157
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktay og redskaper 2379 599
6540 Inventar 3190 354
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 349 0
6551 Nekler, l&ser, navnskilt, postkasser o.l. 0 5537
6552 Driftsmateriell 3662 498
Sum 9 580 6988
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 33 082 0
6603 Vedlikehold elektro 9295 23378
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 6885 11 509
6641 Malerarbeider 0 173 000
6644 Fasade/balkonger 0 7 000
6648 Vedlikehold darer og porter 0 11932
Sum 49 262 226 819

Styret mener at det gjer

er il ig for & oppveie iforri av bygning.

930 Haregret Borettslag Org. nr. 847138262
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Noter arsregnskap 2023 Haregret Borettslag

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Boligkreditt AS  DNB Boligkreditt AS

VIDNB Bank ASA V/IDNB Bank ASA
Formal: Balkonger
Lanenummer: 12127917041 12114706556
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2015 2008
Rentesats: 5.55% 5.55 %
Beregnet innfridd: 28.02.2035 30.03.2038
Opprinnelig 1&nebelgp: 5000 000 1006 000
Lénesaldo 01.01: 3346 580 395 403
Avdrag i perioden: 206 963 17 861
Lanesaldo 31.12: 3139617 377 541
Saldo 5 &r frem i tid: 1979 604 278 474
Andelssaldo 01.01: 0 220 820
Innbetalt IN i perioden: [} 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 9975
Andelssaldo 31.12: () 210 845
Sum pantegijeld for lan: 3139617 588 387

Langsiktig gjeld

Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 12114706556 2
1

1

1

1

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12127917041 1
1

1

1

1

1

1

1

2

2

1

2

1

1

1

Andel gjeld 31.12
71890
71050
69 478
63 852
29 381

234176
227 839
219374
193 935
179 133
172796
170 668
168 541
166 414
164 287
160 076
153 739
151 612
147 357
145 230

Sum fellesgjeld
143780

71050

69 478

63 852

29 381

234176
227 839
219374
193 935
179133
172 796
170 668
168 541
332828
328574
160 076
307 478
151612
147 357
145 230

Langsiktig gjeld

Lanenr: 12114706556 er opptatt til balkongutbygging. Nedbetales over 30 &r med 4 terminer i aret.

Lanenr: 12114946972 er opptatt til refinansiering av 1an tatt opp ifom ili Lanet skal over 20 &r med 4 terminer i aret.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gje i i fra eiere i som
ing av eiers i ader, og stér i balansen under langsiktig gjeld.
Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av j 1 etter ¢ i ig r i 1, og arlig ittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

[ 930 Haregret Borettslag Org. nr. 847138262
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Noter arsregnskap 2023 Haregret Borettslag

Resultat og balanse med noter for Haregret Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 10 - Pantstillelser For Haregret Borettslag
Bokfart verdi pr. 31.12.2023

Styreleder Anita Eik Roald (sign.) 15.03.2024
Bokart langsiktig gjeld 3728004 Styremedlem Mai-Tove Hansen (sign.) 13.03.2024
Innskuddskapital 4 960 000 Styremedlem Nina Wilhelmsen (sign.) 14.03.2024
Sg:j'g::'j::ze; s:::::;k;?::dfs:d 12 gg? 82‘; Styremedlem Mattias Gjermstad (sign.) 13.03.2024
Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. er en del av bo pantsikrede gjeld.

[ 930 Haregret Borettslag Org. nr. 847138262 |
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen
Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Hareoret Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Haregret Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

=
g

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Qvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

AS, a Norwegian lim

ite MG network of independent member firms affiiated
oopers
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Side 17 av 17

BAOXP-FNYPQ-S!

REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pi mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Haregret Borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til & veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til a uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til a veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til d uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/drsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til 8 mgte og stemme
pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Torsdag 30.05.2024 kl. 18:00 - Usbl hovedkontor -

Rom 702B

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift



usbl@usbl.no
22983800

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfarerselskap

usbl
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Haregret Borettslag torsdag 30.05.2024 kl. 18:00 - Usbl
hovedkontor - Rom 702B.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marie Jasinski

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marie Jasinski

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

Valgt ble: Synne Braseth

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 10
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 10

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Haregret Borettslag. Side 1/2

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Godtgjgrelse til styret
Ingen endringer foreslatt.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 42 000 ble godkjent

4. Valg

4.1 Valg av medlemmer til styret

Det skal velges inntil 3 styremedlemmer.
Nina Wilhelmsen, Mai-Tove Hansen og Mattias Gjermstad er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Nina Wilhelmsen for 2 &r.

Valgt ble: Mai-Tove Hansen for 2 8r.

Valgt ble: Mattias Gjermstad for 2 &r.

4.2 Valg av varamedlemmer til styret

Camilla Foss og Kjetil Svendsen er pa valg. Det skal velges inntil 3 varamedlemmer.

Vedtak:
Valgt ble: Camilla Foss for 1 ar.

Valgt ble: Kjetil Svendsen for 1 ar.

Valgt ble: Ingrid Lauvsnes for 1 &r.

4.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Valgt ble:

Synne Braseth

Julius Grasaasen

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Haregret Borettslag. Side 2/2
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Marie Skogh Jasinski (sign.) 30.05.2024
Protokollvitne Synne Marie Roghell Braseth (sign.) 04.06.2024
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Haregret Borettslag onsdag 21.05.2025 kl. 18:00 - Usbls
hovedkontor - Arbeidersamfunnets Plass 1.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marie Skogh Jasinski

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marie Skogh Jasinski

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

Valgt ble: Synne Braseth

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 13
Antall fremlagte fullmakter: 0

Totalt: 13

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Haregret Borettslag. Side 1/4

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Godtgjgrelse til styret
Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 42 000,- godkjennes

Benkeforslag: Kr. 60 000

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 60 000,- ble godkjent

4. Andre saker

4.1 Restaurering av vinduer - orienteringssak fra styret
Tas til orientering.

Vedtak:
Tatt til orientering.

4.2 Restaurering av fasade
Maling av fasade gjennomfgres samtidig som restaurering av vinduer.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt, med én blank stemme.

4.3  Lanopptak

Styret gis fullmakt til opp et 18n med inntil kr 1 100 000 med pant foran
fellesobligasjonen.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Haregret Borettslag. Side 2/4
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4.4 Fargevalg ved oppussing av fasade og vinduer 5.4 Valg av valgkomite
Det stemmes over disse forslagene fgrst: Valgkomitéen har best8tt av:
1. Grgnn Synne Braseth (2024 - 2025)
2. Beige Julius Grasaasen (2024 - 2025)
3. Mork bl§
4. Ingen endring Vedtak:
Valgt ble:

Synne Braseth
Dersom det blir vedtatt endring i farge, stemmer vi over disse forslagene: Julius Grasaasen

1. Med hvit 1. etasje
2. Uten hvit 1. etasje (hele fasaden males i valgt farge)

Vedtak:
Endre farge ja/nei: Enstemmig vedtatt & endre farge.

Hvilken farge: Grgnn ble valgt.

Med eller uten hvit 1. etasje: Med hvit 1. etasje.

5. Valg
5.1 Valg av leder
Styreleder, Anita Eik Roald, er pd valg. Det skal derfor velges styreleder.
Vedtak:
Valgt ble: Anita Eik Roald for 2 8r.
5.2 Valg av medlemmer til styret
Mattias Gjermstad skal flytte, og trekker seg fra sitt verv.
Valdemar Vea Iversen stiller til valg for 1 3r.
Vedtak:
Valgt ble: Valdemar Vea Iversen for 1 &r.
5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Samtlige varamedlemmer p8 valg. Det skal derfor velges nye varamedlemmer.

Vedtak:
Valgt ble: Camilla Foss for 1 ar.

Valgt ble: Ingrid Lauvsnes for 1 &r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Haregret Borettslag. Side 3/4 Protokoll fra generalforsamling 2025 - Haregret Borettslag. Side 4/4
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HUSORDENSREGLER HARE@RET BORETTSLAG

Det er i alles interesse at bestemmelsene i husorden blir fulgt, og at leiligheten ikke brukes slik at man sjenerer andre.

RO | LEILIGHETEN:

Brak og stgy fra leilighetene ma unngas. Det skal i alminnelighet veere ro i leilighetene
mellom kl. 23.00 til kl. 07.00. Ta hensyn til naboene og varsle gjerne om stgrre fester pa
forhand.

HUSDYRHOLD:
Husdyr er tillatt med mindre de er til sjenanse for naboer og/eller borettslaget.

HUSHOLDNINGSAVFALL:

Husholdningsavfall sorteres og legges i anviste beholdere etter gjeldende regler fra
renovasjonsetaten. Stgrre gjenstander/spesialavfall er beboerne selv ansvarlig for &
fierne. Det skal ikke settes noe igjen ved avfallskonteinerne eller i fellesarealene.

BALKONGER, GRILL o.l.

Leilighetens innehaver er ansvarlig for at blomsterkasser, grill o.l. monteres slik at det
ikke oppstar fare for andre, eller sjenerer naboer.

Kullgrill er ikke tillatt pa balkongene.

MOTORKI@RET@YER:
Motorsykler/mopeder kan ikke parkeres i bakgarden eller i portrommet. (Unntak kan i
spesielle tilfeller innvilges av styret).

FELLESAREALER:
Private eiendeler skal ikke oppbevares i fellesarealene. Loft og kjeller blir jevnlig sjekket
ihht HMS-rutiner og lgsgre som kan hindre remningsveier vil bli fjernet.

GARASJEN:

Utestuen/garasjen kan alle beboere disponere slik de gnsker og etter «fgrste mann til
mella-prinsippet». Reserver gjerne tid i FB-gruppen eller pa oppslagstavlen for planlagte
sammenkomster. Rydd alltid opp etter deg, rengjgr evt. grillen og legg putene tilbake i
putekassen.

Meldinger fra borettslagenes styre eller fra Boligbyggelaget USBL, gjennom skriv eller
oppslag, gjelder pé samme mdte som husordensreglene.

Inntil styret i borettslaget bestemmer noe annet, gjelder ovenstdende generelle
husordensregler.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

TECHNOGARDEN ENGINEERING RESOURCES
AS

Vestfjordgaten 4
1338 SANDVIKA
) Dt 06 07 2004
Deres ref: :,:;L‘:‘:";"\‘“f‘: PGS Sobaneh O Kaapeshielm Lyme Adivkode: 531
Byggeplass: HELGESENS GATE 5 Eiendom: 2286900
Tiltakshaver:  Mobile Norway AS Adresse:  Posthoks 6125 Enerstad, 0602 OSLO
Soker: Technogarden engincering Adresse:  Vestfjordgaten 4, 1338 SANDVIKA
resources AS
Tiltakstype: Antenner Tiltaksar:  Oppforing
FERDIGATTEST
I plan- op by gningshovens § 2i-10 ] h\'gusaksﬁvrslu'lﬂcns§ 8-1
Dt vises til soknad om ferdigattest av 03.07.2004,
Den dok asjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og

bygningsloven og tilhorende forskrifter er oppfylt. PA dette grunnlag gis ferdigatiesten.

F;E;ﬂd; tegn inge;&é Kart er i;gtr il gru nn for tillatelsen, sak 201116846

Beskrivelse | Tegningsnr | Dato PBE-id
Reguleringskart | | 113
Hlustrasjonsfolo | | 1/19
Mobilantenne [ | 1120

Dette vediaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet,

g

For ori ing om klageadgang se viire
informasjon. Mer om klageadgang finner du her,

www plan-og-bygningsetaten,oslo.kommune.ne for mer

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekier
Teit by

Detie dokumentes er elekironisk godkjent 08.07.2004 av:

Plan: o bysningsetabon Pesobsadresse Seutralbond 02180 Baskgine 131501 01357
Vahls gatc , 0187 sl Kundesenterst 23491000 Orgnr. 971040 823 MVA

Tloks 64 Scntrum Tolcfaks 2349 1001

HEED | oo www,phe aslo komnwnc o E-post: postmotiaka phe sl komnsse o

Saksnr: 201116846-5

Ole Knagenhjelm Lysne - Saksbehandl

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:

Mobile Norway AS, Postboks 6125 Etterstad, 0602 OSLO, alexis.cameron@mobilenorway.no

Side 2 av 2
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AEMELDELSE. 8.0 hine s70/38 "
) e

Beskrivelse. N bk P 4

Ekspedisjons:-Dokument ./~

anghende Innr. geresje

pl matronr. 5 Helgesens gate,

Tnnlevert 6. epril 1938, Attestert
| ———————
- Oversendes Oelo lielserdd.

oslo, den 7-4-1938.

GM/T.
Ad: 5 Helgesensgate.

Sendes tilbnke til herr bygningschefen,

Helserfdet har fattet felgende

heslutning:

"Dispensasjon fra bygningslovers §§ 75,76 anbefales
innvilget i henhold til § 8. Gjeldende bestemmelser for innredning
av garasjer mdk f¢lges. GArdsplassen md skaffes fast dekke."

Beslutningen er enstemmig.

Oslo helserdd den 6. mai 1938.

Efter bemyndigelse

_v7*lwmo/ { A%/‘/ﬁ"’

Bav. 6L 3 VILY, ae
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OSLO

ANMELDELSE . ’_D(tl*"‘“’c"t;&
3 bl, togninger

Ekspedisjons-Dokument /~

A anglende Innr. leiligheter pi loft :
" P4 matronr, & Helgesens gate
b Innlevert 19 :februar 1941 A

Sendes hr. crennsjefen.
R 0810, den 20-2-41:

Faﬁmﬁm‘!uL' é'( WMK

C Pn 1998 w 2100 145!
e cryam Tl

i a/as.

i3 Jonr. 1098/41.

b Helgesensgt. 5.

i “ Oversendes 0slo brannstyre.

] Anmeldelsen gjelder innredning av 2 leiligheter ph loft

) over 4. etasje. DBygningen har to jerntrapper i ildfast trappehus med
ket med tretak, Den %/2-33 ga brannstyret de sedvanlige sikringspilepssg som
g er tilfredsstillende ettorkonmet.

k. Anmeldelsen anbefales phk fwlgende betingelser:

+ suliu 1) Trappelusenes trehimlinger mh underpusses ildsikkert. ;

K 2] Torer merket mwd x bl. 2 mi utfyres ildsikre og selviukkende pd
godicjent mite.

— i, = 3) Vepgger merket rgd dobbeltstrek bl. 2 md pi begge sider dekkes med

: | godkjent 11dsikkert materiale som feves helt opp til tak.

. ==l = 4) Forwvrig mi treverk i vegger og tak i alle beboeluesrom, i kovt med

[ | Zpning mot leilighet og 1 kerridor mellom trappene dekkes mod god=

kjent, ilisikkert materiale. ek
b P WA X e WG . (il i

e




110

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Autronica Fire and Security AS
Tevlingveien 23

1081 OSLO
hugo.haug@autronicafire.no

Dato: 09072007
Deres ref: V& ref (saksnr): 200704308-6  Saksbeh: Asne Brattaker Haheim Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: HELGESENS GATE 5 Eiendom:  228/69
Tiltakshaver:  Helgesens gate 5 BRL Adresse: Helgesens gate 5, 0553 OSLO
_ vistyreleder Kjetil Svendsen
Soker: AutronicaFire and Security AS ~ Adresse: Tevlingveien 23, 1081 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske

installasjoner- brannalarmanlegg

FERDIGATTEST - HELGESENS GATE 5
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsioven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
felger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen datert den 16.05.2007.

Dette vedtaket kan p&klages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Bolig tett by, Elektronisk

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Asne Brattéker H&heim - Saksbehandler
Dag Haraldsen - for avdelingsenhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosiekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Bolig tett by, Elektronisk Postadresse: Telefaks: 23491001
Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak @ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten Oslo

PEWI AS
Postboks 266
3051 MJONDALEN

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 17.12.2021
Gro Hege Rustand 202114245-5 John Philip Santillan
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: HELGESENS GATE 5 Eiendom: 228/69
Tiltakshaver: HAREQRET BORETTSLAG Soker: PEWI AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Helgesens gate 5 - Skorsteiner

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for innvendig
rehabilitering av fire skorsteiner, mottatt 14.12.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202114245

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Oversiktsbilde 1/5
Fasade 1/6

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202114245-5

Vennlig hilsen

John Philip Santillan - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Kopi til:

HAREQRET BORETTSLAG, Postboks 8944 Youngstorget, 0028 OSLO

Side 2 av 2


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebsgate 184 * 68 30 40

RSN 2ivering
llﬁ’éi i#dzens gate 5 o '"§3/2680
["Bygghere = [“Ansvarshavende il
Egil Schinstad Témmerm. Arvid Grone
Helgesens gate 5 €/0 Astrup & Aubsry A/B
Postboka 6056 - Ettersted
253 0SL0 5
0601 08LO 6
PMB/ES B i
Daig

i.februar 1585+

i Dot maddales at man ved siste besikiigelse av ovennevnie arbeid ikke fant noe lovsiridig med hensyn 1il de' bygringsmessiga forhald

For bwpningssiefen

Sygningsinspekler

Per M,Berrlie

Ferdigattesten omfailer de bygringsmessige forhold sami opparbeidelse av tomten og gielder ikke for inslallasjon av saniteeranlegg,
seniralvarmeanlegg, gass og elokirisitet,

SH- €16 ANDVORL,




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter A‘O b
Arkitektskap AS
Torggata 33
0183 OSLO

pa: [14 DES, 2006
Deses ref: Viir ref {saksnr): 0050797311 Ssksbehe Eva lrene Lyseng Adkivkode: $31
Oppgis alltid ved heaveadelse

Bypgeplass: HELGESENS GATE 5 Eiendom:  228/69
Tiltakshaver:  Ingeborg Flagstad og Kjetil Adresse:  Helgesens gate 5, 0553 OSLO

Svendsen
Seker: Arkitekiskap AS Adresse:  Torggata 33, 0183 OSLO
Tiltakstype:  Byghrd Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - HELGESENS GATE 5
I, plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produk ifikatet er med de
produktens som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gieldende bestemmelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er dok t oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsene.

Dette vediaket kan plklages. Frist for innsending av klage er 3 uker ctter mottakelsen av dette brevet, Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Nybygg

&3

Nm‘;\nn’\/\g‘—\,\-\ Eva Irene Lyseng ’f‘j Ea

for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Ingeborg Flagstad og Kjetil Svendsen, Helgesens gate 5, 0553, OSLO

Plasy- og bygni B Sentralbond: 02 180 Bankging;
Avdeling for byggeprogickacr  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.593920
Badig et by, Nybyge Postadresse: Telefaks: 23491001

Enlemett Boks 364 Sentrum, ] ] O

E-pomt:
www phe.oslo kommuneno 0102 Oslo phe cilo kommune. no 971 040 823 MVA

n3
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ANMS

2 ol. tegninger.

LDELBE., P R I

EkspedisjonssDokument

aghade  1onT: W.C.8

ph matronr, 5 Helgesens gote.
Innlevert 18, januar 1938, Attestert
——————
{

P

gl

cversendes Uslo ieleerdd,

0elo, den 19-1-1934.

e

5B/,
Ad: E Helpesensgate,

s

ok,

v ML 20 VIR, 00

Sendes tilboke til herr bygningschefen.

Det mi redegigres for WC. rum ti) fruktbutikken.
Vegger mellem vannklosettrum og naboleilighet md lydisoleres.
Forgvrig mh de pgjeldende reglor for innredning av vennklosettrum
f¢lges undtett pkt. 7, Den gemle privetbygning mk rives og grun=
nen flesinfiseres.
Oslc helserdd den 21. januar 1988.

Efter bemyndigelse

E 2mMN8
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0:4 ;;agimw 5/%
A (T
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ns



16

Saksnr: 200714364-8 Side 2 av 2
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sameiet Helgesens gate 5 v/ Heidi Larsen, Helgesens gate 5, 0553 OSLO,
hlarsen@pilottogunner.com

Balkongteam AS
Trondheimsveien 426
0953 OSLO

Dato: 20.05.2016

Deres ref.: Var ref.: 200714364-8 Saksbeh.: Eva Irene Lyseng Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HELGESENS GATE 5 Eiendom:  228/69/0/0
Tiltakshaver: Sameiet Helgesens gate 5 v/ Heidi Adresse:  Helgesens gate 5, 0553 OSLO
Larsen
_ Seker: Balkongteam AS Adresse:  Trondheimsveien 426, 0953 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard Tiltaksart:  Fasadeendring

Ferdigattest - Helgesens gate 5

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven (pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning,
at produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med
de produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet.
Se vare nettsider for mer informasjon https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-
eiendom/klage/

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.05.2016 av:
Eva Irene Lyseng - Saksbehandler

Bjorn Wikan - for enhetsleder Per-Arne Horne

Kopi til:

www.oslo. no/pbe F tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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« OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondhgimeveian 59 * 207210

: i 2,- 3.etasjes

t. ,0

At |"s2/2872

Mysstare T

Fru SIGNE SCHINSTAD
Helgesensgte. 5
0BLO=5.

L -
e 16, oktober 1968.

m.

Fordigattenen omfatter de Lygningumenige forhold amt
o; rarbeidahe av tomien cg glelder ilke for installasjon av
; logg. . logu. gam og elek

T Anrvariavesde =

15
. Dol meddeles ot man ved siste basikigelss av ovannevnts arbeid ikke (ant nos lovslridig med hensyn tl de bygningimestige forkald.

R AMOWORD. 4300, MM, —
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*regulert kotehoyde med Oslo

Ved ing legges 37 cm til ¥

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 14.08.2025

Bruker: noas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4.
aturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa egel ark

Adresse: HELGESENS GATE 5A

PlottiD/Best.nr: 329996/ 86517029 Deres ref.: 42404/ LANIL@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 228/69

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
[ 70-Felles avkjorsel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
[ 311 - Annet veiareal
I 312-Fortau

1110 - Boligbebyggelse
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2014 - Gatetun
[ 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
2080 - Parkering
3040 - Friomrade
3050 - Park

... 3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

6600 - Naturomrade

///./././/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
///// /7, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

/" / / RpAngittHensynSone

— + — + — RpAngittHensynGrense
[ 1 1 | RpBandleggingSone
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70 - Felles avkjorsel
311 - Annet veiareal
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Forelgpig plan
e w= === Plangrense (gammel lov)
m== mm= === Plangrense (ny lov)

———— —— Grense for bebyggelse
Bygning som forutsettes revet

- Underjordisk anlegg
Bebyggelse som inngar i planen
Male og inje (Di j
1 Inn-/utkjering
-— Avkjorsel
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ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4.
aturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
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Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.
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310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
[ 311 - Annet veiareal
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1110 - Boligbebyggelse
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2014 - Gatetun
[ 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
2080 - Parkering
3040 - Friomrade
3050 - Park

... 3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

6600 - Naturomrade

///./././/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
///// /7, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense
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- Underjordisk anlegg
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Velkommen til

Nordvik
Bislett

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

nordvikbolig.no/kontorer/bislett

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

489 56 666



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Helgesens gate 5A 0553 OSLO

Betegnelse: Gnr 228, bnr 69 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 36-0138/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



