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Nakkelinformasjon

Stilren og innbydende 1-roms med fin
intern beliggenhet - Alkove -
Innglasset balkong - Oppgradert
2023-2024 - Parkering

Prisantydning 2790 000,-
Ombkostninger 9 786,-
Totalpris 3045426,
Fellesgjeld 245 640,-
Fellesutgifter pr. mnd 5784,
BRA-i 34 kvm
Soverom 0

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1967
Eierform Andel
Kort fortalt

Lys og innbydende leilighet i byggets 9. etasje
med heisadkomst. Leiligheten har en praktisk
planlgsning med apen stue/kjgkken-lgsning,
alkove og bad. Oppholdsrommet er luftig og har
utgang til innglasset balkong pa ca. 6 m? Kjgkken
og @vrige overflater er oppgradert i 2023/2024,
og badet fremstar moderne etter oppussing i
2024. Det disponeres skap i kjeller, fellesvaskeri i
bygget og det medfglger oppmerket
parkeringsplass.

Kort om eiendommen:

Arealeffektiv planlgsning

Moderne kjgkken og bad

Heis

VV og fyring inkludert i felleskostnader
Kort vei til matbutikk, kollektivtransport og
fritidstilbud

Perfekt fgrstegangskjgp

Ingen dok.avgift

Innglasset balkong med hyggelig utsyn
Hay beliggenhet med gode lysforhold
Egen parkeringsplass med mulighet for el-bil
lader
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Oversiktsbilde av
borettslaget med godt
avstand mellom byggene og
ryddige utearealer.

Leiligheten er plassert i
hgyblokken - med hay
beliggenhet og attraktive
utsiktsforhold.

Vidt utsyn over omradet
med himmel, tretopper og
bebyggelse som strekker
seg i horisonten.
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Populaere Amotdammen
med flere badeplasser.

Boligen liggeri et rolig
omrade, omkranset av skog,
fotballbaner, barnehager,
skoler, butikker mm.

Fra leiligheten er det ca. 6
minutter med bil til
Stremmen Storsenter.




Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
60-0064/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Lavenstadtorget 17,2006 LAVENSTAD

Gnr 106, bnr 205 (ideell andel 1/1) i Raelingen kommune
Andelsnr 338 i Lgvenstad Borettslag A/I, org.nr.
953303787

Selger
Embla Andresen

Kjgpesum og omkostninger
2790 000,- (Prisantydning)
245 640,- (Andel av fellesgjeld)

3 035 640,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

8 406,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 786,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 286,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 045 426,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3 054 926, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1967

Om boligen

Etasje
9

Antall soverom
0

Arealer

BRA-i: 34 kvm
BRA-e: 1 kvm
BRA-b: 6 kvm
Totalt BRA: 41 kvm

Beskrivelse:

9. etasje:

BRA-i: 34 kvm. Kjgkken/stue, bad, entré, alkove
BRA-b: 6 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 40 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 0.2 kvm. Skapbod
Total BRA: 0.2 kvm.

Innhold
9. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad og alkove.
Innlgasset balkong pa 6 m>

Standard

Entré:

Boligen gnsker deg velkommen med en romslig og lys
entré som gir et trivelig fgrsteinntrykk. Her er det
tilrettelagt for praktisk oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue/spisestue:

Stue og spisestue er utformet i en dpen og moderne
Izsning mot kjgkkenet, noe som gir en luftig romfalelse
og effektiv arealbruk. Planlgsningen gir fleksible
mgblleringsmuligheter og gjgr rommet velegnet bade til
hverdagsbruk og sosiale sammenkomster. Store
vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp.
Fra stuen er det utgang til innglasset balkong, som
fungerer som en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet.

Innglasset balkong:

Den innglassede balkongen fungerer som et hyggelig
ekstra rom som kan benyttes store deler av aret. De store
glassflatene gir godt lysinnslipp og skaper en lys og
trivelig atmosfeere. Her ligger det til rette for bade
avslapning og hyggelige stunder, enten du vil nyte en
kopp kaffe, lese en bok eller bare trekke frisk luft i rolige
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omgivelser. Balkongen oppleves som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet og gir fin utsikt mot
naeromradet.

Stue:

Stue og kjgkken ble pusset opp i 2023 og fremstar med
gjennomgéaende moderne og pen standard. Stue og
kjgkken er utformet i en dpen og innbydende Igsning
som gir en luftig romfglelse og gode sosiale soner. Stuen
har store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys og gir rommet et lyst og trivelig preg, med god plass
til bade sofagruppe og gvrig mgblement. Planlgsningen
legger godet til rette for hyggelige sammenkomster og
fleksibel mgblering.

Kjgkken:

Kjgkkenet fremstar som moderne og stilrent med gode
oppbevaringslgsninger i bade over- og underskap samt
rikelig med benkeplass. Den praktiske lgsningen gjar
kjgkkenet funksjonelt i hverdagen, samtidig som det
harmonerer fint med stuedelen. Samlet sett danner stue
og kjgkken et hyggelig og sosialt oppholdsrom som
fungerer som boligens naturlige samlingspunkt. Det er
fliser mellom over- og underskap, og opplegg for
hvitevarer.

Alkove:

Alkoven er praktisk og hyggelig innredet med plass til
dobbeltseng og gir en lun og skjermet soveplass.
Lasningen utnytter arealet effektivt og skaper en naturlig
sone for hvile, samtidig som den passer godt inn i
leilighetens helhetlige planlgsning.

Bad:

Badet ble renovert i 2024 og fremstar som moderne og
delikat, med stilrene fliser og en gjennomfart fargepalett.
Det er innredet med dusjhjgrne i glass, servant med
innredning, speil med belysning samt opplegg for
vaskemaskin og tarketrommel i praktisk sgyle. Rommet
er funksjonelt og velutnyttet, med gode
oppbevaringslgsninger og en tidsriktig utfgrelse.

Parkering
1fast parkeringsplass nummer: 338 og to gjeste
parkeringer til bruk pé felles gjesteparkering

Modernisering og pakostninger

Leiligheten er totalrenovert. Nytt gulv, vegger, kjgkken,
bad osv oppgradert bod til alkove og innglassertbalkong
om til garderobe. Plantegningen er ogsa noe gjort om for
bedre rom fglelse og flyt. Nye dgrer og lister

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sigvartsen
elektro As -2023-2024 Elektrisk arbeid bad NRA gst
rerentreprengr - 2023-

2024 Rgrleggerarbeid + montering av badeinnredning
Allan Hansen - flislegger og murer Eneeierforetak. Laget
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membran og nye
bluser pa vegger bad og kjgkken.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Allan Hansen -
flislegger og murer Eneeierforetak. Laget membran og
nye bluser pa

vegger bad og kjgkken.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sigvartsen
elektro As -2023-2024 Elektrisk arbeid bad NRA gst
rgrentrerengr - 2023-

2024 Rgrleggerarbeid + montering av badeinnredning
Allan Hansen - flislegger og murer Eneeierforetak. Laget
membran og nye

bluser pa vegger bad og kjgkken.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufagleert.

Arbeid som er utfgrt: Taket er sparklet og malt +
terrassen er malt og sparklet.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sigvartsen
elektro As -2023-2024.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: Elektrisk anlegg er nytt og har
sluttkontroll.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: NRA gst
rgrentrerengr - 2023-2024 Rgrleggerarbeid + montering
av badeinnredning

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Leiligheten er renovert med nytt
kjgkken - ny planlgsning, nye gulv, veggene er ny sparklet
og malt, nye

lister. 2 nye dgrer innvendig.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/
fasade/ vinduer/ garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Hjgrne vindu i innglasset balkong kan ikke apnes



pa grunn av gdelagt handtak.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

Ja

Beskriv: Det er noen sprekker i muren noen steder - dette
har blitt sparklet - men kommer ofte tilbake.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/
byggegodkjenninger

/ byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan
medfare endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det er forventet rgrfornying i 2026.

27.

kjgper & vite om?

Ja

Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager
eller sienanse som det kan veere relevant for

Beskriv: Det er en del musikk som spilles

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til
vedtak som kan gke husleien/ festeavgiften

/ fellesutgiftene/ fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Planlagt rgrfornying i 2026.

Samsvarserkleering:

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema /
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Beskrivelsen av boligen som falger er hentet fra

tilstandsrapporten:
Boligblokk over 11 etasjer oppfgrt i 1967 med baerende
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konstruksjoner og etasjeskillere i betong samt
leilighetsskillende vegger i betong/mur. Bygget har flat
takkonstruksjon og pussede yttervegger. Vinduer med 2-
lags isolerglass (hovedsakelig fra 1988, enkelte fra 2017)
og terrassedgr med isolerglass. Leiligheten har
innglasset balkong. Innvendige overflater bestar
hovedsakelig av laminat pa gulv og malte vegger og
himlinger. Oppvarming via radiatorer og felles varmtvann
i regi av borettslaget.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

-Utvendig > Vinduer:
TG2 settes pa grunn av alder og forventet gjenveerende
levetid.

-Utvendig > Dgrer -2
TG2 settes pa grunn av alder og forventet gjenveerende
levetid.

-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
TG2 settes pa grunn av registrerte
hgydeavvik/skjevheter.

-Innvendig > innvendige dgrer:
TG2 settes pa grunn av skjev skyvedgr til alkove.

-Vatrom > Bad > Overflater gulv:
TG2 settes pa grunn av flis pa flis og manglende
dokumentasjon pa oppbygging.

-Vatrom > Bad > Sluk, membran og tettes;jikt:
TG2 settes pa grunn av eldre stgpejernssluk.

-Vatrom > Bad > Ventilasjon:
TG2 settes pa grunn av kun naturlig ventilasjon uten
mekanisk avtrekk.

-Kjgkken > Avtrekk:
TG2 settes pa grunn av kullfilterventilator uten avtrekk til
friluft.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger:
TG2 settes pa grunn av alder og forventet gjenveerende
levetid pa rgranlegg.

-Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:
TG2 settes pa grunn av alder og forventet gjenveerende
levetid pa avigpsanlegg.

Innbo og lgsere

Falger med boligen: Kjgleskap, komfyr, vifte og
oppvaskmaskin

Falger ikke med boligen: Vaskemaskin og tgrketrommel
Felgende Igsgre og tilbehar falger ikke med: Taklampen
over kjgkkenbordet

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over

l@sare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.
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Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bori boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Radiator (fiernvarme)

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 4496
kWh. Stremkostnad forrige ar: 3905 kr (inkl. nettleie)
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr5 784,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene fordeles slik:
Felleskostnader: 3 639,-

Stipulerte avdrag: 1199,-

Stipulerte renter: 946,-

Felleskostnadene inkluderer: Kabel-tv og bredband
grunnpakke, fiernvarme, varmtvann, betjening av andel
fellesgjeld, felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold,
kommunale avgifter/eiendomsskatt med mer. Listen er
ikke uttammende.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 550 582,- pr. 2024
Sekundeaerbolig: Kr 2 202 329,- pr. 2024
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
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opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv, bredband eller fiber fra leverandgren Telia.

Borettslaget

Om borettslaget

Levenstad Borettslaget ligger i Raelingen kommune og
har forretningskontor i Lillestram kommune. Borettslaget
er et samvirkelag som har til formal & gi andelseiere
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
Bare andelene i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseier i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Innmelding i BORI:

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
veere medlem av BORI BBL. Det koster kr. 650,- pr.
person for innmeldign i BORI. For personer under 20 ar
koster det kr. 475,-.

Rarfornying i borettslaget:

Det er sgkt om lan ca. kr. 31.000.000,- for
vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgrfornying. Antatt
oppstart feb/ mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer
2026. Det forventes at fellesgjelden gker med 30.000 i
denne perioden. Lanet er ikke utbetalt enna. Delvis
utbetaling Ian. Fullt lan blir pa kr 31 000 000. Vi mottar 5
000 000 pr kvartal, men unntak av siste kvartal som blir
6 000 000 kr. | fglge fremdriftsplanen som finnes pé
borettslagets hjemmeside vil rehabiliteringen av rarene
for denne boligen skje i uke 25 i ar.

Diverse informasjon:

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og
rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

Borettslaget har klargjort ladeanlegg for elbil. Leieavtale
gjgres med det til enhver tid eksterne selskapet
borettslaget har gruppeavtale med. Det kan ikke gjgres
individuelle avtaler med andre leverandgrer. Borettslaget
har ikke ansvar for eksternt ladeanlegg utover a stille
eiendom til disposisjon, til formalet.

Borettslaget har hjemmeside, www.lovenstadbrl.no.
Hjemmesiden er oppdatert med Igpende informasjon om
daglig drift i Brl

Forretningsferer
Bori BBL



Forkjopsrett

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
forkjgpsrett. Disse medlemmene har en frist pa 7 dager til
a gjere forkjgpsrett gjeldende. Fristen begynner & lgpe
den 24.02.2026, og utgar dermed den 03.03.2026.
Kontakt megler for mer informasjon.

Frist: 03.03.2026

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 245 640,-pr. 28.02.2026
Avdrag: Kr1199,-
Rentekostnader: Kr 946, -

Selskapets totale l1an og vilkar:
Husbanken - 3,13%
Annuitetslan, Info pr 3112.25
Term: 2

Restgjeld: 20 273 876
Lgpetid: 3112.05 - 3112.35

Husbanken - 3,13%
Annuitetslan, Info pr 3112.25
Term: 2

Restgjeld: 46 176 880
Lgpetid: 3112.05 - 3112.35

BOLIGBANKEN ASA - 4,95%
Annuitetslan, Info pr 3112.25
Term: 12

Restgjeld: 31 634 538
Lgpetid: 1011.22 - 31.07.50

BOLIGBANKEN ASA - 4,95%
Annuitetslan, Info pr 3112.25
Term: 12

Restgjeld: 1916 200

Lgpetid: 30.06.23 - 3110.50

BOLIGBANKEN ASA - 4,95%
Annuitetslan, Info pr 3112.25
Term: 12

Restgjeld: 19 804 662
Lgpetid: 13.03.25 - 3112.50

Borettslaget er medlem av sikringsordning.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.
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Fellesformue
Kr 28 191,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsekninger

Forrige ars inntekter: 31.080.916,-

Forrige ars utgifter: 19.503.975,-

Forrige ars regnskap viste er overskudd pa kroner
7205149, -.

Vedtekter og husordensregler
Borettslagets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad: 3 ganger i aret

Dyrehold

Det fglger av husordensreglene at det er tillatt 4 holde 1-
en hund eller 1-utekatt pr. husstand pa betingelse av at
det inngés skriftlig kontrakt med borettslaget.

Borettslagets forsikring
If Skadeforsikring
Polisenr. SP1855910.2.1

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 1113 kvm (Eiertomt)

Tomten er eiet, og har asfaltert gardsplass

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra
Nordvik.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av neeromradet

Lavenstad er et veletablert og trivelig boligomrade med
kort vei til det meste du trenger i hverdagen. Leiligheten
ligger i umiddelbar neerhet til Lgvenstad torg med blant
annet dagligvarebutikk (Coop Extra), post, spisesteder og
legesenter. Omradet har ogsé gode tiloud nar det gjelder
skoler og barnehager. Med bil nar du Strammen,
Lillestram og Lgrenskog pa fa minutter, som byr pa et
bredt utvalg av butikker, servicetiloud og bymessige
fasiliteter.
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For den som er glad i friluftsliv, ligger @stmarka rett i
naerheten med flotte turmuligheter aret rundt. Her kan du
blant annet ga tur til Bjgnnasen, kjent for sin flotte utsikt
over omradet, med benker og informasjonstavle pa
toppen. Det er ogsa et godt nettverk av merkede stier og
layper, blant annet fra Marikollen, som tar deg videre til
flere fine turmal.

| neeromradet finnes et bredt spekter av fritids- og
aktivitetstilbud, som fotballbaner, kunstgress, ballbinge,
lekeplasser, idrettshall, skgytebane og svemmehall.
Marikollen er Reelingens sentrale idretts- og
friluftsomrade, med blant annet alpinbakke, hoppbakke,
lyslgyper, kafé/varmestue og flere fotballbaner. Her ligger
ogséa Marikollhallen, hvor blant annet klatreklubb holder
til.

Reelingen kommune har lagt godt til rette for tur og
aktivitet, blant annet gjennom stolpejakt som gjar
utflukter morsomme for bade store og sma. En kort
sykkeltur unna ligger Nebbursvollen friluftsbad i
Lillestream, med basseng, vannsklier, greantomrader og
kiosk. Myrdammen og Amotdammen er ogsa i neerheten
og byr pé fine bade- og fiskemuligheter i pent tilrettelagte
omgivelser.

For de treningsglade finnes det flere treningssentre i
bade Stremmen og Lillestrgm, som SATS og Fresh
Fitness. | Lgrenskog ligger ogsa SN@ - en helars
innendgrs skiarena for bade alpint, snowboard og
langrenn. For golfinteresserte er det ca. 12 km til Losby
golfbane, som i tillegg byr pa hotell og restaurant pa
Losby Gods.

Skoler og barnehager

Skoler:

Lavenstad skole (1-7 kl.) - 6 min gange

Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) - 11 min gange
Rud skole (1-7 kl.) - 23 min gange

Blystadlia (1-7 kl.) - 6 min kjgring

Barnehager:

Lgvenstad barnehage (1-6 ar) - 6 min gange
Lgvlia barnehage (0-5 ér) - 6 min gange
Barliskogen (0-5 ar) - 10 min gange

Sport og trening:

Lakkeveien ballfelt - 3 min gange
Fresh fitness - 17 min gange
Crossfit Lillestrgm - 5 min kjgring

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
710.1971

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
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nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse med naering
i 1 etasje. For mer informasjon om reguleringsforhold
kontakt megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr.
bnr pa plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Kommuneplaner:

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 15.02.2023

Bestemmelser -
https:/www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-
bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1113 m
ArealbrukSentrumsformal,Navaerende
Delareal 1113 m

KPHensynsonenavnH810_1
KPGjennomfgring Krav om felles planlegging

Reguleringsplaner:

Id 142

Navn Lgvenstad og Lgvenstad bo- og omsorgssenter,
gnr. 106, bnr 667 m.fl.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11.11.1998

Bestemmelser -
https:/www.arealplaner.no/3224/dokum
enter/80/142_regbest.pdf

Delarealer Delareal 526 m

Formal Torg

Delareal 446 m

Formal Bolig/Forretning

Delareal 142 m

Formal Parkeringsplass

Reguleringsplaner under arbeid:
Id 253

Navn Lgvenstad

Status Planlegging igangsatt
Plantype Omraderegulering

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og



rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/106/205:

26.05.2021 - Dokumentnr: 611918 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om stedsevarig rett til bygging, drift,
vedlikehold og fornyelse

Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

08.03.1966 - Dokumentnr: 100892 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 1627992 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:106 Bnr:205

01.01.2024 - Dokumentnr: 138700 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:106 Bnr:205

22.03.1966 - Dokumentnr: 101108 - Bestemmelse om
bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8

22.03.1966 - Dokumentnr: 101110 - Bestemmelse om
bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:201

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne ma dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.
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Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
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avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nsermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
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boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk



bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal stéd som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
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budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
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slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:

Fast provisjon: kr. 30 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke leilighet redusert pris (Ordinger pris kr
11.900,-) kr. 7 990, -

Markedspakke med bolighefte kr. 23 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.14 000,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. ( 2-4
inkludert) kr. O,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Informasjon forretningsfarer - kun forside (Ordineer pris
kr 5.200,-) kr. 2 340,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 000,-

Samlet skal selger betale kr. 109 555,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er
kr.3900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave

24 Om boligen

Salgsoppgaven er sist endret 26. februar 2026

Ansvarlig megler
Nora Benedikte Haugen, Eiendomsmegler
TIf. 41841289

Megler
Jesper Bjerke, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 92688172

Meglerforetaket

Nordvik Lillestrgm

Landstads gate 53

2000 LILLESTR@M

Juridisk navn: Lillestrem Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Lillestrgm
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Tilstandsrapport

STIGEN Boligiokst AS

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Lgvenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD m] RZELINGEN kommune
3 gnr. 106, bnr. 205

# Andelsnummer 338

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 34 m?

Befaringsdato: 20.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 13907-3465 Referansenummer: FS3443

Foretak: Stigen Boligtakst AS Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

sneen polgmkstAs  [KINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.: 13907-3465

Befaringsdato: 20.02.2026

Side: 2 av 23




Lgvenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD Stigen Boligtakst AS
Gnr 106 - Bnr 205 Nystuveien 2 STIGEN Boligtaikst AS
3224 RALINGEN 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3465 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 3 av 23
O
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Lgvenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD Stigen Boligtakst AS
Gnr 106 - Bnr 205 Nystuveien 2 STIGEN boligeaicst AS
3224 RALINGEN 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9

Oppdragsnr.: 13907-3465 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 4 av 23
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Lovenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD
Gnr 106 - Bnr 205
3224 RALINGEN

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligeaict AS
1900 FETSUND

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i
9.etasje og det medfglger skapbod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert enkelte symptomer
pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder,
bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir boligen et normalt godt inntrykk i
forhold til alder. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som ftilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon.
Yttertak er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
pussede flater.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988 og 2017. 1
- lags glass pa innglasset balkong.

En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull.
2 lags isolerglass terrassedgr fra 1988

Utgang fra stue/kjgkken til en innglasset balkong pa ca. 6m2.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.

Oppdragsnr.: 13907-3465

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to
rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a
kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at
dette undersgkes naeermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM Ga til side

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil med lys, stikk og ett dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.
Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett
Igsning.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber(nytt og gammelt). @vrig
anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av stgpejernsrgr/plast, gvrige avigpsror ligger
skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 5 av 23
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Lgvenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD Stigen Boligtakst AS
Gnr 106 - Bnr 205 Nystuveien 2 STIGEN Boligeaist AS
3224 RALINGEN 1900 FETSUND

Beskrivelse av eiendommen

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer. Det er ikke gitt
informasjon om feil pa anlegget.

Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
o Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Kjokken > 9. Etasje > Kjgkken/stue > Avtrekk Ga il side
Fordeling av tilstandsgrader
10 @) vatrom> 9. Etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 9. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
8 - tettesjikt
. @) vatrom>9. Etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
4 HELSE, MIL®@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
2 il si
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 9. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Vinduer Gatil side
@) Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger

@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
Oppdragsnr.: 13907-3465 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 7 av 23
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1967 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se narmere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.
Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med pussede flater.

I Vinduer

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988 og 2017. 1- lags glass pa innglasset balkong.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

(32 Dorer-2

2 lags isolerglass terrassedgr fra 1988

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales & gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.

Fglg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Dgrer

En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjgkken til en innglasset balkong pa ca. 6m2.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue /kjpkkener det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.
Entré til kjpkken er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5cm igjennom rommet

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:

Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

(3% Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skyvedegr til alkove er skjev.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av dgr:

Konsekvens

Redusert funksjon ved dpning og lukking.

Kan fgre til slitasje pa terskel og dgrblad, og over tid til behov for stgrre tiltak.

Tiltak

Justering av hengsler, eventuelt etterstramming.

Avfasing / hgvling av dgrblad nederst dersom det kun er sma toleranseavvik.
Dersom terskelen har slatt seg: utskifting eller sliping/planing av terskel.

VATROM

9. ETASJE >BAD
Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og ett dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall. Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett Igsning.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann

anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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9. ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

9. ETASIE > BAD
(37 overflater Gulv

Vatrom har flislagt gulv. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ut fra bilder registrert at det er lagt flis pa eksisterende flis, med pafgrt smgremembran mellom lagene. Denne Igsningen kan veaere fagmessig
dersom underlaget er tilstrekkelig rengjort, avrettet og primet, og smgremembranen er kompatibel med begge underlag. | mange tilfeller foreligger det
mangelfull dokumentasjon pa oppbyggingen, noe som gjgr det vanskelig a verifisere at membranen har riktig tykkelse, vedheft og tetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

@kt risiko for redusert vedheft mellom underlag og nytt flislag.

Fare for sprekkdannelser dersom det gamle underlaget ikke er tilstrekkelig stabilt.

Vanskelig & verifisere membranens kvalitet og tykkelse, noe som gker usikkerheten rundt fuktsikkerheten i vatsoner.

Dersom den opprinnelige membranen var svekket, risikerer man at ny membran ikke kompenserer tilstrekkelig for tidligere svakheter.

Tiltak:
Dersom det oppstar Igse fliser, sprekkdannelser eller fuktsymptomer, bgr konstruksjonen vurderes delvis eller fullstendig rehabilitert.
Ved fremtidig utskifting bgr gulv og vegger bygges opp i henhold til dagens vatromsnorm.

9. ETASJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og smgremembran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Konsekvens:

Stor sannsynlighet for lekkasje i rgr og gjennomfgringer.

Risiko for skjulte fuktskader i konstruksjoner og tilstgtende rom.

Kostbar skadeutbedring ved havari, samt mulig forsikringsmessige utfordringer.

Tiltak:
Utfgr rgrinspeksjon (kamera) for a vurdere tilstand pa stgpjernsrgr.

Vurder full utskifting til moderne rgr-i-rgr eller tilsvarende Igsning.
Anbefaler videre bruk av dusjkabinett.

9. ETASIE >BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og ett dusjkabinett.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

9. ETASIE > BAD
(I Ventilasjon

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva
1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Naturlig ventilasjon.
Konsekvens:
Utilstrekkelig ventilasjon pa vatrom kan fgre til fuktansamlinger, noe som gker risikoen for mugg- og soppvekst over tid.

Tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk i badet, enten som separat vifte eller som del av et balansert ventilasjonsanlegg.
Se¢rg for at det er tilstrekkelig tilluft fra tilstgtende rom (f.eks. spalte under dgr).

Ved rehabilitering bgr ventilasjonslgsningen oppgraderes i henhold til gjeldende forskrifter.

Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

9. ETASIE >BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det ble gjennomfgrt fuktmaling med fuktsgker pa bade gulv og vegger, uten at det ble registrert unormale fuktverdier. Ved bruk av
fuktmalingsinstrumenter pa flislagte baderom, kan det forekomme utslag selv om membranen er tett. Dette skyldes at fuktsgkeren maler ca. 2-3 cm ned i
underlaget, men ikke kan fastsla om eventuell fukt befinner seg over eller under membransjiktet. Resultatene fra slike malinger ma derfor betraktes som
veiledende.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

9. ETASJE > KI@KKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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9. ETASJE > KI@KKEN/STUE

(2 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det kan veere at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet, og det finnes ingen mekanisk avtrekkslgsning fra kokesonen. Dette innebaerer at matos og fukt ikke ledes ut av
boligen, men resirkuleres i rommet. Manglende forsert avtrekk er et avvik fra dagens referanseniva for kjpkkenventilasjon.

Konsekvens/tiltak

e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

Kullfilter

Konsekvens:

@kt fuktbelastning i kjpkken og tilstgtende rom, som kan gi risiko for kondens og skjulte fuktskader over tid.
Redusert luftkvalitet og luktproblemer ved matlaging.

Avvik fra forskriftskrav og anbefalinger for ventilasjon i boliger.

Tiltak:
Vurder etablering av mekanisk avtrekk til friluft fra kokesonen, enten via kanal gjennom yttervegg eller tilkobling til balansert ventilasjonsanlegg.
Alternativt oppgradering til ventilator med avtrekk ut av bygningen dersom konstruksjonen tillater det.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber(nytt og gammelt). @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:
Utfgr tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i naer fremtid.
Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre korrosjonsmotstand.

(32 Avigpsrer

Synlig avlgpsrer av stgpejernsrgr/plast, gvrige avigpsror ligger skjult.
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Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 gijennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avlppssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for & avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avigpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre

observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.
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Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller st& som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG é avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom.
Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig @ kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta
inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Arealet av Lerrasser, Jpne balkonger

o dpen altan tiknyitet boenhetenie)

flernt
bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)
Keter gksternt Arealet av alle rom utenfor
—-1 Druksares boerhetende) ¢ ™ NOrer denne
g~ (BRA-e) sk som for eksempel boder
[Vl
redlet av innglasset Dakong veranda
Laft eller altan ndr denne er tilryttet
l boenhetenie)
—
———
x

Guhareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
Poore— (GUA) {areal med e Likhayde)
Areal med Liv takhoyde (ALH) er e
mbeverdig areal, som skyldes skratak
og lav himingsheyde.
GUA kan fyses | markedsforn

det of aktuek for den konkrete by

— < = Og kun sammen med BRA-L for ¢k

pei der guhvfilaten har enverdio

Cor o arep som
B pals normalt ikke.
Carport og i garsnnptan | frles garagmanie:
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-3465 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 17 av 23

45


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Lgvenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD Stigen Boligtakst AS
Gnr 106 - Bnr 205 Nystuveien 2 STIGEN boligeaicst AS
3224 RALINGEN 1900 FETSUND

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
9. Etasje 34 6 40
Kjeller
SuMm 34 6
SUM BRA 40
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
9. Etasje Kjokken/stue, bad, entré, alkove Innglasset balkong
Kjeller Skapbod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger skapbod og arealet er malt opp pa stedet til 0,2m2.
Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass.

Det er ogsa fellesvaskeri til bruk for beboerne iflg. kunde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Lgvenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD
Gnr 106 - Bnr 205
3224 RALINGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.2.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Jan Petter Andresen

Jgrgen Eriksen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 106 205 0 0 1113.1m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Lgvenstadtorget 17

Hjemmelshaver
Al Lgvenstad Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
953303787 Bori Bbl Embla Andresen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
338
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 1113,10 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

- Renovering av leiligheten 2023/2024

- Alle innvendige overflater er renovert

- Bad renovert, utenom avlgp, ny stoppekran

- Kjgkken renovert, 5 stikkontakter, 20 ampers kurs komfyr, med komfyrvakt
- El-anlegg

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Borettslaget planlegger rgrfornying 2026

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
¢ Et handtak vindu veranda er defekt
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
Brukstillat./ferdigatt. . € . Nei
gjennomgatt
Egenerklzering Egenerk.laermgsskjema vedlegges av Ik‘ke . Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 20.02.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Eier 20.02.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Ikke
Megl Megl lysni . Nei
egler egler opplysninger gjennomstt ei
Samsvarserklaering 29.05.2024 SIGVARTSEN ELEKTRO AS Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 21.02.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Bilder av badet Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligtakst AS
1900 FETSUND

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa & avholde
en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets bygg-
og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig &
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det
vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk
direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad som er
bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig lavere enn
normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
ogl/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med bygningskyndig
fer budgivning bade med befaring og med tolkning og forstaelse
av dette dokument for & ivareta sin undersgkelsesplikt og sikre
rett forstaelse av kvaliteten pa objektet.

Oppdragsnr.: 13907-3465 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 23 av 23
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Selgers egenerkleering Uty dato

24 feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til &0-0064/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Levenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD Nordvik Lillestram

Selgere

Embla Andresen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1.juli 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 9455980

Forsikret i: Storebrand

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sigvartsen elektro As -2023-2024 Elektrisk arbeid bad NRA gst rerentrerener - 2023-

2024 Rarleggerarbeid + montering av badeinnredning Allan Hansen - flislegger og murer Eneeierforetak. Laget membran og nye
bluser pa vegger bad og kjekken

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Allan Hansen - flislegger og murer Eneeierforetak. Laget membran og nye bluser pa
vegger bad og kjekken

Sidelavé
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sigvartsen elektro As -2023-2024 Elektrisk arbeid bad NRA gst rgrentrerengr - 2023-

2024 Rarleggerarbeid + montering av badeinnredning Allan Hansen - flislegger og murer Eneeierforetak. Laget membran og nye
bluser pa vegger bad og kjskken

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufagleert

Arbeid som er utfart: Taket er sparklet og malt + terrassen er malt og sparklet

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Usikker

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sigvartsen elektro As -2023-2024

4,1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: Elektrisk anlegg er nytt og har sluttkontroll

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Men det er mulighet for & innstalere dette

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: NRA ast rerentrerengr - 2023-2024 Rerleggerarbeid + montering av badeinnredning

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Det er felles varme og varmtvann i blokka

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

Ja, ufaglzert

Arbeid som er utfgrt: Leiligheten er renovert med nytt kjskken - ny planlasning, nye gulv, veggene er ny sparklet og malt, nye
lister. 2 nye derer innvendig.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har vzert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Hjerne vindu i innglasset balkeng kan ikke apnes pa grunn av edelagt handtak

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

Side3avé
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Det er noen sprekker i muren noen steder - dette har blitt sparklet - men kommer ofte tilbake.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Vi har hatt taksering

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave, takstrapporten

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det er forventet rerfornying i 2026

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Ja

Beskriv: Det er en del musikk som spilles

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Planlagt rerfornying i 2026

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Side5avé
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 60-0064/26
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N2
21 enova

(CE

Adresse
Lovenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

19.02.2026 Energiattest-2026-261485
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 150451663

Gardsnummer Bruksnummer

106 205

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0906

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1967 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
40,0 m? 29,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
136,28 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
162,69 kWh/m? 9 400 kWh



A->>

Q)

Lovenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Lovenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 19: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og sty i systemet.

Tiltak 20: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser

arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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81 Innledende bestemmelser
§1-1 Formal

Lovenstad borettslag er et samvirkelag som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i ssmmenheng med denne.

§1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Relingen kommune og har forretningskontor i Lillestrom kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI som er forretningsforer.

§ 2 Andeler og andelseiere

§ 2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100 — ett hundre kroner.

(2) Bare andelene i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseier i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune og kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

§ 2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller

flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt. 4-2.

§ 2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av
borettslaget for at erververen skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververensom andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververensenest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
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§ 3 Forkjopsrett
§ 3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de ovrige
andelseierne 1 boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. forkjepsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nér andelen overfores pé skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektens punkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15 forste ledd.

§ 3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre méneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

§ 3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier 1 boligbyggelaget som kan overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

§ 4 Borett og bruksoverlating
§ 4-1 Bo- og bruksrett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller unedvendig méte veere
til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker i boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt & holde 1 —en
hund eller utekatt pr. husstand pé betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med
borettslaget. Styret kan inndra tillatelsen, dersom kontraktens betingelser ikke folges.

(6) Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder
folgende:
e Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det folger av husordensreglene
hvilke regler som gjelder for andelseiers plikter til & vedlikeholde denne.
e Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belapet skal
ikke overstige 300,- maned. Det er ikke tillatt & leie ut til andre utenfor borettslaget.

o Ved utleie skal leietaker innga avtale direkte med leverander av ladesystemer for elbil.
Utleier kan ikke kreve ekstra leieinntekt for motorvarmer eller ladesystemer for elbil.

e Ved overdragelse av andel til ny eier, oppherer leieforholdet automatisk.
o Andelseier kan ikke selge eller pa annen méate overdra biloppstillingsplassen til andre.

(7) Alle andelseiere og beboere er ansvarlig for overholdelse av regler om ro. Borettslaget
har inngétt avtale med Securitas om bomiljevektere. Disse kan rekvireres ved behov
dersom det oppstar situasjoner med brék utover tillatte tider eller andre avvik pa
borettslagets eiendom. Dersom utrykning av vekter er forarsaket av beboer, vil kostnaden
til utrykningen belastes andelseier til den aktuelle andelen. Dette gjelder ogsa dersom
hendelsen har skjedd utenfor bolig, men kan relateres til en andel.

§ 4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

o andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil 3 ar.

e andelseieren er en juridisk person.

o andelseieren skal vere midlertidig borte som foelge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan ogsa nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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3)

“)

§5

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned
etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent
andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold

§ 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(M

@

3)

“)
)

(6)

(7

®)

Den enkelte andelseier skal holde leiligheten, og andre rom og annet areal som herer
leiligheten til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som inngangsder til leiligheten,
vinduer, ror etter leilighetens forste stoppekraner, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Dersom andelseier gnsker & skifte inngangsder til boligen stilles det krav til valg av der
type og farge. Borettslagets samtykke skal innhentes i god tid for slike arbeider
gjennomfores.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer, inklusiv inngangsder til leilighet med karmer. Dersom
det oppstar skade pé inngangsderen til leiligheten, slik at deren ma byttes ut eller
repareres, skal andelseieren melde fra til styret som melder saken inn til borettslagets
forsikringsselskap. Dersom skaden dekkes, skal forsikringsselskapet foreta oppgjer med
fradrag for egenandel. Om skaden skyldes uforutsette hendelser, som brann, innbrudd
eller inngripen fra nedetater m.v., skal egenandelen dekkes av borettslaget.

Andelseieren har ogséa ansvaret for opp staking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/ sluk og fram til borettslagets felles hovedledning.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som foelger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-13 og § 5-15.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere delvis ombygging og tilpassing
av leiligheten som avviker fra originale plantegninger. Arbeidet er seknadspliktig.
Omfattende endringer som ikke er tillatt, er:

e Annen plassering av kjekken og bad som avviker fra originale plantegninger

e Opprettelse av flere kjokken
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Deling av leiligheten i flere hybler

Okning av hovedsikring utover 25A

Installasjon av flere sikringskurser lagt utenom original rerfering

Alle ombyggingsarbeider i leilighetene krever bruk av registrerte og godkjente
handverksfirmaer. Det stilles til enhver tid krav til dokumentasjon, jfr. Gjeldende lover
og forskrifter.

(9) Andelseier er ansvarlig for & dekke egenandelen ved utlesning av borettslagets forsikring,
dersom skaden er forarsaket bevisst eller ved skjedesloshet. Manglende vedlikehold eller
ettersyn av punkter nevnt i 5-1 anses som skjedesleshet.

§ 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror til og med leilighetens forste stoppekraner, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner, som bl.a. radiatorer, som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
vedlike. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

§ 6 Palegg om salg

§ 6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

§ 6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge andelseier a selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

§ 6-3 6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
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eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§7 Felleskostnader og pantesikkerhet

§ 7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. Desember 1976 nr. 100.

§ 7-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 8 Styret og dets vedtak
§ 8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 styremedlemmer med
like mange varamedlemmer. Medlemmer skal vere andelseiere eller ektefelle/samboer av
andelseier.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er normalt to 4r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Ekstern styreleder kan velges inn pa generalforsamling ved fravaerende interesse fra
kvalifiserte kandidater i borettslaget p4 normal funksjonstid for 2 ar om gangen.

(5) 1.varamedlem mater normalt fast pa alle lovlig innkalte styremeter og andre mater i

samsvar med innkalling. @vrige varamedlemmer meter ved behov, eller etter serskilt
innkalling.

§ 8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens

vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder meate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

§ 8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
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@

metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring,
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

o 4 gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd.

¢ salg og kjop av fast eiendom.
e 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
o andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

o andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke, fatte vedtak om
laneopptak utover 2 millioner til vedlikehold/rehabilitering.

§ 8-4 Representasjon og fullmakt

)

§9

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn

Generalforsamlingen

§ 9-1 Myndighet

(M

Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

§ 9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(M
2

Ordingr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av Juni.

Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og som samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

§ 9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(M

2

3)

Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pé
minst atte hoyst tjue dager. Ekstraordinargeneralforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, mé hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. saker som en andelseier
onsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har
mottatt krav om det etter vedtektene punkt 9-3 (1).
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§ 9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

e Godkjenning av arsberetning av styret

¢ Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsettelse av godtgjerelse til styret

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 9-5 Mgteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen meteleder. Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

§ 9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan de bare avgis en stemme.

§ 9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

§ 10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
§ 10-1 Inhabilitet

(1) Etstyremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk
s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagsloven § 5-22 og § 5-23

§ 10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

§ 10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget
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§ 11 Vedtektsendringer
§ 11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes pa generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagsloven § 7-12:

o vilkér for & vaere andelseier i borettslaget
o bestemmelser om forkjepsrett til andel i borettslaget

e denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

§ 11-2 Forholdet til borettslovene

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.
39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.




Adresse: Lovenstadtorget 17, 2006 Lovenstad Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr:  3224/106/205/0/0 Beregnet areal: 1113 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:  09.07.2025

e/

%/
ﬂ@/

106/204

Oversiktskart EPlassen

N

A
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Matrikkelkart EPlessen

Adresse: Lovenstadtorget 17, 2006 Lovenstad Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  3224/106/205/0/0 Beregnet areal: 1113 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato: 09.07.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

106/8
106/206

117/2

106/210

106/205

106/201

106/363




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

1113 m2

Grensepunktrapport

Lopen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6646187.4 612958.24 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 10 27.51 0
2 6646198.16 612932.94 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 10 40.51 0
3 6646235.42 612948.79 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 10 27.51 0
4 6646224.66  612974.09 Ikke spesifisert Bolt Terrengmailt 10 30.61 0
5 6646196.51 612962.11 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 10 9.9 0
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Grunnkart N

Eiendom: 106/205 f

L
Adresse: Lgvenstadtorget 17
Dato: 09.07.2025
. UTM-32
Reelingen kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm == mmmm Eiendomsgr. omtvistet w= === Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = m= == Hjelpelinje veikant SRS Hijelpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm == Eiendomsgr. uviss noyaktighet = m= == Hjelpelinje punktfeste

N 8648300

&

| ©Norkart 2025

N ik

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

TER

Mo vE]
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Kommuneplankart N

Eiendom: 106/205 A

Adresse: Lgvenstadtorget 17
Utskriftsdato: 09.07.2025
Malestokk:  1:2000

Reaelingen kommune

: L4

{2400 y, i-. L

LS 20N % N

Do @ " ‘:S) &%; e
B oo SRYR N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommynuneplan/ormmunedelpisn PEL  200¢

S

Fargsone grants

Fargrone - Mayipennings snlegg (ink hoyspes
Sikringrensperiie

Sikringrone - Andoa §ibringroores
Gjennomferinggenss

Slennomf@ringsone - Krav omfelles plansleg
Balighabyggelie = n lverends
Santrurmefarmll - kv ererds

Tianastayting - nlverends
Kombinartbabyggelie og snleggsformbl - e
Friomelde - nlvarends

LHFR - graal - nbvmrends

Falles for kormmuneplan PEL 1985 og 2008

-
—
A=

Pl anares

Planans bagransmng
dGrensa for areatformll
P hsksift ome Rdenan




Utskriftsdato: 09.07.2025

Oversiktskart for eiendom 3224 - 106/205// Pa

i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse i b som for
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A/4 NYTT SNITT
Tilleggsisolasjon, ny platekledning
og nye utenpahengende balkonger
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Restaurering av fasader.
1 X
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Utskriftsdato: 09.07.2025

Vegstatuskart for eiendom 3224 - 106/205// "‘

Europivig
|, # Eurcpineg
k #" Eurcpineg tunnel
Y Aiksveg
4 # Riksveg
i #* Riksveg tunnel
Fkesvey
& Fyliesveg
[ 4* Pdkesveg tunnel
Kammunaheg
A Fammunataeg
#° kammunakieg tunnol
Frivaiven
A Privatveg
7 privatveg tunnel
Skagsbibeg
Skagsbiveq
skagibnheeg tunned

Fore '
p’{ Ferje _;___,_v--—’_;-,!
| Gang - 0 swkkeleger
A Gang- 6 shlkeheg
Arinet gangares

# annpt gangarpal

) St "
- o _".:’
eovekst og kommunene/OpenStreethap

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysni b som g lag for beslutnir

PP 'g y

Det tas forbehold om rikti eller fullstendigheten av opplysnir i dette dok
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Reguleringsplankart

Eiendom: 106/205 .
Adresse: Lgvenstadtorget 17 i

Utskriftsdato: 09.07.2025
Malestokk:  1:1000

Reaelingen kommune

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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A/4 NYTT SNITT
Tilleggsisolasjon, ny platekledning
og nye utenpahengende balkonger
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Restaurering av fasader.
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FERDIGATTEST

(Bygningslovans § 95, nr. 1)
A7+ 188 N

Jand teltkvegen 4 O, Jowrnalnr,
218 lgvenging,
Dato, avsiutionde synsiorr,

— 1/10=T1
Arbedssted far Uppegeardsveg 42 (™lsybdlokken”)

Arbeidets art Brayes

Bygningens an. Jouuhlo;.c - o
Byggherre Tevanstal ‘opeitalag

éygqen:;;_r 7 | Adrymakie Toldlgayagelag4 Landalosiand

Ansvarshavende rygve Puruawth 475

Ovennevnle byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsiultende synsforretning er det godigjort at arbeidet er utfert | samsvar med tillatelsan
og gjeldende bestemmeiser,

Bygningan md ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt | den tillatelse som er gitt (eller til

| annet formal enn den lidligere har tjent) — uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
radet (jfr. §83).

Planpart mands: drporve Purumasa o/ Peldst. Ly 2000 Lilloatinad.
Wi 1085, romdbeinavragan /¥, daln da

“mliagan £z 20. oksobar 177!
n iR
RELINOFS ovoIIvgavIsEw
:f.‘ » ¥ I—.' PR ':.-
u\Ti.im;l

Mr. 2253 Eserwn Bom u Sussrnen | Owin P,
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RAELINGEN KOMMUNE
Utbygzingsservice

Siv.ark Per Oddvar Nyheim

Elisenbergv. 32

0265 OSLO

Deres dato:'mottatt dato: Vir rel.: Gorsbar:  Vediaksor.:  Arkivkode: Drato:

f25.02.200% 2005363/ PEJD ! DOZEO4 106203 14,03 2005
FERDIGATTEST

| ctter plan- og byzningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av 9 mai 2003 nr, 32, § 99

Byggested: Lovenstadtorget Gnr/bnr: 106/ 205, 206, 210 & 329
Tiltakshaver: Lovenstad boretislag
Ansvarlig seker: Siv.ark Per Oddvar Nyheim

Etter fullmakt gitt med hjemmel § kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt

VEDTAK
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr. 1, gis det ferdigattest for
restaureringsarbeider inkl. nye balkonger pi eiendom gnr.106 , bnr. 205, 206, 210
& 329 isamsvar med anmodning om ferdigattest med vedlagte kontrollerklzering
muottatt 25.2.2005,
Saksopplysninger:
Bygning eller deler av denne md ikke tas i bruk til annen formdl enn det tillatelsen

forutsetter jf. § 93 i plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan piklages i henhold til vedlagt orientering om klageadgangen.

a—

j : & -’.- k'ﬂ-“'ll\ —.f :'l"i.'\-‘ A
plan- og Wyveningssjef Per Egil Johnsen o
ingenier
Vedlegg: Orientering om klagerett
Kopi til:
Balco AS Sandstuveien 60 A 1184 Oslo
Nedre Romerike brann- og redningsvesen  Svkehusv, 10 1474 Nordbyhagen

Kommunal fakturering




RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice

DYR@ OG MOEN AS Att. Mario Perez Holmen

Hovfaret 4

0275 OSLO

Deres dato:/mottatt dato:  Var ref.: Gnr./bnr.:  Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:
10.08.2018 / 2017/4081-8/HANRON  106/205 18/356 106/205 13.08.2018

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 20. juni 2014 nr. 52, i kraft 1. juli 2015, § 21-10.

Byggested: Lgvenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD Gnr/bnr: 106/205
Tiltakshaver: AL LOVENSTAD BORETTSLAG
Ansvarlig sgker: Dyrg og Moen AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest for gjenoppbygging av to leiligheter og felles korridor etter
brann mottatt 10.08.2018.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger n@gdvendig sluttdokumentasjon og erklaering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Gebyr

Soknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ
Beskrivelse Antall  Belgp
Saksbehandlingsgebyr | 1 4000,-
Totalt gebyr & betale 4000,-

Faktura sendes tiltakshaver separat. Belgpet er avgiftsfritt.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr.: 952 540 556 Telefon: 63 83 50 00
Postboks 100 Bjgrnholthagan 6 Internett: www.ralingen.kommune.no Telefaks: 63 83 52 33
2025 Fjerdingby 2008 FJERDINGBY E-post: postmottak@ralingen.kommune.no Bankgiro: 1503.0543707
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w Relingen kommune side 2

Saksopplysninger:

Beholdere for temming av husholdningsavfall bestilles giennom enhet for Kommunalteknikk
tif: 63835133. Beholdere som benyttes i dag leveres av ROAF og er tilpasset kildesortering
(se www.roaf.no).

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

John Hage
plan- og bygningssjef Hans Kristian Rgnning
byggesaksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi:

Nedre Romerike Brannvesen
Kommunal fakturering
Eiendomsregistrering

Kopi til:
Nedre Romerike Brann- og redningsvesen  Sykehusveien 10 1474 NORDBYHAGEN
IKS

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal fgrst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Raelingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Akershus for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fere til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Iht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfarer at vedtaket ikke trer i kraft far klagen
er ferdig behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en prosessuell
avgjorelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjerelsen kan derfor ikke paklages. Imidlertid kan
fylkesmannen saerskilt overprgve kommunens avgjgrelse.
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Velkommen til

Nordvik
Lillestroam

Nordvik Lillestram er eiendomsmegleren for deg som
er mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller
kjgpe.

Vi kjenner Lillestrem, Reaelingen, Stremmen, Skjetten,
Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lasninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Landstads gate 57, 2000 LILLESTR@M
lillestrom@nordvikbolig.no
482 86 852




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 60-0064/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Lgvenstadtorget 17 2006 LOVENSTAD
Matrikkel: Gnr 106, bnr 205 (ideell andel 1/1) i Reelingen kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

JesperBjerke = Nora Benedikte Haugen

Eiendomsmeglerfullmektig Eiendomsmegler
Lillestrsm Eiendomsmegling AS Lillestrsm Eiendomsmegling AS
j-bjerke@nordvikbolig.no n.haugen@nordvikbolig.no
926 88 172 418 41289

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




